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As informages contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob andlise da Comissdo de Valores Mobiliarios, a qual ainda n&o se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementacéio e corregdo. O Prospecto Definitivo estara disponivel nas paginas da
rede mundial de computadores do Administrador, da instituigdo intermediaria responsével pela Oferta e, se for o caso, das instituigdes intermediarias integrantes do consdrcio de distribuigao; das entidades administradoras de mercado organizado de valores.

Prospecto Preliminar da Distribuicdao Publica Primaria da Primeira Emissdo de Cotas do

BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n°© 41.081.356/0001-84

no montante de, inicialmente, até

R$300.000.000,00

(trezentos milhdes de reais)

Registro CVM/SRE/RFI/2021/[e], em [e] de [¢] de 2021
Cédigo ISIN das Cotas: BRBIMECTF006 A

Codigo de Negociagdo das Cotas na B3: BIME .

Tipo ANBIMA: FII Gestdo Ativa ATESIER:D

Segmento ANBIMA: Hibrido

ANBIMA

0 BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), BRL TRUST DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de So Paulo, na Rua Iguatemi, n 151, 19° andar
(parte), Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (*CNPY") <0 0 o 13.486.793/0001.42, devidemente credenciada pela Comissio de Valores Mobilarios (VM) para o exerdco da atidade de administracao de carteiras de tulos @ valores mobilérios, conforme Ato Dedaratér no
11784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”), est realizando uma distribuicéo piblica priméria de inicialmente, até 30.000.000 (trinta milhdes) de cotas (*Cotas”), sem considerar o Lote Adiconal (conforme abaixo definido), integrantes de sua 12 (primeira) emissdo de Cotas (“Oferta” e “Primeira Emiss&o”,
respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série tnica, com prego unitario de emiss3o de R$10,00 (dez reais) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, até R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (*Montante Inicial da Oferta”).

Serd admitida a distribuicio parcial das Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugéio CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucéio CVM 400"), desde que respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 3.000.000 (trés milhes) de Cotas, perfazendo o volume minimo de R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) ("Montante Minimo da Oferta”). O Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R§60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), correspondente a até 6.000.000 (seis milhies) de Cotas, nas mesmas condigdes e no mesmo preco das Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2, da Instrucdo CVM 400, tudo em comas no Contrato de Distribuigao, no Regulamento, neste
Prospecto Preliminar (conforme definidos abaixo) e na legislacao vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforgos de colocagéo pelas Instituiges
Participantes da Oferta (conforme definido abaixo). Salvo excegdes descritas na Segdo “Termos e Condicbes da Oferta” deste Prospecto, cada Investidor (conforme definido abaixo) devera subscrever a quantidade minima de 1.000 (mil) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$10.000 (dez mil) por
Investidor (“Aplicagéo Minima Inicial” ou “Investimento Minimo por Investidor”). N&o ha valor maximo de aplicaggo por Investidor em Cotas do Fundo.

Havers Procedimento de Alocagio (conforme definido neste Prospecto) no &mbito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente 3 obtengo do registro da Oferta e & divuigagio do Prospecto Definitivo e do Andncio de Inicio, para a verificagio, junto aos Investidores, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos
de Reserva, sem lotes minimos (observado a Aplicagéo Minima Inicial) ou méximos, para a definicéo do montante total das Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocaco, sem qualquer limitagdo em relacéo o valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e intenges de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que essa regra néo serd aplicavel ao Formador de Mercado, nos termos do
pargrafo Gnico do artigo 55, da Instrugdo CVM 400 (conforme abaixo definido).

A constituiggo do Fundo foi aprovada por meio do Particular de Constituicio do - Fundo de Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 19 de fevereiro de 2021 ( de Constituigéo do Fundo”). em 18 de junho de 2021 foi celebrado 0 “Ato do Administrador
do Pachamama ~ Fundo de Investimento Imobilidrio”, por meio do qual foram aprovados, dentre outros, a alteragao da denominagio do Fundo para "Brio Muliestratégia - Fundo de Investimento Imobiliéro", bem como, entre outras matéfias, os termos e condigoes da PiMmera Emissdo ¢ da Oferta (*Ato do Administrador), ¢ em
02 de julho de 2021 foi celebrado o “Instrumento Particular de 22 (Segunda) Alteragéo do do Fundo de Imobilidrio”, por meio do qual fol aprovada a versio vigente do regulamento do Fundo (*Regulamento”)

A Oferta sers realizada no Brasil, sob a coordenagio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui3o financeira integrante do sistema de distribuico de valores mobiliérios, com endereco na idade de S3o Paulo, estado de S50 Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-010, inscrita no CNP) sob o o 02.332.886/0011-78 (“Ct Lider” ou “XP ) na quaudade de instituicio mtermemana lider responsavel peta Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocagio, & estard sujeita a registro na CVM, conforme
procedimentos previstos na Instrugéio CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugao CVM 472"), na Instruiio CVM 400 e i licéveis e em vigor. O processo de distibuigao das Cotas poderd contar, ainda, com a ades3o de outras nstituigdes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais (conforme definidas neste Prospecto), credenciadas junto & B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcio (“53"), convidadas a pamapar a Oferta (~Participantes Especiais &, em conjunto com o G Lider, as " Oferta”). Os Especiais

estardo sujeitos &s mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider, indusive no que se refere &s disposiges da legislagio e regulamentago em vigor.
As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primério por meio do Sistema de Distribuicdo Priméria de Ativos ("DDA"); e (ii) negociadas no mercado secundario exdusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

A gestdo da carteira do Fundo seré realizada de forma ativa e discricionaria pela BRIO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n® 691, ¢j. 701, Itaim Bibi, CEP 04531-011, inscrita no CNPJ sob 0 n® 15.050.378/0001-77, devidamente autorizada pela
CVM 3 administrar carteiras de valores mobiliérios, conforme Ato Dedlaratbrio da CVM ne 15.318, de 20 de outubro de 2016 ("Gestor”).

0 objetivo do Fundo & proporcionar aos Cotistas a valorizagio e a de suas cotas, cx a Politica de d por meio da aquisicéo preponderante de ativos financeiros de origem imobiliaria, conforme permitido pelo Art. 45 da Instrugdo CVM 472, observando, como politica
do investmento, realzar nvesiments &, conforme o ¢aco, desinvestimento, em Atvos Alvo, conforme denidos neste Prospecto, abservadd disposto na Politica de Investimentos constante do Regulamento. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM “OBJETIVO” NA PAGINA 79 DESTE PROSPECTO.
O Gestor fard jus a uma taxa de performance a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagso de Cotas, a qua\ serd provisio e paga até 0 5° (quinto) dia til do 10 (primeiro) més pelo Fundo ao Gestor ("Taxa de Performance”).
PARA MAIORES INFORMAGCGES A RESPEITO DA FORMA DE CALCULO DA TAXA DE E E D A0 DO OR E DO GESTOR, VERIFICAR SECAO "REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR £ DOS DEMATS PRESTADORES DE SERVICO” NA PAGINA 81 DESTE

PROSPECTO PRELIMINAR.

O investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (conforme definido neste Prospecto) representa um investimento de risco e, assim, os lnvesudores da Oferta que pretendam investir nas Cotas esto sujeitos a diversos riscos, indlusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, 4 liquidez das Cotas e
3 osdilagao de suas cotagdes em bolsa de valores e, portanto, podero perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario néo ¢ adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além diss0, 03 Fimdos de Tvestimento Imobilro tem a forma de condominio fachado, 0 seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus
cotistas podern ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Adidonalmente, é vedada a subscrigio das Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugio CVM n ©11 (conforme definido neste Prospecto). O investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario
sujeita os a perdas eariscos r a liquidez de suas cotas, 3 volatilidade do mercado de capitais e aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do fundo. Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a secéo "Fatores de Risco”, na pagina 92 deste Prospecto, para avaliagio dos riscos aos
quais 0 Fundo esta exposto, bem como daqueles relacionados  Primeira Emiss3o, & Oferta e s Cotas, 0s quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de dediséo de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER A UMA RECOMI AO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA,
E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGUI.AMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS AT E DOS RISCOS DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 18 DE JUNHO DE 2021, ESTANDO A OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVAGAO E REGISTRO DA CVM. AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A
SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTACAO E CORREGAO.

O FUNDO SERA NA ANBIMA - AO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE
TERCEIROS” CONFORME EM VIGOR (“CODIGO ANBIMA”).

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES A A0 AS NORMAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.
ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES DE DE VALORES
MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E VEL O RECH DE PARA AO DAS COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INfCIO DO PER{ODO DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O E SISTEMA DE MENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE

PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.
0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “"FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 92 A 119.
0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGAO/RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS
COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE ITEM “"REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO" NAS PAGINAS 121 A 125 DESTE PROSPECTO.

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGOES DE coNFuTa DE INTERESSES ENTRE 0 FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S)

DE COTISTAS 1A, M ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUACOES PODERA CARACTERIZAR SITUAGOES DE CONFLITO
DE INTERESSES EFETIVO ou POTENCIAL. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE 0S RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 96 DESTE PROSPECTO.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER A E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

OUTRAS OES OU ESCL SOBRE O FUNDO E SOBRE ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO LIDER, AO EAcCVM.
0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGIJRO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.
AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS

RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOS!(,‘OE DETE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, PoR MElo DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA Dos OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE AXA DE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE E PERDA NO LiQuipo
DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL xNvEsﬂDo NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM
SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressoes iniciados em letra
maiuscula terdo os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto
Preliminar que ndo tenham sido definidos nesta Secdo terdao o significado que Ihes for
atribuido no Regulamento.

“Administrador” BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento, nos termos do Ato Declaratdrio n® 11.784,
de 30 de junho de 2011, inscrita no CNPJ sob o n°
13.486.793/0001-42, com sede na Rua Iguatemi, n°
151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo.

“ANBIMA" Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

“Anuncio de Anlncio de encerramento da Oferta, elaborado nos
Encerramento” termos do artigo 29 da Instrucdo CVM 400, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das Instituicbes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-
A da Instrucdo CVM 400.

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 52 da Instrucdao CVM 400, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das
InstituicOes Participantes da Oferta, do Administrador,
da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugao

CVM 400.
“Aplicagdo Minima O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
Inicial” ou contexto da Oferta, que serd de 1.000 (mil) Cotas,
“Investimento Minimo totalizando a importancia de R$10.000 (dez mil) por
por Investidor” Investidor, observado que a quantidade de Cotas

atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao minimo
acima referido nas hipoteses previstas na Segdo “Termos
e CondicGes da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina
43 deste Prospecto Preliminar, e na Secao “Termos e
CondicOes da Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta
Nao Institucional”, na pagina 57 deste Prospecto

Preliminar.
“"Assembleia Geral de Qualquer assembleia geral de Cotistas do Fundo.
Cotistas”
“Ativos” Significam os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando

referidos em conjunto.
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“Ativos Alvo”

Significam os seguintes ativos: (i) cotas de outros FII;
(ii) Imoveis; (iii) cotas ou acGes de SPE; (iv) acOes de
Sociedades por Acdes; (v) CEPAC, emitidos com base na
Instrucdao CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; (vi)
CRI, desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdao em vigor;
(vii) cotas de FIDC; (viii) Debéntures Imobilidrias; (ix)
LH; (x) LCI; (xi) LIG; e (xii) outros ativos, titulos e
valores mobilidrios admitidos nos termos da Instrugdo
CVM n© 472 (“Outros Ativos”).

“Ativos de Liquidez”

Significam: (i) cotas de fundos de investimento
classificados como “renda fixa”, regulados pela Instrucdo
CVM 555, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrugdo CVM 472 e desde que tais fundos de renda fixa
nado invistam em derivativos a qualquer titulo; (ii) titulos
de emissdao do BACEN; (iii) certificados e recibos de
depdsito a prazo e outros titulos de emissao de
Instituiches Financeiras Autorizadas, incluindo, sem
limitacdo, certificados de depdsito bancario (CDB); e (iv)
operacdes compromissadas lastreadas em titulos
publicos federais.

“Ativos Liquidos”

Significam, quando mencionados em conjunto: (i) Cotas
de FII; (ii) Sociedades por Acdes; (iii) CEPAC; (iv) CRI
Performados; (v) Debéntures Imobiliarias; (vi) LH; (vii)
LCI; (viii) LIG; e (x) Outros Ativos.

“Ato do Administrador”

Significa o ato préprio do Administrador, realizado em 18
de junho de 2021, por meio do qual foram deliberados e
aprovados os termos e condicdes da Primeira Emissao e
da Oferta.

“Auditor Independente”

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES SS,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo n°® 370, 10° andar, inscrita
no CNPJ sob o n® 61.366.936/00001-25, sendo empresa
especializada e autorizada pela CVM para prestacao de
servicos de auditoria independente das demonstracdes
financeiras do Fundo.

“Aviso ao Mercado”

O aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 20 de
setembro de 2021 nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Administrador,
da CVM e da B3, elaborado nos termos dos artigos 53 e
54-A da Instrucao CVM 400.

w B3’I

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.
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“"BACEN"

O Banco Central do Brasil.

“Carta Convite”

E a carta convite por meio da qual o Coordenador Lider
poderda, caso entenda adequado, sujeito aos termos e
condicdes constantes da Documentacao da Oferta,
convidar Participantes Especiais para participar da
Oferta.

“CEPAC"” Significam os certificados de potencial adicional de
construcdo emitidos com base na Instrucao CVM n° 401,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

“CMN"” Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Economia.

“'Cadigo Civil”

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

“Codigo ANBIMA”

Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros, conforme em
vigor.

“COFINS”

Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social.

\\CPC'I

Comité de Pronunciamentos Contabeis.

“Contrato de
Distribuicao”

Significa o “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e
Distribuicdo Publica, sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocacdo, das Cotas do Brio Multiestratégia - Fundo de
Investimento Imobilidrio”, celebrado entre o Fundo, o
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider, em 13
de setembro de 2021, com a finalidade de estabelecer
os termos e condigdes sob os quais a Oferta sera
realizada.

“Contrato de Gestao”

Significa o “Contrato de Gestdo de Carteira do Brio
Multiestratégia - Fundo de Investimento Imobiliario”,
celebrado entre o Fundo e o Gestor, dispondo dos termos
e condicdes acerca da atuagao do Gestor enquanto
prestadora de servicos do Fundo.

"Contrato de Formador
de Mercado"

Significa a "Proposta para Prestacdo de Servicos de
Formador de Mercado" datada de 13 de setembro de
2021 assinado pelo Fundo e o Formador de Mercado.
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“Coordenador Lider” ou
“XP Investimentos”

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com endereco na cidade de Sao
Paulo, estado de S3ao Paulo, na Avenida
Presidenteluscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30°
andar, CEP 04543-010, inscrita no CNP] sob o
n° 02.332.886/0011-78.

“Cotas"”

As cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma nominativa e
escritural, de classe Unica, que correspondem a fragdes
ideais de seu patrimonio.

“Cotas de FII”

Sdo as cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, nos termos da Instrucdo CVM 472, nas quais
o Fundo podera aplicar os recursos captados no ambito
da Oferta.

“Cotas do Lote
Adicional”

Sé&o as Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional, que
poderdo representar até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até
R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais),
correspondente a 6.000.000 (seis milhdes) de Cotas.

“Cotistas”

Os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao
do Fundo.

\\CRII’

Sdo os CRI Performados e os CRI Nao Performados,
quando referidos em conjunto.

“CRI Nao Performados”

S&o os certificados de recebiveis imobilidrios, lastreados
em créditos imobilidrios oriundos de Imdveis nao
performados, desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor.

“CRI Performados”

Sé&o os certificados de recebiveis imobiliarios, lastreados
em créditos imobilidrios oriundos de ImOdveis
performados, desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor.

“'Critérios de Restituicdo
de Valores”

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos
termos deste Prospecto serdo restituidos nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Pedidos de Reserva, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao, com




deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero.

“CSLL”

Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido.

”

“Custodiante

O Administrador, conforme acima qualificado.

\\CVM ”

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das
Cotas serd a Data de Liquidagdo.

“"Data de Liquidagcao”

Data na qual serd realizada a liquidacdo fisica e
financeira das Cotas no ambito da Oferta, indicada na
Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Cronograma
Indicativo da Oferta”, na pagina 70 deste Prospecto
Preliminar, caso o Montante Minimo da Oferta seja
atingido.

“Debéntures
Imobiliarias”

Significa  debéntures  emitidas por  emissores
devidamente autorizados nos termos da Instrugéao CVM
472, cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos FII.

“Desenquadramento
Passivo Involuntario”

Significa as hipéteses nas quais o descumprimento dos
limites por ativo e modalidade de ativo previstos no
Regulamento, na Instrucdao CVM 555 e na Instrucao CVM
472 pode ocorrer por desenquadramento passivo,
decorrente de fatos exdgenos e alheios a vontade do
Administrador e do Gestor, que causem alteracoes
imprevisiveis e significativas no Patrimonio Liquido do
Fundo ou nas condicdes gerais do mercado de capitais.

w DDAI’

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado
pela B3.

“Decreto n° 6.306/07"

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto feriados
de ambito nacional, no estado ou na cidade de S&o Paulo,
ou dias em que, por qualquer motivo, ndao houver
expediente na B3.

“Distribuicao Parcial”

Serd a distribuicdo parcial das Cotas, admitida nos
termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400, sendo
que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas
colocadas no ambito da Oferta, uma vez subscritas Cotas
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correspondentes ao Montante Minimo da Oferta. O
procedimento a ser adotado na Distribuicdo Parcial esta
descrito na Secdo “Termos e Condicoes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 43 deste Prospecto
Preliminar.

“Documentos da Oferta”

Toda a documentacdo necessaria a Oferta, em forma e
substancia satisfatoria ao Coordenador Lider, elaborada
pelos assessores legais, incluindo este Prospecto, o
material de marketing a ser utilizado durante o eventual
processo de apresentacao das Cotas a Investidores,
comunicados, avisos e fatos relevantes, entre outros, os
quais conterdo todas as condicdes da Oferta propostas
neste Prospecto, sem prejuizo de outras que vierem a
ser estabelecidas.

“Emissoes Autorizadas”

As novas emissdes de Cotas até o montante total
adicional de, no maximo, R$ 2.000.000.000,00 (dois
bilhdes de reais), em uma ou mais séries, a serem
aprovadas a critério do Administrador, conforme
recomendacdo do Gestor, sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas e de
alteragcdo do Regulamento, sendo assegurado aos
Cotistas que estejam em dia com suas obrigacOes para
com o Fundo, o direito de preferéncia na subscrigdo de
Cotas no ambito da Emissdo Autorizada, na proporcao
do numero de Cotas que possuirem, direito este
concedido para exercicio em prazo a ser definido nos
documentos da respectiva oferta, desde que nao inferior
a 10 (dez) Dias Uteis, observada a possibilidade de
cessdo de seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou
a terceiros e observado o0s prazos operacionais
praticados pela B3, e depois de obtida a autorizacdo da
CVM, se aplicavel.

“Encargos do Fundo”

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no
Regulamento.

“Escriturador”

O Administrador, conforme acima qualificado.

“Estudo de Viabilidade”

E o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins
do item 3.7.1 do Anexo III da Instrucao CVM 400,
conforme constante do Anexo V deste Prospecto.

“FII” ou “"Fundo de
Investimento
Imobiliario”

Fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Lei n®
8.668/93 e da Instrugao CVM 472.
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“FIDC"”

significam os fundos de investimento em direitos
creditorios constituidos sob a forma de condominio
fechado, regidos nos termos da Instrucao CVM 356.

“Fundo” BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILI/\RIO, fundo de
investimento imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNP]J sob o n°
41.081.356/0001-84.

“FGC” Fundo Garantidor de Crédito.

“Formador de Mercado”

Significa a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira com endereco na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04.543-
010, Vila Nova Conceicao, inscrita no CNPJ sob o n.°
02.332.886/0011-78, contratada pelo Fundo, conforme
recomendado pelo Coordenador Lider, para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no @mbito da
Oferta por meio da inclusao de ordens firmes de compra
e de venda das Cotas, em plataformas administradas
pela B3, na forma e conforme disposicdes da Instrucao
CVM no© 384, de 17 de marco de 2003, conforme
alterada, e do Regulamento para Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela
B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A
contratacdao de formador de mercado tem por finalidade
fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

“Gestor” ou “Brio”

BRIO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade com sede
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Pedroso Alvarenga, n° 691, cj. 701, Itaim Bibi, CEP
04531-011, inscrita no CNPJ sob o n© 15.050.378/0001-
77, devidamente autorizada pela CVM a administrar
carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério da CVM n° 15.318, de 20 de outubro de
2016.

“Imoveis”

Significam os imdveis, performados ou nao, localizados
em todo territério nacional, sem necessidade de
diversificagao regional, bem como quaisquer direitos
reais sobre bens iméveis;

“Instituicoes
Participantes da Oferta”

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes
Especiais.

“Instrumento de
Constituicao do Fundo”

Significa o “Instrumento Particular de Constituicdo do
Pachamama - Fundo de Investimento Imobilidrio”,




celebrado pelo Administrador em 19 de fevereiro de
2021.

“Instrugcdao CVM 356"

Instrucao da CVM n© 356, de 17 de dezembro de 2001,
conforme alterada.

“Instrucao CVM 400"

Instrucao da CVM n©° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrucao CVM 472"

Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

“Instrugdao CVM 505"

Instrucdo da CVM n©° 505, de 27 e setembro de 2011,
conforme alterada.

“Instrugdao CVM 516"

Instrucdo CVM n© 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada.

“Instrucao CVM 555"

Instrugcdao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

“Instrugcdo RFB 1.585"

Instrucdao Normativa da Receita Federal do Brasil n©
1.585, de 31 de agosto de 2015, conforme alterada.

“Investidores”

S3o os Investidores Institucionais e os Investidores Ndo
Institucionais, quando mencionados conjuntamente, no
ambito da Oferta.

“Investidores
Institucionais”

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo
12 da Resolucdo CVM n° 30, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil,
assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedidos de Reserva em valor igual ou
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que
equivale a quantidade minima de 100.000 (cem mil)
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento. E vedada a subscricdo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugao CVM n° 11.

“Investidores Nao
Institucionais”

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de




Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior
a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a
quantidade maxima de 99.999 (noventa e nove mil,
novecentas e noventa e nove) Cotas.

“Investimentos
Temporarios”

Significam os recursos recebidos na integralizacdo de
Cotas, durante o processo de distribuicdo, que deverao
ser depositados em instituicdo bancaria autorizada a
receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em
cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11,
paragrafo 2° e paragrafo 39, da Instrucdo CVM 472,

“IOF/Cambio”

Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro,
ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide
sobre operagoes relativas a cambio.

“IOF/Titulos”

Imposto sobre Operagoes relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios.

“IR"” Imposto de Renda.

“IRPJ” Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF” Imposto de Renda Retido na Fonte.

“LCI” Sdo as letras de crédito imobilidrio emitidas na forma

nominativa e lastreadas em créditos imobiliarios,
conforme disciplinado pela Lei n® 10.931, de 2 de agosto
de 2004, conforme alterada, bem como pelas demais leis
e normas regulamentares aplicaveis, nas quais o Fundo
podera aplicar os recursos captados no ambito da Oferta.

“Lei n°® 6.385/76"

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada;

“Lei n° 6.404/76"

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei n°© 8.245/91"

Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada.

“Lei n° 8.668/93”

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.
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“Lei n® 9.779/99"

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada.

“Lei n® 11.727/08"

Lei no 11.727, de 23 de junho de 2008, conforme
alterada.

w LH {4

Sd&o as letras hipotecarias emitidas na forma nominativa
e lastreadas em créditos imobiliarios, conforme
disciplinado pela Lei n°® 7.684, de 2 de dezembro de
1988, conforme alterada, bem como pelas demais leis e
normas regulamentares aplicaveis, nas quais o Fundo
podera aplicar os recursos captados no ambito da Oferta.

w LIGI’

S&o as letras imobilidrias garantidas, emitidas na forma
nominativa e lastreadas em créditos imobiliarios,
conforme disciplinado pela Lei n® 13.097, de 19 de
janeiro de 2015, conforme alterada, bem como pelas
demais leis e normas regulamentares aplicaveis, nas
quais o Fundo podera aplicar os recursos captados no
ambito da Oferta.

“Lote Adicional”

Sé&o as Cotas adicionais que representam até 20% (vinte
por cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou seja,
até R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais),
correspondente a 6.000.000 (seis milhdes) de Cotas,
guantidade esta que podera ser acrescida ao montante
inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condicdes
das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por
meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider, conforme faculdade prevista
no artigo 14, § 29, da Instrucao CVM 400. Tais Cotas sao
destinadas a atender a um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

"Manual de Normas
Formador de Mercado"

significa o "Manual de Normas Formador de Mercado",
editado pela B3, conforme atualizado.

“Montante Inicial da
Oferta”

Montante inicial de até R$300.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais), correspondente a, inicialmente,
30.000.000 (trinta milhdes) de Cotas, sem considerar as
Cotas do Lote Adicional.

“Montante Minimo da
Oferta”

O volume minimo da Oferta serd de R$30.000.000,00
(trinta milhdes de reais), correspondente a 3.000.000
(trés milhdes) de Cotas.

“Oferta”

Oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira
Emissao do Fundo.
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“Oferta Institucional”

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

“Oferta Nao
Institucional”

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.

“Outros Ativos”

Significam outros ativos, titulos e valores mobiliarios
admitidos nos termos da Instrucdao CVM n® 472, que nao
os listados nos incisos (i) a (xi) do Art. 3° do
Regulamento.

“Outros Titulos
Imobiliarios”

Significam bbénus de subscricdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricao e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissoérias, e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
FII, conforme Instrugdo CVM 472.

“"Participacoes em SPE
Imobiliaria”

Significa a participacdo em agdes ou cotas de sociedades
cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII, conforme Instrucdo CVM 472.

“Participantes
Especiais”

Sdo as instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a
B3, convidadas a participar da Oferta por meio de Carta
Convite, para auxiliarem na distribuicdo das Cotas da
Primeira Emissdo, as quais deverdo outorgar mandato a
B3 para que esta, em nome dos Participantes Especiais,
possa celebrar um Termo de Adesdao ao Contrato de
Distribuicdo.

“Patrimonio Liquido”

Significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira,
mais os valores a receber, menos as exigibilidades do
Fundo.

“Pedido de Reserva”

Significa o pedido de reserva das Cotas a ser preenchido
e assinado pelos Investidores Nao Institucionais, no
ambito da Oferta Nao Institucional, bem como pelos
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual ou
superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais).

“Periodo de
Distribuicao”

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio
na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da
Instrucao CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta
serd encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis)
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meses apos a divulgacao do Anuncio de Inicio, ou (ii) até
a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

“Periodo de Reserva”

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o
periodo compreendido entre os dias 27 de setembro de
2021 (inclusive) e 25 de outubro de 2021 (inclusive),
conforme indicado na Segdao “Termos e Condicdes da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 70
deste Prospecto.

“Pessoas Ligadas”

Para fins da Oferta, serdao pessoas ligadas: (i) a
sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor, do consultor especializado, de
seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos
do Administrador, do Gestor ou consultor especializado,
com excecao dos cargos exercidos em orgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou consultor, desde que seus
titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau
das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Pessoas Vinculadas”

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas
vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do
artigo 29, inciso XII, da Resolugdo CVM 35: (i)
controladores e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas
a Oferta, bem como seus respectivos cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) administradores
e/ou controladores das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos
das Instituicdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes
autéonomos de investimento que prestem servicos as
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicbes
Participantes da Oferta, contrato de prestacao de
servigos diretamente relacionados as atividades de
intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta
ou por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente
envolvidas na Oferta; (vii) cOnjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a
“v" acima; e (viii) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros que nao
sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a
subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdao CVM n° 11. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA

| oy pm mmE o omm




SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 118 DESTE PROSPECTO.

w PISI’

Contribuicdo ao Programa de Integragao Social.
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“Plano de Distribuicao

O plano de distribuicao da Oferta descrito na Secao
“Termos e Condicdes da Oferta — Plano de Distribuicdo”,
na pagina 54 deste Prospecto Preliminar.

“"Preco de Subscricao”

O preco de subscricdo de cada Cota do Fundo objeto da
Primeira Emissdo, equivalente a R$10,00 (dez reais).

“Primeira Emissao”

A 12 (primeira) emissao das Cotas do Fundo.

“Procedimento de
Alocacgao”

E o procedimento de coleta de intencdes de investimento,
a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
a divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto
Definitivo e a obtencao do registro da Oferta, nos termos
do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a verificacao,
junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores Na&ao Institucionais e o
recebimento de ordens de investimento ou Pedidos de
Reserva dos Investidores Institucionais, conforme o caso,
observada a Aplicacdo Minima Inicial, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de
excesso de demanda, se haverd emissdo, e em que
quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

“Procuracoes de
Conflito de Interesse”

Significam as procuracdes que poderdo ser outorgadas pelos
Catistas, de forma nédo obrigatéria e sob condigcao suspensiva de
gue o investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser
disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor, para que seus
respectivos outorgados o representem e votem em seu nome na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela (i) aquisicao,
venda ou aluguel pelo Fundo de cotas de determinados fundos
de investimento imobilidrio administrados pelo Administrador,
elou geridos pelo Gestor, inclusive quando a contraparte da
transacéo for o Administrador e/ou o Gestor, e/ou partes a eles
ligadas, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I,
item (a) da Procuracdo de Conflito de Interesses (conforme
refletidos na secao “Termos e Condigdes da Oferta -
Procuragbes de Conflito de Interesses” na péagina 45 deste
Prospecto); (ii) aquisicdo ou venda de CRI pelo Fundo, que,
cumulativamente ou néo, tenha como contraparte da transacéo
fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou
geridos pelo Gestor e/ou por partes a eles ligadas, e/ou tenha




como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os CRI,
fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou
por partes a eles ligadas, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, item (b) da Procuracdo de Conflito de
Interesses (conforme refletidos na secéo “Termos e Condi¢des
da Oferta - Procuragdes de Conflito de Interesses” na pagina 45
deste Prospecto); e (iii) aquisicdo ou venda pelo Fundo de
imoveis de propriedade de fundos de investimento administrados
pelo Administrador, bem como quando a contraparte da
transacgéo for o Administrador e/ou partes a ele ligadas, desde
que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (c) da
Procuracdo de Conflito de Interesses (conforme refletidos na
secao “Termos e Condigbes da Oferta - Procuracdes de Conflito
de Interesses” na pagina 45 deste Prospecto) (em conjunto,
“Ativos Conflitados”), com validade até que haja necessidade de
sua ratificagdo em fungéo de alteracdes na base de cotistas do
Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com
recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de
concentracéo previsto para cada ativo na Procuragéo de Conflito
de Interesses, sem a necessidade de aprovacao especifica para
cada aquisicao a ser realizada, tendo em vista que, nos termos
da Instrucdo CVM 472, tal aquisicdo configura potencial conflito
de interesse. Da referida procuracéo constara orientacédo de voto
permitindo que o Cotista concorde, ou ndo concorde com o
investimento, pelo Fundo, nos Ativos Conflitados ou se abstenha
de votar. A Procuracéo de Conflito de Interesses nao podera ser
outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo,
ou parte a eles vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses sera dada ao
Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuracdo, a todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no
“Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

A Procuracao de Conflito de Interesses ficara valida até
0 encerramento da assembleia de conflito de interesse,
observado que a mesma poderda ser revogada pelo
Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da
referida assembleia, de acordo com o0s mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista podera
revogar a procuracao mediante: (i) comunicagao
entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em
sua sede, conforme constante da qualificacdo acima, ou
de forma eletrénica (via e-mail) para o seguinte
endereco eletrénico: fii@brltrust.com.br; (ii) envio de
correio eletrénico (e-mail) de revogacao ao enderego por
meio do qual foi convidado a outorgar a procuragao, com
copia para o Administrador, no endereco eletrbnico:
fii@brltrust.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo
Outorgante na referida Assembleia de Conflito de
Interesses para exercicio do seu voto.
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“Prospecto Definitivo”

O Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria
da Primeira Emissao de Cotas do Brio Multiestratégia -
Fundo de Investimento Imobiliario.

“Prospecto Preliminar”

O Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica Primaria
da Primeira Emissao de Cotas do Brio Multiestratégia -
Fundo de Investimento Imobiliario.

“Prospecto”

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

“Publico-Alvo da Oferta”

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais desde que se enquadrem no publico-alvo
do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

“Regulamento”

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicdes do Fundo, cuja versdao em vigor foi aprovada
pelo "Instrumento Particular de 22 (Segunda) Alteracdo
do Regulamento do Brio Multiestratégia — Fundo de
Investimento Imobiliario”, celebrado em 02 de julho de
2021.

“Reserva de
Contingéncias”

A reserva de contingéncia que podera ser formada, a
qualguer momento, mediante comunicacdo prévia aos
Cotistas do Fundo, para arcar com as despesas
extraordinarias dos Ativos, se houver. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de
Liquidez, e os rendimentos decorrentes desta aplicacao
poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.
Caso constituida, o valor da Reserva de Contingéncia
estara limitada a até 5% (cinco por cento) do total do
Patrimonio Liquido. Para sua constituicdo ou reposicéo,
caso sejam utilizados o0s recursos existentes na
mencionada reserva, sera realizada a retencdo de até
5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado
pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima
previsto. Constituida a Reserva de Contingéncia, o
Gestor podera utilizar os recursos excedentes ao
montante de 95% (noventa e cinco por cento) a seu
exclusivo critério, incluindo para realizar investimentos
em Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez ou ainda reter tais
recursos em caixa para recomposicao do montante a ser
distribuido aos Cotistas na forma prevista no
Regulamento.

“Resolugdo CVM n° 11”

Resolugdo CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme alterada.

“Resolugao CVM n° 27"

Resolugcao CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme
alterada.

15

| oy pm mmE o omm




BRIC

INVESTIMENTOS

“"Resolugao CVM n° 30”

Resolugdo CVM n© 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

“Resolugao CVM n° 35"

Resolugcao CVM n© 35, de 26 de maio de 2021, conforme
alterada.

”

“Sociedades por Agoes

Significam as acdes de sociedades de capital aberto
listadas em mercados organizados autorizados pela CVM
cujo propdsito especifico se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII.

Administragao”

“SPE” cotas ou acgdes de sociedades cujo propdsito especifico
se enquadre entre as atividades permitidas aos FII.
“Taxa de Tem o significado atribuido na pagina 81 deste Prospecto

Preliminar.

“Taxa de Performance”

Tem o significado atribuido na pagina 82 deste Prospecto
Preliminar.

"Termo de Adesao ao
Contrato de
Distribuicao"

Significa o termo de adesao ao Contrato de Distribuicao
celebrado pelos Participantes Especiais, representados
pela B3, para formalizar a adesdo dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas no
ambito da Oferta.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informagbes sobre a Oferta e as Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura
cuidadosa deste Prospecto Preliminar, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com
especial atencdo a Secdo "Fatores de Risco" nas paginas 92 a 119 deste Prospecto
Preliminar. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores
juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Fundo

Brio Multiestratégia - Fundo de Investimento Imobilidrio.

Administrador

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A.

Gestor

Brio Investimentos Ltda.

Coordenador Lider

XP Investimentos Corretora de Cadmbio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Formador de Mercado

O Formador de Mercado contratado pelo Fundo, conforme
recomendado pelo Coordenador Lider, para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da
Oferta por meio da inclusao de ordens firmes de compra e
de venda das Cotas, em plataformas administradas pela
B3, na forma e conforme disposicdes da Instrucdao CVM n°
384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada, e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao
Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdao de
formador de mercado tem por finalidade fomentar a
liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

Autorizacdo para a
Emissao

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do
Instrumento de Constituicdo do Fundo. Posteriormente,
em 18 de junho de 2021 o Ato do Administrador aprovou,
dentre outros, a alteragao da denominagao do Fundo para
“Brio Multiestratégia - Fundo de Investimento Imobiliario”,
bem como aprovou a versao vigente do Regulamento e os
novos termos e condicdes da Emissao e da Oferta.

Numero da Emissao

12 (primeira) emissao das Cotas do Fundo.

Montante Inicial da
Oferta

Inicialmente, até R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais), considerando a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional) pelo preco unitario de R$10,00 (dez reais) por
Cota, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude da subscricao de Cotas do Lote
Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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Quantidade total de
Cotas da Oferta

Inicialmente, 30.000.000 (trinta milhdes) de Cotas,
podendo ser (i) aumentado em virtude da subscricdo de
Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo
da Oferta. Para maiores informacgdes sobre a Distribuicdo
Parcial, veja a Segdao “Termos e Condicdes da Oferta -
Distribuicdo Parcial” na pagina 43 deste Prospecto
Preliminar.

Montante Minimo da
Oferta

R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
correspondente a 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas.

Ambiente da Oferta

A Oferta serd realizada no mercado de balcdo nao
organizado e a sua liquidacdo sera realizada na B3.

Destinacgao dos
recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites
de concentragdo e aplicagdo previstos na Instrugdo CVM
n° 555 e no §39° do artigo 3° do Regulamento, os recursos
liquidos da presente Oferta, inclusive o0s recursos
provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote
Adicional, serdo aplicados, sob a gestdao do Gestor,
objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou
ganho de capital por meio do investimento e, conforme o
caso, desinvestimento, em Ativos Alvo, observando que
serdo destinados a aplicagdo pelo Fundo, DE FORMA
ATIVA E DISCRICIONARIA PELO GESTOR, sem
prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45
da Instrucdo CVM n© 472, a saber, a respeito da
obrigatoriedade de observéancia dos limites por emissor e
por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da
Instrugdo CVM n© 555. Para maiores informagdes sobre a
destinacdo dos recursos e descricdao detalhada dos Ativos
a serem investidos pelo Fundo referidos acima, veja a
secdo "Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Destinacdo dos Recursos”, na pagina 49 deste
Prospecto.

Procuracao de Conflito
de Interesses

As Procuracbes de Conflito de Interesses poderao ser
outorgadas pelos Cotistas, de forma ndo obrigatdria e sob
condicao suspensiva de que o investidor se torne Cotista,
de forma fisica ou eletronica, conforme minuta a ser
disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor, para que
seus respectivos outorgados o representem e votem em
seu home na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
pela aquisicdo de Ativos Conflitados, com validade até que
haja necessidade de sua ratificacdo em funcao de
alteracdbes na base de cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentagdo aplicavel, com recursos
captados no ambito da Oferta, até o limite de concentracdo
previsto para cada ativo na Procuragdo de Conflito de
Interesses, sem a necessidade de aprovacdo especifica
para cada aquisicao a ser realizada, tendo em vista que
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nos termos da Instrugdo CVM 472 tal aquisicao configura
potencial conflito de interesse. Da referida procuragao
constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista
concorde ou nao concorde com o investimento, pelo
Fundo, nos Ativos Conflitados ou se abstenha de votar. A
Procuracdo de Conflito de Interesses ndo poderd ser
outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do
Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses serda dada ao
Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuracao, a todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual de
Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

A Procuracdo de Conflito de Interesse podera ser revogada
pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo até a data
da realizacao da Assembleia Geral de Cotista que deliberar
pela aquisicao de Ativos Conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listado no Anexo I de cada
Procuracdo de Conflito de Interesses, conforme o caso,
com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo
em funcgao de alteracdes na base de cotistas do Fundo, em
seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel, com
recursos captados no dmbito da oferta publica das Cotas
da Primeira Emissdo, até o limite de concentracdo previsto
para cada ativo na Procuracdo de Conflito de Interesses,
sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicdo a ser realizada, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletronica. Para maiores informacoes sobre
a Procuracdo de Conflito de Interesses, vide Secdo
“Termos e Condicdes da Oferta — Procuragdes de Conflito
de Interesses”, na pagina 45 deste Prospecto e Secdo
“Termos e Condicdes da Oferta - Destinacdo dos
Recursos”, na pagina 49 deste Prospecto.
INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA
MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES
DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO
ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO
FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE
CONCRETA DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO
PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO
DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM
BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA
NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE
AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS
CONFLITOS DE INTERESSES DELIBERADAS SEJAM
RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTAGCAO APLICAVEL.

Caracteristicas,
vantagens e restrigoes
das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos,




sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um
voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, (ii)
correspondem a fracGes ideais do Patriménio Liquido, (iii)
ndo s3o resgataveis, (iv)terdo a forma escritural e
nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fragao ideal desses ativos, (vii) no caso de
emissao de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus
titulares direito de preferéncia; e (viii) serdo registradas
em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, nao
podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo
(a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do
Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista,
na hipodtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagao
de bens de sua propriedade que concorram para a
formacdo do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo.

Ndo se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia
Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n© 8.668/93
e no artigo 9° da Instrugcdo CVM 472, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Cotas.

Preco de Subscrigao

R$10,00 (dez reais) por Cota.

Namero de séries

Série Unica.

Data de Emissao

Sera a data de emissdo das Cotas, que correspondera a
Data de Liquidacao.

Regime de distribuicao
das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas
InstituicOes Participantes da Oferta, sob a liderangca do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de
colocacao.
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Contrato de
Estabilizacdao de
Precos e Garantias de
Liquidez

Nao serd (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez
ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizagdo de prego
das Cotas no ambito da Oferta.

Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo
CVM 400, a Distribuicao Parcial das Cotas, desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas
excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo
ser canceladas pelo Administrador.

Em razao da possibilidade de Distribuicdo Parcial das Cotas
e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400,
os Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta,
condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuicdo (i)
do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual
ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no
momento da aceitagdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber
(1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero de
Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacao, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou
do Pedido de Reserva, conforme o caso. Caso o Investidor
indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito
por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior a
Aplicagdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo
dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento dos
Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizagdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitacao relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos de
Reserva, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante
igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser
encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, € o
Administrador realizard o cancelamento das cotas nao
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colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor,
devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacgdo integral, ou para
as hipdteses de alocacdo proporcional, os valores ja
integralizados, de acordo com os Critérios de Restituigdo
de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento das Cotas
condicionadas.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO
“FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO
COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA”
NA PAGINA 118 DESTE PROSPECTO.

Forma de Subscricao e
Integralizacao

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de
Distribuicao utilizando-se os procedimentos do DDA. Os
Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, pelo Preco
de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo, junto
as InstituicGes Participantes da Oferta, de acordo com as
normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3,
observada a Secdo “Termos e Condicbes da Oferta” na
pagina 41 e seguintes deste Prospecto Preliminar.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por
meio da assinatura do Pedido de Reserva ou envio de
ordem de investimento, serdo convidados, mas ndo
obrigados, a outorgar, de forma fisica ou eletronica,
Procuracdo de Conflito de Interesses para fins de
deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da
aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, com validade
até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de
alteracdes na base de cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentagdo aplicavel, com recursos
captados no ambito da Oferta, até o limite de concentracao
previsto para cada ativo na Procuracdo de Conflito de
Interesses, sem a necessidade de aprovacdo especifica
para cada aquisicao a ser realizada, conforme exigido pelo
artigo 34 da Instrucago CVM 472. Para maiores
informacoes, vide Secdo “Termos e Condicoes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses”, na pagina 45 deste
Prospecto Preliminar e Secdao “Termos e Condicdes da
Oferta - Destinacdo dos Recursos”, na pagina 49 deste
Prospecto.

Nos termos da Resolugdo CVM n® 27, a Oferta ndo contara
com a assinatura de boletins de subscricao para a
integralizagao pelos Investidores das Cotas subscritas.
Para os Investidores Nao Institucionais e para os
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedidos de Reserva em valor igual ou superior
a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de
Reserva a ser assinado é completo e suficiente para validar
0 compromisso de integralizacdo firmado pelos
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Investidores, e contém as informacoes previstas no artigo
20 da Resolucdo CVM no 27.

Lote Adicional

O Fundo poderd, por meio do Administrador e do Gestor,
em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por
emitir Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20%
(vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente
ofertadas, ou seja, em até 6.000.000 (seis milhGes) de
Cotas, equivalente a R$60.000.000,00 (sessenta milhdes
de reais), sem a necessidade de novo pedido de registro
da Oferta a CVM ou de modificacdo dos termos da Primeira
Emissdo e da Oferta, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 29, da Instrugdo CVM
400. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serao
destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-3o as Cotas do Lote Adicional, caso venham a
ser emitidas, as mesmas condicdes e preco das Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do
Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, sob a lideranca do
Coordenador Lider e a participacdo dos Participantes
Especiais. Assim, a quantidade de Cotas objeto da Oferta
podera ser até 20% (vinte por cento) superior a
quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante
exercicio parcial ou total do Lote Adicional.

Procedimento de
Alocacgao

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a
ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a
obtencao do registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto
Definitivo e do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44
da Instrucdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens
de investimento ou Pedidos de Reserva dos Investidores
Institucionais, conforme o caso, sem lotes minimos
(observada a Aplicagdo Minima Inicial) ou maximos, para
verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em
caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e em
qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar do Procedimento de Alocacao, sem qualquer
limitagdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Reserva e as ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo
certo que essa regra nao sera aplicavel ao Formador de
Mercado, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55, da
Instrugdo CVM 400.
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A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA”, NA PAGINA 118 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

Periodo de
Distribuicao

O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de até 06 (seis)
meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
0 que ocorrer primeiro.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, o
Coordenador Lider realizard a Oferta sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a
Instrucdo CVM 400, com a Instrugao CVM 472 e com
demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §39, da Instrucao CVM 400, devendo assegurar
(i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo
e equitativo, em conformidade com o artigo 21 da
Instrucao CVM 400; (ii) a adequacao do investimento ao
Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares dos Prospectos para leitura obrigatdria e que
suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider. Para maiores
informacdes sobre o Plano de Distribuicdo, veja a Secao
“3. Termos e Condicdes da Oferta — Plano de Distribuicao”,
na pagina 54 deste Prospecto Preliminar.

Pedido de Reserva

Significa o pedido de reserva das Cotas, celebrado pelos
Investidores Ndo Institucionais, no ambito da Oferta Ndo
Institucional, bem como pelos Investidores Institucionais
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de
Reserva em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais), durante o Periodo de Reserva, observado
o Investimento Minimo por Investidor, em carater
irrevogavel e irretratdvel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intengdo de subscricdo das Cotas no
ambito da Oferta.

Periodo de Reserva

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o
periodo compreendido entre os dias 27 de setembro de
2021 (inclusive) e 25 de outubro de 2021 (inclusive),
conforme indicado na Secdo “Termos e Condicdes da
Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 70
deste Prospecto Preliminar.




Oferta Nao
Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher
um ou mais Pedido(s) de Reserva, durante o Periodo de
Reserva, indicando, dentre outras informagdes a
quantidade de Cotas que pretende subscrever (observada
a Aplicacdo Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma Unica
Instituicao Participante da Oferta. Os Investidores Nao
Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade
ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s)
de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo 80% (oitenta por cento) do Montante Inicial da
Oferta, ou seja, até R$240.000.000,00 (duzentos e
quarenta milhdes), correspondente a 24.000.000 (vinte e
quatro milhdes) de Cotas, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo
que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, poderd aumentar a quantidade
de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional
até o Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do
Lote Adicional que vierem a ser emitidas. Para outras
informacOes sobre a Oferta Nao Institucional, consulte a
Secdo “Termos e Condicbes da Oferta - Oferta Nao
Institucional” na pagina 55 e seguintes deste Prospecto
Preliminar.

Critério de Colocacao
da Oferta Nao
Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores N&ao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja igual ou inferior a 80% (oitenta por cento)
das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serao
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da
Oferta Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos
Pedidos de Reserva realizados pelos Investidores Nao
Institucionais exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N3do Institucional, sera realizado rateio
por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas entre
todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem
realizado Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Reserva, e a quantidade total
de Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional e
desconsiderando-se as fragbes de cotas, e as Cotas
remanescentes serao destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A
quantidade de Cotas a serem subscritas por cada
Investidor Ndo Institucional devera representar sempre
um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de
Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o nUmero inteiro (arredondamento
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para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o
Pedido de Reserva podera ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional e
a Aplicacdo Minima Inicial, sendo que ndao ha nenhuma
garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham
a adquirir a quantidade de Cotas desejada. O Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
poderd manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Ndo Institucional ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos
referidos Pedidos de Reserva.

Na Oferta Nao Institucional ndao serdo consideradas na
alocacdo, em nenhuma hipétese, relacdes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta
Nao Institucional serd realizada em diversas etapas de
alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagao
serd alocado a cada Investidor Nao Institucional que ainda
nao tiver seu Pedido de Reserva integralmente atendido o
menor numero de Cotas entre (i) a quantidade de Cotas
objeto do Pedido de Reserva de tal investidor, excluidas as
Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante
resultante da divisdao do total do nimero de Cotas objeto
da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da
Oferta) e o nimero de Investidores N3o Institucionais que
ainda ndo tiverem seus respectivos Pedido de Reserva
integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdao da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro de Cotas -
arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Cotas
nao alocadas de acordo com o procedimento acima serao
destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional
efetuar mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos de
Reserva serdo considerados em conjunto, por Investidor
Nao Institucional, para fins da alocacao na forma prevista
acima. Os Pedido de Reserva que forem cancelados por
qualquer motivo serdao desconsiderados na alocagao
descrita acima.

Para maiores informacées sobre o Critério de Colocacdo da
Oferta Nao Institucional, veja a Secdo "“Termos e
CondigOes da Oferta — Critério de Colocagao da Oferta Nao
Institucional” na pagina 57 deste Prospecto Preliminar.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, as Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider, ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento para tais Investidores Institucionais,
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observados os procedimentos descritos neste Prospecto.
Para maiores informagdes sobre a Oferta Institucional,
veja a Secdao “Termos e Condicdes da Oferta - Oferta
Institucional” na pagina 58 deste Prospecto Preliminar.

Critério de Colocacao
da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva,
conforme o0 caso, apresentados pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes
apos o atendimento da demanda no ambito da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o©O
Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos
da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroeconOmica brasileira, bem como criar
condigbes para o desenvolvimento do mercado local de
Fundos de Investimento Imobiliario. Para maiores
informacdes sobre o Critério de Colocacdo da Oferta
Institucional, veja a Secao “Termos e Condicoes da Oferta
- Critério de Colocagao da Oferta Institucional” na pagina
59 deste Prospecto Preliminar.

Disposicoes Comuns a
Oferta Nao
Institucional e a
Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva
liguidacdo, recibo de Cota que, até a divulgagdo do
Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizacdo da
B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em
tal Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e
de obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas passarao
a ser livremente negociadas na B3.

As InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis
pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das
ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As
Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo
aos Pedidos de Reserva e as ordens de investimento,
conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor,
observado que as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais deverao ser realizadas junto ao Coordenador
Lider.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda nao
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados a partir da Data de Liquidacdo, até
a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE




PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA”, NA PAGINA 118 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

Taxa de ingresso e
taxa de saida

O Fundo ndo possui taxa de ingresso ou de saida. Quando
da realizagdo de emissdes de Cotas, os investidores que
adquirirem Cotas da respectiva emissao poderao ter que
arcar com até a totalidade dos custos vinculados a
distribuicao das Cotas objeto de tais emissdes, por meio
da cobrancga de taxa de distribuicdo primaria, sendo que a
cobrancga de tal taxa sera aprovada e definida no mesmo
ato que aprovar as novas emissoes.

Escriturador

O Administrador, conforme acima qualificado.

Registro da Oferta

A Oferta serd registrada na CVM, na forma e nos termos
da Lei n° 6.385/76, da Instrucdo CVM 400, da Instrugdo
CVM 472, do Cédigo ANBIMA e das demais Ileis,
regulamentagdes e disposicdes legais aplicaveis ora
vigentes. O registro da Oferta na CVM foi requerido em 18
de junho de 2021.

Negociacdo e Custédia
das Cotas na B3

As Cotas serao registradas para distribuicdo e liquidagdo
(i) no mercado primario por meio do DDA; e (ii) para
negociagdo, no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3; ambos
administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no
qgual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva
liguidacdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e da obtencgdo de autorizacdo da
B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em
tal Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e
de obtida a autorizagdo da B3, momento em que as Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador serd responsavel pela custédia das Cotas
gue ndo estiverem depositadas na B3.

Alocacgao e Liquidagao
da Oferta

Nos termos da Resolucdo CVM n® 27, a Oferta ndo contara
com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizagao pelos Investidores das Cotas subscritas.
Para os Investidores Nao Institucionais e os Investidores
Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Pedidos de Reserva em valor igual ou superior a
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de Reserva
a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores,




e contém as informagbdes previstas no artigo 2° da
Resolucao CVM no° 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicoes
Participantes da Oferta serdo alocadas, posteriormente a
obtencdo do registro da Oferta, seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°,
inciso I, da Instrugao CVM 400.

Com base nas informagdes enviadas durante o
Procedimento de Alocacdo pela B3 ao Coordenador Lider,
este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi
atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e
(iii) houve excesso de demanda; diante disto, o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o
Administrador, definird se havera liquidacdo da Oferta,
bem como seu volume final, ou, ainda, se havera emissao,
e em qual quantidade, de Cotas do Lote Adicional.

A liquidacao fisica e financeira da Oferta ocorrera na Data
de Liquidagdo, de acordo com os procedimentos
operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso,
sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o
montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liguidacdo, sendo que o0s recursos recebidos na
integralizacdo serdao recebidos e aplicados nos termos do
artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrugdo CVM 472,

Caso, na Data de Liquidacdao, as Cotas subscritas nao
sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores, a integralizacdo das Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto)
Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo
pelo Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso apos a
possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao
Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de
modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta serd cancelada e as Instituicbes Participantes da
Oferta deverao devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta. Na hipodtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucdo dos Pedidos de Reserva, das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos. Para mais informacdes acerca da
alocacao e liquidacao financeira das Cotas ver segao
“Alocacdo e Liquidacdo da Oferta” na pagina 60 deste
Prospecto.

Alteracao das
Circunstancias,
Revogacao ou
Modificagao,
Suspensao ou

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize
a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes
substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacao
do pedido de registro de distribuicao, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
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Cancelamento da
Oferta

assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos
termos do artigo 25, caput, da Instrucao CVM 400. O pleito
de modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso nao
haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo
de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.
Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a
qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condicbes para os Investidores ou a fim de renunciar a
condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme
disposto no artigo 25, §39, da Instrugao CVM 400. Caso o
requerimento de modificacdo das condicdes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta
podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias, por
iniciativa propria da CVM ou a requerimento do Gestor. Se
a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores
gue aderiram a Oferta deverdo ser restituidos
integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em
contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma
e nas condicOes previstas neste Prospecto. A modificagao
ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e
divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser
divulgado nas pdginas da rede mundial de computadores
das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador,
da CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado para a
divulgagdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de
acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicacao que lhes for encaminhada diretamente pelo
Coordenador Lider e que informara sobre a modificagdo da
Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificagdo, seu
interesse em manter suas ordens de investimento ou
Pedidos de Reserva, conforme o caso. Em caso de siléncio,
serda presumido que os Investidores silentes pretendem
manter a declaracdo de aceitacdo. As Instituicdes
Participantes da Oferta deverao acautelar-se e certificar-se,
no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de
que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e
que tem conhecimento das novas condicdes, conforme o
caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugao CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condigdes
diversas das constantes da Instrugdao CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentagao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois
de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacao de
regulamento sandveis. O prazo de suspensdao de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo
tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
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determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera
ser submetido a analise prévia da CVM pleito justificado de
cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrugao
CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta.
Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituigdo Participante da Oferta até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
em que foi comunicada a suspensdao da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitagao. Se o Investidor
silente revogar sua aceitacdo, os valores até entdo
integralizados pelo Investidor serdao devolvidos, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrugcao CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, ou
(iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, nos termos
avencados em tal instrumento, todos os atos de aceitagao
serao cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com
a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou
celebrou o seu Pedido de Reserva comunicard ao
Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s
valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicacdo do cancelamento, da revogacdo da
Oferta ou da resilicdto do Contrato de Distribuicdo,
conforme o caso.

Em qualquer hipdtese, a revogagdo da Oferta torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituigdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdao do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrucao CVM 400.

Quaisquer comunicagbes relacionadas a revogacao da
aceitacao da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas
por escrito ao enderego eletronico da respectiva Instituicdo
Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
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devolugdo dos Pedidos de Reserva, conforme o caso, das
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagoes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento, cada
Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a modificagdao efetuada, de modo que o
Investidor poderd revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a modificagdo, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor silente em nao
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo
Investidor serdao devolvidos, na conta corrente de sua
titularidade indicada no respectivo Pedido de Reserva, de
acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Para mais informagcdoes acerca da Alteracdao das
Circunstancias, Revogacao ou Modificacao,
Suspensao ou Cancelamento da Oferta ver segdo
“Alteracdo das Circunstancias, Revogacao ou
Modificacdo, Suspensdao ou Cancelamento da
Oferta” na pagina 62 deste Prospecto.

Publico-Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores Ndo Institucionais, desde que se enquadrem
no publico-alvo do Fundo, a saber, pessoas fisicas e
juridicas residentes e domiciliadas no Brasil, investidores
institucionais e fundos de investimento, bem como
investidores nao residentes, conforme previsto no
Regulamento.

No ambito da Oferta nao serd admitida a aquisicdo de
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
da Resolugcao CVM n© 11.

Adicionalmente, nao serdo realizados esforcos de
colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que nédo o
Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdao das Cotas nao lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria,
cabendo as Instituigdes Participantes da Oferta a
verificagdo da adequacgdo do investimento nas Cotas ao
perfil de seus respectivos clientes.

Aplicagao Minima
Inicial ou
Investimento Minimo
por Investidor

1.000 (mil) Cotas, totalizando a importancia de R$10.000
(dez mil) por Investidor, observado que a quantidade de
Cotas atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao
minimo acima referido nas hipdteses previstas na Secao
“Termos e Condigdes da Oferta - Distribuicao Parcial”, na
pagina 43 deste Prospecto Preliminar e na Segdo “Termos
e CondicGes da Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta
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Nao Institucional”, na pagina 57 deste Prospecto
Preliminar.

Inadequacao de
investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que € um
investimento em renda variavel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das
cotacbes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os
Investidores poderdao perder uma parcela ou a totalidade
de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo
venha a ter Patrimonio Liquido negativo. Adicionalmente,
o investimento em cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio ndo é adequado a Investidores que necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de
Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de estes terem suas cotas negociadas em bolsa de valores.
Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario tém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é
vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao CVM n© 11.
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas
92 a 119 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de
decisdo de investimento, para a melhor verificacdo de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO
E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Fatores de risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 92
A 119 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
OFERTA E A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

Informacodes
adicionais

Quaisquer informacgdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao
Administrador, ao Coordenador Lider, as demais
Instituicbes Participantes da Oferta, ao Gestor, a B3 e/ou
a CVM, cujos enderegos e telefones para contato
encontram-se indicados na Segao “Termos e Condigdes da
Oferta - Outras Informagbes”, na pagina 73 deste
Prospecto Preliminar.
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi
CEP 01451-011- Sao Paulo - SP

At.: Danilo Barbieri

Telefone: 3133-0360

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

Coordenador
Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubistchek, n°® 1.909, Torre Sul,
30° andar, CEP 04543-010, Sao Paulo - SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais e Departamento
Juridico

Telefone: (11) 4871-4448
E-mail: dcm@xpi.com.br | juridicocomc@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br

Gestor

BRIO INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Pedroso de Alvarenga, 691, CJ 701, 702 e 703, Itaim Bibi,
CEP 04531-011 | Sdo Paulo - SP

At.: Vitor Senra

Tel.: +55 (11) 2892-6007

E-mail: vsenra@brioinvestimentos.com.br

Website: https://brioinvestimentos.com.br/

Custodiante

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011- Sao Paulo - SP

At.: Robson Reis

Telefone: 3133-0360

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

Escriturador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n°® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011- Sao Paulo - SP

At.: Robson Sakurai

Telefone: 3133-0360

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br
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Assessores
Legais do Gestor

TAUIL & CHEQUER ASSOCIADO A MAYER BROWN

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1455 - 59, 69 e 79 andares
CEP 04543-011 - Sao Paulo

At.: Bruno Cerqueira | Jodo Bertanha

Telefone: (11) 2504-4694 | (11) 2504-4279

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com
jbertanha@mayerbrown.com

Website: www.tauilchequer.com.br

Assessores SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS
Legais do
Coordenador Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 3.355, 16° andar,
Lider CEP 04538-133, Sao Paulo - SP
At.: Vitor Arantes | Marcela Rivellino
Telefone: (11) 3074-5700
E-mail:vitor.arantes@souzamello.com.br
marcela.moreira@souzamello.com.br
Website: www.souzamello.com.br
Auditor ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.A.
Independente
do Fundo Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, Torre Norte, 6°

ao 10° andar, Sao Paulo, SP, 04543-011
At.: Sr. Rui Borges

Telefone: +55 (11) 2573-3384

E-mail: rui.borges@br.ey.com

Website: www.ey.com/br/pt/home
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocagao, conduzida de acordo com a Instrucdao CVM 400, a Instrugdo CVM 472, os
termos e condicdes do Regulamento e do Contrato de Distribuicao.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Primeira Emissdo das Cotas

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do Instrumento de Constituicdo do
Fundo. Posteriormente, por meio do Ato do Administrador foram aprovados, dentre
outros, a alteracdo da denominacdo do Fundo para “Brio Multiestratégia - Fundo de
Investimento Imobilidrio”, a versdao vigente do Regulamento, bem como os novos
termos e condigdes da Emissao e da Oferta.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso,
realizardo a distribuicdo publica de, inicialmente, 30.000.000 (trinta milhdes) de Cotas,
todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao preco de R$10,00 (dez reais) por
Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente, até R$ 300.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude
do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, optar por emitir Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20%
(vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em até
6.000.000 (seis milhdes) de Cotas, o que equivale a R$ 60.000.000,00 (sessenta
milhGes de reais), que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do Procedimento de
Alocagdo, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Primeira Emissdo e da Oferta, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400. As Cotas do
Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender a um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-3o as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condicdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a
oferta das Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e a participacdo dos
Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até
20% (vinte por cento) superior a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante
exercicio parcial ou total da opgdo de Lote Adicional.

Distribuicdo Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a Distribuicao
Parcial das Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas excedentes que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser
canceladas pelo Administrador.

Em razao da possibilidade de Distribuicao Parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30
e 31 da Instrucdo CVM 400, os Investidores poderdo, no ato da aceitagdo a Oferta,
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da
Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
que o Montante Inicial da Oferta.




No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo da Oferta,
indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade
das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero
de Cotas efetivamente distribuidas e o niumero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor
no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicacdo Minima Inicial. Adicionalmente,
caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das ordens de
investimento dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdétese de restituicido de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos de Reserva, das Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera
ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Administrador realizara o
cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor,
devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a
colocacgdo integral, ou para as hipdteses de alocacdo proporcional, os valores ja
integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento das Cotas
condicionadas.

Ndo havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

Para maiores informacgdes sobre a Distribuicdo Parcial das Cotas, veja a secao “Fatores
de Risco - Riscos Relativos a Oferta — Riscos da ndo colocacdao do Montante Minimo da
Oferta” e a secao “Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta — Risco da ndo colocacdo
do Montante Inicial da Oferta”, na pagina 118 deste Prospecto Preliminar.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta,
sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao
com relagdo a totalidade das Cotas.

Preco de Subscricao

O Prego de Subscrigdo no valor de R$10,00 (dez reais) foi aprovado pelo Administrador
por meio do Ato do Administrador conforme os termos previsto no Regulamento, e sera
fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacao do Anudncio
de Encerramento.

Forma de subscricdo e integralizacdo

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os
procedimentos do DDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverao
indicar em seus respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento a sua
qualidade ou nao de Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizarao as
Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo, junto as Instituicbes Participantes
da Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3.
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Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido
de Reserva ou envio de ordem de investimento, serdo convidados, mas nao obrigados,
a outorgar, de forma fisica ou eletrénica, Procuracao de Conflito de Interesses para fins
de deliberacao, em Assembleia Geral de Cotistas, pela (i) aquisicao, venda ou aluguel
pelo Fundo de cotas de determinados fundos de investimento imobiliario administrados
pelo Administrador, e/ou geridos pelo Gestor, inclusive quando a contraparte da
transacao for o Administrador e/ou o Gestor, e/ou partes a eles ligadas, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I, item (a) da Procuracdao de Conflito de
Interesses (conforme refletidos na secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Procuracoes
de Conflito de Interesses” na pagina 45 deste Prospecto); (ii) aquisicdo ou venda de
CRI pelo Fundo, que, cumulativamente ou ndo, tenha como contraparte da transacao
fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou
por partes a eles ligadas, e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos que
lastreiam os CRI, fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou por
partes a eles ligadas, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (b) da
Procuracdo de Conflito de Interesses; e (iii) aquisicdo ou venda pelo Fundo de imdveis
de propriedade de fundos de investimento administrados pelo Administrador, bem como
guando a contraparte da transacao for o Administrador e/ou partes a ele ligadas, desde
que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (c) desta Procuracdo de Conflito de
Interesses (em conjunto, “Ativos Conflitados”), com validade até que haja
necessidade de sua ratificacdo em fungdo de alteragdes na base de cotistas do Fundo,
em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacgdo aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de
concentragao previsto para cada ativo na Procuracao de Conflito de Interesses, sem a
necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos
descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugdo CVM
472.

Para maiores informagodes, vide secao “Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas
da Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta Institucional” na pagina 59 deste Prospecto,
a secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta — Critério de
Colocagdo da Oferta Nao Institucional” na pagina 57 deste Prospecto.

Procuracoes de Conflito de Interesses

As Procuracdes de Conflito de Interesses poderdao ser outorgadas pelos Cotistas, de
forma nao obrigatoria e sob condicdo suspensiva de que o investidor se torne
Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor, para
que seus respectivos outorgados o representem e votem em seu nome na Assembleia
Geral de Cotistas que deliberar pela aquisicdo de Ativos Conflitados, com validade até
que haja necessidade de sua ratificagdo em fungao de alteragdes na base de cotistas do
Fundo, em seu patrimoénio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos
da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no &mbito da Oferta, até o limite
de concentragao previsto para cada ativo na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem
a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em
vista que nos termos da Instrucdo CVM 472 tal aquisicao configura potencial conflito de
interesse. Da referida procuragdo constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista
concorde ou nao concorde com a aquisicao, pelo Fundo, nos Ativos Conflitados ou
se abstenha de votar. A Procuragao de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada
para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuracao de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes
de outorgar a referida procuragdo, a todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este
Prospecto.

(A) Na hipdtese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita
acima, que ndo se confunde com a pré aprovacao de tais operagoes, os critérios
cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em




cotas de determinados fundos de investimento imobilidrio administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor, inclusive quando a contraparte da transacao
for o Administrador e/ou o Gestor e/ou partes a eles ligadas, sem prejuizo da
observancia aos limites de aplicacdao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e as atribuicdes previstas
no regulamento do Fundo serao:

Para os fundos de investimento imobiliario administrados pelo Administrador:
(i)  devem constituir Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, nos termos do Regulamento; e

(ii) representar até 99,00% (noventa e nove inteiros por cento) do patrimonio liquido
do Fundo na data de subscricdo ou aquisicao de cotas, para a totalidade dos
investimentos em Cotas de FII administrados pelo Administrador.

Para os fundos de investimento imobiliario geridos pelo Gestor:
(i) devem constituir Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, nos termos do Regulamento; e

(ii) deve ser observado o limite de 30% (trinta por cento) do patrimoénio liquido do
fundo, na data de subscricao ou aquisicao das Cotas de FII, para a totalidade dos
investimentos em Cotas de FII geridos pelo Gestor.

(B) Os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa adquirir ou
vender CRI que, cumulativamente ou nao, tenha como contraparte da transagao fundos
de investimento administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor, e/ou por
partes a eles ligadas, e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam
os CRI, fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou por partes a ele
ligadas, sem prejuizo da observancia aos limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento e as atribuicdes previstas no regulamento do Fundo serdo:

(i) Prazo de Vencimento: Maximo de 20 (vinte) anos remanescentes na data de
subscricao ou aquisicdao dos CRI;
(ii) Indexadores: IPCA, IGP-M, Taxa DI ou sem indexador (ou seja, pré-fixados);

(iii) Taxa de Aquisicdo Minima: (iii.1) para CRI indexados a IPCA ou IGP-M, spread
minimo de 5% (cinco por cento) ao ano; (iii.2) para CRI indexados a CDI, spread
minimo de 1% (um por cento) ao ano; e (iii.3) para CRI pré-fixados, taxa minima
de 8% (oito por cento) ao ano;

(iv) Classificacdo de Risco: Nao havera necessidade de classificagdo de risco;

(v) Exposicdao Maxima Agregada do Fundo: 30% (trinta por cento) do patriménio
liguido do Fundo, na data de subscricdo ou aquisicdo dos CRI, para a totalidade
dos investimentos em CRI que se enquadrem nas hipéteses deste caput;

(vi) Patriménio Separado: Deverao contar com instituicdo de patriménio separado;

(vii) Opinido Legal: Deverdo contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro
e sua adequacdo a regulamentacgdo aplicavel;

(viii) Oferta de Distribuicdo: Ofertas publicas regidas pela Instrugdo CVM 476 ou pela
Instrugdo CVM 400. No caso de ofertas publicas regidas pela Instrugdo CVM 476,
o Fundo, ou outras partes relacionadas ao Fundo, consideradas em conjunto, sé
poderdo adquirir ou deter até 50% (cinquenta por cento) do volume total da oferta
do respectivo CRI, considerado individualmente; e

(ix) Garantias: N&o precisardo contar com garantias especificas.

Para que o Fundo possa adquirir ou vender CRI que, cumulativamente ou nao, tenha
como contraparte da transacao fundos de investimento geridos pelo Gestor,
e/ou por partes a ele ligadas, adicionalmente as condigdes acima que dizem respeito
aos CRI, devera ser observada a condigdo abaixo:

Preco da Transacdo: no momento da transacdo, se houver taxa indicativa publicada

pela ANBIMA, esta devera ser utilizada para definir o preco da transacdo. Caso nao
haja, devera ser utilizado o valor marcado na carteira do fundo de investimento
vendedor.




(C) Adicionalmente, os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo
possa adquirir ou vender imoveis de propriedade de fundos de investimento
administrados pelo Administrador, bem como quando a contraparte da transacgao for o
Administrador e/ou partes a eles ligadas, sao:

(iii) devem constituir Ativos Alvo, nos termos do Regulamento;

(iv)  representar até 30% (trinta por cento) do patrimoénio liquido do Fundo na data
da aquisicdo; e

(v) devem estar localizados dentro do territério nacional.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGCAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE
CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE
CONCRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE
COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE
EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA
REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS
MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES CONFLITUOSAS
DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

A Procuracdo de Conflito de Interesse poderd ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizagdo da Assembleia Geral de
Cotista que deliberar pela aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listados nos Anexos I de cada Procuracdao de Conflito de
Interesses, conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo
em fungdo de alteragdes na base de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou
outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com
recursos captados no ambito da oferta publica das Cotas da Primeira Emissao do Fundo,
até o limite de concentracdo previsto para cada ativo na Procuracdo de Conflito de
Interesses, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou
seja, de forma fisica ou eletrénica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuragado
mediante: (i) comunicacdo entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em
sua sede, conforme constante da qualificagdo acima, ou de forma eletronica (via e-mail)
para o seguinte endereco eletronico: fii@brltrust.com.br; (ii) envio de correio eletrénico
(e-mail) de revogacao ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a
procuracdo, com coOpia para o Administrador, no enderego eletrénico:
fii@brltrust.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Outorgante na referida
Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizagao da Procuragao de Conflito de Interesse, o Administrador
e o Gestor destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de
Cotistas que deliberara sobre a aquisicdo de Ativos Conflitados e desde que atendidos
determinados critérios listado no Anexo I de cada Procuracdo de Conflito de Interesses,
conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcdo
de alteragdes na base de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos
captados no ambito da Oferta, até o limite de concentragdo previsto para cada ativo na
Procuracao de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacao especifica para
cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que referida aquisicdo € considerada uma
situagao de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM
472, sendo certo que tal conflito de interesses somente serd descaracterizado mediante
aprovagdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
quérum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM 472.

Para maiores informacodes, vide Secao “Termos e Condicbes da Oferta — Destinacao dos
Recursos”, na pagina 49 deste Prospecto Preliminar.
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Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 1.000
(mil) Cotas, totalizando a importancia de R$ 10.000 (dez mil) por Investidor, observado
gue a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima
referido nas hipoteses previstas na Segdo “Termos e CondicGes da Oferta - Distribuicdo
Parcial”, na pagina 43 deste Prospecto Preliminar, e na Secdo “Termos e Condicbes da
Oferta - Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 57 deste Prospecto
Preliminar.

Ndo ha limite maximo de aplicagdo em Cotas de Emissdao do Fundo, respeitado o
Montante Inicial da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo,
excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento, vier a possuir em sua carteira
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passard a sujeitar-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel,
nos termos da Lei n© 9.779/99.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade
de Cotas que garantam o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica,
de rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, poderdo resultar em impactos tributarios para referido Cotista
pessoa fisica.

Para maiores informagoes sobre as regras de tributacdo aplicaveis aos Investidores e ao
Fundo, vide secdo “Regras de Tributacdo do Fundo - Tributacdo aplicavel aos Cotistas
do Fundo”, na pagina 122 deste Prospecto.

Caracteristicas, vantagens e restricoes das Cotas

As Cotas do Fundo: (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca
de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, patrimoniais e econ6micos, sendo que cada Cota confere ao
seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, (ii) correspondem a
fracbes ideais do Patrimdnio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma
escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos,
(vii) no caso de emissao de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito
de preferéncia; e (viii) serdo registradas em contas de depésito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias
Gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou
ao Gestor, seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacao
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacdo do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo.

Ndo se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas
em que se dara a permissdo de voto.
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De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugao
CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Publico-Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Nao Institucionais
desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, a saber, pessoas fisicas e juridicas
residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento,
bem como investidores nao residentes, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Resolugdo CVM n° 11,

Adicionalmente, nao serdo realizados esforcos de colocagdo das Cotas em qualquer
outro pais que nao o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a
aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdao legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as InstituicGes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacao
do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O Publico-Alvo da Oferta sdo os Investidores que se enquadrem no publico-alvo do
Fundo. Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da
regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a
secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 92 a 119 deste Prospecto, para avaliacdo dos
riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Primeira Emissao,
a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas,
bem como o Regulamento.

Destinacéo dos recursos

Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo
de Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, sob a gestao do Gestor, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez,
observando que serdo destinados a aplicagdo pelo Fundo, DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA PELO GESTOR, sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6°
do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de
observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e
103 da Instrugdo CVM n© 555,

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos
termos do Regulamento, poderdo ser aplicadas, conforme os limites previstos na
legislagdo aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

O Fundo ndo possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de
investimento imobilidrio genérico e os recursos captados por meio da Oferta serao
destinados para o investimento em Ativos Alvo, ainda ndo definidos até a presente data,
observado que o Fundo devera respeitar (i) o limite de aplicagdo de, no maximo, 20%
(vinte por cento) de seu patrimoénio liquido em um Unico Ativo Alvo; e (ii) os seguintes
limites de concentragdo em Ativos Liquidos, conforme variagdo de seu patrimonio
liquido:

i ] PERCENTUAL MiNIMO DO
PATRIMONIO LiQUIDO PATRIMONIO LIQUIDO A SER
APLICADO EM ATIVOS LIQUIDOS

Até R$ 500.000.000,00 No minimo, 33%
(quinhentos milhdes de reais) (inclusive) (trinta e trés por cento)
Acima de R$ 500.000.000,00 No minimo, 25%
(quinhentos milhdes de reais (exclusive) (vinte e cinco por cento)
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NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, SENDO O PIPELINE ACIMA MERAMENTE INDICATIVO.

Sem prejuizo do previsto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é
atualmente composto por aproximadamente R$ 1.000.000.000,00 (um hilhdo de reais) de
Ativos-Alvo, divididos da seguinte forma:

(i) Imoveis (tijolo): aproximadamente 500.000.000,00 (quinhentos milhGes de
reais) de investimento potencial em Imdveis para serem vendidos através de
permutas em empreendimentos residenciais de médio e alto padrdo na cidade de
Sao Paulo (originados pelo Gestor);

(ii) CRI: aproximadamente R$ 450.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta milhdes de
reais) de investimento potencial em CRI, principalmente indexados ao IPCA e com
retornos ajustados ao risco intrinseco do papel/ativo e de eventuais flutuacoes da
curva futura de juros, sendo (ii.a) R$ 230.000.000,00 (duzentos e trinta milhdes
de reais) de CRI Performados selecionados no mercado secundario com perfil high
& mid grade e aproximadamente (ii.b) R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de
reais) de CRI Nao Performados originados e estruturados pelo Gestor com perfil
high yield;

(iii) Cotas de FII: carteira de aproximadamente R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de
reais) em cotas de FII cujos portfdlios sdo focados em (a) galpdes logisticos e/ou
em CRI (posicdo estrutural do Fundo) e (b) lajes corporativas e/ou shopping
centers cujos valores de mercado estejam com desconto em relagdo ao valor
patrimonial das cotas e/ou custo de reposicdo dos referidos ativos (posigao tatica
do Fundo); e

(iv) Ativos de Liquidez: o Gestor pretende alocar o minimo possivel dos recursos do
Fundo em Ativos de Liquidez como forma de gerenciar a necessidade de caixa do
Fundo para honrar compromissos de curto prazo e aproveitar eventuais
oportunidades de aquisicao de Ativos-Alvo a precos descontados em momentos
de maior volatilidade do mercado.

Sobre os CRI Nao Performados constantes no pipeline meramente indicativo, o Gestor
destaca que estd em negociagcdo em 9 (nove) operacoes que totalizam um potencial de
investimento de mais de R$200.000.000,00 (duzentos milhGes de reais) na estratégia
de CRI Nao Performados que sao tipicamente originados e estruturados internamente
pelo time do Gestor, conforme tabela abaixo:

Cupom real
. Cidade | Bairro Segmento Tipa | Situagio VGV LTC | Valordaemissio | (IPCA+) IR real [IPCA+]!
S83cPaulo | Pg.S83c Domingos | Medio/Alto ResidencialVertical Emnegociacse | RS 120.000.00000| 78% RS 49.000.000,00 10 505 19 833
S3oPaulo | Belem Medio ResidencialVertical | Em negeciacdo | RS 88.400.000,00 76% | pg33.000000,00 9 00% | 11.90%
S3cRoque |  Estr.doVinho Alto tondominio Fechadads o o ociacio | RS91.500000,00 | 58%
Cazaz RS 35.000.000,00 13,00% 15,30%
$30 Faulo Brooklin/ Médiofalte | ResidencislVertical | Emnegociacio | RS 214.000000,00| h20 52
Guarapiranga | Aplica® | gs 1500000000 | 850% | 10,30%

Braganca Santa Helena MédiofAlte | ResidencizlVertical | EmnegociacSo | RS S0.50000000 | 76%

Paulista | | RS 35.000.000,00 13,00% | 15,50%
530 Paulo | Brooklin Medio/Alto ResidencialVertical | Emnegociacio | RS 85.280.000,00 0% | g 21.000.000,00 | 5,50% | 11,00%
530 Paulo Altods Boa Vists Alto Residencia|Vertical Em MegociagSe | RS 160.000.00000 | &0% RS 30.000.000,00 11,00% 12 50%

| Jundiazi | Medeiros Medio ResidencialVertical | Em Megociagdo | RS 52.200.000,00 T74% RS 22.000000,00 | 10,00% | 11,60%
S350 Paulo Wila Mariana Medio/alto ResidencialVertical Em MegociacSo | RS 49.500.000,00 655 RS 9.000.000,00 10,00% 11 5056
RS 941.780.000,00 56% RS 249.000.000,00 10,30% 12,93%

1) Considera premissas de duration e upfront fee cobrado nas transacoes de CRI
) Financiamento de 50% da aquisicao de dois terrenos

Somado ao pipeline meramente indicativo de CRI Nao Performados indicado acima, o
Gestor esta em negociacao em 19 (dezenove) operagoes que totalizam um potencial de
investimento de mais de R$500.000.000,00 (quinhentos milhGes de reais) na estratégia
de aquisicdo de Imodveis para venda através de permutas residenciais (negdcios
estruturados internamente pelo time do Gestor), conforme tabela abaixo:
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Cidade Bairro Segmento Tipo Situacio WEW Valar investimento TIR nominal MOIC

3o Paulo Campo Belo Medio Alto Residencialvertical Em negociacao RS 111.000.000,00 R5 13.573.814,28 23,1% 1,96
S50 Paulo lardins Altizsimo Residencialvertical Em negociacio RS 94.000.000,00 RS 21.732.485,42 30,7% 1,87
S50 Paulo Cidade Jardim Alto Residencial vertical Em negociacio RS 125.000.000,00 RS 28.654.31579 22,8% 1,55
30 Paulo Indiancpalis Alto Residencial vertical Em negociacso RS 134.814.500,00 R5 31.008.268,63 25,9% 1,51

| sEoPaulo Moema Alto Residencialvertical Em negociacio RS 20.000.000,00 RS 16.670.848,63 23,2% 1,76
%30 Paulo Moema Alto Residencialvertical | Em negociacic RS 22.000.000,00 RS 11.550.000,00 23,6% 1,37
3o Paulo Lapa Medic Re=idencialvertical Em negociacan RS 98.762 960,00 RS 12.085.076,42 23,6% 1,55

| s3oPaulo Vila Nova Conceico Altissimo Residencialvertical Em negociacio RS 53.200.000,00 RS 16.565.723,33 23.3% 1,45
530 Paulo Moema Alto Reszidencialvertical Em negociacdo RS 102.421.200,00 RS 27.567 857,16 23,6% 168
3o Paulo Faraiso Altissimo Residencialvertical Em negociacso RS 210.800.000,00 RS 56.487 865,42 22,8% 2,10

| S3oPaulo Jardins Altissimo Residencialvertical Em negociacio RS 159.800.000,00 RS 40.065.917,64 23,9% 1,75
530 Paulo Itaim Altizsimo Reszidencial vertical Em negociacio RS 113.300.000,00 RS 41.308.001,64 23,3% 162
3o Paulo Finheiros Alto Residencialvertical Em negociacao RS 102.3589.850,00 RS 21.873.730,65 23,0% 1,95

| S3oPaulo Finheiros Meédio Residencialvertical Em negociacio RS 61.026.240,00 RS 13.659.126,00 22,9% 1,94
530 Paulo Alto da Boa Vista Alto Residencial vertical Em negociacio RS 33.600.000,00 RS 9.218.11835 24,0% 1,52
30 Paulo lardim Paulista Altizsimo Residencialvertical Em negociacao RS 141.936.788,00 RS 38.98394654 23,1% 1,97

| sEoPaulo Higiendpolis Altizsimo Residencialvertical Em negociacio RS 295.867.000,00 RS 48.644 586 46 23,3% 1,61
30 Paulo Hirigm'}Eplis Altissimo Residencialvertical Em negociacio RS 293.763.760,00 RS 43.626083,73 23 4% 1,50
3o Paulo Analia Franco Medio Alto Re=idencialvertical Em negociacan RS 270.691.250,00 RS 22.09522893 23,05 2,38

RS 2.509.028588,00 RS521.412.000,52 23.7% 1,80

1) Considera inflagéo de 5% a.a.

Considerando que as negociacdes relacionadas aos ativos acima descritos
estao em andamento e possuem confidencialidade, é possivel que as
condicoes finais de aquisicao sejam divergentes daquelas consideradas neste
Prospecto e no Estudo de Viabilidade. Nesse sentido, além das caracteristicas
descritas acima, devido a confidencialidade das operacoes que ainda estdo em
negociacoes, as demais caracteristicas dos referidos ativos, bem como
maiores detalhamentos das condicoes das operacoes de compra e venda,
serao divulgados aos Cotistas oportunamente, por meio de Fato Relevante a
ser divulgado pelo Administrador, quando da conclusiao de cada aquisicao,
conforme aplicavel.

CASO AS CONDICOES PRECEDENTES PARA CONCRETIZAGAO DE UMA OU MAIS
AQUISICOES NAO SEJAM ATENDIDAS PODERA HAVER ALTERAGOES A
DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

E possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do
mencionado no pipeline acima, utilizando os recursos provenientes desta
Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é
possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos
avancem, tendo em vista que a concretizacao dos negécios em questdao
dependera da implementacdo de diversas condigoes estabelecidas, incluindo
apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na
aquisicdo de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exégenos e nao factiveis
de previsao neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar
que os potenciais negocios ainda nao podem ser considerados como ativos
pré-determinados para aquisicao com os recursos a serem captados na Oferta.

POSTERIOR OU CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, CONFORME O CASO, O
GESTOR, EM CONJUNTO COM O ADMINISTRADOR, ESTA CONDUZINDO OU
CONDUZIRA, CONFORME O CASO, DIRETAMENTE E POR MEIO DE
ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO,
A QUAL PODERA NAO SER CONCLUIDA DE FORMA SATISFATORIA AS
PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS NAO DESCRITOS
NESTE PROSPECTO QUE INVIABILIZEM A AQUISICAO DE REFERIDOS
ATIVOS, DE FORMA QUE PODERA HAVER ALTERACOES A DESTINACAO DE
RECURSOS INDICADA NESTA SECAO. PARA MAIS INFORMAGOES VER A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “A
DILIGENCIA JURIDICA APRESENTOU ESCOPO RESTRITO” NA PAGINA 106

DESTE PROSPECTO.
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Nao havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial.
No caso de distribuicao parcial, o Gestor podera definir a ordem de prioridade
de destinacdao de forma discricionaria, sem o compromisso de respeitar a
ordem indicada no pipeline indicativo acima.

No caso da aplicacdo em Ativos Conflitados, serd necessaria a aprovacdo de tais
aplicacoes em Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista o potencial conflito de
interesses nos termos da Instrucdo CVM 472, observado o disposto neste Prospecto
referente a Procuracao de Conflito de Interesse.

A potencial aquisicdo de Ativos Conflitados, é considerada uma situagdo de potencial
conflito de interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, de modo que sua
concretizacdo dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM
472. Portanto, como forma de viabilizar eventual aquisicdo, serd realizada uma
Assembleia Geral de Cotistas apds o encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas
deverdo deliberar sobre a aprovacao da aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que
atendidos determinados critérios listado no Anexo I de cada Procuracdo de Conflito de
Interesses, conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo
em fungdo de alteragdes na base de cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou
outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicdvel, com
recursos captados no ambito da oferta publica das Cotas da Primeira Emissdo, até o
limite de concentracgdo previsto para cada ativo na Procuracao de Conflito de Interesses,
sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser realizada. Para
tanto, o Administrador e o Gestor disponibilizardo aos Investidores uma minuta de
Procuracdo de Conflito de Interesses que podera ser celebrada, de forma facultativa
pelo Investidor, no mesmo ato da assinatura do Pedido de Reserva ou envio de ordem
de investimento, outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-lo e votar
em seu nome na Assembleia Geral de Cotista que deliberar sobre a referida aquisicao,
nos termos descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da
Instrugdo CVM 472. A Procuracao de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada
para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuragdo de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes
de outorgar a referida procuragao, a todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este
Prospecto.

A Procuracdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizagdo da Assembleia Geral de
Cotista que deliberar pela aquisicao de Ativos Conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listado no Anexo I de cada Procuracdo de Conflito de Interesses,
conforme o caso, durante o prazo de duragdo do Fundo, com recursos captados no
ambito da oferta publica das Cotas da Primeira Emissdo, até o limite de concentragdo
previsto na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada, mediante comunicacdo entregue ao
Administrador do Fundo em sua sede, de acordo com os mesmos procedimentos
adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o
Cotista podera revogar a procuracdo mediante: (i) comunicagdo entregue ao
Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme constante da
qualificacdo acima, ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco
eletronico: fii@brltrust.com.br; (ii) envio de correio eletronico (e-mail) de revogacao ao
endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragdao, com copia para o
Administrador, no endereco eletronico: fii@brltrust.com.br; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia de Conflito de Interesses para
exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizacao da Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador
e o Gestor destacam a importancia da participacao dos Cotistas na Assembleia Geral de
Cotistas que deliberara sobre a aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos




determinados critérios listado no Anexo I de cada Procuracao de Conflito de Interesses,
conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua ratificacgdo em fungao
de alteracdes na base de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos
captados no ambito da oferta publica das Cotas da Primeira Emissdo, até o limite de
concentracao previsto na Procuracao de Conflito de Interesses, sem a necessidade de
aprovacao especifica para cada aquisicao a ser realizada, tendo em vista que referida
aquisicdo é considerada uma situacdao de potencial conflito de interesses, nos termos
do artigo 34 da Instrucao CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente
sera descaracterizado mediante aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas, conforme quérum previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM 472.

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicdo de Ativos Conflitados ndo seja
aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras
aquisicdes, o Fundo destinara os recursos da Oferta para a aplicacdo primordialmente
em outras Ativos Alvo, a serem selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem
oportunidades de investimento, observados os requisitos estabelecidos neste Prospecto
Preliminar e no Regulamento do Fundo. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS
RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO
“RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 96 DESTE PROSPECTO.

Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Ndo Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, indicara no(s) seu(s) Pedido(s) de Reserva, entre outras
informagdes, (i) a quantidade de Cotas e o volume financeiro que pretende subscrever
em Cotas (observada a Aplicagdo Minima Inicial), bem como (ii) a sua qualidade ou ndo
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s)
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Os Investidores Nao Institucionais, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da
assinatura do Pedido de Reserva ou envio de ordem de investimento, serdao convidados,
mas nao obrigados, a outorgar Procuracao de Conflito de Interesses para fins de
deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listado no Anexo I de cada
Procuracdo de Conflito de Interesses, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em funcdo de alteracGes na base de cotistas do Fundo, em seu patrimonio
liguido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacédo aplicavel,
com recursos captados no dmbito da oferta publica das Cotas da Primeira Emissdo, até
o limite de concentracdo previsto na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a
necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos
descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugdo CVM
472.

Para maiores informagdes, vide Segao “Termos e Condigdes da Oferta — Procuragdes de
Conflito de Interesses”, na pagina 45 deste Prospecto Preliminar e Segdo “Termos e
Condigdes da Oferta - Destinagdo dos Recursos”, na pagina 49 deste Prospecto
Preliminar.

Periodo de Distribuicdo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugdo
CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacéo do
Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 06 (seis) meses apos a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anulncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacdo

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do




Prospecto Definitivo e Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrucdao CVM 400,
para a verificagao, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e
0 recebimento de ordens de investimento ou Pedidos de Reserva dos Investidores
Institucionais, conforme o caso, sem lotes minimos (observada a Aplicagdo Minima
Inicial) ou maximos para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em
caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do
Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de
Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagcao ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
guantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva
e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, sendo certo que essa regra
nao sera aplicavel ao Formador de Mercado, nos termos do paragrafo Unico do artigo
55, da Instrucdao CVM 400.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 118
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385/76, da
Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472, do Cbédigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentacdes e disposi¢des legais aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara
a Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocacdao, de acordo com a Instrucdo
CVM 400, com a Instrucao CVM 472 e com as demais normas pertinentes, conforme o
plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da
Instrucao CVM 400, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo em conformidade com o artigo 21 da Instrugdo CVM
400; (ii) a adequacdo do investimento ao Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicdoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar e fazer com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a
obrigagdo de realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme Plano de Distribuicdo
fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo: (a) os Investidores Ndo Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais, desde que se enquadrem no Publico-Alvo do Fundo;

(i) apds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo do
Prospecto Preliminar e a divulgagéo do Aviso ao Mercado na forma prevista no
artigo 53 da Instrugdo CVM 400, e anteriormente a concessao de registro da Oferta
pela CVM, poderdao ser realizadas apresentagdes para potenciais Investidores,
conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacGes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos
termos da Instrugédo CVM 400 e da Deliberagdo CVM n© 818, de 30 de abril de
2019;




(iv) durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta receberao os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 45
da Instrucdo CVM 400, e as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado o valor da Aplicacao
Minima Inicial;

(v) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta, conforme disposto na Secao “Termos e Condicdes da Oferta
- Oferta Nado Institucional”, na pagina 55 deste Prospecto Preliminar;

(vi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera
celebrar Pedido de Reserva ou enviar sua ordem de investimento para o
Coordenador Lider, conforme o caso, conforme disposto na Segdo “Termos e
Condicbes da Oferta - Oferta Institucional”, na pagina 58 deste Prospecto
Preliminar;

(vii) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3
das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva;

(viii) até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de
Alocacdo, o Coordenador Lider recebera as ordens de investimento ou Pedidos de
Reserva, conforme o caso, por Investidores Institucionais indicando a quantidade
de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos
de investimento, observada a Aplicagdo Minima Inicial;

(ix) concluido o Procedimento de Alocagdo, posteriormente a obtengdo do registro da
Oferta e a divulgacao do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, o Coordenador
Lider consolidara as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o
caso, dos Investidores Institucionais para subscricdo das Cotas, sendo que a B3
devera enviar a posicao consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(x) observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400 e sem prejuizo do Periodo de
Reserva, a Oferta somente terd inicio apds (a) a concessao do registro da Oferta
pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90
(noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a
disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(xi) os Investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o termo de adesao ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Reserva ou
ordens de investimento, conforme o caso, bem como a declaracao de investidor
qualificado ou investidor profissional previstas no Anexo A e Anexo B da Resolugao
CVM n© 30, conforme aplicavel;

(xii) a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3,
observado o Plano de Distribuicao;

(xiii) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da
Oferta aos Investidores interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrugao CVM 400.

Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do prego
das Cotas.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverao preencher um ou mais
Pedido(s) de Reserva, durante o Periodo de Reserva, indicando, dentre outras
informagOes a quantidade de Cotas que pretende subscrever (observada a Aplicacdo
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Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores N&@o Institucionais deverdao indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou ndao de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), ndo sera permitida a colocacdao de Cotas junto a Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdao CVM 400, sendo
o(s) seu(s) Pedido(s) de Reserva automaticamente cancelado(s).

No minimo 80% (oitenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, ou seja, até
R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes), correspondente a 24.000.000
(vinte e quatro milhdes) de Cotas, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nado
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando as
Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquidagdo da B3,
bem como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva a sua condicdo ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao aceitos
os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo
certo que essa regra ndo sera aplicavel ao Formador de Mercado, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 55, da Instrucdo CVM 400. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“"FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 118 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR;

(ii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Reserva condicionar
sua adesdo a Oferta, nos termos descrito na Secao “Termos e Condicdes da Oferta
- Distribuigdo Parcial”, na pagina 43 deste Prospecto Preliminar;

(iif) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores N&o Institucionais serdao informados a cada Investidor até o Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da
Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva do respectivo
Investidor Ndo Institucional, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (v)
abaixo, limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Reserva e ressalvada a possibilidade
de rateio prevista na segdo “Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional”, na
pagina 57 deste Prospecto;

(iv) as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3
das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituigdes
Participantes da Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional;




(v) os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado
na alinea (iii) acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituigdo
Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas
da Data de Liquidacao; e

(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicao
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido
realizado(s), entregara a cada Investidor N3o Institucional o recibo de cota
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos da legislagdao em vigor,
previstas na Secdo “Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificacdo,
suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 62 deste Prospecto, e a
possibilidade de rateio, observado o critério de colocacdo da Oferta Nao
Institucional previsto na Secdo “Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional”,
na pagina 59 deste Prospecto. Caso tal relagao resulte em fracdo de Cotas, o valor
do investimento sera limitado ao valor correspondente ao nimero inteiro de Cotas,
desprezando-se a referida fracdo (arredondamento para baixo).

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
(i), (ii), (v) acima, e na Secdao “Termos e Condicdes da Oferta - Alteracdo das
circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na
pagina 62 deste Prospecto Preliminar.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE
COTAS DO FUNDO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, ESPECIALMENTE
NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGCAO DA
OFERTA E AS INFORMAGCOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 92 A 119 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO
ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E
AS COTAS, 0OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO
NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, SE TAL INSTITUICAO, A SEU
EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA
E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA
CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S)
PEDIDO(S) DE RESERVA; (III) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S)
SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO
DA SUBSCRICAO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E
(IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE
O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA
A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A
REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA,
TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores
Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
igual ou inferior a 80% (oitenta por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serdo integralmente atendidos,
e as Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos
da Oferta Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados
pelos Investidores Ndo Institucionais exceda o percentual prioritariamente destinado a




Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva
das Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado Pedidos
de Reserva, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao
valor individual de cada Pedido de Reserva, e a quantidade total de Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fragdes de cotas, e as Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao
Institucional devera representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a
subscricdio de Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdao da fracdo, mantendo-se o nlimero
inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o
Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor Nao Institucional e a Aplicagdo Minima Inicial, sendo que ndo ha nenhuma
garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de
Cotas desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador € o
Gestor, podera manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de Reserva.

Na Oferta N3o Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipoétese,
relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

Se ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, serd autorizada a
subscricao e integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Cotas.

A divisdo igualitdria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera
realizada em diversas etapas de alocacdao sucessivas, sendo que a cada etapa de
alocagao serd alocado a cada Investidor Nao Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido
de Reserva integralmente atendido o menor nimero de Cotas entre (i) a quantidade de
Cotas objeto do Pedido de Reserva de tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero de Cotas
objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no @mbito da Oferta) e o nimero de
Investidores Nao Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos Pedido de
Reserva integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro de Cotas -
arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Cotas ndo alocadas de acordo com o
procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de
Reserva, os Pedidos de Reserva serdao considerados em conjunto, por Investidor Nao
Institucional, para fins da alocagdo na forma prevista acima. Os Pedido de Reserva que
forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagdo descrita
acima.

Oferta Institucional

ApoOs o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, as Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio
do Coordenador Lider, ndo sendo estipulados valores maximos de investimento para
tais Investidores Institucionais, observados os seguintes procedimentos:

(i)  os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas deverao apresentar suas ordens de
investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, ao Coordenador Lider, em
até 01 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade
de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos
de investimento, observada a Aplicacao Minima Inicial;




(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento ou Pedidos de
Reserva, conforme o caso, a sua condicdao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitas as ordens de investimento ou Pedido de Reserva, conforme
0 caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera
vedada a colocacdo de Cotas para os Investidores Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, sendo certo que essa regra ndo sera aplicavel ao Formador
de Mercado, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55, da Instrugdo CVM 400.
A PARTICIPA(,'I"\O DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 118 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de suas
ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, e aceitacdo da
Oferta, de condicionar sua adesdao a Oferta, nos termos do descrito na Segdo
“Termos e Condicdes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 43 deste
Prospecto Preliminar;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
devera assumir a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para
participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de
investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de Liquidacdo, o Coordenador
Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada
ao endereco eletronico fornecido na ordem de investimento ou Pedidos de
Reserva, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
sobre a quantidade de Cotas que cada um devera subscrever e o valor a ser
integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas pelo valor indicado no inciso
(v) acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas
de liguidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual,
a ordem de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, sera
automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento ou Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis,
exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii), (vi) acima, e na Secao “Termos e Condicoes
da Oferta - Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta”, na pagina 62 deste Prospecto Preliminar.

Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, apresentadas
pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o
atendimento da demanda no d@mbito da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider
dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condicbes para o
desenvolvimento do mercado local de Fundos de Investimento Imobilidrio.




Disposicées comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtengdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3,
quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicdoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das
ordens acolhidas no &mbito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As
Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva e as
ordens de investimento ou conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de
investimento ou Pedidos de Reserva dos Investidores Institucionais deverao ser
realizadas junto ao Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas,
o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados a partir da Data de Liquidacdo, até a divulgacdo do Andncio de
Encerramento.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
sendo certo que essa regra ndo sera aplicavel ao Formador de Mercado, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 55, da Instrucdo CVM 400. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGCAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”,
NA PAGINA 118 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Alocacéo e liquidacdo da Oferta

Nos termos da Resolugao CVM n© 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins
de subscricao para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os
Investidores Ndo Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual ou superior a
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de Reserva a ser assinado é completo
e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e
contém as informagdes previstas no artigo 2° da Resolugao CVM n© 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicoes Participantes da Oferta serdao alocadas,
posteriormente a obtengdo do registro da Oferta, seguindo os critérios estabelecidos
pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39,
inciso I, da Instrugao CVM 400.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de Alocagao pela B3 ao
Coordenador Lider, este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii)
o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto,
o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o Administrador, definird se
havera liquidagdo da Oferta, bem como seu volume final, ou, ainda, se havera emissao,
e em qual quantidade, de Cotas do Lote Adicional.




No caso de captacao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor que, ao realizar
seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM n© 400, a que haja distribuicdo da
integralidade do Montante Inicial da Oferta, ndo tera o seu Pedido de Reserva ou ordem
de investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo serd cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer
pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao
do cancelamento das Cotas condicionadas. Nesta hipdtese de restituicao de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugao dos Pedidos de Reserva, das Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdao CVM 400, no caso de distribuicao com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento de Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, sendo certo
gue essa regra ndo sera aplicavel ao Formador de Mercado, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 55, da Instrucéo CVM 400.

ApOs a verificagdo da alocacdo das Cotas no dmbito do Procedimento de Alocagdo, as
Instituicbes Participantes da Oferta liquidardo as ordens recebidas na forma prevista
abaixo e no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

A liquidagao fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se
dard na Data de Liquidacdo, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o
montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagao, sendo que os recursos
recebidos na integralizacdo serdo recebidos e aplicados nos termos do artigo 11,
paragrafos 2° e 30 da Instrucdo CVM 472.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional,
guando da sua liquidacdo, pelo Preco de Subscricdo, ndo sendo permitida a aquisicao
de Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada
um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante
de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de
rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva e/ou ordem de investimento.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores, a integralizacdo das Cotas objeto da falha poderd ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente &
Data de Liquidacdo pelo Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso apods a possibilidade
de integralizagao das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as
Instituicbes Participantes da Oferta deverdao devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.
Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolugdo dos Pedidos de Reserva das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Formador de Mercado

O Fundo contratou o Formador de Mercado para a prestacdo de servigos de formador
de mercado, por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas,
em plataformas administradas pela B3 na forma e conforme as disposicoes (i) da
Instrucdo CVM 384, (ii) do Manual de Normas Formador de Mercado, (iii) do
Comunicado 111, e (iv) do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN
da B3, com a finalidade de fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.




O Formador de Mercado podera ser substituido, sem necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral, e independentemente de prévia notificagdo judicial ou extrajudicial,
(i) se o Fundo ou o Formador de Mercado infringir alguma das clausulas ou condicdes
estipuladas no Contrato de Formador de Mercado, (ii) caso ocorra alteragdes por forca
de lei ou regulamentacdo que inviabilizem os servigos a serem prestados pelo Formador
de Mercado no ambito do Contrato de Formador de Mercado, (iii) seja decretada
faléncia, liquidacao ou pedido de recuperacao judicial do Formador de Mercado, do Fundo
ou do Gestor; e/ou (vii) caso ocorra a suspensdo ou descredenciamento do Formador de
Mercado em virtude de qualquer uma das hipdteses previstas no Manual de Normas de
Formador de Mercado.

O Formador de Mercado fard jus a uma remuneragdo mensal correspondente a
R$17.500,00 (dezessete mil e quinhentos reais), devendo o seu pagamento ser
realizado diretamente pelo Fundo.

Alteracdo das circunstincias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento
da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a
Oferta, caso ocorram alteracdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da
Instrugdo CVM 400. O pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo
haja manifestacdo da CVM em sentido contrério no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, o Coordenador Lider poderd
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condicOes para
os Investidores ou a fim de renunciar a condicdao da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, §39, da Instrucao CVM 400. Caso o requerimento
de maodificacdo das condicoes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicao
da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias, por iniciativa propria da
CVM ou a requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo
anteriores ou posteriores a revogacgdo serdo considerados ineficazes, conforme o
detalhado abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser
restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos
valores mobilidrios ofertados, na forma e nas condigdes previstas neste Prospecto. A
modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a
ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicbes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado
para a divulgacao do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo
27 da Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que
informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificacao,
seu interesse em manter suas ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme
0 caso. Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores silentes pretendem
manter a declaracdo de aceitagao. As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de
que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das
novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes diversas
das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido
o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta




ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a analise prévia
da CVM pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrucdo CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverad comunicar diretamente os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso
a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspenso da Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao.
Se o Investidor silente revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados pelo
Investidor serao devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacgao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400,
(ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, ou
(iii) o Contrato de Distribuicao seja resilido, nos termos avencados em tal instrumento,
todos os atos de aceitacao serdao cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com
a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de
Reserva comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores
até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacao do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de
Distribuicao, conforme o caso.

Em qualquer hipétese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagao do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugao
CVM 400.

Quaisquer comunicagoes relacionadas a revogacdao da aceitacdo da Oferta pelo
Investidor devem ser enviadas por escrito ao endereco eletrénico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia
enderecada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucdo dos Pedidos de Reserva, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagles constantes do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo
Investidor ou a sua decisao de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta
devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua aceitacdo
a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a modificagao, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor silente em nao revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagao,
os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, na conta corrente
de sua titularidade indicada no respectivo Pedido de Reserva ou ordem de investimento,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogagao.

63

e e e




Negociacdo e custédia das Cotas na B3

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidagdo (i) no mercado primario por
meio do DDA; e (ii) para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela
B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a divulgacao do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota
depois de divulgado o Andncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3,
momento em que as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas
na B3.

Inadequacdo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos
riscos, uma vez que é um investimento em renda varidvel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados
a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotacbes
das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela
ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a
aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa
de valores. Além disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas,
sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao CVM n© 11. Recomenda-se,
portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco”, nas
paginas 92 a 119 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ
EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Contrato de Distribuicdao

Por meio do Contrato de Distribuicao, o Fundo, representado por seu Administrador,
contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicao intermediaria lider da Oferta,
responsavel pelos servicos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtengdo de copias junto
ao Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no endereco
indicado na Segdo “Termos e Condigdes da Oferta - Outras Informagdes”, na pagina 73
deste Prospecto Preliminar.

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condicbes do Contrato de
Distribuicao, convidar os Participantes Especiais, autorizados a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciados junto a B3, para participarem do processo de
distribuicao das Cotas. Para formalizar a adesao dos Participantes Especiais ao processo
de distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider enviara uma Carta Convite aos
Participantes Especiais, sendo certo que, apds o recebimento da Carta Convite, os




Participantes Especiais poderdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos
Participantes Especiais, possa celebrar o Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicao.

Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

A titulo de remuneragdo pelos servigos de coordenacao, estruturacdo e colocacao da
Oferta, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais fardao jus ao comissionamento
descrito no Contrato de Distribuicdo e nos respectivos Termos de Adesao ao Contrato
de Distribuicdo (“"Remuneracdo”), o qual sera dividido da seguinte forma:

(i) Comissao de Coordenacao e Estruturacao: no valor equivalente ao percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o volume
efetivamente integralizado, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas,
calculado com base no preco de integralizacao das Cotas ("Comissao de

Coordenacao™); e

(ii) Comissao de Remuneracdao dos Canais de Distribuicdo: no valor equivalente ao
percentual de 2,00% (dois inteiros por cento) incidente sobre o volume
efetivamente integralizado, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas,
calculado com base no preco de integralizacdo das Cotas (“Comissao de
Distribuicao”).

Sera de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneragdo dos

Participantes Especiais, bem como a efetivacdo do pagamento (“Remuneracdo dos

Participantes Especiais”), nos termos dos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicao

que vierem a ser celebrados pelos Participantes Especiais, observado que o montante

da Remuneragdo dos Participantes Especiais estara limitado ao montante da Comisséo
de Distribuicdo. A Remuneracdo dos Participantes Especiais sera integralmente
descontada dos montantes devidos ao Coordenador Lider a titulo de Comissdo de

Distribuicdo, de modo que ndo havera nenhum incremento nos custos para o Fundo em

razao da contratacdo dos Participantes Especiais.

Nenhuma outra remuneragdo serd acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo
Fundo ao Coordenador Lider, ou, ainda, aos Participantes Especiais por forca ou em
decorréncia dos servicos previstos no Contrato de Distribuicdo ou nos demais
documentos da Oferta.

Para mais informacdes sobre a Remuneragdo, veja a Secao “Termos e Condicdes da
Oferta — Demonstrativo dos custos da Oferta”, na pagina 72 deste Prospecto Preliminar.

Data de Liguidacao

A Data de Liquidagdo esta prevista para ocorrer em 29 de outubro de 2021 (“Data de
Liguidacdo”).
Instituicbes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de
Distribuicao, convidar Participantes Especiais para participarem do processo de
distribuicao das Cotas. Para formalizar a adesao dos Participantes Especiais ao processo
de distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider enviard uma Carta Convite as
Participantes Especiais, sendo certo que, apds o recebimento da Carta Convite, os
Participantes Especiais poderdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos
Participantes Especiais, possa celebrar um Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuigao.

A quantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais serd deduzida do
numero de Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacbes e responsabilidades do
Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as
disposicOes regulamentares e legislacdo em vigor.

Na hipétese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer
dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigagbes previstas no Contrato de
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Distribuicao, no Termo de Adesao ao Contrato de Distribuigdo, na Carta Convite, ou em
gualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das
normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem
limitagdo, aquelas previstas na Instrugdgo CVM 400 e na Instrugdo CVM 472 e,
especificamente, na hipoétese de manifestacao indevida na midia durante o Periodo de
Siléncio (conforme definido no Contrato de Distribuicdo), condicdes de negociacao com
as cotas de emissdo do Fundo, emissao de relatérios de pesquisa e de marketing da
Oferta, conforme previsto no artigo 48 da Instrucao CVM 400, tal Participante Especial,
a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas por eles
julgadas cabiveis, (i) deixara de integrar o grupo de instituicdes financeiras
responsaveis pela colocacdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do
Coordenador Lider, sendo cancelados todos os Pedidos de Reserva que tenha recebido.

O Participante Especial devera, ainda, informar imediatamente os Investidores que para
ela tenham realizado ordens de investimento ou enviado Pedidos de Reserva sobre o
referido cancelamento, devendo tais Investidores serem integralmente restituidos pelo
Participante Especial da Oferta dos valores eventualmente dados em contrapartida as
Cotas, no prazo méaximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de divulgacdo do
descredenciamento do Participante Especial da Oferta, sem reembolso de custos
incorridos e com deducao de quaisquer tributos eventualmente incidentes, e se a
aliquota for superior a zero, (ii) arcara integralmente com quaisquer custos e prejuizos
relativos a sua exclusdo como Instituicdo Participante da Oferta, incluindo custos com
publicacOes, indenizacbes decorrentes de eventuais condenagdes judiciais em agles
propostas por Investidores por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e
demais custos perante terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de
potenciais Investidores, e (iii) podera ter suspenso, por um periodo de 6 (seis) meses
contados da data da comunicacdo da violacdo, o direito de atuar como instituicao
intermediaria em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios sob a
coordenacdao de quaisquer do Coordenador Lider. O Coordenador Lider, o Fundo, o
Gestor e o Administrador ndo serdo, em hipétese alguma, responsaveis por quaisquer
prejuizos causados aos Investidores que tiverem suas intencdes de investimento ou
Pedidos de Reserva cancelados por forca do descredenciamento de qualquer
Participante Especial da Oferta.

CondicOes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicédo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido
no Contrato de Distribuicdo) comprovadamente incorridas e do pagamento da
Remuneracao de Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribuigdo), nos
termos do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigacdes do
Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo estd condicionado, mas nédo
limitado, ao atendimento das seguintes condicdes precedentes (consideradas condicdes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Codigo Civil) (“Condicdes Suspensivas”), a
exclusivo critério do Coordenador Lider, cujo atendimento devera ser verificado
até a data da concessdo do registro da Oferta pela CVM como condigdo para o
cumprimento dos deveres e obrigacoes relacionados a prestacao dos servigos
do Coordenador Lider:

() obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas
necessarias para prestacao dos servigos;

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pelo Gestor da contratacdo dos
assessores juridicos e dos demais prestadores de servigos, bem como
remuneracao e manutencdao de suas contratagdes pelo Fundo;

(iii) acordo entre as partes quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Cotas e
ao conteuddo da documentacdo da operacdao em forma e substancia
satisfatoria as partes e seus assessores juridicos e em concordancia com as
legislagbes e normas aplicaveis;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas
descritas no Contrato de Distribuicdo e no Regulamento do Fundo;

obtencdo do registro das Cotas para distribuicdo e negociagao nos mercados
primarios e secundarios administrados e operacionalizados pela B3;

manutencdo do registro do Gestor perante a CVM, bem como do Formulario
de Referéncia na CVM devidamente atualizado;

negociacao, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos
definitivos necessarios para a efetivacdo da Oferta e a constituicdo do Fundo,
incluindo, sem limitagdo, o instrumento de constituicdo do Fundo, o
regulamento, o Contrato de Distribuicdo, Ato do Administrador aprovando a
realizacdo da operagao e os termos e condicOes da Oferta, entre outros, sem
prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente
aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operagoes
similares;

realizacdo de Bringdown Due Diligence Call previamente ao inicio do
Roadshow e a data de liquidacdo da Oferta;

fornecimento, até a data de liquidagao da Oferta, pelo Gestor ao Coordenador
Lider e aos assessores juridicos, de todos os documentos e informacdes
corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e
necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para
conclusdo do procedimento de Due Diligence, de forma satisfatéria ao
Coordenador Lider e aos assessores juridicos;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo de as
informacdes enviadas e declaracdes feitas pelo Gestor e pelo Fundo,
conforme o caso, e constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo que
o Gestor e o Fundo serdo responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia
e completude das informacgdes fornecidas, sob pena do pagamento de
indenizacdo nos termos do Contrato de Distribuigdo;

recebimento de declaragdo assinada pelo Gestor com antecedéncia de 2
(dois) Dias Uteis do inicio da Oferta, atestando a consisténcia, veracidade,
suficiéncia, completude e correcdo das informagoes enviadas e declaracbes
feitas pelo Gestor constantes dos documentos relativos a Oferta e ao
procedimento de Due Diligence;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou
incongruéncia verificada nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider
gue, no caso de alteracdo ou incongruéncia nas referidas informacoes
fornecidas, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma razoavel,
devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da Due Diligence
juridica elaborada pelos assessores juridicos nos termos do Contrato de
Distribuicdo e conforme padrdao usualmente utilizado pelo mercado de
capitais em operacdes similares;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) dias Gteis do inicio da Oferta, em
termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacdo final dos pareceres
legais (legal opinions) dos assessores juridicos, que confirmem a legalidade,
a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os
documentos do Fundo e das Cotas, de acordo com as praticas de mercado
para operagdes da mesma natureza, sendo que as legal opinions nao deverao
conter qualquer ressalva;

obtencdo pelo Gestor, pelo Fundo e pelas demais partes envolvidas, de todas
e quaisquer aprovagdes, averbagdes, protocolizagdes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo, boa ordem,
transparéncia, formalizagdo, precificacdo, liquidagdo, conclusdo e validade da
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

Oferta e dos demais documentos da Oferta junto a: (i) érgaos
governamentais e nao governamentais, entidades de classe, oficiais de
registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de
atuacdo; (ii) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras
e o Banco Nacional de Desenvolvimento Economico e Social - BNDES, se
aplicavel; (iii) érgao dirigente competente do Gestor;

nao ocorréncia de alteragdo adversa nas condigdes econOmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador e/ou
de qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos EconOmicos
(conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econdmica da Oferta
e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacdes aqui
previstas com relacdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis
alteragdes no referido setor por parte das autoridades governamentais que
afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

nao desligamento das pessoas-chave do Gestor, composta pelos Srs. Rodolfo
Senra e Vitor Senra (“Pessoas-Chave”), até o encerramento da Oferta;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que dao ao Gestor e/ou ao Administrador e/ou a qualquer outra
sociedade de seus respectivos Grupos Econémicos, condigdo fundamental de
funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das
Cotas, todas as declaracOes feitas pelo Gestor e/ou pelo Administrador e
constantes nos documentos da Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem
como ndo ocorréncia de qualquer alteragdo adversa e material ou
identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informacoes fornecidas
ao Coordenador Lider que, no caso de ocorréncia de qualquer incongruéncia
material nas referidas informacGes fornecidas, a seu exclusivo critério,
decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (i) liquidagdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia de
qualquer sociedade do Grupo Econdémico do Gestor; (ii) pedido de
autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor;
(iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade
do Grupo Econdmico do Gestor e ndo devidamente elidido antes da data da
realizacdo da Oferta; (iv) propositura por qualquer sociedade do Grupo
Econdmico do Gestor, de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacao judicial do referido plano; ou (v) ingresso por qualquer
sociedade do Grupo Econémico do Gestor e em juizo, com requerimento de
recuperacao judicial;

ndo ocorréncia, com relacdo ao Administrador ou qualquer sociedade de seu
Grupo EconOmico, de (i) intervengdo, regime de administragdo especial
temporaria ("\RAET"), liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia do
administrado do Fundo; (ii) pedido de autofaléncia, intervengdo, RAET; (iii)
pedido de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros nao
devidamente elidido no prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperagao
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
ter sido requerida ou obtida homologagao judicial do referido plano; ou (v)
ingresso em juizo com requerimento de recuperacdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de
sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigagdes
aplicaveis previstas na Instrucao CVM 400 incluindo, sem limitacdo, observar
as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre
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a Oferta objeto do Contrato de Distribuicao previstas na regulamentacao
emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao Cédigo ANBIMA;

(xxiv) cumprimento, pelo Gestor, de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato
de Distribuigdo e nos demais documentos da Oferta, exigiveis até a data de
encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xxv) recolhimento, pelo Gestor e/ou pelo fundo, de todos os tributos, taxas e
emolumentos necessarios a realizagdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados
pela B3;

(xxvi) inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de

qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de
corrupcdo ou atos lesivos a administracdao publica, incluindo, sem limitacado,
leis n.0 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/2013, o US Foreign Corrupt
Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act (“Leis Anticorrupcao”) pelo Gestor,
pelo Administrador, pelo FUNDO e/ou qualquer sociedade do Grupo
Economico do Gestor e/ou do Grupo Econdmico do Administrador do Fundo,
e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

(xxvii)  N&o ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade
governamental, autarquia ou ente da administracdo publica, na prestagdo de
servigos fornecidos pelo Gestor, pelo Administrador ou por qualquer de suas
respectivas controladas;

(xxviii) nao terem ocorrido alteracdes na legislacdo e regulamentagdo em vigor,
relativas as Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar
0s custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que
criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos
potenciais investidores;

(xxix) verificacdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecunidrias assumidas pelo
Gestor e/ou pelo Administrador, junto ao Coordenador Lider ou qualquer
sociedade de seu(s) grupo(s) econémico(s), advindas de quaisquer contratos,
termos ou compromissos, estdo devida e pontualmente adimplidas;

(xxx) rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador e qualquer sociedade
do Grupo Econ6mico do Gestor e/ou do Grupo Econémico do Administrado,
da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicdo de seus
negoécios (“Legislacdes Socioambientais”), adotando as medidas e acges
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao
meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas
em seu objeto social. O Gestor e o Administrador obrigam-se, ainda, a
proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades economicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxxi) autorizagdo, pelo Gestor e pelo Administrador, para que o Coordenador Lider
possa realizar a divulgacao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca
do Gestor e do Administrador nos termos do artigo 48 da Instrugdao CVM 400,
para fins de marketing, atendendo a legislagdo e regulamentagdo aplicaveis,
recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado;

(xxxii)  acordo entre o Gestor e o Coordenador Lider quanto ao conteiido do material
de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais
investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo das Cotas; e

(xxxiii) o Fundo arcar com todo o custo da Oferta.

A verificagdo do atendimento das CondicGes Suspensivas acima sera feita pelo
Coordenador Lider, segundo seu julgamento exclusivo, que sempre devera ser
justificado e razodvel, até o Dia Util imediatamente antecedente ao Registro da Oferta.
Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais CondigGes Suspensivas, fica a critério
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do Coordenador Lider decidir pela ndo continuidade e efetivacdo da Oferta, de forma
que a Oferta ndo produzira efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela
obrigacdo do Fundo de reembolsar o Coordenador Lider por todas as Despesas
incorridas, desde que tais Despesas tenham sido incorridas pelo Coordenador Lider no
cumprimento das disposicdes do Contrato de Distribuicdo e sejam devidamente
comprovadas, conforme previsto na Clausula 20 do Contrato de Distribuicdo.

Anteriormente ao registro da Oferta, a ndo implementagdo de qualquer das Condigdes
Precedentes sera tratada como uma hipétese de modificacdo da Oferta, para os fins da
Instrugdo CVM 400.

Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Eventos Data
Eventos Prevista (1) ()

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 18/06/2021
2 Divulgacdo do Aviso ao Mercado e disponibilizagdo

deste Prospecto Preliminar 20/09/2021
3 Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 21/09/2021
4 Inicio do Periodo de Reserva 27/09/2021
5 Obtengao do Registro da Oferta na CVM 25/10/2021
6 Encerramento do Periodo de Reserva 25/10/2021
. Divulgagdo do Anuncio de Inicio

Disponibilizacao do Prospecto Definitivo 26/10/2021
8 Procedimento de Alocacao 26/10/2021

Data de Liquidacao das Cotas 29/10/2021
10 Data maxima para encerramento da Oferta e

divulgagdo do Anuncio de Encerramento 25/04/2022

@ Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma

representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apos a
concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no cronograma devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e
27 da Instrucdo CVM 400.

@ A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

Na hipotese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogacdao da Oferta, o
cronograma acima serd alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a
eventos relacionados a Oferta serdo divulgados nos mesmos meios utilizados para
divulgagao do Aviso ao Mercado, conforme abaixo indicados. Para informagdes sobre
manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogagdo da aceitacdo a Oferta,
modificacao da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e
sobre os prazos, termos, condicbes e forma para devolugao e reembolso dos valores
dados em contrapartida as Cotas, veja a Secdo “Alteracdo das Circunstancias,
Revogacao ou Modificacdo da Oferta, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, na pagina
62 deste Prospecto.
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O Aviso ao Mercado foi divulgado em 20 de setembro de 2021 e o Anuncio de
Inicio, o Anuncio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado
relativos a eventos relacionados a Oferta, apés a sua divulgacao, serdo
disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do
Administrador, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e dos Participantes
Especiais, nos seguintes websites:

(i) Administrador: https://www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”,
em seguida “Administracdo de Fundos”, selecionar o Fundo “Brio Multiestratégia Fundo
de Investimento Imobilidrio - FII” e, entdo em “Anuncio de Inicio” ou “Andncio de
Encerramento” ou a opgao desejada)

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”,
depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Brio Multiestratégia - Fundo de
Investimento Imobilidrio - Oferta Publica de Distribuicdo da 12 Emissao de Cotas” g,
entdo, clicar em, “Andncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgdo
desejada);

(iii) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021"” e clicar em
“Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, em seguida clicar em "Brio
Multiestratégia - Fundo de Investimento Imobiliario", e, entdo, localizar o "Anuncio de
Inicio", "Anuncio de Encerramento" ou a opgdo desejada);

(iv) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “"Home"”, depois clicar em “Produtos
e Servigos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
“Brio Multiestratégia - Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o "Anuncio
de Inicio", "Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada).

(v) Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais
podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da
rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdao de responsabilidade do Fundo, sem prejuizo de
poderem ser incorridas pelo Gestor e posteriormente reembolsadas pelo Fundo:

% em relacao
L ) % em relagdo | Valor por ao precgo
Custos Indicativos da Oferta Fll - Base (R$) aOferta(2) | Cota(R$) | unitario da
Cota

Comissao de Coordenagao e
Estruturacao 3.000.000,00 1,00% 0,10 1,00%
Tributos sobre a Comissao
de Coordenacao e
Estruturagao 320.420,59 0,11% 0,01 0,11%
Comissao de Distribuicao 7.500.000,00 2,50% 0,25 2,50%
Tributos sobre a Comissao
de Distribuicao 801.051,47 0,27% 0,03 0,27%
Assessores Legais 260.000,00 0,09% 0,01 0,09%
CVM - Taxa de Registro 317.314,36 0,11% 0,01 0,11%
B3 - Taxa de Analise para
Listagem e Anuidade 10.359,14 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Analise de
Ofertas Publicas 12.354,69 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribuicao
Padrao (Fixa) 37.064,11 0,01% 0,00 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicao
Padrdo (Variavel) 126.000,00 0,04% 0,00 0,04%
Custos de Marketing 60.000,00 0,02% 0,00 0,02%
Outros Custos 40.000,00 0,01% 0,00 0,01%
TOTAL 12.484.564,35 4,16% 0,42 4,20%

(1) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizara o
pagamento das comissées acrescidas dos tributos.

(2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhbes
de reais). Em caso de exercicio da opcdo do Lote Adicional, os valores das comissées serdo resultado da
aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote
Adicional.

(3) O montante devido aos Participantes Especiais pelo servigo de distribuicdo das Cotas serd descontado
do valor total da Comissdo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o
volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos
Participantes Especiais. Para mais informacdes sobre as comissées do Coordenador Lider e dos Participantes
Especiais, veja esta secdo "Termos e Condicoes da Oferta - Contrato de Distribuicdo — Comissionamento
do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais”, na pagina 65 deste Prospecto Preliminar.
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Outras informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao
de copias do Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicdo e
dos respectivos Termos de Adesao ao Contrato de Distribuicdao, os interessados deverao
dirigir-se as respectivas sedes do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da
CVM, da B3 e/ou das demais Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecgos e
websites indicados abaixo:

Administrador
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n© 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi
CEP 01451-011 - S3o Paulo - SP

At.: Danilo Barbieri

Telefone: 3133-0360

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, em seguida
“Administracdo de Fundos”, selecionar o Fundo "“Brio Multiestratégia - Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII” e, entdo em “Prospecto Preliminar”) .

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubistchek, n°® 1.909, Torre Sul, 30° andar
CEP 04.543-010, Sao Paulo - SP

At.: Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Brio Multiestratégia - Fundo de Investimento
Imobilidrio - Oferta Publica de Distribuicdo da 12 Emissdo de Cotas” e, entdo, clicar
em “Prospecto Preliminar”).

Gestor

BRIO INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Pedroso de Alvarenga, 691, C] 701, 702 e 703, Itaim Bibi,
CEP 04531-011 | S3o Paulo - SP

At.: Vitor Senra

Tel.: +55 (11) 2892-6007

E-mail: vsenra@brioinvestimentos.com.br

Website: https://briocinvestimentos.com.br/

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rio de Janeiro Sao Paulo
Rua Sete de Setembro, n® 111 Rua Cincinato Braga, n© 340, 29,40
30 e 29, 30, 50, 60 (parte), 239, 260 ao  andares -
340 andar Edificio Delta Plaza
CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — R] CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP
Telefone: (21) 3554-8686 Telefone: (11) 2146-2000
www.cvm.gov.br www.cvm.gov.br
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Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2021"” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo
Imobilidrio”, em seguida clicar em “Brio Multiestratégia - Fundo de Investimento
Imobiliario” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.b3.com.br (neste website e
clicar em “Home", depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugdo para
Emissores”, depois clicar em "“Ofertas Publicas”, depois clicar em "“Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Brio Multiestratégia -
Fundo de Investimento Imobiliario”).

Para acesso as informacoes sobre o Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”,
buscar por “Brio Multiestratégia - Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar no link do
nome do Fundo, acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha
do respectivo “Informe Mensal”, do respectivo “Informe Trimestral” ou “Informe Anual”,
a opcao de download do documento no campo “Acbes”).

Declaracao nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrucdo CVM 400, declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de
disponibilizacdo, as informacOes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacao
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes; (iii) as informacdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado
durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) €
responsavel pelo cumprimento das obrigagdes impostas ao ofertante pela Instrucdo
CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrugao CVM 400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de
diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo, para assegurar que (i) as informagdes
prestadas pelo Fundo sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as
informag0Oes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao, inclusive as
informagbes eventuais ou periddicas que venham a integrar o Prospecto, incluindo as
constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto e as fornecidas para registro
do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto (i) contém, na sua data de
disponibilizacdo, as informacgles relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagao
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo
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e quaisquer outras informacdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo a Instrugao CVM 400.

As declaracdes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a
este Prospecto Preliminar nos Anexos III e 1IV.

Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicio dependerd de
deliberacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do Regulamento,
os demais prestadores de servicos do Fundo serdo contratados diretamente pelo
Administrador, mediante prévia consulta ao Gestor. Maiores informacdes sobre a
politica de substituicdo do Administrador e do Gestor poderdo ser encontradas no
Regulamento.

Regulamento

As informac0Oes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrucao CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento do Fundo no “Artigo 1. Do Fundo”, “Artigo 2. Do Objeto
do Fundo”, “Artigo 3. Da Politica de Investimentos”, “Artigo 9. Das Cotas”, “Artigo 10.
Das Ofertas Publicas de Cotas do Fundo”, “Artigo 12. Das Novas Emissoes de Cotas”,
“Artigo 15. Da Taxa de Ingresso e Taxa de Saida”, “Artigo 16. Da Politica de Distribuicao
de Resultados”, “Artigo 18. Da Administracao”, “Artigo 21. Das ObrigacOes e
Responsabilidades da Administradora”, “Artigo 22. Das Vedagdes da Administradora”,
“Artigo 23. Da Taxa de Administracdo”, “Artigo 24. Da Gestora”, “Artigo 33. Da
Divulgacao de Informacgdes”, “Artigo 37. Da Assembleia Geral de Cotistas”, “Artigo 47.
Do Representante dos Cotistas”, “Artigo 57. Das Demonstracdes Financeiras” e “Artigo
60. Da Dissolucao, Liquidacdo e Amortizacdo Parcial de Cotas”.

As obrigacdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrucdo CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento no “Artigo 18. Da Administracao”.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de
fundos”, selecionar o tipo de fundo como “Fundos de Investimento Imobiliario” e
preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entdo selecionar “Brio Multiestratégia
- Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a Uultima versao
disponivel).

Demonstracoes Financeiras

Em razdo da constituicdo do Fundo e da presente Primeira Emissdao, ndo ha
demonstragdes financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais ou
ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a ser disponibilizadas para
consulta nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “Brio Multiestratégia - Fundo de Investimento
Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstracées Financeiras”
e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.)

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de
alguma informacdo periddica exigida pela regulamentagdo aplicavel, o Coordenador
Lider realizara a insergdo no Prospecto das informacGes previstas pelos itens 6.1 e 6.2
do Anexo III da Instrugao CVM 400.

| oy pm mmE o omm




BRIG

INVESTIMENTOS

g T ATH ——

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




BRIC

INVESTIMENTOS

g T ATH e

4. O BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO




BRIG

INVESTIMENTOS

g T ATH ——

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




SUMARIO DO FUNDO

A seguir se apresenta um sumario dos negécios do Fundo, incluindo suas
informagcoes operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e
estratégias de seu negocio. Este sumario é apenas um resumo das
informacoes do Fundo e ndao contém todas as informagoes que o Investidor
deve considerar antes de investir em Cotas do Fundo. O Investidor deve ler
atentamente todo o Prospecto, incluindo as demonstracoes financeiras,
suas respectivas notas explicativas, e as informac¢cédes contidas na secdo
"Fatores de Risco” constante nas paginas 92 a 119 deste Prospecto

ESTE SUMNARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAC@ES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado,
é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei n® 8.668/93 e a Instrugcdo CVM
472.

Duracdo

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo
ser liquidado por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no
Regulamento.

Publico-Alvo

O Fundo destina-se ao publico em geral, ou seja, pessoas fisicas e juridicas residentes
e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem como
investidores nao residentes, respeitadas eventuais vedacbes previstas na
regulamentacdo em vigor, conforme previsto no Regulamento.

Objetivo

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
cotas, conforme disposto na Politica de Investimentos constante do Regulamento, por
meio da aquisicdo preponderante de ativos financeiros de origem imobilidria, conforme
permitido pelo Art. 45 da Instrucdo CVM 472, observando, como politica de
investimento, realizar investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos
Alvo.

O objetivo do Fundo e a sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados
mediante deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no Regulamento.

Politica de investimentos

Nos termos do artigo 3 do Regulamento, os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a
gestdo do Gestor, de acordo com a sua politica de investimento, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez.

Mediante prévia aprovagdo em Assembleia Geral, o Fundo podera investir em Ativos de
emissao ou titularidade de pessoas ligadas ao Administrador e/ou Gestor, nos termos




do artigo 34 da Instrucdao CVM 472, incluindo cotas de fundos de investimento em renda
fixa administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor.

Observadas as hipoteses de conflito de interesses previstas no artigo 34 da Instrucdo
CVM n° 472, o Fundo podera aplicar recursos em investimentos nos quais participem
e/ou sejam proprietarios, conforme o caso, outros veiculos administrados ou geridos
pelo Gestor.

O Fundo devera observar os limites de concentracdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
incluindo, sem limitagdo, os previstos na Instrucdo CVM 555, ressalvando-se,
entretanto, que os limites por modalidade de ativo financeiro ndo se aplicam aos ativos
referidos nos incisos 1V, VI e VII do caput do Art. 45, da Instrugdo CVM 472. Uma vez
instituido o patrimonio separado para cada um dos Ativos Alvo adquiridos ou subscritos
pelo Fundo, cada patriménio separado sera considerado como um emissor para fins de
calculo dos referidos limites de concentragdo, ndo se aplicando, nesta hipdtese, os
limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo
sexto do artigo 45 da Instrugdao CVM n© 472,

Adicionalmente ao disposto no referido normativo, o Fundo devera respeitar (i) o limite
de aplicagdo de, no maximo, 20% (vinte por cento) de seu patrimonio liquido em um
Unico Ativo Alvo; e (ii) os seguintes limites de concentragdo em Ativos Liquidos,
conforme variacdo de seu patrimonio liquido:

X ) PERCENTUAL MiNIMO DO
PATRIMONIO LiQUIDO PATRIMONIO LIQUIDO A SER
APLICADO EM ATIVOS LIQUIDOS

Até R$ 500.000.000,00 No minimo, 33%
(quinhentos milhdes de reais) (inclusive) (trinta e trés por cento)

Acima de R$ 500.000.000,00 No minimo, 25%
(quinhentos milhdes de reais (exclusive) (vinte e cinco por cento)

Na hipdtese de o Fundo passar a ser detentor de outros ativos, que ndo os Ativos, por
ocasido de execucao ou excussao de garantias relativas aos Ativos de titularidade do
Fundo, especialmente nas hipoteses em que tais ativos estiverem sofrendo processo de
execugao por ocasidao de vencimento antecipado dos Ativos, a contabilizacdo de tais
ativos no patrimbénio do Fundo podera ocasionar o desenquadramento passivo
involuntario do Fundo. Nessas hipdteses, o Administradora e o Gestor, conforme
previsto no artigo 105 da Instrugdo CVM 555, ndo estardo sujeitas as penalidades
aplicaveis pelo descumprimento dos critérios de concentracdo e diversificacdo da
carteira do Fundo, e concentragcdo de risco, definidos no Regulamento e na legislagao
vigente, desde que tal desenquadramento ndo ultrapasse o prazo maximo de 15
(quinze) dias consecutivos e nao implique alteragdo do tratamento tributario conferido
ao Fundo ou aos Cotistas.

O Administrador deverd comunicar a CVM, depois de ultrapassado o prazo de 15
(quinze) dias corridos do desenquadramento dos limites de concentracao dispostos no
§30 acima, a ocorréncia de tal desenquadramento, com as devidas justificativas,
informando ainda o reenquadramento da carteira no Fundo no momento em que
ocorrer, sempre que os limites de concentragdo forem aplicaveis nos termos do artigo
45, paragrafo quinto, da Instrugcdo CVM n© 472,
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O Gestor tera 6 (seis) meses a partir (i) da data da primeira integralizacdo das Cotas
da primeira emissdo do Fundo; e (ii) da data de cada emissao de novas Cotas, para
enquadrar a carteira do Fundo a Politica de Investimentos constante no Regulamento.

Caso, apods o periodo de 6 (seis) meses descrito acima, o Gestor ndo tenha realizado o
enquadramento da carteira do Fundo, Gestor devera comunicar o Administrador para
que esta convoque uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca da
amortizacdo extraordinaria de Cotas, no montante necessario para enquadramento da
carteira do Fundo a Politica de Investimentos.

Os resgates de recursos da aplicagdo nos Ativos de Liquidez s6 serdo permitidos para
os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracdo do Fundo; b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo,
inclusive de despesas com manutencao, administracao e/ou avaliacdo de Ativos que
componham o patrimonio do Fundo; c) investimentos em novos Ativos; e d) pagamento
da distribuicdo de rendimentos.

NOS TERMOS DOS PARAGRAFOS 50 E 6° DO ARTIGO 45 DA INSTRUCAO CVM 472, O
FUNDO DEVERA, AINDA, OBSERVAR OS LIMITES DE CONCENTRAGAO POR EMISSOR E
POR MODALIDADE DE ATIVOS PREVISTOS NA INSTRUCAO CVM 555, RESSALVANDO-
SE, ENTRETANTO, QUE OS LIMITES POR MODALIDADE DE ATIVO FINANCEIRO NAO SE
APLICAM AQOS ATIVOS REFERIDOS NOS INCISOS 1V, VI E VII DO CAPUT DO ART. 45,
DA INSTRUCAO CVM 472.

Remuneracdo do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos

Taxa de Administracdo

A Taxa de Administracdo serd composta de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
porcento) ao ano, calculada sobre (i) o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo;
ou (ii) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liguidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de
Calculo da Taxa de Administracdo”); observado o valor minimo mensal de R$
25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variacao do
IPCA/IBGE, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do
Fundo.

Para fins de clareza, a Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo
vencido unicamente mediante a multiplicagdo do percentual previsto acima, a razdo de
1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), pelo volume do patrimonio liquido/valor
de mercado correspondente, devendo ser quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o
somatoério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo
devida.

A taxa de gestdo devida ao Gestor sera prevista no Contrato de Gestdo e paga com
recursos oriundos da Taxa de Administracdo, sendo certo que, para fins de calculo
exclusivamente da parcela da Taxa de Administracdo a qual o Gestor faz jus a titulo de
gestdo, ndo sera considerada a parcela do patrimonio do Fundo que estiver aplicada em
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quaisquer fundos investidos que sejam geridos pelo Gestor (“Taxa de Gestao”).




Desconto na Taxa de Gestdo

O Gestor concedeu ao Fundo uma reducdo em sua Taxa de Gestdo, condicionada a
conclusdo da captacao de recursos no ambito da Oferta, de forma que a Taxa de Gestdo
devida ao Gestor, entre o encerramento da Oferta até o 3° (terceiro) més contados do
encerramento da Oferta serd reduzida em 50% (cinquenta por cento) (“Desconto
Condicionado” e “Reducdo na Taxa de Gestao”, respectivamente), cabendo ao Gestor
somente o pagamento do valor da Taxa de Gestdo com a aplicagao do desconto acima
mencionado.

Nos termos acordados entre Administrador e o Gestor, a Redugdo na Taxa de Gestao
implicara na reducdo da remuneracao recebida pelo Gestor, conforme partilhada no
contrato de gestdo celebrado entre o Fundo e o Gestor, de forma que o Desconto
Condicionado em hipdtese alguma aumentard a remuneracao do Administrador nos
termos da Taxa de Administracdo, tampouco implicard em montantes negativos para a
Taxa de Gestao.

Taxa de Escrituracéo

Pelos servicos de escrituragdo de cotas do FUNDO, sera devido ao escriturador das cotas
do FUNDO o equivalente a 0,02% (dois centésimos porcento) ao ano (“Taxa de
Escrituracao”), calculada mensalmente sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo; observado o valor minimo mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais),
atualizado anualmente segundo a variacdo do IPCA/IBGE, a partir do més subsequente
a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo, a ser deduzido da Taxa de
Administracdo.

Taxa de Perfomance

Pelo servico de gestdo, adicionalmente, sera devida pelo Fundo ao Gestor uma taxa de
performance (“"Taxa de Performance”), calculada nos termos do §5° do Regulamento,
a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas do Fundo, a qual sera
provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1°
(primeiro) més do semestre subsequente, diretamente para o Gestor.

A taxa de performance do fundo sera calculada conforme a seguinte formula:
VT Performance = 0,20 x [(Va)-(Indice de Correcdo*Vb)]

Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso ndo tenha
atingido performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores,
corrigido pelo Indice de Correcdo), atualizado e apurado conforme férmula
abaixo:

M
Va = Z Rendimento més = Indice de Correcio (M)
W

<
1l

Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Gltimo més
em que houve pagamento de Taxa de Performance (desconsiderando o efeito de
possiveis parcelamentos).

Indice de Correcdo = IPCA/IBGE + 5,00% a.a. (cinco por cento ao ano)

Vb = somatorio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira
integralizacdo de Cotas durante o prazo de duragao do Fundo pelos investidores
deduzido eventuais amortizacdes de Cotas, consideradas pro rata temporis no
periodo de apuracao.
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Para os fins do célculo de atualizacdo do VB e Va: (a) cada contribuicdo dos cotistas, a
titulo de integralizagdo de Cotas do Fundo, sera considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de
resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual
a distribuicdo/amortizacao foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de
calculo da Taxa de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex
performance.

As datas de apuracao da Taxa de Performance corresponderdao sempre ao ultimo dia
dos meses de junho e dezembro.

A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducdo de todas as despesas do Fundo,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores
recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.

Ndo ha incidéncia de taxa de performance quando o valor da cota do Fundo for inferior
ao seu valor por ocasido do ultimo pagamento efetuado.

Politica de distribuicdo de resultados

Nos termos do artigo 16 do Regulamento, sera realizada anualmente, em até 120 (cento
e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o artigo 57 do
Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo, caso exista, poderd, a critério do Administrador,
considerando a orientacdo do Gestor, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente,
sempre no 10° (décimo) Dia Util do mé&s subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago em
até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser
utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos de Liquidez ou
composicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia, com base em recomendacéo
apresentada pelo Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

O percentual minimo a que se refere o artigo anterior serd observado apenas
semestralmente, apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima
previsto.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o artigo 20 acima os titulares de Cotas inscritos
no 690 (sexto) Dia Util anterior a data da distribuicdo de rendimentos, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados
aos Ativos. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de
Liquidez.

O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida sera correspondente a
1% (um por cento) do valor total dos Ativos. Para sua constituicdo ou reposicdao sera
procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo
critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto. Constituida a Reserva de
Contingéncia, o Gestor podera utilizar os recursos excedentes ao montante de 95%
(noventa e cinco por cento) a seu exclusivo critério, incluindo para realizar
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investimentos em Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez ou ainda reter tais recursos em
caixa para recomposicdo do montante a ser distribuido aos Cotistas na forma prevista
no Regulamento.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

As distribuicGes a titulo de amortizacdo de Cotas deverdao abranger todas as Cotas
integralizadas, em beneficio de todos os Cotistas, de forma proporcional.

Os pagamentos de distribuicdo de rendimentos do Fundo aos Cotistas serdo realizados
em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta
corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo BACEN.

Politica de Divulgacdo de Informacoes

O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas
do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatdrias exigidas pela Instrucao
CVM 472, devendo divulga-las em sua pagina na rede mundial de computadores
www.brltrust.com.br, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e as mantera
disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado no Regulamento.

Perfil do Administrador

A BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. € uma instituigdo
financeira constituida em 2011, que conta com uma equipe de profissionais qualificados
do mercado financeiro e de capitais.

Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

Como administrador fiduciario de fundos de investimento voltados para investidores
exclusivos e institucionais, o grupo do Administrador mantém uma carteira aproximada
de R$ 187.634.000,00 (cento e oitenta e sete bilhdes, seiscentos e trinta e quatro
milhdes de reais) distribuidos em 520 (quinhentos e vinte) fundos de investimento,
entre fundos de investimento em participagdes, fundos de investimento imobiliario e
fundos de investimento em direitos creditérios.

O Administrador possui uma carteira aproximada de 23.749.405.000,00 (vinte e trés
bilhdes e setecentos e quarenta e nove milhdes quatrocentos cinco mil reais)
distribuidos em 80 (oitenta) fundos de investimento imobilidrio de diversos segmentos:
shopping centers, lajes corporativas, residenciais, galpdes logisticos, centro de
distribuicGes, ativos financeiros, fundo de fundos e entre outras estratégias, conforme
dados disponibilizados pela ANBIMA.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo da Administradora
é o Sr. Danilo Christéfaro Barbieri, cuja experiéncia profissional é a seguinte:

Danilo Barbieri, sécio-diretor da BRL Trust, bacharel em administracdo de empresas
pelo Instituto Presbiteriano Mackenzie, comegou sua carreira no Banco Santander em
1999. Desde entdo, executou diferentes atividades dentro da unidade de custddia e de
administracao de fundos do Grupo, atingindo a posicdo de CEO da Santander Securities
Services (S3), entre os anos de 2014 a 2016. Em margo de 2016, deixa o Santander
para ingressar na BRL Trust ja como socio. Atualmente, é o diretor responsavel pelas
atividades de administracdo de fundos, acumulando o cargo de co-CEO do Grupo.

Perfil do Coordenador Lider

O Grupo XP é uma plataforma tecnolégica de investimentos e de servigcos financeiros, que
tem por misséo transformar o mercado financeiro no Brasil e melhorar a vida das pessoas.
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A XP foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, Brasil,
como um escritério de agentes autdnomos de investimentos com foco em investimentos em
bolsa de valores e oferecendo educacéao financeira para os investidores, vindo a tornar-se
uma corretora de valores em 2007.

Com o proposito de oferecer educacao e de melhorar a vida das pessoas por meio de
investimentos independentes dos grandes bancos, a XP Investimentos vivenciou uma rapida
expansao.

Em 2017, o Ital Unibanco adquiriu participagdo minoritaria no Grupo XP, de 49,9%,
reafirmando o sucesso de seu modelo de negécios.

Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade holding do Grupo XP, realizou uma oferta inicial
de a¢des na Nasdaq, sendo avaliada em mais de R$78 bilhdes a época.

O Grupo XP tem as seguintes areas de atuacao: (i) corretora de valores, que inclui servigos
de corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica,
coordenacgéo e estruturagdo de ofertas publicas e, além disso, possui uma plataforma de
distribuicdo de fundos independentes com mais de 590 fundos de 150 gestores; (ii) gestéo
de recursos, com mais de R$94 bilhGes de reais sob gestdo em suas diferentes gestoras
especializadas, sob a marca “XP Asset”, que oferece fundos de investimentos em renda fixa,
renda variavel, fundos de investimentos imobilidrios e outros fundos de investimento
estruturados; e (iii) mercado de capitais, que engloba um portfdlio completo de servigos e
solucbes para adequacao de estrutura de capital e assessoria financeira. Além da marca
“XP” (www.xpi.com.br), o Grupo XP ainda detém as marcas “Rico” (www.rico.com.vc) e
“Clear” (www.clear.com.br).

Em 9 de novembro de 2020, o Grupo XP contava com mais de 2.645.000 clientes ativos e
mais de 7.000 Agentes Autdnomos em sua rede, totalizando R$563 bilh6es de ativos sob
custddia, e com escritérios em Sao Paulo, Rio de Janeiro, Miami, Nova lorque, Londres e
Genebra.

Atividade de Mercado de Capitais da XP_Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes corporativos
e investidores uma ampla gama de produtos e servicos por meio de uma equipe altamente
experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de
Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida Internacional (Bonds), Securitizac&o,
Equity Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado, Project Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posi¢do de destaque ocupando o
primeiro lugar no Ranking Anbima de Distribuicdo de Fundo de Investimento Imobiliario,
tendo coordenado 32 ofertas que totalizaram R$ 10,2 bilhdes em volume distribuido,
representando 59,1% de participacdo nesse segmento até novembro 2020. Ainda no Ranking
Anbima Distribuicdo de Renda Fixa, detém a 12 colocagcdo nas emissfes de CRA e 22
colocacdo nas emissdes de CRI. Na visdo consolidada que engloba debéntures, notas
promissérias e securitizacdo, a XP esta classificada em 2° lugar, tendo distribuido R$ 2,7
bilh6es em 24 operac¢des no periodo.

Em renda variavel, a XP oferece servigos para estruturagédo de ofertas publicas primarias e
secundarias de agfes. A conducédo das operacgdes é realizada em ambito global com o apoio
de uma equipe de equity sales presente na América do Norte, América Latina e Europa e de
uma equipe de equity research que cobre mais de 45 empresas de diversos setores. Em
2019, a XP atuou de forma ativa no segmento de Equity Capital Markets atuando como
assessora do Grupo CB na estruturacao da operacdao de R$2,30 bilh6es que alterou a
estrutura societaria da Via Varejo; follow-on da Petrobras no valor de R$7,30 bilhdes; follow-
on da Light no valor de R$2,5 bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250 milh&es; followon da
Movida no valor de R$832 milhdes; follow-on da Omega Geragéo no valor de R$830 milhdes;
IPO da Vivara no valor de R$2.041 milh&es; follow-on de Banco do Brasil no valor de R$5.837
milhdes; follow-on de LOG Commercial Properties no valor de R$637 milhdes; IPO da C&A
no valor de R$1.627 milhdes de reais e no IPO do Banco BMG no valor de R$1.391 milhdes,
follow-on de Cyrela Commercial Properties no valor de R$760 milh8es; IPO da XP Inc. no
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valor de R$9.276 milhdes e no follow-on de Unidas no valor de R$1.837 milhdes. Ademais,
nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP foi lider em alocacdo de varejo em ofertas de renda
variavel, responsavel por alocar o equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do
total de ativos de renda variavel alocados nos referidos anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusdes e aquisicées da XP
Investimentos, oferecendo aos clientes estruturas e solu¢des para assessoria, coordenacéo,
execucdo e negociacdo de aquisicBes, desinvestimentos, fusbes e reestruturacdes
societarias.

Perfil do Gestor

A Brio Investimentos Ltda. é uma gestora de investimentos focada no mercado
imobilidrio fundada em 2012 por dois executivos vasto histérico de investimento e
desenvolvimento imobilidrio no Brasil. Ambos engenheiros civis com MBA em
universidades americanas e com perfis complementares, os socios-fundadores da Brio
possuem passagens por empresas como Starwood Capital, Sdo Carlos S.A., GTIS
Partners, Banco Santander S.A., Birmann S.A. e Company S.A.

Baseada em solidos valores de ética, disciplina e crescimento sustentavel, a Brio tem
como principal compromisso entregar valor e garantir uma relacdo de confianca e
respeito com todos os seus stakeholders. Com uma visao ampla das principais classes
de ativos imobiliadrios, o Gestor analisa o ciclo imobilidrio e os fundamentos de cada
setor para alocar capital em oportunidades com boa relacdo de risco e retorno,
buscando gerar valor de longo prazo para seus investidores, sécios e clientes.

Visao Geral da Brio Investimentos (cont.) BRIG

O processo de investimento da gestora € pautado na busca pela governancga dos processos. De tolld$ b5'fidgbtios
recebidos, somente aqueles que se provam viaveis passam para as etapas finais de due dilliopence e apreciagiao
em Comité de Investimentos
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Comité de Investimentos dos fundos: formado por membros indicados pela gestora (com direito a voto) e por membros externos
{sem direito a voto), buscando-se manter a transparéncia e governanga dos processos

Fonie: Bria Invesimenics

Com captacao acumulada de R$ 625 milhdesl para investimento em oportunidades
selecionadas de forma diligente no mercado imobilidrio brasileiro, a Brio possui
atualmente em seu portfélio 1 (um) Fundo de Investimento em Participactes
Multiestratégia e 3 (trés) Fundos de Investimento Imobilidrio (FII), todos captados em
momentos distintos do ciclo imobilidrio, com estratégias similares ou complementares,
riscos cuidadosamente mapeados e alocacdo de capital de acordo com o ciclo do setor
e dos investimentos, buscando diversificagdo do portfélio e a melhor relagdo de risco x
retorno dos investimentos.

1 Até julho de 2021
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Desde a sua fundagao, a Brio tem buscado investir em seu crescimento sustentavel, respeitando os ciclos do
mercado e dos investimentos, e buscando a melhor relagao de riscolretorno para seus clientes

@O QOC

Fundagto do Captogao do BRIMN BRIPN BICEN
gestoro Brio Real Captagdo do Captagdo do Captogto do
Estate - FIP Fundo Fundo Fundo

+R$ 90 milhdes + R$ 148,5 milhdes + RS 236,5 milhdes + R$ 150,6 milhdes

+R$ 625 milhoes:

captados nos ultimos anos para investimento em estratégias cuidadosamente selecionadas

Neta:
(1] Inclunde Co.vestimentas
Fonde: Brio Invesimenica

O portfélio desses quatro veiculos conta com 24 (vinte e quatro) diferentes ativos
imobilidrios cujo valor global de vendas (VGV) soma aproximadamente R$2,0
bilhGes (dois bilhdes de reais) e mais de 3.000 (trés mil) unidades residenciais.

Estruturada em um modelo de partnership (sociedade), visando formar e reter talentos
que estejam sempre alinhados com seus compromissos de longo prazo, a Brio possui
em seu time socios com forte conhecimento e experiéncia em suas respectivas areas
de atuagdo, que incluem a originacdo de negdcios, gestdo dos ativos, planejamento
financeiro, relacionamento com investidores e/ou no dia a dia operacional da gestora.

A Brio € uma gestora de recursos dedicada ao middle market do mercado imobilidrio brasileiro com captagio
acumulada de mais de R$ 625 milhdes' para investimento em oportunidades selecionadas no mercado imobiliario

brasileiro @ @ @

Fundada em 2012 por um A gestora busca adotar Captacdo de recursos em
time de execuiivos com estratégia oportunista e quantidade limitada e
histérico em investimento e orientada a geracao de valer alocagdo em oportunidades
desenvolvimento imobiliaric para seus investidores cuidadosamente selecionadas
Diferenciais
S Foco & frack record comprovado no sedor de resl @ Foco em gerapSo de valor para seus investidares
estafe 2
Capacidade de originagio de negdcios e H‘ Time capacitado e focado em execugio
oportunidades high-y
L P . M @ P, in com capacidade de stragio e retengio
T Reputacao e reconhecimento do mercado de tzlentos
ﬁ Comprovada discipling financeira com mensuragio w Remuneracio atrelada a gestio =

dos riscos associados aos negdeios performanca

Mata:
(11 Ak Eelembra de 2021
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Track Record: Brio Real Estate Il - FlI
[ s ories |
R | b

Fundo em desinvestimento:
Capital total: R$ 148,5 milhdes

Captado em jul/2018 (prazo determinado)
12 projetos no portfélio

TIR nominal projetada de 17,3% a.a.
MOIC projetado de 1,7x

A

do
amengos. TH & MO das Fioes de Catia Descontadas dos estudas de visbidade dos projetas inchinda infaclo projetads de 5% 3.2 U8

et gestora, inck Amarks, Precn médio Prim3ng ¢ secundsno pr
empreendimentas ¢ vabidadas por tricos, VSO por 1190 d prodo & regida.

Track Record: Brio Real Estate lll - FlI

67% investido e Pipeline: +R$ 500 milhdes

M D) Fundo em investimento:

> x : Capital total: R$ 236,4 milhdes

Captado em out/2020 (prazo determinado)
67% comprometido com 8 projetos

TIR nominal projetada de 19,0% a.a.

MOIC projetado de 1,8x

. }} Pipeline de + R$ 500 milhdes

Fonte: Brio lnvestimentos. TIR e MOK dos Fluxos de Caixa Descontados dos estudos de visbiidade dos projetos indluindo inflagSo projetada de 5% aa. Utiizacio de
premissas intemas © de pesquisa mercadolgica encomendada pela gestora, incluindo : basesdos em  prego médio primario e
secundirio praticados nas regides dos empreendimentos e validados por madelos econométricos, VSO midio estratificado por tipo de produto e regido.

Track Record: Brio Crédito Estruturado - Fll BRIG

INVESTIMENTOS

20% investido e Pipeline: +R$ 200 milhdes

Pq. Sdo Domingos, SP

PP Fundo em investimento:
Capital total: RS 150,6 milhdes

Captado em fev/2021 (prazo
determinado)

TIR nominal projetada de
12,0% a.a.

[ 3 Pipeline de + R$ 200 milhdes de
CRI estruturados internamente

|nc|umao étricos baseados em preco médio pnmano & secundario gmncados nas regoes aos emoreendimentos e valldados por mo modelos -econométricos, VSO médio | es!ratlﬁcado por tipo de produto e regao
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A Brio conta com um time de gestao qualificado, dedicado e alinhado com seus compromissos de longo prazo, e
com um conselho consultivo com executivos auxiliando na orientagdo estratégica da gestora

Time de Gestdo |

CiOs

o Vitor Senra

= & (C10 Dbk Fund
. unds
(CI’O Eq‘u)‘lv o and Capital
ond Mackets)

Gestores l - ‘ | ! |

mn Michele Costa
"M to Muniz Juliana Setuguti Gustavo Messerlian 9 vi Moea R Juliana
(AquisiBes) M«!::::m) ‘7&'3.’35‘?.."."&,;.) (Crédio) investidores {OperagBes)
31 a PRA) 41 3

Conselho Consultivo ]

|
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Notas:
0% clirriculos detaihados dos membres do ime se encontram v Aneo 1
Forle B0 Tnvesimenica

Os ClOs e gestores de estratégias de fundos da Brio Investimentos possuem experiéncia no mercado imobiliario,
o que constitui um ativo importante para a gestora para a correta analise, selecio e gestdo dos negocios para seus

fundos

o Juliara  possii mais de 10 anes de

Roddlf traballa ra ssior imobiliano ha 25 Mauicio possul lags  experidncia  no wEeiAnGa ho mescads imobiliania, tends

anos, fends  impomantes pesSagens  por mercady  moblidio  com  uma  loga atuada no dessrvahimenta & plansjaments

chpreass_coma Birmenn, EAY, Stanwcod passagem pela CBRE, ands atuou na andlse e 1. 000 imwdveis & na agquisiclo de ¢ de B3

b Capital & 33 Carlos Emn_ms suas fures & negociaclo de 4250 afvos @ cperagies 1 b da alives am sua passagem pala S

na Brio, Rodolf foi tambem Presidents do eam valor iransaciorado superior a R 2hi Carices, CBRE & BEP (braco de Real Estate

&"‘;h” ?: ':EE"\S""MG :_I“'i":;“‘_ pek Formada em Engerharia Ciil pela Unicamp o Banco  Bradesco).  Formada  em

A e & mestre em Economia & Finangas pels nhafia  Chil  pela USP com

Rodoifo Senra  Ergerfaria Civl com MEBA pels Kelogg Mauricio Muoniz Esenls de Economia da FEV- EAES? : Juliana Sequguni Tﬁkm&u em Finangas Comarativas
Cl0 de Equity  Schoal of Management. Head de W{Equiqr] Head de Asset M gragemem.

Wictar foi sdei & head de crddito da Aditus n

1 Witor posmi mais de duss décadss de Consulicria Finarcsrs. Antes disso, Teve b Guetavs inidou a camsira no Rad BBA = ki

experidncia no  setor imoblidio e de i passagem pela drea de distribucdo do sicio da Capithnia Investimentos, onde

mercada de capitais com passagens pelo Banco Fator & pels dres de fsco de abuou no mercado imobilidio na andlise de

Banco Sartander & GTIS Parners, slém de mescads do Hal Uribance. Formado em CRis, Debéniures, FIDCs & Flis. E farmads

ser sidn sdein da S‘HWUWN Brasil Engenbaria de Producio pela Universidsde em erlrlslrawu el Triversidace

Frmnads erm Ergérbhars Gl com MBA pels de Sio Cardes, possii exlensio  em Federal de 530 Paule & possui edensdo

Vitor Senra Universidade de Columbia Firangas pela Marcar Uriversity nos ELA. pets Univensidade de Stanford
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Cinco Principais Fatores de Riscos
Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilacdes de precos e cotacdes de mercado, e a outros riscos,
tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de
oscilacdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o
desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer
em risco de crédito na liquidacdo das operacgdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as operacées de compra e
venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de
disposicao de pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do
Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir
recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacao
a outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento
Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de
Investimento Imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados,
nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma,
os Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro
e os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
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mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdao no mercado de
bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucao CVM 472.
Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo
situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os
prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacao prévia
da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo
1° do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade do
Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel
de propriedade de devedores do Administrador, gestor ou consultor especializado uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de
pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos servicos referidos no
artigo 31 da Instrucao CVM 472, exceto o de primeira distribuicao de cotas do fundo,
como é o caso da presente Oferta, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios
de emissdo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de
aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicao de Ativos Conflitados é considerada uma
situacao de potencial conflito de interesses, nos termos da Instruciao CVM 472,
a sua concretizacdo dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento
e na Instrucdao CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por
meio da assinatura do Pedido de Reserva ou envio de ordem de investimento,
serao convidados, mas nao obrigados, a outorgar Procuracao de Conflito de
Interesses para fins de deliberagcdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da
aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados
critérios listado no Anexo I de cada Procuracdao de Conflito de Interesses,
conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em
funcdo de alteracoes na base de cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou
outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel,
com recursos captados no ambito da oferta publica das cotas da Primeira
Emissao, até o limite de concentragdo previsto para cada ativo na Procuracao de
Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada
aquisicao a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto Preliminar,
conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucao CVM 472,

Para maiores informacdes, vide Secdao “Termos e Condicoes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses”, na pagina 45 deste Prospecto
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Preliminar e Secao "“Termos e Condicoes da Oferta - Destinaciao dos
Recursos”’, na pagina 49 deste Prospecto Preliminar.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacao deste

No caso de dissolugdo ou liquidacao do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre
os Cotistas, na proporgdo de suas Cotas, apds a alienacdo dos Ativos e o pagamento de
todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo
sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos
Cotistas na proporcdao da participacdao de cada um deles. Nos termos do descrito no
Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua
baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacOes de precos, cotacbes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo
acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a analise de informacgdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais,
técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor
e ao Administrador na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a
definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar
um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera
gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de
aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento
em tais ativos poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do
Fundo dependerdao de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador
na prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na
manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para
alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e
seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacées disponiveis neste
Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas nado se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacado e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo
S80 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador o do Gestor ou que sejam
julgados de pequena relevéncia neste momento.

I. Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos
Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estado sujeitos a oscilagOes de precos e cotacdes de mercado, € a outros riscos,
tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de
oscilacdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o
desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera
incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacGes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as
operagoes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de
capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operacdes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparagao
a outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento
Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de
Investimento Imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados,
nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma,
os Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro
e os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociagcdo no mercado de
bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

| e e N EDR o




Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacdo deste

No caso de dissolugdo ou liquidacao do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre
os Cotistas, na proporgdo de suas Cotas, apods a alienacdo dos Ativos e o pagamento de
todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo
sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos
Cotistas na proporcao da participacdao de cada um deles. Nos termos do descrito no
Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua
baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagbes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo
acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos limites de aplicacdao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 555
conforme aplicavel. Nesta hipdétese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo
Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimentos do Fundo.
Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34
da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais
contratacdes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento
prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e o Gestor
gue dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por
exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i)
a aquisicao, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo,
de imovel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de
pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagao, locacdao ou arrendamento ou exploragcao do
direito de superficie de imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;
(i) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador,
gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratagao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacao dos servigos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM 472, exceto o de
primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso da presente Oferta, e (v) a
aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor
ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo
Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de




aprovacdo estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que nao ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicao de Ativos Conflitados é considerada uma
situacao de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucao CVM 472,
a sua concretizacdao dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o0 qudérum previsto no
Regulamento e na Instrucao CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem participar
da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Reserva ou envio de ordem de
investimento, serdao convidados, mas nao obrigados, a outorgar Procuracao de
Conflito de Interesses para fins de deliberagdo, em Assembleia Geral de
Cotistas, da aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listado no Anexo I de cada Procuracao de Conflito de
Interesses, conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em funcdao de alteracdoes na base de cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacao aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica
das cotas da Primeira Emissdao, até o limite de concentracao previsto para cada
ativo na Procuracgao de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos neste
Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucio CVM 472.

Para maiores informacoes, vide Secao “"Termos e Condicoes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses”, na pagina 45 deste Prospecto
Preliminar e Secao “"Termos e Condicoes da Oferta - Destinagciao dos
Recursos”, na pagina 49 deste Prospecto Preliminar.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a analise de informacgdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais,
técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor
e ao Administrador na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a
definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar
um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera
gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de
aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacao de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento
em tais ativos poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do
Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestao adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador
na prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacao de novos Ativos, na
manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para
alienagdao de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienagao, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas

Risco de Pagamento da Indenizacao da Gestora pelo Fundo

Nos termos do Regulamento do Fundo, caso haja destituicdo da Gestora, sem que seja
configurada “Justa Causa”, conforme definida no §10 do Art. 31 do Regulamento, por
deliberacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, aplicar-se-a o seguinte: (a) se
a destituicdo tiver sido deliberada por Cotistas representando no minimo: (i) 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem)




Cotistas; ou (ii) metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem)
Cotistas, a Gestora nao recebera qualquer indenizagdo por conta da sua destituicdo; ou
(b) se a destituicao tiver sido deliberada por Cotistas representando menos do que: (i)
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de
100 (cem) Cotistas; ou (ii) a metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
até 100 (cem) Cotistas, a Gestora recebera uma multa indenizatéria que serad devida
pelo FUNDO a Gestora por 24 (vinte e quatro) meses a contar do més subsequente ao
més em que ocorreu a destituicdo. A multa indenizatéria sera de 0,40% (quarenta
centésimos por cento) ao ano aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo conforme prevista no Regulamento ("Indenizacdo da Gestora"),
calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més de apuracdo, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més da destituicdo. A Indenizacdo da Gestora
sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracdo que venha a ser atribuida ao novo
gestor que venha a ser indicado em substituicdo a Gestora (“"Nova Taxa de Gestdo”);
e/ou: (ii) caso a Nova Taxa de Gestao nao seja suficiente para arcar com os pagamentos
relacionados a Indenizacdo da Gestora, conforme prazo de pagamento estabelecido
acima, da parcela da Taxa de Administragdo que seria destinada a Gestora, caso esta
ndo houvesse sido destituida, subtraida a Nova Taxa de Gestdo — sendo certo, desse
modo, que a Indenizacdo da Gestora ndo implicara: (a) em reducdo da remuneracao
da Administradora e demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneracdo
do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo considerando o
montante maximo da Taxa de Administracdo previsto no Regulamento. Nesse caso,
caso ocorra a hipdtese em que o Fundo tera de arcar com a Indenizacdo da Gestora em
razao da destituicdo da Gestora, o Fundo podera ter dificuldades de contratar um novo
gestor para assumir a gestdao da carteira do Fundo, tendo em vista a reducao da
remuneragao da nova gestora nos termos acima mencionados, o que podera causar
prejuizo aos Cotistas.

Risco de liquidacao antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do
Fundo, os Cotistas poderao receber Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de
condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera
ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b)
a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcdo da iliquidez de tais direitos.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes
econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condicGes econOmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do




Fundo, o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociagao das Cotas.

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o
valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de
Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer
oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o
valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera nao refletir necessariamente
seu valor patrimonial.

Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdoes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador
e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de
amortizacao das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacao
do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o
surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de
suas operacoOes, incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias
ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencgas,
como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria
Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacdes do mercado
imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia
e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na
economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populagéo
ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as
operacoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu
portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacbes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo
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financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacoes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais
e restricOes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagcdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteragdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de
aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imoéveis podem ser
negativamente impactados em fungao da correlacdo existente entre a taxa de juros
basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imodveis. Nesse
cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo
cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de
suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo
compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar
os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condicGes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracGes nas
condicdes econémicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos
ativos desses emissores. Nestas condicbes, o Administrador poderda enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente,
a variacao negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimoénio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudangas na
percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco tributario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a
ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude
de novo entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas
a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente
daquela do Administrador quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacgdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdéteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de IR, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condigbes das demais
pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacbes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operacGes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor
das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as
caracteristicas descritas na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista
que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso
ocorra, ndo havera isengdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos
Cotistas que sejam pessoas fisicas.
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Riscos de alteracées nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragdo
das demonstracdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio advém das
disposicdes previstas na Instrugao CVM 516. Com a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicao do CPC,
diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo
CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislagdo brasileira aos
padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comecou a vigorar em 19 de janeiro de 2012 e decorre
de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes
relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio editados nos ultimos 4 (quatro) anos.
Referida instrugdo contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis
emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdbes dos pronunciamentos,
orientagbes e interpretactes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragdo das
demonstragoes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio, a adogdo de tais
regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco regulatérios

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita
a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir
novas licencas e autorizacbes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios
relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores
nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais.
Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condigOes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras
de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdao impactar os
resultados do Fundo.

Risco de alteracodes tributarias e mudancas na legislagcdo

As regras tributarias dos fundos de investimento imobilidrios podem ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria ou alteragbes na legislagdo em vigor.
Assim, o risco tributadrio engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacoes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer
material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo
de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serdao alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e
variagao cambial.
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Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de
normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderao afetar o modo de
operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa
forma, deverao ser observados os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas. O
risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo
gue, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de
inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicao do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo
de recuperacgdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencdo
e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungées, hipdteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento
gue venha a ensejar o Desenquadramento Passivo Involuntario, a CVM poderd
determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagao de
Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagao
a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses
previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas € a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel
aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir
0S recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndao foram
objeto de auditoria, revisao, compilacdao ou qualquer outro procedimento por parte de
Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas
no Estudo de Viabilidade derivam da opinidao do Gestor e sdo baseadas em dados que
nao foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informacbes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade
estd sujeito a importantes premissas e excecdes nele contidas. Adicionalmente, o
Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada
ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma
garantia ou recomendacgdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as
incertezas inerentes as estimativas e projecées, bem como devido ao fato de que as
estimativas e projecbes sdao baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade serdo alcancadas.
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O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de
investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou podera prestar servigos de gestdao da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no @mbito de sua
atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisboes e/ou atualizacoes de
projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta nao
possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes
deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteracbes nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a
data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacOes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razao da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas
por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do
arcaboucgo contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro,
a resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais,
ndo ha garantia de que o Fundo obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no
patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratagdo pelo Fundo de modalidades de operagdes de derivativos, ainda que tais
operacOes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial na forma
permitida no Regulamento, poderda acarretar variagdes no valor de seu Patrimonio
Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal
situacdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas.




Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo
Administrador e pelo Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo
dependerdao de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdao afetar a rentabilidade dos
Cotistas.

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agles, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricao e integralizacao de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme disp0e o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um uUnico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um unico
Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdétese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito
pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo
(quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o
Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus soécios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus soécios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a
permissdo de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas
letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas
matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de
Investimento Imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum
de instalacdo (quando aplicavel) e de votacgdo de tais assembleias.

Risco relativa a novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissées de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas, depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas
e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do
Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerao
no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.
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Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricdbes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por
orgaos reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de
operacgdes, na participacdo nas operagoes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre
outros. Em situacdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condicdes para
negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser
adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de
investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis,
a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a politica de investimento
do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisi¢cdo
pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacoes, o
Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral
de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Emissdes Autorizadas, ou, conforme o
caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovacao da emissao de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que
a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos
pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a
dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

Riscos relativos aos Ativos Alvo

Ndo obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da a politica de
investimentos do Fundo, os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos
Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
“genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e
registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos dérgdos de registro
competentes. Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto
das propriedades ou direitos sobre propriedades imobiliarias que o Fundo possa vir a
ter. Tendo em vista a aplicagao preponderante do Fundo em Ativos Alvo, e portanto em
Cotas de FII, os ganhos de capital e os rendimentos auferidos na alienacdao das Cotas
de FII estardo sujeitos a incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por
cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos
liguidos auferidos em operagdes de renda variavel, conforme estabelecido pela Solugdo
de Consulta n° 181 da Coordenacgdo-Geral de Tributacdo-Cosit da Receita Federal, de
25 de junho de 2014.
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O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacdo relativa a cada
fundo de investimento investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor
imobiliario, conforme pagina 110 deste Prospecto, tendo em vista serem comumente
apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Risco da nao aquisicao dos Ativos Alvo da Oferta ou aquisicao em condicoes
diversas daqueles previstas neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade

Nao ha como garantir que o Fundo ird comprar todos os Ativos Alvo da Oferta, que
dependera da conclusdo satisfatéria das negociagbes definitivas dos termos e condicoes
com os respectivos vendedores dos Ativos Alvo da Oferta, sem prejuizo da conclusao
satisfatdria da auditoria dos Ativos Alvo da Oferta.

Adicionalmente, considerando que as negociagdes para aquisicao dos Ativos Alvo
descritos na Secdo “Destinacdo dos Recursos” estdo em andamento, ndo ha garantias
de que as condigdes previstas neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade sejam as
mesmas no momento da aquisicao dos ativos. Caso as aquisicOes sejam concretizadas
em condicdes piores do que as previstas, a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas poderdo ser negativamente afetadas.

A execucdo total do pipeline meramente indicativo apresentado na Secao “Destinacdo
dos Recursos” demandaria, necessariamente, da conclusdo satisfatoria de negociacoes
definitivas dos termos e condigdes com os respectivos vendedores e da auditoria.

A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta apresentou escopo restrito,
limitado a verificacdo da veracidade das informagGes constantes da Segdo “Destinagdo
dos Recursos”, na pagina 49 deste Prospecto. Portanto, ndo foi realizada até o presente
momento analise da documentacdo e do estado de potenciais Ativos Alvo a serem
adquiridos pelo Fundo que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido
futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando
despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisicdo de referidos Ativos Alvo
por parte do Fundo. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode ndo ser concluido de
forma satisfatoria as partes e identificar outros passivos nao descritos neste Prospecto.
A ndo aquisicao dos ativos ou materializacdo de potenciais passivos nao considerados
no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

Riscos associados a liquidacao do Fundo

Por ocasido do término do prazo de duragdo do Fundo ou, ainda, na hipdtese de a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o
pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de Ativos do Fundo aos
Cotistas, havendo a possibilidade, ainda, de entrega de tais ativos mediante a
constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil,
o qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo
ser modificadas por deliberagdo undnime de Assembleia Geral de Cotistas que conte
com a presenca da totalidade dos Cotistas. Em qualquer caso, os Cotistas poderdao
encontrar dificuldades (i) para vender os Ativos recebidos quando da liquidagdo do
Fundo, ou (ii) cobrar os valores devidos pelos Ativos, o que podera causar prejuizos aos
Cotistas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condicOes
financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteracdes nas
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condicdes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patrimonio
do Fundo e das Cotas.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos
integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até
o limite total do Patriménio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar
e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais Ativos,
uma vez ultrapassado o limite do Patrimonio Liquido, caso os titulares das Cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa
forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas
poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do
compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbeéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adocao ou manutencao dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem
que efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um FII representa um investimento de risco, que sujeita
os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro,
ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este
estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos
na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser
chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos de flutuacoes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo adquirird Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracdo de imoveis e, em
situacdes extraordindrias, poderd deter imoveis ou direitos relativos a iméveis, de
acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis
que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou
garantia em operagbes de securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos
financiamentos imobiliarios ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de acordo
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com as flutuacdes de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais
imoéveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imoveis ou a
razao de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem
como o preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdao ser
adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imoveis pode implicar queda
no valor de sua locacdo ou a reposicao de créditos decorrentes de alienacao em valor
inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as
garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicagdo em CRI, um
fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relacdao a
rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da
regido onde estdo localizados os imodveis que gerardo os recebiveis dos CRI
componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regido deve se
circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar
em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o
valor dos imédveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FIIs pode ser considerado uma aplicacdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista
dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da
administracdo dos Ativos que comporao a carteira do Fundo. No presente caso, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por
sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relacdo aos Ativos Alvo, ou demora na execugao de
eventuais garantias constituidas nas operagbes imobilidrias relacionadas aos Ativos
Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e
consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer
desvalorizagdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas
aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das
Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos
com a Oferta serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo, a
propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo.
Os direitos dos Cotistas sdao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras

O Fundo devera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em
registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha
a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente.
Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela
podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os
CRI.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
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privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham
sido objeto de separacdo ou afetacao”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios
gue compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados
para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar
suas obrigacbes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo
integrante do patriménio do fundo.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta
antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao,
amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o
resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim,
os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange
a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneracdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos
imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI e da execugdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela
companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras
eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais.
O patrimobnio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos,
conforme previstos nos termos de securitizacdao, depende do recebimento das quantias
devidas em funcdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos
valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-
financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio
separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela
companhia securitizadora.

Risco relativo a desvalorizacdao ou perda dos imoéveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienagdo
fiduciaria sobre imdveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em
garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva
rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderao impactar
negativamente o Fundo.
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Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracdo de iméveis e podera
excepcionalmente se tornar titular de imédveis ou direitos reais em razao da execucao
das garantias ou liquidacdo dos demais Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais
ativos e eventualmente os valores mobilidrios com retorno ou garantias a eles atrelados
estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetarao os rendimentos das
Cotas.

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se limitando
a, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imodveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem
exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como,
por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhancga, piorando a area
de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricbes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagoes,
transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a
apreciagao historica.

Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos
no Regulamento) poderdao adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo
estejam concluidos e que, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis.
Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados
quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes.
Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacao dos referidos empreendimentos
imobiliarios poderd provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar
prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.

Risco de atrasos e/ou nao conclusdo das obras de empreendimentos
imobiliarios

Os Fundos de Investimento Imobilidrio investidos poderdo adiantar quantias para
projetos de construgao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugao
da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro, o que podera afetar diretamente o Fundo. Neste caso, em ocorrendo o atraso
na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem
como os Cotistas poderdao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos
referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais
hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.
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Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento
pelo Fundo (excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) e/ou por
quaisquer fundos de investimento investido, indiretamente os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagbes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano
sofrido, observadas as condicdes gerais das apdlices. Na hipotese de os valores pagos
pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento
a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao estardo cobertas
pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira
e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriacado

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis direta (nos casos excepcionais
previstos no Regulamento) ou indiretamente integrantes da carteira do Fundo, poderao
ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o(s) imoével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato
podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua
situacdo financeira e resultados. Outras restricdoes ao(s) imodvel(is) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s)
imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de drea de seu entorno, incidéncia de
preempcao e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do
Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfdlio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao
ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo
nos resultados do Fundo.

Risco de vacéancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos
no Regulamento) poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou
arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagao, arrendamento
e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com
0 pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas
ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis), poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.
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Risco de desvalorizacdo dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os
iméveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econémico da regido
deve se circunscrever ndao somente ao potencial econémico corrente, como também
deve levar em conta a evolucao deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto
direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragao do setor imobiliario estdo sujeitos
ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior,
0S quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
iméveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas
ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os imoveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e os valores mobiliarios
gue integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de
iméveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislagdo, regulamentacdo e demais
guestdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas
(como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacoes,
geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas
Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos
solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e &aguas
subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai
advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que podem compor,
excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento;; (iii)
ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos
imoéveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de
penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricoes
legislativas relativas a questGes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construcoes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no
valor de mercado imdveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e/ou dos
titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas,
outorgas e autorizagdes eventualmente podem ser aplicadas sangoes administrativas,
tais como multas, indenizagdes, interdicao e/ou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagbes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive seus administradores),
afetando negativamente os valores mobilidrios detidos pelo Fundo e,
consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas. A operacao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca
ambiental é considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais
danos ambientais. As sangdes administrativas aplicaveis na legislagao federal incluem
a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos reais)
a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

| e e N EDR o




Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacbes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imédveis
a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencao de licengas
ambientais para instalagdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente.
As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovagdo das licencas e autorizagbes necessarias para o
desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com
os aluguéis ou prestacoes dos imoveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em
tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima
pode afetar negativamente o patrimbénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

Risco de revisao ou rescisdo dos contratos de locacao ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos
no Regulamento) poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneracao do Fundo e/ou dos cotistas/acionistas dos
veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos
ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que séo
distribuidos ao Fundo e/ou aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco relacionado a aquisicao de iméveis

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a
venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos imoéveis.
Ademais, aquisicbes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisi¢cdo do imadvel, ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir
também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdéveis adquiridos
estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes
ndo cobertos por seguro no Brasil, sendo que estas hipoteses poderiam afetar os
resultados auferidos nos investimentos realizados pelo Fundo e, consequentemente, os
rendimentos dos cotistas e o valor das Cotas.

Risco de exposicao associados a locacao e a venda de imdveis

Os bens imodveis que compdem (excepcionalmente, nos casos previstos no
Regulamento), lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados
pelas condicdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta
de espaco para iméveis residenciais, escritorios, shopping centers, galpdes e centros de
distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em
fungdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgcdo ou prestagdo irregular dos
servigos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo
financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de adversidade nas condicoes econémicas nos locais onde estao
localizados os imdveis

CondicOes econdmicas adversas em determinadas regiées podem reduzir os niveis de
locacao ou venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento
desses valores. Se esse cenario prejudicar o fluxo de amortizacdo dos CRI ou demais
papéis detidos pelo Fundo, os Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo podem ndo gerar
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a receita esperada pelo Administrador e a rentabilidade das Cotas podera ser
prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo esta
sujeito a variagdes em fungdo das condigbes econdmicas ou de mercado, de modo que
uma alteracdo nessas condicbes pode causar uma diminuicao significativa nos seus
valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos Alvo objeto da carteira
do Fundo podera impactar de forma negativa a situacdo financeira do Fundo, bem como
a remuneracao das Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais
proximos aos imoéveis cuja exploracao esta vinculada a titulos investidos pelo
Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagcoes ou
locar espacos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas
as que se situam os imdveis poderd impactar a capacidade de alienar, locar ou de
renovar a locacdo de espacos dos imdveis em condicdoes favoraveis, o que podera
impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que
estejam vinculados a esses resultados, impactando também a rentabilidade e o valor
das suas Cotas.

Risco de sujeicao dos imoéveis a condicoes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacao comercial sdao regidos pela Lei n® 8.245, de 18 de outubro
de 1991, conforme alterada (“Lei de Locacdo”), que, em algumas situagdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatoria, sendo que
para a proposicao desta acdo € necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagao
anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo
igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no
mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto
de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de
um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de
locacdo em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a conducdao de negdcios no mercado
imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado
locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agdo
renovatdria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acao renovatoria, as partes
podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacdo, ficando a critério do Poder
Judiciario a definigdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus
rendimentos vinculados a locagao podem ser impactados pela interpretagao e decisao
do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor
pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.

Risco de outras restricoes de utilizacdo do imovel pelo poder publico

Outras restricdes aos imodveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do
proprio imdvel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criagdo de
zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que pode comprometer a
exploracdo de tais imodveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo
Fundo que estejam vinculados a essa exploracdo, hipétese que podera afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.
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Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacoes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imdveis que representam lastro ou
garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a
carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Ndo se pode
garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera suficiente para
protegé-los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao
estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugbes
civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo poder3, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, os quais poderdao afetar o desempenho operacional do Fundo.
Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre
tais imdveis, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a
integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razdo de seguro poderao ser
insuficientes para reparacao dos danos sofridos e poderdao impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o prego de negociagdo das Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura
municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar
riscos e passivos para os imdveis vinculados a investimentos feitos pelo Fundo, caso
referida drea ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos
orgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela
administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagcdo da construcdo; (iii) a
negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacao ou
renovacao de seguro patrimonial; e (v) a interdicao de shoppings, podendo ainda,
culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e,
consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das
Cotas.

Risco de ndo renovacéao de licencas necessarias ao funcionamento dos iméveis
e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura
municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar
riscos e passivos para os imdveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso
referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos
orgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdao da construcdo; (iii) a
negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacao ou
renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imoveis, podendo ainda,
culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e,
consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das
Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacgdo de tais licencas pode resultar na aplicacao
de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacao, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis.
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Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a
esses imoveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de
negociagao de suas Cotas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso
a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo
podera realizar nova emissdo de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo
estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias
para a cobranca de valores ou execucao de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso,
dentre outras hipéteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operacdes
de securitizagdao submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente
a tais despesas.

N&o existéncia de garantia de eliminacao de riscos

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo
e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor ou
de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC, para reducao ou eliminacao
dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também
poderdao estar sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao
valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados
a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagGes
assumidas pelo Fundo.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva
operagao e os riscos inerentes a excepcional existéncia de bens imdveis na composicao
da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipétese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia
constituida em favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdao de garantias dos CRI
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no
Fundo.

Risco de exposicao associados a locacao de imdveis

A atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e
procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por locages dos imdveis e o
grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos do Fundo, fazendo
com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse
caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se
menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugdo significativamente diferente
da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar
eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos Ativos que integram o seu patrimonio.
Além disso, os bens imdveis detidos direta (excepcionalmente, nos casos previstos no
Regulamento) ou indiretamente pelo Fundo podem ser afetados pelas condicdes do
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mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago em certa
regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas
publicas e (ii) da interrupcao ou prestacao irregular dos servicos publicos, em especial
o fornecimento de agua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um
efeito material adverso na sua condigdo financeira e as Cotas poderdo ter sua
rentabilidade reduzida.

Riscos relativos aos CRI, as LCI e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR
sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI e LH, bem como ganhos
de capital na sua alienagdao, conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo RFB 1.585.
Alteracbes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n°
12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos
CRI, das LCI e das LH auferidos pelos FIIs que atendam a determinados requisitos
igualmente sao isentos do IR. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando
a isencao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis
aos CRI, as LCI e as LH poderdo afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Risco de ndo atendimento das condicoes impostas para a isencao tributaria

Nos termos da Lei 9.779, para que um FII seja isento de tributagdo, € necessario que
(i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo venha a possuir, em sua carteira,
nos casos previstos nos Regulamento, empreendimentos imobilidrios que tenham como
construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condi¢cdes ndo sejam cumpridas, o Fundo podera
ser equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta hipétese os
lucros e receitas auferidos por ele serao tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS
e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de Liquidez
sujeitam se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas, excetuadas aplicacGes efetuadas pelo Fundo em LH e LCI, desde que o Fundo
atenda as exigéncias legais aplicaveis.

Risco relativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é
permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidagdo do Fundo, caso
os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na
negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das
Cotas.

A importancia do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte
da qualificagdo dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para
originagdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor
podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado.
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II. Riscos relativos a Oferta.
Riscos da nado colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou
adquirida a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que,
nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o
Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das
Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior
ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagao
no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco da ndo colocacao do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo
todos os Pedidos de Reserva automaticamente cancelados. Neste caso, caso os
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociacdo e Custddia das Cotas na B3”, na pagina 64
deste Prospecto Preliminar, os recibos das Cotas subscritas ficarao bloqueadas para
negociacao no mercado secundario até o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada
Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria das Cotas
no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a
quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo
sera permitida a colocagdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento,
os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas serao automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter
suas Cotas fora de circulagao, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade
do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que
o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco de ndo materializacao das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos
que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. O fundo ndao conta com garantia do Administrador, do
Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC. Os
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eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto
e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de
obrigagoes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo
de instituicoes responsaveis pela colocacdao das Cotas, com o consequente
cancelamento de todos os Pedidos de Reserva feitos perante tais Participantes
Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de quaisquer das obrigagdes previstas no Contrato de
Distribuicao, no Termo de Adesao ao Contrato de Distribuigdo, na Carta Convite, ou em
gualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das
normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, tal Participante
Especial deixara de integrar o grupo de instituicdes financeiras responsaveis pela
colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em
guestdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de Reserva que tenha(m) recebido e
informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os
guais ndao mais participardao da Oferta, sendo que os valores depositados serao
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do descredenciamento.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem a totalidade das Cotas
indicadas no Pedido de Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido,
podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os
Investidores incorrerao nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da
Oferta.

Informacodes contidas neste Prospecto Preliminar.

Este Prospecto Preliminar contém informacgdes acerca do Fundo, bem como perspectivas
de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Preliminar em relagdo ao
Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos
orgaos publicos e por outras fontes independentes. As informages sobre o mercado
imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por meio
de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagbes do
setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

III. Demais riscos.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras,
revolugbes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica
e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A
QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

119

e e e




BRIG

INVESTIMENTOS

g T ATH ——

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




BRIG

INVESTIMENTOS

g T ATH ——

6. REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO




REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideragées a respeito do tratamento
tributario a que estao sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacbes abaixo baseiam-
se na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto Preliminar. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo
de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informacoes contidas neste Prospecto Preliminar para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as
peculiaridades de cada operacéo.

O Administrador e o Gestor ndo dispbem de mecanismos para evitar alteracbes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o
tratamento tributario mais benéfico a estes.

I. Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidacdo, cessao ou repactuacdo das Cotas, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto
n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o
prazo para resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual
€ aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessao das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas operagbes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de
aplicagOes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento
Imobiliadrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja
constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na
CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em
funcionamento regular.

B) IOF/Cémbio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de
investimento nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas
do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operacGes de cambio realizadas
para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a
aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).
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C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencado de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienagao, o resgate e a amortizagdo
de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto sobre a Renda, a
aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com
as regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e
direitos de qualquer natureza quando a alienacao for realizada fora da bolsa de
valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacdes
de renda variavel, quando a alienacdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as
regras aplicaveis as operagdes de renda variavel quando a alienagao for realizada
dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do IRP] para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro
presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido
na base de célculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10%
(dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que
exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a
aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove
por cento).

Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas
nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndao cumulativa, sujeitam-se a
contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de
pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de
calculo das contribuigdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencao do IR a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com
intermediacao.

O Cotista pessoa fisica gozarad de tratamento tributdrio especial em que os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) esse Cotista seja titular
de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas
do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacdo de
cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
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de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo,
entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdao sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessao ou alienagao,
amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo
serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado
aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014,
conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacao das
Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos
requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR
prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de
Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanga as operagoes realizadas por pessoas
fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para
maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem
seus assessores legais.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira
aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros,
0s paises e jurisdicdes que nao tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17% (dezessete por cento), no caso das
jurisdicdes que atendam aos padroes internacionais de transparéncia previstos na
Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.530/14, de 19 de dezembro de
2014, conforme alterada, assim como o pais ou dependéncia com tributagdo favorecida
aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicao
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdigdes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da
Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

A Lei n© 11.727/08, acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicacao das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim
entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17% (dezessete por cento), conforme
aplicavel; (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo
residente sem exigéncia de realizagdo de atividade econ6mica substantiva no pais ou
dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econémica substantiva no
pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 20%
(vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o
acesso a informacoes relativas a composicao societaria, titularidade de bens ou direitos
ou as operacdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de
aplicagdo das regras de pregos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as
autoridades fiscais tentem estender a aplicagao do conceito para outras questoes.
Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores legais
acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.
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II. Tributacao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

As aplicacGes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

Ndo sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacoes
com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com
recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do
Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos
termos da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacgdes realizadas pela
carteira do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente
a aquisicdo de ativos financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio, conforme item "Destinacdo de Recursos" acima, o Fundo se
beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes
ativos imobilidrios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e
(iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com o0s
demais requisitos previstos para a isencdo aplicdvel aos rendimentos auferidos por
pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa
ou de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardao sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do
Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com
relacdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrucdao RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacao de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de
Consulta Cosit n© 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operacbes acima nao prejudica o direito do Administrador
e/ou do Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em
caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a
compensagao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou soécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS
e COFINS).
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Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até
0 29 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa
que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei n° 6.404/76.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado,
devera observar se as condigdes previstas acima sdo atendidas para fins de
enquadramento na situacdo tributaria de isencdo de IRRF e na declaracdo de ajuste
anual de pessoas fisicas.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA
EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO
OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO
MAIS BENEFICO A ESTE.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicées envolvidas na Primeira
Emissdo mantém relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, com o
Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no
futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de
investimentos ou em quaisquer outras operagbes necessarias para a conducdo de suas
atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pelo
Administrador, o Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles restringe-se a atuacdo como
contrapartes em operagdes regulares de mercado. O Administrador ndo possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

Ndo obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial
com o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para
realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de
investimento, incluindo a coordenacao de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos administrados pelo Administrador, podendo vir a contratar com a XP
Investimentos ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econOmico tais
produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a conducdo das atividades
do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne
a contratacao pelo Fundo.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada
parte com relacdao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado. O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes
de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, a Brio Investimentos Ltda., na qualidade de Gestor do Fundo,
e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si e o
relacionamento se restringe a distribuicdo realizada pela XP Investimentos dos fundos
abertos e fundos imobilidrios geridos pelo Gestor.

Ao longo dos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador
em ofertas de cotas de 1 (um) outro fundo de investimento imobiliario gerido pelo
Gestor, recebendo remuneracao referente ao volume alocado pelos clientes da XP
Investimentos.

O Gestor e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagbes de cada parte com relagao
ao Fundo.
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Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servigos de administracdo e escrituracao sdo prestados pelo
Administrador.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como
contrapartes em operagoes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o Escriturador
nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Escriturador. O Gestor e o Escriturador nado identificaram conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes
de cada parte com relagdao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem
qgualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo
como contrapartes em operagdes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o
Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagoes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndao possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacéo
como contrapartes de mercado. O Administrador e o Auditor Independente nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuacOes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Auditor Independente. O Gestor e o Auditor Independente nao
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdao ao Fundo.
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ANEXO I

Ato do Administrador que aprovou a Primeira Emissdo e a Oferta
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
PACHAMAMA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 41.081.356/0001-84

Por este instrumento particular, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151, 19° andar (parte), Itaim
Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n.° 13.486.793/0001-
42, por este ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”) do PACHAMAMA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito
no CNPJ/ME sob o n° 41.081.356/0001-84 (“Fundo”), regulado pela Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucao CVM 472”), diante da faculdade para emissao de novas cotas por meio de ato do

Administrador, nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”), tendo em vista que o Fundo nao tem, na presente

data, quaisquer cotistas, RESOLVE:

a) Aprovar a alteracdo da denominacao social do Fundo, que passara a ser identificado como “BRIO
MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”;

b) Aprovar a contratacao da BRIO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n° 691, conjuntos 701, 702 e 703, CEP 04531-011, inscrita no CNPJ/ME
sob n°® 15.050.378/0001-77, devidamente autorizada a prestar o servico de administracao de carteiras de valores
mobiliarios por meio do ato Declaratorio n° 15.318, de 20 de outubro de 2016 ("Gestora"), na qualidade de gestor do

Fundo, conforme as atribuicdes estabelecidas na nova versao do regulamento do Fundo;

c) Aprovar a reforma integral do regulamento do Fundo, incluindo, sem limitacdo, a alteracdo da politica de
investimento, passando o regulamento a vigorar em sua versao consolidada, conforme conteldo constante do Anexo A ao

presente instrumento (“Regulamento”);

d) Aprovar a realizacdo da oferta pUblica de distribuicao, das cotas da 1* (primeira) emissao do Fundo (“Primeira
Emissao”), em série e classe Unicas, a ser realizada no Brasil, sob coordenacao e distribuicao de instituicao integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, nos termos da Instrucao
da CVM n° 400, de 29 de janeiro de 2003 (“Instrucao CVM 400”), conforme alterada, da Instrucao CVM 472, do Regulamento
e demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias (“Oferta”), conforme termos e condicoes descritos no

Suplemento das condicdes da primeira emissao de cotas do Fundo constante do Anexo | ao Regulamento.

Sao Paulo, 18 de junho de 2021.

DANIELA ASSARITO BONIFACIO Assinado de forma digital por DANIELA ASSARITO
BONIFACIO BOROVICZ

BOROVICZ Dados: 2021.06.18 13:14:32 -03'00'

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A

Administrador
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ANEXO A - VERSAO CONSOLIDADA DO REGULAMENTO

REGULAMENTO DO
BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME sob n° 41.081.356/0001-84

DO FUNDO

Art. 1° - O BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste regulamento
como “FUNDO”, é um fundo de investimento imobiliario (“Fll”) constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”) e pelas disposicoes

legais que lhe forem aplicaveis.

§ 1° - O FUNDO é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151, 19°
andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob n.° 13.486.793/0001-42 (doravante simplesmente denominada “ADMINISTRADORA”). O

nome do Diretor responsavel pela supervisao do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da

Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA:

www.brltrust.com.br

§ 2° - Todas as informacoes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou normas

aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO (“Cotistas”) poderao ser obtidos e/ou consultados

na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

www.brltrust.com.br

DO OBJETIVO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisicdo preponderante de ativos financeiros
de origem imobiliaria, conforme permitido pelo Art. 45 da Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada (“Instrucao CVM 472”).

§ 1° As aquisicoes dos Ativos alvos pelo FUNDO deverdo obedecer a politica de investimentos do FUNDO.

§ 2° - o FUNDO devera respeitar os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitacao, a Instrucao CVM n°
555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucao CVM 555”).
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§ 3° - Para fins do “Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracao de Recursos de

Terceiros”, conforme em vigor e das “Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificacao do Fll n° 10”, de 23

de maio de 2019, o FUNDO é classificado como Fll Gestao Ativa, segmento “Hibrido”.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - A administracdo do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo

2° acima, observando como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios, objetivando,

fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso,

desinvestimento, em “Ativos Alvo”, sendo esses:

101313294.1

(i) cotas de outros Fll (“Cotas de FII”);

(ii) imoveis em geral, performados ou ndo, localizados em todo territorio nacional, sem
necessidade de diversificacdo regional, bem como quaisquer direitos reais sobre bens imoveis

(“Imoveis”);

(iif)  cotas ou acbes de sociedades cujo propodsito especifico se enquadre entre as atividades

permitidas aos Fll (“SPE”);

(iv)  acdes de sociedades de capital aberto listadas em mercados organizados autorizados pela
CVM cujo proposito especifico se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll (“Sociedades por

Acbes”);

(v) certificados de potencial adicional de construcao (“CEPAC”), emitidos com base na Instrucao
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003

(vi)  certificados de recebiveis imobiliarios, lastreados em créditos imobiliarios oriundos de

Imoveis performados (“CRI Performados”), ou certificados de recebiveis imobiliarios, lastreados em

créditos imobiliarios oriundos de Imoveis nao performados (“CRI Nao Performados” e, em conjunto

com os CRI Performados “CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta pUblica registrada na CVM

ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor;

(vii) cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (“FIDC”) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da

regulamentacao em vigor;

(viii) debéntures emitidas por emissores devidamente autorizados nos termos da Instrucdo CVM
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472, cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll (“Debéntures Imobiliarias”);

(ix) letras hipotecarias (“LH”);

(x) letras de crédito imobiliario (“LCI”);

(xi)  letras imobiliarias garantidas (“LIG”); e

(xii) outros ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos da Instrucdo CVM 472
(“Outros Ativos” e, em conjunto com Cotas de Fll, Sociedades por Acdes, CEPAC, CRI Performados,

Debéntures Imobiliarias, LH, LCI e LIG, “Ativos Liquidos™).

§ 1° - Mediante prévia aprovacao em Assembleia Geral, o FUNDO podera investir em Ativos de emissao ou
titularidade de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA e/ou Gestora, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM
472, incluindo cotas de fundos de investimento em renda fixa administrados pela ADMINISTRADORA e/ou

geridos pela Gestora.

§ 2° - Observadas as hipoteses de conflito de interesses previstas no artigo 34 da Instrucao CVM 472, o FUNDO
podera aplicar recursos em investimentos nos quais participem e/ou sejam proprietarios, conforme o caso,

outros veiculos administrados ou geridos pela Gestora.

§ 3° O FUNDO devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitacao, a Instrucdo CVM 555,
cabendo a ADMINISTRADORA e a Gestora respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas no referido normativo e na tabela abaixo, ressalvando-se, entretanto, que os limites por
modalidade de ativo financeiro nao se aplicam aos ativos referidos nos incisos IV, VI e VII do caput do Art.
45, da Instrucdo CVM 472, conforme aplicavel. Adicionalmente ao disposto no referido normativo, o FUNDO
devera respeitar (i) o limite de aplicacao de, no maximo, 20% (vinte por cento) de seu patriménio liquido em
um Unico Ativo Alvo; e (ii) os seguintes limites de concentracdo em Ativos Liquidos, conforme variacao de

seu patrimonio liquido:

PATRIMONIO LiQUIDO PERCENTUAL MINIMO DO PATRIMONIO LiQUIDO A
SER APLICADO EM ATIVOS LiQUIDOS
Até RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) | No minimo, 33% (trinta e trés por cento)

(inclusive)

Acima de RS 500.000.000,00 (quinhentos milhées de | No minimo, 25% (vinte e cinco por cento)

reais (exclusive)

§ 4° - Na hipotese de o FUNDO passar a ser detentor de outros ativos, que nao os Ativos (conforme abaixo

definidos), por ocasiao de execucao ou excussao de garantias relativas aos Ativos de titularidade do FUNDO,
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especialmente nas hipoteses em que tais ativos estiverem sofrendo processo de execucdo por ocasido de
vencimento antecipado dos Ativos, a contabilizacdo de tais ativos no patriménio do FUNDO podera ocasionar
o desenquadramento passivo involuntario do FUNDO. Nessas hipoteses, a ADMINISTRADORA e a Gestora,
conforme previsto no artigo 105 da Instrucao CVM 555, ndo estardo sujeitas as penalidades aplicaveis pelo
descumprimento dos critérios de concentracédo e diversificacdo da carteira do FUNDO, e concentracao de
risco, definidos no Regulamento e na legislacao vigente, desde que tal desenquadramento nao ultrapasse o
prazo maximo de 15 (quinze) dias consecutivos e nao implique alteracdo do tratamento tributario conferido
ao FUNDO ou aos Cotistas.

§ 5° - A ADMINISTRADORA devera comunicar a CVM, depois de ultrapassado o prazo de 15 (quinze) dias
corridos do desenquadramento dos limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitacao, a Instrucao CVM 555,
a ocorréncia de tal desenquadramento, com as devidas justificativas, informando ainda o reenquadramento
da carteira no FUNDO no momento em que ocorrer, sempre que os limites de concentracao forem aplicaveis

nos termos do artigo 45, paragrafo quinto, da Instrucao CVM 472.

§ 6° - A Gestora tera 6 (seis) meses a partir (i) da data da primeira integralizacao das Cotas da primeira
emissdo do FUNDO; e (ii) da data de cada emissao de novas Cotas, para enquadrar a carteira do FUNDO a

Politica de Investimentos constante no presente Regulamento.

§ 7° - Caso, apos o periodo de 6 (seis) meses descrito no § 6 acima, a Gestora ndo tenha realizado o
enquadramento da carteira do FUNDO, a Gestora devera comunicar a ADMINISTRADORA para que esta
convoque uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca da amortizacao extraordinaria de Cotas,

no montante necessario para enquadramento da carteira do FUNDO a Politica de Investimentos.

§ 8° - Os Imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de prévia avaliacao,
nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrucao CVM 472.

Art. 4° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndao estejam aplicadas em Ativos
Alvo, nos termos deste Regulamento, poderao ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (em conjunto,

“Ativos de Liquidez” e, em conjunto com os Ativos Alvo, os “Ativos”):

(i) cotas de fundos de investimento classificados como “renda fixa”, regulados pela Instrucao
CVM 555, pulblicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo
com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucao CVM 472 e desde que

tais fundos de renda fixa nao invistam em derivativos a qualquer titulo;

(i) titulos de emissao do Banco Central do Brasil - BACEN;
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(iii) certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos de emissdo de Instituicdes

Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitacao, certificados de deposito bancario (CDB); e

(iv) operacoes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais.

Art. 5° - Os resgates de recursos da aplicacdo nos Ativos de Liquidez s6 serdo permitidos para os eventos
abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracao do FUNDO; b) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com manutencao,
administracao e/ou avaliacao de Ativos que componham o patriménio do FUNDO; c) investimentos em novos

Ativos; e d) pagamento da distribuicao de rendimentos.

Art. 6° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser alterados por deliberacao da

Assembleia Geral de Cotistas (“Assembleia Geral”), observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento e nas disposicoes estabelecidas pela CVM.
Art. 7° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, exceto nas hipoteses de conflito de
interesses, e conforme recomendacdo da Gestora, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios

a consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a legislacao aplicavel:

I.  Aquisicdo de Ativos para integrar ao patrimonio liquido do FUNDO, de acordo com a politica

de investimentos prevista neste Regulamento e com a Instrucao CVM 472;

Il.  Negociacao de qualquer contrato relacionado aos Ativos do FUNDO;

Ill. Outros atos necessarios para o bom andamento das negociacdes e aquisicao dos Ativos que
integrem ou que integrardo o patrimonio liquido do FUNDO, de acordo com este Regulamento e

com a Instrucao CVM 472; e

IV. Realizar a emissao de novas cotas dentro do limite do Patriménio Autorizado (conforme abaixo

definido), ou caso necessario ao pagamento dos encargos e despesas do FUNDO.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 8° - A negociacao dos Ativos do FUNDO sera baseada em recomendacao a ser elaborada pela Gestora. A
recomendacdo da Gestora devera estabelecer com clareza os critérios a serem observados nas aquisicoes dos
referidos Ativos do FUNDO, mencionando a fundamentacdo econdmica e a regularidade juridica de cada

operacao em questdo, observados o objeto e a politica de investimentos estabelecidos neste Regulamento.

DAS COTAS
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Art. 9° - As cotas do FUNDO correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa e

escritural (“Cotas”).

§1°- O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacao de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de depoésito, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condomino do FUNDO.

§ 2° - Cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93 e conforme o artigo 9° da Instrucao CVM

472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

§ 4° - Depois de as Cotas estarem integralizadas e apos o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderao negocia-las exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcao
organizado administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

§ 5° - O titular de Cotas do FUNDO:

a) tera sua responsabilidade limitada ao valor de suas Cotas e cada um responde, apenas, pela

integralizacao do valor por ele subscrito, observado o estabelecido no item b abaixo;
b) Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndao poderao exercer
nenhum direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patrimonio do Fundo; e, (ii) nao
responderao pessoalmente por qualquer obrigacado legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais
ativos integrantes do patrimonio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdao de
pagamento das Cotas que subscrever e na ocorréncia de patrimonio liquido negativo; e
c) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
§ 5° - No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar pedido de subscricdo e/ou ordem de
investimento, por meio do qual o Cotista se comprometera a integralizar as Cotas subscritas nos termos do
respectivo pedido de subscricdo e/ou ordem de investimento, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA,
do qual constarao, entre outras informacoes:
I. nome e qualificacao do subscritor;

II. numero de Cotas subscritas;

lll. preco de subscricao e valor total a ser integralizado; e
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IV. condicoes para integralizacao de Cotas.

§ 6° - As Cotas deverdo ser subscritas até o final do periodo de distribuicao indicado no suplemento constante

do Anexo | ao presente Regulamento, e integralizadas nos termos deste Regulamento.

§ 7° - Sem prejuizo do disposto acima, a ADMINISTRADORA podera iniciar, de forma discricionaria, ou
submeter a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas, os procedimentos judiciais ou extrajudiciais para a
cobranca dos valores correspondentes as Cotas nao integralizadas, acrescidos dos Encargos do Cotista

Inadimplente.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10° - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO serao realizadas por meio de instituicées integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condicdes especificadas em ata de Assembleia
Geral de Cotistas ou em ato da ADMINISTRADORA, no prospecto, se houver, respeitadas, ainda, as disposicoes

deste Regulamento.

§ 1° - Os pedidos de subscricao poderao ser apresentados as instituicoes integrantes do sistema de distribuicdo

participantes da oferta publica de Cotas do FUNDO.

§ 2° - O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da emissdo devera respeitar a regulamentacao

aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 3° - Durante a fase de oferta pUblica das Cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento discriminando as despesas que tenha

que arcar com a subscricao e distribuicdo, devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) das disposicoes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de

investimento do FUNDO; e

b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento aplicavel, da Taxa de
Administracdo e da Taxa de Performance devidas e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do
FUNDO.

§ 4° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa automatica

do registro.

§ 5° - As Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
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emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacao.

Art. 11° - Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo,

ficando desde ja ressalvado que:

I. se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO, este passara a sujeitar-se a tributacao

aplicavel as pessoas juridicas; e

Il. a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por
determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido Cotista, da isencdo no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicao

realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislacao tributaria em vigor.
Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nao sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou decorrentes de alteracao na legislacao tributaria

aplicavel ao FUNDO, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 12° - A primeira emissao de Cotas do Fundo sera de, no maximo, até 30.000.000 (trinta milhdes) de
cotas, sem prejuizo de eventual emissdo de lote adicional de cotas, nos termos do artigo 14, paragrafo 2°,
da Instrucdo CVM 400, com valor inicial de RS 10,00 (dez reais) por cota, sendo, portanto, o montante maximo
equivalente a RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), e, no minimo, de 3.000.000 (trés milhdes) de
cotas, equivalente a RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), nos termos descritos no Anexo | ao presente
Regulamento e conforme a Instrucao da CVM 400, e a Instrucao CVM 472, que disciplina, inclusive, a forma

de subscricao e integralizacao.

Art. 13° - Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do
FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo da Gestora, podera deliberar por realizar novas
emissoes de Cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que:
(a) limitadas ao montante total maximo de RS 2.000.000.000,00 (dois bilhoes de reais), sem considerar o

valor que venha a ser captado com a 1? (primeira) emissao de Cotas do Fundo (“Capital Autorizado”); (b) nao

prevejam a integralizacao das Cotas da nova emissao em bens e direitos; e (c) prevejam direito de preferéncia

aos Cotistas nos termos dos incisos Il e lll do Artigo 14 abaixo.
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Paragrafo Unico - Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera a

ADMINISTRADORA, conforme a sugestao da Gestora, a escolha do critério de fixacao do valor de emissao das

novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso | do artigo 14 abaixo.

Art. 14° - Sem prejuizo do disposto no artigo 13 acima, o FUNDO podera realizar novas emissdes de Cotas

em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas e

depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberacao da emissao de novas Cotas ou o

ato da ADMINISTRADORA que aprovar a nova emissdo nos termos do artigo 13 acima, devera dispor sobre as

caracteristicas da emissao, as condicdes de subscricao das Cotas e a destinacao dos recursos provenientes da

integralizacao, observado que:
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I. o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
recomendacao da Gestora, e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial
das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou,
ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacdo da nova emissao, podendo em qualquer caso considerar acréscimo ou

desconto;

Il.  no ambito das emissdes realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricao
de novas Cotas na proporcao de suas respectivas participacoes, respeitando-se os prazos
operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, exceto se de outra forma for
deliberado em Assembleia Geral. Cabera a deliberacdo pela Assembleia Geral ou a
ADMINISTRADORA, no instrumento de deliberacao da ADMINISTRADORA, no caso de novas
emissoes aprovadas dentro do Capital Autorizado, nos termos do artigo 13 acima, fixar a data base

definindo os Cotistas que terao direito de preferéncia;

Ill. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros,
observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso, e a
deliberacao da Assembleia Geral ou do instrumento de deliberacao da ADMINISTRADORA, no caso

de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado;

IV. as Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas

ja existentes;

V. de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as Cotas da nova
emissao poderao ser integralizadas, no ato da subscricao, em moeda corrente nacional e/ou em
bens imoveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto na Instrucdo CVM 472, o objeto e a

politica de investimentos do FUNDO;
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VI. caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas de uma nova emissao ou caso nao seja atingido
o valor minimo de Cotas estabelecido para a nova emissao dentro do prazo maximo previsto na
regulamentacao de cada tipo de oferta publica (com ou sem esforcos restritos), os recursos
financeiros do FUNDO serao imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissao, nas
proporcdes das Cotas que ja tiverem sido integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacoes do FUNDO em Ativos de Liquidez no periodo, sendo certo que,
em se tratando da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, proceder-se-a com a liquidacdo do
fundo, nos termos do artigo 13, §2°, Il da Instrucao CVM 472;

VIl. nas emissoes de Cotas do FUNDO com integralizacao em séries, caso o Cotista deixe de cumprir
com as condicées de integralizacdo constantes do pedido de subscricio e/ou ordem de
investimento, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso, acrescidos de correcdo monetaria pelo indice Geral de Precos do Mercado
- IGP-M/FGV: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento), bem como
deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporcao das Cotas por ele subscritas e nao

integralizadas, autorizada a compensacao;

VIIl. é admitido que nas novas emissoes, a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou o ato da
ADMINISTRADORA, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emissdao que podera ser
cancelada, caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao no prazo maximo previsto
no ato que aprovar a nova emissao. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima
de Cotas ou o0 montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposicoes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400”); e

IX. nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a distribuicao anterior.

Paragrafo Unico - A integralizacao das Cotas em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliacdo

elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucao CVM 472, e aprovado pela

Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser realizada no prazo maximo de 3 (trés) meses contados da

data da subscricao.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 15° - No ambito da primeira emissao de Cotas do FUNDO, ndo serdo cobradas taxa de ingresso e saida

dos subscritores das Cotas nos mercados primario ou secundario

Paragrafo Unico - A cada nova emissdo de Cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de distribuicao no mercado

primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores
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das novas cotas no ato da sua respectiva subscricao, exceto se de outra forma for deliberado em Assembleia
Geral ou caso esta taxa seja paga exclusiva e integralmente com recursos da ADMINISTRADORA ou da Gestora.
Com excecao da taxa de distribuicdo no mercado primario, ndo havera outra taxa de ingresso e/ou de saida

a ser cobrada pelo FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 16° - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
corridos apos o término do exercicio social, conforme dispde o artigo 57 do presente Regulamento, deliberara

sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13. Caso sejam
auferidos lucros pelo Fundo, os lucros auferidos poderao, a critério da ADMINISTRADORA, ser distribuidos aos
Cotistas, mensalmente, no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipacao sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e
agosto, podendo referido saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos Alvo,
Ativos de Liquidez ou composicao ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, com base em recomendacéo

apresentada pela Gestora, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Para fins do disposto no § 1° acima, os lucros auferidos pelo FUNDO deverao ser apurados conforme o
disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N°1/2014.

§ 3° - Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizacdo do

caixa do FUNDO, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-

se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos do
FUNDO.

§ 4° - Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados em Ativos de Liquidez, e os rendimentos

decorrentes desta aplicacdo poderao capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 5° - O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5% (cinco por cento) do total dos ativos do
FUNDO. Para sua constituicao ou reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada
reserva, podera ser procedida a retencédo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo

critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

§ 6° - Nao obstante a possibilidade de constituicdo de Reserva de Contingéncia, constituem encargos do

FUNDO aqueles listados no artigo 47 da Instrucao CVM 472, sendo certo que quaisquer despesas nao
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expressamente previstas em tal artigo devem correr por conta da ADMINISTRADORA e/ou da Gestora.

§ 7° - No caso de ofertas primarias de distribuicdo de Cotas, os encargos relativos a referida distribuicao, bem
como com o registro das Cotas para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios poderao ser
arcados pela ADMINISTRADORA e/ou pela Gestora, bem como pelos subscritores através da taxa de

distribuicdo primaria, nos termos do ato que aprovar referida emissao.

§ 8° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar

aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 9° - Farao jus aos rendimentos de que trata o artigo 16 acima os titulares de Cotas inscritos no 6° (sexto)
Dia Util anterior & data da distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela

instituicao escrituradora das Cotas.

Art. 17° - Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas ndo for um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da
obrigacéo sera prorrogada para o proximo Dia Util, sem qualquer correcdo ou encargo. Para os fins deste
Regulamento, sera considerado “Dia Util” qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no

Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Sao Paulo e (ii) aqueles sem expediente na B3.

DA ADMINISTRACAO

Art. 18° - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes
aos bens integrantes do patrimonio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracao do FUNDO, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislacao em vigor
e demais disposicoes aplicaveis, conforme orientacdo da Gestora, dentro de suas respectivas atribuicoes

aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdao outorgados a ADMINISTRADORA pelos Cotistas do FUNDO,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo Cotista no pedido de
subscricao e/ou ordem de investimento, mediante a assinatura aposta pelo Cotista no termo de adesao a este

Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas do FUNDO no mercado secundario.
§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios, devendo,

ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n® 8.668/93, a proprietaria fiduciaria

dos bens imoveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
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estabelecidos na legislacao ou neste Regulamento.

Art. 19° - Para o exercicio de suas atribuicbes a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome e as expensas

do FUNDO, os seguintes servicos facultativos:
I. distribuicao de Cotas;
Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e a Gestora
em suas atividades de analise, selecao e avaliacdo de ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do FUNDO; e
[ll. formador de mercado para as Cotas do FUNDO.
§ 1° - Os servicos a que se referem os incisos | e Il deste artigo podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados. Para que o
servico a que se refere o inciso | deste artigo seja prestado pela propria ADMINISTRADORA ou pela Gestora,
ou por pessoas a eles ligadas, a contratacao de tal servico devera ser objeto de aprovacao prévia, especifica

e informada em Assembleia Geral de Cotista, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

§ 2° - E vedado & ADMINISTRADORA e a Gestora o exercicio da funcéo de formador de mercado para as Cotas
do FUNDO.

§ 3° - A contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA e a Gestora para o exercicio da funcao de
formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do

artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Art. 20° - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-os

diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

I. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e

acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
lll. escrituracao de Cotas;

IV. custodia de Ativos de Liquidez;

V. auditoria independente; e
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VI. gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os Ativos de Liquidez e demais valores
mobiliarios de titularidade do FUNDO, contanto que estes representem, conjuntamente, até 5% (cinco por
cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de
valores ou mercado de balcao organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira

autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 2° - Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos mencionados nos incisos IV e V deste artigo
serao considerados despesas do FUNDO; os custos com a contratacao de terceiros para 0s servicos

mencionados nos incisos I, Il, Il e VI deste artigo devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

§ 3° - Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, a ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO e por
recomendacdo da Gestora, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os
prestadores de servicos do FUNDO, com excecao da prépria Gestora, cuja destituicdo devera ser objeto de

deliberacao de assembleia de geral de cotistas.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21° - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo ou diligenciando para que sejam exercidos todos os
direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, sem prejuizo dos poderes delegados

a Gestora no presente Regulamento em relacao aos Ativos que sejam ativos financeiros;

Il. providenciar a averbacdo, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) nao
integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacao da ADMINISTRADORA; c) nao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA,
para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito
de operacao da ADMINISTRADORA; e) ndo sao passiveis de execucao por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e f) nao podem ser objeto de

constituicao de onus reais;

[ll. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas e de
transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; c) a
documentacao relativa aos iméveis e as operacoes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes

as operacoes e ao patrimonio do FUNDO; e) o arquivo dos relatoérios do auditor independente, dos
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representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas e que, eventualmente,

venham a ser contratadas, nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrucao CVM 472;

IV. celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO, observado o disposto no artigo 29

abaixo;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
VI.

VIl. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIIl. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia devidamente

autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

IX. no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no inciso Ill até o término do procedimento;

X. dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM 472 e

neste Regulamento;

XI.  manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

Xll. observar as disposicoes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO,

quando aplicavel, bem como as deliberacbes da Assembleia Geral; e

XIll. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua

responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO néo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da

carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha

participacao ou de condominios de iméveis integrantes do seu patrimonio.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA e a Gestora acompanharao todas as pautas das

referidas assembleias gerais e, caso considerem, em funcao da politica de investimento do FUNDO, relevante

o tema a ser discutido e votado, a Gestora, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de

voto, desde que permitido pela regulamentacéo aplicavel.
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DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 22° - E vedado a ADMINISTRADORA e a Gestora, no exercicio de suas atividades como gestor do

patriménio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:
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I. receber depdsito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob qualquer

modalidade;

[ll. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes

praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VI. aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio FUNDO;

VIl. vender a prestacao Cotas do FUNDO, admitida a divisao da emissdao em séries e integralizacdao

via chamada de capital;

VIIl. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. ressalvada a hipdtese de aprovacao em Assembleia Geral nos termos do artigo 34 da Instrucao
CVM 472, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situacao de conflito de interesses
entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA ou a, entre o FUNDO e os Cotistas mencionados no § 3° do
artigo 35 da Instrucao CVM 472, entre o FUNDO e o representante de Cotistas ou entre o FUNDO

e o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

Xl. realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM 472;

XIl. realizar operacdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em agoes, de exercicio de bonus de subscrigao e nos

casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacéo;
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XIll. realizar operagcdes com derivativos; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedacao prevista no inciso X acima nao impede a aquisicdao, pela ADMINISTRADORA, de imoveis sobre

os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§ 2° - As disposicoes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos Cotistas que detenham

participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO.

DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Art. 23° - O Fundo pagara a ADMINISTRADORA uma taxa de administracao equivalente a 1,50% (um inteiro e

cinquenta centésimos por cento) ao ano (“Taxa de Administracdo”), calculada mensalmente sobre (a) o valor

contabil do patrimonio liquido total do FUNDO, ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado
a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria
da cotacdo de fechamento das cotas de emissao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragao

(“Base de Calculo da Taxa de Administracao”); observado o valor minimo mensal de RS 25.000,00 (vinte e

cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variacao do IPCA/IBGE, a partir do més subsequente a data

de autorizacao para funcionamento do FUNDO.

§ 1° - Para fins de clareza, a Taxa de Administracdao sera calculada mensalmente por periodo vencido
unicamente mediante a multiplicacdo do percentual previsto na tabela acima, a razao de 1/252 (um duzentos
e cinquenta e dois avos), pelo volume do patrimonio liquido/valor de mercado correspondente, devendo ser

quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente
pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o

montante total da Taxa de Administracao devida.

§ 3° - A taxa de gestao devida a Gestora sera prevista no Contrato de Gestao (abaixo definido) e paga com
recursos oriundos da Taxa de Administracao, sendo certo que, para fins de calculo exclusivamente da parcela
da Taxa de Administracdo a qual a Gestora faz jus a titulo de gestdo, nao sera considerada a parcela do

patrimonio do FUNDO que estiver aplicada em quaisquer fundos investidos que sejam geridos pela Gestora.

§ 4° - Pelo servico de gestao, adicionalmente, sera devida pelo FUNDO a Gestora uma taxa de performance

(“Taxa de Performance”), calculada nos termos do §5° abaixo, a partir do dia em que ocorrer a primeira
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integralizacao de cotas do FUNDO, a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o 5°

(quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente para a Gestora.
§ 5° - A taxa de performance do fundo sera calculada conforme a seguinte formula:
VT Performance = 0,20 x [(Va)-(indice de Correc&o*Vb)]

Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso nao tenha atingido
performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo indice

de Correcao), atualizado e apurado conforme formula abaixo:

M

Va = Z Rendimento més = Indice de Correcao (M)
‘\Y

M = Més referéncia;
N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més
em que houve pagamento de Taxa de Performance (desconsiderando o efeito de

possiveis parcelamentos).
indice de Correcao = IPCA/IBGE + 5,00% a.a. (cinco por cento ao ano)

Vb = somatério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizacdo de Cotas
durante o prazo de duracao do FUNDO pelos investidores deduzido eventuais amortizacdes de Cotas,

consideradas pro rata temporis no periodo de apuracao.

§ 6° - Para os fins do calculo de atualizacdo do VB e Va: (a) cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de
integralizacdo de Cotas do FUNDO, sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
integralizacao foi efetuada; e (b) cada distribuicao de resultados/amortizacao sera considerada realizada ao
final do més-calendario no qual a distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser considerado

para fins de calculo da Taxa de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

§ 7° - As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderao sempre ao Ultimo dia dos meses de junho

e dezembro.
§ 8° - A Taxa de Performance sera cobrada ap6s a deducao de todas as despesas do FUNDO, inclusive da Taxa
de Administracao, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de

amortizacao ou de rendimentos.

§ 9° - Nao ha incidéncia de taxa de performance quando o valor da cota do FUNDO for inferior ao seu valor

por ocasiao do Ultimo pagamento efetuado.
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§ 10 - Pelos servicos de escrituracao de cotas do FUNDO, sera devido ao escriturador das cotas do FUNDO o

equivalente a 0,02% (dois centésimos porcento) ao ano (“Taxa de Escrituracdo”), calculada mensalmente

sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracao; observado o valor minimo mensal de RS 3.000,00 (trés mil
reais), atualizado anualmente segundo a variacao do IPCA/IBGE, a partir do més subsequente a data de

autorizacao para funcionamento do FUNDO, a ser deduzido da Taxa de Administracao.

DA GESTORA

Art. 24° - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrucao CVM 472, contratou, em nome do FUNDO,
a BRIO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Pedroso Alvarenga, n° 691, conjuntos 701, 702 e 703, CEP 04531-011, inscrita no CNPJ/ME sob n°
15.050.378/0001-77, devidamente autorizada a prestar o servico de administracao de carteiras de valores
mobiliarios por meio do ato Declaratério n° 15.318, de 20 de outubro de 2016 (“Gestora”), para prestar os

servicos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 25° - A Gestora realizara a gestao profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das
demais obrigacoes previstas na legislacdo e regulamentacao aplicavel, no Regulamento e no Contrato de

Gestao de Carteira de Fundo de Investimento, celebrado entre o FUNDO e a Gestora (“Contrato de Gestao”):

I. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar, negociar e alienar os Ativos, que sejam
considerados ativos financeiros, nos termos da Instrucdo CVM 555, integrantes da politica de
investimento prevista nesse Regulamento existentes ou que poderao vir a fazer parte do
patriménio do FUNDO, inclusive com a elaboracdo de analises economico-financeiras, se for o
caso, bem como celebrar todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociacdo e
contratacdo dos ativos financeiros e dos referidos intermediarios, representando o FUNDO, para

todos os fins de direito, para essa finalidade;

Il. identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos que sejam Imoveis e SPE, existentes ou
que poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento,
inclusive com a elaboracéo de analises econdomico-financeiras;

[1l. auxiliar a ADMINISTRADORA na celebracao dos contratos, negdcios juridicos e realizar todas
as operacdes necessarias a execucao da Politica de Investimento do FUNDO, diligenciando para

que sejam exercidos todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do FUNDO;

IV. monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacao das Cotas e a evolucao do valor
do patrimoénio do FUNDO;

V. monitorar os investimentos nos Ativos realizados pelo FUNDO;

1013132941 154



VI. sugerir a ADMINISTRADORA modificacdes neste Regulamento no que se refere as competéncias

de gestao dos investimentos do FUNDO;

VII. auxiliar a ADMINISTRADORA na estratégia de investimento e desinvestimento em Ativos que

sejam Imoveis e SPE;

VIIl. elaborar relatorios de investimento realizados pelo FUNDO na area imobiliaria;

IX. representar o FUNDO, nos termos da regulamentacao aplicavel, inclusive votando em nome

deste, em todas as reunides e assembleias dos Ativos integrantes do patrimonio do FUNDO; e

X. tomar as decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo

FUNDO nos Ativos que sejam ativos financeiros.

Art. 26° - A ADMINISTRADORA confere amplos e irrestritos poderes a Gestora para que esta identifique,
selecione, avalie, adquira, acompanhe e aliene os Ativos que sejam considerados ativos financeiros, nos
termos da Instrucdo CVM 555, de acordo com o disposto neste Regulamento, na regulamentacao em vigor e
no Contrato de Gestao, obrigando-se a outorgar as respectivas procuracées por meio de mandato especificos,

conforme assim exigido pela legislacao aplicavel ou pelos érgaos publicos competentes.

Art. 27° - A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patrimonio do FUNDO,
na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacdo aos interesses dos Cotistas e do
FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas

circunstancias conforme sua politica de voto.

Art. 28° - A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas

assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 29° - A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de
voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM,
sendo que a Gestora tomara as decisdes de voto com base em suas proprias conviccbes, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos

Cotistas.

Art. 30° - A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede

mundial de computadores: www.brioinvestimentos.com.br

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE
DISCIPLINA OS PRINCIiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
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OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA

Art. 31° - A ADMINISTRADORA e/ou a Gestora serao substituidos nos casos de sua destituicdo pela Assembleia
Geral, de sua renlncia e de seu descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na Instrucdo
CVM 472 e na Instrucao CVM 555, assim como na hipotese de sua dissolucao, liquidacdo extrajudicial ou

insolvéncia.

§ 1° - Nas hipdteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de servicos em
questdo ou deliberar sobre a liquidacio do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela

ADMINISTRADORA, ainda que ap0s sua renuncia e/ou descredenciamento, se for o caso; e

b) no caso de renlncia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA, permanecer no exercicio de suas
funcdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos e registrada em Cartorio de

Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacdo
da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a Assembleia Geral de que trata o § 1°, alinea

“a)”, no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da renlncia.

§ 3° - No caso de liquidacao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a liquidacao ou nao do
FUNDO.

§ 4° - Em caso de substituicdo da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a
gestdo regular do patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no § 1°, alinea “b)”, deste
artigo. Em caso de substituicdo da Gestora, cabera a ADMINISTRADORA praticar todos os atos necessarios a

gestao regular do FUNDO, até ser precedida a nomeacéo de novo gestor.

§ 5° - Aplica-se o disposto no § 1°alinea “b)”, deste artigo, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a
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liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da
ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidacao do FUNDO.

§ 6° - Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do

Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 7° - Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil
para averbacdo, no Cartdrio de Registro de Imoveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis

integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8° - A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimonio de Fll ndo constitui

transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA e/ou a Gestora devera, no mesmo ato, eleger seu

substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

§ 10° - Na hipdtese de destituicdo da Gestora, sem Justa Causa (conforme abaixo definido), por deliberacao

dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, aplicar-se-a o seguinte:

(a) se a destituicao tiver sido deliberada por Cotistas representando no minimo: (i) 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade
das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, a Gestora nao recebera

qualquer indenizacao por conta da sua destituicao; ou

(b) se a destituicao tiver sido deliberada por Cotistas representando menos do que: (i) 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii)
a metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, a Gestora recebera
uma multa indenizatoria que sera devida pelo FUNDO a Gestora por 24 (vinte e quatro) meses a contar
do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo. A multa indenizatoéria sera de 0,40%
(quarenta centésimos por cento) ao ano aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo

conforme prevista no Regulamento (“Indenizacdo da Gestora"), calculada mensalmente por periodo

vencido e quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més de apuracdo, sendo que o

primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da destituicéo.

§ 11° A Indenizacao da Gestora sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracdo que venha a ser atribuida

ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicao a Gestora (“Nova Taxa de Gestao”); e/ou: (ii) caso

a Nova Taxa de Gestao nao seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a Indenizacdo da
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Gestora, conforme prazo de pagamento estabelecido acima, da parcela da Taxa de Administracao que seria
destinada a Gestora, caso esta nao houvesse sido destituida, subtraida a Nova Taxa de Gestao — sendo certo,
desse modo, que a Indenizacdo da Gestora nao implicara: (@) em reducdo da remuneracdo da
ADMINISTRADORA e demais prestadores de servico do FUNDO, exceto pela remuneracao do novo gestor;
tampouco (b) em aumento dos encargos do FUNDO considerando o montante maximo da Taxa de

Administracao previsto nesse Regulamento.

§ 12° Para fins desse Regulamento entende-se por "justa causa”: li) a comprovacao, por intermédio de decisdo
judicial transitada em julgado, de que a Gestora atuou com culpa, negligéncia, imprudéncia, impericia,
fraude ou violacao de normas e de regras do Regulamento, no desempenho de suas funcées; (ii) condenacao
da Gestora em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; (iii) impedimento da Gestora de exercer,
temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; (iv) requerimento
de faléncia pela propria Gestora; ou (v) decretacao de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da

Gestora.

§ 13° Nao sera devida nenhuma Indenizacdo da Gestora no caso de destituicdo por Justa Causa,

independentemente do quérum de aprovacao na Assembleia Geral que deliberar pela destituicao.
Art. 32° - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 33° - A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacgdes obrigatdrias exigidas pela Instrucao

CVM 472, devendo divulga-las em sua pagina na rede mundial de computadores www.brltrust.com.br, em

lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no

endereco indicado neste Regulamento.

§ 1° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo prevista neste artigo, enviar as
informacdes periddicas sobre o FUNDO a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
do FUNDO sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

§ 2° Nos termos do art. 15, inciso XXIl, da Instrucao CVM 472, a ADMINISTRADORA compromete-se a informar,
mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracao no tratamento tributario
aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipdteses: (i) na
hipdtese do investimento do FUNDO ser passivel da isencao prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico,

daLein®11.033, de 21 de dezembro de 2004, caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta);
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e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

Art. 34° - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas, inclusive para convocacao de Assembleias

Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico - O envio de informacdes por meio eletrdnico prevista no caput dependera de autorizacio
do Cotista do FUNDO.

Art. 35° - Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracao que
ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacao com o Cotista, ou ainda,
da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes de cadastro

desatualizadas.

Art. 36° - O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e a CVM, nos termos do artigo 62, §2° da Instrucao CVM 472.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 37° - Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na regulamentacao

aplicavel, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO deliberar sobre:

I.  demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il. alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no paragrafo quarto abaixo;

lll. destituicao ou substituicao da ADMINISTRADORA;

IV. emissao de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado;

V. fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do FUNDO;

VI. dissolucao e liquidacao do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;

VII. definicdo ou alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacéao;

VIIl. apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas
do FUNDO;
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IX. eleicao e destituicao de representante dos Cotistas, fixacao de sua remuneracao, se houver,
e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel;

X. alteracao do prazo de duracao do FUNDO;

Xl. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos
31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucao CVM 472;

Xll. alteracao da Taxa de Administracao;

XIll. alteracao da Taxa de Performance; e

XIV. destituicao ou substituicao da Gestora.

§ 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste artigo devera

ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias corridos apds o término do exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias corridos apos

estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracoes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a observancia do prazo

estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral, sempre que tal alteracao:

| - decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao

aplicavel e de convénio com a CVM;
Il - for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos
prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracdo na razao social, endereco, pagina na rede

mundial de computadores e telefone; e

lll - envolver reducdo ou isencdo das Taxas de Administracdo, de custodia ou de performance, caso

aplicavel.

§ 5° As alteracodes referidas nos incisos | e Il do § 4° acima devem ser comunicadas aos cotistas, no prazo de

até 30 (trinta) dias corridos contado da data em que tiverem sido implementadas.
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§ 6° A alteracao referida no inciso Ill deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

Art. 38° - Compete a ADMINISTRADORA convocar, em primeira convocacao, a Assembleia Geral, respeitados

os seguintes prazos:

I.  no minimo, 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

Ordinarias; e

II. no minimo, 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais

Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no

minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos Cotistas, observado

o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocacao por iniciativa da Gestora, dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera dirigida a

ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados do recebimento,

realizar a convocacdo da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim

convocada deliberar em contrario.

Art. 39° - A convocacao da Assembleia Geral deve ser encaminhada a cada Cotista e disponibilizada nas

paginas da ADMINISTRADORA e do distribuidor na rede mundial de computadores, observadas as seguintes

disposicoes:

I da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada

a Assembleia Geral;

Il. a convocacao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais

haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral; e

M. 0 aviso de convocacao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em
que o Cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao

da Assembleia Geral.

§ 1° - A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer numero de Cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as informacdes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:
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a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;

e

c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO estejam

admitidas a negociacao.

§ 3° - Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da

Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrucao CVM 472, e
deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias corridos contados da data de convocacao da Assembleia Geral

Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocacdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos percentuais previstos no
artigo 38, § 1°, artigo 39, §3° e no artigo 41, § 1° deste Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA

os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.

Art. 40° - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 41° - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que representem
a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, nao se computando os votos
em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas

representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha

até 100 (cem) Cotistas (“Quoérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracao

deste Regulamento; (ii) destituicao ou substituicao da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii)
fusao, incorporacao, cisao ou transformacao do FUNDO; (iv) dissolucao e liquidacao do FUNDO, desde que
ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipotese de deliberacdo de alienacao dos ativos
do FUNDO que tenham por finalidade a liquidacao do FUNDO; (v) apreciacao de laudos de avaliacao de ativos

utilizados para integralizacao de Cotas do FUNDO; (vi) deliberacao sobre os atos que caracterizem conflito

101313294.1 162



de interesse nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucao CVM 472; e (vii) alteracao da Taxa de
Administracdo descrita no artigo 27 acima, a ser paga a ADMINISTRADORA, a Gestora ou aos prestadores de

servico contratados pelo FUNDO.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas
Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao Quorum Qualificado, nos termos do artigo 20, §2° da
Instrucao CVM 472.

Art. 42° - Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na
data da convocacao da Assembleia, ou na conta de deposito, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos ha menos de um ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrdnica,

observado o disposto neste Regulamento.

Art. 43° - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos Cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 44° - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuracdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, satisfazendo os seguintes requisitos: a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao Cotista o exercicio
de voto contrario, por meio da mesma procuracao, ou com indicacdo de outro procurador para o exercicio

deste voto; c) ser dirigido a todos os Cotistas.

§ 1° - E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da
Instrucao CVM 472 aos demais Cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do Cotista
signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 2° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de procuracdo em

nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitacéo.

§ 3° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela ADMINISTRADORA, em nome de Cotistas,

serdo arcados pelo FUNDO.
Art. 45° - As deliberacoes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de consulta formal,

sem a necessidade de reuniado de Cotistas, formalizado em carta, telegrama e correio eletrénico (e-mail)

dirigido pela ADMINISTRADORA a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no pedido de subscricao
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e/ou ordem de investimento ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo
Cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias corridos,
respeitado o prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia, no caso das matérias de
assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia, no caso das matérias de
assembleias gerais ordinarias, e desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, |
e ll, da Instrucao CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de

voto.
§ 2° - Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, ou ainda, por meio de
plataformas digitais, nos termos do que for disciplinado na convocacao, observando-se sempre que a referida
comunicagao somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva Assembleia
Geral de Cotistas.
Art. 46° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) a ADMINISTRADORA ou a Gestora;

b) os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da Gestora;

c) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipdtese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade

que concorram para a formacao do patrimonio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 1° - A verificacdo do item (d) do caput deste artigo 46 cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a

fiscalizacao.
§ 2° - Nao se aplica a vedacao prevista no caput deste artigo 46 quando:
a) os Unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas neste artigo 46;
b) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais Cotistas, manifestada na propria

Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracédo que se refira especificamente a Assembleia Geral

em que se dara a permissao de voto; ou
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¢) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a integralizacao
de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8°
da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucao
CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 47° - O FUNDO podera ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados pela

Assembleia Geral, com prazos de mandato de até 2 (dois) anos, prorrogavel automaticamente por prazos

sucessivos de 1 (um) ano cada, admitida a reeleicao, observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as

funcoes de fiscalizacdo dos investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas,

observados os seguintes requisitos:

I. ser Cotista do FUNDO;

II. nao exercer cargo ou funcao na ADMINISTRADORA ou no controlador da ADMINISTRADORA,
em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

[ll. nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora dos imoveis que constituam objeto

do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento

imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM.

§ 1° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos Cotistas do FUNDO

a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

§ 2° - A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos Cotistas presentes

na Assembleia Geral e que, cumulativamente, representem, no minimo:
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a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)

Cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)

Cotistas.

§ 3° - Os representantes de Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na

proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicao.

§ 4° - A funcao de representante dos Cotistas € indelegavel.

§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de Cotistas, devem

ser disponibilizados, nos termos deste Regulamento, as seguintes informacoes sobre o(s) candidato(s):

a) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucao CVM
472; e

b) as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

Art. 48° - Compete ao representante dos Cotistas:

I. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissao de novas Cotas - exceto se aprovada nos termos do inciso
VIl do artigo 30 da Instrucao CVM 472 -, transformacao, incorporacao, fusao ou cisao do FUNDO;
Ill. denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndao tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDO;

V. examinar as demonstracoes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatoério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;
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b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissao do FUNDO detida por cada um dos

representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracoes financeiras do FUNDO e o formulario cujo conteldo reflita
0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informacoes

complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da Assembleia Geral;

VII. exercer essas atribuicoes durante a liquidacao do FUNDO; e

VI, fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias

para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

§ 1° - A ADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicdao dos
representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa) dias corridos a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI, do artigo 26-A da
Instrucao CVM 472.

§ 2° - Os representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informacoes,

desde que relativas a sua funcéao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverao ser encaminhados a ADMINISTRADORA
do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias corridos a contar do recebimento das demonstracdes financeiras
de que trata a alinea “d” do inciso VI do artigo 26-A da Instrucdo CVM 472 e, tao logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacao nos termos dos artigos 40 e 42 da
Instrucao CVM 472.

Art. 49° - Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do FUNDO e responder

aos pedidos de informacoes formulados pelos Cotistas.
Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do FUNDO, independentemente de publicacao e ainda

que a matéria nao conste da ordem do dia.

Art. 50° - Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do artigo
33 da Instrucao CVM 472.

Art. 51° - Os representantes de Cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do FUNDO.
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ENCARGOS DO FUNDO

Art. 52° - Constituem encargos do FUNDO (“Encargos do Fundo”):

101313294.1

I. aTaxa de Administracao;

Il. as taxas, os impostos ou as contribuicées federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do FUNDO;

Ill. os gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicacOes previstas neste
Regulamento ou na Instrucao CVM 472;

IV. os gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios, salvo se aprovado de forma diversa no ato que
deliberar sobre a aprovacao da nova emissao de cotas do FUNDO, nos termos do §4° do Art. 47 da
Instrucao CVM 472;

V. os honorarios e as despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do FUNDO;

VI. as comissdes e os emolumentos pagos sobre as operacoes do FUNDO, incluindo as despesas
relativas a compra, venda, locacao ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;
VIl. os honorarios de advogados, as custas e as despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja
eventualmente imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il, Il e IV do artigo 31
da Instrucao CVM 472;

IX. os honorarios e as despesas relacionados a contratacdo de empresa especializada para
auditoria juridica e financeira de recebiveis, bem como a gestdo e cobranca de créditos
imobiliarios que sejam ou venham a ser ativos do FUNDO;

X. os gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

Xl. os gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao
do FUNDO e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

XIl. a taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

XIIl. os gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias, nos termos da Instrucao CVM 472,
da Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, e demais regulamentacoes aplicaveis;

XIV. os gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imoveis integrantes do
patrimonio do FUNDO;

XV. as despesas com o registro de documentos em cartorio;

XVI. os honorarios e as despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucdo CVM
472; e
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XVIl. as taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso.

Art. 53° - Quaisquer outras despesas do Fundo nao previstas como Encargos do Fundo ou nao autorizadas
pelas normas regulamentares a ele aplicaveis ou pela Assembleia Geral correrao por conta da
ADMINISTRADORA.

Art. 54° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas

diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.
Paragrafo Unico - Caso o somatorio das parcelas que se refere o Art. 55 acima exceda o montante total
da Taxa de Administracdo, correra as expensas da ADMINISTRADORA o pagamento das despesas que

ultrapassem esse limite.

CONFLITO DE INTERESSES

Art. 55° - Os atos que caracterizem conflito de interesses dependem de aprovacao prévia, especifica e

informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Art. 56° - Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacdo que configure conflito

de interesses, ressalvadas as hipoteses previstas neste Regulamento.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 57° - O FUNDO tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA,

encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano, encerrando-se a cada 12 (doze) meses.

Art. 58° - As demonstracdes financeiras do FUNDO serao auditadas anualmente por empresa de auditoria

independente registrada na CVM.
§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do cumprimento das disposicoes legais e

regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - As demonstracdes financeiras do FUNDO serao elaboradas observando-se a natureza dos

empreendimentos imobiliarios e das demais aplicacdes em que serao investidos os recursos do FUNDO.

Art. 59° - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracdo, remessa e publicidade de

demonstracoes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS
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Art. 60° - No caso de dissolucao ou liquidacdo do FUNDO, o patrimonio do FUNDO sera partilhado aos Cotistas
na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO, sendo que o FUNDO

sera liquidado exclusivamente por meio de deliberacdo dos cotistas reunidos Assembleia Geral.

Paragrafo Unico - Para todos os fins, a dissolucdo e a liquidacdo do FUNDO obedecerao as regras da Instrucéo

CVM 472 e, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos de investimento.

Art. 61° - Na hipotese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas

demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO andlise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

nao contabilizados.

Art. 62° - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CYM da seguinte documentacao:
a) no prazo de 15 (quinze) dias corridos:

I o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao do

FUNDO, quando for o caso; e
Il. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

b)  no prazo de 90 (noventa) dias corridos, a demonstracao de movimentacao de patrimonio do

FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 63° - As Cotas poderao ser amortizadas a qualquer momento, mediante (i) comunicacao da
ADMINISTRADORA aos Cotistas apds recomendacao nesse sentido pela Gestora; ou (ii) deliberacdo em
assembleia geral de cotistas em qualquer caso, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota

representa relativamente ao Patrimonio Liquido.

Art. 64° - A amortizacao parcial das Cotas sera precedida de anincio realizado pela ADMINISTRADORA, as
expensas do FUNDO, com pelo menos 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia da data da amortizacao,
indicando a data em que sera realizada a amortizacao e o valor amortizado. Na data da implementacao da

amortizagao parcial, o valor da cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizacdo. Sera
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realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacdo parcial. Somente fara jus ao recebimento da

amortizacao o titular da cota na data de realizacdo do anuncio de amortizacao parcial.

Art. 65° - Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital os Cotistas deverdao encaminhar copia do pedido de
subscricao e/ou ordem de investimento ou as respectivas notas de negociacdo das Cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatdrios do custo de aquisicao de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem
tais documentos terdao o valor integral da amortizacao sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra

tributaria para cada caso.

DO PUBLICO ALVO

Art. 66° - O FUNDO é destinado a investidores em geral, incluindo, mas nédo se limitando a, pessoas fisicas e
juridicas residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem como

investidores ndo residentes, observadas as normas aplicaveis.

DOS RISCOS

Art. 67° - O objetivo e a politica de investimentos do FUNDO ndo constituem promessa de rentabilidade e o
cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas

e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

§1° - A rentabilidade das cotas nao coincide com a rentabilidade dos Ativos que compéem a carteira do FUNDO
em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de

apuracao do valor dos ativos que compdem a carteira do FUNDO.

§2° - As aplicacbes realizadas no FUNDO nao contam com a garantia da ADMINISTRADORA, da Gestora, de
qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

§3° - A ADMINISTRADORA e a Gestora nao poderao ser responsabilizados por qualquer resultado negativo na
rentabilidade do FUNDO, depreciacdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, por eventuais prejuizos
em caso de liquidacdao do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e a
Gestora responsaveis tao somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua

parte, respectivamente.
§4° - A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita
no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472, devendo os cotistas

e 0s potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

DO FORO
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Art. 68° - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renlincia a qualquer
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes deste

Regulamento.

Sao Paulo, 18 de junho de 2021.

DANIELA ASSARITO Assinado de forma digital por DANIELA
ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ

BONIFACIO BOROVICZ Dados: 2021.06.18 13:15:17 -03'00"
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
na qualidade de administradora do
BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

101313294.1 172



ANEXO |

CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Suplemento se refere a 12 Emissao de Cotas do Fundo, que é regulado por seu regulamento (“Regulamento”),

do qual este Suplemento é parte integrante.

1. Forma de Colocagdo. As cotas da 1* Emissao do Fundo (“Cotas da 1* Emissao” e “1® Emissao”) serao

objeto de oferta pUblica, com melhores esforcos de colocacdo, nos termos da Instrucdo CVM 400, sob a
coordenacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n° 1.909, 30° andar, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider” e “Oferta”, respectivamente);

2, Volume da Oferta Restrita. Serdo emitidas no minimo 3.000.000 (trés milhées) de Cotas da
12 Emissao, em valor correspondente a RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), e no maximo 30.000.000
(trinta milhdes) de Cotas da 12 Emissao, em valor correspondente a R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais), sem considerar as Cotas objeto de Lote Adicional, em ambos os casos considerando o preco de
subscricao de R$ 10,00 (dez reais), em série Unica, as quais deverdo ser subscritas até o final do Periodo de
Distribuicdo. Caso nao seja colocado o montante minimo de Cotas da 12 Emissao acima referido até o final

do Periodo de Distribuicao, a Oferta sera cancelada;

3. Lote Adicional. A quantidade de Cotas inicialmente ofertadas podera ser acrescida em até 20% (vinte
por cento), nas mesmas condicoes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e da Gestora,
em comum acordo com o Coordenador Lider ("Lote Adicional”). Tais cotas sdo destinadas a atender um

eventual excesso de demanda que venha a ser contatado no decorrer da Oferta Restrita;

4, Publico Alvo: A Oferta sera destinada a ao publico em geral, a ser realizada nos termos da Instrucao
CVM 400, da Instrucao CVM 472, do Regulamento e das demais disposicdes legais, regulamentares e

autorregulatorias aplicaveis;

5. Regime de Colocacgéao: A distribuicao das Cotas da 12 Emissédo, ofertadas publicamente, sera liderada
pelo Coordenador Lider, e realizada em regime de melhores esforcos de colocacao, observados os termos da
Instrucao CVM 400, da Instrucao CVM 472 e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias

aplicaveis;

6. Aplicacdo Minima Inicial: O investimento minimo por Investidor sera de 1.000 (mil) Cotas,

equivalente a RS 10.000,00 (dez mil reais), sendo certo que nao havera investimento maximo por investidor;
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7. Negociacao das Cotas: As Cotas serao registradas para negociacao na B3 S.A - Brasil, Bolsa, Balcao,

observados o disposto no Regulamento do Fundo;

8. Forma de Liquidacao/Integralizacdo: As Cotas serao integralizadas conforme procedimento

definidos pela B3;

9. Periodo de Colocacdo: A distribuicao das Cotas sera encerrada na data de divulgacao do Anlncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apods a divulgacao do Andncio de Inicio, ou (ii)

até a data de divulgacao do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro (“Prazo de Colocacdo”). A

integralizacdo das Cotas ocorrera em data a ser fixada oportunamente pelo Coordenador lider nos

documentos da Oferta;

10. Destinacao dos Recursos: Aquisicao de ativos, nos termos do Regulamento de forma discricionaria e

ativa pela gestora, sem determinacao de aquisicao de qualquer ativo especifico ou ordem de preferéncia;

11. Custos da Oferta: Os custos relativos a distribuicao das Cotas da 1* Emissao serao arcados pelo Fundo;

e
12. Direitos das Cotas da Emissao: As Cotas da Emissdo conferirao iguais direitos politicos e patrimoniais
aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerias do Fundo. Nos termos do

artigo 2° da Lei n° 8.668/93, nao é permitido resgate de Cotas pelo Cotista.

Termos e condicdes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando utilizados neste

Suplemento.

O presente Suplemento devera ser registrado no Cartoério de Registro de Titulos e Documentos da Comarca

de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.
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ANEXO II

Ato do Administrador que aprovou a versao vigente do Regulamento
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 22 (SEGUNDA) ALTERAGAO AO REGULAMENTO DO BRIO
MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 41.081.356/0001-84

Pelo presente “Instrumento Particular de 29 (Segunda) Alteracdo ao Regulamento Brio Multiestratégia -

Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Instrumento de Alteracdo”):

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n.° 13.486.793/0001-42,
por este ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de instituicao administradora
(“Administradora”) do BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instrucdo n° 472,
emitida pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) em 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucao CVM 472”), inscrito no CNPJ/ME sob o n° 41.081.356/0001-84 (“Fundo”), em atendimento ao
Oficio B3/SCF n° 160/2021, datado de 29 de junho de 2021, e Acao de Fiscalizacdo - DSEC (Cddigo Verificador
n° 1293475 / Codigo CRC 76D49724, datada de 29 de junho de 2021, e considerando que o Fundo, desde a

sua constituicao até a presente data nao possui quaisquer cotistas, resolve a Administradora:

(i) Suprimir o trecho “conforme recomendacdo da Gestora” do artigo 13 caput e Paragrafo 1° do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), de forma a adequa-lo ao previsto no inciso VIIl do Art. 15 da
Instrucao CVM 472;

(i1) Alterar a redacao do Paragrafo 1° do Art. 16 do Regulamento, de forma a prever o prazo entre a data

base para pagamento de rendimentos e a periodicidade de distribuicido destes seja de 10 (dez) dias Uteis;

(iii) A realocar o conteudo Paragrafo 7° do artigo 16, §7° do Regulamento, ora extinto, para o artigo 10,

§6° do Regulamento com o mesmo teor redacional;

(iv) Alterar o inciso | do artigo 21 do Regulamento, de forma a adequa-lo ao artigo 32, inciso | da Instrucdo

CVM 472, bem como corrigir a numeracao dos incisos do artigo 21 do Regulamento;

(v) Alterar o artigo 45 do Regulamento a fim de adequa-lo ao previsto no artigo 21 da Instrucdo CVM 472;

(vi) Alterar o artigo 47 do Regulamento, de forma a adequa-lo ao artigo 25 da Instrucao CVM 472;

(vii)  Alterar o artigo 52 do Regulamento, de forma a adequar os encargos do Fundo aos termos do artigo
47 da Instrucao CVM 472;

(viii)  Alterar o artigo 53 do Regulamento, de modo a adequa-lo ao artigo 47 da Instrucao CVM 472;
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A versao consolidada o Regulamento contemplando exclusivamente as alteracdes acima dispostas encontra-

se no Anexo A ao presente Instrumento de Alteracao.

rigp Martns (ovolane

Sao Paulo, 02 de jfﬂfhfred@ 2021.

Assinado por: RODRIGO MARTINS CAVALCANTE: 16913257830
U cpr: 16913257830
Data/Hora da Assinatura: 7/2/2021 | 2:52:43 PM BRT

; ICP: ;
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITUL EMQA@E@R@SFMONUANOS S.A.
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ANEXO A - VERSAO CONSOLIDADA DO REGULAMENTO

REGULAMENTO DO
BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME sob n°® 41.081.356/0001-84

DO FUNDO

Art. 1° - O BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste regulamento
como “FUNDO”, é um fundo de investimento imobiliario (“Fll”) constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”) e pelas disposicoes

legais que lhe forem aplicaveis.

§ 1° - O FUNDO é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n.® 151, 19°
andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob n.° 13.486.793/0001-42 (doravante simplesmente denominada “ADMINISTRADORA”). O

nome do Diretor responsavel pela supervisao do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da

Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”) (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA:

www.brltrust.com.br

§ 2° - Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou normas
aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO (“Cotistas”) poderao ser obtidos e/ou consultados

na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

www.brltrust.com.br

DO OBJETIVO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisicdo preponderante de ativos financeiros
de origem imobiliaria, conforme permitido pelo Art. 45 da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada (“Instrucao CVM 472”).

§ 1° As aquisicOes dos Ativos alvos pelo FUNDO deverao obedecer a politica de investimentos do FUNDO.

§ 2° - 0 FUNDO devera respeitar os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros

estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitacao, a Instrucao CVM n°
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555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucao CVM 555”).

§ 3° - Para fins do “Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracao de Recursos de

Terceiros”, conforme em vigor e das “Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificacao do Fll n° 10”, de 23

de maio de 2019, o FUNDO é classificado como FIl Gestao Ativa, segmento “Hibrido”.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - A administracdo do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo

2° acima, observando como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios, objetivando,

fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso,

desinvestimento, em “Ativos Alvo”, sendo esses:

101313294.1

(i) cotas de outros Fll (“Cotas de FIl”);

(ii) imoveis em geral, performados ou nao, localizados em todo territorio nacional, sem
necessidade de diversificacdo regional, bem como quaisquer direitos reais sobre bens imdveis

(“Imoveis”);

(iii)  cotas ou acdes de sociedades cujo propdsito especifico se enquadre entre as atividades

permitidas aos Fll (“SPE”);

(iv) acdes de sociedades de capital aberto listadas em mercados organizados autorizados pela
CVM cujo proposito especifico se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll (“Sociedades por

Acoes”);

(v) certificados de potencial adicional de construcao (“CEPAC”), emitidos com base na Instrucao
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003

(vi)  certificados de recebiveis imobiliarios, lastreados em créditos imobiliarios oriundos de

Imoveis performados (“CRI Performados”), ou certificados de recebiveis imobiliarios, lastreados em

créditos imobiliarios oriundos de Imdveis nao performados (“CRI Nao Performados” e, em conjunto

com os CRI Performados “CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta pUblica registrada na CVM

ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor;

(vii) cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (“FIDC”) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da

regulamentacao em vigor;
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(viii) debéntures emitidas por emissores devidamente autorizados nos termos da Instrucao CVM

472, cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll (“Debéntures Imobiliarias”);

(ix) letras hipotecarias (“LH”);

(x) letras de crédito imobiliario (“LCI”);

(xi)  letras imobiliarias garantidas (“LIG”); e
(xii) outros ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos da Instrucdo CVM 472
(“Outros Ativos” e, em conjunto com Cotas de Fll, Sociedades por Acoes, CEPAC, CRI Performados,

Debéntures Imobiliarias, LH, LCI e LIG, “Ativos Liquidos™).

§ 1° - Mediante prévia aprovacao em Assembleia Geral, o FUNDO podera investir em Ativos de emissdo ou
titularidade de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA e/ou Gestora, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM
472, incluindo cotas de fundos de investimento em renda fixa administrados pela ADMINISTRADORA e/ou

geridos pela Gestora.

§ 2° - Observadas as hipoteses de conflito de interesses previstas no artigo 34 da Instrucdo CVM 472, o FUNDO
podera aplicar recursos em investimentos nos quais participem e/ou sejam proprietarios, conforme o caso,

outros veiculos administrados ou geridos pela Gestora.

§ 3° O FUNDO devera respeitar os limites de aplicacdao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitacao, a Instrucao CVM 555,
cabendo a ADMINISTRADORA e a Gestora respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas no referido normativo e na tabela abaixo, ressalvando-se, entretanto, que os limites por
modalidade de ativo financeiro nao se aplicam aos ativos referidos nos incisos IV, VI e VIl do caput do Art.
45, da Instrucdao CVM 472, conforme aplicavel. Adicionalmente ao disposto no referido normativo, o FUNDO
devera respeitar (i) o limite de aplicacao de, no maximo, 20% (vinte por cento) de seu patrimonio liquido em
um Unico Ativo Alvo; e (ii) os seguintes limites de concentracdo em Ativos Liquidos, conforme variacao de

seu patriménio liquido:

PATRIMONIO LiQUIDO PERCENTUAL MINIMO DO PATRIMONIO LiQUIDO A
SER APLICADO EM ATIVOS LiQUIDOS
Até RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) | No minimo, 33% (trinta e trés por cento)

(inclusive)

Acima de RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de | No minimo, 25% (vinte e cinco por cento)

reais (exclusive)
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§ 4° - Na hipotese de o FUNDO passar a ser detentor de outros ativos, que nao os Ativos (conforme abaixo
definidos), por ocasiao de execucao ou excussao de garantias relativas aos Ativos de titularidade do FUNDO,
especialmente nas hipoteses em que tais ativos estiverem sofrendo processo de execucdo por ocasido de
vencimento antecipado dos Ativos, a contabilizacao de tais ativos no patrimonio do FUNDO podera ocasionar
o desenquadramento passivo involuntario do FUNDO. Nessas hipoteses, a ADMINISTRADORA e a Gestora,
conforme previsto no artigo 105 da Instrucao CVM 555, ndo estardo sujeitas as penalidades aplicaveis pelo
descumprimento dos critérios de concentracao e diversificacdo da carteira do FUNDO, e concentracdo de
risco, definidos no Regulamento e na legislacao vigente, desde que tal desenquadramento nao ultrapasse o
prazo maximo de 15 (quinze) dias consecutivos e ndo implique alteracao do tratamento tributario conferido
ao FUNDO ou aos Cotistas.

§ 5° - A ADMINISTRADORA devera comunicar a CVM, depois de ultrapassado o prazo de 15 (quinze) dias
corridos do desenquadramento dos limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitacao, a Instrucao CVM 555,
a ocorréncia de tal desenquadramento, com as devidas justificativas, informando ainda o reenquadramento
da carteira no FUNDO no momento em que ocorrer, sempre que os limites de concentracdo forem aplicaveis

nos termos do artigo 45, paragrafo quinto, da Instrucao CVM 472.

§ 6° - A Gestora tera 6 (seis) meses a partir (i) da data da primeira integralizacao das Cotas da primeira
emissao do FUNDO; e (ii) da data de cada emissao de novas Cotas, para enquadrar a carteira do FUNDO a

Politica de Investimentos constante no presente Regulamento.

§ 7° - Caso, apos o periodo de 6 (seis) meses descrito no § 6 acima, a Gestora ndo tenha realizado o
enquadramento da carteira do FUNDO, a Gestora devera comunicar a ADMINISTRADORA para que esta
convoque uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca da amortizacao extraordinaria de Cotas,

no montante necessario para enquadramento da carteira do FUNDO a Politica de Investimentos.

§ 8° - Os Imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de prévia avaliacao,
nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrucao CVM 472.

Art. 4° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos
Alvo, nos termos deste Regulamento, poderao ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (em conjunto,

“Ativos de Liquidez” e, em conjunto com os Ativos Alvo, os “Ativos”):

(i) cotas de fundos de investimento classificados como “renda fixa”, regulados pela Instrucao
CVM 555, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo
com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucao CVM 472 e desde que

tais fundos de renda fixa ndo invistam em derivativos a qualquer titulo;

(if) titulos de emissao do Banco Central do Brasil - BACEN;
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(iii) certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos de emissdo de Instituicoes

Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitacao, certificados de deposito bancario (CDB); e

(iv) operacoes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais.

Art. 5° - Os resgates de recursos da aplicacdo nos Ativos de Liquidez so serdo permitidos para os eventos
abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracao do FUNDO; b) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com manutencao,
administracao e/ou avaliacao de Ativos que componham o patriménio do FUNDO; c) investimentos em novos

Ativos; e d) pagamento da distribuicao de rendimentos.

Art. 6° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser alterados por deliberacao da

Assembleia Geral de Cotistas (“Assembleia Geral”), observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento e nas disposicoes estabelecidas pela CVM.
Art. 7° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, exceto nas hipoteses de conflito de
interesses, e conforme recomendacao da Gestora, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios

a consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel:

I.  Aquisicdo de Ativos para integrar ao patriménio liquido do FUNDO, de acordo com a politica

de investimentos prevista neste Regulamento e com a Instrucao CVM 472;
Il. Negociacao de qualquer contrato relacionado aos Ativos do FUNDO;
[ll. Outros atos necessarios para o bom andamento das negociaces e aquisicdo dos Ativos que
integrem ou que integrarao o patrimonio liquido do FUNDO, de acordo com este Regulamento e

com a Instrucao CVM 472; e

IV. Realizar a emissao de novas cotas dentro do limite do Patrimonio Autorizado (conforme abaixo

definido), ou caso necessario ao pagamento dos encargos e despesas do FUNDO.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 8° - A negociacao dos Ativos do FUNDO sera baseada em recomendacéo a ser elaborada pela Gestora. A
recomendacao da Gestora devera estabelecer com clareza os critérios a serem observados nas aquisicoes dos
referidos Ativos do FUNDO, mencionando a fundamentacao economica e a regularidade juridica de cada

operacao em questao, observados o objeto e a politica de investimentos estabelecidos neste Regulamento.

DAS COTAS
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Art. 9° - As cotas do FUNDO correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa e

escritural (“Cotas”).

§1°- O FUNDO mantera contrato com instituicao depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacao de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de depoésito, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condomino do FUNDO.

§ 2° - Cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

§ 3° - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93 e conforme o artigo 9° da Instrucao CVM

472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

§ 4° - Depois de as Cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcao
organizado administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

§ 5° - O titular de Cotas do FUNDO:

a) tera sua responsabilidade limitada ao valor de suas Cotas e cada um responde, apenas, pela

integralizacao do valor por ele subscrito, observado o estabelecido no item b abaixo;
b) Observado o disposto na regulamentacédo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderao exercer
nenhum direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo; e, (ii) ndo
responderdo pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imoveis e demais
ativos integrantes do patrimonio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever e na ocorréncia de patrimonio liquido negativo; e
c) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
§ 5° - No ato de subscricao das Cotas, o Cotista devera assinar pedido de subscricdo e/ou ordem de
investimento, por meio do qual o Cotista se comprometera a integralizar as Cotas subscritas nos termos do
respectivo pedido de subscricdo e/ou ordem de investimento, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA,
do qual constarao, entre outras informacgoes:
I.  nome e qualificacao do subscritor;

[I. numero de Cotas subscritas;

lll. preco de subscricao e valor total a ser integralizado; e
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IV. condicdes para integralizacao de Cotas.

§ 6° - As Cotas deverao ser subscritas até o final do periodo de distribuicao indicado no suplemento constante

do Anexo | ao presente Regulamento, e integralizadas nos termos deste Regulamento.

§ 7° - Sem prejuizo do disposto acima, a ADMINISTRADORA podera iniciar, de forma discricionaria, ou
submeter a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas, os procedimentos judiciais ou extrajudiciais para a
cobranca dos valores correspondentes as Cotas nao integralizadas, acrescidos dos Encargos do Cotista

Inadimplente.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10° - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO serao realizadas por meio de instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condicoes especificadas em ata de Assembleia
Geral de Cotistas ou em ato da ADMINISTRADORA, no prospecto, se houver, respeitadas, ainda, as disposicoes

deste Regulamento.

§ 1° - Os pedidos de subscricao poderao ser apresentados as instituicdes integrantes do sistema de distribuicao

participantes da oferta pUblica de Cotas do FUNDO.

§ 2° - O prazo maximo para a subscricao de todas as Cotas da emissdo devera respeitar a regulamentacao

aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 3° - Durante a fase de oferta publica das Cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento discriminando as despesas que tenha

que arcar com a subscricao e distribuicao, devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) das disposices contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de

investimento do FUNDO; e

b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento aplicavel, da Taxa de
Administracdo e da Taxa de Performance devidas e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do
FUNDO.

§ 4° - O FUNDO podera realizar oferta plblica de emissdo de Cotas que atenda as formalidades

regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa automatica

do registro.
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§ 5° - As Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem

emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacao.

§ 6° - No caso de ofertas primarias de distribuicdao de Cotas, os encargos relativos a referida distribuicao, bem
como com o registro das Cotas para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios poderao ser
arcados pela ADMINISTRADORA e/ou pela Gestora, bem como pelos subscritores através da taxa de

distribuicdo primaria, nos termos do ato que aprovar referida emissao.

Art. 11° - Nao ha limitacado a subscricdo ou aquisicido de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo,

ficando desde ja ressalvado que:

I. se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO, este passara a sujeitar-se a tributacao

aplicavel as pessoas juridicas; e

Il. a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por
determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido Cotista, da isencdo no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicao

realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislacao tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nao sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou decorrentes de alteracao na legislacao tributaria

aplicavel ao FUNDO, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 12° - A primeira emissao de Cotas do Fundo sera de, no maximo, até 30.000.000 (trinta milhdes) de
cotas, sem prejuizo de eventual emissao de lote adicional de cotas, nos termos do artigo 14, paragrafo 2°,
da Instrucdo CVM 400, com valor inicial de RS 10,00 (dez reais) por cota, sendo, portanto, o montante maximo
equivalente a R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), e, no minimo, de 3.000.000 (trés milhdes) de
cotas, equivalente a RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), nos termos descritos no Anexo | ao presente
Regulamento e conforme a Instrucao da CVM 400, e a Instrucao CVM 472, que disciplina, inclusive, a forma

de subscricao e integralizacao.

Art. 13° - Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do
FUNDO, a ADMINISTRADORA, podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do FUNDO, sem a
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necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (a) limitadas ao montante total
maximo de RS 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), sem considerar o valor que venha a ser captado com

a 1? (primeira) emissao de Cotas do Fundo (“Capital Autorizado”); (b) nao prevejam a integralizacao das

Cotas da nova emissdo em bens e direitos; e (c) prevejam direito de preferéncia aos Cotistas nos termos dos

incisos Il e 1ll do Artigo 14 abaixo.

Paragrafo Unico - Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera a
ADMINISTRADORA, a escolha do critério de fixacao do valor de emissao das novas Cotas dentre as trés

alternativas indicadas no inciso | do artigo 14 abaixo.

Art. 14° - Sem prejuizo do disposto no artigo 13 acima, o FUNDO podera realizar novas emissoes de Cotas
em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas e
depois de obtida a autorizacao da CVM, conforme aplicavel. A deliberacao da emissdao de novas Cotas ou o
ato da ADMINISTRADORA que aprovar a nova emissao nos termos do artigo 13 acima, devera dispor sobre as
caracteristicas da emissao, as condicdes de subscricao das Cotas e a destinacao dos recursos provenientes da

integralizacao, observado que:

I. o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
recomendacao da Gestora, e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial
das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do
FUNDO e o nimero de Cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou,
ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacao da nova emissao, podendo em qualquer caso considerar acréscimo ou

desconto;

II. no ambito das emissdes realizadas, os Cotistas terao o direito de preferéncia na subscricdo
de novas Cotas na proporcao de suas respectivas participacdes, respeitando-se os prazos
operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, exceto se de outra forma for
deliberado em Assembleia Geral. Caberd a deliberacdo pela Assembleia Geral ou a
ADMINISTRADORA, no instrumento de deliberacao da ADMINISTRADORA, no caso de novas
emissoes aprovadas dentro do Capital Autorizado, nos termos do artigo 13 acima, fixar a data base

definindo os Cotistas que terao direito de preferéncia;

Ill.  Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros,
observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso, e a
deliberacao da Assembleia Geral ou do instrumento de deliberacao da ADMINISTRADORA, no caso

de novas emissoes aprovadas dentro do Capital Autorizado;

IV. as Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas

ja existentes;
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V. de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as Cotas da nova
emissao poderao ser integralizadas, no ato da subscricao, em moeda corrente nacional e/ou em
bens imoveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto na Instrucao CYM 472, o objeto e a

politica de investimentos do FUNDO;

VI. caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas de uma nova emissao ou caso nao seja atingido
o valor minimo de Cotas estabelecido para a nova emissao dentro do prazo maximo previsto na
regulamentacdo de cada tipo de oferta publica (com ou sem esforcos restritos), os recursos
financeiros do FUNDO serao imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissao, nas
proporcoes das Cotas que ja tiverem sido integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacoes do FUNDO em Ativos de Liquidez no periodo, sendo certo que,
em se tratando da primeira distribuicao de Cotas do Fundo, proceder-se-a com a liquidacdo do

fundo, nos termos do artigo 13, §2°, Il da Instrucao CVM 472;

VII. nas emissdes de Cotas do FUNDO com integralizacao em séries, caso o Cotista deixe de cumprir
com as condicées de integralizacdo constantes do pedido de subscricao e/ou ordem de
investimento, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso, acrescidos de correcdo monetaria pelo indice Geral de Precos do Mercado
- IGP-M/FGV: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento), bem como
deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporcao das Cotas por ele subscritas e nao

integralizadas, autorizada a compensacao;

VIII. é admitido que nas novas emissoes, a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou o ato da
ADMINISTRADORA, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser
cancelada, caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao no prazo maximo previsto
no ato que aprovar a nova emissao. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima
de Cotas ou 0 montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposicoes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400”); e

IX. nao podera ser iniciada nova distribuicdao de Cotas antes de encerrada a distribuicao anterior.

Paragrafo Unico - A integralizacdo das Cotas em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliacdo

elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucao CVM 472, e aprovado pela

Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser realizada no prazo maximo de 3 (trés) meses contados da

data da subscricao.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA
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Art. 15° - No ambito da primeira emissao de Cotas do FUNDO, nao serdo cobradas taxa de ingresso e saida

dos subscritores das Cotas nos mercados primario ou secundario

Paragrafo Unico - A cada nova emissdo de Cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de distribuicao no mercado
primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas cotas no ato da sua respectiva subscricao, exceto se de outra forma for deliberado em Assembleia
Geral ou caso esta taxa seja paga exclusiva e integralmente com recursos da ADMINISTRADORA ou da Gestora.
Com excecao da taxa de distribuicdo no mercado primario, nao havera outra taxa de ingresso e/ou de saida

a ser cobrada pelo FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 16° - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
corridos apos o término do exercicio social, conforme dispde o artigo 57 do presente Regulamento, deliberara

sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13. Caso sejam
auferidos lucros pelo Fundo, os lucros auferidos poderao, a critério da ADMINISTRADORA, ser distribuidos aos
Cotistas, mensalmente, no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e
agosto, podendo referido saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos Alvo,
Ativos de Liquidez ou composicao ou recomposicao da Reserva de Contingéncia, com base em recomendacao

apresentada pela Gestora, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Para fins do disposto no § 1° acima, os lucros auferidos pelo FUNDO deverao ser apurados conforme o
disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N°1/2014.

§ 3° - Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizacdo do

caixa do FUNDO, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-

se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos do
FUNDO.

§ 4° - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Liquidez, e os rendimentos

decorrentes desta aplicacdo poderao capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 5° - O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5% (cinco por cento) do total dos ativos do
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FUNDO. Para sua constituicao ou reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada
reserva, podera ser procedida a retencédo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo

critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

§ 6° - Nao obstante a possibilidade de constituicdo de Reserva de Contingéncia, constituem encargos do
FUNDO aqueles listados no artigo 47 da Instrucdo CVM 472, sendo certo que quaisquer despesas nao
expressamente previstas em tal artigo devem correr por conta da ADMINISTRADORA e/ou da Gestora.

§ 7° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar

aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 8° - Farao jus aos rendimentos de que trata o artigo 16 acima os titulares de Cotas inscritos no 6° (sexto)
Dia Util anterior & data da distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela

instituicao escrituradora das Cotas.

Art. 17° - Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas ndo for um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da
obrigacéo sera prorrogada para o proximo Dia Util, sem qualquer correcdo ou encargo. Para os fins deste
Regulamento, sera considerado “Dia Util” qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no

Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Sao Paulo e (ii) aqueles sem expediente na B3.

DA ADMINISTRACAO

Art. 18° - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes
aos bens integrantes do patrimonio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracao do FUNDO, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislacao em vigor
e demais disposicoes aplicaveis, conforme orientacdo da Gestora, dentro de suas respectivas atribuicoes

aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdao outorgados a ADMINISTRADORA pelos Cotistas do FUNDO,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo Cotista no pedido de
subscricao e/ou ordem de investimento, mediante a assinatura aposta pelo Cotista no termo de adesao a este

Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas do FUNDO no mercado secundario.
§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios, devendo,

ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668/93, a proprietaria fiduciaria

dos bens imoveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
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estabelecidos na legislacao ou neste Regulamento.

Art. 19° - Para o exercicio de suas atribuicbes a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome e as expensas

do FUNDO, os seguintes servicos facultativos:
I. distribuicao de Cotas;
Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e a Gestora
em suas atividades de analise, selecao e avaliacdo de ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do FUNDO; e
[ll. formador de mercado para as Cotas do FUNDO.
§ 1° - Os servicos a que se referem os incisos | e Il deste artigo podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados. Para que o
servico a que se refere o inciso | deste artigo seja prestado pela propria ADMINISTRADORA ou pela Gestora,
ou por pessoas a eles ligadas, a contratacao de tal servico devera ser objeto de aprovacao prévia, especifica

e informada em Assembleia Geral de Cotista, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

§ 2° - E vedado & ADMINISTRADORA e a Gestora o exercicio da funcéo de formador de mercado para as Cotas
do FUNDO.

§ 3° - A contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA e a Gestora para o exercicio da funcao de
formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do

artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Art. 20° - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-os

diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

I. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e

acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
[ll. escrituracao de Cotas;

IV. custédia de Ativos de Liquidez;

V. auditoria independente; e
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VI. gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os Ativos de Liquidez e demais valores
mobiliarios de titularidade do FUNDO, contanto que estes representem, conjuntamente, até 5% (cinco por
cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de
valores ou mercado de balcao organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira

autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 2° - Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos mencionados nos incisos IV e V deste artigo
serao considerados despesas do FUNDO; os custos com a contratacao de terceiros para 0s servicos

mencionados nos incisos I, Il, Il e VI deste artigo devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

§ 3° - Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, a ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO e por
recomendacdo da Gestora, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os
prestadores de servicos do FUNDO, com excecao da propria Gestora, cuja destituicao devera ser objeto de

deliberacao de assembleia de geral de cotistas.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21° - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I. considerando orientacdo do Gestor, selecionar os bens e direitos que irao compor o patriménio
do fundo, celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo ou diligenciando para que sejam exercidos todos
os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do FUNDO, sem prejuizo dos poderes

delegados a Gestora no presente Regulamento em relacao aos Ativos que sejam ativos financeiros;

Il. providenciar a averbacao, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
imodveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) nao
integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacao da ADMINISTRADORA; c) nao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA,
para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; d) nao podem ser dados em garantia de débito
de operacao da ADMINISTRADORA; e) ndo sao passiveis de execucao por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e f) nao podem ser objeto de

constituicao de onus reais;
[ll. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas e de

transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; ¢) a

documentacao relativa aos imoveis e as operacdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes
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as operacdes e ao patrimonio do FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, dos
representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas e que, eventualmente,

venham a ser contratadas, nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrucao CVM 472;

IV. celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO, observado o disposto no artigo 29

abaixo;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIIl. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia devidamente

autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIl. no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no inciso Ill até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM 472 e

neste Regulamento;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

Xl. observar as disposicoes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO,

quando aplicavel, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral; e

XIl. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua

responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO nao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da

carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha

participacao ou de condominios de imoveis integrantes do seu patrimonio.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA e a Gestora acompanharao todas as pautas das

referidas assembleias gerais e, caso considerem, em funcao da politica de investimento do FUNDO, relevante

o tema a ser discutido e votado, a Gestora, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de

voto, desde que permitido pela regulamentacéo aplicavel.
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DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 22° - E vedado a ADMINISTRADORA e a Gestora, no exercicio de suas atividades como gestor do

patriménio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

101313294.1

I. receber depdsito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob qualquer

modalidade;

[ll. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes

praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VI. aplicar recursos na aquisicdao de Cotas do proprio FUNDO;

VII. vender a prestacao Cotas do FUNDO, admitida a divisao da emissdo em séries e integralizacdao

via chamada de capital;

VIIl. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. ressalvada a hipdtese de aprovacao em Assembleia Geral nos termos do artigo 34 da Instrucao
CVM 472, realizar operacées do FUNDO quando caracterizada situacao de conflito de interesses
entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA ou a, entre o FUNDO e os Cotistas mencionados no § 3° do
artigo 35 da Instrucao CVM 472, entre o FUNDO e o representante de Cotistas ou entre o FUNDO

e 0 empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

Xl. realizar operacées com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM 472;

XIl. realizar operacdes com acbes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoées publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos

casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacio;

194



DocuSign Envelope ID: 86201066-4B0C-4368-A01C-87A3AA2D66D4

XIll. realizar operagcdes com derivativos; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedacédo prevista no inciso X acima nao impede a aquisicdo, pela ADMINISTRADORA, de imoveis sobre

os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§ 2° - As disposicoes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos Cotistas que detenham

participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO.

DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Art. 23° - O Fundo pagara a ADMINISTRADORA uma taxa de administracao equivalente a 1,50% (um inteiro e

cinquenta centésimos por cento) ao ano (“Taxa de Administracao”), calculada mensalmente sobre (a) o valor

contabil do patrimonio liquido total do FUNDO, ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado
a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria
da cotacdo de fechamento das cotas de emissao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragao

(“Base de Calculo da Taxa de Administracao”); observado o valor minimo mensal de RS 25.000,00 (vinte e

cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagao do IPCA/IBGE, a partir do més subsequente a data

de autorizacao para funcionamento do FUNDO.

§ 1° - Para fins de clareza, a Taxa de Administracdao sera calculada mensalmente por periodo vencido
unicamente mediante a multiplicacdo do percentual previsto na tabela acima, a razao de 1/252 (um duzentos
e cinquenta e dois avos), pelo volume do patrimonio liquido/valor de mercado correspondente, devendo ser

quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente
pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o

montante total da Taxa de Administracao devida.

§ 3° - A taxa de gestdo devida a Gestora sera prevista no Contrato de Gestao (abaixo definido) e paga com
recursos oriundos da Taxa de Administracao, sendo certo que, para fins de calculo exclusivamente da parcela
da Taxa de Administracdo a qual a Gestora faz jus a titulo de gestdo, nao sera considerada a parcela do

patrimonio do FUNDO que estiver aplicada em quaisquer fundos investidos que sejam geridos pela Gestora.

§ 4° - Pelo servico de gestao, adicionalmente, sera devida pelo FUNDO a Gestora uma taxa de performance

(“Taxa de Performance”), calculada nos termos do §5° abaixo, a partir do dia em que ocorrer a primeira
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integralizacao de cotas do FUNDO, a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o 5°

(quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente para a Gestora.
§ 5° - A taxa de performance do fundo sera calculada conforme a seguinte formula:
VT Performance = 0,20 x [(Va)-(indice de Correcao*Vb)]

Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso nao tenha atingido
performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo indice

de Correcao), atualizado e apurado conforme formula abaixo:

M

Va = Z Rendimento més = Indice de Correcao (M)
.\Y

M = Més referéncia;
N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més
em que houve pagamento de Taxa de Performance (desconsiderando o efeito de

possiveis parcelamentos).
indice de Correcao = IPCA/IBGE + 5,00% a.a. (cinco por cento ao ano)

Vb = somatdrio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizacdo de Cotas
durante o prazo de duracdo do FUNDO pelos investidores deduzido eventuais amortizacées de Cotas,

consideradas pro rata temporis no periodo de apuracao.

§ 6° - Para os fins do calculo de atualizacdo do VB e Va: (a) cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de
integralizacdo de Cotas do FUNDO, sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
integralizacao foi efetuada; e (b) cada distribuicao de resultados/amortizacao sera considerada realizada ao
final do més-calendario no qual a distribuicdo/amortizacao foi paga, sendo que o valor a ser considerado

para fins de calculo da Taxa de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

§ 7° - As datas de apuracao da Taxa de Performance corresponderao sempre ao ultimo dia dos meses de junho

e dezembro.
§ 8° - A Taxa de Performance sera cobrada ap6s a deducado de todas as despesas do FUNDO, inclusive da Taxa
de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de

amortizacao ou de rendimentos.

§ 9° - Nao ha incidéncia de taxa de performance quando o valor da cota do FUNDO for inferior ao seu valor

por ocasido do Ultimo pagamento efetuado.
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§ 10 - Pelos servicos de escrituracao de cotas do FUNDO, sera devido ao escriturador das cotas do FUNDO o

equivalente a 0,02% (dois centésimos porcento) ao ano (“Taxa de Escrituracdo”), calculada mensalmente

sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracao; observado o valor minimo mensal de RS 3.000,00 (trés mil
reais), atualizado anualmente segundo a variacao do IPCA/IBGE, a partir do més subsequente a data de

autorizacao para funcionamento do FUNDO, a ser deduzido da Taxa de Administracao.

DA GESTORA

Art. 24° - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrucao CVM 472, contratou, em nome do FUNDO,
a BRIO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Pedroso Alvarenga, n° 691, conjuntos 701, 702 e 703, CEP 04531-011, inscrita no CNPJ/ME sob n°
15.050.378/0001-77, devidamente autorizada a prestar o servico de administracao de carteiras de valores
mobiliarios por meio do ato Declaratorio n® 15.318, de 20 de outubro de 2016 (“Gestora”), para prestar os

servicos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 25° - A Gestora realizara a gestao profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das
demais obrigacdes previstas na legislacdo e regulamentacao aplicavel, no Regulamento e no Contrato de

Gestao de Carteira de Fundo de Investimento, celebrado entre o FUNDO e a Gestora (“Contrato de Gestao”):

I. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar, negociar e alienar os Ativos, que sejam
considerados ativos financeiros, nos termos da Instrucao CVM 555, integrantes da politica de
investimento prevista nesse Regulamento existentes ou que poderao vir a fazer parte do
patriménio do FUNDO, inclusive com a elaboragdo de analises economico-financeiras, se for o
caso, bem como celebrar todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociacao e
contratacdo dos ativos financeiros e dos referidos intermediarios, representando o FUNDO, para

todos os fins de direito, para essa finalidade;

Il. identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos que sejam Imdveis e SPE, existentes ou
que poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento,
inclusive com a elaboracédo de analises econdomico-financeiras;

1. auxiliar a ADMINISTRADORA na celebragao dos contratos, negocios juridicos e realizar todas
as operacdes necessarias a execucao da Politica de Investimento do FUNDO, diligenciando para

que sejam exercidos todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

IV. monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacao das Cotas e a evolucao do valor
do patrimoénio do FUNDO;

V. monitorar os investimentos nos Ativos realizados pelo FUNDO;
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VI. sugerir a ADMINISTRADORA modificacdes neste Regulamento no que se refere as competéncias

de gestao dos investimentos do FUNDO;

VII. auxiliar a ADMINISTRADORA na estratégia de investimento e desinvestimento em Ativos que

sejam Imoveis e SPE;

VIIl. elaborar relatorios de investimento realizados pelo FUNDO na area imobiliaria;

IX. representar o FUNDO, nos termos da regulamentacao aplicavel, inclusive votando em nome

deste, em todas as reunides e assembleias dos Ativos integrantes do patriménio do FUNDO; e

X. tomar as decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo

FUNDO nos Ativos que sejam ativos financeiros.

Art. 26° - A ADMINISTRADORA confere amplos e irrestritos poderes a Gestora para que esta identifique,
selecione, avalie, adquira, acompanhe e aliene os Ativos que sejam considerados ativos financeiros, nos
termos da Instrucao CVM 555, de acordo com o disposto neste Regulamento, na regulamentacao em vigor e
no Contrato de Gestao, obrigando-se a outorgar as respectivas procuracées por meio de mandato especificos,

conforme assim exigido pela legislacao aplicavel ou pelos érgaos publicos competentes.

Art. 27° - A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patrimonio do FUNDO,
na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacdo aos interesses dos Cotistas e do
FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas

circunstancias conforme sua politica de voto.

Art. 28° - A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas

assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 29° - A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacoes de
voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM,
sendo que a Gestora tomarad as decisdes de voto com base em suas proprias conviccoes, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos

Cotistas.

Art. 30° - A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede

mundial de computadores: www.brioinvestimentos.com.br

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
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OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA

Art. 31° - A ADMINISTRADORA e/ou a Gestora serao substituidos nos casos de sua destituicao pela Assembleia
Geral, de sua rendncia e de seu descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na Instrucdo
CVM 472 e na Instrucao CVM 555, assim como na hipotese de sua dissolucao, liquidacao extrajudicial ou

insolvéncia.

§ 1° - Nas hipdteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de servicos em
questdo ou deliberar sobre a liquidacio do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela

ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia e/ou descredenciamento, se for o caso; e

b) no caso de renlncia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA, permanecer no exercicio de suas
funcdes até ser averbada, no cartdrio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos e registrada em Cartério de

Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacdo
da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a Assembleia Geral de que trata o § 1°, alinea

“a)”, no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da renlncia.

§ 3° - No caso de liquidacao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a liquidacao ou nao do
FUNDO.

§ 4° - Em caso de substituicdo da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a
gestdo regular do patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no § 1°, alinea “b)”, deste
artigo. Em caso de substituicdo da Gestora, cabera a ADMINISTRADORA praticar todos os atos necessarios a

gestao regular do FUNDO, até ser precedida a nomeacéo de novo gestor.

§ 5° - Aplica-se o disposto no § 1°alinea “b)”, deste artigo, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a
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liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da
ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidacao do FUNDO.

§ 6° - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o Banco Central do

Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 7° - Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil
para averbacao, no Cartdrio de Registro de Imoveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis

integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8° - A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio de Fll ndo constitui

transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA e/ou a Gestora devera, no mesmo ato, eleger seu

substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

§ 10° - Na hipotese de destituicdo da Gestora, sem Justa Causa (conforme abaixo definido), por deliberacdo

dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, aplicar-se-a o seguinte:

(a) se a destituicao tiver sido deliberada por Cotistas representando no minimo: (i) 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade
das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, a Gestora nao recebera

qualquer indenizacao por conta da sua destituicao; ou

(b) se a destituicao tiver sido deliberada por Cotistas representando menos do que: (i) 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii)
a metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, a Gestora recebera
uma multa indenizatoria que sera devida pelo FUNDO a Gestora por 24 (vinte e quatro) meses a contar
do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo. A multa indenizatoéria sera de 0,40%
(quarenta centésimos por cento) ao ano aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracao

conforme prevista no Regulamento (“Indenizacdo da Gestora"), calculada mensalmente por periodo

vencido e quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més de apuracdo, sendo que o

primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da destituicao.

§ 11° A Indenizacao da Gestora sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracdo que venha a ser atribuida

ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicao a Gestora (“Nova Taxa de Gestao”); e/ou: (ii) caso

a Nova Taxa de Gestao nao seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a Indenizacdo da
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Gestora, conforme prazo de pagamento estabelecido acima, da parcela da Taxa de Administracao que seria
destinada a Gestora, caso esta nao houvesse sido destituida, subtraida a Nova Taxa de Gestao — sendo certo,
desse modo, que a Indenizacdo da Gestora nao implicara: (a) em reducdo da remuneracdo da
ADMINISTRADORA e demais prestadores de servico do FUNDO, exceto pela remuneracao do novo gestor;
tampouco (b) em aumento dos encargos do FUNDO considerando o montante maximo da Taxa de

Administracao previsto nesse Regulamento.

§ 12° Para fins desse Regulamento entende-se por "justa causa”: (i) a comprovacao, por intermédio de decisdo
judicial transitada em julgado, de que a Gestora atuou com culpa, negligéncia, imprudéncia, impericia,
fraude ou violacao de normas e de regras do Regulamento, no desempenho de suas funcdes; (ii) condenacao
da Gestora em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; (iii) impedimento da Gestora de exercer,
temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; (iv) requerimento
de faléncia pela propria Gestora; ou (v) decretacao de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da

Gestora.

§ 13° Nao sera devida nenhuma Indenizacdo da Gestora no caso de destituicdo por Justa Causa,

independentemente do quérum de aprovacao na Assembleia Geral que deliberar pela destituicao.
Art. 32° - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 33° - A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacgdes obrigatdrias exigidas pela Instrucao

CVM 472, devendo divulga-las em sua pagina na rede mundial de computadores www.brltrust.com.br, em

lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no

endereco indicado neste Regulamento.

§ 1° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo prevista neste artigo, enviar as
informacdes periddicas sobre o FUNDO a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
do FUNDO sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

§ 2° Nos termos do art. 15, inciso XXIl, da Instrucao CVM 472, a ADMINISTRADORA compromete-se a informar,
mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento tributario
aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipoteses: (i) na
hipdtese do investimento do FUNDO ser passivel da isencao prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico,

daLein®11.033, de 21 de dezembro de 2004, caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta);
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e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

Art. 34° - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas, inclusive para convocacao de Assembleias

Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico - O envio de informacdes por meio eletrdnico prevista no caput dependera de autorizacio
do Cotista do FUNDO.

Art. 35° - Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracao que
ocorrer em suas informacodes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacao com o Cotista, ou ainda,
da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes de cadastro

desatualizadas.

Art. 36° - O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e a CVM, nos termos do artigo 62, §2° da Instrucao CVM 472.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 37° - Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na regulamentacao

aplicavel, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO deliberar sobre:

I. demonstracées financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il. alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no paragrafo quarto abaixo;

[ll. destituicao ou substituicao da ADMINISTRADORA;

IV. emissao de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado;

V. fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do FUNDO;

VI. dissolucao e liquidacao do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;

VII. definicdo ou alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

VIIl. apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas
do FUNDO;
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IX. eleicao e destituicao de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se houver,
e aprovacao do valor maximo das despesas que poderado ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel;

X. alteracao do prazo de duracao do FUNDO;

Xl. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos
31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucao CVM 472;

Xll. alteracao da Taxa de Administracao;

XIll. alteracao da Taxa de Performance; e

XIV. destituicao ou substituicao da Gestora.

§ 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste artigo devera

ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias corridos apds o término do exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias corridos apos

estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a observancia do prazo

estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral, sempre que tal alteracao:

| - decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao

aplicavel e de convénio com a CVM;
Il - for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos
prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracdo na razao social, endereco, pagina na rede

mundial de computadores e telefone; e

Il - envolver reducdo ou isencdo das Taxas de Administracdo, de custodia ou de performance, caso

aplicavel.

§ 5° As alteracdes referidas nos incisos | e Il do § 4° acima devem ser comunicadas aos cotistas, no prazo de

até 30 (trinta) dias corridos contado da data em que tiverem sido implementadas.
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§ 6° A alteracao referida no inciso Il deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

Art. 38° - Compete a ADMINISTRADORA convocar, em primeira convocacao, a Assembleia Geral, respeitados

0s seguintes prazos:

I. no minimo, 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

Ordinarias; e

II. no minimo, 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais

Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no

minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos Cotistas, observado

o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocacao por iniciativa da Gestora, dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera dirigida a

ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados do recebimento,

realizar a convocacdo da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim

convocada deliberar em contrario.

Art. 39° - A convocacao da Assembleia Geral deve ser encaminhada a cada Cotista e disponibilizada nas

paginas da ADMINISTRADORA e do distribuidor na rede mundial de computadores, observadas as seguintes

disposicoes:

l. da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada

a Assembleia Geral;

I. a convocacao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais

haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral; e

Il. 0 aviso de convocacao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em
que o Cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao

da Assembleia Geral.

§ 1° - A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer numero de Cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocac¢ao, todas as informacoes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:
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a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;

e

¢) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO estejam

admitidas a negociacao.

§ 3° - Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da

Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrucao CVM 472, e
deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias corridos contados da data de convocacao da Assembleia Geral

Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocacodes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos percentuais previstos no
artigo 38, § 1°, artigo 39, §3° e no artigo 41, § 1° deste Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA

os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.

Art. 40° - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 41° - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que representem
a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, nao se computando os votos
em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas

representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha

até 100 (cem) Cotistas (“Quoérum Qualificado™), as deliberacdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo

deste Regulamento; (ii) destituicao ou substituicao da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii)
fusao, incorporacao, cisao ou transformacao do FUNDO; (iv) dissolucao e liquidacao do FUNDO, desde que
ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberacao de alienacao dos ativos
do FUNDO que tenham por finalidade a liquidacao do FUNDO; (v) apreciacao de laudos de avaliacao de ativos

utilizados para integralizacao de Cotas do FUNDO; (vi) deliberacao sobre os atos que caracterizem conflito
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de interesse nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucao CVM 472; e (vii) alteracao da Taxa de
Administracdo descrita no artigo 27 acima, a ser paga a ADMINISTRADORA, a Gestora ou aos prestadores de

servico contratados pelo FUNDO.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas
Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao Quorum Qualificado, nos termos do artigo 20, §2° da
Instrucao CVM 472.

Art. 42° - Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na
data da convocacao da Assembleia, ou na conta de deposito, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos ha menos de um ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica,

observado o disposto neste Regulamento.

Art. 43° - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos Cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 44° - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuracdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, satisfazendo os seguintes requisitos: a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao Cotista o exercicio
de voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com indicacao de outro procurador para o exercicio

deste voto; c) ser dirigido a todos os Cotistas.

§ 1° - E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracao de que trata o artigo 23 da
Instrucao CVM 472 aos demais Cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do Cotista
signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 2° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de procuracdo em

nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitacéo.

§ 3° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela ADMINISTRADORA, em nome de Cotistas,

serdo arcados pelo FUNDO.
Art. 45° - As deliberacoes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de consulta formal,

sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama e correio eletronico (e-mail)

dirigido pela ADMINISTRADORA a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no pedido de subscricao
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e/ou ordem de investimento ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo
Cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cujo prazo de resposta devera ser no minimo de (i) 15 (quinze)
dias corridos, no caso das matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias corridos, no
caso das matérias de assembleias gerais ordinarias, e desde que observadas as formalidades previstas nos
artigos 19, 19-A e 41, | e ll, da Instrucao CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de

voto.
§ 2° - Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, ou ainda, por meio de
plataformas digitais, nos termos do que for disciplinado na convocacao, observando-se sempre que a referida
comunicacao somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva Assembleia
Geral de Cotistas.
Art. 46° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) a ADMINISTRADORA ou a Gestora;

b) os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da Gestora;

c) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade

que concorram para a formacao do patriménio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 1° - A verificacao do item (d) do caput deste artigo 46 cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a

fiscalizacao.
§ 2° - Nao se aplica a vedacao prevista no caput deste artigo 46 quando:
a) os Unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas neste artigo 46;
b) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais Cotistas, manifestada na propria

Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral

em que se dara a permissao de voto; ou
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c) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a integralizacao
de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8°
da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucao
CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 47° - O FUNDO podera ter 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados pela

Assembleia Geral, com prazos de mandato de 2 (dois) anos, prorrogavel automaticamente por prazos

sucessivos de 1 (um) ano cada, admitida a reeleicao, observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as

funcoes de fiscalizacao dos investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas,

observados os seguintes requisitos:

I. ser Cotista do FUNDO;

[l. ndo exercer cargo ou funcao na ADMINISTRADORA ou no controlador da ADMINISTRADORA,
em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

[ll. nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora dos iméveis que constituam objeto

do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento

imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM.

§ 1° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos Cotistas do FUNDO

a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

§ 2° - A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos Cotistas presentes

na Assembleia Geral e que, cumulativamente, representem, no minimo:
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Cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)

Cotistas.

§ 3° - Os representantes de Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na

proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicao.

§ 4° - A funcao de representante dos Cotistas é indelegavel.

§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de Cotistas, devem

ser disponibilizados, nos termos deste Regulamento, as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

a) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucao CVM
472; e

b) as informacodes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

Art. 48° - Compete ao representante dos Cotistas:

I. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissao de novas Cotas - exceto se aprovada nos termos do inciso
VIII do artigo 30 da Instrucao CVM 472 -, transformacao, incorporacao, fusao ou cisao do FUNDO;
lll. denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta nao tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informacodes financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDO;

V. examinar as demonstragoes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;
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b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissao do FUNDO detida por cada um dos

representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opiniao sobre as demonstracées financeiras do FUNDO e o formulario cujo conteldo reflita
0 Anexo 39-V da Instrucao CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informacoes

complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da Assembleia Geral,;

VII. exercer essas atribuicoes durante a liquidacao do FUNDO; e

VIlI. fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacdes que forem necessarias

para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicao dos
representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa) dias corridos a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI, do artigo 26-A da
Instrucdo CVM 472.

§ 2° - Os representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informacoes,

desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverao ser encaminhados a ADMINISTRADORA
do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias corridos a contar do recebimento das demonstragdes financeiras
de que trata a alinea “d” do inciso VI do artigo 26-A da Instrucao CVM 472 e, tao logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacao nos termos dos artigos 40 e 42 da
Instrucao CVM 472.

Art. 49° - Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do FUNDO e responder

aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.
Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda

gue a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 50° - Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do artigo
33 da Instrucao CVM 472.

Art. 51° - Os representantes de Cotistas devem exercer suas funcées no exclusivo interesse do FUNDO.
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ENCARGOS DO FUNDO

Art. 52° - Constituem encargos do FUNDO (“Encargos do Fundo”):

I. aTaxa de Administracao e Taxa de Performance;

Il. as taxas, os impostos ou as contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do FUNDO;

lll. os gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicacées previstas neste
Regulamento ou na Instrucao CVM 472;

IV. os gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacao em
mercado organizado de valores mobiliarios, salvo se aprovado de forma diversa no ato que
deliberar sobre a aprovacao da nova emissao de cotas do FUNDO, nos termos do §4° do Art. 47 da
Instrucao CVM 472;

V. os honorarios e as despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do FUNDO;

VI. as comissoes e os emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo as despesas
relativas a compra, venda, locacao ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;
VIl. os honorarios de advogados, as custas e as despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja
eventualmente imposta;

VIIl. honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il, Il e IV do artigo 31
da Instrucao CVM 472;

IX. os gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra
diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas funcoes;

X. os gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacéao ou liquidacao
do FUNDO e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

XIl. a taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

XIl. os gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias, nos termos da Instrucdo CVM 472,
da Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, e demais regulamentacdes aplicaveis;

XIll. os gastos necessarios a manutencao, conservacdo e reparos de imoveis integrantes do
patriménio do FUNDO;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

XV. as despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI. os honorarios e as despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucdo CVM
472.

Art. 53° - Quaisquer outras despesas do Fundo nao previstas como Encargos do Fundo ou nao autorizadas
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pelas normas regulamentares a ele aplicaveis correrao por conta da ADMINISTRADORA.

Art. 54° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas

diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.
Paragrafo Unico - Caso o somatorio das parcelas que se refere o Art. 55 acima exceda o montante total
da Taxa de Administracdo, correra as expensas da ADMINISTRADORA o pagamento das despesas que

ultrapassem esse limite.

CONFLITO DE INTERESSES

Art. 55° - Os atos que caracterizem conflito de interesses dependem de aprovacado prévia, especifica e

informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Art. 56° - Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacao que configure conflito

de interesses, ressalvadas as hipoteses previstas neste Regulamento.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 57° - O FUNDO tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA,

encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano, encerrando-se a cada 12 (doze) meses.

Art. 58° - As demonstracoes financeiras do FUNDO serao auditadas anualmente por empresa de auditoria

independente registrada na CVM.
§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacao do cumprimento das disposicdes legais e

regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - As demonstracdes financeiras do FUNDO serao elaboradas observando-se a natureza dos

empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagcdes em que serao investidos os recursos do FUNDO.

Art. 59° - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de

demonstracoes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 60° - No caso de dissolucao ou liquidacdo do FUNDO, o patrimonio do FUNDO sera partilhado aos Cotistas
na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO, sendo que o FUNDO

sera liquidado exclusivamente por meio de deliberacdo dos cotistas reunidos Assembleia Geral.
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Paragrafo Unico - Para todos os fins, a dissolucdo e a liquidacdo do FUNDO obedecerio as regras da Instrucéo

CVM 472 e, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos de investimento.

Art. 61° - Na hipotese de liquidacao do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas

demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

nao contabilizados.

Art. 62° - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:
a) no prazo de 15 (quinze) dias corridos:

I o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao do

FUNDO, quando for o caso; e
. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

b)  no prazo de 90 (noventa) dias corridos, a demonstracao de movimentacao de patriménio do

FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 63° - As Cotas poderao ser amortizadas a qualquer momento, mediante (i) comunicacao da
ADMINISTRADORA aos Cotistas apos recomendacao nesse sentido pela Gestora; ou (ii) deliberacdo em
assembleia geral de cotistas em qualquer caso, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota

representa relativamente ao Patrimonio Liquido.

Art. 64° - A amortizacdo parcial das Cotas sera precedida de anincio realizado pela ADMINISTRADORA, as
expensas do FUNDO, com pelo menos 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia da data da amortizacao,
indicando a data em que sera realizada a amortizacao e o valor amortizado. Na data da implementacao da
amortizacdo parcial, o valor da cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizacdo. Sera
realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacdo parcial. Somente fara jus ao recebimento da

amortizacao o titular da cota na data de realizacdo do aniincio de amortizacao parcial.

Art. 65° - Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital os Cotistas deverao encaminhar copia do pedido de
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subscricao e/ou ordem de investimento ou as respectivas notas de negociacdo das Cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisicao de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem
tais documentos terao o valor integral da amortizacao sujeito a tributacao, conforme determinar a regra

tributaria para cada caso.

DO PUBLICO ALVO

Art. 66° - O FUNDO é destinado a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a, pessoas fisicas e
juridicas residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem como

investidores nao residentes, observadas as normas aplicaveis.

DOS RISCOS

Art. 67° - O objetivo e a politica de investimentos do FUNDO n&o constituem promessa de rentabilidade e o
cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas

e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

§1° - Arentabilidade das cotas nao coincide com a rentabilidade dos Ativos que compdem a carteira do FUNDO
em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de

apuracao do valor dos ativos que compdem a carteira do FUNDO.

§2° - As aplicacoes realizadas no FUNDO nao contam com a garantia da ADMINISTRADORA, da Gestora, de
qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

§3° - A ADMINISTRADORA e a Gestora nao poderao ser responsabilizados por qualquer resultado negativo na
rentabilidade do FUNDO, depreciacdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, por eventuais prejuizos
em caso de liquidacao do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e a
Gestora responsaveis tao somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua

parte, respectivamente.

§4° - A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas estédo sujeitos encontra-se descrita
no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472, devendo os cotistas
e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

DO FORO

Art. 68° - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renuncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste

Regulamento.
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Sao Paulo, 02 de julho de 2021.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
na qualidade de administradora do
BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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ANEXO |

CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Suplemento se refere a 12 Emissao de Cotas do Fundo, que é regulado por seu regulamento (“Regulamento”),

do qual este Suplemento é parte integrante.

1. Forma de Colocagdo. As cotas da 1* Emissao do Fundo (“Cotas da 12 Emissao” e “1* Emissao”) serao

objeto de oferta publica, com melhores esforcos de colocacdo, nos termos da Instrucao CVM 400, sob a
coordenacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n° 1.909, 30° andar, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider” e “Oferta”, respectivamente);

2, Volume da Oferta Restrita. Serdo emitidas no minimo 3.000.000 (trés milhées) de Cotas da
12 Emissao, em valor correspondente a RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), e no maximo 30.000.000
(trinta milhdes) de Cotas da 12 Emissao, em valor correspondente a R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais), sem considerar as Cotas objeto de Lote Adicional, em ambos os casos considerando o preco de
subscricao de R$ 10,00 (dez reais), em série Unica, as quais deverdo ser subscritas até o final do Periodo de
Distribuicdo. Caso nao seja colocado o montante minimo de Cotas da 12 Emissao acima referido até o final

do Periodo de Distribuicao, a Oferta sera cancelada;

3. Lote Adicional. A quantidade de Cotas inicialmente ofertadas podera ser acrescida em até 20% (vinte
por cento), nas mesmas condicoes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e da Gestora,
em comum acordo com o Coordenador Lider ("Lote Adicional”). Tais cotas sdo destinadas a atender um

eventual excesso de demanda que venha a ser contatado no decorrer da Oferta Restrita;

4, Publico Alvo: A Oferta sera destinada a ao publico em geral, a ser realizada nos termos da Instrucao
CVM 400, da Instrucao CVM 472, do Regulamento e das demais disposicoes legais, regulamentares e

autorregulatorias aplicaveis;

5. Regime de Colocacgéo: A distribuicdo das Cotas da 12 Emissédo, ofertadas publicamente, sera liderada
pelo Coordenador Lider, e realizada em regime de melhores esforcos de colocacao, observados os termos da
Instrucao CVM 400, da Instrucao CVM 472 e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias

aplicaveis;

6. Aplicacao Minima Inicial: O investimento minimo por Investidor sera de 1.000 (mil) Cotas,

equivalente a RS 10.000,00 (dez mil reais), sendo certo que nao havera investimento maximo por investidor;
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7. Negociacdo das Cotas: As Cotas serao registradas para negociacao na B3 S.A - Brasil, Bolsa, Balcao,

observados o disposto no Regulamento do Fundo;

8. Forma de Liquidacao/Integralizacao: As Cotas serao integralizadas conforme procedimento

definidos pela B3;

9. Periodo de Colocacdo: A distribuicdo das Cotas sera encerrada na data de divulgacdo do Anlncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apos a divulgacdao do Andncio de Inicio, ou (ii)

até a data de divulgacao do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro (“Prazo de Colocacdo”). A

integralizacdo das Cotas ocorrera em data a ser fixada oportunamente pelo Coordenador lider nos

documentos da Oferta;

10. Destinacao dos Recursos: Aquisicao de ativos, nos termos do Regulamento de forma discricionaria e

ativa pela gestora, sem determinacao de aquisicao de qualquer ativo especifico ou ordem de preferéncia;

11. Custos da Oferta: Os custos relativos a distribuicao das Cotas da 12 Emissao serao arcados pelo Fundo;

e
12. Direitos das Cotas da Emissao: As Cotas da Emissao conferirao iguais direitos politicos e patrimoniais
aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerias do Fundo. Nos termos do

artigo 2° da Lei n° 8.668/93, nao é permitido resgate de Cotas pelo Cotista.

Termos e condicdes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando utilizados neste

Suplemento.

0 presente Suplemento devera ser registrado no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca

de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.
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Sao Paulo, 02 de julho de 2021.
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rua Sete de Setembro, n° 111, 2° andar, Centro
Rio de Janeiro, RJ
CEP 20159-900
At.: Divisdo de Supervisao de Securitizacdo (DSEC):

Sr. Fabian Holgado de Pascual Lopez

Ref.: Acao de Fiscalizacdo - DSEC - Exigéncias Regulamento

Prezados Senhores,

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n.° 13.486.793/0001-42,
por este ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de instituicao administradora
(“Administradora”), na qualidade de administradora do BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos
da Instrucdo n° 472, emitida pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) em 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucao CVM 472”), inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 41.081.356/0001-84 (“Fundo”), em
referéncia a Acdo de Fiscalizacao - DSEC (Codigo Verificador n° 1293475 / Codigo CRC 76D49724) ("Acéo de

Fiscalizacao”) dessa Divisao de Supervisao de Securitizacao (“DSEC”), assinada eletronicamente por Fabian

Holgado de Pascual Lopez em 29 de junho de 2021, em epigrafe, realizada no ambito do pedido de registro
de oferta publica de distribuicdo das cotas da primeira emissao do Fundo (“Oferta”), vem, tempestivamente,
em cumprimento as exigéncias formuladas por meio da Acao de Fiscalizacado, (i) apresentar nova versao do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), contemplando a alteracao do artigo 45 do Regulamento a fim de
adequa-lo ao disposto no artigo 21 da Instrucdo CVM 472; do Art. 52 do Regulamento, de forma a adequar os
encargos do Fundo aos termos do artigo 47 da Instrucao CVM 472; e alterar o artigo 53 do Regulamento, de
modo a adequa-lo ao artigo 47 da Instrucao CVM 472 (ANEXO 1); (ii) bem como informar que, em atendimento
ao item (d) da Acao de Fiscalizacao, foi incluido no informe anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo
39-V da Instrucdo CVM 472 (ANEXO 2), e sera incluido no prospecto da Oferta, fator de risco sobre a
“Indenizacdo da Gestora”, conforme definido no Paragrafo 10 do Art. 31 do Regulamento, com a seguinte

redacao:

“Risco de Pagamento da Indenizac¢do da Gestora pelo Fundo: Nos termos do Regulamento do FUNDO, caso
haja destituicdo da Gestora, sem que seja configurada “Justa Causa”, conforme definida no §10 do Art. 31
do Regulamento, por deliberacéo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, aplicar-se-d o seguinte: (a) se
a destituicdo tiver sido deliberada por Cotistas representando no minimo: (i) 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade das Cotas

emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, a Gestora ndo recebera qualquer indenizacdo
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por conta da sua destituicdo; ou (b) se a destituicdo tiver sido deliberada por Cotistas representando menos
do que: (i) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (ii) a metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, a Gestora
receberd uma multa indenizatdria que serd devida pelo FUNDO a Gestora por 24 (vinte e quatro) meses a
contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo. A multa indenizatéria sera de 0,40%
(quarenta centésimos por cento) ao ano aplicado sobre a Base de Cdlculo da Taxa de Administracdo conforme

prevista no Regulamento ("Indenizacdo da Gestora”), calculada mensalmente por periodo vencido e quitada

até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més de apuracdo, sendo que o primeiro pagamento serd
pago até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da destituicdo. A Indenizacdo da Gestora serd
abatida: (i) da parcela da Taxa de AdministracGo que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser

indicado em substituicdo a Gestora (“Nova Taxa de Gestdo”); e/ou: (ii) caso a Nova Taxa de Gestao ndo seja

suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a IndenizacGo da Gestora, conforme prazo de
pagamento estabelecido acima, da parcela da Taxa de Administracdo que seria destinada a Gestora, caso
esta ndo houvesse sido destituida, subtraida a Nova Taxa de Gestdo — sendo certo, desse modo, que a
Indenizacdo da Gestora ndo implicard: (a) em reducdo da remuneracdo da ADMINISTRADORA e demais
prestadores de servico do FUNDO, exceto pela remuneracdo do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos
encargos do FUNDO considerando o montante mdximo da Taxa de Administracdo previsto no Regulamento.
Nesse caso, caso ocorra a hipétese em que o FUNDO terd de arcar com a Indenizacéo da Gestora em razdo da
destituicdo da Gestora, o Fundo poderd ter dificuldades de contratar um novo gestor para assumir a gest@o
da carteira do FUNDO, tendo em vista a reducdo da remuneracdo da nova gestora nos termos acima

mencionados, o que poderd causar prejuizo aos Cotistas.”

Sendo o que tinhamos para o momento, permanecemos a inteira disposicdo para eventuais

esclarecimentos que se facam necessarios.

Atenciosamente,

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO III

Declaracao do Coordenador Lider,
nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400
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DECLARAGAO
(ARTIGO 56 DA INSTRUCAO DA CVM 400)

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAM BIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigao
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na cidade de Sdo
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar,
CEP 04543-010, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ”) sob
0 n% 02.332.886/0011-78, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de

intermediario lider (“"Coordenador Lider”) da distribuigdo publica primaria da primeira emissdo de cotas do

BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Oferta”), constituido sob a
forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, pela Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) n°® 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposices legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
inscrito no CNP]J sob o n® 41.081.356/0001-84 (“Fundo”), administrado pelo BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
Rua Iguatemi, n© 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi, na cidade de S3o Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita
no CNPJ sob o n°® 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela CVM para administrar recursos de
terceiros por meio do Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011, no &mbito da Oferta, conforme
exigido pelo artigo 56 da Instrugao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada

(“Instrucdo CVM 400"), declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia,

respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as informacgdes prestadas pelo
Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo
o prazo de distribuicdo, inclusive as informacles eventuais ou periddicas que venham a integrar o
prospecto da Oferta (“Prospecto”), incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo ao Prospecto e
as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda, que o Prospecto (i)
contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacgGes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo economico-
financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras

informagdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugao

CVM 400.
Sao Paulo, 13 de setembro de 2021
FABRICIO CUNHADE  Fincocummoe  GABRIEL KLAS DAROCHA Asinadode foma ol por s
ALMEIDA:05638864717 A-MEIDA05638864717 LEAL:08711082755 Dados: 2021.09.13 08:50:38 -03'00'

Dados: 2021.09.13 08:59:19 -03'00"

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Coordenador Lider
Nome: Fabricio Cunha de Almeida Nome: Gabriel Klas da Rocha Leal

Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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ANEXO IV

Declaragao do Administrador, nos termos do artigo 56
da Instrucdo CVM 400
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DECLARACAO

(ARTIGO 56 DA INSTRUGCAO DA CVM 400)

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira com sede na Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi, na
cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ]”) sob o n°® 13.486.793/0001-42, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) para administrar recursos de
terceiros por meio do Ato Declaratdrio n® 11.784, de 30 de junho de 2011, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de administrador do BRIO
MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a
forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n® 41.081.356/0001-84 (“Fundo”), no ambito da
distribuicdo publica primaria da primeira emissao de cotas do Fundo (“Oferta”), conforme
exigido pelo artigo 56 da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucdao CVM 400"), declara que (i) o prospecto da Oferta (“Prospecto”)
contém, na sua data de disponibilizacdo, as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e

quaisquer outras informacoes relevantes; (ii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as
normas pertinentes; (iii) as informagodes prestadas no Prospecto e fornecidas ao mercado
durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é
responsavel pelo cumprimento das obrigacdes impostas ao ofertante pela Instrugdo CVM
400.

S3do Paulo, 13 de setembro de 2021

DocuSigned by:

Kodninp Martins (avalant

SACCO7E983394EE ...

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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ANEXO V

Estudo de Viabilidade
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ESTUDO DE VIABILIDADE — BRIO MULTIESTRATEGIA - FII

Introdugdo

O presente estudo de viabilidade ("Estudo de Viabilidade") do BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) foi elaborado pela Brio Investimentos Ltda. ("Gestor"
ou “Gestora”). Para sua realizacdo, foram utilizadas como premissas fatos histdricos, situacdo

atual e expectativas e premissas do Gestor em relagdo a economia e ao mercado imobiliario e
de crédito no Brasil, considerando, inclusive e quando aplicavel, os efeitos econ6micos da
pandemia de Coronavirus (COVID-19). Assim sendo, o Estudo de Viabilidade ndo deve ser
assumido como garantia de rendimento ou rentabilidade, sendo que o Gestor ndo pode ser
responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do Fundo.

O objetivo do Estudo de Viabilidade é explorar os critérios de aquisicdo adotados na alocacao
dos recursos do Fundo, conforme previstos em seu regulamento (“Regulamento”) e Politica de
Investimentos, além de estimar a viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do
Fundo e respectivas cotas emitidas no ambito de sua oferta publica inicial.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com estrutura de remuneracao por
meio da aquisicdo preponderante de ativos financeiros de lastro imobiliario. O Fundo pretende
adquirir Ativos Alvo que incluem (i) Iméveis, (ii) SPE, (iii) CRI Nao Performados, (iv) FDIC e (v)
Ativos Liquidos, que por seu turno englobam Cotas de Fll, Sociedade por Ac¢des, CEPAC, CRI
Performados, Debéntures Imobiliarias, LH, LCI, LGl e Outros Ativos, conforme termos definidos
constantes no Regulamento do Fundo.

Premissas

A rentabilidade das cotas do Fundo sera oriunda das oportunidades de
investimento originadas pelo Gestor, tanto em Ativos Liquidos quanto nos
demais Ativos Alvo, em distribuicdo que promova rendimentos
distribuiveis mensalmente aos cotistas.

Data Base A data base do Estudo de Viabilidade é de 20 de setembro de 2021.
O Gestor estima levar até 6 meses para concluir o processo de
investimento nos Ativos Alvo. Ao fim deste periodo, a expectativa é de que
o Fundo deterd entre 33% e 90% de seu PatrimoOnio Liquido em Ativos
Prazo para Liquidos, sendo ao menos 2% investidos em ativos de liquidez diaria, para
investimento em | cobrir a necessidade de pagamento de encargos e despesas do Fundo. O
Ativos Alvo prazo supracitado pode sofrer variacdo em funcdo de peculiaridades do
mercado, restando certo de que a decisdo de alocacdo ficara a exclusivo
critério do Gestor, de acordo com a Politica de Investimentos do
Regulamento do Fundo.

Metodologia

Receitas Rendimentos auferidos pelos investimentos nos Ativos Alvo.
Todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o seu
Despesas funcionamento, conforme estabelecidos no capitulo “Encargos do Fundo”

constante no Regulamento e no Prospecto.
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Contexto Macroeconomico e Setorial

Os primeiros meses de 2021 foram marcados por sentimentos distintos no Brasil. Por um lado,
o inicio da vacinacdo contra a Covid-19 trouxe uma dose de esperanca a populacdo e, por outro,
o recrudescimento do nivel de contdgio levou a recordes consecutivos em numero de infectados
e 6bitos, gerando novas ondas de isolamento social e impactos econ6micos negativos.

Ja a partir de abril, o cenario comecou a se desanuviar com a chegada de vacinas e do ingrediente
farmacéutico ativo para fabricacdo de novas doses no Brasil, que, somados as medidas de
restricdo a circulagdo adotadas, conseguiram reduzir o nimero de novos casos e internagdes,
com consequente alivio do sistema de saude e reabertura gradual do comércio.

A partir do 22 trimestre do ano, o continuo avango da vacinagao no pais com gradual melhora
das taxas de ocupacdo de leitos de hospitais, possibilitou a retomada das atividades dos setores
de servicos e comércio. O risco no front sanitdrio passou a ser o surgimento ou espalhamento
de variantes do virus que possam levar a novos processos de isolamento para contengdo da
pandemia caso a vacinagdo nao seja célere o suficiente para atingirmos a imunidade de rebanho
ou para evitar o surgimento de cepas resistentes as vacinas.

No cendrio macroecon6mico, a alta dos precos das commodities, com a contribuicdo da
depreciagao cambial e da crise hidrica vivenciada no Brasil, levou ao aumento da inflagdo no pais
ao longo deste ano. Associado a esse cenario, o aperto da politica monetdria e continuidade da
alta do preco das commodities, em especial do petrdleo, tém sido fontes de preocupacao a nivel
global.

Diante do cenario inflaciondrio, o Comité de Politica Monetdria do Banco Central (“Copom”)
realizou algumas rodadas de aumento da taxa basica de juros ao longo do ano, levando a Selic
de 2,75% a.a. em margo de 2021 para 3,50% a.a. em maio, 4,25% a.a. em junho, e por fim, em
reunido realizada em agosto de 2021, para 5,25% a.a. A expectativa é que a taxa de juros alcance
7,63% a.a. no final de 2021 segundo o ultimo boletim Focus? divulgado.

Dessa forma, com o controle da inflagdo e com a retomada econdmica com grande parte da
populacdo ja vacinada, espera-se que haja algum alivio no cenario macro e no balanco fiscal no
curto prazo, melhorando o humor dos mercados no final de 2021.

Apesar desse alivio de curto prazo, o risco fiscal do pais, principalmente a partir de 2022, ainda
merecera especial atencdo dos mercados a medida que o atual Governo Federal encontra
resisténcia do setor publico para aprovar uma reforma administrativa que permita a redugao do
tamanho do estado brasileiro e, da mesma forma, que a sociedade rejeita uma reforma
tributaria que aumente a carga tributaria no pais.

Apesar do aumento significativo em 2021, a taxa de juros atual ainda se encontra em patamares
historicamente baixos, principalmente se comparada com os 14,25% a.a. observados ha poucos
anos, sendo certo que o fato da taxa de juros real ainda estar em patamares negativos (quando
descontada a inflagdo) indica que os efeitos causados por ela na reducdo de investimentos no
setor serdo limitados.

1 Boletim Focus do dia 03 de setembro de 2021
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Fundamentos macroeconomicos

Na visdo da gestora, os fundamentos macroecondmicos tém mostrado bons sinais de recuperagdo de acordo com projegdes do
Bacen. A Brio acredita que isso podera dar um impulso importante de crescimento da economia nos préximos anos

Retomada do ¢ mento econ
Evolugiio doPIB

Expectativa de manutengdo do juro real baixo

Juros Real
75%

3.6%
350% 3, 015 2015 01
015 16 017 1% 019 WE dOmE IWEE JOME

Nota:
Fonte: Baletim Focus do Banco Central do Brasil de 03 deSetembro de 2021, Ipeadata, JP Margan, ABECIP

Neste sentido, considerando-se que o dividend yield médio pago pelos fundos de investimento
imobiliario (“FIl”), que foi de 7,65% a.a.? ao final de julho de 2021, é lastreado por ativos
imobilidrios e/ou financeiros com lastro imobilidrio que sdo, no longo prazo, indexados a
inflacdo, podemos observar que ainda ha um prémio significativo nos rendimentos pagos por
esses Fll com relacdo a taxa de juros real livre de risco do pais.

Como o Gestor buscard oportunidades de investimento em diferentes partes da estrutura de
capital de classes de ativos distintas, analisamos abaixo os fundamentos das principais classes
de ativos nas geografias relevantes para o Fundo:

Residencial em Sao Paulo

O mercado residencial na cidade de Sdo Paulo segue com bom desempenho, registrando
recordes de lancamentos e vendas.

Performance do mercado imobiliario em Sao Paulo

O mercado de iméveis residenciais novos bateu recorde de langamentos e vendas nos iltimos dois anos, mesmo com todas as
dificuldades impostas pela pandemia. Na visio da gestora, os fundamentos do mercado permaneceram saudaveis

Lancamentos de imoveis residenciais, cidade de SP Vendas de imdveis residenciais, cidade de SP
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Fonte: Secovi
A prépria dinamica da cidade, que é a principal capital do pais, contribui para esse desempenho.
S3do Paulo configura como principal centro comercial e econébmico do Brasil. Coragdo do

mercado financeiro, a cidade atraiu ao longo dos anos os principais escritérios de advocacia e

2 Fonte: Quantum Axis, dado da carteira IFIX de 30 de julho de 2021
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centro corporativo de bancos e empresas brasileiras e multinacionais instaladas no pais. Possui
ainda renomadas instituicdes de ensino, que atraem ndo somente estudantes, mas profissionais
em busca de oportunidades de emprego. Ou seja, € um centro gerador de negdcios e, de forma
analoga, de negdcios imobilidrios.

Performance do mercado imobiliario em S3ao Paulo

A Brio entende que os dados demograficos e econdmicos do Estado e da Cidade de SP indicam demanda latente por imoveis
residenciais, seja pela dindmica de crescimento populacional, seja pelos dados de formag3o de familia

Hrea [t} 248219481 kv (3,0 % do pais) 1521,110 knt* {,02% do pais)
Populagia’ {2020} 45 milhdes [21,.9% do pais] 12 mithdes {5.8% do pais)
PIB {2018) RS2.2 vilhdes {29,7% do pais} R$714.7 bilhdes {3.9% do pais)
::,:{';:‘;EIT” RS 1814 (22 maior do pais) RS 1516 {142 maior do pais)
1DH {2010} 0783 (2017} - 22 maiar do pais 0,805 {2010] - 28% msiae da pais

Crescimento populacional

Estado de 5P, em MM Estado de SP: média de 250 mil casamentos/ano
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Nota:
! Dadas estimados
Fonte: IBGE, Seade

Analisando os dados de performance do mercado residencial na cidade de Sdo Paulo no 19
semestre de 2021, o segmento atingiu pico da série histdrica tanto na quantidade de imdveis
residenciais lancados (oferta) como na quantidade de imdveis vendidos (demanda), finalizando
o periodo com sauddveis niveis de estoque e, principalmente, com 6tima relacdo de vendas
sobre oferta (“VSO”). Esses indicadores demonstram que os choques de oferta e demanda
discutidos na secdo anterior resultaram em efeito “nulo” para o setor e ndo causaram
desbalanceamento entre oferta e demanda.

Do lado da oferta, o 12 semestre do ano de 2021 apresentou crescimento de 42% no numero de
unidades lancadas quando comparado com o 12 semestre de 2020 (esse aumento tem grande
efeito devido a baixa base de comparagao do 22 trimestre de 2020 que, devido a pandemia, teve
somente 5.487 unidades lancadas enquanto foram langadas 20.143 unidades no 29 trimestre de
2021). Ja o valor geral langado (“VGL"”) acumulado nos 12 meses encerrados em junho de 2021
cresceu 44% na compara¢do com o mesmo periodo do ano anterior, indicando consistente
aumento tanto na quantidade como no valor das unidades langadas no mercado.

Grafico 1: Unidades lancadas - Cidade S. Paulo Grafico 2: VGL - Cidade S. Paulo
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Fonte: Secovi-SP

Pela ética da demanda, o niumero de unidades residenciais novas comercializadas cresceu 39%
na comparac¢do do 12 semestre de 2021 com o mesmo periodo de 2020. O valor geral vendido
(“VGV”) cresceu 41% na comparagdo do acumulado do 12 semestre de 2021 com o mesmo
periodo de 2020, principalmente em funcdao do aumento de vendas no 22 trimestre de 2021 de
130% na comparagdo com o 22 trimestre de 2020.
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Até o momento, ndo paramos de gerar pipeline para nossos fundos de permuta, que ja
ultrapassa a casa dos RS 400 milh&es nessa estratégia, fruto principalmente da boa performance
do mercado, que tem contribuido bastante para o sucesso de nossos projetos. Falando
especificamente da praca de Sdo Paulo, que é nosso foco de atuagao, de 2019 para cad o mercado
deu um salto em nimero de langamentos e vendas. De acordo com dados do Secovi, o nimero
de unidades comercializadas na cidade de Sdo Paulo cresceu mais de 60% em 2019, quando
comparado com os dados de 2018. J4 em 2020, mesmo com todas as dificuldades impostas pela
pandemia, tivemos um numero recorde, com mais de 51 mil unidades vendidas no periodo.

Grafico 3: Unidades comercializadas - Cldade S. Paulo Grafico 4: VGV - Cidade S. Paulo
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Fonte: Secovi-SP

Esse efeito também é sentido na estratégia de crédito. Além dos CRIs estruturados oferecidos
pelo mercado, a Brio tem grande foco na originacdo e estruturacao interna desse produto, que
busca prover crédito a construtores e incorporadores para o financiamento da aquisicdo de
terrenos e construgdo dos empreendimentos. Dessa forma, na nossa visdo, essa boa
performance do mercado também tem gerado grande demanda por parte dos nossos parceiros
e um pipeline crescente de CRIs originados e estruturados pela Brio, que ja passa da marca de
mais de RS 240 milhdes de investimento potencial. Com uma relagdo de risco e retorno diferente
da permuta, nossos CRIs buscam rentabilidade nominal entre 13 -17% a.a., tornando-se
importante fonte de retorno projetado para o Brio Multiestratégia®.

Grafico 5: Oferta final - Cidade S. Paulo

Fonte: Secovi-SP
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um patamar alto quando analisada
Ofenatmaliin) == lds a série histdrica (média de 22.734
unidades em estoque), os agentes de mercado ndo enxergam um excesso de oferta devido ao
atual nivel de vendas, ou seja, entendem que tal estoque deve ser absorvido pelo mercado se a
demanda se mantiver em patamares similares aos atuais.

Fonte: Secovi. Dados consolidados dos Ultimos 12 meses. Oferta final: estoque de unidades residenciais langadas nos ultimos 36 meses.

3 Crédito para aquisicdo de terrenos e construcdes. Rentabilidade nominal de até 17% ao ano (considera inflagdo projetada de 5,0%
a.). A rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como
promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura

DocuSigned by: DocusSigned by:

155 VS 5
Assinado por: RODOLFO DEE SOUZA SENRAL27 7726888880 por: VITOR DE SOUZA SENRA:28624502861
U CPF: 27772592833 CPF: 28624502861
2 3 5 DatalHora da Assinatura: 9/20/2021 | 11:56:04/AM PDatalHora da Assinatura: 9/20/2021 | 11:51:06 AM PDT
Ch>= ICE>=
9CE596BCF 13FAE179FDEEATBESCT882E

FB33395837184E9DI06726FFC2277CTE



DocuSign Envelope ID: 031133D5-2061-44B0-8322-05B898AE 1191

Grafico 6: VSO mensal (média 12 meses) - Cidade S. Paulo
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mensal acima de 8%, ou 12 meses para vender estoque (bem abaixo dos atuais 12%) é
considerado pelo mercado como um indicador saudavel para novas ofertas (langamentos).
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Olhando para frente, enxergamos no setor residencial dois fatores distintos que causam efeitos
de dire¢des opostas que impactam esse mercado: (i) aumento da taxa de juros praticada pelos
bancos para concessdo de crédito a habita¢do, reduzindo demanda do mercado e (ii) retomada
gradual do crescimento econémico com melhora de emprego e renda, o que podera mitigar o
impacto do juros mais elevado na demanda (i.e. o Gltimo boletim do Banco Central* indica um
crescimento do PIB de 5,15% no ano de 2021 e de 1,93% em 2022). Por enquanto, o bom
desempenho do mercado tem sido impulsionado por substancial aumento nas liberagGes de
linhas de financiamento habitacionais, conforme demonstrado no Grafico 7 abaixo.

Grafico 7: Financiamento para aquisicdo de moradias

Concessdo de financiamentos habitacionais (aquisig8o - em unidades)
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Fonte: Abecip
4 Boletim Focus de 03 de setembro de 2021
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Performance do mercado imobiliario brasileiro

Com consistente crescimento desde 2019, na visdo da gestora o mercado de imoveis residenciais foi impulsionado pela redugéo da
taxa basica de juros e consequente aumento do acesso ao crédito

indice de Confianga da Construcio

indice de Atratividade do Investimento Imobilisrio
Fonte: FIPE-Zap, B3, Bacen
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Do lado da oferta do mercado residencial da cidade de Sado Paulo, a recente inflagdo de custo
observada nos canteiros de obras, com o indice nacional da construgdo civil (“INCC”)
acumulando alta de 20,92%° nos ultimos 12 meses, deverd inviabilizar e/ou retardar o
lancamento de uma série de projetos e reduzir oferta de imdveis novos nos préximos meses,
além de causar reducdao na demanda por receio dos compradores de ficarem expostos a
correcao de seus contratos pelo INCC nesse momento de repique inflacionario.

A pressao de custos ora observada é reflexo de i) aumento do preco das commaodities; ii) impacto
da desvaloriza¢cdo cambial em parte considerdvel dos insumos de obra que sdo dolarizados e iii)
reducdo na oferta de matéria-prima causada pelo aumento da demanda por materiais no ultimo
ano concomitante a menor produtividade da industria durante a pandemia.

Galpoes Logisticos

O segmento de galpdes logisticos sentiu menos o impacto da pandemia que os de shopping
centers e de lajes corporativas, o que contribuiu para que os Fll expostos a esse segmento
tivessem desempenho acima da média na pandemia e fossem ainda beneficiados pela
predominancia no setor de contratos de locacdo com perfil atipico de longo prazo.

Um dos principais fatores que contribuiram no crescimento da demanda por galp&es logisticos
foi o crescimento do e-commerce no periodo de pandemia, durante o qual as pessoas
permaneceram em casa e consumiram primordialmente por meios on-line. Esse fendbmeno
forcou o varejo a buscar a otimizacdo de seus centros de distribuicdo de produtos e a expansao
para novos espagos proximos aos grandes centros consumidores.

De acordo com dados da CBRE, o mercado de condominios logisticos de Sdo Paulo e Campinas
teve absorcdo liquida (demanda) de 269.100 m? de area bruta de locacdo (“ABL”) no 12 semestre
de 2021 enquanto a nova oferta foi de apenas 172.400 m? de ABL ho mesmo periodo, o que fez
com que a taxa de vacancia encerrasse o periodo em 12,7% (versus 13,7% ao final do 12
trimestre de 2021).

S Fonte: Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgdo Civil, Sinapi, até junho/21
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Shopping Centers

O setor de shopping centers vem experimentando uma retomada gradual de vendas apds o
inicio da vacinagdo e contencdo da 22 onda da pandemia no pais. Com a reabertura de grande
parte dos 601 shopping centers em operag¢ao no pais a partir de maio deste ano, as vendas ja
atingiram, no 22 trimestre de 2021, 91,7% do volume observado no mesmo periodo de 2019 no
Brasil.

Apesar do recente aumento da inflagdo (9,68% nos Ultimos 12 meses findos em agosto de 2021,
de acordo com dados divulgados pelo IBGE) e consequentemente da taxa basica de juros, o
Gestor acredita que o momento é propicio para o posicionamento do Fundo no setor, dados,
por um lado, o pre¢o ainda estressado dos ativos e, por outro lado, a perspectiva de
recuperacao, ainda que parcial, do consumo diante da retomada das atividades econémicas e
da proximidade ao periodo de férias e festas de final de ano.

Retrato da recuperag¢dao em curso do setor, atualmente a vacancia do setor é 7,9% no territorio
nacional e 6,9% na Regido Sudeste. A retomada do setor, com consequente aumento das
vendas, aumentard o interesse de lojistas por espacos em shopping centers de qualidade e
dominantes em suas geografias, tornando essa classe de ativo atraente para investimento neste
momento de inicio de retomada.

Lajes Corporativas

Assim como os shopping centers, o segmento de lajes corporativas foi bastante impactado
negativamente pela pandemia com diversas negociacGes, repactuagdes e rescisdes contratuais
entre locadores e locatarios.

De acordo com dados da consultoria especializada Newmark, o mercado de lajes corporativas
da cidade de S3o Paulo apresentou absorcdo liquida (demanda) negativa nos ultimos 5
trimestres consecutivos, sendo que no 12 e 22 trimestres de 2021, a demanda ficou negativa em
89.000 m?, enquanto a nova oferta foi de 162.000 m? no mesmo periodo, o que fez com que a
taxa de vacancia encerrasse o 22 trimestre em 25,1% (versus 22,9% ao final do 12 trimestre de
2021). Apesar da combinac¢do de alto volume de devolugdes e elevada nova oferta ser um
desafio significativo no curto e médio prazo para o setor, os edificios mais modernos e
valorizados do mercado, localizados em regides mais nobres da cidade, ja demonstram
importante retomada da atividade locaticia e os indicadores de vacancia nesses edificios dessas
regides ja é menor que aqueles observados no restante da cidade. A reduzida oferta de lajes
corporativas em regides premium da cidade de Sdo Paulo e a dificuldade para producdo de novo
estoque nessas regides, dada a escassez de terrenos e o aumento do custo de construgao, fardao
com que o valor de locagdo e venda de lajes corporativas existentes se apreciem com a retomada
das atividades econGmicas e o retorno das pessoas ao trabalho em escritérios, mesmo que de
forma hibrida.

Proposta de Reforma Tributaria

No final do 22 trimestre de 2021, o Governo Federal submeteu ao Congresso a 12 minuta da
proposta da segunda fase da reforma tributdria que previa tributacdo de rendimentos dos Fll
para pessoas fisicas, o que levou o IFIX a cair 2,13% em um Unico dia. J4 na 22 versao da minuta,
a proposta de tributacdo dos Fll foi excluida e o mercado passou a considerar qualquer alteracdo
como improvavel.
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Ainda assim, o projeto de lei prevé alteracao da tributacao de dividendos das empresas de todos
os setores, inclusive o imobilidrio, o que devera elevar substancialmente a carga tributaria do
setor e elevar o custo do ativo imobilidrio. Um efeito positivo é que tais mudancas tornam o
investimento no setor via Fll ainda mais interessantes para as pessoas fisicas, atraindo cada vez
mais investidores e liquidez para esse mercado.

O Gestor — Brio Investimentos

A Brio Investimentos Ltda. € uma gestora de investimentos focada no mercado imobiliario
fundada em 2012 por um time de executivos com formagdes académicas parecidas, Engenheiros
Civis com MBA em universidades americanas, e com vasto histérico de investimento e
desenvolvimento imobilidrio no Brasil, com passagens por empresas como Starwood Capital,
S3o Carlos, Banco Santander, GTIS Partners e Birmann.

Visao Geral da Brio Investimentos (cont.)

A Brio conta com um time de gest3o qualificado, dedicado e alinhado com seus compromissos de longo prazo, e com um conselho
consultivo com executivos auxiliando na orientagdo estratégica da gestora

Time de Gestdo

Rodolfo Senra Q (C::)n;::::rr‘;d
unds
f o and Capital
Markets)
Gestores l
|

() | |
n Mauricio Muniz Juliana Setuguti £ Gustavo Messerlian e’ Victor Moura (MR::.';&:: Juliana
Y (AquisicBes) (Asset (Portfolio Manager (Crédito) lnveszld;:se Marcondes
a Managenwm)+1 Multiestratégia) FPRA) 41 (0pera;6es)+z

Conselho Consultivo |
T ]
i E im ﬂ i
N

Baseada em pilares sélidos de: ética, disciplina e crescimento sustentavel, a Brio tem como
principal compromisso entregar valor e garantir uma relagdo de confianga e respeito com todos

Clos

Fonte: Brio Investimentos

os seus stakeholders. Com uma visdo oportunista, a gestora busca captar recursos em
quantidade limitada as oportunidades identificadas de forma diligente no mercado imobiliario
brasileiro, buscando gerar retorno e valor de longo prazo para seus investidores, sdcios e
clientes.

A Brio nasceu para ser uma gestora de investimentos focada no mercado imobilidrio, que faz
parte da histdria da familia Senra. Vitor e Rodolfo Senra, apesar de terem formacgdes académicas
parecidas, ambos engenheiros civis com MBA em universidades americanas, tém experiéncias
profissionais e perfis bastante complementares e tém hoje novos sécios que nos ajudam a tocar
os fundos e o dia a dia do negdcio.

Com captacdo acumulada de RS 625 milhdes®, possui em seu portfélio 1 (um) Fundo de
Investimento em Participacdes Multiestratégia e 3 (trés) Fundos de Investimento Imobiliarios
(FI): Brio Real Estate Il (BRIM11), Brio Real Estate Ill (BRIP11) e Brio Crédito Estruturado
(BICE11), todos os Flls com taxas de retorno nominais projetadas de 13% a 19% ao ano’, mais
de 20 ativos no portfélio, além de relacionamento préximo com uma parcela relevante de

b Até setembro de 2021
7 Considera inflagdo projetada de 5,0% a.a. A rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura
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construtores e incorporadores do cenario nacional. Todos captados em momentos distintos do
ciclo imobiliario, com teses e estratégias similares ou complementares, riscos cuidadosamente
mapeados e alocacdo de capital respeitando o ciclo do setor e dos investimentos, buscando
diversificacdo do portfdlio e a melhor relagdo de risco x retorno dos investimentos.

O portfdlio desses quatro veiculos conta com 24 diferentes ativos imobilidrios cujo volume
geral de vendas soma aproximadamente R$2,0 bilhdes e mais de 3.000 unidades
residenciais®.

Estruturada em um modelo de partnership (sociedade), visando formar e reter talentos, onde
todos estejam alinhados com os compromissos de longo prazo da gestora, a Brio possui em seu
time sdcios com forte conhecimento e experiéncia e sua area de atuacgdo, seja na originagdo de
negdcios, gestdao dos ativos, planejamento financeiro, relacionamento com investidores ou no
dia a dia operacional dos projetos da gestora.

Diferenciais

setor de real estate investidores

Foco e track record comprovado no (Oz') Foco em geracdo de valor para seus

H - Capacidade de originagdo de negdcios ® .:. ® Time altamente capacitado e focado em
llq I ?Il e oportunidades high-yield 'd execucio

. Reputacdo e reconhecimento do €(@®\Y Frartnership com alta capacidade de
\'ﬁa mercado ‘_. atrag3o e retencdo de talentos

el L . o0 x x
\f Comprovada disciplinafinanceira com w Remuneragdo atrelada a gestdo e
— mensuragdo dos riscos associados aos negdcios performance

.8 88800800
0 0 008000

Track Record da
Brio

I nVEStI m entOS » Foco no setor residencial de médio e alto padrdo na cidade

de Sdo Paulo

» +20 projetos residenciais e comerciais no portfélio

» Com 12 empresas (incorporadoras) parceiras

» Valor geral de venda (VGV) de mais de R$2,0 bilhées’no
portfélio

» Mais de 3.000" unidades residenciais no portfélio

® 0 0 0000 e
L I

Fante: Bria Investimentos
{1} inchsi o total de unidades do empreendimenta.  nfie 36 a parte Bric

8 Contando a parte que pertence aos fundos da Brio e dos incorporadores
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Track Record: Brio Real Estate Il - FlI

= \
{

AR Ibirapuera

| uinasacais |
' » Fundo em desinvestimento:
i ' Capital total: R$ 148,5 milhdes

Vit Cdede ordi Andres Poulinets Koptadaemui2oii lpeaddcteriainatiol

- AN 12 projetos no portfélio

e

TIR nominal projetada de 17,3% a.a.
MOIC projetado de 1,7x

1

-
-

TEE,

(1l Demwestdo

Fante: Brio investimentas. TIR & MOK das Fhues do Cate dos extudas de roetas inckinda inf ada de 5% 33 promizzas internas © de
pesqui ‘¢ B3ceados em Aanchmarks, Preco médio primana & secundsnio praticadas nas regides das
empresndimentos ¢ validadas por modal vso Por 14p0 ds produra ¢ regia.

Track Record: Brio Real Estate 1l - Fll

67% investido e Pipeline: +RS$ 500 milhdes

) Fundo em investimento:
:
\ 2 5

B

S

il Capital total: R$ 236,4 milhdes
Captado em out/2020 (prazo determinado)

67% comprometido com 8 projetos

) SIS

N

£ == TIR nominal projetada de 19,0% a.a.
T MOIC projetado de 1,8x

= L‘)il:“. e

» Pipeline de + R$ 500 milhdes

Fonte: Brio Investimentos. TIR e MOIC dos Fluxos de Caina Descontados dos estudos deviabiidade dos projetos induindo inflago projetada de 5% aa. Utilizacho de
premissas interas e de pesquisa mercadologica encomendada pela gestora, incluind v baseados em preso médio primério e
secundinio praticados nas regides dos empreendimentos & validados por modelos econométricos, VSO midio estratificado por tipo de produto e regido.

Track Record: Brio Crédito Estruturado - FlI

20% investido e Pipeline: +R$ 200 milhdes

Pq. Sdo Domingos, SP

P} Fundo eminvestimento:
Capital total: RS 150,6 milhdes

Captado em fev/2021 (prazo
determinado)

TIR nominal projetada de
13,0% a.a.

” Pipeline de + R$ 200 milhdes de
CRI estruturados internamente

Fonte: Brio Investimantos. TIR @ MOIC dos Fluxos de Caixa Descontados dos estudos de visbiidade dos projetos inciuindo inflagSo projetada de 5% a.a. Utiizagio de pramissas internas @ de pesquisa mercadologica encomendada pela gestora,
incluindo v baseados em preco médio primanio e secundario praticados: nas regides dos empreendimentos & vaidados por modelos econométricos, VSO midio estratificado por tipo de produto e regido.
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Pipeline

O Brio Multiestratégia nasceu para ser um fundo hibrido (conforme classificagdo da Anbima), de
prazo indeterminado, que buscara investir capital nas principais estratégias que temos hoje na
gestora: CRIs e outros titulos de divida imobiliaria performados e a performar, permutas
residenciais, desenvolvimento residencial para renda ou venda e aquisicdao de cotas de outros
Flls e fazer a gestdo do portfdlio de investimentos imobilidrios de seus cotistas. Para isso, o fundo
contara com toda a expertise e histérico do time da Brio no setor imobilidrio e sua capacidade
de originacdo de negdcios high yield para o investidor de varejo.

Tese de Investimento: Estratégia do Fundo

Fundo hibrido, de prazo indeterminado, que contard com o histérico da Brio Investimentos no setor imobilidrio e sua capacidade de
geragdo de negdcios high yield para o investidor de varejo

Estratégias liquidas

Macacho:

Estratégias iliquidas

Blocacio:

Reatabllidade pivo Rentabilidade aivo
{palonsncere Itermos ngmingiss - o ek
fundo} o)
F 4 N 1 ri
Ativos de liquider S \
LR, LTI, LiG) @ o |'. Estratégia do ‘,l —| CRIS 3 performar @ 14,0% 3 18,0% 2.3
\ Fundo J
r \ /
N ’ P
Cotas deFils W 10.5% 2.2 — o~ ,Hlmﬁr:“ @ Parmuta: 24,0% 858
— venda
—
~ —_—
CAlg parformasos w 12,0% 8 16,0% 5.3, Equity residencial @ 12,0% 22 a16%aa
para renda
J J

IMPORTANTE: A rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob

qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura

Fonte; Bria Investimentos

O pipeline do Fundo é atualmente composto por aproximadamente RS 1 bilhdo de Ativos-Alvo,
divididos da seguinte forma:

(i)

(iii)

(iv)

Imdveis (tijolo): aproximadamente RS 500 milhdes de investimento potencial em
Imodveis para serem vendidos através de permutas em empreendimentos residenciais
de médio e alto padrao na cidade de Sdo Paulo (originados pelo Gestor);

CRI: aproximadamente RS 450 milhdes de investimento potencial em CRI,
principalmente indexados ao IPCA e com retornos ajustados ao risco intrinseco do
papel/ativo e de eventuais flutuacdes da curva futura de juros, sendo (ii.a) RS 230
milhGes de CRI Performados selecionados no mercado secundario com perfil high & mid
grade e (ii.b) RS 200 milhdes de CRI Ndo Performados originados e estruturados pelo
Gestor com perfil high yield,

Cotas de FlI: carteira de aproximadamente RS 30 milhdes em cotas de Fll cujos
portfélios sdo focados em (a) galpdes logisticos e/ou em CRI (posicdo estrutural do
Fundo) e (b) lajes corporativas e/ou shopping centers cujos valores de mercado estejam
com desconto em relacdo ao valor patrimonial das cotas e/ou custo de reposicdo dos
referidos ativos (posi¢do tatica do Fundo); e

Ativos de Liquidez: o Gestor pretende alocar o minimo possivel dos recursos do Fundo
em Ativos de Liquidez como forma de gerenciar a necessidade de caixa do Fundo para
honrar compromissos de curto prazo e aproveitar eventuais oportunidades de aquisi¢ao
de Ativos-Alvo a precos descontados em momentos de maior volatilidade do mercado.

Desse montante, a Gestora possui mais de RS 700 milhdes de pipeline de negdcios estruturados
pelo time da Brio Investimento, sendo mais de RS 500 milhdes para aquisi¢do de Imdveis a serem
vendidos através de permutas residenciais e mais de RS 200 milhdes de investimento em CRI
Nao Performados originados e estruturados pela Gestora.
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Tese de Investimento: Pipeline de CRI a performar

Pipeline de mais de RS 700 milhBes nas estratégias iliquidas, contando com 9 negécios que totalizam um potencial de investimento
de mais de R$ 200 milhSes na estratégia de CRI a performar [negécios estruturados intemamente pelo time da Brio Investimentos)

Cupom real
Cidade Bairro Segmento Tipo Situacio VGV LTC | Valor da emissio IPCA- real {IPCA:

S3oPaulo Pg.530 Domingos | Médio/Alto Residencial Vertical Em negociacde | RS 120.000.00000| 78% RS 49.000.000,00 10,50% 12 833
S3oPaulo Belém Médio Residencial Vertical Em negociacie | RS 88, 78% | pga3 5.00% 11.90%
{Condominio Fechadode)
S50 Rogue Estr. do'Vinho Alto Emnegociagdo | R$91.50000000 | 58%
! B = o0 R$ 35.000000,00 | 13,00% 15,30%
= Brooklin/ e > . . T Niosa
S3oPaulo Ol Medio/Alto ResidencialVertical Em negociacie | RS 214.000.000,00 Aplica® RS 15000/ i T PRI
Braganga i . . .
Santa Helena Médio/Alts | ResidercialVertical | EmnegociacSo | RS 8050000000 | 78%

Faulista RS 35.000000,00 |  13,00% 15,50%
S3oPaulo Brooklin Médio/Alto ResidencialVertical Em negociagdo | RS 85. T0% | peoq 9 5o%s 11 00%
S3o0 Paulo Alto da Boa Vista Alto Residencial Vertical Em Negociacdo | RS 160.000.000,00 | &0% R 30.000.000,00 11.00% 12 50%

Jundiai Medeiros Médio Residencial Vertical Em Negociacdo | RS 52.20000000 | 74% RS 22.000. Vo) 10,00% 11 50%

00000000 | 10,00% | 11,60%

S3oPaule Vila Mariana Médio/Alto | ResidencialVertical | Em NegociacSo | RS 43.500.00000 | 65% RS 9.000.000,00 10,00% 11.50%
RS 941, 56% 10,80% 12,93%

IMPORTANTE: A rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
. momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura
jota:

1) Considera premissas de duration & upfron! fee cobrada nas transagBes de ORI

2) Financiamenta de50% da aquisicho dedois terrenos
Fonte: Brio Investimentas

Tese de Investimento: Pipeline de permutas

Pipeline de mais de RS 700 milh&es estratégias iliquidas, contando com 19 negécios que totalizam um potencial de investimento de
mais de R$ 500 milhdes na estratégia de permuta

Cidade Bairro Segmento Tipo Situag VGV Valor investimento | TIR nominal ©1 MOIC
530 Paulo TampoBalo Madio Alto Residencialvartical | Em negociacao | RS 11100000000 | RS 19 5/9814,28 23,1% 196
530 Paulo Jardins Altizsimo Residencialverical | Em negociagio RS 94.000.000,00 RS 21.732.485,42 30,7% 1,87
S50 Paulo Tidade Jadim Alto Residencialvertical | Em negociacio | RS 12500000000 | RS 28 654315,79 23,8% 1,55
S50 Paulo At Residencialvertical | Em negociacio | RS 134 1450000 | RS 31.008.068,63 25,9% 1,51
530 Paulo Moema Aito Residencialvertical | Em negociacgo | RS B0 000.000,00 RS 16 670.545,63 33,0% 1,76
S50 Paulo Moema Alto Residencialvertical | Em negociacio | RS 22.000.000,00 RS 11.550.000,00 23,6% 1,37
S50 Paulo Lapa Madio Residencialvertical | Em negociacao RS 98.762 960,00 RS 12.069.076,42 23,6% 1,95
S0 Paulo Vila Nova Concelgio Altizsimo Residencialvertical | Em negociagso | RS 53.200.000,00 RS 16.565.723,583 23,3% 1,43
Sd0Paulo Moema Alto Residencialvertical | Emnegociacio | RS 102.421.200,00 RS 27.567 857,16 236% 168
550 Paulo Faraiso Altizsimo idencimlvertical | Em i RS 210.800.00000 | RS 56,457 565,42 22,8% 2,10
530 Faulo Jardins Altissimo Residencialvertical | Emnegociacio | RS 155.800.000,00 RS 40.066.517,64 23,9% 175
530 Paulo \taim ‘Altizsimo Residencialvertical | Emnegocisgso | RS 113.900.000,00 | RS 41.308.00L6% 23,3% 1,62
S50 Paulo Pinheiros Alto Residencialvertical | Emnegociacso | RS 102.385.850,00 RS 21.873.730,65 23,0% 1,95
S0 Paulo Finheires Médio Residencialvertical | Emnegociacio | RS 61.026.240,00 RS 13.659.126,00 22,9% 1,54
530 Paulo Alto da Boa Vista Alto Residencial vertical Em negociacao RS 33.600.000,00 RS9.218115,55 24 0% 1,52
S50 Paulo Jardim Paulist Altizsimo idencimlvertical | Em i RS 141 00678800 | Ro 38,983 546,9% 23,1% 1,97
530 Faulo Higienopolis Altissimo Residencialvertical | Emnegociacdo | RS 2595.867.000,00 RS 48.644 586,46 23,3% 1,61
_SED Paulo His\gmﬁahs Altissimo i ial vertical Em iacE RS 293.768.760,00 RS 43.626.083,73 23,4% 1,50
530 Paulo Analiza Franco Medio Alto Residencialvertical Em negocizcao RS 270.651.29000 RS 22.099.22893 23,0% 2,38

RS 2.509.025.555,00 % 23,7% 180
IMPORTANTE: A rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser iderada, a qualguer
i momento e sob qualguer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura

{1} Considera inflacho de 5% aa.
Fante: Brio Investimentos

Considerando que as negociagdes relacionadas aos ativos acima descritos estdo em andamento
e possuem confidencialidade, é possivel que as condicGes finais de aquisicdo sejam divergentes
daquelas consideradas neste Estudo de Viabilidade. Nesse sentido, além das caracteristicas
descritas acima, devido a confidencialidade das operagGes que ainda estdo em negociacgoes, as
demais caracteristicas dos referidos ativos, bem como maiores detalhamentos das condi¢des
das operagdes de compra e venda, serdo divulgados aos Cotistas oportunamente.

Alocagao

A estratégia do fundo estd calcada na diversificacdo em teses de investimentos liquidos e
iliqguidos com crescimento constante de investimentos iliquidos (high yield) até a estabilizacdo
do portfdlio esperada para o 52 ano.
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Matriz de alocagio am21 2022 2023 2024 2025

Ativos de liquidez 1% 1% 1% 1% 1%

Cotasde Fll 10% 5% 5% 5% 5%

CRI 87% 87% 65% 65% 55%

Tijolo (desenvaolvimento) 3% 8% 30% 30% 40%

Total 100% 100% 100% 100% 100%
Classe # deativos
EETESde il E }} Sempre respeitando a alocagio de
Tijolo (desenvolvimento) 1 pelo menos 33% do portfdlio em
— = estratégias liquidas?®

Fonte: Brio Investimentos baseado em expectativas atuais de mercado
{1} Assumindo PL <= RS 500 milh@es conforme § 3 art. 3 do regulaments.

Com uma estratégia de alocacdo temporal, respeitando o ciclo do setor e dos investimentos, e
incrementando a alocagao em estratégias de menor liquidez ao longo do tempo, de forma a aliar
rendimentos imediatos com significativos retornos de capital no longo prazo, o fundo buscara
um dividend yield médio nominal de 12% a.a. nos trés primeiros anos, mantendo-se apds esse
periodo a expectativa de dividend yield médio nominal de aproximadamente 15% a.a.’.

Dividend yield projetado para o cotista!

: H
16,8% 15.4% 16,0% 16,5% 15,8% : 15,6% :

12,1% 12,1% 13,1% 12,5% 13,5% I12,5% :
l l I I I I I B |
. :

o Me:ia. até Me:ia apns Média &
mer@ado 2

NN NN EEEEEEEEEEREEEEEEE -

Premissas:

Projecio do fluxo decaixa nominal considerando inflagio projetada pelo Banco Central para 2021, e inflagio implicita conforme curva projetada da Anbima

IMPORTANTE: A rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualguer momento e sob
qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura
Nota:

1) Retomos projetados. para um fundo de RS 300.000.000.00
* Retomno projetado do 4721 anualizado, & considera um desconto na taxa de gestio de50% nos 3 (trés) primeiros meses do fundo
Fonte: Brio Investimentos

Essas diferentes estratégias de alocacdo do Fundo dardo exposicdo aos cotistas a CRI
Performados e Nao Performados, principalmente os CRI high yield originados e estruturados
pela Brio, e Tijolo (desenvolvimento), que por sua vez aglutina as estratégias de investimento
em equity imobilidrio, aquisicdo de Imdveis para venda através de permutas residenciais e
compra de estoque de unidades residenciais para venda. O objetivo do Fundo é ampliar o acesso
dos investidores de varejo a essas estratégias mais estruturadas e rentdveis originadas pela Brio.

O grafico abaixo detalha o retorno projetado, mostrando a diversificacdo das estratégias ao

longo do tempo e a relevancia dos retornos em investimentos como permuta, equity e compra
de estoque residencial para venda:

° Dividend yield nominal médio de 12% a.a. (considera inflagdo média projetada para o periodo de 7,4% a.a.). Dividend yield nominal
médio de 15% a.a. (considera inflagdo média projetada para o periodo de 6,5% a.a.). A rentabilidade esperada ndo representa e nem
deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura
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16% 22%
l I l 31% 44% 40% 41% 36%
o 0 () l l ! /0 (] 7/

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8

Ativos de liquidez Cotasde FIl  mCRI Tijolo (desenvolvimento)

IMPORTANTE: A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade
futura

Conclusao

A viabilidade financeira de uma captacdo de recursos para um Fundo de Investimento
Imobilidrio esta fundamentalmente ligada a capacidade do Gestor de investir tais recursos,
sempre respeitando a Politica de Investimentos do Fundo, bem como seu perfil de risco. O track
record do Gestor, demonstrado neste documento, comprova sua capacidade de alocacgao.
Entendemos que este é o momento para ofertar as cotas de 12 emissao do Fundo pelas razées
abaixo.

Por que agora?

Chegou o momento do investidor de varejo ter acesso a um fundo com as caracteristicas do Brio Multiestratégia, com investimentos
em classes de ativos até ent3o disponivel somente para investidores profissionais

Fatores que fazem do momento atual oportuno para levar um produto de Fll diferenciado ao
mercado:

1 Expectativa de recuperagio econdmica e continuidade da boa perf do do imobilidrio
conforme proje¢des da Brio Investimentos!

EC te int de investidores de varejo por Flls

B Brio Investimentos: time com track-record no mercado imobiliario

u Brio Multiestratégia: produto de investimento que acopla diferentes estratégias imobiliarias

E Brio Multiestratégia: pipeline para suportar a tese de investimento

Fonte: Brio Investimentos

Vinformagsa reflete opiniSo do gestor com baseno dltima bolstim Focus do Banco Central datado de 03 de setemibro de 2021 queprojets um cresciments do PIE
para o ano dasrdem de 5,15%, senda corta quends representa & nem deve ser cansiderada, a qualquer maments & sob qualjuer hipdlse, come promesa, gaantia
o sugssiBo de rentabiidade futura

Entendemos também que estamos vivendo um momento importante de evolugdo e maturidade
do mercado de renda variavel nos ultimos anos, com o crescimento do interesse dos
investidores de varejo por Fll e consequentemente pelo aumento do numero de ofertas, assim
como o desenvolvimento do mercado de CRI, ambos configurando como importantes fontes de
financiamento para o setor imobilidrio brasileiro.
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O mercado de Fundos Imobiliarios

Na visdo da gestora, o mercado de Flls virou uma excelente alternativa a renda fixa e ainda é um mercado incipiente, com grande
potencial de crescimento

Nimero de investidores de Flls na B3 Numero de ofertas

70 s
] a5
10 1z
17 mi= ms mm w1

15 0is 20

— i ero de nvestidores fem il

m— e de Rgite de ofertar e yabume 5 bi]

Performance do IMOB x IFIX x IBOV Potencial de crescimento do mercado de Flls*

Gomparagaa da meveoda de Fils aom os REITs americanas fem market cap)

Hote 100 dodos até Z5/0ul21)

m 200 Representatividade nos % dhe participac 5
178 i participagio nas % da populagio que
fundos locais bobas investe em REMs/Fils
—— W :: ﬂ ﬁ 100

s 0% S
296%
ow«,av,q R T T S S S G -nm -m
R R R i L L . me
TS e S s e — B =
s s et P e

— IMOB |Fl e |BOV

Fante: B3, stica, Nareit, Mardar i Dadas até jul21.

Mercado de Certificado de Recebiveis Imobiliarios

O mercado de CRI apresentou uma expansio nos tltimos anos, na visio do gestor isso foi resultado de dois fatores primordiais: i) da
busca por alternativas de investimentos do lado dos investidores, e ii) por alternativas de funding por parte dos emissores

Emissdes de CRI por tipe de investidor

Emissdes de CRI (mercado primério)

Dperaches de mercada em RS bihes 2.1 Cirteos
Pissoas Tisicas 2%
//A 163 11% ‘ '
28 a1
[
Distribuidos
S Fundas dainvastimanta

2016 2m7 2018 2019 20

Negociagoes de CRI (mercado secundario) Estoque de CRI
& * 330 1057

4 a1
- a3z
16 742 763 78 5 $25
: - - - - -

14
2 3
2017 2018 208 200 2006 2017 2008 2019 2020

2016

m— Montante {em RS bi) ——— N® die negacios [emmihares) — Mot fem RS Bi)

NZ de operaghe

Fonte: Ugbar (dados de 2020)

Acreditamos que o maior diferencial do nosso fundo €, além do time da Brio, a possibilidade de
alocar capital em nossa tese de investimento em permutas imobilidrias no setor residencial,
principalmente da cidade de S3o Paulo, através do qual adquirimos um terreno e o trocamos
com determinado incorporador por unidades ou participacdao nas vendas de empreendimento
a ser construido. Temos subscrito negdcios de permuta de prazos de 3 a 5 anos com taxas
internas de retorno de 20 a 25% a.a. no nivel dos ativos, sem risco de alavancagem e sem risco
de custo de obra®®.

Na visdo da Gestora o grande diferencial do Brio Multiestratégia é ter por tras um time que tem
experiéncia no mercado imobilidrio, com conhecimentos complementares, capaz de fazer,
através da leitura dos diferentes ciclos imobilidrios, a gestdo ativa do portfélio, com
diversificacdo em diferentes classes de ativos imobiliarios, buscando mitigar riscos, otimizar
retorno e diversificar, de forma profissional, o portfélio imobilidrio de nossos investidores.
Somos um time experiente e que respeita seu tempo e os processos de investimento. E é isso
gue estamos nos propondo a oferecer a vocé

10 Retorno nominal de até 25% a.a. (considera inflagdo projetada de 5,0% a.a.), sem risco de alavancagem e custo de obra. A
rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade futura
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As premissas adotadas neste estudo representam mera expectativa do Gestor de rentabilidade
do Fundo com base na alocagdo nos Ativos Imobilidrios. O Estudo de Viabilidade ndo pretende
estimar qualquer valorizacdao no preco de mercado da cota do Fundo advindo da oscilagao da
referida cota na B3. Tal estudo ndo deve servir de forma isolada como base para a tomada de
decisdo quanto ao investimento no Fundo.

Os modelos construidos e os potenciais ativos em negociagdo permitem inferir que é viavel a
expectativa de obtencdo de um nivel sustentavel de rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
longo dos préximos anos.

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO CONSULTOR, DOS COORDENADORES OU DE QUALQUER
OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO
OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGOES SE
MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS
SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR
SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS
PARA O COTISTA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E
EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS
E PROJEGOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR
FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA, PODENDO O GESTOR E A
ADMINISTRADORA OPTAREM PELA AQUISICAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS DE FORMA DIVERSA A
APRESENTADA NESTE ESTUDO.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE
A SEGAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO
FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM
AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

S3o Paulo, 20 de setembro de 2021.
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ANEXO 1 - CURRICULOS DO TIME DA BRIO INVESTIMENTOS

Alberto Le

= Senior Advisor

Fundador e Presidente do Conselho de administragdo da FS (maior provedora de servigos de seguranga b2c e cloud b2c da America
Latina). Foi também Presidente e membro do Conselho de Administragdo da SupportComm, empresa de tecnologia lider no seu setor.
Socio principal do Fundo Insights Investimentos, com forte investimento na economia real e em startups. Foi ainda Diretor da Telemig
Celular / Amazonia Celular & Brasil Telecom. Atualmente apoia diversas causas e iniciativas sociais sendo Embaixador dos Médicos sem
Fronteiras no Brasil, Fundag&o Estudar e Instituto Ayrton Senna.

= Senior Advisor

Odair & atualmente presidente do Sinduscon-SP € membro de CEUSO/SEL/PMSP (Comisséo de Edificagdes e Uso do Solo) desde 2017.
Iniciou sua carreira na Gomes de Almeida Fernandes, atualmente Gafisa S.A. em 1970 como estagiario de obras. Ocupou diversas fungoes na
empresa como diretor de construgao, de incorporagao e de relagdes institucionais, alcangando o posto de presidente do Conselho de
Administragdo da companhia entre 2012 e 2018. Foi também membro da CTLU/PMSP (Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica) de 2006 a
2016 e membro do Conselho de Administragdo da Alphaville Urbanismo S.A.. Atualmente € membro do Conselho de Administragdo do Grupo
Lar (Espanha). Graduado em Engenharia Civil pela Escola de Engenharia Maua, e possui MBA pela FIA-USP.

Rodolpho Amboss

= Senior Advisor
= £ Baseado nos Estados Unidos, é sécio-fundador, CCO e CFO O da SilverPeak RE Partners. E membro do Conselho de Administragio da

Construtora Tenda e da HBR Realty. Antes disso foi membro do Conselho de Administragao da Gafisa, BR Malls e BR Properties. Sua carreira
executiva fol marcada por uma longa passagem pelas areas de real estate investment banking e private equity da Lehman Brothers e pela Gafisa
SA..

Rodolfo Senra

= CIO Equity

Rodolfo & socio-fundador e CIO de Equity Funds da Brio Investimentos, respondendo pela area de originagdo e estruturagdo de negaécios imobiliarios.
Atualmente & presidente do Conselho de Administragdo do CEASA/MG, indicado pelo Ministério da Economia. Com mais de duas décadas de
experiéncia no setor imobiliario brasileiro, Rodolfo trouxe para o Brasil juntamente com Vitor Senra, a Starwood Capital Group (empresa americana que
administra mais de US$ 20 bilhGes em ativos imobiliarios no mundo), criando a joint venture Starwood Capital do Brasil, que, entre outros
investimentos, foi responsavel pelo aporte de US$ 150 milhGes na MRV Log Commercial Properties (atualmente Log Commercial Properties). Foi
diretor de Novos Negocios da Sdo Carlos S.A., sendo responsavel por todas as aquisigdes e vendas de ativos da empresa, e atuou como consultor do
departamento de Real Estate Advisory Services da Ernst & Young, participando de diversos tipos de projetos imobiliarios em todo o Brasil. Iniciou sua
carreira como supervisor de incorporagées na Birmann S.A. E graduado em Engenharia Civil pela Universidade Mackenzie, com pos-graduagio em
Administragdo de Empresas e Financas pelo INSPER e MBA pela Kellogg School of Management.

P [EEr——

= CIO Crédito

i Vitor € socio-fundador e CIO de Debf Funds da Brio Investimentos, sendo também o responsavel pelo relacionamento da gestora com o mercado de
capitais. Antes disso, trouxe para o Brasil, juntamente com Rodolfo Senra, a Starwood Capital Group (empresa americana que administra mais de US$
20 bilhbes em ativos imobiliarios no mundo), criando a joint venture Starwood Capital do Brasil que, entre outros investimentos, foi responsavel pelo
aporte de US$ 150 milhdes na MRV Log Commercial Properties (atualmente Log Commercial Properties). Foi gestor da GTIS Partners, empresa norte-
americana de gestdo de fundos de real estate private equity, e trabalhou no Banco Santander como banker do setor de real estate. E graduado em
Engenharia Civil pela Universidade Mackenzie e possui MBA pela Columbia Business School.

= Head de Aquisicdes.

Mauricio € Gestor de AgquisicGes da Brio Investimentos. Possui larga experiéncia no mercado imobiliario, tendo iniciado sua carreira no
desenvolvimento e gerenciamento de projetos de infraestrutura relacionados a obras e licitagdes publicas, € sequencialmente atuado por 6 anos na
célula de Capital Markets e Terrenos da CBRE como Gerente de Transagbes. Sua atuagdo contemplava o gerenciamento de mandatos de sell e
buy-side de ativos imobiliarios (aquisi¢bes, desmobilizagbes, captagdes de funding, estruturagéo de parcerias, operages estruturadas, etc) por todo
o ciclo de negociagdo, desde originacéo, viabilidade e valuafion até a negociagdo comercial de contratos, underwriting e fechamento. Mauricio
também atuou diretamente na coordenagdo conjunta com departamentos de pesquisa na andlise e projeces de mercado (macro e micro
econdmicas). Foi responsavel pela analise e negociacdo de mais de 250 ativos e operagdes (residenciais, escritérios, shopping centers, hotéis e
logisticos), com valor transacionado superior a R$ 2 bilhdes em ativos, com potencial de receita (VGV) somado superior a R$ 15 bilhdes. E
Engenheiro Civil formado pela Unicamp e Mestre em Economia e Finangas pela Escola de Economia de S&o Paulo da FGV.

Juliana Setuguti Honda

= Head de Assef Management

Juliana & Gestora de Asset Management da Brio Investimentos. Possui mais de 10 anos de experiéncia no mercado imobiliario, sendo que ao
longo de sua carreira atuou na area de desenvolvimento de negocios, realizando o planejamento estratégico de portfolio de aproximadamente 1.000
imoveis, otimizando e desenvolvendo este portfolio, atuando desde a concepgao do produto e viabilidade financeira do projeto até o gerenciamento
de parcerias e fornecedores de cada um dos projetos nos mercados residencial, hoteleiro, varejo e corporativo. Alem disso, atuou tambem na area
de novos negocios, participando de analises financeiras e do processo de aquisigdo de ativos imobiliarios, que somam mais de R$ 1 bilhdo em
aquisiges. E Engenheira Civil formada pela Escola Politécnica da Universidade de Séo Paulo (USP) com especializagdo em Finangas Corporativas

pelo INSPER.
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= Head de Crédito

Victor & o Gestor de Crédito da Brio Investimentos. Foi s6cio e Head de Crédito da Aditus Consultoria Financeira, sendo responsavel pela analise
qualitativa e pelo monitoramento de ativos de crédito de clientes institucionais (fundos de pensao e family offices), além do desenvolvimento de métricas
e relatérios para gestdo quantitativa de risco de crédito por métodos estatisticos. Também tem passagem pela area de distribuicdo do Banco Fator e
pela area de controle de risco de mercado do Itat Unibanco, com experiéncia de sete anos no mercado financeiro. Victor & graduado em Engenharia de
Produgéo pela Universidade Federal de Sdo Carlos, com extensdo em finangas pela Mercer University nos EUA, possui CNPI e & candidato ao Level Il

do CFA Program.

Gustavo Messerlian

= Head de Multiestratégia

Gustavo & o Gestor de Multiestratégia da Brio Investimentos. Comecgou sua carreira no Itai BBA na area de Controle de Produtos de renda fixa,
produtos onshore e offshore do segmento de atacado. Foi analista s6cio na Capitania Investimentos, gestora com mais de R$ 12 bilhdes em AUM e
mais de 30 veiculos de investimentos. Ao longo de 4 anos foi responsavel pela analise de crédito e real estate, atuando na estruturagao e
monitoramento de CRIs, Debéntures, FIDCs ¢ Flls, além de atuar ativamente na gestéo de fundos exclusivos distressed e negociagbes estratégicas dos
Flls e fundos de crédito da casa. Gustavo & formado em Administragao pela Universidade Federal de Sdo Paulo (UNIFESP) e possui extensdo em
Wealth Management pela Universidade de Stanford (USA). E candidato ao Level | do CFA Program.

;.) A

e

Juliana Marcondes

= Head de Operacdes

Juliana €& Gestora do Middle Office e Controller da Brio Investimentos desde 2014. Antes disso, atuou por 6 anos na area de confroladoria da
Schroders Brasil, gestora britdnica com presenca global e US$662,6 bilhdes sob gestdo, além de experiéncias anteriores em empresas nos setores
de industria, varejo e servigos. Ao longo de sua carreira, atuou diretamente em todo o ciclo operacional contébil, de tesouraria, financeiro e
controladoria, atendendo as normas dos o6rgdos reguladores para essas areas em instituigbes financeiras e néo financeiras, além de liderar
processos na area operacional e clienf services, garantindo o cumprimento de politicas e controles necessarios a gestores de fundos de investimento.
E graduada em Ciéncias Contabeis pela Universidade Mackenzie e Pés-Graduada em Finangas pelo Insper.

Michele Barros Costa

= HeaddeRle FP&A

Michele &€ Gestora de Rl e FP&A da Brio Investimentos. Possui larga experiéncia em Finangas, tendo atuado nas areas de Relagbes com Investidores,
Planejamento e Controle Financeiro, Tesouraria e Estruturagdo Financeira de empresas de grande porte. Atuou na gestdo de aproximadamente R$ 8
bilhdes de caixa e aplicagdes, R$ 4 bilhdes de capital de giro e R$ 20 bilhGes de dividas, tendo participado de emissdes importantes no mercado de
capitais como Bonds, RCF e CRAs, e projetos importantes de finangas corporativas (estudos de viabilidade, liquidez e caixa minimo, dentre outros). Foi
também RI da BRF e da EDP — Energias do Brasil. E administradora formada pela Universidade Estadual de Montes Claros com especializagdo em

Finangas e Mercado Financeiro pela Fundagdo Dom Cabral e certificado de educagdo executiva em Finangas e Estratégia pela Universidade da
Pennsylvania (Wharton).
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01/09/2021 ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir

Informe Anual

BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO
Nome do Fundo: DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 41.081.356/0001-84
Data de Funcionamento: | 18/06/2021 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: N/A Quantidade de cotas emitidas: 30.000.000,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl‘s‘tas possuém vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Renda
Class1fica¢a0~ B Segmento de Atuagio: Residencial Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
D = . 30/06
urac¢io: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admn}lstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 13.486.793/0001-42
S.A.
. Rua Iguatemi, 151, 19° andar- Itaim Bibi- .
Endereco: Sio Paulo- SP- 01451-011 Telefones: (11)31330350
Site: www.brltrust.com.br E-mail: fii@brltrust.com.br
Competéncia: 06/2021
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
. 15.050.378/0001- |Rua Pedroso Alvarenga, n° 691, conjuntos 701, 702
1.1 |Gestor: BRIO INVESTIMENTOS LTDA. -7 ¢ 703, Itaim Bibi, CEP 04531-011, Sao Paulo - SP (11) 2892-6007
12 Custodiante: BRL Trust Distribuidora de Titulos|13.486.793/0001- [Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, CEP 01451-011, (11) 3133-0350
"~ |e Valores Mobiliarios S.A 42 Sdo Paulo — SP

Auditor Independente: GRANT THORNTON  [10.830.108/0001- [/AVenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 105,

1.3 AUDITORES INDEPENDENTES 65 ;(;ﬁ]ll(l)r/lé}))s 121 e 122, Torre 4, Cidade Mongdes Sdo |(11) 3886-5100

1.4 |[Formador de Mercado: N/A IN/.A./- IN/A IN/A

15 Distribuidor de cotas: BRL Trust Distribuidora |13.486.793/0001- |Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, CEP 01451-011, (11) 31330350
"~ |de Titulos e Valores Mobilidrios S.A 42 Sao Paulo — SP ]

1.6 |Consultor Especializado: .-

Empresa Especializada para administrar as
locagoes:

1.8 |Outros prestadores de servigos':
Niao possui informagao apresentada.
2. |Investimentos FII

1.7 /-

2.

—_

Descricao dos negocios realizados no periodo

[Ndo possui informagdo apresentada.
3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

IN/A
4. |Analise do administrador sobre:

4.

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

/A

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo
N/A

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composiciio da carteira

IN/A

5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

2002
6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII =77 | Valor Justo, nos termos da ICVM | Percentual de

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=190999&cvm=true 1/3
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516 (SIM ou NAO) Valoriza¢ao/Desvalorizacio

Relacéo de ativos imobiliarios apurado no periodo

Valor (R$)

INdo possui informagdo apresentada.

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliacio

IN/A

Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Niao possui informagao apresentada.

Relagdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

[Ndo possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

[Ndo possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢cdo dos cotistas para analise:

Rua Iguatemi n°® 151 19° andar Bairro Itaim Bibi Cidade de Sdo Paulo Estado de Sdo Paulo
A) No website do Administrador: www.brltrust.com.br; B) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel no website da CVM:
'www.cvm.gov.br; e C) No website da B3: http://www.b3.com.br.

10.2 [Indica¢do dos meios de comunicagio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

O Administrador disponibilizara, na mesma data de convocagao (podendo ser mantidas até a data da assembleia geral de Cotistas), (a) em sua
[pagina na rede mundial de computadores, (b) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, e (c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagao,
todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.

10.3 |Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participaciio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacdo de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

(i) formalidades exigidas para a comprovacdo da qualidade de cotista e representagao de cotistas em assembleia: Somente poderdo votar na
[Assembleia Geral os Cotistas que, na data da convocagdo da Assembleia Geral, estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na
conta de depdsito como Cotistas, conforme o caso, seus representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um)
ano, de acordo com o disposto na regulamentagao aplicavel. (ii) procedimentos para a realizagdo de consultas formais, se admitidas em
regulamento: As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido
dos Cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada Cotista, conforme
dados de contato contidos no boletim de subscri¢ao ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e
encaminhado ao Administrador, para resposta no prazo maximo de (i) 30 (trinta) dias, no caso de Assembleia Geral ordinaria; e (ii) 15 (quinze)
dias, no caso de Assembleia Geral extraordinaria, desde que observadas as formalidades previstas na Instru¢do CVM 472. (iii) regras e
procedimentos para a participagdo a distancia e envio de comunicagdo escrita ou eletronica de voto: Os Cotistas poderdo votar por meio de
comunicagao escrita ou por meio de plataformas eletronicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa (CICORP), conforme
procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3, desde que referida comunicagdo seja recebida pelo Administrador até o
inicio da respectiva Assembleia Geral.

10.3

Praticas para a realizag¢do de assembleia por meio eletronico.

As deliberagdes da Assembleia Geral poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos Cotistas,
formalizado em carta, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada Cotista, conforme dados de
contato contidos no boletim de subscri¢éo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao
[Administrador, para resposta no prazo maximo de (i) 30 (trinta) dias, no caso de Assembleia Geral ordinaria; e (ii) 15 (quinze) dias, no caso de
Assembleia Geral extraordinaria, desde que observadas as formalidades previstas na Instrug¢do CVM 472.

11.

Remunerac¢ao do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O fundo pagara a administradora uma taxa de administragdo equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano (“Taxa
de Administragdo”), calculada mensalmente sobre (a) o valor contabil do patrimonio liquido total do fundo, ou (b) caso as cotas do fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo fundo, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado do fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragédo (“Base de Célculo da Taxa de Administragdo”); observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00
(vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagao do IPCA/IBGE, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para
funcionamento do fundo. Para fins de clareza, a Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido unicamente mediante a
multiplicagdo do percentual previsto na tabela acima, a razao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), pelo volume do patriménio
liquido/valor de mercado correspondente, devendo ser quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem
prestados.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

0,00 0,00% 0,00%
12.(Governanca
12.1|Representante(s) de cotistas

[Nao possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Danilo Christofaro Barbieri Idade: 41
Profissio: Administrador de empresas CPF: 28729710847
E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br Formacéo académica: Administrador de empresas

Quantidade de cotas
detidas do FII:

0,00

Quantidade de cotas do FII
compradas no periodo:

0,00

Quantidade de cotas do

0,00
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FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os dltimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes ao Adtividade principal da
Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
BRL TRUST DTVM S.A | Desde 01/04/2016 Socio-Diretor Administrador fiduciario
BANCO SANTANDER , . Country Head da Santander
BRASIL S.A de 1999 até 03/2016 Superindentente Securities Services

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descriciao

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. [Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

Faixas de Pulverizagao IN° de cotistas IN° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%

14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

Ndo possui informagdo apresentada.
15. [Politica de divulgacio de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacoes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

A divulgacdo de ato ou fato relevante pela Administradora ¢ realizada nos termos da regulamentag@o aplicavel e seu contetudo ¢ disponibilizado
no sistema Fundos.Net, vinculado 8 CVM e a B3, bem como no site do Administrador <www.brltrust.com.br>, em lugar de destaque e

disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas na sede do Administrador, juntamente com os demais documentos pertinentes
ao Fundo.

15.2 |Descrever a politica de negociaciio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pigina do administrador na
rede mundial de computadores.

As cotas objeto da oferta serdo negociadas em mercado de bolsa operacionalizado pela B3.

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

www.brltrust.com.br

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgagao de
informacdes, se for o caso.

Daniela Assarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.
16. [Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribui¢do de cada
emissdo de cotas.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

1 A relag@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
" |das despesas do FII

255
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS DO BRIO MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com sede na Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi, na cidade de Sao
Paulo, estado de S3o Paulo, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Economia ("CNPJ") sob o n° 13.486.793/0001-42, autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento, nos termos do Ato Declaratério n° 11.784, de 30 de junho de 2011
(“Administrador”), do BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n® 41.081.356/0001-84 (“Fundo”), e a BRIO
INVESTIMENTOS LTDA., sociedade com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Rua Pedroso Alvarenga, n© 691, cj. 701, Itaim Bibi, CEP 04531-011, inscrita no CNPJ sob o n©°
15.050.378/0001-77, devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério da CVM n° 15.318, de 20 de outubro de 2016, contratada
para prestar os servicos de gestdo da carteira de valores mobiliarios ao Fundo (“Gestor”), vem,
por meio do presente MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO, oferecer orientacdo para exercicio de
voto em Assembleia Geral Extraordinaria a ser realizada nos termos do artigo 37 do regulamento
do Fundo (“Regulamento”), a qual sera convocada a fim de deliberar sobre potencial situacao de
conflito de interesses, na forma do artigo 34 da Instrucao da CVM n© 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472"), conforme informagdes abaixo descritas:

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados
em letra maiuscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

CONVOCAGCAO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

A Assembleia Geral Extraordinaria sera convocada mediante edital de convocagao, a ser divulgado
apo6s o encerramento da oferta publica de distribuicdo de cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo
(“Oferta”), em local e horario a serem definidos no edital de convocagao, devendo ser realizada
em, no minimo, 15 (quinze) dias apo6s a convocagado, nos termos da Instrugdao CVM 472.

ORDEM DO DIA A SER DELIBERADA NA ASSEMBLEIA

A ordem do dia a ser deliberada na Assembleia Geral Extraordinaria sera:
"“(i) possibilidade de aquisicdo, venda ou aluguel pelo Fundo de cotas de determinados
fundos de investimento imobiliario administrados pelo Administrador, e/ou geridos pelo
Gestor, inclusive quando a contraparte da transacao for o Administrador e/ou o Gestor,
e/ou partes a eles ligadas, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (a)

constante na Ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

(ii) possibilidade de aquisicdo ou venda de CRI pelo Fundo, que, cumulativamente ou néo,
tenha como contraparte da transacdo fundos de investimento administrados pelo
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Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou por partes a eles ligadas, e/ou tenha como
devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os CRI, fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou por partes a eles ligadas, desde que atendidos os
critérios listados no Anexo I, item (b) constante na Ata da Assembleia Geral Extraordinaria;
e

(iii) possibilidade de aquisicdo ou venda pelo Fundo de imdveis de propriedade de fundos
de investimento administrados pelo Administrador, bem como quando a contraparte da
transacdo for o Administrador e/ou partes a ele ligadas, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, item (c) constante na Ata da Assembleia Geral Extraordinaria.”

Na hipotese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita na procuracao
de conflito de interesses, que ndo seconfunde com a pré aprovacao de tais operacgoes, os
critérios de elegibilidade cumulativos a serem observadospara que o Fundo possa investir em
Ativos Conflitados, serao:

(A) aquisicao, venda ou aluguel pelo Fundo de cotas de determinados fundos de investimento
imobilidrio administrados pelo Administrador, e/ou geridos pelo Gestor, inclusive quando a
contraparte da transacgao for o Administrador e/ou o Gestor, e/ou partes a eles ligadas, desde
que atendidos os seguintes critérios:

Para os fundos de investimento imobilidrio administrados pelo Administrador:

(i) devem constituir Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, nos termos do Regulamento; e

(ii) representar até 99,00% (noventa e nove inteiros por cento) do patrimonio liquido do Fundo
na data de subscricdo ou aquisicdo de cotas, para a totalidade dos investimentos em Cotas
de FII administrados pelo Administrador.

Para os fundos de investimento imobiliario geridos pelo Gestor:

(i) devem constituir Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, nos termos do Regulamento; e

(ii) deve ser observado o limite de 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do fundo, na
data de subscricdo ou aquisicdo das Cotas de FII, para a totalidade dos investimentos em
Cotas de FII geridos pelo Gestor.

(B) os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa adquirir ou vender CRI
gue, cumulativamente ou ndo, tenha como contraparte da transagao fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor, e/ou por partes a eles ligadas, e/ou
tenha como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os CRI, fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou por partes a ele ligadas, sem prejuizo da observancia aos
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento e as atribuigdes previstas no regulamento do Fundo serdo:
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()

(ii)
(iii)

(iv)
V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Prazo de Vencimento: Maximo de 20 (vinte) anos remanescentes na data de subscricdo ou
aquisicao dos CRI;

Indexadores: IPCA, IGP-M, Taxa DI ou sem indexador (ou seja, pré-fixados);

Taxa de Aquisicdo Minima: (iii.1) para CRI indexados a IPCA ou IGP-M, spread minimo de
5% (cinco por cento) ao ano; (iii.2) para CRI indexados a CDI, spread minimo de 1% (um
por cento) ao ano; e (iii.3) para CRI pré-fixados, taxa minima de 8% (oito por cento) ao
ano;

Classificacdo de Risco: Ndo havera necessidade de classificagdao de risco;

Exposicdo Maxima Agregada do Fundo: 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do
Fundo, na data de subscricao ou aquisicao dos CRI, para a totalidade dos investimentos em
CRI que se enquadrem nas hipdteses deste caput;

PatrimoOnio Separado: Deverdo contar com instituicdo de patrimonio separado;

Opinido Legal: Deverdo contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro e sua
adequacao a regulamentacdo aplicavel;

Oferta de Distribuicdo: Ofertas publicas regidas pela Instrucdo CVM 476 ou pela Instrugdo
CVM 400. No caso de ofertas publicas regidas pela Instrugdo CVM 476, o Fundo, ou outras
partes relacionadas ao Fundo, consideradas em conjunto, sé poderdo adquirir ou deter até
50% (cinquenta por cento) do volume total da oferta do respectivo CRI, considerado
individualmente; e

Garantias: N&o precisardo contar com garantias especificas.

Para que o Fundo possa adquirir ou vender CRI que, cumulativamente ou ndo, tenha como

contraparte da transacao fundos de investimento geridos pelo Gestor, e/ou por partes

a ele ligadas, adicionalmente as condi¢des acima que dizem respeito aos CRI, devera ser

observada a condicdo abaixo:

Preco da Transacdo: no momento da transacgao, se houver taxa indicativa publicada pela ANBIMA,

esta devera ser utilizada para definir o preco da transacdo. Caso nao haja, devera ser utilizado o

valor marcado na carteira do fundo de investimento vendedor.

(C) Adicionalmente, os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa
adquirir ou vender iméveis de propriedade de fundos de investimento administrados pelo
Administrador, bem como quando a contraparte da transagao for o Administrador e/ou partes
a ele ligadas, sao:

(1)
(i)

(iii)

devem constituir Ativos Alvo, nos termos do Regulamento;

representar até 30% (trinta por cento) do patrimonio liquido do Fundo na data da aquisicao;
e

devem estar localizados dentro do territdrio nacional.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizagdo do

investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais

critérios deixem de ser verificados apds a realizagao inicial do investimento.
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PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGCAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSES” E “RISCO DE NAO APROVACAO DE CONFLITO DE INTERESSES”,
CONSTANTES DO PROSPECTO.

QUEM PODERA PARTICIPAR DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Conforme disposto no Regulamento, somente poderdo votar na Assembleia Geral Extraordinaria
os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem votar na Assembleia Geral Extraordinaria: (a) o Administrador ou o
Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o cotista, na hipdétese de
deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacao do patrimonio do Fundo; e (f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

QUORUNS DE INSTALACAO E DELIBERAGCAO

A Assembleia Geral Extraordinaria serd instalada com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
Tendo em vista que as matérias constantes da Ordem do Dia representam situagdes de conflitos
de interesses, a aprovacdao de tais matérias dependerd da aprovagdo por maioria simples dos
Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas, desde que tais Cotistas presentes em tal
assembleia representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) de todas
as Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo
metade de todas as Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

COMO PARTICIPAR DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reuniao de Cotistas, formalizado em carta, telegrama,
correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada Cotista, conforme
dados de contato contidos no pedido de reserva (caso aplicavel) ou conforme informado em
documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao Administrador, cuja resposta devera
ser enviada em até 30 (trinta) dias, respeitado o prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso de matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais ordinarias, e desde que observadas
as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, I e II da Instrucao CVM 472/08.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito
de voto.
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PARTICIPACAO POR PROCURACAO

O Administrador e o Gestor disponibilizaram uma minuta de procuracéo especifica que podera
ser celebrada de forma facultativa, no ambito da Oferta, pelo investidor no mesmo ato da
ordem de investimento, da assinatura do Pedido de Reserva ou do envio de sua ordem de
investimento, conforme o caso, para a realizagao da Assembleia Geral Extraordinaria, na qual o
Cotista podera, caso deseje outorgar a respectiva procuracao, optar por votar, em cada uma das
matérias indicadas acima (i) de forma favoravel; (ii) de forma contraria; ou (iii) em abstencao.
Referida procuracdo ndo podera ser outorgada para o Gestor do Fundo ou parte a ele vinculada.

Ainda, uma vez outorgada, a procuracdo acima mencionada podera ser revogada,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizagdo da Assembleia Geral Extraordinaria,
mediante comunicacdo entregue ao Administrador em sua sede.

No caso de outorga de procuracao, os representantes legais ou procuradores deverdo ter sido
constituidos had menos de 1 (um) ano, com a devida comprovacdo de poderes?,

Em que pese a disponibilizagao da procuracdo, o Administrador e o Gestor destacam a importancia
da participagdo dos Cotistas na Assembleia Geral Extraordinaria que deliberara sobre a aquisicéo
de tais ativos, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada como uma situacdo de
potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472, sendo certo que
tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacao prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria.

ESCLARECIMENTOS ADICIONAIS

Na data da convocagao da Assembleia Geral Extraordinaria, o Administrador disponibilizara todas
as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua
pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores, e na pagina da rede mundial de computadores
da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a
Assembleia Geral Extraordinaria, os Cotistas poderdo entrar em contato com o Administrador,
por meio do enderego abaixo:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi

! No caso de Pessoa Juridica: (i) copia do Ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagdo societaria
outorgando poderes de representacdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo); e (ii) documento de identificacdo
com foto do(s) representante(s) legal(is). No caso de Fundos de Investimento: (i) cdpia do ultimo regulamento
consolidado do fundo e estatuto social de seu administrador, além da documentacdo societaria outorgando poderes de
representacdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuracao); e (ii) documento de identificagdo com foto do(s)
representante(s) legal(is)
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CEP 01451-011 - S&o Paulo - SP

At.: Danilo Barbieri

Telefone: 3133-0360

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia Geral Extraordinaria estardo a disposicao
dos Cotistas para analise no seguinte endereco eletronico:
https://www.brltrust.com.br/?administracao=brio-multiestrategia-fundo-de-investimento-

imobiliario&lang=pt

264



BRIG

INVESTIMENTOS

-

CAPITAL MARKETS

+55113121-5555
www.luzcapitalmarkets.com.br
Mercado de Capitais
« IPO - FOLLOW ON - FORMULARIO DE REFERENCIA - ITR « DFP - DATAROOM VENUE®

265



	01 ADVOGADOS
	02 ANEXOS 

	EnvelopeID_920b5860-8381-41a5-bc58-1912a204c993: DocuSign Envelope ID: 4F393CE1-3BE4-490A-BEDA-A63F813CBD44


