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Disclaimer

Este material publicitario ("Material Publicitario”) foi preparado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na qualidade de coordenador lider da Oferta (conforme abaixo definido)
("Coordenador Lider”) e pela Navi Real Estate Ventures - Administradora e Gestora de Recursos Financeiros Ltda. (“Gestor”), na qualidade de gestor do Fundo, com finalidade exclusivamente informativa para fins de
suporte as apresentagoes relacionadas a distribuicao primaria de cotas da sequnda emissao do “Navi Residencial Fundo de Investimento Imobiliario” (“Oferta”, “Segunda Emissao” e “Fundo”, respectivamente).

Este Material Publicitario apresenta informacées resumidas e ndo & um documento completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler o prospecto preliminar e o prospecto definitivo da Oferta
("Prospectos”), incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o requlamento do Fundo (“Regulamento”), em especial a secao “Fatores de Risco” dos Prospectos, para avaliagdo dos
riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Sequnda Emissao, a Oferta e as Novas Cotas (“Novas Cotas”), os quais devem ser considerados para o investimentos nas Novas Cotas.

Qualquer decisao de investimento pelos Investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas nos Prospectos, que conterad informagdes detalhadas a respeito da Emissao, da Oferta, das
Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econdbmico-financeira e demonstracdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroecondmicos, aos setores de atuagdo e as atividades do Fundo. As
informagoes contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider e pelo Gestor. Os Prospectos poderao ser obtido junto ao Coordenador Lider, a BRL Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. ("“Administrador”), a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CYM") e/ou a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao ("B3").

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendagao e/ou solicitagao para subscrigao ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As informagdes nele contidas ndo devem ser utilizadas como
base para a decisd@o de investimento em valores mobiliarios. Recomenda-se que os potenciais investidores consultem, para considerar a tomada de decisao relativa a aquisicdo de cotas no ambito da Oferta, as
informagdes contidas nos Prospectos, seus proprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores antes da tomada de decisao de investimento.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade das Novas Cotas, do Fundo e das demais instituigdes prestadoras de
servigos. A rentabilidade alvo nao representa e nem deve ser considerada como promessa ou garantia de rentabilidade.

Informagdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
"Requlados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos®’, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e
acessar “Navi Residencial Fundo de Investimento Imobiliario” selecione "aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entao, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

A decisao de investimento em Novas Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagao da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento.
Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, 0s riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo.
Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa dos Prospectos e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Novas Cotas.

AS INFORMACOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITAS
NO PROSPECTO PRELIMINAR, NO PROSPECTO DEFINITIVO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DOS PROSPECTOS E DO
REGULAMENTO DO FUNDO. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE OS PROSPECTOS E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM, ESTANDO A OFERTA AINDA SUJEITA A PREVIA APROVACAO E REGISTRO DA CVM. AS INFORMACOES CONTIDAS NO PROSPECTO PRELIMINAR
ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO.

NOS TERMOS DA DELIBERACAO CVM 818, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVACAO PREVIA PELA CVM. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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SOBRE A NAVI
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(Pagina 283 do Prospecto)

Fonte: Navi

N A\./I Somos quiados

pelo Conhecimento

acredita e investe
em empreendedores e

nas empresas brasileiras. Utilizamos dados

e Tecnologia

Por isso, procuramos construir

estratégias seguras e assertivas para Somos comprometidos

potencializar as boas ideias. com a criacao de valor
de longo prazo
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E criado o 1° fundo (Long & Short)
administrado pelo nosso time de
Equities na Kondor Invest.

Estratégia de Crédito é langada.
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Nossa Historia

IPO do NAVT1], 12 fundo
imobiliario da Navi.

0 9 G

Captacdo de R$S100 milhdes no

e

Nasce a Navi, a partir do spinoff da
Kondor Invest, com RS 750 milhées
sob gestao em fundos de Agdes.

©

Langamento da estratégia de Real Estate.

Fundos de equities fecham para captacao
com RS 8.3 bi.

(Pagina 284 do Prospecto)

Fonte: Navi

Agosto de 2021

de AuM
| ,‘, 3‘7 ] :;‘H"w{]

de Track Record
em acoes

Estratégias

Pessoas

Socios
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Time de Investimentos | 30 .

(Pagina 284 do Prospecto)

Fonte: Navi

Incentivamos a ampla discussao de ideias com o proposito de investir no que
acreditamos serem os melhores projetos de empreendedores brasileiros

Fonte: Navi
¢® .. L. [ooo
ot Equities /]6 Crédito 7 == Real Estate 7
® Gestdo | 4 ® CGestdo |3 ® (Cestdo |2
¢ Anadlise Macro | 2 ¢ Andlise | 3 ¢ Analise | 4
¢ Analise Micro | 10 ¢ Juridico | 1 ¢ Juridico | 1
7 I NANV
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Fonte: Navi

Construimos analise de dados de diversas fontes para apoiar o processo de investimentos;
As demais areas oferecem um suporte robusto para todo o time de gestao.

@ Data Science 8 ‘@_‘% Operacoes, Risco e ’IZ °*°J Rl e Marketing S

Compliance
¢ Desenvolvimento de bases de ® Sistemas proprietarios de gestao ¢ Estreito relacionamento com
dados proprietarias; de risco; principais alocadores;
® Aumento da eficiéncia na ®  Expertise regulatodria de fundos. ® Especializagao em marketing
analise financeira; digital.

® Velocidade no acesso a
informacao;
®  Melhoria continua nos

processos de investimento.

8 | NFAI\VI
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' Fonte: Navi

EqQuipe

I I 1 Experiéncia 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Luis Stacchini, CFA o

Socio e Gestor Lus Stacchini g Credit Suisse N AV

Co-Gestao

Analista de research do setor imobiliario do
Banco Credit Suisse entre 2012 e 2020

Time multiplas vezes ranqueado pela revista

Institutional Investor (#1 em 2015 e 2017, #2 204% 0%
2012, 2016 e 2020, #3 2019) 5.2% 4,8%
Conhecimento do setor e proximidade junto 6%
a0s principais executivos
Track-record consistente como analista sénior 313%
BUY HOLD SELL Ibov Imob Ifix
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Gustavo Ribas

Socio e Membro do Comité de
Investimentos

Analista de renda variavel por mais de 7
anos, cobrindo o setor imobiliario

Membro do Comité de Investimentos da 3G
Capital no Brasil em 2014 e 2015

Head Global de Real Estate da Restaurant

Brands International (Burger King, Tim

Hortons e Popeyes) por 2 anos
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N

(Pagina 285 do Prospecto)

Fonte: Navi

Nosso time é formado por executivos com experiéncia no
mercado de capitais e no setor imobiliario, tanto na parte
analitica quanto na gestao de ativos reais.

Experiéncia

(anos) 2005 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

GustavoRibas = 15 Grupo BBM Itad Asset Grupo 3G Capital NANVI

Gestao

Foi head do departamento global imobiliario do Burger King, Tim Hortons e Popeyes,

com um total de aproximadamente 6.000 propriedades
Liderou a consolidacao e integragao do negocio imobiliario de cada marca adquirida

Desenvolveu e estabeleceu o 1° Plano Estratégico Imobiliario da holding da 3G de
restaurantes em 2017, implementado em 2018, 2019 e 2020

10
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Estrutura Navi

EqQuipe

Analistas de Investimentos

Antonio Lobato Marcelo Araujo
Head de Data Science Head de Operations
® Desenvolvimento de ® Desenvolvimento de
projetos junto ao time ferramentas gerenciais
Advogada de Real Estate para controle de portfélio
I_O liana Velloso : =
Ju ® (Cases publicados pela ® Interagao coma
Analise de crédito e estudo de viabilidade das AWS e Hashicorp Administradora
operagoes do pipeline
Pesquisa de mercado e acompanhamento
Analise de contratos e diligéncia juridica
Fonte: Navi Fonte: Hashicorp e AWS 1 NN
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Fonte: Navi, Fipezap

Investir no Navi
Residencial

Comprar
Apartamento

Desconto por volume e sem corretagem ---------------- Preco ------------------- Preco de mercado
Equipe juridica especializada --------------- Burocracia --—-—~—————-~~==------ Custos e maior alocacao de tempo
Diversificado ---------------- Risco ~-—-—-—-—-—-—-—-—---------- Concentrado
Retorno esperado: 9-11% (3 primeiros anos) -—=—-=—-=-----—------ Retorno --------=-=-=-—=-="==----- 3,6% ' em média para locacdo em SP
Terceirizacao da administracao do imovel --------- Gestao das propriedades ——————————— Proprietario lida com problemas
Valordacota=R$1043 -------------- Acessibilidade ---------------- Custo de aquisicao

14,9% do flipezap subtraido de 27,5% do IR

. . L 3
As informagoes acima refletem as intengoes e expectativas do Gestor em relagao a suas fungoes e atribuigdes com o Fundo. 13 ‘ l\ a \/ l
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Fonte: Navi

Por que o mercado residencial?

Nos Estados Unidos

REITs residenciais negociam com prémio ... entregaram 0s maiores retornos ...erepresentam ~1/5 do
de 40% para os demais subsegmentos... ajustados ao risco... mercado.

Multiplo EV/NOI B Residencial B Qutros
0,83 0,81 0,67 0,47

Sh .
19.8x arpe
18,3x 17,4x
Retorno 8,7% 9,3% 7.8% 71%
Volatilidade 7.4% 8,2% 7.8% 9,6%
82%

! Sharpe = (Retorno-Taxa Livre de risco) / Volatilidade. Indica a rentabilidade ajustada ao risco

Logistica  Residencial  Escritorio Varejo Shoppings

1
Fonte: J.P. Morgan REIT Research Fonte: PREA Research, NCREIF-Property Index (1990-2020) Fonte: J.P. Morgan REIT Research 14 R n \/l
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Fonte: Navi

Por que o mercado residencial?
No Brasil

Enquanto, no Brasil, entendemos ...e apresenta solidos ...em um setor que em breve
que o mercado é incipiente... fundamentos de longo prazo... pode sofrer disrupcao.
Crescimento do valor dos imoveis Empresas com +50 anos (% do Market Cap)

residenciais vs crescimento do PIB

N 2001 m2020 ° 35%

Valor de mgrcado EUA BR 187,8 33%

(BRL bi)

148,6
Total (a) 7.279 144.0
Residencial (b) 1302 1,07 8%
4%
%Total (b/a) 18% 0.7% -
Valor dos imoveis Software Telecom & Real Estate Health Care
residenciais Media

Fonte: J.P. Morgan REIT Research,B3, FundsExplorer Fonte: Bacen (IVG-R) e IBGE Fonte: CaplQ, S&P 500 15 N tq \/l
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E um bom momento para

comprar imoveis residenciais?

® Em termos reais, estamos no mesmo nivel de preco de 2011 e perto das baixas da crise 2014-16

® Valuation extremamente descontado vs. peers globais
® No longo prazo ativos valorizam 3% a mais que a inflagao

Evolucao do preco real

250

200 +150%

150 _—
100

50

mar/01 jan/04 nov/06 set/09  jul/12  mai/l5 mar/18 jan/21

Fonte: Bacen, FGV, MCM Consultores (base 100 = 2001)

Crescimento | valor do imovel

Periodo CAGR Real

mar-01| mar-03 0%
mar-03 | nov-05 5%
nov-05 | nov-13 12%
nov-13 | abr-19 -4%
abr-19 | mar-21 3%
Média Historica 3%

Fonte: Bacen (IVG-R)

(Pagina 288 do Prospecto)

Fonte: Navi

Quantos m’ residenciais prime sao
possiveis comprar com USSIMM?

INSTAMBUL MUMBAI
112 m* 106 m*

SAO PAULO

252 m2 BERLIN
70m*

BEIJING
62 m?*

MELBOURNE
87 m?
el PARIS SINGAPORE
2
SHANGHAI |ANGELES |EiL 35 m?
50 m? 44 m?
HONG
LONDON [
LY am | ELS
R4 SYDNEY  |GENEVA  [yoRk
? MONACO
85 m 45 m? 42 m? 34m? 15m?

16| NN

CAPE TOWN

202 m?

Fonte: Statista, 31/12/20
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NAVI RESIDENCIAL FlI

PORTFOLIO

(Pagina 287 do Prospecto)

Fonte: Navi

Objetivo: buy and rent

Imoveis Apartamentos com tamanho entre aprox. 30 m* e 80 m”

Foco em locagao de short stay

il

Navi: responsavel pela alocacao de capital | Casai: operacdo completa

®
Liberdade total

para oscilar a Operagoes mid-grade

$ 4

exposicao entre Foco no setor residencial

tijolo e crédito

Rentabilidade média
alvo nos 3 primeiros
anos de 9-11%

. - . ) - . - - L 3
As informagdes acima refletem as intengdes e expectativas do Gestor em relagao a suas fungodes e atribuicdes com o Fundo. 17 N H \/ |
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Fonte: Navi

Por que Navi Residencial?

33 Fundo Residencial Localizagao
.s.gs
o e .
® Rentabilidade atraente: retorno esperado médio de 9-11% nos primeiros 3 anos At|v<?s com L(;cahzagao
em areas nobres
® Valorizagao acima de inflagao dos ativos residenciais nos ultimos 20 anos
¢ Investimento em tijolo e crédito
® Linha de crédito para tijolo de R$40 mm e 3 anos de caréncia total Skin in the game
.. ¢ Capital proprietario
Estrategia tech dos socios investido
?_|-°d‘j?_) Navi Data Science % % Parceria com proptech Short stay
i o g
: ® Ferramenta proprietaria: pipeline ¢ Startup internaciorjal do ® Maiores receitas por m*
de deals e analise de ciclos mercado de locacao para renda
A rentabilidade apresentada nao representa e nem deve ser considerada, a qualguer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura 18 N H \/ I
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Nosso Parcelro
casati

® Proptech fundada em 2018 especializada em gestao de short stay

® Investidores: Monashees, Andreesen Horowitz, Kaszek
® Marca de Hospitalidade High-End

. @

Profissionais Apartamentos
USS Busca atingir 70/0
S3 mi 1.000

apartamentos
até o fim de
Total 5021

Reincidéncia

Captagao de hospedes

oW . -
Maior NPS do

setor no
Brasil

Fonte: Casa Vogue, Neofeed, Casai e AirDNA
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Diferenciais casai 2 '

5 lecnologia como Apartamentos
ponto central premium

¢ Dispositivos Smart Home ¢ Design sofisticado

® Aplicativo proprio ¢ Localizados em bairros
nobres

Experiéncia @ Curadoria de

aprimorada recomendacoes

¢ Design e kit amenidades ¢ Recomendacobes
premium personalizadas

¢ Parcerias com artistas, ¢ Concierge online 24hrs
comeércios e marcas locais

¢ Lounge, espagos de
trabalho e eventos

20l N \|
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https://blog.casai.com/blog/10-smart-home-devices-you-need-right-now/
https://labsnews.com/en/articles/business/mexican-casai-debuts-in-brazil-with-a-smart-hospitality-concept-for-vacation-rentals/
https://blog.casai.com/neighbors/
https://blog.casai.com/blog/introducing-the-casai-club-lounge-in-mexico-city/

MATE RIAL PU B LI CITARIO (Pagina 295 e 296 do Prospecto)

Fonte: Navi
M e rC a d O S h O rt S t a Taxa de ocupacao (média movel 3m) | Casai vs. Mercado
100% Mercado ==—Casai 92%
- . T - 80%
¢ Penetracao ~10x menor vs. outras cidades, indicando espaco para expansao
¢ Crescimento historico substancial, com tendéncia de profissionalizagao 60%
¢ (asai apresenta métricas de performance superiores vs. a média de mercado 40%
20%
0%
Unidades/Habitantes ('O00) Crescimento de unidades nov-19  fev-20  mai-20  ago-20 nov-20  fev-21  mai-2l  ago-21
short stay em SP
7.6 RevPar
62% 400 Mercado =——Casai 340 /8
279 263 255
/ 300 200 219 239
200
100
0

Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Dados da casai consideram todas as unidades em operagao da Casai - México e Brasil. Dados de
2017 2020 mercado consideram todas as unidades disponiveis na plataforma Airbnb para as cidades homologas
as operagdes da Casai (Cidade do México, Tulum, S&o Paulo e Rio de Janeiro)

Los Angeles
Sao Paulo

o]
O
v
O
c
©
—_
i
o]
(0
(Vp]

Dados de mercado originais do Airbnb. Consideram o 50 percentil de RevPAR para apartamentos de
1 quarto no Jardim Paulista e dados da Casai consideram todas as unidades do Brasil em operagao nos
respectivos meses

21

Fonte: EP) Data Sci. Fonte: str.com e AirDNA
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Data Scien

Dormitérios Bairro
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30

Empresa

CYRELA BRAZIL
REALTY
CYRELA BRAZIL
REALTY
CYRELA BRAZIL
REALTY

CYRELA BRAZIL
REALTY
CYRELA BRAZIL
REALTY
CYRELA BRAZIL
REALTY

CYRELA BRAZIL
REALTY
DIALOGO
DIALOGO
DIALOGO
EZTEC

EZTEC

EZTEC

F7TEC
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Tipo Empresa

Todos

Nome

N.A.U.
N.AU.

Cyrela Atmosfera
360

Cyrela For You
Moema

Living Vila Mariana

Atmosfera Vila
Mariana
Cyrela by
Pininfarina
Edicdo Jardins
Edicdo Jardins
Edicdo Jardins
Z |birapuera

Z |birapuera
ID Home and Life

Style Jauaperi

7 Cotovia

Empresa

Todos

Status

Langamento
Langamento
Langamento
Lancamento
Lancamento
Lancamento
Pronto

Pronto
Pronto

Em
construgéo
Em
construcéo
Em
construcdo

Pronta

Bairro

Vila Mariana
Vila Mariana
Brooklin
Moema

Vila Mariana
Vila Mariana
Vila Olimpia
Jardim Paulista
Jardim Paulista

Jardim Paulista
Moema

Moema

Moema

Moema

Area min

14 632

O—=0

Dormitérios Area Areaméx A

min

1 46

2 64

2 91

1 51 73
2 68 109
2 65

Studio 47 49
Studio 33

2 48

2 54

Studio 29

1 54

Studio 20

Studia 1

(Pagina 297 do Prospecto)

Fonte: Navi — Ferramenta proprietaria

— Visualizacao geografica

=2 Visao de oferta futura

— Geracgao organica de pipeline

22| NV
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MATERIAL PUBLICITARIO (PaaeS o Frosperta]

Fonte: Navi

Como chegamos nos projetos escolhidos

54 incorporadoras e 408 Foco em bairros nobres:
projetos .
%
Mapeamento Jardins
— Itaim Bibi
Reunides com mais de - Pinheiros
725 incorporadoras e 127
Aprofundamento projetos — Vila Olimpia
— Moema
e 5Sincorporadorase5 _ o
projetos — Vila Nova Conceicao
(VGV RS 121,5 mm)

23| NAVI
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MATERIAL PUBLICITARIO

Foco em rentabilidade:

(Pagina 287 do Prospecto)

5 Compras assertivas nas regidoes com
$&i maior crescimento historico de preco

¢ 28% de desconto com relacao aos pregos ofertados nas respectivas regides
¢ Bairros nobres de SP valorizam ~3% a.a a mais do que a média da cidade

Valorizacao acumulada 2011-2020
127%

Meédia bairros nobres (Itaim Bibi, SP
VNG, Vila Olimpia)
(Itaim Bibi, VNC e Vila Olimpia)

Fonte: Navi, Fipezap-indice de precos de imoveis anunciados, apell e npiconsultoria

dtj ?_5 O uso de tecnologia permite retornos mais atrativos

—o0\- °® Parceria com a Casai proporciona desempenho acima da média do
mercado (Diaria e Tx. de Ocupacao)
¢ Para o mesmo imovel, a receita do aluguel de curta duragao €, na média,
~60% maior vs. longa duracao

Receita mensal de locacao (RS)

B Longstay - Mkt B Shortstay - Casai

% 9.544
6800 767’ 7.631
. 4325
Vila Olimpia [taim Bibi

Dados Casai consideram duas unidades em operagdo para 2021 e dados mercado consideram pregos
de aluguel do Viva Real e Casa Mineira para iméveis em um mesmo empreendimento em set/21

Fonte: Casa Mineira, Viva Real e Casai

24| N A1\
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(Pagina 288 do Prospecto)

Fonte: Navi

Alavancagem para
potencializar os retornos

Sem Alavancagem Com Alavancagem*

=2 Linha de crédito de até RS 40 mm

— ~RS$8,1 mm ja utilizados

6% 15%
— Prazo de 25 anos

/% 18%
—> 3 anos caréncia de juros e principal ‘ 8% 0%
> |IPCA+6% a.a. e 60% de LTV * 9% 53%

3 primeiros anos

A rentabilidade apresentada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento
! Loan to value (LTV): representa o percentual de divida do valor total e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura

25
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MATERIAL PUBLICITARIO

PIPELINE | EQUITY

Dialogo &
outros

Catarina - Paulig

S & Shopping H

Wertheim

SKR

Lavvi

Ativo 5

Portfolio atual

Incorporadora Empreendimento

Ed. Jardins & outros

Terraco
Oscar Freire

Float by Yoo

Villa Versace

Ativo 5

TOTAL

Bairros

[taim Bibi, Jd.

Paulista

Pinheiros

Vila Olimpia
Moema

Vila Nova
Conceigao

Volume
(RS mm)

13,5

14,7

20,7

35,5

371

121,5

A rentabilidade apresentada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento
e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura

(Pagina 301 do Prospecto)

Fonte: Navi

Cap Rate , 2
Tisls RS '000/m

8,7% 14,4
8,9% 12,6
7.0% 22,0
8,1% 16,6
7.0% 191

17,0

26
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MATERIAL PUBLICITARIO (Pgina 74 do Brospecto)

Portfolio atual
\NRs Itaim + Edicao Jardins

m? RS/m?
Otd. , .
. > Area Area
Unidades Unl(:ade Média Total Preco VGV
Residenciais 16 46 731 14500 10.600.000
Nao Residenciais 6 34 204 14163 2.895.000
Total Geral 22 43 935 14.427 13.495.000

= Imoveis prontos
—> Cap rate estimado por Navi e Casai: 8,7%
—2 Unidades residenciais e ndo residenciais

A rentabilidade apresentada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento Alameda Fernao Cardim, 84 - Jardim Paulista
e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura Fonte: Diélogo Navi
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MATERIAL PUBLICITARIO (Pagina 47 do Brospecto)

Wertheim

Terraco Oscar Freire

m? RS/m? S
. Qtd. Area Area
shrifeees Unidades média total e v
Nao Residenciais 28 472 1162 12.651 14.700.000

—> Data de entrega: Marco/2022

—> Cap rate estimado por Navi e Casai: 8,9%
— Renda garantida de 8% a.a até 3T22

— Torre de unidades nao residenciais

R. Oscar Freire, 1487 - Pinheiros

A rentabilidade apresentada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ) )
e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura Fonte: Wertheim, Navi
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MATERIAL PUBLICITARIO (Pagina 48 dlo Prospecto)

SKR

Float by Yoo

m? RS/m? S

Qtd. Area Area
Unidades média total

Residenciais 14 67 940 22.000 20.677.800

Unidades Preco VGV

— Data de entrega: Maio/2022

— Cap rate estimado por Navi e Casai: 7,0%
— Renda garantida de 8% a.a até a entrega
— Unidades residenciais

A rentabilidade apresentada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento
e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura

R. Cel. Joaquim Ferreira L6bo, 337 - Vila Olimpia

Fonte: SKR, Navi 29
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LAVVI

Villa Versace

m’ RS/m? RS
: Qtd. Area  Area
Jnidades Unidades média total Preco VGV
Nao Residenciais 54 EE 1797 16.027 28.800.000" —
Loja 1 345 345 19420  6700.000 ——— e
Total Geral 55 39 2.142 16.573  35.500.000 '

— Data de entrega: Fev/2025

— Cap Rate estimado por Navi e Casai: 7,8% - Nao
Residenciais e 9% - Loja

— Renda garantida de 8% a.a até a entrega

— Torre de unidades nao residenciais + loja

! Considerando estacionamento

A rentabilidade apresentada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob Av. Agami, 364 - Moema

alquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura . .
qualquer hip b P , g 1a ou sug g L Fonte: Lavvi, Navi
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MATERIAL PUBLICITARIO (PaareE Oz lasIFrespecte)

Pipeline | Credito

Fonte: Navi

Ativo 1 7 CDIl +5,15%
Ativo 2 10 IPCA +7,25%
Ativo 3 10 CDI + 4,75%
Ativo 4 30 IPCA +7,0%
Ativo 5 21 CDI+2,75%
Ativo 6 10 IPCA +7,5%
Ativo 7 3 IPCA + 7,1%

TOTAL 91

Os ativos descritos neste slide representam um pipeline indicativo e ndo representam promessa ou garantia de aquisicao, considerando, ainda, nao haver qualquer documento celebrado pelo Fundo e/ou pela
Gestor. As informagoes aqui contidas nao devem ser utilizadas como base para a decisao de investimento, uma vez que se tratam de condi¢Oes indicativas e passiveis de alteracoes. 3 ‘ V j \/ l
| r

A rentabilidade apresentada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura
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PROCESSO DE INVESTIMENTO
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MATERIAL PUBLICITARIO (Pagina 92 do Prospecto)

Fonte: Navi

Etapas do processo de investimento
e respectivos comités | Imoveis

S ae) P = - =1[ it é .
@Eﬁ Originagao e O A_n_allse e Due Comité de A2 panitoramento
<" Pipeline de 3°s =) Diligence Investimentos Q
®  Filtragem de ®  Analise e discussao sobre Férum para decisao de ¢ Acompanhamento:
oportunidades por regido O preco justo alocagao e adigao de posigoes o Performance dos ativos
¢ Selecao de ativos ¢ Estudo de viabilidade ao portfolio: o  Mercado secundario
® Estabelecimento de niveis ® DDjuridica (revenda)
de retorno e risco exigidos °  Estruturacdo da operacio ¢ Validagao final da ¢ Discussao de eventuais
° Inicio das negociacées modelagem financeira problemas e definicao do
® Conclusédo das diligéncias plano de agao
¢ Documentagao final
¢ Desembolso dos recursos
.. L (Paginas xx a xx do Prospecto)
¢ Reavaliagao do portfolio
As informagoes acima refletem as intengoes e expectativas do Gestor em relagao a suas fungdes e atribuicdées com o Fundo. EE ‘ N a \/ I
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MATERIAL PUBLICITARIO (Pagina 93 do Prospecto)

Fonte: Navi

Principais etapas do processo de investimento | crédito

(%;; Pipeline &=| Analise e Decisdo [a] Monitoramento

ltens e etapas parametrizadas de

Avaliagao sernanal de novas forma a automatizar o maximo

Op€ragoes possivel ferramentas de Bl e sistema
Anali limi Comité: .0 ; de alertas.

nause preliminar para ac Lomite: Analise profunda e recomendacao do
. Risco x retorno % de alocagao (Politica de Crédito): Relacionamento proximo com os

- Liquidez devedores (contato direto)

: Risco Alocagao
*  Entendimento da Estrutura e L determinada . ) o
Modelo de Negdcios ) qutUI €z oo t Discussdo de problemas no Comité
etorno peta pior nota e definicdes de acdes em conjunto.
Selecao das melhores operagdes
para aprofundamento
[ Comité de Pipeline ] [ Comité de Investimentos ] [ Comité de Monitoramento ]
Frequéncia: Semanal Por demanda Mensal ou por demanda
Participantes: Gestao, juridico e risco Gestao, juridico e risco Gestao, juridico e risco
Objetivo: Triagem de operagoes para analise Decisao de alocagao das operagoes Discussao de performance das
operagoes e acoes a serem tomadas
As informagdes acima refletem as intengoes e expectativas do Gestor em relagao a suas fungdes e atribuicdbes com o Fundo. 34 ‘ N a \/ I
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MATERIAL PUBLICITARIO i 2o e [

Fonte: Navi

Fundo Residencial

Opcionalidades
Ativos de Tijolo e Crédito Compras assertivas
Permite surfar o ciclo imobiliario e e Melhores condicoes comerciais

Compra de +50% dos empreendimentos

> Projetos nas regides com
maior valorizacao imobiliaria
em SP

Entregas no curto prazo

Retorno .
— Potencial de ganho com

Esperado: clat ho cor

G 9-11% NoS 0 valorizacao dos imoveis e
- (o]

reciclagem dos portfolios

primeiros

Tecnologia 3 anos Alavancagem

Parceiro para maximizar rentabilidade Linha de crédito para compra de imoveis

Divida longa, barata e com caréncia

. . Lo J /
As informagoes acima refletem as intencdes e expectativas do Gestor em relagao a suas fungdes e atribuicdes com o Fundo. 36 N ‘q \ I
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Estudo de Viabilidade | 1SONM

Fonte: Navi

Premissas conservadoras
Nao leva em consideracao compra e venda de ativos
Nao leva em consideracao valorizagao de imoveis

RS milhoes Ano 1 Ano 2 Ano 3 Alocagao média (%) Dividend Yield
Short Stay 9,2 10,7 11,3

NOI* Imoveis (i) 92 10,7 11,3 Imoveis 81% . Yield (%)

e °

Yield CRI 5,2 3,5 3,0 CRI 18%

Resultado Crédito? (ii) 52 35 3,0 Caixa 1%

Receita Operacional (i+ii) 14,4 14,2 14,3

Resultado Financeiro 0,7 0,1 0,1

Despesa do Fundo (0,5) 2D 2D

Resultado Caixa 14,6 12,2 12,3

Yield (%) 10,1% 8,5% 8,5%

Capital Alocado

Imoveis 130,5 148,1 148,1
CRI 42,5 25,7 26,6
Caixa 22 14 13

Divida (339) (37,5) (41,5)

Ano 1l Ano 2 Ano 3

! Net Operating Income: Receita Operacional Liquida

? Receita Liquida proveniente da alocagio em crédito 37 N n \/ l
A rentabilidade apresentada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura
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Estudo de Viabilidade | 100N

Fonte: Navi

Premissas conservadoras
Nao leva em consideracao compra e venda de ativos
Nao leva em consideragao valorizagao de imoveis

L - _ , - o o i
RS milhoes Ano 1 Ano 2 Ano 3 Alocagao média (%) Dividend Yield
Short Stay 4,7 4,6 4.8 o
NOI* Imoveis (i) 47 4.6 48 Imoveis 47% .
B Yield (%) -
O,
Yield CRI 62 6,9 73 CRI 50%
s qr 2 e
Resultado Crédito” (ii) 6,2 6,9 7,3 Caixa 3%
Receita Operacional (i+ii) 10,9 11,5 12,0
Resultado Financeiro 0,7 0,3 0,3
Despesa do Fundo (0,5) 1,8 19
Resultado Caixa 11,1 10,0 10,4
Yield (%) 11,5% 10,3% 10,8%
Capital Alocado
Imadveis 59,3 59,3 59,3
CRI 64,5 64,4 64,4
Caixa 3,4 3,4 3,4 Ano 1
Divida (33,9) (37,5) (41,5)
! Net Operating Income: Receita Operacional Liquida
? Receita Liquida proveniente da alocagio em crédito 38 N a \/ I

A rentabilidade apresentada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura
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Premissas conservadoras
Nao leva em consideracao compra e venda de ativos

Nao leva em consideragao valorizagao de imoveis

RS milhoes

Short Stay
NOI* Imoveis (i)

Yield CRI
Resultado Crédito? (ii)

Receita Operacional (i+ii)

Resultado Financeiro
Despesa do Fundo

Resultado Caixa
Yield (%)

Capital Alocado
Imoveis

CRI

Caixa

Divida

Ano 1

4,7
4,7

2,0
2,0

6,6

0,2
©4)

6,5
13,4%

59,3
18,9
1,0

(339)

! Net Operating Income: Receita Operacional Liquida

? Receita Liquida proveniente da alocagio em crédito
A rentabilidade apresentada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura
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Ano 2

4,6
4,6

18
18

6,4

01
(11

53
11,0%

59,3
18,8
1,0

(37,5)

MATERIAL PUBLICITARIO

Estudo de Viabilidade | SOMMWN

Ano 3
48

Alocagao média (%)

4,8 Imodveis 75%

2,2 CRI 23%
2,2
Caixa 2%

6,9

01
(12)

58
12,0%

59,3
18,8
1,0
(41,5)

Dividend Yield

— Yield (%)

(Pagina 299 do Prospecto)

Fonte: Navi
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~7 Cendrio \Macroecondmico

(Pagina 294 do Prospecto)

Fonte: Navi

Enxergamos oportunidade de
alocacao no setor imobiliario via
mercado de capitais

Retomada da confianga dos

Cenario macroecondmico Recuperagéo econdomica empresérios

favoravel

SELIC IPCA
14,3% 13,8%
11,8% .
10,8% 11.0% 10,0% 10,7%
7,0% 65/ 255 5,9% 6,5% 5,8% 5,9% 6,4% 6,3% Lo 6,1%
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021E 2022E 2023E 2024E 010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2071E 2097E 2093 20245
= o ICE
40% 5,2% 80
’ 3,0% . .
o 25% 25% 60
19% 13% 13% 11% 21%
. 0,5% ,
| B B N 40
HA B o
-35% -3,3% e i
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021E 2022E 2023E 2024E a0 abrll U2 outl3 janls abr16 Ul out18 jan20 abrzi

Fonte: Ipea, BCB, IBRE/FGV — Estimativas em 08/07/2021 41 N ANV
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Enxergamos o mercado em
plena ascensao e com potencial

para crescer muito mais

® Volume de ofertas tem crescido
consistentemente nos ultimos anos

® Industria ainda pequena (R$160 bi, vs
RS$2,2 triem fundos de renda fixa e
RS608 bi em fundos de acdes em
2020)

Enxergamos migragao de investidores
PF da renda fixa se intensificando com
a queda dos juros

¢ Aindustria de Flls € muito menos
representativa no Brasil em relacao
aos EUA.

Fonte: B3, ANBIMA, US Bureau of Statistics, NAREIT

2017

4.000.000
3.000.000
2.000.000
1.000.000

0
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Wercado de FlIs

Numero de Flis

B Total CVYM M Listados

555
311

381
190

2019 2020 abr/21

CDI vs Novos Investidores

BN Bolsa W F|| =—CDI

I 5%
._ ._ .— l- . O%

2015 2016 2017 2018 2019 2020 mai/2l

2015

(Paginas 290 e 291 do Prospecto)

Fonte: Navi

\VIsao Geral

Captacgao Liquida

B Namero de ofertas =®=Volume (RS bi)

2016 2017 2018 2019 2020 abr/21

Fundos Imobiliarios/PIB

2016 2017 2018 2019 2020 US 2020

2l N AV
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Fonte: Navi

Evolucgao do estoque (RS bi)

241,0 2557

‘ B CRlI ™ LCI/LIG/LH
. 193,4
Mercado de LCl e CRI soma o 57 B8
mais de R$250 bi, com 54 B
originagao anual acima de 54 l
RS50 bilhdes -

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 201/ 2018 2019 2020
NOS ULtlmOS 3 anOSI debentures Fonte: B3, Anbima. Dados em RS bilhdes

do setor imobiliario somaram

em meédia RS6 bi a.a. em novos

> Originacao de Debéntures Real Estate
negocios

6,26 6,75

Em nossa visao, incorporadoras - -
com planos de IPO frustrado Lo
vao precisar de funding para _ -
levar a cabo plano de

. 2016 2017 2018 2019 2020
crescimento

Fonte: B3, Anbima. Dados em RS bilhées 43 N a \/l
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Fonte: APMEC, Navi

Crédito imobiliario residencial vai

orecisar de fontes de mercado

¢ (Crédito imobiliario ainda é pouco penetrado no Brasil

¢ PJtem perdido participagao nas originagdes com recursos de poupancga

¢ Mercado de capitais ainda € pouco representativo nas operacoes de credito, na contramao do que vemos nos EUA

Crédito Imobiliario / PIB Market share de PJ nas concessoes Origem das operacgoes de crédito
de crédito imobiliario no SFH imobiliario
o
NS
NN ﬁ 3¢ B Bancos M Mercado de Capitais
© F O ®
I o~ O 9 o%
n < N 9 8
< O @ N
m m (@)
m
R
<
[
~© o 0 © © e} © = © =
R 2T 8 2 £ £ % 3 8 g o
C = © © 1] = m =) O
@ o] n £ Q - o ©
Yoo 2 g b @
< < v - i
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Queda nos juros de financiamento trouxe maior capacidade de poder de compra e aumento significativo no mercado enderecavel
Vemos o mercado em plena ascensao e com potencial para crescer muito mais

Taxa de juros de empréstimos Indice de Affordability (comprometimento Mercado enderecgavel (% familias
imobiliarios de renda/parcela*100) c/poder de compra) - RMSP
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WMercado Residencial | Visao Geral

Aluguel representa cerca de 2/3 do valor da parcela de um apartamento comprado em Sao Paulo e metade do valor da parcela no Rio de Janeiro

Unidades menores comandam yields mais altos (100 bps acima da média)

indice Rent vs Buy favorece Yield esbocou inicio de recuperagao, mas Imoveis 1D possuem rentabilidade
fortemente o aluguel vs compra permanece bastante reduzido... 100 bps mais alta, em média
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Termos e Condicoes

Coordenador Lider
Gestor
Assessores Juridicos

Emissao
Montante Inicial da Oferta

Montante Minimo de Oferta

Preco de Subscrigao

Taxa de Distribuicao Primaria

Preco de Emissao

Montante Minimo da Oferta

Forma de Integralizagao

Forma e Prazo do Fundo

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Navi Real Estate Ventures — Administradora e Gestora de Recursos Financeiras LTDA.

Manassero Campello Advogados e Souza, Mello e Torres Sociedade de Advogados.

Oferta Publica Primaria da sequnda emissao de cotas do Navi Residencial Fundo de Investimento Imobiliario.

Inicialmente, até RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria e a emissado do Lote Adicional, o qual
poderia aumentar a totalidade do volume da emissdo para RS 180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais).

O volume minimo da Oferta sera de RS 30.000.000,00 (trinta milhées de reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Priméria.
RS 10,00 (dez reais) por Nova Cota.

Taxa em montante equivalente a 4,33% (quatro inteiros e trinta e trés centésimos por cento) do Preco de Emissao, totalizando o valor de RS 0,43 (quarenta e
trés centavos) por Nova Cota, cujos recursos serao utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissao de estruturagao e distribuicao
da Oferta devida as Instituicdes Participantes, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuigao Primaria sera incorporado ao patriménio do
Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta nao arcados pela Taxa de Distribuigao Primaria serao de responsabilidade do Fundo.

O Pre¢o de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaéria, totalizando RS 10,43 (dez reais e quarenta e trés centavos), conforme
aprovado no Ato de Aprovacao da Oferta.

1.000 (mil) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e RS
10.430,00 (dez mil, quatrocentos e trinta reais), considerando a Taxa de Distribuicao Primaria.

As Cotas serao subscritas ou adquiridas, conforme o caso, durante todo o Periodo de Distribuicao utilizando-se os procedimentos do DDA.

Condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado.

48| N1\
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Cronograma

Eventos Data Prevista * ?
Protocolo do Pedido de Registro das Ofertas na CVYM 18.08.2021
Divulgacao do Aviso ao Mercado e disponibilizagao deste Prospecto Preliminar 08.10.2021
Inicio das apresentacdes a potenciais investidores 08.10.2021
Inicio do Periodo de Reserva 18.10.2021
Obtencao do Registro da Oferta na CVM 12.11.2021
Encerramento do Periodo de Reserva 16.11.2021
Divulgacao do Anuncio de Inicio

Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 17112021
Procedimento de Alocacao 17.11.2021
Data de Liquidacao das Novas Cotas 22112021
Data maxima para encerramento da Oferta e divulgagdo do Anuncio de Inicio 17.05.2022

! Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo lll da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsao para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concessao do registro
da Oferta pela CVM, qualquer modificacao no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacado da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucao CVM 400.

2 A principal variavel do cronograma tentativo é o tramite referente ao registro das Ofertas perante a CVM. 49 N H \/ l
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Fatores de RiIsco

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prdpria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagées
disponiveis no Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a8 composicédo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores
estdo sujejtos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo, conforme descritos abaixo, nao havendo garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuagao e, mesmo que o Administrador e o
Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor e/ou do Coordenador Lider,
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

A sequir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos

Risco de mercado

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicées econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas do Fundo. No passado, o surgimento de condigdes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilacdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleragao da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.

Qualguer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagao das
Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagoes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacao de Cotas; e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) liguidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a
perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagoes.

Adicionalmente, os Ativos Financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagcédo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilagoes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao
refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualguer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou
global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, 0 mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operagoes, incluindo em relagao aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o
Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas opera¢oes do mercado imobiliario, incluindo em
relagdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, o que pode vir a
prejudicar as operagoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacao das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagoes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagao
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacées nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais;
inflagao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imdveis podem ser negativamente impactados em funcao da correlagao existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagédo de
imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estao sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos Imobiliarios, Ativos Financeiros e Outros Ativos que integram a carteira do Fundo, ou das contrapartes
das operacées do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos Imobiliarios, Ativos Financeiros e Outros Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até
o valor das operacoes contratadas. O risco de crédito consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao cumprirem suas
obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar
os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigoes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condicoes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas. Além disso, mudancas na percep¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e, por consequéncia,
o valor do patriménio do Fundo e das Cotas.

Risco de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparagéo a outras modalidades de investimento. Os Fundos de Investimento Imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e por essa razao encontram pouca liquidez em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobiliario, por forga regulamentar, sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, nao sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas sob nenhuma hipétese. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, de modo que o investidor que adquirir as Cotas do
Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugao de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condigoes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez.
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Risco de liquidacao antecipada do Fundo e da possibilidade da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas

No caso de dissolugéo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na propor¢ao de suas Cotas, apos a alienagédo dos Ativos e o pagamento de todas as dividas, obrigagoes e despesas do Fundo, sendo que o
Fundo sera liquidado exclusivamente por meio de deliberagédo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

No caso de liquidacao do Fundo, nao sendo possivel a alienagao acima referida, os Cotistas poderao receber ativos do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas. Na hipdtese de o Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, bens imdveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos da carteira do Fundo serao dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicao de um condominio, cuja
fracao ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a propor¢ao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulacao a época. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado
em fun¢ao do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos.

Risco tributario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagao vigente, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente daquela do Administrador quanto ao nao enquadramento do
Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas
mesmas condig¢oes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducédo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacées que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacées ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a
possibilidade de o Fundo nao conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iii) as Cotas do Fundo deverédo ser admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencéo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos
aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Risco de alteracoes tributarias e mudangas na legislacao

As regras tributarias dos fundos de investimento imobiliarios podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria ou alteracées na legislagcdo em vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao
de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de isengoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do
Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragao na legislagao tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteragcdes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo
em relagao a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no
Brasil, também estao sujeitas a alteracoes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco de nao atendimento das condigoes impostas para a isen¢ao tributaria

Nos termos da Lei 9.779/99, para que um Fll seja isento de tributagdo, é necessario que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo venha a possuir, em sua carteira, nos casos previstos no Regulamento, empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condigdes ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa
juridica para fins fiscais, sendo que nesta hipodtese os lucros e receitas auferidos por ele serao tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos Financeiros e Outros Ativos sujeitam se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas aplicagoes efetuadas pelo
Fundo em LH e LCl, desde que o Fundo atenda as exigéncias legais aplicaveis.
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Risco regulatdrio

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
esta sujeita a alteragoes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negodcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos
adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagéo de leis existentes e
a interpretacao de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco de governanca

Determinadas matérias previstas no Regulamento que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas, tais como alteracdo do Regulamento e aprovacao de situacdes de conflito de interesse, conforme listadas no artigo 31 do Regulamento,
somente serdo deliberadas quando aprovadas pelos quoruns previstos no Regulamento. Adicionalmente, determinados Cotistas podem sofrer restricoes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se cologuem em situagao de
conflito de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacao (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagao antecipada do Fundo, como, por exemplo, no caso da impossibilidade de substituicdo do Administrador.

Ainda, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios,
diretores e funcionérios; (d) os prestadores de servi¢os do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragédo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto. Tal restricao de voto
pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de Investimento Imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quorum de instalacao
(quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e pelo Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

O Gestor e o Administrador podemn nao ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos niveis de qualidade de prestacdo de servigos. Falhas na manutengdo de processos visando a maior profissionalizacdo e estruturagdo de seus
negodcios, especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e tecnologicos, poderao vir a adversamente afetar a capacidade de atuagédo do Gestor e do Administrador.

Adicionalmente, a capacidade do Gestor e do Administrador de manter a qualidade nos servicos prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta administragao, gestores e profissionais
técnicos. Nao ha garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro do Gestor e do Administrador, assim como nao ha garantia de manutencao dos atuais integrantes em seus quadros. A perda dos servicos de
qualquer dos membros da alta administracdo, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestacédo de servicos pelo Gestor e pelo
Administrador.

Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e
de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razéo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabougo contratual estabelecido.
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Risco de decisées judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser parte em diversas a¢des judiciais, nas esferas civel, tributaria, trabalhista e/ou procedimentos administrativos ou judiciais. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis em tais processos judiciais ou
procedimentos administrativos ou arbitrais, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes para arcar com eventuais perdas. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja necessario mediante a
subscricao e integralizacao de Cotas pelos Cotistas, que poderdo ser chamados a arcar com eventuais perdas. Ainda, pode ocorrer de os Cotistas que nao subscreverem e integralizarem novas Cotas nessas situacées terem sua participacao
diluida no Fundo.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas direta ou indiretamente aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera nao
ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagéo das Cotas.

Risco atrelado ao escopo restrito da diligéncia juridica

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta apresentou escopo restrito, limitado a verificagao da veracidade das informacdes constantes da Secao “Termos e Condicoes da Oferta - Composicao da Carteira do Fundo” do
Prospecto. Portanto, nao foi realizada até o presente momento analise da documentacao e do estado de potenciais imdveis a serem adquiridos pelo Fundo que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo
financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisicao de referidos imdveis por parte do Fundo. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode nao ser concluido de forma
satisfatdria as partes e identificar outros passivos nao descritos no Prospecto. A nao aquisicao dos ativos ou materializacao de potenciais passivos nao considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

Riscos de alteracbes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstracdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario advém das disposicoes previstas na Instrucao CVM 516. Com a edicdo da Lei n®
11638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acoes e a constituicao do CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacoes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacao da legislacado brasileira aos padroes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidagao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis
emitidas pelo CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretagoes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha
a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagoes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagoes e para a elaboragao das demonstragées financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario,
a adocao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagoes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo ¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagao e variagdo cambial.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVYM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagado da CVM e/ou
da B3 ou por deliberacédo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operacéo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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Risco de diluicédo

Na eventualidade de novas emissoes do Fundo, os Cotistas incorrerao no risco de terem a sua participagao no Fundo diluida.

Risco da marcacao a mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicacées de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo é realizado via marcagao a mercado. Desta forma, a realizacao da marcagao a mercado dos Ativos da carteira do Fundo visando o célculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagbes negativas no valor das Cotas,
cujo calculo é realizado mediante a divisao do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderéo sofrer oscilacdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na
negociacao das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas
no mercado secundario.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo podera investir em um Unico imoével ou em poucos imdveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados os
limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento a estabelecidas. O risco da aplicagéo no
Fundo tera intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a nao substituicao do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacédo de recuperacéo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencao e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem
como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo
sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de substituicdo do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacéo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe
especializada, para originacdo, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Uma substituicdo do Gestor pode fazer com que o novo gestor adote politicas ou critérios distintos
relativos a gestao da carteira do Fundo. Assim, a eventual substituicao do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado.

Risco de manuten¢ao de pagamento de remuneracao ao Gestor em caso de substituicao ou destituicao deste

Nos termos do artigo 11, paragrafo 62 do Regulamento do Fundo, o Fundo permanecera obrigado a realizar pagamentos ao Gestor a titulo de Taxa de Gestao e Taxa de Performance em caso de substituicdo ou destituicdo do Gestor sem Justa
Causa, bern como em outros casos previstos no Regulamento e na se¢do "Remuneragao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servigos” do Prospecto.

Neste cenario, 0s pagamentos a serem eventualmente realizados ao Gestor substituido ou destituido nos termos descritos acima e no Regulamento podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, sua rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas, bem como dificultar a contratagao de outro gestor para assumir a prestagao de servigos ao Fundo.
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Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracéo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacao do
Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item "“iii” acima, ndo ha como garantir que o preco
de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bern como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de discricionariedade do Gestor e do Administrador na tomada de decisoes de investimento

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao
Gestor e ao Administrador, existe o risco de uma escolha inadequada no momento da identificagdo, manutencao e/ou da alienagao dos ativos, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracao/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacao de novos ativos, na manutengao dos ativos em carteira e/ou na identificagao de oportunidades
para alienacao de ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienacao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria, revisao, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliacao. As
conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que nao foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagées e relatérios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusao, opinidao ou recomendacéo relacionada ao investimento nas Cotas e,
por essas razoes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e
projegoes sao baseadas em diversas suposigoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, nao existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serao alcangadas.

A RENTABILIDADE ALVO PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestao pelo Gestor para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestao dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, presta servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes
aos Ativos objeto da carteira do Fundo ou que sejam devedores ou contrapartes dos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagao na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o
Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo deterd a
exclusividade ou preferéncia na aquisigao de tais ativos.
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Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacées de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicoes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacéo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢oes constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagédo do Fundo e/ou da
Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagcao, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econémicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto e/ou do referido material de divulgagao e do
Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Risco da nao aquisicdo dos Ativos Imobilidrios Alvo da Oferta ou aquisicdo destes em condicoes diversas daqueles previstas no Prospecto e no Estudo de Viabilidade

Nao ha como garantir que o Fundo ira comprar todos os Ativos Imobiliarios Alvo da Oferta, que dependera da concluséo satisfatéria das negociagoes definitivas dos termos e condi¢cbes com os respectivos vendedores dos Ativos Imobiliarios
Alvo da Oferta sem prejuizo da conclusdo satisfatéria da auditoria dos Ativos Imobilidrios Alvo da Oferta. A incapacidade de aquisicao dos Ativos Imobiliarios Alvo da Oferta, no todo ou em parte, nos termos do Estudo de Viabilidade, podera
prejudicar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, a capacidade do Fundo para adquirir a totalidade dos Ativos Imobiliarios Alvo da Oferta na forma descrita na Segéo “"Destinacdo dos Recursos” do Prospecto, dependera da captacao total do
Montante Inicial da Oferta. Adicionalmente, considerando que as negociacdes para aquisicao dos Ativos Imobiliarios Alvo da Oferta descritos na Secao “Destinagdo dos Recursos” estdo em andamento, nao ha garantias de que as condigées
previstas no Prospecto e no Estudo de Viabilidade sejam as mesmas no momento da aquisicao dos ativos. Caso as aquisicoes sejam concretizadas em condigoes piores do que as previstas, a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos
Cotistas poderao ser negativamente afetadas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacao pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos podera acarretar variagcoes no valor de seu Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias nao fossem utilizadas. Tal situacao podera, ainda,
implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacao

Conforme disp6e o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacao em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal
Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus
interesses exclusivos, em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por
quérum qualificado poderéo ficar impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quorum de instalagéo (quando aplicavel) e de deliberacéo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagao de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outras consequéncias, a liquidacao antecipada do Fundo. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou socio dos empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasidao em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada e consequentemente a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco relativa a novas emissées de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissées de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, se houver, em eventuais emissoes de novas Cotas, depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagao e, assim, ver sua influéncia nas decisoes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de
novas emissoes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Risco de restricao na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem ou que irao compor a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociagao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restricoes podem estar
relacionadas ao volume de operagdes, na participagao nas operagoes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em situagdes em que tais restricdes estao sendo aplicadas, as condigoes para negociagao dos ativos da carteira, bem
como a precificacao dos ativos podem ser adversamente afetadas.
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Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a politica de investimento do Fundo, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros. A auséncia de Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagoes, o Administrador, conforme recomendacéo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissées das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagao em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao Capital Autorizado do Fundo, conforme previsto no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovagao da emissao de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Novas Cotas consiste em uma aplicagao em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupoe que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos, configurando,
portanto, um investimento de risco.

No presente caso, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploragédo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da negociagao dos
Ativos em que o Fundo venha a investir, do aumento do valor patrimonial das Cotas advinda da valorizacao dos Ativos, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade de o Fundo ser obrigado a
dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacées, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuigoes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Novas Cotas.

Ainda, a variagdo no prego dos Ativos, bem como eventual inadimpléncia verificada em relagao aos Ativos, ou demora na execug¢ao de eventuais garantias constituidas nas operagées imobiliarias relacionadas aos Ativos, podera retardar o
recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizacdo do lastro atrelado aos Ativos Financeiros ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos.
Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos

A propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao niumero de Cotas possuidas.
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagcoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472, Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que
sejam do mesmo grupo econdmico que o seu. Essa relagao societaria podera eventualmente acarretar conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas pelos prestadores de servico ao Fundo. Nao é possivel
asseqgurar que eventuais contratacbes ndo caracterizarao situacoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral
de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugao CVM 472: (i) a aquisi¢do, locagao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador,
Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagao, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacéo,
pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestagao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472; e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissao do Administrador, Gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do artigo 46 da Instrugao CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que
nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.
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Nesse sentido, foi aprovada, em sede de Assembleia Geral de Cotistas realizada em 14 de setembro de 2021, por meio de quorum representando 100% (cem por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo, a aquisicédo pelo Fundo, de forma
especifica e sem carater perene, da totalidade das quotas que compdem o capital social da sociedade NREV, detentora dos Imoveis Alvo Existentes, tendo em vista que os vendedores de tais quotas sdo partes relacionadas do Gestor, situagédo
essa que ao tempo da aprovagao caracterizava-se como potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 18, inciso XlI, e do artigo 34, ambos da Instrugdo CVM 472, observadas as demais disposicoes do Regulamento e da regulamentacao
aplicavel. Ainda, em 22 de setembro de 2021, o Fundo possui 50,82% (cinguenta inteiros e oitenta e dois centésimos por cento) do seu Patrimonio Liquido aplicado em ativos que se enquadram em situagoes de potencial conflito de interesses
nos termos descritos acima.

Adicionalmente, em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 18 de agosto de 2021, foi aprovado, pelos Cotistas entdo detentores de 100% (cem por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo, de forma genérica, o investimento pelo
Fundo no FUNDO DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA BRL REFERENCIADO DI LONGO PRAZO, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 15.348.108/0001-47 ("Ativo Conflitado”), tendo em vista que referido Ativo Conflitado é
gerido pelo Administrador, que é parte relacionada ao Gestor, situagdo essa que caracteriza potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 18, inciso XlI, e do artigo 34, ambos da Instrucao CVM 472, observadas as demais disposi¢des do
Regulamento e da regulamentagdo aplicavel.

Ainda, em 22 de setembro de 2021, o Fundo possui 50,82% (cinquenta inteiros e oitenta e dois centésimos por cento) do seu Patriménio Liquido aplicado em ativos que se enquadrem em situagoes de potencial conflito de
interesses nos termos descritos acima. Tais situagoes, ainda que aprovadas pelos Cotistas, podem ensejar uma situagao de conflito de interesses, em que a decisao do Administrador e do Gestor pode nao ser imparcial, podendo,
ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Novas Cotas.

Para maiores informacgdes, vide Secao “Termos e Condigoes da Oferta — Aprovagoes Existentes de Conflito de Interesses”, no Prospecto.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas serem chamados a efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos
Ativos integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualguer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo
ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que
resultern em patriménio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capitalinvestido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser
suportados até o limite total do Patriménio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranga de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite do Patrimonio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢ao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o
Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢ao ou manutencao dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em
moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco relativo ao Fundo ser constituido na forma de condominio fechado

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidagao do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao alienar
suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociagado das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.
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Riscos variados associados aos ativos

Os Ativos do Fundo estao sujeitos a oscilagoes de pregos e cotacdes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de mercados e de precificagao de ativos, o que
pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagao das operagées realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios
que venham a intermediar as operacoes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operagoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo
podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordindria dos Ativos Financeiros

Os Ativos Financeiros poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagao aos limites de aplicagao
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacao pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de
investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das
Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco do investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir parte de seu patrimdnio nos Ativos Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serao
tributados de forma analoga a tributacao dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal
fato podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos de flutuagoes no valor dos ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo adquirira Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros com retorno atrelado a exploracao de imoveis e, ainda, podera deter iméveis ou direitos relativos a imoveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor
dos imoveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operagdes de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCl e LH pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuagoes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais iméveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagao destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos poderao
ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacéo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locacéo ou a reposi¢éo de
créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Riscos relativos aos CRI, as LCle as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sao isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCl e LH, bem
como ganhos de capital na sua alienagao, conforme previsto no artigo 55 da Instrugao RFB 1.585/15. Alteragoes futuras na legislagao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os seus detentores.
Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos do IR. Eventuais alteragées na
legislacao tributaria, eliminando a isencao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH poderao
afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizacao imobilidria e as companhias securitizadoras

O Fundo poderd, nos termos do Regulamento, investir seu patriménio em CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo nao venha a ser concedido pela
CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagao dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os
CRI.
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A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacao ou a separacgao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos em relagéo
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos
a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espoélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetagao”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos
imobiliarios que compoem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigagodes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimoénios separados poderao vir a
ser acessados para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacoes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patriménio do fundo.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagao podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao,
amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢oes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos
financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizacao do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracao esperada), bem como o Gestor
podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagoes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdao CRI e da execucdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetaria,
juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcéo dos
contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagcdo econémico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio
separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Risco relativo a desvalorizacao ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagao fiduciaria sobre imoveis. A desvalorizagcdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a
efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderao impactar negativamente o Fundo.

Risco de execugao das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao das garantias outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a excepcional existéncia de bens imdveis na composicao
da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a
garantia constituida em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagcoes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios

Os imodveis que irdo compor o patriménio do Fundo poderdo encontrar-se onerados no momento de sua aquisi¢do pelo Fundo. Além disso, apods a aquisicdo e enquanto os imoéveis ndo tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a
possibilidade destes imdveis serem executados para satisfagao de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execucao proposta por seus eventuais credores, caso estes ndao possuam outros bens para garantir o pagamento de
tais dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos imdveis para o Fundo.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacado relativa a cada um dos Ativos Imobiliarios investidos, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor imobiliario, tendo em vista serem comumente apontados nos
respectivos regulamentos e prospectos.
Risco de ndo consolidagédo da propriedade plena dos Ativos imobilidrios em nome do Fundo

Determinados imodveis do Fundo foram adquiridos a prazo, estando sujeitos a eventos de vencimento antecipado acordados em operagdo de securitizacao, de forma que a consolidagao da propriedade plena em nome do Fundo so se dara
futuramente quando do vencimento da divida, e desde que nao se configure qualquer evento de vencimento antecipado.
Adicionalmente, a NREV é titular de alguns dos imdveis do Fundo, mas ainda nao consta em seu contrato social o Fundo como detentor da totalidade das suas quotas. Dessa forma, o Fundo ainda ndo possui a propriedade plena indireta de
referidos imoveis.
A nao consolidacdo da propriedade desses ativos pelo Fundo pode implicar em perda de rendimento aos Cotistas, tendo em vista a possibilidade de perda de referidos ativos e a consequente perda de rendimentos deles decorrentes.
Riscos atrelados aos Fll investidos
Pode nao ser possivel para o Administrador e/ou Gestor identificar falhas na administracao ou na gestao de FIl eventualmente investidos pelo Fundo, hipéteses em que o Administrador e/ou Gestor nao responderao pelas eventuais
consequéncias.
Considerando que o Fundo podera investir seus recursos em cotas de Fll, dentre outros ativos, o Fundo est3, indiretamente, sujeito aos riscos em que incorrem os Fll investidos, incluindo, mas nao se limitando aos seguintes:
(i) Risco Sistémico e do Setor Imobiliario
Prego dos imdveis e dos ativos financeiros relacionados a estes imodveis sofrem variagdes em fungao do comportamento da economia, sendo afetado por condigées econémicas nacionais, internacionais e por fatores exégenos diversos,
tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, moratorias, alteracdes da politica monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A reducao do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imoéveis, dos aluguéis e dos valores recebidos em decorréncia de arrendamento, afetando os
ativos adquiridos pelos Fll investidos, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociacéo e os valores dos ativos dos Fll investidos podemn ser afetados pelas referidas condicoes e fatores, podendo, eventualmente,
causar perdas aos Cotistas.
(i) Risco relativo as informacoes disponiveis sobre os Fll investidos
O Fundo investira em cotas de FlIl com base nas informagdes fornecidas no ambito das ofertas de tais Fll, incluindo, se for o caso, as informagdes com relagao as licengas operacionais e de funcionamento dos ativos imobiliarios
subjacentes aos Fll Investidos. O Gestor nao realizard nenhuma investigagao ou diligéncia legal independente quanto aos ativos imobiliarios subjacentes aos potenciais Fll investidos, incluindo a verificagao independente da regularidade
e vigéncia de licengas operacionais e de funcionamento de tais ativos imobiliarios subjacentes. Eventuais irregularidades em tais licengas operacionais e de funcionamento ndo divulgadas aos investidores dos FIl poderao gerar perdas na
rentabilidade dos respectivos fundos de investimento, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.
(iii) Risco de Desvalorizacao dos Ativos Integrantes do Patriménio dos Fll Investidos
A analise do potencial econémico da regiao dos ativos indiretamente investidos pelo Fundo deve se circunscrever nao somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regiao, com impacto direto sobre o valor do imdével investido por tais Fll investidos, sendo que, caso a eventual desvalorizagdo dos
imoveis integrantes das carteiras dos Fll investidos podera afetar negativamente o valor das cotas ou a sua rentabilidade.
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Riscos relativos ao setor imobiliario
O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imdveis ou direitos reais, os quais estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacao dos Imdveis Alvo ocasionada por, ndo se limitando a, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (i) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente as regides onde os
Imoveis Alvo se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso
comercial, (iii) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos Imoveis Alvo e (iv) restricoes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagoes, transporte publico,
entre outros.

Risco de desapropriagdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis direta ou indiretamente integrantes da carteira do Fundo, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacdo, nao ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma,
caso o(s) imaovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras restricoes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacao a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento
dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicao nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia

O Fundo podera nao ter sucesso na prospecgao de locatérios e/ou arrendatarios dos Imdveis Alvo integrantes do seu patriménio, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor
de receitas decorrentes de locagao, arrendamento e venda dos Imoveis Alvo. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos Imdveis Alvo (os quais
sao atribuidos aos locatarios dos imdveis), poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizagao dos Imdveis Alvo

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os Imdéveis Alvo objeto de investimentos pelo Fundo. A analise do potencial
econdmico da regiao deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial econdémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regiao, com impacto direto sobre o valor dos Imaéveis Alvo investidos pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragao do setor imobiliario estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sisternas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
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Riscos ambientais

Os Imoveis Alvo e os valores mobiliarios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragédo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacao, regulamentacao e demais questoes ligadas ao meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagao de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragao
de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos
solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagao de solo e dguas subterraneas, bern como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que podem
compor, excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imodveis que pode acarretar a perda de valor dos imdéveis e/ou a
imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacédo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a restricoes legislativas relativas a questées urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construgoes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado dos Imoveis Alvo e/ou dos
titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Na hipotese de violacao ou nao cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizacoes eventualmente podem ser aplicadas sangoes administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdigao e/ou embargo total ou parcial
de atividades, cancelamento de licengas e revogacao de autorizacoes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores mobiliarios detidos pelo Fundo e,
consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. A operacao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infragao administrativa e crime ambiental,
sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacao de reparagao de eventuais danos ambientais. As sangdes administrativas aplicaveis na legislagado federal incluem a suspensao imediata de atividades e multa, que varia de RS
500,00 (quinhentos reais) a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou
proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalacdes e equipamentos de que nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovacao das licengas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos
em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestagoes dos imoveis. Ainda, em funcao de exigéncias dos érgaos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracbes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

Risco relacionado a aquisicao de Imoveis Alvo

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o preco dos imaoveis. Ademais, aquisicoes podem expor o adquirente a passivos e
contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imovel, ainda que em dagao em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imoveis adquiridos estao localizados ou mesmo sobre a
titularidade dos imdveis em si, problemas estes nao cobertos por seguro no Brasil, sendo que estas hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos nos investimentos realizados pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas
e o valor das Cotas.

Risco de exposi¢ao associados a locagao e a venda de imdveis

Os Imoveis Alvo podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para imdveis residenciais, escritérios, shopping centers, galpoes e centros de distribuicao em certa regiao,
e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgao ou prestagao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de outras restricoes de utilizacao do imdvel pelo poder publico

Outras restrigdes aos imodveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagao a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imdvel ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou
criagao de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploragdo de tais imoveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploragdo, hipdtese
que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.
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Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios

Os Fundos de Investimento Imobiliario investidos poderdo adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro, o que podera afetar diretamente o Fundo. Neste caso, em ocorrendo atraso na conclusao ou a ndo conclusédo das obras de empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que
possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagédo, parcelas do preco ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade de imoveis
(nos casos excepcionais em que estes integrem a carteira do Fundo, conforme previsto no Regulamento) e/ou de titulos em que o Fundo investiu, e consequentemente a rentabilidade do Fundo.

Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso as reservas do Fundo nao sejam suficientes para arcar com tais despesas, o Fundo podera realizar nova emisséo de Cotas com vistas a arcar com as
mesmas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execucao de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos
patriménios separados de operacdes de securitizacao submetidas a regime fiduciario nao sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Risco do ndo pagamento da Rentabilidade Garantida

Nao ha garantia de que o Fundo, no ambito da exploracao dos Ativos Imobiliarios, conseguira estabelecer condicoes que assegurem o pagamento da Rentabilidade Garantida ao Cotistas, e mesmo nas situacoes em que o Fundo consiga
assequrar certa Rentabilidade Garantida, tal Rentabilidade Garantida sera apenas por certo tempo, conforme prazo e demais condicées a serem informadas oportunamente pelo Fundo. Além disso, nos casos em que houver Rentabilidade
Garantida, os Cotistas estarao expostos ao risco de crédito do garantidor da Rentabilidade Garantida, que podera, por motivos diversos, nao honrar o cumprimento das respectivas obrigagoes assumidas com o Fundo, acarretando, assim,
reducao da receita do Fundo e, consequentemente, dos valores a serem distribuidos aos Cotistas. Assim, na hipdtese de o garantidor ndo honrar o cumprimento das referidas obrigacoes, podera haver a reducao da receita do Fundo e,
consequentemente, do rendimento a ser distribuido aos Cotistas.

Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagado de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do
Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducao ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo
estar sujeitos. Em condi¢oes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estao limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo.

Risco de exposicao associados a locagao de imoveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas regides, a demanda por locagdes dos imdveis e o grau de interesse de locatéarios e potenciais compradores dos ativos do
Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugao
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagédo dos Ativos que integram o seu patriménio. Além disso, os bens imdveis detidos direta
(excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) ou indiretamente pelo Fundo podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago em certa regiao, e suas margens
de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (i) da interrupgdo ou prestagao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito
material adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.
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Riscos relativos a Oferta

Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, nao seja subscrita ou adquirida a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar
ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia
da Distribuicdo Parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das
Cotas do Fundo.

Risco da nao colocacdo do Montante Minimo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipodtese, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao do cancelamento da Oferta.

Indisponibilidade de negociacao das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociacao e Custddia das Cotas na B3”, do Prospecto Preliminar, os recibos das Novas Cotas subscritas ficarao bloqueados para negocia¢ac no mercado secundario até o encerramento da Oferta. Nesse sentido,
cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacao temporaria dos recibos das Novas Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacao em vigor, podera ser aceita a participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do
Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagao de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento e Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra néo é
aplicavel ao Formador de Mercado, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400.

A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por
Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulacao.

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas no Prospecto

O Prospecto contém informagodes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com as perspectivas do Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os eventos futuros poderao
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas. Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagoes relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes responsaveis pela colocagao das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todos Pedidos de Reserva feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de quaisquer das obriga¢ées previstas no Contrato de Distribuicao, no Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao, na Carta Convite, ou
em qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, tal Participante Especial deixara de integrar o grupo de instituicées financeiras
responsaveis pela colocagao das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questao devera(ao) cancelar todos os Pedidos de Reserva que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos
investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serao devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.
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Risco de falha de liquidacao pelos Investidores
Caso na Data de Liquidagdo os Investidores nao integralizem as Novas Cotas conforme sua respectiva ordem de investimento ou Pedido de Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em nao
concretizagao da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacao da Oferta.

Informagoes contidas no Prospecto Preliminar
O Prospecto Preliminar contém informagoes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagoes contidas no Prospecto Preliminar em relagao ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagoes sobre o
mercado imobiliario apresentadas ao longo do Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacées publicas e publicagdes do setor.

A DESCRI(;A_O DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A
QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os
Cotistas.

Il. Demais riscos
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, querras, revolucoes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos

financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na politica econémica e decisdes judiciais porventura nao mencionados nesta secao.

A DESCRICA_O DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A
QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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OQutras Informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtengao de copias do Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuigao e dos respectivos
Termos de Adesao ao Contrato de Distribuicao, os interessados deverao dirigir-se as respectivas sedes do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da CVM, da B3 e/ou das demais
Instituigoes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Contatos

Administrador Coordenador Lider

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
Rua Iguatemi, n? 151, 192 andar (parte), Itaim Bibi Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 302 andar, Itaim Bibi

CEP 01451-011, Séo Paulo - SP CEP 04543-010, Sao Paulo - SP

At.: Rodrigo Cavalcante | Danilo Barbieri At.: Mercado de Capitais e Departamento Juridico

Telefone: (11) 3133-0360 Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: fii@brltrust.com.br E-mail: dem@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br

Website: www brltrust.com.br Website: www xpi.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www brltrust.com.br (neste website clicar Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.xpi.com.br (neste website clicar em
em "Produtos”, depois clicar em “Administracao de Fundos”, em sequida clicar em "Navi “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de
Residencial Fundo de Investimento Imobiliario” e, entao, clicar em "Prospecto Preliminar”). Distribuicao Primaria da Segunda Emissao de Cotas do Navi Residencial Fundo de

Investimento Imobiliario” e, entao, clicar em "Prospecto Preliminar”).
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Contatos

Comissao de Valores Mobiliarios B3

Rio de Janeiro B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Rua Sete de Setembro, n? 111, 2¢, 3¢9, 59, 6° (parte), 232, 262 ao 34° andar Praga Antonio Prado, n® 48, 7¢ andar, CentroCEP 01010-901, Sao Paulo - SP
CEP 20050-901, Rio de Janeiro - RJ Telefone: (11) 2565-5000

Telefone: (21) 3554-8686 Website: www.b3.com.br

Sao Paulo

Rua Cincinato Braga, n® 340, 22, 32 e 42 andares - Edificio Delta Plaza
CEP 01333-010, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 2146-2000

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website acessar "Centrais de Conteldo”, clicar em “"Central de Sistemas da CVM”, clicar em
"Ofertas Publicas”, em sequida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021" e
clicar em "Entrar”, acessar em "RS” em “Quotas de Fundo Imobiliario", clicar em “Navi
Residencial Fundo de Investimento Imobiliario” e, entao, localizar o "Prospecto Preliminar”).

Para acessar este Prospecto Preliminar no Fundos.net: https://www.gov.br/cvm/ptbr (neste
website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em

"Consulta a Fundos” em sequida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Navi
Residencial Fundo de Investimento Imobiliario” clicar em “Fundos.NET”, e, entao, localizar o
"Prospecto Preliminar”).
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Coordenador Lider

Investidor Institucional

Getulio Lobo
Beatriz Aguiar
Lucas Sacramone
Guilherme Gatto
Dante Nutini
Gustavo Oxer
Giulia Costa
Pedro Ferraz
Carlos Antonelli

(11) 3526-2225

Investidor Nao Institucional

Giancarlo Gentiluomo
Leandro Bezerra
Raphaela Oliveira

Aline Fisher

(11) 3075-0432
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