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onsércio de distriby

PROSPECTO PRELIMINAR DA DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DA SEGUNDA EMISSAO DAS COTAS DO

NAVI RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 42.432.327/0001-82
no montante de, inicialmente, até

R$150.000.000,00

(cento e cinquenta milhdes de reais)

Registro CVM/SRE/RFI/2021/[=], em [=]de 2021
Cédigo ISIN das Cotas: BRAPTOCTF007

Codigo de Negociagdo das Cotas na B3: APTO11 e e
Tipo ANBIMA: FII de Titulo e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa ANBIMA
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios
O NAVI RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), por seu i BRL TRUST DIST DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi,

n° 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ”) sob o n® 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracgo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme ato
declaratério n 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”), esta realizando uma distribuicdo publica priméria de, inicialmente, até 15.000.000 (quinze milhes) de cotas (“Novas Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 22 (segunda) emisséo
de cotas do Fundo (“Oferta” e “Segunda Emissao”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Gnica, com preco unitério de emissao de R$ 10,00 (dez reais) por Nova Cota (“Preco de Emissao”), perfazendo o montante de, inicialmente, até R$150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (“Montante Inicial da Oferta”)

0 Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 3.000.000 (trés milhdes) de Novas Cotas, o que representa R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, nas mesmas condicBes e no mesmo preco das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 20, da Instrucdo CVM 400, tudo em conformidade com as disposides estabelecidas no
Contrato de Distribuicio, no Regulamento, neste Prospecto Preliminar (conforme definidos abaixo) e na legislacéo vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também
seréio colocadas sob regime de melhores esforgos de colocagdo pelas Instituicdes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo). N&o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizagéo do preco das Cotas, nos termos do
artigo 24 da Instrugéo CVM 400.

A Oferta contara com a cobranga de taxa de distribuigdo primaria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscrigo priméria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuicéo primaria correspondente ao valor de R$ 0,43
(quarenta e trés centavos) por cada Nova Cota (“Taxa de Distribuigdo Priméria”), sendo que cada Nova Cota subscrita custara R$ 10,43 (dez reais e quarenta e trés centavos) aos ubscritores, j& a Taxa de Distribuico Primaria ("Prego de Subscrigdo”).

0 valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 1.000 (mil) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuic&o Primaria, e R$ 10.430,00 (dez mil, quatrocentos e trinta reais), considerando
a Taxa de Distribuigio anéna observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao minimo definido para cada Investidor no caso de Distribuigdo Parcial da Oferta ou no caso de rateio em virtude de excesso de demanda no mbito do Lote Adicional
("Aplicagéo Minima Inicial” o Minimo por idor"). N&o ha valor maximo de aplicagéo por Investidor em Novas Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os detentores de Novas Cotas do Fundo.

Sera admitida a distribuiéo parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugiio CVM 400, desde que respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 3.000.000 (trés milhdes) de Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de
reais), sem considerar a Taxa de Distribuicio Primiria ("Montante Minimo da Oferta”). Observada a colocacio do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pelo Administrador.
Em razo da possibilidade de Distribuicdo Parcial das Novas Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, os Investidores poderao, no ato da aceitagio & Oferta, condicionar sua ades3o & Oferta a que haja distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual
ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitagao da Oferta, indicar se, implementando-se a condigao prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente & proporgo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas or ofertadas, , na falta de o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento ou do
Pedido de Reserva, conforme o caso. Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior 3 Aplicagao Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, no havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacéo dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento dos Investidores.

Havera Procedimento de Alocagéo (conforme definido neste Prospecto) no dmbito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente & obtengéo do registro da Oferta e & divulgagéo do Anincio de Inicio e do Prospecto Definitivo, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta,
da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva e as intencdes de investimento, sem lotes minimos (observado a Aplicacéo Minima Inicial) ou maximos, para a definicdo do montante total das Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagio, sem qualquer limitagio em relacéo ao vaior total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os
Pedidos de Reserva e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do paragrafo Gnico do artigo 55, da Instrucgo CVM 400. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MATORES INFORMACGES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 122 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

A constituigao do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicéo do Matisse — Fundo de Investimento Imobilidrio” celebrado em 11 de junho de 2021 ( de ituigso do Fundo”). i em 10 de agosto de 2021 foi celebrado o “Instrumento
Particular de Alterag&io do Matisse - Fundo de Investimento Imobilidrio”, por meio do qual foram aprovadas, dentre outras matérias, a alteragdo da denominagéo do Fundo para “Navi Residencial Fundo de i ilirio” e a 13 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo nos termos da
Instrugio CVM 476. Os termos e condigdes da Segunda Emissdo e da Oferta, a reniincia dos atuais Cotistas ao direito de preferéncia, bem como a versdo vigente do regulamento do Fundo (*Regulamento”), dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio de “Ata de Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas", realizada em 18 de agosto de 2021, conforme rerratificada em 07 de outubro de 2021 (*Ato de Aprovagao da Oferta”).

A Oferta serd realizada no Brasil, sob a coordenacéo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigéo financeira integrante do sistema de distribuico de valores mobiliérios, com endereco na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0011-78 (“C ider” ou “XI "), na qualidade de instituigdo intermediaria lider responsavel pela Oferta, sob o regime de melhores esforgos

de colocagéio, e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrucéo CVM 472, na Instrugéo CVM 400 e nas demais icoes legais, e autor aplicaveis e em vigor. O processo de distribuicio das Novas Cotas podera contar, ainda, com a
ades:o de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais (conforme definidas neste Prospecto), credenciadas junto & B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcio ('B3"), convidadas a participar da Oferta (*Participantes Especiais” ¢, em conjunto com o Coordenador Lider, as
“Instituigdes Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigades e do Lider, inclusive no que se refere as disposicdes da legislagao e regulamentagao em vigor.

As Novas Cotas sero (i) distribuidas no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicgo Priméria de Ativos (“DDA"); e (ii) no mercado ari no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

A gesto da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa e discricionaria pela NAVI REAL ESTATE VENTURES - ADMINISTRADORA E GESTORA DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3.477, 8° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ sob o n® 37.980.655/0001-83, devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme ato declaratério da CVM n° 18.361, de 12 de janeiro de 2021(“Gestor”).

O objetivo do Fundo é proporcionar aos seus Cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas Cotas no longo prazo, conforme a politica de investimento definida em seu por meio de i em Ativos iliarios e Ativos Financeiros (conforme definidos neste Prospecto

Preliminar), visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneragéo advinda da exploragdo dos ativos do Fundo; (b) pelo aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizagéo dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienagdo, a vista
ou a prazo, dos ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposicdes da CVM. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO, VER ITEM “OBJETIVO” NA PAGINA 81 DESTE PROSPECTO.

O Gestor fard jus a uma taxa de e, a qual serd n. e paga até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor (“Taxa de Performance”). PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
FORMA DE CALCULO DA TAXA DE E E DA A0 DO RADOR E DO GESTOR, VERIFICAR SECAO "REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO” NA PAGINA 83 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

O investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio (conforme definido neste Prospecto) representa um investimento de risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Nuvas Cotas estio sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados & volatilidade do
mercado de capitais, a liquidez das Novas Cotas e a oscilagéo de suas cotagdes em bolsa de valores e, portanto, poderéo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual em cotas de Fundos de Investimento Imobilirio no é adequado a investidores
que necessitor de fiauidez imediata, tendo em vista que as cotes de Fundos dé Investimento 1mobiiArio encobtram pouca hQuIder n6 mercado brasileire, a despeito da poseibilidade e terom suss cotas negociadas om bolsa de valores. Além disso, o5 Fundos de Investimento Imobilo tom &
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscrigio das Novas Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugo CVM 11 (conforme definido neste Prospecto). O investimento em cotas de um Fundo de sujeita os i a perdas patrimoniais e a riscos relacionados a liquidez de suas cotas, 4 volatilidade do mercado de capitais e aos ativos
imobilidrios integrantes da carteira do referido fundo. Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a secdo “Fatores de Risco”, na pagina 96 e seguintes deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos aos quais o Fundo esta exposto, bem como daqueles relacionados a Segunda Emisséo, a
Oferta e as Novas Cotas, 0s quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decis&o de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES ‘QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER ANCIA, S DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A
SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO
NAS NOVAS COTAS.

0 REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 18 DE AGOSTO DE 2021, ESTANDO A OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVAGAO E REGISTRO DA CVM. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA
NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO.

O FUNDO SERA REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS ("ANBIMA"), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “"CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO
DE RECURSOS DE TERCEIROS”, CONFORME VERSAO VIGENTE ("CODIGO ANBIMA").

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI EL COM As A AO AT TO AS NORMAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO
ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS NOVAS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INiCIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO DAS NOVAS COTAS, O
QUAL E CONDICIONADO AO REGISTRO DA OFERTA PERANTE A CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO
DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 96 A 124.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA OU DO FUNDO NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGAO/RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE A
TRIBUTACAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE ITEM "REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO" NAS PAGINAS 125 A 130 DESTE PROSPECTO.

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS NOVAS COTAS DO FUNDO E ENTRE
O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS

SITUAGOES PODERA CARACTERIZAR SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE”, NA PAGINA 111 DESTE PROSPECTO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO Al TRADOR, AO LiDER, AS DEMAIS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, AO GESTOR, A B3
E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO , DO LiDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.
ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E A LEITURA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL

ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES
ESTAO SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO,
DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO, E DA REMUNERACAO DO GESTOR DEVIDAS PELO FUNDO, BEM COMO SUA RESPECTIVA FORMA DE APURAGAO, Dos RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO
NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO. DA TAXA DE Al RAGAO, DA
REMUNERAGAO DO GESTOR E SUAS RESPECTIVAS FORMAS DE APURACAO ESTAO DESCRITAS NA SECAO "REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS” NA PAGINA 53 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS
ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA DISPONIVEL NOS ENDERECOS E PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO FUNDO, DO COORDENADOR LiDER, DA B3 E DA CVM, INDICADOS NA SECAO "OUTRAS INFORMACOES”, NA PAGINA 75
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Coordenador Lider Administradora Gestora
investment BRL ¢ N - l \/ I
{® banking
Assessor Legal do Coordenador Lider Assessor Legal da Gestora

MANASSERO
CAMPELLO

A data deste Prospecto Preliminar é 08 de outubro de 2021

i 9y 10 T B, B, S T, T T




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




INDICE

DEFINICOES ...uuuuuiiiiirrsssssssssssssssmmmssssssssssssssssssmsssssssssssssssssmsssssnnsssssssssssssssnnnnnns 1
1. SUMARIO DA OFERTA iiitteeeeessssssssssremmsssssnsssssssssssmmmssssssssssssssssmmssssnnnssssnsns 15
2. IDENTIFICACI"\O DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA............. 35
3. TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA .....cuuuuuuunnnnnnssssssnsssssssssssssssssssssssssssssnns 39
Caracteristicas da Oferta......cuoiiii i e e aas 41
O = o - PP 41
Deliberacao sobre a Oferta e a Segunda Emissao das Cotas .......cccevvvvvnvnnnnenn 41
Montante Inicial da Oferta e quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta....... 41
(o) =AY [ o o o - 1 PP 41
DistribUIGA0 Parcial......o.ivieiiiii i 41
Regime de distribuicdo das Novas Cotas .....ccvivieiiiiiiiiiiiiiiiiii e 42
=Tl T e [T = 0 ] F= - o 43
Forma de subscricdo e integralizag@o .......coveiriiiiiiiiiii e 43
Aprovacgdes Existentes de Conflito de Interesses.......cvcvvviiiiiiiiiiinineinininnenen. 43
Limites de aplicacdo em Novas Cotas de Emissao do Fundo...........ccceevvvennene. 44
(o] g gF=Ta Lo gla L= I 1 1= o/ ot= T [« P 44
Caracteristicas, vantagens e restricoes das Cotas .....vcvvvviiveriiiriierieneenenann. 45
PUDIICO AIVO da Oferta .vivieiiii i e 45
DeStiNAGA0 A0S RECUIMSOS tuiuiuiiiititititaeiaeaerteesteeeaeae e tr e taeeneaeaeeaeaanenenens 46
IOV EIS AIVO ittt e e aas 47
Rentabilidade Garantida — IMOVEIS AlVO.....cciviiiiiiiiiii e, 48
F N WAV o = T = o<1 o 1= 49
g 0 L0 NV T Y Ve TP 50
[ <To [ o o F e [ =TT =] V7= [ PP 52
oS o e fo Y s [T 0 113 o o 10 = T 52
[ geTe(=Te [ aaT=T o} o Je [T 2Y Lo Yot ot Lo 52
ReGISTro da Of@rta...v e 53
[ 1T Vo T a LT I 113 ol 1 T o= T 53
Oferta N3o InsStituCional......o.iiiiiii e 54
Critério de colocagdo da Oferta Ndo Institucional ........ccccvviiiiiiiiiiiin e, 57
Oferta INSUEUCIONAl ..oivi i e e e e nnannens 58
Critério de colocagdo da Oferta Institucional...........cccviiiiiiiiiiiiiiicrce e 59
Disposicdes comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional ........... 59
Alocacao e liquidagao da Oferta .....coovveiiiii i e 60
Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificagdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta ....c.vviiiiiii e 61
Negociacdo e custddia das Novas Cotas Na B3 .......cocvieiiiiiiiiiiiiiiic e, 63
Inadequacao de iNnvesStimeNntO .....vii i 63
Contrato de DistribUiGA0 .....eiiie e 64
Comissionamento do Coordenador Lider .....ccvveieiriiiiiiiiiii e eaeaeans 64
D)= W [ I Lo [U] o = o= o R PP 65
Instituigdes Participantes da Oferta ........coovieieieiiiiiii e 65
CondigOes Precedentes da Oferta ...civiiiiiiiiiiiiii i 66
Cronograma indicativo da Oferta......c.ccviiiiiiii e 70
Obtencgédo de informagbes e documentos referentes a Oferta .........ccccvevennnnnn. 71
Posicdo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta ......c.cvevvviviineneiennnnnnenen. 72
HiStOrico das NEQOCIAGOES . .uvuiuinitieeiiete et e et e et e e e e e eeaee e e e enenes 72
Emissdes anteriores de Cotas do FUNAO .....vceviiiiiiiiiiiii i 72
e e L= = T =0 g 11T Lo OO PP 72
Eventos Subsequentes relacionados ao FUNAO ......cviiiiiiiiiiiiii i 73
Desdobramento de Cotas ..uuviiiiiiiiii i e 73
Composicao da carteira do FUNO ....eiviiiiiii e eas 73
i

T 9 10, 0 T, B, 50 T Y5, T T G



L Lo XY=L A AV T o g =) <, 73

Informagdo Sumaria dos Imdveis AlVo EXIiStentes .......ccvvveviiiiiiiniiiiiiieneanen, 74
Demonstrativo dos custos da Oferta......cccvvieiiiiiiiiiiiiiii i ae e 74
Taxa de Distribuicdo Primaria (€M R$)..ceieiiiiiiiiiiiii e e e e 75
L@ U] = L= [ Y o g F=T ot o1t 75
Informacdes periddicas do FUNO ...ivviiviviiiii v eeaeas 77
Declaracdo nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400 .........ccvvvvivnvnennnnn. 77
Substituicdo dos Prestadores de Servigo do FUNAO .....ccoviiiiiiiiiiiiiiiceeans 78
Demonstragdes Financeiras do FUNdO ......ccoviiiiiiiiii i 78
[T LU = g 1 =T o Lo PP 78
4. 0 NAVI RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ............ 79
Base Legal ..o s 81
[DIN] [or= o PP 81
oo oo T Y LYo 81
L@ 0 1= 0 1770 T 81
Politica de iNVeStiMENTOS. ... i 81
Capital AULOMZadO0. . i e 82
Rentabilidade garantida.......c.oviiiiiii 82
Remuneracao do Administrador, do Gestor e dos
demais prestadores de SEIVIGOS ..uuiii it i i i i e i e 83
Taxa de iNgresso € taxa de SAIda ..vvvvvie i eaas 86
Politica de Divulgagao de INformagies ....uuuieiiiiriiiisiieiee e ee e eneenas 86
Politica de Distribuicdo de Resultados ......ccveveiiiiiiiiiiiii e, 87
(0= o1 e [ 307 [ 11 1 =3 ol =T [ PP 88
Perfil do Coordenador Lider.....ccouiuiiiiiiiiii e e e 88
Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos........ccccevvviiiniininnnnnnn 89
T 1 e [0 T LT oY 90
Organograma dO GrUPO NaAVi c...eieiiiiiiiiiiiiiiise st a e aaasaasnaenaens 90
Organograma Funcional do GeStOr .....cuvviiiiiii e 91
Histdrico Profissional do Time de GeSta0 ....ovvviviiiiiiiii e, 91
Etapas do processo de investimento e respectivos comités | Imdveis Alvo ...... 92
Etapas do processo de investimento e respectivos comités |
F NN Lo T T o T= ] g [l =T | o 1= 93
Cinco Principais Fatores de RiSCOS ....ivuiiiiiiiiiiii i 93
5. FATORES DE RISCO ..cicicicrermrmsmsmsmamarararssasssassssssssssssssssssssssssssasssnsnssnsnsnsnsnss 97
Riscos relativos ao FUNAO € @0S ALIVOS ...ciiviiiiiii i 99
Y elo T = F= o A0 3= T O 1 <] o = 122
| B 7= 0 g =T E R Y ol 1= PP 124
6. REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO ......ceeeeemuusesssrermmssnsnsssssssssemsessnnnnnns 125
Tributagdo aplicavel aos Cotistas do FUNAO.......ccvviiiiiiiriiiieiiinn e, 127
Tributacdo aplicdvel @0 FUNO......iiiiiiii e 130
7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O
FUNDO E COM A OFERTA ....cocttutararerersrsrssssssss s s sasasasasasssasssnssnsnsnsnsnnnss 133
Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider........................ 135
Relacionamento do Administrador com 0 Gestor .......c.ccviviiviiiiiiiiiiienaens 135
Relacionamento do Coordenador Lider com 0 GEStOr ......vvvvvvvnviiieiereinennnnnen. 135
Relacionamento do Administrador com o Escriturador..........coocviiiiiiinnnnnn. 136
Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador ..........c.ccccuevenen.. 136
Relacionamento do Gestor com 0 Escriturador........ccvvviiiiiiiiiiiiiiii e 136
Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider............. 136
Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador................... 136
Relacionamento do Auditor Independente com 0 GeStor ......covvvvviviiiinnnnnnn. 136
ii

T 9 10, 0 T, B, 50 T Y5, T T G



ANEXOS 1ouuiueierumnesumnsssnsssns s ns s s ss s ss s s ssssssssssssssssssssssssssassssassnsansnsansnsannnns 137

Anexo I Instrumento de Constituicdo do FUNdo.......cocvvvviiiiiiiiiiiieiieene 139

Anexo 11 Ato de Aprovacdo da Oferta que aprovou a Oferta
e a versdo vigente do Regulamento.......cooveviiiiiiiiiiiiiniiieieeeeeenn 207

Anexo III Declaracdo do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56

da INStruGa0 CVM 400 ..uiuiieiiieieieie it e e e e e e eees 265
Anexo IV Declaracdao do Administrador, nos termos do artigo 56

da INStruGa0 CVM 400 ..iuiuiiiieiiiiiiiiiie et e e e e e 269
Anexo V Informe Anual do Fundo - Anexo 39 V da Instrugao CVM 472 ....... 273
Anexo VI Estudo de Viabilidade ........coooiiiiiii 279
Anexo VII ReguUIamMeENO ..ot e e 309




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressoes iniciados em letra
maiuscula terdo os significados atribuidos a eles abaixo. Outros termos e expressdes
iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto Preliminar que ndo tenham

sido definidos nesta Secgdo terdo o significado que |hes for atribuido no Regulamento.

“Administrador”

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
inscrita no CNPJ sob o n® 13.486.793/0001-42, com sede
na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi,
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do ato declaratério n®
11.784 de 30 de junho de 2011.

“"ANBIMA”

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

“Anuncio de
Encerramento”

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos
termos do artigo 29 da Instrucdgo CVM 400, a ser
divulgado nas pdginas da rede mundial de computadores
das Instituicbes  Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-
A da Instrucao CVM 400.

n

“Anuancio de Inicio

Anulncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 52 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucdao CVM
400.

“Aplicagdao Minima
Inicial” ou
“Investimento
Minimo por
Investidor”

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
contexto da Oferta, que sera de 1.000 (mil) Novas Cotas,
totalizando a importéncia de R$10.000,00 (dez mil reais)
por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, e R$ 10.430,00 (dez mil, quatrocentos e trinta
reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria,
observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido
nas hipoteses previstas na Segdo “Termos e Condices da
Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 41 deste
Prospecto Preliminar, e na Secao “Termos e CondigcOes da
Oferta - Critério de Colocagdo da Oferta N&o
Institucional”, na pagina 57 deste Prospecto Preliminar.

“Assembleia Geral
de Cotistas”

Qualquer assembleia geral de Cotistas do Fundo.

“Assessores Legais”

Significam os assessores legais contratados pelo
Coordenador Lider e pelo Gestor, conforme indicados na
secdao “Identificacdo do Administrador, do Coordenador
Lider e dos demais prestadores de servigos do Fundo e da
Oferta”, na pagina 35 deste Prospecto.
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“Ativos Financeiros” | S3o, em conjunto, (i) Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRI e cotas de Fundos de Investimento em
Direitos Creditorios — FIDC, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (ii) Letras de Crédito
Imobilidrio — LCI; (iii) Letras Hipotecarias — LH; (iv) Letras
Imobilidria Garantida - LIG; e (v) Certificados de
Potencial Adicional de Construgao — CEPAC.

“Ativos Sao, em conjunto, (i) Imdveis Alvo; (ii) acdes ou cotas de
Imobiliarios” Sociedades de Propdsito Especifico — SPE que invistam
primordialmente em Imodveis Alvo; (iii) ac0es,
debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento - FI, notas
promissdrias e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII
e que tenham como objeto principal o investimento em
Imédveis-Alvo; (iv) cotas de FII que tenham como objeto
principal o investimento em Iméveis Alvo, de forma direta
ou indireta; e (v) cotas de Fundos de Investimento em
Participagbes - FIP que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FII ou de Fundos de Investimento em AcglOes - FIA que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente no
mercado imobilidrio e que tenham como objeto principal
o investimento em Imodveis Alvo.

“"Ativos Imobiliarios | S30 os Imodveis Alvo e os Ativos Financeiros que poderao
Alvo da Oferta” ser adquiridos pelo Fundo com 0s recursos captados por
meio da Oferta, conforme descritos na Secdo “Termos e
Condicoes da Oferta - Destinacdo dos Recursos”, na
pagina 46 deste Prospecto Preliminar.

"

“Ato de Aprovacao “Ata de Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas
da Oferta” realizada em 18 de agosto de 2021, conforme
rerratificada em 07 de outubro de 2021, por meio da qual
foram deliberados e aprovados, dentre outros, o Prego de
Emissdo, os termos e condigdes da Segunda Emissao e da
Oferta, a versdo vigente do Regulamento e a renuncia dos
atuais Cotistas ao direito de preferéncia em relagdo a
Segunda Emissdo.

“Auditor ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S .,
Independente” sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n° 1909, 8° andar, conjunto 81, Torre Norte, CEP 04543-
907, inscrita no CNPJ sob o n° 61.366.936/0001-25,
sendo empresa especializada e autorizada pela CVM para
prestacdao de servicos de auditoria independente das
demonstragdes financeiras do Fundo.
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“Aviso ao Mercado O aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 08 de
outubro de 2021 nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Administrador,
da CVM e da B3, elaborado nos termos dos artigos 53 e

54-A da Instrucao CVM 400.

“B3"” A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.
“BACEN" O Banco Central do Brasil.
“Carta Convite” E a carta convite por meio da qual o Coordenador Lider

poderd, caso entenda adequado, sujeito aos termos e
condicbes constantes da Documentacdo da Oferta,
convidar Participantes Especiais para participar da Oferta.

“Capital Tem o significado previsto no artigo 42 do Regulamento.
Autorizado”

“CEPAC” Sao os Certificados de potencial adicional de construcao
emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada.

“CMN” Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

“Cadigo Civil” Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

“"Codigo ANBIMA” Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros, conforme versao
vigente.

“COFINS” Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social.

“CcPC” Comité de Pronunciamentos Contabeis.

“Condigdes CondigOes precedentes para o cumprimento dos deveres
Precedentes” e obrigacbes relacionados a prestacdo dos servigos do
Coordenador Lider objeto do Contrato de Distribuigdo,
conforme descritas no Contrato de Distribuicdo, as quais
deverdo ser atendidas anteriormente a concessdo do
registro da Oferta pela CVM e mantidas até a Data de
Liqguidacdo da Oferta, quando as Condicdes Precedentes
serdo novamente verificadas pelo Coordenador Lider. As
CondigOes Precedentes estdo descritas na Secao
“Contrato de Distribuicdo - CondicBes Precedentes da
Oferta”, na pagina 66 deste Prospecto Preliminar.

“Contrato de Significa o “Contrato de Estruturacdo, Coordenacao e
Distribuicao” Distribuicdo Publica, sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocacao, das Cotas do Navi Residencial Fundo de
Investimento Imobiliario”, celebrado em 06 de outubro de
2021 entre o Fundo, o Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider, bem como seus eventuais
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aditamentos, com a finalidade de estabelecer os termos e
condicdes sob os quais a Oferta sera realizada.

“Contrato de

“Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo de Carteira

Gestao” de Fundo de Investimento Imobiliario” celebrado entre o
Fundo e o Gestor em 13 de agosto de 2021, conforme de
tempos em tempos aditado.

“Coordenador XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,

Lider” ou “"XP
Investimentos”

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com endereco na cidade de Sao
Paulo, estado de S&ao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar, CEP
04543-010, inscrita no CNPJ sob o0 n°® 02.332.886/0011-
78.

“Cotas”

As cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma nominativa e
escritural, de classe Unica, que correspondem a fracdes
ideais de seu patrimoénio.

“Cotas do Lote
Adicional”

Sdo as Cotas emitidas no @mbito do Lote Adicional, que
poderdo representar até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), correspondente
a 3.000.000 (trés milhdes) de Novas Cotas.

“Cotistas”

Os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao
do Fundo.

\\CRI n”

Sao os certificados de recebiveis imobilidrios emitidos na
forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e
transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios,
conforme previstos na forma da Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997, conforme alterada.

“Critérios de
Restituicao de
Valores”

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos termos
deste Prospecto serdo restituidos nas contas correntes de
suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Pedidos de Reserva ou ordens de investimento, conforme
o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos custos e tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero.

“CSLL”

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

O Administrador, conforme acima qualificado.
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A Comissado de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das
Novas Cotas sera a Data de Liquidagao.

“Data de
Liquidacao”

Data na qual sera realizada a liquidacdo fisica e financeira
das Novas Cotas no ambito da Oferta, indicada na Secédo
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“Termos e Condicdes da Oferta - Cronograma Indicativo
da Oferta”, na pagina 70 deste Prospecto Preliminar, caso
o Montante Minimo da Oferta seja atingido.

\\DDAII

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado
pela B3.

“Decreto n°
6.306/07"

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

“Dia Util”

Qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais, no estado ou na cidade de Sao Paulo; e (ii)
aqueles sem expediente na B3.

“Distribuicao
Parcial”

Sera a distribuicdo parcial das Novas Cotas, admitida nos
termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400, sendo
que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a
subscricdo e integralizacao da totalidade das Novas Cotas
colocadas no ambito da Oferta, uma vez subscritas Novas
Cotas correspondentes ao Montante Minimo da Oferta. O
procedimento a ser adotado na Distribuicdo Parcial esta
descrito na Secao “Termos e Condicoes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 41 deste Prospecto
Preliminar.

“Documentos da
Oferta”

Toda a documentacdo necessaria a Oferta, em forma e
substancia satisfatéoria ao Coordenador Lider, elaborada
pelos Assessores Legais, incluindo o Prospecto Preliminar
e o Prospecto Definitivo, o material de marketing a ser
utilizado durante o eventual processo de apresentacao
das Novas Cotas a Investidores, comunicados, avisos e
fatos relevantes, entre outros, os quais conterdo todas as
condicdes da Oferta propostas neste Prospecto, sem
prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas.

“Escriturador”

O Administrador, conforme acima qualificado.

“Estudo de
Viabilidade”

E o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins
do item 3.7.1 do Anexo III da Instrucdgo CVM 400,
conforme constante do Anexo VI deste Prospecto.

“FII"” ou “"Fundo de

Investimento
Imobiliario”

Fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Lei
no 8.668/93 e da Instrugao CVM 472.

“FIDC"” Fundo de investimento em direitos creditérios, nos termos
Instrugao da CVM n° 356, de 17 de dezembro de 2001,
conforme alterada.

“FIP” Fundo de investimento em participagdes, nos termos da
Instrugao CVM 578, de 30 de agosto de 2016.

“Fundo” NAVI RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito
no CNPJ sob 0 n© 42.432.327/0001-82.
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“Formador de Significa a instituicdo financeira que podera ser
Mercado” contratada pelo Fundo, a exclusivo critério do Gestor,
conforme recomendado pelo Coordenador Lider, para
atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito
da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de
compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des
da Instrucdao CVM n° 384, de 17 de margo de 2003,
conforme alterada, e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de
mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Novas
Cotas no mercado secundario.

“Gestor” ou “"Navi” NAVI REAL ESTATE VENTURES - ADMINISTRADORA
E GESTORA DE RECURSOS FINANCEIROS LTDA.,
sociedade limitada com sede na cidade de S3o Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.477, 8° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita
no CNPJ sob o n© 37.980.655/0001-83, devidamente
autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores
mobiliarios, conforme ato declaratério da CVM n© 18.361,
de 12 de janeiro de 2021.

“Imoaveis Alvo” Sao (i) bens imoveis residenciais, notadamente prédios,
edificios, apartamentos, lofts, estudios, kitnets, casas ou
lotes, concluidos ou ndo, ou direitos reais a eles relativos,
localizados em todo territério nacional; (ii) bens imdveis
nao residenciais, tais como comercial, industrial e/ou de
prestacdo de servicos, incluindo prédios, edificios, lojas,
salas, conjuntos comerciais, escritdrios, ou direitos reais
a eles relativos, localizados em todo territorio nacional;
(iii) empreendimentos imobiliarios residenciais e/ou ndo
residenciais, tais como mencionados nos itens “i” e "ii”,
ainda que de uso hibrido/misto, concluidos ou em
desenvolvimento, incluindo aqueles em fase de
incorporacao, loteamento, construcdo, reforma, retrofit,
ampliacdo, restauracao ou recuperacao, ou direitos reais
a eles relativos, localizados em todo territério nacional. A
definicdo de Imoveis Alvo aqui prevista inclui, em relagdo
ao respectivo Imdvel Alvo, conforme aplicavel, toda as
suas acessoes, melhoramentos, benfeitorias, acréscimos
ou construgdes, registrados ou nao, bem como suas
pertengas e demais bens acessorios, como equipamentos,
moéveis e demais utensilios, que venham a ser
empregados na exploragao econémica do Imével Alvo.

“Imoveis Alvo Sdo os Imdveis Alvo integrantes da carteira do Fundo na
Existentes” data de divulgacao deste Prospecto Preliminar, conforme
descritos na Secao “Termos e Condigcbes da Oferta -
Composicdo da Carteira do Fundo”, na pagina 73 deste
Prospecto Preliminar.
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“Instrumento de
Constituicao do
Fundo”

Significa o “Instrumento Particular de Constituicdo do
Matisse - Fundo de Investimento Imobilidrio” celebrado
pelo Administrador em 11 de junho de 2021, que aprovou
a constituicdo do Fundo.

“Instituicoes
Participantes da
Oferta”

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes
Especiais.

“Instrugciao CVM
400"

Instrugdao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrugciao CVM
472"

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

“Instrugciao CVM
516"

Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada.

“Instrugciao CVM
555"

Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

“Instrucao RFB
1.585"

Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n©
1.585, de 31 de agosto de 2015, conforme alterada.

“Instrumentos
Preliminares”

S3o o0s contratos preliminares firmados com os
respectivos proprietarios dos Imoveis Alvo que poderdo
ser adquiridos pelo Fundo com os recursos captados por
meio da Oferta, que estabelecem os termos e condicOes
relativos ao pagamento da Rentabilidade Garantida -
Imoveis Alvo, conforme descrito na Secdo “Destinagao
dos Recursos” na pagina 46 deste Prospecto.

“Investidores”

Sao os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente, no
ambito da Oferta.

“Investidores
Institucionais”

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12
da Resolugdo CVM 30, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdao, em qualquer caso, com sede no Brasil,
assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Reserva em valor igual ou superior
a R$1.000.007,54 (um milhdo, sete reais e cinquenta e
quatro centavos), que equivale a quantidade minima de
95.878 (noventa e cinco mil, oitocentas e setenta e oito)
Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento. E vedada a subscrigdo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugao CVM 11.
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“Investidores Nao
Institucionais”

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles
investidores qualificados e profissionais ou ndao
gualificados, que ndo sejam Investidores Institucionais e
gue formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de
Reserva, junto a uma unica Instituicdo Participante da
Oferta, em valor igual ou inferior a R$ 999.997,11
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa
e sete reais e onze centavos), que equivale a quantidade
maxima de 95.877 (noventa e cinco mil, oitocentas e
setenta e sete) Novas Cotas.

“Investimentos
Temporarios”

Significam os recursos recebidos na integralizacdo de
Novas Cotas, durante o processo de distribuicao, que
deverdao ser depositados em instituicdo bancaria
autorizada a receber depositos, em nome do Fundo, e
aplicadas em cotas de fundo de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11,
paragrafo 20 e paragrafo 3°, da Instrugdao CVM 472.

“IOF/Cambio”

Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro,
ou relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide
sobre operacgoes relativas a cambio.

“IOF/Titulos”

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

“IPCA/IBGE” Significa o Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica.

“IR"” Imposto de Renda.

“IRPJ” Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF” Imposto de Renda Retido na Fonte.

“LIG"” Sdo as letras imobiliarias garantidas, nos termos do artigo
63 da lei 13.097, de 19 de janeiro de 2015.

“LCI” S3o as letras de crédito imobiliario, titulos de crédito
nominativo emitido por bancos comerciais, bancos
multiplos com carteira de crédito imobilidrio e por demais
espécies de instituicbes expressamente autorizadas pelo
BACEN, nos termos do art. 12 da Lei n° 10.931, de 2 de
agosto de 2004.

“LHI” Sao as letras hipotecarias, titulos de crédito emitido por

instituicbes financeiras autorizadas a conceder créditos
hipotecarios, nos termos da Lei n°® 7.684, de 2 de
dezembro de 1988.

“Lei n° 6.385/76"

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada.
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“Lei n° 6.404/76"

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei n° 8.668/93"

Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n® 9.779/99"

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada.

“Lei n® 11.727/08"

Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008, conforme
alterada.

“Lote Adicional”

Sao as Cotas adicionais que representam até 20% (vinte
por cento) da totalidade das Novas Cotas da Oferta, ou
seja, até R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo  Primaria,
correspondente a 3.000.000 (trés milhdes) de Novas
Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida ao
montante inicialmente ofertado, nos mesmos termos e
condigdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a
critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor,
em comum acordo com o Coordenador Lider, conforme
faculdade prevista no artigo 14, § 2°, da Instrugcdo CVM
400. Tais Novas Cotas adicionais sdao destinadas a atender
a um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

“Montante Inicial da
Oferta”

Inicialmente, até R$150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, correspondente a, inicialmente, 15.000.000
(quinze milhdes) de Novas Cotas, sem considerar as
Cotas do Lote Adicional.

“Montante Minimo
da Oferta”

O volume minimo da Oferta serd de R$ 30.000.000,00
(trinta milhdes de reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, correspondente a 3.000.000 (trés
milhdes) de Novas Cotas.

“Novas Cotas”

As Novas Cotas emitidas pelo Fundo no ambito da
Segunda Emissdo, sob a forma nominativa e escritural,
de classe Unica, que correspondem a fragdes ideais de seu
patrimonio.

“NREV” A NREV Desenvolvimento Imobilidrio Ltda., sociedade
empresaria limitada inscrita no CNPJ sob n°
41.533.244/0001-17, investida do Fundo.

“Oferta” Oferta publica de distribuicdo das Cotas da Segunda
Emissao do Fundo.

“Oferta A Oferta destinada exclusivamente a Investidores

Institucional”

Institucionais.

“Oferta Nao
Institucional”

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.

“Outros Ativos”

Sao os ativos para gestdao de caixa e liquidez do Fundo,
que incluem: (i) cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
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compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com
as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado
na Instrucdo CVM 472; (ii) titulos publicos federais e
operacdes compromissadas com lastro em tais papéis;
(iii) certificados de depédsito bancario emitidos por
instituicao financeira que tenha a classificacdao de risco
igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3
pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais; e (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio
Liguido do Fundo.

“Participantes Sao as instituicdes financeiras integrantes do sistema de
Especiais” distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a
B3, convidadas a participar da Oferta por meio de Carta
Convite, para auxiliarem na distribuicdo das Cotas da
Segunda Emissdo, as quais deverdo outorgar mandato a
B3 para que esta, em nome dos Participantes Especiais,
possa celebrar um Termo de Adesdo ao Contrato de

Distribuicdo.
“PatrimoOnio Significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira,
Liquido” mais os valores a receber, menos as exigibilidades do
Fundo.
“Pedido de Significa o pedido de reserva das Novas Cotas, celebrado
Reserva” pelos Investidores Nao Institucionais no ambito da Oferta

Nao Institucional, bem como pelos Investidores
Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Pedidos de Reserva em valor igual ou superior a
R$1.000.007,54 (um milhdo, sete reais e cinquenta e
guatro centavos), a serem celebrados durante o Periodo
de Reserva, observado o Investimento Minimo por
Investidor, em carater irrevogavel e irretratavel, exceto
nas circunstancias ali previstas, referente a intengao de
subscricdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, o qual
é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizagdo firmado pelos Investidores e contém as
informacdes previstas no artigo 2° da Resolugdo 27.

“Periodo de Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio
Distribuicao” na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da
Instrugdo CVM 400. A distribuicdo das Novas Cotas da
Oferta sera encerrada na data de divulgacdo do Anuncio
de Encerramento, a qual deverd ocorrer (i) em até 06
(seis) meses apos a divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou
(ii) até a data de divulgacdao do Anuncio de Encerramento,
0 que ocorrer primeiro.

“Periodo de Significa o periodo em que podera haver o pagamento da
Rentabilidade “Rentabilidade Garantida - Imoédveis Alvo”, conforme
Garantida” descrito na Segdo “Destinagdo dos Recursos” na pagina

46 deste Prospecto.
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“Periodo de
Reserva”

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o
periodo compreendido entre os dias 18 de outubro de
2021 (inclusive) e 16 de novembro de 2021 (inclusive),
conforme indicado na Secdo “Termos e Condicdes da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 70
deste Prospecto.

“Partes
Relacionadas

”

Para fins do Fundo, serdao pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor,
de seus administradores e acionistas, conforme o caso;
(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em
parte, sejam os mesmos do Administrador ou do Gestor,
com excegao dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador ou do Gestor, desde que seus titulares nao
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM;
e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

“Pessoas
Vinculadas”

Para os fins da Oferta, serdao consideradas pessoas
vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do
artigo 55 da Instrucao CVM 400 e do artigo 29, inciso XII,
da Resoluggo CVM 35: (i) controladores e/ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor
e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) administradores e/ou controladores
das InstituicOes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios,
operadores e demais prepostos das InstituicOes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional no dmbito da
Oferta; (iv) agentes autonomos de investimento que
prestem servicos as Instituicbes Participantes da Oferta;
(v) demais profissionais que mantenham, com as
Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados as
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta
ou por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente
envolvidas na Oferta; (vii) cOnjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a
“v” acima; e (viii) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenga a Pessoas Vinculadas, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros que ndao sejam
Pessoas Vinculadas, sendo certo que €& vedada a
subscricao de Novas Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao CVM 11.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM
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ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACA’O DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA
122 DESTE PROSPECTO.

“PI1S” Contribuicdao ao Programa de Integracao Social.
“Plano de O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secgao
Distribuicao” “Termos e Condicdes da Oferta — Plano de Distribuicdo”,

na pagina 53 deste Prospecto Preliminar.

“"Preco de Emissao” | R$ 10,00 (dez reais) por Nova Cota.

“Preco de O Preco de Emissao de cada Nova Cota, acrescido da Taxa
Subscricao” de Distribuicdo Primaria, totalizando R$ 10,43 (dez reais
e quarenta e trés centavos), conforme aprovado no Ato
de Aprovacao da Oferta.

“Primeira Emissao” | A 12 (primeira) emissao das Cotas do Fundo.

“Procedimento de E o procedimento de coleta de intencdes de investimento,
Alocacao” a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
a obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do
Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, nos termos
do artigo 44 da Instrucdao CVM 400, para a verificagao,
junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores Na&o Institucionais e o
recebimento de ordens de investimento ou dos Pedidos
de Reserva, conforme o <caso, dos Investidores
Institucionais, observada a Aplicagdo Minima Inicial, para
verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e,
em caso de excesso de demanda, se havera emissao, e
em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

“Prospecto O Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria da
Definitivo” Segunda Emissdao das Cotas do Navi Residencial Fundo de
Investimento Imobiliario.

“Prospecto O Prospecto Preliminar da Distribuicdao Publica Primaria da
Preliminar” Segunda Emissdao das Cotas do Navi Residencial Fundo de
Investimento Imobiliario.

“Prospecto” Indistintamente, este Prospecto Preliminar e/ou o
Prospecto Definitivo.

“Publico Alvo da Os Investidores Institucionais e os Investidores N&o
Oferta” Institucionais que se enquadrem no publico alvo do
Fundo, a saber, investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades
abertas ou fechadas de previdéncia complementar,
regimes préprios de previdéncia social, ou quaisquer
outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, que
busquem retorno de longo prazo, compativel com a
politica de investimento do Fundo, que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento e cujo perfil e/ou politica de
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investimento possibilite o investimento em FII, conforme
previsto no Regulamento.

“Regulamento”

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condigdes do Fundo, cuja versao em vigor foi aprovada
pelo Ato de Aprovacgao da Oferta.

“Rentabilidade
Garantida”

Tem o significado previsto no paragrafo 1° do Artigo 30
do Regulamento.

“Rentabilidade
Garantida - Imoveis
Alvo"”

Significa o rendimento assegurado aos Cotistas do Fundo
a titulo de Rentabilidade Garantida, durante o Periodo de
Rentabilidade Garantida, relativo aos Imodveis Alvo que
poderdo ser adquiridos pelo Fundo com o0s recursos
captados por meio da Oferta, conforme descrito na Secao
“Destinagdo dos Recursos” na pagina 46 deste Prospecto.

“Resolugao CVM 11"

Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2018,
conforme alterada.

“Resolugao CVM 27"

Resolugdo da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021,
conforme alterada.

“Resolugao CVM 30"

Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

“Resolugao CVM 35"

Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021,
conforme alterada.

“Segunda Emissao”

A 22 (segunda) emissao de Cotas do Fundo.

“Taxa de
Distribuicao
Primaria”

Taxa em montante equivalente a 4,33% (quatro inteiros
e trinta e trés centésimos por cento) do Prego de Emissao,
totalizando o valor de R$ 0,43 (quarenta e trés centavos)
por Nova Cota, cujos recursos serdo utilizados para
pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a
comissao de estruturacdo e distribuicao da Oferta devida
as InstituigcOes Participantes, sendo certo que (i) eventual
saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera
incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais
custos e despesas da Oferta ndao arcados pela Taxa de
Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

“Termo de Adesao
ao Contrato de
Distribuicao”

Significa o termo de adesao ao Contrato de Distribuicao a
ser celebrado pelos Participantes Especiais,
representados pela B3, para formalizar a adesdo dos
Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das
Novas Cotas no dmbito da Oferta.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacgdes sobre a Oferta e as Novas Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura
cuidadosa deste Prospecto Preliminar, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com
especial atengcdo a Segdo "Fatores de Risco" nas paginas 96 a 124 deste Prospecto

Preliminar.

Recomenda-se aos

investidores interessados que contatem seus

consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Novas Cotas.

Fundo

Navi Residencial Fundo de Investimento Imobiliario.

Administrador

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A.

Gestor

Navi Real Estate Ventures — Administradora e Gestora de
Recursos Financeiros Ltda.

Coordenador Lider

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Autorizacao para a
Emissao

Os termos e condigdes da Segunda Emissao e da Oferta
foram aprovados por meio do Ato de Aprovacao da Oferta.

Numero da Emissao

22 (segunda) emissao das Cotas do Fundo.

Montante Inicial da
Oferta

Inicialmente, até R$150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria e as Cotas do Lote Adicional, considerando a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas
pelo preco unitario de R$ 10,00 (dez reais) por Nova Cota,
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado
em virtude da subscricdo de Cotas do Lote Adicional, ou
(ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde
gue observado o Montante Minimo da Oferta.

Quantidade total de
Cotas da Oferta

Inicialmente, até 15.000.000 (quinze milhdes) de Novas
Cotas, podendo ser (i) aumentado em virtude da
subscricdo de Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido
em virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado
o Montante Minimo da Oferta. Para maiores informagoes
sobre a Distribuicdo Parcial, veja a Secao “Termos e
CondigOes da Oferta - Distribuicdo Parcial” na pagina 41
deste Prospecto Preliminar.

Montante Minimo da
Oferta

R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), sem
considerar a taxa de Distribuicdo  Primaria,
correspondente a 3.000.000 (trés milhdes) de Novas
Cotas.

Ambiente da Oferta

A Oferta serd realizada no mercado de balcdo nao
organizado e a sua liquidagdo sera realizada na B3.

Destinacgdo dos
Recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo e os
limites de concentragao e aplicagdo previstos na Instrugao
CVM 555 e no Regulamento, o Fundo tera por politica
basica realizar investimentos de forma preponderante em
Ativos Imobiliarios e em Ativos Financeiros do segmento
residencial. As disponibilidades financeiras do Fundo que,
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temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos
Imobilidrios ou Ativos Financeiros, serdo aplicadas em
Outros Ativos. Para maiores informacdoes sobre a
destinacao dos recursos e descricao detalhada dos
ativos a serem investidos pelo Fundo referidos
acima, veja a secao "Termos e Condicoes da Oferta
- Caracteristicas da Oferta - Destinacdo dos
Recursos”, na pagina 46 deste Prospecto.

Aprovacoes
Existentes de
Conflito de
Interesses

Em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 14 de
setembro de 2021, por meio de quérum representando
100% (cem por cento) do total de Cotas emitidas pelo
Fundo, foi aprovada a aquisicdo pelo Fundo, de forma
especifica e sem carater perene, da totalidade das
quotas que compdem o capital social da sociedade NREV,
detentora dos Imoveis Alvo Existentes, tendo em vista
que os vendedores de tais quotas sao partes relacionadas
ao Gestor, situacdo essa que caracteriza potencial conflito
de interesses, nos termos do artigo 18, inciso XII, e do
artigo 34, ambos da Instrucao CVM 472, observadas as
demais disposicdes do Regulamento e da regulamentagao
aplicavel.

Adicionalmente, em Assembleia Geral de Cotistas
realizada em 18 de agosto de 2021, foi aprovado, pelos
Cotistas entdo detentores de 100% (cem por cento) do
total de Cotas emitidas pelo Fundo, de forma genérica,
o investimento pelo Fundo nho FUNDO DE COTAS DO
FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA BRL
REFERENCIADO DI LONGO PRAZO, inscrito no
CNPJ/ME sob o n© 15.348.108/0001-47 (“Ativo
Conflitado”), tendo em vista que referido Ativo Conflitado
é gerido pelo Administrador, que é parte relacionada ao
Gestor, situacao essa que caracteriza potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 18, inciso XII, e do artigo
34, ambos da Instrucdao CVM 472, observadas as demais
disposicdoes do Regulamento e da regulamentacao
aplicavel.

POSTERIORMENTE A DIVULGAGCAO DO ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO DA OFERTA, O ADMINISTRADOR
REALIZARA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDIN[\RIA, PARA QUE AS MATERIAS
REFERENTES AO ATIVO CONFLITADO DELIBERADAS
EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS REALIZADA
EM 18 DE AGOSTO DE 2021 SEJAM RATIFICADAS
PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTACAO APLICAVEL. Para maiores
informagdes sobre as Aprovacdes Existentes de
Conflito de Interesses, vide Secao “Aprovacoes
Existentes de Conflito de Interesses”, na pagina 43
deste Prospecto. Os “Riscos de Potencial Conflito de
Interesses” estdo previstos na pagina 111 deste
Prospecto.

Caracteristicas,
vantagens e
restricoes das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
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idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos,
sendo que cada Nova Cota confere ao seu titular o direito
a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas,
(i) correspondem a fracdes ideais do Patrimoénio Liquido,
(iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e
nominativa, (v) conferirdao aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos, e (vii) no caso
de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos
seus titulares direito de preferéncia, nos termos do
Regulamento; (viii) serdo registradas em contas de
depésito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em
nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emissdo de certificados.

N/

Sem prejuizo do disposto no subitem “i” acima, nao
podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo
(@) o Administrador ou o Gestor; (b) os socios, diretores
e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus
socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;
(e) o Cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos
de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagdo do patrimoénio do Fundo; e (f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia
Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto ou
(iii) todos os subscritores de Cotas forem conddminos de
bem e/ou bens com que concorreram para a
integralizagdo de Cotas do Fundo, podendo aprovar o
respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da
responsabilizacao dos respectivos Cotistas nos termos do
previsto na legislacdo especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93
e no artigo 99 da Instrugao CVM 472, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Novas Cotas.

Preco de Emissao

O preco de cada Cota da Segunda Emissao, equivalente a
R$ 10,00 (dez reais). O Preco de Emissao foi aprovado
por meio do Ato de Aprovacao da Oferta conforme os
termos previstos no Regulamento e sera fixo até a data
de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo
do Anuncio de Encerramento.
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Preco de Subscrigao

O Preco de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa
de Distribuigdo Primaria, totalizando R$ 10,43 (dez reais
e quarenta e trés centavos).

Numero de séries

Série Unica.

Data de Emissao

Serd a data de emissdo das Novas Cotas,
correspondera a Data de Liquidacao.

que

Regime de
distribuicao das
Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranga do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo com relacdo a totalidade das Novas Cotas,
incluindo eventuais Cotas do Lote Adicional que venham
a ser emitidas, de acordo com a Instrugao CVM 400, com
a Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes e/ou
legislacbes aplicaveis.

Contrato de
estabilizacao

de precos e garantias
de liquidez

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez
ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo
de preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

Distribuigcao Parcial

Serda admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugdo CVM 400, a Distribuicdo Parcial das Novas
Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Observada a colocacdo do Montante Minimo da Oferta, as
Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo
ser canceladas pelo Administrador.

Em razdo da possibilidade de Distribuicao Parcial das
Novas Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugdao CVM 400, os Investidores poderdao, no ato da
aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que
haja distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii)
de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no
momento da aceitacdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condigdo prevista, pretende receber
(1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
guantidade equivalente a proporcao entre o nimero de
Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em
receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de
investimento ou do Pedido de Reserva, conforme 0 caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor
minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia,
nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das
ordens de investimento dos Investidores.
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Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdao de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada,
os valores depositados serao devolvidos aos respectivos
Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hipotese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverao fornecer recibo de quitagdao relativo aos
valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos
Pedidos de Reserva das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em
montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a
Oferta poderd ser encerrada, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, e o Administrador realizarda o
cancelamento das Novas Cotas nao colocadas, nos termos
da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver
aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesao
a colocacdo integral, ou para as hipdéteses de alocacdo
proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com
os Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento das Novas Cotas condicionadas. Para
maiores informacgdes sobre a Distribuicdo Parcial, vide
secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Distribuicdo
Parcial” na pagina 41 deste Prospecto. OS INVESTIDORES
DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO
DA NAO COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO DA
OFERTA” NA PAGINA 122 DESTE PROSPECTO.

Forma de Subscricao
e Integralizacao

As Novas Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo
de Distribuicdo utilizando-se os procedimentos do DDA.
Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, pelo
Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liquidagdo, junto as Instituicdes Participantes da Oferta,
de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos
aplicaveis da B3, observada a Segdo “Termos e Condigdes
da Oferta” na pagina 39 e seguintes deste Prospecto
Preliminar.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara
com a assinatura de boletins de subscricao para a
integralizagdo pelos Investidores das Novas Cotas
subscritas. Para os Investidores Ndo Institucionais e os
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedidos de Reserva em valor igual ou superior
a R$1.000.007,54 (um milhdo, sete reais e cinquenta e
qguatro centavos), o Pedido de Reserva a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacgOes previstas no artigo 2° da Resolucao CVM 27.
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Lote Adicional

O Fundo poderda, por meio do Administrador e do Gestor,
em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por
emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em
até 20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertadas, ou seja, em até R$
30.000.000,00 (trinta milhOes de reais), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a
3.000.000 (trés milhGes) de Novas Cotas, que poderdo
ser emitidas pelo Fundo até a data do Procedimento de
Alocacdo, sem a necessidade de novo pedido de registro
da Oferta a CVM ou de modificagdo dos termos da
Segunda Emissao e da Oferta, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrucao CVM 400. As Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas, serdao destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

Aplicar-se-ao as Cotas do Lote Adicional, caso venham a
ser emitidas, as mesmas condicdes e preco das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das
Cotas do Lote Adicional também serd conduzida sob o
regime de melhores esforcos de colocacdo, sob a
lideranca do Coordenador Lider e a participagdo dos
Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Novas
Cotas objeto da Oferta poderad ser até 20% (vinte por
cento) superior a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do Lote
Adicional.

Lote Suplementar

N3o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a
opcao de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do
artigo 24 da Instrugcao CVM 400.

Procedimento de
Alocacao

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a
ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a
obtencgao do registro da Oferta e a divulgacdo do Anuncio
de Inicio e do Prospecto Definitivo, nos termos do artigo
44 da Instrucao CVM 400, para a verificagdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva
dos Investidores Ndo Institucionais e o recebimento de
ordens de investimento ou de Pedidos de Reserva,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais, sem
lotes minimos (observada a Aplicagdo Minima Inicial) ou
maximos, para verificar se o Montante Minimo da Oferta
foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera
emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote
Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar do Procedimento de Alocacao, sem qualquer
limitacdo em relagao ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, os Pedidos de
Reserva e as ordens de investimento das Pessoas
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Vinculadas serdao automaticamente cancelados, sendo
certo que esta regra nao é aplicavel ao Formador de
Mercado, se contratado, nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM 400. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO
DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACGES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECZ\O “FATORES
DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“"PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA"”, NA PAGINA 122 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

Periodo de
Distribuicao

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de até
6 (seis) meses a contar da data de divulgacdao do Anuncio
de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicoes da regulamentagdo aplicavel,
o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a
Instrucao CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e com as
demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §3°, da Instrucdao CVM 400, o qual leva em
consideracdao as relacdbes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta N&o
Institucional - na qual tais elementos ndao poderdo ser
consideradas para fins de alocacao, devendo assegurar (i)
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo, em conformidade com o artigo 21 da Instrucao
CVM 400; (ii) a adequacdo do investimento ao Publico
Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das
InstituicOes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que
suas duavidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider. Para maiores
informacoes sobre o Plano de Distribuicdao, veja a
Secao “"Termos e Condigcoes da Oferta - Plano de
Distribuicao”, na pagina 53 deste Prospecto
Preliminar.

Pedido de Reserva

Significa o pedido de reserva das Novas Cotas, celebrado
pelos Investidores Nao Institucionais no @mbito da Oferta
Nao Institucional, bem como pelos Investidores
Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Pedidos de Reserva em valor igual ou superior a
R$1.000.007,54 (um milhdo, sete reais e cinquenta e
guatro centavos), a serem celebrados durante o Periodo
de Reserva, observado o Investimento Minimo por
Investidor, em carater irrevogavel e irretratavel, exceto
nas circunstancias ali previstas, referente a intencao de
subscricdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, o qual é
completo e suficiente para validar o compromisso de
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integralizacdao firmado pelos Investidores e contém as
informacOes previstas no artigo 2° da Resolugdo 27.

Periodo de Reserva

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o
periodo compreendido entre os dias 18 de outubro de
2021 (inclusive) e 16 de novembro de 2021 (inclusive),
conforme indicado na Secao “"Termos e Condigoes da
Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 70 deste Prospecto Preliminar.

Oferta Nao
Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas
objeto da Oferta deverdao preencher um ou mais Pedido(s)
de Reserva, indicando, dentre outras informacdes a
quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever
(observada a Aplicagdo Minima Inicial), e apresenta-lo(s)
a uma Uunica Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores Nao Institucionais deverdao indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicao Participante da
Oferta.

No minimo, 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da
Oferta, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, sera
destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional,
sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, poderd aumentar ou
diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional até o Montante Inicial
da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que
vierem a ser emitidas. Para outras informacoes sobre
a Oferta Nao Institucional, consulte a Secao
“"Termos e Condicoes da Oferta - Oferta Nao
Institucional” na pagina 54 e seguintes deste
Prospecto Preliminar.

Critério de Colocacao
da Oferta Nao
Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de
Reserva  apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte
por cento) do Montante Inicial da Oferta (sem considerar
as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Reserva
nao cancelados serdo integralmente atendidos, e as
Novas Cotas remanescentes serao destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de
Reserva realizados pelos Investidores Nao Institucionais
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
N3o Institucional, serd realizado rateio por meio da
divisdo igualitédria e sucessiva das Novas Cotas entre
todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem
realizado Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Reserva e a quantidade total
de Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional e
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desconsiderando-se as fracdes de Novas Cotas, e as
Novas Cotas remanescentes serao destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. A quantidade de Novas Cotas a serem
subscritas por cada Investidor Ndo Institucional devera
representar sempre um numero inteiro, ndo sendo
permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por
numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdao da fracao, mantendo-se o
nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva
podera ser atendido em montante inferior ao indicado por
cada Investidor Nao Institucional e a Aplicagdo Minima
Inicial, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os
Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a
quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
podera manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos
referidos Pedidos de Reserva.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdao consideradas na
alocagdo, em nenhuma hipotese, relacGes com clientes e
outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

Se ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de
Novas Cotas inferior ao montante necessario para se
atingir o Investimento Minimo por Investidor, serd
autorizada a subscricdo e integralizacao do referido saldo
para que se complete integralmente a distribuicdo da
totalidade das Cotas.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto
da Oferta N&o Institucional sera realizada em diversas
etapas de alocacao sucessivas, sendo que a cada etapa
de alocacdo serd alocado a cada Investidor Nao
Institucional que ainda nao tiver seu Pedido de Reserva
integralmente atendido o menor niumero de Novas Cotas
entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido
de Reserva de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja
alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante
da divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da
Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito
da Oferta) e o numero de Investidores Nao Institucionais
que ainda nao tiverem seus respectivos Pedidos de
Reserva integralmente atendidos (observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro de
Novas Cotas - arredondamento para baixo). Eventuais
sobras de Novas Cotas nao alocadas de acordo com o
procedimento acima serdo destinadas a Oferta
Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional
efetuar mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos de
Reserva serdo considerados em conjunto, por Investidor
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Nao Institucional, para fins da alocagcao na forma prevista
acima. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por
qualguer motivo serdao desconsiderados na alocagao
descrita acima. Para maiores informacoes sobre o
Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional,
veja a Secao “"Termos e Condicoes da Oferta -
Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional”
na pagina 57 deste Prospecto Preliminar.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento,
observados os procedimentos descritos neste Prospecto.
Para maiores informacoes sobre a Oferta
Institucional, veja a Secao "Termos e Condigoes da
Oferta - Oferta Institucional” na pagina 58 deste
Prospecto Preliminar.

Critério de Colocacgdo
da Oferta
Institucional

Caso as ordens de investimento e Pedidos de Reserva
apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o
total de Novas Cotas remanescentes apods o atendimento
da demanda no ambito da Oferta Ndo Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir
uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condicdes para o
desenvolvimento do mercado local de Fundos de
Investimento Imobilidrio. Para maiores informacgoes
sobre o Critério de Colocacao da Oferta
Institucional, veja a Secdao “"Termos e Condigoes da
Oferta - Critério de Colocagdao da Oferta
Institucional” na pagina 59 deste Prospecto
Preliminar.

Disposicoes Comuns
a Oferta Nao
Institucional e a
Oferta Institucional

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor que
subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a
divulgacao do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por
ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento, divulgagdo de
rendimentos pro rata, se houver, e de obtida a
autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.
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As InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis
pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das
ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As
Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderdo
aos Pedidos de Reserva e as ordens de investimento,
conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor,
observado que as ordens de investimento ou Pedidos de
Reserva, conforme o caso, dos Investidores Institucionais
deverdo ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas
ainda nao estejam convertidos em Novas Cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados
aos Investimentos Temporarios calculados a partir da
Data de Liquidagdo, até a divulgacdo do Anulncio de
Encerramento.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas os
Pedidos de Reserva e as ordens de investimento enviados
por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZACAO
DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA”, NA PAGINA 122 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

Taxa de Distribuicao
Primaria

Taxa em montante equivalente a 4,33% (quatro inteiros
e trinta e trés centésimos por cento) do Prego de Emissao,
totalizando o valor de R$ 0,43 (quarenta e trés centavos)
por Nova Cota, cujos recursos serao utilizados para
pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a
comissao de estruturagao e distribuicdo da Oferta devida
as InstituicGes Participantes, sendo certo que (i) eventual
saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera
incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais
custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de
Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

Taxa de ingresso
e taxa de saida

Com excegdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, o Fundo
ndo possui taxa de ingresso ou de saida.

Escriturador

O Administrador, conforme acima qualificado.

Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos
da Lei n°® 6.385/76, da Instrucao CVM 400, da Instrugao
CVM 472, do Cddigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentacdoes e disposicbes legais aplicaveis ora
vigentes. O registro da Oferta na CVM foi requerido em 18
de agosto de 2021.
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Negociacao e
Custodia das Novas
Cotas na B3

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicao e
liquidacdo (i) no mercado primario por meio do DDA; e
(i) para negociacdo, no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela
B3; ambos administrados e operacionalizados pela B3,
ambiente no qual as Novas Cotas serdao liquidadas e
custodiadas.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor que
subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por
ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento, divulgacao de
rendimentos pro rata, se houver, e de obtida a
autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas
passardao a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas
Cotas que nao estiverem depositadas na B3.

Alocacao e
Liquidacao da Oferta

Nos termos da Resolucdo CVM 27, a Oferta ndo contara
com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizagdo pelos Investidores das Cotas subscritas.
Para os Investidores Ndo Institucionais e os Investidores
Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Pedidos de Reserva em valor igual ou superior a
R$1.000.007,54 (um milhdo, sete reais e cinquenta e
quatro centavos), o Pedido de Reserva a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacOes previstas no artigo 2° da Resolucao CVM 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes
Participantes da Oferta serdo alocadas, posteriormente a
obtencdo do registro da Oferta, seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39,
inciso I, da Instrugdo CVM 400, sendo que 0S recursos
recebidos na integralizagdo serao recebidos e aplicados
nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 39 da Instrucao
CVM 472.

Com base nas informagdes enviadas durante o
Procedimento de Alocacao pela B3 ao Coordenador Lider,
este verificarad se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi
atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e
(iii) houve excesso de demanda; diante disto, o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o
Administrador, definird se havera liquidacao da Oferta,
bem como seu volume final, ou, ainda, se havera
emissdo, e em qual quantidade, de Cotas do Lote
Adicional.
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A liquidacao fisica e financeira da Oferta ocorrera na Data
de Liquidagdo, de acordo com os procedimentos
operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso,
sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o
montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liquidagdo, e sendo que o0s recursos recebidos na
integralizacao serao recebidos e aplicados nos termos do
artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrucdao CVM 472.

Caso, na Data de Liquidagao, as Novas Cotas subscritas
ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da
falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5°
(quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de
Liquidacdo pelo Preco de Subscricao, sendo certo que,
caso apos a possibilidade de integralizacdo das Novas
Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores de modo a nao ser atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as
Instituicdes Participantes da Oferta deverdao devolver aos
Investidores os recursos eventualmente depositados, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos de
Reserva das Novas Cotas cujos valores tenham sido
restituidos. Para mais informacdoes acerca da
alocacao e liquidacao financeira das Novas Cotas
ver secao “Alocacao e Liquidacao da Oferta” na
pagina 60 deste Prospecto Preliminar.

Alteracao das
Circunstancias,
Revogacao ou
Modificagao,
Suspensado ou
Cancelamento da
Oferta

O Coordenador Lider poderd requerer a CVM que o
autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteracGes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo
do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta, nos
termos do artigo 25, caput, da Instrucao CVM 400. O
pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido
caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo
na CVM. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar
seus termos e condigdes para os Investidores ou a fim de
renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, §3°, da Instrucao CVM
400. Caso o requerimento de modificagdao das condicdes
da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicao
da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias
contados da aprovacdao do pedido de registro, por
iniciativa propria da CVM ou a requerimento do Gestor. Se
a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores a revogagdo serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores
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que aderiram a Oferta deverdao ser restituidos
integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em
contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, na forma
e nas condigdes previstas neste Prospecto. A modificacao
ou revogacao da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e
divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das Instituicdbes  Participantes da  Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo
utilizado para a divulgagao do Aviso ao Mercado e do
Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucao
CVM 400. As Instituicdes Participantes da Oferta deverao
se acautelar e se certificar, no momento do recebimento
dos Pedidos de Reserva, ou das ordens de investimento,
conforme o caso, de que o potencial Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento
das novas condigOes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util contado do recebimento da referida
comunicacao que lhes for encaminhada diretamente pelo
Coordenador Lider por correio eletrénico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel
de comprovacao, e que informara sobre a modificacdo da
Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificagao,
seu interesse em manter suas ordens de investimento ou
Pedidos de Reserva, conforme o caso. Em caso de siléncio,
sera presumido que os Investidores silentes pretendem
manter a declaracdo de aceitagdo. As InstituicOes
Participantes da Oferta deverdao acautelar-se e certificar-
se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta,
de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi
alterada e que tem conhecimento das novas condigdes,
conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condicdes
diversas das constantes da Instrucao CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentagao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois
de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagao
de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdao de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo
tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuigdo, devera
ser submetido a analise prévia da CVM pleito justificado
de cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrucao
CVM 400.
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Cada Instituicao Participante da Oferta deverd comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta.
Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrugao CVM 400, o Investidor poderd revogar
sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util contado do
recebimento da referida comunicagao, presumindo-se, na
falta da manifestagao, o interesse do Investidor em ndo
revogar sua aceitagdo. Se o Investidor silente revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo
Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrugao CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdao CVM 400, ou
(iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, nos termos
avencados em tal instrumento, todos os atos de aceitacao
serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta
com a qual o Investidor enviou a sua ordem de
investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva
comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicagdo do cancelamento
da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicao,
conforme o caso.

Em qualquer hipdétese, a revogacdo da Oferta torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da referida comunicacdo, conforme disposto no artigo 26
da Instrucao CVM 400.

Quaisquer comunicagbes relacionadas a revogacdo da
aceitacao da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas
por escrito ao endereco eletrébnico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia enderecada a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagao
relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos, bem como efetuar a
devolugdo dos Pedidos de Reserva das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacbes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento, cada
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Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicacao passivel de comprovacao,
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do
50 (quinto) Dia Util contado do recebimento da referida
comunicagao, presumindo-se, na falta da manifestacao, o
interesse do Investidor silente em ndo revogar sua
aceitacdao. Se o Investidor revogar sua aceitagao, os
valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo
devolvidos, na conta corrente de sua titularidade indicada
no respectivo Pedido de Reserva ou ordem de
investimento, conforme o caso, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacdo. Para mais informagcdoes acerca da
Alteracdao das Circunstancias, Revogacdao ou
Modificagcdao, Suspensao ou Cancelamento da Oferta
ver secao “Alteracao das Circunstancias, Revogacgao
ou Modificacdao, Suspensao ou Cancelamento da
Oferta” na pagina 61 deste Prospecto.

Publico Alvo da A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Oferta Investidores Nao Institucionais que se enquadrem no
publico alvo do Fundo, a saber, investidores em geral,
sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimento, entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar, regimes proprios de
previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso,
no Brasil e/ou no exterior, que busquem retorno de longo
prazo, compativel com a politica de investimento do
Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
e cujo perfil e/ou politica de investimento possibilite o
investimento em FII, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de
Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao CVM 11.
Adicionalmente, ndo serao realizados esforcos de
colocagdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario
e equitativo, desde que a aquisicao das Novas Cotas nao
lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou
estatutdria, cabendo as InstituicGes Participantes da
Oferta a verificacdo da adequacao do investimento nas
Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Aplicacao Minima 1.000 (mil) Novas Cotas, totalizando a importancia de
Inicial ou R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, sem
Investimento Minimo |considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria e R$ 10.430,00
por Investidor (dez mil, quatrocentos e trinta reais), considerando a

Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que a
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quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor
poderd ser inferior ao minimo acima referido nas
hipdteses previstas na Secao “Termos e Condicoes da
Oferta - Distribuicao Parcial”, na pagina 41 deste
Prospecto Preliminar e na Secao "“Termos e
Condicoes da Oferta - Critério de Colocacdao da
Oferta Nao Institucional”, na pagina 57 deste
Prospecto Preliminar.

Inadequacgao de
investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um
investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados a liquidez das Novas Cotas,
a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das
cotacdes das Novas Cotas em mercado de bolsa. Assim,
os Investidores poderdao perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o
Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de
Investimento Imobilidario ndo é adequado a Investidores
que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que
as cotas de Fundos de Investimento Imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de estes terem suas cotas
negociadas em bolsa de valores. Além disso, os Fundos
de Investimento Imobilidrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario. Ainda, é vedada a subscricdo de
Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugao CVM 11. Recomenda-se,
portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a
Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 96 a 124 deste
Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisao de
investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos
que podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Novas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO
E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Fatores de risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“"FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 96
A 124 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
OFERTA E A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE NOVAS
COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.
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Informacoes
adicionais

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidos junto ao
Administrador, ao Coordenador Lider, as demais
Instituicdes Participantes da Oferta, ao Gestor, a B3 e/ou
a CVM, cujos enderegcos e telefones para contato
encontram-se indicados na Secao “Termos e CondigOes da
Oferta - Outras Informagdes”, na pagina 75 deste
Prospecto Preliminar.
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2. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi
CEP 01451-011- Sao Paulo - SP

At.: Rodrigo Cavalcante | Danilo Barbieri

Telefone: 3133-0360

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1909, Torre
Sul, 30° andar, Itaim Bibi

CEP 04543-010, Sao Paulo - SP

At.: Mercado de Capitais e Departamento Juridico
Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dcen@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br

Gestor

NAVI REAL ESTATE VENTURES -
ADMINISTRADORA E GESTORA DE RECURSOS
FINANCEIROS LTDA.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, conjunto 82,
Itaim Bibi

CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Luis Stacchini

Telefone: (21) 3590-2410

E-mail: operations.imobiliario@navi.com.br

Website: www.navi.com.br

Custodiante

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n°® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi
CEP 01451-011- Sao Paulo - SP

At.: Rodrigo Cavalcante | Danilo Barbieri

Telefone: (11) 3133-0360

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

Escriturador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi
CEP 01451-011, S3o Paulo - SP

At.: Rodrigo Cavalcante | Robson Sakurai

Telefone: (11) 3133-0360

E-mail: escrituracao.fundos@brltrust.com.br
Website: www.brltrust.com.br
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Assessores Legais
do Gestor

MANASSERO CAMPELO ADVOGADOS

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041, 5° andar,
Torre B

CEP 04543-01, Sao Paulo - SP

At.: Frederico Stacchini

Telefone: (11) 3750-3500

E-mail: stacchini@manasserocampello.com.br
Website: www.manasserocampello.com.br

Assessores Legais do
Coordenador Lider

SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.355, 16° andar,
Itaim Bibi

CEP 04538-133, Sdo Paulo - SP

At.: Vitor Arantes
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TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores
esforgcos de colocagao, conduzida de acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instrugao
CVM 472, os termos e condigdes do Regulamento e do Contrato de Distribuigdo.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Sequnda Emissdo das Cotas

O Preco de Emissao, os termos e condigdes da Segunda Emissao e da Oferta, a versao
vigente do Regulamento, bem como a renlncia dos atuais Cotistas ao direito de
preferéncia em relacdo a Segunda Emissao foram aprovados nos termos do Ato de
Aprovacgao da Oferta.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso,
realizardo a distribuicdo publica de, inicialmente, até 15.000.000 (quinze milhdes) de
Novas Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao preco de R$ 10,00
(dez reais) por Nova Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente, R$
150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em
virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde
gue observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, optar por emitir Lote Adicional de Novas Cotas, aumentando em
até 20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, ou
seja, até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdoes de reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, correspondente a 3.000.000 (trés milhdes) de Novas Cotas,
que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do Procedimento de Alocagdo, sem
a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos
da Segunda Emissao e da Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdao CVM 400. As Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas, serdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-ao as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham
a ser emitidas, as mesmas condicdes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
sendo que a oferta das Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime
de melhores esforcos de colocacdao, sob a lideranca do Coordenador Lider e a
participagao dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total da opgdo de Lote Adicional.

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a Distribuigdo
Parcial das Novas Cotas, desde que o Montante Minimo da Oferta.

Observada a colocagdo do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuigdo deverdo
ser canceladas pelo Administrador.
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Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial das Novas Cotas e nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugcao CVM 400, os Investidores poderdao, no ato da aceitacao
a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo da Oferta,
indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade
das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao entre o
numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdao, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento
ou do Pedido de Reserva, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por
Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo haverd
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e
das ordens de investimento dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso
ja tenha ocorrido a integralizagdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos de Reserva das Novas
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior
ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta
podera ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Administrador
realizard o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentacdao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocagao integral, ou para as hipdteses de alocagao
proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo
de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

N3o havera fontes alternativas de captagao, em caso de Distribuicdo Parcial.

Para maiores informag0es sobre a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, veja a segao
“Fatores de Risco — Riscos Relativos a Oferta — Riscos da ndo colocagao do Montante
Minimo da Oferta” e a secdo “Fatores de Risco — Riscos Relativos a Oferta — Risco da
ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta”, na pagina 122 deste Prospecto
Preliminar.

Regime de distribuicdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas InstituicGes Participantes
da Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos
de colocagdo com relagdo a totalidade das Novas Cotas, incluindo eventuais Cotas do
Lote Adicional que venham a ser emitidas, de acordo com a Instrugdo CVM 400, com
a Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes e/ou legislagbes aplicaveis.
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Preco de Emissdo

O Preco de Emissdo no valor de R$ 10,00 (dez reais) foi aprovado por meio do Ato
de Aprovacao da Oferta, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se
dard com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Forma de subscricdo e integralizacao

As Novas Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se
os procedimentos do DDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverao
indicar em seus respectivos Pedidos de Reserva, ordens de investimento a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Ndo Institucionais integralizardo as
Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo, junto as Instituigdes
Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos
aplicaveis da B3.

Nos termos da Resolucdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacao pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os
Investidores Ndo Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual ou superior a
R$1.000.007,54 (um milhdo, sete reais e cinquenta e quatro centavos), o Pedido de
Reserva a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no
artigo 2° da Resolugao CVM 27.

Para maiores informacdes, vide secdao “Termos e Condicoes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta Institucional” na pagina
59 deste Prospecto, a secao “Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da
Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta N&o Institucional” na pagina 57 deste
Prospecto.

Aprovacoes Existentes de Conflito de Interesses

Em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 14 de setembro de 2021, por meio de
quoérum representando 100% (cem por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo,
foi aprovada a aquisicdo pelo Fundo, de forma especifica e sem carater perene,
da totalidade das quotas que compdem o capital social da sociedade NREV, detentora
dos Imodveis Alvo Existentes, tendo em vista que os vendedores de tais quotas sao
partes relacionadas do Gestor, situacdo essa que ao tempo da aprovagao
caracterizava-se como potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 18,
inciso XII, e do artigo 34, ambos da Instrucdo CVM 472, observadas as demais
disposicoes do Regulamento e da regulamentacdo aplicavel. Os “Riscos de
Potencial Conflito de Interesses” estdo previstos na pagina 111 deste
Prospecto.

Adicionalmente, em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 18 de agosto de 2021,
foi aprovado, pelos Cotistas entdao detentores de 100% (cem por cento) do total de
Cotas emitidas pelo Fundo, de forma genérica, o investimento pelo Fundo no
FUNDO DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA BRL
REFERENCIADO DI LONGO PRAZO, inscrito no CNPJ/ME sob o n©
15.348.108/0001-47 (“Ativo Conflitado”), tendo em vista que referido Ativo
Conflitado € gerido pelo Administrador, que é parte relacionada ao Gestor, situagdo
essa que caracteriza potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 18, inciso
XII, e do artigo 34, ambos da Instrucao CVM 472, observadas as demais disposicoes
do Regulamento e da regulamentacao aplicavel.
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DESSA FORMA, OS RECURSOS DA PRESENTE OFERTA PODERAO SER
DESTINADOS A APLICACAO EM ATIVOS QUE CARACTERIZAM OPERACOES
CONFLITADAS, CONFORME SITUACOES ACIMA DESCRITAS. PARA MAIS
INFORMAGOES VER ITEM “"RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”
DA SEGAO “FATORES DE RISCO” NA PAGINA 111 DESTE PROSPECTO.

POSTERIORMENTE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DA
OFERTA, o ADMINISTRADOR REALIZARA  ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES AO ATIVO
CONFLITADO DELIBERADAS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
REALIZADA EM 18 DE AGOSTO DE 2021 SEJAM RATIFICADAS PELOS
COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGCAO APLICAVEL.

Em 30 de setembro de 2021, os Imédveis Alvo Existentes adquiridos pelo Fundo por
meio da NREV representavam 51,09% (cinquenta e um por cento e nove centésimos)
do seu Patrimdnio Liquido.

Limites de aplicacdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta sera de
1.000 (mil) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$10.000,00 (dez mil reais)
por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria e R$ 10.430,00 (dez
mil, quatrocentos e trinta reais) por Investidor, considerando a Taxa de Distribuicao
Primaria, observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipdteses previstas na Secdo
“Termos e Condicdes da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina 41 deste Prospecto
Preliminar, e na Secdo “Termos e Condigdes da Oferta - Critério de Colocagdo da
Oferta N&o Institucional”, na pagina 57 deste Prospecto Preliminar.

Ndo ha limite maximo de aplicagdo em Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o
Montante Inicial da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo,
excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento, vier a possuir em sua
carteira empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-
se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagao
corporativa cabivel, nos termos da Lei n® 9.779/99.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a
10% (dez por cento) da totalidade das Novas Cotas emitidas pelo Fundo, bem como
a titularidade de Novas Cotas que garantam o direito ao recebimento, por
determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderdo resultar em
impactos tributarios para referido Cotista pessoa fisica.

O Administrador, tampouco o Gestor, ndo sera responsavel por, assim como ndo
possui meios de evitar, os impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de
alteragdo na legislagdo tributdria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no Fundo.

Para maiores informacgdes sobre as regras de tributacdo aplicaveis aos Investidores
e ao Fundo, vide secdo “Regras de Tributacdo do Fundo - Tributagdo aplicavel aos
Cotistas do Fundo”, na pagina 127 deste Prospecto.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacdo de instituicdo financeira
para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito das Ofertas por meio
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da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposicdoes da Instrucdao CVM n° 384,
de 17 de margo de 2003, conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento
do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado é opcional, a
critério do Administrador e do Gestor, e tem por finalidade fomentar a liquidez das
Cotas no mercado secundario.

E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado o exercicio da
funcdo de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio
da fungao de formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472.

Caracteristicas, vantagens e restricbes das Cotas

As Cotas do Fundo: (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca
de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, sendo que cada Cota confere
ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, (ii)
correspondem a fragdes ideais do Patrimoénio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis,
(iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde
que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
guaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal
desses ativos, (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos
seus titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento; e (viii) serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em
nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “i” acima, ndo podem votar nas Assembleias
Gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os socios, diretores
e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador
ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos
do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de
deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram
para a formacdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
de Cotistas em que se dard a permissao de voto ou (iii) todos os subscritores de
Cotas forem conddminos de bem e/ou bens com que concorreram para a
integralizacao de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacao,
sem prejuizo da responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos do previsto
na legislacéo especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n© 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugao
CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Ndo Institucionais
qgue se enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber, investidores em geral, sejam
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eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou
fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou
guaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o
caso, no Brasil e/ou no exterior, que busquem retorno de longo prazo, compativel
com a politica de investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento e cujo perfil e/ou politica de investimento possibilite o investimento em
FII, conforme previsto no Regulamento. MAIS INFORMACOES A RESPEITO DE
PEDIDOS DE RESERVA PELOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS OU
ORDENS DE INVESTIMENTO PELOS INVESTIDORES INSTITUCIONAIS,
CONFORME O CASO, PODEM SER ENCONTRADAS NA SECAO “OFERTA NAO
INSTITUCIONAL”, NA PAGINA 54 DESTE PROSPECTO, E NA SECAO “"OFERTA
INSTITUCIONAL”, NA PAGINA 58 DESTE PROSPECTO.

No dmbito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11.
Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagdo das Novas Cotas em
gualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitério e equitativo, desde que a
aquisicao das Novas Cotas nao lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a verificagdo da
adequacao do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentagao
que rege a matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a segdo “Fatores
de Risco”, nas paginas 96 a 124 deste Prospecto, para avaliacao dos riscos a que o
Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Segunda Emissao, a Oferta e
as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Novas
Cotas, bem como o Regulamento.

Destinacdo dos Recursos

Os recursos a serem captados por meio da Oferta, inclusive os recursos provenientes
da eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, observado o estabelecido
neste Prospecto Preliminar, os objetivos e a politica de investimento do Fundo,
previstos nos artigos 21 e 22 do Regulamento do Fundo, serdo destinados a aplicagdo
pelo Fundo, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO GESTOR,
preponderantemente em Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros do segmento
residencial.

Atualmente, a equipe de gestdo do Fundo estda em negociagdes para adquirir as
operagoes indicadas nas tabelas abaixo com os novos recursos da Segunda Emissao.
Tais operagdes encontram-se sob anadlise do Gestor ou em fase de tratativas, entre
o Gestor e suas contrapartes, sem terem sido formalmente aprovadas em auditoria
de crédito e juridica.

A aquisicao pelo Fundo dos Ativos Imobilidrios Alvo da Oferta descritos nesta secdo
“Destinacao dos Recursos” ndao configura situacao de conflito de interesses, nos
termos do artigo 34 Instrugao CVM 472.

Observada a Politica de Investimentos e a regulamentacdo aplicavel, caso seja
atingido o Montante Inicial da Oferta, os recursos liquidos da presente Oferta serdo
destinados, em ordem de prioridade, para aquisicao dos seguintes ativos:
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Imoveis Alvo

Ativos
Imobiliarios Custos % em
Alvo da Valor de Relacionados relacao
Oferta (em Regido Tipo Fase de Aquisicao 3 Aquisicdo ao
ordem de 9 P Aquisicao) (em R$ qu Rg Montante
prioridade milhdes)(? mgl‘:ges?ﬁ) Inicial da
na Oferta
aquisicao)
Terraco Sao N3o Auditoria 11,7%
. Paulo - . . legal e R$ 14,7 R$ 2,8
Oscar Freire Residencial o
SP negociagao
Sao Auditoria 15,6%
Float by YOO | Paulo - | Residencial legal e R$ 20,7 R$ 2,7
SP negociacao
Sao N3o Auditoria 27,5%
Villa Versace | Paulo - Resi . legal e R¢$ 35,5 R$ 5,7
esidencial o
SP negociagao
-Ativo 4 Sao Residencial Auditoria 28,3%
Paulo - e Nao legal e R$ 37,1 R$ 5,4
SP Residencial | negociacao
Total R$ 108,0 R$ 16,6

M) O Fundo possui exclusividade para aquisicdo do ativo, que se encontra em fase de auditoria legal e com
o respectivo contrato em fase de negociagao.

) Valor aproximado considerando o valor previsto nos Instrumentos Preliminares. O valor de aquisic&o a
ser efetivamente desembolsado pelo Fundo para aquisicdo dos ativos podera ser inferior ao indicado na
tabela acima, em razdo da estrutura final da operagdo que for definida para aquisicdo dos ativos, que
poderao inclusive ser pagos a prazo.

() Inclui outros custos relacionados a aquisicdo dos ativos, como Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis
(ITBI), que pode variar conforme a localizagdo do ativo, despesas com advogados, escritura e cartorio, e

demais despesas imobilidrias, como despesas relacionadas a reforma e manutencdo dos ativos.

Informagao Sumaria dos Imdveis Alvo
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Rentabilidade Garantida — Imoveis Alvo

Ativos Imobiliarios Alvo da
Oferta (em ordem de
prioridade na aquisicao)

Periodo de
Rentabilidade
Garantida (V)

Rentabilidade
Garantida -
Imoéveis Alvo (2

Terrago Oscar Freire 11 meses 8% a.a.
Float by YOO 6 meses 8% a.a.
Villa Versace 41 meses 8% a.a.

(1) Contado da data de assinatura do instrumento de compra e venda relativo a cada um dos ativos,
observados os demais termos e condices previstos nos respectivos Instrumentos Preliminares.

(@ Calculada sobre prego de aquisicdo

do ativo.

Terceiro Garantidor da Rentabilidade Garantida — Imdveis Alvo

Para fins do item 7 do Anexo III da Instrugdo CVM 400, vide o abaixo acerca do terceiro

garantidor da Rentabilidade Garantida — Imdveis Alvo:
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Ativos Terceiro CNPJ Sede Objeto Social
Imobiliario Garantidor
s Alvo da
Oferta
Terrago SEQOS8 21.433.30 | Rua Leopoldo Incorporagao de
Oscar Freire | Empreendiment | 9/0001-45 | Couto de empreendiment
o Imobiliario Magalhdes Junior, | os imobiliarios
SPE Ltda. n° 758, 8° andar,
conj. 81, bairro
Itaim Bibi, CEP
04542-000, SP -
SP
Float by SK Joaquim 18.678.86 | AL Ministro Rocha | Incorporacdo de
YOO Ferreira Lobo 4/0001-22 | Azevedo, 456, empreendiment
Empreendiment Conj: 1202, Bairro | os imobiliarios
os Imobiliarios Cerqueira Cesar,
SPE Ltda. CEP 01.410-000,
SP - SP
Villa Lavvi Lisboa 31.775.47 | Avenida Angélica, | Compra e venda
Versace Empreendiment | 9/0001-61 | niUmero 2.346, 8° | de imdveis
os Imobiliarios andar, Conjunto préprios,
Ltda. numero 84 - Incorporacao de
parte, Bairro empreendiment
Consolacao, CEP os imobiliarios,
01228-200, SP - Aluguel de
SP imoveis proprios
Ativos Financeiros
Alt)i‘llos
Imobiliarios % em
Valor de =
Alvo da e relacao ao
Oferta (em | Remuneragdo® | , Flfi:? gg(z) A?eurlrfllggo Montante
ordem de quisic milhdes)(® Inicial da
prioridade na Oferta
aquisicao)
. Andlise e
Ativo 1 CDI + 2,75% selecdo 21,0 14,0%
. Andlise e
Ativo 2 IPCA + 7,0% selecdo 10,0 6,7%
. Andlise e
Ativo 3 CDI + 5,0% selecao 10,0 6,7%
. Andlise e
Ativo 4 IPCA + 7,0% selecao 30,0 20,0%
. Analise e
Ativo 5 CDI + 5,0% selecao 7,0 4,7%
. Analise e
Ativo 6 IPCA + 7,0% selecao 10,0 6,7%
. Analise e
Ativo 7 IPCA + 7,0% selecao 3,0 2,0%
Analise e
Total selecdo 91,0
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M) A rentabilidade apresentada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura.

() Os ativos descritos na tabela acima sdo meramente indicativos e ndo representam promessa ou garantia
de aquisigdo, considerando, ainda, ndo haver qualquer documento celebrado pelo Fundo e/ou pela Gestor.

3 valor estimado, sendo que o valor de aquisicdo a ser efetivamente desembolsado pelo Fundo para
aquisicdo dos ativos podera variar conforme as condigdes de mercado.

EXCETO PELA OBRIGATORIEDADE DE INVESTIMENTO
PREPONDERANTEMENTE EM ATIVOS IMOBILIARIOS E ATIVOS
FINANCEIROS DO SEGMENTO RESIDENCIAL, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 21
E 22 DO REGULAMENTO, E PELOS LIMITES PREVISTOS NA
REGULAMENTAGCAO DA CVM, NAO HA OUTROS LIMITES OU CRITERIOS, TAIS
COMO PARA APLICACAO DE DESCONTOS, A SEREM OBSERVADOS PELO
GESTOR E PELO ADMINISTRADOR, CONFORME O CASO, PARA AQUISIGAO
DE ATIVOS IMOBILIARIOS, CONFIGURANDO-SE O FUNDO COMO “FII RENDA
GESTAO ATIVA”, COM TOTAL DISCRICIONARIEDADE AO GESTOR E AO
ADMINISTRADOR PARA REALIZAGAO DOS INVESTIMENTOS.

POSTERIOR OU CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, CONFORME O CASO, O
GESTOR ESTA CONDUZINDO OU CONDUZIRA, CONFORME O CASO,
DIRETAMENTE E POR MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE
AQUISICAO DOS IMOVEIS ALVO INDICADOS ACIMA, A QUAL PODERA NAO
SER CONCLUIDA DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA
IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS NAO DESCRITOS NESTE PROSPECTO
QUE INVIABILIZEM A AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS, DE FORMA QUE
PODERA HAVER ALTERACOES A DESTINAGCAO DE RECURSOS INDICADA
NESTA SECAO. PARA MAIS INFORMACOES VER A SECAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO ATRELADO AO ESCOPO
RESTRITO DA DILIGENCIA JURIDICA” NA PAGINA 105 DESTE PROSPECTO.

Caso ndo seja captado o Montante Inicial da Oferta, mas tenha sido atingido o
Montante Minimo da Oferta, sera obedecida a seguinte ordem de destinagcdo dos
recursos:

Imoveis-Alvo

Ativos
Imobiliari % em
os Alvo da Valor de Custos relagao
Oferta . .~ | Relacionad ao
(em Regia . RG] os a Montan
Tipo Fase(¥) | o (em R$ Bl
ordem de o milhdes) Aquisicao te
prioridade ) (em R$ Inicial
na milhdes)®) da
aquisicao Oferta
)
Terrago Sao Nao Alued';?ga
Oscar Paulo | Residenci gal R$ 14,7 R$ 2,8 11,7%
. negociag
Freire - SP al ”
ao
Total R$ 14,7 R$ 2,8

(1) 0 Fundo possui exclusividade para aquisicdo do ativo, que se encontra em fase de auditoria legal e com
o respectivo contrato em fase de negociagao.
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) Valor aproximado considerando o valor previsto nos Instrumentos Preliminares. O valor de aquisicéo a
ser efetivamente desembolsado pelo Fundo para aquisicdao dos ativos podera ser inferior ao indicado na
tabela acima, em razdo da estrutura final da operacdo que for definida para aquisicdo dos ativos, que
poderao inclusive ser pagos a prazo.

3 Inclui outros custos relacionados a aquisigdo dos ativos, como Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis
(ITBI), que pode variar conforme a localizagdo do ativo, despesas com advogados, escritura e cartorio, e
demais despesas imobilidrias, como despesas relacionadas a reforma e manutengdo dos ativos.

Ativos Financeiros

Ativos % em
Imobiliarios AV al.ll?sri daeo relagao
Alvo da Oferta Remuneracio() Fase de ?em |§$ ao
(em ordem de ¢ Aquisicao(? milhdes)® Montante
priori_da_ldﬂe na ) Inicial da
aquisicao) Oferta
Ativo 1 IPCA + 7 Analise e 10,0 6,7%
selegcao
Ativo 2 IPCA + 7,5% Analise e 5,0 3,3%
selecao

(M A rentabilidade apresentada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese,
como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura.

() Os ativos descritos na tabela acima sdo meramente indicativos e ndo representam promessa ou garantia
de aquisicdo, considerando, ainda, ndo haver qualquer documento celebrado pelo Fundo e/ou pela Gestor.

() Valor estimado, sendo que o valor de aquisicdo a ser efetivamente desembolsado pelo Fundo para
aquisicdo dos ativos podera variar conforme as condigdes de mercado.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros, nos termos do Regulamento,
serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, em Outros
Ativos.

E possivel que algumas ou até todas as operacdes mencionadas no referido
quadro nao sejam concretizadas, caso as partes nao cheguem a um acordo
com relagdao aos termos e condicoes das potenciais operacdes ou por
qualquer outro motivo. Além disso, considerando que as negociacbes
relacionadas aos ativos acima estdao em andamento, é possivel que as
condicoes finais de aquisicdo sejam divergentes daquelas consideradas
neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade.

PARA MAIS INFORMAGCOES, VER OS FATORES DE RISCO “RISCO
DECORRENTE DA NAO OBRIGATORIEDADE DE REVISOES E/OU
ATUALIZAGOES DE PROJEGCOES” E “RISCO DA NAO AQUISIGCAO DOS ATIVOS-
ALVO DA OFERTA” DA SECAO “FATORES DE RISCO”, PREVISTOS NAS
PAGINAS 96 E 124 DESTE PROSPECTO. CASO AS CONDICOES PRECEDENTES
PARA CONCRETIZACAO DE UMA OU MAIS AQUISICOES NAO SEJAM
ATENDIDAS PODERA HAVER ALTERAGCOES A DESTINACAO DE RECURSOS
INDICADA.

O PIPELINE DOS ATIVOS IMOBILIARIOS ALVO DA OFERTA ACIMA_E
MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO
APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS.
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Em caso de distribuicao parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o
disposto nesta Secdo. Ndo havera fontes alternativas de captacdo, em caso de
Distribuicdo Parcial.

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo sao aplicadas tendo por objeto
principal o investimento para a aquisicdo de Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros,
desde que atendam aos critérios definidos na politica de investimento do Fundo.

Conforme previsto na Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Aprovacgoes Existentes
de Conflito de Interesses” na pagina 43 deste Prospecto, os recursos da presente
Oferta poderao ser destinados para investimento no Ativo Conflitado.

POSTERIORMENTE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DA
OFERTA, O ADMINISTRADOR REALIZARA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES AO ATIVO
CONFLITADO DELIBERADAS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
REALIZADA EM 18 DE AGOSTO DE 2021 SEJAM RATIFICADAS PELOS
COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.
PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSE”, NA PAGINA 111 DESTE PROSPECTO.

Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Ndo Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, indicara no(s) seu(s) Pedido(s) de Reserva, entre
outras informacdes, (i) a quantidade de Novas Cotas e o volume financeiro que
pretende subscrever em Novas Cotas (observada a Aplicacdo Minima Inicial), bem
como (ii) a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s)
de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Periodo de Distribuicdo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de divulgagdo do
Anancio de Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da
Instrugdo CVM 400. A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta sera encerrada na data
de divulgacgdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 06 (seis)
meses apods a divulgacdo do Anlncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do
Anuancio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacdo

Haverd Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a divulgagao
do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, nos termos do artigo 44 da Instrucdo
CVM 400, para a verificagao, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas,
da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores
Ndo Institucionais e o recebimento de ordens de investimento ou Pedidos de Reserva,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada a
Aplicagdo Minima Inicial) ou maximos para verificar se o Montante Minimo da Oferta
foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissdao, e em qual
quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento
de Alocacdo, sem qualquer limitagdo em relacao ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos
de Reserva e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao
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automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao formador
de mercado, caso contratado, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 122 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n°® 6.385/76, da
Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472, do Cdédigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentacdes e disposicoes legais aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider
realizard a Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a
Instrucdao CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e com as demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33,
§39, da Instrucao CVM 400, o qual leva em consideracao as relagdes com clientes e
outras consideracbes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
exceto no caso da Oferta Nao Institucional - na qual tais elementos nao poderado ser
consideradas para fins de alocacao, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido
aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo, em conformidade com o artigo 21
da Instrucdo CVM 400; (ii) a adequacdo do investimento ao Publico Alvo da Oferta;
e (iii) que os representantes das Instituicoes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar e fazer com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a
obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de
Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico alvo: (a) os Investidores N3o Institucionais; e (b)
os Investidores Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo;

(ii) apds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo
deste Prospecto Preliminar e a divulgacao do Aviso ao Mercado na forma
prevista no artigo 53 da Instrugdao CVM 400, e anteriormente a concessdo de
registro da Oferta pela CVM, poderao ser realizadas apresentacdes para
potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e
observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM,
conforme o caso, nos termos da Instrucao CVM 400 e da Deliberagdo CVM n©
818, de 30 de abril de 2019;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as Instituicbes Participantes da Oferta receberdo
os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo
45 da Instrugao CVM 400, e as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado o valor da
Aplicagdo Minima Inicial;
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(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas
Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme disposto na Secdao “Termos

Ill

e CondicOes da Oferta - Oferta Nao Institucional”, na pagina 54 deste Prospecto

Preliminar;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas
devera celebrar Pedido de Reserva ou enviar sua ordem de investimento para
o Coordenador Lider, conforme o caso, conforme disposto na Secdo “Termos e
Condicdoes da Oferta - Oferta Institucional”, na pagina 58 deste Prospecto
Preliminar;

as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a
B3 das ordens acolhidas no @mbito dos Pedidos de Reserva;

até a data de realizagdo do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider
recebera as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso,
dos Investidores Institucionais indicando a quantidade de Novas Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento, observada a Aplicagdo Minima Inicial;

concluido o Procedimento de Alocacdo, posteriormente a obtencdo do registro
da Oferta e a divulgagdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, o
Coordenador Lider consolidara as ordens de investimento e Pedidos de Reserva
dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, sendo que a
B3 devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas;

observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400 e sem prejuizo do Periodo de
Reserva, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessdo do registro da Oferta
pela CVM; (b) a divulgacdao do Anulncio de Inicio, a qual devera ser feita em até
90 (noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c)
a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

os Investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o termo de adesdo
ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de
Reserva ou ordens de investimento, conforme o caso, bem como a declaragao
de investidor qualificado ou investidor profissional prevista na Resolugao CVM
30, conforme o caso;

a colocagdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos
da B3, observado o Plano de Distribuicao;

nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes
da Oferta aos Investidores interessados em subscrever Novas Cotas no ambito
da Oferta; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da
Oferta mediante divulgagdao do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo
29 e do artigo 54-A da Instrugao CVM 400.

Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do
preco das Cotas da Segunda Emissao.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto
da Oferta deverdo preencher um ou mais Pedidos de Reserva, indicando, dentre
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outras informacgdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever
(observada a Aplicagdo Minima Inicial), e apresenta-los a uma unica Instituigdo
Participante da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, nos seus respectivos Pedidos de Reserva, a sua qualidade ou nao
de Pessoa Vinculada, sob pena de seus Pedidos de Reserva serem cancelados pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacgao
de Novas Cotas junto a Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, sendo o(s) seu(s) Pedido(s) de
Reserva automaticamente cancelado(s), sendo que esta regra ndo é aplicavel ao
formador de mercado, caso contratado.

No minimo, 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, sem considerar as
Cotas do Lote Adicional, sera destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional,
sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, podera aumentar ou diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando
as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3,
bem como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nado Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva a sua condicdo ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma,
serao aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo de Novas
Cotas para as Pessoas Vinculadas. Esta regra ndo é aplicavel ao Formador de
Mercado, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55, da Instrucao CVM 400.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 122 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR;

(ii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores N3o Institucionais
que sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Reserva
condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Segdo “Termos e
Condicdes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 41 deste Prospecto
Preliminar;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento
dos Investidores Nao Institucionais serdo informados a cada Investidor até o
Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo pela Instituicdo
Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Reserva do respectivo Investidor Nao Institucional, por meio de mensagem
enviada ao enderego eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Reserva ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de
acordo com a alinea (v) abaixo, limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Reserva e
ressalvada a possibilidade de rateio prevista na secdo “Critério de Colocagdo da
Oferta Ndo Institucional”, na pagina 57 deste Prospecto;
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(iv) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a
B3 das ordens acolhidas no @mbito dos Pedidos de Reserva. As Instituicoes
Participantes da Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional;

(v) as Instituigbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a
B3 das ordens acolhidas no @mbito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdoes
Participantes da Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional; e

(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicao
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido
realizado(s), entregard a cada Investidor N3o Institucional o recibo de cota
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos da legislagdo em
vigor, previstas na Secdo “Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou
modificacdo, suspensdao e cancelamento da Oferta”, na pagina 61 deste
Prospecto, e a possibilidade de rateio, observado o critério de colocagdao da
Oferta Nao Institucional previsto na Segao “Critério de Colocacdo da Oferta Ndo
Institucional”, na pagina 57 deste Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fragao
de Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor correspondente
ao numero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracdo
(arredondamento para baixo).

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (i), (ii), (v) acima, e na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Alteracdo das
circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na
pagina 61 deste Prospecto Preliminar.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZAGCAO DE
PEDIDO(S) DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, ESPECIALMENTE
NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA
OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 96 A 124 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR PARA AVALIAGCAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO
ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A SEGUNDA EMISSAO,
A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO;
(II) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA,
SE TAL INSTITUICAO, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A
ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A
MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU
MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA; (III)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA,
A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA
INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM
A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA
OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DO(S)
PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO
CADASTRO NA INSTITUIGCAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA
OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUIGAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.
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Critério de colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da
Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Reserva nao
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos Investidores
N3o Institucionais exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o
Institucional, sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das
Novas Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado
Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
limitada ao valor individual de cada Pedido de Reserva e a quantidade total de Novas
Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional e desconsiderando-se as fragdes de
Novas Cotas, e as Novas Cotas remanescentes serdao destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A quantidade de Novas Cotas a
serem subscritas por cada Investidor Ndo Institucional devera representar sempre
um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas
por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo
da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser atendido em
montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional e a Aplicagdo
Minima Inicial, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Ndo
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada. O
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera
manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos
da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de
Reserva.

Na Oferta Ndo Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma
hipotese, relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

Se ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de Novas Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, serd
autorizada a subscricdo e integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta N&o Institucional
sera realizada em diversas etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa
de alocagdo sera alocado a cada Investidor Ndo Institucional que ainda ndo tiver seu
Pedido de Reserva integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i)
a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de Reserva de tal investidor, excluidas
as Novas Cotas ja alocadas no @mbito da Oferta; e (ii) o montante resultante da
divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas
Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Ndo Institucionais
que ainda nao tiverem seus respectivos Pedidos de Reserva integralmente atendidos
(observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fragao,
mantendo-se o numero inteiro de Novas Cotas - arredondamento para baixo).
Eventuais sobras de Novas Cotas nao alocadas de acordo com o procedimento acima
serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de
Reserva, os Pedidos de Reserva serao considerados em conjunto, por Investidor Nao
Institucional, para fins da alocacao na forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva
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que forem cancelados por qualquer motivo serao desconsiderados na alocacao
descrita acima.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta
Nao Institucional serdo destinadas a colocagao junto a Investidores Institucionais,
por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas deverdao apresentar suas
ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, ao
Coordenador Lider, em até 01 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacéo,
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento
de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacdo Minima
Inicial;

fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento ou
Pedido de Reserva, conforme o caso, a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento ou Pedidos de
Reserva, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocacdo de Novas Cotas para os
Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas. Esta regra ndo é
aplicavel ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 55, da Instrucdo CVM 400. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO
DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA
122 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR;

os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de
suas ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, e
aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito
na Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 41
deste Prospecto Preliminar;

cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
devera assumir a obrigacdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos
para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de
investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso;

até a Data de Liquidagdo, o Coordenador Lider informara aos Investidores
Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido
na ordem de investimento ou Pedido de Reserva, conforme o caso, ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas
que cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

os Investidores Institucionais integralizarao as Novas Cotas pelo valor indicado
no inciso (v) acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, de
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acordo com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3. Nao
havendo pagamento pontual, a ordem de investimento ou Pedido de Reserva,
conforme o caso, sera automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento e Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis,
exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii), (vi) acima, e na Secdo “Termos e Condigoes
da Oferta - Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensao e
cancelamento da Oferta”, na pagina 61 deste Prospecto Preliminar.

Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e Pedidos de Reserva apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apos o
atendimento da demanda no ambito da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider
dard prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecon6mica brasileira, bem como criar condigcGes para o
desenvolvimento do mercado local de Fundos de Investimento Imobiliario.

Disposicées comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo
sera negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, divulgacdo de rendimentos pro rata,
se houver, e de obtida a autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas
passardao a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das
ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva.
As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva e
as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de
investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, dos Investidores Institucionais
deverdo ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta
Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias
a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos
em Novas Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de Liquidagcdo, até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Reserva e as ordens
de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serao automaticamente
cancelados, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao formador de mercado, caso
contratado, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
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“"FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 122 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Alocacéo e liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serao alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, posteriormente a
obtencao do registro da Oferta e a divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto
Definitivo, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo
e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrugao
CVM 400, sendo que os recursos recebidos na integralizagdo serdao recebidos e
aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrugdo CVM 472.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de Alocacao pela B3 ao
Coordenador Lider, este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido;
(ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante
disto, o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o Administrador,
definira se havera liquidagdo da Oferta, bem como seu volume final, ou, ainda, se
havera emissdo, e em qual quantidade, de Cotas do Lote Adicional.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor que, ao
realizar seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento, condicionou a sua adesao
a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da
integralidade do Montante Inicial da Oferta, ndo terd o seu Pedido de Reserva ou
ordem de investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo sera cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer
pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdao do cancelamento das Novas Cotas condicionadas. Nesta hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos
de Reserva das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e as ordens
de investimento de Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel ao formador de mercado, caso contratado, nos
termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400.

ApOs a verificacdo da alocacdo das Novas Cotas no ambito do Procedimento de
Alocagdo, as Instituigdes Participantes da Oferta liquidardo as ordens recebidas na
forma prevista abaixo e no Termo de Adesao ao Contrato de Distribuigao, conforme
0 caso.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscricao para a integralizagao pelos Investidores das Novas Cotas subscritas.
Para os Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas
fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual ou superior a
R$1.000.007,54 (um milhao, sete reais e cinquenta e quatro centavos), o Pedido de
Reserva a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no
artigo 2° da Resolugao CVM 27.

A liquidacado fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento
se dara na Data de Liquidagdo, observados os procedimentos operacionais da B3 ou
do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador
Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagdo, sendo que os
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recursos recebidos na integralizagao serdo recebidos e aplicados nos termos do artigo
11, paragrafos 20 e 3° da Instrugao CVM 472,

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidacdo, pelo Preco de Subscricao, ndo sendo permitida
a aquisicao de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdao da fragcdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento
do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados
os procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da
Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva.

Caso, na Data de Liquidacao, as Novas Cotas subscritas nao sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da
falha poderd ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco de Subscricdo, sendo
certo que, caso apds a possibilidade de integralizacdao das Novas Cotas junto ao
Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituicbes Participantes
da Oferta deverao devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados,
de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
guitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos
de Reserva das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Alteracdo das circunstéancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento
da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a
Oferta, caso ocorram alteracbes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput,
da Instrucdo CVM 400. O pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso
ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢des para
os Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, §3°, da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condicOes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicao
da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacao
do pedido de registro, por iniciativa propria da CVM ou a requerimento do Gestor.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacdo
serdao considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os
Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos
valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados,
na forma e nas condicoes previstas neste Prospecto. A modificagdo ou revogagao da
Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador
Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do
Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugao
CVM 400. As Instituicdes Participantes da Oferta deverdao se acautelar e se certificar,
no momento do recebimento dos Pedidos de Reserva, ou das ordens de investimento,
conforme o caso, de que o potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada
e de que tem conhecimento das novas condigdes a ela aplicaveis.
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Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente,
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util contado do recebimento da referida
comunicacdao que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao
passivel de comprovacgdo, e que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de
divulgacdo de anuncio de retificagcdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso. Em caso de siléncio, sera
presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaragao de aceitagao.
As Instituicbes Participantes da Oferta deverao acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacbes da Oferta, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme
0 caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou
cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes
diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido
havida por ilegal, contraria a regulamentacdao da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
guando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sandaveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual
a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada
da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a analise
prévia da CVM pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrugao CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverad comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento
da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo
CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util contado do recebimento da referida comunicacdo,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor silente revogar sua aceitagcdo, os valores até entdo
integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugcdo CVM
400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugcdao CVM
400, ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja resilido, nos termos avencados em tal
instrumento, todos os atos de aceitacao serdo cancelados e a Instituicao Participante
da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou
o seu Pedido de Reserva comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou
da resilicdo do Contrato de Distribuicao, conforme o caso.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacao do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da
Instrugao CVM 400.
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Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacao da aceitacdo da Oferta pelo
Investidor devem ser enviadas por escrito ao enderego eletrénico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdao
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolugcao dos Pedidos de Reserva das Novas Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacgOes constantes do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo Investidor ou a sua decisdao de investimento, cada Instituicdo Participante da
Oferta devera comunicar por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicagdo passivel de comprovacao, diretamente os Investidores
gue ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o
Investidor podera revogar sua aceitagao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util contado do recebimento da referida comunicacdo , presumindo-se,
na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor silente em ndo revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados
pelo Investidor serdo devolvidos, na conta corrente de sua titularidade indicada no
respectivo Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

Negociacdo e custddia das Novas Cotas na B3

As Novas Cotas serdao registradas para distribuicdo e liquidacdo (i) no mercado
primario por meio do DDA; e (ii) para negociacdo, no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3; ambos administrados e
operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e
custodiadas.

Durante a colocacdao das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo
sera negociavel e ndo receberad rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, divulgacdo de rendimentos pro rata,
se houver, e de obtida a autorizacdao da B3, momento em que as Novas Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.

Inadequacéo de investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a
diversos riscos, uma vez que é um investimento em renda varidvel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros,
aqueles relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilacdo das cotacGes das Novas Cotas em mercado de bolsa. Assim, os
Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além
disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo
venha a ter Patriménio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas
de Fundos de Investimento Imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento
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Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso,
os Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja,
nao admitem a possibilidade de resgate de suas Novas Cotas, sendo que os seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao CVM 11. Recomenda-se,
portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Segao “Fatores de Risco”, nas
paginas 96 a 124 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdao de
investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Novas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA
A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO
NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador,
contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da
Oferta, responsavel pelos servigos de distribuigdo das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto
ao Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no
endereco indicado na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Outras Informagdes”,
na pagina 75 deste Prospecto Preliminar.

Comissionamento do Coordenador Lider

Pela coordenacdo e estruturacdao da Oferta e pela distribuicdo das Novas Cotas, o
Fundo pagara, por meio da Taxa de Distribuicdo Primaria, ao Coordenador Lider, a
vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacdo da Oferta ou, caso a
liquidacdo da Oferta ocorra apds as 16:00 horas, no Dia Util imediatamente sequinte,
em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissGes e
remuneragdes ("Remuneracdo”):

(i) Comissao de Coordenacdo e Estruturacdo: no valor equivalente ao percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o valor
total das Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da
Oferta, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base
no preco de integralizacdo das Novas Cotas (“"Comissao de Coordenacao”); e

(i) Comissao de Remuneracao dos Canais de Distribuicao: no valor equivalente ao
percentual de 2,00% (dois inteiros por cento) incidente sobre o valor total das
Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da Oferta,
incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no preco
de integralizacdo das Novas Cotas (“"Comissao de Distribuicao”).

A Remuneragdo sera paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquida de qualquer
retencao, deducao e/ou antecipagdo de qualquer tributo, com excecao para Imposto
sobre a Renda ("IR"”) e CSLL, taxa ou contribuicdo que incida ou venha a incidir, com
base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pelo
Fundo ao Coordenador Lider nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como
quaisquer majoracbes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente
nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos a Remuneragdo serdo
acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza -
ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social - PIS, a Contribuicdo para
o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e aos demais tributos
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eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider
receba a remuneragcao como se tais tributos nao fossem incidentes (gross up).

Para mais informagdes sobre a Remuneragao, veja a Segao “Termos e Condicdes da
Oferta — Demonstrativo dos custos da Oferta”, na pagina 74 deste Prospecto
Preliminar.

Data de Liquidacdo

A Data de Liquidagdo esta prevista para ocorrer em 22 de novembro de 2021 (“Data
de Liquidacao”).

InstituicOes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de
Distribuicdo, convidar Participantes Especiais, caso entenda adequado, para
participar da oferta exclusivamente para efetuar esforcos de colocacdo das Novas
Cotas junto aos Investidores N&ao Institucionais. Para formalizar a adesdo dos
Participantes Especiais ao processo de distribuicao das Novas Cotas, o Coordenador
Lider enviara uma Carta Convite as Participantes Especiais, sendo certo que, apds o
recebimento da Carta Convite, os Participantes Especiais poderdao outorgar mandato
a B3 para que esta, em nome dos Participantes Especiais, possa celebrar um Termo
de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

A gquantidade de Novas Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida
do nimero de Novas Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades
do Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere
as disposicoes regulamentares e legislagdo em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por
quaisquer dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no
Contrato de Distribuicdao, no Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicdo, na Carta
Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de
guaisquer das normas de conduta previstas na regulamentagao aplicavel a Oferta,
incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrucao CVM 400 e na Instrugdo CVM
472 e, especificamente, na hipétese de manifestacdo indevida na midia durante o
periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrugdo CVM 400, condicGes
de negociagdo com as cotas de emissdo do Fundo, emissdo de relatérios de pesquisa
e de marketing da Oferta, tal Participante Especial deixara de integrar o grupo de
instituicGes financeiras responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas no ambito da
Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, sendo cancelados todos os Pedidos
de Reserva que tenha recebido.

O Participante Especial deverda, ainda, informar imediatamente os Investidores que
para ela tenham realizado ordens de investimento ou enviado Pedidos de Reserva
sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial em questdo
sera, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas
julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do consoércio de
distribuicdo e, por um periodo de 06 (seis) meses contados da data do
descredenciamento, poderda ndo ser admitida nos consoércios de distribuicdo sob a
coordenacao do Coordenador Lider.

Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento de valores em contrapartida as
Novas Cotas, os valores ja depositados serdo devolvidos ao respectivo Investidor, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicagdao do cancelamento da ordem de investimento nas
Novas Cotas, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Pedido de
Reserva ou ordem de investimento.
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O Participante Especial que deixar de integrar o consorcio de distribuicdo na forma
aqui prevista sera responsavel por arcar integralmente com quaisquer custos e
prejuizos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com
publicacOes, indenizacdes decorrentes de eventuais condenacdes em agodes propostas
por investidores por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos
perante terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais
investidores. O Coordenador Lider ndo sera, em hipdtese alguma, responsavel por
quaisquer prejuizos causados aos investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva
ou ordem de investimento cancelados por forca do descredenciamento do
Participante Especial.

Condicoes Precedentes da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido
no Contrato de Distribuicdo) comprovadamente incorridas e do pagamento da
Remuneracao de Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribuicdo),
nos termos do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigagdes do
Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo estd condicionado, mas nao
limitado, ao atendimento das seguintes condicdes precedentes (“Condicdes
Precedentes”), a exclusivo critério do Coordenador Lider, cujo atendimento devera
ser verificado até a data da concessdo do registro da Oferta pela CVM como condigao
para o cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestagdo dos servicos
do Coordenador Lider, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre
as partes signatarias do Contrato de Distribuicdo nos documentos a serem celebrados
posteriormente para regular a Oferta (inclusive em decorréncia da Due Diligence a
ser realizada):

() obtencdo, pelo Coordenador Lider, de todas as aprovacbes internas
necessarias para a prestacdo dos servigos referentes a estruturacdo e
coordenacdo da Oferta;

(i) aprovagao do pipeline de ativos a serem investidos pelo Fundo, de acordo
com a politica de investimentos prevista em seu Regulamento;

(iii) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pelo Gestor da contratacdo dos
assessores juridicos da Oferta (“Assessores Juridicos”), bem como
remuneracdao e manutencao de suas contratacdes pelo Gestor;

(iv) acordo entre partes signatarias do Contrato de Distribuicdo quanto ao
cronograma e a estrutura da Oferta, do Fundo, das Novas Cotas e ao
contelildo da documentagdo da Oferta em forma e substédncia satisfatéria as
partes signatarias do Contrato de Distribuicdo e seus Assessores Juridicos e
em concordéancia com as legislacGes e normas aplicaveis;

(v) obtengdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas
descritas no Contrato de Distribuicdo e no Regulamento;

(vi) obtencdo do registro das Novas Cotas para distribuicao e negociacao nos
mercados primarios e secundarios administrados e operacionalizados pela
B3;

(vii)  manutencgdo do registro do Gestor perante a CVM, bem como do Formulario
de Referéncia na CVM devidamente atualizado;

(viii) negociacdo, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos
definitivos necessarios para a efetivacao da Oferta, incluindo, sem limitacao,
conforme aplicavel, o Ato de Aprovagdo da Oferta, o Regulamento, o Contrato
de Distribuicdo, entre outros, os quais conterdo substancialmente as
condicOes da Oferta, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

em termos mutuamente aceitaveis pelas partes signatarias do Contrato de
Distribuicao e de acordo com as praticas de mercado em operagoes similares;

realizacdo de Bringdown Due Diligence Call previamente ao inicio do
Roadshow e a Data de Liquidacao;

fornecimento, em tempo habil, ou até a Data de Liquidacdo, conforme
aplicavel, pelo Gestor ao Coordenador Lider e aos Assessores Juridicos, de
todos os documentos e informagbes corretos, completos, suficientes,
verdadeiros, precisos, consistentes e necessarios para atender as normas
aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento de Due
Diligence, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider e aos Assessores
Juridicos;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo de todas as
informacdes enviadas e declaracgdes feitas pelo Gestor e pelo Fundo, conforme
0 caso, e constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo que o Gestor
e o Fundo, no limite de suas atribuicdes, serdo responsaveis pela veracidade,
validade, suficiéncia e completude das informacdes fornecidas, sob pena do
pagamento de indenizagdo nos termos descritos no Contrato de Distribuicao;

nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragao ou
incongruéncia verificada nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider
que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma razoavel, devera
decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da Due Diligence
juridica elaborada pelos Assessores Juridicos nos termos do Contrato de
Distribuicdao e conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais
em operagoes similares;

recebimento, com antecedéncia de 02 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta,
em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacdo final do parecer
legal (legal opinion) dos Assessores Juridicos, que ndo apontem
inconsisténcias materiais identificadas entre as informagoes fornecidas nos
Prospectos e as analisadas pelos Assessores Juridicos durante o procedimento
de Due Dilligence, bem como confirme a legalidade, a validade e a
exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo
e das Novas Cotas, de acordo com as praticas de mercado para operacgées da
mesma natureza, sendo que as legal opinions ndo deverao conter qualquer
ressalva;

obtencdo pelo Gestor, suas afiliadas, pelo Fundo e pelas demais partes
envolvidas, no limite de suas respectivas atribuicdes, de todas e quaisquer
aprovacoes, averbacdes, protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades
necessarias para a realizacdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia,
formalizacao, precificacao, liquidagao, conclusao e validade da Oferta e dos
demais documentos da Oferta junto a: (i) 6rgdos governamentais e ndo
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais
e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (ii) quaisquer terceiros,
inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de
Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES, se aplicavel; (iii) 6rgao
dirigente competente do Gestor;

ndo ocorréncia de alteragao adversa nas condigdes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador e/ou de
qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos Econdmicos
(conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econdmica da Oferta

67

o W T, 08, PR W, 5 0 V5, PTG )



(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacdes aqui
previstas com relacdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis
alteragoes no referido setor por parte das autoridades governamentais que
afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteragdo do controlador (ou grupo de controle)
do Gestor ou do Administrador, conforme o caso, e suas sociedades
controladas ou coligadas, em conjunto, o “Grupo Econémico”), ou qualquer
alienacdo, cessao ou transferéncia de agdes do capital social de qualquer
sociedade do Grupo Econbémico do Gestor e do Grupo Econdmico do
Administrador, em qualquer operacdo isolada ou série de operacdes, que
resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle
direto ou indireto do Gestor e/ou do Administrador;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que dao ao Gestor, ao Administrador e/ou a qualquer outra
sociedade de seus respectivos Grupos Econ6micos, bem como aos imodveis
que integrardo o patriménio do Fundo, condicdo fundamental de
funcionamento;

gue, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicao das
Novas Cotas, todas as declaragdes feitas pelo Gestor e/ou pelo Administrador
e constantes nos documentos da Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem
como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou
identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informag&es fornecidas
ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidird sobre a
continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolugdo ou decretacdo de faléncia de
qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor; (b) pedido de
autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo Econdomico do Gestor; (c)
pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade do
Grupo Econ6mico do Gestor e ndo devidamente elidido antes da data da
realizacdo da Oferta; (d) propositura por qualquer sociedade do Grupo
Economico do Gestor, de plano de recuperacgdo extrajudicial a qualquer credor
ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso por qualquer
sociedade do Grupo EconO6mico do Gestor em juizo, com requerimento de
recuperacao judicial;

nao ocorréncia, com relacdao ao Administrador ou qualquer sociedade de seu
Grupo Econbmico, de (i) intervencdo, regime de administracdo especial
temporaria ("RAET"), liquidagao, dissolucdo ou decretacdo de faléncia do
Administrador; (ii) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (iii) pedido de
faléncia, intervengdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido
no prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperagao extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou (v) ingresso
em juizo com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz
competente;

cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigagles
aplicaveis previstas na Instrugdo CVM 400, incluindo, sem limitagao, observar
as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre
a Oferta previstas na regulamentacao emitida pela CVM, bem como pleno
atendimento do Cédigo ANBIMA;

68




(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

cumprimento, pelo Gestor, de todas as suas obrigagdes previstas no Contrato
de Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do Contrato de
Distribuicdo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme
aplicaveis;

recolhimento, pelo Gestor e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e
emolumentos necessarios a realizagdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados
pela B3;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de
qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de
corrupgao ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitagao,
as Leis n° 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/2013, o US Foreign Corrupt
Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act (“Leis Anticorrupcao”) pelo Gestor,
pelo Administrador, pelo Fundo e/ou por qualquer sociedade do Grupo
Econémico do Gestor e/ou do Grupo Econdmico do Administrador, e/ou por
qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade
governamental, autarquia ou ente da administragdo publica, na prestacao de
servicos fornecidos pelo Gestor, pelo Administrador ou por qualquer de suas
respectivas controladas;

nao terem ocorrido alteragdes na legislacdo e regulamentagdo em vigor,
relativas as Novas Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou
aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas
tributdrias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as
Novas Cotas aos potenciais investidores;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pelo
Gestor e/ou pelo Administrador, junto ao Coordenador Lider ou qualquer
sociedade de seu grupo econ6mico, advindas de quaisquer contratos, termos
ou compromissos, estao devida e pontualmente adimplidas;

rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador, e por qualquer
sociedade do Grupo Econémico do Gestor e/ou do Grupo EconOomico do
Administrador, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a
condigcdo de seus negocios ("Legislacdo Socioambiental"), adotando as medidas
e agles preventivas ou reparatodrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais
danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social. O Gestor e 0 Administrador obrigam-se, ainda,
a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econOmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagbes dos 6rgdos
municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

autorizacao, pelo Gestor e pelo Administrador, para que o Coordenador Lider
possa realizar a divulgagao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca
do Gestor e do Administrador nos termos do artigo 48 da Instrugao CVM 400,
para fins de marketing, atendendo a legislacdo e a regulamentacao aplicaveis,
as recentes decisbes da CVM e as praticas de mercado;

acordo entre o Gestor e o Coordenador Lider quanto ao contelido do material
de marketing e/ou qualquer outro documento a ser divulgado aos potenciais
Investidores, com o intuito de promover a plena distribuicao das Novas
Cotas; e

0 Gestor e/ou o Fundo arcar com todo o custo da Oferta, ressalvada a
possibilidade de reembolso, nos termos do Contrato de Distribuicdao e da
regulamentagdo aplicavel.
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Anteriormente ao registro da Oferta, a nao implementagao de qualquer das Condicdes
Precedentes sera tratada como uma hipétese de modificagdo da Oferta, para fins da
Instrugdao CVM 400.

Na hipotese do ndo atendimento de uma ou mais Condicdes Precedentes, o
Coordenador Lider podera decidir pela nao continuidade da Oferta. Caso o
Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta sera efetivada e
nao produzira efeitos com relacdo a qualquer das partes signatarias do Contrato de
Distribuigdo, exceto pela obrigacdao do Gestor de reembolsar o Coordenador Lider por
todas as despesas incorridas com relagdo a Oferta, nos termos da Clausula 18 do
Contrato de Distribuigdo.

Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Eventos Data Prevista
Eventos 1) (2

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta 18.08.2021
na CVM

> D.|vulg§g_a_o do~ Aviso ao Mercado e o 08.10.2021
disponibilizacao deste Prospecto Preliminar

3 Inicio _das apresentagoes a potenciais 08.10.2021
Investidores

4q Inicio do Periodo de Reserva 18.10.2021

5 Obtencao do Registro da Oferta na CVM 12.11.2021

6 Encerramento do Periodo de Reserva 16.11.2021
Divulgacdo do Anuncio de Inicio

7 Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 17.11.2021

8 Procedimento de Alocagao 17.11.2021

9 Data de Liquidacao das Novas Cotas 22.11.2021

10 D.ata maxima para eljcerramento da Oferta e 17.05.2022
divulgagao do Anuncio de Encerramento

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma
representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds
a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25
e 27 da Instrugcdo CVM 400.

(2) A principal varidvel do cronograma tentativo é o trdmite referente ao registro das Ofertas perante

a CvM.
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Na hipdétese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogacdao da Oferta, o
cronograma acima sera alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a
eventos relacionados a Oferta serdo divulgados nos mesmos meios utilizados para
divulgacdo do Aviso ao Mercado, conforme abaixo indicados. Para informacdes sobre
manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a
Oferta, modificacdo da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacao da
Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolugdo e reembolso
dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja a Secdo “Alteracao das
Circunstancias, Revogacao ou Modificacao da Oferta, Suspensao ou Cancelamento da
Oferta”, na pagina 61 deste Prospecto.

Obtencdo de informacoes e documentos referentes a Oferta

O Aviso ao Mercado foi divulgado em 08 de outubro de 2021 e o Anuncio de Inicio, o
Anuancio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos
relacionados a Oferta, apos a sua divulgagao, serdo disponibilizados nas paginas na
rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da B3, da
CVM e dos Participantes Especiais, nos seguintes websites:

Administrador: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, depois
clicar em “Administracdo de Fundos”, em seguida clicar em “Navi Residencial Fundo
de Investimento Imobilidrio” e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de
Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou em quaisquer comunicados ao mercado
relativos a tais eventos relacionados a Oferta);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”,
depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuigao
Primaria da Segunda Emissdo de Cotas do Navi Residencial Fundo de Investimento
Imobiliario” e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anlncio de
Encerramento” ou a opgao desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetldo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021” e clicar em “Entrar”, acessar
em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario", clicar em “Navi Residencial Fundo de
Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, "AnlUncio de
Inicio", "Anlncio de Encerramento” ou a opcao desejada);

Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos
relacionados a Oferta, ap6s a sua divulgacdo, pelo Fundos.net, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “Navi Residencial Fundo de Investimento
Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar
o “Aviso ao Mercado”, “Anlncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgdo
desejada).

B3: www.b3.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Navi
Residencial Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o “Aviso ao
Mercado”, "Anuncio de Inicio", "Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada).
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Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais
podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da

rede

mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do

Valor Patrimonial das
Cotas (30/09/2021)

Patrimonio Liquido do

Fundo (30/09/2021) Fundo (30/09/2021)

99.000 R$ 9.785.814,01 98,84660616

990.000 R$ 9.785.814,01 9,884660616(")

*)

(**)

Quantidade de Cotas ajustada proforma, considerando o desdobramento das Cotas aprovado pela
Assembleia Geral de Cotistas em 06 de outubro de 2021, conforme indicado no item
“Desdobramento de Cotas” na pagina 73 deste Prospecto.

Valor patrimonial das Cotas considerando o desdobramento das Cotas aprovado pela Assembleia
Geral de Cotistas em 06 de outubro de 2021, conforme indicado no item “Desdobramento de Cotas”
na pagina 73 deste Prospecto.

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacao da totalidade
das Novas Cotas, podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Valor
Patrimonio Patrimonial
Quantidade Liquido do das Novas
Quantidade de Fundo Apos a | Cotas Apds
. . de Cotas do ~ ~
Cenarios Novas Cotas z Captacao dos | a Captacao
- Fundo Apoés
Emitidas e Recursos da dos
a Oferta o raw
Emissdao **) Recursos da
(R$) Emissdo **)
*) (R$)
1 3.000.000 3.990.000,00 | 39.785.814,02 9,971381
2 15.000.000 15.990.000,00 | 159.785.814,02 9,992858
3 18.000.000 18.990.000,00 | 189.785.814,02 9,993987

*)

**)

(***)

Quantidade de Cotas ajustada proforma, considerando o desdobramento das Cotas aprovado pela
Assembleia Geral de Cotistas em 06 de outubro de 2021, conforme indicado no item
“Desdobramento de Cotas” na pagina 73 deste Prospecto.

Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 30 de setembro de 2021, acrescido no valor
captado no ambito da Oferta nos seguintes cenarios:

Cenario 1: Considerando o Montante Minimo da Oferta
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta
Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta e das Cotas do Lote Adicional

Valor patrimonial das Cotas considerando o desdobramento das Cotas aprovado pela Assembleia
Geral de Cotistas em 06 de outubro de 2021, conforme indicado no item “Desdobramento de Cotas”
na pagina 73 deste Prospecto.

Historico das Negociacoes

Nao
Prim

houve negociacdes com Cotas no mercado secundario, desde o encerramento da
eira Emissao.

EmissoOes anteriores de Cotas do Fundo

Prim

eira Emissao

Ressaltamos, para os fins do artigo 10, §49, da Instrugdo CVM 472, anteriormente a
presente Segunda Emissdo, o Fundo realizou a sua primeira emissao de Cotas, nos
termos da Instrucdo CVM 476, ja encerrada em 17 de agosto de 2021, por meio da
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gual foram ofertadas, inicialmente, 100.000 (cem mil) Cotas, em classe e série Unica,
com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada, sendo subscritas e efetivamente
integralizadas 99.000 (noventa e nove mil) cotas por 12 (doze) investidores,
atingindo o montante total R$9.900.000,00 (nove milhdes e novecentos reais).

O Fundo utilizou os recursos da Primeira Emissao para aquisicdao dos Imédveis Alvo
Existentes.

Eventos Subsequentes relacionados ao Fundo

Desdobramento de Cotas

Em 06 de outubro de 2021, foi aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, o
desdobramento das Cotas, utilizando por base a posicdao de fechamento das cotas
em 05 de outubro de 2021, na proporcao de 1:10, de forma que, apds o efetivo
desdobramento, cada 1 (uma) Cota existente passara a ser representada por 10
(dez) Cotas. Assim sendo, até a data-base do desdobramento, o Fundo contava com
99.000 (noventa e nove mil) Cotas em circulacdo, passando entdo, a partir da
abertura do dia 07 de outubro de 2021, a contar com o total de 990.000 (novecentas
e noventa mil) Cotas. As Cotas advindas do desdobramento serdo da mesma espécie
e classe, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos das Cotas previamente
existente.

Composicao da carteira do Fundo

A composicao da carteira do Fundo, na data de 30 de setembro de 2021, era a
seguinte:

Imoveis Alvo Existentes

. . , Valor de
Imoveis Namero Fase do . .
- . Fase do | Aquisicao
Alvo de Regiao Tipo Empreen Negécio (em R$
Existentes Unidades dimento 9 oy~
milhoes)
Jardim N30
Clarion 3 Europa, Séo . . Concluido | Adquirido R$ 1,01
Residencial
Paulo -SP
Transamerica Itaim Bibi, Nao
D 1 Sao Paulo - . . Concluido | Adquirido R$ 0,29
Faria Lima Sp Residencial
Jardim NZo
It Style Home 1 Paulista, Sao . . Concluido | Adquirido R$ 1,29
Residencial
Paulo -SP
Vila Olimpia, N30
Radisson 1 Sao Paulo - - . Concluido | Adquirido R$ 0,31
Sp Residencial
Ediczo Jardim
S 16 Paulista, Sao | Residencial Pronto Adquirido R$ 10,62
Jardins
Paulo -SP
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Informagao Sumaria dos Imoveis Alvo Existentes
Portfolio atual

m? RS/m?

Qtd. A A
Uindades Uy uiiadr: P é?‘j?a Tcl;teaa( Piegu VGV

14.427 13.495.000

Demonstrativo dos custos da Oferta

Todos os custos e despesas da Oferta, incluindo as comissdoes de estruturagao,
coordenacdo e distribuicdo devidas as Instituicdes Participantes da Oferta, conforme
aplicavel, serdo arcados pelo Fundo, por meio da Taxa de Distribuicdo:

% em
relagcao
Custos % em Va(l):r ao
Indicativos da | relagao a Npova preco
Oferta FII - Oferta Cota unitario
Base (R$) (2) (R$) da
Nova
Cota
Comissao de Estruturacdo
(Volume Base - com Gross 2.250.000,00 1,50% 0,15 1,50%
Up) (1) (3)
Comissao de Distribuigao
(Volume Base - com Gross 3.000.000,00 2,00% 0,20 2,00%
Up) (1) (3)
Tributos sobre Comissoes 560.736,02 0,37% 0,04 0,37%
Assessores Legais 216.000,00 0,14% 0,01 0,14%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,21% 0,02 0,21%
Taxa de Listagem B3 10.143,10 0,01% 0,00 0,01%
Taxa de Andlise Oferta B3 12.097,03 0,01% 0,00 0,01%
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% em
relacao
Valor
Custos % em por ao
Indicativos da | relacdo a Nova preco
Oferta FII - Oferta Cota unitario
Base (R$) (2) (R$) da
Nova
Cota
Tax Distribuica
axa de ) stribuicao de 88.791,11 . .
Cotas B3 0,06% 0,01 0,06%
Taxa de Registro ANBIMA! 15.021,00 0,01% 0,00 0,01%
Outras despesas 20.000,00 0,01% 0,00 0,01%
TOTAL 6.490.102,62 4,33% 0,43 4,33%
(1) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizara
0 pagamento, por meio da Taxa de Distribuicdo Primaria, das comissées acrescidas dos tributos.
2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria. Em caso de exercicio
da Opcéo do Lote Adicional, os valores das comissbes serdo resultado da aplicacgdo dos mesmos
percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.
(3) O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Novas Cotas sera

descontado do valor total da Comissdo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider,
incidente sobre o volume financeiro das Novas Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores
vinculados aos respectivos Participantes Especiais. Para mais informacdes sobre as comissbes do
Coordenador Lider e dos Participantes Especiais, veja esta secdo "Termos e Condicdes da Oferta
- Contrato de Distribuicdo - Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes
Especiais”, na pagina 64 deste Prospecto Preliminar.

Taxa de Distribuicdo Primdria (em R$)

% em relacao yalor
Preco de Taxa de Liquido
. Custo por Nova s ao valor
Subscricao Distribuicao s por Nova
Cota (R$) . g unitario da
(R$) Primaria Nova Cota Cota
(R$)™
10,43 0,43 0,43 4,33% 10,00

1.

O prego a ser pago pelas Novas Cotas é liquido de comissdes e de todas as despesas da Oferta,
uma vez que serdo arcados pelo Fundo, por meio da Taxa de Distribuicdo Primaria.1

Outras informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para
obtencao de cdpias do Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de
Distribuicdo e dos respectivos Termos de Adesao ao Contrato de Distribuicdo, os

interessados deverdao dirigir-se as

respectivas sedes do Administrador, do

Coordenador Lider, do Gestor, da CVM, da B3 e/ou das demais Instituigdes
Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:
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Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011, Sao Paulo - SP

At.: Rodrigo Cavalcante | Danilo Barbieri

Telefone: (11) 3133-0360

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.brltrust.com.br (neste
website clicar em “Produtos”, depois clicar em “Administracdo de Fundos”, em
seguida clicar em “Navi Residencial Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo,
clicar em “Prospecto Preliminar”).

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar, Itaim Bibi

CEP 04543-010, Sao Paulo - SP

At.: Mercado de Capitais e Departamento Juridico

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dcm@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.xpi.com.br (neste website
clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em
“Oferta Publica de Distribuicdo Primaria da Segunda Emissao de Cotas do Navi
Residencial Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, clicar em “Prospecto
Preliminar”).

Comiss&o de Valores Mobiliarios

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111, 29, Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 30 e
30, 50, 60 (parte), 239, 26° ao 34° 40 andares - Edificio Delta Plaza
andar CEP 01333-010, Sao Paulo - SP

CEP 20050-901, Rio de Janeiro - R] Telefone: (11) 2146-2000

Telefone: (21) 3554-8686

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2021"” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas
de Fundo Imobiliario", clicar em “Navi Residencial Fundo de Investimento Imobiliario”
e, entao, localizar o “Prospecto Preliminar”).

Para acessar este Prospecto Preliminar no Fundos.net: https://www.gov.br/cvm/pt-
br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em "“Consulta a Fundos” em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “Navi Residencial Fundo de Investimento Imobilidrio” clicar
em “Fundos.NET"”, e, entao, localizar o “Prospecto Preliminar”).

B3

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Anténio Prado, n°© 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br
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Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.b3.com.br (neste website e
clicar em “Home", depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugao para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Navi
Residencial Fundo de Investimento Imobiliario”).

Informacdes periddicas do Fundo

Para acesso as informagdes peridodicas sobre o Fundo, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar
em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em "“Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de
investimento registrados”, buscar por e acessar “Navi Residencial Fundo de
Investimento Imobilidrio” Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e,
entdo, selecione a opcao desejada.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacao pelo Fundo de
alguma informacdo perioddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador
Lider realizara a atualizacdo, por referéncia a este Prospecto Preliminar, das
informacoes financeiras previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo III da Instrucdao CVM
400, conforme endereco indicado no paragrafo acima.

Declaracdo nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrucdo CVM 400, declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de
disponibilizacdo, as informacgOes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
Investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situagao
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes; (iii) as informacdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado
durante a Oferta sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é
responsavel pelo cumprimento das obrigagdes impostas ao ofertante pela Instrugao
CVM 400, nos termos do artigo 56 da Instrugdao CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrucdo CVM 400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia e omissdo, para assegurar
que (i) as informacOes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive as informacgbes eventuais ou periddicas
que venham a integrar este Prospecto, incluindo as constantes do Estudo de
Viabilidade anexo a este Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a
CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada
a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto (i)
contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos Investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas, o Fundo, suas
atividades, sua situacdo econémico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades
e ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes, e (ii) foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM 400.

As declaragoes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas
a este Prospecto Preliminar nos Anexos 1V e III.
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Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicio dependerd de
deliberacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
Regulamento, os demais prestadores de servicos do Fundo serdao contratados
diretamente pelo Administrador, mediante prévia consulta ao Gestor. Maiores
informagbes sobre a politica de substituicdo do Administrador poderdo ser
encontradas no Capitulo IV do Regulamento.

Demonstracéoes Financeiras do Fundo

Considerando que o Fundo iniciou suas atividades em 2021, ainda ndo ha
demonstragdes financeiras disponiveis do Fundo. Uma vez que as demonstracdes
financeiras estejam disponiveis, elas estardo a disposicdo para consulta, na
periodicidade legal, no seguinte endereco:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos
de Investimento” clicar em “Consulta a informacbes de fundos”, em seguida em
“fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Navi Residencial Fundo
de Investimento Imobilidrio”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as
“Demonstracdes Financeiras” e o0s respectivos “Informe Mensal”, “Informe
Trimestral” e “Informe Anual”.

Regulamento

As informagdes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrugao CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento do Fundo no “Capitulo I - Do Fundo e das
Definigdes”, “Capitulo II - Da Administracdo”, “Capitulo III - Da Taxa de
Administracdo”, “Capitulo VII - Dos Objetivos do Fundo”, “Capitulo VIII — Da Politica
de Investimentos”, “Capitulo IX - Do Patrimbénio do Fundo”, “Capitulo XII - Da
Assembleia Geral de Cotistas”, “Capitulo XIII - Das Cotas: Colocacdo, Subscricao,
Integralizagdo, Emissdo e Negociagdao”, “Capitulo XIV - Dos Eventos de Liquidagao”,
“Capitulo XVI — Das Demonstracdes Financeiras”, “Capitulo XVII - Da Distribuicdo de
Resultados” e “Capitulo XX - Das Disposicoes Finais”.

As obrigagdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrucdao CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento no “Capitulo II - Da Administracdo”.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar
por e acessar “Navi Residencial Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e
selecione a ultima versao disponivel.
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4. 0 NAVI RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMN/:\RIO E APENAS UM RESUMO DAS INNFORMAC(N)ES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

A seguir se apresenta um sumario dos negdcios do Fundo, incluindo suas informacgdes
operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e estratégias de seu negdcio.
Este sumario é apenas um resumo das informagdes do Fundo e ndo contém todas as
informacgoes que o Investidor deve considerar antes de investir em Novas Cotas do Fundo.
O Investidor deve ler atentamente todo o Prospecto, incluindo as demonstracoes
financeiras, suas respectivas notas explicativas, e as informagbes contidas na secao
“Fatores de Risco” deste Prospecto.

Base Legal

O NAVI RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, é regido pelo
Regulamento e tem como base legal a Lei n°® 8.668/93 e a Instrucao CVM 472.

Duracao

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo
ser liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no
Regulamento.

Publico-Alvo

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar,
regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, que busquem
retorno de longo prazo, compativel com a politica de investimento do Fundo, que aceitem
o0s riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil e/ou politica de investimento possibilite
o investimento em FII, conforme previsto no Regulamento.

Objetivo

O objetivo do Fundo é proporcionar aos seus Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas Cotas no longo prazo, conforme a politica de investimento definida em seu
Regulamento, por meio de investimentos em Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros
(conforme definidos neste Prospecto Preliminar), visando rentabilizar os investimentos
efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracao advinda da
exploragao dos ativos do Fundo; (b) pelo aumento do valor patrimonial das Cotas advindo
da valorizacdo dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienagdo, a vista ou a prazo, dos
ativos que compordo a carteira do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do
Fundo, pela lei e disposicdes da CVM.

Politica de investimentos

Observada a politica de investimento e demais disposicbes do Regulamento, o Fundo
investira, preponderantemente, em Ativos-Imobiliarios e Ativos Financeiros do segmento
residencial.

O Fundo, por meio do Administrador, considerando a recomendacdo do Gestor,
observadas suas respectivas atribuicdes no Regulamento, devera investir os recursos
obtidos com a emissdo das Cotas para constituicdo do Fundo, deduzidas as despesas do
Fundo previstas no Regulamento, objetivando e priorizando auferir renda, bem como
ganho de capital, mediante a realizacdo de operagdes com as seguintes caracteristicas,
que somente poderdo ser alteradas com prévia anuéncia dos Cotistas, de acordo com a
legislagdo vigente:

I. a compra, venda, cessado, transferéncia ou permuta de Ativos Imobiliarios;

II. a exploracao econdmica dos Ativos Imobiliarios, inclusive mediante incorporagéo,
loteamento, construgao, reforma, retrofit, ampliacdao, restauracdo ou recuperagao,
locacdo, sublocacdo ou arrendamento dos Ativos Imobiliarios; e

ITII. outras atividades permitidas aos FII.
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O Administrador, considerando a recomendagdao do Gestor, podera, ainda, de forma
onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos imobilidrios decorrentes das operagoes
do Fundo, inclusive decorrente da locacao, sublocacdo, arrendamento ou alienacao dos
Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo e/ou descontar, no mercado
financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de operagdao de
securitizacdo de créditos imobiliarios.

O Fundo podera utilizar os seus recursos disponiveis para incorporagao, loteamento,
construcao, reforma, retrofit, ampliacdo, restauragdo, recuperacao ou qualquer outro tipo
operacdo envolvendo os Imédveis-Alvo, sendo que, caso o Fundo ndo possua recursos
necessarios para tanto, o Fundo podera realizar uma nova emissdo de Cotas para a
captacao de tais recursos, nos termos do Regulamento.

O Fundo podera adquirir Ativos Imobilidrios gravados com 06nus reais ou outro tipo de
gravames.

Além das hipéteses de conflito de interesses previstas no artigo 34 da Instrucdo CVM 472

e salvo mediante aprovacdo prévia dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de

Cotistas, é vedada a aplicacdo de recursos do Fundo em investimentos nos quais

participem:

I. o Administrador, o Gestor e suas Partes Relacionadas, individualmente ou em
conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social dos
Ativos Imobiliarios;

II. o Administrador, o Gestor, seus sdcios e respectivos conjuges, individualmente ou
em conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez por cento) do valor de
aquisicdao do Imovel-Alvo; ou

III. quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam envolvidas,
direta ou indiretamente, na estruturacdo financeira da operacao de emissdao de
valores mobilidrios a serem subscritos pelo Fundo, inclusive na condicdo de agente
de colocagdo, coordenagdo ou garantidor da emissao.

O objeto e a politica de investimento do Fundo somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento e nas disposicdes estabelecidas pela CVM.

Capital Autorizado

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do Fundo, o Administrador podera, apds recomendacdo do Gestor, decidir
por realizar novas emissdoes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos Cotistas que estejam em dia com suas
obrigacdbes para com o Fundo e cujas Cotas estejam devidamente subscritas e
integralizadas em data a ser indicada nos respectivos documentos da Oferta:

() o direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, na proporgdo do numero de
Cotas que possuirem na data estabelecida no instrumento de aprovagdo da oferta,
nao sendo admitidas Cotas fracionarias, nos termos da Instrucdao CVM 472; e

(ii) a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia a terceiros, Cotistas ou nao,
respeitando-se os prazos operacionais e procedimentos previstos pela Central
Depositaria da B3 necessarios ao exercicio e a cessdo de tal direito de preferéncia,
caso as Cotas estejam admitidas a negociagdo na B3, e depois de obtida a
autorizagdo da CVM, se aplicavel, desde que: (a) limitadas ao valor total de
R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), considerando o valor que venha a
ser captado com a Primeira Emissdo; e (b) ndo prevejam a integralizacao das Cotas
da nova emissdo em bens e direitos (“Capital Autorizado”).

O valor do Capital Autorizado sera atualizado anualmente, a partir da data da primeira
integralizagdo de Cotas, pela variagao positiva do IPCA/IBGE.

Rentabilidade garantida

O Fundo podera estabelecer com as respectivas contrapartes condicbes que assegurem
certa rentabilidade aos Cotistas, conforme termos e condicdes e prazo previamente
acordados (“Rentabilidade Garantida”), os quais serdo entdo comunicados ao mercado
mediante a divulgacdo de fato relevante, observado o disposto no Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel.
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Nos termos de cada um dos Instrumentos Preliminares relativos aos Imoveis Alvo objeto
da Oferta, durante o respectivo Periodo de Rentabilidade Garantida, sera assegurado aos
Cotistas do Fundo a Rentabilidade Garantida - Imédveis Alvo, a qual serd paga
mensalmente, apds a assinatura do respectivo instrumento de venda e compra relativo a
cada um dos Iméveis Alvo Objeto da Oferta.

Para mais informacdes sobre a Rentabilidade Garantida na data deste Prospecto
Preliminar, vide Secdo “Destinacdo dos Recursos”, na pagina 46 deste Prospecto
Preliminar e o Fator de Risco “Risco do ndao pagamento da Rentabilidade Garantida”,
constante da pagina 121 deste Prospecto Preliminar.

A RENTABILIDADE GARANTIDA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA PELO FUNDO.

AS APLICAGCOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO DISTRIBUIDOR OU DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC.

Remuneracdo do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos

Pela administracao do Fundo, nela compreendida as atividades de administracao e gestao
do Fundo, tesouraria, controle, processamento e custddia dos titulos e valores mobiliarios
integrantes de sua carteira e escrituracdo das Cotas, o Fundo pagara ao Administrador,
ao Gestor, ao Custodiante e ao Escriturador uma taxa de administracao total ("Taxa de
Administracdo”) a ser incidida sobre o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo e de
acordo com os niveis apresentados abaixo:

Patrimonio liquido Taxa de Administracdo
Até R$ 500.000.000,00 1,50% a.a.
De R$ 500.000.000,00 até R$ 1.000.000.000,00 1,35% a.a.
Acima de R$ 1.000.000.000,00 1,20% a.a.

Fica certo que os niveis de Taxa de Administracdo apresentados na tabela acima sdo
regressivos e cumulativos, de forma que, caso haja mudanca do Patrimonio Liquido a um
novo nivel, o novo nivel de taxa de administracdo sera cobrado somente sobre o seu
respectivo nivel do Patrimoénio Liquido, pro rata temporis, ou conforme ao disposto abaixo,
conforme aplicavel.

Caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas
pelo Fundo, como por exemplo, o Indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios - IFIX,
a Taxa de Administracdo serd aplicavel sobre o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média didria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no
més anterior ao do pagamento da Taxa de Administragao.

A Taxa de Administracdo deve ser provisionada diariamente (em base de 252 Dias Uteis
por ano) sobre o valor do Patriménio Liquido do Fundo e paga mensalmente, por periodo
vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento
deverd ocorrer no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente a data da primeira
integralizagao de Cotas.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

A parcela da Taxa de Administracdo referente a remuneragdo do Administrador, da
Instituicdo Custodiante e do Escriturador sera aquela indicada no Contrato de Gestado e
abaixo, observado o valor minimo mensal conforme tabela abaixo, valores estes que
serao atualizados anualmente, a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas, pela
variacao positiva do IPCA/IBGE:
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Valor Prazo

R$ 7.500,00 Até o 3° més ap0és inicio do Fundo
R$ 15.000,00 Do 4% ao 6° més apds o inicio do Fundo
R$ 25.000,00 A partir do 72 més apds o inicio do Fundo

Ao Escriturador é devido o pagamento de quantia correspondente a equivalente a 0,05%
(cinco centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada sobre a base de
calculo da Taxa de Administracdo, observado o valor minimo mensal de R$5.000,00 (cinco
mil reais) anualmente atualizado pela variacao positiva do IPCA/IBGE em janeiro de cada
ano, correspondente ao servico de escrituracao de Cotas do Fundo.

O Gestor fara jus a uma taxa de gestdo, estando incluida na Taxa de Administracédo,
conforme previsto no Contrato de Gestdao (“Taxa de Gestdo”), sendo que a Taxa de
Gestdao, em nenhuma hipotese, excedera o montante total da Taxa de Administracdo.

Adicionalmente a Taxa de Gestdo, o Gestor fard jus a uma taxa de performance (“Taxa
de Performance”), a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o dia
15 (quinze) do 1° (primeiro) do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao
Gestor, e sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultado] - [PL Base * (1+Indice de Corregio)]}

Onde:

] VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de
apuracgao de performance;

° Indice de Correcdo = Variacdo do IPCA/IBGE + X, sendo que o “X” é a média
aritmética do Yield IMA-B ponderadas pelo peso no préprio indice, divulgados pela
ANBIMA, em seu website (no enderego http://www.anbima.com.br/ima/ima.asp).
O fator “X” que vigorara para um determinado periodo de apuracdo sera a média
aritmética dos dois Ultimos meses do semestre imediatamente anterior ao da
apuracao da performance (exemplificativamente, o fator “X” serd a média
aritmética de 1 de maio a 30 de junho para a apuracdo da Taxa de Performance de
1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera
ajustado a uma base semestral pela seguinte formula: [(1 + média Yield IMA-B do
periodo mencionado)”(quantidade de Dias Uteis do més de apuragdo da
performance/252)-1]. Esta taxa nao representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo
de rentabilidade ou de isencao de riscos para os Cotistas.

° PL Base = Valor da integralizacdo das Cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas
da oferta, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou
Patrimonio Liquido contabil utilizado na apuracdo da ultima cobranca da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes
(desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos).

° Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribui¢ées Corrigidas)]

Onde:
Distribuigées corrigidas: = Yi=m Rendimento * (1+Indice de Correciio més n)
(1 + indice de corre¢do més i)
Onde:
° PL Contabil = Patrimonio Liquido contabil mensal do Fundo.
° Rendimento = rendimentos efetivamente distribuidos no més i. Caso ndo tenha

atingido performance, adiciona o valor a distribuir do(s) semestre(s) anteriores.
° i = Més de referéncia.
. n = més de apuracdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.
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As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da Cota do Fundo for inferior
ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da
Cota do Fundo, em determinada data de apuracgao, for inferior ao seu valor por ocasido
da ultima apuragdo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da
Taxa de Performance em referida data de apuracdo sera considerado como zero.

Entende-se por “valor da Cota” aquele resultante da divisdo do valor do Patriménio Liquido
do Fundo pelo nimero de Cotas do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do dia,
assim entendido como o horario de fechamento do mercado em que as Cotas do Fundo
sdo negociadas, conforme dispGe o paragrafo 1 do artigo 11 da Instrucdao CVM 555.

Nas emissdes do Fundo posteriores a Primeira Emissdo: (i) a Taxa de Performance sera
provisionada separadamente com relacdo ao valor da respectiva emissdo; e (ii) a Taxa
de Performance em cada data de apuragdo sera o eventual resultado positivo entre a
soma dos valores apurados para cada emissao.

Fica estabelecido que, na hipodtese de (i) destituicdo ou substituicdo do Gestor
sem Justa Causa; ou (ii) renincia pelo Gestor em razdo da reducao da Taxa de
Administracao definida em Assembleia Geral de Cotistas, (iii) fusao,
incorporacao, cisao, transformacao do Fundo, (iv) alteracao das regras previstas
no Regulamento em relagcdo a forma de calculo e pagamento da Taxa de
Performance, (v) alteracao da definicdo de Justa Causa, exceto se a alteragao
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas
da CVM ou de adequacdao a normas legais ou regulamentares; permanecera o
Fundo obrigado a realizar o pagamento ao Gestor (a) da Taxa de Gestdo e Taxa
de Performance vigente a época de sua destituicdao/substituicdo, conforme
consta do Contrato de Gestao, de forma proporcional apurada até a data da
destituicdo sem Justa Causa, se houver; (b) da Taxa de Gestdo vigente a época
de sua destituicdo/substituicao nos 48 (quarenta e oito) meses subsequentes a
data da efetiva substituicdo ou destituicdo (conforme aplicavel), sendo certo
que referida taxa esta incluida na Taxa de Administracdo; e (c) da Taxa de
Performance vigente a época de sua destituicao/substituicio referente aos
resultados que vierem a ser obtidos pelo Fundo nos 48 (quarenta e oito) meses
subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicao (conforme aplicavel),
sendo certo que a Taxa de Performance sera paga apenas ao Gestor do Fundo
que tenha sido substituido, ndao havendo quaisquer pagamentos a serem
realizados ao novo gestor a titulo de Taxa de Performance no periodo ora
previsto.

Para fins deste Prospecto e do Regulamento, entende-se por “Justa Causa” a (i) atuagao
do Gestor com culpa, negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou violacdo de normas
e de regras do Regulamento, no desempenho de suas fungdes, que tenha causado perdas
ou prejuizos substanciais ao Fundo e/ou aos Cotistas, conforme venha a ser comprovada
exclusivamente por meio de decisdo judicial de segundo grau de tribunal competente; ou
(ii) condenagao do Gestor em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro,
conforme venha a ser comprovada exclusivamente por meio de decisdao judicial de
segundo grau de tribunal competente; ou (iii) impedimento do Gestor de exercer,
temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de valores mobilidrios
brasileiro; ou (iv) requerimento de faléncia pelo proprio Gestor; ou (v) decretacdao de
faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial do Gestor.

Em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa, com a consequente destituicdo do
Gestor, o Gestor receberd apenas a remuneragao correspondente ao periodo em que
permanecer no cargo até sua efetiva substituigao.

O Gestor poderd, a qualquer tempo e a seu exclusivo critério, reduzir ou suspender
temporariamente a Taxa de Gestdo e/ou Taxa de Performance, mediante prévia
comunicacao ao Administrador, que devera comunicar esse fato, de imediato, a CVM, a
B3 e aos Cotistas, promovendo a devida alteracao no Regulamento, se for o caso.

PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA SUBSTITUICAO OU
DESTITUICAO DO GESTOR, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL
OS FATORES DE RISCO “RISCO DE SUBSTITUICAO DO GESTOR” E “RISCO DE
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MANUTENCANO DE PAGAMENTO DE REMUNERA,(;AO AO GESTOR EM CASO DE
SUBSTITUICAO OU DESTITUICAO DESTE” NA PAGINA 107 DESTE PROSPECTO.

Taxa de ingresso e taxa de saida

Com excecdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, o Fundo ndo possui taxa de ingresso e/ou
de saida. N3o obstante, a cada nova emissdo de Cotas, o Fundo podera cobrar taxa de
distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas e custos da oferta publica
da nova emissao de Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato de sua
respectiva subscricdo, exceto se de outra forma for deliberado em Assembleia Geral de
Cotistas ou caso tais despesas e custos sejam exclusiva e integralmente pagas com
recursos do Gestor por pura discricionariedade deste. O eventual saldo positivo
decorrente da arrecadacdo da taxa de distribuicdo, apds os pagamentos das respectivas
custas e despesas, sera revertido em beneficio do Fundo.

Politica de Divulgacdo de Informacdes

O Administrador deve prestar aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado
em que as Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacgoes
obrigatorias exigidas pela Instrucdo CVM 472.

N3do obstante, o Administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o
Fundo:

I. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-I da Instrugdo CVM 472;

II. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo contelddo reflete o Anexo 39-1I;

III. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as
demonstracdes financeiras; (b) o relatério do auditor independente; e (c) o
formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472;

IV. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

V. até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria.

VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia
Geral Ordinaria.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial

de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador devera reentregar o formulario eletronico cujo contetido reflete o Anexo

39-V da Instrucao CVM 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicao

publica de novas Cotas.

As informagdes ou documentos referidos acima podem ser remetidos aos Cotistas por

meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a

informacoes eventuais sobre o Fundo:

I. edital de convocagao, proposta da administragao e outros documentos relativos a
Assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacgao;

II. até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

III. fatos relevantes;

IV. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdao do negécio, a avaliagdao relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, §
490, da Instrugao CVM 472 e com excegao das informagdes mencionadas no item 7
do Anexo 12 a Instrugdo CVM 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se
prejudicarem a estratégia do Fundo;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral Extraordinaria do Fundo; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas, com excegao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugao
CVM 472.
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Considera-se relevante, para os efeitos do inciso III acima, qualquer deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel:

I. na cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;
II. na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

III. na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de
titular das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

Considera-se exemplo de atos ou fatos relevantes os indicados no § 2° do artigo 41 da
Instrugao CVM 472.

A divulgacdo de informacgoes referidas nesta secdao deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida acima, enviar as
informacoes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

O comunicado, envio, divulgacao e/ou disponibilizacdao, pelo Administrador, de quaisquer
informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste
Regulamento ou na regulamentacado vigente, sera realizado por meio de correio eletrénico
(e-mail).

Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaragdo entregue
ao Administrador, o envio das informacGes previstas acima por meio fisico, sendo que
nestes casos 0s custos de envio serdao suportados pelos Cotistas que optarem por tal
recebimento.

ManifestacGes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras
formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdao ser
encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletrénico, desde que o enderego
eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do
Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletrénica e/ou
sistema de chave-publica.

Politica de Distribuicdo de Resultados

Sem prejuizo do disposto abaixo, a Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada
anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social conforme
previsto no Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo. O Fundo devera distribuir aos seus cotistas, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) do resultado auferido, apurado segundo o regime de
caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. O resultado auferido num determinado periodo poderd, se houver, a exclusivo
critério do Administrador, considerando a recomendacdo do Gestor, ser distribuido aos
Cotistas, mensalmente, sempre no 14° (décimo quarto) Dia Util do més subsequente ao
do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagao dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido
como antecipacdo sera pago no 14° (décimo quarto) Dia Util dos meses de fevereiro e
agosto ou tera a destinacdao que lhe der a Assembleia Geral de Cotistas, com base em
proposta e justificativa apresentada pelo Administrador, considerando a recomendagao
do Gestor.

O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n°® 8.668, e (ii) ndo seja destinado a
reserva de contingéncia, conforme previsto abaixo, podera ser, a critério do Gestor e do
Administrador, investido em Outros Ativos para posterior distribuicdo aos Cotistas, ou
reinvestido na aquisicdo de Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros.

Farao jus aos rendimentos acima referidos os titulares de Cotas do Fundo no fechamento
do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depodsito mantidas pelo
Escriturador.

O Administrador podera ainda formar uma reserva de contingéncia para pagamento de
despesas extraordinarias, mediante a retencdo de até 5% (cinco por cento) dos resultados
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do Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado
em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros
de manutencdo dos Imdveis-Alvo, Ativos Financeiros e/ou Outros Ativos, as quais sdo
exemplificadamente e sem qualquer limitacdo, descritas abaixo:

I. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos Imdveis-
Alvo;

II. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracao e iluminagao, bem como das
esquadrias externas;

III. obras destinadas a repor as condigées de habitabilidade do edificio;

IV. indenizagoes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locacao;

V. instalacdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer;

VI. instalacdo de outros equipamentos, moveis e utensilios que venham a ser
empregados na exploracdo econdmica dos Imoéveis-Alvo;

VII. despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; constituicdo de
fundo de reserva;

VIII. realizacdo de reforma, manutencdo e restauragdao dos Imoveis-Alvo;
IX. realizagdo de obras para ampliacdo e modernizacdo dos Imédveis-Alvo; e

X. realizacdo de obras visando a alienacgdo, locacdo ou arrendamento dos Imdveis-
Alvo.

Perfil do Administrador

A BRL Trust é uma instituicdo financeira independente que atua no mercado financeiro e
de capitais desde 2011, oferecendo os servigos de administracdo, custddia, distribuicédo,
escrituracao de fundos de investimento, entre outros.

A BRL Trust presta tais servigos a uma gama seleta de clientes, como grandes investidores
internacionais, fundos soberanos, firmas de private equity, grandes conglomerados e
instituicGes financeiras, além de fortes players locais, como gestores de recursos, single
e multi family offices, bancos, seguradoras e demais investidores profissionais.

Sob sua confianga e administragdo encontra-se uma carteira aproximada de R$
198.000.000.000,00 (cento e noventa e oito bilhGes de reais) distribuidos em 559
(quinhentos e cinquenta e nove) fundos de investimento, entre fundos de investimento
em participacGes, fundos de investimento imobiliario, fundos de investimento em direitos
creditérios e fundos liquidos.

No tocante aos fundos de investimento imobilidrios, possui uma carteira estimada de R$
24.700.000.000,00 (vinte e quatro bilhdes e setecentos milhdes de reais), dividido em 83
(oitenta e trés) fundos de diversos segmentos, como shopping centers, lajes corporativas,
imoveis residenciais, galpdes logisticos e ativos mobilidrios, conforme dados
disponibilizados pela ANBIMA.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo da Administradora é o
Sr. Danilo Christéfaro Barbieri, cuja experiéncia profissional é a seguinte:

Danilo Barbieri, sécio-diretor da BRL Trust, bacharel em administracdo de empresas pelo
Instituto Presbiteriano Mackenzie, comegou sua carreira no Banco Santander em 1999.
Desde entdo, executou diferentes atividades dentro da unidade de custddia e de
administracdo de fundos do Grupo, atingindo a posicdo de CEO da Santander Securities
Services (S3), entre os anos de 2014 a 2016. Em margo de 2016, deixa o Santander para
ingressar na BRL Trust ja como sécio. Atualmente, é o diretor responsavel pelas atividades
de administragao de fundos, acumulando o cargo de co-CEO do Grupo.

Perfil do Coordenador Lider

O Grupo XP é uma plataforma tecnoldgica de investimentos e de servigos financeiros, que
tem por missao transformar o mercado financeiro no Brasil e melhorar a vida das pessoas.

A XP Investimentos foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande
do Sul, Brasil, como um escritério de agentes autébnomos de investimentos com foco em
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investimentos em bolsa de valores e oferecendo educacgao financeira para os investidores,
vindo a tornar-se uma corretora de valores em 2007.

Com o propdsito de oferecer educacdo e de melhorar a vida das pessoas por meio de
investimentos independentes dos grandes bancos, a XP Investimentos vivenciou uma
rapida expansao.

Em 2017, o Itad Unibanco adquiriu participagao minoritaria no Grupo XP, de 49,9%.

Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade holding do Grupo XP, realizou uma oferta
inicial de agdes na Nasdaq, sendo avaliada em mais de R$78 bilhGes a época.

O Grupo XP tem as seguintes areas de atuacdo: (i) corretora de valores, que inclui
servicos de corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e
juridica, coordenacdo e estruturacdo de ofertas publicas e, além disso, possui uma
plataforma de distribuicdo de fundos independentes com mais de 590 fundos de 150
gestores; (ii) gestao de recursos, com mais de R$94 bilhdes de reais sob gestdo em suas
diferentes gestoras especializadas, sob a marca “XP Asset”, que oferece fundos de
investimentos em renda fixa, renda varidvel, fundos de investimentos imobilidrios e
outros fundos de investimento estruturados; e (iii) mercado de capitais, que engloba um
portfélio completo de servicos e solucbes para adequacdo de estrutura de capital e
assessoria financeira. Além da marca “XP” (www.xpi.com.br), o Grupo XP ainda detém as
marcas “Rico” (www.rico.com.vc) e “Clear” (www.clear.com.br).

Em 9 de novembro de 2020, o Grupo XP contava com mais de 2.645.000 clientes ativos
e mais de 7.000 Agentes Autonomos em sua rede, totalizando R$563 bilhGes de ativos
sob custddia, e com escritérios em Sao Paulo, Rio de Janeiro, Miami, Nova Iorque, Londres
e Genebra.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenga global, oferecendo a clientes
corporativos e investidores uma ampla gama de produtos e servigos por meio de uma
equipe altamente experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local
(Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida
Internacional (Bonds), Securitizagdo, Equity Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado,
Project Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posicdo de destaque ocupando o
primeiro lugar no Ranking Anbima de Distribuicdo de Fundo de Investimento Imobiliario,
tendo coordenado 32 ofertas que totalizaram R$ 10,2 bilhdes em volume distribuido,
representando 59,1% de participacdo nesse segmento até Novembro 2020. Ainda no
Ranking Anbima Distribuigdo de Renda Fixa, detém a 12 colocagdo nas emissdes de CRA
e 2@ colocagdo nas emissdes de CRI. Na visdo consolidada que engloba debéntures, notas
promissorias e securitizacdo, a XP estd classificada em 2° lugar, tendo distribuido R$ 2,7
bilhGes em 24 operacgbes no periodo.

Em renda variavel, a XP oferece servicos para estruturagao de ofertas publicas primarias
e secundarias de acbes. A conducdo das operagdes é realizada em ambito global com o
apoio de uma equipe de equity sales presente na América do Norte, América Latina e
Europa e de uma equipe de equity research que cobre mais de 45 empresas de diversos
setores. Em 2019, a XP atuou de forma ativa no segmento de Equity Capital Markets
atuando como assessora do Grupo CB na estruturacdo da operagao de R$2,30 bilhdes
que alterou a estrutura societaria da Via Varejo; follow-on da Petrobras no valor de
R$7,30 bilhdes; follow-on da Light no valor de R$2,5 bilhdes; IPO da Afya no valor de
US$250 milhdes; followon da Movida no valor de R$832 milhdes; follow-on da Omega
Geragdo no valor de R$830 milhdes; IPO da Vivara no valor de R$2.041 milhdes; follow-
on de Banco do Brasil no valor de R$5.837 milhdes; follow-on de LOG Commercial
Properties no valor de R$637 milhdes; IPO da C&A no valor de R$1.627 milhdes de reais
e no IPO do Banco BMG no valor de R$1.391 milhdes, follow-on de Cyrela Commercial
Properties no valor de R$760 milhdes; IPO da XP Inc. no valor de R$9.276 milhdes e no
follow-on de Unidas no valor de R$1.837 milhdes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e
2018 a XP foi lider em alocacdo de varejo em ofertas de renda variavel, responsavel por
alocar o equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de ativos de
renda variavel alocados nos referidos anos.
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Adicionalmente, a XP Investimentos possui uma equipe especializada para a area de
fusdes e aquisicoes, oferecendo aos clientes estruturas e solugdes para assessoria,
coordenagdo, execugdo € negociacdo de aquisicoes, desinvestimentos, fusGes e
reestruturacées societarias.

Perfil do Gestor

O Gestor integra o Grupo Navi, que é atualmente é formado pelas seguintes empresas,
além do préprio Gestor (“"Grupo Navi”): Navi Holding Participagoes S.A. (“Navi Holding”),
Navi Capital - Administradora e Gestora de Recursos Financeiros Ltda. (*Navi Capital”),
Navi Yield - Administradora e Gestora de Recursos Financeiros Ltda. (“Navi Yield”), Navi
Allocation - Administradora e Gestora de Recursos Financeiros Ltda. ("Navi Allocation”),
Navi Real Estate Selection - Administradora e Gestora de Recursos Financeiros Ltda.
(“Navi Selection”), Navi International - Administradora e Gestora de Recursos Financeiros
Ltda. ("Navi International”) e Navi Lab Investimentos Ltda.; cujo objeto social, assim
como o da Navi Holding, é apenas o de participar em outras sociedades.

Organograma do Grupo Navi

Navi Holding Participages
S.A.

. ~ - " N ~

[ MNavi Lab ‘ t Mavi Capital ‘ {qu;_\’entures

Navi Selection Navi Allocation Navi International [ Nayi Yield

Abaixo encontram-se os objetos sociais de cada uma das gestoras do Grupo Navi:
Navi Capital

Constituida em 16 de fevereiro de 2017, a Navi Capital atua com foco na gestdo de fundos
de investimento regidos pela Instrucdo CVM 555, classificados como “Agdes” e
“Multimercado”, destinados ao publico em geral e para investidores qualificados. A Navi
Capital podera adotar estratégias diversas para os fundos de investimento sob gestéo,
dentre os quais destacamos: (i) Long Short; (ii) Long Biased; (iii) Long Only; (iv)
Previdéncia.

Navi Yield

A Navi Yield desenvolve as suas atividades com foco na aquisicao de ativos financeiros de
crédito privado, sendo esta a sua estratégia principal, realizando a gestdo de fundos de
investimento regidos pela Instrugdo CVM n° 555, classificados como “Multimercado” e
“Renda Fixa”, destinados ao publico em geral e para investidores qualificados e
profissionais, bem como de FIDCs, destinados a investidores qualificados e profissionais.

Navi Allocation

A Navi Allocation desenvolve suas atividades com foco na gestao de fundos de
investimento em cotas de fundos de investimento e outros ativos no Brasil ou no exterior,
nos termos da regulamentagdo da CVM.

Navi Selection

A Navi Selection foi constituida em 09 de junho de 2020 para desenvolver suas atividades
com foco na gestdo de (i) Fundos de Investimento Imobilidrios que tenham por objetivo
investir preponderantemente em cotas de FII geridos por terceiros, assim como em
valores mobilidrios relacionados a ativos imobilidrios, destinados ao publico em geral e
para investidores qualificados e profissionais e de (ii) fundos de investimento
multimercado, conforme regulados pela Instrugao CVM 555.

Navi International

A Navi International cuida da gestdo de carteira de valores mobilidrios, com foco na
atividade de gestdo de carteiras administradas e fundos de investimento de titularidade
de investidores residentes no exterior, bem como de outros fundos, empresas e veiculos
de investimento constituidos no Brasil ou no exterior com o propdsito de receber
aplicacOes de tais fundos e carteiras, que tenham por objetivo preponderante investir em
acdes ou outro titulos e valores mobilidrios de emissdo de companhias abertas ou
fechadas.
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Navi Ventures (Gestor)

A Navi Ventures desenvolve suas atividades com foco na gestao de fundos de
investimento nos termos da regulamentacdo da CVM, que tenham por objetivo
preponderante investir (i) diretamente através da aquisicdo de terrenos, imoveis
construidos e/ou em fase de construcao e/ou unidades auténomas de empreendimentos
comerciais ou residenciais construidos e/ou em fase de construcdo e/ou direitos reais
sobre tais imdveis e/ou unidades auténomas; e/ou (ii) indiretamente em imdveis
mediante a aquisicdo de (a) acbes ou cotas de sociedades que invistam em imodveis,
incluindo mas ndo se limitando sociedades de propésito especifico; (b) cotas de Fundos
de Investimento Imobilidrio também geridos pela Sociedade ou por terceiros; e (c) cotas
de Fundos de Investimento em Participacdes geridos por terceiros.

Possiveis Conflitos de Interesse

As gestoras do Grupo Navi reconhecem que podem se encontrar em situacdo de possiveis
conflitos de interesse. Nesse sentido, sdo compromissos das gestoras: (i) adotar uma
postura transparente com os seus clientes, fornecedores e demais participantes do
mercado, cumprindo com o principio do full disclosure; (ii) promover e preservar a
independéncia de atuacdo de cada uma das gestoras; (iii) adotar as melhores praticas na
mitigacdo de eventuais conflitos de interesse.

O detalhamento das regras para mitigagao de conflitos de interesse pode ser consultado
no Cobdigo de Etica do Grupo Navi, disponivel no website do grupo:
https://www.navi.com.br/.

Organograma Funcional do Gestor

[ DORGANOGRAMA - Estrutura Funcional da Navi Ventures

*maicres dofalhes conforme Formulario do

Navi Ventures | 7
sk veni ' Retertincia da Mavi Ventures

" ' COMITES*

. 1 1
Pipeline Investimentos | Manitoramento | Rizcos ¢ Compliance | ‘

| Diretoria de Administrac3o de Carteiras | | Diretoria de Compliance, Risce e PLD ‘
Luis Guilherme Braga Stacchini Joao P. Aragon Moraes Baptista

NAVI|
Historico Profissional do Time de Gestao

Luis Stacchini (Gestor)

Por 8 anos (2012 - 2020), Luis foi analista de Equity Research, cobrindo o setor imobiliario
no Credit Suisse, tendo sido o analista responsavel pela cobertura do setor desde 2018.
Foi ranqueado entre os melhores analistas do setor pela revista Institutional Investor nos
anos de 2019 e 2020 como analista-chefe do setor e entre os anos de 2014 a 2017 como
membro da equipe. Se juntou ao time da Navi em 2020 como socio. E engenheiro de
producdo formado pela Poli-USP (Escola Politécnica da Universidade de Sao Paulo) e a
possui a certificagdo CFA (Chartered Financial Analyst) desde 2017.

Gustavo Ribas (Membro do comité de investimentos)

Por 7 (sete) anos (2012 - 2019), Gustavo foi executivo do grupo 3G, iniciando como
analista de renda varidvel na 3G Capital e, posteriormente, se tornando membro do
Comité de Investimentos para América Latina. De 2016 a 2019, foi diretor da tesouraria
global do Burger King, nos EUA, e head global de real estate. Sua carreira comegou no
Banco BBM (2005 - 2010) e, entre 2010 e 2012, foi analista de renda variavel no Itau

91

B 0k TN T4 10, P, b T e P v 1]


https://www.navi.com.br/

Asset. E economista e advogado formado pela Universidade Estadual do Rio de Janeiro
(UERJ) e mestre em Economia e Finangas pela Fundacgdo Getulio Vargas (FGV) e EPGE
Escola Brasileira de Economia e Finangas (EPGE). Uniu-se ao Grupo Navi em 2019 como
sécio.

Nicolas Chor Goldenstein (analista de investimentos)

Possui 4 (quatro) anos de experiéncia profissional no mercado financeiro. Estd no Grupo
Navi ha 3 (trés) anos, com passagem pelas areas de operations, relagdo com investidores
e, agora, como analista de investimentos do setor imobiliario. E economista pela Pontificia
Universidade Catdlica do Rio de Janeiro (PUC-RJ).

Julio Tinoco (analista de investimentos)

Por 3 anos (2019 - 2021), Julio foi analista de crédito no Banco BOCOM BBM, sendo
r,esponsével pelas operacbes de empresas do setor imobilidrio. Teve passagens pela
Orama Investimento (2017-2018) e Banco Itad (2018), na area de Business Intelligence.
E engenheiro de computagdo pelo Instituto Militar de Engenharia (IME). Juntou-se ao
Grupo Navi em 2021.

Daniel Lee (analista de investimentos)

Possui 5 anos de experiéncia profissional, com passagens pelas empresas Visagio e Ball
Corporation. Esta no Grupo Navi ha 2 anos, inicialmente no time de operations e, agora,
como analista de FIIs. E engenheiro de producao pela Universidade Estadual do Rio de
Janeiro (UERJ), com formacdo em financas pela COPPEAD (Instituto de Pds-Graduacédo e
Pesquisa em Administracao da Universidade Federal do Rio de Janeiro).

Leticia Mina (analista de investimentos)

Uniu- se ao Grupo Navi em 2021 como analista de investimentos do setor imobiliario. E
engenheira eletricista em formacao pela Universidade de Sao Paulo (USP).

Juliana Velloso (advogada)

Com cerca de 5 anos de experiéncia no mercado imobiliario, Juliana é advogada graduada
pela Universidade Estadual do Rio de Janeiro (UERJ) e pos-graduanda em Direito Publico
e Privado pela Escola da Magistratura do Estado do Rio de Janeiro (EMERJ). Comegou sua
carreira na Construtora Cyrela e em 2021 passou a integrar o time do Grupo Navi como
advogada para atuar nas areas Juridica e Compliance.

Antonio Lobato (Head de Data Science)

Trabalhou por 3 anos no Banco BOCOM BBM, passando por areas como Data Science e
Pesquisa Quantitativa & BI, além de ter gerenciado um time multidisciplinar da TI. Mestre
em engenharia elétrica pela COPPE/UFR] (Instituto Alberto Luiz Coimbra de Pos-
Graduagao e Pesquisa de Engenharia da Universidade Federal do Rio de Janeiro) com
publicacdes em congressos nacionais e internacionais, se formou em primeiro lugar em
engenharia eletronica e da computacdo na UFRJ.

Marcelo Araujo (Head de Operations)

Atuou no backoffice do Banco BOCOM BBM por mais de 3 anos onde assumiu a
coordenagdo das operagOes de clientes, incluindo a gestora do grupo, que é focada em
fundos exclusivos. Atuou anteriormente nas areas de M&A pela EBAM (empresa do grupo
GP) e em inteligéncia de mercado pelo Instituto de Engenharia de Gestdo. E engenheiro
de producgdo formado pela Universidade Federal do Rio de Janeiro (UFRJ).

Etapas do processo de investimento e respectivos comités | Imoveis Alvo

a2

Filtragem de Analize e discussdo Forum para decisdo de Acompanhamento:
oportunidades por regido sobre o preco justo alocagdo e adicio de Performance dos ativos
Selegio de ativos Estudo de viabilidade posigdes ao portfolio: secundério

Estabelecimento de nivels DD juridica
de retomo e risco exigidos Estruturagiio da Validagéo final da Dis eventuais
modelagem financeira problemas e definicao do

Conclusio das diligéncias plano de agio
Documentacdo final
Desembolso dos recursos

Inicio das negociacies operagio

Reavaliacdo do portfolio

As informagies acima refletem as intengbes e expedativas do Gestor em relagSo a suas fungies e atribuicles com o Fundo. Fonte: Navi
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Comité de Pipeline Comité de Investimentos Monitoramento
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Gestao, juridico e risco Gestio, juridico e risco Gestao, juridico e risco

Triagem de operaciies para andlise Decis@o de alocac#io das operactes Discussio de performance das
operacbes e agbes a serem tomadas

As informagdes acima refleiem as intengbes e expeciativas do Gestor em relagdo a suas fungdes e afribuigies com o Fundo. Fonte: Mavi
Cinco Principais Fatores de Riscos

1) Risco de liquidacdo antecipada do Fundo e da possibilidade da entrega de ativos do
Fundo aos Cotistas

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimoénio deste sera partilhado entre
os Cotistas, na proporgao de suas Cotas, apos a alienacdo dos Ativos e o pagamento de
todas as dividas, obrigacGes e despesas do Fundo, sendo que o Fundo sera liquidado
exclusivamente por meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas.

No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os Cotistas
poderdao receber ativos do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas. Na
hipétese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento
dos ativos que compdem a carteira do Fundo, bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou
ativos da carteira do Fundo serao dados em pagamento aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera calculada de
acordo com a proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas
em circulacdo a época. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista
podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas;
(b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
fungdo da iliquidez de tais direitos.

2) Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo poderda ndo dispor de ofertas de Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros
suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento
da aquisicdo, a politica de investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos
Imobilidrios e Ativos Financeiros. A auséncia de Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros
para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

3) Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios

Os imdveis que irdo compor o patriménio do Fundo poderdo encontrar-se onerados no
momento de sua aquisicdo pelo Fundo. Além disso, apds a aquisicdo e enquanto os
imdveis ndo tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes
imoveis serem executados para satisfagdo de dividas contraidas pelos antigos
proprietarios em eventual execugdo proposta por seus eventuais credores, caso estes nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a
transmissdo da propriedade dos imdveis para o Fundo.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacgdo relativa a cada
um dos Ativos Imobilidrios investidos, dentre os quais destacamos riscos relativos ao
setor imobilidrio (conforme pagina 117 deste Prospecto), tendo em vista serem
comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.
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4) Risco de discricionariedade do Gestor e do Administrador na tomada de decisées de
investimento

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo
a analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador,
existe o risco de uma escolha inadequada no momento da identificacdo, manutencao e/ou
da alienacdo dos ativos, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente,
aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndao serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacao de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso
esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos
poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo
também.

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pelo Administrador e
geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacdao dos servicos ao
Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacao de novos ativos, na manutencdo dos ativos
em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacao de ativos, bem como
nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.

5) Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacbes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472. Adicionalmente, o Fundo podera
contar com prestadores de servigo que sejam do mesmo grupo econdmico que 0O Seu.
Essa relacdo societdria podera eventualmente acarretar conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas pelos prestadores de servigo ao
Fundo. Ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagoes
de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e aos Cotistas.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e
o Gestor que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por
exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a
aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a
eles ligadas; (ii) a alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdao do direito de
superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao,
pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou consultor
especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo
Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestagdo dos servigos
referidos no artigo 31 da Instrugao CVM 472; e (v) a aquisicdao, pelo Fundo, de valores
mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a
eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46
da Instrucdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de
aprovagao estabelecido, estes poderdao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.

Nesse sentido, foi aprovada, em sede de Assembleia Geral de Cotistas realizada em 14
de setembro de 2021, por meio de quérum representando 100% (cem por cento) do total
de Cotas emitidas pelo Fundo, a aquisicdo pelo Fundo, de forma especifica e sem
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carater perene, da totalidade das quotas que compdem o capital social da sociedade
NREV, detentora dos Imdveis Alvo Existentes, tendo em vista que os vendedores de tais
quotas sdo partes relacionadas do Gestor, situagdo essa que ao tempo da aprovacao
caracterizava-se como potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 18, inciso
XII, e do artigo 34, ambos da Instrucdo CVM 472, observadas as demais disposicdes do
Regulamento e da regulamentacdo aplicavel. Ainda, em 22 de setembro de 2021, o Fundo
possui 50,82% (cinquenta inteiros e oitenta e dois centésimos por cento) do seu
Patrimonio Liquido aplicado em ativos que se enquadram em situacdes de potencial
conflito de interesses nos termos descritos acima.

Adicionalmente, em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 18 de agosto de 2021, foi
aprovado, pelos Cotistas entdo detentores de 100% (cem por cento) do total de Cotas
emitidas pelo Fundo, de forma genérica, o investimento pelo Fundo no FUNDO DE
COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA BRL REFERENCIADO DI
LONGO PRAZO, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 15.348.108/0001-47 (“Ativo Conflitado”),
tendo em vista que referido Ativo Conflitado é gerido pelo Administrador, que é parte
relacionada ao Gestor, situacao essa que caracteriza potencial conflito de interesses, nos
termos do artigo 18, inciso XII, e do artigo 34, ambos da Instrucdo CVM 472, observadas
as demais disposicbes do Regulamento e da regulamentagdo aplicavel.

Ainda, em 22 de setembro de 2021, o Fundo possui 50,82% (cinquenta inteiros
e oitenta e dois centésimos por cento) do seu Patrimonio Liquido aplicado em
ativos que se enquadrem em situacoes de potencial conflito de interesses nos
termos descritos acima. Tais situacodes, ainda que aprovadas pelos Cotistas,
podem ensejar uma situaciao de conflito de interesses, em que a decisdao do
Administrador e do Gestor pode nao ser imparcial, podendo, ainda, implicar em
perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Novas
Cotas.

Para maiores informacgdes, vide Secao “"Termos e Condicoes da Oferta -
Aprovacoes Existentes de Conflito de Interesses”, na pagina 43 deste Prospecto
Definitivo.
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5. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua prdpria situacao financeira, seus objetivos de investimento
e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacoes disponiveis neste
Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas nédo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e
aplicacbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto,
de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o
Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do
Gestor, do Coordenador Lider, ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador e/ou do Gestor e/ou do Coordenador Lider, de
gualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais néo
S80 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em
geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que nédo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou do
Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos

Risco de mercado

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes
econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente.
A reagao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
Cotas do Fundo. No passado, o surgimento de condigdes econ6micas adversas em
outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos
e, consequentemente, na reducgao de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagbes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de
ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e presséao inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.
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Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas
relevantes, poderdao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou
(b) liguidacao do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas,
do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os Ativos Financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer
oscilacbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia,
o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd ndo refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

N3o sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicoes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o
Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento
do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo;
(b) a liquidagao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo,
pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressdao negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera
afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o
Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe
aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou
MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso
nas operacdes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Qualquer
surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento
das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global,
nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliadrio. Surtos,
epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em
politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populacdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do
Fundo e dos imodveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a
valorizagdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo
financeira e resultados poderdao ser prejudicados de maneira relevante por
modificacGes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros,
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controles cambiais e restricdbes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais;
inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteracdes regulatérias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em
um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos imodveis podem
ser negativamente impactados em funcdo da correlagdo existente entre a taxa de
juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imdveis.
Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos Imobiliarios, Ativos
Financeiros e Outros Ativos que integram a carteira do Fundo, ou das contrapartes
das operacdes do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em
favor de tais Ativos Imobilidrios, Ativos Financeiros e Outros Ativos, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até
o valor das operacdes contratadas. O risco de crédito consiste no risco de os
devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de
renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndao cumprirem suas
obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para
com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a
carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam
as condicles financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracGes nas
condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precgos e liquidez
dos ativos desses emissores. Nestas condicGes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas. Além disso, mudangas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez e, por consequéncia, o valor do patrimonio do
Fundo e das Cotas.

Risco de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdao ter liquidez baixa em
comparacdo a outras modalidades de investimento. Os Fundos de Investimento
Imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e por essa razao encontram pouca liquidez em tal mercado.
Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobilidrio, por forga regulamentar, sdo
constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas sob nenhuma hipdtese. Dessa
forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario, de modo que o investidor que adquirir as Cotas do Fundo
deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento
de longo prazo. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por
baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de
liquidez.
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Risco de liguidacao antecipada do Fundo e da possibilidade da entrega de ativos do

Fundo aos Cotistas

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado
entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apds a alienacdo dos Ativos e o
pagamento de todas as dividas, obrigacbes e despesas do Fundo, sendo que o Fundo
sera liquidado exclusivamente por meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas.

No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdao acima referida, os
Cotistas poderdo receber ativos do Fundo para fins de pagamento de resgate das
Cotas. Na hipdtese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que comp6éem a carteira do Fundo, bens imdveis, direitos
sobre imodveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdo dados em pagamento aos
Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
condomino sera calculada de acordo com a proporgao de Cotas detidas por cada
titular sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época. Nesse caso: (a) o exercicio
dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungao do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista
para terceiros podera ser dificultada em fungao da iliquidez de tais direitos.

Risco tributario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a
ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em
virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao
diferente daquela do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria
a sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicdes
das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdao do rendimento a ser pago aos
Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado
a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacgbes ja concluidas.
Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas
ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir
atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro
de 2004, conforme alterada, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
(ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado.
Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos
gue venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Risco de alteracles tributarias e mudancas na legislacdo

As regras tributarias dos fundos de investimento imobilidrios podem ser modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria ou alteragGes na legislagdao em vigor.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isengOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode
ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
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que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracao na
legislagao tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteracdes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros que fazem parte da politica de investimentos do Fundo, de forma que
referidas alteracdes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em
relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente,
reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de
cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil,
também estdo sujeitas a alteragOes. Esses eventos podem impactar adversamente
no valor dos investimentos, bem como as condicdes para a distribuicdo de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco de ndo atendimento das condicoes impostas para a isencao tributaria

Nos termos da Lei 9.779/99, para que um FII seja isento de tributacdo, € necessario
que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo venha a possuir,
em sua carteira, nos casos previstos no Regulamento, empreendimentos imobilidrios
que tenham como construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condicdes nao
sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins
fiscais, sendo que nesta hipdétese os lucros e receitas auferidos por ele serdo
tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os
resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos
Financeiros e Outros Ativos sujeitam se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas aplicacdes efetuadas pelo Fundo
em LH e LCI, desde que o Fundo atenda as exigéncias legais aplicaveis.

Risco regulatério

A legislagdo aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteracGes. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagbes necessarias para o
desenvolvimento dos negodcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente,
efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 06rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteracGes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigbes para distribuicao de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de leis existentes
e a interpretacdo de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Risco de governanca

Determinadas matérias previstas no Regulamento que sdo objeto de Assembleia
Geral de Cotistas, tais como alteracdo do Regulamento e aprovacao de situacoes de
conflito de interesse, conforme listadas no artigo 31 do Regulamento, somente serdao
deliberadas quando aprovadas pelos quéruns previstos no Regulamento.
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Adicionalmente, determinados Cotistas podem sofrer restricbes ao exercicio do seu
direito de voto, caso, por exemplo, se coloquem em situacao de conflito de interesse
com o Fundo. E possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdao (quando aplicavel) e de votacao
de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros, a liquidagao antecipada do Fundo, como, por exemplo, no
caso da impossibilidade de substituicao do Administrador.

Ainda, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador
e/ou o Gestor; (b) os soécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do
Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sécios, diretores
e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
guando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se dara a permissao de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que Fundos de Investimento Imobilidrio tendem a possuir nUmero elevado de
Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo
pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais
assembleias.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados e geridos pelo
Administrador e pelo Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo
dependerdao de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdao afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

O Gestor e o Administrador podem ndo ser capazes de aumentar ou manter, no
futuro, os mesmos niveis de qualidade de prestacdo de servicos. Falhas na
manutencdo de processos visando a maior profissionalizacdo e estruturacdo de seus
negocios, especialmente em controles internos, produtividade e em recursos
administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldgicos, poderdo vir a
adversamente afetar a capacidade de atuacdao do Gestor e do Administrador.

Adicionalmente, a capacidade do Gestor e do Administrador de manter a qualidade
nos servigos prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus
colaboradores, incluindo a alta administracdo, gestores e profissionais técnicos. Ndo
ha garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro
do Gestor e do Administrador, assim como ndo ha garantia de manutencdo dos atuais
integrantes em seus quadros. A perda dos servigos de qualquer dos membros da alta
administracdo, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter
pessoal adicional, poderd causar um efeito adverso relevante na capacidade de
prestacao de servigos pelo Gestor e pelo Administrador.

Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas
por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencgao
do arcabouco contratual estabelecido.

104




Risco de decisées judiciais desfavoraveis

O Fundo poderd ser parte em diversas acdes judiciais, nas esferas civel, tributaria,
trabalhista e/ou procedimentos administrativos ou judiciais. Nao ha garantia de que
o Fundo venha a obter resultados favoraveis em tais processos judiciais ou
procedimentos administrativos ou arbitrais, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes para arcar com eventuais perdas. Caso tais reservas nao sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja necessario mediante
a subscricdo e integralizagcao de Cotas pelos Cotistas, que poderao ser chamados a
arcar com eventuais perdas. Ainda, pode ocorrer de os Cotistas que nao
subscreverem e integralizarem novas Cotas nessas situacdes terem sua participagao
diluida no Fundo.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas direta ou
indiretamente aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugao de tais demandas podera nao
ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera
resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Risco atrelado ao escopo restrito da diligéncia juridica

O processo de auditoria legal conduzido no dmbito da Oferta apresentou escopo
restrito, limitado a verificagdo da veracidade das informagdes constantes da Secgdo
“Termos e Condigdes da Oferta — Composicdo da Carteira do Fundo”, na pagina 73
deste Prospecto. Portanto, ndo foi realizada até o presente momento andlise da
documentacdo e do estado de potenciais imdveis a serem adquiridos pelo Fundo que
podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo
financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até
mesmo inviabilizando a aquisicdo de referidos imdveis por parte do Fundo. Portanto,
o processo de diligéncia futuro pode ndo ser concluido de forma satisfatéria as partes
e identificar outros passivos nao descritos neste Prospecto. A ndo aquisicao dos ativos
ou materializacdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade
podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a
elaboracdo das demonstracGes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario
advém das disposicles previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n©
11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agoes e
a constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes
técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao
da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobilidrios. A Instrucdo CVM 516 comegou a vigorar
em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobiliario
editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdao contém, portanto, a versdo
mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas
contadbeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a
realizar revisGes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes técnicas, de
modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdoes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operagdes e para a elaboracdao das demonstragdes financeiras dos
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Fundos de Investimento Imobiliario, a adocdo de tais regras podera ter um impacto
nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer
material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao
€ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variagdo nas taxas de juros e
indices de inflagcdo e variacao cambial.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou
da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao
afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluicao

Na eventualidade de novas emissdoes do Fundo, os Cotistas incorrerdo no risco de
terem a sua participacdo no Fundo diluida.

Risco da marcacdo a mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagbes de médio e longo
prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez
no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade
do Fundo é realizado via marcagao a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagao
a mercado dos Ativos da carteira do Fundo visando o cédlculo do patriménio liquido
deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado
mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas
até entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de
preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor
no mercado secundario.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode
haver alguma oscilagdao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de
acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no
mercado secundario.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo podera investir em um Unico imoével ou em poucos imoveis de forma a
concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo
invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os
limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
enquadramento e desenquadramento |4 estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo
tera intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do
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emissor do Ativo Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao
de recuperagao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer
intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipoteses em
gue a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de substituicdo do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua
situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em
grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe
especializada, para originagdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Uma substituicdo do
Gestor pode fazer com que o novo gestor adote politicas ou critérios distintos
relativos a gestdo da carteira do Fundo. Assim, a eventual substituicdo do Gestor
poderd afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado.

Risco de manutencdo de pagamento de remuneracdo ao Gestor em caso de
substituicdo ou destituicao deste

Nos termos do artigo 11, paragrafo 6° do Regulamento do Fundo, o Fundo
permanecera obrigado a realizar pagamentos ao Gestor a titulo de Taxa de Gestdo e
Taxa de Performance em caso de substituicdo ou destituicdo do Gestor sem Justa
Causa, bem como em outros casos previstos no Regulamento e na secao
“Remuneracdo do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servigcos”
deste Prospecto, na pagina 83.

Neste cenario, os pagamentos a serem eventualmente realizados ao Gestor
substituido ou destituido nos termos descritos acima e no Regulamento podera afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, sua rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas, bem como dificultar a contratacdo de outro gestor para assumir a prestagao
de servigcos ao Fundo.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum
evento que venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera
determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagéo
de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas:
(i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacao a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia
das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto
no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo
sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirdao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade
igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
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Risco de discricionariedade do Gestor e do Administrador na tomada de decisdes de

investimento

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a analise de informagbes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais,
técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor
e ao Administrador, existe o risco de uma escolha inadequada no momento da
identificacdo, manutencdao e/ou da alienagcdo dos ativos, fato que poderda gerar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndao serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade do Fundo também.

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pelo Administrador
e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacdo dos servigos
ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos ativos, na manutencao
dos ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de
ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndao foram
objeto de auditoria, revisdao, compilacdo ou qualgquer outro procedimento por parte
de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclusoes
contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em
dados que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de
informagbes e relatorios de mercado produzidos por empresas independentes. O
Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou
recomendacdo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, nao deve
ser interpretado como uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais,
devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecbes, bem
como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas em diversas
suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de
que as estimativas do Estudo de Viabilidade serao alcangadas.

A RENTABILIDADE ALVO PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao pelo Gestor para outros fundos
de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdao dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos
Ativos objeto da carteira do Fundo ou que sejam devedores ou contrapartes dos
Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na
qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, € possivel que o
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Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacées de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta nao
possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projegoes
constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagao do Fundo e/ou
da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacao, quaisquer
revisdoes que reflitam alteracdes nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do
Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco da ndo aquisicdo dos Ativos Imobilidrios Alvo da Oferta ou aquisicdo destes em
condicoes diversas dagueles previstas neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade

N3o ha como garantir que o Fundo ird comprar todos os Ativos Imobilidrios Alvo da
Oferta, que dependerda da conclusdo satisfatéria das negociacdes definitivas dos
termos e condigdes com os respectivos vendedores dos Ativos Imobiliarios Alvo da
Oferta sem prejuizo da conclusdo satisfatéria da auditoria dos Ativos Imobilidrios Alvo
da Oferta. A incapacidade de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios Alvo da Oferta, no
todo ou em parte, nos termos do Estudo de Viabilidade, poderd prejudicar a
rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, a capacidade do Fundo para adquirir a
totalidade dos Ativos Imobiliarios Alvo da Oferta na forma descrita na Secdo
“Destinacdo dos Recursos” na pagina 46 deste Prospecto, dependera da captacdo
total do Montante Inicial da Oferta. Adicionalmente, considerando que as negociacdes
para aquisicdo dos Ativos Imobilidrios Alvo da Oferta descritos na Secdo “Destinacdo
dos Recursos” estdo em andamento, ndo ha garantias de que as condicOes previstas
neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade sejam as mesmas no momento da
aquisicao dos ativos. Caso as aquisicdes sejam concretizadas em condigdes piores do
que as previstas, a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas
poderdo ser negativamente afetadas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operacGes de derivativos podera
acarretar variacbes no valor de seu Patrimoénio Liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situagcdo podera, ainda,
implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das
Cotas.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que
podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um
Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a
deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagbes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos, em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito
pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por quérum qualificado poderdo ficar
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando
aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo
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antecipada do Fundo. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor,
incorporador ou soécio dos empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha
(isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa
juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo
sera prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relativa a novas emissdes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito
de preferéncia pelos Cotistas, se houver, em eventuais emissdoes de novas Cotas,
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova
oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas
emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagao no
capital do Fundo diluida.

Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem ou que irdo compor a carteira do Fundo, incluindo
titulos publicos, podem estar sujeitos a restricbes de negociacdo pela bolsa de
mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricoes podem estar
relacionadas ao volume de operacdes, na participacdo nas operacgodes e nas flutuacdes
maximas de preco, dentre outros. Em situacGes em que tais restricoes estdo sendo
aplicadas, as condicdes para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a
precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros
suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no
momento da aquisicdo, a politica de investimento do Fundo, de modo que o Fundo
poderad enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros. A auséncia de Ativos
Imobilidrios e Ativos Financeiros para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o
Administrador, conforme recomendagdao do Gestor, podera deliberar por realizar
novas emissodes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia
Geral de Cotistas, desde que limitadas ao Capital Autorizado do Fundo, conforme
previsto no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que
em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissao de
novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os
Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Novas Cotas consiste em uma aplicacdo em valores mobiliarios
de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da
valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos, configurando, portanto,
um investimento de risco.

No presente caso, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploracao
dos ativos integrantes do patrimo6nio do Fundo ou da negociagdo dos Ativos em que
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o Fundo venha a investir, do aumento do valor patrimonial das Cotas advinda da
valorizacdo dos Ativos, bem como dependerdao dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade de o Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribuicoes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Novas Cotas.

Ainda, a variagao no prego dos Ativos, bem como eventual inadimpléncia verificada
em relacdo aos Ativos, ou demora na execucao de eventuais garantias constituidas
nas operagoes imobilidrias relacionadas aos Ativos, podera retardar o recebimento
dos rendimentos advindos dos Ativos e consequentemente impactar a rentabilidade
do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizacdo do lastro atrelado aos Ativos
Financeiros ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos

A propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os
Ativos. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de
modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdoes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.
Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que sejam do
mesmo grupo econdmico que o seu. Essa relacdo societaria podera eventualmente
acarretar conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem
desempenhadas pelos prestadores de servico ao Fundo. Ndo é possivel assegurar
que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o
Fundo e o Gestor que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de
Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da
Instrucao CVM 472: (i) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito
de superficie, pelo Fundo, de imoével de propriedade do Administrador, Gestor,
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao, locacao ou
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imédvel integrante do
patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou consultor especializado uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de
pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestagao dos servigos referidos
no artigo 31 da Instrugao CVM 472; e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores
mobiliarios de emissdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas
a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do
artigo 46 da Instrugao CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses
e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns
de aprovacao estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.
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Nesse sentido, foi aprovada, em sede de Assembleia Geral de Cotistas realizada em
14 de setembro de 2021, por meio de quorum representando 100% (cem por cento)
do total de Cotas emitidas pelo Fundo, a aquisicao pelo Fundo, de forma especifica
e sem carater perene, da totalidade das quotas que compdem o capital social da
sociedade NREV, detentora dos Imoveis Alvo Existentes, tendo em vista que os
vendedores de tais quotas sao partes relacionadas do Gestor, situacdo essa que ao
tempo da aprovacdo caracterizava-se como potencial conflito de interesses, nos
termos do artigo 18, inciso XII, e do artigo 34, ambos da Instrucao CVM 472,
observadas as demais disposicdes do Regulamento e da regulamentacao aplicavel.
Ainda, em 22 de setembro de 2021, o Fundo possui 50,82% (cinquenta inteiros e
oitenta e dois centésimos por cento) do seu Patrimonio Liquido aplicado em ativos
que se enquadram em situacdes de potencial conflito de interesses nos termos
descritos acima.

Adicionalmente, em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 18 de agosto de 2021,
foi aprovado, pelos Cotistas entao detentores de 100% (cem por cento) do total de
Cotas emitidas pelo Fundo, de forma genérica, o investimento pelo Fundo no
FUNDO DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA BRL
REFERENCIADO DI LONGO PRAZO, inscrito no CNPJ/ME sob o n©
15.348.108/0001-47 (“Ativo Conflitado”), tendo em vista que referido Ativo
Conflitado é gerido pelo Administrador, que é parte relacionada ao Gestor, situagdo
essa que caracteriza potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 18, inciso
XII, e do artigo 34, ambos da Instrucao CVM 472, observadas as demais disposicoes
do Regulamento e da regulamentagao aplicavel.

Ainda, em 22 de setembro de 2021, o Fundo possui 50,82% (cinquenta
inteiros e oitenta e dois centésimos por cento) do seu Patrimonio Liquido
aplicado em ativos que se enquadrem em situacdes de potencial conflito de
interesses nos termos descritos acima. Tais situacdes, ainda que aprovadas
pelos Cotistas, podem ensejar uma situacao de conflito de interesses, em
que a decisao do Administrador e do Gestor pode nao ser imparcial,
podendo, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Novas Cotas.

Para maiores informacoes, vide Secao “"Termos e Condicoes da Oferta -
Aprovacgoes Existentes de Conflito de Interesses”, na pagina 43 deste
Prospecto Definitivo.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimoénio Liquido negativo e de os Cotistas serem
chamados a efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um FII representa um investimento de risco, que sujeita
os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia
do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de
seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda
total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo
€ um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital
aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimoénio
negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade
de aportar recursos adicionais no Fundo.

Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade
de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos
integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
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prerrogativas do Fundo sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total do Patrimdnio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais
Ativos, uma vez ultrapassado o limite do Patriménio Liquido, caso os titulares das
Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocdao e/ou manutencao.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos,
os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a
adocdo e manutencdao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungao
pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o
Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndao sao
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de
seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo
podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o
caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

Risco relativo ao Fundo ser constituido na forma de condominio fechado

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é
permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidacdo do Fundo,
caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas
em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez
na negociagao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda
das Cotas.

Riscos variados associados aos ativos

Os Ativos do Fundo estdo sujeitos a oscilacdes de precos e cotacdes de mercado, e a
outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso
de derivativos, de oscilacdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode
afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos
Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacGes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham
a intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na
hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das
contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer
perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus
créditos.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos Ativos
Financeiros

Os Ativos Financeiros poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de
pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos limites de aplicacao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugao CVM 555
conforme aplicavel. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo
Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimentos do Fundo.
Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a

113




mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa
o patrimoénio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco do investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir parte de seu patrimonio nos Ativos Financeiros e tais ativos
podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os
rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serdo
tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas
juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato
poderd impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos de flutuagdes no valor dos ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo adquirird Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros com retorno atrelado a
exploracdo de imoveis e, ainda, podera deter imdveis ou direitos relativos a imoveis,
de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos
imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro
ou garantia em operacgdes de securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos
financiamentos imobiliarios ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de acordo
com as flutuacgdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de
tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdao destes imdveis
ou a razao de garantia relacionada aos Ativos poderdo ser adversamente afetados,
bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser
adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imédveis pode implicar
gueda no valor de sua locacdo ou a reposicao de créditos decorrentes de alienagao
em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o
lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Riscos relativos aos CRI, as LCI e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de
IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI e LH, bem como
ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo RFB
1.585/15. Alteragoes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir
a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei
n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos
dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos FIIs que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos do IR. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria,
eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criagdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadoras

O Fundo podera, nos termos do Regulamento, investir seu patriménio em CRI, os
quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela
CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha
utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.
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A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer
titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé,
ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espodlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios
gue compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagoes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados
para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar
suas obrigacOes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo
integrante do patriménio do fundo.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta
antecipacdo poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao,
amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o
resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros.
Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no
que tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneracao esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade
de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos
imobiliarios que lastreiam a emissao CRI e da execugdo das garantias eventualmente
constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
imobiliario(s), que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais
taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O
patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qgualquer garantia ou coobrigacao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento
das quantias devidas em fungao dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo economico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a
capacidade do patrimoOnio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao
pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou
alienagdo fiduciaria sobre imodveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imodveis
oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade,
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a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI g, consequentemente, poderao
impactar negativamente o Fundo.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva
operacdo e o0s riscos inerentes a excepcional existéncia de bens imdveis na
composicdo da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta
hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratacdao de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a
garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as
obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no
Fundo.

Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios

Os imoveis que irdo compor o patrimonio do Fundo poderdo encontrar-se onerados
no momento de sua aquisigdao pelo Fundo. Além disso, apds a aquisicdo e enquanto
os imoveis ndo tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade
destes imdveis serem executados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos
proprietarios em eventual execugdo proposta por seus eventuais credores, caso estes
nao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria
a transmissdo da propriedade dos imoveis para o Fundo.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacdo relativa a
cada um dos Ativos Imobilidrios investidos, dentre os quais destacamos riscos
relativos ao setor imobilidrio (conforme pagina 117 deste Prospecto), tendo em vista
serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Risco de ndo consolidacdo da propriedade plena dos Ativos Imobiliarios em nome do
Fundo

Determinados imoveis do Fundo foram adquiridos a prazo, estando sujeitos a eventos
de vencimento antecipado acordados em operacao de securitizacao, de forma que a
consolidagdo da propriedade plena em nome do Fundo sé se dara futuramente
quando do vencimento da divida, e desde que ndo se configure qualquer evento de
vencimento antecipado.

Adicionalmente, a NREV é titular de alguns dos imdveis do Fundo, mas ainda ndo
consta em seu contrato social o Fundo como detentor da totalidade das suas quotas.
Dessa forma, o Fundo ainda ndo possui a propriedade plena indireta de referidos
imoveis.

A nao consolidagao da propriedade desses ativos pelo Fundo pode implicar em perda
de rendimento aos Cotistas, tendo em vista a possibilidade de perda de referidos
ativos e a consequente perda de rendimentos deles decorrentes.

Riscos atrelados aos FII investidos

Pode ndo ser possivel para o Administrador e/ou Gestor identificar falhas na
administracdo ou na gestdo de FII eventualmente investidos pelo Fundo, hipoteses
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em que o Administrador e/ou Gestor ndo responderao pelas eventuais
consequéncias.

Considerando que o Fundo podera investir seus recursos em cotas de FII, dentre
outros ativos, o Fundo est3a, indiretamente, sujeito aos riscos em que incorrem os FII
investidos, incluindo, mas nao se limitando aos seguintes:

(i) Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

Preco dos imdveis e dos ativos financeiros relacionados a estes imdveis sofrem
variagbes em funcdao do comportamento da economia, sendo afetado por
condicdes econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exdgenos
diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgdos
reguladores nos mercados, moratorias, alteracbes da politica monetaria,
podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem
implicar desaquecimento de determinados setores da economia. A reducgdo do
poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imdveis,
dos aluguéis e dos valores recebidos em decorréncia de arrendamento,
afetando os ativos adquiridos pelos FII investidos, o que podera prejudicar o
seu rendimento. Adicionalmente, a negociacao e os valores dos ativos dos FII
investidos podem ser afetados pelas referidas condicbes e fatores, podendo,
eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

(ii)  Risco relativo as informagodes disponiveis sobre os FII investidos

O Fundo investird em cotas de FII com base nas informacdes fornecidas no
ambito das ofertas de tais FII, incluindo, se for o caso, as informagGes com
relagdo as licencas operacionais e de funcionamento dos ativos imobilidrios
subjacentes aos FII Investidos. O Gestor ndo realizard nenhuma investigacdo
ou diligéncia legal independente quanto aos ativos imobilidrios subjacentes aos
potenciais FII investidos, incluindo a verificacdao independente da regularidade
e vigéncia de licencas operacionais e de funcionamento de tais ativos
imobilidarios subjacentes. Eventuais irregularidades em tais licengas
operacionais e de funcionamento ndo divulgadas aos investidores dos FII
poderdo gerar perdas na rentabilidade dos respectivos fundos de investimento,
0 que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

(iii) Risco de Desvalorizagdo dos Ativos Integrantes do Patriménio dos FII Investidos

A analise do potencial econémico da regido dos ativos indiretamente investidos
pelo Fundo deve se circunscrever ndao somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolucdao deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imovel
investido por tais FII investidos, sendo que, caso a eventual desvalorizagdo dos
iméveis integrantes das carteiras dos FII investidos podera afetar
negativamente o valor das cotas ou a sua rentabilidade.

Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imdveis ou direitos reais, os
quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardao os
rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo dos Imédveis Alvo ocasionada por, nao se limitando a,
fatores como: (i) fatores macroeconomicos que afetem toda a economia, (ii)
mudangas socioecon6micas que impactem exclusivamente as regides onde os
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Imoveis Alvo se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iii)
alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso
aos Imoéveis Alvo e (iv) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros.

Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis direta ou indiretamente
integrantes da carteira do Fundo, poderdo ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriagdo, ndao ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago
pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma,
caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente
e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados.
Outras restricdes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizagcdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criagdo de zonas
especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do
Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos.
N3o hd garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminuicao nos resultados do Fundo.

Risco de vacéancia

O Fundo podera ndo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios dos
Imoveis Alvo integrantes do seu patrimonio, o que podera reduzir a rentabilidade do
Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locagdo, arrendamento e venda dos Imodveis Alvo. Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos,
dentre outras despesas relacionadas aos Imadveis Alvo (os quais sdo atribuidos aos
locatdrios dos imdveis), poderdao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizacdo dos Imdveis Alvo

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os
Imdveis Alvo objeto de investimentos pelo Fundo. A andlise do potencial econdmico
da regido deve se circunscrever ndao somente ao potencial econdmico corrente, como
também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido,
com impacto direto sobre o valor dos Imoéveis Alvo investidos pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo do setor imobiliario estdo
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forca maior, 0os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
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relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes
atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos,
poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os Imoveis Alvo e os valores mobiliarios que integram a carteira do Fundo podem ter
sua rentabilidade atrelada a exploragcdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de:
(i) legislagao, regulamentacdao e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais
como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operagao de
suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdao de
tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracao de energia, entre
outras), uso de recursos hidricos por meio de pocgos artesianos saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia
Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e dguas subterrdneas, bem
como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imodveis que podem compor,
excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii)
ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos
imoveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de
penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas
da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a restrigdoes
legislativas relativas a questGes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construgdes, restricbes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no
valor de mercado dos Imodveis Alvo e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas,
outorgas e autorizacdes eventualmente podem ser aplicadas sangoes
administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou
parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizagdes, sem
prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativamente os valores mobilidrios detidos pelo Fundo
e, consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Cotas. A operacao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca
ambiental é considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais
danos ambientais. As sangdes administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem
a suspensao imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos
reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagcdes mais restritivas das leis
e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de
imoveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencdo de
licencas ambientais para instalacdes e equipamentos de que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
atrasar de maneira significativa a emissao ou renovacgao das licengas e autorizacdes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade
em honrar com os aluguéis ou prestacbes dos imodveis. Ainda, em funcdo de
exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteragGes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A
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ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco relacionado a aquisicdo de Imoveis Alvo

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra
e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos
imoveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias
incorridos anteriormente a aquisicdo do imoével, ainda que em dacao em pagamento.
Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os
imoveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em
si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil, sendo que estas hipdteses
poderiam afetar os resultados auferidos nos investimentos realizados pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das Cotas.

Risco de exposicdo associados a locacdo e a venda de imdveis

Os Imdveis Alvo podem ser afetados pelas condicdes do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imoéveis residenciais,
escritérios, shopping centers, galpdes e centros de distribuicdo em certa regido, e
suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas
publicas e (ii) da interrupcdo ou prestagdo irregular dos servigos publicos, em especial
o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo
financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de outras restricoes de utilizacdo do imdvel pelo poder publico

Outras restricdes aos imoéveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento
do préprio imdvel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criagao
de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que pode comprometer
a exploragao de tais imodveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos
pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploracdo, hipotese que poderd afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios

Os Fundos de Investimento Imobiliario investidos poderdo adiantar quantias para
projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro, o que podera afetar diretamente o Fundo. Neste caso, em ocorrendo
atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento dos valores de locagdo, parcelas do preco ou repasses de
financiamento e consequente rentabilidade de imdveis (nos casos excepcionais em
que estes integrem a carteira do Fundo, conforme previsto no Regulamento) e/ou de
titulos em que o Fundo investiu, e consequentemente a rentabilidade do Fundo.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias.
Caso as reservas do Fundo ndo sejam suficientes para arcar com tais despesas, o
Fundo podera realizar nova emissdo de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O
Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acles judiciais
necessarias para a cobranga de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos
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Ativos Alvo, caso, dentre outras hipéteses, os recursos mantidos nos patrimonios
separados de operagdes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam
suficientes para fazer frente a tais despesas.

Risco do ndo pagamento da Rentabilidade Garantida

N3o ha garantia de que o Fundo, no ambito da exploracdao dos Ativos Imobiliarios,
conseguira estabelecer condicbes que assegurem o pagamento da Rentabilidade
Garantida ao Cotistas, e mesmo nas situacdes em que o Fundo consiga assegurar
certa Rentabilidade Garantida, tal Rentabilidade Garantida sera apenas por certo
tempo, conforme prazo e demais condicdes a serem informadas oportunamente pelo
Fundo. Além disso, nos casos em que houver Rentabilidade Garantida, os Cotistas
estardo expostos ao risco de crédito do garantidor da Rentabilidade Garantida, que
poderd, por motivos diversos, ndo honrar o cumprimento das respectivas obrigacdes
assumidas com o Fundo, acarretando, assim, reducdo da receita do Fundo e,
consequentemente, dos valores a serem distribuidos aos Cotistas. Assim, na hipotese
de o garantidor ndo honrar o cumprimento das referidas obrigacbes, podera haver a
reducdo da receita do Fundo e, consequentemente, do rendimento a ser distribuido
aos Cotistas.

N&o existéncia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o
Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdao acarretar perdas do capital
investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do
Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducédo ou eliminagao dos riscos aos quais
estd sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar
sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos
aplicado pelo Administrador para o Fundo poderad ter sua eficiéncia reduzida. As
eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdao limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar
sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo
Fundo.

Risco de exposicdo associados a locacdo de imoveis

A atuacgdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e
procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por locagdes dos imoveis e o
grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos do Fundo,
fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas.
Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem
tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario
pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacao dos Ativos
que integram o seu patrimonio. Além disso, os bens imédveis detidos direta
(excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) ou indiretamente pelo
Fundo podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobiliario local ou regional,
tais como o excesso de oferta de espago em certa regidao, e suas margens de lucros
podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo
ou prestacdo irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e
energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na
sua condicao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.
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Riscos relativos a Oferta

Riscos da ndo colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou
adquirida a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha
um patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente
de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo
gue o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
Distribuicdo Parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuigdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera
inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em
negociacdo no mercado secundario, o que poderd reduzir a liquidez das Cotas do
Fundo.

Risco da ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Neste
caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociacdo e Custddia das Cotas na B3”, na pagina 63
deste Prospecto Preliminar, os recibos das Novas Cotas subscritas ficarao bloqueados
para negociacdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta. Nesse
sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagao
temporaria dos recibos das Novas Cotas no mercado secundario como fator que
podera afetar suas decisGes de investimento.

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a
quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), ndo sera permitida a colocacdao de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas, e
as ordens de investimento e Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas
serdao automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndao é aplicavel ao
Formador de Mercado, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas
posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagao, influenciando a liquidez; e
(b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador
Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter
suas Cotas fora de circulagao.

122

o W T, 08, PR W, 5 0 V5, PTG )



Risco de nao materializacao das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos
Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia do
Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualguer mecanismo de
seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os eventos futuros poderao diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em
prejuizos para o Fundo e os Cotistas. Eventual descumprimento por quaisquer
dos Participantes Especiais de obrigacdoes relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes responsaveis pela
colocacao das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todos
Pedidos de Reserva feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacbes previstas no Contrato de
Distribuicdo, no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicao, na Carta Convite, ou
em qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer
das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal
Participante Especial deixard de integrar o grupo de instituicbes financeiras
responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s)
Participante(s) Especial(is) em questdo devera(ao) cancelar todos os Pedidos de
Reserva que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos
investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta,
sendo que os valores depositados serdao devolvidos acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagcbes do Fundo, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
descredenciamento.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas
conforme sua respectiva ordem de investimento ou Pedido de Reserva, o Montante
Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo
concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos
riscos apontados em caso de nao concretizacao da Oferta.

Informacdes contidas neste Prospecto Preliminar

Este Prospecto Preliminar contém informacdes acerca do Fundo, bem como
perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Preliminar em relagao ao
Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos
orgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado
imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por meio
de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicacées do
setor.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS
A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.
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III. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoéria, guerras,
revolucbes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na
politica econ6mica e decisOes judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS
A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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6. REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO

A presente segao destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo
baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboragdo deste Prospecto
Preliminar. Alguns titulares de Novas Cotas do Fundo podem estar sujeitos a
tributacdo especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizacdo. Os Cotistas nao
devem considerar unicamente as informagdes contidas neste Prospecto Preliminar
para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e
dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagéo.

O Administrador e o Gestor ndo dispdoem de mecanismos para evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o
tratamento tributdrio mais benéfico a estes.

Tributagao aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidagdo, cessao ou repactuacdo das Cotas, mas a cobranca do imposto
fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao
Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente
0 prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do
gual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada
em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do
IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n°® 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos provenientes
de aplicacgdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja
constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas
na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre
em funcionamento regular.

B) IOF/Cémbio

As operacbes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de
investimento nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em
Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operagoes de cambio
realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior
também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a
aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).
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C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas
do Fundo, isto é, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam
a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdao ou alienagdo, o resgate e a
amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

(i)  Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienagao, amortizacdo e resgate das Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto
sobre a Renda, a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o tributo ser
apurado da seguinte forma:

a) Beneficidrio pessoa fisica: o ganho de capital deverd ser apurado de
acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na
alienacao de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagdo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com
as regras aplicaveis as operagoes de renda variavel, quando a alienagao
ocorrer em bolsa;

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com
as regras aplicaveis as operacgdes de renda variavel quando a alienagdo
for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.c)

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e
(ii) antecipacdo do IRPJ] para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro
presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera
incluido na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10%
(dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder
o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas
ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a
contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de
pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicbes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de
calculo das contribuigbes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retengdo do IR a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacbes em
ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nao
organizado com intermediagao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributdrio especial em que os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse Cotista seja titular de
cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do
Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacdo de cotas do
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Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50
(cinquenta) Cotistas.

(ii)  Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo
tratamento tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessao ou alienacao,
amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo
serao tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado
aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdigdo
com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio
dos mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de
2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdao ou
alienacdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que
atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g.
a isengao de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanca as operacdes
realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributagdo
favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os
investidores consultem seus assessores legais.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislagdo brasileira
aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais
brasileiros, os paises e jurisdicdes que ndo tributem a renda ou capital, ou que o
fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17% (dezessete por
cento), no caso das jurisdicoes que atendam aos padrdes internacionais de
transparéncia previstos na Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n°
1.530/14, de 19 de dezembro de 2014, conforme alterada, assim como o pais ou
dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja legislacdo ndao permita o acesso
a informagdes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao
residentes.

A lista de paises e jurisdigdes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta
da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

A Lei n° 11.727/08, acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins
de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo,
assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a
aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17% (dezessete por cento),
conforme aplicavel; (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou
juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econOGmica
substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade
econOmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em
aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de
seu territorio; e (iv) ndo permita o acesso a informagdes relativas a composicdo
societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econémicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de
aplicacdo das regras de precos de transferéncia e subcapitalizacao, é possivel que as
autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo do conceito para outras questoes.
Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores
legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.
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Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

As aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

N3o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver
operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel
efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores
estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente
aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacoes realizadas pela
carteira do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos
preferencialmente a aquisicdo de ativos financeiros imobiliarios, em especial cotas de
Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item "Destinacdo dos Recursos"
acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que
determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia
de aplicagbes nos seguintes ativos imobilidrios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii)
letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario,
guando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado e que cumpram com o0s demais requisitos previstos para a isencao
aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa
ou de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo
quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional,
exceto com relacdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrucao
RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo
de Consulta Cosit n® 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operagbes acima nao prejudica o direito do
Administrador e/ou do Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal
entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a
devolugao ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que
tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas juridicas (IR,
CSLL, PIS e COFINS).
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Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes
até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a
pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§
10 e 20 do artigo 243 da Lei n° 6.404/76.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado,
devera observar se as condigdes previstas acima sdo atendidas para fins de
enquadramento na situagdo tributaria de isencdo de IRRF e na declaracdo de ajuste
anual de pessoas fisicas.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA
EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO
OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO
MAIS BENEFICO A ESTE.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO
E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A
OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicoes envolvidas na Segunda
Emissdo mantém relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, com o
Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no
futuro, ser contratadas por estes para assessord-las, inclusive na realizacdo de
investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a conducdo de
suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobilidrios emitidos por veiculos administrados
pelo Administrador, o Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles restringe-se a atuagao como
contrapartes em operagdes regulares de mercado. O Administrador ndo possui
gualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

Nao obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento
comercial com o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento
para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de
investimento, incluindo a coordenacdao de outras ofertas de cotas do Fundo e de
outros fundos administrados pelo Administrador, podendo vir a contratar com a XP
Investimentos ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econ6mico tais
produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a conducdo das
atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no
gue concerne a contratacao pelo Fundo.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada
parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado. O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagoes
de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos geridos por
empresas ligadas ao Gestor, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer
relagdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles restringe-se a atuagao como
contrapartes em operagoes regulares de mercado. O Gestor nao possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

Ndo obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento
comercial com o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento
para realizacao de investimentos e/ou em quaisquer outras operagoes de banco de
investimento, incluindo a coordenacao de outras ofertas de cotas do Fundo e de
outros fundos geridos pelo Gestor, podendo vir a contratar com a XP Investimentos
ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado economico tais produtos e/ou
servigos de banco de investimento necessarias a conducgao das atividades do Fundo,
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observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
contratacdo pelo Fundo.

O Gestor e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
do relacionamento acima descrito e/ou das respectivas atuacdes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

No ambito da Oferta, os custos e despesas da distribuicdo primaria da Oferta serdo
arcados pelos cotistas, por meio da Taxa de Distribuicdo Primaria.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servicos de administracdao e escrituragdo sao prestados
pelo Administrador.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes em operagdes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o
Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Escriturador e o Gestor ndo possuem qualquer relacao
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.

O Gestor e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem
gualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacao como contrapartes em operacdes regulares de mercado. O Coordenador
Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem
qualquer relagao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacao como contrapartes de mercado. O Administrador e o Auditor Independente
nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Auditor Independente. O Gestor e o Auditor Independente nao
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagOes de cada parte com relagao ao Fundo.
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ANEXO II

ANEXO III

ANEXO IV

ANEXO V

ANEXO VI

ANEXO VII

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO

ATO DE APROVACAO DA OFERTA QUE APROVOU A OFERTA E A
VERSAO VIGENTE DO REGULAMENTO

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER,
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400

INFORME ANUAL DO FUNDO - ANEXO 39 V DA INSTRUGAO CVM 472
ESTUDO DE VIABILIDADE

REGULAMENTO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO MATISSE - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com sede na cidade de Sio
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n2 151 - 192 andar (parte), Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/MF sob n213.486.793/0001-42, sociedade devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios, neste ato representado na forma do seu estatuto social, por
sua representante infra-assinada (“Administrador”), RESOLVE:

1. Constituir, nos termos da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, e da Instrugdo CVM n? 472, emitida pela Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) em 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472"), conforme alterada, um
fundo de investimento imobilidrio, com a denominacao “MATISSE - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO” (“Fundo”), organizado sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracdo indeterminado, cujo objetivo consistira:

i.  naaquisicao dos Imdveis-Alvo;
ii. nodesenvolvimento de empreendimentos imobilidrios em geral; e

ili. no investimento em Outros Ativos, visando rentabilizar os
investimentos efetuados pelos Cotistas mediante: (a) o pagamento de
remuneracdo advinda da exploracao dos Ativos Imobiliarios do Fundo;
(b) o aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizacao
dos ativos do Fundo; ou (c) a posterior alienacdo, a vista ou a prazo, dos
ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme permitido pelo
Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢cdes da CVM;

2. Aceitar desempenhar as fungdes de administrador do Fundo, na forma do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) neste ato promulgado, indicando como
responsavel pela administracio do Fundo, o Sr. Danilo Christéfaro Barbieri,
casado, administrador de empresas, portador da cédula de identidade RG n?
30.937.394-3, inscrito no CPF/MF sob n? 287.297.108-47, residente e domiciliado
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com endereco comercial na Rua
[guatemi, n.2 151, 192 andar, Itaim Bibi, para ser o diretor do Administrador
responsavel, civil e criminalmente, pela administracdo do Fundo;

3. Aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do
documento constante do Anexo ao presente instrumento, o qual faz parte
integrante do presente instrumento, denominado MATISSE - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO;
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4. Submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos
pelo Artigo 42 da Instrugcdo CVM 472, observado que a 12 Emissao de Cotas do
Fundo serd objeto de Oferta Publica com Esforgos Restritos, nos termos da

Instrugdo CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, bem como a constitui¢do e inicio
de funcionamento do Fundo;

5. Deliberar a contratagdo, nos termos da Instru¢do CVM 472, das seguintes
pessoas juridicas para prestarem servicos ao Fundo:

iv.

Vi.

vii.

Auditor Independente: GRANT THORNTON AUDITORES
INDEPENDENTES, inscrito no CNPJ/MF n2 10.830.108/0001-65,
estabelecida na Av. Paulista, n? 37, 12 andar (Cj. 12), Bela Vista, Sao
Paulo-SP, CEP: 01311-000;

Escriturador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A, j4 qualificada;

Gestor: BRL TRUST INVESTIMENTOS LTDA. com sede na Rua
[guatemi, n? 151, 192 andar, Itaim Bibi, na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, CEP 01451-011, inscrita no CNP]J/ME sob o n®
23.025.053/0001-62, a qual é autorizada pela CVM a exercer a atividade
de administracdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratorio Executivo n? 14.796, de 30 de dezembro de 2015;

Distribuidor: o Administrador exercera as fun¢oes de Distribuidor das
cotas do Fundo em regime de melhores esfor¢os, que podera contratar
com sociedades habilitadas para atuar em conjunto na distribuicao, nos
termos dos demais documentos a serem celebrados no ambito da oferta.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o
mesmo teor e para um Unico propdsito e efeito.

Sao Paulo, 11 de junho de 2021.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

ADMINISTRADOR
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REGULAMENTO DO
MATISSE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1°: O MATISSE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) é um Fundo de
Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, regido pelo presente Regulamento, seu(s) Suplemento(s) e pelas disposicoes
legais e regulatorias, , pela aplicaveis, em especial (a) pela Lei n° 8.668; (b) os artigos 1.368 C a
1.368-F do Codigo Civil; (c) a Instrucdao CVM 472; e (d) o Cddigo Anbima e demais disposicoes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.Paragrafo 1°: A responsabilidade de cada
Cotista € limitada de acordo com a Lei n° 8.668/93, a Instrucao CVM 472 e outras leis e
regulamentacoes aplicaveis.

Paragrafo 2 Nao obstante o disposto acima, caso o Fundo nao possua recursos para pagar suas
obrigacoes, os credores do Fundo e/ou os Cotistas, nos termos deste Regulamento, e/ou a CVM
poderao requerer judicialmente a declaracao de insolvéncia do Fundo, nos termos do Codigo Civil
e da Legislacao Aplicavel, sem prejuizo das obrigacoes de cada prestador de servicos do Fundo,
de acordo com o Codigo Civil.

Paragrafo 3 Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicoes legais e
regulamentares que lhe sao aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi,
n.° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 13.486.793/0001-42;

“Ativos Imobiliarios”: os Imoveis-Alvo e/ou direitos reais

sobre tais imoveis, que poderao ser adquiridos pelo Fundo mediante a aprovacao da Assembleia
Geral de Cotistas do Fundo. Os Imoveis - Alvo e/ou os direitos reais sobre tais imoveis devem ser

localizados no territorio nacional,;

“Auditor Independente”: GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, inscrito no CNPJ/MF
n° 10.830.108/0001-65, estabelecida na Av. Paulista, n° 37, 1° andar (Cj. 12), Bela Vista, Sao
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Paulo-SP, CEP: 01311-000, empresa de auditoria independente credenciada na CVM, para prestar

os servicos de auditoria independente ao Fundo;

“BACEN”: o Banco Central do Brasil;

“B3”: B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAOQ, instituicdo com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n.°48, Centro, CEP 01010-901

“Capital Integralizado”: o valor total das Cotas subscritas e integralizadas do Fundo;

“Chamada de Capital”: cada chamada de capital realizada pelo Administrador, mediante

solicitacdo prévia do Gestor, mediante a qual os Cotistas deverdo integralizar, no todo ou em
parte, os Cotas subscritas, limitado ao montante maximo de subscricao das Cotas do Fundo. As
Chamadas de Capital serao realizadas pelo Administrador, por solicitacao do Gestor, e deverao
ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 02 (dois) Dias Uteis de antecedéncia, de correio
eletronico dirigido para os Cotistas, conforme estabelecido no Compromisso de Investimento e

Boletim de Subscricao.

“Contrato de Gestao”: Contrato de Prestacao de Servicos de Gestao do Fundo, firmado entre o

Fundo e o Gestor, com a interveniéncia e anuéncia do Administrador;

“Cotas”: fracoes ideais do patrimonio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;

“Custodiante”: dispensado nos termos do Artigo 29, § 3° da Instrucao CVM n° 472/08;

“CVM”: a Comissao de Valores Mobiliarios - CVM;

“Data da 1? Integralizacdo de Cotas”: a data da primeira integralizacdo de Cotas, que devera ser

efetuada em (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo junto ao
Custodiante, e/ou (ii) imdveis, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicao e aquisicao

sobre bens imoveis, nos termos dos Artigos 11 e 12 da Instrucao CVM 472, devendo a
4
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integralizacao sob esta ultima forma prevista ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado
pelas Empresas de Avaliacao, de acordo com o Anexo | da Instrucao CVM 472 e nos termos do
Suplemento, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicdo de Cotas do
Fundo, nos termos do artigo 12 da Instrucao CVM 472, ou caso dispensado nos termos do paragrafo

3°, inciso Il do artigo 1° deste Regulamento e artigo 55, da Instrucao CVM 472.

“Dia_Util”: qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ouna

Cidade de Sao Paulo - SP; (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Distribuidor”: o Administrador exercera a qualidade de instituicao lider da distribuicao de
Cotas do Fundo, em regime de melhores esforcos, que podera contratar com sociedades
habilitadas para atuar em conjunto na distribuicao, nos termos dos demais documentos a serem

celebrados no ambito da oferta;

“Empresas de Avaliacdo”: as empresas de avaliacao de imoveis de que trata o Paragrafo 3° do

Artigo 43 deste Regulamento.

“Escriturador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, ja

qualificada;

“Fundo”: o MATISSE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

“Gestor”: BRL TRUST INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar,
Itaim Bibi, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob
o n° 23.025.053/0001-62, a qual € autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracao de
carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio Executivo n° 14.796, de 30 de
dezembro de 2015

“Imoveis-Alvo”: (i) bens imodveis comerciais ou industriais em geral, notadamente prédios,
edificios, lojas, salas ou conjuntos comerciais, escritorios, lajes corporativas, shopping centers,
centros logisticos e/ou de distribuicao destinados a locacao, ou direitos a eles relativos, inclusive
o desenvolvimento de empreendimentos imobilidarios destinados a construcao, incorporacao

imobiliaria, logisticas, loteamentos e empreendimentos imobiliarios em geral; e (ii) bens imoveis
5
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residenciais, notadamente prédios, edificios, casas, loteamentos ou lotes, ou direitos a eles
relativos, inclusive o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios destinados a construcao,
incorporacao imobiliaria, logisticas, loteamentos e empreendimentos imobiliarios residenciais em

geral;

“Instrucdo CVM 400”: a Instrucao n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e suas alteracoes

posteriores;

“Instrucdo CVM 472”: a Instrucao n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteracoes

posteriores;

“Instrucdo CVM 476”: a Instrucao n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e eventuais alteracoes

posteriores;

“Instrucdo CVM 539”: a Instrucao n° 539, de 13 de dezembro de 2013, e eventuais alteracoes

posteriores;

“Instrucdo CVM 554”: a Instrucao n° 554, de 17 de dezembro de 2014, e eventuais alteracdes

posteriores;

“Instrucdo CVM 555”: a Instrucao n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e eventuais alteracoes

posteriores;
“Lei n° 8.668”: a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constituicao e o

regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias;

“Lei n°® 9.779”: a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para

Fundos de Investimento Imobiliario estabelecido pela Lei n° 8.668;

“Lei n° 11.033”: a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributacao do

mercado financeiro e de capitais e da outras providéncias;

“Mercado Organizado”: o ambiente de negociacao publica de cotas no mercado secundario,

administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.
6
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“Objeto”: Sao os Objetivos do Fundo, descritos no Capitulo VII, artigo 19, deste Regulamento;
“Outros Ativos”: os ativos descritos no Artigo 22, inciso Il, deste Regulamento, cuja gestao
cabera exclusivamente ao Gestor, sempre em obediéncia as regras e Politicas de Investimento

dispostas neste Regulamento;

“Partes Relacionadas”: Serdao consideradas partes relacionadas: | - a sociedade controladora ou

sob controle do administrador, do gestor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do administrador
ou do gestor, com excecao dos cargos exercidos em oOrgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do administrador ou do gestor, desde que seus titulares nao exercam funcoes
executivas, ouvida previamente a CVM; e Ill - parentes até segundo grau das pessoas naturais

referidas nos incisos acima.

“Patrimonio Liquido”: a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,

menos as exigibilidades;

“Periodo_de Distribuicdo”: o periodo de distribuicao de Cotas do Fundo, devidamente indicado

no Suplemento anexo a este Regulamento;

“Prazo de Duracdo”: o prazo de duracao do Fundo descrito no Artigo 1° deste Regulamento;

“Publico Alvo”: O Fundo se destinara exclusivamente a investidores, pessoas fisicas ou juridicas,
todos considerados investidores profissionais, assim definidos pelas normas expedidas pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) em vigor, incluindo o Artigo 9°A da Instrucao CVM 539.

“Suplemento”: suplemento anexo a este Regulamento, que detalha aspectos relacionados a cada

emissao de Cotas do Fundo;

“Taxa de Administracao”: a taxa de administracao, nos termos do Artigo 8° do Regulamento;
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“Valor Disponivel para Distribuicdo”: o montante de caixa apurado pelo Fundo, no periodo a que

se refere, passivel de distribuicao aos Cotistas.

Paragrafo 4°: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo.

Paragrafo 5°: Nos termos do art. 55 da Instrucao CVM 472, o Fundo, sendo destinado

exclusivamente a investidores profissionais, pode:

| - admitir a utilizacdo de titulos e valores mobiliarios na integralizacao de cotas, com o
estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adocao desses procedimentos;

Il - dispensar a elaboracao de prospecto;

[l - a publicacdo de anuncio de inicio e de encerramento de distribuicao;

IV - dispensar a elaboracao de laudo de avaliacao para integralizacao de cotas em bens e direitos,
sem prejuizo da manifestacdo da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou

direito;

CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO

Artigo 2° As atividades de administracao do Fundo, bem como as atividades de controladoria

de ativos, serao exercidas pelo Administrador.

Artigo 3° Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracao do
patrimonio do Fundo, podendo realizar todas as operacbes, praticar todos os atos que se
relacionem com seu objeto, e exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos
bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excecoes,
nos termos e condicdes previstas na Lei 8.668, podendo abrir e movimentar contas bancarias,
adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora
dele, bem como transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n° 8.668, pela

Instrucao CVM 472, por este Regulamento ou por deliberacao da Assembleia Geral.

Artigo 4° Incluem-se entre as obrigacées do Administrador:
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| - providenciar as expensas do Fundo, a averbacao, junto ao Cartério de Registro de Imoveis
competente, das restricoes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nos titulos

aquisitivos e nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos

imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patrimonio do Fundo;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

c) nao compdéem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao

judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

e) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicao de 6nus reais.

I - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b)  os livros de atas e de presenca das Assembleias gerais;

c) adocumentacao relativa aos imdveis e as operacdes do Fundo;

d)  os registros contabeis referentes as operacoes e ao patrimonio do Fundo; e

e) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do art. 29 e 31

da Instrucao CVM 472 que, eventualmente, venham a ser contratados.

Il - celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacoes necessarias a execucao da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V- custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;
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VI -  manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

VIl - no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIl - dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM

472 e neste Regulamento;

IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

X- observar as disposicoes constantes do Regulamento e do prospecto (se houver), bem como

as deliberacoes da Assembleia geral; e

Xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios

sob responsabilidade de tais terceiros.

Xl - contratar, em nome do Fundo, nos termos do artigo 31, da Instrucao CVM 472,0s seguintes

servicos facultativos:

a) distribuicao de cotas do Fundo;

b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor,
em suas atividades de analise, selecao e avaliacao dos Imoveis Alvo e demais ativos integrantes

ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

c) empresa especializada nos termos do artigo 31, inciso Il da Instrucao CVM 472, para
administrar as locacoes ou arrendamentos dos Imoveis Alvo, a exploracao do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos respectivos imoveis e consolidar dados

economicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e
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d) formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo pessoa juridica devidamente
cadastrada junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a

regulamentacao em vigor.

Paragrafo 1°: Os servicos a que se referem as alineas a), b) e c¢) do inciso XII deste artigo podem
ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,

devidamente habilitados.

Paragrafo 2°: E vedado ao Administrador, Gestor e consultor especializado o exercicio da funcao
de formador de mercado para as cotas do Fundo Fundo, nos termos do paragrafo 1° do artigo 31-A
da Instrucao CVM 472.

Paragrafo 3°: A contratacao de partes relacionadas ao Administrador, Gestor e consultor
especializado do Fundo para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do paragrafo 2° do artigo 31-A e do
Artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Paragrafo 4°: O Custodiante do Fundo sé podera acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel
pela administracao do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios, que deverao,
ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipotese, vedada ao
Custodiante a execucao de ordens que nao estejam diretamente vinculadas as operacdes do

Fundo.

Artigo 5° O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, devendo
exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao ao Fundo e

aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Sao exemplos de violacdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes

hipoteses:

| - usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as

oportunidades de negdcio do Fundo;
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- omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obtencao de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negocio de interesse do
Fundo;

[l - adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV-  tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo

qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

Artigo 6° E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das funcées de gestores do

patrimonio do Fundo e utilizando os recursos do Fundo:
| - receber depodsito em sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;
Il - contrair ou efetuar empréstimo;

IV -  prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacées

praticadas pelo Fundo;

V- aplicar no exterior os recursos captados no pais;
VI - aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;
VIl - vender a prestacdao as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissdo em séries e a

integralizacao via chamada de capital em funcao de compromissos de investimento subscritos

pelos Cotistas;

VIIl - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
12
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IX-  ressalvada a hipétese de aprovacao em Assembleia Geral nos termos do Artigo 34 da
Instrucao CVM 472 e deste Regulamento, realizar operacées do Fundo quando caracterizada
situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor
especializado, entre o Fundo e os cotistas mencionados no §3° do Artigo 35 da Instrucao CVM 472,

entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

X - constituir onus reais sobre imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

Xl - realizar operacées com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM 472; e

XIl - realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicées publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricao e nos

casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao.

Xl - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedacao prevista no inciso X nao impede a aquisicao, pelo Administrador, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no

patrimonio do Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo

BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagoes proprias.

Paragrafo 3°: Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimoénio, Cotas do Fundo.

Paragrafo 4°: As disposicdes previstas no inciso IX do caput serao aplicaveis somente aos Cotistas
que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do

fundo.
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Artigo 7° As atividades de gestao da carteira do Fundo no que diz respeito aos Outros Ativos

serao exercidas exclusivamente pelo Gestor.

CAPITULO Il - DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 8° Pela administracao do Fundo, nela compreendida as atividades de administracao do
Fundo, gestdao dos Outros Ativos e Ativos Imobiliarios, tesouraria, controle e processamento dos
titulos e valores mobiliarios integrantes de sua carteira e escrituracao da emissao de suas Cotas, 0
Fundo pagara ao Administrador uma Taxa de Administracdo, equivalente a 0,40% (quarenta
centésimos por cento) ao ano, sobre o Patriménio Liquido do Fundo, observado o valor minimo
mensal de RS 40.000,00 (quarenta mil reais), valor este que sera atualizado anualmente, a partir
de 1° de dezembro de 2015, pela variacdo positiva do IPCA (indice Nacional de Precos ao

Consumidor Amplo) apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

Paragrafo Unico: A remuneracdo prevista no caput deste Artigo deve ser provisionada
diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio liquido do Fundo e paga
mensalmente, por periodo vencidos, até o 2° (segundo) dia Gtil do més subsequente, sendo que o
primeiro pagamento devera ocorrer no 2° (segundo) dia Gtil do més subsequente a Data da 12

Integralizacao de Cotas.

Artigo 9° Nao sera devida nenhuma Taxa de Performance pelo Fundo.

Artigo 10 O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao, sejam
pagas diretamente aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas

parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracao devida.

Artigo 11 0 Fundo nao possui taxa de ingresso e/ou de saida.

14
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CAPITULO IV - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 12 O Administrador sera substituido nos casos de renlncia ou destituicao por
deliberacao da Assembleia Geral ou descredenciamento pela CVM para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos previstos na Instrucao CVM
472, assim como na hipétese de sua dissolucao, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.

Paragrafo 1°: O Administrador podera renunciar a administracao do Fundo mediante aviso prévio

de, no minimo, 30 (trinta) dias, enderecado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 2°: A CVM, no uso de suas atribuicoes legais, podera descredenciar o Administrador,
em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de

administracao de carteira.

Paragrafo 3°: Nas hipdteses de renincia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do disposto no Artigo 32,
Paragrafo 1°, abaixo para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidacao do Fundo, sendo
também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas,
em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral

de Cotistas para tal fim.

Paragrafo 4°: No caso de renlncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas
funcoes até sua efetiva substituicao por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas e até ser
averbada, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e
direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia geral que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e

registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 5°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas nao chegue a uma decisao sobre a escolha
do novo Administrador na data de sua realizacdo, ou (ii) o novo Administrador nao seja
efetivamente empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apds a deliberacao de

Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador devera permanecer no cargo pelo
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prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo.

Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 6°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar

Administrador temporario até a eleicao de novo Administrador para o Fundo.

Paragrafo 7°: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder
com culpa ou dolo, com violacao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, nao
sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes do

Gestor ou de qualquer outro terceiro contratado.

Paragrafo 8°: No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no Capitulo XIV deste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicacao, no Diario Oficial da Uniao,
do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo

administrador e a liquidacao ou nao do Fundo.

Paragrafo 9°: Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidacao do

Fundo.

Paragrafo 10: O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcoes, nos termos do
Paragrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacao do
Fundo em conseqiiéncia da renlncia, da destituicio ou da liquidacao extrajudicial do
Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador

para processar a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 11: Em caso de renuncia ou liquidacdo judicial ou extrajudicial do Administrador,
correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do

Fundo.
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Paragrafo 12: O Administrador também podera ser destituido e substituido, por deliberacao dos

Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do Artigo 30 deste Regulamento.

CAPITULO V - DA GESTAO

Artigo 13 O Gestor sera o responsavel pela gestao da carteira do Fundo, competindo-lhe

selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar os Outros Ativos e Ativos Imobiliarios que

comporao o patrimoénio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista neste

Regulamento, bem como realizar as decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a

serem efetuados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 1°: Sao obrigacdes do gestor:

VI.

VII.

monitorar o mercado brasileiro dos Imdveis-Alvo e Outros Ativos;

selecionar os Imoveis-Alvo e Outros Ativos que possam ser adquiridos pelo Fundo,

observado o disposto neste regulamento;

adquirir, alienar, permutar e transferir os Outros Ativos (exceto os Ativos Imobiliarios), de

acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

praticar todos os atos necessarios para performar a aquisicao, exploracao e/ou alienacao
de Imoveis-Alvo e Outros Ativos, podendo, inclusive, assinar em nome do Fundo, contratos
de compra e venda, contratos de locacao e/ou arrendamento, bem como quaisquer outros

contratos que se facam necessarios para atender a Politica da Investimento do Fundo;

monitorar os Imoveis-Alvo e Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo;

supervisionar a performance do Fundo;

elaborar, em conjunto com a Administradora, relatorios periodicos das atividades do

Fundo, os quais deverao ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste
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Viil.

XI.

XIl.

X1,

Regulamento;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua
condicdo de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios

integrantes da carteira do Fundo;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a

assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;
gerir os valores do Fundo segundo os principios de boa técnica de investimentos;

aplicar as importancias disponiveis na aquisicdo dos ativos, envidando seus melhores
esforcos, no sentido de proporcionar ao Fundo, as melhores condicoes de rentabilidade,

seguranca e liquidez dos investimentos;

auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a

"lavagem de dinheiro”, nos termos da Lei n° 9.613/98;

atender as comunicacoes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do
FIl em relacao ao seu Regulamento e prospecto, a legislacdo ou aos atos normativos

expedidos pela CVM;

Xlll. Exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pelo Fundo, realizando todas as

demais acoes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto do Fundo.

Paragrafo 2°: O Gestor, observadas as limitacoes legais, tem poderes para praticar, em nome do

Fundo, todos os atos necessarios a gestao da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os

objetivos estabelecidos neste Regulamento. O Fundo, através da Administradora e através deste

Regulamento, constituiu a Gestora sua representante perante terceiros para o cumprimento das

atribuicoes necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.
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Paragrafo 3°: Nao sera de responsabilidade do Gestor o exercicio da administracao do Fundo, que
compete ao Administrador, Unico titular dos direitos e obrigacdes decorrentes de tal condicao,

conforme estabelecido no Capitulo Il acima.

Paragrafo 4°: O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de
ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisorio
e quais sao as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o
Administrador da, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do
direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo
com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho

de Regulacao e Melhores Praticas.

Paragrafo 5°: O Gestor sera substituido nos casos de renuncia, descredenciamento ou destituicao
por deliberacao da assembleia geral.

Paragrafo 6°: Nas hipoteses de rendncia, destituicao ou descredenciamento do Gestor, devera o
Administrador:

l. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor, que podera ser
indicado pelo Administrador na respectiva convocacao ou deliberar sobre a liquidacao do Fundo, a
qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds a renlncia do Gestor, sendo certo
que assembleia geral que destituir o Gestor devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou
deliberar quanto a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 7°: Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos cotistas nenhuma
aquisicao ou alienacdo de Ativos Imobiliarios podera ser realizada pelo Fundo, sem a prévia
aprovacao em assembleia geral, observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderao
ser cumpridos pelo Fundo.

CAPITULO VI - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 14 As atividades de escrituracao de quotas do Fundo serdao prestadas pelo
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Escriturador.

Paragrafo 1° - O Administrador do Fundo dispensou a contratacao do servico de custodia, nos
termos do Artigo 29, § 3° da Instrucao CVM n° 472.

Paragrafo 2° - Caso os ativos financeiros do Fundo ultrapassem o limite de 5% (cinco por cento)
do Patrimonio Liquido do Fundo, o Administrador devera, sem a necessidade de convocacao de
Assembleia Geral de Cotistas, contratar instituicao habilitada perante a CVM para a prestacao de

servicos de custodia.

Paragrafo 3° - As despesas de custodia serdao de responsabilidade do Fundo.

Artigo 15 As atividades de distribuicao das Cotas do Fundo serao realizadas pelo

Administrador em regime de melhores esforcos.

Paragrafo Unico: Fica caracterizado como conflito de interesse, nos termos do artigo 34 da
Instrucao CVM n° 472, a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, para a prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM n° 472, exceto o da

primeira distribuicao de cotas do Fundo.
Artigo 16 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo,

responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com

violacao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.
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Artigo 17 Além do disposto no Artigo 14, Paragrafo 1°, acima, o Gestor desempenhara as

seguintes atividades:

| - decidir sobre o investimento, desinvestimento e reinvestimento do Fundo em Imoveis Alvos
e Outros Ativos, com poderes para adquirir e alienar os Imoveis Alvos e Outros Ativos integrantes
da carteira do Fundo, sempre observando, em conjunto com o Administrador, a liquidez

necessaria para pagamento das obrigacoes do Fundo; e

Il - Identificacao de oportunidades de negécio, orientacdo ao Administrador na negociacao para

aquisicoes dos Imoveis-Alvo e gerenciamento dos mesmos.

Paragrafo Unico: Observadas as previsdes regulatérias e autorregulatérias aplicaveis, e sem
prejuizo das obrigacoes previstas acima, o Gestor podera subcontratar com terceiros e/ou com
empresas de seu grupo econodmico, servicos e/ou consultoria relativos a gestdao patrimonial do
Fundo ora contratada, sendo que a remuneracao de tais terceiros sera devida direta e

exclusivamente pelo Gestor.

Artigo 18 A remuneracao do Gestor sera definida no Contrato de Gestao firmado entre as

partes.

CAPITULO VII - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 19 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas Cotas, conforme a politica de investimento definida no Capitulo VIII abaixo,
preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na aquisicao dos Imdveis-Alvo; (ii) no
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios em geral; e (iii) no investimento em Outros
Ativos; visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento
de remuneracao advinda da exploracao dos Ativos Imobiliarios do FUNDO, (b) pelo aumento do

valor patrimonial das cotas advindo da valorizacao dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior
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alienacao, a vista ou a prazo, dos ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme permitido

pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposicdes da CVM;

CAPITULO VIl - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 20 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissao das Cotas para
constituicao do Fundo, deduzidas as despesas do Fundo previstas neste Regulamento, objetivando
e priorizando auferir receitas, bem como ganho de capital, mediante a realizacao de operacoes
com as seguintes caracteristicas, que somente poderdo ser alteradas com prévia anuéncia dos

Cotistas, de acordo com a legislacao vigente:

| - preponderantemente, locacao e/ou arrendamento dos Imdveis-Alvo adquiridos pelo Fundo;

e

Il - a compra e venda de Imdveis-Alvo e/ou direitos reais sobre Imoveis-Alvo, e Outros Ativos.

Paragrafo 1°: O Administrador, mediante aprovacao dos Cotistas por meio de Assembleia Geral,
poderda, de forma onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locacao,
arrendamento ou alienacao dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo e/ou
descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de

securitizacao de créditos imobiliarios.

Paragrafo 2°: O Fundo podera utilizar os seus recursos disponiveis para ampliacao, reforma ou
restauracao dos Imdveis-Alvo, sendo que, caso o Fundo nao possua recursos necessarios para
tanto, o Administrador podera realizar uma nova emissao de cotas do Fundo para a captacao de

tais recursos, nos termos do presente Regulamento.

Paragrafo 3°: O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios gravados com Onus reais ou outro tipo

de gravames.
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Artigo 21 Além das hipoteses de conflito de interesses previstas no Artigo 34 da Instrucao
CVM 472 e salvo mediante aprovacao prévia da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia

Geral, € vedada a aplicacao de recursos do Fundo em investimentos nos quais participem:

| - o Administrador e suas Partes Relacionadas, individualmente ou em conjunto, com

porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social dos Ativos Imobiliarios;

Il - o Administrador, seus socios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com

porcentagem superior a 10% (dez por cento) do valor de aquisicao do Imével-Alvo; ou

[l - quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam envolvidas, direta ou
indiretamente, na estruturacao financeira da operacao de emissao de valores mobiliarios a serem
subscritos pelo Fundo, inclusive na condicao de agente de colocacao, coordenacao ou garantidor

da emissao.

CAPITULO IX - DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 22 Poderao constar do patriménio do Fundo:

| - Ativos Imobiliarios; e

Il - Outros Ativos, quais sejam:

a) acoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas ao Fundo;

b) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas ao Fundo, sendo que, o exercicio do direito de voto do Fundo nas eventuais
assembleias das sociedades, sera definido pelo Gestor isoladamente;

c) cotas de fundos de investimento em participacoes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou de fundos de investimento em
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acoes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobiliario;

d) certificados de potencial adicional de construcao, emitidos com base na Instrucao CVM 401;
e) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

f)  certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas ao Fundo e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor;
g) letras hipotecarias;

h) letras de crédito imobiliario; e

i) letras imobiliarias garantidas.

Paragrafo 1°: E vedado ao Gestor ou ao Administrador realizar operacOes com derivativos, exceto
quando tais operacoes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde
que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo, conforme

inciso Il do Artigo 22, abaixo.

Paragrafo 2°: Em carater temporario, o Fundo podera até 180 (cento e oitenta) dias contados da
Data da 1° Integralizacao de Cotas, manter recursos superiores a 50% (cinquenta por cento) do

Patrimonio Liquido do Fundo aplicado em ativos de renda fixa, a exclusivo critério do Gestor.

Paragrafo 3°: Quando o investimento do Fundo se der em projetos de construcdo, cabera ao
Administrador, independentemente da contratacao de terceiros especializados, exercer controle

efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

Paragrafo 4°: O Administrador pode adiantar quantias para projetos de construcao, desde que
tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicao do terreno, execucao da obra ou
lancamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-

financeiro.

Paragrafo 5°: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, deverao observar as seguintes restricoes:
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a) nao poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer obrigacao
de sua responsabilidade;
b) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao judicial

ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que

sejam; e
c) nao poderao ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador.
Paragrafo 7°: Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de

prévia avaliacao pelo Administrador, pelo Gestor ou por Empresa Especializada, observados os

requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucao CVM 472.

Artigo 23 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio do Fundo que
temporariamente nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios ou em Outros Ativos, devera ser

aplicada, conforme decisao do Gestor, em:

| - titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo e/ou Cotas de Fundos de Investimento de renda fixa assim entendidos aqueles

enquadrados no Artigo 109 da Instrucdo CVM 555; e

Il - derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja

sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

Paragrafo Unico: O Fundo pode manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimento de que trata o inciso | acima, ou titulos de renda fixa, publicos

ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

CAPITULO X - DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS IMOVEIS

Artigo 24 Os Imoveis-Alvo que integrarao o patriménio do Fundo poderao ser locados e/ou
arrendados, sendo que, de acordo com os contratos de locacao e/ou arrendamento a serem

firmados pelo Fundo, cabera ao locatario arcar com todos os impostos, taxas e contribuicoes que
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incidam ou venham a incidir sobre os imoveis locados, tais como despesas ordinarias de
condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, entre outras, bem como o
prémio de seguro contra incéndio, raio e explosao a ser contratado, importancias que deverao ser
pagas nas épocas proprias e as reparticoes competentes, obrigando-se, ainda, o locatario a
atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imdveis objeto do Fundo,
bem como com relacao as benfeitorias ou acessdes que neles forem realizadas, respondendo, em

qualquer caso, pelas sancdes impostas.

Paragrafo Unico: Os Imdveis - Alvo e/ou os direitos reais sobre tais imoéveis devem ser localizados

no territorio nacional.

Artigo 25 Os Imoveis-Alvo e Outros Ativos que integrarao o patrimonio do Fundo poderao,
ainda, ser vendidos conforme deliberacao da Assembleia de Cotistas do Fundo. Cabera ao
comprador dos Imdveis-Alvo e/ou Outros Ativosvendidos o pagamento das despesas relativas a
transferéncia dos Imoveis-Alvo, entre estas os emolumentos e custos dos cartorios de notas e de

registro de imdveis, bem como o Imposto de Transmissao de Bens Inter Vivos - ITBI.

Artigo 26 Nao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca da

rentabilidade das aplicacées dos recursos do Fundo.

CAPITULO XI - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 27 Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a
politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a
flutuacoes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e
negociacao atipica nos mercados de atuacdao e, mesmo que o Administrador e o Gestor
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa

eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a

diversos fatores de riscos que estao, sem limitacao, detalhados neste Regulamento:
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(i) Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica Governamental e
Globalizacdo - O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As
medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflacao e implementar as politicas econémica e
monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacao da
moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas,
bem como outras condicdes macroeconémicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuacao da moeda,
indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderao impactar os negocios, as condicoes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo.
Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos

podem influenciar nos resultados do Fundo.

(ii) Risco de Crédito - Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos que
lhes serao pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos
locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos Imdveis-Alvo e/ou Outros Ativos, a titulo de locacao,
arrendamento ou compra e venda de tais Imdveis. Assim, por todo tempo em que os referidos
imoveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos
locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienacao dos imdveis, o Fundo estara

sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

(iii) Riscos de Liquidez - Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdao constituidos sempre na
forma de condominios fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas
Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de
balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma

vez que as Cotas da 1* Emissao do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrucao CVM 476, os
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Cotistas somente poderao ceder suas Cotas ap6s 90 (noventa) dias da sua subscricao.
Adicionalmente, a cessao de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Profissionais,
assim definidos nos termos da Instrucao CVM 539, ressalvada a hipotese de registro de tais Cotas

perante a CVM.

(iv) Risco do Fundo ser genérico - O Fundo nao possui um Ativo Imobiliario ou
empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selecao
de Ativos Imobiliarios para a realizacdao do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma,
podera nao ser encontrado Imoveis-Alvo e/ou Outros Ativos atrativos dentro do perfil a que se

propoe.

(v) Riscos de ndo distribuicao da totalidade das Cotas da 12 Emissao do Fundo - Caso
nao sejam subscritas todas as Cotas da 12 Emissao do Fundo, o Administrador ou o Escriturador ira
ratear, na proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na referida emissao e os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os

tributos incidentes.

(vi) Risco tributario - A Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos
de Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a
mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo, sujeitam-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da
tributacao corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica - “IRPJ”, Contribuicao Social
sobre o Lucro Liquido - “CSLL”, Contribuicdao ao Programa de Integracao Social - “Contribuicao ao
PIS” e Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social - “COFINS”). Os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao

de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando
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distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienacao ou no
resgate das Cotas quando da extincao do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de

20% (vinte por cento).

(vii) Risco de alteracées tributarias e mudancas na legislacdo - Embora as regras
tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, nao
existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos

recolhimentos nao previstos inicialmente.

(viii) Risco de concentracao da carteira do Fundo - O Fundo destinara os recursos captados
para a aquisicao dos Imdveis-Alvo e/ou Outros Ativos que integrardao o patrimonio do Fundo, de
acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que a poderao ser realizadas
novas emissoes, tantas quantas sejam necessarias, com colocacoes sucessivas, visando permitir
que o Fundo possa adquirir outros imoveis. Independentemente da possibilidade de aquisicao de
diversos imdveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir um nimero limitado de imdveis, o
que podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos
inerentes a demanda existente pela locacao ou arrendamento dos imdveis, considerando ainda
que nao ha garantia de que todas as unidades dos imoveis a serem adquiridos, preferencialmente

imoveis comerciais, estarao sempre locadas ou arrendadas.

(ix) Risco da administracdo dos imoveis por terceiros - Considerando que o objetivo do
Fundo consiste na exploracao, por locacao ou arrendamento, e/ou comercializacao de Imoveis-
Alvo e/ou Outros Ativos, e que a administracao de tais empreendimentos podera ser realizada por
empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator
de limitacao ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos imoveis que considere

adequadas.

(x) Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste

Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de
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contratos pUblicos ou privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da
pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no
que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do

arcabouco contratual.

(xi) Risco de rescisao de contratos atipicos de locacdo e revisao do valor do aluguel -
Apesar de os termos e condicées dos contratos atipicos de locacao, que serdao eventualmente
celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios,
nada impede eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais
clausulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisao do contrato de
locacdo pelos locatarios previamente a expiracao do prazo contratual, com devolucdao do imével
objeto do contrato atipico de locacao. Embora venha a constar previsao no referido contrato do
dever do locatario de pagar a indenizacao por rescisao antecipada imotivada, estes poderao
questionar o montante da indenizacao, nao obstante o fato de tal montante ter sido estipulado
com base na avenca comercial; e (b) revisao do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel
nao foi estabelecido em funcao de condicdes de mercado de locacao e, por conseguinte, nao
estar sujeito as condicoes previstas no artigo 19 da Lei n° 8.245/91, para fins de revisao judicial
do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisao judicial que nao reconheca a legalidade
da vontade das partes ao estabelecer os termos e condicées do contrato atipico de locacao em
funcao das condicoes comerciais especificas, aplicando a Lei n° 8.245/91 a despeito das
caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de locacdo, podera afetar negativamente o

valor das cotas do Fundo.

(xii) Riscos ambientais - Ainda que os Imdveis-Alvo venham a situar-se em regides urbanas
dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo
vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo
excesso de uso da rede pulblica, acarretando assim na perda de substancia economica de Imoveis

situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xiii) Risco de desapropriacao - Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou
total, do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisao unilateral do Poder PUblico, a fim de

atender finalidades de utilidade e interesse publico.
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(xiv) Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que
comporao o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida,
bem como as indenizacGes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, observadas as condicoes gerais das apolices. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imoveis nao segurados, o Administrador podera nao recuperar
a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo nao segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira
do Fundo.

(xv) Riscos de despesas extraordinarias - O Fundo, na qualidade de proprietario dos
imoveis, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, decoracao, conservacao, instalacao de equipamentos de
seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras na manutencao dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais
despesas ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas do Fundo. Nao obstante, o Fundo
estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acbes judiciais necessarias para a cobranca de
aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imoveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de imoéveis inaptos para locacao

apos despejo ou saida amigavel do inquilino.

(xvi) Riscos de desvalorizacdo dos imdveis e condicées externas - Propriedades
imobilidrias estao sujeitas a condicoes sobre as quais o Administrador do Fundo nao tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condicoes da
economia em geral poderao afetar o desempenho dos Imdveis que integrarao o patrimonio do
Fundo, consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo. O valor dos imdveis
e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicao de resultados aos seus Cotistas poderao ser
adversamente afetados devido a alteracdes nas condicoes econdmicas, a oferta de outros espacos
comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Imdveis e a reducdo do interesse de potenciais

locadores em espacos como o disponibilizado pelos imoveis.
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(xvii) Riscos relativos a aquisicao dos iméveis - Os imdveis que irao compor o patrimonio do
Fundo deverao encontrar-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas,
observada a possibilidade de aquisicao de imoveis que poderao constituir o patrimonio historico e
artistico nacional, cuja conservacao seja de interesse publico, bem como ser objeto de
tombamento pelas autoridades competentes. Nao obstante, ap6s a aquisicdo e enquanto os
instrumentos de compra e venda nao tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a
possibilidade destes imdveis serem onerados para satisfacao de dividas contraidas pelos antigos
proprietarios em eventual execucao proposta por seus eventuais credores, caso 0s mesmos nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao

da propriedade dos imoveis para o Fundo.

(xviii) Propriedade das Cotas e ndao dos imédveis - Apesar de a Carteira do Fundo ser
constituida, predominantemente, por imoveis, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas
propriedade direta sobre os imoéveis. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos

da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

(xix) Risco em Funcéo da Dispensa de Registro: As ofertas que venham a ser distribuida nos
termos da Instrucao CVM 476, estarao automaticamente dispensadas de registro perante a CVM,
de forma que as informacdes prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador nao terao sido objeto de

analise pela referida autarquia federal.

Artigo 26 As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do

Gestor, do Distribuidor ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO XII - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 28 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até 120 dias apds o
término do exercicio para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) do Paragrafo 1° abaixo,
e, extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1°: Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo deliberar sobre:
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(i) As demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i1) alteracao do Regulamento, observado o disposto no Paragrafo 2° abaixo;

(iii) destituicao ou substituicao do Administrador, e escolha de seu respectivo substituto;
(iv) destituicao ou substituicao do Gestor ou do Custodiante, e escolha de seu respectivo

substituto, observado o disposto nos paragrafos 5°, 6° e 7° do Artigo 13, do Regulamento do
Fundo;
(v) emissao de novas cotas, observado o procedimento estabelecido no artigo 39 deste

Regulamento;

(vi) fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

(vii) dissolucao e liquidacao do Fundo;

(viii) a alteracao do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;

(ix) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de

cotas do Fundo;
(x) eleicao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o Art. 25 da
Instrucao CVM 472, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das

despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi) alteracao do prazo de duracao do Fundo;

(xii) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
Arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instrucao CVM 472;

(xiii) alteracao da Taxa de Administracao e, quando prevista neste Regulamento, a taxa de

desempenho (performance);
(xiv) deliberar sobre a prestacao de fianca, aval, aceite, ou qualquer outra forma de
coobrigacao em nome do Fundo;

(xv) operacOes com Partes Relacionadas.

Paragrafo 2°: O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral, sempre que tal alteracao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM ou de adequacao a normas legais ou regulamentares; (ii) for
necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de
servicos do Fundo; e (iii) envolver reducao da Taxa de Administracao ou da taxa de performance,
se houver.
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Paragrafo 3 °: Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusao de matérias na ordem

do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 4°: O pedido de que trata o Paragrafo 3° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
Artigo 19-A da Instrucao CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data

de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 5°: O percentual de que trata o Paragrafo 3° acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral

Ordinaria.

Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até
dois representantes para exercerem as funcdes de fiscalizacao e de controle gerencial das
aplicacoes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, cujo prazo de mandato

sera de 1 (um) ano.

Paragrafo 1°: A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100

(cem) Cotistas; ou

Il - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100

(cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: Salvo disposicao contraria neste Regulamento, os representantes de Cotistas

deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na préxima Assembleia Geral
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de Cotistas que deliberar sobre a aprovacao das demonstracoes financeiras do Fundo, permitida a

reeleicao.

Paragrafo 3°: A funcao de representante dos Cotistas € indelegavel.

Paragrafo 4°: Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas prevista no caput
deste Artigo pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme
estabelecido no Artigo 26 da Instrucao CVM 472:

| - ser Cotista do Fundo;

Il - nao exercer cargo ou funcao no Administrador, ou no controlador do Administrador,
em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il - nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento

imobiliario que constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza ;

v - ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V- nao estar em conflito de interesses com o fundo; e
VI - nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela
CVM.

Artigo 30 A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a
mediante correspondéncia por correio eletronico (e-mail) e disponibilizada na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, da qual constarao, obrigatoriamente, o dia, hora
e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem

tratados.
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Paragrafo 1°: A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com pelo
menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, sendo tais

prazos contados do envio da Convocacao aos Cotistas.

Paragrafo 2°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera enviado um novo anuncio de
segunda convocacao por meio de correio eletrénico (e-mail) , com antecedéncia minima de 05

(cinco) dias.

Paragrafo 3°: Para efeito do disposto no Paragrafo 2° acima, admite-se que a segunda convocacao
da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de
primeira convocacao, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no Paragrafo

1° acima.

Paragrafo 4°: Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local
onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar
correspondéncia encaminhada por correio eletronico, enderecadaaos Cotistas indicarao, com

clareza, o lugar da reuniao.

Paragrafo 5°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada

regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 6°: O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em Assembleias

Gerais de Cotistas
| - em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il - no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e
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[l - na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo

sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo 7°: Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacoes de que trata o Paragrafo 6°
acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da
Instrucao CVM 472, sendo que as informacdes referidas no inciso VI do Artigo 39 da Instrucao CVM

472 deverao ser divulgados até 15 (quinze) dias apds a convocacao dessa assembleia.

Paragrafo 8°: Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de

cotistas, as informacdes de que trata o Paragrafo 6° incluem:

| - declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Paragrafo Unico do Artigo

30 deste Regulamento; e

Il - as informacodes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

Artigo 31 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao do
Administrador, do Gestor, de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os

procedimentos do Artigo 30 acima.

Artigo 32 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01
(um) Cotista, sendo que as deliberacboes poderao ser realizadas mediante processo de consulta
formal, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo
Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um)

voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: Nao obstante, os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacao escrita
ou eletronica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do
Cotista com pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia em relacdo a data prevista para a realizacao

da Assembleia a que se refere o voto proferido na forma prevista neste Paragrafo.
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Paragrafo 2°: As deliberacées serao tomadas por maioria dos votos dos Cotistas presentes,

ressalvado o disposto no Paragrafo 3° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 3°: As deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii),
(xi) e (xii) do Paragrafo 1° do Artigo 28, acima, dependerao de aprovacao por maioria de votos,

dos cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de

100 (cem) Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 3° acima, o Administrador e suas Partes

Relacionadas, na qualidade de Cotista, nao terao direito a voto.

Paragrafo 5°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 3° acima deverao ser determinados com
base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da
assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao qual sera o percentual

aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

Paragrafo 6°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 01 (um) ano, desde
queo Cotista esteja devidamente inscrito no livro de “Registro dos Cotistas” na data da
convocacao da Assembleia Geral e que suas Cotas estejam devidamente integralizadas e

depositadas na conta de depésito.

Paragrafo 7°: O pedido de procuracdao, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia fisica ou eletronica ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes

requisitos:

| - conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
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- facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao;

e
lll - ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 8°: E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao aos demais Cotistas
do Fundo , desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | do Paragrafo anterior.

Paragrafo 9°: O Administrador ao receber a solicitacao de que trata o Paragrafo 8° devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme contetdo e nos

termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

Paragrafo 10: Nas hipoteses previstas no Paragrafo 8° acima, o Administrador do Fundo pode

exigir:

| - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il - copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 11: E vedado ao Administrador do Fundo:

| - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 8° acima;

Il - cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

[ll - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 10° acima.

Paragrafo 12: Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador do

Fundo, em nome de Cotistas serao arcados pelo Fundo.
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Paragrafo 13: Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

| - o Administrador ou o seu Gestor;

Il - os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

Il - empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

IV-  os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

V- o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua

propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 14: Nao se aplica a vedacao prevista neste Artigo quando:

| - os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI do Paragrafo

anterior;

- houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia em que

se dara a permissao de voto; ou

[l - todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da
Instrucao CVM 472.

Paragrafo 15: A verificacao do inciso VI do Paragrafo 13 acima cabe exclusivamente ao cotista.

Paragrafo 16: O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.
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Artigo 33 As deliberacées da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderao ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada por correio eletronico (e-mail)com confirmacao de
recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de
30 (trinta) dias.

Paragrafo 1°: Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.

Paragrafo 2°: Considerar-se-a que os Cotistas que ndao se pronunciarem no prazo maximo
estabelecido no caput deste Artigo estarao de pleno acordo com a proposta ou sugestao do

Administrador, desde que tal observacao conste do processo de consultam quando couber.

Artigo 34 Qualquer deliberacao tomada na referida Assembleia somente produzira efeitos a
partir da data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia Geral, contendo o inteiro teor

das deliberacdes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado.

CAPITULO XIIl - DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E
NEGOCIAGAO

Artigo 35 As cotas correspondem a fracbes ideais do patriménio do Fundo, tém forma
nominativa e sao mantidas em contas de depositos em nome de seus titulares, conferindo os
direitos descritos neste Regulamento. Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus

titulares direitos patrimoniais, politicos e economicos idénticos.
Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas cotas representativas da primeira

emissao de cotas, nos termos abaixo e em conformidade caracteristicas de primeira emissao

constantes do “Suplemento da Primeira Emissao, anexo a este Regulamento.
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Paragrafo 2°: As Cotas poderao ser (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de
Distribuicao de Ativos (“DDA”), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa

administrado pela B3.

Paragrafo 3°: Sera admitida a subscricao por um mesmo investidor de todas as Cotas emitidas
pelo Fundo. Nao havera, portanto, requisitos de diversificacdo dos detentores das Cotas do

Fundo.

Paragrafo 3°: Nao ha limite maximo de subscricao por investidor, podendo um Unico investidor

subscrever a totalidade das quotas emitidas pelo Fundo.

Artigo 36 As Cotas serao mantidas em conta de deposito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador e o extrato da conta de depdsito, representado por nimero inteiro ou fracionario de
Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme

registros do Fundo.

Artigo 37 O valor patrimonial das Cotas, apos a data de Inicio do Fundo, sera o resultante da

divisao do valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 38 Na emissao de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no
mesmo dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na

conta do Fundo.

Paragrafo Unico: Nas Cotas do Fundo que forem subscritas e integralizadas a partir da Data da 12
Integralizacao de Cotas, devera ser utilizado o valor da Cota de abertura em vigor no préprio dia
da efetiva disponibilidade dos recursos por parte do investidor; caso os recursos entregues pelo
investidor sejam disponibilizados ao Administrador apds as 16h00 (dezesseis horas), sera utilizado

o valor da Cota Dia Util subsequente ao da efetiva disponibilidade de recursos.

Artigo 39 Apds o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, caso entenda
pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, o
Administrador podera, apds recomendacao do Gestor, decidir por realizar novas emissdes de cotas

do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, assegurado aos cotistas o
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direito de preferéncia na subscricao das novas cotas, na proporcao do numero de cotas que
possuirem, nao sendo admitidas cotas fracionarias, nos termos da Instrucao CVM n°® 472/08, e a
possibilidade de cessao do direito de preferéncia a terceiros, cotistas ou nao, respeitando-se os
prazos operacionais e procedimentos previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao
exercicio e a cessao de tal direito de preferéncia, caso as cotas estejam admitidas a negociacao
na B3, e depois de obtida a autorizacao da CVM, se aplicavel, desde que: (a) limitadas ao valor
total de RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), ja considerando o valor das cotas da 12
(primeira) emissao do Fundo; e (b) nao prevejam a integralizacao das cotas da nova emissao em

bens e direitos (“Capital Autorizado”).

Paragrafo 1°: O valor das Cotas objeto de novas distribuices de emissao do Fundo devera ser
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante
laudo de avaliacao dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa

especializada; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Paragrafo 2°: Os Cotistas do Fundo terao direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas,

na proporcao de suas respectivas participacoes no patrimoénio do Fundo.

Paragrafo 3°: O direito de preferéncia referido no Paragrafo acima devera ser exercido
pelos Cotistas que estejam em dia com suas obrigacées, na data-base que for definida na
assembleia geral que aprovar a nova emissao. O referido direito devera ser exercido de acordo
com os procedimentos operacionais estabelecidos pela Central Depositaria da B3, em no minimo
10 (dez) dias da data da Assembleia que deliberar pela nova emissao.

Paragrafo 4°: Na nova emissao, a Assembleia Geral discorrera a respeito da possibilidade de os
cotistas cederem, alienarem, ou nao, seu direito de preferéncia entre si ou a terceiros.

Paragrafo 5°: As informacdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova
emissao, bem como do instrumento de confirmacdo do exercicio do direito de preferéncia pelo

Cotista, estarao disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotista, na sede
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do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo

maximo de 05 (cinco) Dias Uteis da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 40 A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas
definira as respectivas condicbes para subscricao e integralizacdao de tais Cotas, observado o

disposto na legislacao aplicavel.

Paragrafo Unico: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as

demais Cotas.

Artigo 41 No ato de subscricao das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscricdo, que sera autenticado pelo Administrador, do qual constardao, entre outras

informacoes:

| - nome e qualificacao do subscritor;

- numero de Cotas subscritas;

[l - preco de subscricao e valor total a ser integralizado; e

IV - condicoes para integralizacao de Cotas.

Artigo 42 As Cotas deverao ser subscritas e integralizadas nos termos deste Regulamento e

dos respectivos Boletins de Subscricao.

Artigo 43 As Cotas deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicao indicado no

Suplemento.

Artigo 44 A integralizacdo das Cotas devera ser feita a vista ou mediante chamada de capital
do Administrador: (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo, a
prazo ou a vista, conforme previsto em cada Boletim de Subscricao, e/ou (ii) imoveis, bem como
em direitos reais de uso, gozo, fruicao e aquisicao sobre bens imoveis, nos termos dos Artigos 11 e

12 da Instrucao CVM 472, e/ou (iii) outros ativos, conforme relacao prevista no Artigo 22, inciso I,
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deste Regulamento, conforme previsto em cada Boletim de Subscricao. No ato da integralizacao,

o Cotista recebera comprovante da respectiva integralizacao, autenticado pelo Administrador.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, os quais serao alocados pelo Administrador em uma

conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscricao.

Paragrafo 2°: A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser
realizada por meio de chamadas de capital realizadas pelo Administrador. As Chamadas de
Capital deverao ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 2 (dois) dias Uteis de antecedéncia,
de correio eletronico dirigido para os Cotistas, conforme as informacdes constantes no Boletim de
Subscricdo. As importancias recebidas na integralizacdo das Cotas serao depositadas na conta
segregada do Fundo e aplicadas conforme definido neste Regulamento, sendo que o comprovante
de depdsito ou transferéncia bancaria para a conta do Fundo sera considerado como comprovante
de integralizacao das Cotas pelo Investidor. A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda
corrente nacional podera ser efetuada por meio de por meio de documento de ordem de crédito,
transferéncia eletronica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos

autorizado pelo BACEN.

Paragrafo 3°: A integralizacado em bens e direitos devera ser feita com base em laudo de

avaliacao a ser elaborado por uma das seguintes Empresas de Avaliacao:

| - Consult Solucoes Patrimoniais e Avaliacoes;
Il - York & Partners Fair Oppinion Consultoria; ou

Il - Empresa de avaliacao aprovada pelos Cotistas do Fundo.

Paragrafo 4°: Tendo em vista que o Fundo é destinado exclusivamente a investidores
qualificados, fica dispensada a elaboracao de laudo de avaliacao para integralizacao de cotas em
bens e direitos, sem prejuizo da manifestacdo da Assembleia de Cotistas quanto ao valor

atribuido ao bem ou direito, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 472.

Paragrafo 5°: A integralizacdo em bens e direitos prevista no “caput” deste Artigo, devera

ocorrer no prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados da assinatura do boletim de subscricao.
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Paragrafo 6°: O laudo de avaliacao de que trata o paragrafo anterior, se aplicavel, devera (i)
conter declaracao da Empresa de Avaliacao no sentido de que ela nao possui conflito de
interesses que lhe diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas funcoes, e (ii) ser
devidamente fundamentado com a indicacdao dos critérios de avaliacdo e elementos de

comparacao adotados, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 7°: Caso o primeiro laudo de avaliacao elaborado nao seja aprovado pela Assembleia
Geral de Cotistas, podera ser solicitada a elaboracao de um segundo laudo por Empresa de
Avaliacao diversa. Nesta hipdtese, caso o novo laudo venha a ser reprovado, devera ser
considerada a média ponderada dos valores de avaliacao dos imoveis obtidos nos dois laudos

elaborados.

Artigo 45 Caso as Cotas emitidas ndao sejam totalmente subscritas até o final do respectivo
Periodo de Distribuicao, o Administrador podera cancelar o saldo de Cotas nao subscrito, desde

que atingido o limite minimo de subscricao a ser estipulado em cada Suplemento.

Artigo 46 Nao havera resgate de Cotas senao pela liquidacao antecipada do Fundo.

Artigo 47 As Cotas emitidas pelo Fundo poderao ser registradas para negociacao no mercado

organizado administrado e operacionalizado pela B3.

Paragrafo Unico: Nao obstante o disposto acima, as Cotas emitidas pelo Fundo poderao ser

alienadas fora do ambito de bolsas de valores e mercado de balcao organizado.

Artigo 48 O titular de cotas do FUNDO:

l. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes

do patrimoénio do FUNDO; e

[I.  Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos imoveis
e empreendimentos integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacao de

pagamento das cotas que subscrever.
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Artigo 49 Nos termos da Lei n° 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo
Fundo que o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo
Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a

eles ligadas, é de até 25% (vinte e cinco por cento).

Paragrafo Unico: O desenquadramento do Fundo em relacdo aos parametros definidos no caput

resultara na sujeicao das operacoes do Fundo ao regime tributario aplicavel as pessoas juridicas.

Artigo 50 O Administrador devera comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteracées no
tratamento tributario do Fundo, mas nao podera, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de

evitar alteracdes no tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou aos seus cotistas.

CAPITULO XIV - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 51 Na hipdtese de liquidacao do Fundo, os titulares de Cotas terao o direito de
partilhar o patrimonio na proporcao das Cotas detidas na data de liquidacdo, sendo vedado

qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacao entre os titulares de Cotas.

Paragrafo Unico: Na hipotese de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
relatorio sobre a demonstracdao da movimentacao do Patrimonio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacao do Fundo. Das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo devera
constar a analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao

de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Artigo 52 O Fundo entrara em liquidacao por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas,

nos termos deste Regulamento.
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Artigo 53 O Fundo podera ser liqguidado, mediante deliberacao de seus Cotistas reunidos em

Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto neste
Regulamento; e

I - desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios.

Artigo 54 Na hipotese de liquidacao do Fundo seus ativos serdo realizados através da venda
dos Ativos Imobiliarios e/ou Qutros Ativos a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela

Assembleia Geral de Cotistas especialmente instalada para tal fim.

Paragrafo 1°: O produto da liquidacdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90

(noventa) dias apds a conclusao das vendas.

Paragrafo 2°: Apos a partilha dos ativos, o Administrador devera promover o cancelamento do

registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentacao:

| - No prazo de 15 (quinze) dias a) O termo de encerramento firmado pelo Administrador em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso; e b) o comprovante da entrada do pedido de

baixa de registro no CNPJ; e

I - no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracao de movimentacao de patrimonio do Fundo,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data

da efetiva liquidacao do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

Artigo 55 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 55 acima, a Assembleia
Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos
sobre imodveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em

circulacgao.

Artigo 56 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasiao da

liguidacdao do Fundo ou ainda ona hipotese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao
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chegar a acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos
sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate
podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas. Caso o ativo a ser entregue

seja um imovel, a transferéncia ocorrera sem a intermediacao da B3.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipdtese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdéem a carteira do Fundo,
bens imoveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos da carteira do Fundo serao dados em pagamento
aos Cotistas mediante a constituicao de um condominio, cuja fracao ideal de cada condomino
sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total
das Cotas em circulacdao a época. Apds a constituicio do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicao do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a
proporcao dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isencao de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicao do
referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que
tal condominio nao estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Codigo

Civil Brasileiro.
Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleicao do administrador do condominio
referido nos Paragrafos acima, esta funcdo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o

maior nimero de Cotas em circulacao.

Paragrafo 4°: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é aplicavel

também nas amortizacoes de Cotas previstas neste Regulamento.
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Paragrafo 5°: As regras acima estabelecidas somente poderao ser modificadas por deliberacao
dos Cotistas reunidoes emAssembleia Geral de Cotistas respeitados os quoruns estabelecidos no
Paragrafo 32 do Artigo 31 deste Regulamento.

Paragrafo 6°: O Administrador e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da
notificacao referida no Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito
pelos Cotistas indicara, ao Administrador e ao custodiante, data, hora e local para que seja feita
a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador
podera promover a consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do

Artigo 334 do Codigo Civil Brasileiro.

CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 57 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdao debitadas pelo

Administrador:

| - Taxa de Administracao e, quando prevista neste Regulamento, a taxa de desempenho

(performance) ;

I - taxas, impostos, ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

[l - gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas

na regulamentacao pertinente ou neste Regulamento;

IV-  gastos da distribuicao primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacao em

mercado organizado de valores mobiliarios;

V- honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracoes financeiras do Fundo, respeitando o valor maximo previsto no paragrafo Unico do

Artigo 61 deste Regulamento;
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VI -  comissGes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas

a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;

VIl - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja

eventualmente imposta;

VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Ill e IV do Artigo
31 da Instrucao CVM 472;

IX-  gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos nao coberta por apodlices de seguro, desde que nao decorra

diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcoes;

X- gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao

do Fundo e realizacao de Assembleia geral;

Xl - taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
XIl - gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias;
XIIl - gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imoveis integrantes do

patrimoénio do Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
XV - despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrucao CVM 472.
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Paragrafo Unico: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta

do Administrador.

Artigo 58 Mensalmente, a partir da Data da 1° Integralizacao de Cotas e até a liquidacao do
Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as

exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

lIl - pagamento pela aquisicao de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV - formacao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacao do Fundo, ainda

que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais
de recursos no Fundo, mediante a aprovacao da emissao de novas quotas ou integralizacao de

Cotas ja subscritas, conforme aplicavel.

CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Artigo 59 0 exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de

janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 60 O Fundo tera escrituracao contabil prépria, destacada das escrituracdes relativas

ao Administrador, ao Gestor e ao Escriturador.

Artigo 61 As demonstracoes financeiras do Fundo estarao sujeitas as normas de escrituracao,
elaboracao, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serao auditadas anualmente por auditor
independente registrado na CVM.
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Paragrafo Unico: A remuneracdo devida ao auditor independente ndo podera ser superior a RS

50.000,00 (cinquenta mil reais) em cada exercicio social auditado.

CAPITULO XVII - DA DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Artigo 62 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razao de

suas atividades.

Paragrafo 1°: O Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma

deste Regulamento.

Paragrafo 2°: Os rendimentos auferidos no semestre serdao distribuidos aos Cotistas,
semestralmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido

saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia de Geral Ordinaria de Cotistas.

Paragrafo 3°: Farao jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas
do Fundo no fechamento do Ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de deposito

mantidas pelo Escriturador.

Artigo 63 O Administrador podera ainda formar uma Reserva de Contingéncia para pagamento
de despesas extraordinarias, mediante a retencao de até 5% (cinco por cento) dos resultados do
Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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Paragrafo Unico: Para fins do caput, entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros de manutencao dos Imoveis-Alvo e/ou Outros Ativos, as quais sao

exemplificadamente e sem qualquer limitacao, descritas abaixo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos Imoéveis-Alvo;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacao, bem como das esquadrias
externas;

c) obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d) indenizacbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em

data anterior ao inicio da locacao;
e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de

intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum; constituicao de fundo de
reserva; e

g) realizacao de reforma, manutencao e restauracao dos Imoveis-Alvo;

h) realizacao de obras para ampliacao e modernizacao dos Imoveis-Alvo;

i) realizacao de obras visando a alienacao ou locacao dos Imoveis-Alvo.

CAPITULO XVIII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 64 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatoria
e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento do Fundo, devendo expressamente concordar
com o conteldo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condicoes,

mediante assinatura do Boletim de Subscricao e do Termo de Adesao ao Regulamento do Fundo.

Paragrafo Unico: Entre as informacdes referidas acima, nao se incluirdo informacées sigilosas
referentes aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador
sob compromisso de confidencialidade ou em razao de suas funcdes regulares enquanto membro
ou participante dos 6rgaos de administracao ou consultivos de sociedades que desenvolvam os

Ativos Imobiliarios.

Artigo 65 O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:
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| - mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo

conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrucao CVM 472;

Il - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o

formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-Il;

Il - anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracgdes financeiras

b) o relatério do auditor independente.

c¢) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472;
IV - anualmente, tao logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;

V - até 08 (oito) dias apods sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral ordinaria.

VI - no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral

ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.
Paragrafo 2°: O Administrador devera reentregar o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o
Anexo 39-V da Instrucao CVM 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicao publica

de novas cotas.

Paragrafo 3°: As informacdes ou documentos referidos no caput podem ser remetidos aos cotistas

por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Artigo 66 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos

a informacdes eventuais sobre o Fundo:
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| - edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a Assembleias

gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il - até 08 (oito) dias apo6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral extraordinaria;

[l -fatos relevantes.

IV - até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negocio, a avaliacado relativa aos imdveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do Artigo 45, § 4°, da Instrucao CVM 472 e com
excecao das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucao CVM 472 quando

estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

Extraordinaria;

VI - em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas,

com excecao daquele mencionado no inciso V do Artigo 39 da Instrucao CVM 472; e

Paragrafo 1° Considera-se relevante, para os efeitos do inciso Ill acima, qualquer deliberacao da
Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir
de modo ponderavel:

| - na cotacado das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

Il - na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

[l - na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular das

Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 2° Considera-se exemplo de atos ou fatos relevantes os indicados no § 2° do Artigo 41
da Instrucao CVM 472.
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Artigo 67 A divulgacao de informacoes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso

gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no
caput, enviar as informacoes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Artigo 68 O comunicado, envio, divulgacao e/ou disponibilizacao, pelo Administrador, de
quaisquer informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacao esteja disposta neste
Regulamento ou na regulamentacao vigente, sera realizado por meio de correio eletronico (e-

mail).

Paragrafo 1°: Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaracao
entregue ao Administrador, o envio das informacdes previstas no Caput deste artigo por meio
fisico, sendo que nestes casos os custos de envio serao suportados pelos Cotistas que optarem por

tal recebimento.

Paragrafo 2°: Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer
outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderao ser