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Disclaimer

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., na
qualidade de coordenador lider da Oferta (conforme abaixo definido) (“Coordenador Lider”) e pela Valora Gestdo de Investimentos Ltda.
(“Gestora”), na qualidade de gestora do Fundo, com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte as apresentagdes relacionadas a
distribuicdo primdria de cotas da primeira emissdao do Valora CRA Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO —
Imobiliario (“Oferta”, “Primeira Emissdao” e “Fundo”, respectivamente).

Este Material Publicitario apresenta informagbes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores
(“Investidores”) devem ler o prospecto preliminar e o prospecto definitivo da Oferta (“Prospectos”), incluindo seus anexos e documentos
incorporados por referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo (“Regulamento”), em especial a secao “Fatores de Risco” dos Prospectos,
para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Primeira Emissdo, a Oferta e as Cotas (“Cotas”), os quais
devem ser considerados para o investimentos nas Cotas.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas nos Prospectos, que
conterdo informacdes detalhadas a respeito da Emissdo, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econdmico-financeira e
demonstracdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos setores de atuacdo e as atividades do Fundo. As informacdes
contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider. Os Prospectos poderdo ser obtidos
junto ao Coordenador Lider, ao BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios (“Administrador”), a Comissdo
de Valores Mobilidrios (“CVM”) e/ou a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”).

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendacdo e/ou solicitacdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores
mobilidrios. As informagdes nele contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisao de investimento em valores mobilidrios. Recomenda-
se que os potenciais investidores consultem, para considerar a tomada de decisdo relativa a aquisicdo de cotas no ambito da Oferta, as
informagbes contidas nos Prospectos, seus préprios objetivos de investimento e seus préprios consultores e assessores antes da tomada de
decisdo de investimento.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade
das Cotas, do Fundo e das demais instituicdes prestadoras de servicos. A rentabilidade alvo ndo representa e nem deve ser considerada como
promessa ou garantia de rentabilidade.
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Disclaimer

InformacGes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informac&es de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por
e acessar “Valora CRA Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO — Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacao da
estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua
consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é
recomendada a leitura cuidadosa dos Prospectos e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o
investimento nas Cotas.

AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DA
OFERTA, AS QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO PRELIMINAR, NO PROSPECTO DEFINITIVO E NO REGULAMENTO DO
FUNDO. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DOS PROSPECTOS E DO REGULAMENTO DO FUNDO. OS
INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE OS PROSPECTOS E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE
INVESTIMENTO.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM, ESTANDO A OFERTA AINDA SUIJEITA A PREVIA APROVACAO E REGISTRO DA CVM. AS
INFORMACGES CONTIDAS NO PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O
PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTACAO E CORRECAO.

NOS TERMOS DA DELIBERACAO CVM 818, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVACAO PREVIA PELA CVM. O REGISTRO
DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMA(}f)ES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Autorregulacao

ANBIMA
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Estratégia de Gestao

Estudo de Viabilidade da Oferta

Contato
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Vl S 5 (0] G era | (Pdgina 84 do Prospecto)

VALORA

INVESTIMENTOS

Nossa Missao e Objetivos RS5,5 bi sob gestso

v Nossa missdo é proporcionar investimentos com
resultados consistentes e resiliéncia, focando em
produtos estruturados, usando como estratégia
de valor coeréncia e fundamentos para um perfil
de médio/longo prazo

40 fundos

. . o 48 colaboradores
v’ Produtos Diferenciados: Fundos Imobiliarios,

Fundos de Crédito Privado, FIDCs e Private Equity

v’ Estratégia de Valor: conservadorismo, coeréncia + de 84.000 investidores

e fundamentos

v Permanente busca por complementaridade,

o L + de 25 parceiros de distribui¢ao
disposi¢ao associativa

v’ Experiéncia de Gestdo Empresarial como
diferencial de valor @ 19 plataformas de distribuicao

Fonte: Valora 5
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O I‘ga n Og Frama (Pagina 87 do Prospecto)

Comité Executivo

VALORA

INVESTIMENTOS
Diretor Presidente
Daniel Pegorini

Relagdao com
Investidores
Tamoni Gomes

Apoio Corporativo

Crédito B Risco e Compliance
Kelly Arcanjo

Dilson Moreira Misak Pessoa

Imobiliario
Alessandro Vedrossi
José Varandas

Renda Fixa
Estruturados
Carlos Sartori

Renda Fixa 555 Private Equity Agronegadcio

Renan Tessaro Guilherme Grahl

Daniel Pegorini

Fonte: Valora 6
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Equipe e Experiéncia da Gestora (Pégina 85 do Prospecto)

Daniel Pegorini - Diretor-Presidente, Sécio e Gestor

Auditor na Price Waterhouse de 1993 a 1996, atuou no Banco Garantia e no Credit Suisse First Boston de 1996 a 2002 na
area de DCM. Sécio-Fundador da Valora Participagdes (2002) e da Valora Gestao de Investimentos (2005), atuou por mais de
7 anos em operagdes de reestruturagao e recuperagao de empresas, nos cargos de Diretor Executivo, Financeiro, Comercial e
Coordenador de Reestruturagdo antes de fundar e assumir o cargo de CEO da Valora Investimentos. Formado em
Administragcdo de Empresas pela EAESP/FGV e Gestor de Carteiras de Investimento (CVM) desde 2007.

Guilherme Grahl - Associate - Agro
Analista de crédito no BankBoston de 2001 a 2004; atuou no Citibank de 2004 a 2013, também na area de Crédito, tendo
participado da estruturacdo e expansdo do segmento Middle Market com posterior atuagdo como aprovador e gestor de
portfélio de crédito, além de especialista em Agribusiness. Em 2013 se transferiu para a Cargill, como gerente de crédito do
Banco Cargill, tendo participado da expanséo do portfélio. Ja como Diretor estatutério de crédito, assumiu também a gestéo de
Riscos financeiros de para a América Latina. Em 2020 ingressou na Valora, onde passou a atuar com foco no segmento de
Agribusiness. Guilherme é engenheiro civil pela Escola de Engenharia Maua, pds-graduado pela EAESP da Fundagdo Getulio
Vargas (FGV) e com MBA em Agribusiness pela ESALQ (USP).

Humberto Hardman - Associate - Agro

Executivo com mais de 20 anos de carreira na divisdo de Trade & Structured Finance da Cargill, Inc. Ocupou cargos que exigiam
gestdo do relacionamento com bancos locais e internacionais, com empresas de médio e grande portes em diversos setores
incluindo quimicos, defensivos agricolas e fertilizantes, além de produtores de aglcar, etanol e geracdo de energia, e produtores
rurais (soja, milho e algodao). Trabalhou na sede da Cargill em Minneapolis e no escritério central em S&o Paulo, responsavel
pela gestéo de portfélio de ativos financeiros. Proficiente em estruturagéo de transagdes financeiras envolvendo pré-pagamentos,
financiamento de projetos, financiamento bancéario de curto e médio prazos, gestao de capital de giro, supply chain finance e
hedge de commodities. Bacharelado em Engenharia Mecanica (Escola de Engenharia Maua) e em Economia (USP), com MBA
em Financas e Gestdo Estratégica (University of Minnesota).

Fonte: Valora 7
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Equipe e Experiéncia da Gestora (Pégina 85 do Prospecto)
\

Carlos Sartori — Sdocio-Diretor da Area de Renda Fixa Estruturados

Na Valora desde 2009, Sartori é o sécio responsavel pela area de Renda Fixa Estruturados, atuando na estruturagdo e gestao de
FIDCs e demais instrumentos de crédito. Atuou diretamente na criagéo e gestéo dos principais fundos de crédito da casa, entre
~ eles o Valora Absolute e os fundos da familia Guardian, além de ter sido o responsavel pela concepgédo e operacionalizacdo da
estratégia de gestédo de FIDCs. Carlos Sartori € Engenheiro Eletronico formado pelo Instituto Tecnolégico de Aeronautica (ITA).

Alvaro Pereira Novis — Sécio
Foi Vice Presidente do Bank Boston no Brasil e Presidente do Banco lochpe Bankers Trust. Participou como Diretor da Anbid
(atual ANBIMA). Foi Vice Presidente de Finangas do Grupo Odebrecht de 1998 a 2008. Atuou como membro dos Conselhos de
Administracdo da Caixa Geral de Depo6sitos Brasil € da American Chamber of Commerce Brasil (AMCHAM). E membro do
Conselho de Administragdo da Simpar SA. Novis € graduado em Economia pela UERJ e em Administracdo Publica pela
Fundacgdo Getulio Vargas.

Dilson Moreira — Gerente de Crédito

Atua como Gerente de Crédito na Valora desde out/2018 como responsavel pelas avaliages de Crédito das aquisi¢des de
Debéntures, CRIs, CRAs que realizamos junto aos fundos da casa, bem como Estruturagdo de Operagdes de Crédito
realizadas pela gestora. Antes da Valora atuou como Analista de Crédito no Banco Sofisa, Banco Paulista S/A e no Banco
BPN S/A. Atuou também como Decisor de Crédito no Banco Citibank S/A. Dilson é graduado em Ciéncias Econémicas pela
UniSantana, P6s-Graduado em Gestéo Bancaria pela FAAP e detentor da Certificagdo CPA 20.

Luis Henrique Fischel — Analista - Agro
Engenheiro Civil pela Escola Politécnica da Universidade de S&o Paulo (USP). De 2016 a 2017 atuou como estagiario em
Startup de Tecnologia, atuando no desenvolvimento de um aplicativo. Em 2019 trabalhou como estagiario na MPD Engenharia,
fazendo parte da equipe de gestdo estratégica de obras de 2 edificios em S&o Paulo. Juntou-se a Valora em 2020 como
estagiario, e atualmente atua como analista da area de Fundos Estruturados da empresa, com foco na diviséo Agro.

Fonte: Valora 8
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Equipe e Experiéncia da Gestora (Pégina 86 do Prospecto)

Alessandro Vedrossi, MRICS — Sacio-Diretor da Area Imobiliaria

Sacio-diretor responsavel pela area imobiliaria desde 2016. A area conta com aproximadamente R$1,5 bilhdes sob gestao,
distribuidos em 7 fundos, e histdrico de estruturacdo de mais de R$1 bilhdo em CRI. Com mais de 25 anos de experiéncia no
mercado de investimento e financiamento imobiliario, atuou na GMAC-RFC, entre 2000 e 2008, com passagens nos EUA
(2003/04) e México (2005/06), participando em mais de US$14 bilhdes em operacdes de securitizagdo. Entre 2008 e 2015, foi
Diretor Executivo da Brookfield Incorporagdes, desenvolvendo projetos imobiliarios com VGV de mais de R$ 20 bilhdes, com
passagem também pelas areas de M&A, relagdes com investidores e financeira.

José Eduardo Varandas — Sdcio-Diretor da Area Imobiliaria
Sacio-diretor responsavel pela area imobiliaria desde 2016. A area conta com mais de R$1,5 bilhdes sob gestdo, distribuidos em 7
fundos, e historico de estruturagdo de mais de R$1 bilhdo em CRI. Com mais de 15 anos de experiéncia no mercado imobiliario,
ingressou na CB Richard Ellis em 2005 na &rea de investimentos, onde participou de operagdes que somaram mais de US$ 600
milhdes. Em 2007, atuou na GMAC-RFC como responsavel pela modelagem financeira dos produtos de investimentos e pelo
acompanhamento do portfélio. Em 2008, depois de passar pela area de negdcios imobiliarios do Unibanco, ingressou na Brookfield
Incorporagdes, onde acompanhou mais de 200 projetos com valor total de R$ 20 bilhdes.

Renato Ventura — Associate da Area Imobiliaria

Engenheiro civil pela Escola Politécnica USP (1982), com especializagédo em administracéo pela FGV SP (1990) e mestrado em
Real Estate Development pelo MIT (1997), tem mais de 30 anos de experiéncia no mercado de incorporagao, investimentos e
financiamentos imobiliarios. No Unibanco, esteve a frente das operagdes imobiliarias em Mercado de Capitais (1998-2000), no
Corporate Banking (2000-2003) e no Crédito Imobiliario (2003-2006), sendo o responsavel pelos financiamentos Plano
Empresario no banco durante todo este periodo. Também atuou em incorporadoras e em fundos com foco no setor. A partir de
2009, participou da idealizagéo e estruturagédo da ABRAINC, associagé@o das principais incorporadoras brasileiras. Atuou como
seu vice presidente executivo até o final de 2017, com lideranga na discusséo das principais questdes do setor imobiliario no pais.

Fonte: Valora 9
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Experiéncia da equipe no agronegocio (Pdgina 86 do Prospecto)

Atuando em empresas como Cargill e Citi, os integrantes da equipe tém experiéncia em diversos segmentos do

agronegocio e etapas do ciclo produtivo, desde a originacdao junto ao produtor até a exportagao para off-takers
estrangeiros

Areas de atuacgdo

30mais de mais de
dNOoS crl o~
= RS 2 bilhoes i
experiencia conjunta no 5 _. - Graos
mercado agro operacoes originadas . Café
- Algodao

« Sucroalcooleiro
- Papel e Celulose

< - Tradings
lideranca da equipe mals de « Industrias/distribuidores
trabalha junta ha mais de RS 5 bilhaes de insumos
; . _ - Cooperativas agricolas
6 anos portfolio de crédito gerido . Frigorificos
- Logistica
Fonte: Valora 10
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Experiéncia da gestora no agronegocio (Pagina 86 do Prospecto)

Na visdao da Gestora, o nosso historico de estruturacao e gestao de fundos, aliado a experiéncia do time, permite
uma capacidade sdlida de originacao propria de operagdes agro

mais de

VALORA R$ 900 milhGes

INVESTIMENTOS , . .
operados no agronegdcio nos ultimos 2 anos

CRA FIDC

RS 395 milhoes RS 418 milhdes

operagoes estruturadas operacgOes originadas em FIDCs ligados ao agronegdcio

RS 50 milhoes 2 FIDCs

operagdes em estruturacao ligados ao agronegdcio sob gestao

Fonte: Valora 11
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Visao Geral de Mercado (Pégina 344 do Prospecto)

Acreditamos que os fundamentos do mercado do agronegocio no Brasil sao positivos

O agronegocio vem crescendo em ritmo expressivo e ganhando ainda mais importancia na economia brasileira, conforme
exposto abaixo

Em 2020: Variacdo do PIB (%)
Enquanto o PIB nacional caiu 4’1%, M PIB Total Brasil ®m PIB Agropecuaria 30,0
o PIB do Agro cresceu 24,3% 24,3

20,0

PIB do Agro atingiu RS 1,97 trilhdes,

representando 26,6% do PIB nacional o 10,0

II_I l-__II-l‘ Jo,o
L

O setor empregou 17,5 milhdes de
pessoas (20,4% do total do Brasil)

-10,0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
(1T)

Fonte: IBGE, CEPEA, CNA 13
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Visao Geral de Mercado (Pégina 344 do Prospecto)

Analise Setorial

PIB do Agronegdcio por Ramo PIB Ramo Pecuario por Segmento
(RS bilhges) (RS bilhdes)
Servigos Insumos
2.500 e o
2.000 49% 4%
1.500 /

o

1.000 L Pecudria
Industria 170.0
50 I 113,4 28;
) 19% °

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

B Ramo Agricola ® Ramo Pecuario PIB Ramo Agricola por Segmento
) ' (RS bilhdes)
Servigos-... Insumos

609,5 53,4
44%

/ 4%
Agricultura

348,6

25%

Fonte: CEPEA, CNA 14
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Visao Geral de Mercado (Pégina 345 do Prospecto)

Demanda mundial por alimentos em crescimento

Até 2050, o mundo devera ampliar em mais de 50% a producao de
alimentos, para atender uma populagao de 10 bilhdes de pessoas

Brasil possui capacidade de incrementar em larga escala as areas
de producao agricola, em funcdao do potencial de conversao de
areas degradadas sem necessidade de desmatamento

A expectativa € de que o Brasil sera responsavel por
produzir 40% da demanda adicional de alimentos no mundo
até 2050

Fonte: FAO, WRI, PwC, CNA 15
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Visao Geral de Mercado (Pégina 345 do Prospecto)

Importancia do Brasil no cenario global do agronegdcio

Em 2020, o Brasil foi:

O maior exportador de soja, café,
acucar, carne bovina e carne de frango

do mundo
B O segundo maior exportador de algodao ExportagOes brasileiras do Agronegdcio
do mundo (USD bilhdes)

120,0

100,7

100,0

50,0 72,7
ﬂ O terceiro maior exportador de milho do 60,0
mundo 40,0 I I I |
20,0 I I I
0,0 I I

2000 2003 2006 2009 2012 2015 2018 2021
(jan-jul)

Fonte: FAO, Embrapa, MAPA (Agrostat) 16
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Visao Geral de Mercado (Pégina 346 do Prospecto)

Financiamento do agronegdcio brasileiro

O financiamento privado vem ganhando cada vez mais importancia no agronegécio brasileiro, devido a demanda nao atendida
pelo crédito rural (Plano Safra)

Valor Bruto da Producdo agropecuaria x Crédito do Plano Safra
(RS bilhdes)
1.400 =—\/BP ——Pl|ano Safra
1200 et

1.000 /
800 oportunidade para o
600 /_\/ financiamento privado
400
200 B

0 o

2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2030e

“Com Plano Safra mais enxuto, agro parte em busca de crédito privado e mercado de capitais”

Globo Rural - junho/2021

Fonte: MAPA, Governo Federal, Globo Rural, Valora 17

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Visao Geral de Mercado

Mercado de Capitais — emissoes de CRAs

Entendemos que o CRA vem se mostrando uma ferramenta promissora de financiamento ao agro pelo mercado de capitais

Emissdes de CRAs no mercado de capitais brasileiro

(RS milhdes)

16.000
14.000
12.000
10.000

8.000

6.000

4.000

0

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 (jan-

jul)
W ICVM/400 ICVM/476

Fonte: Anbima
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(Pdgina 346 do Prospecto)

Volume de emissdoes de CRAs
atingiu RS 15,2 bilhdes em 2020

Acreditamos que a regulamentacao
recente do Fiagro e o cenario
aquecido do agronegdcio brasileiro
devem continuar a estimular
emissoes
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Tese de Investimento

GERAGCAO DE RENDA AOS COTISTAS

(Pdgina 348 do Prospecto)

FOCO NA MANUTENCAO DE UMA CARTEIRA DE ATIVOS RENTAVEL E EQUILIBRADA DENTRO DO AGRONEGOCIO,
BUSCANDO MAXIMIZAR O RETORNO DO INVESTIMENTO

Gestao Valora

x ‘9 Estratégia
2O de Investimento

@ Ambiente macro-
econOmico favoravel

m Equipe de gestdo sénior com
larga experiéncia nos setores de
investimento, securitizacao,
crédito estruturado e
financiamento ao agronegdcio

m Analise fundamentalista (bottom-
up) e constante monitoramento e
acompanhamento dos ativos

m Longo histdrico de gestao de
fundos e estruturacdo de CRAs e
FIDCs

m Rede consolidada de
relacionamentos com empresas e
produtores do setor agro

Alocacdo majoritaria em CRAs

Aproveitar a forte capacidade de
originacdo proprietdria da gestora
e acesso a operagoes exclusivas

Geracdo de renda consistente

Principais vantagens que vemos
para o investidor de Fiagro:
* Isengdo de IR (conforme
regulamentacdo)
* Liquidez - negociacdo de
cotas na B3
* Acesso direto a operagoes
de CRA, sem
intermediarios

Fonte: Valora

m Navisdo da Gestora, o setor do

agronegocio esta aquecido no
Brasil, com grande volume de
producdo e exportacdo, mesmo
em um periodo de crise
pandémica

Acreditamos ser crescente a
demanda global e a importancia
do Brasil no fornecimento
mundial de produtos
agropecuarios

Recente institucionalizagao e
expansao dos mercados de
FIAGRO e CRA

20

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Tese de Investimento

(Pdgina 348 do Prospecto)

PLANEJAMENTO ESTRATEGICO

Originacao de Operagoes

A principal estratégia para a originacao é o acesso aos nichos do agribusiness que possuem potencial econémico
relevante, mas que sao, de modo geral, ainda pouco atendidos pelo mercado de capitais, utilizando-se de canais que
permitam consolidar as garantias, gerar escala e fortalecer as relagdes comerciais e parcerias ja estabelecidas

&

Produtores

= Financiar Produtores de
médio a grande porte

= Acesso através de
relagdes comerciais ou
parcerias com empresas

= Utilizacdo de estruturas
solidas de garantias

Trading Companies

= Acesso as carteiras de
crédito de antecipacdo a
produtores, originados
pelas Tradings

= QOportunidade, na visdo da
Gestora, de oferecer
solugdes de funding com
gestao de risco eficiente e
boa rentabilidade

‘o—
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= Acesso ao risco
pulverizado de produtores
cooperados

= O sistema de cooperativas
agricolas vem, na visao da
Gestora, apresentando
uma evolugao qualitativa,
tanto na condicao
financeira quanto na gama
de produtos ofertados aos
cooperados

Fonte: Valora
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ibuidores

Distr

Parcerias com
distribuidores e industrias
guimicas, de insumos e
fertilizantes

Acesso ao portfdlio
pulverizado de empresas e
produtores qualificados
com alto nivel de abertura
de informacdes

Rela¢des comerciais
frequentemente envolvem
contratos de barter
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Principais Vantagens do VALORA CRA FIAGRO—-Imobiliario  (rdgina 350 dorospecto)

Na visao da Gestora, o investimento no Fundo apresenta diversas vantagens, especialmente quando comparado
a aquisicao direta de papéis (CRA), incluindo:

RENDA
Distribuicao mensal de
dividendos

ACESSO DIRETO
Investimento em
operacOes de CRA sem
pagar taxas a
intermediarios

PULVERIZACAO

Possibilidade de
investimento diversificado
em multiplos CRAs

GESTAO TRIBUTAGCAO
EXPERIENTE Isengdo de IR
Equipe com para rendimentos,

experiéncia conforme

CRA FIAGRO-IMOBILIARIO = . -

gestdo de fundos e da CVM
no agronegocio

Fonte: Valora 22
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Processo de Gestao (Pdgina 350 do Prospecto)

ORIGINACAO

A SELECAO DE
‘V ATIVOS E

ESTRUTURAGAO

COMITE DE
: 3
“ INVESTIMENTOS

.4 UNDERWRITING

E‘ GESTAO ATIVAE
=Q MONITORAMENTO

Originacao proprietaria através da vasta rede de relacionamentos da Valora com produtores
agricolas, cooperativas, empresas de insumos agricolas (quimicos/ defensivos e fertilizantes) e
trading companies.

Ativos que proporcionem relacdo de risco e retorno favoravel

Capacidade de analise detalhada dos produtores agricolas e das garantias (penhor de safra,
alienacdo fiduciaria de terra, entre outras) e mitigantes (contratos comerciais com tradings, por
exemplo), além de todas as variaveis financeiras e econémicas da transacao

Participagao ativa na definicao das condigdes gerais e detalhes das operagdes, como escolha e
constituicao das garantias

Profunda discussdo das caracteristicas da operacao
Andlise do retorno ajustado pelo risco do ativo
Aprovagao unanime

* Analise e discussdo dos documentos da operacao

Due diligence juridica e financeira

Acompanhamento constante da evolucao da safra agricola, garantias, indices de cobertura e
demais aspectos

Proximidade com as empresas tomadoras de crédito, afim de identificar potenciais riscos futuros
Monitoramento do mercado secundario, buscando potenciais desinvestimentos com ganhos

O processo de investimento e gestdo previsto neste slide reflete a estratégia de investimento que o Gestor pretende adorar, nao estando formalizada por meio de qualquer

politica.

Fonte: Valora 23
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Estratégia de Investimento

(Pdgina 349 do Prospecto)

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

CRA com excesso
de garantias

CRA sem
garantias

CRAs com rating
superior a A-

Ativos de Liquidez

promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura.

Mercado primdrio
Mercado secundario
Alocagao Indicativa: 50-70%

Mercado primario
Mercado secundario
Alocacgao Indicativa: 5 a 15%

Mercado primdrio
Mercado secundario
Alocacao Indicativa: 5 a 15%

Alocacdo do caixa
Alocacao Indicativa: 3-8%

A alocagdo constante deste slide é apenas indicativa, ndo estando formalizada no Regulamento
ou em politicas do Gestor.
A expectativa de rentabilidade projetada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese, como

Fonte: Valora

Rentabilidade estimada: CDI + 5,0% a.a.

Remuneracdo vinculada ao CDI ou indices de inflagdo
Garantias liquidas que tenham seus riscos mitigados
Alavancagem da capacidade de originagdo proprietdria

Rentabilidade estimada: CDI + 6,5% a.a.
Remuneragao vinculada ao CDI ou indices de inflagao
Alavancagem da capacidade de originacao proprietaria

Rating superior a A- (S&P, Fitch ou Moody’s)
Rentabilidade estimada: CDI + 3,0% a.a.
Oportunidades de arbitragem no secundario

LCAs de bancos de primeira linha
Outros ativos de liquidez

Rentabilidade total
esperada do portfolio

CDI +5,1% a.a.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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Pipeline I N d |Cat|VO (Pdginas 351 e 352 do Prospecto)

Perfil de operag¢oes buscadas

= Diversas etapas da cadeia produtiva — originagao, cooperativas, distribuidores, industria, logistica, exportagao, importagao
=  Diversos segmentos — graos e fibras, proteina animal, agucar e etanol, insumos, agroindustria
=  Garantias — alienacdo fiduciaria, penhor de safra, aval, recebiveis de contratos comerciais, coobrigacdo

PIPELINE PROPRIETARIO INDICATIVO
Exposicao geografica esperada

Sl V°|ur:1ni; "8 Ielecty et (;Laszeos) e S Aﬁg;o Principais areas de originagéo
1 55.000 CDI + 4,50% 48 distribuidora insumos 1
2 25.000 CDI + 5,00% 48 cooperativa gréos 1
3 25.000 CDI + 5,00% 48 cooperativa gréos 2
4 20.000 CDI + 3,50% 36 distribuidora insumos 2
5 20.000 CDI + 4,50% 36 frigorifico proteina 3
6 25.000 CDI + 5,00% 36 frigorifico proteina 3
7 20.000 CDI + 6,00% 36 distribuidora biocombustivel 3
8 20.000 CDI + 6,50% 48 cooperativa gréos 4
9 10.000 CDI + 7,00% 36 usina sucroalcooleiro 5
10 15.000 CDI + 6,50% 48 cooperativa gréos 5

235.000 Duration médio: 3,6 anos

Rentabilidade total esperada do portfolio: CDI +5,1% a.a.

O Pipeline acima é meramente indicativo, sem garantia de que os recursos serdo aplicados necessariamente nesses ativos.

A expectativa de rentabilidade projetada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade futura.
Fonte: Valora 25
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0 A Valora Investimentos

e Visao Geral de Mercado
Estratégia de Gestao
o Estudo de Viabilidade da O
e Caracteristicas da Oferta
Fatores de Risco

Contato
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Estudo de Viabilidade da Oferta

Resumo da projecao de resultados anuais do Fundo

(valores em R$)
Patriménio Liquido

Ano 1
238.200.000

Ano 2
238.200.000

Ano 3
238.200.000

(Pdginas 351 e 354 do Prospecto)

Ano 4
238.200.000

Ano 5
238.200.000

Ativos de Liquidez

Receitas
Custos e Despesas

235.000.000
3.200.000

29.131.016
-3.590.535

235.000.000
3.200.000

31.697.995
-3.839.790

235.000.000
3.200.000

31.697.995
-3.839.790

235.000.000
3.200.000

31.697.995
-3.839.790

235.000.000
3.200.000

31.697.995
-3.839.790

Distribuicao
# cotas
Distribuicaol/cota

Premissas utilizadas

Indicadores més 1 més 2 més 3
Econdmicos  5y.21  dez-21 jan-22
cDl 061%  064%  0,64%

fev-22
0,64% 0,64% 0,64%

25.540.481
25.000.000
10,22%

més4 més5 més6

mar-22  abr-22

27.858.206
25.000.000
11,14%

més7 més8
mai-22  jun-22
0,64%  0,64%

27.858.206
25.000.000
11,14%

jul-22  ago-22  set-22
064% 0,64% 0,64%

27.858.206
25.000.000
11,14%

més9 més10 més11 més 12

ANO 1
out-22

0,64% 7,87%

27.858.206
25.000.000
11,14%

Dividend Yield médio de 11,0% a.a.

ANOS 2-5

7,90%

A expectativa de rentabilidade projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia

ou sugestao de rentabilidade futura.

Fonte: Valora
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0 A Valora Investimentos

e Visao Geral de Mercado
Estratégia de Gestao

Estudo de Viabilidade da Oferta

Contato
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Caracteristicas da Oferta (Capa e pdginas 17 a 33 do Prospecto)

Via Instrugao da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003

12 Emissao de Cotas

Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Assessores Legais Souza, Mello e Torres Advogados (Coordenador Lider) e Madrona Advogados (Gestora e Fundo)
Preco de Subscricdo RS 10,00

Montante Inicial da Oferta Montante inicial de até RS 250.000.000,00, sem considerar as Cotas do Lote Adicional
Quantidade Inicial de Cotas Inicialmente até 25.000.000 de Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional

Montante Minimo da Oferta RS 30.000.000,00, correspondente a 3.000.000 Cotas

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, que serd de 1.000 Cotas,

| ti to Mini . . - .
nvestimento inimo totalizando a importancia de R$10.000,00 por Investidor

O Fundo poderd, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider,
optar por emitir Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20% a quantidade das Cotas originalmente
ofertadas, ou seja, em até 5.000.000 de Cotas, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a
CVM ou de modificagdo dos termos da Primeira Emissao e da Oferta. As Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta

Lote Adicional
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Caracteristicas da Oferta (Capa e pdginas 17 a 33 do Prospecto)

Serd a distribuicdo parcial das Cotas, admitida nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400,
sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizagdo da totalidade das
Cotas colocadas no ambito da Oferta, uma vez subscritas Cotas correspondentes ao Montante Minimo da
Oferta, igual a R$30.000.000,00, correspondente a 3.000.000 Cotas

Distribuicao Parcial

Ativos-Alvo, isto é, Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA), e, de maneira remanescente, em
Ativos de Liquidez, assim entendidos como: cotas de fundos de investimento classificados como “renda
fixa”, regulados pela Instru¢gdo CVM 555, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, desde que tais fundos de renda fixa ndo invistam em derivativos a qualquer
Destinacao dos Recursos titulo; (ii) cotas de fundos de investimento imobiliarios, outros fundos de investimento do agronegdcio
ou fundos de investimento em direitos creditdrios que apliquem mais de 50% do seu patrimonio nos
ativos passiveis de aquisicdo pelos Fiagro da categoria fundo imobilidrio; (iii) LCA emitidas por Instituicdes
Financeiras Autorizadas; (iv) Aplicacdes Financeiras; e (v) outros titulos e valores mobilidrios que sejam
aceitos pelas normas e regulamentacgdes aplicavel ao Fundo

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Ndo Institucionais, sendo que
Publico Alvo investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem ordem de investimento em valor igual ou
superior a RS 1.000.000,00, equivalente a 100.000 Cotas, serdo considerados Investidores Institucionais

Caso a totalidade dos Pedidos de Subscricdo realizados pelos Investidores Nao Institucionais exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, de 10% das Cotas, serd realizado rateio
por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores Ndo Institucionais

Critério de Colocagdo da Oferta
N3ao Institucional

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS

Inadequacao de Investimento
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Caracteristicas da Oferta (Capa e pdginas 17 a 33 do Prospecto)

Taxa de Administragao

Taxa de Performance

A Taxa de Administracdo sera composta de: (a) 1,15% a.a., calculada sobre (i) o valor de mercado do
FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e
critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o indice de
fundos de investimento imobilidrios da B3 (IFIX), ou qualquer outro indice que seja utilizado
especificamente para Fiagro; ou (ii) o valor contabil do patrimonio liquido do FUNDO, nos demais casos,
observado o valor minimo mensal de R$20.000,00, no 12 ano de funcionamento do FUNDO, contado da
data de inicio do seu funcionamento, e de RS 25.000,00 a partir do 22 ano do FUNDO, contado da data
de inicio do seu funcionamento, atualizado anualmente pela variagdo do IGP-M (indice Geral de Precos
de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a
data de autorizacdo para funcionamento do FUNDO; e (b) caso o FUNDO seja listado na B3 e suas cotas
estejam registradas na Central Depositdria, pela escrituracdo das cotas do FUNDO, a ADMINISTRADORA
fard jus a uma remuneragdo equivalente a 0,05%, a incidir sobre a mesma base de calculo da taxa de
administracdo, sujeito, contudo, a um minimo de RS 3.500,00 mensais nos 12 primeiros meses e a partir
do 132, o minimo serd de RS 5.000,00 mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela varia¢do do
IGP-M , contado da data de inicio de funcionamento do FUNDO, referente aos servicos de escrituragdo
das cotas do FUNDO, a ser pago a terceiros

Além de parcela da Taxa de Administracdo, o GESTOR fara jus a uma taxa de performance a partir do dia
em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas, a qual serd provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o dia 15 do 12 més subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo
FUNDO a GESTORA. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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Caracteristicas da Oferta (Capa e pdginas 17 a 33 do Prospecto)

VT Performance = 0,10 x [(Va m-1)-(indice de Correcdo*Vb)]

Va = rendimento apurado aos Cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido performance, adiciona o
valor apurado do(s) semestre(s) anterior (es), corrigido pelo indice de Correcdo — abaixo definido),
atualizado e apurado conforme féormula abaixo:

M = Més referéncia;
Taxa de Performance N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més em
(continuagdo) gue houve pagamento de Taxa de Performance.

i)
Va = Z Rendimento més = Indice de Correcio (M)
W

indice de Correcéo: Variacdo do Benchmark = 100% (cem por cento) da variacio do CDI do més anterior
ao més da provisao

Vb = somatdrio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizacdao de cotas
durante o prazo de duracdo do fundo pelos investidores deduzido eventuais amortizaces de cotas

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de Cotas
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Caracteristicas da Oferta (Capa e pdginas 17 a 33 do Prospecto)

Limites de Concentragao

O FUNDO devera ter, no minimo, 67% de seu patriménio liquido investido em Ativos-Alvo, os quais
deverdo respeitar o seguinte limite de concentragao e os seguintes critérios de elegibilidade, conforme
aplicavel:

(i) os Ativos-Alvo deverdo contar com garantia real e/ou garantia fidejussoria que, na data
de aquisicao ou subscricdo do respectivo Ativo-Alvo pelo FUNDO, corresponda a, no minimo, 100% do
valor da divida representada pelo respectivo Ativo-Alvo, comprovado por meio de documento habil,
ressalvado o disposto nos incisos (ii) e (iii) abaixo; e

(ii) os Ativos-Alvo adquiridos para compor a carteira do FUNDO poderdao ndo contar com
nenhuma garantia, desde que, no momento da aquisicdo ou subscricdo, referido Ativo-Alvo tenha
classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-” ou equivalente, atribuida por
qualquer das trés grandes agéncias classificadoras de risco, sejam elas: Standard & Poors, Fitch e/ou
Moody’s, ou qualquer de suas representantes no pais; e

(iii) até 15% (quinze por cento) do patrimoénio liquido do FUNDO podera ser investido em
Ativos-Alvo que ndo contenham (a) nenhuma garantia, seja real ou fidejusséria; e/ou (b) classificacdo de
risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Cronograma da Oferta (Pdginas 68 & 69 do Prospecto)

Eventos

IR Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 18/08/2021

Divulgacdo do Aviso ao Mercado e disponibilizacdo do Prospecto 01/10/2021
Preliminar

“ Inicio do Periodo de Reserva 08/10/2021

B Obtencso do Registro da Oferta na CVM 18/10/2021

I cncerramento do Periodo de Reserva 27/10/2021

_ Divulgacdo do Anuncio de Inicio 28/10/2021
Disponibilizacao do Prospecto Definitivo

A Procedimento de Alocagéo 29/10/2021

I Data de Liquidacdo das Cotas 04/11/2021

— Data maxima para encerramento da Oferta e divulgacdo do Anlncio 28/04/2022
de Encerramento

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsio para a ocorréncia de cada um
dos eventos nele descritos. Apds a concesséo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400.

(2) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.
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Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisGo de investimento no Fundo, os potenciais
Investidores devem, considerando sua propria situac¢Go financeira, seus
objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente
todas as informacgdes disponiveis no Prospecto e no Regulamento, inclusive,
mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a
composi¢do da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos
quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os
investimentos e aplicacbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de
liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuag¢do e, mesmo que o
Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa elimina¢do da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A sequir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os
quais ndo sdo os unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo
e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador o do Gestor ou que sejam julgados de
pequena relevdncia neste momento.

I. Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos
Risco relacionado a Auséncia de Regulagdo Especifica para o FIAGRO
O Fundo esta sujeito a regulamentagdo da CVM. Em 13 de julho de 2021
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a CVM publicou a Resolugdo CVM 39, que regulamenta, em carater
provisdrio e experimental, os fundos de investimentos nas cadeias
produtivas do agronegdcio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém-criado
pela Lei n? 14.130/21, e ainda n3o possuir uma norma especifica
expedida pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente,
a Instrucdo CVM n? 472/08, as regras e procedimentos atualmente
adotado para o presente Fundo poderda vir a ser alterada e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda
ndo se encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia
pacifica, podendo ocorrer situacGes em que ainda ndo existam regras que
o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao
investimento em Fiagro, uma vez que os érgaos reguladores e o Poder
Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual
cenario de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacéo
existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de
forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii)
proferir decisdes que podem ser desfavordveis aos interesses no
investimento em Fiagro, o que em qualquer das hipdteses, podera afetar
adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente afetar
negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo
adverso o Cotista.

Riscos Tributarios relacionados aos Fiagro

Alteracbes na legislacdo tributdria ou na sua interpretacdo e aplicacdo
podem implicar o aumento da carga tributdria incidente sobre o
investimento no Fundo e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas

alteragGes incluem, mas ndo se limitam, a (i) eventual extin¢do de
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isengdes fiscais, na forma da legislagcdo em vigor, (ii) possiveis majoracoes
na aliquota e/ou na base de cdlculo dos tributos existentes, (iii) criacdo de
tributos; bem como, (iv) diferentes interpretacées ou aplicacdo da
legislagGo tributdria por parte dos tribunais ou das autoridades
governamentais, sobretudo dada a recente cria¢do dos Fiagro por meio da
Lein®14.130 de 29 de marco de 2021, que ainda pende de regulamentac¢éo
pelas autoridades fiscais.

Os efeitos de medidas de alteragdo fiscal ndo podem ser quantificados, no
entanto, poderdo sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos néo
previstos inicialmente. Ndo hd como garantir que as regras tributdrias
atualmente aplicdveis ao Fundo e aos Cotistas permanecerdo vigentes,
existindo o risco de tais regras serem modificadas, inclusive no contexto de
eventual reforma tributdria, o que poderd impactar o Fundo e a
rentabilidade de suas cotas e, consequentemente, os resultados do Fundo e
a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagbes de precgos e cotacbes de mercado, e a
outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes
do uso de derivativos, de oscilagdo de mercados e de precificacéo de ativos,
o0 que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do
investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo poderd incorrer em risco de
crédito na liquidacdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as
operagdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de
falta de capacidade e/ou falta de disposicGo de pagamento das
contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo
poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir
recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez
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Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa
em comparag¢do a outras modalidades de investimento. Além disso, os
Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade
de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os
Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais podem ser
constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os
Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secunddrio, mesmo sendo admitida para estas a negociacéo no mercado
de bolsa ou de balcéo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir
as Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em
caso de liquidagdo deste

No caso de dissolugcdo ou liquidagcGo do Fundo, o patriménio deste serd
partilhado entre os Cotistas, na propor¢cGo de suas Cotas, apds a
alienagdo dos Ativos e o pagamento de todas as dividas, obrigacbes e
despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a
alienagdo acima referida, os proprios ativos seréio entreqgues aos Cotistas
na propor¢do da participagdo de cada um deles. Nos termos do descrito
no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser
afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar
ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacoes de mercado
e dos critérios para precificacGo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.
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Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordinaria dos
Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de
pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar
o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
na Instrucdo CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipdtese, podera haver
dificuldades na identificagcdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo
com a politica de investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor podera
nado conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade
alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo
devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo
e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas
detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
inciso Xll do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucao CVM 472. Deste modo,
ndo é possivel assegurar que eventuais contratacGes ndo caracterizardo
situacGes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento
prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou
entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovagdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no
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pardgrafo 12 do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisi¢do, locagao,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de
imovel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado
ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio
do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢cdo, pelo Fundo, de
imével de propriedade de devedores do Administrador, gestor ou
consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no
artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de
cotas do fundo, como é o caso da presente Oferta, e (v) a aquisicdo, pelo
Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor ou
de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
pardgrafo Unico do artigo 46 da Instrugcdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de
interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas,
respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos
Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicio de Ativos Conflitados é
considerada uma situagao de potencial conflito de interesses, nos
termos da Instrucdo CVM 472, a sua concretizagdo dependera de
aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM
472. Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da
assinatura do Pedido de Reserva, serdao convidados, mas nao obrigados,
a outorgar Procuragdo de Conflito de Interesses para fins de
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em Assembleia Geral de Cotistas, da aquisicao, pelo Fundo, de Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados no
Anexo | efou Anexo Il de cada Procura¢do de Conflito de Interesses,
conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua
ratificagdo em fungdo de alteragGes na base de cotistas do Fundo, em seu
Patrimonio Liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentagdo aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta,
até o limite de concentracdo previsto para cada ativo na Procura¢ao de
Conflito de Interesses, nos termos descritos no Prospecto, conforme
exigido pelo artigo 34 da Instrugao CVM 472.

Para maiores informacgoes, vide Secdo “Termos e Condi¢coes da Oferta —

Procuracdes de Conflito de Interesses”, do Prospecto Preliminar e Sec¢ao
“Termos e Condigdes da Oferta — Destinagdo dos Recursos”, do
Prospecto.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicao de ativos é um processo complexo e que envolve diversas
etapas, incluindo a analise de informac¢des financeiras, comerciais,
juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e
discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de
decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de
elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a
destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que poderd gerar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo
de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o
risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de
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forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos

podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade
do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os
resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestdo
adequada, a qual estarda sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacdo
dos servicos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na
manutencdo dos Ativos em carteira efou na identificacdo de
oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de
aquisicdo e alienagcdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de liquidagao antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao
antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos Alvo e/ou
Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o
exercicio dos direitos por qualquer Cotista poderd ser dificultado em
funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a
alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser
dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos e

governamental

politica

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condicdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de
ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No
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passado, o surgimento de condicdes econOGmicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precgos
de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de
gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.

Varidveis exdégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situacOes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdémica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou
de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo
afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; ou (b) liquida¢do do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a

mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negociagao no mercado, ou pela melhor
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estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer
oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como
consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera
nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Ndo serd devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as
instituicdes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas
do Fundo, o Administrador e as InstituicGes Participantes da Oferta,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo;
ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral,
inclusive aquelas passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas
demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no
mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em
pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, poderd afetar
diretamente o mercado imobilidrio e agroindustrial, o mercado de fundo
de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em
relacdo aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencgas, como
o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa,
a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto
adverso nas operagdes do mercado imobilidrio e do agronegdcio 40
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incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia
e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas
pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario e do
agronegdcio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas
também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em
medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a
prejudicar as operacoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis
gue vierem a compor seu portfdlio, bem como afetaria a valorizacdo das
Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos
sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdao ser
prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais e
restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacdo;
liguidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal,
instabilidade social e politica; alteracdes regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econbmicos que venham a ocorrer no
Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos imdveis podem ser negativamente impactados em
funcdo da correlacdo existente entre a taxa de juros basica da economia e
a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Risco de crédito
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Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos
Ativos e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente
integrem a carteira do Fundo ndao cumprirem suas obrigacdes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o
Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a
carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condicGes financeiras dos emissores dos
titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas
gue possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de
liguidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo poderd
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcdo da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndao fundamentadas,
poderdao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

Risco tributario

As regras tributdrias aplicdveis aos fundos de investimentos do
agronegocio podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca
da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao
diferente daquela do Administrador quanto ao ndo enquadramento do
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Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia
de tributos em determinadas operac¢des realizadas pelo Fundo. Nessas
hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condi¢cbes das demais pessoas juridicas,
com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria
gue passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes
gue anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado
a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento
a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a
possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas
descritas na Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo
ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do
Fundo deverdo ser admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso
ocorra, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos que venham a
ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteragOes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para
a elaboracdo das demonstracées financeiras dos Fundos de Investimento
nas Cadeias Produtivas Agroindustriais advém das disposi¢cdes previstas na
Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n2 11.638, de 28 de dezembro de
2007, que alterou a Lei das Sociedades por Ac¢des e a constituicdo do CPC,
diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da
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legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade
adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo
CVM 516 comecgou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrucdo
contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis
emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no
Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdbes dos
pronunciamentos, orientacGes e interpretagdes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais, a adocdo de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes
financeiras do Fundo.

Risco regulatdrios

A legislagdao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos
efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributdrias, leis
cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas
de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracGes. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas
licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios
relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao
Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem comoas 42
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condi¢cdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do
e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacao
de novas leis poderdao impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteragdes tributarias e mudangas na legislagdo

As regras tributarias dos fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais podem ser modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria ou alteracdes na legislacdo em vigor. Atualmente, esta
em tramite no Congresso Nacional discussdes referentes a proposta de
reforma tributdria, que, dentre outras matérias, discute possiveis
alteragdes nas regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos de
investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial das discussoes,
ndo é possivel afirmar que as regras de tributacdo aplicaveis ao Fundo, na
forma como previstas no Regulamento e na legislacdo pertinente, serao
mantidas futuramente. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdao de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em
gualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado
acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serao alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdao
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variagdo nas taxas de
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juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.
Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM
e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas. Tais alteracGes poderdo afetar o modo de operacdo do
Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentrac¢ao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores
mobiliarios. Dessa forma, deverdo ser observados os limites de aplicacdo
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |3 estabelecidas. O risco da
aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentragdo da carteira,
sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira
englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo
em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a ndo substitui¢do do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor poderda sofrer pedido de faléncia
ou decretacdo de recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o
Administrador podera sofrer intervencdo e/ou liquidagio extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconte¢a, o Fundo 43
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serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de
algum evento que venha a ensejar o desenquadramento passivo
involuntario, a CVM poderd determinar ao Administrador, sem prejuizo
das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a
outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das
hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do
evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de
venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha
como assegurar que os Cotistas conseguirdao reinvestir 0s recursos em
outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e
ndao foram objeto de auditoria, revisdao, compilacdo ou qualquer outro
procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra
empresa de avaliagdo. As conclusGes contidas no Estudo de Viabilidade
derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que ndo foram
submetidos a verificacdo independente, bem como de informacdes e
relatdrios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo
de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e excec¢des nele
contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma
conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas
Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
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recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as
incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato
de que as estimativas e projecdes sao baseadas em diversas suposicoes
sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de
gue as estimativas do Estudo de Viabilidade serdao alcangadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU
ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE
NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdao para outros
fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdao dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da
carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham
por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da
carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade
de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o
Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os
ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o
Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Risco decorrente da n3do obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagbes
de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da
Oferta ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar a4
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quaisquer projecGes constantes do Prospecto e/ou de qualquer material
de divulgac¢do do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade,
incluindo sem limitacdo, quaisquer revisGes que reflitam alteracdes nas
condicGes econbmicas ou outras circunstancias posteriores a data do
Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de
Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econ6mica e juridica do Fundo apoia-se em um
conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em
vigor e, em razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em
operagOes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacao financeira, poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razao
do dispéndio de tempo e recursos para manutencdao do arcabouco
contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do
sistema judicidrio brasileiro, a resolucao de tais demandas podera nao ser
alcangada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo
obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos
Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no
patrimbénio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacdo das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos,
ainda que tais operacdes sejam realizadas exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial na forma permitida no Regulamento, podera
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acarretar variacbes no valor de seu Patrimbnio Liquido superiores
aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal
situacdo poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e
impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e
geridos pelo Administrador e pelo Gestor, respectivamente. Portanto os
resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo poderad ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e
trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favordveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndao sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscricdo e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de
Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, poderd ocorrer
situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que delibera¢des sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos
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em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo
esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto
de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdao de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liguidacdo antecipada do Fundo.

Risco de governanga

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador
e/ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador
e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor,
seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigcos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funciondrios; e (e) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas
ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se
dara a permissao de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia
Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais tendem a possuir
numero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo
(quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Risco relativa a novas emissoes de Cotas
No caso de realizagdo de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, o exercicio
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do direito de preferéncia pelos Cotistas, em eventuais emissdes de novas
Cotas, depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso
ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades
para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo
reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas
incorrerdao no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo
diluida.

Risco de restri¢do na negocia¢ao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos
publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de
mercadorias e futuros ou por drgdos reguladores. Essas restricdes podem
estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas
operacdes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em
situacdes em que tais restricdes estdao sendo aplicadas, as condi¢bes para
negociacao dos Ativos da carteira, bem como a precificagdao dos Ativos
podem ser adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de
investimento

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em
condicOes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da
aquisicdo, a politica de investimento do Fundo, de modo que o Fundo
poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo
Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas
obrigag¢des, o Administrador, conforme recomendacao do Gestor, 46
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podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que
limitadas ao valor das Capital Autorizado conforme definido no
Regulamento, ou, conforme o caso, poderd convocar os Cotistas para que
em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da
emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que
pressupbe que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos
rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociacdao dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade
do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigacles, reduzindo o recurso disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, o que poderd afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas.

Riscos relativos aos Ativos Alvo

N3do obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da a
politica de investimentos do Fundo, os recursos deverdo ser aplicados
primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-
definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus
recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a
CVM, quando aplicdvel, ou junto aos 6rgaos de registro competentes.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacdo
relativa a cada fundo de investimento investido, dentre os quais
destacamos riscos relativos ao setor do agronegdcio. tendo em vista serem
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comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.
Riscos associados a liquida¢dao do Fundo

Por ocasido do término do prazo de duracdo do Fundo ou, ainda, na
hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidacdo
antecipada do Fundo, o pagamento do resgate podera se dar mediante a
constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no
Cadigo Civil, o qual serd regulado pelas regras estabelecidas no
Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberagdo
unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da
totalidade dos Cotistas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que comporao a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade
dos seus emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetem as condig¢Bes financeiras dos emissores e/ou devedores dos
titulos, bem como alteragdes nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas
gue possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por
consequéncia, o valor do patriménio do Fundo e das Cotas.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos
Ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total do Patriménio Liquido, 47
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sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente poderd adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais
Ativos, uma vez ultrapassado o limite do Patriménio Liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua
adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a
aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocdo e manutencdo das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes
do recebimento integral do aporte acima referido e da assungdo pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento
da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O
Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de
suas afiliadas ndao sdo responsdveis, em conjunto ou isoladamente, pela
adocdo ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus
direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma,
o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortiza¢do e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional,
de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até
mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido negativo e de os Cotistas
terem que efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um Fiagro representa um investimento de
risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos,
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incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira.
As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo
de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é
um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores
ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que
resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser
chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais
no Fundo.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Alvo

A propriedade das Cotas ndao confere aos Cotistas propriedade direta
sobre os ativos da carteira do Fundo. Os direitos dos Cotistas sao
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias. O Fundo estard sujeito, ainda, a despesas e custos
decorrentes de ac¢des judiciais necessarias para a cobranca de valores ou
execucdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras
hipdteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operacdes
de securitizacdo submetidas a regime fiducidrio ndo sejam suficientes
para fazer frente a tais despesas.

Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos
guais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar
perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. 48
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O Fundo nao conta com garantias do Administrador, do Gestor ou deCRA

terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC, para reducao ou
eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos
quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢cdes adversas
de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As
eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estdo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo.

Risco relativo a forma de constitui¢ao do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio
fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de
liguidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que
os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacao das Cotas no
mercado secunddrio ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo,
sua situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo
provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pelo
Gestor, e de sua equipe especializada, para originacdo, estruturacao,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor poderd
afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado.

Il. RISCOS RELACIONADOS AO MERCADO E AO INVESTIMENTO EM
SECURITIZAGAO DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO

Recente Desenvolvimento da Securitizagdao de Direitos Creditérios dos

A securitizacdo de direitos creditdrios do agronegdcio é uma operacao
recente no Brasil. A Lei n? 11.076/04, que criou os certificados de
recebiveis do agronegdcio, foi editada em 2004. Entretanto, s6 houve um
volume maior de emissdes de certificados de recebiveis de agronegdcios
nos ultimos anos. Além disso, a securitizagdo é uma operacdo mais
complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve
estruturas juridicas que objetivam a segregacdo dos riscos do emissor do
valor mobilidrio, de seu devedor (no caso, a devedora) e créditos que
lastreiam a emissao.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 mesmo
ainda ndo se encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia
pacifica, podendo ocorrer situacdes em que ainda ndo existam regras que
o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao
investimento do Fundo em CRA, uma vez que os orgaos reguladores e o
Poder Judicidrio poderdo, ao analisar a Oferta e os CRA e/ou em um
eventual cendrio de discussdo e/ou de identificagdo de lacuna na
regulamentacdo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou
interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os CRA, bem
como (ii) proferir decisGes que podem ser desfavordveis aos interesses
no investimento em CRA, o que em qualquer das hipdteses, podera
afetar adversamente o investimento do Fundo em CRA, e
consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e
consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo do agronegdcio e as companhias
securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderdo vir a ser negociados com
base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissorade 49
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tais CRA devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha
utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRA, ela podera ndo
ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os
CRA.

A Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo
76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes
sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacao”.

Recente regulamentag¢dao especifica acerca do investimento em

certificados de recebiveis do agronegocio

A atividade de securitizacdo de Direitos Creditérios do Agronegdcio esta
sujeita a Lei 11.076/04 e a Instrucdo CVM 600, no que se refere a
distribuicdes publicas de certificados de recebiveis do agronegdcio. Como a
Instrucao CVM 600 foi recentemente publicada, poderdo surgir diferentes
interpretacdes acerca da Instrucdo CVM 600, o que pode gerar efeitos
adversos sobre o investimento do Fundo em CRA, e consequentemente
afetar de forma adversa as Cotas.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizagao

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro em relacdo a estruturas de securitizacdo, em
situacOes adversas podera haver perdas por parte do Fundo em seu
investimento em CRA, em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
execucao judicial desses direitos. Assim, em razdo do cardter recente da
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legislacdo referente a CRA e de sua paulatina consolidagdo levam a
menor previsibilidade quanto a sua aplicagdo e interpretacdo ou a
eventuais divergéncias quanto a suas estruturas pelos investidores, pelo
mercado e pelo Poder Judicidrio, deste modo afetando de forma adversa
o investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando
adversamente as suas Cotas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRA em que os devedores
tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos do
agronegdcio, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneragdo, amortizagdo e/ou resgate dos CRA, bem
como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento
antecipado do contrato lastro dos CRA, a companhia securitizadora
emissora dos CRA promovera o resgate antecipado dos CRA, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do
Fundo nestes CRA poderao sofrer perdas financeiras no que tange a nao
realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneracdo esperada), bem como o Gestor podera ter
dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracdo do CRA, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar
as obrigacdes decorrentes dos CRA depende do pagamento pelo(s)
devedor(es) dos créditos do agronegocio que lastreiam a emissdo dos
CRA e da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos
do agronegdcio representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) do agronegdcio, que compreendem atualizacdo monetaria,
juros e outras eventuais taxas de remunerac¢do, penalidades e demais
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encargos contratuais ou legais. O patrimdénio separado constituido em
favor dos titulares dos CRA ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigacdao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRA dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do
recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos do
agronegocio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes
dos CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-
financeira dos devedores poderd afetar negativamente a capacidade do
patrimbénio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao
pagamento dos CRA pela companhia securitizadora

Risco de execugao das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes,
o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias
outorgadas a respectiva operacdao, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdao das garantias dos CRA em que o
Fundou investiu, poderd haver a necessidade de contratagdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo,
na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia constituida
em favor dos CRA pode ndo ter valor suficiente para suportar as
obrigagdes financeiras atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execu¢dao de garantias
dos CRA poderd afetar de forma adversa o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

lll. Riscos relativos a Oferta.
Riscos da nao colocacdao do Montante Inicial da Oferta
Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja
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subscrita ou adquirida a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com
gue o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta.
O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do
Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir
com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial
das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas
sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas
do Fundo em negociacdo no mercado secunddrio, o que poderd reduzir a
liqguidez das Cotas do Fundo.

Risco da ndo colocagdao do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd
cancelada, sendo todos os Pedidos de Reserva automaticamente
cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta,
a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja
que, nesta hipdtese, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da Oferta.

Indisponibilidade de negocia¢ao das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociacdo e Custédia das Cotas na B3”, os
recibos das Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no
mercado secundario até o encerramento da Oferta e aprova¢do da B3.
Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa indisponibilidade
de negocia¢do temporaria das Cotas no mercado secundario como fatog1
aue nodera afetar suas decisées de investimento.
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Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo
de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 a quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar
as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de Cotas a
Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento, os Pedidos de Reserva
firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 55 da Instrucdao CVM 400.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a
quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas
Cotas posteriormente no mercado secunddrio, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo,
influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que
o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que
referidas Pessoas Vinculadas ndo optardao por manter suas Cotas fora de
circulacao.

Risco de ndo materializagao das perspectivas contidas no Prospecto

O Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado do
agronegocio, dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo
Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndao ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do
Prospecto. O fundo ndo conta com garantia do Administrador, do
Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do
FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os
Cotistas.

Risco do desligamento de Participante Especial

(Pdginas 93 a 110 do Prospecto)

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de
obrigacOes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do
grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das Cotas, com o
consequente cancelamento de todos os Pedidos de Reserva feitos
perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por
quaisquer dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes
previstas no Contrato de Distribuicdao, no Termo de Adesdo ao Contrato
de Distribuicdo, na Carta Convite, ou em qualquer outro contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de
conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante
Especial deixard de integrar o grupo de instituicGes financeiras
responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s)
Participante(s) Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os
Pedidos de Reserva que tenha(m) recebido e informar imediatamente os
respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais nao
mais participardao da Oferta, sendo que os valores depositados serdo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo, de acordo com os Critérios de Restituicao de
Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
descredenciamento.

Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem a totalidade
das Cotas indicadas no Pedido de Reserva, o Montante Minimo da Oferta
poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacao
da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos
apontados em caso de ndo concretiza¢do da Oferta.

Informagodes contidas no Prospecto

O Prospnecto contém informacdées acerca do Fundo. bem como 52
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perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informag¢des contidas no Prospecto em relacdo ao
Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo
BACEN, pelos érgdos publicos e por outras fontes independentes. As
informacGes sobre o mercado do agronegdcio apresentadas ao longo do
Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de
mercado, informacdes publicas e publicagdes do setor.

N3do ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente
das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para
o Fundo e os Cotistas.

IV. Demais riscos.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como
moratdria, guerras, revolucdes, além de mudancgas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais
porventura ndo mencionados nesta segao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cépias do Regulamento, do Prospecto Preliminar, do
Contrato de Distribuicdo e dos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverao dirigir-se as respectivas sedes do
Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da CVM, da B3 e/ou das demais Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites
indicados abaixo:

Administrador: Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040 — Rio de Janeiro — RJ, At.: Sr. Rodrigo Ferrari, Telefone: (11)
3383-2715. E-mail:ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-EstruturadosPSF@btgpactual.com. Website: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (neste website clicar em “Fundos BTG Pactual”, em seguida “Valora CRA Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais — FIAGRO —Imobiliario”, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”).

Coordenador Lider: Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, Sala 201, CEP 22.440-032, Rio de Janeiro — RJ, At.: Mercado de Capitais, Telefone: (11) 4871-
4448. E-mail: dem@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br. Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuicdo da 12 Emissdao de Cotas do Valora CRA Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais— FIAGRO —Imobiliario” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: Rua Sete de Setembro, n2 111, 29, 3¢, 52, 62 (parte), 239, 262 ao 342 andar, CEP 20050-901 - Rio de Janeiro —
RJ, Telefone: (21) 3554-8686, www.cvm.gov.br / Rua Cincinato Braga, n2 340, 22, 32 e 42 andares - Edificio Delta Plaza CEP 01333-010 — S0 Paulo —
SP, Telefone: (11) 2146-2000, www.cvm.gov.br. Para acesso ao Prospecto Preliminar, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise”, clicar em “Quota
de Fundo Imobilidrio” e, em seguida, buscar o "Valora CRA Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO —Imobiliario", e,
entado, localizar o "Prospecto Preliminar" ou a opgao desejada).

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO: Praca Antdnio Prado, n2 48, 72 andar, Centro, CEP 01010-901 - S3o Paulo — SP, Telefone: (11) 2565-5000, Website:
www.b3.com.br. Para acesso ao Prospecto Preliminar, consulte: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e
Servicos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em
“Fundos”, e depois selecionar “Valora CRA Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO —Imobilidrio”).

Para acesso as informacdes sobre o Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/ptbr (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Valora CRA Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais —
FIAGRO — Imobiliario”, clicar no link do nome do Fundo, acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do respectivo “Informe
Mensal”, do respectivo “Informe Trimestral” ou “Informe Anual”, a op¢ao de download do documento no campo “Ac¢des”).
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