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PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO DAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO
JGP CREDITO - FIAGRO - IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 42.888.292/0001-90

Perfazendo o montante total de, inicialmente, até

R$150.000.000,00

(cento e cinquenta milhdes de reais)

Autorregulacdo

Registro da Oferta N° CVM/SRE/RF1/2021/[*], EM [] DE [] DE 2021 ANBIMA
Codigo ISIN: BRIGPXCTF006
Cédigo de Negociacdo na B3: JGPX11
Tipo ANBIMA: FIl de Titulos e Valores Mobilidrios Gestéo Ativa

O FUNDO DE INVESTIMENTO DAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO JGP CREDITO — FIAGRO — IMOBILIARIO (‘Fundo’) administrado pela BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela
Vista, CEP 01311-200, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n® 62.232.889/0001-90, pela Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM") para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 17.552, de 05 de dezembro de 2019 (*Administrador”), esta realizando sua 1° (primeira) emissdo (‘Emissao”) de, inicialmente, até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas (“Cotas”), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, com preco

unitério de emiss&o de RS 100,00 (cem reais) por Cota, que compreende a distribuicao publica primaria das Cotas, perfazendo o valor total de, inicialmente, até RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), sem considerar as Cotas Adicionais (conforme definidas neste Prospecto) eventualmente
emitidas, a ser realizada nos termos da Instrug@o da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrug&o CVM 400"), da Instrugao da CVM e 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugéo CVM 472") e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta’).

A Oferta consistira na distribuigéo publica primaria das Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugao CVM 400, da Instrugdo CVM 472 e das demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenagéo da ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com
enderego na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar, Botafogo, CEP 22250-145, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.293.225/0001-25 (“Coordenador Lider” ou “Orama’), sob regime de melhores esforgos de colocago (incluindo para as Cotas Adicionais,
caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuig&o (conforme abaixo definido), com a participaéo da ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, com endereco na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.500,
Edificio Londres, Le Monde, Sala 314, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 33.775.974/0001-04 (“Ativa”), do INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n° 1.219, 21°

ider,

andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 18.945.670/0001-46 (‘Inter”, em conjunto com Ativa, “Coordenadores Contratados”), na qualidade de da Ofena pelo C Li para efetuar esforgos de colocagdo das Cotas junto aos
Investidores, mediante assinatura de Termo de Ades&o ao Contrato de Distribuicao (conforme abaixo definido), podendo contar, ainda, com a adesao de iadas (‘Corretoras Consorciadas”), bem como de a operar no
mercado de capiais brasiliro. credenciadas unto & B3 S.A. - Brasil. Bolsa, Balcdo ('B3') convidadas a paricipar da Oferta pelo Coordenador Lider mediante d\sponlb\llzag:ac o carta comvte no st da B3, exclusivamente. para efetuar esforgos de colocagdo das Cotas junto aos Investidores (conforme
definidos neste Prospecto) (*Instituiges Contratadas”, em conjunto com C: Lider, C e Corretoras C: Par da Oferta’), o Plano de D (conforme definido neste Prospecto). A Oferta no contara com esforgos de

colocacéo das Cotas no exterior.
No ambito da Oferta, cada Investidor devera adquirir a quantidade, minima, de 10 (dez) Cotas, equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais) (‘Investimento Minimo por Investidor”).

Seré adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento, nos termos dos artigos 44 e 45 da Instrug&o CVM 400, pelo C Lider, para a veri junto aos da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais,
e 0 recebimento de ordens de investimento ou de Pedidos de Reservas, no caso de pessoas fisicas, dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observada o Investimento Minimo por Investidor) ou maximos, para. definigao, a critério do Coordenador leer
junto ao Administrador, e ao Gestor, da eventual emisséo e da quantidade das Cotas Adicionais a serem emitidas (*Pr de Alocagéo’).Poderso participar do Procedimento de Alocagao os que sejam Pes: , sem limite de

relagao ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Cotas Adicionais), contudo, caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) & quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a calocacao de Cotas junto aos Investidores que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, sendo as respectivas intencdes de investimentos e Pedidos de Reserva automaticamente canceladas, sendo certo que esta regra n&o é aplicavel ao Formador de Mercado (conforme abaixo definido), nos termos
do paragrafo tnico do artigo 55, da Instrugao CVM 400.

o nas Cotas por que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundari
Vinculadas na Oferta”, na pagina 83 deste Prospecto

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrug&o CVM 400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 300.00 (trezentas mil) Cotas adicionais, equivalentes a até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (“Cotas Adicionais”),
nas mesmas condices das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que podero ser emitidas pelo Fundo até a data de realizagdo do Procedimento de Alocagao (inclusive), sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta & CVM ou modificagéo dos termos da Emisséo e da Oferta. As Cotas Adicionais, caso emitidas, também seréo colocadas sob regime de melhores esforcos de colocagao pelo Coordenador Lider e pelas demais Instituigdes Participantes da Oferta.

Ser admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugéo CVM 400, a distribuicéo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso no haja a subscricéo e integralizagdo da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que haja a subscriao e integralizagéo de, no minimo,
800.000 (oitocentas mil) Cotas, equivalentes ao montante de R$ 80.000.000,00 (citenta milhGes de reais) (“Montante Minimo da Oferta’). Para mais informacﬁes acerca da “Distribuigo Parcial” ver a Segdo “Termos e Condigdes da Oferta - Distribuigdo Parcial’, na pagina 34 deste Prospecto.

Para mais informagdes veja a segédo “Fatores de Risco Relacionados & Emisséo, a Oferta e as Cotas - Risco referente a participacéo de Pessoas

A Emisséo e a Oferta foram aprovadas por meio do ‘Instrumento Particular de Primeira Alteragao do Daycoval D201 Fundo de i ", celebrado pelo em 02 de setembro de 2021 (‘Instrumento de Aprovagéo da Oferta’), no qual foram aprovados os valores referentes
a0 Montante Inicial da Oferta e a Distribuigao Parcial e Montante Minimo da Oferta. O regulamento atualmente wgeme do| F\mdo (*Regulamento”) foi aprovado nos termos do “Instrumento Particular de Segunda Alterago do do Fundo de das Cadeias do

JGP Crédito — Fiagro — Imobiliério”, celebrado pelo Administrador em 13 de outubro de 2021 (‘Instrumento de ).

A constituiggo do Fundo foi aprovada nos termos do “Instrumento Particular de Constituigao do Daycoval D201 Fundn de i i " (1 deC d0"), datado de 21 de julho de 2021

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 03 de setembro de 2021, foi registrado na CVM sob o codigo 0321124 e é regido pelo Regulamento, pela Resolug&o CVM 39 (conforme abaixo definida), Instrugdo CVM 472, pela Lei n° 8.668/93 (conforme abaixo definida), e pelas demais disposigdes legais
e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

0 objetivo do Fundo & a obtengéo de renda e ganho de capital a serem auferldos mediante a aquisigao de ativos financeiros de origem agroindusirial, conforme permitido pelo artigo 20-A da Lei n° 8.668/93 e de acordo com a Politica de Investimentos do Fundo. Para mais informagdes acerca do Fundo
veja a Segao “Sumario do Fundo de das Cadeias JGP Crédito — Fiagro — Imobilidrio”, na pagina 49 deste Prospecto.

O Fundo & pelo habilitado para istragéo de fundos de i conforme At D 6rio expedido pela CVM n° 17.552, de 05 de dezembro de 2019, observado o disposto no Regulamento.

O Fundo é gerido ativamente pela JGP GESTAO DE CREDITO LTDA., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Humaita, n° 275, 11° andar (parte) e 12° andar, Humaita, CEP 22261-005, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.189.882/0001-27, sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mobilirios, nos termos do Ato Declaratorio n° 11.902, de 26 de agosto de 2011 (‘Gestor’), que prestara os servigos de gestéo, na forma prevista no “Contrato de Prestagéo de Servigo de Gestdo de
Carteira de Fundos de Investimento”, celebrado entre o , na qualidade de do Fundo e o Gestor (“Contrato de Gestao”) e no Regulamento.

O Gestor fara jus a uma taxa de performance semestral (*Taxa de Performance”), a partir do 4° (quarto) més contado da data da primeira integralizagao das Cotas do Fundo (inclusive); apurada no titimo Dia Util dos meses de junho e de dezembro e paga ao Gestor até o 10° (décimo) Dia Util subsequente
a0 evento, cobrada apenas sobre a parcela amortizada. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA FORMA DE CALCULO DA TAXA DE PERFORMANCE E DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR, VERIFICAR A SEGAO “SUMARIO DO FUNDO DE INVESTIMENTO
DAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO JGP CREDITO — FIAGRO — IMOBILIARIO” NA PAGINA 49 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

As Cotas serdo registradas para (i) distribuigao no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuigéo de Ativos (“DDA’); e (i) negociag&o no mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Cotas realizadas pela B3

Sera admissivel o recebimento de pedidos de reserva das Cotas, a partir do dia 21 de outubro de 2021 (inclusive), para reserva das Cotas, as quais somente seréo confirmadas pelo subscritor apos o inicio do periodo de distribuicao, nos termos estabelecidos neste Prospecto e no Aviso ao Mercado
(conforme definido neste Prospecto)

O pedido de registro da Oferta foi requerido junto a CVM em 06 de setembro de 2021. A Oferta seré registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei n° 6.385/76), da Instrugao CVM 400, da Instrugéio CVM 472 e das demais disposigdes
legais, regulatérias e autorregulatérias aplicaveis ora vigentes. O Aviso a0 Mercado da Oferta foi divulgado em 14 de outubro de 2021 nas paginas do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, da B3 e no Fundos.Net.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (‘ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Administrac&o de Recursos de Terceiros”, vigente nesta data (‘“Cédigo ANBIMA”).
O FUNDO FOI REGISTRADO EM 03 DE SETEMBRO DE 2021 NA CVM SOB O CODIGO 0321124.

O investimento em cotas de fundo de imobiliario um de risco e, assim, os Investidores que pretendam investir nas Cotas estao sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas
e aoscilagdo de suas cotagdes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual o em cotas de fundos de investimento imobiliario nao é a que de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilirio tém a forma de condominio fechado, ou seja, néo
admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que 0s seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. évedadaa do de Cotas por clubes de nos termos da CVM 11 (conforme
definida neste Prospecto).

O investimento em cotas de um fundo de io representa um investi de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos
imobiliarios integrantes da carteira do Fundo. Os i devem ler cui a Segao “Fatores de Risco”, na pagina 64 deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas, 0S quais

devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decisdo de investimento.
A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 64 A 85 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM
SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO
AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO E FAGCAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES
ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO AOS INVESTIDORES, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA
O FUNDO E PARA O INVESTIDOR!

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DO GESTOR, OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE
CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO PELO FUNDO NOS ATIVOS DESCRITOS NA s‘Eci\o “DESTINAGAO DOS RECURSOS” NAO CONFIGURA SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES, NOS TERMOS DO ARTIGO 34 DA WSTRUCAO CVM 472. OS ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGOES DE CONFLITO
DE INTERESSES DEPENDEM DE APROVACAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XIl DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO CVM 472. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DE POTENCIAIS CONFLITOS
DE INTERESSE, VIDE A SEGAO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE” NA PAGINA 71 DESTE PROSPECTO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS
ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA
AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

ADMINISTRADOR GESTOR COORDENADOR LIDER

Daycoval  JGP ORAMA

COORDENADORES CONTRATADOS
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DEFINICOES

No ambito do presente Prospecto, serdo consideradas as definicbes abaixo descritas, sendo que
as expressfes definidas ao longo deste Prospecto encontram-se abaixo consolidadas. Com
relagdo ao presente Prospecto, devem-se adotar por referéncia, e de forma subsidiéria, as

demais definicBes constantes da Instrugdo CVM 472 e do Regulamento:

“Administrador” e
“Custodiante” e
“Escriturador”

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade de Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita ho
CNPJ/ME sob o n° 62.232.889/0001-90, devidamente
credenciado pela CVM para o exercicio da atividade de
administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n° 17.552, de 05 de dezembro de

2019, instituicAo responsavel pela administragdo e
representacdo do Fundo.

“ANBIMA” Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

“Anudncio de Anuncio de encerramento da Oferta, o qual sera elaborado

Encerramento” nos termos do artigo 29 da Instrugdo CVM 400 e divulgado

nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400 na péagina
da rede mundial de computadores: (a) do Fundo; (b) do
Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da
CVM,; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3.

“Anuncio de Inicio”

Anuncio de inicio da Oferta, o qual sera elaborado nos termos
dos artigos 23, paragrafo 2° e 52 da Instrucdo CVM 400,
divulgado nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400
na pagina da rede mundial de computadores: (a) do Fundo;
(b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) B3; (e) da
CVM,; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3.

“Apresentagdes para
Potenciais Investidores

bH

Apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou
one-on-ones), a serem realizadas apos a divulgacao do Aviso
ao Mercado e a disponibilizacdo deste Prospecto aos
Investidores.

“Assembleia Geral de
Cotistas”

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

“Assembleia Geral

Assembleia geral ordinaria de cotistas a ser realizada

Ordinaria” anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do
exercicio social, conforme disposto no Regulamento.

“Ativos” Os Ativos de Liquidez e os Ativos-Alvo, em conjunto.

“Ativos-Alvo” S&0 o0s seguintes ativos financeiros de origem agroindustrial

nos quais o Fundo devera aplicar recursos correspondentes,
a, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento)do seu
Patriménio Liquido, em conjunto: (i) CRA; (i) LCA; (iii)
Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente
autorizados nos termos da Instrucdo CVM 472, e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos Fiagro,
conforme previsto no artigo 45 da Instrucdo CVM 472
(“Debéntures”); (iv) Cotas de outros fundos de investimento
imobiliarios, fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais ou fundos de investimento em direitos
creditérios, desde que apliquem mais de 50% (cinquenta por
cento) do seu patrimdnio nos ativos passiveis de aquisi¢cao

1




JGP Asset

Management

pelos Fiagro, conforme previsto no artigo 45 da Instrugéo
CVM 472 (“Cotas de Fundos”).

“Ativos Financeiros” Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das
despesas extraordindrias e dos encargos previstos no
Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu
patriménio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em
Ativos, sem qualquer limitacdo em relacdo a diversificacao,
aplicada em (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por
instituicBes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN;
(i) moeda nacional; (iii) operagcbes compromissadas com
lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima; (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio
Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; ou (vi) outros ativos de
liquidez compativeis com as necessidades e despesas
ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos
fundos de investimento em agronegécio, na forma da
Instrucdo CVM 472, sem necessidade especifica de
diversificacdo de investimentos.

“Ativos Imoveis” Os iméveis, direitos reais sobre imoéveis e participagfes em
sociedades que explorem atividades integrantes da cadeia
produtiva agroindustrial que poderao ser detidos pelo Fundo,
excepcionalmente, e sem prejuizo da Politica de
Investimentos, além de outros ativos financeiros que integrem
a cadeia produtiva agroindustrial, em qualquer regido do
territério nacional, em decorréncia de: (a) renegociacao de
saldos devedores dos Ativos, e/ou (b) excussdo de garantias
reais ou pessoais relacionadas aos Ativos, dos quais resulte
a transferéncia do produto da excussédo das garantias para o
Fundo.

“Ativos de Liquidez” Os seguintes ativos de liquidez, nos quais poderdo ser
aplicadas as disponibilidades financeiras do Fundo que néo
estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos do
Regulamento: (i) os Ativos Financeiros; e (ii) outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios, previstos no artigo 45
da Instrucdo CVM 472, conforme permitidos para os Fiagro.

“Auditor Independente” GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, com
endereco na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 105. Conjunto 121
Torre 4, Cidade Moncbes, CEP 04571-900, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 10.830.108/0001-65.

“Aviso ao Mercado” Aviso ao mercado da Oferta, o qual foi elaborado nos termos
do artigo 53 da Instrugdo CVM 400, divulgado nos termos do
artigo 54-A da Instrugdo CVM 400 na pagina da rede mundial
de computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do
Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do
Fundos.net, administrado pela B3.

“B3” B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc&o, sociedade com sede na
Cidade de Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Antonio
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Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901, inscrita no
CNPJ/ME sob o0 n°® 09.346.601/0001-25.

“BACEN”

Banco Central do Brasil.

“Brasil” ou “Pais”

Republica Federativa do Brasil.

“Capital Autorizado”

Capital autorizado do Fundo, no montante méaximo de
até R$ 3.500.000.000,00 (trés bilhdes e quinhentos milhGes
de reais), nos termos do Regulamento do Fundo.

“Carta Convite”

E a carta convite por meio da qual as Instituicbes Contratadas
irAdo manifestar sua aceitacdo em participar da Oferta,
concedendo mandato de representacao vélido e eficaz para
gue a B3 possa representa-las na celebracdo do Termo de
Adeséo ao Contrato de Distribuigdo.

“CNPJ/ME”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da
Economia.

“Coédigo ANBIMA”

“Cédigo ANBIMA para Administracdo de Recursos de
Terceiros”, vigente nesta data.

«Cédigo Civil”

A Lein° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“COFINS”

Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social.

“Contrato de Distribui¢cao”

“Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Publica
Priméria, Sob Regime de Melhores Esfor¢cos de Colocagéo,
de Cotas do Fundo de Investimento das Cadeias Produtivas
do Agronegocio JGP Crédito Fiagro Imobiliario”, celebrado
entre o Administrador, na qualidade de representante do
Fundo, o Gestor e o Coordenador Lider.

“Contrato de Formador de
Mercado”

Significa o “Contrato de Prestacdo de Servicos de Market
Maker”, celebrado entre o Administrador, na qualidade de
representante do Fundo, o Gestor e o Formador de Mercado.

“Contrato de Gestao”

“Contrato de Prestacdo de Servico de Gestédo de Carteira de
Fundos de Investimento”, celebrado entre o Fundo,
representado pelo Administrador, o Gestor e 0 Administrador.

“Qoordenador Lider” ou
“Orama”

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n°® 228, 18° andar, Botafogo, CEP 22250-
145, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.293.225/0001-25.

“Coordenadores
Contratados”

ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TiTULOS,
CAMBIO E VALORES, com endereco na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
n° 3.500, Edificio Londres, Le Monde, Sala 314, CEP 22640-
102, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 33.775.974/0001-04 e
INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira com sede na
Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na
Avenida Barbacena, n°®1.219, 21° andar, inscrita no CNPJ/ME
sob o n°® 18.945.670/0001-46, em conjunto, na qualidade de
instituicbes  intermediarias  estratégicas, devidamente
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
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credenciadas junto a B3, convidadas diretamente pelo
Coordenador Lider a participar da Oferta, exclusivamente
para efetuar esfor¢cos de colocacdo das Cotas junto aos
Investidores mediante a assinatura do Termo de Adesé&o ao
Contrato de Distribuicdo para Coordenador Contratado. Cada
Coordenador Contratado esta sujeito as mesmas obrigacdes
e responsabilidades do Coordenador Lider, no limite do
permitido pela legislacdo aplicavel, inclusive no que se refere
as disposicdes da legislacdo e regulamentacdo em vigor.

“Cotas” Cotas de emissao do Fundo.

“Cotas Adicionais” Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM
400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
300.000 (trezentas mil) Cotas Adicionais, equivalentes a até
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), nas mesmas
condicbes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Administrador, e do Gestor, em comum acordo com O
Coordenador Lider, que poderao ser emitidas pelo Fundo até
a data de realizacdo do Procedimento de Alocacéo
(inclusive), sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emisséo e da
Oferta. As Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo
colocadas sob regime de melhores esforcos de colocacéo
pelo Coordenador Lider e pelas demais Instituicbes
Participantes da Oferta. As Cotas Adicionais, eventualmente
emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de
“Cotas”, nos termos do Regulamento.

“Cotistas” Os titulares das Cotas.

“CRA” Certificados de Recebiveis do Agronegdcio.

“Critério de Colocagdao da |Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos
Oferta Institucional” Investidores Institucionais, ou os Pedidos de Reserva, no
caso de pessoas fisicas, excedam o total de Cotas
remanescentes apés o atendimento da Oferta N&o
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica
brasileira, bem como criar condi¢Bes para o desenvolvimento
do mercado local de Fiagro.

“Critério de Colocagdaoda |Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
Oferta Nao Institucional” apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
agueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior a 50% (cinquenta por cento) das Cotas (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de
Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as
Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto,
caso a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos
Investidores N&o Institucionais exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, sera
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das
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Cotas entre todos os Investidores N&o Institucionais que
tiverem realizado Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Reserva, e a quantidade total de
Cotas destinadas & Oferta N&o Institucional e
desconsiderando-se as fracBes de cotas, e as Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A
quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor
N&o Institucional devera representar sempre um ndamero
inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas
representadas por nUmeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela excluséo da fracéo,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).
Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de
Reserva podera ser atendido em montante inferior ao
indicado por cada Investidor e o Investimento Minimo por
Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os
Investidores ndo Institucionais venham a adquirir a
quantidade de Cotas desejada. No caso de Pedidos de
Reserva disponibilizados por mais de uma Instituicdo
Participante da Oferta, apenas sera(ao) considerado(s) o(s)
Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta
que disponibilizar primeiro perante a B3 e os demais serdo
cancelados. O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, poderd manter o percentual minimo
de 50% (cinquenta por cento) de Cotas inicialmente destinada
a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Reserva.

Se ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de Cotas
inferior ao montante necessario para se atingir o Investimento
Minimo por Investidor, sera autorizada a subscricdo e
integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta
N&o Institucional serd realizada em diversas etapas de
alocacao sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacao
serd alocado a cada Investidor N&ao Institucional que ainda
nao tiver seu Pedido de Reserva integralmente atendido o
menor numero de Cotas entre (i) a quantidade de Cotas
objeto do Pedido de Reserva de tal investidor, excluidas as
Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (i) o montante
resultante da divisdo do total do nimero de Cotas objeto da
Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta)
e 0 numero de Investidores Nao Institucionais que ainda nao
tiverem seus respectivos Pedido de Reserva integralmente
atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se 0 nimero
inteiro de Cotas — arredondamento para baixo). Eventuais
sobras de Cotas nao alocadas de acordo com o procedimento
acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

“CSLL”

Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido

“CVM”

Comissédo de Valores Mobiliarios.
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“Data de Emissao”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissado das
Cotas € a Data de Liquidacéo da Oferta.

“Data de Liquidagao da
Oferta”

Data da liquidacao fisica e financeira da Oferta que se dara
na data prevista no Cronograma Estimado da Oferta, na
pagina 37 deste Prospecto.

“DDA”

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, operacionalizado e
administrado pela B3.

“Decreto n° 6.306/07”

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii)
agueles sem expediente na B3.

“Distribuigao Parcial”

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucéo
CVM 400, a distribuicéo parcial das Cotas, sendo que a Oferta
em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e
integralizacéo da totalidade de tais Cotas no &mbito da Oferta,
desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

“Emissao”

A presente 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo.

“Estudo de Viabilidade”

E o estudo de viabilidade da destinacdo dos recursos da
presente Oferta, conforme constante do Anexo VI deste
Prospecto, preparado pelo Gestor.

“Fiagro” ou “Fundo de
Investimento nas Cadeias
Produtivas
Agroindustriais”

Os fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais - imobiliario, nos termos da Lei n°® 8.668/93, da
Resolucdo CVM 39 e da Instrucdo CVM 472.

“FGC”

Fundo Garantidor de Crédito.

“Formador de Mercado”

A ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
TITULOS, CAMBIO E VALORES, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Ameéricas, n® 3.500, Bloco 01, Salas 311 a 318, Edificio
Londres, Condominio Le Monde, Barra da Tijuca, CEP 22640-
102, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 33.775.974/0001-04,
contratado pelo Fundo, conforme recomendado pelo
Coordenador Lider, para atuar, exclusivamente as expensas
do Fundo, no ambito da Oferta, por meio da inclusdo de
ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em
plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposi¢cBes da Instrucdo CVM 384 e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-
DN da B3. A contratagdo de formador de mercado tem por
finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado
secundério.

“Fundo”

FUNDO DE INVESTIMENTO DAS CADEIAS PRODUTIVAS
DO AGRONEGOCIO JGP CREDITO - FIAGRO -
IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais - imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJME sob o n°
42.888.292/0001-90.
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“Gestor”

JGP GESTAO DE CREDITO LTDA., com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Humaita, n°
275, 11° andar (parte) e 12° andar, Humaita, CEP 22261-005,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 13.189.882/0001-27, sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o0 exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n°® 11.902, de 26
de agosto de 2011, contratada pelo Administrador, em nome
do Fundo, para prestacdo dos servicos de gestdo e de
consultoria especializada, nos termos do artigo 31 da
Instrucdo CVM 472,

“Governo Federal”

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IBG E!,

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

“Instituigoes Contratadas”

Determinadas instituicbes intermediarias autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta mediante disponibilizacdo
de carta convite no site da B3, exclusivamente, para efetuar
esforcos de colocacao das Cotas junto aos Investidores Nao
Institucionais.

“Instituigoes Participantes
da Oferta”

O Coordenador Lider, os Coordenadores Contratados, as
Corretoras Consorciadas e as Instituicdbes Contratadas, em
conjunto.

“Instrugao CVM 384”

Instrucéo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme
alterada.

“Instrucdo CVM 400”

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrucao CVM 472"

Instrugdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

“Instrugao CVM 494”

Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011.

“Instrucdo CVM 505”

Instrucdo da CVM n° 505, de 27 e setembro de 2011,
conforme alterada.

“Instru¢ao CVM 516”

Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

“Instrumento de Aprovagao
da Oferta”

O “Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do Daycoval
D201 Fundo de Investimento Multimercado”, celebrado pelo
Administrador em 02 de setembro de 2021.

“Instrumento de Aprovagao
do Regulamento”

O “Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do
Regulamento do Fundo de investimento das Cadeias
Produtivas do Agronegdcio JGP Crédito - Fiagro -
Imobiliario”, celebrado pelo Administrador em 13 de outubro
de 2021.

“Instrumento de
Constituicao”

O “Instrumento Particular de Constituicdo do Daycoval D201
Fundo de Investimento Multimercado”, datado de 21 de julho
de 2021.

“Investidores”

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores
Na&o Institucionais.
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“Investidores Os fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
Institucionais” administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e
de capitalizagdo, respeitadas eventuais vedacdes previstas
na regulamentacdo em vigor, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores
ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem o0s riscos inerentes a tal
investimento, observado o Investimento Minimo por
Investidor, assim como investidores pessoas fisicas que
formalizem suas ordens de investimento em valor igual ou
superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), que
equivale a quantidade minima de 20.000 (vinte mil) Cotas,
inexistindo valores maximos de investimento, observado que,
as pessoas fisicas que participardo da Oferta Institucional
obrigatoriamente deverdo formalizar suas intencdes de
investimento nas Cotas por meio de Pedido de Reserva,
observado o disposto na Resolugdo CVM 27.

“Investidores Nao As pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
Institucionais” com sede no Brasil, bem como investidores néo residentes
que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observado o
Investimento Minimo por Investidor, que ndo sejam
Investidores Institucionais, e formalizem Pedido de Reserva
durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, em valor inferior a R$ 2.000.000,00
(dois milhdes de reais), que equivale a quantidade maxima de
19.999 (dezenove mil e novecentas e noventa e nove) Cotas.

“Investimento Minimo por |10 (dez) Cotas, equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais),

Investidor” considerando o Valor da Cota.
“Investimentos Nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instru¢cdo CVM 472, os
Temporarios” recursos recebidos na integralizacdo das Cotas, durante o

processo de distribuicdo, deverdo ser depositados em
instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome
do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo.

“lOF/Cambio” Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre
operacdes relativas a cambio.

“lOF/Titulos” Imposto sobre Operacbes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

“IPCA” indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo IBGE.

“IR” Imposto de Renda.

“IRPJ” Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica

“IRRF” Imposto de Renda Retido na Fonte
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“LCA” Letras de Crédito do Agronegdcio.

“Lei das Sociedades por Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Acgodes”

“Lei n° 6.385/76” Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei n° 8.668/93” Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n° 9.779/99” Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

“Lei n° 11.033/04” “Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Lei n°®11.727/08” Lein®11.727, de 23 de junho de 2008, conforme alterada.

“Lei n° 14.130/21” Lei n® 14.130, de 29 de marco de 2021, conforme em vigor.

“Manual de Normas de O "Manual de Normas Formador de Mercado”, editado pela

Formador de Mercado” B3, conforme atualizado.

“Montante Inicial da Inicialmente, até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta

Oferta” milhGes de reais), equivalente a 1.500.000 (um milhdo e

quinhentas mil) Cotas, podendo ser (i) aumentado em virtude
das Cotas Adicionais; ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuigéo Parcial.

“Montante Minimo A manutencdo da Oferta esti condicionada a subscri¢cdo e
da Oferta” integralizacéo de, no minimo, 800.000 (oitocentas mil ) Cotas,
equivalentes ao montante de R$ 80.000.000,00 (oitenta
milhdes de reais).

“Oferta” A presente oferta publica de distribuicéo de Cotas, nos termos
da Lein°6.385/76, da Instrugdo CVM 400 e da Instru¢gédo CVM
472.

“Oferta Institucional” Tem seu significado atribuido na Segao “Termos e Condi¢des
da Oferta — Oferta Institucional” na pagina 29 deste
Prospecto.

“Oferta Nao Institucional” | Tem seu significado atribuido na Secao “Termos e Condigbes
da Oferta — Oferta N&o Institucional” na pagina 31 deste
Prospecto.

“Patrimoénio Liquido” Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
correspondente aos ativos e disponibilidades a receber,
menos as exigibilidades do Fundo.

“Pedido de Reserva” Pedido de reserva das Cotas a ser preenchido e assinado
pelos Investidores N&o Institucionais, no dmbito da Oferta
N&o Institucional, ou pelos Investidores Institucionais que
sejam pessoas fisicas, no ambito da Oferta Institucional. Nos
termos da Resolugdo CVM 27, o Pedido de Reserva
preenchido pelo Investidor N&o Institucional, ou pelo
Investidor Institucional que seja pessoa fisica, passara a ser
o documento de aceitacdo de que trata a Resolugdo CVM 27
por meio do qual referido Investidor N&o Institucional ou
Investidor Institucional, conforme o caso, aceitou participar da
Oferta e subscrever e integralizar as Cotas que vierem a ser
a ele alocadas.
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“Periodo de Colocagao” O prazo de distribui¢do publica das Cotas, o qual é de 6 (seis)
meses a contar da data de divulgagcado do Anuncio de Inicio,
ou até a data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro.

“Periodo de Reserva” Periodo que se iniciard em 21 de outubro de 2021 (inclusive)
e se encerrard em 16 de novembro de 2021 (inclusive), no
qual os Investidores irdo realizar suas inten¢des de
investimento.

“Pessoas Ligadas” (i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador,
do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, de seus administradores e acionistas; (i) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
0s mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excecéo dos
cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno do Administrador, do Gestor ou do
consultor especializado caso venha a ser contratado, desde
que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das
pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Pessoas Vinculadas” Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como
pessoas vinculadas o0s Investidores que sejam (i)
controladores e/ou administradores do Administrador, do
Gestor, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii)
controladores e/ou administradores de qualquer das
Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicbes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional e que estejam
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv)
agentes autbnomos que prestem servicos ao Administrador,
ao Gestor ou a qualquer das Instituicbes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Administrador, o Gestor ou qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, contrato de prestagdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, pelo
Gestor ou por qualquer das Instituicbes Participantes da
Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, e/ou por
pessoas vinculadas a qualquer das Instituicbes Participantes
da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v’ acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
néo vinculados, nos termos da Instrucdo CVM 505.

“PIS” Contribuicdo ao Programa de Integragéo Social

“Plano de Distribuigcao” Observadas as disposi¢Ges da regulamentacdo aplicavel, o
Coordenador Lider devera realizar e fazer, de acordo com as
condigBes previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao
Contrato de Distribuicdo, com que as demais InstituicBes
Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a
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distribuicdo publica das Cotas, conforme plano de distribuicao
fixado nos termos previstos na Sec¢ao “Termos e Condi¢des
da Oferta — Plano de Distribuicdo” na pagina 27 deste

Prospecto.

“Procedimento de
Alocagao”

O procedimento de coleta de inten¢Bes de investimento,
organizado pelo Coordenador Lider, nos termos dos artigos
44 e 45 da Instrugdo CVM 400, para a verificacao, junto aos
Investidores, da demanda pelas Cotas, considerando o0s
Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, e o
recebimento de ordens de investimento ou de Pedidos de
Reservas, no caso de pessoas fisicas, dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos (observado Investimento
Minimo por Investidor) ou maximos, para definicao, a critério
do Coordenador Lider, junto ao Administrador, e ao Gestor,
da eventual emissao e da quantidade das Cotas Adicionais a
serem eventualmente emitidas.

No ambito do Procedimento de Alocacdo da Oferta N&o
Institucional, ndo poderdo ser consideradas, em hipéteses
alguma, as relagBes com clientes e outras consideracdes de
natureza comercial ou estratégica, do Coordenador Lider e do
Fundo.

“Prospecto(s)”

Em conjunto ou indistintamente, o Prospecto Preliminar e o
Prospecto Definitivo.

“Prospecto Definitivo”

O Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuigdo
Primaria de Cotas da 12 (Primeira) Emissédo do Fundo de
Investimento das Cadeias Produtivas do Agronegdcio JGP
Crédito — Fiagro — Imobiliario.

“Prospecto Preliminar”

O presente Prospecto Preliminar da Oferta Publica de
Distribuicdo Primaria de Cotas da 12 (Primeira) Emisséo do
Fundo de Investimento das Cadeias Produtivas do
Agronegdcio JGP Crédito — Fiagro — Imobiliario.

“Real’,, “reais” ou “R$”

Moeda oficial corrente no Brasil.

“Regulamento”

O “Regulamento do Fundo de Investimento das Cadeias
Produtivas do Agronegocio JGP Crédito - Fiagro -
Imobiliario”®, vigente e consolidado, constante do Anexo Il ao
presente Prospecto.

“Resolug¢ao CVM 11”

Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme alterada.

“Resolug¢dao CVM 27”

Resolugdo da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, atualmente
em vigor.

“Resolugao CVM 39”

Resolucdo da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021, conforme
alterada.

“Taxa de Administragao”

Conforme definido na Secdo “Sumario do Fundo de
Investimento das Cadeias Produtivas do Agronegécio JGP
Crédito — Fiagro — Imobilidrio — Taxa de Administragdo”, na
pagina 53 deste Prospecto.

“Taxa de Performance”

Conforme definido na Secdo “Sumario do Fundo de
Investimento das Cadeias Produtivas do Agronegocio JGP
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Crédito — Fiagro — Imobilidrio — Taxa de Performance”, na
pagina 54 deste Prospecto.

“Termo de Adesao ao
Contrato de Distribuicéo
para Instituicao
Contratada”

Cada “Termo de Ades&do ao Instrumento Particular de
Contrato de Distribuicdo Publica Priméria, Sob Regime de
Melhores Esforcos de Colocacdo, de Cotas do Fundo de
Investimento das Cadeias Produtivas do Agronegécio JGP
Crédito — Fiagro — Imobiliario”, celebrado entre o Coordenador
Lider e uma Instituicdo Contratada, representada pela B3 por
meio de mandato outorgado nos termos da Carta Convite.

“Termo de Adeséao ao
Contrato de Distribuicdo”

Cada “Termo de Adesdo ao Instrumento Particular de
Contrato de Distribuicdo Publica Priméria, Sob Regime de
Melhores Esforcos de Colocacdo, de Cotas do Fundo de
Investimento das Cadeias Produtivas do Agronegdcio JGP
Crédito — Fiagro — Imobiliario”, celebrado entre o Coordenador
Lider e um Coordenador Contratado, para estabelecer os
termos e condic¢fes para atuagcédo do Coordenador Contratado
na Oferta ou entre o Coordenador Lider e as Corretoras
Consorciadas, para estabelecer os termos e condigfes para
atuacdo das Corretoras Consorciadas.

“Valor da Cota”

R$100,00 (cem reais) por Cota subscrita.
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SUMARIO DA OFERTA

Esta secdo € um sumario de determinadas informa¢cdes da Oferta contidas em outras partes
deste Prospecto e ndo contém todas as informagfes sobre a Oferta que devem ser analisadas
pelo investidor antes de tomar sua decis@o de investimento nas Cotas. O potencial investidor
deve ler cuidadosa e atentamente todo este Prospecto, principalmente as informagdes contidas
na sec¢éao “Fatores de Risco” nas paginas 64 a 85 deste Prospecto, antes de tomar a decisdo de
investir nas Cotas. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores

juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Fundo

FUNDO DE INVESTIMENTO DAS CADEIAS PRODUTIVAS
DO AGRONEGOCIO JGP CREDITO - FIAGRO -
IMOBILIARIO

Tipo e Prazo do Fundo

Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Gestao

Ativa.

Administrador,
Custodiante e Escriturador

BANCO DAYCOVAL S.A., acima qualificada.

Gestor

JGP GESTAO DE CREDITO LTDA., acima qualificada.

Auditor Independente

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, com
endereco na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 105. Conjunto 121
Torre 4, Cidade Mong¢des, CEP 04571-900, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 10.830.108/0001-65.

Coordenador Lider

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

Formador de Mercado

ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TITULOS,
CAMBIO E VALORES, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
n® 3.500, Bloco 01, Salas 311 a 318, Edificio Londres,
Condominio Le Monde, Barra da Tijuca, CEP 22640-102,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 33.775.974/0001-04, contratado
pelo Fundo, conforme recomendado pelo Coordenador Lider,
para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito
da Oferta, por meio da inclusédo de ordens firmes de compra e
de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3,
na forma e conforme disposi¢des da Instrugdo CVM 384 e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado
nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012- DN da B3. A contratacdo de formador de
mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Novas
Cotas no mercado secundario.

Caracteristicas, Direitos,
Vantagens e Restrigdes
das Cotas

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais:
(i) as cotas do Fundo correspondem a fracées ideais de seu
patriménio, ndo serdo resgataveis e terdo a forma nominativa
e escritural, cuja propriedade presume-se pelo registro do
nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta
de depésito das Cotas; (ii) a cada cota correspondera um voto
nas Assembleias Gerais do Fundo; (iii) de acordo com o
disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668/93, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas; e (iv) o Fundo podera
distribuir aos cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos
e independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de
Cotistas, os lucros auferidos pelo Fundo, cabendo ao Gestor
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deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados, nos termos da legislacao aplicavel.

Autorizacdo

A Emissao e a Oferta foram deliberadas e aprovadas por meio
do Instrumento de Aprovacao da Oferta.

NUimero da Emissao

A presente Emissdo representa a 12 (primeira) emissdo de
Cotas do Fundo.

NUmero de séries e
classes

Série e classe Unicas

Montante Inicial da Oferta

O montante inicial da Emissao sera de, inicialmente, até R$
150.000.000,00 (cento e cinquenta milhGes de reais)
equivalente a até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil)
Cotas, podendo ser (i) aumentado em virtude das Cotas
Adicionais; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicéo Parcial.

Quantidade de Cotas
objeto da Emisséo e da
Oferta

Serdo emitidas, inicialmente, até 1.500.000 (um milhdo e
quinhentas mil) Cotas, todas nominativas e escriturais, em
classe e série Unicas, equivalentes a até R$ 150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais), podendo tal quantidade
ser (i) aumentada em virtude das Cotas Adicionais ou (ii)
diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial.

Montante Minimo da Oferta

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao
CVM 400, a distribuico parcial das Cotas, sendo que a Oferta
em nada serd afetada caso ndo haja a subscricdo e
integralizacéo da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta,
desde que haja a subscricéo e integralizacdo de, no minimo,
800.000 (oitocentas mil) Cotas, equivalentes ao montante de
R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais).

Cotas Adicionais

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM
400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
300.000 (trezentas mil) Cotas Adicionais, equivalentes a até
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), nas mesmas
condicbes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Administrador, do Gestor, em comum acordo com O
Coordenador Lider, que poderéo ser emitidas pelo Fundo até
a data de realizac&o do Procedimento de Alocacao (inclusive),
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a
CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta. As
Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas
sob regime de melhores esforcos de colocacdo pelo
Coordenador Lider e pelas demais Instituicées Participantes
da Oferta. As Cotas Adicionais, eventualmente emitidas,
passardo a ter as mesmas caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de
“Cotas”, nos termos do Regulamento.

Valor da Cota

No contexto da Oferta, o pre¢co de emissdo das Cotas sera de
R$ 100,00 (cem reais).

Investimento Minimo por
Investidor

No ambito da Oferta, cada Investidor devera adquirir a
quantidade, minima, de 10 (dez) Cotas, equivalente a R$
1.000,00 (mil reais), considerando o Valor da Cota.

Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das
Cotas € a Data de Liquidacéo da Oferta.
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Forma de Subscricéo e As Cotas seréo subscritas utilizando-se os procedimentos do
Condic8es de DDA, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Reserva. As
Integralizagdo das Cotas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente

nacional, conforme o caso, na Data de Liquidacao da Oferta,
junto as Instituicbes Participantes da Oferta, pelo Valor da
Cota.

Destinacdo dos Recursos Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta
serdo aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Capitulo 3 do Regulamento.
Para mais informagdes acerca da Destinacdo dos
Recursos, veja a Seg¢ao “Destinagcao dos Recursos” na
pagina 45 deste Prospecto.

Colocacédo e Procedimento | A Oferta consistira na distribui¢cdo publica priméria das Cotas,
de Distribuicao no Brasil, nos termos da Instru¢cdo CVM 400, da Instrucéo
CVM 472 e das demais disposi¢cOes legais e regulamentares
aplicaveis, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob
regime de melhores esforcos de colocacdo (incluindo as
Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de
Distribuicdo, contarda com participagdo dos Coordenadores
Contratados e podera contar, ainda, com a participacdo das
Corretoras Consorciadas e das Instituicbes Contratadas,
observado o Plano de Distribuicdo. A Oferta ndo contara com
esforcos de colocacdo das Cotas no exterior.

Regime de Colocacao As Cotas, incluindo as Cotas Adicionais, caso emitidas, seréo
distribuidas, pelo Coordenador Lider, com auxilio das demais
Instituices Participantes da Oferta, no Brasil, sob regime de
melhores esforcos de colocacéo.

Publico Alvo da Oferta O publico alvo da Oferta sdo Investidores Institucionais e o0s
Investidores  N&o Institucionais. Os  Investidores
interessados devem ter conhecimento da
regulamentacéo que rege a matéria e ler atentamente este
Prospecto, em especial a Segdo “Fatores de Risco”, nas
paginas 64 a 85 deste Prospecto, para avaliacdo dos
riscos a que o Fundo estéd exposto, bem como aqueles
relacionados a Emisséo, a Oferta e as Cotas, 0s quais
devem ser considerados para o investimento nas Cotas,
bem como o Regulamento.

Pessoas Vinculadas Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores que sejam (i)
controladores e/ou administradores do Administrador e/ou do
Gestor, bem como seus cbnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (i)
controladores efou administradores de qualquer das
Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional e gque estejam
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv)
agentes autdnomos que prestem servicos ao Administrador,
ao Gestor ou a qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Administrador, o Gestor ou qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacéo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
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controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, pelo
Gestor ou por qualquer das Instituicbes Participantes da
Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (Vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, e/ou por
pessoas vinculadas a qualquer das Instituicbes Participantes
da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “i” a “v’ acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
ndo vinculados, nos termos da Instrucdo CVM 505.

CASO SEJA VERIFICADO EXCESSO DE DEMANDA
SUPERIOR EM 1/3 (UM TERGO) A QUANTIDADE DE
COTAS INICIALMENTE OFERTADA (SEM CONSIDERAR
AS COTAS ADICIONAIS), NAO SERA PERMITIDA A
COLOCACAO DE COTAS JUNTO AOS INVESTIDORES
QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS,
NOS TERMOS DO ARTIGO 55 DA INSTRUGAO CVM 400,
SENDO AS RESPECTIVAS INTENGCOES DE
INVESTIMENTOS E PEDIDOS DE RESERVA
AUTOMATICAMENTE CANCELADAS.

Procedimento de Alocacdo | Serd4 adotado o procedimento de coleta de intencdes de
investimento, a ser organizado pelo Coordenador Lider, nos
termos dos artigos 44 e 45 da Instrucdo CVM 400, para a
verificacdo, junto aos Investidores, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o
Institucionais, e o recebimento de ordens de investimento ou
de Pedidos de Reservas, no caso de pessoas fisicas, dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o
Investimento Minimo por Investidor) ou maximos, para
definicdo, a critério do Coordenador Lider, junto ao
Administrador, e ao Gestor, da eventual emissdo e da
quantidade das Cotas Adicionais a serem eventualmente
emitidas. Poderdo participar do Procedimento de Alocacédo os
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participagdo em relacdo ao Montante Inicial da
Oferta, incluindo as Cotas Adicionais, caso emitidas. No
ambito do Procedimento de Alocacdo da Oferta N&o
Institucional, ndo poderdo ser consideradas, em hipétese
alguma, as relagbes com clientes e outras consideracfes de
natureza comercial ou estratégica, do Coordenador Lider e do
Fundo. O investimento nas Cotas por Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das
Cotas no mercado secundario. Para mais informacdes
veja a Secao “Fatores de Risco Relacionados a Emissao,
a Oferta e as Cotas — Risco referente a participacao de
Pessoas Vinculadas na Oferta”, na pagina 83 deste
Prospecto.

Para mais informag¢des acerca do Procedimento de
Alocagéo, veja a Segdo “Termos e Condi¢oes da Oferta —
Procedimento de Alocagdao” na pagina 27 deste
Prospecto.

Plano de Distribuicéo Observadas as disposi¢Ges da regulamentacé@o aplicavel, o
Coordenador Lider deveré realizar e fazer, de acordo com as
condi¢Bes previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao
Contrato de Distribuicdo, com que as demais Instituicdes
Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a
distribuicdo publica das Cotas, conforme plano de distribuicdo

16
NG RaWeE. . ISR BEEHCRIINEERANY | TS e SRR TN b N s R VIR DU T S A e TE R VR SRR



JGP Asset

Management

fixado nos termos previstos na Secao “Termos e Condi¢des
da Oferta — Plano de Distribuicdo” na pagina 27 deste

Prospecto.

Oferta Institucional Apés o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores N&o Institucionais, as Cotas objeto da
Oferta remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta
N&o Institucional serdo destinadas & colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider,
ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
méaximos de investimento. Para mais informacgdes acercada
Oferta Institucional veja a Secao “Termos e Condi¢ces da

Oferta — Oferta Institucional” na pagina 29 deste
Prospecto.
Critério de Colocacao da Caso as intencbes de investimento apresentadas pelos
Oferta Institucional Investidores Institucionais, ou os Pedidos de Reserva, no caso

de pessoas fisicas, excedam o total de Cotas remanescentes
ap6és o atendimento da Oferta N&o Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como
criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de
Fiagro.

Oferta Nao Institucional Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas, deverdo
preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta suas intenc¢des de investimento por meio de um ou
mais Pedidos de Reserva, 0s quais serdo considerados de
forma cumulativa. O Investidor N&o Institucional devera
indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
respectivo Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta. Na Oferta N&o Institucional
ndo serdo consideradas, em hip6tese alguma, as relacdes
com clientes e outras consideraces de natureza comercial ou
estratégica, do Coordenador Lider e do Fundo. No
Procedimento de Alocacgao, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) das Cotas (sem considerar as Cotas Adicionais
eventualmente emitidas) serdo destinadas, prioritariamente, a
Oferta N&o Institucional. O Investidor N&o Institucional, ao
efetuar o Pedido de Reserva, deverd indicar, dentre outras
informacdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever,
observado o Investimento Minimo por Investidor, os
procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o previsto
neste Prospecto.

Para mais informac@es acerca da Oferta Nao Institucional
veja a Segao “Termos e Condicoes da Oferta — Oferta Nao
Institucional” na pagina 31 deste Prospecto.

Critério de Colocacéo da Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
Oferta Nao Institucional apresentados pelos Investidores Néo Institucionais, inclusive
agueles gue sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
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inferior a 50% (cinquenta por cento) das Cotas (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de
Reserva ndo cancelados serao integralmente atendidos, e as
Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, a
totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos
Investidores Nao Institucionais exceda o percentual
prioritariamente destinado & Oferta N&o Institucional, sera
realizado rateio por meio da diviséo igualitaria e sucessiva das
Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais que
tiverem realizado Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Reserva, e a quantidade total de
Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e
desconsiderando-se as fracbes de cotas, e as Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A
guantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor
N&o Institucional devera representar sempre um nimero
inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas
representadas por numeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracéo,
mantendo-se 0 ndmero inteiro (arredondamento para baixo).
Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de
Reserva podera ser atendido em montante inferior ao indicado
por cada Investidor e o Investimento Minimo por Investidor,
sendo que ndo h& nenhuma garantia de que os Investidores
nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas
desejada. No caso de Pedidos de Reserva disponibilizados
por mais de uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas
sera(do) considerado(s) o(s) Pedido(s) de Reserva da
Instituicdo Participante da Oferta que disponibilizar primeiro
perante a B3 e os demais serdo cancelados. O Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
podera manter o percentual minimo de 50% (cinquenta por
cento) de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender,
total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Se ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de Cotas
inferior ao montante necessario para se atingir o Investimento
Minimo por Investidor, serd autorizada a subscricdo e
integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribui¢céo da totalidade das Cotas.

A divisao igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta
Nao Institucional serd realizada em diversas etapas de
alocacédo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagéo
sera alocado a cada Investidor Ndo Institucional que ainda
nao tiver seu Pedido de Reserva integralmente atendido o
menor nimero de Cotas entre (i) a quantidade de Cotas objeto
do Pedido de Reserva de tal investidor, excluidas as Cotas ja
alocadas no ambito da Oferta; e (ii) 0 montante resultante da
divisdo do total do numero de Cotas objeto da Oferta
(excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o
namero de Investidores Nao Institucionais que ainda nao
tiverem seus respectivos Pedido de Reserva integralmente
atendidos (observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro de Cotas — arredondamento para baixo). Eventuais
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sobras de Cotas n&o alocadas de acordo com o procedimento
acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

Disposi¢c6es Comuns a Durante a colocacéo das Cotas objeto da Oferta, o Investidor
Oferta Institucional e a que subscrever a Cota recebera, quando realizada a
Oferta Nao Institucional respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a

disponibilizagdo do Anincio de Encerramento, do anuncio de
distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios e da obtencdo de autorizacéo da
B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o
Anincio de Encerramento e o anuncio de divulgacao de
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as
Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda néo
estejam convertidos em Cotas, 0 seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados desde a data de sua integralizacédo
até a divulgagéo do Andncio de Encerramento.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis
pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no dmbito das
ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva e o
Coordenador Lider serd responsavel pela transmissdo das
ordens de investimento e Pedidos de Reserva dos
Investidores Institucionais.

As Instituicbes Participantes da Oferta somente atender&o
aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de
conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Institucional e
Oferta N&o Institucional, todas as referéncias a “Oferta’
devem ser entendidas como referéncias a Oferta Institucional
e a Oferta Nao Institucional, em conjunto.

Distribuigdo Parcial Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucéo
CVM 400, a distribuico parcial das Cotas, sendo que a Oferta
em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e
integralizacé@o da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta,
desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Para
mais informacoes acerca da “Distribuicdo Parcial” ver a
Secao “Termos e Condi¢des da Oferta — Distribuicao
Parcial”, na pagina 34 deste Prospecto.

Periodo de Colocagéo O prazo de distribui¢cdo publica das Cotas € de 6 (seis) meses
a contar da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou até a
data de divulgacdo do Anincio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Periodo de Reserva Periodo que se iniciara em 21 de outubro de 2021 (inclusive)
e se encerrard em 16 de novembro de 2021 (inclusive), no
qual os Investidores irdo realizar suas intencdes de
investimento.

Fundo de Liquidez e Nao sera constituido fundo de manutencao de liquidez ou
Estabilizacéo do Prego das | firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de
Cotas precos para as Cotas.
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Liguidagéo Financeira Ap6s o Procedimento de Alocagdo, a Oferta contara com
processo de liquidagéo via B3, conforme abaixo descrito. A
liquidacao fisica e financeira da Oferta se dara na Data de
Liguidacdo da Oferta, observados os procedimentos
operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta
fardo sua liquidacdo exclusivamente na forma do Contrato de
Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, conforme o caso. Para mais informacfes
acerca da “Alocacdo e Liquidacdo Financeira” ver a
Secao “Termos e Condi¢cBes da Oferta — Alocacdo e
Liguidacdo Financeira”, nas paginas 27 e 35 deste
Prospecto.

Distribuicdo e Negociagdo | As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado
primario por meio do DDA, e (ii) negociacdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia
das Cotas realizadas pela B3.

Fatores de Risco Os Investidores devem ler cuidadosamente a Secgao “Fatores
de Risco”, nas paginas 64 a 85 deste Prospecto, para
avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como
agueles relacionados a Emisséo, a Oferta e as Cotas, 0s quais
que devem ser considerados para o investimento nas Cotas,
bem como o Regulamento, antes da tomada de decisdo de
investimento

Inadequacgéo da Oferta a O investimento nas Cotas do Fundo representa um
Certos Investidores investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das
cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, 0s
Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de
seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha
a ter Patrimbnio Liquido negativo. Adicionalmente, o
investimento em cotas de Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais ndo €é adequado a
Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em
vista que as cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de estes terem
suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os
Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais tém a forma de condominio fechado, ou seja,
nao admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo
que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscri¢cdo de Cotas por clubes
de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo
CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Sec¢éo “Fatores de Risco”, nas paginas 64
a 85 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisao
de investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos
que podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Cotas

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
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NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS.

Suspensao, Modificacao, Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27
Revogacao ou da Instrucdo CVM 400, (a) a modificacdo devera ser divulgada
Cancelamento da Oferta imediatamente através de meios a0 menos iguais aos

utilizados para a divulgacdo da Oferta; (b) as Instituicbes
Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no
momento do recebimento das aceitagbes da Oferta, de que o
Investidor da Oferta esta ciente de que a Oferta foi alterada e
de que tem conhecimento das novas condi¢des; (c) os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados  diretamente, por correio  eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovagdo, a respeito da
modificacdo efetuada, para que confirmem, até as 16h00
(dezesseis horas) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a
data do recebimento do comunicado por escrito sobre a
modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua declaracédo
de aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor da Oferta em néo
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor da Oferta que revogar
sua aceitacao ja tiver integralizado as Cotas, o0 Valor da Cota
sera devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
sem juros ou corre¢cdo monetéaria adicionais, sem reembolso
de custos incorridos e com deducéo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informacoes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo
que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor
da Oferta ou a sua deciséo de investimento; ou (b) a Oferta
seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugéo
CVM 400; o Investidor da Oferta que ja tiver aderido a Oferta
devera ser comunicado diretamente, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacao, a respeito e podera
revogar sua declaracdo de aceitacdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta (i) até as 16h00 (dezesseis horas) do
50 (quinto) Dia Util subsequente a data do recebimento do
comunicado por escrito pelo Coordenador Lider sobre a
modificacdo efetuada, no caso da alinea (a) acima; e (ii) até
as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data do recebimento do comunicado por
escrito sobre a suspensdo da Oferta, no caso da alinea (b)
acima, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse
do investidor em ndo revogar sua declaracdo de aceitacdo.
Em ambas situacdes, se o Investidor da Oferta que revogar
sua aceitagao ja tiver efetuado o pagamento do Valor da Cota,
referido Valor da Cota serd devolvido acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, sem juros ou corre¢cdo monetaria
adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
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incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instrucdo CVM 400; (b) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM 400; ou (c) o
Contrato de Distribuicéo seja resilido, observado o previsto no
artigo 22, artigo 25 e seguintes da Instru¢do CVM 400, todos
0s atos de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider
e o Administrador comunicardo tal evento aos Investidores,
que poderd ocorrer, inclusive, mediante divulgacao de aviso.
Se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Valor da
Cota, referido Valor da Cota serd devolvido acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, sem juros ou corre¢do monetaria
adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicacdo do cancelamento, da
resilicdo do Contrato de Distribuicdo ou da revogacdo da
Oferta.

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade da Oferta foi realizado pelo Gestor
cuja copia integral esta disponivel como Anexo VI a este
Prospecto.

Informacdes Adicionais

Mais informacgbes sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser
obtidas junto ao Fundo, ao Coordenador Lider, ao
Coordenador, ao Administrador, ao Gestor, a CVM e a B3 nos
enderecos indicados na Secao “ldentificacdo do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, dos
Assessores Legais, e do Auditor Independente”, na pagina 23
deste Prospecto.
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DOS
ASSESSORES LEGAIS, DO ESCRITURADOR E DO AUDITOR INDEPENDENTE

Para fins do disposto no Item 2 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400, esclarecimentos sobre o
Coordenador Lider, o Administrador, o Gestor e a Oferta, bem como este Prospecto, poderédo
ser obtidos nos seguintes enderecos:

Administrador, Custodiante e Escriturador

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista

CEP 01311-200, Sao Paulo, SP

At.: Vinicius Daniel Pagliaci da Rocha/Andre Sznifer Kurbet

Tel.: (11) 3138-6856

E-mail: vinicius.rocha@bancodaycoval.com.br/ andre.kurbet@bancodaycoval.com.br/
adm.fundos@bancodaycoval.com.br

Website: www.daycoval.com.br

Gestor

JGP GESTAO DE CREDITO LTDA.

Rua Humait4, n° 275, 11° andar (parte) e 12° andar, Humaita
CEP 22261-005, Rio de Janeiro, RJ

At.: Crédito

Tel.: (21) 3528-8200

E-mail: credito@jgpcredito.com.br

Website: https://www.jgp.com.br/

Coordenador Lider

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, n°® 228, 18° andar, Botafogo

CEP 22250-145, Rio de Janeiro, RJ

At.: Douglas Paix&o

Telefone: (21) 3797-8050

E-mail: mercadodecapitais@orama.com.br / douglas.paixao@orama.com.br
Website: http://www.orama.com.br/

Assessor Legal

LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapud, n° 1.277, 14° andar

CEP 04533-014, Sao Paulo, SP

At.: Renata Cardoso / Mariana Pollini Lopes

Tel.: (11) 3024-6100

E-mail: renata.cardoso@Iefosse.com / mariana.pollini@lefosse.com

Auditor Independente

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 105. Conjunto 121 Torre 4, Cidade Monc¢des
CEP 04571-900, Sao Paulo, SP

At.: Bruno Zamboni

Tel.: (11) 97351-5529

E-mail: bruno.zamboni@br.gt.com

Website: https://www.grantthornton.com.br/
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Declaragdo nos termos do artigo 56 da Instru¢cdo CVM 400

O Administrador prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM
400, declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizacéo, as informacdes
relevantes necessérias ao conhecimento, pelos Investidores, sobre a Oferta, as Cotas, o Fundo,
suas atividades, sua situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e
quaisquer outras informacdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as
normas pertinentes; (iii) as informagfes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado
durante a Oferta s@o verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel
pelo cumprimento das obrigacdes impostas ao ofertante pela Instrucdo CVM 400, nos termos do
artigo 56 da Instrugdo CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrugéo
CVM 400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia
para assegurar que (i) as informacdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta; e (ii) as informagBes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de
distribuigcdo, inclusive as informag8es eventuais ou periddicas que venham a integrar este
Prospecto, incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto e as
fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, séo suficientes, permitindo aos investidores a
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda,
que este Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacdes relevantes
necesséarias ao conhecimento, pelos Investidores, sobre a Oferta, as Cotas, o Fundo, suas
atividades, sua situagdo econdmico-financeira, 0s riscos inerentes as suas atividades e ao
investimento no Fundo e quaisquer outras informac6es relevantes, e (i) foi elaborado de acordo
com as normas pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM 400.

As declaracdes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a este
Prospecto nos Anexos IV e V, respectivamente.

Declaracado nos termos do item 8 do Anexo lll da Instru¢édo CVM 400

O Coordenador Lider, o Administrador, e o Gestor declaram que quaisquer outras informacdes
ou esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta poderao ser obtidas junto ao Coordenador Lider,
ao Administrador, ao Gestor e na CVM.
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Cotas da Emisséo e tera as caracteristicas
abaixo descritas.

Autorizacao

A Emisséao e a Oferta foram deliberadas e aprovadas por meio do Instrumento de Aprovacédo da
Oferta.

Fundo

A constituicdo do Fundo foi aprovada nos termos do Instrumento de Constituicdo. O Fundo
encontra-se em funcionamento desde 03 de setembro de 2021 e é regido pelo Regulamento,
Resolucdo CVM 39, pela Instrucdo CVM 472, pela Lei n° 8.668/93, e pelas demais disposicdes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Numero da Emisséo
A presente Emissao representa a 12 (primeira) emisséo de Cotas do Fundo.
Montante Inicial da Oferta

O valor total da Emisséo sera de, inicialmente, até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes
de reais), equivalente a 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, podendo ser (i)
aumentado em virtude das Cotas Adicionais; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial.

Quantidade de Cotas objeto da Emissao e da Oferta

Serdo emitidas, inicialmente, até 1.500.000 (um milh&o e quinhentas mil) Cotas, equivalentes a
até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), podendo tal quantidade ser (i)
aumentada em virtude das Cotas Adicionais; ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial.

Cotas Adicionais

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM 400, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 300.000
(trezentas mil) Cotas Adicionais, equivalentes a até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
nas mesmas condi¢des das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor,
em comum acordo com o Coordenador Lider, que poderéo ser emitidas pelo Fundo até a data
de realizacdo do Procedimento de Alocac¢édo (inclusive), sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissao e da Oferta.

As Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforgos
de colocacao pelo Coordenador Lider e pelas demais Instituicdes Participantes da Oferta.

As Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passaréo a ter as mesmas caracteristicas das
Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do
Regulamento.

Valor da Cota
No contexto da Oferta, o prego de emisséo das Cotas sera de R$ 100,00 (cem reais).
Caracteristicas, Direitos, Vantagens e Restrigdes das Cotas

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as cotas do Fundo
correspondem a fracdes ideais de seu patrimbénio, ndo serdo resgataveis e terdo a forma
nominativa e escritural, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro
de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas; (ii) a cada cota correspondera um
voto nas Assembleias Gerais do Fundo; (iii) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n®
8.668/93, 0 Cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas; e (iv) o Fundo podera distribuir
aos cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e independentemente da realizagcao de
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Assembleia Geral de Cotistas, os lucros auferidos pelo Fundo, cabendo ao Gestor deliberar sobre
0 tratamento a ser dado aos resultados apurados, nos termos da legislagao aplicavel.

Investimento Minimo por Investidor

No ambito da Oferta, cada Investidor devera adquirir a quantidade, minima, de 10 (dez) Cotas,
equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais).

Formador de Mercado

O Fundo contratara o Formador de Mercado para a prestacdo de servigcos de formador de
mercado, por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em
plataformas administradas pela B3 na forma e conforme as disposic¢fes (i) da Instrucdo CVM
384, (i) do Manual de Normas Formador de Mercado, (i) do Comunicado 111, e (iv) do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela
B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3, com a finalidade de fomentar a liquidez das
Novas Cotas no mercado secundario.

O Formador de Mercado podera ser substituido, sem necessidade de aprovacao em Assembleia
Geral, e independentemente de prévia notificacao judicial ou extrajudicial, (i) se o Formador de
Mercado infringir alguma das clausulas ou condi¢des estipuladas no Contrato de Formador de
Mercado, (ii) caso ocorra alteracdes por forca de lei ou regulamentacdo que inviabilizem os
servigos a serem prestados pelo Formador de Mercado no ambito do Contrato de Formador de
Mercado, (iii) seja decretada faléncia, liquidacédo ou pedido de recuperacao judicial do Formador
de Mercado néo elidido no prazo legal; e/ou (vii) caso ocorra a suspensao ou descredenciamento
do Formador de Mercado em virtude de qualquer uma das hipéteses previstas no Manual de
Normas de Formador de Mercado.

O Formador de Mercado fara jus a uma remuneragcao mensal correspondente a R$ 3.000,00 (trés
mil reais), devendo o seu pagamento ser realizado diretamente pelo Fundo. A despesa referente
a remuneracdo do Formador de Mercado representa o percentual anual correspondente a
aproximadamente 0,024% do Montante Inicial da Oferta.

Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Cotas é a Data de Liquidagao da
Oferta.

Forma de Subscricédo e Condi¢Oes de Integralizagdo das Cotas

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do
Periodo de Reserva. As Cotas deverédo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional,
conforme o caso, na Data de Liquidagéo da Oferta, junto as Instituicdes Participantes da Oferta,
pelo Valor da Cota.

Colocacéao e Procedimento de Distribuicéo

A Oferta consistira na distribuicéo publica primaria das Cotas, no Brasil, nos termos da Instrucéo
CVM 400, da Instrugdo CVM 472 e das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis,
sob a coordenagdo do Coordenador Lider, sob regime de melhores esfor¢cos de colocacéo
(incluindo as Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribui¢do, contara
com participacdo dos Coordenadores Contratados e podera contar, ainda, com a participacdo
das Corretoras Consorciadas e das Instituicdes Contratadas, observado o Plano de Distribuic&o.
A Oferta ndo contara com esforcos de colocacdo das Cotas no exterior.

PuUblico Alvo da Oferta

O publico alvo da Oferta sao os Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais.
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Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores
que sejam (i) controladores e/ou administradores do Administrador, do Gestor, bem como seus
cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (i)
controladores e/ou administradores de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta, que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte operacional e que estejam
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos
ao Administrador, ao Gestor ou a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Administrador, o Gestor ou qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, contrato de prestac@o de servigos diretamente relacionados a atividade
de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pelo Administrador, pelo Gestor ou por qualquer das InstituicGes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, e/ou por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicées
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cdnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros néo vinculados, nos termos da Instrugdo CVM 505.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocacdo de
Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo
55 da Instrucdo CVM 400, sendo as respectivas intencbes de investimentos e Pedidos de
Reserva automaticamente canceladas, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Formador
de Mercado, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55, da Instrugdo CVM 400.

Procedimento de Alocagéo

Sera adotado o procedimento de coleta de intengBes de investimento, a ser organizado pelo
Coordenador Lider, nos termos dos artigos 44 e 45 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo,
junto aos Investidores, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores N&o Institucionais, e o recebimento de ordens de investimento ou de Pedidos de
Reservas, no caso de pessoas fisicas, dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos
(observado o Investimento Minimo por Investidor) ou maximos, para definicdo, a critério do
Coordenador Lider, junto ao Administrador e ao Gestor, da eventual emissdo e da quantidade
das Cotas Adicionais a serem eventualmente emitidas. Poder&o participar do Procedimento de
Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de
participacdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, incluindo as Cotas Adicionais, caso
emitidas. No &mbito do Procedimento de Alocacao da Oferta N&o Institucional, ndo poderédo ser
consideradas, em hipo6teses alguma, as relagdes com clientes e outras consideracbes de
natureza comercial ou estratégica, do Coordenador Lider e do Fundo. Com base nas informacdes
enviadas durante o Procedimento de Alocacgéo pela B3 ao Coordenador Lider, este verificara se:
(i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii)
houve excesso de demanda e a emissao das Cotas Adicionais; diante disto, o Coordenador Lider
definird se havera liquidacéo da Oferta, bem como seu volume final. O investimento nas Cotas
por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderé reduzir a liquidez das Cotas no
mercado secundario. Para mais informagdes veja a Segcao “Fatores de Risco Relacionados
a Emisséo, a Oferta e as Cotas — Risco referente a participacéo de Pessoas Vinculadas na
Oferta”, na pagina 83 deste Prospecto.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposi¢des da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta
sob o regime de melhores esforcos de colocagédo, de acordo com a Instrugdo CVM 400, com a
Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideracéo
as relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar (a) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo
e equitativo; (b) a adequacado do investimento ao perfil de risco dos Investidores; (c) que os
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representantes das Instituicbes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos
Prospectos para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider; e (d) relacdes com clientes e outras consideracdes de
natureza comercial ou estratégica, do Coordenador Lider e do Fundo, em hipétese alguma
poderdo ser consideradas na alocacdo dos Investidores néo Institucionais.

O Coordenador Lider deverd, ainda, na execugéo das atividades de distribuicdo previstas no
Plano de Distribuigdo, (a) recomendar aos Investidores a leitura cuidadosa dos termos e
condicbes estipulados no Regulamento e nos Prospectos e no Pedido de Reserva,
especialmente dos procedimentos relativos a liquidagdo da Oferta e a Segéo “Fatores de Risco”;
e (b) informar os Investidores sobre a necessidade de manutencdo de recursos em conta
corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de liquidagédo da Oferta.

A Oferta seré efetuada com observancia dos seguintes requisitos: (i) seré utilizada a sistematica
que permita o recebimento de reservas para os Investidores N&o Institucionais, conforme
indicado abaixo; (ii) sera utilizada a sistematica que permita o recebimento de intencdes de
investimento para os Investidores Institucionais, conforme indicado abaixo; (iii) buscar-se-a
atender quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscri¢céo das Cotas, observadas as
disposicdes referentes & Oferta Nao Institucional conforme abaixo, (iv) devera ser observada
ainda, o Investimento Minimo por Investidor, inexistindo valores maximos. Nao ha qualquer outra
limitagéo a subscricdo de Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou juridica).

Nos termos do artigo 85, paragrafo 2°, da Lei das Sociedades por A¢bes e da Resolugdo CVM
27, apos o inicio da Oferta, os Investidores N&o Institucionais que manifestaram interesse na
subscrigdo das Cotas durante o Periodo de Reserva por meio de preenchimento do Pedido de
Reserva ou os Investidores Institucionais pessoas fisicas que preencherem o Pedido de Reserva,
que tiveram suas ordens alocadas, estardo dispensados da apresentacdo do boletim de
subscricdo, sendo a subscricdo das Cotas formalizada por meio do sistema de registro da B3.

Observadas as disposi¢cfes da regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e
fazer, de acordo com as condicdes previstas nos respectivos Termos de Adeséo ao Contrato de
Distribuicdo, com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacéo de
realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes
termos:

® a Oferta terd como publico alvo: (a) os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais;

(i)  apds o protocolo da Oferta na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagédo do
Prospecto Preliminar e a divulgacéo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessao
de registro da Oferta pela CVM, serdo realizadas apresentacfes para potenciais
investidores (roadshow e/ou one-on-ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider
e observado o inciso (iii) abaixo;

(i)  a critério do Coordenador Lider, (a) os materiais publicitarios ou documentos de suporte
as apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente utilizados poderdo ser
submetidos a aprovacao prévia da CVM, nos termos do artigo 50 da Instrugdo CVM 400,
ou do paragrafo 5° do artigo 50 da Instrucdo CVM 400; ou (b) ser apresentados a CVM
em até 1 (um) dia Gtil apés a sua utilizagao, nos termos da Deliberagdo da CVM n° 818,
de 30 de abril de 2019, sendo certo que nenhum material publicitario podera ser utilizado
sem aprovacao do Coordenador Lider;

(iv) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta e o Procedimento de Alocacéo
somente terdo inicio apds (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacéo
do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da
concessao do registro da Oferta pela CVM; (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
aos Investidores; e (d) o registro para distribuicdo e negocia¢édo das Cotas na B3;

(v) durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os
Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, nos termos dos artigos 44 e 45
da Instrugdo CVM 400, e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
observado Investimento Minimo por Investidor;
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(vi) o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta;

(vii) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no d&mbito dos Pedidos de Reserva,;

(vii) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar sua
ordem de investimento ou seu Pedido de Reserva, caso seja pessoa fisica, para o
Coordenador Lider;

(ix) apos o término do Periodo de Reserva, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Reserva
enviados pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da
Oferta deverda enviar a posigéo consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de
investimento ou Pedidos de Reserva dos Investidores Institucionais para subscricdo das
Cotas, conforme consolidagéo enviada pelo Coordenador Lider;

(x)  os Investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Pedido de Reserva ou documento de
aceitacdo da oferta equivalente e o termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco,
sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de
investimento, conforme o caso. O Pedido de Reserva preenchido pelo Investidor ndo
Institucional ou pelo Investidor Institucional que seja pessoa fisica, passard a ser o
documento de aceitacdo de que trata a Resolucdo CVM 27, por meio do qual referido
Investidor N&o Institucional ou Investidor Institucional, conforme o caso, aceitou participar
da Oferta e subscrever e integralizar as Cotas que vierem a ser a ele alocadas;

(xi) acolocagéo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como
do Plano de Distribuic&o;

(xii) apos encerramento do Periodo de Reserva, sera realizado o Procedimento de Alocagéo,
nos termos dos artigos 44 e 45 da Instrugdo CVM 400, o qual deverd seguir os critérios
estabelecidos no Contrato de Distribuigéo;

(xiii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgar4 o resultado da Oferta
mediante divulgacéo do Andncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-
A da Instrucdo CVM 400;

(xiv) n&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco
das Cotas; e

(xv) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituices Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em adquirir as Cotas.

Oferta Institucional

Ap0s o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o Institucionais,
as Cotas objeto da Oferta remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Ndo Institucional
serdo destinadas a colocacao junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider,
ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

0] os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas intencdes de
investimento ou Pedidos de Reserva ao Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes do
Procedimento de Alocacao, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado o Investimento
Minimo por Investidor;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento ou no Pedido de Reserva,
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no caso de pessoas fisicas, a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma,
serdo aceitas as ordens de investimento ou os Pedidos de Reserva, no caso de pessoas
fisicas, enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagcao, observado, no entanto,
gue no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas
Adicionais), sera vedada a colocacéo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, observado
gue esta regra ndo € aplicavel ao Formador de Mercado, nos termos do paragrafo Unico
do artigo 55, da Instru¢do CVM 400;

(i)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicao de eficacia de intencdes
de investimento ou Pedido de Reserva, no caso de pessoas fisicas, e aceitagcdo da Oferta,
de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (a) do Montante Inicial da
Oferta; ou (b) de quantidade maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta.
Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condicdo constante no item
(b) anterior devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou
(2) uma quantidade equivalente & propor¢éo entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas e a quantidade de Cotas originalmente ofertadas. Caso o Investidor indique o
item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera
ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacéo de verificar se estd cumprindo com 0s requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entdo apresentar suas intencdes de investimento;

(v)  até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidag&o, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderecgo
eletrénico fornecido na ordem de investimento e no Pedido de Reserva, conforme o caso,
ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas objeto
da Oferta que cada um deveréa subscrever e o Valor da Cota; e

(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional,
pelo Valor da Cota, na Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacao e
procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de
investimento ou Pedido de Reserva, no caso de pessoas fisicas, sera automaticamente
desconsiderada.

No contexto da Oferta Institucional, e conforme disp8e o artigo 85, paragrafo 2°, da Lei das
Sociedades por A¢bes e a Resolugdo CVM 27, a subscri¢cdo das Cotas devera ser formalizada
mediante ato de aceitacdo da Oferta pelo Investidor Institucional ou Pedido de Reserva, no caso
de pessoas fisicas, o qual devera ser realizado junto ao Coordenador Lider, nos termos da
Resolucdo CVM 27, devera, no minimo, (i) conter as condi¢des de subscri¢do e de integralizacéo
das Cotas, (ii) conter esclarecimento sobre a condigcéo de Pessoa Vinculada (ou ndo) a Oferta, e
(iii) conter declaragao de que obteve cépia dos Prospectos.

As ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, no caso de pessoas fisicas, serdo
irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv) acima, e na Secao
“Termos e Condigbes da Oferta — Suspensédo, Modificacdo, Revogacdo ou Cancelamento da
Oferta” na pagina 36 deste Prospecto.

Critério de Colocacéo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais, ou Pedidos de
Reserva, no caso de pessoas fisicas, excedam o total de Cotas remanescentes apos o
atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dar& prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e
0 Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar condi¢bes para o
desenvolvimento do mercado local de Fiagro.
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Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, o0s Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Cotas, deverdo preencher e
apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, suas inten¢des de investimento por
meio de um ou mais Pedidos de Reserva, 0s quais serdo considerados de forma cumulativa.

O Investidor N&o Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva,
a sua qualidade ou nédo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No contexto da Oferta N&o Institucional, e conforme dispde o artigo 85, paragrafo 2°, da Lei das
Sociedades por Agbes e da Resolugcdo CVM 27, a subscricdo das Cotas devera ser formalizada
mediante ato de aceita¢éo da Oferta pelo Investidor N&o Institucional, o qual devera ser realizado
junto a uma Instituicdo Participante da Oferta com a qual tiver efetuado sua ordem de
investimento e devera, no minimo, (i) conter as condi¢des de subscri¢édo e de integralizacéo das
Cotas; (ii) conter esclarecimento sobre a condi¢édo de Pessoa Vinculada (ou n&o) a Oferta, sendo
certo que seus Pedidos de Reserva deverdo ser automaticamente cancelados pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) das Cotas inicialmente ofertadas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400; e (iii)
conter declaracdo de que obteve cépia dos Prospectos. O Pedido de Reserva preenchido por
referido Investidor N&o Institucional passara a ser o documento de aceitagdo de que trata a
Resolucdo CVM 27 por meio do qual referido Investidor Nao Institucional aceitou participar da
Oferta e subscrever e integralizar as Cotas que vierem a ser a ele alocadas.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas, em hipotese alguma, as relagbes com
clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica, do Coordenador Lider e
do Fundo.

No Procedimento de Alocacao, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das Cotas (sem considerar
as Cotas Adicionais eventualmente emitidas) serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional.

O Investidor N&o Institucional, ao efetuar o Pedido de Reserva, deverd indicar, dentre outras
informacdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo
por Investidor, os procedimentos e normas de liquida¢do da B3 e o quanto segue:

0] fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Reserva a sua condi¢do ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), sera
vedada a colocacao de Cotas para as Pessoas Vinculadas, observado que esta regra ndo
€ aplicavel ao Formador de Mercado, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55, da
Instrugdo CVM 400. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIQAO
E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAQOES A
RESPEITO DA PARTICIPAQAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO
REFERENTE A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 83 DO PROSPECTO;

(i)  cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, poderd, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, de condicionar
sua adesdo a Oferta a que haja distribuicédo (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de
guantidade maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta. Adicionalmente, o Investidor
gue optar pelo cumprimento da condigédo constante no item (b) anterior devera indicar se
pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente
a propor¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e a quantidade de
Cotas originalmente ofertadas. Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo
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a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento
Minimo por Investidor;

(i)  a quantidade de Cotas adquiridas e o Valor da Cota serdo informados a cada Investidor
Na&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidac&do da Oferta pela
Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no(s)
Pedido(s) de Reserva ou, nha sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de
investimento ou do(s) Pedido(s) de Reserva e observado o Critério de Colocacéo da Oferta
N&o Institucional;

(iv) cadalInvestidor Ndo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a
gual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, até as 11h00 (onze horas)
da Data de Liquidacdo da Oferta. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de
Reserva sera(ao) automaticamente cancelado(s) pela Instituicdo Participante da Oferta;

(v) até as 16h00 (dezesseis horas) da Data de Liquidacdo da Oferta, a B3, em nome de cada
Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido
realizado(s), entregara a cada Investidor Nao Institucional o recibo de Cotas
correspondente a relacdo entre o valor do investimento pretendido constante do(s)
Pedido(s) de Reserva e o Valor da Cota, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento. Caso tal relacdo resulte em fracdo de Cotas, o valor do investimento sera
limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a
referida fracéo; e

(vi) os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizacaol/liquidacédo das Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes
da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores N&o
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao
Institucional.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii),
(iii) e (vi) acima, e na Secao “Suspenséao, Modificagcdo, Revogagéo ou Cancelamento da Oferta”
na pagina 36 deste Prospecto.

Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Reserva da Oferta N&o Institucional, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) & quantidade de Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocacao de
Cotas junto a Investidores N&o Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, sendo o seu Pedido de Reserva automaticamente
cancelado, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Formador de Mercado, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

Recomenda-se aos Investidores N&o Institucionais interessados na realizacdo de Pedido de
Reserva que (i) leiam cuidadosamente os termos e condic¢des estipulados no Pedido de Reserva,
especialmente no que se refere aos procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta e as
informacgdes constantes deste Prospecto, em especial a Sec¢ao “Fatores de Risco”, nas paginas
64 a 85 deste Prospecto para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como
aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas, 0s quais que devem ser considerados para
o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento; (ii) verifiquem com a Instituicdo Participante
da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva, se essa, a seu exclusivo
critério, exigira (a) a abertura ou atualizagdo de conta e/ou cadastro, e/ou (b) a manutencéo de
recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de
Reserva; (iii) verifiguem com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de
realizar o seu Pedido de Reserva, a possibilidade de débito antecipado da Reserva por parte da
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Instituicdo Participante da Oferta; e (iv) entrem em contato com a Instituicdo Participante da
Oferta de sua preferéncia para obter informacg6es mais detalhadas sobre o prazo estabelecido
pela Instituicdo Participante da Oferta para a realizacdo do Pedido de Reserva ou, se for o caso,
para a realizacdo do cadastro na Instituicdo Participante da Oferta, tendo em vista os
procedimentos operacionais adotados por cada Instituicao Participante da Oferta.

Critério de Colocacédo da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 50%
(cinquenta por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos
de Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, a
totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos Investidores N&o Institucionais exceda o
percentual prioritariamente destinado & Oferta N&o Institucional, sera realizado rateio por meio
da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais que
tiverem realizado Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Reserva, e a quantidade total de Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional e desconsiderando-se as fragdes de cotas, e as Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor N&o Institucional
devera representar sempre um nudmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas
representadas por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior
ao indicado por cada Investidor e o Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que os Investidores néo Institucionais venham a adquirir a quantidade de
Cotas desejada. No caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de uma Instituicdo
Participante da Oferta, apenas sera(édo) considerado(s) o(s) Pedido(s) de Reserva da Instituicao
Participante da Oferta que disponibilizar primeiro perante a B3 e os demais serédo cancelados. O
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo manter o
percentual minimo de 50% (cinquenta por cento) de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta,
de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Se ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para
se atingir o Investimento Minimo por Investidor, sera autorizada a subscricéo e integralizagdo do
referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta N&o Institucional sera realizada em
diversas etapas de alocacéo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacgédo sera alocado a
cada Investidor Nao Institucional que ainda nao tiver seu Pedido de Reserva integralmente
atendido o menor nimero de Cotas entre (i) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva
de tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante
da divisdo do total do numero de Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas j4 alocadas no
ambito da Oferta) e o numero de Investidores N&o Institucionais que ainda nédo tiverem seus
respectivos Pedido de Reserva integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela excluséo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro de
Cotas — arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Cotas ndo alocadas de acordo com o
procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

Disposi¢cdes Comuns a Oferta Institucional e & Oferta N&o Institucional

Durante a colocagédo das Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Cota recebera,
guando realizada a respectiva liquidagéo, recibo de Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio
de Encerramento, do anincio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios e da obtengéo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e nao
recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente, serem
divulgados o Anuncio de Encerramento e o anudncio de divulgacdo de rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Temporarios e ser obtida a autorizacao da B3, quando as Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.
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Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, 0 seu
detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados desde a data de sua integralizagdo até a divulgacao do Andncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as
eventuais Cotas Adicionais) os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento enviados por
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é
aplicavel ao Formador de Mercado, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 83 DO PROSPECTO.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva e o Coordenador
Lider sera responséavel pela transmisséo das ordens de investimento e Pedidos de Reserva dos
Investidores Institucionais.

As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Institucional e Oferta Nao Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Institucional e a Oferta
N&o Institucional, em conjunto.

Distribuicéo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribuicdo parcial das
Cotas, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso nao haja a subscri¢éo e integralizacao da
totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da
Oferta.

A manutencédo da Oferta esta condicionada a subscricéo e integralizacédo de, no minimo, 800.000
(oitocentas mil) Cotas, equivalentes a R$ 80.000.000,00 (oitenta milh&es de reais). As Cotas que
nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocacéo deverao ser
canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de
comum acordo com o Coordenador Lider, poderé&o decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta
até um valor equivalente a qualquer montante entre 0 Montante Minimo da Oferta e 0o Volume
Total da Oferta, hipétese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipotese, o Investidor terd a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de
Reserva, ordens de investimento e aceitacédo da Oferta, de condicionar a sua adesédo a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo: (a) do Montante Inicial
da Oferta; ou (b) de quantidade maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (b) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas e a quantidade de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da
ordem de investimento ou do Pedido de Reserva. Caso o Investidor indique o item (2) acima, o
valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao
Investimento Minimo por Investidor.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, mas acima do
Montante Minimo da Oferta, o Investidor que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Reserva ou ordens
de investimento, condicionou a sua adeséo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM
400, a que haja distribuicao da integralidade do Montante Inicial da Oferta, ndo terd o seu Pedido
de Reserva ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, 0 mesmo sera cancelado
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automaticamente. Caso determinado Investidor ja tenha realizado qualquer pagamento, estes
valores eventualmente ja depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva data de liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do Anuncio de Encerramento. Na hipétese de restituico de quaisquer valores
aos Investidores estes deverao fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos.

No caso de captacdo abaixo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera4 cancelada e as
Instituicbes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores o0s recursos
eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis,
a partir da respectiva data de liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores
aos referidos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos. Caso, ap6s a concluséo da liquidacéo da Oferta, o Montante Minimo Inicial da Oferta
seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera
cancelado pelo Administrador.

Adicionalmente, mesmo que o Montante Minimo da Oferta tenha sido atingido, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento dos
Investidores.

Periodo de Colocagéao

O prazo de distribuicdo publica das Cotas €é de até 6 (seis) meses a contar da data de divulgacéo
do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Periodo de Reserva

Periodo que se iniciara em 21 de outubro de 2021 (inclusive) e se encerrara em 16 de novembro
de 2021 (inclusive), no qual os Investidores irdo realizar suas inten¢des de investimento.

Fundo de Liquidez e Estabilizacdo do Preco das Cotas

Na&o seré constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez
ou estabilizagdo de prec¢os para as Cotas.

Liguidacéo Financeira

ApOs o Procedimento de Alocagdo, a Oferta contard com processo de liquidacdo via B3,
conforme abaixo descrito.

A liguidacéao fisica e financeira da Oferta se dara na Data de Liquidac¢é@o da Oferta, observados
0s procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua
liquidagdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdio e nos Termo de Adesédo ao
Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidagao, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto
da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidacéo da Oferta, pelo Valor da Cota.

Eventualmente, caso apés a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador
ocorram novas falhas por Investidores de modo a néo ser atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta sera cancelada e as InstituicBes Participantes da Oferta deverdo devolver os recursos
aos Investidores eventualmente depositados, os quais deverao ser acrescidos dos rendimentos
liguidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo da Oferta, com deducéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5
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(cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes deverdo fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos.

Caso, ap0s a concluséo da liquidacdo da Oferta o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a
Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocado serd cancelado pelo
Administrador.

Inadequacéo da Oferta a Certos Investidores

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma
vez que é um investimento em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotagdes das Cotas em mercado de bolsa.
Assim, os Investidores poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além
disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
Patrimdnio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais ndo é adequado a Investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de estes terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os
Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que 0s seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Segao “Fatores de Risco”, nas paginas 64 a 85 deste Prospecto Preliminar,
antes da tomada de deciséo de investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Suspenséo, Modificacdo, Revogacdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, (a) a
modificacdo deverd ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgacdo da Oferta; (b) as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo se
acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condigBes; (c) os Investidores que j& tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados
diretamente, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacdo, a respeito da modificagdo efetuada, para que
confirmem, até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data do
recebimento do comunicado por escrito sobre a modificagdo da Oferta, o interesse em revogar
sua declaracéo de aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagédo, o interesse do
Investidor da Oferta em ndo revogar sua aceitacao. Se o Investidor que revogar sua aceitagao ja
tiver integralizado as Cotas, o Valor da Cota sera devolvido acrescido dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, sem juros ou corre¢ao
monetéaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducéo dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogagéo.

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes do Prospecto Preliminar e
do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor da Oferta
ou a sua decisdo de investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20
da Instrugdo CVM 400; o Investidor da Oferta que j& tiver aderido & Oferta devera ser comunicado
diretamente, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito e poderd revogar sua declaracdo de
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta (i) até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a
data do recebimento do comunicado por escrito pelo Coordenador Lider sobre a modificacédo
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efetuada, no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia
Util subsequente a data do recebimento do comunicado por escrito sobre a suspenséo da Oferta,
no caso da alinea (b) acima, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do investidor
em nao revogar sua aceitacdo. Em ambas situacdes, se o Investidor da Oferta que revogar sua
aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do Valor da Cota, referido Valor da Cota sera devolvido
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacBes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, sem juros ou correcdo monetéria adicionais, sem reembolso de custos incorridos
e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400; (b) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400; ou (c) o Contrato
de Distribuicdo seja resilido, observado o previsto no artigo 22, artigo 25 e seguintes da Instrugcéo
CVM 400, todos os atos de aceitacéo serdo cancelados e o Coordenador Lider e o Administrador
comunicardo tal evento aos Investidores, que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgacao de
aviso. Se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Valor da Cota, referido Valor da Cota
serd devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos
Investimentos Tempordrios, sem juros ou correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de
custos incorridos e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento,
da resilicdo do Contrato de Distribuicdo ou da revogacédo da Oferta.

CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem dos Eventos Data
Eventos Prevista®
1 Prptocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM 06/09/2021
e aB3
Divulgacéo do Aviso ao Mercado e deste Prospecto
Preliminar
2. Inicio das Apresentacdes para Potenciais Investidores 14/10/2021
(roadshow)
3. Inicio do Periodo de Reserva 21/10/2021
4, Encerramento do Periodo de Reserva 16/11/2021
5. Registro da Oferta 17/11/2021
6. D|vglg§qao do Anudncio de Inicio e do Prospecto 18/11/2021
Definitivo
7. Data de Liquidacao da Oferta 23/11/2021
8. Data estimada para a divulgagédo do Anlncio de 24/11/2021
Encerramento
@ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteragdes, atrasos e

antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer
modificagdo no cronograma da distribuicAo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como
modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instru¢gédo CVM 400.

@ Caso ocorram alteragfes das circunstancias, suspenséo, prorrogacéo, revogacao ou modificacéo da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para informag8es sobre manifestacéo de aceitacédo a Oferta, manifestacéo de
revogacédo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogacao da
Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolugéo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Cotas, veja as seg¢des “Termos e Condi¢des da Oferta — Suspenséo, Modificacéo, Revogagéo
ou Cancelamento da Oferta” deste Prospecto.
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E RECOMENDADO, A TODOS OS INVESTIDORES, QUE ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, COM ANTECEDENCIA,
PARA INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA SUBSCRICAO DAS COTAS,
INCLUSIVE ACERCA DE EVENTUAL EXIGENCIA, A CRITERIO DA INSTITUICAO, DE
MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA, PARA GARANTIA DAS ORDENS DE SEUS
CLIENTES.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serao
informados por meio da disponibilizagdo de documentos na rede mundial de computadores, nos
enderecos indicados abaixo nas paginas: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador
Lider; (d) da B3; (e) da CVM,; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3.

Este Prospecto esta disponivel nas seguintes paginas da Internet:

. Administrador: BANCO DAYCOVAL SA.:
https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/informacoes-cotista (neste
website, em “Conheca os produtos administrados pelo Banco Daycoval”, procurar por
“Fundo de Investimento das Cadeias Produtivas do Agronegécio JGP Crédito — Fiagro —
Imobiliario”, clicar em “Detalhes”, depois clicar na aba “Documentos” e ent&o localizar o
“Prospecto Preliminar”);

o Coordenador Lider: ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.: www.orama.com.br/oferta-publica (neste website, selecionar “Veja
as ofertas disponiveis”, em seguida procurar por “Fundo de Investimento das Cadeias
Produtivas do Agronegécio JGP Crédito — Fiagro — Imobiliario” e selecionar a seta ao lado
direito, na pagina seguinte localizar “Links Oficiais” e, a seguir, clicar no “Prospecto
Preliminar”);

. CVM — COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website, em “Pesquisa de Dados”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas
de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Anadlise” ou “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2021”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais JGP
Crédito — Fiagro — Imobiliario”, e, entao, localizar o “Prospecto Preliminar”);

. B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO: http://www.b3.com.br (neste website acessar a
aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Solu¢des para Emissores”, localizar “Ofertas
publicas de renda variavel” e selecionar “Saiba mais”, clicar em “Ofertas em andamento”,
selecionar “Fundos”, clicar em “Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas do
Agroindustriais JGP Crédito —Fiagro — Imobiliario” e, entdo, localizar o “Prospecto
Preliminar”); e

. FUNDOS.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em “Pesquisa de Dados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviado a CVM)’; clicar em “Fundos de
Investimento”; clicar em “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais JGP Crédito —
Fiagro — Imobiliario”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net,
selecionar, no campo “Categoria”, na linha do “Prospecto Preliminar”, e entdo na opgéo de
download do documento no campo “A¢des”).

O Aviso ao Mercado divulgado em 14 de outubro de 2021, o Anuncio de Inicio, 0 Anlncio de
Encerramento, eventuais anuncios de retificagcdo, bem como todo e qualquer aviso ou
comunicado relativo a Oferta serdo disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas
na rede mundial de computadores (a) do Fundo (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider;
(d) da B3; (e) da CVM,; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3, nos seguintes websites:

o Administrador: BANCO DAYCOVAL S.A.
https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/informacoes-cotista (neste
website, em “Conhega os produtos administrados pelo Banco Daycoval”, procurar por
“Fundo de Investimento das Cadeias Produtivas do Agronegécio JGP Crédito — Fiagro —
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Imobiliario”, clicar em “Detalhes”, depois clicar na aba “Documentos” e entéo localizar o

“Aviso ao Mercado”, “Anlncio de Inicio” ou o “Andncio de Encerramento”);

. Coordenador Lider: ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.: www.orama.com.br/oferta-publica (neste website, selecionar “Veja
as ofertas disponiveis”, em seguida procurar por “Fundo de Investimento das Cadeias
Produtivas do Agronegécio JGP Crédito — Fiagro — Imobiliario” e selecionar a seta ao lado
direito, na pagina seguinte localizar "Links Oficiais" e, a seguir, clicar no “Aviso ao

Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou no “Andncio de Encerramento”);

. CVM — COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website, em “Pesquisa de Dados”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas
de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Analise” ou “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2021”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais JGP
Crédito — Fiagro — Imobiliario”, e, entao, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento”);

o B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO: http:// www.b3.com.br (neste website acessar a
aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Solugdes para Emissores”, localizar “Ofertas
publicas de renda variavel” e selecionar “saiba mais”, clicar em “Ofertas em andamento”,
selecionar “Fundos”, clicar em “Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais JGP Crédito —Fiagro — Imobiliario — 12 Emissao” e, entdo, localizar o “Aviso
ao Mercado”, o “Anuncio de Inicio” ou o “Anuncio de Encerramento”);

. FUNDOS.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em “Pesquisa de Dados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviado a CVM)”; clicar em “Fundos de
Investimento”; clicar em “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais JGP Crédito —
Fiagro — Imobiliario”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net,
selecionar, no campo “Categoria”, na linha do “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento”, e entdo na opg¢ao de download do documento no campo

“Acgdes”).
OUTRAS INFORMACOES

Para acesso as informag@es periddicas sobre o Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br —
na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Fundo
de Investimento das Cadeias Produtivas do Agronegécio JGP Crédito — Fiagro — Imobiliario”
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, selecione a opgao desejada.

REGULAMENTO
Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte:

Administrador: BANCO DAYCOVAL S.A.:
https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/informacoes-cotista (neste
website, em “Conhecga os produtos administrados pelo Banco Daycoval”, procurar por “Fundo de
Investimento das Cadeias Produtivas do Agronegocio JGP Crédito — Fiagro — Imobiliario”, clicar
em “Detalhes”, depois clicar na aba “Documentos” e entao localizar o Regulamento);

FUNDOS.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pégina principal, clicar em

“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)’, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de
investimento registrados”, buscar por e acessar “Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais JGP Crédito — Fiagro — Imobiliario”; selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entao, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.
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CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado pelo Administrador, contratou o
Coordenador Lider para atuar na Oferta, incluindo para distribuir as Cotas, sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, ndo sendo responsaveis por saldo de Cotas eventualmente ndo
subscrito.

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider, convidou os Coordenadores
Contratados e poderd convidar Corretoras Consorciadas e Instituicdes Contratadas, caso
entenda adequado, para auxiliar na distribuicdo das Cotas, devendo, para tanto, celebrar Termos
de Adeséo ao Contrato de Distribuicdo, sendo certo que, os Coordenadores Contratados e tais
Corretoras Consorciadas e Instituicbes Contratadas somente poderdo fazé-lo se aderirem
integralmente as disposi¢cdes do Contrato de Distribuicdo.

Para formalizar a adesao das Instituicdes Contratadas ao processo de distribuicdo das Cotas, o
Coordenador Lider também podera enviar uma carta convite as Instituicdes Contratadas, sendo
certo que, apés o recebimento e assinatura da carta convite, as Instituicbes Contratadas
outorgarao mandato a B3 para que esta, em nome das InstituicGes Contratadas, possa celebrar
Termo de Adesédo ao Contrato de Distribuicao.

Serd repassada pelo Coordenador Lider aos Coordenadores Contratados, a Corretora
Consorciada e a Instituicdo Contratada, por conta e ordem do Fundo, a remuneracao devida a
cada Coordenador Contratado, a Corretora Consorciada e a Instituicdo Contratada, conforme
previsto no respectivo Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, que sera subtraida da
remuneracao devida ao Coordenador Lider, a ser paga nos termos do Contrato de Distribuigédo.
O Coordenador Lider podera, a seu critério, estabelecer formas diversas de remuneracao para
os Coordenadores Contratados, para as Corretoras Consorciadas e para as Instituicbes
Contratadas, conforme previsto nos respectivos Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicéo.

O Coordenador Lider foi autorizado a representar o Fundo junto a CVM, bem como junto a outras
instituicdes publicas ou privadas, podendo assinar todos os documentos necessarios a
implementacéo do objeto do Contrato de Distribui¢éo.

A fim de possibilitar ao Coordenador Lider condi¢gbes de cumprimento das atribuicdes que
decorrem do Contrato de Distribuicdo, o Fundo os constitui seus procuradores, investidos de
poderes especiais para dar quitagdo nos documentos de aceitacdo das Cotas cujo
processamento venha a realizar, podendo o mesmo ser substabelecido, total ou parcialmente,
Unica e exclusivamente, as demais Instituicdes Participantes da Oferta.

Regime de Colocagéao

As Cotas (incluindo as Cotas Adicionais, caso emitidas) serdo distribuidas, pelo Coordenador
Lider, com auxilio das demais Instituicbes Participantes da Oferta, no Brasil, sob regime de
melhores esfor¢os de colocacgéo.

Remuneracéo

Pela prestacdo dos servicos de distribuicdo das Cotas da Oferta, serd devida pelo Fundo ao
Coordenador Lider e ao Coordenador, individualmente, observado o previsto acima e no
Contrato de Distribuicdo, a remuneracdo equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta
centésimos por cento) sobre o valor total das Cotas efetivamente integralizadas, considerando
as Cotas do Lote Adicional, calculado com base no Valor da Cota (“Comisséo de Distribuicdo”).

Adicionalmente a Comissdo de Distribuicdo, o Coordenador Lider e o Coordenador,
individualmente, fardo jus a uma remuneracdo pela coordenag¢do e estruturacdo da Oferta
correspondente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) sobre o valor das Cotas
efetivamente integralizadas, incluindo as Cotas do Lote Adicional, calculado com base no Valor
da Cota (“Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo”, em conjunto com Comissdo de
Distribuigédo, “Remuneracéo”).

O Coordenador Lider podera repassar, no todo ou em parte, o valor referente a Remuneragdo
diretamente as demais Instituicbes Participantes da Oferta, conforme o caso, nos termos do
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Termo de Adeséo ao Contrato de Distribuicdo e do Termo de Adeséo ao Contrato de Distribuicdo
para Coordenador Contratado.

A Remuneragdo prevista no Contrato de Distribui¢cdo sera paga pelo Fundo em até 5 (cinco) Dias
Uteis posteriores a Data de Liquidagdo, em moeda corrente nacional. O valor da Remuneracao
devera ser pago em conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider ao Fundo.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicbes e taxas, bem como quaisquer outros
encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracéo de aliquota
ou base de célculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo
Fundo ao Coordenador Lider e ao Coordenador, no ambito do presente Contrato (“Tributos”)
serdo integralmente suportados pelo Fundo, de modo que deveréo acrescer a esses pagamentos
valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider e o Coordenador recebam tais
pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se tais Tributos ndo fossem incidentes (gross-
up). Para fins deste item e do Contrato de Distribui¢cdo, sem prejuizo de quaisquer outros Tributos
que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos, considerar-se-80 os seguintes
Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social e Formagéo do 41 Patriménio do
Servidor Publico — PIS, a Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e
0 Imposto sobre Servi¢cos de Qualquer Natureza — ISS.

Condicdes Precedentes

A colocacéo das Cotas é condicionada a satisfacdo das seguintes condi¢des precedentes da
distribuicdo (“Condicbes Precedentes”) (consideradas condigbes suspensivas nos termos do
artigo 125 do Cadigo Civil), a serem verificadas pelo Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes
da data estimada para a obtencéo do registro da Oferta:

0] obtencdo, pelo Fundo, de todas e quaisquer aprovacdes societérias, governamentais,
regulamentares e/ou do Administrador, necessérias para a realizacdo, efetivacao,
formalizacao, liquidagdo, boa ordem e transparéncia de todos e quaisquer negoécios
juridicos relacionados ao Fundo e a Oferta;

(i)  registro das Cotas para negocia¢éo na B3;
(i)  obtencao do registro para distribuicdo publica das Cotas expedido pela CVM;

(iv) que todas as informagfes fornecidas pelo Fundo, Administrador e/ou pelo Gestor ao
Coordenador Lider e seus respectivos assessores legais sejam corretas, completas,
verdadeiras e suficientes para atender a legislacdo e a regulamentagdo aplicaveis a
Oferta;

(v)  contratag&o pelo Administrador, em nome do Fundo, de todos os prestadores de servi¢o
necessarios para a adequacao da estrutura do Fundo e para a realizagao da Oferta, tais
como: (a) custodiante, caso aplicavel; (b) auditor do Fundo; (c) banco escriturador de
cotas, a critério e sob responsabilidade do Administrador, entre outros que, a critério do
Coordenador Lider, forem julgados necessarios durante o processo de estruturacao da
Oferta;

(vi) verificac@o e aprovacao, por parte do Coordenador Lider de toda a politica de investimento
do Fundo;

(vii) preparacé@o e formalizagdo de toda a documentacdo legal necessaria a adequacgéo da
estrutura do Fundo, amparada na atual legislagcéo e determinagfes de 6rgaos reguladores
e fiscalizadores que regulam a constituicdo e as atividades do Fundo, no mercado de
capitais brasileiro (ou na legislagédo que eventualmente a substituir), incluindo, mas néo se
limitando, a confeccdo do Prospecto e dos demais documentos relativos a Oferta, em
forma e substéncia satisfatérias ao Coordenador Lider;

(vii) na data de publicagdo do Anudncio de Inicio, todas as obriga¢gdes do Fundo e do
Administrador, constantes do Contrato de Distribuicdo, deverdo ter sido integralmente
cumpridas, bem como todas as declara¢cfes feitas pelo Administrador no ambito do
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Contrato de Distribuic&o, deverdo ser verdadeiras, corretas, completas e precisas em seus
aspectos materiais, aplicavel;

(ix) o Coordenador Lider devera ter verificado a existéncia de condicdes favoraveis de
mercado para a efetiva implementacdo da Oferta;

(x)  recebimento de parecer juridico (legal opinion) elaborado pelo assessor legal da presente
Oferta, em até 1 (um) Dia Util antes da Data de Liquidacio da Oferta, cujos termos sejam
satisfatérios ao Coordenador Lider acerca, da: (a) regularidade juridica dos documentos
do Fundo, notadamente o Regulamento, e do Administrador; (b) regularidade juridica dos
documentos da Oferta, em especial o Prospecto; (c) validade e exequibilidade do Contrato
de Distribuicdo; (d) insercdo no Prospecto de todas as informacbes relevantes
identificadas durante esse processo e (e) observancia das disposi¢des contidas no Céodigo
ANBIMA,;

(xi)  observancia pelo Fundo e pelo Administrador, durante todo o periodo de distribuicéo e até
a data do protocolo do Anuncio de Encerramento a CVM, as normas relativas ao periodo
de siléncio previstas no artigo 48 da Instrucdo CVM 400, e demais disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis.

(xii) ndo ocorréncia de: (a) liquidacdo, dissolu¢cdo ou decretacdo de faléncia de qualquer
sociedade integrante do grupo econémico das Partes; (b) pedido de autofaléncia de
qgualquer sociedade do grupo econdmico das Partes; (c) pedido de faléncia formulado por
terceiros em face de qualquer sociedade do grupo econdmico das Partes; (d) propositura
por qualquer sociedade do grupo econdmico das Partes de plano de recuperagéo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacéao judicial do referido plano; ou (e) ingresso por qualquer
sociedade do grupo econdémico das Partes em juizo, com requerimento de recuperagéo
judicial;

(xii) inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a
administragdo publica, incluindo, sem limitag@es, Leis n°® 12.529, de 30 de novembro de
2011, conforme alterada, n°® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada, n° 12.846,
de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA)
e 0 UK Bribery Act (“Leis Anticorrup¢ao”) por qualquer das Partes ou por sociedade
integrante de seus respectivos grupos econémicos;

(xiv) ndo deterioracdo das condi¢cdes operacionais e/ou financeiras do Gestor que possam
afetar substancialmente a colocacéo da Oferta;

(xv) néo terem ocorrido altera¢des na legislacéo e regulamentacdo em vigor, relativas a Oferta
ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar substancialmente os custos
inerentes a realizacdo da Oferta;

(xvi) ndo ocorréncia de alteragdo na composicdo societaria do Gestor e/ou alienagao, cessdo
ou transferéncia direta de quotas do capital social do Gestor, em qualquer operacdo
isolada ou séries de operacdes, que resultem na perda, pelos atuais controladores, do
poder de controle do Gestor; e

(xvii) verificacdo de que todas e quaisquer obrigacBes pecuniarias assumidas pelo
Administrador, Gestor e/ou Fundo junto ao Coordenador Lider ou suas respectivas
controladas, controladoras ou coligadas no ambito da Oferta estdo devida e pontualmente
adimplidas.

A verificacdo do atendimento das Condi¢Bes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador
Lider até 1 (um) Dia Util antes da data estimada para a concessdo do registro da Oferta pela
CVM, sendo que qualquer alegacdo de ndo atendimento de qualquer Condicdo Precedente
devera ser razoavelmente fundamentada. Na hip6tese do ndo atendimento de uma ou mais
Condicdes Precedentes, o Coordenador Lider podera decidir pela ndo continuidade da Oferta
objeto do Contrato de Distribuicdo, situacdo na qual o Contrato de Distribuicdo e a Oferta ndo
produzirdo efeitos, exceto pela obrigacdo do Gestor de reembolsar o Coordenador Lider por
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todas as despesas comprovadamente incorridas com relacdo a Emissdo, a Oferta e/ou
relacionadas ao Contrato de Distribui¢do, na forma da Clausula 15 do Contrato de Distribuicao.

O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigacdes assumidas nos termos do Contrato de
Distribuicdo é condicionado & satisfacéo, até 1 (um) Dia Util antes da data estimada para a
concessédo do registro da Oferta pela CVM, das Condi¢cdes Precedentes. Na hipétese do nédo
atendimento de uma ou mais Condicdes Precedentes, o Coordenador Lider podera decidir, a
seu exclusivo critério, pela dispensa da Condicdo Precedente ndo cumprida ou pela ndo
continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a
Oferta ndo sera realizada e nao produzira efeitos com relagdo a quaisquer das Partes, com o
consequente cancelamento da Oferta, observado o disposto no § 4° do artigo 19 da Instrugéo
CVM 400.

O atendimento cumulativo das Condi¢des Precedentes é condicdo necesséria para a liquidagéo
da Oferta, sendo certo que deveréo ser verificadas anteriormente ao registro da Oferta pela CVM,
observado que a ndo implementacdo de qualquer dessas condigGes sera tratada como
modificagao da Oferta, caso a mesma ja tenha sido divulgada publicamente, nos termos do artigo
25 e seguintes da Instrucdo CVM 400, conforme previsto na Clausulas 3.6 do Contrato de
Distribuicdo e na Segdo “Suspenséo, Modificacdo, Revogac¢do ou Cancelamento da Oferta”
deste Prospecto.

Cépia do Contrato de Distribuicdo e dos termos de ades&o ao Contrato de Distribuicéo

A copia do Contrato de Distribuigdo e dos termos de adeséo estardo disponiveis aos investidores,
para consulta ou reproducao, na CVM, nas sedes ou escritério do Administrador, do Coordenador
Lider e do Coordenador, conforme o caso, nos enderecos informados na Secgdo “ldentificagao
do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, do Coordenador, dos Assessores Legais, e
do Auditor Independente” na pagina 23 deste Prospecto.

Data de Liquidacdo da Oferta

A liquidacgéo fisica e financeira da Oferta que se dara na data prevista no Cronograma Estimado
da Oferta, qual seja, 23 de novembro de 2021.
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CUSTOS ESTIMADOS DE DISTRIBUICAO

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitério, da Oferta, calculada com base
no Montante Inicial da Oferta, na Data de Emisséo, considerando a colocacdo da totalidade das
Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteracbes em eventual emissdo das Cotas

Adicionais.
% em
. Montante .CEJ?“’ Relacdo ao
Comissdes e Despesas (1)(?) Unitario por
(R®) Cota (R$) Valor Total
da Oferta
Comisséo ~de Coordenacéo e 1.125.000,00 075 0,01
Estruturagéo
Custo Impgstos Comissédo Coordenacéo e 120.157.72 0,08 0.00
Estruturagéo
Comisséao de Distribuicdo 3.750.000,00 2,50 0,03
Custo Impostos Comisséao de Distribuicdo 400.525,73 0,27 0,00
Taxa para registro na CVM 317.314,36 0,21 0,00
Publicacdo, Marketing, Roadshow 25.000,00 0,02 0,00
Taxa de Registro e de Distribuicdo na B3 89.564,11 0,06 0,00
Taxa de Anélise B3 12.354,69 0,01 0,00
Taxa de Listagem B3 10.359,14 0,01 0,00
Assessores Legais 250.000,00 0,17 0,00
Taxa de Registro na ANBIMA 18.369,00 0,01 0,00
Prospecto e Outras Despesas 17.000,00 0,01 0,00
Total de custos 6.135.644,75 4,09 4,09%
1) O custo da Oferta por Cotas corresponde ao quociente obtido pela divisdo do custo total da Oferta pelo nimero
de Cotas.
2) Para mais informag6es sobre as comissdes do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados e das

Instituicbes Contratadas, veja esta Segdo “Termos e Condigbes da Oferta — Contrato de Distribuicdo —
Remuneragao”, na pagina 40 deste Prospecto.

3) O montante devido aos Coordenadores Contratados, as Corretoras Consorciadas e as Instituicdes Contratadas
pelo servico de distribuicdo das Cotas sera descontado do valor total da Comissédo de Coordenacédo e
Estruturacdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Cotas
efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Coordenadores Contratados, Corretoras
Consorciadas ou Instituicdes Contratadas.

% em relacéo ao

Valor da Cota (R$) Custo por Cota (R$) Valor da Cota

Por Cota 100,00 4,09 4,09%
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DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta, inclusive em relagéo a eventual
colocacdo das Cotas Adicionais, serdo destinados a aquisicado, pelo Fundo, de Ativos e
de Ativos Financeiros, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no
Regulamento, além do pagamento de encargos do Fundo.

Nos termos da Clausula 3.1 do Regulamento, o Fundo devera aplicar recursos correspondentes
a, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu Patrimdnio Liquido nos seguintes Ativos-
Alvo: (i) CRA; (ii) LCA, (i) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente
autorizados nos termos da Instrucdo CVM 472, e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Fiagro, conforme previsto no artigo 45 da Instrugdo CVM 472 (“Debéntures”); (iv)
Cotas de outros fundos de investimento imobiliarios, fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais ou fundos de investimento em direitos creditorios, desde que apliguem
mais de 50% (cinquenta por cento) do seu patriménio nos ativos passiveis de aquisicdo pelos
Fiagro, conforme previsto no artigo 45 da Instrucdo CVM 472.

Os recursos liquidos da presente Oferta, inclusive o0s recursos provenientes da eventual emisséo
das Cotas Adicionais, serdo destinados DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO
GESTOR para a aplicacdo primordialmente em Ativos e Ativos Financeiros, observado o
estabelecido neste Prospecto e na politica de investimento do Fundo, prevista no Capitulo 3 do
Regulamento do Fundo, sem prejuizo do disposto no artigo 45, § VI da Instru¢cdo CVM 472, a
saber, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro
previstos nos artigos 102 e 103 da Instru¢do CVM 555.

Atualmente, a equipe de gestdo do Fundo estd em negocia¢gbes para adquirir as operagdes
indicadas na tabela abaixo com os recursos da Emisséo. Tais operacdes encontram-se sobre
analise do Gestor ou em fase de tratativas, entre o Gestor e suas contrapartes, sem terem sido
formalmente aprovadas em auditoria de crédito e juridica.

E possivel que algumas ou até todas as opera¢des mencionadas no referido quadro ndo sejam
concretizadas, caso as partes ndo cheguem a um acordo com relagdo aos termos e condicdes
das potenciais operacdes ou por qualguer outro motivo.

Pipeline do Fundo*

Segmento
do Emissor

Volume
(em RS milh3es)

Prazo Duration

Operagdes (anos) (anos)

Originagédo Taxa Spread

FIDCEmpresa G Cooperativa Parcerias Estratégicas 10 31 CDI+2,50% 2,50% 100
CRAEmpresaH Trading de organicos Parcerias Estratégicas 5 35 CDI+3,50% 3,50% 90
CRAEmpresal Cooperativa Pequenos Originadores 3 19 CDI+3,25% 3,25% 10,5
FIDC Empresa J Sucroalcooleiro Pequenos Originadores 5 23 CDI+9,40% 9,40% 15,0
CRA Empresa K Pecuaria de Corte Pequenos Originadores 4 31 CDI +5,00% 5,00% 50
CRAEmpresa L Consultoria Pequenos Originadores 4 35 CDI+3,00% 3,00% 85
CRA Empresa M Logfstica Pequenos Originadores 5 28 CDI+4,00% 4,00% 75
CRA Empresa N Alcooleiro Pequenos Originadores 3 4,7 IPCA +6,80% 2,10% 6,0
CRA Empresa O Indistria de alimentos Grandes Originadores 5 33 IPCA + 6,00% 3,20% 100
FIDC Empresa P Insumos agricolas Grandes Originadores 3 2,7 CDI +3,00% 3,00% 100
CRA Empresa Q Sucroalcooleiro Grandes Originadores 5] 4,7 IPCA+6,70% 3,00% 5,0

1723
O PIPELINE ACIMA E APENAS INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE
NESSES ATIVOS. OS MONTANTES PREVISTOS CORRESPONDEM AO QUE SERA COLOCADO PELO FUNDO, CONSIDERANDO
O MONTANTE INICIAL DA OFERTA E EVENTUAL COLOCAGAO DE LOTE ADICIONAL.
A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

*A RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO, SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE.
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A estratégia de longo prazo é ter um portfélio diversificado entre indexadores, sempre levando
em conta as perspectivas de mercado.

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS
SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. O FUNDO NAO POSSUI
ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES
DA OFERTA. ADICIONALMENTE, O FUNDO NAO POSSUI FONTES ALTERNATIVAS DE
RECURSOS ALEM DOS RECURSOS PROVENIENTES DA PRESENTE OFERTA PARA
AQUISICAO DOS ATIVOS.

NAO EXISTE, NO AMBITO DE TAIS OPERACOES, QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE
FIRMADO PELO FUNDO E NAO EXISTE GARANTIA DE QUE AS TRATATIVAS NEGOCIAIS
AVANCARAO E OS INVESTIMENTOS EFETIVAMENTE ACONTECERAO. ALEM DISSO,
POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES,
SENDO QUE O MERCADO E OS COTISTAS SERAO OPORTUNAMENTE AVISADOS
QUANDO DA CONCLUSAO DE AQUISIGOES.

NAO HA OBRIGACAO DO FUNDO PARA AQUISICAO DE ATIVOS ESPECIFICOS E A
CONCRETIZACAO DAS RESPECTIVAS AQUISICOES DEPENDE DE UMA SERIE DE
FATORES E CONDICOES PRECEDENTES, INCLUINDO, SEM LIMITACAO () A
CONCLUSAO SATISFATORIA DAS NEGOGIACOES DEFINITIVAS DOS RESPECTIVOS
TERMOS E CONDICOES COM OS RESPECTIVOS VENDEDORES E A CELEBRACAO DOS
DOCUMENTOS DEFINITIVOS; (I) A CONCLUSAO SATISFATORIA DAS ETAPAS DE
APROVAGCAO DE CREDITO DO GESTOR DO FUNDO E (IIl) A REALIZAGAO DA PRESENTE
OFERTA. DESSA FORMA, CASO UMA OU MAIS CONDICOES NAO SEJAM ATINGIDAS
POR QUALQUER MOTIVO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS DA PRESENTE OFERTA
PARA AQUISICAO DE ATIVOS DE ACORDO COM SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS.
PARA MAIORES INFORMACOES ACERCA DO PROCESSO DE INVESTIMENTO DO
FUNDO, VIDE O ESTUDO DE VIABILIDADE, ANEXO AO PRESENTE PROSPECTO.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE VISANDO A AQUISICAO DE ATIVOS OU ATIVOS FINANCEIROS QUE LHE
GARANTAM O DIREITO DE AQUISICAO, BEM COMO A AQUISICAO DOS ATIVOS OU
ATIVOS FINANCEIROS ESTA SUJEITA A DETERMINADAS CONDICIONANTES QUE PODEM
OU NAO SER ATENDIDAS, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA
E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA
GESTORA EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO
DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA
EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os potenciais negdécios ainda nao
podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com 0S recursos a serem
captados na Oferta; e (ii) 100% (cem por cento) dos recursos liquidos a serem captados, pelo
Fundo, no &mbito da Oferta ainda ndo possuem destina¢éo garantida.

Os Ativos e Ativos Financeiros nédo serdo adquiridos de partes relacionadas ao
Administrador, ao Gestor ou as demais Instituicdes Participantes da Oferta, de modo que
sua aquisicdo ndo configura hipotese de conflito de interesse, nos termos da Instrugao
CVM 472, bem como 0s recursos para a aquisi¢cdo de Ativos e Ativos Financeiros seréo
obtidos em sua totalidade através da distribuicdo da Oferta. No caso da aplicacdo em
Ativos potencialmente conflitados, serd necesséria a aprovacdo de tal aplicacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista o potencial conflito deinteresses nos termos
da Instrucdo CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar eventual aquisi¢cdo, sera
realizada uma Assembleia Geral de Cotistas, na qual os Cotistas serdo chamados a
deliberar sobre a aprovacdo da aquisicdo pelo Fundo de Ativos potencialmente
conflitados.

Os recursos também serdo utilizados no pagamento do Comissionamento e dos demais custos
da Oferta, bem como para o pagamento de eventuais encargos e emolumentos vinculados aos
Ativos e Ativos Financeiros.
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As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos-Alvo, serdo aplicadas Ativos de Liquidez. Nao havera fontes alternativas de captacéo, em
caso de Distribuicdo Parcial. Todas as disponibilidades financeiras do Fundo séo aplicadas tendo
por objeto principal o investimento para a aquisicdo de Ativos-Alvo, desde que atendam aos
critérios definidos na politica de investimento do Fundo.

O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apos a data de encerramento da Oferta
para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no
Regulamento.

Adicionalmente, ainda que o Montante Inicial da Oferta ndo seja captado, em razdo da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, caso ocorra a subscricdo do Montante Minimo da Oferta, a
Oferta podera ser encerrada, a qualquer momento, na forma prevista neste Prospecto. Nesta
hip6tese, o Fundo néo dispora dos recursos inicialmente planejados para a aquisicdo de Ativos
e/ou de Ativos Financeiros, de acordo com a Politica de Investimento do Fundo, conforme
descrita no item 3.1 do Regulamento e na Secao “Objetivo, Politica e Estratégia de Investimento
do Fundo” na péagina 49 deste Prospecto, e, consequentemente, sua capacidade de
diversificacé@o da carteira podera ser afetada negativamente, conforme risco descrito no fator de
risco “Risco de o Fundo nao captar a totalidade dos recursos previstos no Montante Inicial da
Oferta”, constante da pagina 83 deste Prospecto.

Politica de Investimentos

A equipe do Gestor, responsavel pela andlise do ativo antes da aquisicdo do mesmo, tem como
objetivo avaliar o potencial da empresa ou instituicdo emissora do crédito em honrar suas dividas
e compromissos. A analise realizada deve procurar identificar fatores que possam impactar
negativamente a geracao de fluxo de caixa operacional, como risco do negdcio, boas praticas de
governanca corporativa das companhias, risco financeiro, consideracdes macroecondmicas,
assim fornecendo uma analise completa de dados quantitativos e qualitativos para que o comité
de crédito possa tomar uma decis&o a respeito de adquirir ou ndo o crédito privado. E importante
salientar, que esta analise envolve informacdes da empresa como balan¢cos anuais auditados,
histérico do preco da acdo, organograma do grupo, fatos e noticias relevantes da empresa entre
outros documentos que possam ajudar na analise. Segue abaixo 0 processo de investimento
utilizado e sua metodologia de aquisi¢cdo e posterior monitoramento, com cada uma das etapas
descritas de forma objetiva.
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O processo de investimentos em Ativos com risco de crédito privado leva em consideracdo aspectos
reputacionais, de competitividade de cada empresa e os impactos econGmicos e socioambientais de cada
operacdo financiada. A andlise da adequacgdo da formalizagdo de contratos e garantias é coordenada pelo
departamento juridico do Gestor e pode ser complementada a partir da contratacao de assessores legais
externos contratados, caso necessario. A analise de crédito é complementada ainda por meio de
consultorias que centralizam dados e informagdes referentes a participantes essenciais da operagao,
como os sécios e administradores de cada empresa financiada, além de subsidiarias e outras empresas
do grupo.

Acerca dos requisitos que serao verificados antes da aquisicao de cada Ativo, a figura abaixo contempla
os principais pontos do processo de investimento do Fundo:

Diferenciais dos Fundos de Crédito JGP

o de Investimento consolidado e
0 para fatores ESG

Uso de Recursos

Andlise de Crédito + Analise ESG

Analise Setorial on .
Comité de Investimento

Controladores / Governanga
Corporativa

Analise Operacional

Analise Financeira

Testes de Fluxo de Caixa

Caracteristicas dos Titulos

+Esp

Concluida a analise dos fatores de crédito e ESG de cada operagao passivel de investimento, o analista
responsavel apresenta o caso para o Comité de Crédito Agro do Gestor, responsavel pela supervisdo de
aspectos relevantes para o Ativo e pela definicdo do rating interno da operagdo, a partir do qual sera
determinada a exposicdo maxima, em percentual do patrimdnio, ao ativo investido. No ambito das
negociacGes dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo, poderdo ser negociados eventuais descontos,
observada a Politica de Investimentos e o disposto no Regulamento do Fundo.

Mais informacgdes sobre os ativos em estudo e sobre os critérios de aquisicdo de Ativos
podem ser encontradas no Estudo de Viabilidade, na forma do Anexo VI a este Prospecto.
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SUMARIO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO
JGP CREDITO - FIAGRO - IMOBILIARIO

Esta secdo é um sumério de determinadas informa¢des do Fundo e ndo contém todas as
informacdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo investidor antes de tomar sua
decisdo de investimento nas Cotas. A maioria das informacdes contidas nesta Secdo foram
obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, em sua
forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se aos investidores interessados que
contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas. ESTE SUMARIO
E APENAS UM RESUMO DAS INFORMA(;OES DO FUNDO. AS INFORMAQOES COMPLETAS
SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO, LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal e Prazo de duracao do Fundo

O Fundo tem como base legal a Resolucdo CVM 39, Lei n® 8.668/93, a Instrucdo CVM 472 e a Instrucéo
CVM 400, estando sujeito aos termos e condi¢des do seu Regulamento. O Fundo tem prazo de duragéo
indeterminado.

Objetivo, Politica e Estratégia de Investimento do Fundo

O objetivo do Fundo é a obtencao de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante a aquisicao

de ativos financeiros de origem agroindustrial e de acordo com a Politica de Investimentos do Fundo,
conforme indicados na tabela abaixo:

ATIVOS-ALVO PREVISAO LEGAL OBSERVACOES
CRA
LCA
Debéntures
Artigo 20-A da Lei n° 8.668/93 Desde que apliguem 50% (cinquenta por
Cotas de Fundos Artigo 45 da Instrugdo CVM 472 cento) do seu patrimbénio nos ativos
passiveis de aquisi¢éo pelos Fiagro
De maneira remanescente, por meio da
Ativos de Liquidez aquisicdo, com a parcela restante do
patrimonio liquido do Fundo.

Mediante prévia aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo podera investir em Ativos de
emissdo ou titularidade de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, nos termos da
regulamentacéo aplicavel, incluindo cotas de fundos de investimento em renda fixa administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor. Observadas as hipoteses de conflitos de interesses previstas
na regulamentacéo aplicavel, o Fundo podera aplicar recursos em investimentos nos quais participem
elou sejam proprietarios, conforme o caso, outros veiculos administrados ou geridos pelo Gestor. No
caso da aplicacdo em Ativos potencialmente conflitados, sera necessaria a aprovacao de tal aplicagao
em Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista o potencial conflito de interesses nos termos da
Instrucdo CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar eventual aquisicdo, sera realizada uma
Assembleia Geral de Cotistas, na qual os Cotistas serdo chamados a deliberar sobre a aprovacao da
aquisicdo pelo Fundo de Ativos potencialmente conflitados. Ainda, considerando a potencial situacéo
de conflito de interesses envolvendo a aquisi¢céo de ativos financeiros, o carater especifico e informado
da Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre o investimento em conflito de interesse tende a
ser inexequivel para cada operacdo em particular, tendo em vista a dinamica operacional de tais
negociacdes, que difere em muito da aquisicéo de ativos imobiliarios ndo financeiros. Desse modo, em
linha com o quanto exposto pela CVM, em seu Oficio Circular n® SRE 01/21, item 2.3.2, poderado ser
estabelecidos critérios de elegibilidade adequadamente delimitados para a negociagcao de ativos
financeiros em situacdo de conflito de interesse e a submissdo destes a uUnica Assembleia Geral de
Cotistas, e nédo a cada aquisi¢é@o, observado que tal mecanismo néo se confunde com pré aprovacao
de tais operacgdes, hipotese vedada pela regulamentacéo vigente.

As aquisi¢Bes dos Ativos-Alvo pelo Fundo deverdo obedecer a Politica de Investimentos do Fundo e
as demais condi¢cGes estabelecidas no Regulamento. Os Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo,
bem como seus frutos e rendimentos, dever&o observar as seguintes restricdes: (i) ndo poderédo integrar
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o ativo do Administrador, nem responderdo, direta ou indiretamente, por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade; (ii) ndo comporéo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacéo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execug¢do por seus credores, por mais privilegiados
que sejam; e (iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador. Os
investimentos do Fundo em Ativos-Alvo e/ou em Ativos de Liquidez, serdo definidos diretamente pelo
Gestor, nos termos do Regulamento.

Os recursos do Fundo serédo aplicados, segundo uma Politica de Investimentos definida de forma a
perseguir uma remuneracao para o investimento realizado. A administragdo do Fundo se processara
em atendimento aos seus objetivos, nos termos do Regulamento, observando como Politica de
Investimentos realizar investimentos de longo prazo, objetivando, fundamentalmente auferir
rendimentos por meio do investimento, preponderantemente, em Ativos- Alvo e, de maneira
remanescente, em Ativos de Liquidez.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos do
Regulamento, poderéo ser aplicadas (1) nos Ativos Financeiros; e em (2) outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios, previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM 472, conforme permitidos para os
Fiagro.

Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor ndo encontre Ativos para
investimento pelo Fundo, o Administrador podera amortizar as cotas do Fundo, apés o recebimento de
orientacdo do Gestor neste sentido, sendo que, neste caso, o Gestor devera informar ao Administrador
a parcela dos recursos pagos aos Cotistas a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou
amortizag&o de principal.

A cada nova emisséo, o Gestor podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem
emitidas, o qual ndo representara nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor. Os recursos das
integralizacdes de cotas do Fundo serdo destinados a aquisicdo de Ativos, observadas as condicdes
estabelecidas no Regulamento, bem como para arcar com despesas relativas a aquisicdo destes Ativos
e/ou pagamento dos encargos do Fundo.

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo
sem a necessidade de aprovacao por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a Politica de
Investimentos prevista no Regulamento, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrador e/ou o0 Gestor e suas Pessoas Ligadas, conforme definidas no Regulamento.

Excepcionalmente, e sem prejuizo da Politica de Investimentos, o Fundo podera deter iméveis, direitos
reais sobre iméveis e participacdes em sociedades que explorem atividades integrantes da cadeia
produtiva agroindustrial, além de outros ativos financeiros que integrem a cadeia produtiva
agroindustrial, em qualquer regido do territorio nacional, em decorréncia de: (a) renegociagao de saldos
devedores dos Ativos, e/ou (b) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos, dos
guais resulte a transferéncia do produto da excusséo das garantias para o Fundo (“Ativos Imoveis”).
Os Ativos Imoveis a serem adquiridos pelo Fundo, nos termos do item acima poderéo estar gravados
com 6nus reais.

Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos
previstos no Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente,
nao esteja aplicada em Ativos, nos termos do Regulamento, sem qualquer limitacdo em relagdo a
diversificacéo, aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdes
Financeiras Autorizadas; (ii) moeda nacional; (iii) operacbes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i” acima; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja
exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de
investimento referenciados em DI e/lou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; ou (vi) outros ativos de
liquidez compativeis com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja
admitido aos Fiagro, na forma da regulamentacdo aplicavel, sem necessidade especifica de
diversificacdo de investimentos, observado o disposto na Instru¢do CVM 472 (em conjunto, “Ativos
Financeiros”). Adicionalmente, uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo
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gue, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos-Alvo ou Ativos de Liquidez, podera ser aplicada
em Ativos Financeiros.

O Fundo podera realizar operacdes com derivativos, desde que exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposi¢ado seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

O Fundo podera adquirir Ativos e Ativos Financeiros de emissdo cujas contrapartes sejam Pessoas
Ligadas ao Gestor e/ou ao Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na
forma prevista no artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplica¢des, conforme
indicados no Regulamento.

E vedado ao Fundo, considerando as vedacdes estabelecidas no Regulamento: (i) aplicar recursos em
quaisquer outros ativos que nao sejam os Ativos; (i) manter posicdes em mercados derivativos, a
descoberto, ou que gerem possibilidade de perda superior ao valor do patrimonio liquido do Fundo; (iii)
locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios, exceto em
deposito de garantias em operagbes com derivativos; e (iv) realizar operac@es classificadas como day
trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de o
Fundo possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo ativo.

O Fundo deverd respeitar os limites de aplicagédo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitacdo, a Instrugéo
CVM 555, ou norma posterior que venha a substitui-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar
as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas em referido normativo, observado,
ainda, o disposto na Instrugdo CVM 472 ou norma posterior que venha regular os Fiagro, no tocante
aos limites de aplicacdo para os Ativos-Alvo. Nos termos das regras gerais sobre fundos de
investimento, as aplicacdes do Fundo observaréo o disposto na tabela abaixo:

MODALIDADE DE ATIVOS LIMITE DE APLICACAO OBSERVACOES

Até 10% (dez por cento) do seu

Aplicag&o por emissor patriménio liquido

- Caso o Fundo invista
preponderantemente em valores
mobiliarios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre

Aplicagdo em titulos ou valores fundos de investimento;

mobiliarios de emissdo de | Até 20% (vinte por cento) doseu | - Sem prejuizo das demais
empresas ligadas ao | patriménio liquido disposicdes regulamentares e da
Administrador ou ao Gestor aprovacdo em assembleia geral

guando caracterizada situagdo
de conflito de interesses, nos
termos da  regulamentacdo
especifica;

- Caso o0 Fundo invista
preponderantemente em valores
mobiliarios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre
fundos de investimento;

- Na forma permitida na
Até 100% (cem por cento) do | regulamentagdo especifica e
montante de seus recursos que | caso esteja configurada uma
possam ser investidos situagdo de  conflito  de
interesses, tal investimento
dependera de aprovacao prévia,
especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472;

Aplicagdo em cotas de fundos de
investimento administrados pelo
Administrador, pelo Gestor ou
empresa a eles ligada
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Uma vez instituido o patrimdnio separado para cada Ativos-Alvo adquirido ou subscrito pelo Fundo,
cada patriménio separado sera considerado como um emissor para fins de calculo dos referidos limites
de concentracdo, ndo se aplicando, nesta hipétese, os limites de concentra¢do por modalidade de
ativos financeiros, nos termos da regulamentacado aplicavel.

O objeto e a Politica de Investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou
mantidos em conta de depdésito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas
especificas abertas no SELIC, no sistema de liquidacdo financeira administrado pela B3 ou em
instituicBes ou entidades autorizadas a prestacéo desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando
as aplicagbes do Fundo em cotas dos fundos investidos ou outros casos permitidos pela
regulamentacédo aplicavel.

O objetivo e a Politica de Investimentos do Fundo néo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

O Fundo terd o prazo de 180 (cento e oitenta) dias apos a data de encerramento de cada oferta de
Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimentos aqui prevista.

Politica de Distribuicdo de Resultados

A Assembleia Geral Ordinéaria deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo. O Fundo poderé distribuir aos cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e
independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, os lucros auferidos pelo Fundo,
cabendo ao Gestor deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados, nos termos da
legislacdo aplicavel. A distribuicdo de rendimentos prevista neste item e no Regulamento podera ser
realizada mensalmente pelo Administrador, conforme recomendag¢do do Gestor, sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos ou auferimento dos lucros pelo
Fundo, cabendo ao Gestor deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados, nos
termos da legislagéo aplicavel.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item acima os titulares de cotas do Fundo, devidamente
subscritas e integralizadas, no fechamento do ultimo Dia Util do més imediatamente anterior & data de
distribuicdo dos resultados, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao
escrituradora das cotas. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento de
rendimentos dos Ativos, subtraidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencéo do
Fundo, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas, tudo em
conformidade com o disposto na regulamentacéo aplicavel vigente.

O Fundo mantera sistema de registro contdbil permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Politica de Divulgagao de Informagdes Relativas ao Fundo

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora de
mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes exigidas
pela Instrugcdo CVM 472, ou na regulamentacao que vier a ser aplicavel posteriormente aos Fiagro, nos
prazos previstos na regulamentacéo. Para fins do disposto neste item e no Regulamento, considerar-
se-a o correio eletrdnico uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas,
inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais de cotistas e realizacdo de procedimentos de
consulta formal.

Compete ao cotista, diretamente ou por meio de prestadores de servico, manter seu cadastro
devidamente atualizado junto a entidade responsavel pelo mercado no qual as cotas serdo admitidas
a negociacdo, se responsabilizando por qualquer alteracdo que ocorrer no endereco eletrdnico
previamente indicado e isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente de falha,
por parte do cotista, em atualizar seu cadastro, ou ainda, pela impossibilidade de pagamento de
rendimentos do Fundo, em virtude de endereco eletrdnico desatualizado.
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Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios indicados no
Regulamento. Para fins do item acima, é considerado fato relevante qualquer ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas do Fundo ou valores mobiliarios a elas
referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas do Fundo; e (iii)
na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular de cotas do
Fundo ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Politica de Exercicio do Direito de Voto

O Fundo ndo participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da carteira do Fundo
gue contemplem direito de voto. Ndo obstante 0 quanto aqui exposto, o Gestor acompanhard, na
medida em que o Fundo for convocado, todas as pautas de assembleias gerais e decidira sobre a
relevancia ou néo do tema a ser discutido e votado. Caso considere o tema relevante, o Gestor devera
participar da respectiva assembleia e exercer o direito de voto em nome do Fundo. As decisfes do
Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serao tomadas de forma diligente, como regra de boa
governanca, mediante a observancia da politica de voto do Gestor, com o objetivo de preservar o0s
interesses do Fundo, nos termos da regulamentacdo e autorregulamentacéo, incluindo os requisitos
minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA, aplicaveis as atividades de administracéo de carteiras de titulos
e valores mobiliarios. O GESTOR ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS GERAIS DE ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, A QUAL
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. A politica de voto acima ficara disponivel
para consulta publica na rede mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor:
www.jgp.com.br.

Publico Alvo

O Fundo tem como publico alvo Investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos
de investimento, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Taxa de Administracéo

Pelos servigos de administracdo, gestéo, controladoria e escrituragdo de cotas, o Fundo pagara uma
taxa de administracdo equivalente a 1,13% (um inteiro e treze décimos por cento) ao ano, sendo que,
em relacdo ao montante destinado ao Administrador, observado o valor minimo mensal de (i) R$
10.000,00 (dez mil reais) nos primeiros 6 (seis) meses a contar da data da primeira integralizacdo de
Cotas do Fundo, (ii) R$ 13.000,00 (treze mil reais) a partir do 7° (sétimo) més até o 12° (décimo
segundo) més a contar da data da primeira integralizagcao de Cotas do Fundo, (iii) R$ 15.000,00 (quinze
mil reais) a partir do 13° (décimo terceiro) més a contar da data da primeira integralizacéo de Cotas do
Fundo, sendo tais valores minimos atualizados anualmente pelo IGP-M ou indice que vier a substitui-
lo (“Taxa de Administracé@o”). A Taxa de Administracédo serd calculada sobre o patrimdnio liquido do
Fundo e paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente aos servicos prestados, a partir do inicio
das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizacdo de cotas do Fundo.

Pelos servicos de custédia qualificada, o Fundo pagara ao Custodiante a Taxa de Custddia,
correspondente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, sobre o patriménio liquido do Fundo,
observado um valor minimo mensal de (i) R$ 3.000,00 (trés mil reais) nos primeiros 6 (seis) meses a
contar da data da primeira integralizacao de Cotas do Fundo, (ii) R$ 4.000,00 (quatro mil reais) a partir
do 7° (sétimo) més até o 12° (décimo segundo) més a contar da data da primeira integralizagdo de
Cotas do Fundo, (iii) R$ 5.000,00 (cinco mil reais) a partir do 13° (décimo terceiro) més a contar da data
da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa
de Administracéo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde
gue o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracéo.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor e aos servicos de custddia e
escrituracdo, e ndo inclui os valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, 0s quais serao
debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacao vigente.
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No ambito da Primeira Oferta, o Gestor renunciou ao recebimento de sua parcela na Taxa de
Administracdo pelo periodo de 3 (trés) meses, contados da data da 12 integralizacdo de Cotas do
Fundo, cujos termos, valores e condi¢cdes também estdo previstos no Contrato de Gestao.

Taxa de Performance

O Fundo pagaréa ao Gestor, ainda, independentemente da parcela da Taxa de Administracao prevista
neste Prospecto e no Regulamento, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento) do valor
distribuido aos Cotistas, conforme definido no Regulamento, ja deduzidos todos os encargos do Fundo,
inclusive Taxa de Administracdo e custos de ofertas de cotas, do montante que exceder o Benchmark
do Fundo, conforme abaixo definido (“Taxa de Performance”), conforme a seguinte formula:

TP = 0,20* [VA* (X iCorrigido - £ pCorrigido)]

Onde,
TP = Taxa de Performance.

Benchmark = a variagdo acumulada das taxas médias diarias do DI — Depdsitos Interfinanceiros de um
dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela
B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br), acrescida de 2% (dois
por cento).

VA = valor total da integralizacéo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta.

X iCorrigido = somatorio do quociente entre o total distribuido aos cotistas no semestre e o valor total
das cotas integralizadas liquida dos custos da oferta, sendo o quociente corrigido diariamente pelo
Benchmark, calculado do primeiro dia do semestre em questdo até a Data de Apuracdo da Taxa de
Performance.

X pCorrigido = variacdo percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e calculada do
primeiro dia do semestre em questdo até a Data de Apuracdo (conforme abaixo definida) da Taxa de
Performance.

Caso ocorram novas emissfes de cotas a Taxa de Performance sera provisionada separadamente
para as tranches correspondentes a cada emissdo de cotas e a Taxa de Performance em cada Data
de Apuracédo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.
ApOs a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, os VA de todas as possiveis
tranches serdo atualizados para o VA utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada,
desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos.

A Taxa de Performance sera apurada semestralmente, no Gltimo dia Gtil dos meses de junho e
dezembro de cada ano (“Data de Apuracdo”), e serd paga até o 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente ao referido célculo, desde que haja saldo disponivel no Fundo. Em caso de amortizacéo
do Fundo, o VA deveréa ser deduzido do valor amortizado e a Taxa de Performance seréa paga até o 10°
(décimo) Dia Util subsequente ao evento cobrada apenas sobre a parcela amortizada. A Taxa de
Performance somente sera paga caso o somatério dos rendimentos distribuidos pelo Fundo desde a
Ultima cobranca, corrigido pelo Benchmark, desde as respectivas datas de pagamento até a Data de
Apuracéo da performance seja superior a rentabilidade do Benchmark sobre o capital total integralizado
do fundo desde a Ultima cobranca até a Data de Apuracdo da performance, deduzidas eventuais
amortizagoes.

O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em determinado
semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no
prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a data de apuracdo da Taxa de Performance.

Taxa de Ingresso e de Saida

N&o sera cobrada taxa de ingresso no Fundo, sem prejuizo de eventual taxa de distribuicdo primaria a
ser cobrada no ambito de ofertas publicas de Cotas do Fundo. N&o sera cobrada taxa de saida dos
detentores de cotas do Fundo.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre: (i) demonstracdes financeiras
apresentadas pelo Administrador; (ii) alteracdo do regulamento do Fundo, incluindo, mas néo se
limitando, a alteragdo da Politica de Investimentos do Fundo, tal como previsto no Regulamento,
ressalvado o disposto na regulamentacao aplicivel; (iii) destituicdo ou substituicdo do Administrador e
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do Gestor e escolha de seu(s) substituto(s), nos termos do Regulamento; (iv) fusdo, incorporacéo, cisao
e transformacao do Fundo; (v) dissolucéo e liquida¢@o do Fundo, naquilo que néo estiver disciplinado
no Regulamento; (vi) eleicdo e destituicao de representante dos cotistas de que trata o Artigo 21 do
Regulamento, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas
que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel; (vii) alteracdo do prazo de
duracdo do Fundo; (viii) emissdo de novas cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado; (ix)
aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente
Regulamento, da legislacdo e das demais normas vigentes; (x) definicdo ou alteracdo do mercado em
que as cotas sdo admitidas a negociacéo; (xi) alteracdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de
Performance; e (xii) apreciagéo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizag&o
de cotas do Fundo, se aplicavel.

Compete ao Administrador convocar a assembleia geral de cotistas, respeitados 0s seguintes prazos:
(i) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e (ii) 15 (quinze) dias
de antecedéncia, no caso das demais assembleias gerais (“Assembleias Gerais Extraordinarias” e,
em conjunto com as Assembleias Gerais Ordinarias, as “Assembleias Gerais de Cotistas”). A
Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos
cotistas, observado o disposto no Regulamento. A convocac¢do por iniciativa dos cotistas ou do seu
representante sera dirigida ao Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados do recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos
requerentes. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
eletrbnica encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicdes: (i) da convocacao
constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas;
(i) a convocacgédo da Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas; e (iii) 0 aviso de convocacéo
deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser
submetida a apreciacao da Assembleia Geral de Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara
com a presenca de qualquer niUmero de cotistas.

O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto: (i) em sua pagina na rede mundial
de computadores; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que
as cotas do Fundo estejam admitidas a negociacdo. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do
Fundo, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou,
quando for o caso, dos representantes de cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria,
gue passara a ser Assembleia geral Ordinaria e Extraordinaria. O pedido de que trata este item deve
vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instru¢do CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os
Fiagro, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacéo da Assembleia
Geral Ordinaria. O percentual de que trata este item deverd ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de cotistas na data de convocacédo da Assembleia Geral Ordinaria. A presenca
da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

As seguintes deliberagBes da Assembleia Geral de Cotistas, conforme previstas no Artigo 16.1 do
Regulamento do Fundo, serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o
disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto (“Maioria Simples”).

. = QUORUM PARA REFERENCIA NO
MATERIA PARA DELIBERACAO DELIBERACAO REGULAMENTO
Demonstragcbes  financeiras  apresentadas  pelo Maioria Simples Artigo 16.1, item (i)

Administrador

Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de
que trata o Artigo 21 deste Regulamento, fixagdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovagdo do valor maximo Maioria Simples Artigo 16.1, item (vi)
das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio
de suas atividades, caso aplicavel
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Alterag&o do prazo de duracdo do Fundo Maioria Simples Artigo 16.1, item (vii)
Emlssao de novas cotas, exceto até o limite do Capital Maioria Simples Artigo 16.1, item (viii)
Autorizado

Definicdo ou altera¢@o do mercado em que as cotas sdo Maioria Simples Artigo 16.1, item (x)

admitidas a negociagéo

As seguintes matérias previstas abaixo e no Artigo 16.1 do Regulamento dependem da aprovagéo por
maioria de votos dos cotistas presentes que representem (“Quérum Qualificado”): (i) no minimo 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas;
ou (i) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

Os percentuais de que trata este item deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas do
Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocac¢éo da respectiva Assembleia Geral de
Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagao qual seré o percentual aplicavel
nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

. x QUORUM PARA REFERENCIA NO
MATERIA PARA DELIBERACAO APROVACAO REGULAMENTO
Alteracdo do regulamento do Fundo, incluindo, mas ndo
se limitando, a alteracdo da Politica de Investimentos do Quérum Qualificado Artigo 16.1, item (ii)

Fundo, tal como previsto neste Regulamento,
ressalvado o disposto na regulamentacéo aplicavel

Destituicdo ou substitui¢do do Administrador e do Gestor
e escolha de seu(s) substituto(s), nos termos do | Quérum Qualificado Artigo 16.1, item (iii)
Regulamento

Fuséo, incorporacéo, cisdo e transformagdo do Fundo Quorum Qualificado Artigo 16.1, item (iv)

Dissolugdo e liquidacdo do Fundo, naquilo que nado

estiver disciplinado no Regulamento Quérum Qualificado Artigo 16.1, item (v)

Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de
interesse nos termos do presente Regulamento, da | Quérum Qualificado Artigo 16.1, item (ix)
legislacdo e das demais normas vigentes

Alteragdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de

Performance Quorum Qualificado Artigo 16.1, item (xi)
Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos
utilizados na integralizacdo de cotas do Fundo, se | Qudrum Qualificado Artigo 16.1, item (xii)

aplicavel

Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas 0s cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocacéo da respectiva assembleia, observadas as disposicdes da Clausula 8 e seguintes
do Regulamento. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes
legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos h4 menos de 1 (um) ano.

O Administrador podera encaminhar aos cotistas, pedido de procuracdo, mediante correspondéncia
eletrbnica ou anuncio publicado. O pedido de procuracéo devera satisfazer os seguintes requisitos: (i)
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao cotista
0 exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicacdo de outro procurador
para o exercicio deste voto; (iii) ser dirigido a todos os cotistas. E facultado a cotistas que detenham,
conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao
Administrador o envio de pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM 472 ou norma
posterior que venha a regular os Fiagro aos demais cotistas do Fundo, desde que tal pedido contenha
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados neste item, bem
como: (i) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes. O Administrador, quando solicitado nos termos deste item acima, devera
encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuracéo em nome dos cotistas solicitantes
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em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitagdo. Os custos incorridos com o envio do
pedido de procuragéo pelo Administrador, em nome de cotistas, serdo arcados pelo Fundo. Além de
observar os quoruns previstos nesta Secao e no Artigo item 16.8.1 do Regulamento, as deliberacdes
da Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolucéo ou liquidacdo do Fundo, da amortizacédo
das cotas e da renlncia do Administrador, deverdo atender as demais condi¢des estabelecidas no
Regulamento e na legislacao em vigor.

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado por correio eletrdnico (e-mail) dirigido
pelo Administrador a cada cotista, para resposta nos prazos previstos para convocacdo das
Assembleias Gerais de Cotistas previstos nesta Se¢édo e no Artigo 16.6. do Regulamento, desde que
observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19- Ae 41, | e Il da Instrugdo CVM 472 ou norma
posterior que venha a regular os Fiagro. Da consulta dever&o constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de cotistas do
Fundo: (i) seu Administrador ou Gestor; (ii) 0s sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do
Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hip6tese de
deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao
do patrimdnio do Fundo; (vi) o Cotista considerado cotista inadimplente, nos termos do Regulamento;
e (vii) o Caotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. N&o se aplica a vedacao prevista neste
item quando: (i) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vii) acima;
(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria assembleia
geral de cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que
se dara a permissao de voto.

Da Primeira Emissédo de Cotas para constituicdo do Fundo

O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 12 (primeira) emisséo de cotas do
Fundo, no total de, inicialmente, até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas, no valor de
R$100,00 (cem reais) cada, no montante de, inicialmente, até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais), em série Unica (“Primeira Emisséo”), sem prejuizo da emissao das (i) Cotas
Adicionais e (ii) da Distribuicdo Parcial. As cotas da Primeira Emissao serdo objeto de distribuicao
publica, nos termos da Instrugcdo CVM 400 e das disposic6es do Regulamento referentes as ofertas
publicas de cotas do Fundo, mediante competente registro junto a CVM. Na hipétese de encerramento
da Primeira Oferta sem a colocacdao integral das cotas da Primeira Emissé@o, mas ap6s a colocacédo do
Montante Minimo, o Administrador realizara o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentacdo em vigor. Caso ndo sejam subscritas cotas em montante equivalente ao Montante
Minimo até o término do prazo de subscricdo das cotas, o Administrador devera proceder a liquidagéo
do Fundo, na forma prevista na legislacdo vigente e neste Regulamento e a Primeira Oferta sera
cancelada.

Emisséo de Novas Cotas

Encerrado o processo de distribuicdo da presente Emissédo, autorizada nos termos do Regulamento, o
Administrador podera, apés o recebimento de recomendacdo do Gestor, realizar novas emissdes de
cotas independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos
cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha a
regular os Fiagro, observados os procedimentos operacionais da B3, desde que limitadas ao Capital
Autorizado. Em caso de emissfes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
Administrador, observada a sugestéo do Gestor, a escolha do critério de fixagdo do valor de emissao
das novas cotas dentre as alternativas indicadas abaixo e no inciso (i) do Artigo 8.1.4 do Regulamento.
Sem prejuizo do disposto acima e nos Artigos 8.1 e 8.1.1 do Regulamento, o Fundo podera realizar
nova emissdo de cotas do Fundo em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia
aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme aplicavel. Uma vez aprovada a nova emissao
de cotas, seja por ato do Administrador, mediante recomendacéo do Gestor, nos termos deste item e
dos Artigos 8.1 e 8.1.1 do Regulamento, seja por deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do Artigo 8.1.2 do Regulamento, a colocacdo das novas cotas junto ao publico investidor sera
realizada, conforme indicado no respectivo ato de aprovacao, de acordo com a regulamentagédo da
CVM.

A deliberacdo da emiss@o de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as
condigBes de subscricdo das cotas, o procedimento a ser adotado para exercicio do Direito de
Preferéncia (conforme abaixo definido) e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizacéo,
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observado que: (i) o valor de cada nova cota devera ser fixado (podendo ser aplicado agio ou deséagio),
preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre
o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas; (b) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou ainda, (c) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado
em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacéo da nova emissao; (ii) aos cotistas cujas
cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na data a ser determinada nos documentos da
oferta, conforme a modalidade de distribuicdo escolhida e a regulamentacao aplicavel, fica assegurado,
nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na oferta, na propor¢cdo do nimero de cotas
que possuirem, respeitando-se o prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis, bem como os demais
procedimentos e prazos operacionais da B3 e do escriturador necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia em vigor a época de cada emisséo (“Direito de Preferéncia”). O Direito de Preferéncia
podera, observado o prazo de exercicio previsto neste subitem e no documento especifico que aprovar
os termos e condicdes da oferta, ser cedido entre os préprios Cotistas ou a terceiros por meio dos
sistemas operacionalizados pela B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso, sendo observados, em
todos os casos, 0s prazos e procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme
aplicavel; (iii) as cotas objeto da nova emisséo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes; (iv) as cotas da hova emissao deverao ser integralizadas, no ato da subscricdo, em
moeda corrente nacional e observados 0s termos a serem previstos no instrumento que formalizar a
subscricdo das cotas do Fundo, observado o disposto no Artigo 16 do Regulamento; (v) é admitido que
nas novas emissfes, a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou o ato do Administrador,
conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emisséo que podera ser cancelada, caso ndo seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emissé@o. Dessa forma, devera ser especificada a quantidade
minima de cotas ou o montante minimo de recursos para 0s quais sera valida a oferta, aplicando-se,
no que couber, as disposi¢cdes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400; (vi) caso a nova
emissédo seja colocada por meio de oferta publica, nos termos da Instrug¢do CVM 400 e desde que nao
tenha sido prevista a possibilidade de colocacgéo parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas
da nova emissao no prazo estabelecido nos documentos da oferta, os recursos financeiros captados
pelo Fundo com esta nova emissdo serdo rateados entre os subscritores da nova emissao, nas
propor¢8es das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos
pelas Aplicacbes Financeiras realizadas no periodo; e (vii) ndo podera ser iniciada nova distribuicéo
de cotas antes de encerrada a distribuicdo anterior. No caso de ofertas priméarias de distribuicdo de
cotas, os encargos relativos a referida distribuigcdo, bem como o registro das cotas para negociagdo em
mercado organizado de valores mobiliarios poderao ser arcados pelo Administrador e/ou pelo Gestor,
bem como pelos subscritores mediante pagamento da taxa de distribuigdo primaria, nos termos do ato
que aprovar referida emisséo.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo correspondem a
fracdes ideais de seu patrimdnio, ndo serdo resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta
de depdsito das Cotas; (i) a cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo; (iii)
de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o resgate de
suas cotas; e (iv) o Fundo podera distribuir aos cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e
independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, os lucros auferidos pelo Fundo,
cabendo ao Gestor deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados, nos termos da
legislacéo aplicavel.

Cada cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo. N&o h& limite maximo por investidor
para aplicacdo em cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.
De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93, o cotista ndo podera requerer o resgate de
suas cotas. MAIS INFORMACOES SOBRE AS CARACTERISTICAS DAS COTAS PODEM SER
ENCONTRADAS NO REGULAMENTO CONSTANTE DO ANEXO Il DESTE PROSPECTO.

Atribuices do Administrador

O Administrador do Fundo é o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 62.232.889/0001-90, devidamente credenciado pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°
17.552, de 05 de dezembro de 2019. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas no Regulamento
e na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, constituem obrigacGes e responsabilidades do
Administrador do Fundo: (i) observar a Politica de Investimentos prevista no Regulamento; (ii) realizar
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todos os procedimentos de controladoria dos Ativos (controle e processamento dos ativos integrantes
da carteira do Fundo) e de passivo (escrituracdo de cotas do Fundo); (iii) providenciar a averbacao,
junto aos Cartdrios de Registro de Iméveis competentes, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n°
8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos imdveis rurais eventualmente integrantes do patriménio
do Fundo que tais ativos imobilidrios: (a) ndo integram o ativo do Administrador; (b) ndo respondem
direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e
direitos do Administrador, para efeito de liquidag&o judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados
em garantia de débito de operacdo do Administrador; (e) ndo sédo passiveis de execucdo por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de
constituicdo de 6nus reais; (iv) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os
registros dos cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de presenca e de atas das Assembleias
Gerais de cotistas; (¢) a documentacao relativa aos imdveis rurais e as operagfes do Fundo; (d) os
registros contébeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; (e) o arquivo dos relatérios do
auditor independente, e, quando for o caso, dos representantes de cotistas, dos profissionais ou
empresas contratados conforme Artigos 4.7 e 4.10 do Regulamento; (v) celebrar os negdcios juridicos
e realizar todas as operacGes necessarias a execucdo da Politica de Investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e
as atividades do Fundo; (vi) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo; (vii) custear
as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo ou pelos investidores por meio da taxa de
distribuicdo primaria; (viii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigcos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;
(ix) no caso de ser informado sobre a instauracéo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacdao referida no inciso (iv) até o término do procedimento; (x) dar cumprimento aos deveres
de informagéo previstos na regulamentacgédo aplicavel e no Regulamento; (xi) manter atualizada junto a
CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo; (xii) elaborar, com o auxilio do Gestor,
no que for aplicavel, os formularios com informacdes aos Cotistas nos termos da legislacédo aplicavel;
(xiii) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos 0s atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente; (xiv) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo ou as suas operacdes, nos termos da regulamentacéo aplicavel, de modo a garantir aos cotistas
e demais investidores acesso a informacfes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacéo para obter,
para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo; (xv) divulgar as
demonstracdes contabeis e demais informagbes do Fundo, de acordo com o disposto na
regulamentacao aplicavel e no Regulamento; (xvi) observar Gnica e exclusivamente as recomendacdes
do Gestor para o exercicio da Politica de Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a
exerca diretamente, conforme o caso, exceto quando permitido pela CVM que a representagcdo do
Fundo seja realizada diretamente pelo Gestor; (xvii) conforme alinhamento com o Gestor, representar
0 Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administracdo da carteira do Fundo;
(xviii) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagcéo ao Fundo e
aos cotistas; (xix) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em
decorréncia de sua condi¢do de administrador do Fundo; (xx) observar as disposi¢cdes constantes do
Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem como as deliberac6es da assembleia geral; (xxi)
observar as recomendacgfes do Gestor para o exercicio da Politica de Investimentos do Fundo, ou
outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso; e (xxii) deliberar, considerando
orientacdo do Gestor, sobre a emisséo de Cotas dentro do Capital Autorizado, observados os limites e
condi¢Bes estabelecidos no Regulamento; e (xxiii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a
gestdo dos Ativos, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados sob sua
responsabilidade, se for o caso. MAIS INFORMACOES SOBRE AS ATRIBUICOES DO
ADMINISTRADOR PODEM SER ENCONTRADAS NO REGULAMENTO CONSTANTE DO ANEXO
Il DESTE PROSPECTO.

Destituicdo do Gestor

O Fundo, representado pelo Administrador, podera rescindir unilateralmente o Contrato de Gestédo, com
ou sem Justa Causa, implicando a destituicdo do Gestor de suas funcdes no Fundo, mediante envio de
aviso prévio ao Gestor nos casos e condiges especificados neste item. Considera-se como “Justa
Causa”: (i) uma decisao irrecorrivel proveniente de autoridade competente reconhecendo fraude por
parte do Gestor no desempenho de suas funcdes e responsabilidades nos termos do Regulamento; (ii)
gualquer decisao irrecorrivel proveniente de autoridade competente contra o Gestor apontando a
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pratica de crime contra o sistema financeiro de atos de corrupgdo, de lavagem de dinheiro e/ou
financiamento ao terrorismo; (iii) decisdo, seja (a) judicial irrecorrivel, conforme aplicavel, ou (b)
administrativa final e irrecorrivel, inclusive decisdo emitida pelo colegiado da CVM e confirmada no
Conselho de Recursos do Sistema Financeiro Nacional (CRSFN), ou (c) deciséo final arbitral contra o
Gestor relacionada a atividades ilicitas no mercado financeiro ou de valores mobilidrios e/ou
prevenindo, restringindo ou impedindo, temporaria ou permanentemente, o exercicio do direito de atuar,
ef/ou ter autorizacdo para atuar, no mercado imobiliario e/ou nos mercados de valores mobilidrios e/ou
financeiros em qualquer local do mundo.

O Gestor podera também rescindir unilateralmente o Contrato de Gestdo, mediante envio de aviso
prévio ao Administrador com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, sendo que o Gestor
continuara obrigado a prestar os servicos de gestdo ao Fundo até a sua efetiva substituicdo e/ou
término do periodo de notificagdo prévia discriminado acima, o que ocorrer primeiro. O Gestor recebera
a remuneracgédo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos
do Regulamento e do Contrato de Gestéo.

Em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa, o Fundo, mediante envio de notificacdo do
Administrador nesse sentido, podera rescindir o Contrato de Gestdo, independentemente de aviso
prévio, sendo que, neste caso, o Gestor recebera apenas a remuneracdo correspondente ao periodo
em gue permanecer no cargo até sua efetiva substituicdo.

O Fundo podera rescindir unilateralmente o Contrato de Gestdo sem que ocorra um evento de Justa
Causa, mediante envio de notificac@o por escrito e justificada ao Gestor com pelo menos 180 (cento e
oitenta) dias de antecedéncia, sendo que o Gestor recebera a remuneracéo correspondente ao periodo
em que permanecer no cargo até sua efetiva substituicdo, observado o periodo de aviso prévio acima
estabelecido.

Além do pagamento da sua parcela da Taxa de Administragdo e da Taxa de Performance, se aplicavel,
durante o periodo de aviso prévio, sera também devida ao Gestor uma multa contratual em virtude da
rescisdo sem Justa Causa equivalente a 24 (vinte e quatro) meses do valor original da remuneragéo
devida ao Gestor, apurada no més subsequente ao do envio da notificacdo pelo Administrador
informando sobre a resciséo (“Multa por Destituicdo”). A Multa por Destituicdo seré paga diretamente
pelo Fundo com recursos disponiveis em caixa no més subsequente ao da efetiva substituicdo do
Gestor, acrescentando e incorporando-se a Taxa de Administracéo para todos os fins.

Despesas e encargos do Fundo

Constituem encargos e despesas do Fundo: (i) Taxa de Administracdo e Taxa de Performance; (ii)
taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢cées do Fundo; (iii) gastos com correspondéncia,
impresséo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos
cotistas, inclusive comunicacfes aos cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentacéo
aplicavel; (iv) gastos da distribuicdo priméria de cotas, bem como com seu registro para negociagao
em mercado organizado de valores mobiliarios; (v) honorarios e despesas do auditor independente
encarregado da auditoria das demonstracdes financeiras do Fundo; (vi) comissdes e emolumentos
pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, loca¢do ou
arrendamento dos iméveis que eventualmente componham seu patrimoénio; (vii) honorarios de
advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo, judicial ou
extrajudicialmente, inclusive o valor de condenac¢@o que lhe seja eventualmente imposta; (viii)
honorarios e despesas relacionadas a contratagdo de consultoria especializada prevista no Artigo 4.7
(iii) do Regulamento; (ix) honorérios e despesas relacionadas a contratacdo de empresa especializada
para administrar as loca¢Ges ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a
exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos iméveis rurais e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; (x) custos com a contratacéo de formador de mercado para as
cotas do Fundo; (xi) gastos derivados da celebracéo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nado decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcdes; (xii) gastos inerentes a
constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacao ou liquidacdo do fundo e realizacdo de
assembleia geral de cotistas; (xiii) taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo; (xiv)
gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias; (xv) gastos necessarios a manutencao,
conservacao e reparos de imoveis rurais integrantes do patrimoénio do Fundo; (xvi) taxas de ingresso e
saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; (xvii) despesas com o registro de
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documentos em cartdrio; e (xviii) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante
dos cotistas. MAIS INFORMACOES SOBRE AS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO PODEM
SER ENCONTRADAS NO REGULAMENTO CONSTANTE DO ANEXO Il DESTE PROSPECTO.

Demonstracgdes financeiras

Os servicos de auditoria das demonstracdes financeiras do Fundo sao prestados pela GRANT
THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, inscrita no CNPJ/ME n° 10.830.108/0001-65, empresa
de auditoria devidamente registrada na CVM. O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada
daquela relativa ao Administrador, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.
Informacdes adicionais relativas as demonstragdes financeiras do Fundo, com os respectivos
pareceres do auditor independente e relatérios da administracdo, bem como informa¢es mensais do
Fundo, estdo disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador, bem como em seu site
https://www.grantthornton.com.br/.

Ademais, informamos que serdo incluidas no presente Prospecto as informacgdes previstas pelos itens
6.1 e 6.2 do Anexo lll da Instrugdo CVM 400, caso, ao longo do periodo de distribuicao da Oferta, haja
a divulgacao pelo Fundo de alguma informacao periddica exigida pela regulamentagédo aplicavel.

Informacdes adicionais relativas as demonstracbes financeiras do Fundo, com os respectivos
pareceres do auditor independente e relatdrios da administracdo, bem como informacdes mensais do
Fundo, estao disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador, bem como em seu site.

Dissolucao e Liquidacao do Fundo

No caso de dissolucao ou liquidagéo, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre os cotistas,
apos a alienagdo dos ativos do Fundo, na propor¢cédo de suas cotas, apés o pagamento de todos 0s
passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, observado o disposto na regulamentagéo
aplicavel. Ap6s o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo
Fundo, as cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional.

Para o pagamento da amortizacao serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienacéo dos ativos do Fundo pelo nimero de cotas em circulagéo.

Caso ndo seja possivel a liqguidacdo do Fundo com a adocéo dos procedimentos previstos neste item
e no Artigo 20.6.1 do Regulamento, o Administrador devera promover, as expensas do Fundo,
procedimento de avaliagdo independente, objetivando determinar o valor de liquidacéo forcada dos
ativos integrantes da carteira do Fundo, envidando seus melhores esforgos para (i) promover a venda
dos ativos, pelo preco de liquidacao for¢cada ou (ii) dar os referidos ativos em pagamento aos cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracédo ideal de cada condémino sera calculada de
acordo com a proporc¢édo de cotas detidas por cada titular sobre o valor total das cotas em circulagdo a
época. Apoés a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em
relacdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo
perante as autoridades competentes. Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente
devera emitir relatério sobre a demonstracéo da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao
do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo andlise quanto aos
valores das amortizagdes terem sido efetuadas ou ndo em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto & existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados. Apds a liquidacdo do Fundo, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM (i) no prazo de até 15 (quinze)
dias, da seguinte documentacédo: (a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral de cotistas que tenha deliberado a
liquidacdo do Fundo, quando for o caso; (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro
no CNPJ do Fundo; e (ii)) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de
patrimdnio do Fundo, acompanhada do relatério do auditor independente. Para maiores informacdes
relativas a as disposi¢c8es obrigatorias contidas no Regulamento, conforme artigo 15, incisos |
a XXVI da Instrucdo CVM 472, e para maiores informacdes acerca das obrigacdes do
Administrador, conforme artigo 30 da Instru¢do CVM 472, vide o Regulamento do Fundo, Anexo
Il a este Prospecto.
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CINCO PRINCIPAIS FATORES DE RISCO DO FUNDO

Risco relacionado a Auséncia de Regulacdo Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentacao da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a Resolucao
CVM 39, que regulamenta, em carater provisério e experimental, os fundos de investimentos nas
cadeias produtivas do agronegdcio. Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém
criado pela Lei n® 14.130, de 29 de marc¢o de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida
pela CVM para regulamenté-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrucdo CVM 472, as regras e
procedimentos atualmente adotado para o presente Fundo podera vir a ser alterada e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacdes em que ainda ndo existam
regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em Fiagro,
uma vez que os 6rgdos reguladores e o Poder Judiciario poderéo, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou
em um eventual cenério de discussédo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacéo existente, (i)
editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os
Fiagro, bem como (ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses ai investimento em
Fiagro, o que em qualquer das hipéteses, podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e
consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo
adverso o Cotista.

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacdo a outras
modalidades de investimento. Nestas condi¢Bes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo
poderd enfrentar problemas de liquidez. Além disso, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Desse modo, o Cotista somente podera negociar as
suas Cotas no ambito dos mercados de bolsa ou balc&o, nos quais as Cotas estejam admitidas a
negociacdo, o que pode resultar na dificuldade para os Cotistas interessados em desfazer de suas
posicfes alienar as suas Cotas mesmo em negociagfes ocorridas no mercado secundario. Assim
sendo, espera-se que o Cotista que adquirir as Cotas do Fundo esteja consciente de que o investimento
no Fundo possui caracteristicas especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto, em
investimento de longo prazo. Pode haver, inclusive, oscilagédo valor da Cota no curto prazo, que pode
acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do cotista de aportar
recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo, de forma que as eventuais perdas patrimoniais do
Fundo, ndo estéo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser chamados
a aportar recursos adicionais no Fundo.

Risco de mercado relativo aos Ativos Financeiros e ao Ativos de Liquidez

Existe o risco de variagcdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Financeiros e dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de
precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver
oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragao por
um indice de precos, sao remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracdes de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em
caso de queda do valor dos Ativos Financeiros e dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do
Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagfes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 e do
artigo 34 da Instru¢cdo CVM 472. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito
de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os
quéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.
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Nos termos da Instrugdo CVM 472, do Oficio-Circular n°® 01/2020 — CVM/SRE, e de decisdes do
colegiado da CVM, as seguintes hipoteses sdo exemplos de situagdes de conflito de interesses: (i) a
aquisicéo, locacéo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imdével de
propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de Pessoas Ligadas a eles; (ii) a
alienacao, locacdo ou arrendamento ou exploracéo do direito de superficie de imével integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou
Pessoas Ligadas a eles; (iii)) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do
Administrador, Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratacéo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos
servicos referidos no artigo 31 da Instrugcdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do
Fundo; (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor,
consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugcdo CVM 472. Ressaltamos que o rol acima é meramente
exemplificativo, sendo certo que situagcdes similares as acima listadas poderao ser consideradas como
situagbes de conflito de interesses ficando, portanto, sujeitas a aprovacdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

O objetivo do Fundo consiste na obtencdo de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante a
aquisicdo de Ativos-Alvo, de acordo com a Politica de Investimentos do Fundo, nos termos previstos
no Regulamento. A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de
decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe
o0 risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que
podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢éo
de tais ativos, hé risco de nédo serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados
aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais
ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os
Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo
Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracao/ gestado adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador
na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutencéo dos
Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos
processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, 0s
seus Cotistas

PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DOS RISCOS, VEJA A SEGAO “FATORES DE
RISCO” CONSTANTE NA PAGINA 64 DESTE PROSPECTO.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu
perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a
composicdo da carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o
Fundo e os Investidores estéo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s
Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios,
situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
guaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

FATORES DE RISCOS RELATIVOS AO MERCADO, AO FUNDO E AOS ATIVOS

Fatores macroeconémicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢ées econdmicas
e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagbes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagbes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.
Variaveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da
moeda e mudancas legislativas relevantes, poder&o afetar negativamente os pre¢cos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizacéo de Cotas; e/ou de distribui¢céo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagao
do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de
suas aplicacoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, 0
valor das Cotas do Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo
do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo
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refletir necessariamente seu valor patrimonial, 0 que acarretaria em a redugéo de ganhos ou até
prejuizos aos investidores.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela
distribuicBo das Cotas, 0os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
gualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizagao das cotas e/ou de distribuigdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢es significativas em
suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior; flutuactes
cambiais; inflacao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alterac@es regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais
e econbmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da
taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos-Alvo podem ser negativamente impactados.
Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimodnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢éo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos
imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica
afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja
resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras.

Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a entdo presidente Dilma
Rousseff. Em 2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A recente
alteracdo de Presidente podera acarretar modificacdes significativas nas politicas e normas
atualmente adotadas, bem como na composicdo das entidades integrantes da Administragédo
Publica, inclusive, mas nao se limitando, de instituicdes financeiras nas quais o Governo Federal
participe, as quais podem ser importantes para o desenvolvimento do mercado fundos de
investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio. O novo governo tem enfrentado o desafio
de reverter a crise politica econdmica do pais, além de aprovar as reformas necessérias a um
ambiente econbmico mais estavel. A incapacidade do novo governo em reverter a crise politica
e econbmica do pais, e de aprovar as reformas, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira
e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condigdo financeira dos
Imoveis.

As investigagdes da “Operacao Lava Jato” e da “Operagéo Zelotes”, entre outras, atualmente em
curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito
negativo nos negdcios realizados nos Iméveis. Os mercados brasileiros vém registrando uma
maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela Policia
Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operacéo Lava Jato”
investiga o pagamento de propinas a altos funciondrios de grandes empresas estatais em troca
de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais em troca de contratos concedidos
pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petrdleo, gas e energia,
dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de
partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do
esquema. Como resultado da “Operagao Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo
0 ex-presidente da republica Michel Temer, e executivos de diferentes companhias privadas e
estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas
fungdes ou foram presos. Por sua vez, a “Operagao Zelotes” investiga pagamentos indevidos,
que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de
Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem
ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacdo tributéria aplicadas pela
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Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo nao tendo sido
concluidas, as investigacfes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacao das
empresas envolvidas, e sobre a percepgdo geral da economia brasileira. Nao podemos prever
se as investigacdes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas
acusacdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no
futuro no &mbito destas investigacdes ou de outras. Além disso, ndo se pode prever o resultado
de tais alegacgbes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses
casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patrimdnio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢éo das Cotas.

Riscos referentes aos impactos causados por pandemias

O surto de doencas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no
mercado de capitais global e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira, e
qualquer surto de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado de fundos de
investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio e o resultado de suas operagfes. Surtos
ou potenciais surtos de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe
aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS, a
Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, entre outras, pode ter um impacto adverso nas
operacdes do mercado de fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio.
Qualquer surto de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira
e no mercado de fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio. Surtos de
doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo, o que prejudicaria
as operacdes do Fundo e afetaria negativamente a valorizacdo de Cotas do Fundo e seus
rendimentos.

Risco da pandemia do COVID - 19

Em 11 de margo de 2020, a Organizagdo Mundial da Saude (“OMS”) decretou a pandemia
decorrente do novo Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as
melhores praticas para as acdes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar
as decisfes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de
capitais globais. Os efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano de 2020 ja sdo
sentidos em decorréncia das a¢cbes governamentais que determinaram a reducgdo for¢cada das
atividades econémicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na
economia mundial como um todo.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restricbes as viagens e transportes
publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrup¢cdes na cadeia de suprimentos,
fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populagéo, além da
volatilidade no prego de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso
relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem
um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira e nos negécios do
Fundo.

Qualquer mudang¢a material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado
desses eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condi¢cédo financeira, 0s
resultados das operacdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera
impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso, as mudancas materiais nas
condi¢des econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacéo
de recursos ao Fundo no &mbito da Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em
Ativos-Alvo, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo da Oferta, o que
podera impactar a propria viabilidade de realizacdo da Oferta e a manutenc¢édo do Fundo, em
detrimento dos interesses dos investidores.

Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estéo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas
contrapartes das operagfes do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em
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favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo
perdas financeiras até o valor das opera¢des contratadas, 0o que pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas, bem como a
necessidade de aporte financeiro pelos Cotistas, caso a capacidade dos devedores em
realizar pagamentos seja frustrada e acarrete em inadimplemento.

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderéo ter liquidez baixa em comparacéo a outras
modalidades de investimento. Nestas condi¢cGes, o Administrador podera enfrentar dificuldade
de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o
Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Além disso, os Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Desse modo, o Cotista somente
podera negociar as suas Cotas no ambito dos mercados de bolsa ou balcdo, nos quais as Cotas
estejam admitidas & negociagéo, o que pode resultar na dificuldade para os Cotistas interessados
em desfazer de suas posicdes alienar as suas Cotas mesmo em negociacdes ocorridas no
mercado secundario. Assim sendo, espera-se que 0 Cotista que adquirir as Cotas do Fundo
esteja consciente de que o investimento no Fundo possui caracteristicas especificas quanto a
liquidez das Cotas, consistindo, portanto, em investimento de longo prazo. Pode haver, inclusive,
oscilacéo valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado
e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
Fundo, de forma que as eventuais perdas patrimoniais do Fundo, ndo estdo limitadas ao valor
do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais
no Fundo.

Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacéo de cotas de Fundos de Investimento
nas Cadeias Produtivas Agroindustriais apresenta baixa liquidez e ndo h4 nhenhuma garantia de
que existird no futuro um mercado para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua
alienacdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter
dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de
suas Cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinacao do
beneficiario da distribuigdo de rendimentos pelo Fundo, da distribuicdo adicional de rendimentos
ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em
caso de negociagdo das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Risco da Marcacéo a Mercado

Os Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagdes de médio e longo
prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado
secundario e o célculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado
via marcacdo a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos Ativos de
Liguidez da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar
oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do
patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas
do Fundo poderéo sofrer oscilagBes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociacao das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Risco relacionado a Auséncia de Regulacdo Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a
Resolucdo CVM 39, que regulamenta, em carater provisério e experimental, os fundos de
investimentos nas cadeias produtivas do agronegocio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n® 14.130, de 29
de marco de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para
regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instru¢do CVM 472, as regras e procedimentos
atualmente adotado para o presente Fundo podera vir a ser alterada e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.
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Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagbes em que
ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco
ao investimento em Fiagro, uma vez que os 6rgdos reguladores e o Poder Judiciario poderao,
ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual cenario de discusséo e/ou de identificacédo
de lacuna na regulamentacéo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-
las de forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisbes que
podem ser desfavoraveis aos interesses ai investimento em Fiagro, o que em qualquer das
hipoteses, podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente afetar
negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetaria negativamente a valorizacao de
Cotas do Fundo e seus rendimentos .

Riscos tributéarios

As regras tributérias aplicaveis aos fundos de investimentos do agronegécio podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretacéo diferente daquela do Administrador quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o
Fundo passaria a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, hd a
possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n°
11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcédo
organizado. Desta forma, caso isso ocorra, nao havera isencao tributaria para os rendimentos
gue venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

As regras tributarias aplichveis aos fundos de investimentos nas cadeias produtivas
agroindustriais podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem
como em virtude de novo entendimento acerca da legislagéo vigente, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Assim, o risco tributario engloba o
risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgédo de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

Riscos de alteracfes nas préticas contabeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizacéo das operagfes e para a elaboracdo das
demonstracdes financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
advém das disposic¢des previstas na Instru¢do CVM 516. Com a edicao da Lei n°® 11.638, de 28
de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Ac¢des e a constituicdo do CPC,
diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas & adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A
Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais editados nos ultimos 4 (quatro) anos.
Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas
pelo CPC, que sao as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem
se dedicado a realizar revis6es dos pronunciamentos, orientacdes e interpretagfes técnicas, de
modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisbes dos
pronunciamentos e interpretagcbes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizac@o das operacdes e para a elaboragédo das demonstracdes financeiras dos Fundos
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, a adocéo de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstrag@es financeiras do Fundo.
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Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos além de causar
possiveis dificuldades no acompanhamento de sua performance pelos investidores.

Risco de alteracéo da legislagcao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6Orgdos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicbes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes
e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais
regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos, interpretacao diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de isen¢des vigentes, sujeitando
0 Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento
tributério do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagéo
tributaria vigente. A parte da legislag&o tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo,
aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas néo se limitando, matéria de cambio
e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas
a alteracOes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem
como as condicbes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo
de operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas ac¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel
que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢éo e integralizacdo de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Ainda, o Investimento nos Ativos, de acordo com a Politica de Investimento do Fundo, apresenta
seus proprios riscos, 0s quais podem nao ter sido analisados em sua completude, de modo que
poderdo ser alcancados por obrigacdes de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagéo
judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacéo extrajudicial, processos judiciais ou em outro
procedimento de natureza similar, o que podera impactar os resultados do Fundo.

Risco decorrente de alterac6es do Regulamento por Ato do Administrador

O Regulamento podera ser alterado unilateralmente pelo Administrador e independentemente
de Assembleia Geral de Cotistas sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM efou da B3 ou por deliberacdo da
assembleia geral de Cotistas. Tais alteracGes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao
desse

No caso de dissolucéo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado entre os
Cotistas, na proporcado de suas Cotas, apés a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as
dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel
a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcéo da
participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes
da carteira do Fundo poderéo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos
critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de mercado relativo aos Ativos Financeiros e ao Ativos de Liquidez

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Financeiros e dos Ativos de
Liguidez integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacbes de precos, cotagbes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além
disso, podera haver oscilagao negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que,
além da remuneracdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e
sofrerdo alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para
as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Financeiros e dos
Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario, prejudicando a
liquidez das Cotas e/ou causando reducgdo de ganhos e/ou prejuizos aos investidores.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo € o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma,
deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras
de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera
intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao,
maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira
englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que
enseje o desenquadramento passivo involuntério da carteira do Fundo, a CVM podera determinar
ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da
gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outro fundo, ou (iii) liguidacdo do Fundo. A
ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem
como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas

Cotas do Fundo.
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo néo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagfes, o Administrador,
conforme recomendacao do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do
Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas
ao valor das Capital Autorizado conforme definido no Regulamento, ou, conforme o caso,
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convocard os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos
ao Fundo. Os Caotistas que nao aportarem recursos seréao diluidos.

Risco relativo a concentracéo e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a
deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢céo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢éo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese,
ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de
assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderéo ficar impossibilitadas de aprovacédo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando
aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacao antecipada do
Fundo.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependerd da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em
que o Fundo venha a investir, bem como dependeréo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim,
existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigagbes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicbes aos
Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas e o retorno dos
investidores.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo ser8o administrados e geridos pelo Administrador
e pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de potencial conflito de interesse

Nos termos da Instrugdo CVM 472, do Oficio-Circular n® 01/2020 — CVM/SRE, e de decisdes do
colegiado da CVM, as seguintes hipoteses sao exemplos de situacGes de conflito de interesses:
() a aquisicado, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de Pessoas Ligadas
a eles; (ii) a alienacao, locagéo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor
especializado ou Pessoas Ligadas a eles; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade
de devedores do Administrador, Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacéo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador
ou ao Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto
o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo; (v) a aquisi¢ao, pelo Fundo, de valores mobiliarios
de emisséo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles, ainda
gue para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugao CVM 472,

Ressaltamos que o rol acima é meramente exemplificativo, sendo certo que situac¢des similares
as acima listadas poderdo ser consideradas como situa¢des de conflito de interesses ficando,
portanto, sujeitas a aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
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das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacéo
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XIl do
artigo 18 e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472,

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os quéruns de
aprovacao estabelecido, estes poderéo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia
da totalidade dos Cotistas.

Risco de conflito de interesse em relacéo aos Ativos

A Politica de Investimento estabelece que poderdo ser adquiridos pelo Fundo, Ativos cuja
estruturacédo, distribuicdo emissao e/ou administragdo/gestédo, conforme aplicavel, tenha sido
realizada pelo Administrador, Gestor ou consultor especializado. Ocorre que o Gestor, em
conjunto com o consultor especializado, se aplicavel, recomendara Ativos ao Administrador,
instruindo-o quanto a sua aquisi¢do ou alienacao. Adicionalmente, o Administrador é responsavel
pela administracdo de outros fundos geridos pelo Gestor, bem como é responsavel pela
administracéo de fundos cuja distribui¢cdo das cotas foi realizada por empresas ligadas ao Gestor.
Essas situacBes podem ensejar uma situacdo de conflito de interesses, em que a decisédo do
Gestor pode nao ser imparcial. Os atos que caracterizem conflito de interesses, conforme o Artigo
34 da Instrucdo CVM 472, entre o Fundo e o Administrador, o Fundo e o Gestor e o Fundo e o
consultor especializado dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral de Cotistas, sendo que os Cotistas poderdo ndo aprovar a aquisicdo ou alienacao de
determinados Ativos. E, mesmo que aprovada pela da Assembleia Geral de Cotistas, tal situagédo
poderd, ainda, implicar perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das
Cotas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério
do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢cao, a politica de investimento do Fundo, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas.

Riscos relativos aos Ativos Alvo

N&o obstante a determinagcao no Regulamento de que, nos termos da Politica de Investimentos
do Fundo, os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem
ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus
recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel,
ou junto aos orgdos de registro competentes. O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos
estabelecidos na documentacéo relativa a cada fundo de investimento investido, dentre os quais
destacamos riscos relativos ao setor do agronegécio, no “Riscos relativos ao setor de
securitizagdo do agronegdécio e as companhias securitizadoras” conforme pagina 81 deste
Prospecto, tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e
prospectos. Nesse cenario, os Cotistas podem ter dificuldades em acompanhar/avaliar a
totalidades dos riscos a que esta sujeito.

Risco de ndo execucdao integral da estratégia de negécios do Fundo

N&o é possivel garantir que os objetivos e estratégias do Fundo seréo integralmente alcancados
e realizados. Em consequéncia, o Fundo podera ndo ser capaz de adquirir novos Ativos com a
regularidade, a abrangéncia ou a precos e condi¢des tdo favoraveis quanto previstas em sua
estratégia de negdcios. Nao é possivel garantir que os projetos e estratégias de expansao do
portfélio do Fundo serdo integralmente realizados no futuro. Caso o Fundo enfrente dificuldades
no financiamento, na aquisi¢cdo e na adequacao dos Ativos, o Fundo podera nao ser capaz de
reduzir custos ou de se beneficiar de outros ganhos esperados com esses Ativos, o que podera
afetar adversamente o resultado do Fundo e a rentabilidade das Cotas.
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Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revis@es e/ou atualizac@es de projecdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituices Participantes da Oferta ndo possuem
qualquer obrigacéo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢cdes constantes deste Prospecto
e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de
Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisées que reflitam alteracdes nas condi¢bes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material
de divulgacéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecbes se baseiem estejam incorretas, o que pode afetar adversamente o resultado do
Fundo, a gestéo do seu patrimdnio e/ou a rentabilidade das Cotas.

Risco relativo a elaboracgédo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor do Fundo

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de
auditoria, revisdo, compilacéo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente
ou qualquer outra empresa de avaliacdo, o que pode ocasionar a apresentacdo de
estimativas e suposi¢cbes enviesadas, acarretando sério prejuizo aos Cotistas. As
conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em
dados que nado foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacfes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta
sujeito a importantes premissas e excecdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de
Viabilidade néo contém uma conclusédo, opinido ou recomendac¢édo relacionada ao investimento
nas Cotas, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagéo
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em
diversas suposi¢Oes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de
que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. O FUNDO NAO POSSUI
QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER
RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Catistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os
sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacéo
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do
patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
guando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos
Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo
gue se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissao de voto ou quando
todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a
integralizacéo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
0 paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei das Sociedades por Ac¢des, conforme o paragrafo 2° do Artigo
12 da Instru¢do CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas
letras "a" a "e", caso essas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que
séo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que os Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais tendem a possuir numero elevado de cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
instalacéo (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

Risco de diluicdo dos Cotistas nas novas emissfes

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o
Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
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diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decis6es politicas do Fundo
reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de
terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco relativo a nao substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor poderdo sofrer intervencéo e/ou
liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipteses em que a sua substituicdo devera ocorrer
de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo nédo
aconteca, o Fundo sera liqguidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

O objetivo do Fundo consiste na obtencdo de renda e ganho de capital a serem auferidos
mediante a aquisicdo de Ativos-Alvo, de acordo com a Politica de Investimentos do Fundo, nos
termos previstos no Regulamento. A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve
diversas etapas, incluindo a analise de informagfes financeiras, comerciais, juridicas,
ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao
Gestor e ao Administrador na tomada de decisédo de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo
de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a
destinacao de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de nédo
serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o
risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a
se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais
ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo
também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e
geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestéo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do
Gestor e do Administrador na prestacdo dos servi¢cos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos
Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para
alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupfe que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploracéo dos ativos
integrantes do patriménio do Fundo ou da negociacdo dos Iméveis e dos Ativos, bem como do
aumento do valor patrimonial das Cotas e dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obriga¢@es, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicbes aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Financeiros, a
propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Financeiros.
Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nédo
individualizado, proporcionalmente ao niumero de Cotas possuidas.

N&o existéncia de garantia de eliminacao de riscos

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a
sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no
Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de
gualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducao ou
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eliminagédo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também
poderdo estar sujeitos. Em condi¢cdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de
riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo n&o estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os
Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessérias visando o
cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da
carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo
de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio
liguido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais
de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessdarios para a sua adogcdo e/ou
manutencéo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos,
os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocéo e
manutencéo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral
do aporte acima referido e da assuncéo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O
Administrador, o Gestor, a Instituicdo Escrituradora, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo séo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessdrias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacdo e, conforme o caso, 0 resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o
gue acarretard na necessaria deliberacao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo,
sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao
ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e
nao ha como garantir que apos a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas.

Riscos Regulatérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e Orgdos reguladores nos
mercados de atuacdo do Fundo, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem
como as condi¢cbes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacéo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do
Fundo.

Riscos relativos ao pré-pagamento
Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
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Fundo em relacéo aos limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instru¢cdo CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipétese, podera haver
dificuldades na identificac@o pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de
investimentos do Fundo. Desse modo, 0 Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma
negativa o patrimoénio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam
pelo desinvestimento no Fundo, deveréo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado
que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado
secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco relativo a possibilidade de substituicdo do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagéo financeira
e seus resultados operacionais. O ganho do Fundo provém, em grande parte, da qualificacdo
dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacéo,
estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico dos Ativos. Uma substituicdo do Gestor pode fazer com que o novo gestor adote
politicas ou critérios distintos relativos a gestao da carteira do Fundo, de modo que podera haver
oscilacdes no valor de mercado das Cotas. Ainda, nos termos do Regulamento e do Contrato de
Gestéo, a destituicdo do Gestor sem Justa Causa enseja o pagamento de multa contratual pelo
Fundo, implicando reducéo de caixa, podendo impactar adversamente a rentabilidade das Cotas
do Fundo.

Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de
Investimento

O Gestor, instituicao responsavel pela gestéo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta
ou poderd prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes ao Ativos objeto da
carteira do Fundo. Desta forma, no &mbito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e
de tais fundos de investimento, € possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados
empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo
detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢cao de tais ativos.

Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operagBes de derivativos e existe a possibilidade de alteractes
substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i)
aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo
produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo
deste tipo de operacgéo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador,
do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Crédito - FGC de remuneracao das Cotas. A contrata¢@o de operacdes com derivativos podera
resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados

No periodo compreendido entre o processo de negociacéo da aquisi¢céo de Ativos Imoveis, existe
risco de tais Ativos Iméveis serem onerados para satisfacéo de dividas dos antigos proprietarios
em eventual execucao proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem
ao Fundo. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens iméveis com énus ja
constituidos pelos antigos proprietarios, como parte da estratégia de investimento, caso
eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execu¢do e 0s mesmos hao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para
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a transmissao da propriedade dos bens iméveis para o Fundo, bem como na obtencao pelo
Fundo dos rendimentos relativos ao bem imoével. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢éo das Cotas.

Risco relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relacéo aos limites de aplicagéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrucdo CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipétese, podera haver
dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de
investimentos do Fundo. Desse modo, 0 Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma
negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de Vacancia

Os Ativos Iméveis detidos pelo Fundo, que explorem atividades integrantes da cadeia produtiva
agroindustrial, detidos pelo Fundo nos termos do Regulamento, poderdo ndo ter sucesso na
prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos locatérios dos imoveis)
poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizagdo dos Imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracédo é o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os Ativos Imoveis objeto
de investimento pelo Fundo, nos termos do Regulamento. A analise do potencial econémico da
regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve
levar em conta a evolucdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos
Ativos Imdveis.

Risco relacionado a aquisicdo de Ativos Iméveis

O Fundo podera deter iméveis, direitos reais sobre iméveis e participacdes em sociedades que
explorem atividades integrantes da cadeia produtiva agroindustrial, excepcionalmente, nos
termos de seu Regulamento. Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos,
dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o
preco dos iméveis. O processo de aquisicdo de Ativos Iméveis depende de um conjunto de
medidas a serem realizadas, incluindo o procedimento de diligéncia realizado pelo Administrador
guando da aquisicdo de Ativos Imoéveis e eventuais registros em cartorio de registro de iméveis
e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas ndo venha a ser perfeitamente
executada o Fundo podera ndo conseguir adquirir Ativos Imdveis, ou entdo nao podera adquirir
Ativos Imoveis nas condigbes pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. Ademais,
aquisicbes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a
aquisi¢@o do imovel, ainda que em dacéo em pagamento, incluindo débitos dos antecessores na
propriedade dos Ativos Iméveis que podem recair sobre os proprios Ativos Iméveis. Podem existir
também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos estédo
localizados ou mesmo sobre a titularidade dos iméveis em si, problemas estes ndo cobertos por
seguro no Brasil. O processo de andlise (due diligence) realizado pelo Fundo nos iméveis, bem
como quaisquer garantias contratuais ou indenizagBes que o Fundo possa vir a receber de
alienantes, podem néo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais
contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo imével. Por esta razéo,
considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na
propriedade do imoével que podem recair sobre o préprio imovel, ou ainda pendéncias de
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regularidade do imovel que nédo tenham sido identificadas ou sanadas, o que poderia (a) acarretar
6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imével; (b)
implicar eventuais restricdes ou vedacgdes de utilizacdo e exploracdo do imovel pelo Fundo; ou
(c) desencadear discussfes quanto a legitimidade da aquisi¢cdo do imével pelo Fundo, incluindo
a possibilidade de caracterizacédo de fraude contra credores e/ou fraude a execucao, sendo que
estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente,
os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas. Adicionalmente, o Fundo poderéa realizar a
aquisicdo de ativos integrantes de seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo
compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do Imdvel, existe o risco de o
Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e,
consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes.

Risco relacionado a aquisicdo de Ativos Imoveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo poderd investir em Ativos Iméveis objeto de
Onus ou garantias constituidos pelos antigos proprietarios, o que pode dificultar a transmisséo
da propriedade dos Ativos Imoéveis para o Fundo, bem como a obtencao dos rendimentos
relativos aos Ativos Imdéveis onerados, o que pode impactar negativamente o patrimdnio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, no periodo
compreendido entre o processo de negociacéo da aquisicdo de Ativos Imdveis e seu registro em
nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacéo de dividas dos antigos
proprietarios em eventual execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da
propriedade do imdével ao Fundo. Adicionalmente, caso eventuais credores dos antigos
proprietarios venham a executar referidos énus ou garantias, o Fundo perdera a propriedade do
ativo, o que pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas.

Risco de exposicdo associados alocacado e venda de imdveis

A atuacéo do Fundo em atividades do mercado imobiliario, tendo em vista a possibilidade de
aquisicdo de Ativos Iméveis, nos termos do Regulamento, pode influenciar a oferta e procura de
bens iméveis em certas regides, a demanda por loca¢des dos iméveis e o grau de interesse de
locatarios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que
eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais
retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o
valor dos aluguéis uma redugéo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no
mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo de
dos Ativos Iméveis que integrem o seu patrimonio.

Além disso, os bens imo6veis podem ser afetados pelas condigcdes do mercado imobiliario local
ou regional e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas
publicas e (i) da interrupcdo ou prestacao irregular dos servicos publicos, em especial o
fornecimento de dgua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material
adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderéo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de adversidade nas condicdes econdmicas nos locais onde estdo localizados os
imoveis

Condigbes econdmicas adversas em determinadas regiées podem reduzir os niveis de locagao
ou venda dos Ativos Iméveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores.
Se os Ativos Imdveis objeto da carteira do Fundo ndo gerarem a receita esperada pelo
Administrador, a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos imobilidrios objeto da carteira do Fundo esta
sujeito a variacbes em funcdo das condicBes econbémicas ou de mercado, de modo que uma
alteracdo nessas condi¢des pode causar uma diminui¢do significativa nos seus valores. Uma
gueda significativa no valor de mercado dos ativos imobiliarios objeto da carteira do Fundo
podera impactar de forma negativa a situacao financeira do Fundo, bem como a remuneracao
das Cotas.
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Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os Ativos Imdveis integrantes da carteira do Fundo,
direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de
antemao que o prec¢o que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor
de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada.
Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e
resultados. Outras restricdes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste ou
de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros.

Riscos ambientais

Os Ativos Imoveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estéo sujeitos a riscos inerentes a: (i)
legislagédo, regulamentacédo e demais questbes ligadas a meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacéo de suas atividades e outras
atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, geracéo de
energia, incluindo, falta de licencas de operacéo e funcionamento referentes aos imdéveis e/ou
aos locatarios, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos solidos, falta de autorizacdo para
supressdo de vegetagdo e intervengdo em é&rea de preservagdo permanente; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminacado de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem
do Fundo e dos imdveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos Ativos Imoveis que podem acarretar a
perda de valor dos Ativos Iméveis e/ou aimposicao de penalidades administrativas, civis e penais
ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submisséo a restricbes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da &rea construida, e
suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e
autorizacbes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sangdes
administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de
atividades, cancelamento de licencas e revogagdo de autorizagbes e, até, a imposicdo de
demolicdo de construcdes em areas de preservacdo permanente ou decorrentes de outras
irregularidades, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagéo das Cotas. A operacao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca
ambiental é considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades
cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As
sanc¢fes administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de
atividades e multa, que varia de R$ 500,00 a R$ 10.000.000,00.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatérios ou proprietérios dos Ativos Imoveis a gastar recursos
adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacfes
e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo ou renovacao das licengas
e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos
locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis
dos imoveis. Ainda, em fung¢do de exigéncias dos Orgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragbes em tais iméveis cujo custo podera ser
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imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de Ativos Imdveis integrantes de sua
carteira estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos
de forga maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados
aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estéo sujeitos a situagfes atipicas, que, mesmo
com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos
Cotistas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos Ativos Imdveis integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Nao
se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Ativos Imoveis sera suficiente para
protegé-los de perdas. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica de Ativos Iméveis objeto de investimento pelo
Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida,
bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢Bes gerais das apdlices. Na hipétese de os
valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser
adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao estardo cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderéo afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar
efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas.

Risco de n&o contratacdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil

Em caso de ndo contratacdo de seguro pelos locatarios dos Ativos Imdveis integrantes da
carteira do Fundo, ndo haverd pagamento de indenizacdo em caso de ocorréncia de sinistros,
podendo o Fundo ser obrigado a cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em
tais im@veis, por forca de decisdes judiciais. Nessa hipotese, o Fundo, a sua rentabilidade e o
valor de negociacao de suas Cotas poderao ser adversamente afetados.

Risco de ndo renovacgdo de licengas dos imoOveis ou necessérias para a realizacdo das
atividades dos locatérios e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros (“AVCB”)

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, em Area de Preservacdo Permanente ou em desacordo com o projeto aprovado,
podera acarretar riscos e passivos para os Ativos Iméveis integrantes da carteira do Fundo, caso
referida area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracao
publica; (ii) a impossibilidade da averbacao da construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca
de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a
interdicdo dos imoveis, podendo ainda, culminar na obrigagcao do Fundo de demolir as areas nao
regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos
imoveis e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao
das Cotas. Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacdo de tais licencas pode resultar na
aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
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regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos iméveis. Nessas
hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderédo ser
adversamente afetados.

FATORES DE_RISCOS RELACIONADOS AO MERCADO E AO INVESTIMENTO EM
SECURITIZACAO DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO

Recente Desenvolvimento da Securitizagdo de Direitos Creditérios dos CRA

A securitizacdo de direitos creditérios do agronegdécio € uma operacgéo recente no Brasil. A Lei
n°® 11.076, que criou os certificados de recebiveis do agronegécio, foi editada em 2004.
Entretanto, s6 houve um volume maior de emissbes de certificados de recebiveis de
agronegocios nos ultimos anos. Além disso, a securitizagdo € uma operacdo mais complexa que
outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a
segregacao dos riscos do emissor do valor mobiliario, de seu devedor (no caso, a devedora) e
créditos que lastreiam a emissao.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 mesmo ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagcdes em que
ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco
ao investimento do Fundo em CRA, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder Judiciario
poderdo, ao analisar a Oferta e os CRA e/ou em um eventual cenario de discussédo e/ou de
identificac&o de lacuna na regulamentacéo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou
interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os CRA, bem como (ii) proferir
decisbes que podem ser desfavoraveis aos interesses ai investimento em CRA, 0 que em
gualquer das hipoteses, podera afetar adversamente o investimento do Fundo em CRA, e
consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de
modo adverso o Cotista.

Riscos relativos ao setor de securitizagdo do agronegocio e as companhias
securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro
provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido
pela CVM, a emissora de tais CRA devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja
tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRA, ela podera ndo ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRA.

A Medida Provisoéria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetac@o ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em
seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”. Assim, eventual decisédo
desfavoravel a securitizadora podera afetar o patriménio separado constituido em favor dos CRA
adquiridos pelo Fundo e, consequentemente, suas obrigacdes de pagamento, o que poderia
trazer prejuizos aos Cotistas.

Recente regulamentacéo especifica acerca do investimento em certificados de recebiveis
do agronegécio

A atividade de securitizacdo de Direitos Creditérios do Agronegdcio esta sujeita a Lei 11.076 e a
Instrugdo CVM 600, no que se refere a distribuigdes publicas de certificados de recebiveis do
agronegécio. Como a Instrugdo CVM 600 foi recentemente publicada, poderéo surgir diferentes
interpretacfes acerca da Instrucdo CVM 600, o que pode gerar efeitos adversos sobre o
investimento do Fundo em CRA, e consequentemente afetar de forma adversa as Cotas.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacdo

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relacéo a estruturas de securitizagdo, em situagfes adversas podera haver perdas
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por parte do Fundo em seu investimento em CRA, em raz&o do dispéndio de tempo e recursos
para execuc¢do judicial desses direitos. Assim, em razdo do carater recente da legislagao
referente a CRA e de sua paulatina consolidagdo levam a menor previsibilidade quanto a sua
aplicacdo e interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas pelos
investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciario, deste modo afetando de forma adversa o
investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando adversamente as suas Cotas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a possibilidade
de efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta antecipacao podera afetar,
total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracdo, amortizacao e/ou resgate dos CRA, bem
como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condi¢Bes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato
lastro dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado
dos CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do
Fundo nestes CRA poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do
investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracédo esperada), bem
como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir 0os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracao do CRA, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegdcio
gue lastreiam a emiss@o dos CRA e da execucao das garantias eventualmente constituidas. Os
créditos do agronegdcio representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do agronegécio, que compreendem
atualizacdo monetéria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patrimbnio separado constituido em favor dos titulares dos
CRA néo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRA dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias
devidas em funcgdo dos contratos do agronegécio, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas
obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRA pela companhia securitizadora

Risco de execuc¢do das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operagéo,
podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRA em que o Fundou investiu, podera
haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia
constituida em favor dos CRA pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacfes
financeiras atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execug¢édo de garantias dos CRA podera afetar
de forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS

Risco da Distribuicdo Parcial e de ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta

A Oferta sera cancelada caso ndo sejam subscritas Novas Cotas em quantidade equivalente ao
Montante Minimo da Oferta. Na ocorréncia desta hipGtese, o Administrador devera
imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
propor¢cfes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacbes do Fundo nos Investimentos Temporarios. Adicionalmente, caso seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, mas nao seja atingido o Volume Total da Oferta, o Fundo tera menos
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recursos para investir em Ativos e Ativos Financeiros, podendo impactar negativamente na
rentabilidade das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera equivalente ao
Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no
mercado secundério, ocasido em que a liquidez das Cotas do Fundo sera reduzida.

Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos no Montante Inicial da
Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as
Cotas da respectiva emisséo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o
Fundo detenha um patrimdnio menor que o estimado, desde que atingido o Montante Minimo da
Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica
de Investimento nas melhores condi¢Bes disponiveis, o que acarretaria perda de performance
do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas,
bem como em eventual reducdo do retorno e/ou ocorréncia de prejuizos aos Cotistas.

Risco de Néao Concretizacdo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os Investidores
terdo suas ordens canceladas. Nesta hipétese, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento do Valor da Cota para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa
de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que nesta hipétese os valores serdo
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo,
se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacBes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
realizadas no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles Investidores que tenham condicionado seu
Pedido de Reserva ou ordem de investimento, na forma prevista no artigo 31 da Instrucdo CVM
400 e na Segao “Termos e Condigdes da Oferta — Distribuicdo Parcial” na pagina 34 deste
Prospecto, e as Pessoas Vinculadas, no caso de excesso de demanda.

Risco referente a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

A participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito adverso na
liquidez das Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar
por manter suas Cotas fora de circulacéo, influenciando a liquidez. O Administrador, o Gestor, 0
Custodiante e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter
suas Cotas fora de circulagéo.

Risco de n&do Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informag8es acerca do Fundo, do mercado de fundos de investimentos
nas cadeias produtivas do agronegécio, dos Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo
Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem
riscos e incertezas.

N&do ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas
deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto.

Risco de falha de liguidac&o pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo
Pedido de Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim,
resultar em néo concretizagéo da Oferta. Nesta hip6tese, os Investidores incorrerdo nos mesmos
riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.
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Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto na Sec¢ao “Termos e Condi¢des da Oferta — Procedimento de Distribuicao”
na pagina 26 deste Prospecto, as Cotas de titularidade do Investidor da Oferta somente poderao
ser livremente negociadas no mercado secundario, em bolsa de valores administrada e
operacionalizada pela B3, apés a divulgagdo do Anuncio de Encerramento a divulgacgéo, pelo
Administrador, da distribuicdo de rendimentos do Fundo e da obtencdo de autorizacdo da B3.
Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo
gue, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas
subscritas até o seu encerramento.

Eventual descumprimento pelos Coordenadores Contratados, pelas Corretoras
Consorciadas ou por quaisquer das Instituicdes Contratadas de obrigacdes relacionadas
a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela
colocacéo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Reserva
feitos perante os Coordenadores Contratados, ou tais as Corretoras Consorciadas e
Instituicdes Contratadas.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, pelos Coordenadores Contratados,
ou por quaisquer Corretoras Consorciadas ou Instituicbes Contratadas, de qualquer das
obrigacBes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em
qualquer contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta
previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, o Coordenador Contratado ou tal Instituicdo
Contratada, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas
julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo de
instituicbes responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o
Coordenador Contratado ou a Instituicdo Contratada em questdo devera cancelar todos os
Pedidos de Reserva que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores
sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores
depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes
do Fundo nos Investimentos Temporarios, sem juros ou corre¢do monetéria adicionais, sem
reembolso de custos incorridos e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de
economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos
valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emisséo de Fll é influenciado, em diferentes graus,
pelas condi¢Bes econbmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios
emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores
nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, 0
desenvolvimento de condigbes econdmicas adversas em outros paises considerados como
mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

Riscos do desempenho passado ndo indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em
que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo € indicativo
de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares seréo
alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estéo sujeitos a diversos riscos, incluindo,
sem limitacdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo que sédo conjunturais e podem
afetar diretamente a performance e os resultados do Fundo.
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Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos
ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoria, guerras, revolucdes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econbmica e decisdes judiciais
porventura ndo mencionados nesta segéo.

Informagdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho
do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

N&o h4 garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informac6es contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e & economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos publicos e por outras
fontes independentes. As informag8es sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste
Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
informacdes publicas e publica¢des do setor.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Para fins do disposto no Item 3.3.2 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400, sdo descritos abaixo o
relacionamento do Administrador e Custodiante, do Escriturador, do Gestor com o Coordenador
Lider e as sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, além do relacionamento
referente a presente Oferta, conforme a seguir descrito.

RELACIONAMENTO ENTRE O ADMINISTRADOR, ESCRITURADOR E CUSTODIANTE E O
GESTOR

Na data deste prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o
Administrador ndo possui relacdo societaria com o Gestor, existindo somente relacionamento
comercial decorrente de dois fundos sob Administracdo do Administrador e de um contrato de
administracéo de cotas celebrado pelo Administrador.

Na data deste prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o
Administrador ndo possui relacdo societaria com o Gestor, existindo somente relacionamento
comercial decorrente.

RELACIONAMENTO ENTRE O ADMINISTRADOR, ESCRITURADOR E CUSTODIANTE E O
COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pelo Administrador, a
Orama e o Administrador ndo possuem qualquer relacéo societaria entre si, e o relacionamento
entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em operacgdes regulares de mercado.

Ndo obstante, a Orama podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos
e/ou em quaisquer outras operagdes, incluindo a coordenacédo de outras ofertas de cotas do
Fundo e de outros fundos administrados pelo Administrador, podendo vir a contratar com a
Orama ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos
necessarias a conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacédo pelo Fundo.

Exceto pela Remuneragdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto pagina 40
deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneragéo a ser paga a Orama ou a sociedades do
seu conglomerado econémico no contexto da Oferta.

O Administrador e a Orama nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

RELACIONAMENTO ENTRE O ADMINISTRADOR, ESCRITURADOR E CUSTODIANTE E O
AUDITOR INDEPENDENTE

RELACIONAMENTO ENTRE O GESTOR E O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Orama e o Gestor
ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacdo como contrapartes em operagdes regulares de mercado, de forma que o Gestor ndo
possui qualquer outro relacionamento relevante com a Orama ou seu conglomerado econdmico.

Ndo obstante, a Orama podera no futuro manter relacionamento comercial com o Gestor,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos
e/ou em quaisquer outras operac¢des, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do
Fundo e de outros fundos para os quais o Gestor preste servicos de gestdo, podendo vir a
contratar com a Orama ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais
produtos e/ou servigos necessarios a conducdo das atividades do Gestor, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicveis no que concerne a contratacao pelo Fundo.
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A Orama e o Gestor ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relagdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO ENTRE O GESTOR E O AUDITOR INDEPENDENTE

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacio
societéria, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta.

N&o obstante, o Auditor Independente podera no futuro manter relacionamento comercial com o
Gestor, oferecendo seus produtos e/ou servicos para o Gestor ou para outros fundos de
investimento geridos pelo Gestor.

RELACIONAMENTO ENTRE O COORDENADOR LIDER E O AUDITOR INDEPENDENTE

Na data deste Prospecto Preliminar, ndo ha qualquer relagéo ou vinculo societério entre o Auditor
Independente e o Coordenador Lider, bem como qualquer relacionamento ou situacdo entre si
que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles
se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o0 Administrador e
entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacgédo prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugcdo CVM 472.
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PERFIL DO COORDENADOR LIDER, DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
Coordenador Lider

A ORAMA foi constituida em 14 de janeiro de 2011 e teve a sua autorizagéo para funcionamento
concedida pelo Banco Central do Brasil em 11 de fevereiro de 2011, bem como foi autorizada
para o exercicio as atividades de Administrador de Carteira pela Comisséo de Valores Mobiliarios
em 10 de maio de 2011. A ORAMA foi constituida com o objetivo de democratizar o acesso a
indastria de fundos de investimento no Brasil. Dessa forma, foi pioneira em promover a
possibilidade de clientes de varejo acessarem fundos de investimento até entdo alcancados
apenas por investidores que dispunham de quantias relevantes - entre R$ 50.000,00 e R$
500.000,00 - para investimento inicial. Naquele momento, as atividades da ORAMA estavam
voltadas para a: (i) subscricdo de cotas de fundos de investimento em cotas, por conta e ordem
de seus clientes (exclusivamente pessoas fisicas); (ii) gestdo ndo ativa das carteiras dos fundos
de investimento em cotas distribuidos; e (iii) distribuicdo de fundos de investimento. O objetivo
da ORAMA se tornou possivel com a criacdo de fundos de investimento em cotas - que investem
de 95% a 100% de suas cotas em determinados fundos alvo, sendo que para cada fundo ORAMA
h& um dnico fundo alvo respectivo, excetuando o Rama Simples DI Tesouro - FIRF Simples
Longo Prazo, Rama Bolsa Mid Large - Small Cap FIA, Orama Inflacdo FIRF IPCA Longo Prazo,
Orama Ouro FIM e o Orama Ac¢des FIC FIA, que possuem politicas de investimento préprias e
especificas - com aplicacéo inicial de apenas R$ 1.000,00 (um mil reais).

Para acessar 0 maior nimero de potenciais investidores, a ORAMA lancou, em 27 de julho de
2011, um portal de internet moderno, fcil e intuitivo, que preza pelo autoatendimento de qualquer
tipo de cliente, do mais sofisticado ao iniciante em fundos de investimento. Um portal disponivel
24 (vinte e quatro horas) por dia, 7 (sete) dias por semana, com informagdes dos fundos criados
pela ORAMA, bem como de seus fundos alvo, com diversas funcionalidades e ferramentas que
auxiliam o investidor a entender as suas expectativas de resultado e suas aversdes ao risco para
que tenha um investimento adequado aos seus reais objetivos. A ORAMA oferece também aos
seus clientes um atendimento através de seu canal telefénico gratuito - 0800 - e através de uma
equipe comercial para atendimentos pessoais e personalizados. Em outubro de 2016, o Portal
da ORAMA foi completamente reformulado para oferecer mais ferramentas e produtos aos
clientes, além de adotar critérios mais modernos de navegacao. Também foi langcada uma nova
plataforma eletrénica de investimentos com o intuito de atender agentes auténomos de
investimento, consultores e gestores de valores mobilidrios. A plataforma eletrénica de
investimentos foi desenvolvida em formato White Label capaz de ser customizada e
parametrizada de acordo com a estratégia individualizada de cada contratante, obedecidas as
limitacdes especificas de cada atividade. Através dela é possivel valorizar a imagem do
contratante, proporcionando um atendimento em escala e maior transparéncia, priorizando
sempre o melhor relacionamento com o cliente. J& em fevereiro de 2017 foi lan¢ado o aplicativo
ORAMA para Android e iOS, onde é oferecido aos clientes mais uma forma de acessar seus
investimentos. Além disso, a partir de outubro de 2018 a Orama recebeu autorizagéo para atuar
como Participante de Negociacdo Pleno (PNP) nos mercados da B3. Atualmente, a ORAMA
oferece aos seus clientes, (i) subscrigcdo, por conta e ordem de seus clientes pessoas fisicas, de
cotas de fundos de investimentos e de fundos de investimento em cotas; (ii) distribuicdo direta
de fundos de investimentos de diversos gestores independentes; (iii) gestéo ativa e ndo ativa das
carteiras de fundos de investimento; (iv) operagdes de renda fixa (LCl’s, LCA’s, LC’s, CDB’s,
COE, CRA, CRI, Debéntures); (v) servicos de consultoria; (vi) opera¢des de renda variavel
através da B3 (Bovespa e BM&F).

Dentre as principais operacdes conduzidas pela ORAMA, destacam-se:

o Coordenador Lider na 22 Emisséo de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario Barigui
Rendimentos Imobiliarios | FlI;

. Coordenador Lider na 12 e 22 Emissdes de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario
FOF Integral BREI,

. Atuamos como Coordenador Lider na 12, 22, 32 e 42 Emissdes de Cotas do Devant
Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario;

. Atuamos como Coordenador Lider na 22, 32, 43, 52 63,72 e 82 Emissdes de Cotas do
Hectare CE - Fundo de Investimento Imobiliario;
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. Atuamos como Coordenador Lider na 12 e 22 Emissfes de Cotas do Fundo De
Investimento Imobilidrio Rec Logistica;

. Atuamos como Coordenador Lider na 12 e 22 Emissdes de Cotas do Rio Bravo Crédito
Imobiliario High Yield Fundo de Investimento Imobiliario - FlI;

. Atuamos como Coordenador Lider na 72 Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento
Imobiliario TG Ativo Real;

. Atuamos como Coordenador Lider na 12 Emissao de Cotas da Urca Prime Renda Fundo
De Investimento Imobiliario — FlI;

. Atuamos como Coordenador Lider na 42 Emissao de Cotas do Fundo de Investimento
Imobiliario - V2 Properties;

. Atuamos como Coordenador Lider na 12, 22, 33, 42 e 52 Emissoes do Tordesilhas El Fundo
de Investimento Imobiliario.

. Atuamos como Coordenador Lider na 12 Emissao do Fundo de Investimento Imobiliario de
CRI Integral Brei.

. Atuamos como Coordenador Lider na 1% Emissao do Hectare Recebiveis High Grade
Fundo de Investimento Imobiliario.

Atuamos como Coordenador Lider na 22 Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario Atrio Reit
Recebiveis Imobiliarios.

Para maiores informacdes a respeito do Coordenador Lider, acessar https://www.orama.com.br/.
Administrador

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1793, Bela Vista, regularmente inscrito no CNPJ/ME sob o
n° 62.232.889/0001-90, devidamente credenciado pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n°® 17.552,
de 05 de dezembro de 2019.

Em 2019, o Banco Daycoval decidiu ampliar seu foco na area de servigos para o mercado de
capitais. Definimos para nosso segmento de servicos uma estratégia de atendimento completo
das necessidades dos gestores de recursos de terceiros e investidores (one stop shop).
Trabalhamos com as mais diversas linhas de servicos para esse mercado, tais como
administracéo e custddia para fundos de investimento (FI), fundos imobiliarios (Fll), fundos de
participacdes (FIP) e fundos de direitos creditorios (FIDC). Além destes servigos, oferecemos
também a escrituracdo de fundos na B3, suporte a distribuicdo, servicos para carteiras
administradas e custddia para investidores ndo residentes (4373), escrow account, bancarizagéo
de ativos (emissdo de CCBs) e a mais diferenciada plataforma.

Em pouco mais de um ano de operacdo, observa-se um aumento de 190% em ativos sob
prestacéo de servicos, totalizando mais de R$ 21 bilhGes, com mais de 210 fundos atendidos. O
Banco Daycoval atribui esse desempenho a confianca transmitida pela marca Daycoval, que
aporta o legado e os valores de uma instituicdo que ha mais de 50 anos vem sendo bem sucedida
no enfrentamento dos momentos mais criticos do mercado.

O Banco Daycoval possui uma equipe experiente neste segmento, com investimento em
tecnologia, o que vem demonstrando um diferencial na qualidade do servigco prestado.
Atualmente o Banco Daycoval possui mais de 70% dos processos realizados por robés, o que
traz agilidade, eficiéncia e resiliéncia.

Para maiores informacgdes a respeito do Administrador, acessar https://www.daycoval.com.br/.
Gestor

O Fundo é gerido ativamente pela JGP GESTAO DE CREDITO LTDA., com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Humaita, n® 275, 11° andar (parte) e 12° andar,
Humait4, CEP 22261-005, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.189.882/0001-27, sociedade
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devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 11.902, de 26 de agosto de
2011.

A equipe do Gestor é composta por profissionais de perfis complementares, que trabalham de
forma intergrada com as diferentes areas de andlise, em busca de retornos diferenciados.

O Gestor foi criado em maio de 2011 com o objetivo de gerir fundos de investimento em direitos
creditérios e fundos de investimento de renda fixa. Em dezembro de 2014, a JGP Crédito langou
seu primeiro fundo multimercado focado em crédito privado, deixando de gerir exclusivamente
fundos de direitos creditorios e fundos de investimento de renda fixa.

O Gestor iniciou suas atividades em 2011 gerindo apenas fundos de investimento em direitos
creditérios e fundos de investimento de renda fixa. Em dezembro de 2014, langou seu primeiro
fundo multimercado focado em crédito privado, deixando de gerir exclusivamente fundos de
direitos creditorios.

O Gestor presta a atividade de administracdo de carteira de valores mobiliarios (gestédo
discricionéria de fundos de investimento) e distribuicdo de cotas de fundos de investimentos de
que é gestora. O Gestor gere fundos de investimento regulados pela Instru¢do CVM 555 e fundos
de investimento em direitos creditérios.

Tipos de valores mobilidrios objeto de administracdo e gestdo

O Gestor administra debéntures, titulos de renda fixa emitidos por pessoas juridicas néo
financeiras, titulos de renda fixa emitidos por pessoas juridicas financeiras, fundos de
investimento em direitos creditérios, fundos de investimento de renda fixa, fundos de
investimento offshore, derivativos e titulos publicos.

A JGP Participac@es Ltda. é a controladora da JGP Gestao de Crédito Ltda. O Gestor possui 3
as seguintes empresas sob controle comum (i) JGP Gestao de Recursos Ltda., cuja atividade
€ administracédo de carteira de valores mobiliarios, gerindo fundos de investimento regulados
pela Instrucdo CVM 555; (ii) a JGP Global Gestdo de Recursos Ltda., cuja atividade é
administracdo de carteira de valores mobilidrios, gerindo fundos offshore; e (iii) JGP Gestéo
Patrimonial Ltda., cuja atividade € administracdo de carteira de valores mobiliarios, gerindo
grandes fortunas e gestao de patrimonio.

Todos os equipamentos e sistemas sdo segregados, de forma a evitar a transmissédo de
guaisquer informagdes confidenciais e conflitos de interesse. A JGP garante a independéncia de
todas as empresas. Todas as empresas sob controle comum sdo independentes no que diz
respeito ao desenvolvimento de suas atividades.

Atribuicdes do Gestor

O Gestor realizara a gestao profissional dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira
do Fundo, cabendo-lhe, em relagdo aos atos de gestdo da carteira, incluindo as seguintes
atividades, sem prejuizo das demais obriga¢gbes previstas na legislacdo, na regulamentagéo
aplicavel, no Regulamento e no Contrato de Gestéao: (i) identificar, selecionar, avaliar, negociar,
adquirir e alienar os Ativos, em nome do Fundo, em conformidade com a Politica de
Investimentos, inclusive com a elaboracdo de anélises econémico-financeiras, se for o caso; (ii)
celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagfes necessarias a execucao da Politica
de Investimentos do Fundo, exercendo ou diligenciando para que sejam exercidos todos os
direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio de
procuracdo outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso; (iii) monitorar a
carteira de titulos e valores mobilidrios do Fundo, incluindo sua estratégia de diversificacdo e
limites; (iv) sugerir ao Administrador modificagbes ao Regulamento; (v) controlar e supervisionar
as atividades inerentes a gestédo do Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros; (vi)
conduzir e executar estratégias de desinvestimento e optar pelo (a) reinvestimento de tais
recursos, respeitados os limites previstos na regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) de comum
acordo com o Administrador, para a realizacédo de distribuicdo de rendimentos e de amortizacédo
extraordindria das Cotas, conforme o caso; (vii) acompanhar as assembleias de investidores dos
valores mobiliarios investidos pelo Fundo podendo comparecer as assembleias gerais e exercer
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o direito de voto decorrente dos Ativos detidos pelo Fundo, realizando todas as demais a¢fes
necessarias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica de exercicio de direito de
voto em assembleias; (viii) exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos
todos os direitos relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira do
Fundo; (ix) fornecer ao Administrador, sempre que justificadamente solicitado por esta,
informacdes, pesquisas, analises e estudos que tenham fundamentado as decisbes e estratégias
de investimento ou desinvestimento adotadas para o Fundo, bem como toda documentacao que
evidencie, comprove e justifique as referidas decisGes e estratégias, colaborando ho
esclarecimento de qualquer duvida que se possa ter com relacdo as operacdes realizadas pelo
Fundo; (x) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude
de sua condicdo de Gestor; (xi) quando entender necessario, solicitar ao Administrador o
desdobramento ou agrupamento das cotas para posterior divulgacdo aos cotistas; e (xii) agir
sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos o0s atos necessarios a assegura-los,
judicial ou extrajudicialmente, conforme aplicavel.

Evolucdo dos Fundos de Crédito Sob Gestéo

O gréfico abaixo mostra a evolugdo dos Fundos geridos pelo Gestor desde seu surgimento até
os dias atuais:

R$ 30.000.000.000 Fundos de Crédito
B rundos de AgBes
Il rundos Multimercados

R$ 25.000.000.000 Dez "16 Langamento

do primeiro fundo

previdencidrio
R$ 20.000.000.000

R$ 15.000.000.000
Mai ‘08 Lancamento
do primeiro fundo

RS 10.000.000.000 de agdes

R$ 5.000.000.000

R$ 0
1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Jul “99 Langamento do Set ‘07 Criagdo da JGP Dez “14 Langamento do
primeiro fundo multimercado Wealth Management primeiro fundo de crédito

valores calculados em 30/jul/21.

A Gestora tem atualmente R$ 26,9 bilhdes de ativos sob gestdo, divididos em diferentes
estratégias, conforme demonstrado no gréfico abaixo:

Fundos Multimercados
RS 18,4 bilhdes

Fundos de Acdes
RS 4,8 bilhdes

Fundos de Crédito
R$ 3,7 bilhges

*Valores calculados em 31/ago/21.
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Plataforma de Produtos

O Gestor conta com uma plataforma de produtos diversificada, destacando-se os seguintes

Fundos:
JGP Gestao
de Crédito
JGP JGP JGP Select JGP Crédito JGP Crédito
Corporate Select Premium ESG FI Agro Imobiliario

Fundos

Liguidos

JGP Crédito
Estruturados

JGP Debéntures
Incentivadas

JGP FIDC
Special
Situations

JGP Corporate JGP Crédito JGP
Plus Previdenciario Pegasus

Fundos
Exclusivos

Equipe

O Gestor preza pela contratacdo de pessoas inteligentes, éticas, dedicadas e que cooperem
entre si, as quais sdo treinadas para tornarem-se diferenciados analistas de empresas e
especialistas nas inddstrias que acompanham. S&o oferecidas uma excelente experiéncia como
profissionais, remuneracao top tier, ambiente meritocratico e a oportunidade de tornarem-se
soécios da JGP.

Dentre os 19 profissionais que compdem o quadro do Gestor, destacam-se os profissionais
dedicados aos Fundos de Crédito, com consideraveis anos de experiéncia no mercado
financeiro, capacidade de cobertura, suportado por processos operacionais e tecnoldgicos bem

desenvolvidos:
Comité Equipe de Crédito Alexandre Muller André lakurski Analista Setorial Luiza Oswald José Pugas
de Crédito Agro Agra 18 anos 48 anos Agra 17 anos 16 anos
Equipe
de Crédito Agro
Originagdo Andlica de Crédito Analica Fe Fach Manageme Base de Dados o
Proprietéria Andlise de Crédito Anilise ESG Cash Management = Tecnologia Legal
José Pugas® Carla Morais Julia Bretz* José Pugas™ Gabriel Sertd Bruno Souza Luiza Oswald®
16 anos 9 anos 8 anos 16 anos 4 anos 15 anos 17 anos
Luiza Oswald® Antorio Pedro Teieira, CFA* Julia Bretz* Guilherme Spiller® Lukas Mdller Hugo Benamor
17 anos 7 anos 8 anos 5anos lano 14 anos
Gabriel Sertd Gabriela El Jaick luliana Piaz
4 anos 1ano 1lano

Gabriela El Jaick
1ano

Nikolau Miiller, CFA*

L . ; 11 anos
Anos de experiéncia em mercado financeiro

* Sicios da JGP Gestao de Crédito Ltda

Com time sénior multidisciplinar, composto por 12 profissionais com 12 anos, em média, de
experiéncia, sendo 3 gestores e 9 analistas, que cobrem mercados High Grade, High Yield,
Créditos Estruturados e ESG, no Brasil e no exterior.
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Geracdo de Valor em FIAgros

Visando a geracdo de Valor em FIAgros, podem ser destacados 0s seguintes pilares:

. Processos/Filosofia de Investimento integrada a fatores ESG
. Canais de originacdo e desinvestimento

. Configuracéo de produto de investimentos

. Comunicacdo/transparéncia

Canais de Originacao de Ativos Diferenciados

Sao fundamentais para canais de origina¢édo de ativos diferenciados:

. Grandes Originadores;
. Pequenos e Médios Originadores;
. Parcerias Estratégicas; e
. Originacao Proprietaria.
Originagao
Proprietaria
Parcerias
Estratégicas
Pequenos
e Médios

Originadores

Grandes
Originadores

* Spreads calculados por média simples das operagdes descritas no pipeline JGP apresentado

Alocacdo Prioritaria em Titulos atrelados ao CDI

. Como premissa de modelagem, assumimos no estudo de viabilidade alocacéo de 90% do
fundo em ativos atrelados ao CDI;

. A maior alocacéo em ativos atrelados ao CDI esta alinhada com a expectativa de aumento
de juros no Brasil elaborada pelo departamento de macroeconomia da JGP;

. Alteracdes no cenario macroecondmico e na trajetdria da politica monetéria do Banco
Central poderéo justificar escolhas de outros indexadores para compor a carteira do fundo,
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decisdo que sera atualizada pelo time de gestéo do Gestor com o auxilio do departamento
de macroeconomia da gestora.

O grafico abaixo mostra a variagdo da taxa SELIC nos anos de 2021 e 2022, podendo ser
observada uma projec¢éo de crescimento:

SELIC = Focus Forecast

ECQP 2021M10
_.'f"'J F
i =
E . — = .
—
Fonte: Bolatim Focus — BCB (10/2021)
Portfélio do Gestor
Destacam-se dentre os cases de sucesso do Gestor:
FAZENDA DA TOCA
Devedor Fazenda da Toca Ltda.
Emissora Eco Securitizadora de Direitos Creditérios do Agronegdécio S.A.
Instrumento CRA nos Termos da ICVM 476
Garantia Cessao fiduciaria de recebiveis das vendas de ovos; Escrow account
para recebimento dos recursos

Volume R$ 25 milhdes
Vencimento Margo 2029
Amortizagao Parcelas mensais, de margo a dezembro, a partir de abril/2024
Remuneragéao IPCA + 7% a.a.
Certificacdo ESG CRA Verde
Emissor SPO Sitawi

Resumo da empresa

A Fazenda da Toca é uma empresa focada em venda e distribuicdo de ovos organicos no
Brasil, localizada em ltirapina, Sdo Paulo. A propriedade foi adquirida em 1970 e desde 2008,
dedica-se a producdo organica, se tornando uma referéncia em sustentabilidade
socioambiental.

Destaques financeiros

O crescimento da empresa nos ultimos anos vem sendo de mais de 20% ao ano, atingindo
uma margem EBITDA de 23,5% em 2020. Com uma alavancagem liquida baixa de menos de
1,5, a empresa vem realizando investimentos em expansdo mantendo uma estrutura de
capital equilibrada.
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Destaques ASG

Além de os beneficios socioambientais da producdo organica e do bem-estar animal que
incluem: aumento da biodiversidade do solo; aumento da ciclagem de nutrientes; reducao da
poluicdo de reservatérios de agua; sequestro de carbono; salde animal; salde publica e
qualidade do produto; a empresa inclusive tem um balan¢co de carbono negativo, com
certificacdo emitida pelo Carbon Free. A governanca da companhia é similar a empresas do
mesmo porte em nossa base, sendo o controle societario (50% Pedro Diniz; e 50% Peninsula
Participa¢des) um ponto positivo considerado em nossa analise de risco de crédito, a partir do
potencial suporte financeiro para o desenvolvimento do negécio, caso necessario.

FS BIOENERGIA

Emissor FS Luxembourg

Garantidor FS Agrisolutions Industria de Biocombustiveis Ltda
Ranking Senior Secured Green Notes

Garantia Duas plantas de producéo de etanol do milho
Rating B1 Stable (Moody’s) / BB- Stable (Fitch)

Volume US$ 600 milhdes

Vencimento 15 de dezembro de 2025

Cupom 10% a.a.

Certificacdo ESG Green Bond

Emissor SPO Sitawi

Resumo da empresa

Fundada em 2016 no estado de Mato Grosso, a FS € uma produtora de etanol feito do milho,
gréo seco por destilacdo (um tipo de farinha proteica que é misturada junto com ragdo para
boi) e bioenergia de biomassa renovavel. Atualmente com 1,4 bilhdo de litros de capacidade
produtiva de etanol é a maior produtora de etanol de milho da América do Sul.

Destaques financeiros

Na safra de 2020/2021, a companhia aumentou suas receitas 152% contra 0 ano anterior e
atingiu mais de R$1 bilhdo de EBITDA, impulsionado por volumes maiores dado sua expansao
e pela alta de preco de etanol. Com a emissédo US$ 600 milhdes de divida no mercado de
capitais internacional para o refinanciamento de empréstimos antigos, a FS atingiu a
impressionante desalavancagem de mais de 5,5x divida liquida/EBITDA apurados em 2020
para 2,6x no trimestre terminado em marc¢o de 2021, abaixo da expectativa inicial da empresa
de 3,0x.

Destaques ASG

Como os biocombustiveis sdo fontes de energia alternativa de origem renovavel que possuem
baixos indices de emissao de residuos, a empresa conta com intensidade de emissfes 73%
mais baixo que gasolina, 66% mais baixo que etanol de milho produzido nos Estados Unidos,
42% mais baixo que etanol da cana de acuUcar, 24% mais baixo que veiculos elétricos dos
Estados Unidos e 13% mais baixo que diesel renovavel.
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3RAGRO

Emissor 3R Agro Produtore Agricola |

AMPA (Associacao Maro-grossense dos Produtores de Algodao), com
Sponsor 436 associados e 20 cooperativas
Instrumento FIDC

CPR-F + Alienacdo fiduciaria da commodity (120% colateral)
Garantia + aval do produtor rural
Volume R$ 180 milhdes (R$ 30m senior/ R$ 150m sub)
Prazo 36 meses (renovaveis) com clen-up annual de principal e juros
Remuneracéo CDI +3%

Destaques financeiros

O FIDC encerou 0 més junho com um saldo de Direitos Creditérios em carteira de R$ 173,5
MM, e uma posicdo em caixa de aproximadamente R$ 8,25 MM. As garantias encontram-se
divididas entre agroquimicos (50%), Algoddo em Pluma (22%), Semente de Soja (15%), Milho
(10%) e Soja em Graos (3%).

O Fundo atingiu um nimero de 23 produtores agricolas com um ticket médio de CPR-F de R$
7,42 MM. Ao longo do més de junho, o Fundo desembolsou R$ 52,60 MM divididos entre 7
CPR-Fs. O Fundo esta préximo de atingir o seu objetivo para a safra 2020/2021 que é ceder
muito préximo da integralidade do seu patrimdnio liquido.

Para maiores informacdes a respeito do Gestor, acessar https://www.jgp.com.br.
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REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a
gue estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacfes abaixo baseiam-se em razoavel
interpretacdo da legislacdo pétria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto Preliminar e
tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao
Fundo, sem pretender exaurir os possiveis impactos fiscais inerentes a estrutura de investimento,
assumindo, para esse fim, que o Fundo atendera aos requisitos de diversificacdo de portfélio
previstos na Lei n° 8.668/93. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagéo
especifica, dependendo de sua qualificacéo ou localizacéo. Sendo assim, os Cotistas do Fundo
ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas neste Prospecto Preliminar para fins
de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a
respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados
as peculiaridades de cada operacéo.

O tratamento tributario aqui descrito pode sofrer alteragdes em fungdo de mudancas futuras na
legislacéo pertinente ou na sua interpretacao e aplicacdo, de modo que é importante a analise
regular das possiveis alteracdes e impactos tributarios sobre os investimentos. O Administrador
e o0 Gestor néo dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento tributario conferido
ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributério mais benéfico a estes.

I. Tributac&o Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacado, cesséo ou repactuacdo das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento
da operacdo previsto em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, para investimentos com prazo igual ou superior a 30 dias, os Cotistas do Fundo
ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao
exterior dos recursos aplicados nas Cotas do Fundo estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

O IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo,
isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencéo de
rendimento, quais sejam, a cessao ou alienacao, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo,
e a distribui¢&@o de lucros pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cesséo ou alienacao, amortizacéo e resgate das Cotas do Fundo, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto sobre a Renda, a aliquota
de 20% (vinte por cento), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacéo de bens e direitos de qualquer natureza
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guando a alienacao for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com
as regras apliciveis as operacdes de renda variavel, quando a alienagéo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis
as operacOes de renda variavel quando a alienacéo for realizada dentro ou fora da bolsa de
valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacéo do IRPJ para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real
e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, 0 ganho seréa incluido na base de célculo do
IRPJ e da CSLL.

Atualmente, as aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10%
(dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para
pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Desde 1° de julho de 2015, as receitas financeiras auferidas por pessoas juridicas nao-
financeiras tributadas sob a sistematica ndo-cumulativa sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente. Por outro lado, as receitas financeiras auferidas por pessoas juridicas nao-
financeiras que apurem as contribuices pela sistematica cumulativa ndo integram a base de
célculo das contribuicdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagéo.

Conforme o disposto na Lei n® 11.033/04, alterada pela Lei n® 14.130/21, o Cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo
isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condic¢des: (i) esse
Cotista pessoa fisica seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou seja titular de Cotas que lhe confiram direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (ii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario
aplicavel aos Cotistas pessoa fisica Residentes no Brasil.

Todavia, os Cotistas do Fundo residentes no exterior que (i) ndo residirem em pais ou jurisdi¢cao
com tributacdo favorecida; e (i) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme
alterada, estardo sujeitos a tratamento fiscal privilegiado. Oss ganhos auferidos por esses
investidores estrangeiros na cesséo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como
os rendimentos distribuidos pelo Fundo seréo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento).
Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao ou alienagéo das Cotas em bolsa de valores
ou no mercado de balcao organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a
um tratamento mais benéfico especifico. Além disso, de acordo com uma razoavel interpretacéo
das regras vigentes, a isencdo de IR prevista para o Cotista do Fundo pessoa fisica com
residéncia no Brasil, conforme anteriormente descrita, alcancaria as operacgfes realizadas por
pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributacao favorecida. Para maiores
informacdes sobre o assunto, aconselhamos que o0s investidores consultem seus assessores
legais.

Considera-se jurisdicdo com tributacédo favorecida para fins da legislacé@o brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e
jurisdicdes que nao tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20%
(vinte por cento) ou 17% (dezessete por cento), no caso das jurisdicbes que atendam aos
padrfes internacionais de transparéncia previstos na Instru¢do Normativa da Receita Federal do
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Brasil n° 1.530/14, de 19 de dezembro de 2014, conforme alterada, assim como o pais ou
dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja legislagdo n&do permita o acesso a
informacdes relativas a composicdo societdria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a néo residentes.

A lista de paises e jurisdi¢cbes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrucéo
Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

A Lei n° 11.727/08, acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicagéo
das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o
regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20%
(vinte por cento) ou 17% (dezessete por cento), conforme aplicavel; (ii) conceda vantagem de
natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de atividade
econfmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade
econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o fagca em aliquota maxima
inferior a 20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territdrio; e (iv) ndo permita
0 acesso a informac0es relativas a composi¢ao societaria, titularidade de bens ou direitos ou as
operacdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo
das regras de precos de transferéncia e subcapitalizacéo, ndo se pode descartar a possibilidade
de que as autoridades fiscais tentem estender a aplicacdo do conceito para outras questdes.
Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus préprios assessores legais acerca
dos impactos fiscais relativos a Lei n° 11.727/08.

Il. Tributac&o aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

As aplicagcbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, sendo possivel a majoracéo pelo Poder Executivo até o percentual de 1,5% (um
inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do
Fundo néo estardo sujeitos ao IR desde que certas condi¢bes sejam atendidas.

Como é politica do Fundo destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos financeiros
do agronegécio , conforme item “Destinagao de Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de
dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os
rendimentos auferidos em decorréncia de aplicac6es nos seguintes ativos: (i) Certificado de
Deposito  Agropecuario (“CDA”), Warrant Agropecuario (“WA?”), Certificado de Direitos
Creditérios do Agronegdcio (“CDCA”), LCA, CRA e Cédula do Produtor Rural com Liquidagao
Financeira (“CPR-F”); sendo possivel, ainda, defender essa isenc¢ao para (ii) cotas de FIAGRO
e cotas de Fll, em ambos os casos, desde que as cotas sejam admitidas a negociagéo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) Letras
Hipotecarias (“LH”), CRIl e LCI.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda
variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo
sujeitos a incidéncia do IRRF de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas
em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o
IRRF a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas
de forma proporcional, exceto com relacdo aos Cotistas isentos.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do
Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacéo de cotas de outros Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta
Cosit n° 181, de 04.07.2014, cujos fundamentos poderiam ser aplicados ao presente caso.
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O recolhimento do IR sobre as operac¢des acima ndo prejudica o direito do Administrador e/ou
do Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito,
suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a compensacgdo de valores
indevidamente recolhidos.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO ,DISPC)EM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO DAYCOVAL D201 FUNDO
DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO

BANCO DAYCOVAL S.A. (“Administrador”), sociedade devidamente credenciada pela CVM —
Comissao de Valores Mobiliarios, como prestadora de servigos de administracao de carteira de valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 17.552, de 05.12.2019, com sede na Avenida Paulista, n.°
1.793, 2° andar, Cerqueira César, Sao Paulo/SP, neste ato representado na forma de seu Estatuto,

resolvem:

1.Constituir o DAYCOVAL D201 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO
(“Fundo”), sob a forma de condominio aberto, classificado como multimercado, com prazo
indeterminado de duragdo, destinado a aplicagdio em determinados ativos financeiros, regido pelo
regulamento anexo ao presente instrumento (o “Regulamento”) e pelas disposi¢coes legais e

regulamentarem que lhe forem aplicaveis, notadamente a Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014,

2. Contratar para prestacio dos servicos de gestao da carteira do Fundo, a DAYCOVAL ASSET
MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA. sociedade devidamente
credenciada pela CVM — Comissao de Valores Mobiliarios, como prestadora de servicos de administragao
de carteira de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n® 8056, de 02.12.2004, com sede na
Avenida Paulista, n.° 1.793, 6° andar, Cerqueira César, Sio Paulo/SP;

3. Designar como diretor estatutario da Administradora, responsavel pelas operagdes do Fundo e que
respondera, civil e criminalmente, pela gestido, administragao, supervisao e acompanhamento do Fundo,
bem como pela prestagio de informagdes a ele relativas, nos termos do Regulamento, o Sr. ERICK
WARNER DE CARVALHO, brasileiro, economista, portador da carteira de identidade RG n°
27.820.894-0 SSP/SP e inscrito no CPF sob n°® 277.646.538-61, residente e domiciliado na Capital do

Estado de Sio Paulo, com endereco comercial na sede da Administradora;

4. Contratar para prestagao dos servicos de custddia, tesouraria e escrituragao das cotas do Fundo, o
BANCO DAYCOVAL S/ A, instituicio financeira com sede em Sio Paulo - SP, na Av. Paulista, n® 1.793
- Bela Vista - CEP 01311-200, insctito no CNPJ sob n® 62.232.889/0001-90, devidamente credenciado
pela CVM — Comissao de Valores Mobilidrios, como prestador de servicos de custédia de valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 1.085 de 30.08.1989;

5. Aprovar o Regulamento do Fundo, em anexo a este Instrumento;

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Dantas De Almeida e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 96C6-D052-35B0-5351.
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6. Submeter 2 CVM o presente Instrumento, o Regulamento anexo e os demais documentos necessarios
a obtencao da autorizacio para constitui¢ao do Fundo e para seu funcionamento, conforme disciplinado
nos artigos 7 e 8 da Instru¢io CVM n° 555/2014.

O presente Instrumento Particular de Constituicio do DAYCOVAL D201 Fundo de Investimento
Multimercado, assim como o Regulamento anexo, serdo enviados a Receita Federal do Brasil, de acordo

com o Ato Declaratério Executivo COCAD n.° 1 de 16 de janeiro de 2020, bem como posterior envio
ao sistema CVMWEB.

Sao Paulo/SP, 21 de julho de 2021

BANCO DAYCOVAL S.A

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Dantas De Almeida e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 96C6-D052-35B0-5351.
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REGULAMENTO DO
DAYCOVAL D201 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO

1. Das Caracteristicas do FUNDO

1.1. O FUNDO sera regido pelo presente Regulamento (“Regulamento”) e pelas disposi¢oes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis, contando com as seguintes caracteristicas:
Forma de condominio: Aberto
Prazo de duragio: Indeterminado

Exercicio Social: O exercicio social do FUNDO tera duragio de 1 (um) ano, encerrando-se no dltimo dia do
més de Fevereiro, o FUNDO sera auditado ao final desse prazo, devendo as referidas demonstragdes
financeiras auditadas serem disponibilizadas a CVM e aprovadas pelos Cotistas em Assembleia Geral de
Cotistas.

2. Publico Alvo

2.1. O FUNDO ¢ destinado a receber aplicagdes de Cotistas, conforme termo definido abaixo, a ctitério
do ADMINISTRADOR, e atendidos os seguintes critérios:

Classificagdo do Publico Alvo: Nos termos da regulamentagdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”), especialmente da Instru¢io CVM n.® 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“ICVM
539”) o FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, incluindo, sem limitagdo, pessoas fisicas, pessoas
juridicas e fundos de investimento

2.2.  Considerando o publico alvo do FUNDO, a Lamina de Informagées Essenciais sera elaborada nos termos da
regulamentagio em vigor.

3. DPrestadores de Servicos

3.1. Os Cotistas nomearam o ADMINISTRADOR para prestar ao FUNDO o servico de administragdo
fiduciaria, tendo o ADMINISTRADOR aceitado tal incumbéncia, desde que na forma e limites estabelecidos

neste Regulamento.

ADMINISTRACAO FIDUCIARIA

Banco Daycoval S.A.

CNPJ/ME: 62.232.889/0001-90

Ato Declaratério CVM n° 17.552 de 05 de dezembro de 2019
Endereco: Avenida Paulista, n.° 1793, Sio Paulo — SP, CEP: 01311-200
Site: https:/ /www.daycoval.com.br

Inscricao no Global Intermediary Identification Number (“GIIN”) sob os caracteres
LMHSWA.00000.LE.076

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Dantas De Almeida e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 96C6-D052-35B0-5351.
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3.2. O ADMINISTRADOR podera renunciar a administracio do FUNDO, ficando obrigado a convocar
imediatamente a assembleia geral para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 15
(quinze) dias.

3.2.1. Apbs a renuncia, o ADMINISTRADOR devera permanecer no exercicio de suas fun¢des até sua
efetiva substitui¢ao, que devera ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de liquidagao do
FUNDO pelo ADMINISTRADOR.

3.3. O ADMINISTRADOR ¢ responsavel pela contratagio, em nome do Fundo, de seus prestadores de
servigos, e realizara a analise prévia quanto ao atendimento de requisitos objetivos que indiquem a
capacidade do prestador de servigos para prestar os servicos necessarios ao FUNDO, bem como o
cumprimento de requisitos regulatétios aplicaveis. A representagio do FUNDO pelo ADMINISTRADOR
na contratacao nao deve ser entendida pelos Cotistas, em nenhuma hipétese, como recomendacio ou
chancela qualitativa do prestador de servigos, sendo que a adesdao ao Regulamento pelo Cotista representara
também sua anuéncia com rela¢io aos prestadores de servigos ja contratados.

GESTAO PROFISSIONAL DA CARTEIRA

Daycoval Asset Management Administracdo de Recursos LTDA.

CNPJ/ME: 72.027.832/0001-02

Ato Declaratério CVM n° 8056 de 02.12.2004

Endetreco: Avenida Paulista, n.° 1793, Sio Paulo — SP, CEP: 01311-200

Site: https:/ /www.daycoval.com.bt/

Inscricao no Global Intermediary Identification Number (“GIIN”) sob os caracteres UICZQB.00000.SP.076

3.3.1.0 GESTOR, observadas as limitacdes deste Regulamento, detém, com exclusividade, todos os
poderes de gestdo da carteira, assim entendidos os de selecio, avaliagdo, aquisi¢do, alienacio, subscrigio,
conversio, permuta ¢ demais direitos, inclusive politicos, inerentes aos ativos financeiros e modalidades
operacionais que integrem a carteira do FUNDO.

CUSTODIA, CONTROLADORIA, TESOURARIA, ESCRITURACAO DE COTAS

Banco Daycoval S.A.

CNPJ/ME: 62.232.889/0001-90

Ato Declaratério CVM n° 1.085 de 30 de agosto de 1989

Endereco: Avenida Paulista, n.° 1793, Sio Paulo — SP, CEP: 01311-200

Site: https:/ /www.daycoval.com.br

Inscricao no Global Intermediary Identification Number (“GIIN”) sob os caracteres W4BAVK.00000.SP.076

3.4. Os servicos de custddia, as atividades de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios, distribuicdo de cotas, escrituragdo da emissio e resgate de cotas e auditoria do FUNDO sio
regulados pela CVM e a descri¢do de suas atividades podem ser obtidas nos normativos por ela expedidos.

4. Remuneracido dos Prestadores de Servicos

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Dantas De Almeida e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
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4.1.  Pela prestacio dos servigos de administracdo fiducidria, gestdo da carteira, tesouraria, controle e
processamento dos ativos financeiros, e a escrituragdo da emissio e do resgate de cotas serd devida pelo
FUNDO uma Taxa de Administracao equivalente a:

Taxa de Administragdo: 1,00% a.a. (Um por cento)a.a.

Base de Calculo: valor diirio do pattiménio liquido do FUNDO, na base “1/252” (um sobte duzentos e
cinquenta e dois avos) daquela percentagem.

Provisionamento: diario

Base de Calculo Patriménio Liquido: D-1

Data de Pagamento: até¢ o 5° (quinto) dia atil do més subsequente

FUNDOS destinados a Publico Geral: Taxa de Administragdo Maxima: 1,30% aa

4.2, Pelos servigos de custddia, sera devida pelo FUNDO a seguinte taxa de custédia:

Taxa de Custddia: 0,05(cinco centésimos)

Base de Calculo: Patriménio Liquido do FUNDO

Provisionamento: Diario

Data de Pagamento: 5° (quinto) dia util do més subsequente a prestacio de servigos

1. Nio serio devidas pelas Cotistas taxas de ingresso e/ou de saida em razio, respectivamente, de aplicagoes
de recursos no FUNDO e quando do resgate de suas cotas.

Lt~

E vedada a cobranca de taxa de performance quando o valor da cota do FUNDO for inferior ao seu valor por

ocasido da ultima cobranca efetuada.

3. Nio setio devidas pelas Cotistas taxas de ingtresso e/ou de saida em razio, respectivamente, de aplicacdes
de recursos no FUNDO e quando do resgate de suas cotas.

4.3. Quando da aplicagio, pelo FUNDO, em cotas de fundos de investimento e/ou cotas fundos de investimento
em cotas de fundos de investimento, os fundos investidos poderido cobrat, além da taxa de administragio, taxa
de petformance, ingresso e/ou saida.

5. Condi¢des para Distribui¢do, Emissio, Aplicagio, Resgate e Amortizagdo de Cotas

5.1. As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais do seu patrimoénio e sio nominativas e escriturais, e
conferem iguais direitos e obrigaces aos Cotistas.

5.1.1. As cotas do FUNDO nio podem ser objeto de cessdo ou transferéncia, exceto nos casos expressamente
previstos na regulamentagio em vigor.

5.2. A emissao e o pagamento de resgates de cotas do FUNDO observarao as seguintes regras:

Calculo de Cota: resultante da divisao do valor do patrimoénio liquido pelo nimero de cotas do FUNDO,
apurados, ambos, no encerramento do dia, assim entendido, o horario de fechamento dos mercados em que o
FUNDO atue.
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Atualizagdo do valor da cota: Atualizagio do valor da cota: As cotas do FUNDO sio atualizadas a cada
dia util, com base nos critérios estabelecidos pela regulamenta¢io em vigor.

Cotizagao para Aplicagdo: Conversdo em D+0, para os recursos disponibilizados ao ADMINISTRADOR
até as 16 horas.

Horario Maximo para solicitagdo de Resgates: 14:00 horas.
Prazo de Conversdo do Resgate: D+1 uteis apds solicitagio
Prazo para Pagamento do Resgate: D+3 tteis apds conversao

5.3. A solicitagio de aplicagdo ¢/ou o pedido de resgate deverio ser efetuados pelo Cotista dentro do horirio
estabelecido pelo ADMINISTRADOR, sob pena de serem considerados como efetuados no 1° (primeiro) dia
util subsequente.

5.4. O ADMINISTRADOR podera suspender, a qualquer momento, novas aplicagdes no FUNDO, desde que tal
suspensao se aplique indistintamente a novos investidores e Cotistas atuais.

L1. A suspensio do recebimento de novas aplicagées em um dia nio impede a reabertura posterior do FUNDO para
aplicagoes.
5.5. A aplicagdo, a amortizagdo e o resgate de cotas do FUNDO, realizados em moeda cotrente nacional, podem ser

efetuadas em ordem de pagamento, débito e crédito em conta corrente ou conta investimento, documento de
ordem de crédito (DOC), transferéncia eletronica disponivel (TED) ou por meio de sistemas de transferéncia de
recursos autorizados pelo BACEN. Estas movimentagdes poderio ser realizadas por meio eletronico, conforme
indicado aos Cotistas pelo ADMINISTRADOR.

5.6. Poderio ser realizadas amortiza¢Ses de cotas desde que observadas as correspondentes obrigacdes fiscais
aplicaveis a essa movimenta¢ao, bem como os respectivos ctitérios para apura¢do de rendimentos que
eventualmente componham os valores amortizados:

@ Para fins de amortiza¢io de cotas, serd considerado o valor da cota do dia util imediatamente anterior
ao do pagamento da respectiva parcela de amortizacdo, devendo o pagamento ser efetuado na data aprovada
em Assembleia Geral de Cotistas;

(i) Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizacdo aos Cotistas cair em dia ndo util na
sede do ADMINISTRADOR ou de feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no 1° (primeiro) dia util
seguinte, pelo valor da cota em vigor no dia util imediatamente anterior a data do pagamento; ¢

(ii1) Os pagamentos de amortizagdo das cotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de
ordem de pagamento, crédito em conta corrente, DOC, TED ou outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”).

5.7. Todo e qualquer feriado de ambito estadual ou municipal na praga em que o ADMINISTRADOR estiver
sediado, bem como o dia em que niao houver expediente bancario, em virtude de determinacio de 6rgios
competentes, ndo serd considerado dia util, para fins de aplicagao e resgate de cotas.

5.8. Em casos excepcionais de iliquidez dos ativos financeiros componentes da carteira do FUNDO, inclusive em
decorréncia de pedidos de resgates incompativeis com a liquidez existente, ou que possam implicar alteragdo do
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O

(i)
(i)
(iv)
\Y)

5.9.

tratamento tributario do FUNDO ou do conjunto dos Cotistas, em prejuizo destes ultimos, o
ADMINISTRADOR podera declarar o fechamento do FUNDO para a realizagao de resgates, situacio em que
convocara Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre as seguintes possibilidades previstas na

regulamentagdo em vigor ou outras que venham a ser estabelecidas por normativos posteriores:

substituicio do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de ambos;
reabertura ou manutencido do fechamento do FUNDO para resgates;
possibilidade do pagamento de resgate em ATIVOS FINANCEIROS;
cisao do FUNDO; e

liquidagio do FUNDO.

O FUNDO devera permanecer fechado para aplicagdes enquanto perdurar o periodo de fechamento de resgates

mencionado acima.

6. Do Objetivo do FUNDO e Politica de Investimento

Objetivo: O FUNDO tem como objetivo de investimento buscar proporcionar a valorizagao de suas cotas,

no longo prazo, preponderantemente, por meio de aplicagées de seus recursos em ativos financeitos e/ou

modalidades operacionais disponiveis nos mercados financeiro e de capitais em geral, sem o compromisso de

concentra¢ao, mesmo que indiretamente, em nenhum mercado, ativo ou fator de risco especifico..

1.1.

1.2

O objetivo do FUNDO previsto neste Regulamento nio se caracteriza como uma promessa, garantia ou

sugestdo de rentabilidade, consistindo apenas em um objetivo a ser perseguido pelo FUNDO.

A rentabilidade e resultados obtidos pelo FUNDO no passado nio representam garantia de rentabilidade
e resultados no futuro.

Politica de Investimento: Em funcido da composi¢ao da sua carteira, o FUNDO classifica-se como “Multimercado”.

6.3.

6.2.1. O FUNDO buscara manter carteira de ativos financeiros com prazo médio superior a 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias, possibilitando a caracterizagdo do FUNDO como Longo Prazo para
fins tributarios. No entanto, ndo ha garantia de que o Fundo tera o tratamento tributario para fundos de
Longo Prazo, nos termos da legislagao aplicavel.

Respeitada a composi¢ao minima da carteira descrita no item 6.3.1 acima, o FUNDO devera observar limites de
concentragao em funcao do ativo e do emissor, conforme indicados abaixo, sem prejuizo, ainda, de outros

limites de investimento especificados ao longo deste Regulamento:

6.3.1. Limites de concentragdo por modalidade de ativo financeiro:
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Ativo Limite Maximo'

Cotas de fundos de investimento registrados com base na Instrucao CVM n°
555 destinados exclusivamente a investidores qualificados

Cotas de fundos de investimento imobiliario (FII)

Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) e cotas de
fundo de investimento em cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FICFIDC)

Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Outros ativos financeiro: cédulas de crédito bancario (CCB), notas de crédito
a exportacao (NCE), certificados de direitos creditérios do agronegdeio
(CDCA), cédula do produtor rural (CPR), certificados de recebiveis do
agronegocio (CRA), certificado de depésito agropecuirio, nota de crédito do
agronegdcio (NCA), cédula de crédito rural (CCR), nota de crédito rural 20%
(NCR), warrants, cédula de crédito imobiliario (CCI), cédula de crédito
comercial (CCC), cédula de crédito a exportacio (CCE), nota de crédito a
exportacao (NCE), export note, contratos mercantis de compra e venda de
mercadoria, produtos e servigos, duplicatas; notas comerciais, cédulas e notas
de crédito comercial e industrial, recibo de depésito corporativo, para entrega
ou presta¢do futura, bem como certificados dos ativos acima relacionados,
créditos securitizados, contratos derivativos referenciados nos ativos listados
acima

Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios ndo-padronizados
(FIDC-NP) e cotas de fundos de investimento em fundos de investimento em

L C N . N . 5%
direitos creditérios ndo padronizados (FIC-FIDC-NP) nao destinados
exclusivamente a investidores profissionais
Cotas de fundos de investimento e cotas de fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento destinados exclusivamente a investidores Vedado

profissionais

Cotas de fundos de investimento e cotas de fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento registrados com base na Instru¢io CVM 555/14

Cotas de fundos de indice
Titulos publicos federais e operagbes compromissadas lastreadas nestes titulos

Ouro adquirido ou alienado em mercado organizado

Titulos, contratos e modalidades operacionais de obrigacio ou coobrigagio de | Sem limite
instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil

Valores mobiliarios diversos dos listados acima, desde que objeto de oferta
publica registrada na CVM

Notas promissorias, debéntures e a¢des, desde que tenham sido emitidas por
companbhias abertas e objeto de oferta publica

BDR (Brazilian Depositary Receipts) classificados como nivel 11 e II1

Contratos derivativos

! Em rela¢io ao patrimonio liquido do Fundo.

6.3.2. Limites de concentragio por emissor:
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Limites Por Emissor '

Emissor MAXIMO
Instituicao Financeira, exceto acoes 20%
Companhia Aberta, exceto acdes 10%

Fundo de Investimento, exceto de acdes e exterior 10%

Pessoa natural ou pessoa juridica de direito privado, que ndo seja Companhia Aberta ou 5%
Instituicao Financeira

Uniao Federal Sem limite
! Em relagdo ao patrimonio liquido do Fundo.

6.3.3. Os limites de concentragdo por emissor previstos acima nao se aplicam aos investimentos

realizados pelo FUNDO nos seguintes ativos financeiros: (a) agdes admitidas a negociagao em mercado

organizado; (b) boénus ou recibos de subscri¢do e certificados de dep6sito de agbes admitidas a

negociacdo em mercado organizado; (c) cotas de fundos de a¢oes e cotas dos fundos de indice de a¢des

negociadas em mercado organizado; (d) Brazgilian Depositary Receipts  BDR) classificados como nivel 11 e

111; (e) ativos financeiros no exterior, incluindo cotas de fundos de investimento sediados no exterior; e

(f) cotas de fundos de investimento classificados como “Renda Fixa — Divida Externa”.

6.3.4. Observado o disposto acima, o FUNDO devera observar, ainda, os seguintes limites:

Outros Limites?

- Investimento no Exterior: investimento em ativos financeiros negociados no

exterior

Vedado

- Crédito Privado: investimento em ativos financeiros de responsabilidade de
pessoas fisicas ou juridicas de direito privado ou de emissores publicos que nio a

Uniao Federal

Miximo de 50%

- Derivativos: cotas de Fundos Investidos que utilizam derivativos para fins de

superior a0 patrimonio liquido

_ . Permitido
protecio da carteira (hedge)
- Alavancagem: cotas de Fundos Investidos que realizam opera¢ées em valor
Vedado

- Contraparte ADMINISTRADOR ou empresas ligadas, inclusive veiculos de

investimento por administrados e/ou geridos

Permitido / Vedado

- Cotas de fundos de investimento administrados pelo ADMINISTRADOR ou

por empresas ligadas

Miximo de 50%

- Cotas de um unico Fundo Investido

Maiximo 50 %

' Em relagdo ao patrimonio liquido do FUNDO.
2 Vedada a aquisicao de ag¢oes de emissio do ADMINISTRADOR.
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6.3.5. No caso de aplicacio pelo FUNDO em cotas de fundos de investimento, o FUNDO fica obrigado
a consolidar as aplicagdes com os fundos de investimento investidos, exceto quando se tratar de: (a)
fundos de investimento geridos por terceiros nao ligados ao ADMINISTRADOR,; e (b) fundos de indice

negociados em mercados organizados.

6.3.6. Caso o FUNDO venha a investir em fundos de investimento geridos por terceiros nao ligados ao
ADMINISTRADOR, cujas politicas de investimento permitam aplicagbes em ativos financeiros de
crédito privado e no exterior, o ADMINISTRADOR, a fim de mitigar o risco de extrapolacio dos
limites previstos neste Regulamento, considerard, como regra, o percentual maximo de aplicagdo em tais

ativos.

6.4. O FUNDO podera utilizar seus ativos financeiros para prestacio de garantias de operagGes proprias,
bem como emprestar e tomar ativos financeiros em empréstimo, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM,
observada ainda a regulamentacédo aplicavel aos Cotistas, quando for o caso.

6.5. O ADMINISTRADOR, o GESTOR e qualquer empresa pertencente a0 mesmo grupo econémico,
bem como, diretores, gerentes e funcionarios dessas empresas poderio ter posi¢oes em, subscrever ou

operar com ativos financeiros que integrem ou venham a integrar a carteira do FUNDO.

6.6. Caso a Composigido da Carteira indicada neste Regulamento permita investir em ativos financeiros
negociados no Exterior, os seguintes requisitos operacionais determinados pelo ADMINISTRADOR
deverio ser observados em relagao a tais ativos, sem prejuizo de outros estabelecidos na
regulamentacdo em vigor:

I.  Sejam registrados em sistema de registro, objeto de escrituragao de ativos, objeto de custédia ou
objeto de depdsito central, em todos os casos, por instituicoes devidamente autorizados em seus
paises de origem e supervisionados por autoridade local reconhecida; ou

II.  cuja existéncia tenha sido diligentemente verificada pelo ADMINISTRADOR ou pelo custodiante do
FUNDO, conforme definido neste Regulamento, e desde que tais ativos sejam escriturados ou
custodiados, em ambos os casos, por entidade devidamente autorizada para o exercicio desta atividade
por autoridade de paises signatarios do Tratado de Assungdo ou em outras jurisdi¢Ges, desde que,

neste caso, seja supervisionada por autoridade local reconhecida.

6.6.1. Para fins do disposto no item acima considera-se reconhecida a autoridade com a qual a CVM
tenha celebrado acordo de cooperagio mutua que permita o intercimbio de informagdes sobre
operacOes cursadas nos mercados por ela supervisionados, ou que seja signatiria do memorando

multilateral de entendimentos da Organizacio Internacional das Comissdes de Valores —
OICV/IOSCO.

0.6.2.  Os ativos financeiros negociados em paises signatarios do Tratado de Assuncio equiparam-se
aos ativos financeiros negociados no mercado nacional.
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6.7.

0.6.3. As aplicacdes em ativos financeiros no exterior nao sao cumulativamente consideradas no

calculo dos correspondentes limites de concentragdo por emissor ¢ por modalidade de ativo financeiro

aplicaveis aos ativos domésticos.

0.6.4. Nas operagdes envolvendo instrumentos detivativos, 0o FUNDO devera se submeter aos

limites por emissor e por modalidade de ativo financeiro constantes da regulamentacio vigente e neste

Regulamento, considerando que o valor das posices do FUNDO em contratos derivativos serd
considerado no calculo dos limites estabelecidos em relagdo aos respectivos ativos subjacentes,

quando for o caso.

Além de outros riscos especificos, 0 FUNDO estara exposto aos riscos inerentes (i) aos ativos

financeiros que compdem as carteiras de investimento do FUNDO e (ii) aos mercados nos quais tais

ativos financeiros sdo negociados.

6.7.1. Dentre os Riscos Especificos do FUNDO, podem ser destacados:

(@)

(i)

(iii)

@iv)

™)

Risco de Investimento em Renda Variavel: o mercado de bolsa de valores é considerado um mercado

de alto risco devido as grandes variagdes de rendimentos a que esta sujeito. Adicionalmente, os
investimentos em ag¢des estio sujeitos a riscos de perda de parte do capital investido em razdo de
degeneracio da situagdo econoémico-financeira da empresa emissora das agoes;

Risco de Crédito: Consiste no risco de os emissores dos ativos financeiros e/ou das contrapattes das
transagdes do FUNDO e/ou dos Fundos Investidos nido cumptitem suas obrigacdes de pagamento
(principal e juros) e/ou de liquidagio das operagdes contratadas. Ocorrendo tais hipdteses, o patriménio
liquido do FUNDO podera ser afetado negativamente.

Risco de Mercado: Os valores dos ativos financeiros e derivativos integrantes da CARTEIRA do

FUNDO e¢/ou dos Fundos Investidos sdo suscetiveis as oscilacdes decorrentes das flutuagdes de precos e
cotagdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores. Nos casos em que
houver queda do valor destes ativos, o patrimoénio liquido do FUNDO podera ser afetado negativamente.

Risco de Concentracio: A concentracio de investimentos do FUNDO e/ou dos Fundos Investidos em

um mesmo ativo financeiro pode potencializar a exposi¢ao da carteira aos riscos aqui mencionados. De
acordo com a politica de investimento, o FUNDO pode estar, ainda, exposto a significativa concentragao
em ativos financeiros de poucos ou de um mesmo emissor, com os riscos daf decorrentes.

Risco de liquidez: Caracteriza-se pela possibilidade de redu¢io ou mesmo inexisténcia de demanda pelos

ativos financeiros integrantes da carteira carteira do FUNDO e/ou dos fundos investidos, nos respectivos
mercados em que sio negociados. Em virtude de tais riscos, 0o GESTOR podera encontrar dificuldades
para liquidar posi¢bes ou negociar tais ativos financeiros no tempo e pelo preco desejados, podendo,
inclusive, ser obrigado a aceitar descontos nos precos de forma a viabilizar a negociagio e, em casos
excepcionais de iliquidez, efetuar resgates de cotas, total ou parcialmente, fora dos prazos estabelecidos
neste Regulamento, inclusive em virtude de atraso no pagamento de resgate de cotas e¢/ou divulgacio de
valores de cotas pelos fundos investidos
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(vi) Risco de Perdas Patrimoniais: Os Fundos Investidos utilizam estratégias que podem resultar em
significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas, inclusive com derivativos caso a Composi¢io da
Carteira indicada neste Regulamento permita.

(vii) Risco Decorrente da Precificagdo dos Ativos Financeiros: A precificagiao dos ativos financeiros
integrantes da CARTEIRA do FUNDO e/ou dos Fundos Investidos ¢ realizada de acordo com os critérios
e procedimentos estabelecidos na regulamenta¢ao em vigor. Referidos critérios, tais como os de marcagio a

mercado, poderdo ocasionar variagdes nos valores dos ativos financeiros integrantes da CARTEIRA do
FUNDO e/ou dos Fundos Investidos, resultando em aumento ou reduc¢io no valor das cotas do FUNDO.

(viii) Risco de Concentracido em Créditos Privados: Caso a Composi¢ao da Carteira indicada neste
Regulamento permita realizar aplicagGes, diretamente ou por meio dos Fundos Investidos, em ativos
financeiros ou modalidades operacionais de responsabilidade de pessoas fisicas ou juridicas de direito
ptivado e/ou titulos publicos que nio da Unido, observado o limite méximo previsto em sua politica de
investimento, o FUNDO estd sujeito a risco de perda substancial de seu patrimoénio liquido em caso de
eventos que acarretem o nio pagamento dos ativos financeiros integrantes da carteira do FUNDO e/ou
dos Fundos Investidos, inclusive por for¢a de intervencio, liquidagao, regime de administragio temporaria,
faléncia, recuperacio judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos financeiros do

FUNDO e/ou dos Fundos Investidos.

(ix) Risco Regulatério: as eventuais altera¢oes nas normas ou leis aplicaveis ao FUNDO, incluindo, mas nio

se limitando aquelas referentes a tributos, podem causar um efeito adverso relevante no prego dos ativos
¢/ou na performance das posi¢oes financeiras adquiridas pelo FUNDO. Da mesma forma, caso tais
normas ou leis aplicaveis ao FUNDO venham a sofrer qualquer alteragio, os investimentos no FUNDO
poderio acarretar eventual desenquadramento dos Cotistas aos eventuais limites aplicaveis a eles, sem
qualquer responsabilidade do ADMINISTRADOR;

(%) Risco Decorrente da Ndo Obtencdo do Tratamento Tributario Perseguido pelo FUNDO: o

FUNDO busca manter a carteira enquadrada como de longo prazo para fins da legislacio tributaria em
vigor. Nesse caso, o Imposto de Renda na Fonte incidird semestralmente ("come-cotas semestral"), no
ultimo dia util de maio e novembro de cada ano, a aliquota de 15% (quinze por cento) sobre os
rendimentos produzidos no perfodo. Os rendimentos decorrentes de resgates serdo tributados na fonte
pelo imposto de renda, em fungido do prazo do investimento as aliquotas: (i) 22,5% (vinte dois e meio por
cento), em aplicagdes com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; e (ii) 20% (vinte por cento), em
aplicacbes com prazo de 180 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; (iii) 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento), em aplicagdes com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um)
dias até 720 (setecentos e vinte) dias; e 15% (quinze por cento), em aplicagdes com prazo acima de 720
(setecentos e vinte) dias. Ainda que o FUNDO busque manter a carteira enquadrada como de longo prazo
para fins da legislagao tributaria em vigor, nao hd compromisso nem garantia de que este FUNDO recebera
o tratamento tributario aplicavel para fundos de longo prazo, o que podera sujeitar seus Cotistas a
tributagdo aplicavel a um fundo de investimento enquadrado como de curto prazo para fins fiscais. Nesse
caso, o Imposto de Renda na Fonte incidird semestralmente ("come-cotas semestral"), no dltimo dia atil de
maio e novembro de cada ano, a aliquota de 20% (vinte por cento) sobre os rendimentos produzidos no
petriodo. No resgate, os rendimentos serdo tributados pelo IRF, em fungido do prazo do investimento, as
aliquotas de: (i) 22,5% (vinte dois e meio por cento), em aplicagdes com prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias; e (if) 20% (vinte por cento), em aplicagdes com prazo acima de 180 (cento e oitenta). Ocorrendo
incidéncia do IRF semestral ("come-cotas semestral"), na ocasiao do resgate sera aplicada aliquota
complementar aplicavel;

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Dantas De Almeida e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 96C6-D052-35B0-5351.

116

Este documento foi assinado digitalmente por Eduardo Dantas De Almeida e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 96C6-D052-35B0-5351.


https://www.google.com/url?sa=i&url=https://jurosbaixos.com.br/conteudo/precisando-falar-com-o-banco-daycoval_-confira-todos-os-telefones/&psig=AOvVaw0Kx7srmtBRGtryppwvikeo&ust=1582204989429000&source=images&cd=vfe&ved=0CAIQjRxqFwoTCMi9gIfb3ecCFQAAAAAdAAAAABAD
https://www.google.com/url?sa=i&url=https://jurosbaixos.com.br/conteudo/precisando-falar-com-o-banco-daycoval_-confira-todos-os-telefones/&psig=AOvVaw0Kx7srmtBRGtryppwvikeo&ust=1582204989429000&source=images&cd=vfe&ved=0CAIQjRxqFwoTCMi9gIfb3ecCFQAAAAAdAAAAABAD

(xi) Risco de Mercado Externo: Caso a Composi¢iao da Carteira indicada neste Regulamento permita, ¢ os
Fundos Investidos realizem investimentos em ativos financeiros negociados no exterior, consequentemente
a carteira do FUNDO e dos Fundos Investidos poderio ter sua performance afetada por requisitos legais
ou regulatérios, por exigéncias tributarias relativas a todos os paises nos quais ele invista ou, ainda, pela
variacdo do Real em relacio a outras moedas. Os investimentos estardo expostos a alteragdes nas condi¢des
politica, econémica ou social nos paises onde investe, o que pode afetar negativamente o valor de seus
ativos financeiros. Podem ocorrer atrasos na transferéncia de juros, dividendos, ganhos de capital ou
principal, entre pafses onde os Fundos Investidos invistam e o Brasil, o que pode interferir na liquidez e no
desempenho do Fundo Investido.

6.7.2.  Os riscos acima mencionados poderido afetar o patriménio do FUNDO, sendo que o
ADMINISTRADOR e o GESTOR nio poderao, em hipdtese alguma, ser responsabilizados por
qualquer resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciagdo dos ativos financeiros
integrantes da carteira ou por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do FUNDO ou resgate de
cotas, sendo os mesmos responsaveis tio somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado
erro ou ma-fé de sua parte.

6.8. As aplicagoes realizadas no FUNDO nao contam com a garantia do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, e tampouco de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

7. Da Assembleia Geral de Cotistas

7.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas (“Assembleia”) deliberar sobre:

(i) as demonstragoes contabeis apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

(i) a substituicio do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do custodiante do FUNDO;

(iii) a fusdo, a incorporagio, a cisdo, a transformacio ou a liquida¢io do FUNDO;

(iv) o aumento da taxa de administracdo, da taxa de performance ou da taxa maxima de custédia;

(v) aalteracdo da politica de investimento do FUNDO;

(vi) aamortizagdo e o resgate compulsério de cotas; e

(vii) a alteragcdo do Regulamento, ressalvados os casos especificos previstos na regulamentagdo em vigor.

7.2. A Assembleia devera deliberar, anualmente, sobre as demonstracdes contabeis do FUNDO em até
120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social. A Assembleia que vier a deliberar sobre as
demonstra¢Ges contabeis do FUNDO somente pode ser realizada, no minimo, 15 (quinze) dias apos estarem

disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

7.2.1. As deliberacdes relativas as demonstragSes contabeis do FUNDO que nio contiverem
ressalvas podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia referida acima nio seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

7.3. O Regulamento podera ser alterado independentemente da Assembleia sempre que tal alteracdo
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia expressa da CVM, de entidade
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7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

8.

administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociagio, ou de
entidade autorreguladora, nos termos do convénio com a CVM, de adequagio a normas legais ou
regulamentares ou, ainda, em virtude de atualizacio dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou
dos prestadores de servicos do FUNDO, devendo ser providenciada no prazo de 30 (trinta) dias a
comunicacdo aos Cotistas.

A convocagio da Assembleia serd encaminhada a cada Cotista por meio de seu corteio eletrénico
cadastrado e disponibilizada no enderego eletronico na rede mundial de computadores do
ADMINISTRADOR e do DISTRIBUIDOR contratado pelo FUNDO, se aplicavel, conforme
indicado Formulario de Informacdes Complementares do FUNDO.

Independente das formalidades previstas nesta Clausula e na regulamentagio em vigor, a presenga da
totalidade dos Cotistas do FUNDO na Assembleia supre a falta de convocacio.

As Assembleias poderio ser convocadas pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, pelo custodiante,
por Cotista ou grupo de Cotistas que detenha, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das cotas
emitidas pelo FUNDO.

As Assembleias Gerais poderio ser instaladas com qualquer nimero de Cotistas e as delibera¢Ges
serdo tomadas por maioria de votos, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

As deliberacGes privativas da Assembleia podem ser adotadas por meio do processo de consulta
formal enviada pelo ADMINISTRADOR a cada Cotista, o qual devera responder ao
ADMINISTRADOR por escrito no prazo de 10 (dez) dias contados a partir do recebimento de
referida consulta, sem necessidade de reunido dos Cotistas.

Somente poderdo votar nas Assembleias os Cotistas do FUNDO inscritos no registro de Cotistas na
data da convocacao da Assembleia, seus representantes legais, ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

O Cotista também poderd votar por meio de comunicacio esctita ou eletronica, desde que (i) referida
possibilidade conste expressamente da convocag¢ao da respectiva Assembleia, e (ii) a manifestacdo de
voto enviada pelo Cotistas seja recebida pelo ADMINISTRADOR antes do inicio da Assembleia.

O resumo das delibera¢ées devera ser enviado a cada Cotista no prazo de até 30 (trinta) dias apos a
data de realizacio da Assembleia, podendo ser utilizado para tal finalidade o extrato mensal de conta.

Das Taxas e Encargos

8.1.

I

Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente:

taxas, impostos ou contribui¢Ges federais, estaduais, municipais ou autirquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do FUNDO;
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II.  despesas com o registro de documentos em cartério, impressio, expedi¢io e publicacio de relatérios e
informagdes periddicas previstas na regulamentagio em vigor;

III.  despesas com correspondéncia de interesse do FUNDO, inclusive comunicagbes aos Cotistas;

IV.  honorarios e despesas do auditor independente, inclusive no caso de necessidade de reemissio de
patecer devido a ressalva e/ou énfase, se for a caso, a critério do ADMINISTRADOR,;

V.  emolumentos e comissdes pagas por operagdes do FUNDO;

VI.  honoririos de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de defesa dos
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacio imputada ao FUNDO,
se for o caso;

VII. parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro e nao decorrente diretamente de culpa ou
dolo dos prestadores dos servigos de administragdo no exercicio de suas respectivas fungoes;

VIII. despesas relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos
financeiros do FUNDO;

IX. despesas com liquidagio, registro e custodia de operagdes com titulos e valores mobilidtios, ativos
financeiros e modalidades operacionais, mesmo sendo referidos servigos prestados pelo proprio
ADMINISTRADOR;

X.  despesas com fechamento de cambio, vinculadas as suas operagdes ou com certificados ou recibos de
depésito de valores mobiliarios;

XI.  no caso de fundo FECHADO, a contribuicio anual devida as bolsas de valores ou as entidades do
mercado de balcio organizado em que o FUNDO tenha suas cotas admitidas a negociagio;

XII. as taxas de administracio e performance;

XIII. os montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remuneracio com base na taxa
de administracio e/ou performance, observado o disposto na regulamentacio em vigot; e

XIV. honorarios e despesas relacionadas a atividade de formador de mercado.

8.2. Quaisquer outras despesas ndo previstas como encargos do FUNDO devem cotrer por conta do
ADMINISTRADOR, devendo ser por ele contratados.

9. Da Distribuicio dos Resultados do FUNDO

9.1. Os resultados auferidos pelo FUNDO em razio de seus investimentos serdo incorporados ao seu

patrimoénio, de forma que néo ha distribui¢io direta de tais resultados aos Cotistas do FUNDO.

9.2.
10. Das Disposicdes Gerais

10.1. As informagbes ou documentos para os quais este Regulamento ou a regulamentagio em vigor exija a
“comunicag¢ao”, “acesso”, “envio”, “divulgacio” ou “disponibilizacio” podem, a exclusivo ctitério do
ADMINISTRADOR: (i) ser encaminhados por meio fisico aos Cotistas; ou (ii) ser comunicados, enviados,
divulgados ou disponibilizados aos Cotistas, ou por eles acessados, por meio de canais eletrdnico ou por outros
meios expressamente previstos na regulamenta¢io em vigor, incluindo a rede mundial de computadores (em

conjunto, “Comunicacio Fletronica”).
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10.1.1. Admite-se, nas hipéteses em que este Regulamento ou a regulamenta¢io em vigor exija a “ciéncia”,
tEAN13

“atesto”, “manifestacdo de voto” ou “concordancia” dos Cotistas, que estes se deem por meio eletronico,
observados os procedimentos do ADMINISTRADOR.

10.1.2. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado a divulgar imediatamente a todos os Cotistas, na forma deste

Regulamento e por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM, qualquer ato ou fato

relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do FUNDO ou aos ativos financeiros integrantes de sua

carteira.
O correio eletronico é admitido como forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os Cotistas.

O Cotista que optar por continuar recebendo correspondéncias por meio fisico devera encaminhar solicitagio expressa
neste sentido ao ADMINISTRADOR, no endetreco de sua sede, devendo o FUNDO arcar com os custos incorridos
para o envio de tais correspondéncias por meio fisico.

Os Cotistas poderao obter na sede do ADMINISTRADOR os resultados do FUNDO em exetcicios antetiores, bem
como outras informacdes referentes a exercicios anteriores, tais como demonstracoes contabeis, relatérios do
ADMINISTRADOR e demais documentos pertinentes que tenham sido divulgados ou elaborados por forga de
disposi¢oes regulamentares aplicaveis.

O ADMINISTRADOR ¢ o GESTOR poderao gravar toda e qualquer ligacio telefénica mantida com os Cotistas, bem
como, utilizar referidas gravagoes para efeito de prova, em juizo ou fora dele, das ordens transmitidas e das demais
informacoes nelas contidas.

Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renuncia de qualquer outro, por mais
privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer questoes relativas a este Regulamento.

CANAIS DE ATENDIMENTO AO COTISTA

SAC — Servico de Atendimento a0 Consumidor

Atendimento: 24h por dia, todos os dias
0800 7750500
pci@bancodaycoval.com.br

Ouvidoria

Se nio ficar satisfeito com a solugdo apresentada, ligue para:
De 2% a 6° feira, das 9h as 18h, exceto feriados.

0800 7770900

Enderego de correspondéncia:
Avenida Paulista, 1793, 8° andar, CEP 01311-200 Sao Paulo — SP
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ANEXO I

INSTRUMENTO DE APROVAGAO DO REGULAMENTO E REGULAMENTO
VIGENTE DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERAGCAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO DAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO JGP
CREDITO - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 42.888.292/0001-90

Pelo presente instrumento particular, o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP
01311-200, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob n° 62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério
n°®17.552, de 05 de dezembro de 2019, na qualidade de instituicAo administradora
(“Administrador”’) do FUNDO DE INVESTIMENTO DAS CADEIAS PRODUTIVAS DO
AGRONEGOCIO JGP CREDITO - FIAGRO - IMOBILIARIO, fundo de investimento multimercado
organizado sob a forma de condominio fechado e com prazo de duracao indeterminado, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 42.888.292/0001-90 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

(i) foi celebrado pelo Administrador, em 02 de setembro de 2021, o “Instrumento Particular de
Primeira Alteracdo do Regulamento do Daycoval D201 Fundo de Investimento Multimercado”,
0 qual aprovou a entdo versao vigente do regulamento do Fundo (‘Regulamento”), a
realizacdo e os termos e condicdes da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo e a
contratacéo, nos termos da Instrugdo CVM 472, dos prestadores de servico do Fundo;

(ii) até a presente data nao foi realizada qualquer emisséo, subscricdo ou integralizacdo de cotas
do Fundo; e

(iii) o Administrador deseja alterar o Regulamento.

RESOLVE, o Administrador, deliberar por aprovar o novo teor do Regulamento, que integra o

presente Segundo Instrumento na forma do Anexo |I.

Sendo assim, assina o presente instrumento eletronicamente.

Este Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento é dispensado de registro nos termos do
art. 7° da Lei n® 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cédigo Civil.

Sao Paulo, 13 de outubro de 2021.

SERGIO HENRIQUE BRASIL Assinado de forma digital por

RIBEIRO Q SERGIO HENRIQUE BRASIL RIBEIRO RAFAEL CHIARELL|
RAMALHO:09770050628 PINTO:370472478

RAMALHO:09770050628 Dados: 2021.10.13 14:12:11 -03'00' 58

BANCO DAYCOVAL S.A.
(Administrador)
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ANEXO |

Datado de 13 de outubro de 2021

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS JGP CREDITO - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ 42.888.292/0001-90
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1.6

Do Fundo

FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS JGP
CREDITO - FIAGRO - IMOBILIARIO (“Fundo”), € um Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais, categoria Imobiliario (“Fiagro-Imobiliario”) constituido sob a
forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n°42.888.292/0001-90 , com prazo de duracdo
indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n° 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93”), pela Lei n°® 14.130, de 29 de
marc¢o de 2021, conforme em vigor, pela regulamentacao aplicavel da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”), pelo “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA”), de
forma subsidiaria, e demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulamentares que
Ihe forem aplicaveis.

Até que futura regulamentacdo da CVM sobre os Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais (“Fiagro”) seja editada, o Fundo devera observar
provisoriamente a Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472”), nos termos da Resolugdo da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 39%).

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles
investidores qualificados, profissionais ou ndo qualificados, nos termos da Resolu¢do CVM
n°® 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdao CVM 30”) incluindo
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

O Fundo é administrado e ser& representado pelo BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo
financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Paulista, n°
1793 - Bela Vista - Sdo Paulo - SP, regularmente inscrito no CNPJ sob o
n° 62.232.889/0001-90, devidamente credenciado pela CVM para o exercicio da atividade
de administracéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n°
17.552, de 05 de dezembro de 2019 (“Administrador”). O nome do diretor responsavel
pela supervisdo do Fundo pode ser encontrado no enderegco eletrbnico da CVM
(https://www.gov.br/cvm/pt-br) e no endereco eletrdbnico do  Administrador
(www.daycoval.com.br).

As atividades de gestao dos titulos e valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo
serdo exercidas pela JGP GESTAO DE CREDITO LTDA., com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Humaitd, n° 275, 11° andar (parte) e 12° andar,
Humaita, CEP 22261-005, inscrita no CNPJ sob o n® 13.189.882/0001-27, sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 11.902, de 26
de agosto de 2011 (“Gestor”).

Todas as informagBes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste Regulamento
e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser
obtidos e/ou consultados no endereco eletrénico da CVM.
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1.7

2.2

2.3

2.4

2.5

Para os fins do Cédigo ANBIMA, o Fundo é classificado como FlI de Titulos e Valores
Mobiliarios Gestdo Ativa.

Do Objetivo do Fundo

O objetivo do Fundo é a obtencéo de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante
a aquisicdo de ativos financeiros de origem agroindustrial, conforme permitido pelo artigo
20-A da Lei n° 8.668/93 e de acordo com a Politica de Investimentos do Fundo, conforme
abaixo indicados.

2.1.1  Primordialmente, por meio da aquisi¢éo de:
0) Certificados de Recebiveis do Agronegécio (“CRA”);
(i) Letras de Crédito do Agroneg6cio(“LCA”);

(iii) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos
termos da Instrucdo CVM 472, e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Fiagro, conforme previsto no artigo 45 da Instrugdo CVM 472
(“Debéntures”);

(iv) Cotas de outros fundos de investimento imobiliarios, fundos de investimento
nas cadeias produtivas agroindustriais ou fundos de investimento em
direitos creditorios, desde que apliguem mais de 50% (cinquenta por cento)
do seu patrimbnio nos ativos passiveis de aquisicdo pelos Fiagro, conforme
previsto no artigo 45 da Instrugcdo CVM 472 (“Cotas de Fundos” e, em
conjunto com CRA, LCA e Debéntures, “Ativos-Alvo” e “Politica de
Investimento”, respectivamente); e

(V) De maneira remanescente, por meio da aquisicdo, com a parcela restante
do patriménio liquido do Fundo, de Ativos de Liquidez (conforme abaixo
definido), conforme disposto na Politica de Investimentos do Fundo.

Mediante prévia aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas (conforme abaixo definido), o
Fundo podera investir em Ativos (conforme abaixo definidos) de emissado ou titularidade de
pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, nos termos da regulamentacao aplicavel,
incluindo cotas de fundos de investimento em renda fixa administrados pelo Administrador
el/ou geridos pelo Gestor.

Observadas as hipéteses de conflitos de interesses previstas na regulamentacao aplicavel,
o Fundo podera aplicar recursos em investimentos nos quais participem e/ou sejam
proprietarios, conforme o caso, outros veiculos administrados ou geridos pelo Gestor.

As aquisicBes dos Ativos-Alvo pelo Fundo deverao obedecer a Politica de Investimentos do
Fundo e as demais condicdes estabelecidas neste Regulamento.

Os Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restricdes:

® ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo, direta ou
indiretamente, por qualquer obrigacédo de sua responsabilidade;
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2.6

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

(i) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacéo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execug¢do por seus credores, por
mais privilegiados que sejam; e

(iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador.

Os investimentos do Fundo em Ativos-Alvo e/ou em Ativos de Liquidez, serdo definidos
diretamente pelo Gestor, nos termos deste Regulamento.

Da Politica de Investimentos

Os recursos do Fundo serdo aplicados, segundo uma Politica de Investimentos definida de
forma a perseguir uma remuneracdo para o investimento realizado. A administracdo do
Fundo se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do item 2.1 acima,
observando como Politica de Investimentos realizar investimentos de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente auferir rendimentos por meio do investimento,
preponderantemente, em Ativos- Alvo e, de maneira remanescente, em Ativos de Liquidez.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos
termos deste Regulamento, poderdo ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos
de Liquidez” e, em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente os
“Ativos”): 1) os Ativos Financeiros (conforme abaixo definidos) e 2) outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios, previstos no artigo 45 da Instrucdo CVM 472,
conforme permitidos para os Fiagro.

3.21 Caso, a qualguer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor ndo encontre
Ativos para investimento pelo Fundo, o Administrador podera amortizar as cotas do
Fundo, apés o recebimento de orientacao do Gestor neste sentido, sendo que, neste
caso, o Gestor deverd informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos
Cotistas a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizacdo de
principal.

A cada nova emisséo, o Gestor poderd propor um parametro de rentabilidade para as Cotas
a serem emitidas, o qual ndo representara nem devera ser considerado como uma
promessa, garantia ou sugestédo de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador
ou do Gestor.

Os recursos das integralizag6es de cotas do Fundo seréo destinados a aquisi¢édo de Ativos,
observadas as condi¢des estabelecidas neste Regulamento, bem como para arcar com
despesas relativas a aquisicao destes Ativos e/ou pagamento dos encargos do Fundo.

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez poderéo ser negociados, adquiridos ou alienados
pelo Fundo sem a necessidade de aprovacao por parte da Assembleia Geral de Cotistas,
observada a Politica de Investimentos prevista neste Artigo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e suas
Pessoas Ligadas, conforme definidas neste Regulamento.

Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, o Fundo podera
deter imoveis, direitos reais sobre iméveis e participagdes em sociedades que explorem
atividades integrantes da cadeia produtiva agroindustrial, além de outros ativos financeiros
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3.7

3.8

3.9

gue integrem a cadeia produtiva agroindustrial, em qualquer regido do territério nacional,
em decorréncia de: (a) renegociacéo de saldos devedores dos Ativos, e/ou (b) excussao de
garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos, dos quais resulte a transferéncia do
produto da excussao das garantias para o Fundo (“Ativos Iméveis”).

3.6.1 Os Ativos Iméveis a serem adquiridos pelo Fundo, nos termos do item acima
poderdo estar gravados com 6nus reais.

Para realizar o pagamento das despesas ordinérias, das despesas extraordinarias e dos
encargos previstos neste Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patriménio,
que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos, nos termos deste Regulamento, sem
qualquer limitagdo em relacao a diversificagdo, aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo
e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (i) moeda
nacional; (iii) operagbes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “”
acima,; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecédo patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de
investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; ou (vi) outros
ativos de liquidez compativeis com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo
investimento seja admitido aos Fiagro, na forma da regulamentacao aplicavel, sem
necessidade especifica de diversificacdo de investimentos, observado o disposto na
Instrugdo CVM 472 (em conjunto, “Ativos Financeiros”).

3.7.1  Adicionalmente, uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimdnio do Fundo
gue, temporariamente, nao estiver aplicada em Ativos-Alvo ou Ativos de Liquidez,
podera ser aplicada em Ativos Financeiros.

3.7.2 O Fundo podera realizar operacdes com derivativos, desde que exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor
do patriménio liquido do Fundo.

3.7.3 O Fundo podera adquirir Ativos e Ativos Financeiros de emissao cujas contrapartes
sejam Pessoas Ligadas (conforme abaixo definidas) ao Gestor e/ou ao
Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma
prevista no artigo 34 da Instrugcdo CVM 472.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e o0s seus investimentos e
aplicacdes, conforme indicados neste Regulamento.

E vedado ao Fundo, considerando as vedagées estabelecidas por este Regulamento:
0] aplicar recursos em quaisquer outros ativos que ndo sejam os Ativos;

(ii) manter posicbes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem
possibilidade de perda superior ao valor do patriménio liquido do Fundo;

(iii) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios, exceto em depdsito de garantias em operacdes com derivativos; e

131 4



(iv)

3.9.1

3.9.2

realizar operacdes classificadas como day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir
estoque ou posicdo anterior do mesmo ativo.

O Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
incluindo, sem limitag&o, a Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 555”), ou norma posterior que venha a
substitui-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de
enquadramento e desenquadramento estabelecidas em referido normativo,
observado, ainda, o disposto na Instrugdo CVM 472 ou norma posterior que venha
regular os Fiagro, no tocante aos limites de aplicacéo para os Ativos-Alvo.

0] Nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera
aplicar até 10% (dez por cento) do seu patriménio liquido por emissor.
Compreendendo-se, ainda, no caso de investimentos em CRA, quando
instituido o patrimonio separado na forma da lei, como emissor o patriménio
separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipétese os limites de
concentracao por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo
sexto do artigo 45 da Instrucdo CVM 472.

(i) Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em
atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o
Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimdnio
liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissao de empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposicbes
regulamentares e da aprovacdo em assembleia geral quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo
especifica.

(iii) Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em
atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o
Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus
recursos gque possam ser investidos em cotas de fundos de investimento
administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada na
forma permitida na regulamentacgéo especifica, observado que, caso esteja
configurada uma situacdo de conflito de interesses, tal investimento
dependera de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM 472,

Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o
Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que
possam ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados pelo
Administrador, pelo Gestor, ou empresa a eles ligada na forma permitida na
regulamentacado especifica, observado que, caso esteja configurada uma situagéo
de conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34
da Instrucéo CVM 472.
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3.10

3.11

3.12

3.13

4.2

4.3

4.4

3.9.3 Uma vez instituido o patrimbnio separado para cada Ativos-Alvo adquirido ou
subscrito pelo Fundo, cada patrimdnio separado sera considerado como um emissor
para fins de calculo dos referidos limites de concentragéo, ndo se aplicando, nesta
hipétese, os limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos
termos da regulamentacéo aplicavel.

O objeto e a Politica de Investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme
0 caso, em contas especificas abertas no SELIC, no sistema de liquidag&o financeira
administrado pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestacao desse servico
pelo BACEN ou pela CVM, excetuando as aplicacdes do Fundo em cotas dos fundos
investidos ou outros casos permitidos pela regulamentacéo aplicavel.

O objetivo e a Politica de Investimentos do Fundo ndo constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente
da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
Fundo.

O Fundo terd o prazo de 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada
oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de
Investimentos aqui prevista.

Da Administracdo e da Gestéo

A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manuten¢éo do Fundo, que podem ser prestados pelo
préprio Administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo.
O Administrador tem amplos poderes de representacdo do Fundo, observadas as
atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor, podendo inclusive abrir e
movimentar contas bancérias, transigir e praticar todos os atos necessarios a administracao
do Fundo, observadas as limita¢cdes impostas por este Regulamento, pela legislacéo e pela
regulamentacédo aplicaveis em vigor.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fung¢des o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.

O Administrador serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n°® 8.668/93, o proprietario
fiduciario dos bens adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, na regulamentacdo, neste
Regulamento, ou ainda, conforme as determina¢fes da Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como
aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operacdes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo.
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4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

Sem prejuizo do disposto nos itens acima, as operagdes e atos relacionados a selecéo,
administracdo e monitoramento dos Ativos seréo realizados pelo Gestor.

A gestdo dos Ativos, que sejam titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do
Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, que ira praticar as atividades inerentes as
suas atribuicdes na qualidade de gestor profissional da carteira do Fundo, podendo o
Gestor, para tanto, decidir, de forma discricionaria, sobre a aquisi¢ao e alienacao dos Ativos
do Fundo, salvo na hipétese de conflito de interesse, comparecer em assembleias gerais
ou especiais dos Ativos na qualidade de representante do Fundo, inclusive votando em
nome deste, observadas as disposicbes e limitacbes legais, regulamentares e
autorregulamentares aplicaveis, as disposicdes deste Regulamento, do contrato de gestao
celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o Gestor, e as decisdes
tomadas em Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador, para o exercicio de suas atribuicbes, podera contratar, em nome e as
expensas do Fundo:

® instituicdes financeiras responsaveis pela distribuicdo de cotas;

(ii) empresa especializada para administrar locacbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes de seu patrimdénio, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacéo e a exploragao dos
respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados de
empreendimentos analogos a tais ativos das companhias investidas para fins de
monitoramento;

(iii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o
Gestor em suas atividades de andlise, selecao e avaliacdo dos Ativos integrantes
ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; e

(iv) formador de mercado para as cotas do Fundo.

Os servigos a que se referem os itens 4.7 (i) e 4.7 (ii) acima poderdo ser prestados pelo
préprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados.

O Administrador podera contratar formador de mercado para as cotas do Fundo,
independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observado o
disposto no item 4.11 abaixo.

O Administrador devera prover o Fundo com 0s seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

® manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos relacionados a atividades integrantes da cadeia
produtiva agroindustrial;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

(iii) escrituragdo de cotas;

(iv) custddia de ativos financeiros; e

134 7



411

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

(v) auditoria independente.

4.10.1 Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel
pela supervisdo do Fundo, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar
terceiros devidamente habilitados para a prestacdo dos servicos acima indicados,
conforme autorizado por este Regulamento, sendo certo que a responsabilidade
pela gestao dos Ativos Iméveis compete exclusivamente ao Administrador.

4.10.2 Os custos com a contratacdo de terceiros para 0s servicos de custédia de ativos
financeiros e auditoria independente serdo considerados encargos do Fundo, nos
termos deste Regulamento. Os custos com a contratacdo de terceiros para os
demais servicos previstos neste Artigo que ndo sejam enquadrados como encargos
do Fundo nos termos previstos neste Regulamento deverdo ser pagos com parcela
da Taxa de Administracéo.

4103 E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido do Fundo, desde que
tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de
balcéo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagéo financeira
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado, caso seja contratado,
0 exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas do Fundo. A contratacdo de
partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e/ou ao consultor especializado, caso seja
contratado, para o exercicio da funcado de formador de mercado, deve ser submetida a
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

Das Cotas

As cotas do Fundo séo de classe Unica, as quais assegurardo a seus titulares direitos iguais,
inclusive no que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e
amortizagdes, observado ainda eventual Direito de Preferéncia atribuido aos Cotistas na
forma do inciso “ii” do item 8.1.4, e correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio e terdo
a forma nominativa e escritural, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do
Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

Os servigos de escrituracdo de cotas e emissdo de extratos de contas de depésito, a fim de
comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do Fundo, serdo prestados
pelo Administrador.

Cada cota corresponderd um voto nas assembleias do Fundo.

N&o ha limite maximo por investidor para aplicacdo em cotas do Fundo, nem mesmo limite
de exercicio do direito de voto para os cotistas.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93, o cotista ndo podera requerer o
resgate de suas cotas.

ApOs a integralizacdo das cotas e estando o Fundo devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las exclusivamente no mercado
secundario, observados o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento, em mercado
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5.7

5.8

5.9

6.2

6.3

de balcdo organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo (“B3”), devendo o Administrador tomar as medidas necesséarias de forma a
possibilitar a negociacdo das cotas do Fundo neste mercado. O Administrador fica, nos
termos deste Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam
admitidas a negociacao, independentemente de prévia autorizacéo da Assembleia Geral de
Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

O titular de cotas do Fundo:

® ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os imoéveis e demais ativos
integrantes do patriménio do Fundo;

(i) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patriménio Fundo ou do Administrador, salvo
guanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(i) deve exercer o0 seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.
As cotas do Fundo somente poderéo ser negociadas em mercados regulamentados:
0] guando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;

(ii) guando distribuidas com esforcos restritos, observadas as restricdes da norma
especifica; ou

(iii) guando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociacdo em mercados
regulamentados.

Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se
enquadrem nas hipoteses dos itens 5.8 (i) a 5.8 (iii) acima, desde que sejam previamente
submetidas a registro de negociacdo, mediante apresentacéo de prospecto, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

Da Primeira Emisséo de Cotas para Constituicdo do Fundo

O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 12 (primeira) emisséo de
cotas do Fundo, no total de, inicialmente, até 1.500.000 (um milh&o e quinhentas mil) cotas,
no valor de R$100,00 (cem reais) cada, no montante de, inicialmente, até R$
150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), em série Unica (“Primeira Emissédo”),
sem prejuizo da emissdo das (i) Cotas Adicionais (conforme abaixo definido) e (i) da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido).

Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Primeira
Emissdo de Cotas do Fundo podera ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na
forma prevista no artigo 14, paragrafo 2°, da da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instru¢géo CVM 400”), de até 300.000 (trezentas mil) Cotas, perfazendo
o montante de até R$30.000.000,00 (trinta milhGes de reais), equivalentes a até 20% (vinte
por cento) das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”).

As cotas da Primeira Emissdo seréo objeto de distribuicao publica, nos termos da Instrugcéo
CVM 400 e das disposi¢ces deste Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do
Fundo (“Primeira Oferta”), mediante competente registro junto a CVM.
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

7.2

7.3

Na Primeira Emisséo, o investimento minimo inicial no Fundo requerido para cada cotista
sera de R$ 1.000,00 (mil reais), correspondentes a 10 (dez) cotas (“Aplicacdo Minima
Inicial”), ndo sendo admitidas cotas fracionérias.

Sera admitida a distribuicéo parcial no &mbito da Primeira Emisséo, observada a quantidade
minima de 800.000 (oitocentas mil) cotas, perfazendo o montante de R$80.000.000,00
(oitenta milhdes de reais) (“Montante Minimo”), sendo que as Cotas ndo colocadas no
ambito da Oferta serdo canceladas, na forma do artigo 30, paragrafo segundo, da Instrugcao
CVM 400.

Na hipétese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocacao integral das cotas da
Primeira Emisséo, mas apos a colocacdo do Montante Minimo, o Administrador realizara o
cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentac¢do em vigor.

Caso ndo sejam subscritas cotas em montante equivalente ao Montante Minimo até o
término do prazo de subscricdo das cotas, o Administrador devera proceder a liquidacao do
Fundo, na forma prevista na legislacdo vigente e neste Regulamento e a Primeira Oferta
sera cancelada.

As subscricbes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituicdes
participantes integrantes do sistema de distribuicAo da oferta publica, por meio de
assinatura do instrumento de subscricdo das cotas e de termo de adesé@o ao Regulamento
e ciéncia de riscos, mediante os quais cada investidor formalizara a subscricdo de suas
respectivas cotas e sua adesdo ao Regulamento. No ato de subscricdo, o subscritor
assinara o boletim de subscricdo, o qual sera autenticado pelo Administrador ou pela
instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas, podendo ser
dispensado pela CVM e substituido pela assinatura ou aceite eletrénico de um documento
de aceitagcdo da oferta, quando sua liquidacdo ocorrer por meio de sistema administrado
por entidade administradora de mercados organizados de valores mobiliarios, nos termos
da Deliberacéo da CVM n° 860, de 22 de julho de 2020.

Das Ofertas Publicas de Cotas do Fundo

ApoOs a Primeira Emisséo, as demais ofertas publicas de cotas do Fundo deverdo ser
processadas com a intermediacéo de instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo do
mercado de valores mobilidrios, nas condi¢des especificadas em ata de Assembleia Geral
de Cotistas ou na decisdo do Administrador, conforme mencionado no item 8.1 deste
Regulamento, e no instrumento de subscricdo, e serfo realizadas de acordo com a
regulamentacédo da CVM, respeitadas, ainda, as disposi¢cdes deste Regulamento, conforme
mencionado no item 8.1 deste Regulamento.

7.1.1  Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados as instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do Fundo.

O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da respectiva emissao devera
respeitar a regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o
previsto nos documentos da respectiva oferta.

Durante a fase de oferta publica das Cotas do Fundo, estara disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento
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7.4

7.5

discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricédo e distribuicdo, devendo
0 subscritor declarar estar ciente:

0] das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aguelas referentes ao
objeto e a Politica de Investimentos do Fundo; e

(i) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos em documento
aplicavel, da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance devidas e dos
demais valores a serem pagos a titulo de encargos do Fundo.

O Fundo podera realizar oferta publica de distribuicdo de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da
dispensa automética do registro.

Conforme o disposto na Lei n® 11.033/04, alterada pela Lei n°® 14.130/21, ficam isentos do
imposto sobre a renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcédo organizado, sendo que tal beneficio:

0] serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas; e

(i) nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

7.5.1 O descumprimento das condi¢Bes previstas no item 7.5 acima implicara a tributagéo
dos rendimentos pela regra geral de tributacdo dos Cotistas do Fundo.

752 Nos termos dos artigos 20-C e 20-D da Lei n°® 8.668/93, incluido pela Lei n°
14.130/21, como regra geral, os ganhos auferidos na cessdo ou alienacéo,
amortizacdo ou resgate de Cotas do Fundo por cotistas residentes no Brasil, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos cotistas residentes no Brasil
sujeitam-se a tributacdo pelo Imposto sobre a Renda a aliquota de 20% (vinte por
cento) na fonte.

7.5.3  Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencéo do IR a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em
ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo néao
organizado com intermediagé&o.

7.5.4  Adicionalmente, na forma do artigo 20-E da Lei n° 8.668/93, incluido pela Lei n°
14.130/21, o pagamento do imposto sobre a renda decorrente do ganho de capital
sobre as cotas integralizadas com imével rural por pessoa fisica ou juridica podera
ser diferido para a data definida para o momento da venda dessas cotas, ou por
ocasido do seu resgate, no caso de liquidacdo do Fundo. Na alienacao ou no
resgate das cotas aqui referidas, o imposto sobre a renda diferido serd pago em
proporcao a quantidade de cotas vendidas.
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7.5.5 O Administrador ndo sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos tributarios mencionados nos itens acima e/ou decorrentes de alteragdo na
legislagéo tributéria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos do
Fundo.

Das Novas Emissdes de Cotas

Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo autorizada no item 6.1 deste
Regulamento, o Administrador podera, apos o recebimento de recomendacéo do Gestor,
realizar novas emissdes de cotas independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instru¢éo
CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro, observados os procedimentos
operacionais da B3, desde que limitadas ao montante total maximo de até
R$3.500.000.000,00 (trés bilhdes e quinhentos milhdes de reais), considerando o valor que
venha a ser captado com a Primeira Oferta (“Capital Autorizado”).

8.1.1 Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
Administrador, observada a sugestao do Gestor, a escolha do critério de fixacéo do
valor de emissdo das novas cotas dentre as alternativas indicadas no inciso (i) do
item 8.1.4. abaixo.

8.1.2  Sem prejuizo do disposto nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, o Fundo podera realizar nova
emissao de cotas do Fundo em montante superior ao Capital Autorizado mediante
prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, conforme aplicavel.

8.1.3 Uma vez aprovada a nova emissdo de cotas, seja por ato do Administrador,
mediante recomendacéo do Gestor, nos termos do item 8.1 e 8.1.1 acima, seja por
deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do item 8.1.2, a
colocacdo das novas cotas junto ao publico investidor sera realizada, conforme
indicado no respectivo ato de aprovacgédo, de acordo com a regulamentagéo da CVM.

8.1.4 Adeliberagéo da emissdo de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da
emisséo, as condi¢des de subscri¢cdo das cotas, o procedimento a ser adotado para
exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) e a destinacdo dos
recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

0] o valor de cada nova cota devera ser fixado (podendo ser aplicado agio ou
desagio), preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas; (b) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou ainda, (c) o valor de mercado
das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacdo da nova emisséo;

(i) aos cotistas cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na
data a ser determinada nos documentos da oferta, conforme a modalidade
de distribuicao escolhida e a regulamentacao aplicavel, fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito preferéncia na oferta, na proporcéo do
namero de cotas que possuirem, respeitando-se o prazo minimo de 10 (dez)
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8.2

9.2

(iii)

(iv)

v)

(Vi)

(Vi)

Dias Uteis, bem como os demais procedimentos e prazos operacionais da
B3 e do escriturador necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia
em vigor & época de cada emisséo (“Direito de Preferéncia”). O Direito de
Preferéncia poderd, observado o prazo de exercicio previsto neste subitem
e no documento especifico que aprovar os termos e condi¢des da oferta, ser
cedido entre os proprios Cotistas ou a terceiros por meio dos sistemas
operacionalizados pela B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso, sendo
observados, em todos 0s casos, 0s prazos e procedimentos operacionais
da B3 e/ou do Escriturador, conforme aplicavel;

as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das cotas ja existentes;

as cotas da nova emisséo deverdo ser integralizadas, no ato da subscri¢éo,
em moeda corrente nacional e observados os termos a serem previstos no
instrumento que formalizar a subscricdo das cotas do Fundo, observado o
disposto no item 16 abaixo;

€ admitido que nas novas emissdes, a deliberagao da Assembleia Geral de
Cotistas ou o ato do Administrador, conforme o caso, disponha sobre a
parcela da nova emisséo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita
a totalidade das cotas da nova emissdo. Dessa forma, devera ser
especificada a quantidade minima de cotas ou o montante minimo de
recursos para 0s quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as
disposi¢Bes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400;

caso a nova emissao seja colocada por meio de oferta publica, nos termos
da Instrucdo CVM 400 e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade
de colocagéo parcial, caso nédo seja subscrita a totalidade das cotas da nova
emissdo no prazo estabelecido nos documentos da oferta, os recursos
financeiros captados pelo Fundo com esta nova emissdo serdo rateados
entre os subscritores da nova emissdo, nas propor¢cbes das cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos
pelas AplicacBes Financeiras realizadas no periodo; e

ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de encerrada a
distribuicdo anterior.

No caso de ofertas primarias de distribuicdo de cotas, os encargos relativos a referida
distribuicdo, bem como o registro das cotas para negociacdo em mercado organizado de
valores mobiliarios poderéo ser arcados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como
pelos subscritores mediante pagamento da taxa de distribuigdo primaria, nos termos do ato

gue aprovar referida emissao.

Da Taxa de Ingresso e Saida

Nao sera cobrada taxa de ingresso no Fundo, sem prejuizo de eventual taxa de distribuicdo
primaria a ser cobrada no ambito de ofertas publicas de Cotas do Fundo.

N&ao seré cobrada taxa de saida dos detentores de cotas do Fundo.
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

11
111

Da Politica de Distribuicdo de Resultados

A assembleia geral ordinaria de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispde o item 16.2 do presente
Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo (“Assembleia Geral Ordinéria”).

O Fundo podera distribuir aos cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e
independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, os lucros auferidos
pelo Fundo, cabendo ao Gestor deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados, nos termos da legislacéo aplicavel.

A distribuicdo de rendimentos prevista na Clausula acima podera ser realizada
mensalmente pelo Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos ou auferimento dos
lucros pelo Fundo, cabendo ao Gestor deliberar sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados, nos termos da legislag&o aplicavel.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 10.2 acima os titulares de cotas do Fundo,
devidamente subscritas e integralizadas, no fechamento do Gltimo Dia Util do més
imediatamente anterior a data de distribuicdo dos resultados, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento de rendimentos
dos Ativos, subtraidas as despesas previstas neste Regulamento para a manutencédo do
Fundo, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissao das cotas, tudo
em conformidade com o disposto na regulamentacéo aplicavel vigente.

O Fundo mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Das Obrigagdes e Responsabilidades do Administrador e do Gestor

Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Regulamento e na legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, constituem obrigacBes e responsabilidades do Administrador
do Fundo:

(i observar a Politica de Investimentos prevista neste Regulamento;

(ii) realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do Fundo) e de passivo
(escrituracdo de cotas do Fundo);

(iii) providenciar a averbacao, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis competentes,
das restrices dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas
matriculas dos iméveis rurais eventualmente integrantes do patriménio do Fundo
que tais ativos imobilidrios: (a) ndo integram o ativo do Administrador; (b) nao
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (c)
ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacéo
judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacgéo
do Administrador; (e) ndo sé@o passiveis de execucdo por quaisquer credores do
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(iv)

(v)

(vi)
(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xii)

(xiv)

(xv)

Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto
de constituicdo de 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de presenca e de atas das
Assembleias Gerais de cotistas; (c) a documentacgdo relativa aos imoveis rurais e
as operacdes do Fundo; (d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao
patriménio do Fundo; (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, e,
quando for o caso, dos representantes de cotistas, dos profissionais ou empresas
contratados conforme os itens 4.7 e 4.10 deste Regulamento;

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a
execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para
gue sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades
do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo
ou pelos investidores por meio da taxa de distribuicdo primaria;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do
Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdo referida no inciso (iv) até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagédo previstos na regulamentacao aplicavel
e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

elaborar, com o auxilio do Gestor, no que for aplicavel, os formularios com
informacdes aos Cotistas nos termos da legislacao aplicavel;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessérios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo
ou as suas operacgoes, nos termos da regulamentacao aplicavel, de modo a garantir
aos cotistas e demais investidores acesso a informacdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do Fundo,
sendo-lhe vedado valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo;

divulgar as demonstragdes contabeis e demais informag8es do Fundo, de acordo
com o disposto na regulamentacéo aplicavel e neste Regulamento;
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11.2

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

observar Unica e exclusivamente as recomendacdes do Gestor para o exercicio da
Politica de Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca
diretamente, conforme o0 caso, exceto quando permitido pela CVM que a
representacdo do Fundo seja realizada diretamente pelo Gestor;

conforme alinhamento com o Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e
praticar todos os atos necessarios a administracédo da carteira do Fundo;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo
ao Fundo e aos cotistas;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em
decorréncia de sua condi¢cdo de administrador do Fundo;

observar as disposicfes constantes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicavel, bem como as deliberacdes da assembleia geral;

observar as recomendacdes do Gestor para o exercicio da Politica de Investimentos
do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o
caso; e

deliberar, considerando orientacao do Gestor, sobre a emissao de Cotas dentro do
Capital Autorizado, observados os limites e condicBes estabelecidos neste
Regulamento; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando
0s servigos prestados por terceiros contratados sob sua responsabilidade, se for o
caso.

O Gestor realizard a gestéo profissional dos titulos e valores mobiliarios que compdem a
carteira do Fundo, cabendo-lhe, em relacdo aos atos de gestdo da carteira, incluindo as
seguintes atividades, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacdo, na
regulamentacéo aplicavel, no Regulamento e no Contrato de Gestao:

(i)

(ii)

(i)

(iv)
v)

identificar, selecionar, avaliar, negociar, adquirir e alienar os Ativos, em nome do
Fundo, em conformidade com a Politica de Investimentos, inclusive com a
elaboracao de analises econémico-financeiras, se for o caso;

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacdes necessérias a
execucao da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo ou diligenciando para
gue sejam exercidos todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades
do Fundo, diretamente ou por meio de procuracédo outorgada pelo Administrador
para esse fim, conforme o caso;

monitorar a carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo, incluindo sua
estratégia de diversificacéo e limites;

sugerir ao Administrador modifica¢gBes a este Regulamento;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestéo do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros;
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(vi) conduzir e executar estratégias de desinvestimento e optar pelo (a) reinvestimento
de tais recursos, respeitados os limites previstos na regulamentacao aplicavel, e/ou
(b) de comum acordo com o Administrador, para a realizacao de distribuicdo de
rendimentos e de amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(vii)  acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos pelo
Fundo podendo comparecer as assembleias gerais e exercer o direito de voto
decorrente dos Ativos detidos pelo Fundo, realizando todas as demais acdes
necessarias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica de exercicio
de direito de voto em assembleias;

(viiiy  exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os
direitos relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira
do Fundo;

(ix) fornecer ao Administrador, sempre que justificadamente solicitado por esta,
informacgdes, pesquisas, analises e estudos que tenham fundamentado as decisGes
e estratégias de investimento ou desinvestimento adotadas para o Fundo, bem
como toda documentacdo que evidencie, comprove e justifigue as referidas
decisdes e estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer davida que se
possa ter com relacé@o as operacdes realizadas pelo Fundo;

x) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude
de sua condi¢éo de Gestor;

(xi) guando entender necessario, solicitar ao Administrador o desdobramento ou
agrupamento das cotas para posterior divulgacéo aos cotistas; e

(xii) agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente, conforme aplicavel.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS
GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA
AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS.

O Gestor devera recomendar ao Administrador a aquisi¢cdo e/ou a alienacdo de Ativos,
atendendo, sempre, a Politica de Investimentos prevista neste Regulamento e a legislacéo
aplicavel.

N&o obstante as atribuicdes estabelecidas neste Regulamento, o Gestor sera responsavel
também pelas atribuicGes estipuladas no contrato de gestéo a ser celebrado entre o Fundo,
representado pelo Administrador, e o Gestor (“Contrato de Gestao”), desde que em
observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel.

Na hipo6tese de qualquer disposicdo do Contrato de Gestéo ser julgada ilegal, ineficaz ou
invalida, sob a perspectiva deste Regulamento e/ou da legislagdo aplicavel, conforme o
caso, a disposicdo afetada terd de ser substituida por outra que, na medida do possivel,
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11.7

11.8

11.9

11.10

11.11

11.12

produza efeitos semelhantes, devendo prevalecer o disposto neste Regulamento e/ou na
legislagéo aplicavel, conforme o caso.

Em caso de substituicdo do Administrador por qualquer motivo, nos termos deste
Regulamento, e a eleicdo de um novo administrador por deliberagdo dos Cotistas, o novo
administrador assumird a posi¢éo contratual do Administrador no Contrato de Gestéo,
aderindo automaticamente a seus termos e condicdes.

O Fundo, representado pelo Administrador, podera rescindir unilateralmente o Contrato de
Gestédo, com ou sem Justa Causa (conforme definido abaixo), implicando a destituigcdo do
Gestor de suas fun¢gfes no Fundo, mediante envio de aviso prévio ao Gestor nos casos e
condicdes especificados nos itens abaixo.

Considera-se como “Justa Causa”: (i) uma deciséo irrecorrivel proveniente de autoridade
competente reconhecendo fraude por parte do Gestor no desempenho de suas funcdes e
responsabilidades nos termos do Regulamento; (ii) qualquer decisdo irrecorrivel
proveniente de autoridade competente contra o Gestor apontando a pratica de crime contra
o0 sistema financeiro de atos de corrupc¢éo, de lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao
terrorismo; (iii) deciséo, seja (a) judicial irrecorrivel, conforme aplicavel, ou (b) administrativa
final e irrecorrivel, inclusive decisdo emitida pelo colegiado da CVM e confirmada no
Conselho de Recursos do Sistema Financeiro Nacional (CRSFN), ou (c) deciséo final
arbitral contra o Gestor relacionada a atividades ilicitas no mercado financeiro ou de valores
mobiliarios e/ou prevenindo, restringindo ou impedindo, temporaria ou permanentemente, o
exercicio do direito de atuar, e/ou ter autorizacao para atuar, no mercado imobiliario e/ou
nos mercados de valores mobiliarios e/ou financeiros em qualquer local do mundo.

O Gestor podera também rescindir unilateralmente o Contrato de Gestdo, mediante envio
de aviso prévio ao Administrador com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, sendo
gue o Gestor continuara obrigado a prestar os servigos de gestao ao Fundo até a sua efetiva
substituicdo e/ou término do periodo de notificagao prévia discriminado acima, o que ocorrer
primeiro. O Gestor recebera a remuneracédo correspondente ao periodo em que permanecer
no cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento e do Contrato de Gestao.

Em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa, o Fundo, mediante envio de
notificacdo do Administrador nesse sentido, podera rescindir o Contrato de Gestéo,
independentemente de aviso prévio, sendo que, neste caso, o Gestor recebera apenas a
remuneragdo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva
substituig&o.

O Fundo poderé rescindir unilateralmente o Contrato de Gestdo sem gque ocorra um evento
de Justa Causa, mediante envio de notificacdo por escrito e justificada ao Gestor com pelo
menos 180 (cento e oitenta) dias de antecedéncia, sendo que o Gestor recebera a
remuneracdo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva
substituicdo, observado o periodo de aviso prévio acima estabelecido.

Além do pagamento da sua parcela da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance,
se aplicavel, durante o periodo de aviso prévio, sera também devida ao Gestor uma multa
contratual em virtude da rescisdo sem Justa Causa equivalente a 24 (vinte e quatro) meses
do valor original da remuneragéo devida ao Gestor, apurada no més subsequente ao do
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11.14

11.15

11.16

envio da notificacdo pelo Administrador informando sobre a rescisdo (“Multa por
Destituicdo”). A Multa por Destituicdo sera paga diretamente pelo Fundo com recursos
disponiveis em caixa no més subsequente ao da efetiva substituicdo do Gestor,
acrescentando e incorporando-se a Taxa de Administracdo para todos os fins.

O Fundo néo participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da carteira
do Fundo que contemplem direito de voto.

11.13.1 N&o obstante o acima definido, o Gestor acompanharg, na medida em que o Fundo
for convocado, todas as pautas de assembleias gerais e decidira sobre a relevancia
ou ndo do tema a ser discutido e votado. Caso considere o tema relevante, o Gestor
devera participar da respectiva assembleia e exercer o direito de voto em nome do
Fundo.

11.13.2 As decisGes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de
forma diligente, como regra de boa governanca, mediante a observancia da politica
de voto do Gestor, com o objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos
da regulamentacdo e autorregulamentacdo, incluindo os requisitos minimos
exigidos pelo Cédigo ANBIMA, aplicaveis as atividades de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios.

11.13.3 A politica de voto acima ficara disponivel para consulta piblica na rede mundial de
computadores, na seguinte pagina do Gestor: www.jgp.com.br.

As atividades de gestao dos titulos e valores mobiliarios que comp8em a carteira do Fundo
serdo exercidas pelo Gestor, que podera, independentemente de prévia anuéncia dos
cotistas desde que em observancia a este Regulamento e a legislacao aplicavel, selecionar,
no todo ou em parte, os Ativos bem como praticar quaisquer outros necessarios a
consecucao dos objetivos do Fundo.

O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que
possam alcan¢ar em decorréncia de sua condicao.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou o Gestor
dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.
A Assembleia Geral de Cotistas devera analisar e aprovar todo e qualquer conflito de
interesses, conforme previsto nos artigos 31-A, §2°, 34 e 35, inciso 1X, da Instrucdo CVM
472, observado o quérum de deliberagdo estabelecido no Capitulo 16 deste Regulamento.

11.16.1 Para viabilizar o exercicio do direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas ou na
consulta formal referida no artigo anterior, os Cotistas poderéo, por meio digital: (i)
encaminhar ao Administrador sua manifestacdo de voto no &mbito da consulta
formal, observadas as disposicdes da Instrucao CVM 472 e deste Regulamento, ou
(ii) outorgar procuracéo ao Gestor ou a terceiros, conforme indicado no prospecto
publico de distribuicdo das Cotas sujeitas a respectiva Oferta Publica, contendo sua
orientacao de voto, seja a favor, contra ou abstendo-se de votar em relagédo as
transacdes constantes da ordem do dia, observadas as condi¢des estabelecidas na
regulamentacdo da CVM.
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11.16.2 Sem prejuizo do disposto na regulamentacéo aplicavel, as seguintes hip6teses sao
exemplos de situacdo de conflito de interesses:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie,
pelo Fundo, de imoével rural de propriedade do Administrador, Gestor e
consultor especializado, se aplicavel, bem como de pessoas a eles ligadas;

a alienagdo, locacéo, arrendamento ou exploracédo do direito de superficie
de imével rural integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte
o Administrador, o Gestor ou o consultor especializado, se contratado, ou
ainda de pessoas a eles ligadas;

a aquisicao, pelo Fundo, de imével rural de propriedade de devedores do
Administrador, do Gestor ou consultor especializado, se contratado, uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no item 4.7 deste
Regulamento, exceto o de primeira distribuicao de cotas do Fundo; e

a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do
Administrador, do Gestor, do consultor especializado, se contratado, ou
pessoas a eles ligadas, ainda que para atender suas necessidades de
liquidez.

11.16.3 Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

(i)

(ii)

(iii)

a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor ou do
consultor especializado, se contratado, incluindo-se respectivos
administradores e acionistas, conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0S mesmos
do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado, se contratado,
com excecdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado, se contratado, desde que seus titulares ndo exergcam funcdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.

Da Divulgacgéo de Informag6es

O Administrador prestard aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o
caso, as informac@es exigidas pela Instrucdo CVM 472, ou na regulamentacédo que vier a
ser aplicavel posteriormente aos Fiagro, nos prazos previstos na regulamentacéo.

Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma
de correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagéo
de Assembleias Gerais de cotistas e realiza¢do de procedimentos de consulta formal.
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Compete ao cotista, diretamente ou por meio de prestadores de servico, manter seu
cadastro devidamente atualizado junto a entidade responséavel pelo mercado no qual as
cotas serdo admitidas a negociacdo, se responsabilizando por qualquer alteracdo que
ocorrer no endereco eletrbnico previamente indicado e isentando o Administrador de
qualguer responsabilidade decorrente de falha, por parte do cotista, em atualizar seu
cadastro, ou ainda, pela impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em
virtude de endereco eletrdnico desatualizado.

Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes
de investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios
indicados neste Regulamento.

12.4.1 Parafins do item acima, é considerado fato relevante qualquer ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas do Fundo ou valores mobiliarios
a elas referenciados; (i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter
as cotas do Fundo; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos
inerentes a condig&o de titular de cotas do Fundo ou de valores mobiliarios a elas
referenciados.

Das Vedacfes ao Administrador e ao Gestor

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das funcdes de gestor do patriménio
do Fundo e utilizando os recursos ou ativos do Fundo:

® receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito
aos cotistas sob qualquer modalidade;

(i) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operac¢@es praticadas pelo Fundo;

(iv) aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
(v) aplicar recursos na aquisi¢cdo de cotas do proprio Fundo;
(vi) vender & prestacéo cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries;

(vii) realizar operagbes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses entre 0 Fundo e o Administrador, o Gestor ou consultor especializado, se
contratado; entre o Fundo e os cotistas que detenham participacdo correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo; entre o Fundo e o
representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor, ressalvada a
hip6tese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas nos termos dos itens 13.1
e 16.9 deste Regulamento;

(viii)  constituir énus reais sobre os imdéveis integrantes do patriménio do Fundo,
ressalvada a possibilidade de adquirir imoveis onerados anteriormente ao seu
ingresso no patriménio do Fundo;

(ix) prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

148 21



13.2

14
141

14.2

14.3

14.4

x) realizar operacfes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acoes, de exercicio de bdonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

(xi) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operac¢des forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja
sempre, N0 maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

(xii) praticar qualquer ato de liberalidade; e

(xiii)  realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo
previstas na regulamentacéo aplicavel ou neste Regulamento.

O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacgdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM ou uséa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

Da Remuneracgdo do Administrador e do Gestor

Pelos servicos de administracdo, gestdo, controladoria e escrituracao de cotas, o Fundo
pagarda uma taxa de administracao equivalente a 1,13% (um inteiro e treze décimos por
cento) ao ano, sendo que, em relacdo ao montante destinado ao Administrador, observado
o valor minimo mensal de (i) R$ 10.000,00 (dez mil reais) nos primeiros 6 (seis) meses a
contar da data da primeira integralizacéo de Cotas do Fundo, (i) R$ 13.000,00 (treze mil
reais) a partir do 7° (sétimo) més até o 12° (décimo segundo) més a contar da data da
primeira integralizacdo de Cotas do Fundo, (iii) R$ 15.000,00 (quinze mil reais) a partir do
13° (décimo terceiro) més a contar da data da primeira integralizagédo de Cotas do Fundo,
sendo tais valores minimos atualizados anualmente pelo IGP-M ou indice que vier a
substitui-lo (“Taxa de Administragao”).

A Taxa de Administracé@o sera calculada sobre o patriménio liquido do Fundo e paga até o
50 (quinto) Dia Util do més subsequente aos servicos prestados, a partir do inicio das
atividades do Fundo, considerada a primeira integralizacdo de cotas do Fundo.

Pelos servigos de custddia qualificada, o Fundo pagara ao Custodiante a Taxa de Custddia,
correspondente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, sobre o patriménio liquido
do Fundo, observado um valor minimo mensal de (i) R$ 3.000,00 (trés mil reais) nos
primeiros 6 (seis) meses a contar da data da primeira integralizagéo de Cotas do Fundo, (ii)
R$ 4.000,00 (quatro mil reais) a partir do 7° (sétimo) més até o 12° (décimo segundo) més
a contar da data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo, (iii) R$ 5.000,00 (cinco mil
reais) a partir do 13° (décimo terceiro) més a contar da data da primeira integralizacao de
Cotas do Fundo.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que 0 somatdrio
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragéo.
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A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor e aos servicos de
custddia e escrituragdo, e ndo inclui os valores correspondentes aos demais Encargos do
Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e
na regulamentacéo vigente.

No ambito da Primeira Oferta, o Gestor renunciou ao recebimento de sua parcela na Taxa
de Administracéo pelo periodo de 3 (trés) meses, contados da data da 12 integralizacéo de
Cotas do Fundo, cujos termos, valores e condi¢cdes também estdo previstos no Contrato de
Gestéo.

O Fundo pagard ao Gestor, ainda, independentemente da parcela da Taxa de
Administrac@o acima prevista, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por cento) do
valor distribuido aos Cotistas, conforme definido neste Regulamento, ja deduzidos todos os
encargos do Fundo, inclusive Taxa de Administracdo e custos de ofertas de cotas, do
montante que exceder o Benchmark do Fundo, conforme abaixo definido (“Taxa de
Performance”), conforme a seguinte férmula:

TP = 0,20* [VA* (X iCorrigido - Z pCorrigido)]
Onde,
TP = Taxa de Performance.

Benchmark = a variagdo acumulada das taxas médias diarias do DI — Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na
internet (www.b3.com.br), acrescida de 2% (dois por cento).

VA = valor total da integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta.

Z iCorrigido = somatorio do quociente entre o total distribuido aos cotistas no semestre e
o valor total das cotas integralizadas liquida dos custos da oferta, sendo o quociente
corrigido diariamente pelo Benchmark, calculado do primeiro dia do semestre em questao
até a Data de Apuracgéo da Taxa de Performance.

X pCorrigido = variacdo percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e
calculada do primeiro dia do semestre em questdo até a Data de Apuracédo (conforme
abaixo definida) da Taxa de Performance.

14.7.1 Caso ocorram novas emissfes de cotas a Taxa de Performance sera provisionada
separadamente para as tranches correspondentes a cada emisséo de cotas e a
Taxa de Performance em cada Data de Apuracgéo sera o eventual resultado positivo
entre a soma dos valores apurados para cada tranche. Apos a cobranca da Taxa
de Performance em determinado periodo, os VA de todas as possiveis tranches
serdo atualizados para o VA utilizado na dltima cobranca da Taxa de Performance
efetuada, desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos.

14.7.2 A Taxa de Performance sera apurada semestralmente, no ultimo dia Util dos meses
de junho e dezembro de cada ano (“Data de Apuracdo”), e sera paga até o 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao referido calculo, desde que haja saldo
disponivel no Fundo.
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14.7.3 Em caso de amortizacdo do Fundo, o VA devera ser deduzido do valor amortizado
e a Taxa de Performance sera paga até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao
evento cobrada apenas sobre a parcela amortizada.

14.7.4 A Taxa de Performance somente sera paga caso 0 somatorio dos rendimentos
distribuidos pelo Fundo desde a ultima cobranca, corrigido pelo Benchmark, desde
as respectivas datas de pagamento até a Data de Apuracao da performance seja
superior a rentabilidade do Benchmark sobre o capital total integralizado do fundo
desde a Ultima cobranca até a Data de Apuragdo da performance, deduzidas
eventuais amortizacgdes.

1475 O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do
semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo-
se inalterada a data de apuragéo da Taxa de Performance.

Da Substituicdo do Administrador

O Administrador sera substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de
Cotistas, de sua renuincia ou no caso de seu descredenciamento pela CVM para o exercicio
da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos
previstos na Instrucdo CVM 472, assim como na hipdtese de sua dissolucéo, faléncia,
recuperacao judicial, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia, conforme o caso.

15.1.1 O Administrador podera renunciar & administracdo do Fundo mediante aviso prévio
de, no minimo, 30 (trinta) Dias Uteis, enderecado a cada Cotista e & CVM.

Nas hipéteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM do Administrador ficard o
Administrador obrigado a:

0] convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o sucessor ou
deliberar sobre a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo
Administrador, ainda que apds sua rendncia; e

(i) no caso de rendncia ou descredenciamento do Administrador, permanecer no
exercicio de suas fungbes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imdveis
competente nas matriculas referentes aos iméveis rurais e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a
assembleia de que trata o item 15.2 (i) acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da
renlincia ou descredenciamento.

No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar
Administrador temporario até a eleigdo de novo administrador para o Fundo.

No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
Assembleia Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
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15.6

15.7

158

15.9

15.10

15.11

15.12

15.13

16
16.1

publicacéo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim
de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do Fundo.

Ainda no caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, se a Assembleia Geral de
Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da
publicacéo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, o Banco Central
do Brasil nomeard uma instituicdo para processar a liquidagao do Fundo.

Cabera ao liquidante praticar todos 0s atos necessarios a gestéo regular do patrimbénio do
Fundo, até ser procedida a averbacao referida no item 15.2 (ii) acima.

Aplica-se o disposto no item 15.2 (ii), mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da
liquidacao extrajudicial do Administrador, cabendo & Assembleia Geral de Cotistas, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo do Fundo. Nas hip6teses
elencadas no item 15.1 acima, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacao judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador constitui
documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis competente, da
sucessdao da propriedade fiduciaria dos imoveis rurais integrantes do patriménio do Fundo.

A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio do Fundo néo
constitui transferéncia de propriedade.

A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir o Administrador e/ou o Gestor
devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagao do Fundo.

Em qualquer caso de substituicdo do Gestor, cabera ao Administrador praticar todos os atos
necessarios a gestéo regular do Fundo, até ser precedida a nomeacao de novo o Gestor,
ou a liquidagéo do Fundo.

Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagéo judicial
ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo.

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo,
poderd, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais
prestadores de servigos do Fundo.

Da Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

® demonstrac¢des financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i) alteracao do regulamento do Fundo, incluindo, mas néo se limitando, a alteracéo da
Politica de Investimentos do Fundo, tal como previsto neste Regulamento,
ressalvado o disposto na regulamentacéo aplicavel;

(iii) destituicdo ou substituicdo do Administrador e do Gestor e escolha de seu(s)
substituto(s), nos termos deste Regulamento;

(iv) fus@o, incorporacao, ciséo e transformacéo do Fundo;
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16.2

16.3

16.4

16.5

(v) dissolucdo e liquidacdo do Fundo, naquilo que néo estiver disciplinado neste
Regulamento;

(vi) eleicdo e destituicao de representante dos cotistas de que trata o Artigo 21 deste
Regulamento, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor
méaximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades,
caso aplicavel,

(vii) alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;
(viii)  emiss&o de novas cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

(ix) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do
presente Regulamento, da legislacéo e das demais normas vigentes;

x) definicao ou alteragcdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociagao;
(xi) alteracdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance; e

(xii)  apreciagéo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizag&o de
cotas do Fundo, se aplicavel.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no inciso
(i) do item acima devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apés o
término do exercicio social e somente podera ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias apos
estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado.

A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na
CVM da copia da ata da assembleia geral, com o inteiro teor das deliberagbes, e do
Regulamento consolidado do Fundo.

A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no item 16.2 acima.

O regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, sempre que tal
alteracao:

® decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociagédo, ou
de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com
a CVvM;

(ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do administrador ou
dos prestadores de servicos do fundo, tais como alteracdo na razdo social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

(iii) envolver reducéo das taxas de administracao, de custodia ou de performance.

16.5.1 As alteragOes referidas no item acima deverdo ser comunicadas aos cotistas:
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0] no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido
implementadas, no caso das hipéteses contidas nos itens 16.5 (i) e (ii)
acima; e

(i) imediatamente, no caso do inciso do item 16.5 (iii) acima.

16.6 Compete ao Administrador convocar a assembleia geral de cotistas, respeitados os
seguintes prazos:

16.7

(i)
(ii)

16.6.1

16.6.2

30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das demais assembleias gerais
(“Assembleias Gerais Extraordinarias” e, em conjunto com as Assembleias
Gerais Ordinarias, as “Assembleias Gerais de Cotistas”).

A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
Fundo ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no presente
Regulamento.

A convocacao por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) Dias Uteis contados do
recebimento, realizar a convocacéo da Assembleia Geral de Cotistas as expensas
dos requerentes.

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
eletrbnica encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposic¢des:

@0

(ii)

(iii)

16.7.1

16.7.2

da convocacgao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a Assembleia Geral de Cotistas;

a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas; e

0 aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar 0s
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia
Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer niamero
de cotistas.

O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as
informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do Fundo estejam admitidas a negociacao.
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16.8

16.9

16.10

16.7.3 Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou, quando for o caso,
dos representantes de cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passard a ser Assembleia geral Ordinéria e
Extraordinaria.

16.7.4 O pedido de que trata o item acima deve vir acompanhado de todos 0os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2°
do artigo 19-A da Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os
Fiagro, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da Assembleia Geral Ordinéria.

16.75 O percentual de que trata o item acima devera ser calculado com base nas
participacfes constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da
Assembleia Geral Ordinéria.

16.7.6 A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos
cotistas presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto (“Maioria
Simples”).

16.8.1 As matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (iv), (v), (ix), (xi) e (xii) do item 16.1 acima
dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes que
representem (“Quérum Qualificado”):

0) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo,
caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(ii) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100
(cem) cotistas.

16.8.2 Os percentuais de que trata o item 16.8.1 deverdo ser determinados com base no
namero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de
convocacao da respectiva Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador
informar no edital de convocacéo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias
gue tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas 0s cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacao da respectiva assembleia, observadas as disposi¢coes do
item 8 e seguintes deste Regulamento.

16.9.1 Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes
legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1
(um) ano.

O Administrador podera encaminhar aos cotistas, pedido de procuracdo, mediante
correspondéncia eletrénica ou anuncio publicado.

16.10.1 O pedido de procuracdo deverd satisfazer aos seguintes requisitos: (i) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao
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16.10.2

16.10.3

16.10.4

cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com
indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (iii) ser dirigido a todos
0s cotistas.

E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de
pedido de procuracéo de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM 472 ou norma
posterior que venha a regular os Fiagro aos demais cotistas do Fundo, desde que
tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto pedido mencionados no item 16.10.1 acima, bem como: (i) reconhecimento da
firma do cotista signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem
gue o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

O Administrador, quando solicitado nos termos do item acima, dever4 encaminhar
aos demais cotistas o pedido para outorga de procuracdo em nome dos cotistas
solicitantes a que se refere o item 16.10.2 supra em até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data da solicitacao.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracéo pelo Administrador, em
nome de cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

16.11 Além de observar os quéruns previstos no item 16.8.1 deste Regulamento, as deliberacdes
da Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolu¢éo ou liquidacdo do Fundo, da
amortizacdo das cotas e da rendncia do Administrador, deverdo atender as demais
condi¢cdes estabelecidas neste Regulamento e na legislagdo em vigor.

16.11.1

No caso de renuncia do Administrador, atendidos os requisitos estabelecidos na
Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro
regulamentacéo aplicavel, caber4d ao Administrador adotar as providéncias
necessarias para proceder a sua substituicdo ou liquidacao.

16.12 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado por correio
eletrénico (e-mail) dirigido pelo Administrador a cada cotista, para resposta nos prazos
previstos para convocacdo das Assembleias Gerais de Cotistas previstos no item 16.6.
acima, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19- Ae 41, l e ll da
Instrugdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro.

16.13

16.12.1

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de cotistas do Fundo:

0]
(i)
(i)

(iv)

seu Administrador ou Gestor;
os soécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus sbécios, diretores e
funcionarios;

os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;
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17

17.1

17.2

17.3

18
18.1

(v) o Caotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacéo do patrimdnio do Fundo;

(vi) o Cotista considerado cotista inadimplente, nos termos deste Regulamento; e
(vii) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
16.13.1 N&o se aplica a vedacéo prevista no item acima quando:

0] 0s Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i)
a (vii) do item acima;

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada
na propria assembleia geral de cotistas, ou em instrumento de procuragdo
que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissao de
voto.

Dos Fatores de Risco

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e néo
obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que
estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagcbes, conforme descritos no
prospecto da oferta de cotas do Fundo, conforme o caso, no Informe Anual do Fundo e no
Anexo | deste Regulamento, nos termos do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472 ou norma
posterior que venha a regular os Fiagro, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o
capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas.
Portanto, ndo poderdo o Administrador, o Gestor e quaisquer outros prestadores de servigos
do Fundo, em qualquer hip6tese, serem responsabilizadas por qualquer depreciacdo dos
ativos da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos impostos ou gerados aos Cotistas,
exceto pelos atos e omissdes contrrios a lei, a este Regulamento ou as disposi¢cdes
regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias e atribuicdes aplicaveis a cada
prestador de servico essencial do Fundo.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia do Administrador e do
Gestor, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Na forma da Resolu¢cdo CVM 39, aplicar-se-&o ao Fundo, conforme orientagdo da CVM, as
regras para fundos de investimento imobiliario previstas na Instrucdo CVM 472, no que
forem aplicaveis e compativeis com o Fundo. A auséncia de regulamentacdo especifica e
completa sobre os Fiagro pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos regulatdrios,
considerando que eventual regulamentacao da CVM pode atribuir caracteristicas, restricdes
e mecanismos de governanga aos Fiagro que podem ser diferentes da estrutura aplicavel
aos Fundos de Investimento Imobiliario, utilizada por analogia ao Fundo.

Das Despesas e Encargos do Fundo
Constituem encargos e despesas do Fundo:

0] Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;
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18.2

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(Vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()
(xi)

(xii)

(xiii)
(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢cdes do Fundo;

gastos com correspondéncia, impresséo, expedicdo e publicacdo de relatdrios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicacdes
aos cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentacéo aplicavel;

gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operac¢des do Fundo, incluindo despesas

relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que
eventualmente componham seu patrimdnio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo
gue lhe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas a contratacdo de consultoria especializada
prevista no item 4.7 (iii) deste Regulamento;

honorarios e despesas relacionadas a contratacdo de empresa especializada para
administrar as locac¢des ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu
patriménio, a exploracéo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializacédo dos respectivos imdveis rurais e consolidar dados econémicos
e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;

custos com a contratacdo de formador de mercado para as cotas do Fundo;

gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que
nao decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas
funcdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liquidacdo do fundo e realizag@o de assembleia geral de cotistas;

taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;
gastos decorrentes de avaliacGes que sejam obrigatérias;

N

gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdéveis rurais
integrantes do patriménio do Fundo;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e
despesas com o registro de documentos em cartorio; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacdo aplicavel como
encargos ou despesas do Fundo correrdo por conta do Administrador, salvo deciséo
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18.3

18.4

19
191

19.2

19.3

194

195

19.6

20
20.1

20.2

20.3

contraria tomada ema assembleia geral por cotistas que representem 100% (cem por cento)
das cotas em circulacéo.

As parcelas da Taxa de Administracdo devidas a prestadores de servigo contratados pelo
Administrador nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pelo Fundo aos
respectivos prestadores de servigos contratados. Caso o somatério das parcelas a que se
refere esse item exceda o montante total da Taxa de Administracdo, correra as expensas
do Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, os gastos com a distribuigdo primaria de
cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores
mobiliarios, poderao ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado
guando da aprovacao de cada emissdo subsequente de cotas do Fundo.

Das Demonstrac8es Financeiras

O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

As demonstragBes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

Os trabalhos de auditoria compreenderdao, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do
cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte do Administrador.

Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o
valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas.

O Fundo estard sujeito as normas de escrituracao, elaboracéo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

Na ocorréncia de eventos de cisdo, incorporagdo, fusdo ou transformacgdo, as
demonstragdes financeiras do Fundo serdo levantadas na data da operacgéo, devendo ser
auditadas, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data da efetivagcdo do
evento, por auditor independente registrado na CVM, devendo constar em nota explicativa
os critérios utilizados para a relagéo de troca das cotas.

Da Amortizacéo de Cotas, Dissolucéo e Liquidacdo do Fundo

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos,
para reducéo do seu patrimdnio ou sua liquidacéo, apés o recebimento das orientacdes do
Gestor.

A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do Fundo implicard a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo ou da
amortizacdo dos ativos detidos pelo Fundo, com a consequente reducdo do seu valor, na
proporcéo da diminuicdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

A amortizacao parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo Administrador,
as expensas do Fundo, indicando a data em que sera realizada a amortizagdo, o valor
amortizado e os critérios que serao utilizados para estabelecer a data de corte para verificar
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20.4

20.5

20.6

20.7

20.8

0s cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizacdo. Na data da implementacéo da
amortizagdo parcial, o valor da cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua
amortizacdo. Serd realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizagdo parcial.

Na hipotese prevista no item 20.3 acima os cotistas deverdao encaminhar copia do
instrumento de subscricdo ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do Fundo ao
Administrador, comprobatérios do custo de aquisicdo de suas cotas até a data indicada no
anuncio acima mencionado. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos na data
estipulada terdo o valor integral da amortizag&o sujeito a tributagéo, conforme determinar a
regra tributaria para cada caso.

A amortizacdo das Cotas devera ser comunicada a B3, por meio do sistema Fundos.Net,
com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis do pagamento, fixando data de corte dos
cotistas que fardo jus ao recebimento do valor correspondente.

No caso de dissolucao ou liquidacao, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre
0s cotistas, apds a alienagdo dos ativos do Fundo, na propor¢do de suas cotas, apos o
pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo,
observado o disposto na regulamentacéo aplicavel.

Ap6s o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo,
as cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional.

20.7.1 Para o pagamento da amortizacéo sera utilizado o valor do quociente obtido com a
divisdo do montante obtido com a alienagdo dos ativos do Fundo pelo nimero de
cotas em circulagéo.

20.7.2 Caso nao seja possivel a liquidacdo do Fundo com a ado¢éo dos procedimentos
previstos no item 20.6.1 acima, o Administrador devera promover, as expensas do
Fundo, procedimento de avaliagcao independente, objetivando determinar o valor de
liquidacdo forcada dos ativos integrantes da carteira do Fundo, envidando seus
melhores esforcos para (i) promover a venda dos ativos, pelo pre¢o de liquidagéo
forcada ou (ii) dar os referidos ativos em pagamento aos cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal de cada condémino seré calculada
de acordo com a proporcao de cotas detidas por cada titular sobre o valor total das
cotas em circulacdo a época. Ap@s a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas
neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes.

Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir relatério sobre
a demonstracao da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo do
Fundo.

20.8.1 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo
andlise quanto aos valores das amortiza¢des terem sido efetuadas ou ndo em
condi¢Bes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como
guanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.
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Ap6s a liquidagcdo do Fundo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro
do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM (i) no prazo de até 15 (quinze) dias, da
seguinte documentacéo: (a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral de cotistas que tenha
deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso; (b) o comprovante da entrada do
pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo; e (ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a
demonstracdo de movimentagcdo de patrimbnio do Fundo, acompanhada do relatério do
auditor independente.

Do Representante dos Cotistas

O Fundo podera ter 1 (um) representante dos cotistas, a ser eleito e nomeado pela
Assembleia Geral de Cotistas, com prazo de mandato de, no minimo, 1 (um) ano,
ressalvado o prazo do item 21.4 abaixo, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os
seguintes requisitos (“Representante dos Cotistas”):

® ser cotista do Fundo;

(i) néo exercer cargo ou fun¢do no Administrador ou no controlador do Administrador,
em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imdéveis que
constituam objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento nas
cadeias agroindustriais;

(V) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concusséao, peculato, contra a economia popular, a
fé pulblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas
do Fundo a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

A eleicdo do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas
presentes na assembleia e que representem, no minimo:

0] 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver até
100 (cem) cotistas.
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21.4 O Representante dos Cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na préxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, sendo permitida a reeleicao. O
Representante dos Cotistas néo fara jus a qualquer remuneracao.

215

21.6

21.7

A funcéo de Representante dos Cotistas € indelegavel.

Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo for convocada para eleger
Representante dos Cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre
o(s) candidato(s):

@i

(ii)

declaracdo dos candidatos de que atendem 0s requisitos previstos no item 21.1.
acima; e

nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de
cotas do Fundo que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5
(cinco) anos, relacdo de outros fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais em que exerce a funcédo de representante de cotista e a data de
eleicdo e de término do mandato, descri¢cdo de eventual condenacéo criminal e em
processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas.

Compete ao Representante dos Cotistas exclusivamente:

@i

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(Vi)

fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem
submetidas & Assembleia Geral de Cotistas, relativas & emissdo de novas cotas —
exceto se aprovada por ato do Administrador —, transformacao, incorporacgéo, fusdo
ou cisdo do Fundo;

denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros,
fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informac¢des financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

examinar as demonstracdes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas
opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (b) indicacdo da quantidade de cotas de
emissao do Fundo detida pelo representante de cotistas; (c) despesas incorridas no
exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstragées financeiras do
Fundo e o formulario cujo conteudo reflita 0 Anexo 39-V da Instrugcdo CVM 472 ou
norma posterior que venha a regular os Fiagro, fazendo constar do seu parecer as
informacBes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas;

exercer essas atribuicbes durante a liquidac&o do Fundo; e
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(viii)y  fornecer ao Administrador, em tempo habil, todas as informacdes que forem
necessarias para o preenchimento das informacdes necessarios para inclusdo no
informe anual do Fundo.

21.7.1 O Administrador é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a
disposicdo do Representante dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o
formulario de que trata a alinea “d” do item 21.7 (vi) acima.

21.7.2 O Representante dos Cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas a sua func¢éo fiscalizadora.

21.7.3 Os pareceres e opinides do Representante dos Cotistas deverdo ser encaminhados
ao Administrador do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento
das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do item 21.7 (vi) acima e,
tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos, para que o Administrador
proceda a divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instru¢cdo CVM 472 ou
norma posterior que venha a regular os Fiagro.

O Representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas do
Fundo e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

21.8.1 Os pareceres e representacfes individuais ou conjuntos do Representante dos
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas do
Fundo, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da
ordem do dia.

O Representante dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador.

O Representante dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.

Das Disposicdes Finais

As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela
Instrugdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro e demais
regulamentacdes, conforme aplicavel.

Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia Util qualquer dia, exceto (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na B3 (“Dia Util").

Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renlncia a outro, por
mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas ou questdes decorrentes
deste Regulamento.
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FATORES DE RISCO DO FUNDO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, 0s potenciais Investidores
devem, considerando sua prépria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu pefrfil
de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis neste Regulamento, inclusive,
mas nao se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicao da carteira do
Fundo, e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estédo
sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociacéo atipica nos mercados de
atuagdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para
o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sao os
Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios,
situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de
conhecimento do Administrador e do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste
momento.

FATORES DE RISCOS RELATIVOS AO MERCADO, AO FUNDO E AQS ATIVOS

Fatores macroeconémicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas
e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos
que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilagBes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito,
reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacfes especiais de mercado ou, ainda, de
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eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem
de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagfes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; ou (b) liquidag&o do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como consequéncia, o valor das
Cotas do Fundo podera sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.
Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes
da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, (a)
o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo;
(b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia
do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderao ser prejudicados de
maneira relevante por modificagées nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas
de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior; flutuagées cambiais; inflacéo;
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteragbes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os pre¢os dos Ativos-Alvo podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos
imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica
afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja
resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras.

Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a entdo presidente Dilma Rousseff.
Em 2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A recente alteracdo de
Presidente podera acarretar modificagcbes significativas nas politicas e normas atualmente
adotadas, bem como na composicdo das entidades integrantes da Administracdo Publica, inclusive,
mas néo se limitando, de instituicdes financeiras nas quais o Governo Federal participe, as quais
podem ser importantes para o desenvolvimento do mercado fundos de investimentos nas cadeias
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produtivas do agronegécio. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica
econdmica do pais, além de aprovar as reformas necessarias a um ambiente econdmico mais
estavel. A incapacidade do novo governo em reverter a crise politica e econémica do pais, e de
aprovar as reformas, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito
adverso sobre os resultados operacionais e a condicao financeira dos Iméveis.

As investigacdes da “Operacao Lava Jato” e da “Operagéo Zelotes”, entre outras, atualmente em
curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito
negativo nos negocios realizados nos Iméveis. Os mercados brasileiros vém registrando uma maior
volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela Policia Federal,
pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operacgéo Lava Jato” investiga o
pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos
concedidos pelo governo e por empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo
e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Os
lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos,
bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado
da “Operacgao Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o ex-presidente da republica
Michel Temer, e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo
investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas fun¢des ou foram presos. Por
sua vez, a “Operacgdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por
companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais
pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao
descumprimento de legislacéao tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam
sob andlise do CARF. Mesmo néo tendo sido concluidas, as investigagfes ja tiveram um impacto
negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percep¢ao geral da
economia brasileira. Ndo podemos prever se as investigacbes irdo refletir em uma maior
instabilidade politica e econémica ou se novas acusag¢fes contra funcionarios do governo e de
empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no dmbito destas investigacdes ou de outras.
Além disso, ndo se pode prever o resultado de tais alega¢es, nem o seu efeito sobre a economia
brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,
consequentemente, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Riscos referentes aos impactos causados por pandemias

O surto de doengas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no
mercado de capitais global e resultar em presséo negativa sobre a economia brasileira, e qualquer
surto de tais doencas no Brasil, poderéa afetar diretamente o mercado de fundos de investimentos
nas cadeias produtivas do agronegdcio e o resultado de suas operacdes. Surtos ou potenciais
surtos de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa,
a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS, a Sindrome Respiratéria Aguda
Grave ou SARS, entre outras, pode ter um impacto adverso nas operacdes do mercado de fundos
de investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio. Qualquer surto de uma doenca que afete
0 comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais
global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado de fundos de investimentos
nas cadeias produtivas do agronegaocio. Surtos de doengas também podem resultar em politicas de
guarentena da populacdo, o que prejudicaria as operac¢des do Fundo e afetaria negativamente a
valorizag&o de Cotas do Fundo e seus rendimentos.
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Risco da pandemia do COVID - 19

Em 11 de margo de 2020, a Organizagdo Mundial da Saude (“OMS”) decretou a pandemia
decorrente do novo Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as
melhores préaticas para as a¢fes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as
decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais
globais. Os efeitos econdmicos sobre a economia da China para o0 ano de 2020 ja s&o sentidos em
decorréncia das ac¢bBes governamentais que determinaram a reducdo forcada das atividades
econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial
como um todo.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restrices as viagens e transportes
publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcdes na cadeia de suprimentos,
fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populagdo, além da
volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso
relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um
efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira e nos negécios do Fundo.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado
desses eventos pode afetar material e adversamente os negécios, a condi¢do financeira, os
resultados das operagfes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso, as mudancas materiais nas condicdes
econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacéo de recursos
ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos-Alvo,
havendo até mesmo risco de néo se atingir o Montante Minimo da Oferta, o que podera impactar a
propria viabilidade de realizag&o da Oferta e a manutencdo do Fundo.

Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estéo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas
contrapartes das opera¢bes do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em
favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas
financeiras até o valor das operacdes contratadas, o que pode afetar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Riscos relacionados aliquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacéo a outras
modalidades de investimento. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Além disso, os Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade
de investimento pouco disseminada em tal mercado. Desse modo, o Cotista somente podera
negociar as suas Cotas no ambito dos mercados de bolsa ou balcdo, nos quais as Cotas estejam
admitidas a negociagdo, o que pode resultar na dificuldade para os Cotistas interessados em
desfazer de suas posi¢des alienar as suas Cotas mesmo em negociacdes ocorridas no mercado

secundario. Assim sendo, espera-se que o0 Cotista que adquirir as Cotas do Fundo esteja
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consciente de que o investimento no Fundo possui caracteristicas especificas quanto a liquidez das
Cotas, consistindo, portanto, em investimento de longo prazo. Pode haver, inclusive, oscilacéo valor
da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente
obrigacao do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir 0 prejuizo do Fundo, de forma que
as eventuais perdas patrimoniais do Fundo, ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de
forma que os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Liguidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de Fundos de Investimento
nas Cadeias Produtivas Agroindustriais apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de
que existirda no futuro um mercado para negociagdo das Cotas que permita aos Cotistas sua
alienacdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter
dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter pre¢os reduzidos
na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto
a CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da
distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, da distribuig&o adicional de rendimentos ou da amortizag&o
de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociacdo das
Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Risco da Marcacéo a Mercado

Os Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicag6es de médio e longo
prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
marcacao a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacéo a mercado dos Ativos de Liquidez da
carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagcdes negativas
no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela
guantidade de Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer
oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao das Cotas pelo
Investidor no mercado secundario.

Risco relacionado a Auséncia de Regulacado Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a
Resolugdo CVM 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os fundos de
investimentos nas cadeias produtivas do agronegocio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n° 14.130, de 29 de
marco de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-
lo, adotando-se, provisoriamente, a Instru¢do CVM 472, as regras e procedimentos atualmente
adotado para o presente Fundo podera vir a ser alterada e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagfes em que ainda
ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica € um risco ao
investimento em Fiagro, uma vez que os 0rgdos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao
analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual cenério de discussdo e/ou de identificacdo de
lacuna na regulamentacgéo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de
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forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisbes que podem
ser desfavoraveis aos interesses ai investimento em Fiagro, o que em qualquer das hipoteses,
podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente afetar negativamente
as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos tributéarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos do agronegécio podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente daguela do Administrador quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o
Fundo passaria a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o
Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n°® 11.033/04, quais sejam:
(i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (i) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociagéo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balc&do organizado. Desta forma, caso isso
ocorra, ndo havera isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas
gue sejam pessoas fisicas.

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos nas cadeias produtivas agroindustriais
podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude
de novo entendimento acerca da legislagéo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
guaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

Riscos de alterac8es nas praticas contébeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
advém das disposig8es previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edi¢do da Lei n°® 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por A¢des e a constituicdo do CPC, diversos
pronunciamentos, orientagfes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados
pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516
comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos
0os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrucdo contém,
portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que séo as praticas
contédbeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes
dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a
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CVM venha a determinar que novas revisées dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo
CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagcBes e para a elaboracdo das
demonstrag@es financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, a
adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstrac¢@es financeiras do Fundo.

Risco de alteracéo da legislacéo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitac&o, leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragBes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteracdes das politicas monetérias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e
para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de caAmbio e de remessa de recursos
do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacéao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso
de alteracéo na legislagao tributaria vigente. A parte da legislacao tributaria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando,
matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteracbes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo
e recursos para manutencgdo do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decisbes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acfes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos
Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Regulamento acerca de resultados passados
de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e os Coordenadores
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
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resultado obtido no passado néo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos
estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variagcao nas taxas de juros e indices de
inflagé@o e variagdo cambial.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento por Ato do Administrador

O Regulamento podera ser alterado unilateralmente pelo Administrador e independentemente de
Assembleia Geral de Cotistas sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de
Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagcdo
desse

No caso de dissolucao ou liquidacdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado entre os
Catistas, na proporgdo de suas Cotas, apés a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as
dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquida¢cdo do Fundo, ndo sendo possivel a
alienacdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgdo da
participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da
carteira do Fundo poderéo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacbes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios
para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de mercado relativo aos Ativos Financeiros e ao Ativos de Liquidez

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Financeiros e dos Ativos de
Liquidez integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacdes de pregos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificagcao de ativos. Além disso,
podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da
remuneragdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Financeiros e dos Ativos de
Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilagéo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de concentracéo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma,
deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo teréa intima
relacdo com a concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam,
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ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em questao, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje
o desenquadramento passivo involuntério da carteira do Fundo, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para
decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do
Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outro fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das
hipbteses previstas nos itens “” e acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “ii” acima, ndo ha
como garantir que o prego de venda dos Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo néo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador,
conforme recomendacédo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do
Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas
ao valor das Capital Autorizado conforme definido no Regulamento, ou, conforme o caso, convocara
os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacéo da emisséo
de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas
gue nao aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentracao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo hé restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter
parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hip6tese, ha
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritérios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de
assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao
ficar impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacao antecipada do Fundo.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, 0 que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacéo dos Ativos em
gue o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim,
existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa
para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
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Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e
pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administragcao/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacéo
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XlI do artigo
18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os quéruns de aprovacdo
estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade
dos Cotistas.

Nos termos da Instrucdo CVM 472, do Oficio-Circular n°® 01/2020 — CVM/SRE, e de decisbes do
colegiado da CVM, as seguintes hipéteses sdo exemplos de situaces de conflito de interesses: (i)
a aquisicado, locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel
de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de Pessoas Ligadas a eles;
(i) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imoével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor
especializado ou Pessoas Ligadas a eles; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade
de devedores do Administrador, Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacéo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou
ao Gestor, para prestacéo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de
primeira distribuicdo de cotas do Fundo; (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de
emissdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles, ainda que
para as finalidades mencionadas no paragrafo tnico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.

Ressaltamos que o rol acima é meramente exemplificativo, sendo certo que situacdes similares as
acima listadas poderao ser consideradas como situag6es de conflito de interesses ficando, portanto,
sujeitas a aprovacgédo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera néo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicBes aceitaveis, a critério
do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢éo, a politica de investimento do Fundo, de modo
que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicado de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas.

Riscos relativos aos Ativos Alvo

N&o obstante a determinagéo no Regulamento de que, nos termos da Politica de Investimentos do
Fundo, os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem ativos
alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em
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Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos
orgaos de registro competentes.

Risco de conflito de interesse em relacéo aos Ativos

A Politica de Investimento estabelece que poderdo ser adquiridos pelo Fundo, Ativos cuja
estruturacdo, distribuicdo emissdo e/ou administracdo/gestdo, conforme aplicavel, tenha sido
realizada pelo Administrador, Gestor ou consultor especializado. Ocorre que o Gestor, em conjunto
com o consultor especializado, se aplicavel, recomendard Ativos ao Administrador, instruindo-o
guanto a sua aquisicdo ou alienagdo. Adicionalmente, o Administrador é responsavel pela
administracdo de outros fundos geridos pelo Gestor, bem como é responséavel pela administracéo
de fundos cuja distribuic&o das cotas foi realizada por empresas ligadas ao Gestor. Essas situagfes
podem ensejar uma situagdo de conflito de interesses, em que a decisdo do Gestor pode néo ser
imparcial. Os atos que caracterizem conflito de interesses, conforme o Artigo 34 da Instrugdo CVM
472, entre o Fundo e o Administrador, o Fundo e o Gestor e o Fundo e o consultor especializado
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas, sendo
gue os Cotistas poderdo ndo aprovar a aquisi¢do ou alienacdo de determinados Ativos. E, mesmo
gue aprovada pela da Assembleia Geral de Cotistas, tal situacdo podera, ainda, implicar perdas
patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco de ndo execucdo integral da estratégia de negécios do Fundo

N&o é possivel garantir que os objetivos e estratégias do Fundo serdo integralmente alcangados e
realizados. Em consequéncia, o Fundo podera ndo ser capaz de adquirir novos Ativos com a
regularidade, a abrangéncia ou a precos e condi¢des tdo favoraveis quanto previstas em sua
estratégia de negécios. Nao é possivel garantir que os projetos e estratégias de expansédo do
portfélio do Fundo serdo integralmente realizados no futuro. Caso o Fundo enfrente dificuldades no
financiamento, na aquisi¢cdo e na adequac¢éo dos Ativos, o Fundo podera ndo ser capaz de reduzir
custos ou de se beneficiar de outros ganhos esperados com esses Ativos, 0 que podera afetar
adversamente o resultado do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos
do Fundo, seus socios, diretores e funciondrios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a
laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patrimdnio do
Fundo; e (f) o Catista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos
Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracédo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permisséo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas
forem conddébminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei
das Sociedades por Ac¢des, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal
restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso essas decidam
adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sédo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo
em vista que os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais tendem a possuir
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namero elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais
assembleias.

Risco de diluicdo dos Cotistas nas novas emissdes

No caso de realizacdo de novas emissfes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisbes politicas do Fundo reduzida. Na
eventualidade de novas emissbes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor poderdo sofrer intervencdo e/ou
liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas funcgoes, hipoéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer
de acordo com os prazos e procedimentos previstos ho Regulamento. Caso tal substituicdo nao
acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

O objetivo do Fundo consiste na obtencéo de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante
a aquisicdo de Ativos-Alvo, de acordo com a Politica de Investimentos do Fundo, nos termos
previstos no Regulamento. A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas
etapas, incluindo a andlise de informages financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas,
entre outros. Considerando o papel ativo e discriciondrio atribuido ao Gestor e ao Administrador na
tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade
especificos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta
em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.
No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou
passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo
serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo
dependerdao de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacéo dos servigos ao
Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na
identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisi¢édo e
alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, 0 que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos.
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No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploracédo dos ativos
integrantes do patrimdnio do Fundo ou da negociacdo dos Imoéveis e dos Ativos, bem como do
aumento do valor patrimonial das Cotas e dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, 0 que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Financeiros, a
propriedade das Cotas néo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Financeiros.
Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

N&o existéncia de garantia de eliminac&o de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais 0 Fundo e a sua
carteira estéo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo.
O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducéo ou eliminacao dos
riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar
sujeitos. Em condi¢Bes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais
do Fundo néo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das
obrigacdes assumidas pelo Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessérios a cobranca dos ativos integrantes da
carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O
Fundo somente poderéa adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca
de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢do e/ou manutencdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderédo ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da
assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover 0S recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, a
Instituicdo Escrituradora, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo séo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
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aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo
podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o resgate,
em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até
mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo, o que
acarretard na necessaria deliberacao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo
certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. N&o ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como
garantir que apoés a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

Riscos Regulatérios

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgédos reguladores nos mercados de atuagdo do
Fundo, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢8es para distribuicéo
de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagcéo de leis existentes e a interpretacdo
de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Riscos relativos ao pré-pagamento

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacao extraordindria. Tal situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relacdo aos limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrugdo CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hip6tese, podera haver dificuldades
na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimentos do
Fundo. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir 0os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo
e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo
Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Risco Relativo ao Prazo de Duracéao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipé6tese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam
pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado
gue os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negocia¢cédo das Cotas no mercado secundario
ou obter prec¢os reduzidos na venda das Cotas.

Risco relativo a possibilidade de substituicdo do Gestor
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A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira
e seus resultados operacionais. O ganho do Fundo provém, em grande parte, da qualificagdo dos
servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturacéo,
distribuicdo e gestédo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos Ativos.
Uma substituicdo do Gestor pode fazer com que o novo gestor adote politicas ou critérios distintos
relativos a gestao da carteira do Fundo, de modo que podera haver oscilagdes no valor de mercado
das Cotas. Ainda, nos termos do Regulamento e do Contrato de Gestéo, a destituicdo do Gestor
sem Justa Causa enseja 0 pagamento de multa contratual pelo Fundo, implicando reducdo de
caixa, podendo impactar adversamente a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Risco Decorrente da Prestacédo dos Servigos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

O Gestor, instituicdo responséavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta
ou podera prestar servi¢os de gestéo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento
gue tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes ao Ativos objeto da carteira do Fundo.
Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em
outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisicéo de tais ativos.

Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operacdes de derivativos e existe a possibilidade de alteracdes substanciais
nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a
volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos
pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagdo deste tipo de operacdo
ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do
Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneragdo das Cotas. A contratacdo de opera¢gBes com derivativos poderd resultar em perdas
para o Fundo e para os Cotistas.

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados

No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo de Ativos Imdveis, existe
risco de tais Ativos Imdéveis serem onerados para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios
em eventual execucgdo proposta, o que podera dificultar a transmisséo da propriedade do bem ao
Fundo. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens iméveis com 6nus ja
constituidos pelos antigos proprietarios, como parte da estratégia de investimento, caso eventuais
credores dos antigos proprietarios venham a propor execucao e 0S mesmos ndo possuam outros
bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmisséo da
propriedade dos bens iméveis para o Fundo, bem como na obtencao pelo Fundo dos rendimentos
relativos ao bem imével. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos Ativos.

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacao extraordinaria. Tal situacéo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relacdo aos limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
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estabelecidos na Instrugdo CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipétese, podera haver dificuldades
na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimentos do
Fundo. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir 0s recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo
e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo
Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

FATORES DE RISCOS RELACIONADOS AO MERCADO E AO INVESTIMENTO EM
SECURITIZACAO DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO

Recente Desenvolvimento da Securitizagao de Direitos Creditorios dos CRA

A securitizacdo de direitos creditorios do agronegécio é uma operacado recente no Brasil. A Lei n°
11.076, que criou os certificados de recebiveis do agronegdcio, foi editada em 2004. Entretanto, s6
houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis de agronegdcios nos ultimos
anos. Além disso, a securitizacdo é uma operacdo mais complexa que outras emissdes de valores
mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a segregagédo dos riscos do emissor
do valor mobiliario, de seu devedor (no caso, a devedora) e créditos que lastreiam a emissao.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 mesmo ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacées em que ainda
ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranga juridica e um risco ao
investimento do Fundo em CRA, uma vez que os 6rgédos reguladores e o Poder Judiciario poderao,
ao analisar a Oferta e os CRA e/ou em um eventual cenario de discussao e/ou de identificacédo de
lacuna na regulamentacgéo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de
forma a provocar um efeito adverso sobre os CRA, bem como (ii) proferir decisdes que podem ser
desfavoraveis aos interesses ai investimento em CRA, o que em qualquer das hipéteses, podera
afetar adversamente o investimento do Fundo em CRA, e consequentemente afetar negativamente
as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos relativos ao setor de securitizagdo do agronegdcio e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro
provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido
pela CVM, a emissora de tais CRA devera resgaté-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha
utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRA, ela podera nao ter disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRA.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacédo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetagdo”.
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Recente regulamentacéo especifica acerca do investimento em certificados de recebiveis do
agronegocio

A atividade de securitizacdo de Direitos Creditérios do Agronegdcio esta sujeita a Lei 11.076 e a
Instrucdo CVM 600, no que se refere a distribuigbes publicas de certificados de recebiveis do
agronegocio. Como a Instrucdo CVM 600 foi recentemente publicada, poderdo surgir diferentes
interpretaces acerca da Instrugdo CVM 600, o que pode gerar efeitos adversos sobre o
investimento do Fundo em CRA, e consequentemente afetar de forma adversa as Cotas.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacao

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢cdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relagdo a estruturas de securitizacdo, em situacdes adversas podera haver perdas
por parte do Fundo em seu investimento em CRA, em razao do dispéndio de tempo e recursos para
execucao judicial desses direitos. Assim, em razao do carater recente da legislacdo referente a
CRA e de sua paulatina consolidacdo levam a menor previsibilidade quanto a sua aplicacdo e
interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas pelos investidores, pelo
mercado e pelo Poder Judiciario, deste modo afetando de forma adversa o investimento do Fundo
em CRA, e consequente afetando adversamente as suas Cotas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissédo dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta antecipacao podera afetar, total
ou parcialmente, os cronogramas de remunera¢ao, amortizacdo e/ou resgate dos CRA, bem como
a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato
lastro dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado
dos CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo
nestes CRA poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizacdo do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracao esperada), bem como o Gestor
podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracéo do
CRA, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigacdes decorrentes
dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegdcio que lastreiam a
emissdo dos CRA e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos do
agronegocio representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do agronegécio, que compreendem atualizacao
monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido em favor dos titulares dos CRA néo conta
com qualquer garantia ou coobrigacéo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral
e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRA dos montantes devidos, conforme
previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcéo
dos contratos do agronegécio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRA.
A ocorréncia de eventos que afetem a situacéo econdmico-financeira dos devedores podera afetar
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negativamente a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao
pagamento dos CRA pela companhia securitizadora

Risco de execucao das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execug¢do das garantias outorgadas a respectiva operacao,
podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRA em que o Fundou investiu, podera
haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia constituida
em favor dos CRA pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas
a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucéo de garantias dos CRA podera afetar
de forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERAGAO DO REGULAMENTO
DO
DAYCOVAL D201 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO
CNPJ/ME n° 42.888.292/0001-90

Pelo presente instrumento particular, o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n° 62.232.889/0001-90,
devidamente autorizada pela Comissado de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar carteiras de valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 17.552, de 05 de dezembro de 2019, na qualidade de instituigao
administradora (“Administrador’) do DAYCOVAL D201 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO,
fundo de investimento multimercado organizado sob a forma de condominio fechado e com prazo de duragéo
indeterminado, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 42.888.292/0001-90 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

(i) até a presente data nao foi realizada qualquer emissao, subscrigdo ou integralizagdo de cotas do
Fundo;
(i) o Administrador deseja aprovar a transformacao do Fundo em um fundo de investimento nas cadeias

produtivas agroindustriais;

(iii) o Administrador deseja alterar a denominac¢ao do Fundo;

(iv) o Administrador deseja aprovar a reforma integral do regulamento do Fundo, a fim de adequar o
documento ao disposto nos itens acima;

(v) o Administrador deseja ratificar sua condigéo de instituigdo administradora e prestadora de servigos de
custddia qualificada e escrituragao das cotas do Fundo, estando devidamente habilitado para tanto pela
CVM;

(vi) O Administrador deseja contratar a JGP GESTAO DE CREDITO LTDA., com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Humaita, n® 275, 11° andar (parte) e 12° andar, Humaita,
CEP 22261-005, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 13.189.882/0001-27, sociedade devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
nos termos do Ato Declaratério n® 11.902, de 26 de agosto de 2011 (“Gestor”) para as atividades de
gestao da carteira do Fundo; e

(vii) o Administrador deseja aprovar a 12 (primeira) emissao de cotas do Fundo, contratar determinados
prestadores de servigos, que incluem, mas nao se limitam, as instituicdes financeiras integrantes do

sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para a realizagao da distribuicdo publica das cotas nos
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termos do contrato de distribuicdo a ser celebrado no ambito da 12 (primeira) emissdo de cotas do

Fundo, bem como aprovar as demais alteragoes conforme abaixo indicado.

RESOLVE, o Administrador, deliberar por aprovar:

(i)

a transformagédo do Fundo em um fundo de investimento em um fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, regulado, especialmente, pela Resolugado CVM n° 39, de 14 de julho de 2021
(“Resolugao CVM 39”), pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucédo CVM 472”) e pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668");
a alteracdo da denominagdo do Fundo para FUNDO DE INVESTIMENTO DAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO JGP CREDITO FIAGRO IMOBILIARIO;

a reforma integral do regulamento do Fundo a fim de adequar o documento ao aprovado nos itens
acima, incluindo, mas sem limitagao, a politica de investimentos do Fundo, a classificagdo do Fundo de
acordo com as “Regras e Procedimentos ANBIMA do Coédigo de Administragdo de Recursos de
Terceiros” e das “Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificagdo do Fundos de Investimento
Imobiliario”, conforme aplicaveis, as atribuigbes do Gestor, a taxa de administracdo, a taxa de
performance, o publico alvo do Fundo e as regras aplicaveis para as assembleias gerais dos cotistas,
conforme consolidado no texto que consta do Anexo A a este instrumento (‘Regulamento”), sendo
certo que todas as informacgdes e documentos relativos ao Fundo que, por forga do Regulamento e/ou
das normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas, poderéo ser obtidas e/ou consultadas na
sede do Administrador ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte enderego:
https://www.daycoval.com.br/;

a ratificagdo do Administrador na qualidade de instituicdo administradora e prestadora de servigos de
custddia qualificada e escrituragédo das cotas do Fundo;

a contratagao, nos termos da Instrugdo CVM 472, da Resolugdo CVM 39 e da Lei 8.668, bem como
demais dispositivos aplicaveis, do Gestor para a gestao profissional da carteira do Fundo, nos termos
do “Contrato de Prestagdo de Servigcos de Gestao de Carteira de Fundos de Investimento”, a ser
celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, pelo Gestor e o Administrador, nos limites
das disposigdes do Regulamento;

a realizacdo da 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo (“Cotas” e “Primeira Emissao”,
respectivamente) para a distribuicdo mediante oferta publica, nos termos da Instrugédo da CVM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), a ser aprovada pela CVM, com
as seguintes principais caracteristicas (“Oferta”):

(a) Montante Inicial da Oferta: a Primeira Emissdo sera de, inicialmente, até R$ 150.000.000,00

(cento e cinquenta milhdes de reais), podendo ser (i) aumentado em virtude das Cotas
Adicionais (conforme abaixo definidas); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial

(conforme abaixo definida) (“Montante Inicial da Oferta”);
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(i)

Quantidade de Cotas Emitidas: a quantidade inicial de cotas a serem emitidas é de,

inicialmente, até 1.500.000 (um milh&o e quinhentas mil) Cotas, podendo tal quantidade ser (i)
aumentada em virtude das Cotas Adicionais; ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicao
Parcial;

Valor da Cota da Primeira Emissdo: R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Valor da Cota”);

Investimento Minimo: R$1.000,00 (mil reais) por investidor, nos termos do previsto nos
documentos da Oferta;

Publico Alvo da Oferta: A totalidade das Cotas da Primeira Emissao do Fundo sera distribuida

por meio da Oferta, a qual sera destinada a investidores em geral, qualificados ou nao, que
busquem retorno de longo prazo, compativel com a politica de investimento prevista no
Regulamento, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou
sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de investimento imobiliarios,
observado que, no ambito da Oferta, sendo permitida a colocagéo para Pessoas Vinculadas
(“Investidores”), conforme a serem descritos nos documentos da Oferta;

Destinacao dos Recursos: observada a Politica de Investimentos e o disposto nos documentos

da Oferta, os recursos liquidos da Oferta serdo destinados a aquisi¢cao, pelo Fundo, de Ativos-
Alvo (nos termos do Regulamento);

Distribuicdo e Negociacdo: As Cotas serao registradas para (i) distribuigdo no mercado primario

por meio do DDA, e (ii) negociagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Cotas realizadas pela
B3 (“B3”);

Forma de Subscricdo e Condicoes de Integralizacdo das Cotas: As Cotas serdo subscritas

utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocagao
(conforme abaixo definido) e observados os procedimentos indicados nos documentos da
Oferta. As Cotas deveréao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Valor
da Cota;

Distribuicdo Parcial e Cancelamento da Primeira Emissdo: na Primeira Emiss&o do Fundo sera

admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribuigcdo parcial das
cotas, observado o montante minimo de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais),
correspondente a 800.000 (oitocentas mil) Cotas (“Distribuigao Parcial” e “Montante Minimo
da Oferta”, respectivamente), sendo admitido o encerramento da Oferta a qualquer momento,
a exclusivo critério das instituicdes participantes da Oferta, em conjunto com o Administrador
e com o Gestor, antes do prazo maximo de distribuicdo da Oferta, qual seja, antes de 6 (seis)
meses contados a partir da divulgagéo do Anuncio de Inicio, conforme previsto no artigo 18 da
Instrugéo da CVM 400 (“Prazo de Colocagao”), caso ocorra a subscricdo do Montante Minimo
da Oferta. Caso nao sejam subscritas Cotas em montante correspondente ao Montante Minimo
da Oferta até o término do prazo de subscrigdo das cotas, o Fundo sera liquidado, nos termos

do artigo 13, § 2°, Il da Instrugdo CVM 472 e a Primeira Emissao sera cancelada; e
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) Cotas Adicionais: o Montante Inicial da Oferta e a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas

poderao ser aumentados em até 20% (vinte por cento) em relagao ao inicialmente ofertado,
em fungédo do exercicio da opgao de emissao de Cotas adicionais, nos termos do artigo 14,
paragrafo 2° da Instrucdo CVM 400 (“Cotas Adicionais”). As Cotas Adicionais serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado pelo
Coordenador Lider (conforme abaixo definido);

(k) Coordenadores da Oferta: A Oferta sera distribuida pela ORAMA DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, com enderego na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar, Botafogo, CEP 22250-145, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 13.293.225/0001-25 (“Coordenador Lider”), e podera contar com outras

instituicoes intermediarias para distribuicdo da Oferta, inclusive na qualidade de coordenadores

e/ou participantes especiais.
Sendo assim, assina o presente instrumento eletronicamente.

Este Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento é dispensado de registro nos termos do art. 7°
da Lei n® 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cadigo Civil.

S3ao0 Paulo, 02 de setembro de 2021.

BANCO DAYCOVAL S.A.

(Administrador)

Este documento foi assinado digitalmente por Vinicius Daniel Pagliaci Da Rocha e Rafael Chiarelli Pinto. 4
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DECLARAGCAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ/ME”") sob o n°® 62.232.889/0001-90, devidamente credenciado pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 17.552, de 05 de dezembro de 2019, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social, por seus diretores estatutério, Sr. Erick Warner de Carvalho, brasileiro, economista, inscrito
no CPF/MF sob 0 n.° 277.646.538-61 e Sr. .Morris Dayan, inscrito no CPF sob 0 n.°©.195.131.528-63, na qualidade
de administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO DAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO JGP
CREDITO — FIAGRO — IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Resolug&o
da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolugdo CVM 39”), regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada, pelas disposi¢fes aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios nos
termos do 8§1° do artigo 2° da Resolucdo CVM 39, pela Instrugéo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no
CNPJ/ME sob o n°® 42.888.292/0001-90, na qualidade de emissor e ofertante (“Fundo”), vem, no &mbito da oferta
publica de distribuicdo das cotas da 12 (primeira) emissdao do Fundo (“Oferta” e “Cotas”, respectivamente),
conforme exigido pelo artigo 56, da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
declarar que (i) € responséavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas
por ocasido do registro da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo das Cotas; (ii) o prospecto
preliminar e prospecto definitivo da Oferta (“Prospectos”) contém ou conterdo, conforme o caso, nas suas
respectivas datas de disponibilizagdo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores,
sobre a Oferta, as Cotas, o Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, 0s riscos inerentes a sua
atividade e quaisquer outras informagfes relevantes; (iii) os Prospectos, foram ou serdo, conforme o caso,
elaborados de acordo com as normas pertinentes; e (iv) as informacdes prestadas, por ocasido do arquivamento
dos Prospectos, e fornecidas ao mercado durante a Oferta, sdo ou serdo, conforme o caso, verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta.

Sao Paulo, 14 de outubro de 2021.

Assinado de forma digital Assinado de forma digital
MORRIS p;sr'”MaogRISe ormadigital  FR]CK WARNER DE pfr"E’;COKVEA‘)R',L"E; [;g' a
DAYAN:195131 DAYAN:19513152863 CARVALHOQ:27764 CARVALHO:27764653861

Dados: 2021.10.13 Dados: 2021.10.13 17:35:54
52863 164142 0300 653861 -03'00'

FUNDO DE INVESTIMENTO DAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO JGP
CREDITO - FIAGRO - IMOBILIARIO

Administrador
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4D A M /
ORAMA
DECLARA(}AO DO COORDENADOR LiDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUQAO CVM 400

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituiggo financeira integrante do sistema de distribuigéo de
valores mobiliarios, com enderego na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar,
Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoal Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°
13.293.225/0001-25, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, por seus diretores estatutarios, Thiago Villela Dias,
brasileiro, casado, empresario, inscrito no CPF/ME sob o n° 099.604.647-09 e Breno Casiuch, brasileiro, casado, advogado, inscrito no
CPF/ME sob o n°® 120.270.087-05, na qualidade de instituicdo lider (“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicao de cotas da
12 (primeira) emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO DAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO JGP CREDITO - FIAGRO -
IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Resolugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolugdo CVM 39”), regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, pelas disposi¢des aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios nos termos do §1° do artigo 2° da Resolugdo CVM 39,
pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugao CVM 472”), e pelas demais disposi¢des legais
e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 42.888.292/0001-90, na qualidade de emissor e ofertante
(“Fundo” e “Cotas”, respectivamente), administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A,, instituico financeira com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.232.889/0001-
90, devidamente credenciado pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n°® 17.552, de 05 de dezembro de 2019 (“Administrador”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugéo da
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugcdo CVM 400”), declara que tomou todas as cautelas e agiu com
elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (a) as informagdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informagdes fornecidas ao
mercado durante todo o prazo de distribui¢ao, inclusive aquelas constantes do Estudo de Viabilidade, que integram o prospecto preliminar
e o prospecto definitivo (em conjunto, “Prospectos”), inclusive suas respectivas atualizagdes, sédo suficientes, permitindo aos investidores
a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) os Prospectos contém ou conterdo, conforme o caso, nas suas respectivas datas de
disponibilizacdo e em cada data de atualizagdo, as informagbes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a
Oferta, as Cotas, o Fundo, suas atividades, situagdo econémico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer
outras informagdes relevantes, bem como que (ii) os Prospectos, bem como suas atualizagdes, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram
ou serdo, conforme o caso, elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a Instrugdo CVM 400,
Instrugdo da CVM 472 e a Resolugdo CVM 39.

Sao Paulo, 14 de outubro de 2021.

THIAGO VILLELA Assinado de forma digital por THIRGO  BRENO Assinado de forma digital por BRENO
DIAS:09960464709 VLLELADIASO9960464709. ~  CASIUCH:12027008705  Dagos s0m1 10,14 090544 0300
ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Coordenador Lider
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

197



(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)

198



ANEXO VI

ESTUDO DE VIABILIDADE

199



(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)

200



JGP

Estudo de viabilidade

1. Introducao

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela JGP Gestdo de Crédito Ltda. (“JGP”),
gestora do Fundo de Investimento das Cadeias Produtivas do Agronegdcio JGP Crédito Fl Agro
Imobiliario (“Fiagro JGP”). Para a realizacdo deste Estudo de Viabilidade (“Estudo”), utilizamos
como premissas o contexto histdrico, a situacdo de mercado atual e as expectativas futuras do
setor do agronegdcio brasileiro.

Na preparacdo deste Estudo, foram utilizados dados histéricos e também projecdes sobre
expectativas futuras da JGP. Assim sendo, as conclusGes deste Estudo ndo devem ser
interpretadas como garantia de rentabilidade. A JGP ndo pode ser responsabilizada por
eventos e/ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos cenérios aqui
apresentados.

O objetivo do presente Estudo é explorar os critérios adotados pela JGP na aloca¢do dos
recursos no Fiagro JGP, conforme previstos em seu Regulamento e Politica de Investimentos,
além de estimar a viabilidade financeira para as cotas emitidas no ambito da Oferta Publica
Inicial do Fiagro JGP.

O Fiagro JGP foi constituido sob a forma de condominio fechado, com estrutura de
remuneracdo baseada no fluxo de pagamentos dos Créditos adquiridos pelo Fiagro JGP
conforme previsto em seu Regulamento e Politica de Investimentos. O Fiagro JGP pretende
adquirir Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA) e cotas de Fundos de Investimentos
em Direitos Creditdrios (FIDC) que montem até o valor aproximado de R$ 150.000.000,00
(cento e cinquenta milhGes de reais) ja considerando custos de transacgdo.
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2. Sobre a gestora

Somos uma gestora de recursos independente, com vasta experiéncia em Investimentos no
Brasil e no exterior. Nossa empresa foi fundada em 1998 por um grupo de profissionais que ja
trabalhava junto desde o inicio dos anos 90. Desde a nossa fundagdo, temos como objetivo
atingir a exceléncia em gestdo de fundos, buscando aliar retornos consistentes com
gerenciamento de risco ativo para preservar o capital investido por nossos clientes.

Seguimos o modelo de Partnership, baseado em hierarquia horizontalizada e ambiente
meritocratico. Primamos pelo alinhamento de interesses entre sdcios e investidores. Gerimos
nossos recursos e os de clientes da mesma maneira. Nossa filosofia de investimentos consiste
em entregar retornos diferenciados e preservar o capital sob gestdo, através de rigorosas
analises fundamentalistas macro e microeconémica, combinadas a uma gestao ativa.
Utilizamos processos de investimento disciplinados e estrito controle de riscos, de modo a
evitar perdas de capital relevantes. Estes sdo os fatores que nos permitem alcangar retornos
consistentes ao longo do tempo.

Contamos com uma equipe sénior e multidisciplinar que faz a gestdo de fundos multimercados
com diferentes niveis de volatilidade, fundos de acGes de diferentes estratégias (Long Biased,
Long Only, Health Care e ESG), fundos de crédito privado que combinam investimentos em
titulos de divida corporativa nos mercados local e internacional e fundos de previdéncia
privada. Uma grade completa de fundos para atender diferentes perfis de investimento, que
vem crescendo, com o lancamento de fundos imobiliarios e de direitos creditdrios.

Também possuimos uma area dedicada a gestdo de patriménio. Na JGP Wealth Management,
focamos no entendimento do perfil de risco e necessidades dos nossos clientes, de forma a
construir portfdlios personalizados.

Linha do tempo JGP

Conheca alguns momentos importantes na nossa sdlida trajetdria.
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Hoje a JGP conta com um total de 126 profissionais, dos quais 32 sécios sdo sdcios, com seu
escritério principal no Rio de Janeiro e outro em S3o Paulo. A gestora tem atualmente RS 26,9
bilhdes de ativos sob gestao.

2.1 Equipe de Crédito

Time sénior multidisciplinar, composto por 12 profissionais com 12 anos, em média, de
experiéncia. 3 gestores e 9 analistas que cobrem mercados High Grade, High Yield, Créditos
Estruturados e ESG, no Brasil e no exterior.

Alexandre de Oliveira Muller

E um dos sécios da JGP e o responsavel pela equipe de gestdo dos fundos de crédito.
Anteriormente, trabalhou no Banco UBS Pactual e foi sdcio do Banco BTG Pactual, onde
liderou o time de Credit Research focado em empresas da América Latina desde 2007.
Alexandre Muller também fez parte da equipe de gestdo de ativos de crédito privado da Icatu
Hartford Asset Management entre 2003 e 2007, participando do desenvolvimento e gestdo de
alguns dos primeiros fundos de investimentos focados em crédito privado do Brasil. Graduou-
se em Economia pela Universidade Federal Fluminense.

Luiza Oswald

E sécia da JGP e responsavel pelas estratégias de fundos de Crédito Estruturados.
Anteriormente, foi sécia da Canvas Capital, onde fez parte da equipe de Gestao de Crédito,
tendo liderado a equipe de Andlise Juridica de Crédito, de 2015 a 2019. Luiza também foi sdcia
da JGP Crédito de 2011 a 2015, tendo participado do desenvolvimento e gestdo dos fundos de
credito estruturados. Luiza trabalhou na coordenacdo da area juridica de crédito do Banco
BBM, de 2004 a 2010. Graduou-se em Direito pela PUC-Rio.

José Pugas

E sécio da JGP e responsavel pelas estratégias de Crédito Sustentavel. Pugas é Cientista
politico, com graduag¢des em Direito na UFRJ e Estudos Culturais e de Midia na UFF, além de
pos-graduagdes em agronegdcio, sustentabilidade e ciéncias politicas na Esalg/USP e IUPERJ.
José Pugas atua em agronegdcio, inovacao e sustentabilidade ha mais de 15 anos, com
projetos desenvolvidos junto aos principais players do setor, governos e entidades
internacionais de fomento. E vice-presidente da Rede ILPF e participante dos principais think
tanks de agropecuaria sustentdvel no pais.

Nikolau Mdller, CFA

E sécio e analista de crédito na JGP desde 2011. Antes de juntar-se ao time de anélise
capitaneado por Alexandre Muller em 2014, foi analista de créditos problematicos, cobrindo
os mercados de divida corporativa brasileira, distressed assets, special situations, ativos
iliquidos, legal claims, bonds high yield globais e empréstimos bancarios para os Fundos de
Distressed Debt geridos pela JGP Gestdo de Crédito. Anteriormente, trabalhou na equipe de
anadlise da Root Capital, uma empresa de gestdo de ativos focada em divida corporativa.

Antonio Pedro Ledo Teixeira, CFA

E sdcio e analista de crédito na JGP desde 2014. Anteriormente, trabalhou como analista de
crédito na Arbitral Finance, com foco em titulos de divida dos mercados emergentes e paises
G7. Antonio é formado em Economia pela PUC-Rio.

Julia Bretz
E sdcia e analista de crédito na JGP desde 2019. Anteriormente, atuou por 6 anos como
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analista de Research de Renda Fixa da BCP Securities, cobrindo principalmente Brasil e outros
setores especificos na América Latina como setor aéreo, alimentos e bebidas, agribusiness e
construcdo. Antes de se dedicar exclusivamente ao trabalho na BCP, trabalhou brevemente
para a Eleva Educacdo. Julia é bacharel em Economia pela FGV-RJ e obteve o certificado do
series 7.

Carla Morais

E analista de estruturacdo de produtos na JGP desde 2021. Anteriormente, atuou por 7 anos
como analista sénior de operagdes de crédito no BTG Pactual e teve passagens por outras
instituicdes como Banco Genial, XP Investimentos e mais recentemente na Necton Corretora
(grupo BTG Pactual). Carla ingressou no mercado financeiro em 2008, é graduada e tem curso
de extensdo em financas pelo Coppead-UFRJ e MBA em financas pelo IBMEC-RJ.

Guilherme Spiller
E sdcio e analista de crédito na JGP desde 2018. Anteriormente, trabalhou como analista de
Back-office na JGP Gestdo de Recursos desde 2016. Guilherme é Economista pela PUC-Rio.

Hugo Benamor

Hugo Benamor é analista da area de créditos estruturados na JGP desde 2020. Possui
bacharelado em direito pela Universidade Federal do Rio de Janeiro e pds-graduacdo em
direito privado patrimonial pela Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro. Hugo
trabalhou entre abril de 2006 e agosto de 2009 no TozziniFreire Advogados e, posteriormente,
atuou como advogado do departamento juridico da MPE S.A. Participa¢Ges e Administracao,
entre agosto de 2009 e janeiro de 2020. Hugo é advogado especializado nas areas, civel,
contratual, de licitagOes e recuperagao de crédito.

Bruno Souza

E o Chief Data officer da JGP Crédito desde de 2019. Antes de se juntar a JGP Crédito, Bruno
atuou por 8 anos na area de desenvolvimento de sistemas da JGP Gestdo de Recursos. Antes
disso, foi analista de sistemas em empresas como Petrobras, Previ, BRQ e Endev. Bruno é
formado em Ciéncia da Computac¢do pela UERJ e possui MBA em Finangas pela FGV.

Gabriel Serta

Gabriel Sertd é analista de crédito na JGP desde 2020. Anteriormente trabalhou nas areas de
Equities e Backoffice da JGP, de 2018 a 2019. Gabriel também fez parte da equipe de Gestdo e
Recuperacgdo de Ativos Estressados lliquidos da Brasil Plural de 2017 a 2018. Além disso, tem
passagem por duas empresas de engenharia civil, Piratininga Incorporacoes e ZJ Construcdes,
de 2015 a 2016. Gabriel é Engenheiro de Produgao pela PUC-Rio.

Gabriela El-Jaick

Gabriela El-Jaick atua na drea de Crédito da JGP desde 2020, tendo dedicado parte de seu
tempo especificamente a ESG. Anteriormente trabalhou no Banco BOCOM BBM na area de
Analise de Crédito, de 2019 a 2020. Gabriela é aluna de Ciéncias EconGmicas pela PUC-Rio.

Fonte: https://www.jgp.com.br/quem-somos#equipe

3. Visao geral de mercado e do agronegdcio
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A atividade do agronegdcio compreende todas as etapas econGmicas conectadas a producdo e
subproducdo de produtos derivados da agricultura e da pecudria. Sua relevancia econémica é
uma constante histdrica na formacdo do Estado Brasileiro e deixa uma marca indelével no
perfil de ocupacdo territorial do nosso pais.

Por se tratar de uma economia complexa, com diversos produtos e subprodutos em constante
evolugdo de processos, o agronegécio demanda analises especializadas em seus sub-setores e
principais temas para termos uma visao objetiva de seus indicadores e desempenho produtivo
e econOmico. Essa particularidade faz com que o agronegdcio tenha em seus atributos mais
basicos de competitividade a atualizagdo constante e a diversidade de temas de analistas
especializados.

Nas préximas se¢Oes, faremos uma incursdo sobre as principais estatisticas representando a
relevancia sistémica do setor do agronegdcio brasileiro e ao final ingressando em uma analise
das principais sensibilidades setoriais e como elas serdo tratadas pela estratégia do FIAGRO ora
apresentado.

Temos que nos atentar que o agronegdcio passa por uma de suas maiores revolugdes, com a
transicdo regenerativa, introducdo de novos métodos produtivos land-free e animal-free,
aumento dos investimentos em estruturas produtivas altamente intensivas e assimilacdo de
novos modelos de negécio que estejam mais alinhados as demandas globais para economia
verde. Serd sobre esse tecido que comporemos nossas analises e traremos nossas analises
preliminares.

3.1. A importancia do agro brasileiro

De acordo com o Centro de Estudos Avancados em Economia Aplicada (Cepea), o Produto
Interno Bruto (PIB) do agronegdcio brasileiro avangou 24,31% em 2020 e alcangou 26,6% no
PIB brasileiro.

Segundo dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), de 2011 a 2020, o PIB
brasileiro retraiu 1,2% enquanto o agronegdcio cresceu 25,4%.

Evolucao do PIB — 2011 a 2020
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Fonte: IBGE (24/ago/21)

https://www.ibge.gov.br/estatisticas/economicas/contas-nacionais/9300-contas-nacionais-
trimestrais.html?=&t=resultados&utm_source=landing&utm_ medium=explica&utm campaign=pib#evolucao-
taxa%20-%3ETabelas%20completas > Acessar Tabelas Completas (tabelas com dados atualizados) > Aba Base Mével

3.2. Projecdes macroeconOmicas

Projecoes de crescimento do PIB
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Fonte: JGP (25/ago/21)

Fonte: Boletim Focus (10/set/21)
https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus/10092021

Em 2019, a populacdao mundial era de 7,7 bilhdes de habitantes. De acordo com projecdes
disponibilizadas no World Population Prospects 2019 pela Organizacdao das Na¢des Unidas
(ONU), as projecdes populacionais sdo de crescimento acelerado e continuo nos préximos
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anos. Estima-se que a populagdao mundial deve chegar a 8,5 bilhdes em 2030,
aproximadamente 9,1 bilhdes em 2040 e 9,7 bilhdes de pessoas em 2050.

De acordo com o World Urbanization Prospects 2018 também disponibilizado pela
Organizac¢do das Nagdes Unidas (ONU), atualmente, temos 56,2% da populagdo mundial
vivendo em areas urbanas. Esse percentual deve chegar em 68,4% até 2050.

O crescimento populacional, o aumento da populagdo em areas urbanas, além de outros
fatores como o aumento do consumo, impacta na demanda por alimentos, que devera crescer
significativamente nos proximos anos.

Recentemente, o IPCC, através do relatério AR6 WG1, indica com elevada probabilidade que
os préximos 30 anos serdo climaticamente desafiadores, com drdsticas mudangas em nossos
regimes de chuvas, temperaturas e aumento de ocorréncia de eventos extremos. Os esforgos
de reversdo dependem da interrupcdo imediata das emissées e inicio da retirada de GEE da
atmosfera. A adogdo intensiva de tecnologias ainda em seus estagios iniciais de
desenvolvimento e a complexidade de compromissos coletivos fazem com que esse processo
seja de improvavel éxito até 2050.

Diante desses fatores, ha a discussdo constante sobre a incapacidade de producdo de
alimentos para atender a crescente demanda. O Brasil, como um dos players mais relevantes
do agronegdcio, se beneficia do aumento da demanda, mas é necessario aumento de
produtividade e, entre outros fatores, reducdo de terras degradadas e queimadas.

Segundo estudo do Ministério da Agricultura, Pecudria e Abastecimento (Mapa), da Empresa
Brasileira de Pesquisa Agropecuaria (Embrapa) e da Universidade de Brasilia (UnB) estima-se

que a produgdo de graos do Brasil devera crescer 27% entre 2020 e 2030 em fungao
principalmente de ganhos de produtividade.

3.3 Crescimento do agronegdcio

Taxa acumulada ao longo do ano

Periodo Agropecuaria Industria Servigos PIB
2015 3,3% -5,8% -2,7% -3,5%
2016 -5,2% -4,6% -2,2% -3,3%
2017 14,2% -0,5% 0,8% 1,3%
2018 1,3% 0,7% 2,1% 1,8%
2019 0,6% 0,4% 1,7% 1,4%
2020 2,0% -3,5% -4,5% -4,1%
2021.1 5,2% 3,0% -0,8% 1,0%

Fonte: IBGE (25/ago/21);

https://www.ibge.gov.br/estatisticas/economicas/contas-nacionais/9300-contas-nacionais-
trimestrais.html|?=&t=downloads&utm_source=landing&utm medium=explica&utm campaign=pib#evolucao-taxa
> Acessar ‘Tabelas completas’ e Fazer download do arquivo ‘Tab_Compl_CNT.zip’; Abrir o arquivo no excel, aba 'Tx.
Acumulada ao Longo do Ano'
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Exportagcoes Agro — Brasil

Fonte: COMEX (25/ago/21)

http://comexstat.mdic.gov.br/pt/geral > Periodo (Ano Inicial 2011 e Ano Final 2020); Filtros (ISIC Segao e
CUCI Grupo)

3.4. Aumento da produtividade (devido a insercao de
novas tecnologias) e area total cultivada
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Fonte: Companhia Nacional de Abastecimento (CONAB) (25/ago/21)
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https://www.conab.gov.br/info-agro/safras/serie-historica-das-
safras/item/download/39365 8c630dac78366bf50a4aed799b59934f > Area Plantada (Area > Algod3o);
Produtividade Pluma (Produgdo > Algodao)
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Fonte: Companhia Nacional de Abastecimento (CONAB) (25/ago/21)

https://www.conab.gov.br/info-agro/safras/serie-historica-das-
safras/item/download/39365 8c630dac78366bf50ad4aed799b59934f > Area Plantada (Area > Milho); Produtividade
Pluma (Produgdo > Milho)
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Soja
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Fonte: Companhia Nacional de Abastecimento (CONAB) (25/ago/21)

https://www.conab.gov.br/info-agro/safras/serie-historica-das-
safras/item/download/39365 8c630dac78366bf50a4aed799b59934f > Area Plantada (Area > Soja); Produtividade
Pluma (Produgdo > Soja)
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Fonte: Companhia Nacional de Abastecimento (CONAB) (25/ago/21)

https://www.conab.gov.br/info-agro/safras/serie-historica-das-
safras/item/download/38844 c4936932f433ad975e77e4a038f0f9df > Area Plantada (Area > Brasil); Produgdo
(Producdo > Brasil)

3.5 Representatividade do agronegdcio no PIB do Brasil

Participacao do Agro

Fonte: IBGE (SNCT — Sistema de Contas Nacionais Trimestrais)

https://www.ibge.gov.br/estatisticas/economicas/contas-nacionais/9300-contas-nacionais-
trimestrais.html?=&t=downloads&utm source=landing&utm medium=explica&utm campaign=pib#evolucao-taxa
> Aba ‘Base Movel’

211

www. igp.com.br



Impacto da Sazonalidade - Primeiro Trimestre
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Fonte: IBGE (SNCT — Sistema de Contas Nacionais Trimestrais)

https://www.ibge.gov.br/estatisticas/economicas/contas-nacionais/9300-contas-nacionais-
trimestrais.html?=&t=downloads&utm source=landing&utm medium=explica&utm campaign=pib#evolucao-taxa

> Aba ‘Tx. Acumulada ao Longo do Ano’

Hoje, temos programas disponibilizados através do Ministério da Agricultura, Pecuaria e
Abastecimento, como o Plano Safra, com o intuito de subsidiar linhas de investimento para os
produtores agricolas.

O Projeto de lei do Congresso Nacional (PLN) 4 aprovado em junho-2021 aprovou RS 3,73
bilhGes em subvencdes para taxas de juros do crédito rural no orcamento do Governo Federal
para o periodo 2021/2022. As limita¢des do orcamento do governo federal reduziram o
volume de subven¢des quando comparado aos R$8,9 bilhdes direcionados durante o ano de
2018.

Fonte: Anbima (08/2021)

https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/estatisticas/varejo-private-e-gestores-de-patrimonio/private-
consolidado-mensal.htm

https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/estatisticas/varejo-private-e-gestores-de-patrimonio/varejo-
consolidado-mensal.htm

https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/estatisticas/fundos-de-investimento/fi-consolidado-historico.htm

Apesar da importancia desse tipo de iniciativa, ha limitagdo financeira para atender toda a
cadeia produtiva. Com isso, observamos uma crescente participa¢do do setor privado para
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financiamento dos produtores rurais, adicionando alternativas de crédito para o segmento.
Esse crescimento pode ser observado pelo volume de emissdes de Certificados de Recebiveis
do Agronegdcio (CRA) e de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRI) e Fundos de
Investimentos Imobilidrios (Fll) de papel nos ultimos anos.

*Dados de 2021 referentes ao 12 semestre
Fonte: Anbima (23/ago/21)

https://www.anbima.com.br/pt br/informar/relatorios/mercado-de-capitais/boletim-de-mercado-de-
capitais/primeiro-semestre-encerra-com-r-253-bi-em-captacoes.htm > Acessar Baixar o arquivo completo
> Aba Mercado de Capitais

*Dados de 2021 referentes ao 12 semestre
Fonte: Anbima (23/ago/21)
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https://www.anbima.com.br/pt br/informar/relatorios/mercado-de-capitais/boletim-de-mercado-de-
capitais/primeiro-semestre-encerra-com-r-253-bi-em-captacoes.htm > Acessar Baixar o arquivo completo
> Aba Mercado de Capitais

3.6. Andlise de Sensibilidades Estruturais e tendéncias do
agronegocio brasileiro

Paralelamente ao diagndstico positivo da relevancia do setor do agronegdcio para o
desempenho sistémico da economia brasileira, devemos observar as fragilidades estruturais,
oportunidades de desenvolvimento e tendéncias futuras aplicadas ao setor nos préximos anos.
Essa abordagem analitica sobre o agronegécio brasileiro acaba por revelar alguns fenémenos
proprios e de intensivo impacto sobre o desenvolvimento setorial que destacamos agora:

A- Heterogeneidade do agronegdcio brasileiro

B- Superacdo de desafios logisticos e de estruturas de pds-colheita

C- Profissionalizagdo na gestdo financeira e inovag¢do no acesso a crédito

D- Atransi¢cdo verde como nova plataforma de crescimento do agronegécio brasileiro

Esses fendmenos sdao concomitantes e sinérgicos, gerando uma pressao transformacional nos
distintos subsetores do agronegdcio brasileiro e internacional. Consideramos em nossas
anadlises de viabilidade aplicada ao setor essas forcas de atuagdo na composicdo dos cenarios
futuros ora detalhados.

Heterogeneidade do agronegdcio brasileiro

Ao observarmos as cadeias do agronegdcio brasileiro, identificamos uma concentracgao
principalmente no complexo agroexportador nas cadeias da proteina animal e biocombustiveis
baseados em cana-de-aclcar. Ao considerarmos o valor bruto total de producdo no Brasil
consolidado pelo MAPA em julho de 2021, temos uma distribuicdo pouco heterogénea. O
setor de soja representa RS 3,30 de cada RS 10,00 de producido do setor agropecuario no
Brasil, seguido no seguimento agricola pela produgdo de milho, que representa 12% do VBP
total do setor. O setor pecudrio representa 32% do total do setor, ou seja, 0 somatério dos
subsetores de bovinos, suinos, frango, leites e ovos é inferior ao do complexo produtor da soja
no Brasil. A elevada concentra¢do do VBP do agronegdcio brasileiro nos setores de soja, milho
e bovinos (14% do total do VBP do setor agronegdcio em 2021) é acentuada ao identificarmos
que 79% de toda produgao de graos no Brasil é voltada para nutrigao animal (WWF, 2020).

A leitura consolidada desses dados nos permite afirmar que 67,55% de todo a atividade
agropecuaria brasileira, em um total superior a 750 bilhdes de reais, é dependente
diretamente da cadeia de proteina animal. Em um reduzido 8% do total de VBP temos a cana-
de-acucar, base do complexo de biocombustiveis e que recepcionara grande parte dos valores
residuais de producdo das oleaginosas de milho e soja. Portanto, podemos considerar a baixa
heterogeneidade do agronegdcio brasileiro um desafio para sua resiliéncia na eventualidade
de mudancas no perfil de consumo de biocombustiveis e proteina animal no mercado
internacional, sendo 80% de nosso setor do agronegdcio dependente de duas cadeias
produtivas. Considerando que 26,6% do PIB brasileiro é oriundo do agronegdcio como
observamos em reflexdes anteriores, o desempenho de nosso PIB depende 21% de duas
cadeias que estdo em rdpido processo disruptivo.

O elevado risco de dependéncia da economia brasileira dessas duas cadeias deve levar a uma
pressao por diversificacdo do agronegdcio brasileiro para manté-lo competitivo (considerando
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gue a base do agronegdcio brasileiro é e deve seguir sendo agroexportador). As estruturas
atuais de crédito sdo majoritariamente voltadas para atender a esse perfil de baixa diversidade
do agronegdcio brasileiro, com operagdes de curto prazo, seja por estabelecimentos
bancdrios, cooperativas ou garantidas em modalidades de barter junto a traders e revendas,
visando safra e safrinha de ciclos curtos entre plantio, colheita e comercializa¢do. Essa
fragilidade da estrutura de crédito afasta a possibilidade de diversificacdo agroprodutiva
brasileira e devera ser superada para reduzirmos a dependéncia do PIB Brasil em relagdo ao
PIB proteina animal e biocombustiveis.

Acreditamos que essa necessidade de mudanca de perfil de necessidade de crédito
impulsionara a introducdo de mecanismos financeiros mais sofisticados capazes de atender
esses setores até entdo reduzidos em sua importancia no VBP Global do agronegdcio
brasileiro, destacadamente nas culturas perenes e outras que se destaquem pelo manejo de
baixo carbono como sistemas agroflorestais.

Superagao de desafios logisticos e de estruturas de pds-colheita

A expansdo do agronegdcio brasileiro desde os anos 90 ndo pode ser confundido com a sua
modernizagdo nos seus diferentes segmentos. A melhoria das técnicas produtivas que
representaram o ganho de produtividade por hectare ocupado e o desenvolvimento de
tecnologias que nos permitiram estabelecer as novas fronteiras agricolas em regiées como o
MATOPIBA e norte do Mato Grosso e Goids sdo ganhos inquestionaveis das ultimas 3 décadas
do agronegdcio brasileiro. No entanto, temos déficits logisticos e de pds-colheita que reduz a
competitividade potencial do agronegdcio brasileiro.

A dependéncia de modais rodoviarios é uma realidade difundida na maior parte dos polos
produtivos do agronegdcio brasileiro, com médias superiores a 1500km em trechos terrestres
separando as areas produtivas dos portos de escoamento e mercados consumidores. Somente
as condigOes precarias das estradas brasileiras elevam segundo a CNT em 26,7% o custo de
transporte da produgao agroprodutiva brasileira. Em termos percentuais, as perdas, de 1,17%
da producdo da soja e de 1,27% do milho, sdo pequenas, mas elas corresponderam,
respectivamente, a RS 3,19 bilhdes e RS 1,31 bilhdo nessas culturas segundo dados produzidos
pela ESALQLog. No caso do milho, 61,59% das perdas foram causadas pela necessidade de
armazenagem, seguida pelas perdas nas rodovias (12,2%), no transporte multimodal
ferroviario (8,69%), no transporte rural da fazenda ao armazém (6,5%), nos portos (6,41%) e
no multimodal hidrovidrio (4,54%).Para a soja, a armazenagem foi responsavel por 52,3% das
perdas, seguida pelas perdas nos portos (13,1%), no transporte rodovidrio (12,7%), no
transporte multimodal ferroviario (11,3%), no transporte rural das fazendas aos armazéns
(5,5%) e no transporte multimodal hidroviario (5%).

Essas perdas acumuladas em um cenario de crescente competicdo global obrigardo a
investimentos na eficiéncia de armazenamento e logistica, destacadamente para produtos
pereciveis que sdo a base produtiva do agronegdcio brasileiro. O acesso a capital para
retificacdo dessa deficiéncia brasileira no pds-colheita nos obrigara a prover solugées de
crédito adequadas as suas particularidades.

Profissionalizacao na gestao financeira e inovagao no acesso a crédito

Ao considerarmos nas sec¢des anteriores o custeio de soja como o cendrio mais representativo
do crédito rural no Brasil e observando o Mato Grosso como o principal estado produtor de
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graos, podemos deduzir muito da observagao do perfil do crédito acessado pelo produtor
brasileiro.

Apesar do crescimento nas operacdes financiadas pelo Plano Safra, principal fonte de crédito
federal para o agronegdcio brasileiro, os estudos de funding da soja no Mato Grosso apontam
gue somente 11% dos recursos usados pelo sojicultor mato-grossense na safra 2020/2021
foram originados de bancos com recursos federais, niUmero inferior aos recursos proprios que
constituiram 17% do total de participagdo dos agentes no financiamento do custeio da soja e
bem inferior aos 35% financiados pelas multinacionais e 13% financiado por revendas em
modalidades de barter. O aumento de uso de recursos por estabelecimentos bancarios nas
ultimas duas safras foi de 1% no total de participagdao do mix de agentes de financiamento de
custeio, enquanto as multinacionais aumentaram em 7%.

Essa pequena andlise indica o perfil de intencdo de acesso a crédito de um segmento relevante
no agro nacional — que teoricamente é o melhor atendido pelas politicas publicas de crédito e
gue se encontram em maiores niveis de sofisticacdo de acesso a crédito bancario. A
desbancarizacdo das dividas do agronegdcio e a necessidade de acesso a mais capital para
operacgdes de crédito em revendas e multinacionais — com destaque para revendas que
precisardo reconquistar seu share no composto de funding e ingressar em culturas perenes —
devem gerar oportunidades de sofisticacdo de mecanismos estruturados de crédito. A redugao
de recursos federais impactara diretamente esse balanco, com o aumento da participa¢do das
revendas no composto de financiamento. A profissionalizacdo crescente do produtor brasileiro
deve prepara-lo para acessar em condi¢Ges mais competitivas o mercado de capitais e a
atuacdo junto a esses canais ndo-bancarios serad um potencial canal de originacdo para as
operacgdes do FIAGRO.

A transicao verde como nova plataforma de crescimento do
agronegocio brasileiro

Dois fatores serdo preponderantes para a reorganizacdo das fronteiras agricolas brasileiras nos
proximos 30 anos: a mudanca climatica acentuada em areas de alta produtividade agricola e a
contabilidade ambiental aplicada a commodities agricolas.

Na drea conhecida como Regido da Mongdo da América do Sul, que compreende parte do
Centro-Oeste brasileiro e da Amazonia, prevé-se uma elevagdo de temperaturas duas vezes
mais acentuada que a taxa de aguecimento global, além de um aumento na incidéncia de
periodos secos mais longos e exposi¢do a incéndios. Essa area concentra os nossos principais
polos produtores de grdos, altamente suscetiveis as condi¢es climaticas desfavordveis que se
desenham no futuro préximo, apresentado pelo relatério IPCC. Importantes areas de expansao
agricola como Matopiba e dreas consolidadas como a regido Sul também sofrerdo os efeitos
das mudancas climaticas, com destaque para o aumento ainda mais grave de periodos secos
em grande parte da regido do Matopiba e aumento de tempestades torrenciais no Sul.

A disponibilidade hidrica e a regularidade térmica e pluviométrica sdo fatores criticos para o
sucesso do modelo brasileiro do agronegdcio, que nos permite ter mais safras anuais e um
amplo territdrio a ser explorado. A descontinuidade desses fatores gerard inevitavelmente
uma rediscussdo sobre a viabilidade econémica de producdes de graos em determinadas areas
hoje consideradas nobres para producao agricola.

Ao ingressarmos na discussdo da contabilidade ambiental, devemos observar os eventos que
suscitem a inclusdo da precificacdo do carbono no custo final das commodities. Nesse cenario,
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areas que sejam consideradas de prioritaria restauracdo ambiental ou que tenham passado
por substituicdo recente de biomas com alto estoque de carbono por atividades agricolas
verao sua competitividade ambiental reduzida no mercado internacional.

Adicionalmente ao custo de carbono das commodities agricolas brasileiras também é
importante que se considere as emissGes decorrentes da sua logistica de transporte. A logistica
agraria brasileira se concentra no modal rodovidrio, intensivo em emissdes. Em uma
contabilidade ambiental mais restritiva, esse custo de carbono pode ser um divisor de
viabilidade econ6mica para bolsGes produtivos com logistica ambientalmente ineficiente.

Nesse cenario, a contabilizagdo pela primeira vez do custo ambiental sobre uma commodity
podera impactar o valor de terra e a exclusdo de regies produtivas do portfélio de compras
das principais traders, promovendo uma mudanca de perfil de ocupacédo de solo.

A pressdo dos compradores sera outro fator importante para mudancas radicais nas praticas
de manejo. No momento da redac¢ao dessa carta, das 20 maiores empresas de alimentos do
mundo, 7 apresentavam programas de fomento a agricultura regenerativa e 3 estabeleceram
metas de transicdo de sua base de fornecedores de commodities para praticas regenerativas.
A necessidade de insetting dessas empresas para alcance de metas de neutralidade de
carbono tende a promover uma aceleracao na criagdo de praticas de manejo regenerativo nas
suas bases de fornecimento. A transi¢cdo regenerativa impactara positivamente em especial os
segmentos de bioinsumos e biofertilizantes, pela propriedade de aumentar a capacidade do
solo de sequestrar carbono no primeiro caso e de ter uma baixa emissao e lixiviagdo em
contraponto aos fertilizantes quimicos no segundo caso.

Adicionalmente a esses cendarios, devemos nos atentar para o comportamento do mercado de
proteina animal — destacadamente de origem bovina — perante as novas tendéncias globais de
reducdo e eliminagdo das emissdes de GEE. Ao analisarmos os 10 principais produtos
exportados pelo Brasil de janeiro a julho deste ano (equivalentes a 62% do total de
exportagdes), 6 sdo oriundos do agronegdcio (31% do total exportado): soja em graos,
acucares e melaco, farelos de soja e outros alimentos para animais, carne bovina, carne de
frango, e celulose. Nesta ordem de importancia. Somamos a essa analise de balanga comercial
as analises realizadas de VBP do agronegdcio brasileiro para reforcar nossa preocupagdo com a
dependéncia de poucas cadeias em rdpida disrupgao.

Essa proporcionalidade é positiva em um mundo que consome cada vez mais proteina. As
projecGes de todos os principais institutos de pesquisa sdo unanimes no aumento de consumo
de proteina global. A questdo é que a fonte hegemonica de proteina enfrenta novos entrantes
mais alinhados as demandas globais por menos uso de solo, menos uso de dgua e menores
emissdes. Do total de emissGes de GEE 15% sdo oriundos da produc¢do de animais e 77% do
total de terras cultivadas hoje sdo dedicadas para essa atividade. A baixa eficiéncia dessa
atividade econbémica provavelmente provocara um escrutinio ambiental inédito no segmento.

As pressdes internacionais por solugdes mais ambientalmente efetivas no setor da pecuaria
bovina de corte se intensificaram. Precisamos observar se o setor conseguira entregar
respostas efetivas a essas demandas a tempo de ndo terem seus mercados cativos ocupados
por substitutos mais ambientalmente favordveis e comercialmente competitivos. Quaisquer
reducBes de competitividade da proteina animal bovina animal-based perante alternativas
plant-based e, em breve, de culture meat terdo impacto direto sobre o nosso complexo de
producdo de graos e na demanda por ocupacdo de solo dessas culturas.
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A necessidade de conversao das cadeias produtivas tradicionais do agronegdcio para cadeias
verdes serd um dos principais focos de gerac¢do de crédito nos proximos anos. As
peculiaridades desses tipos de operacdo sdo mal atendidas pelos veiculos tradicionais
demandara mecanismos sofisticados com tolerancia a riscos e comportamentos de gestdo de
caixa cujos parametros customizagdo e volume encontram seus melhores correspondentes em
instrumentos como o FIAGRO.

4. Framework ESG

Em 2020, a JGP publicou sua 12 Carta ESG — Environmental, Social and Governance (Ambiental,
Social e Governanca) com o intuito de apresentar conceitos fundamentais para entendimento
do tema e como os fatores ESG foram incorporados nos processos de analise e filosofia de
investimentos da gestora.

Atualmente, estas sao as nossas diretrizes ESG de Investimento:

— Use of proceeds desvinculado de subtracdo de cobertura vegetal nativa;

— Proibicdo de investimento em producdo de graos e pecuaria bovina em areas de bioma
amazonico;

— Producdo ndo pode ser vinculada a fornecimento de matéria prima para industrias em
nossa lista de setores proibidos;

— Inexisténcia de controvérsias socioambientais relevantes que ndo estejam
diretamente remediadas como condi¢Ges de acesso ao capital da operacdo de crédito
a ser realizada;

— Background check do grupo econémico em questdes socioambientais;

— Conformidade com o cddigo florestal brasileiro e demais legislagdes ambientais das
areas investidas;

— Preferencialmente, as emissoras devem possuir inventario de emissdes GHG e
programas de restauracao ambiental, destacadamente em areas de elevado estoque
histérico de carbono;

— Em investimentos pecuarios, devem ser implementadas boas praticas de bem-estar
animal;

— Previsdo de acompanhamento dos compromissos socioambientais pds-emissao.

A JGP realiza de forma constante a revisdo das diretrizes adotadas, entendendo que os fatores
ESG estdao em constante transformacdo. Buscamos a adogao das melhores praticas e adesdo a
iniciativas como o cédigo de Stewardship da AMEC e ao PRI (Principles for Responsible
Investment) das Nag¢Oes Unidas.

5. Processo de Investimento e Pipeline

O Fundo de Investimento das Cadeias Produtivas do Agronegdcio (Fiagro) foi criado pela Lei n?
14.130 de 29 de marco de 2021, com o intuito de aumentar a captac¢do de recursos financeiros
para toda a cadeia do agronegdcio, tornando esse investimento mais acessivel tanto para
pessoas fisicas quanto juridicas, seja através da aplicagdo em ativos financeiros como em
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imoveis rurais, dentre outros, representando importante avango para o crescimento do
mercado de capitais como fonte de financiamento para o agronegadcio brasileiro

A JGP definiu seus ativos-alvo para o Fiagro JGP através da identificacdo de oportunidades
disponibilizadas pelo mercado e de operagdes originadas e estruturadas pela prépria gestora e
por uma abrangente rede de parceiros formada por bancos, securitizadoras e corretoras, entre
outros. Apds a andlise das oportunidades de investimentos, cada ativo-alvo passa por processo
de aprovacdo interna da gestora, através de Comité de Crédito e Riscos.

Processo de Crédito Estruturado

O processo de investimentos em ativos com risco de crédito privado leva em consideragdo
aspectos reputacionais, de competitividade de cada empresa e os impactos econémicos e
socioambientais de cada operacdo financiada, conforme resumido na figura abaixo. A analise
da adequacao da formalizacdo de contratos e garantias é coordenada pelo departamento
juridico da JGP e pode ser complementada a partir da contratacdo de assessores legais
externos contratados, caso necessario. A analise de crédito é complementada ainda por meio
de consultorias que centralizam dados e informacGes referentes a participantes essenciais da
operagdo, como os sécios e administradores de cada empresa financiada, além de subsidiarias
e outras empresas do grupo.

Processo de Investimento consolidado e integrado para fatores ESG
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Concluida a analise dos fatores de crédito e ESG de cada operacgdo passivel de investimento, o
analista responsavel apresenta o caso para o Comité de Crédito Agro da JGP, responsavel pela
supervisdo de aspectos relevantes para titulo investido e pela definicdo do rating interno da
operacdo, a partir do qual serd determinada a exposi¢do maxima, em percentual do
patrimonio, ao ativo investido. O Comité de Crédito Agro da JGP conta como membros
permanentes Alexandre Muller, André Jakurski, Luiza Oswald, José Pugas, Isabel Galvao e
Daniela Kubudi, além dos analistas de crédito da gestora, e podera contar com membros
convidados de outras areas da JGP que possam complementar o debate. Uma vez realizado o
investimento, a equipe de crédito da JGP fica responsavel pelo monitoramento da
performance socioecondmica do emissor e das garantias envolvidas na operagdo, enquanto a
area de risco monitora os limites de enquadramento / concentragdo previstos para o fundo.

Limites maximo de exposicdo em fungdo do rating de crédito JGP

Rating / Limite Maximo

A+ => maximo 15% B => maximo 5%
A =>maximo 12,5% B- => maximo 3%
A- => maximo 10% C => ndo investivel

B+ => maximo 7,5%
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*A RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE.

6. Estudo de viabilidade

6.1 Premissas

Na construcgdo do estudo de viabilidade, projetamos os resultados esperados para os préximos
5 anos, a partir das seguintes premissas:

Carteira formada por 90% dos ativos indexados ao CDI e 10% indexados ao IPCA
Spread médio de 350bps sobre a NTNB de referéncia para os ativos em IPCA e de
400bps para os ativos em CDI
Estrutura de 1,18% de taxa de administragdo e de 20% de performance sobre o
benchmark de CDI+2,0% estabelecido para o fundo
Apuracdo mensal de resultado para o fundo
Distribuicdo mensal dos resultados do fundo

— De forma conservadora, ndo assumimos ganhos de marcacdo a mercado / desinvestimento
via mercado secundario para o fundo, o que poderia representar um incremento em
seus resultados e no seu dividend yield estimado.

Acreditamos que o segmento do agronegdcio apresenta boa resiliéncia de resultados mesmo
frente a um cenario de nova piora da pandemia por Covid-19 causada por novas variantes,
consideradas questdes estruturalmente necessarias a sociedade e economia, como consumo e
exportacdo de alimentos. Dessa forma, esse estudo de viabilidade ndo incorpora deterioracao
material de projecdes a partir de nova piora da pandemia por Covid-19.
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(1) CDI estimado a partir da curva BMF do dia 11/10

(2) Premissa de IPCA do boletim Focus do dia 08/10, com ano 1 equivalente a previsdo para o ano de
2022

(3) Considera a taxa ANBIMA da NTNB 2026 base 11/10

A RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE.

7. Conclusoes

A alta competitividade do setor agro brasileiro e a caréncia de veiculos no mercado financeiro
atualmente disponiveis para o financiamento do setor, que tende a ser alterado com o
langamento dos recém criados FIAgros, representam a base para o cenario construtivo que
temos para a performance dos ativos de crédito do segmento. Apesar de desafios existentes
ainda relacionado a formalizagdo das empresas do setor e da execu¢do de determinados tipos
de garantias no agro, um sdlido processo de investimentos executado por uma equipe bem
estruturada e experiente devem ser capazes de permitir a execu¢ao bem sucedida do nosso
primeiro fundo de crédito dedicado ao agronegdcio brasileiro. Por fim, a transicdo da matriz de
financiamento do agronegdcio brasileiro, reduzindo a dependéncia de fontes subsidiadas em
diracdo a captagdes via mercado de captiais, deve representar um cendrio favoravel em termo
de oferta de ativo, de modo a nos permitir uma confortavel sele¢do de boas oportunidades
para a carteira do fundo.
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Estudo de viabilidade realizado por Alexandre Muller, gestor, e atualizado e assinado em
01/11/2021.

Rio de Janeiro, 01 de novembro de 2021.
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Informe Anual

FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS

Nome do Fundo: AGROINDUSTRIAIS JGP CREDITO - CNPJ do Fundo: 42.888.292/0001-90
FIAGRO - IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: | 13/10/2021 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRIGPXCTF006 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl.s?as possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Renda
Class1ﬁcag:a0~ Segmento de Atuagido: Outros Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
< . 30/06
Duracio: social:
Mercado de negocia¢io Bolsa Entidade admn‘ustradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do -
. . BANCO DAYCOVAL S.A. CNPJ do Administrador: 62.232.889/0001-90
Administrador:
(11) 3138-0921
AV. PAULISTA, 1793, 2° andar- Bela .
Endereco: Vista- Sdo Paulo- SP- 01311200 Telefones: (11) 3138-1678
(11) 3138-1678
Site: www.daycoval.com.br E-mail: middlesmc@bancodaycoval.com.br
Competéncia: 10/2021
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
. e - 13..18.9.8/82/0- |Rua Humaita, n® 275, 11° andar (parte) e 12° andar,
1.1 |Gestor: JGP GESTAO DE CREDITO LTDA. 00 Humait, CEP 22261-005. Rio de Janeiro - RJ (11) 4878-0001
- - S -
1.2 lcustodiante: BANCO DAYCOVAL S.A. 83.23.2.8/89/0— ?ggmda Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01.311- (11) 3138-0921
1.3 [Auditor Independente: Grant Thornton 10..83.0.1/08/0- |Av Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 12° Andar, Sao (11) 3886 5100
00 Paulo SP
1.4 |[Formador de Mercado: ../-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: ./~
17 Empresa Especializada para administrar as .
" |locagoes: B
1.8 |Outros prestadores de servigos':
Nao possui informagdo apresentada.
2. |Investimentos FII
2.1 [Descri¢do dos negocios realizados no periodo
[Ndo possui informagdo apresentada.
3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:
O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do
Fundo.
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo
[Ndo possui informagdo apresentada.
4.2 [Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuaciio relativo ao periodo findo
INdo possui informagao apresentada.
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira
INdo possui informagao apresentada.
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
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6. Valor Contibil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
Py Valoriza¢ao/Desvalorizagio
Relacdo de ativos imobilidrios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
[Ndo possui informagao apresentada.
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliagao
INdo possui informagao apresentada.
7. [Relacdo de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.
8. [Relac¢iio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagdo apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
INao possui informagdo apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1 |[Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariao a disposi¢cdo dos cotistas para analise:

[Avenida Paulista, 1.793 - 2° andar
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais

10.2 [Indica¢do dos meios de comunica¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Correio eletronico, website do administrador fiducidrio (https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais) e na pagina do FI
[AGRO na CVM (https://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=fundosreg)

10.3 |Descriciio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacdo a distincia e envio de comunicac¢io
escrita ou eletrénica de voto.

(i) verificagdo junto ao Escriturador da qualidade de cotista ou verificagdo de procurag@o enviada pelo cotista constante da base enviada pelo
Escriturador, devendo ser observado que a representacdo deve ser da constitui¢do dos Procuradores inferior a um ano; (ii) A consulta formal ¢
prevista no item 16.12 do regulamento do Fundo e o procedimento para a sua realizagdo se da por meio de formalizagdo em carta, telegrama,
correio eletronico ou fax-simile dirigido a cada cotista; (iii) ndo ha previsdo no regulamento.

10.3 |Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

INdo ha previsdo no regulamento.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneraciio definida em regulamento:

14.1 Pelos servicos de administragdo, gestdo, controladoria e escrituragdo de cotas, o Fundo pagara uma taxa de administragao equivalente a
1,13% (um inteiro e treze décimos por cento) ao ano, sendo que, em relagdo ao montante destinado ao Administrador, observado o valor
minimo mensal de (i) R$ 10.000,00 (dez mil reais) nos primeiros 6 (seis) meses a contar da data da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo,
(ii) R$ 13.000,00 (treze mil reais) a partir do 7° (sétimo) més até o 12° (décimo segundo) més a contar da data da primeira integralizagdo de
Cotas do Fundo, (iii) R$ 15.000,00 (quinze mil reais) a partir do 13° (décimo terceiro) més a contar da data da primeira integralizagdo de Cotas
do Fundo, sendo tais valores minimos atualizados anualmente pelo IGP-M ou indice que vier a substitui-lo ("Taxa de Administragdo").

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

NaN NaN NaN

12

Governanc¢a

12.1

Representante(s) de cotistas

Ndo possui informagdo apresentada.

12.2 [Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Erick Warner de Carvalho Idade: 42
Profissao: Diretor de Administragdo Fiduciaria CPF:
E-mail: Formacio académica: Administragdo de Empresas
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funcdo: 01/08/2019
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos

[Nao possui informagao

apresentada.
Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descricao
Qualquer condenaciio criminal
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. [Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas  |% de cotas detido em |% detido por PF % detido por PJ
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Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%

14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

Ndo possui informagdo apresentada.
15.|Politica de divulgacio de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos a manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

INdo possui informacdo apresentada.

15.2 |Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

[Ndo possui informagdo apresentada.

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

Nio possui informagao apresentada.

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencao, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacaes, se for o caso.

N30 possui informacdo apresentada.
16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
Nao possui informagdo apresentada.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

1 A relag@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
" |das despesas do FII
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