MATERIAL PUBLICITARIO

4632 Serie da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em
Créditos Imobiliarios devidos pela

HAVAN S.A. no montante total de, inicialmente

R$ 500.000.000,00

(quinhentos milhoes de reais)

Classificacado de Risco Preliminar: “AA(exp)sf(bra)” pela Fitch
Ratings

Classificacao da Associacgao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais — ANBIMA dos CRI (I) "Categoria: Corporativo”, (Il) "Concentracao:
Concentrado”, (lll) "Tipo de Segmento: Imoveis Comerciais" e (IV) "Tipo de
Contrato com Lastro: Valores Mobiliarios Representativos de divida. Esta
classificacao foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as
caracteristicas deste papel sujeitas a alterac;oes
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Disclaimer

Este material &€ confidencial, de uso exclusivo de seus destinatarios e nao deve ser reproduzido ou divulgado a quaisquer terceiros, sendo proibida sua reproducgao, total ou
parcial.

Este material foi preparado exclusivamente para as apresentacdes, relacionadas a emissao e a oferta ("Oferta") de certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI") das 4632
Série da 12 emissao da Opea Securitizadora S.A. ("Emissora"), com base em informagdes prestadas pela Emissora e pela Havan S.A. ("Devedora"), e nao implica, por parte do
Banco BTG Pactual S.A. ("Coordenador Lider"), pelo Banco Itai BBA S.A. ("ltad BBA"), Banco Safra S.A. ("Banco Safra") e pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos
e Valores Mobiliarios S.A. ("XP Investimentos", e quando mencionados em conjunto com o Coordenador Lider, Itat BBA, Banco Safra, os "Coordenadores"), nenhuma
declaragao ou garantia com relacao as informagdes contidas neste material ou julgamento sobre a qualidade da Oferta, da Emissora, da Devedora ou dos titulos objeto deste
material e ndo deve ser utilizado como base para a decisao de investimento em valores mobiliarios, € nem interpretado como uma solicitacao ou oferta para compra ou venda
de quaisquer valores mobiliarios e nao deve ser tratado como uma recomendacéao de investimento nos CRI.

Este material apresenta informacdes resumidas e nao € um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o prospecto preliminar da Oferta
("Prospecto Preliminar"), em especial a secao "Fatores de Risco", antes de decidir investir nos CRI. Qualquer decisao de investimento por tais investidores é de sua exclusiva
responsabilidade e demanda complexa e minuciosa avaliacao de sua estrutura e devera basear-se unica e exclusivamente nas informacdes contidas no Prospecto Preliminar,
que conterao informacdes detalhadas a respeito da Oferta, dos CRI, da Devedora, das atividades, operacdes e historico da Devedora, dos riscos relacionados a fatores
macroecondmicos, ao setor imobiliario, a Emissora, aos direitos creditorios, as atividades da Devedora e aos CRI.

Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos de
inadimplemento, liquidez e outros riscos associados a esse tipo de ativo, considerando sua situacao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacao e perfil de
risco. Para tanto, deverao, por conta propria, ter acesso a todas as informagdes que julguem necessarias a tomada da decisao de investimento nos CRI, incluindo, sem
limitagcao, fatos relevantes e comunicados ao mercado.

Os investidores devem estar cientes que tais informacdes prospectivas estao ou estarao, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as
operacdes da Emissora e da Devedora, que podem fazer com que 0s seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informagdes prospectivas contidas neste
material.

As performances passadas da Devedora ndo sao indicativas de resultados futuros. Os Coordenadores e seus representantes nao se responsabilizam por quaisquer perdas
que possam advir como resultado de deciséo de investimento tomada com base nas informacdes contidas neste material.

Este material ndo é direcionado para objetivos de investimento, situacdes financeiras ou necessidades especificas de qualquer investidor. Este material ndo tem a intencao de
fornecer bases de avaliacao para terceiros de quaisquer valores mobiliarios e nao deve, em nenhuma circunstancia, ser considerada uma recomendacao de investimento nos
CRI. Este material nao contém todas as informacdes que um potencial investidor deve considerar antes de tomar sua deciséao de investimento nos CRI.
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Os investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacao e investigacéo independentes
sobre a Emissora, a Devedora, suas atividades e situacao financeira, sobre os CRI, a Oferta e os riscos inerentes, bem como estarem familiarizados com as informacgdes
usualmente prestadas pela Emissora e pela Devedora aos seus acionistas, investidores e ao mercado em geral, incluindo, mas sem limitagao, por meio de fatos relevantes e
de comunicados ao mercado.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com relagao aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagao de CRI no
mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) nao estejam dispostos a correr risco de crédito de empresas do setor de atuacédo da Devedora.

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que devem ser considerados pelo potencial investidor. Esses riscos incluem fatores como liquidez, crédito, mercado,
regulamentacao especifica, entre outros.

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Emissao, os CRI, a Oferta e este material poderao ser obtidas junto aos Coordenadores.

Ao receber este material e/ou ler as informacdes aqui contidas, o destinatario deve assegurar que (i) tem conhecimento e experiéncia em questdes financeiras, de negocios
e avaliacao de risco suficiente com relagao aos mercados financeiro e de capitais para conduzir sua propria analise, avaliacao e investigacao independentes sobre méritos,
riscos, adequacao de investimento em valores mobiliarios, bem como sobre a Emissora, a Devedora, respectivas controladas, coligadas, setor de atuacao, atividades e
situacao econémico-financeira da Emissora e da Devedora, bem como sobre a Oferta e os CRI, bem como sobre sua propria situagao econémico-financeira e seus objetivos
de investimento; e (ii) o investimento no CRI é adequado ao seu nivel de sofisticacao e ao seu perfil de risco. Os investidores, para tanto, deverao obter por conta propria
todas as informacdes que julgarem necessarias a tomada da decisao de investimento nos CRI.

AS INFORMACOES CONSTANTES DO PROSPECTO PRELIMINAR SERAO OBJETO DE ANALISE POR PARTE DA CVM E ESTAO SUJEITAS A COMPLEMENTAGCAO OU
CORRECAO.

Nem a Emissora, nem a Devedora, nem os Coordenadores atualizarao quaisquer das informacodes contidas nesta apresentacao, sendo certo que as informacdes aqui
contidas estao sujeitas a alteragdes, sem aviso prévio aos destinatarios. Os Coordenadores e seus representantes nao se responsabilizam por quaisquer perdas que possam
advir como resultado de decisao de investimento tomada com base nas informacdes contidas neste material.

OS COORDENADORES NAO SE RESPONSABILIZAM POR QUALQUER INFORMACAO QUE SEJA DIRETAMENTE DIVULGADA PELA EMISSORA OU PELA DEVEDORA
OU OUTRAS INFORMACOES PUBLICAS SOBRE A EMISSORA OU PELA DEVEDORA QUE OS INVESTIDORES POSSAM UTILIZAR PARA TOMAR SUA DECISAO DE
INVESTIMENTO.
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A LEITURA DESTE MATERIAL NAO SUBSTITUI A LEITURA INTEGRAL E CUIDADOSA DOS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI, ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE
INVESTIMENTO.

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR, CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS
SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NESTE MATERIAL E NO PROSPECTO PRELIMINAR DA
OFERTA, EM PARTICULAR AS INFORMACOES DETALHADAS SOBRE OS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NOS CRI, BEM COMO AS DEMAIS
INFORMACOES QUE ENTENDAM SER NECESSARIAS.

LEIA O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, PARA ANALISE DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS
CRI. PARA TODOS OS EFEITOS, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E OS DEMAIS DOCUMENTOS PUBLICOS DIVULGADOS PELA EMISSORA NAO
FAZEM PARTE DA OFERTA E, PORTANTO, NAO FORAM REVISADOS, SOB QUALQUER ASPECTO, PELOS COORDENADORES E PELOS ASSESSORES LEGAIS DA
OFERTA. O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ENCONTRA-SE INCORPORADO POR REFERENCIA AO PROSPECTO PRELIMINAR PARA CIENCIA E
AVALIACAO DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELACAO A EMISSORA, A OFERTA E AO INVESTIMENTO NOS CRI. A
PRESENTE OFERTA PUBLICA FOI ELABORADA DE ACORDO COM AS NORMAS DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA AS OFERTAS PUBLICAS DE
DISTRIBUICAO E AQUISICAO DE VALORES MOBILIARIOS.

O REGISTRO OU ANALISE PREVIA DA PRESENTE OFERTA PUBLICA NAO IMPLICA, POR PARTE DA ANBIMA OU DA CVM, GARANTIA DA VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, BEM COMO
SOBRE OS VALORES MOBILIARIOS A SEREM DISTRIBUIDOS. O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

Termos iniciados em letras maiusculas neste material que nao estejam aqui expressamente definidos terao o significado a eles atribuidos no Prospecto Preliminar.
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Termos e Condicao da Oferta

Devedora Havan S.A.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios — CRI
Instrucao ICVM 400

Tipo de Lastro CCI (Cédula de Crédito Imobiliario), representativa das Debéntures da 4@ emissao da Havan S.A

Rating Preliminar “AA(exp)sf(bra)” pela Fitch Ratings

R$ 500.000.000,00, na Data de Emissao, observado que o valor originalmente ofertado para os CRIs podera ser aumentado, no caso de
Valor Inicial da Emissao excesso de demanda, em até 20% (vinte por cento), conforme o exercicio, total ou parcial, da opcéo de lote adicional, podendo chegar, neste
caso, ao volume de até R$ 600.000.000,00

Unica

5 (cinco) anos

Duration 3,78 anos

Amortizacao Bullet, na Data de Vencimento
Remuneracao Teto CDI +1,70% a.a.

Pagamento de Juros Mensal, sem caréncia

Nao havera

LEIA O PROSPECTO, O TERMO DE SECURITIZAGCAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO “FATORES DE RISCO” 5/59



MATERIAL PUBLICITARIO D _
HAVAN

Termos e Condicao da Oferta

Nao aplicavel. Caso seja verificado nova captagéo de divida (isolada ou em conjunto) com prazo inferior ao CRI, volume igual ou maior que os
CRI e com a inclusao de covenant financeiro, a Debénture e o Termo de Securitizacdo desta emissao deverao ser objeto de aditamento em
até 15 dias sem a necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de Investidores, para inclusdo do mesmo covenant. Trimestralmente a
Devedora enviara a Securitizadora os instrumentos de divida celebrados, para eventual verificacédo das condi¢coes acima referidas.

Covenants

Valor Nominal Unitario R$1.000,00 (mil reais), em 23 de marco de 2022 (“Data de Emissao”)

Atualizacdo monetaria Nao aplicavel

Resgate Antecipado Nao ha
Publico Alvo Investidores Qualificados, conforme Resolucdo CVM n° 30/2021. E admitida a participacdo de Pessoas Vinculadas.

Opea Securitizadora S.A.

Coordenador Lider Banco BTG Pactual S.A.

Coordenadores Banco Safra S.A., Banco Itai BBA S.A. e XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Regime de Colocacao Garantia Firme para Valor Inicial da Emissao.
Assessores Juridicos Pinheiro Neto Advogados (devedora) e Pinheiro Guimaraes (coordenadores)
Agente Fiduciario Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escriturador Itau Corretora de Valores S.A.

Classificacao ANBIMA “Corporativos”, “Concentrados”, Imével Comercial”, “Valor Mobiliario Representativo de Divida”
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Cronograma da Oferta

Ordem dos ) Data
Eventos Q STEEE Prevista(@®)

G Protocolo de Pedido de Registro Oferta na CVM 17/01/2022
(> ] Divulgacao do Aviso ao Mercado 07/03/2022
(5 ) Disponibilizacao do Prospecto Preliminar 07/03/2022
(4 ) Inicio das apresentacdes de Roadshow 09/03/2022
(5 ) Inicio do Periodo de Reserva 14/03/2022
(6 ) Encerramento do Periodo de Reserva® 07/04/2022
(/] Procedimento de Bookbuiliding 08/04/2022
G Registro da Oferta pela CVM 27/04/2022
(5 ) Divulgacao do Anuncio de Inicio® 28/04/2022
(10) Disponibilizagao do Prospecto Definitivo 28/04/2022
Q Data do Procedimento de Alocacéao Efetiva dos CRI 29/04/2022
(12) Data de Liquidagao dos CRI 29/04/2022
(1) Divulgacdo do Anuncio de Encerramento® 02/05/2022
(14 Data de Inicio de Negociacao dos CRI na B3(™ 03/05/2022

Notas: (1) Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta seréo disponibilizados na rede mundial de computadores da CVM, da B3, da Emissora e dos Coordenadores, nos termos previstos neste Prospecto.
(2) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério da Emissora, da Devedora e dos Coordenadores. Qualquer
modificacdo no cronograma da distribuicido devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugcdo CVM 400. (3) Caso ocorram
alteragdes das circunstancias, suspensao, prorrogacao, revogacao ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestacédo de aceitacdo a Oferta, manifestacado de
revogacao da aceitacéo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, veja as secoes "Modificacdo da Oferta", "Suspensao da Oferta”, "Cancelamento ou Revogacao
da Oferta" nas paginas 66, 67 e 67 do Prospecto Preliminar. (4) Manifestacio dos investidores acerca da aceitacdo em adquirir os CRI, que devera ser enviada aos Coordenadores até as 18hrs do dia 7 de abril de
2022. Os Coordenadores nao serdo responsabilizados pelos pedidos de reserva encaminhados para outros enderecos eletrénicos ou em horério posterior; (5) Data de Inicio da Oferta (6) Data de Encerramento da
Oferta. (7) Inclusive pelos Coordenadores, na hipétese de exercicio da garantia firme por estes prestada.
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Mais Informacoes

O Prospecto Preliminar referente a esta Oferta encontra-se nas paginas na rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores, da B3 e da CVM, nos seguintes caminhos:

EMISSORA:
Link de acesso ao Prospecto Preliminar: www.opeacapital.com (neste website, acessar "Ofertas em Andamento", selecionar "Certificado de Recebiveis Imobiliarios da 12 Emissao da
4632 Série da Opea Securitizadora S.A.", e assim obter todos os documentos desejados);

COORDENADORES:

BANCO BTG PACTUAL S.A. Link de acesso ao Prospecto Preliminar: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website, clicar em "Mercado de Capitais — Download",
depois clicar em "2022" e procurar "CRI HAVAN - OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 4632 Série da 12 Emissao da Opea
Securitizadora S.A." e, entao, clicar em "Prospecto Preliminar");

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. Link de acesso ao Prospecto Preliminar: https://www.xpi.com.br/ (neste website, clicar
em "Investimentos”, depois clicar em "Oferta Publica", em seguida clicar em "CRI Havan- Oferta Publica de Distribuicao das 4632 Série da 12 Emisséo da Opea Securitizadora S.A." e
entao, clicar em "Prospecto Preliminar" ou no documento desejado);

BANCO ITAU BBA S.A. Link para acesso direto ao Prospecto Preliminar: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ (neste website, clicar em "Havan
S.A" e entdo, na secdo "2022" e "CRI Havan", clicar em "Prospecto Preliminar");

BANCO SAFRA S.A. Link de acesso ao Prospecto Preliminar: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website, clicar em "CRI - Havan", e,
entdo clicar em "Prospecto Preliminar" ou no documento desejado);

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - B3:

Link para acesso direto ao Prospecto Preliminar: http://www.b3.com.br/ (neste website, acessar em

acessar em "Produtos e Servigcos" o campo "Renda Fixa", em seguida clicar em "Titulos Privados", selecionar "CRI", e no campo direito em "Sobre o CRI", selecionar a opcao "CRIs
listados". No campo de busca, digitar Opea Securitizadora S.A., ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por "Emissao: 1- Série: 463". Posteriormente clicar
em "Informagdes Relevantes" e em seguida em "Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica" e realizar o download da versao mais recente do Prospecto Preliminar de Distribuicao
Publica das 463 Série da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Opea Securitizadora S.A.);

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM:

Link para acesso direto ao Prospecto Preliminar: www.gov.br/cvm (neste website, em “Principais Consultas", clicar em "Companhias", na sequéncia clicar em "Informacdes de CRI e
CRA (Fundos.Net)", clicar novamente em Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)". Na pagina do Fundos Net, clicar em "Exibir Filtros" e indicar por "Opea Securitizadora S.A." ou "RB
Capital Companhia de Securitizagéo", conforme disponivel no campo "Securitizadoras", bem como certificar-se que os campos "Periodo de Entrega" estao sem preenchimento e digitar
"463" no campo “"Nome do Certificado", na sequéncia selecionar o documento desejado conforme lista exibida).
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Apresentadores

Jaison Gamba
Luciano Hang

Presidente do
Conselho

Edson Diegoli | \ | Lucas Hang

Gerente de Novos
Negdcios

Matheus Hang "~ B Daniel Yamakado = Nilvio Fecchio

Head de * 4 Gerente de Rl e
Transformacao Digital - Novos Projetos

Conselheiro
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A HAVAN E UMA LOJA DESTINO
TURISMO, LAZER E COMPRA
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PRODUTIVIDADE; VOLUME E
EFICIENCIA DO ATACADO
COM A BELEZA DOVAREJO

300 MIL
SKUS

e

4.800 M?
DE AREA MEDIA DE VENDAS

11,2 MILHOES
DE VISITANTES POR MES

Fonte: Havan Numeros aproximados
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LEIA O PROSPECTO, O TERMO DE SECURITIZACAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ANTES DE' ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO” 12/59



MATERIAL PUBLICITARIO

e _\g?:: T - R el W
—~ .‘_——: - t‘ 4 > | l'.“h;‘%""_‘?‘ Ry pap . ST

.S Al

———

o iy B S . T v ———

B
-

i, S

A HAVAN QUER SER A
MELHOR EMPRESA DO
VAREJO BRASILEIRO

168

Mega Lojas em 137 municipios

815 mil 1%
de Area de Vendas
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PARA ACREDITAR NO FUTURO,
TEMOS QUE CONHECER O PASSADO
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Linha do Tempo

O numero de clientes cresce e
a Havan comecga a aumentar o
mix de produtos. E necessario
um espago maior para atender
o publico. A nova sede foi

g TT LY A Havan ganha uma nova casa. A
RPRERaSS construgao de 7 mil m? é inspirada na
sede do governo dos Estados Unidos
e faz da Havan “A Casa Branca
inaugurada as margens da Brasileira”. O novo prédio e

: vendendc()SC)teCidos em rodovia Anténio Heil. A inaugurado em 25 de julho de 1994.
1986 5que (5 1989 1994

A Havan inicia as
atividades em uma sala de
45m2, com apenas um
balcdo e um funcionario,

I I I
2002 1996 1995

A Havan comeca
a expandir pelo
Brasil. Em 21 de
outubro a
primeira filial é
inaugurada em
Curitiba (PR).

Em outubro deste ano, a Havan
inaugura no bairro Capoeiras a
primeira filial catarinense, na BR
282 (Via Expressa), com
destaque a Estatua da
Liberdade.

Expanséao de 14 mil m2 para nova loja
assim, além dos tecidos, ampliando
0 mix de produtos importados,
passando a oferecer eletrénicos,
brinquedos, ferramentas, utilidades
domeésticas, entre outros produtos.

] [ I
2003 2005 2010

O langcamento do site . # Com ainauguracao da filial Shopping Center Em Dezembro de 2010 é
www.havan.com.br aproxima a Neumarkt, em Blumenau, a primeira filial em inaugurado o Centro de
Havan do publico, permitindo que um shopping, a Havan passa a adotar um Distribuicao com 40 mil m2 em
os clientes conhecam a empresa, novo padrao de loja, combinando arquitetura, Barra Velha (SC), as margens da
seus produtos e campanhas decoracao e apresentacao do mix de BR 101, além da filial Parada
através da internet. produtos de forma moderna e integrada. Havan ao lado
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Linha do Tempo

s ued A empresa cumpre sua
x meta e atinge as 50
megalojas consolidando-
se como uma loja de
departamentos completa.

Dando continuidade ao
acelerado projeto de expansao,
em 2013 a Havan conquistou
novos estados, como Séao
Paulo, Mato Grosso, Mato
‘ Grosso do Sul e Goias.

2013

Marco de muitas conquistas para a
Havan, no ano de 2014 inauguramos o
Centro  Administrativo mais 23
megalojas nos estados de Minas
Gerais, Bahia, Rondb6nia e Para.
Totalizando 86 lojas em todo o Brasil.

D

Foram mais 13 lojas
inauguradas, sendo
uma delas a
primeira loja no Rio
Grande do Sul, em
Passo Fundo.

A Havan chega a sua 1002
megaloja em Rio Branco,
no Acre. A inauguracao da
filial contou com numero
recorde de publico, com
aproximadamente 150 mil
FETAS PARA VOcE pessoas presentes.

I
2016

A campanha: “De Quem ¢é a

Havan?” consagrou o Case
como Top de Marketing e
vendas através do prémio.

2019
Tl A Havan conquistou a certificacdo do Great

EMPRESAS PARA

ST Place to Work como uma das melhores
empresas para se trabalhar no Brasil. Além
disso, inaugurou mais 21 lojas, fechando o

ano com 141 em 17 estados do Brasil.

2020

pandemia de Covid 19,

lojas. Alcangamos o
faturamento de 2019.

Apesar do dificil ano devido a

conseguimos abrir 12 novas

2021

No ano que completamos 35 anos,
celebramos com uma live com diversos
convidados.

Inauguramos 15 novas lojas e estamos
em 21 Unidades da Federacao.
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Quantidade de Lojas

168
153
141
+ (o)
18,3% o
93 94
86
63
50
36
22
] 17 . I

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Fonte: Havan
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Time com Autonomia e DNA

Destaques
Profissionalizacdo do Time de Gestéo e
ARAS 7

Governanca Corporativa
WY com Conselho Consultivo ha 7 Anos

Auditada ha mais
@ de 12 anos por uma EY

Big Four

Comités Internos:
%E] - Auditoria e Integridade
- Estratégia

88BAA - Financas

Estrutura Acionaria

100%

D
HAVAN
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Luciano Hang
Presidente do
Conselho de
Administracéo

Edson Diegoli
Membro do
Conselho de
Administragcéao
Lucas Hang ¢
Membro do
Conselho de -
Administracao : ®
Felix Theiss

H V N Membro Independente
A A do Conselho de
_:; administracao e

Leonardo Hang : Membro do Comité de
Membro do Auditoria

Conselho de
Administragcdo
Nilvio Fecchio
Membro Independente
do Conselho de
Matheus Hang n: ~
Membro do Administragéo
Conselho de
Administracéo
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Diretoria Executiva

Edson Diegoli
CEO

Jaison Gamba
CFO

Nilton Hang
Diretor de Expanséao

José Paza
Diretor de Layout de
Lojas e Equipamentos

Silvio Cestari
Diretor Comercial

Anos na
Havan
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Time com Autonomia e DNA

José Paza
Diretor de Layout de Lojas
e Equipamentos

Aldemir
Gerente de Produto de
Eletro

Jean
Anos na
Gerente de Centro de
Distribuigcdo

© iy
0BRASIL QU
QUEREM?)”E

ODEPENT 32

Carlos
Gerente de Produto de
Bazar

Silvio
Diretor Comercial

Juliana
Gerente de Produto de
Moda

Geraci
Gerente de Operacdes
(CD)

Sandra
Gestora Comercial

Aurélio
Gerente de RH

© mw
0 BRASIL OUE

QUEREN DQ

Sandra
Gerente de Produto de
CMB

Nilton
Diretor de Expansao

Ana Claudia
Gerente de Servicos

© bR
0 BRASIL QUE
QUEREMOS 29

Jaison
Diretor de Contabilidade

© i
0BRASIL QUE
QUEREMOS .

Daniel
Gerente de Rl
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Time com Autonomia e DNA
COLABORADORES (%) TEMPO DE EMPRESA (EM ANOS - %) FAIXA ETARIA (EM ANOS - %)

26-30 0,07 75-84 0O
Masculino - 32,12
2125 0,15 0574 | 0,22
55-64 [l 2,32
4554 [N 7,66
11-15 |1,11
LIDERANGAS (%) 35-44 [ 20,68
H
6-10 . 6,7
| coos | .62

Fonte: Havan | Data Base: 31/01/2022
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Great
Place
To

Work.

HAVAN
GREAT PLACE
TOWORK

Agora aHavan é oficiamente uma das melhores
empresas para se trabalhar. Recebemos o
certificado do Great Place to Work, rgao que analisa
e certifica praticas de empresas do Brasil e mundo,
baseado em pesquisa com o colaborador. Essa
conquista é fruto de um longo trabalho, que visa
proporcionar as melhores experiéncias aos nossos
colaboradores e s6 mostra que a geracao de
oportunidades pode sim, fazer a diferenca.
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RESUMO DE PERFORMANCE FINANCEIRA E OPERACIONAL
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Havan: Highlights

© il =

R$9,56 bi R$1,60bi R$0,53 bi

Receita Liquida EBITDA? Lucro Liquido
Bt 1 2021 2021 2021
b ‘& 16,8% 5,6% 0,65
Margem Margem Liquida?® Divida Liquida
EBITDA' 2021 / EBITDA
2021 2021

= = 53

MEGALOJAS

+815k m?2 +5,3 mm 55% R$2,93 bi
Total de Area de Cartdes Havan das Vendas pelo Carteira de
Vendas (2021) Cartéo Havan (2021) Recebiveis? (2021)

Fonte: Demonstragdes Financeiras da Havan - Valores aproximados em bilhdes, exceto %
Nota: (1) e (2) Vide pagina 160 do prospecto preliminar; (3) Considera recebiveis do Cartdo Havan e FIDC; (4) EBITDA calculado conforme CVM 527 e (5) Valores em bilhdes, exceto %
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Representatividade nas vendas

) o : i
e e 33% () VENDAS POR REGIAQ
- e Beba Sazonal e
%/ Alimentos
w 6,3% 8,30%
Ferramentas, Automotivo,
Camping e Pesca 3 4,70/0 - 3,07%

Eletrodomésticos

10,7%
AE HAVAN

Utilidades

Domésticas
2 18,3%/ _ 20,7% A

o
CMB, Tapetes, 13’27 %o
Cortinas e Decoracao Confeccao,
Fonte: Havan | Data Base: 31/01/2022 - Nimeros aproximados Cosméticos e Malas
(o)
Breakdown: 14,5% = Cartdo HAVAN 0
Meios de Dinheiro 53,86% 21,50%
agamento
pag 24,0% | 547%
= Cartdes de Crédito
0,4% N
= Cartées de Débito Fonte: Havan | Data Base: 31/01/2022

6,4%
Fonte: Havan | Data Base: 31/01/2022 - Numeros aproximados
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Crescimento cdﬁ

Evolucao do Numero de Lojas SSS (Same Store Sales)
(# de Lojas EoP) (%)
27, OO%
I
I I
2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021

Fonte: Havan
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®

Rentabilidade

Receita Liquida “eacrns  EBITDAe
(RS mil +20,0% Margem EBITDA 2 420,7%
(R$ mil)
20,20%
16,30% 17,10% 16,80%
14, 00%
I

2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021
Receita Liquida EBITDA = Margem EBITDA =

Lucro Liquido
CAGR!' 17-21

+5,0%

Lucro Liquido e
Margem Liquida3
(R$ mil e %)

10.80% 9909

540% ©90%  560%

549.045
EXH

I

2017 2018 2019 2020 2021

Lucro Liquido =ssssm  Margem Liquida o

Fonte: Demonstracdes Financeiras da Havan, referentes ao exercicio findo em 31/12/2021; Notas: (1), (2), (3) e (4) Vide pagina 161 do prospecto preliminar.
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Alavancagem
(R$ mil - em 31/12/2021)

0,86
0,65
0,42 0,46

0,04,

1.609.697 1.602.858

1.105.791
944.362 1951.091

1.049.801

2017 2018 2019 2020 2021

EBITDA w=mmmm Divida Liquida* s

Div. Lig. / EBITDA mm——
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Perfil da Divida

Cronograma de Amortizacao - em 31/12/2021 (R$ mil)

.
Caixa e 2022 2023 2024 A partir de 2025
Equivalentes de
Caixa

Fonte: Demonstragdes Financeiras da Havan.

Em milhares de reais?-

em 31/12/2021 Circulante Nao circulante Covenants
Capital de Giro
Santander 75.460 -
CCB 65.187 43.200
Notas Promissodrias
Itad 18.928 506.471
Debéntures
Itau 333.852 833.913 Divida Liquida / EBITDA <
2,5x
Bradesco 67.990 64.406 EBITDA / Despesas
) Financeiras = 3,0x
Santander 73.259 200.100 Indice de Liquidez = 1,13
Moeda Estrangeira
Citibank 53.295 26.811
Total 687.971 1.674.901
Endividamento por Banco Perfil do Passivo
3,4% = [tad
4,6%
5,6% Santander
= Circulante
1 4,8% = Bradesco o
= Nao circulante
= Citibank

China Construction
Bank

Em relacdo ao total de empréstimos, financiamento e debentures - em 31/12/2021
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PRINCIPAIS MENSAGENS
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AO INFINITO E ALEM
PARA HAVAN, NEM O CEU E O LIMITE
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Contatos de Distribuicao

@ pactual @ BBA Safra

Coordenador Lider

glvelftment investment
an 4 = banking

Rafael Cotta Percy Moreira Rafael Quintas Investidor Institucional
(11) 3383 2099 Rogério Cunha Januaria Rotta Getulio Lobo
rafael.cotta@btgpactual.com Felipe Almeida Lilian Rech Guilherme Gatto
Luiz Felipe Ferraz Pedro Sene Lucas Sacramone
Bruno Korkes Rodrigo Melo Alexandre Baldrigue Dante Nutini
(11) 3383 2190 Fernando Miranda Camila Cafalcante Gustavo Oxer
bruno.korkes@btgpactual.com Gustavo Azevedo
Raphael Tosta fi.sales@safra.com.br dante.nutini@xpi.com.br
Victor Batista Flavia Neves (11) 3175-7695 lucas.sacramone@xpi.com.br
(11) 3383 2617 Rodrigo Tescari distribuicaoinstitucional.rf@xpi.com.br
victor.batista@btgpactual.com Joao Pedro Castro (11) 3027-2278
Jonathan Afrisio Raphael. Tosta@itaubba.com Investidor Varejo
(21) 3262 9795 IBBA-FISalesLocal@itaubba.com.br Lucas Castro
jonathan.afrisio@btgpactual.com Rafael Lopes
(11) 3708-8800 Luiza Lima

Daniela Luque
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Fatores de Risco

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacées financeiras e
objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informagées contidas neste Prospecto Preliminar e em outros Documentos da Operacéo,
devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situacao financeira, ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negocios, a situacao financeira, os resultados
operacionais da Emissora e/ou da Devedora poderao ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigagcées no ambito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condicées dos CRI e das obrigacées assumidas pela Emissora e pela Devedora no ambito da Oferta. E
essencial e indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizacdo e os demais documentos da oferta e compreendam integralmente seus termos e condicdes, 0s
quais séo especificos desta operacao e podem diferir dos termos e condicées de outras operacdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secéo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou
a Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre 0s negocios, a posicao financeira, a liquidez, os
resultados das operacées ou as perspectivas da Emissora e/ou da Devedora, conforme o caso, exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira
o contrario. Devem-se entender expressoes similares nesta Secado como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderédo ter um efeito
adverso sobre a Emissora e/ou sobre a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando
uma perda para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus Controladores, seus acionistas, seus investidores e ao seu ramo de atuacédo estdo disponiveis em seu formulario de
referéncia nos itens “4.1. Descricédo dos Fatores de Risco” e “4.2. Descricdo dos Principais Riscos de Mercado”, incorporados por referéncia ao Prospecto Preliminar.

1. Riscos da Operacao
1.1. Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacéo, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e obrigagcdes de parte a parte estipuladas por meio de
contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a legislacao em vigor.
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Fatores de Risco

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagao a estruturas de securitizacao, em situagdes de litigio e/ou
falta de pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para promocéao da eficacia da estrutura adotada para os CRl,
na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condi¢des especificos, ou ainda pelo eventual nao
reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razéao.

1.2. Risco de Estrutura

A presente Emissao tem o carater de “operacao estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagcdo em vigor. No
entanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a operacdes de certificados de recebiveis
imobiliarios, em situacdes de stress podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

1.3. Os Créditos Imobiliarios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim como
qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacoes decorrentes dos CRI

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicéo e securitizagao de créditos por meio da emissao de titulos lastreados nesses
créditos, cujos patriménio sdo administrados separadamente.

O Patrimbnio Separado tem como unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Devedora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagcdes decorrentes dos
respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pela Devedora, na forma prevista na Escritura de Emissao de Debéntures, a
Devedora nao tera qualquer obrigacao de fazer novamente tais pagamentos, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com relagao as obrigacdes da presente Emissao, o Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administracao
do Patriménio Separado. Em assembleia, os Titulares dos CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracédo do Patriménio Separado ou optar pela liquidacéao
destes, que podera ser insuficiente para quitar as obrigagdes da Emissora perante os respectivos Titulares dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

1.4. Nao realizacao adequada dos procedimentos de execugéo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios
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A Emissora e o Agente Fiduciario, caso a Emissora nao faga, nos termos do artigo 12 da Resolucao CVM 17 e do artigo 13 da Lei 9.514/97, sao responsaveis por realizar os
procedimentos de execucao dos

Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacéo do crédito dos Titulares dos CRI, em caso de necessidade.

A realizagao inadequada dos procedimentos de execugao dos Creéditos Imobiliarios por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme aplicavel, em desacordo com a
legislacao ou regulamentacgao aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranca judicial dos Créditos Imobiliarios também pode ser afetada a capacidade de satisfacao do
crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

1.5. Risco de pagamento das Despesas pela Devedora

Sem prejuizo do disposto no Termo de Securitizacdo, as Despesas da operagdo de securitizacdo serdo arcadas da seguinte: (i) os valores referentes as Despesas flat
listadas no Anexo Xll do Termo de Securitizagdo serado retidos pela Emissora quando do pagamento do preco de integralizagdo das Debéntures, e (ii) as demais Despesas
serao arcadas pela Emissora, mediante utilizacéo de recursos do Fundo de Despesas a ser constituido para os CRI na Conta do Patriménio Separado, nos termos da Clausula
16.1 do Termo de Securitizacao.

Em nenhuma hipétese a Emissora possuira a obrigacao de utilizar recursos proprios para o pagamento de Despesas.

Sem prejuizo do disposto na Clausula 16.2 do Termo de Securitizagdo, caso os recursos existentes no Fundo de Despesas para pagamento das Despesas sejam insuficientes
e a Devedora nao efetue diretamente tais pagamentos, tais Despesas deverao ser arcadas pela Emissora com os demais recursos integrantes do Patriménio Separado e
reembolsados pela Devedora nos termos da Clausula 16.2.4 do Termo de Securitizacao.

Caso os recursos do Patrimbnio Separado nao sejam suficientes para arcar com as Despesas, a Emissora e/ou qualquer prestador de servicos no ambito da operagéo de
securitizacao, conforme o caso, poderéo cobrar tal pagamento da Devedora com as penalidades previstas na Clausula 16.3 do Termo de Securitizagdo, ou somente se (i) a
Devedora nao efetuar tal pagamento com as penalidades previstas na Clausula 16.3 do Termo de Securitizagdo, e (ii) os recursos do Patrimbnio Separado nao sejam
suficientes, a Emissora e/ou qualquer prestador de servicos no ambito da operacéo de securitizacdo, conforme o caso, poderéo solicitar aos Titulares de CRI que arquem
com o referido pagamento mediante aporte de recursos no Patrimonio Separado, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.
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1.6. Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios sejam depositados em outra conta que nao seja a Conta do
Patriménio Separado

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobiliarios fluira para as Conta do Patrimbénio Separado. Entretanto, podera ocorrer que algum
pagamento seja realizado em outra conta da Emissora, que ndo a Conta do Patriménio Separado, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, ou seja, o risco de que
os pagamentos relacionados aos Créditos Imobiliarios sejam desviados por algum motivo como, por exemplo, a faléncia da Emissora. O pagamento dos Créditos Imobiliarios
em outra conta, que ndo a Conta dos Patriménio Separado, podera acarretar atraso no pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI, o que podera afetar negativamente os
Titulares dos CRI. Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento dos Créditos Imobiliarios, os Titulares dos CRI poderéao ser prejudicados e nao receber a integralidade dos
Créditos Imobiliarios.

2. Riscos dos CRI e da Oferta

2.1. Falta de liquidez dos CRI

O mercado secundario de CRI ndo é tao ativo como o mercado primario € ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI que
permita sua alienacao pelos subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera

encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento.

Portanto, ndao ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posicdes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto,
uma eventual alienacao dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

2.2. A participacéao de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera impactar adversamente a formacédo da taxa final de Remuneragcéo
dos CRI, e o investimento nos CRI por Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas podera promover reducéo da liquidez dos CRI no mercado secundario

Conforme previsto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderao participar da Oferta, mediante apresentacdo de Pedido de Reserva ou
intencéo de investimento, a uma Instituicdo Participante da Oferta, desde que nao seja verificado, pelos Coordenadores, excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) dos
CRiI inicialmente ofertados (sem considerar os CRI objeto de eventual exercicio da Opgao de Lote Adicional).
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Caso haja o excesso de demanda acima previsto, os Pedidos de Reserva ou intencdes de investimento realizados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugcao CVM 400. Todavia, os Pedidos de Reserva ou intencdes de investimento cancelados nos termos aqui previstos poderao ser
considerados para a definicdo da Remuneracao dos CRI, o que podera impactar negativamente a taxa de Remuneracéo esperada pelos Investidores, o que podera afetar
negativamente os Titulares dos CRI.

Adicionalmente, a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera reduzir a quantidade de CRI para o publico investidor em geral, reduzindo a liquidez desses CRI
posteriormente no mercado secundario. Os Coordenadores nao tém como garantir que o investimento nos CRI por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter os CRI que subscreverem e integralizarem fora de circulacéo, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Adicionalmente, € importante observar que a formacao da taxa final de Remuneracéo dos CRI levara em consideracdo o montante da Oferta Base dos CRI no valor de
R$500.000.000,00 (guinhentos milhdes de reais) (ou seja, sem considerar os CRI decorrentes do eventual exercicio total ou parcial da Opcao de Lote Adicional). Uma vez
verificada a taxa de Remuneracao dos CRI levando em consideracao a Oferta Base, tal taxa sera aplicavel aos CRI eventualmente emitidos no ambito do eventual exercicio
total ou parcial da Opcéao de Lote Adicional.

Os Investidores devem estar cientes de que a participacao de Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera impactar adversamente a formagao da taxa final
de Remuneracao dos CRI, inclusive com relacdo ao disposto acima, e o investimento nos CRI por Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado
secundario, o que podera impactar de forma negativa os Titulares dos CRI caso os mesmos pretendam transferir os CRI no mercado secundario.

2.3. Riscos relacionados a Tributacado dos CRI

Desde 10 de janeiro de 2005, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas gerados por aplicagcdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na
declaragéo de ajuste anual), por forca do artigo 39, inciso Il, da Lei 11.033/04, isencdo essa que pode sofrer alteracbes ao longo do tempo. De acordo com a posi¢cao da
Receita Federal Brasileira, expressa no artigo 55, paragrafo unico da Instrucao RFB 1.585, tal isencao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagao ou cessao dos
CRI. Eventuais alteracdes na legislacao tributaria eliminando a isencado acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou,
ainda, a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, incluindo eventuais contribuicdes incidentes sobre as movimentacdes financeiras, ou mudancgas na interpretacéo ou
aplicacao da legislacao tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares
dos CRI, sendo certo que a Devedora nao sera responsavel por qualguer majoracao ou cancelamento de isengao ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com relacéao
aos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

2.4. Os CRI poderéao ser objeto de Resgate Antecipado, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, o que podera impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no
mercado secundario
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Conforme descrito no Termo de Securitizacdo, de acordo com informagdes descritas na Secéao “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta”, item “Resgate Antecipado
Obrigatorio dos CRI” na pagina 43 deste Prospecto, nos termos do Termo de Securitizagéo, havera o Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI ocorrendo a declaragéo do
vencimento antecipado das Debéntures na forma prevista na Clausula 10.2 do Termo de Securitizacao, ficando a Devedora obrigada a resgatar a totalidade das Debéntures e
a Emissora, consequentemente, estara obrigada a resgatar a totalidade dos CRI, com o consequente cancelamento das Debéntures e dos CRI que venham a ser resgatados.

Adicionalmente, a Emissora devera realizar o resgate antecipado dos CRI (i) de acordo com informagdes descritas na Secao “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta”, item
“Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures” na pagina 42 deste Prospecto, caso ocorra uma Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da Clausula 3.4 do
Termo de Securitizagao; (ii) de acordo com informagdes descritas na Secao “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta”, item “Resgate Antecipado Total por Alteracao de
Tributos” na pagina 42, deste Prospecto caso ocorra o Resgate Antecipado Total por Alteracédo de Tributos das Debéntures, nos termos da Clausula 4.6 do Termo de
Securitizacéo; ou (iii) de acordo com informagdes descritas na Secao “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta”, item “Indisponibilidade da Taxa DI” na pagina 38, deste
Prospecto no caso limitagdo e/ou nao divulgacédo da Taxa DI e ndo haja acordo sobre a nova remuneracao dos CRI, a Devedora devera resgatar a totalidade das Debéntures,
nos termos da Clausula 4.5.3 do Termo de Securitizagao.

Adicionalmente, a Emissora devera realizar o resgate antecipado dos CRI (i) de acordo com informagdes descritas na Secao “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta”, item
“Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures” na pagina 42 deste Prospecto, caso ocorra uma Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da Clausula 3.4 do
Termo de Securitizagao; (ii) de acordo com informagdes descritas na Secao “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta”, item “Resgate Antecipado Total por Alteracao de
Tributos” na pagina 42, deste Prospecto caso ocorra o Resgate Antecipado Total por Alteracédo de Tributos das Debéntures, nos termos da Clausula 4.6 do Termo de
Securitizacéo; ou (iii) de acordo com informagdes descritas na Secao “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta”, item “Indisponibilidade da Taxa DI” na pagina 38, deste
Prospecto no caso limitagdo e/ou nao divulgacédo da Taxa DI e ndo haja acordo sobre a nova remuneracao dos CRI, a Devedora devera resgatar a totalidade das Debéntures,
nos termos da Clausula 4.5.3 do Termo de Securitizagao.

Nesses casos, os Titulares dos CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneracao buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razao de eventual aplicacao de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos
Titulares de CRI, decorrente da redugcao do prazo de investimento nos CRI. O Resgate Antecipado dos CRI pode impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no
mercado secundario, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI, o que podera afetar
negativamente os Titulares dos CRI.

2.5. Qudrum de deliberagao em Assembleia Geral

LEIA O PROSPECTO, O TERMO DE SECURITIZAGCAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO “FATORES DE RISCO” 38/59



MATERIAL PUBLICITARIO D _
HAVAN

Fatores de Risco

Algumas deliberacées a serem tomadas em Assembleias Gerais serdo tomadas pelos votos favoraveis de Titulares dos CRI em Circulacdo que representem a maioria dos CRI
em Circulacdo em primeira convocagao ou pela maioria dos presentes na Assembleia Geral em segunda convocacéao, desde que os presentes representem, no minimo, 10%
(dez por cento) dos CRI em Circulagcao, nas respectivas Assembleias Gerais, e, em certos casos, ha a exigéncia de quorum qualificado, nos termos do Termo de Securitizagcao
e da legislacdo pertinente.

O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisées contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulsdria no
caso de dissidéncia do titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Geral, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI. Além
disso, a operacionalizacado de convocacao e realizacao de Assembleias Gerais podera ser afetada negativamente em razao da grande pulverizacédo dos CRI, o que levara a
eventual impacto negativo para os titulares dos CRI.

2.6. Auséncia de diligéncia legal das informacées do Formulario de Referéncia da Emissora e auséncia de opinido legal relativa as informagcdes do Formulario de Referéncia da
Emissora

As informagbes do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e nao foi emitida opinido legal sobre a veracidade,
consisténcia e suficiéncia das informagées, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal
do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informagdes fornecidas no prospecto e formulario de referéncia com aquelas analisadas durante o procedimento de
diligéncia legal na Emissora.

Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora constantes do Prospecto e do Formulario de Referéncia da Emissora podem conter
imprecisées que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de decisao, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI caso alguma contingéncia prevista
no Formulario de Referéncia da Emissora seja concretizada e venha a afetar o Patriménio Separado dos CRI.

2.7. Indisponibilidade de Negociacdo dos CRI no Mercado Secundario até o Encerramento da Oferta

O inicio da negociacdo na B3 dos CRI ocorreré apenas no 1° (primeiro) Dia Util subsequente & divulgacdo do Antncio de Encerramento, conforme a secdo “Cronograma de
Etapas da Oferta” na pagina 67 deste Prospecto, observado também o disposto no artigo 48, inciso Il, da Instrucdo CVM 400. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar
essa indisponibilidade de negociacao temporaria dos CRI no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisées de investimento.

2.8. Risco de integralizacdo dos CRI com agio ou desagio
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Os CRI poderao ser subscritos com agio ou desagio, a ser definido no ato de subscricao dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio, sera aplicado de forma
igualitaria para todos os CRI. Além disso, os CRI, quando de sua negociacdo em mercado secundario e, portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou participagcao da
Emissora e/ou dos Coordenadores, poderao ser negociados pelos novos investidores com agio, calculado em fungao da rentabilidade esperada por esses investidores ao
longo do prazo de amortizagao dos CRI originalmente programado, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Na ocorréncia do resgate antecipado das Debéntures, os recursos decorrentes deste pagamento serao imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos
previstos no Termo de Securitizagao, hipotese em que o valor a ser recebido pelos Investidores podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do agio, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI. Neste caso, nem o Patriménio
Separado, nem a Emissora, disporao de outras fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos Titulares dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares dos
CRI.

2.9. Nao Prevaléncia Perante Débitos Fiscais, Previdenciarios ou Trabalhistas

O artigo 76 da MP 2.158/35 dispde que o Regime Fiduciario sobre os CRI e o Patrimbnio Separado estabelecidos pelo Termo de Securitizagdo nao produzem efeitos em
relacédo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da Emissora, ainda que em virtude de outras operacdes por esta realizadas. Dessa forma os credores
fiscais, previdenciarios ou trabalhistas que a Emissora eventualmente venha a ter, poderdo concorrer de forma privilegiada com os Titulares de CRI sobre o produto de
realizacao dos Créditos Imobiliarios em caso de faléncia, ainda que integrantes do Patriménio Separado. Portanto, caso a Emissora nao honre suas obrigacdes fiscais,
previdenciarias ou trabalhistas, as CCl poderao vir a serem acessada para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes sob
os CRI.

2.10. Novas regulamentagdes socioambientais

Os principais riscos socioambientais estdo associados a novas regulamentagdes em discussao e/ou em implantagdo no pais. Como exemplo, a Politica Nacional de Residuos
Sdlidos, a qual obriga que todos os fabricantes, assim como os importadores, distribuidores e comerciantes, desenvolvam um sistema de logistica reversa para os seus
produtos em fim de vida montando um sistema de cobertura nacional para todos os produtos. Como o acordo ainda nao foi firmado existe o risco que os custos de tal
implantacdo sejam muito dispendiosos para os fabricantes. Outro exemplo é a obrigatoriedade de eliminagdo do uso de hidroclorofluorcarbonos (HCFCs) e
hidrofluorocarbonos (HFCs) nos produtos e processos industriais, iniciativa que é coordenada no Brasil pelo Departamento de Mudancas Climaticas do Ministério do Meio
Ambiente, por meio do Programa Brasileiro de Eliminagcdo dos HCFCs (PBH). Desta forma, qualquer aumento de custo da operacao ira requerer novos investimentos para a
sua implantacdo e podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagbes assumidas junto aos investidores dos certificados de recebiveis
imobiliarios.
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2.11. Escopo de auditoria legal restrito

A Devedora, seus negocios e atividades foram objeto de auditoria legal restrita (due diligence) para fins desta Oferta, com base em padroes de mercado para operagoes
similares. Dessa forma, € possivel que haja riscos relacionados a Devedora e seus respectivos ativos além dos descritos neste Prospecto.

Qualquer aspecto que possa ter um efeito adverso na Devedora, nas Debéntures, nos Créditos Imobiliarios e/ou nos CRI e nao abrangido pelo escopo da due diligence
limitada podera impactar negativamente os Titulares dos CRI.

3. Riscos dos Créditos Imobiliarios
3.1. Auséncia de garantia e risco de crédito da Devedora

Néo serao constituidas garantias em beneficio dos Titulares dos CRI no ambito da Oferta. Portanto, os Titulares dos CRI correm o risco de crédito da Devedora enquanto unica
devedora das Debéntures, uma vez que o pagamento das remuneracées dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos Créditos Imobiliarios. A
capacidade de pagamento da Devedora podera ser afetada em funcao de sua situacao econdémico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera
afetar o fluxo de pagamentos dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

3.2. Orisco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios podem afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrimbnio Separado de suportar as obrigacées decorrentes da emissdo dos CRI depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes
dos Créditos Imobiliarios.

O Patriménio Separado, constituidos em favor dos Titulares dos CRI, ndo contam com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo aos Titulares dos CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores
devidos aos Titulares dos CRI. Eventual inadimplemento dessas obrigacdes pela Devedora podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do
Patriménio Separado de suportar suas obrigacées, conforme estabelecidas no Termo de Securitizacado, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios serao bem-sucedidos, o que
podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.
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Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneracdo e Amortizacdo dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo pela Devedora dos respectivos Créditos
Imobiliarios, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situacdo econémico-financeira da Devedora e suas respectivas capacidades de pagamento poderao
afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de
Securitizagéo, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

3.3. Risco de Concentracéo e efeitos adversos na Remuneracdo e Amortizacao

Os Créditos Imobiliarios sado devidos, em sua totalidade, pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os
fatores de risco aplicaveis a ela, a seu setor de atuacdo e ao contexto macro e microeconémico em que ela esta inserida sdo potencialmente capazes de influenciar
adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a Amortizacado e a Remuneracao dos CRI, o que podera afetar negativamente os
Titulares dos CRI.

3.4. Risco de Vencimento Antecipado ou Resgate Antecipado dos Créditos Imobiliarios

A Emissora sera responsavel pela cobranca dos Créditos Imobiliarios, conforme descrito no Termo de Securitizagdo. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolucéo
CVM 17 e do artigo 13 da Lei n® 9.514, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, caso a Emissora ndo fagca, o Agente Fiduciario devera realizar os
procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios, e pagamento antecipado dos CRI, conforme procedimentos previstos no Termo de Securitizagao.

Nesse caso, poderia ndao haver recursos suficientes no Patriménio Separado para a quitacao das obrigacdes perante os Titulares dos CRI. Consequentemente, os Titulares
dos CRI poderao sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributagdo, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no
mercado com risco e retorno semelhante aos CRiI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislacao tributaria referente ao imposto de
renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacéo, o que podera resultar na aplicacao efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso
os CRI fossem liquidados na Data de Vencimento.

Na ocorréncia de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado Total das Debéntures, Resgate Antecipado Total por Alteracado de Tributos, hipotese de limitagcdo e/ou nao
divulgacao da Taxa DI e ndo haja acordo sobre a nova remuneracao dos CRI, ou verificagcdo um dos Eventos de Inadimplemento das Debéntures, seja de forma automatica ou
nao-automatica, conforme disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures, tal situacdo acarretara em reducao do horizonte original de investimento esperado pelos
Titulares dos CRI que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

3.5. Risco de originacdo e formalizacao dos Créditos Imobiliarios
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A CCI representa os Créditos Imobiliarios, oriundos das Debéntures. Problemas na originagdo e na formalizacdo dos Créditos Imobiliarios podem ensejar o inadimplemento
dos Creéditos Imobiliarios, além da contestacao de sua regular constituicéo por terceiros, causando prejuizos aos Titulares dos CRI.

3.6. Riscos de Formalizacéo do Lastro da Emissao

O lastro da CCI é composto pelas Debéntures. Falhas na constituicdo ou formalizacdo da Escritura de Emissao de Debéntures ou da CCI, bem como a impossibilidade de
execucao especifica de referidos titulos e dos Créditos Imobiliarios, caso necessaria, também podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, causando
prejuizos aos Titulares dos CRI.

3.7. Risco de indisponibilidade da Taxa DI

Se, quando do calculo de quaisquer obrigagcdes pecuniarias relativas aos CRI previstas no Termo de Securitizacdo, a Taxa DI ndo estiver disponivel, a Taxa DI devera ser
substituida pela Taxa SELIC. Caso a Taxa SELIC também nao esteja disponivel, o Agente Fiduciario devera convocar Assembleia de Titulares de CRI para definir, de comum
acordo com a Devedora, o novo parametro a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condicdes do mercado vigentes a época. Caso nao haja acordo sobre a
taxa substitutiva ou em caso de nao instalacdo em segunda convocacao, ou em caso de instalacdo em segunda convocacdao em que nao haja quérum suficiente para
deliberacao, havera o cancelamento e resgate dos CRI. O Investidor devera considerar também essa possibilidade de resgate como fator que podera afetar suas decisdes de
investimento.

Na hipotese da realizagédo do resgate antecipado em decorréncia da indisponibilidade da Taxa DI e/ou da Taxa SELIC, o Investidor tera seu horizonte de investimento
reduzido e, consequentemente, podera sofrer perda financeira inclusive em decorréncia de impactos tributarios.

3.8. Riscos Relativos a Responsabilizacao da Emissora por prejuizos ao Patrimbnio Separado

Nos termos do paragrafo unico do artigo 12 da Lei 9.514/97, a totalidade do patriménio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de
disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. No entanto, o capital social da
Emissora era, na data base de 31 de dezembro de 2021, de R$ 17.311.097,28 (dezessete milhdes, trezentos e onze mil, noventa e sete reais e vinte e oito centavos), dos quais
R$ 12.311.097,28 (doze milhdes, trezentos e onze mil reais e noventa e sete reais e vinte e oito centavos) estido totalmente integralizados, que corresponde a pouco mais de
0,034% (trinta e quatro centésimos milésimos por cento). Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelo prejuizo ao Patriménio Separado, o patrimbnio da
Emissora nao sera suficiente para indenizar os Titulares dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

3.9. Auséncia de Coobrigacado da Emissora
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O Patriménio Separado a ser constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias devidas em funcao dos Créditos
Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacao econémico-financeira da Devedora, podera
afetar negativamente o Patrimbnio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRlI.

3.10. Os CRI sdo lastreados em Créditos Imobiliarios oriundos das Debéntures.

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, os quais sao oriundos das Debéntures emitidas pela Devedora, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes
devidos aos Titulares de CRI durante todo o prazo de Emissao. Nao existe garantia de que nao ocorrera futuro descasamento, interrupgcao ou inadimplemento em seu fluxo
de pagamento por parte da Devedora, caso em que os titulares poderao ser negativamente afetados, quer seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para a
Emissora ou mesmo pela dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em fungcao de inadimplemento por parte da Devedora, o que podera afetar negativamente os
Titulares dos CRI.

3.11. Risco de Adocgéo da Taxa DI para calculo da Remuneragédo dos CRI

A Sumula n° 176, editada pelo Superior Tribunal de Justica, enuncia que é nula a clausula contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela Anbid/CETIP, tal
como o € a Taxa DI divulgada pela B3 (sucessora da CETIP). A referida sumula decorreu do julgamento de agdes judiciais em que se discutia a validade da aplicacao da Taxa
DI divulgada pela B3 em contratos utilizados em operagdes bancarias ativas. Ha a possibilidade de, numa eventual disputa judicial, a Sumula n°© 176 vir a ser aplicada pelo
Poder Judiciario para considerar que a Taxa DI nao é valida como fator de remuneracao dos CRI e das Debéntures, ou ainda, que a remuneracao dos CRI e das Debéntures
deve ser limitada a taxa de 1% (um por cento) ao més.

Em se concretizando referida hipotese, o indice que vier a ser indicado pelo Poder Judiciario para substituir a Taxa DI, podera conceder aos Titulares dos CRI juros
remuneratorios inferiores a atual taxa de Remuneracdo dos CRI, bem como limitar a aplicacao de fator de juros aos CRI em 1% (um por cento) ao més, nos termos da
legislacao brasileira aplicavel a fixacao de juros remuneratorios, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

3.12. Risco Relacionado a Inexisténcia de Informacées Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e Pré-Pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no ambito da emissao dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informacdes
estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios que compdem o Patrimdnio Separado.
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Referida inexisténcia de informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam negativamente na analise criteriosa da qualidade dos direitos
creditorios decorrentes das Debéntures e poderao gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, podendo afetar de forma
negativa o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente, gerar um impacto negativo para o investidor.

3.13. O relacionamento entre a Emissora e sociedades integrantes do conglomerado econémico dos Coordenadores pode gerar um conflito de interesses..

Os Coordenadores e/ou sociedades integrantes de seu conglomerado econémico possuem titulos e valores mobiliarios de emissdo da Emissora, diretamente ou em fundos
de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridas em operacdes regulares em bolsa de valores a precos e condicboes de mercado, bem como
mantém relagdes comerciais, no curso normal de seus negocios, com a Emissora. Sendo assim, os interesses dos Coordenadores podem ser divergentes daqueles dos
Titulares dos CRI, podendo resultar em um impacto negativo para os Titulares dos CRI em caso de eventual conflito de interesses.

3.14. O Agente Fiduciario atua como agente fiduciario de outras emissdes da Emissora e de sociedades do grupo econémico da Emissora.

Na presente data, o Agente Fiduciario atua como agente fiduciario em outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora, conforme indicado no Anexo IX
do Termo de Securitizacdo e no Anexo Xl deste Prospecto. Na hipotese de ocorréncia de Vencimento Antecipado ou inadimplemento das obrigacbes assumidas pela
Emissora, no ambito da Emissao, e das obrigagcdes assumidas pela Emissora, no ambito de suas respectivas emissoes ali descritas, o Agente Fiduciario podera se encontrar
em situacao de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares dos CRI e os titulares de certificados de recebiveis imobiliarios da outra emissao da Emissora.

3.15. Eventual rebaixamento na classificacao de risco (rating) do Brasil podera acarretar na reducao de liquidez dos CRI para negociagédo no mercado secundario.

Para se realizar uma classificagao de risco (rating) sdo analisadas as condi¢des politicas, financeiras e econémicas do pais. Fatores politico-econémicos, os quais estéo fora
do controle da Emissora, poderdo levar ao rebaixamento da classificacao de risco do Brasil. Eventual rebaixamento de classificacado, obtido durante a vigéncia dos CRI,
podera obrigar determinados investidores (tais como entidades de previdéncia complementar) a aliena-las, de forma a afetar negativamente seu preco e sua negociagcao no
mercado secundario.

3.16. Eventual rebaixamento na classificacao de risco dos CRI podera dificultar a captacao de recursos pela Emissora, bem como acarretar reducao de liquidez dos CRI para
negociagao no mercado secundario e impacto negativo relevante na Emissora.

Para se realizar uma classificagéo de risco (rating), certos fatores relativos & Emissora sédo levados em consideragao, tais como sua condicao financeira, sua administragao e
seu desempenho. Sao analisadas, também, as caracteristicas dos CRI, assim como as obrigacdes assumidas pela Emissora e os fatores politico-econdmicos que podem
afetar a condicao financeira da Emissora.
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Dessa forma, as avaliagdes representam uma opiniao quanto as condicdes da Emissora de honrar seus compromissos financeiros, tais como pagamento do principal e juros
no prazo estipulado. Um eventual rebaixamento em classificacbes de risco obtidas com relacdo a Oferta e/ou a Emissora durante a vigéncia dos CRI podera afetar
negativamente o preco desses CRI e sua negociagdo no mercado secundario. Além disso, a Emissora podera encontrar dificuldades em realizar outras emissdes de titulos e
valores mobiliarios, o que podera, consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e nas operagdes da Emissora e na sua capacidade de honrar com as
obrigagdes relativas a Oferta.

Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobiliarios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar)
estao sujeitos a regulamentacdées especificas que condicionam seus investimentos em valores mobiliarios a determinadas classificacées de risco. Assim, o rebaixamento de
classificacées de risco obtidas com relacao as Debéntures pode obrigar esses investidores a alienar suas Debéntures no mercado secundario, podendo vir a afetar
negativamente o pre¢o dessas Debéntures e sua negociacdo no mercado secundario.

3.17. Risco relativo a Destinacdo de Recursos para Empreendimentos Lastro sem Habite-se

Conforme previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora esta obrigada a promover a destinacdo dos recursos obtidos com a integralizacdo dos CRI nos
Empreendimentos Lastro nos termos previstos na Clausula 5 da Escritura de Emissao de Debéntures, até a data de vencimento dos CRI ou até a destinacao da totalidade dos
recursos, o que ocorrer primeiro. Caso algum Empreendimento Lastro ndo possua habite-se, a destinacao de recursos para tal Empreendimento Lastro poderia ser dificultada
ou mesmo tornar-se impossivel, podendo levar ao vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente dos CRI, impactando de forma negativa os titulares dos CRI
nos termos do item 3.4 acima.

4. Riscos Relacionados a Devedora e ao Setor de Atuacao da Devedora

4.1. Crises econbmicas, sanitarias, politicas, ambientais ou qualquer outro tipo de crise que tenha o condao de impactar a economia brasileira podera afetar o poder aquisitivo
da populacéao, o que, podera resultar em uma diminuicdo do numero de vendas dos produtos da Devedora.

A crise financeira originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de 2008, por exemplo, provocou o aumento do dolar frente ao real, a restricao de crédito no mercado
interno, o aumento das taxas de desemprego, o aumento da inadimpléncia e, consequentemente, a reducdo do consumo no Brasil. No mesmo sentido, a crise politico-
econdémica vivenciada pelo pais entre 2015-2016, teve um impacto relevante nas taxas de desemprego, diminuindo o poder aquisitivo da populacéo e, consequentemente o
consumo no pais. Desde 2019, o mundo tem sido afetado por uma pandemia (COVID-19) que tem provocado impactos econémicos negativos globais, os quais a Devedora
ainda ndo conseguiu quantificar precisamente. Como resultado da pandemia, o poder aquisitivo da populacédo brasileira reduziu e pode reduzir ainda mais, o que podera
provocar uma redugéao relevante no consumo e impactar o volume de vendas da Devedora, o que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, prejudicar os titulares dos CRl.
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4.2. O setor de varejo é sensivel a redugcées do poder aquisitivo dos consumidores e a ciclos econémicos desfavoraveis e essa sensibilidade podera afetar adversamente e de
forma relevante a Devedora.

Historicamente, o setor de varejo experimentou periodos de desaguecimento econdémico, resultando em uma reducéao no consumo. O sucesso da atuagao no setor de varejo
depende de varios fatores relacionados ao consumo e a renda dos consumidores, inclusive das condicdes dos negocios em geral, da taxa de juros, da inflacdo, da
disponibilidade de crédito ao consumidor, da tributagdo, da confianca do consumidor nas condicdes econdmicas futuras e dos niveis de emprego e salario. Assim, uma
reducdo na disponibilidade de crédito, bem como uma alteracao restritiva nas politicas de crédito da Devedora ou nas de empresas de cartdo de crédito, pode afetar
negativamente suas vendas, principalmente as de eletrodomésticos.

Condicdes econdmicas desfavoraveis no Brasil ou no mundo refletidas na economia brasileira podem reduzir significativamente o consumo e a disponibilidade de renda,
principalmente das classes mais baixas, que tém relativamente menor acesso ao crédito em relacao as classes mais altas, condicées de refinanciamento de divida mais
restritas e maior sensibilidade a aumentos na taxa de desemprego.

Vale mencionar que a atual situagdo macroeconémica brasileira, associada a recente pandemia de COVID-19, que levou a um aumento da taxa de desemprego, representam
um aumento no risco de inadimplemento dos nossos clientes bem como na possibilidade de queda de vendas.

Assim, a reducao do poder aquisitivo dos consumidores e condicdes econdmicas adversas podem impactar os resultados da Devedora de forma negativa.

Ainda, tendo em vista que o setor de varejo no Brasil € comumente visto como um setor voltado prioritariamente para o crescimento, o sucesso das atividades da Devedora
depende do aumento da taxa de crescimento da populacdo urbana e de seus diferentes niveis de renda. A reducédo ou desaceleracédo em tal crescimento podera impactar
negativamente as vendas e o resultado operacional da Devedora, o que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora
e, consequentemente, prejudicar os titulares dos CRI

4.3. A Devedora é dependente de maneira significativa dos servicos prestados pelo Sr. Luciano Hang, nosso presidente do Conselho de Administracao, fundador e acionista
controlador.

A Devedora é dependente de maneira significativa dos servicos prestados pelo Sr. Luciano Hang, presidente do Conselho de Administracao, fundador e acionista controlador.
Caso o Sr. Luciano deixe, por qualquer motivo, de integrar o quadro diretivo, a Devedora teria dificuldades para substitui-lo, 0 que podera prejudicar seus negocios, resultados
operacionais e condicao financeira, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.
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Ademais, em razao da vinculagcao direta de sua imagem e pessoa aos negocios da Devedora, as atividades pessoais e manifestagdes na midia (independentemente se
ocorridas no exercicio de suas fungdes enquanto membro da Administragdao da Devedora ou nao) por parte de nosso acionista controlador, que € uma figura publica, podera
impactar adversamente a nossa reputacdo e consequentemente nossos negocios o que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, prejudicar os titulares dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

4.4. Falhas nos controles internos, sistemas, politicas e procedimentos de gestao de riscos poderao afetar adversamente os negocios da Devedora.

As politicas e procedimentos da Devedora para identificar, analisar, quantificar, avaliar, monitorar e gerenciar riscos podem nao ser eficazes e/ou suficientes para detectar
praticas inapropriadas, erros ou fraudes. Os métodos de gerenciamento de riscos adotados pela Devedora podem nao prever exposi¢coes futuras ou serem suficientes contra
riscos desconhecidos e/ou ndo mapeados e que poderao ser significativamente maiores do que aquelas indicadas pelas medidas historicas que a Devedora utiliza.

As informacdes utilizadas como base pela Devedora podem ser incompletas ou incorretas, o que podera gerar um efeito adverso relevante sobre seus negocios, o que
podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

A Devedora pode nao ser capaz de manter os controles internos operando de maneira efetiva, de elaborar suas demonstragdes e informacdes financeiras adequadamente,
de reportar os resultados de maneira precisa e de prevenir a ocorréncia de fraudes ou a ocorréncia de outros desvios. Dessa forma, a falha ou a ineficacia nos controles
internos da Devedora podera ter um efeito adverso significativo em seus negdcios, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Adicionalmente, os procedimentos de compliance e controles internos da Devedora podem nao ser suficientes para evitar ou detectar todas as condutas improprias, fraudes,
atos de corrupcado ou violagdes de leis aplicaveis por parte dos colaboradores e membros de sua administracdo. Caso os colaboradores, acionistas, administradores ou
outras pessoas relacionadas a Devedora se envolvam em praticas fraudulentas, corruptas ou desleais ou violem leis e regulamentos aplicaveis ou as politicas internas, a
Devedora pode ser responsabilizada por qualquer uma dessas violacdes, 0 que pode resultar em penalidades, multas ou sancdes que podem afetar substancial e
negativamente seus negdcios e sua imagem, podendo inclusive levar a penalidades nas esferas administrativa, civil e penal, tais como (i) multas e indenizacdes nas esferas
administrativa, civil e penal; (ii) publicacdo extraordinaria da decisdo condenatodria; (iii) perdimento de bens, direitos ou valores relacionados a vantagem ilicita; (iv) perda de
licencas operacionais, com a decorrente responsabilizacdo subsidiaria ou solidaria da Devedora; (v) proibicdo ou suspensdo das atividades da Devedora; (vi) dissolugcao
compulsoria da Devedora; (vii) perda de direitos de contratar com a administracéo publica, de receber incentivos ou beneficios fiscais ou quaisquer financiamentos e recursos
da administracdo publica; e/ou (viii) responsabilizacédo individual criminal dos membros da sua administracdo, funcionarios e representantes, além de danos a reputacdo da
Devedora ou outras consequéncias legais, causando um efeito adverso relevante nos negodcios resultados operacionais e condicao financeira da Devedora, o que podera
impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, prejudicar os titulares dos CRI.
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4.5 A Devedora depende de um unico centro de distribuicdo e qualquer interrupcao ou falha na operacado do centro podera causar um efeito adverso nas operagdes da
Devedora.

O processo de entregas das mercadorias da Devedora é realizado por um unico centro de distribuicido em operagao, localizado na cidade de Barra Velha/SC, no qual a
Devedora realiza a estocagem de seus produtos e organiza a destinagcao destes para o abastecimento de suas lojas, por todo o Brasil. Quaisquer interrup¢cdes na condugcao
normal das atividades de seu centro de distribuicdo como, por exemplo, falhas em sistemas, incéndios, desastres naturais, quedas de energia, interdicdes de qualquer género,
dentre outros, poderao afetar adversamente os negdcios da Devedora de maneira significativa, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI. Além disso, pode ser
necessaria a pulverizacdo de seu centro de distribuicdo de acordo com as estratégias de dimensionamento dos negocios adotadas e, caso a Devedora ndo consiga
implementar novos centros de distribuicdo de modo a atender suficientemente as novas necessidades de suas lojas, suas operacdes poderao ser adversamente afetadas, o
que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, prejudicar os titulares dos CRI.

4.6. Decisbes contrarias em um ou mais processos judiciais ou administrativos nos quais a Devedora é parte, ou que pode vir a ser parte, poderao afetar adversamente a
Devedora e as provisdes da Devedora podem nao ser suficientes para atender a eventuais condenacdes o que pode afetar adversamente seus resultados.

A Devedora é parte em diversos processos na esfera judicial e na esfera administrativa, incluindo agdes civeis, trabalhistas e tributarias, tendo, inclusive, constituido proviséo
em suas demonstragdes financeiras e/ou informacgodes financeiras intermediarias, na forma exigida pela legislacéo e regulamentacgao aplicaveis. Algumas das acdes envolvem
montantes significativos. Nao é possivel garantir que a Devedora nao sera parte em novos processos administrativos e judiciais de natureza civel, tributaria e trabalhista.

A Devedora é parte na Acao Declaratdria n.© 5002038-72.2019.8.24.0006 na qual o autor pede a anulagao ou retificacao das matriculas do imovel onde se localiza o centro de
distribuicdo da Devedora em Barra Velha, SC. Caso tal processo venha a ser julgado procedente contra a Havan, isso podera prejudicar a sua logistica envolvendo seu centro
de distribuicdo, o que podera lhe causar prejuizos financeiros e eventualmente afetar de forma negativa sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, dos CRI.

Adicionalmente, a Devedora possui processo de arrolamento de bens instituido pela Receita Federal sob o n° 13962.720.105/2016-28. Ainda no ambito tributario, a Devedora é
parte em 10 (dez) processos relevantes, sendo que 3 (trés) desses processos envolvem valores acima de R$100 milhées de reais), individualmente. Uma decisao contraria a
Devedora em tais processos podera impactar negativamente sua situacdo financeira, prejudicando sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, dos CRI.

A Devedora ainda é parte em agdes civis publicas envolvendo questdes trabalhistas, relacionadas a (i) supostos atos de assédio moral consistentes em coacao e intimidagao
de empregados da Devedora para que votassem em um candidato especifico nas eleicées presidenciais de 2018; e (ii) supostos descumprimentos de obrigacdes e limites de
jornada de trabalho estabelecidos em convengées coletivas do Sindicato dos Empregados do Comércio Varejista de Mercadorias em Geral.
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Eventuais decisGes contrarias a Devedora em tais processos podera impactar negativamente sua situacdo financeira e reputacional, prejudicando sua capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

Baseado no aconselhamento dos assessores juridicos externos da Devedora em 31 de dezembro de 2021, o montante de processos judiciais e administrativos com
probabilidade de perda classificada como provavel para os quais a Devedora constituiu provisdo era de R$314.394 mil. As provisées constituidas nas demonstracées
financeiras para os processos dos quais a Devedora é parte podem nao ser suficientes para cobrir os custos totais decorrentes dos processos envolvendo a Devedora, o que
podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

De acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Devedora provisiona os valores referentes aos processos em que seus assessores juridicos externos consideram
que tem chance de perda provavel. Em observancia as regras contabeis praticadas no Brasil, a Devedora nao provisiona em suas demonstracées financeiras valores relativos a
acbes com probabilidade de perda classificada pelos assessores legais externos da Devedora como possivel ou remota.

Ainda, os potenciais novos processos ou procedimentos em andamento, podem exigir a atencdo da administracdo da Companhia, bem como custos adicionais relacionados a
sua defesa, e, em certos casos, a constituicao de provisées que possam afetar os resultados financeiros da Devedora, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

A Devedora também pode ser obrigada a provisionar contingéncias judiciais por outros motivos, demandando que a Devedora disponha montantes significativos de recursos
financeiros.

Por conseguinte, julgamentos desfavoraveis em qualquer dos processos judiciais ou administrativos de que a Devedora é parte podem gerar contingéncias que ocasionem um
impacto adverso na capacidade da Devedora de arcar com suas obrigacbes decorrentes das Debéntures e, consequentemente, afetar adversamente o fluxo de pagamentos
dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

4.7 A saude financeira da Devedora pode ser afetada por outras obrigacdes, inclusive por garantias fidejussorias.

Com base nas demonstracdes financeiras relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021, o patriménio liquido da Devedora, em 31 de dezembro de 2021,
era de R$793.845 mil, sendo certo que o referido patriménio podera ser afetado por outras obrigagdes, inclusive garantias reais ou fidejussorias, assumidas e/ou que venham
a ser pela Devedora assumidas perante terceiros. Por tal motivo, ndo € possivel assegurar que a situacao financeira da Devedora existente na supracitada data de referéncia
permanecera inalterada até a data de vencimento dos CRI, tampouco que a Devedora, se demandada, sera capaz de arcar com as obrigacdes dos Créditos Imobiliarios.

5. Riscos do Regime Fiduciario
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5.1. Risco da existéncia de credores privilegiados

A Medida Provisoria n© 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, caput, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacéo ou a separacao, a
qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sado atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, o artigo 76 prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetacéao”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em vista
as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdémico existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerao os detentores destes créditos com os titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacao dos Créditos Imobiliarios, em caso
de faléncia. Nesta hipotese, € possivel que os Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficiente para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores, o
que afetara adversamente os titulares dos CRI.

6. Riscos Relacionados a Emissora
6.1. Crescimento da Emissora e seu capital

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a
precisar de fontes de financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, €, caso haja, as
condicdes desta captacao poderiam afetar o desempenho da Emissora, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

6.2. Os incentivos fiscais para aquisicao de CRI

Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da receita da Emissora advém da venda de Certificados de Recebiveis Imobiliarios a pessoas fisicas,
que sao atraidos, em grande parte, pela isencdo de Imposto de Renda concedida pela Lei 12.024/2009, que pode sofrer alteracoes. Caso tal incentivo deixe de existir, a
demanda de pessoas fisicas por CRI provavelmente diminuira, ou estas passardo a exigir uma remuneracdo superior, de forma que o ganho advindo da receita de
intermediacao nas operacdes com tal publico de investidores podera ser reduzido. Tal impacto negativo na Emissora podera gerar consequéncias negativas na emissao dos
CRI (tais como liguidacao do patrimonio separado e necessidade de substituicdo da Securitizadora), podendo afetar de forma adversa os titulares dos CRI.
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6.3. A importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da nossa equipe operacional e/ou a incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as nossas atividades,
situacao financeira e resultados operacionais. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para
originacao, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracao de resultado, o que podera afetar negativamente
os Titulares dos CRI.

6.4. Registro da CVM

A Emissora atua no mercado como Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios, nos termos da Lei 9.514/97, e sua atuagdo depende do registro de companhia aberta
junto a CVM. Caso a Emissora venha a nao atender os requisitos exigidos pelo 6rgao, em relagcdo a companhia aberta, sua autorizacao poderia ser suspensa ou até mesmo
cancelada, 0 que comprometeria sua atuagao no mercado de securitizacao, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

6.5. Risco relacionado ao controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle da Emissora

Atualmente, a Emissora é controlada diretamente pela empresa Opea Capital S.A., CNPJ/ME 39.502.045/0001-08, que tem os poderes para eleger os membros do
Conselho de Administracao, dentre outros atos, que podem afetar o desempenho da Emissora e sua politica de distribuicao de rendimentos. Desta forma, o interesse do
acionista controlador, ou de seus eventuais sucessores, pode vir a afetar a Emissora e suas atividades, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

6.6. Risco relacionado a fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servicos independentes para execucao de diversas atividades tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais como assessores
juridicos, agente fiduciario, servicer, auditoria de créditos, agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros. Em relacao a tais contratacdes, caso: (a) ocorra
alteracéo relevante da tabela de precos; e/ou (b) tais fornecedores passem por dificuldades administrativas e/ou financeiras que possam leva-los a recuperacéo judicial ou
faléncia, tais situacdes podem representar riscos a Emissora, na medida em que a substituicdo de tais prestadores de servicos pode ndo ser imediata, demandando tempo
para analise, negociacao e contratacédo de novos prestadores de servicos. A demora na substituicdo de tais prestadores de servico podera afetar negativamente a emissao
dos CRI e, consequentemente acarretar efeitos adversos aos titulares dos CRI.

Riscos relacionados aos setores da economia nos quais a Emissora atua
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6.7. Inflacéo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas
governamentais promovidas para combater a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de salarios e precgos, desvalorizacao da
moeda, limites de importagdes, alteracdes bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacéo (Real) que teve sucesso na reducao da inflagdo. Desde entdo, no entanto, por diversas razdes, (crises nos mercados
financeiros internacionais, mudancgas da politica cambial, eleicdes presidenciais, etc.) ocorreram novos “repiques” inflacionarios.

A aceleracdo da inflagdo contribuiu para um aumento das taxas de juros, comprometendo também o crescimento econdmico, causando, inclusive, recessao no pais e a
elevacao dos niveis de desemprego, o que pode aumentar a taxa de inadimpléncia, afetando os CRIs, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

6.8. Politica Monetaria

As taxas de juros constituem um dos principais instrumentos de manutencgao da politica monetaria do Governo Federal. Historicamente, esta politica apresenta instabilidade,
refletida na grande variagcdo das taxas praticadas. A politica monetaria age diretamente sobre o controle de oferta de moeda no Pais, e muitas vezes € influenciada por
fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos do mercado de capitais internacional e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos,
principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia poderia entrar em recessao, uma vez que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital
aumentaria, os investimentos iriam se retrair e assim, via de regra, o desemprego, e consequentemente os indices de inadimpléncia aumentariam.

Da mesma forma, uma politica monetaria mais restritiva que implique no aumento da taxa de juros reais de longo prazo afeta diretamente o mercado de securitizacéo e, em
geral, o mercado de capitais, dado que os investidores tém a opcao de alocagcao de seus recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo risco de crédito
dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis, o que desestimula os mesmos investidores a alocar parcela de seus portfélios em valores mobiliarios de crédito privado,
como os CRI.

6.9. Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado ¢é influenciado pela percepcao do investidor estrangeiro do risco da economia do
Brasil e de outros paises emergentes. A deterioracao desta percepcao pode ter um efeito negativo na economia nacional.
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Acontecimentos infaustos na economia e as condicdes de mercado em outros emergentes, especialmente da América Latina, podem influenciar o mercado em relagao aos
titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. As reacoes dos investidores aos acontecimentos nestes outros paises podem também ter um efeito adverso no valor de
mercado de titulos e valores mobiliarios nacional.

No passado, o desenvolvimento de condicbes econOmicas adversas em outros paises de economia emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil e direta ou indiretamente, impactaram o mercado de capitais e a econémica brasileira, como as
flutuagdes no preco dos titulos emitidos por empresas listadas, redugdes na oferta de crédito, deterioragao da econémica global, flutuacao das taxas de cambio e inflagao,
entre outras. A crise financeira originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de 2008 resultou em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que,
direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa a economia e o mercado de capitais do Brasil, como (i) oscilacbes no preco de mercado de emissores brasileiros; (ii)
indisponibilidade de crédito; (iii) redugdo do consumo; (iv) desaceleragdo da economia; (v) instabilidade cambial; e (vi) pressao inflacionaria. Além disso, as instituicdes
financeiras podem nao estar dispostas a renovar, estender ou conceder novas linhas de crédito em condicbes economicamente favoraveis, ou nao serem capazes ou nao
estarem dispostas a honrar seus compromissos. Qualquer desses acontecimentos pode prejudicar a negociagdo das agdes ordinarias de emissdo da Companhia, além de
dificultar seu acesso ao mercado de capitais e o financiamento de suas operacdes no futuro, seja em termos aceitaveis ou absolutos. Estes desenvolvimentos, bem como
potenciais crises e formas de instabilidade politica dai decorrentes ou qualquer outro desenvolvimento imprevisto, podem afetar negativamente a Devedora.

Além disso, Joe Biden venceu a eleicao presidencial nos Estados Unidos realizada em novembro de 2020 e tomou posse como presidente dos Estados Unidos em 20 de
janeiro de 2021. Nao podemos prever os efeitos da eleicao do Joe Biden e de suas politicas. O Presidente dos Estados Unidos tem consideravel poder na determinacao de
politicas e agdes governamentais que podem ter um efeito material adverso na economia global e na estabilidade politica global. A Devedora ndao pode garantir que o novo
governo mantera politicas destinadas a promover a estabilidade macroecondmica, a disciplina fiscal e o investimento doméstico e estrangeiro, o que pode ter um efeito
adverso significativo nos mercados financeiros e de valores mobiliarios no Brasil, em empresas brasileiras, incluindo a Emissora, e nos valores mobiliarios de emissores
brasileiros.

Riscos relacionados a regulacéo dos setores em que a Emissora atue
6.10. Regulamentacao do mercado de CRI
A atividade que desenvolvemos esta sujeita a regulamentacao da CVM no que tange a ofertas publicas de Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Eventuais alteragdes na

regulamentacédo em vigor poderiam acarretar um aumento de custo nas operagdes de securitizacdo e consequentemente limitar o crescimento e/ou reduzir a competitividade
dos produtos da Emissora.

6.11. Decisées judiciais sobre a Medida Provisdria n© 2.158-35 podem comprometer o Regime Fiduciario sobre a série de CRI emitida
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A Medida Provisoria n© 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegcam a afetagdo ou a separacao, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes séo atribuidos.” Em seu paragrafo unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacéao.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo supra, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a Emissora poderia vir a ter, estes
poderiam concorrer com os titulares dos CRls, sobre o produto de realizacdo dos créditos imobiliarios. Nesta hipotese, caso algum débito de natureza fiscal, trabalhista ou
previdenciaria da Emissora atinja o Patriménio Separado dos CRI, os Créditos Imobiliarios remanescentes no Patrimdnio Separado ou eventual indenizacao a ser paga pela
Emissora aos titulares dos CRI poderao nao ser suficientes para pagamento de todos os valores devidos aos Titulares dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizacao.

6.12. Atuacao Negligente e Insuficiéncia de Patrimdnio da Emissora

Nos termos do artigo 9° da Lei n© 9.514, foi instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a fim de lastrear a emissdo dos CRI, com a consequente constituicao do
Patriménio Separado. O patriménio proprio da Emissora nao sera responsavel pelos pagamentos devidos aos titulares de CRI, exceto na hipétese de descumprimento, pela
Emissora, de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado, conforme o paragrafo
unico do artigo 12, da Lei 9.514/97. Nestas circunstancias, a Emissora sera responsavel pelas perdas ocasionadas aos titulares de CRI, sendo que ndo ha qualquer garantia de
que a Emissora tera patriménio suficiente para quitar suas obrigagcdes perante os Titulares de CRI, o que podera ocasionar perdas aos Titulares de CRI. O patriménio liquido
da Emissora, de R$ 14.143.000,00 (quatorze milhdes e cento e quarenta e trés mil reais), em 31 de dezembro de 2021, € inferior ao Valor Total da Oferta, e ndo ha garantias
de que a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade acima indicada, conforme previsto no artigo 12, da Lei
9.514/97, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

7. Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos
7.1. Impacto de crises econémicas nas emissoes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
As operacdes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlagdao direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de

atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevacao no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas,
inclusive dos devedores dos financiamentos imobiliarios.

Uma eventual reducao do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no balanco de pagamentos, o que podera forcar ao Governo Federal maior
necessidade de captacdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
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Igualmente, eventual elevagao significativa nos indices de inflacdo brasileiros e eventual desaceleragcao da economia americana podem trazer impacto negativo para a
economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por empresas
brasileiras.

Os impactos acima indicados poderao prejudicar a Devedora e sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios, o que podera afetar negativamente os Titulares dos
CRI.

7.2. Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos adversos nos negocios da Emissora e da Devedora

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econémica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios,
precos, cambio, remessas de capital e limites a importacao, entre outros, que podem causar efeito adverso relevante nas atividades da Emissora e da Devedora.

As atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora e da Devedora poderao ser prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a
modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior, como
aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuagbes cambiais; (iv) inflacao; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domeésticos; (vi) politica
fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode
contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e resultados operacionais da Emissora e da Devedora, o que
podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

7.3. Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras € influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes econémicas e de mercado de outros
paises, tanto de economias desenvolvidas quanto emergentes. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
valor de mercado dos valores mobiliarios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econdémicas diferenciadas podem reduzir o
interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu preco de mercado.
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Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupgédo em companhias abertas e em outros emissores
de titulos e valores mobiliarios e a ndo aplicacao rigorosa das normas de protecao dos investidores ou a falta de transparéncia das informacdes ou, ainda, eventuais situacoes
de crise na economia brasileira e em outras economias poderao influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobiliarios emitidos
no Brasil, incluindo os CRI e a Devedora, que podera enfrentar dificuldades para pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente os CRI, podendo afetar
adversamente os Titulares dos CRI.

7.4. A inflacdo e os esforcos da acao governamental de combate a inflacdo podem contribuir significativamente para a incerteza econdémica no Brasil e podem provocar efeitos
adversos no negaocio da Emissora e da Devedora

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflacéo, juntamente com medidas governamentais destinadas a combaté-la, combinada com a
especulacao publica sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econémica existente
no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflacao frequentemente tém incluido uma manutencao de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo
assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. As taxas de juros tém flutuado de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou reducéao das taxas de juros, intervencao no mercado de cambio e acdes para ajustar ou fixar o valor do Real
poderao desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora, e também sobre a Devedora, podendo impactar negativamente o desempenho
financeiro dos CRI. Pressdes inflacionarias podem levar a medidas de intervencdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementacdo de politicas
governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negocios, na condicao financeira e resultados da Emissora e da Devedora, o que podera afetar negativamente os
Titulares dos CRI.

7.5. A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios e resultados da Emissora, Devedora e o preco dos CRI.
O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho da economia do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a

confianga dos investidores e do publico em geral, o que pode resultar na desaceleragcao da economia € no aumento da volatilidade dos valores mobiliarios emitidos por
companhias brasileiras.

A recente instabilidade politica e econdmica levou a uma percepcao negativa da economia brasileira € um aumento na volatilidade no mercado de valores mobiliarios
brasileiro. Qualquer instabilidade econdmica recorrente e incertezas politicas podem afetar adversamente os negocios da Emissora e da Devedora €, consequentemente, a
capacidade de pagamento das obrigacdes da Devedora relativas aos Créditos Imobiliarios, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.
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7.6. Acontecimentos e percepcéo de riscos em outros paises

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras € influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes econémicas e de mercado de outros
paises, inclusive paises da América Latina e paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos.

A reacgao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios de companhias
brasileiras, inclusive dos certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos pela Emissora. Crises em outros paises de economia
emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado adversamente a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de
recursos do Pais e a diminuicdo na quantidade de moeda estrangeira investida no Pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das
companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de mercado dos certificados de recebiveis imobiliarios e afetar, direta ou indiretamente, a Emissora e a Devedora, o
que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

7.7. Riscos relacionados a situacdo da economia global e brasileira poderdao afetar a percepcado de risco no Brasil e em outros paises, especialmente nos mercados
emergentes, o que podera afetar negativamente a economia brasileira inclusive por meio de oscilacées nos mercados de valores mobiliarios, incluindo os CRI

Os investidores internacionais consideram, geralmente, o Brasil como um mercado emergente. Historicamente, a ocorréncia de fatos adversos em economias em
desenvolvimento resultaram na percepcao de um maior risco pelos investidores do mundo, incluindo investidores dos Estados Unidos e de paises europeus. Tais percepcoes
em relacao aos paises de mercados emergentes afetam significativamente o Brasil, 0 mercado de capitais brasileiro e a disponibilidade de crédito no Brasil, tanto de fontes de
capital nacionais como internacionais, afetando a capacidade de pagamento da Devedora e, consequentemente, podendo impactar negativamente os CRI.

Adicionalmente, a economia brasileira e o valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de companhias brasileiras € influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes
econdmicas e de mercado do Brasil e de outros paises, inclusive Estados Unidos, paises da Europa e de economias emergentes. Ainda que as condicdes econdémicas nesses
paises possam diferir consideravelmente das condigdes econdmicas no Brasil, as reacdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito
adverso na economia brasileira e no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros. No passado, o desenvolvimento de condicbées econémicas
adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil.

LEIA O PROSPECTO, O TERMO DE SECURITIZAGCAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO “FATORES DE RISCO” 58/59



MATERIAL PUBLICITARIO D _
HAVAN

Fatores de Risco

O Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia,
que desencadeou a invasao pela Russia em determinadas areas do territorio ucraniano, dando inicio a uma crise militar e geopolitica com reflexos mundiais, (iii) a guerra
comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, que estdo produzindo e/ou poderao produzir uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas,
menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacido em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente a situacao
financeira da Emissora e da Devedora, e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

O Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia,
que desencadeou a invasao pela Russia em determinadas areas do territorio ucraniano, dando inicio a uma crise militar e geopolitica com reflexos mundiais, (iii) a guerra
comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, que estdo produzindo e/ou poderao produzir uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas,
menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente a situacao
financeira da Emissora e da Devedora, e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

O Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia,
que desencadeou a invasao pela Russia em determinadas areas do territério ucraniano, dando inicio a uma crise militar e geopolitica com reflexos mundiais, (iii) a guerra
comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, que estdo produzindo e/ou poderao produzir uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas,
menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente a situacao
financeira da Emissora e da Devedora, e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

O Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia,
que desencadeou a invasao pela Russia em determinadas areas do territério ucraniano, dando inicio a uma crise militar e geopolitica com reflexos mundiais, (iii) a guerra
comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, que estdo produzindo e/ou poderao produzir uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas,
menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente a situacao
financeira da Emissora e da Devedora, e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

LEIA O PROSPECTO, O TERMO DE SECURITIZAGCAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL

A SECAO “FATORES DE RISCO” 59/59



