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Disclaimer CYRELA

Este material € confidencial, de uso exclusivo de seus destinatarios e ndo deve ser reproduzido ou divulgado a quaisquer terceiros, sendo proibida sua reproducéo, total ou parcial.

Este material foi preparado exclusivamente para as apresentagdes, relacionadas a emisséo e a oferta (“Oferta”) de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) das 4892, 4902 e 4912
séries da 12 emissdo da Opea Securitizadora S.A. (“Emissora”), com base em informacgdes prestadas pela Emissora e pela Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes
(“Devedora”), e ndo implica, por parte da XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Coordenador Lider”) e do Banco Safra S.A. (“Safra” e, quando em
conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”), nenhuma declara¢do ou garantia com relagdo as informacdes contidas neste material ou julgamento sobre a qualidade da
Oferta, da Emissora, da Devedora ou dos titulos objeto deste material e ndo deve ser utilizado como base para a decisdo de investimento em valores mobiliarios, e nem interpretado
como uma solicitacdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios e nao deve ser tratado como uma recomendacéo de investimento nos CRI.

Este material apresenta informag¢des resumidas e ndo € um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto
Preliminar”), em especial a secdo “Fatores de Risco”, antes de decidir investir nos CRI. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores € de sua exclusiva responsabilidade e
demanda complexa e minuciosa avaliacao de sua estrutura e devera basear-se Unica e exclusivamente nas informacdes contidas no Prospecto Preliminar, que conterdo informacées
detalhadas a respeito da Oferta, dos CRI, da Devedora, das atividades, operacdes e histérico da Devedora, dos riscos relacionados a fatores macroecondmicos, ao setor imobiliario, a
Emissora, aos direitos creditorios, as atividades da Devedora e aos CRI.

Recomenda-se que o0s potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessério, os riscos de inadimplemento,
liquidez e outros riscos associados a esse tipo de ativo, considerando sua situagéo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacdo e perfil de risco. Para tanto, deverao,
por conta prépria, ter acesso a todas as informagdes que julguem necessarias a tomada da decisdo de investimento nos CRI, incluindo, sem limitacdo, fatos relevantes e comunicados
ao mercado.

Os investidores devem estar cientes que tais informacdes prospectivas estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operacées da
Emissora e da Devedora, que podem fazer com que 0s seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informagdes prospectivas contidas neste material.

As performances passadas da Devedora nao sao indicativas de resultados futuros. Os Coordenadores e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que
possam advir como resultado de decisdo de investimento tomada com base nas informacgdes contidas neste material.
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Disclaimer CYRELA

Este material ndo € direcionado para objetivos de investimento, situacdes financeiras ou necessidades especificas de qualquer investidor. Este material ndo tem a intencao de fornecer
bases de avaliacdo para terceiros de quaisquer valores mobiliarios e ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerada uma recomendacdo ou consultoria de investimento nos
CRI. Este material ndo contém todas as informacdes que um potencial investidor deve considerar antes de tomar sua decisao de investimento nos CRI.

Os investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a
Emissora, a Devedora, suas atividades e situacao financeira, sobre os CRI, a Oferta e os riscos inerentes, bem como estarem familiarizados com as informacdes usualmente prestadas
pela Emissora e pela Devedora aos seus acionistas, investidores e ao mercado em geral, incluindo, mas sem limitacdo, por meio de fatos relevantes e de comunicados ao mercado.

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacao de CRI no
mercado secundario brasileiro € restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito de empresas do setor de atuacdo da Devedora.

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que devem ser considerados pelo potencial investidor. Esses riscos incluem fatores como liquidez, crédito, mercado,
regulamentacdo especifica, entre outros.

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Emisséo, os CRI, a Oferta e este material poderdo ser obtidas junto aos Coordenadores.

Ao receber este material e/ou ler as informacfes aqui contidas, o destinatario deve assegurar que (i) tem conhecimento e experiéncia em questdes financeiras, de negdécios e
avaliacdo de risco suficiente com relacdo aos mercados financeiro e de capitais para conduzir sua propria analise, avaliagcdo e investigacao independentes sobre méritos, riscos,
adequacdo de investimento em valores mobiliarios, bem como sobre a Emissora, a Devedora, respectivas controladas, coligadas, setor de atuacéo, atividades e situacdo econdmico-
financeira da Emissora e da Devedora, bem como sobre a Oferta e os CRI, bem como sobre sua propria situacdo econémico-financeira e seus objetivos de investimento; e (i) o
investimento no CRI é adequado ao seu nivel de sofisticacdo e ao seu perfil de risco; e (iii) é investidor qualificado, conforme definido pela CVM. Os investidores, para tanto, deverao
obter por conta propria todas as informacdes que julgarem necessarias a tomada da decisao de investimento nos CRI.

AS INFORMACOES CONSTANTES DO PROSPECTO PRELIMINAR SERAO OBJETO DE ANALISE POR PARTE DA CVM E ESTAO SUJEITAS A COMPLEMENTAGCAO OU
CORRECAO.
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Disclaimer CYRELA

Nem a Emissora, nem a Devedora, nhem os Coordenadores atualizardo quaisquer das informacgdes contidas nesta apresentacdo, sendo certo que as informacgdes aqui contidas estao
sujeitas a alteracdes, sem aviso prévio aos destinatarios. Os Coordenadores e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de
decisdo de investimento tomada com base nas informacdes contidas neste material.

OS COORDENADORES NAO SE RESPONSABILIZAM POR QUALQUER INFORMACAO QUE SEJA DIRETAMENTE DIVULGADA PELA EMISSORA OU PELA DEVEDORA OU
OUTRAS INFORMACOES PUBLICAS SOBRE A EMISSORA OU PELA DEVEDORA QUE OS INVESTIDORES POSSAM UTILIZAR PARA TOMAR SUA DECISAO DE
INVESTIMENTO.

A LEITURA DESTE MATERIAL NAO SUBSTITUI A LEITURA INTEGRAL E CUIDADOSA DOS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI.

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR, CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES
FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NESTE MATERIAL, NO TERMO DE SECURITIZACAO E NO PROSPECTO
PRELIMINAR DA OFERTA, EM PARTICULAR AS INFORMACOES DETALHADAS SOBRE OS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NOS CRI, BEM COMO AS DEMAIS
INFORMACOES QUE ENTENDAM SER NECESSARIAS.

LEIA O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, PARA ANALISE DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.
PARA TODOS OS EFEITOS, O FORMULARIO DE REFERENCIA E OS DEMAIS DOCUMENTOS PUBLICOS DIVULGADOS PELA EMISSORA E PELA DEVEDORA NAO FAZEM
PARTE DA OFERTA E, PORTANTO, NAO FORAM REVISADOS, SOB QUALQUER ASPECTO, PELOS COORDENADORES E PELOS ASSESSORES LEGAIS DA OFERTA. O
FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ENCONTRA-SE INCORPORADO POR REFERENCIA AO PROSPECTO PRELIMINAR PARA CIENCIA E AVALIACAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELACAO A EMISSORA, A OFERTA E AO INVESTIMENTO NOS CRI. A PRESENTE OFERTA PUBLICA
FOI ELABORADA DE ACORDO COM AS NORMAS DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA AS OFERTAS PUBLICAS DE DISTRIBUICAO E AQUISICAO DE VALORES
MOBILIARIOS.

O REGISTRO OU ANALISE PREVIA DA PRESENTE OFERTA PUBLICA NAO IMPLICA, POR PARTE DA ANBIMA OU DA CVM, GARANTIA DA VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, BEM COMO SOBRE OS VALORES
MOBILIARIOS A SEREM DISTRIBUIDOS.

Termos iniciados em letras mailsculas neste material que ndo estejam aqui expressamente definidos terdo o significado a eles atribuidos no Prospecto Preliminar.
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Visao Geral CYRELA

\Area de atuacdo — Lancamentos (100%) — 2021 \Rating

4,7
= Rating Nacional: brAAA

m S30 Paulo |
\\11,3 S&P GIObaI Escala Global: BB-

m S0 Paulo Interior Perspectiva: Estavel

m Rio de Janeiro

- = Sul M d = Rating Nacional: AA+.br
‘*’ / OO y S = Perspectiva: Estavel
"” 33 = Outros
\Segmento de atuacdo — Lancamentos (100%) — 2021 Composicao acionaria
Diretoria
| 68,6% |27,3% | 0.3% 3,8%
m Alto Padréo m Médio mCVA2e3 |
CYRELA
Fonte: Cyrela — Release de Resultados 4721, S&P, Moody’s 6
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Nossas Marcas CYRELA

CYRELA

C cashme ;czl’_.-?v PLANOS&PLANO [J CYRELA

i
§F LAVVI Ecuny

Fonte: Cyrela
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Governanca Corporativa CYRELA

Back to Basics

1. GOVERNANCA CYRE

» Trés Comités deliberados pelo Conselho de Administracdo, com seus respectivos regimentos internos
» Auditoria, Financas e Risco B3 LISTED NM
» Pessoas e Desenvolvimento Organizacional
= Governanca e Sustentabilidade Socioambiental

Politicas formalizadas na CVM (Gerenciamento de Riscos, Transacdes com Partes Relacionadas, Destinacao de Resultados, etc)

Companhia é membra do Novo Mercado da B3

Trés Conselheiros independentes de um total de oito (37,5%)

Relatério de Compromissos ESG

= Renovacéo da Cultura Cyrela

3. DIVERSIFICACAO

= Foco em todos os segmentos de renda com marcas proprias

= Cyrela e Living atuando em segmentos de mercado

= Programa Habitacional Casa Verde e Amarela através da marca Vivaz
= CashMe: home equity business
»= |nvestimentos em empresas Coligadas (Cury, Lavvi e Plano & Plano)

Fonte: Cyrela / Nota: O processo previsto neste slide reflete a estratégia de atuacdo que a Companhia adota, ndo estando formalizada por meio de qualquer politica de acesso publico
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Historico
FUNDACAO

Fundacdo da Cyrela na
cidade de Séo Paulo

Fonte: Cyrela / Wikipedia / Valor / Money Times

INTEGRACAO

Integracéo vertical:

= Compradora de terrenos;

= Desenvolvimento de
produto;

Brazil Realty se torna

companhia listada em bolsa.

EXPANSAO

= Expanséo para RJ e outros

estados;

= |PO da Cyrela Brazil Realty

em 2005;

= Spin-off da CCP (Cyrela

CommercialProperties);

= 12 emissdo de debentures

(de uma série de 12
emissoes);

1° emissao de CRI (de uma
série de 11 CRIs, sendo 8
da Cyrela e 3 de JVs).

CYRELA

CONSOLIDACAO

122 emissao de debentures
da Companhia, que
serviram como lastro da
2122 série da 12 emissao da
RB Capital Cia de
Securitizacéo;

Foco e reducéo geografica;
Planejamento Estratégico
com foco em Rentabilidade
vs. Volume;

Lancamento da marca
Vivaz;

Criacéo da CashMe.
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Destaque CYRELA

Historico recente de
emissdes no

Posicao de lideranca o mercado de capitais
nainddstria, com Recebiveis de e relacionamentos
base em valor de 4.687 funcionarios R$ 6,6 bilhdes Foco em S&o Paulo, Cobertura de todas as firmados com os
mercado (1) (obra + administrativo) (Dezembro, 2021) Rio de Janeiro e Sul categorias de clientes principais bancos

| | | | | |

| | | | |

Mais de 50 anos de Mais de 200.000 Experiencia em design e Operacdao integrada desde  Marca reconhecida
historia clientes projetos inovadores a aquisicao do terreno até a
construcéo
Fonte: Cyrela / B3 (1) Anélise da Companhia com base na divulgag&o diaria da B3, no https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-a-vista/valor-de-mercado-das-empresas-listadas/bolsa-de-valores-diario/ 10

sobre o valor de mercado das empresas listadas. De acordo com os dados divulgados no dia 03/05/2022, a Cyrela possui o maior valor de mercado (em R$ 5,7 bilhdes) dentre as empresas do setor de construgéo civil
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Ciclo do Negdcio e Econdmico - Simulacdes
Premissas: LTV: 80% | Modalidade: TR+ | TR = 0,0% a.a. | Tabela: SAC

Taxa de juros e comprometimento de renda

CYRELA

Custo por Unidade (R9$) R$ 400,000 R$ 400,000
+25P.P.
Taxa de Juros 9,0% a.a ———— 11,5% a.a.
Prazo do Financiamento 30 anos 30 anos
19%
12 Parcela Mensal (R$) R$ 3,195  ——) R$ 3,805
+19%
Renda Mensal (R$) R$ 10,651 ——— R$ 12,683
Comprometimento de Renda 30.0% 30.0%

-2.0P.P.

-20%

-13%

R$ 400,000

9,5% a.a.

30 anos

R$ 3,318

R$ 11,061

30.0%

Para cada 1% de aumento (reducé&o) na taxa de juros, a renda mensal deve subir (cair) aproximadamente 8%

Fonte: Cyrela Nota: As simulagdes aqui contidas sdo baseadas na visdo da Companhia em relagdo a desempenhos do mercado, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pela Companhia, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais
eventos futuros O desempenho real pode nédo ser igual ao estimado. N&o h& garantia de que as anélises da Companhia se materializem, bem como ndo ha garantia de alcancar o retorno esperado. O desempenho passado ndo é garantia de desempenho futuro.” 12
. .
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Ciclo do Negdcio e Econdmico - Simulacdes CYRELA
Premissas: LTV: 80% | Tabela: SAC | Selic: 11,75% a.a. | Poupanca: 6,17% a.a. | Modalidade: TR+ | TR = 0,0% a.a.

Taxa de juros e comprometimento de renda

TR+ POUPANCA+
Custo por Unidade (R$) R$ 400,000 R$ 400,000
TR/Remuneracédo da Poupanca — Ano 0,0% a.a 6,17% a.a.
Taxa de Juros 9,5% a.a 3,0% a.a
Prazo do Financiamento 30 anos 30 anos

-2%

12 Parcela Mensal (R$) R$ 3.318 —— R$ 3.237

-2%

Renda Mensal (R$) R$ 11.061 —— R$ 10.788

Comprometimento de Renda 30.0% 30.0%

Teto de taxa de juros (se taxa Selic maior que 8,5%)

Fonte: Cyrela Nota: As simulagdes aqui contidas sdo baseadas na visdo da Companhia em relagdo a desempenhos do mercado, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pela Companhia, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais
eventos futuros O desempenho real pode nédo ser igual ao estimado. N&o h& garantia de que as anélises da Companhia se materializem, bem como ndo ha garantia de alcancar o retorno esperado. O desempenho passado ndo é garantia de desempenho futuro.” 13
. .
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Lancamentos CYRELA
= R$ 2.555 milhdes no 4T21 vs. R$ 2.873 milhdes no 4T20 e R$ 2.200 milhdes no 3T21.
= 17 empreendimentos langados no trimestre.
\VGV Ex-Permuta e %CBR Lancamentos por Regidao 2021 VGV Lancado (100%)
(R$ milhdes) (100%) (R$ milhdes)
5%
. Bl Alto Padrdo
6.057 Bl CvVA2e3 2105

4.827

22%
59%

3%

m S50 Paulo m S30 Paulo Interior
m Rio de Janeiro m Sul
2020 2021 = Outros

-11,1%
|( +16,2%

2.874 —‘

2.555
2.199
868

1.376
1.053

634
4720 4721 3T21
90% 94% 90%

311
512

Fonte: Cyrela — Release de Resultados 4T21 / A rentabilidade passada néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade futura

5.844

2020 2021
88% 90%

14
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Vendas contratadas Cyrela CYRELA
= Percentual CBR de 90% no trimestre.
= As vendas de langamentos no trimestre representaram 51% do volume total.
\Vendas Ex-Permuta e %CBR Vendas por Regido 2021 Vendas (100%)
(R$ milhdes) (100%) (R$ milhGes)
8% B
— Bl Alto Padrdo
ar , 490
12% Hl Médio —+12,2%
Bl CVA2e3
v
4573 5.531
' 55% =z 4.931
4.034 21% LS
° - +15,3%
4% 1.859 M ‘
(0 . :
1.574 1.365
m Sao0 Paulo m S30 Paulo Interior Zgg
m Rio de Janeiro m Sul 204
4720 4721 3721 2020 2021
2020 2021 m Outros 91% 90% 91% 89% 89%
Fonte: Cyrela — Release de Resultados 4T21 / A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade futura 15
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Velocidade de Vendas CYRELA
O VSO12M do 4T21 foi de 44,0%.
Nelocidade de Vendas (12 meses) \Vendas Por Safra de Lancamentos
2%
0
52 8% At 4T20 1% 8% 4% [
49,6%
48,4%
44,0%
1121 7% @ 6% 4% B
2721 10% O 57%
3T21 16% 49%
4T20 1T21 2721 3721 4T21 - Em 3 meses - Em 6 meses - Em 9 meses - Em 12 meses - Em 15 meses
Fonte: Cyrela — Release de Resultados 4T21 / A rentabilidade passada néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade futura 16
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Estoques CYRELA

R$ 7.473 milhdes de estoque a valor de mercado (R$ 6.731 milhdes %CBR).

Nariagéo do Estoque \Breakdown do Estoque Total 4T21

(R$ milhGes) I Estoque em construcio | Estoque Pronto

4%

+15,3%

2.555 -802

55%
20%

B S30 Paulo ®Sao Paulo Interior ®Rio de Janeiro = Sul m Qutros

Estoque Vendas Lancamentos Vendas Var. Prego/ Estoque Total
Total 3T21 Estoque 4T21 4T21 Lancamentos 4T21  Ajustes 4721
Fonte: Cyrela — Release de Resultados 4T21 / A rentabilidade passada néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade futura 17
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Estogques pronto CYRELA

R$ 987 milhdes de estoque pronto a valor de mercado (R$ 836 milhdes %CBR).

Nariagéo do Estoque Pronto \Breakdown do Estoque Pronto 4T21
(R$ milhdes)

11% 13%

22%
29%

25%

B S30 Paulo ®Sao Paulo Interior ®Rio de Janeiro = Sul m Qutros

Estoque Vendas Estoque VGV Entregue Var. Prego/ Estoque Total
Total 3T21 Pronto 4T21 4721 Ajustes 4721
Fonte: Cyrela — Release de Resultados 4T21 / A rentabilidade passada néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade futura 18
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MATERIAL PUBLICITARIO

Entregas Cyrela CYRELA

R$ 987 milhdes de estoque pronto a valor de mercado (R$ 836 milhdes %CBR). 2.194 unidades entregues no 4T21 em 10 projetos, correspondentes a um VGV de
lancamento de R$ 781 milhdes. 4.844 unidades entregues em 2021 em 25 projetos, correspondentes a um VGV de lancamento de R$ 2.215 milhdes.

NGV 100% Entregue por Regido \VGV 100% Entregue por Segmento
(R$ milhdes) - 480%1 (R$ milhdes) 4 480%1
B szo Paulo [l Sao Paulo - Interior : B Alto Padrio :

2.215 2.215
Bl védio |

B ca

- Sul - Rio de Janeiro
- Outros

1.497
1.497

782

|, +13.2% T + 21.8%—‘

r + 13.2% T + 21.8%—‘

782

691 601
642

272

320

190

642
66 [
439
62 i

4T20 4721 3721 2020 2021 4720 4721 3721 2020 2021

Fonte: Cyrela — Release de Resultados 4T21 / A rentabilidade passada néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade futura 19
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MATERIAL PUBLICITARIO

Historico Financeiro CYRELA

\Receita Liguida e Margem bruta
(R$ bilhdes)

34,62% 34,77%

32, 75% 0 32,87% 32,70%
27.37% 26,54%

3,93 3,82
3,04 262

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Fonte: Cyrela — Release de Resultados e Demonstragdes Financeiras 20213-2021 / A rentabilidade passada néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura 21
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MATERIAL PUBLICITARIO

Historico Financeiro CYRELA

\Lucro liquido atribuido a sécios da empresa controladora (milhdes) e margem liquida
(R$ milhdes) 46,04%

19,09%

13,38%
— 11,37% 10,32%
+

4,98%
719
661 -3,63%
448
416
- -

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Fonte: Cyrela — Release de Resultados e Demonstragdes Financeiras 20213-2021 / A rentabilidade passada néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura 22
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MATERIAL PUBLICITARIO

Historico Financeiro - Rentabilidade CYRELA
\Roe —return on equity (LTM) \Roe —return on equity
(R$ milhdes) (R$ milhdes)

34,3%

39,30%
36,70%

34,30%

15,40% 15,60%
4720 1T21 2721 3121 4721 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Fonte: Cyrela — Release de Resultados e Demonstragdes Financeiras 20213-2021 / A rentabilidade passada néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura 23
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MATERIAL PUBLICITARIO

Historico Financeiro CYRELA
DISCLAIMER

\Endividamento

(R$ milhdes)
44.8% 0 =®=Alavancagem
s 39,6% 32,8%
——— 25 1% .
18,8% 14,8% 16,4%
22 2% - e s 5,1% 4,1%
e —
4.232
e 3.878
3.430
2.372 2.503
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Fonte: Cyrela — Release de Resultados e Demonstragdes Financeiras 20213-2021 / A rentabilidade passada néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura 24
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Fonte: Cyrela — Release de Resultados 4721/ A
rentabilidade passada néo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade futura

MATERIAL PUBLICITARIO
Perfil de endividamento— 4T21

Em R$ milhdes

Divida Corporativa Cyrela

Debentures - CYMA

Debentures - 142 emisséo

12 Série da 12 emissao de CRI - Brazil Realty

12 Série da 82 emisséo de CRI - Brazil Realty

2112 Série da 12 emissao de CRI - RB Capital

2122 Série da 12 emissédo de CRI - RB Capital

2832 e 2852 Séries da 12 emissdo de CRI - RB Capital
3622 e 3632 Séries da 12 emissdo de CRI - RB Capital
CCB Banco Safra

CCB Banco do Brasil

CCB Bradesco

CCB China Construction Bank

Compror Santander

CCB BB 2020

CCB Banco Alfa - SKR

4131 Banco BBM BOCOM - SKR

BNDES

Subtotal

Em R$ milhdes
Dividas CashMe
1092 Série da 42 emissé@o de CRI - Gaia Sec

1313, 1322 e 1332 Séries da 42 emissdo de CRI - Gaia Sec

1402 Série da 42 emissé@o de CRI - Gaia Sec

1452 Série da 42 emissé@o de CRI - Gaia Sec

1672 Série da 42 emissé@o de CRI - Gaia Sec

1802 e 1812 Séries da 42 emissd@o de CRI - Gaia Sec
452 série da 32 emissédo de CRI - Provincia Sec
Subtotal

TOTAL DIVIDA CORPORATIVA (somente principal)
TOTAL FINANCIAMENTOS (somente principal)
Juros a pagar + Custos de emisséo de CRI

TOTAL DIVIDA BRUTA

Emissao

2017
2021
2011
2018
2019
2019
2020
2021
2018
2018
2018
2021
2020
2020
2020
2021
2013

Emisséao

2018
2019
2020
2020
2020
2021
2021

Vencimento

out-22
mai-26
jun-23
jun-22
abr-24
jul-24
abr-25
jun-24
set-22
jan-22
ago-22
abr-24
jul-23
nov-21
nov-21
nov-23
2025-2027

Vencimento

2036
2038
2034
2035
2036
2042
2028

Custo a.a.

CDI + 1,69%
107% CDI
102% CDI
100% CDI
100% CDI

IPCA + 3,91%

7,00%
110% CDI
110% CDI
104% CDI

CDI + 1,75%
CDI + 2,5%
CDI + 1,7%
CDI+2,1%

CDI + 1,83%

TJILP + 3,78%

Custo a.a.

CDI+1,2%
CDI + 1,0% - CDI + 6,0%
IPCA + 5,0%
IPCA + 3,75%
IPCA + 5,0%
CDI + 3,0% / IPCA + 5,5%
IPCA + 5,5%

Saldo

750
43
130
100
602
98
37
100
50
29
150
170

50

32

124
2.469

Saldo

22
50
61
16
87
100
105
441

2.910

670

45

3.625

CYRELA
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MATERIAL PUBLICITARIO

Covenants de Divida CYRELA

Fonte: Cyrela/ A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade futura

DIVIDA TOTAL + IMOVEIS A PAGAR — DIVIDA SFH — DISPONIBILIDADES TOTAL DE RECEBIVEIS + RECEITA A APROPRIAR + IMOVEIS A COMERCIALIZAR
PATRIMONIO LiQUlDO DIVIDA LIQUIDA TOTAL + IMOVEIS A PAGAR + CUSTOS E DESP. A APROPRIAR

0,33

6TLlY
0clLt
0cle
oclLe
0cly
TZlT
Tcle
Tcle
Tcly
6TLlY
0clT
0cle
oclLe
ocly
TZlT
TclLe
Tcle
Tcly
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MATERIAL PUBLICITARIO

Cronograma de Amortizacao de Divida — 4T21 CYRELA

R$ (Milhdes)

1.045

754
704
537
426
. =

12 meses 24 meses 36 meses 48 meses 60 meses > 60 meses

Fonte: Cyrela — Release de Resultados 4T21 / A rentabilidade passada representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade futur: 27
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MATERIAL PUBLICITARIO

Principais termos e condicoes da oferta CYRELA

Securitizadora/Emissora Opea Securitizadora S.A.
Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Imobiliarios S.A.

Valor Mobiliério objeto da Oferta
Pabica

Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacoes
Debéntures simples, ndo conversiveis em ac¢des, da espécie quirografaria, para colocagéo privada, da 162 emissao da Devedora

Inicialmente, R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), observada a possibilidade de aumento do valor total da emisséo
Volume da Oferta mediante exercicio total ou parcial da op¢édo de lote adicional de até 20%, isto €, em até R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de
reais), totalizando até R$ 480.000.000,00 (quatrocentos e oitenta milhdes de reais)

R$ 1.000,00 (mil reais)

Garantia Firme para volume de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais)

Em até 3 (trés) séries, em sistema de vasos comunicantes de distribuicao

12 Série: 5 anos 22 Série: 5 anos 32 Série: 7 anos

12 Série: bullet 22 Série: bullet 32 Série: Anual no 72° e 84° meses
12 Série: Semestral, sem caréncia 22 Série: Semestral, sem caréncia 32 Série: Semestral, sem caréncia

. 22 Série: NTN-B 2026+0,50% ou IPCA+ 32 Série: NTN-B 2028+0,65% ou IPCA+
a Sérije: + % a.a. — ) . ' - ) : '
VB3] U2 1% Serie: CDI +0,90% a.a 5,65%, dos dois o maior 5,90%, dos dois o maior

29
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MATERIAL PUBLICITARIO

Principais termos e condicoes da oferta CYRELA

Resgate Antecipado dos CRI Permitido, nos termos da escritura de emissao de debéntures, apds o decurso apos o decurso de 24 (vinte e quatro)
g P meses contados da Data de Emissao, inclusive, ou seja, a partir de 25 de abril de 2024.

12 Série: 0,75% (quarenta centésimos por cento) sobre o saldo devedor, multiplicado pela duration, em anos, remanescente
Prémio de Resgate 22 Série: O maior entre a curva do papel ou make whole pela NTNB
32 Série: O maior entre a curva do papel ou make whole pela NTNB

Permitido, nos termos da escritura de emissao de debéntures, a qualquer tempo, mediante deliberacdo do Conselho de
Administracdo da Devedora, realizar a oferta de resgate antecipado facultativo de todas ou de determinada série, de forma
individual a cada série.

Oferta de Resgate Antecipado
dos CRI

Amortizacao Antecipada Permitido, nos termos da escritura de emissdo de debéntures, apos o decurso ap0os o decurso de 24 (vinte e quatro)
Facultativa meses contados da Data de Emisséao, inclusive, ou seja, a partir de 25 de abril de 2024.

Rating Preliminar (P)AA+.br (sf), atribuida pela Moody’s

() arazéo entre (1) a soma de Divida Liquida e Iméveis a Pagar; e (2) Patrimonio Liquido; devera ser sempre igual ou inferior a
o — ) 0,80 (oitenta centésimos); e _ _ o | _ _
(i) arazéo entre (1) a soma de Total de Recebiveis e Iméveis a Comercializar; e (2) a soma de Divida Liquida, Iméveis a Pagar e
Custos e Despesas a Apropriar; devera ser sempre igual ou maior que 1,5 (um e meio) ou menor que 0 (zero).
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MATERIAL PUBLICITARIO

Principais termos e condicoes da oferta CYRELA

Escriturador Itall Corretora de Valores S.A. e Ital Unibanco S.A

Agente Fiduciario

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Publico Alvo Os CRI serao distribuidos publicamente a Investidores Institucionais e Investidores Nao Institucionais.

Distribuicdo e Negociagéo B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo

12 Série: BRRBRACRIBUG
Codigos ISIN 22 Série: BRRBRACRIBV4
32 Série: BRRBRACRIBW?2
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MATERIAL PUBLICITARIO

Cronograma

Ordem dos Eventos

(=Y
~N

Protocolo do Pedido de Registro Oferta na CVM
Divulgacéo do Aviso ao Mercado

Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar
Inicio do Roadshow
Inicio do Periodo de Reserva

Comunicado de Modificacdo da Oferta e de Abertura de Prazo de Desisténcia da Oferta
Disponibilizacdo de nova versdo do Prospecto Preliminar

Inicio do Periodo de Desisténcia

Encerramento do Periodo de Desisténcia
Encerramento do Periodo de Reserva
Procedimento de Bookbuilding

Registro da Oferta pela CVM

Divulgacéo do Anuncio de Inicio

Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo

Data do Procedimento de Alocacéo Efetiva dos CRI
Data de Liquidacao Financeira dos CRI
Divulgacéo do Anuncio de Encerramento

Data de Inicio de Negociacdo dos CRI na B3

16/03/2022
04/05/2022

04/05/2022
05/05/2022
11/05/2022

18/05/2022

19/05/2022
25/05/2022
02/06/2022
03/06/2022
22/06/2022
23/06/2022
23/06/2022
24/06/2022
24/06/2022
27/06/2022
28/06/2022

CYRELA
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MATERIAL PUBLICITARIO

Contatos da Distribuicao CYRELA

Investment
Bank

B peamen Safra

Getulio Lobo Rafael Quintas

Dante Nutini Januaria Rotta
Lucas Sacramone Lilian Rech

Gustavo Oxer Alexandre Baldrigue
Guilherme Pontes Pedro Sene

Camila Cafalcante

Marcos Rodrigues
Caio Porto (11) 3175-7695
fi.sales@safra.com.br

(11) 3526-2225 / (11) 3075-0554

distribuicaoinstitucional.rf@xpi.com.br
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MATERIAL PUBLICITARIO

Informacoes Adicionais CYRELA

Maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e/ou da Emissora poderao ser obtidos nos enderecos e sites a seguir indicados:

Opea Securitizadora S.A. (atual denominacdo de RB SEC Companhia de Securitizagdo)

Rua Hungria, 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Paulistano, CEP 01455-0100, S&o Paulo — SP

www.opeacapital.com (neste website, acessar “Ofertas em Andamento”, selecionar “Certificado de Recebiveis Imobiliarios da 12 Emissédo da 4892, 4902 e 4912 Séries da Opea Securitizadora S.A.”,
em seguida, clicar em “Prospecto Preliminar”)

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.909, Torre Sul, 30° Andar CEP 04.543-907 - Sao Paulo — SP

www.xpi.com.br (neste website, acessar “Investimentos”; em seguida, selecionar “Oferta Publica”; acessar “CRI Cyrela — 4892, 4902 e 4912 Série da 12 Emissao da Opea Securitizadora S.A.”, em seguida,
clicar em “Prospecto Preliminar”)

Banco Safra S.A.
Avenida Paulista, n° 2.100, 17° andar — S&o Paulo - SP
https:/iww.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website clicar em “CRI - Cyrela” e depois clicar em “Prospecto Preliminar”)

Comisséo de Valores Mobiliarios

Rua Sete de Setembro, 111, Rio de Janeiro - RJ ou Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares, S&o Paulo — SP

www.gov.br/cvm [gov.br] (neste website, em "Principais Consultas”, clicar em "Companhias”, na sequéncia clicar em "Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)", clicar novamente em Informagdes de CRI
e CRA (Fundos.Net)". Na pagina do Fundos Net, clicar em "Exibir Filtros" e indicar por "Opea Securitizadora S.A." ou "RB Capital Companhia de Securitizag&o", conforme disponivel no campo
"Securitizadoras", bem como certificar-se que os campos "Periodo de Entrega" estdo sem preenchimento e digitar "489", “490” ou “491” no campo "Nome do Certificado", na sequéncia selecionar o
documento desejado conforme lista exibida)

B3 S.A. —Brasil, Bolsa e Balcédo

Praca Antonio Prado, n° 48, Centro, Sdo Paulo — SP

http://mwww.b3.com.br/pt_br/ (neste website, acessar em "Produtos e Servigcos" o campo "Renda Fixa", em seguida clicar em "Titulos Privados", selecionar "CRI", e ho campo direito em "Sobre o CRI",
selecionar a opgéo "CRIs listados". No campo de busca, digitar Opea Securitizadora S.A., ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por "Emisséo: 1— Série: 489, 490, 491".
Posteriormente clicar em "Informacdes Relevantes" e em seguida em "Documentos de Oferta de Distribuicdo Pablica" e realizar o download da versdo mais recente do Prospecto Preliminar de Distribuic&o
Publica das 489, 490, 491 Séries da 12 Emissédo de Certificados de Recebiveis Imobiliérios da Opea Securitizadora S.A.)
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MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco CYRELA

Antes de tomar qualquer deciséGo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagcées financeiras e objetivos de
investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informagbes contidas no Prospecto Preliminar e em outros Documentos da Operag¢do, devidamente assessorados
por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos
riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negaocios, a situagdo financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou da
Devedora poderdo ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigacbes no dmbito da Oferta.

Esta se¢do contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condi¢bes dos CRI e das obrigagdes assumidas pela Emissora no émbito da Oferta. E essencial e indispensdvel que os
Investidores leiam o Termo de Securitizagdo e compreendam integralmente seus termos e condigcées, os quais sdo especificos desta operacdo e podem diferir dos termos e condi¢bes de
outras operagées envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Sec¢do, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema poderd produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou a
Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema poderd, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicdo financeira, a liquidez, os resultados das
operagdes ou as perspectivas da Emissora e/ou da Devedora, conforme o caso, exceto quando houver indicagéo em contrdrio ou conforme o contexto requeira o contrdrio. Devem-se
entender expressOes similares nesta Secdo como possuindo também significados semelhantes.

O:s riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda néo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a
Emissora e/ou sobre a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus Controladores, seus acionistas, seus investidores e ao seu ramo de atuagdo estdo disponiveis em seu formuldrio de referéncia nos itens
“4.1. Descrigcdo dos Fatores de Risco” e “4.2. Descricdo dos Principais Riscos de Mercado”, incorporados por referéncia no Prospecto Preliminar.

1. Riscos relativos ao ambiente macroeconémico

1.1. Politica econémica do governo federal

1.2 Efeitos da politica anti-inflaciondria

1.3 Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizagdo do Real

1.4 Risco decorrente da politica monetdria do governo federal

1.5 Efeitos da retragéo no nivel da atividade econémica

1.6 A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios e resultados da Emissora, Devedora e o preco dos CRI

1.7 Risco decorrente da volatilidade e da falta de liquidez no mercado de capitais brasileiro 37
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1.8 Falta de liquidez nos mercados domeésticos, financeiros e de capitais

1.9 Risco decorrente de eventual rebaixamento do rating de crédito do Brasil

1.10 Risco decorrente de eventual alteragdo na legislagéo tributdria do Brasil

1.11 Impacto de crises econémicas nas emissoes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
1.12 Efeitos dos mercados internacionais

1.13 Acontecimentos e percepg¢éio de riscos em outros paises

1.14 Riscos relacionados a situagdo da economia global e brasileira poderdo afetar a percepgdo de risco no Brasil e em outros paises, especialmente nos mercados emergentes, o que
poderd afetar negativamente a economia brasileira inclusive por meio de oscilagbes nos mercados de valores mobilidrios, incluindo os CRI

1.15 A instabilidade econémica resultante do impacto da pandemia mundial do COVID-19
1.16 Riscos relacionados a tributag¢éo dos CRI

2. Riscos relacionados ao mercado e ao setor de securitizacao
2.1. Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores
2.2. Risco de estrutura

2.3 Os Créditos Imobilidrios constituem os Patriménios Separados, de modo que o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como
qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, poderd afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigagdes decorrentes dos CRI

2.4 Ndo realizagdo ou realizagéo inadequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios
2.5 Risco de pagamento das Despesas pela Devedora
2.6 Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios sejam depositados em outra conta que ndo as Contas Centralizadoras

3. Riscos dos Créditos Imobiliarios, dos CRI e da Oferta

3.1. Baixa liquidez no mercado secunddrio

3.2. A participagdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding dos CRI poderd impactar adversamente a formacgdo da taxa final de Remuneragéo
dos CRI, e o investimento nos CRI por Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas poderd promover redugdo da liquidez dos CRI no mercado secunddrio
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3.3. Os CRI poderdo ser objeto de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, o que poderd impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no
mercado secunddrio

3.4 Os CRI poderdio ser objeto de Amortizacdo Extraordindria dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, o que poderd impactar de maneira adversa a liquidez dos CRI no
mercado secunddrio

3.5 Qudrum de deliberagdo em Assembleia Geral

3.6 Auséncia de diligéncia legal das informacgdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e auséncia de opinido legal relativa as informagdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora
3.7 Auséncia de diligéncia legal das informagdes do Formuldrio de Referéncia da Devedora e auséncia de opinido legal relativa as informagdes do Formuldrio de Referéncia da Devedora
3.8 Indisponibilidade de negociacdo dos CRI no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta

3.9 Risco de integralizagdo dos CRI com dgio ou desdgio

3.10 Risco da existéncia de credores privilegiados

3.11 Escopo de auditoria legal restrito

3.12 Risco de concentragdo e efeitos adversos na Remuneragéo e amortizagdo dos CRI

3.13 Risco relacionado a inexisténcia de informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

3.14 Auséncia de garantia e risco de crédito da Devedora

3.15 Orrisco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios podem afetar adversamente os CRI

3.16 Risco de vencimento antecipado ou resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos Créditos Imobilidrios

3.17 Risco de originagdo e formalizagéo dos Créditos Imobilidrios

3.18 Riscos de formaliza¢do do lastro da Emissdo

3.19 Risco de indisponibilidade da Taxa DI para os CRI DI

3.20 Risco de indisponibilidade do IPCA para os CRI IPCA

3.21 Riscos relativos a responsabilizacdo da Emissora por prejuizos aos Patriménios Separados

3.22 Auséncia de Coobrigacdo da Emissora

3.23 Os CRI sdo lastreados em Créditos Imobilidrios oriundos das Debéntures

3.24 Risco de adogdo da Taxa DI para cdlculo da Remuneragéo dos CRI DI

3.25 O relacionamento entre a Emissora e sociedades integrantes do conglomerado econémico dos Coordenadores pode gerar um conflito de interesses 39
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3.26 0 Agente Fiducidrio atua como agente fiducidrio de outras emissdes da Emissora e de sociedades do grupo econémico da Emissora

3.27 Eventual rebaixamento da classificacdo de risco do Brasil poderd acarretar redugdo de liquidez dos CRI para negociagdo no mercado secunddrio

3.28 Risco decorrente de rebaixamento na classificag¢do de risco dos CRI e/ou da Devedora

3.29 Risco da ndo realizag¢éo da carteira de ativos pela Emissora

3.30 A capacidade da Emissora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI depende exclusivamente do pagamento pela Devedora dos Créditos Imobilidrios
3.31 A capacidade da Devedora de honrar suas obrigagoes

3.32 Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade

3.33 A regulamentagéo especifica da CVM acerca dos CRI ainda é recente

3.35 Ndo serd emitida carta conforto por auditores independentes da Devedora, referentes aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 31 de dezembro de 2020 no dmbito da
Oferta

3.36 Riscos financeiros dos CRIs

3.37 Risco decorrente da guarda da Escritura de Emissdo de Debéntures e da Escritura de Emisséo de CCl

3.38 Riscos decorrentes de falhas de procedimentos

3.39 Risco da formaliza¢dio e integralizagdo do lastro dos CRI

3.40 Risco decorrente dos critérios adotados para a concessdo do crédito

3.41 Risco de liquidagdo dos Patriménios Separados

3.42 Risco de ndo cumprimento de Condigdes Precedentes anteriormente a concessdo do registro da oferta na CVM e seu consequente cancelamento

3.43 Risco decorrente do descasamento da Remuneracdo das Debéntures e da Remuneragdo dos CRI

3.44 Risco decorrente da nGo emissdo de carta conforto por Auditores Independentes da Emissora no dmbito da Oferta

3.45 A Emissora e/ou a Devedora estdo sujeitas a faléncia, recuperagéo judicial ou extrajudicial

4. Riscos dos Créditos Imobiliarios, dos CRI e da Oferta

4.1 Crescimento da Emissora e seu capital

4.2 Os incentivos fiscais para aquisicdo de CRI

4.3 A importéncia de uma equipe qualificada 40
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4.4 Registro da CVM
4.5 Risco relacionado ao controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle da Emissora
4.6 Risco relacionado a fornecedores da Emissora
4.7 Inflagdo
4.8 Politica monetdria
4.9 Ambiente macroeconémico internacional
4.10 Regulamentag¢éo do mercado de CRI
4.11 Decisées judiciais sobre a Medida Provisdria n® 2.158-35/01 podem comprometer o Regime Fiducidrio sobre as séries de CRI emitidas
4.12 Atuacdo negligente e insuficiéncia de patriménio da Emissora

5. Riscos Relativos a Devedora
5.1 A Devedora estd exposta a riscos associados a incorporagdo imobilidria, construgéo e venda de imdveis.
5.2 O crescimento futuro da Devedora poderd exigir capital adicional, que poderd ndo estar disponivel ou, caso disponivel, poderd ndo ter condigcées satisfatorias.

5.3 A perda de membros da alta administragcdo, ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal adicional para integrd-la, pode ter um efeito adverso relevante sobre a sua situagdo 5.1
financeira e resultados operacionais.

5.4 Caso as parcerias da Devedora ndo sejam bem sucedidas ou caso a Devedora ndo consiga manter um bom relacionamento com os seus sOcios ou parceiros, seus negocios e
operagbes podem ser afetados negativamente.

5.5 O valor de mercado do banco de terrenos da Devedora pode cair, o que poderd impactar adversamente seu resultado operacional.

5.6 Participagcdo da Devedora em SPEs poderd resultar em riscos adicionais.

5.7 O setor imobilidrio no Brasil é altamente competitivo, sendo que a Devedora pode perder sua posicdo no mercado em certas circunsténcias.
5.8 O setor imobilidrio poderad estar sujeito a crises de liquidez que reduzam as disponibilidades de financiamento.

5.9 As atividades da Devedora estéo sujeitas a extensa regulamentagdo, o que pode vir a aumentar o seu custo e limitar seu desenvolvimento ou de outra forma afetar adversamente as
suas atividades.

5.10 O aumento de aliquotas de tributos existentes ou a cria¢dio de novos tributos durante o prazo em que seus contratos de venda estejam em vigor poderdo prejudicar de maneira

relevante a situagdo financeira e os resultados operacionais da Devedora.
1
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5.11 Modificagbes nas prdticas contdbeis adotadas no Brasil podem afetar adversamente os resultados da Devedora
5.12 Atuagdio nos segmentos econémicos.

* % %
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