da Emissora; das

O Prospecto Definitivo estara disponivel nas paginas da rede mundial de

das entidades

40 e corregao.

rios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito & complementa:

As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estéo sob analise da Comisséao de Valores Mobi

da CVM.
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PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRJBUI(}AO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 5002, 508° E 509° SERIES DA 17 EMISSAO DA

C opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Companhia Aberta
CNPJ/ME n° 02.773.542/0001-22
Rua Hungria, 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Paulistano, CEP 01455-000, Sao Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela

REDE.ZOR
SNOJLUIZ
ar

REDE D’OR SAO LUIZ S.A.

Companhia Aberta - CNPJ/ME n° 06.047.087/0001-39
Rua Francisco Marengo, n° 1.312, CEP 03313-000, Sao Paulo - SP

no montante total de, inicialmente,

R$1.000.000.000,00

(um bilhdao de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI DI: N° BRRBRACRIBF7

CODIGO ISIN DOS CRI IPCA I: N° BRRBRACRIBX0

CODIGO ISIN DOS CRI IPCA II: N° BRRBRACRIBYS
CLASSIFICAGAO DE RISCO PRELIMINAR DA EMISSAO (RATING) ATRIBUIDA PELA FITCH RATINGS BRASIL LTDA AAA(exp)sf(bra)”‘

‘Esta classificagdo foi realizada em 26 de abril de 2022, deste papel sujeil G

O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI DI FOI CONCEDIDO PELA CVM EM [e] DE [¢] DE 2021, SOB 0 N°
O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI IPCA | FOl CONCEDIDO PELA CVM EM [e] DE [¢] DE 2021, SOB O N° [e].
O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI IPCA Il FOI CONCEDIDO PELA CVM EM [e] DE [e] DE 2021, SOB O N° [o].

sociedade por agd de na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Paulistano, CEP 01455-000, inscrita no cadastro nacional da pessoa juridica do ministério da economia ("CNPJIME") sob 0 n° 02.773.542/0001-22, com estatuto social registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Pauio
(*JUCESP") sob o NIRE 35.300.157648, e registrada na Comissio de Valores Mobiliarios (‘CVM') sob o n° 18.406 (Emissora’ ou “Securitizadora’) esta realizando a emisso de, inicialmente, 1.000.000 (um mihao) de cerlficados de recebiveis imobiliarios, nominativos, escriturais (‘CRI'), em até 3 (rés) séries (‘CRI DI', "CRI IPCAI" & ‘CRI IPCAII", respectivamente), sendo a quantidade de

séries e a quantdade de CRI para cada série a ser o) para ditbugdo pilca, d 1emiesod Emssors(‘Emissd’) com valor il untaode RS1.000,00(um i e (Valor NaminalUniii dos CRI', porezendo, a dat de e dos R, cual o, 2 d s co 2022 (Datade Emissdo dos CRY)
,iniciaimente, R 1.000. :da podera Deved ). otal ou parcial, da Opgao de Lote Adicional (conforme

abaixo definido), nos termos do artigo 14, paragrafo 2%, da instrugao CVM 400 (conforme Vet Tl e Emissd)

05 CRI srdo lasroados m crédios moblanio,os uais 520 orundos d, nciaimente 1200000 (umn . om até 3 (18s) séries (‘Debéntures’) para REDE D'OR SAO LUIZS.A., sociedade por agoes, com registro de emissor de valores

ebtiros orane o CVM soh o 21 oo 200s m it do S Pk, Eainas o Sk P, i Hs Francics Marongo m 315, s v CNISIME S0 0 - 08047 00000135 cm s s Conavhos ogabades perne 3 UGS wo o NIRE 36300378056, on avaldnde s dovcirs Sor criatos ol deserorien don Bobemines aoe serto ooro dos CFI
("Devedora’) objeto do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes, da Espécie Quirograféria, em até 3 (Trés) Séries, da 22* (vigésima segunda) Emissdo da Rede D'Or S&o Luiz S.A.", celebrado, em 20 de abril de 2022 entre a Devedora, a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios (*Agente Fiduciario”) e,
0 interveniente anuente, a Emissora (‘Escritura de Emisséo de Debéntures”), com valor nominal unitério de R$1.000,00 (mil reais), na data de emissao das Debéntures, qual seja 25 de abril de 2022 (‘Data de Emiss&o das Debéntures"), equivalentes ao valor total de RS 1.200.000.000,00 (um bilhdo e duzentos milhdes de reais), sendo certo que a quantidade final e a quantidade. de
dobentures omitas para cada uta das st ser denda aps @ conlisao do roceiment de Bookbuiing (corfome ablx deiido). nos tamos rovstos na Escriura do Emissodo Debéniures (‘riditos Imabilrioe?), o fasede nscrisao a JUCESP, a tendimento a0 disposto o arigo 62, inciso I, da Loi 6404, de 15 do deombro d 976 confons aerads (Ll o
Sociedades por Agdes’). Caso a Opgao de Lote Adicional nao seja exercida ou seja exercida parciaimente, as valor de R$ 1.000.000.000,00 (um O 3 (trés) cedu\as
o ablonobkito CCC) . ‘CCIIPCAT-o CCIIPCAIL specthamenie o o conu ) soren it et Secazadors, sl s o escrarl por el 40~ ettomonts Portcular o Evcrra do Emiado do Codses 4o Criots Imonlo hiograresom Garotl oo mobildn Sob " aser 3 Oliveira Trust
Titulos e Valores Mobiliafr .
03 CR serdo abjlodo dibuido piblcs, & ser conduzida pea XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO. TITULOS £ VALORES NOBILIARIOS .4, insitcao tancia intgrano do sema ddiiriuiao de valoros mobiirios,com sscrtro na Ciad de 830 Pauo Estado do S Pauo, 1a Avenida Presdert Jusclng Kubisehel, 1 1.00% Tome S, 30° Ancar, CEP
4.543-907, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78, na ta (' ider’), BBAS.A, institigaofi francaa rlogran o istemado disrbuiao do valores mobiios com sedona Cidado de Sao Paul,Estadodo S0 P, na Arida Bigadoro Faria L, 1 500, 1 27,5 o), 4 5 andares, inscano
CNFJIME sob o n° 17.298.092/0001-30 (‘Ita BBA") e BAN( CO SAFRA S.A., instituigao financeira mlegvame do sistema valores mobiliarios, com a Ci , Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 2.100, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 58.160.789/0001-28 ("Safra" e, quando em conjunto com o Itai BBA e com o Coordenador Lider, os
“Coordenatores'), 5o o egime do garaniia fme d colocagdo para o volime el da cloi (som considorar 08 R oblelo da GpeAo e Loto Adiconal, 65 qule serbo diRbuldos s6b o regime de melhores oxfotos do colocaho) o3 lemos da Insinigéo da VNI 7 400, do 26 do Gezerbrs de 2003, Conformo om o (lnsirugdo CVM 400, da Rosolusao da CVM 1 0, do 20 do
dezembro de 2021, que entrara em vigor em 2 de maio de 2022, inclusive (‘Resolugao CVM 60’ )sendu certo que a Resolugao CVM 60 revoga a Instrugao CVM n° 414, de 30 de dezembvo de 2004 que vigorara, por sua vez, até 2 de maio de 2022, exclusive) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (*Oferta’), ct fir 1d: perar no sistema
pelos para participar da Ofe lade de participante especial, sendo que, neste caso, ), oS termos rdenador Lider e ( Especiais”, e,
as “Instituigaes Participantes da Oferta’). Para mais informagaes sobre o a RI, veja a segdo odos ORI » Liuidacai ", na pégina 95 deste Prospecto.
A Emicsio 2 Ol dos CRI pela Emisora foram devidament s p 20 do Conselho de 0 a Emissora,realizada om 16 e margo do 2022, cuf ata 0 arquvad i JUCESP am 24 domarga do 2022, 30 o 156.T90/22:1, o publcada o omal Yalr Econdmics (Valor) e 1 ab o 2022, o digagdo smulinea da susnograa pigina do
naintemet, com a & haves P-Brasil), inciso |, @ arigo 289, inciso | da Lei das Sociedades por Agdes. A Emissora no possui um montante global autorizado
para emissao dos CRI. Cada nova emissao de GRI devers ser objeto de. a Emissora, nos social
A emisso do Debéntures o dos derls Doruments da Oporacao (confomo abalr dofndos) do aue a Dovedoa oja part oram aprovadas na eunio do consoh do adiistaso da Devsdor ealzada o 20 do b do 2022 (RCA da Davedora®) Nos tomos do i 62 ndso | da Loidas Soiedades por Agoe, 2 ala da RCA et e fase doaruivamerio na JUCES o serd
publicada no jomal Di sua integra na na intemet, com a devida mantido na emitda por o ambito da Chaves Pblicas Brasileiras (ICP-Brasi), de acordo com o disposio no arligo 62, incso | e arigo
289, inciso |, da Lei das Sociedades por Awes
1 D1 t6m prazo de vencimento de 1,877 (um i, oitocentos e setenta e sete) dias, contados da Data de Emissdo dos CR, com vencimento final em 15 de junho de 2027 (‘Data de Ven

mento dos GRY OF). restalvacas s iscieses de resgae snledpado toal dos GRI D.nos armos previstos ests Prospecto Preiinar. s GRIIPGA 14m razo do vencimno de 2,608 (dls mil

sefsosios o oto) i, corlads da Dta o Eissa o CR com venimerto fnal om 5o unho de 2028 (Datado Vencimento dos R IPCA ', essaladas a pleses desgets emmm total dos CRIIPCA I, nos termos previstos neste Prospecto Prelminar. Os CRI IPCA I tém prazo de 3.704 (s mil,sefs , contados da Data
m vencimento final em 2032 (‘Data de CRIIPCAII), ipteses de resgate antecipado total dos CRIIPCA 11, n0s termos previstos neste Prospecto Preliminar.

s comum acrdo com oz Coordensdores »om consuls ¢ concordiniapr 4o Devedors, , poders sumenar a auanidad dos R rgnaimene oftado,om e 2% (e porceto) o sef, e i 200000 cuterce i) G, eefendo, ol cuparcamerte, 2 oo de ok adonal. o lemcs conlome o mes esabeecdos g 14 pardgralo o o
GVt 40 (Opgo de Lot Adionar 2 srem eiicos aps 3 concusdo do de Bookbuil de de niovo pedido de regisiro da Oferta a C s da Oferta. O CR fidos 10 ambio da Opgao de Lote AdGonal passardo a fer as mesmas caracterisicas dos CR inciamento
oerlados @ passardo a nfograr o concenﬂ T, nos termos do Temo de Securiizagao, sendo certo S o] s s a0t G orndor s avemt s 83 Opei de Los Adiions . o e
s a . o ‘MDA, A.-Brasil Bolsa, Balcdo - Balcao B3 (BY'), sendo a liquidagao financeira realizada por meio da B3; (i) negociagio no mercado secundario, no CETIP21 - Titulos e Valores Mobilirios (CETIP21"),
pela B3, sendo a liquidag os da 83,
0sC de intenco . pardgrafo 1°, e dos artigos 44 & 45 da Instrugao CVM 400 resenvas, sem lotes minimos ou maximos, para definir, junto aos Investidores emisso dos CRI, e
da emissi dos Dabénres (5) oaolume Tnalda Enissto cos ORI, considerando a oventual sies3 ds CRI o egao do Sercici, barsal o ia, da Opgao do Lol Adcanal consexuertaments, i il das Debenturs: (6 auanidace de R sfetvamars i & alocads s cada s6ne da amisi cos ORI o, conseqpenismente, & quanidad ds Daodures aleivamerts
i alocada e cada sé daamissao das Dobriures; () axa al Ga CRIDI, da CRIPCA @ da dos CRIIPCA I, ¢ ata final da Debéntures DI, da remuneragao das Debéntures IPCA | & da remuneragao das Debentures IPCA Il Dessa forma, nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, da

realizada no 4 presidida por Citérios Objetivos, conforme definidos e desciitos neste Prospecto Preliminar. O resultado d 4 divigado nos d . parégrafo 27, da Instrugao CVM 400, bem como consta no Termo de Securilizagao, ndo sendo necesséria qualquer aprovagao

societars adionalpor parts Ga Emssora
0 ValorNoninal Uit dos CRID, o o seu sldo, conorme caso,no srd tuazado monetariamente. O Valor Nominl Uniro dos CRI PCA | o 0 seu sado, conorne caso, ou  Valr Nominal Unlario dos CRI IPCA I, ou o seu saldo, confome o caso serdo atuszados monelariamerte mensamens pea variagéo acuuads do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
(IPCA"),a parir da primeir o Uteis, desde a 5 licével,

oot o Vot Netinol Uniato dos CRI G o e sade, conore & 6 (Vator Nomar Uit Atoaizads s I IPGA # 30 Valor Nominal Uniario dos CRI IPCA Il o seu sldo, confome o caso (*Valor Nominal Unitrio Alualu:uo dos CRIIPCA I, auando em conlnto com o Valor ‘Nominal Unitério Atualizado dos CRI
), conforme o caso nlusiv, do acordo com a 6rmula desrfa nia pagia 57 des Prospocto Prolmina o na Cldusia 4.1 do Tomo d ara mais i da CRI veja a segio Oterta - AualzacAo Monetiri dos CRI” na pégina 7 deste Prospecto. ot

Monrinaaos GBI serk incorporado autom
IPCA |, “Valor Nominal Unitario Atualizad

o elor Nomina Unito dos GRI D ncided uros remunratios comespondentes . deleminado parcentsal 3 st dsfiido sm Procedmento de Booibuldig, . e qusuercaso imiado  06.80% (o & 208 e cinquenta ceniésimos por cento), da variagao emuiadn 4 T 1. caladon 9o o sXporencir s st 1o s aporspo s Cros docomon

desde a Data de 2 Data do Pag enterir (nusive). confome o cas, et 3 cata do et pagamento exciushe) ( dos CRI D). A CRI DI serd fomu descta no Trmo de Secunzagdo o neso Prospeci, Sbre o Valor Rormnal tniar Atualzado doa GRI IPCA
o pro ercantal s coktuling,Imitado  mslor e enre () 0.40% . base 252 (d dois) Dias Utel taxainira de rstomo do Tesouro PCA® com Juos Semestals (NTN-3).

Voncmento o 2025, baseadi i oo mdcaivs dvigad pos ANBIIA br), a ser s ia Ut anterio a data de a inteiros base dois) D

ponencialocumultiva o atafoipars porDi Ui, dod a ata do iratzagdo o s Data do Pagamento da Hipon (inclusive), conf ), até a data do e CRIIPCAT 20 dos CRIIPCA | serd 0 Termo de 20 e nest

Prospect. Sobre o Valor Nominl nilo luslzado dos GRIIPCA W i refiados un . a ser definido de acordo com 0 Prw:ed\manln de Bookbukding miado a mlor (a)a en(m (2) 0.50% (inquerta centésimos por cenlo) a0 ano, base 252 (duzenios o cinguenta o das) Dias Uteis, acrescida exponanciaimonte da taxa

interna de retomo do Tesouro IPCA* com J (NTN-B), com 2030, baseada a pela ANBIMA em sua pagina na intemet (nt ) a sor apura  dala g ralizagao doProcedimento do Bookbulng ou () 6.36% (s s ita s sfs censimos porceto) o

ano, base T, cauiades do ocumiiates o st temporspor Dis Ui, desde 3 Data de nteqrlizsgdo ou » ata ds Pagarmento da CA ai ive) ( CRIIPCAII). A RIPCA

i1 sera calculada conforme fomula descrita no Prospecto. Sem m decoréncia dos CRI DI, nos 0 dos CRI DI soé paga. de junho 0 iltimo, na Data de

Vencimento dos CRI DI, nas datas especificadas no Anexo lll ao Termo de Securitizagao e conforme. o e s Set0 nomacoes Resives 508 R0 Ot -Dat Ao Pagamemo a Remuneracao dos GRI", na pagina 63 deste Prospecio. S preuiZd dos pagamenios e decormanaa de resgate antecipado dos ORI IPFGA |, nos ormos prewsios no Terro de Secuizaca
Remunersgéo dos CRI PGA | serd pega os mases da ko s dezembo de cada ano.occrando o primei pagamento m 15 de dezamtro de 2022 o Gtno, s Data o Vendments dos GRI IPCA L nas datss spclicadas no Anes I a0 Tarmo ds Secrtizagdo @ conforme tabea desclts i sach “hfomsgles Relaves acs CRI & Ofra - Dai de Pagamani ca Remunaracio dos

GRT, 1 pégina 63 dese Prospecta, Sam prjuizo dos resgat GRIIPCA I o lamos pravistos o Termo ds Seciizagéo,  Remunersgao cos CRIIPCA I serd paga nos mases de fuho s dezembro de cada ano, ocorrando o e pagamento e 15 s dezembro ds 2022 ¢ o limo, na Dl do Vencimenlo dos CRI IPCA I, s dtas
o secdo 'Irwurmacues Relaivas 205 CRI e 3 Oferta - Dala CR', na Prospecto. P acerca da CRI veja a segdo na pagina 59 deste Prospecto.

Som sz dos RIDI, ou de s s Deamres DI nos s proveios o Torms e Secuntragae o Vor Nomnal Untrs dos GFI D1 20 amortoade om 1 G Data 1D Serm a0 dos pogamantos o docoenc de resgae anodpats

dos CRIIPCA |, ou de enimento anleciado das abrigacses decotntes das Debéntres PCA T res tem\os revsios o Toma o Securitizagao, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA | sera amortizado em 1 (uma) tnica parcela na Data de Vencimento dos CRI IPCA I. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRIIPCA I} ou de vencimento
tecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures IPCA l, nos termos previstos no Termo de Securiizagao, o Valor Nominal CRIIPCA Il seré 3 iguais, anualmente, a parlirdo 96° més contado da Data de Emissao dos CRI, inclusive, sendo a primeira em 15 e junho e 2030,  segunda em 15 e junho de 2031, ¢ a terceira na Data

e Vancmento dos ORI PCA I

Serd adniido o fecebimenta do resenvas, o &bl da Olerta,sem ltes minmos ou misimos om. o eno 26 de abril de 2022 pela Er & pelos C na pégina da rede mundial da Emissora, dos da CVM e da B3, des da Oferta, nos termos

doartigo 53 e §1° do artigo 54-A u 400, p CRI. Nao serdo id tias especificas, reais ou pessoais, sobre 05 CRI.

Poderdo ser convidad: insttuicdes fins exclusivos de , na qualidade de participant QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCL OBRE A EMISSORA, OS CRI E A OFERTA BTIDAS JUNTO AOS A PARTICIPANTES DA OFERTAE A CVM.

O PROSAECTO DEFITIVG E&TANA DISFONNEL WAS PAGIAS DA HEDE MUNDIAL BE COWPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DA B3 E DA CVM.

A DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI DEMANDA COMPLEXA AVALIAGAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO. RECOMENDA-SE QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES AVALIEM JUNTAMENTE COM SUA CONSULTORIA FINANCEIRA OS RISCOS DE PRE-PAGAMENTO, INADIMPLEMENTO, LIQUIDEZ E OUTROS
ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATIVO. AINDA, E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR E DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, BEM COMO DO TERMO DE SECURITIZAGAO, PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS. O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE
MUNDIAL DE DAEMISSORA; DOS

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DA DATA INDICADA NO AVISO ), PARA AS QUAIS SOMENTE A
INICIO DA NEGOCIAGAO NA B3 DOS CRI OCORRERA APENAS NO 1° (PRIMEIRO) DIA UTIL ADIVULGAGAO DO ANUNCIO DE . CONFORME CONSTA DESTE PROSPECTO.
DA PRESENTE ICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE DAS 0U JuL A QUALIDADE DA COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O PRESENTE PROSPECTO, PRINCIPALMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 143 A 189 DO PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR, BEM COMO AS SEGOES “DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO” E “DESCRICAO DOS PRINCIPAIS RISCOS DE MERCADO" DO FORMULARIO DE

REFERENCIA DA EMISSORA, PARA ANALISE DE CERTOS FATORES DE RISCO A SEREM CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI. CONFORME A FACULDADE DESCRITA NO ITEM 5.1, ANEXO Ill DA INSTRUC&O CVM 400, PARA A CONSULTA AO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, ACESSE WWW.CVM.GOV.BR (NESTE WEBSITE, ABAIXO DA
PGAO “PRINCIPAIS CONSULTAS”, CLICAR EM , CLICAR EM E EVENTUAIS ENVIADAS A CVM", BUSCAR POR “OPEA SECURITIZADORA", CLICAR EM OPEA SECURITIZADORA S.A., DEPOIS SELECIONAR NO CAMPO (A) CATEGORIA, “FORMULARIO DE REFERENCIA'; E (B) PERIODO DE ENTREGA, “DE 3.12.2020
A DATA DA REALIZACAO DA CONSULTA” E, POR FIM ACESSAR 0 ARQUIVO “ATIVO” COM DATA MAIS RECENTE. MAIS INFORMAGOES SOBRE A EMISSORA, OS CRI E A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AOS COORDENADORES, NOS ENDEREGOS INDICADOS NA SECAO DA EMISSORA, DOS

FIDUGIARIO, DOS ASSESSORES JURIDICOS DA GFERTA E DOS DENA'S PRESTADORES DE SERVIGO DA OFERTA', NA PAGIA 47 ESTE PROSPECTO.

A OCORRENCIA DE QUALQUER EVENTO DE RESGATE REDUZINDO ASS| , AINDA, DIFICULDADE DE REINVESTIMENTO DO CAPITAL INVESTIDO
MAS TAXAS ESTABELECIDAS PARA 08 GRI. PARA WAIS INFORMAGOES, FAVOR CONSULYAR o 'FATOR DE RISCO 05 CRI PODERAG SER OBJETO DE RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO TOTAL E RESGATE ANTEGIPADO OBRIGATORIO DOS CRI, NOS TERMOS PREVISTOS NO TERWMO DE SECURITIZAGAO, O QUE PODERA
IMPACTAR DE MANEIRA ADVERSA NA LI CRI ', NAPAGINA 146 DESTE CCONTIDAS NESTE IMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA

SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO.

D2 sordo com 2 Regrs  roceimerta para Classfcagdode R0, 6 de mao do 202, da ANBIVA, o CR s classicadoscomo: () Catage“Cerporthe”, o ue pode serverfeadona seo Desinasido Recrse” o ProspectoProlinar, nostmos o aro  nlso | ', das earidas regras e procedimnics, () Concsntagh“Carcanadd’ uma vez que s
s Imbiines 35 datdos 100 co! or onc) el Dovedor. osemoscorig & o . " s rleres 0 “Ouros’ verficado na segao Destinacdo de Recursos” do Prospecto
Praimina, nos (amos 6o aigs 4%, N I, e - bk relerdas regras  proceeimentos & (v) Tino o Goirao Gat Lasir, “Valoes Woplnos epresentatos d DGar, uma vez que 68 C1acios Imobiaros decaram ass Debentures,obeto i EScura do Emissdo do Deverures, s oS ao aige 4% st V.l .2, das efondas 1o & procedmenos ESTA GLASSIFIGAGAG
FOI REALIZADA NG MOMENTO INICIAL DA GFERTA, ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES.

/\ ANBIMA /\ ANBIMA
'COORDENADOR LIDER 'COORDENADORES
o
533 Investment
®) odflra
™ BBA § Bank
'ASSESSOR JURIDICO DA DEVEDORA AASSESSOR JURIDICO DOS COORDENADORES

PINHEIRO GUIMARAES Lefosse ‘

A data do presente Prospecto Preliminar é 26 de abril de 2022
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DEFINIGOES

Neste Prospecto Preliminar, as expressdes ou palavras grafadas com iniciais mailsculas terédo o
significado atribuido conforme a descrigéo abaixo, exceto se de outra forma indicar o contexto. Todas
as definicdes estabelecidas neste Prospecto Preliminar que designem o singular incluirdo o plural e
vice-versa e poderdo ser empregadas indistintamente no género masculino ou feminino, conforme o
caso.

“Afiliadas” Significa as Controladas e os Controladores da Devedora, em
conjunto.

“Agéncia de Classificagao Significa a FITCH RATINGS BRASIL LTDA., agéncia
de Risco” classificadora de risco especializada, por sua filial na Cidade de
S30 Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Alameda Santos, n° 700, 7°
andar, inscrita no CNPJ/ME sob n°® 01.813.375/0002-14, ou sua
substituta, contratada pela Devedora, nos termos deste Prospecto,
e responsavel pela classificagao inicial e atualizagao trimestral dos
relatérios de classificacdo de risco dos CRI, fazendo jus a
remuneragdo prevista na Clausula 6.10.2 do Termo de
Securitizagdo, sendo certo que o servico nao podera ser
interrompido na vigéncia dos CRI, de modo a atender o disposto no
artigo 33, §10, da Resolugao CVM 60.

“Agente Fiduciario” ou Significa a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
“Agente Fiduciario dos CRI” | VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na
ou “Agente Fiduciario das Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Debéntures” das Américas, n° 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra

da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
17.343.682/0001-38 (www.pentagonotrustee.com.br), cujos
deveres e remuneragdes estdo previstos na Escritura de Emissao
de Debéntures, no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto.”

O Agente Fiduciario podera ser contatado por meio das Sras.
Karolina Vangelotti, Marcelle Motta Santoro e do Sr. Marco Aurélio
Ferreira, no endereco acima, no telefone (21) 3385-4565 e no
correio eletrdnico: assembleias@pentagonotrustee.com.br.

Nos termos do artigo 6°, paragrafo 2°, da Resolugdao CVM 17, o
Agente Fiduciario ja atuou como agente fiduciario em outras
emissoes da Emissora, conforme descritas no Anexo V do
Termo de Securitizagdo e na Se¢ao “Agente Fiduciario” na
pagina 109 deste Prospecto.

“Amortizacido do Valor Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
Nominal Unitario dos antecipado dos CRI DI, ou de vencimento antecipado das
CRI DI” obrigacdes decorrentes das Debéntures DI, nos termos previstos

no Termo de Securitizagéo, o Valor Nominal Unitario dos CRI DI
sera amortizado em 1 (uma) Unica parcela na Data de
Vencimento dos CRI DI.

“Amortizacado do Valor Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
Nominal Unitario Atualizado | antecipado dos CRI IPCA |, ou de vencimento antecipado das
dos CRI IPCAI” obrigagdes decorrentes das Debéntures IPCA |, nos termos

previstos no Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA | serd amortizado em 1 (uma) Unica
parcela na Data de Vencimento dos CRI IPCA 1.
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“Amortizacido do Valor Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
Nominal Unitario Atualizado | antecipado dos CRI IPCA Il, ou de vencimento antecipado das
dos CRIIPCA II” obrigagdes decorrentes das Debéntures IPCA Il, nos termos

previstos no Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA |l sera amortizado em 3 (trés) parcelas
iguais, anualmente, a partir do 96° més contado da Data de
Emissao dos CRI, inclusive, sendo a primeira em 15 de junho de
2030, a segunda em 15 de junho de 2031, e a terceira na Data
de Vencimento dos CRI IPCA I1.

“ANBIMA” Significa a ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS — ANBIMA, pessoa
juridica de direito privado com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, Bloco II,
Conjunto 704, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 34.271.171/0001-77.

“Anuncio de Encerramento” | Significa o anuncio de encerramento da Oferta a ser divulgado
pela Emissora e pelos Coordenadores na pagina da rede
mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores, da
CVM e da B3, informando o encerramento da Oferta, nos termos
do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugédo CVM 400.

“Anuncio de Inicio” Significa o anuncio de inicio da Oferta a ser divulgado pela
Emissora e pelos Coordenadores na pagina da rede mundial de
computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da
B3, informando os termos, condigdes e inicio da Oferta, nos termos
do artigo 52 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

“Assembleia Geral” Significa a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, Assembleia
Geral dos Titulares dos CRI DI, a Assembleia Geral dos Titulares
dos CRI IPCA | e a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI IPCA
I, conforme o caso e indistintamente, realizada na forma da
Clausula 15 do Termo de Securitizacdo e da secdo “Informacgdes
relativas aos CRI e a Oferta — Assembleia Geral”’, na pagina 76
deste Prospecto Preliminar.

“Atualizagao Monetaria dos | Significa a Atualizagdo Monetaria dos CRI IPCA | e a Atualizagédo
CRI” Monetaria dos CRI IPCA Il, quando em conjunto.

“Atualizacao Monetaria dos | O Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | ou o saldo do Valor
CRIIPCAI” Nominal Unitario dos CRI IPCA |, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente mensalmente pela variagdo acumulada do IPCA,
a partir da primeira Data de Integralizagdo, inclusive, calculada de
forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis, desde a
primeira Data de Integralizagdo ou a data do pagamento
imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data do efetivo
pagamento, sendo que o produto da Atualizacdo Monetaria dos CRI
IPCA | sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal
Unitario dos CRI IPCA | ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI'IPCA I, conforme o caso.

“Atualizacao Monetaria dos | O Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA Il ou o saldo do Valor
CRIIPCAII” Nominal Unitario dos CRI IPCA I, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente mensalmente pela variagdo acumulada do IPCA,
a partir da primeira Data de Integralizagdo, inclusive, calculada de
forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis, desde a
primeira Data de Integralizacdo ou a data do pagamento
imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data do efetivo
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pagamento, sendo que o produto da Atualizagao Monetaria dos CRI
IPCA Il sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal
Unitario dos CRI IPCA Il ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI IPCA 11, conforme o caso.

“Auditor Independente dos | Significa a KPMG AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade
Patrimonios Separados” simples brasileira e firma-membro da rede KPMG de firmas-
membro independentes e afiiadas a KPMG International
Cooperative, uma entidade suica, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de
Campos, 105, 6° andar — Torre A, CEP 04711-904, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 57.755.217/0001-29, na qualidade de auditor
independente contratado para auditoria anual das demonstragoes
financeiras dos Patriménios Separados, a serem elaboradas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, nos termos
previstos no Termo de Securitizagédo, fazendo jus a remuneragao
prevista na Clausula 16.1 (vi) do Termo de Securitizagao.

“Aviso ao Mercado” Significa o aviso ao mercado divulgado em 26 de abril de 2022 na
pagina da rede mundial de computadores da Emissora, dos
Coordenadores, da CVM e da B3, informando os termos e condigbes
da Oferta, nos termos do artigo 53 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

“B3” Significaa B3 S.A.— BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Antdnio
Prado, n°® 48, 7° andar, Centro, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
09.346.601/0001-25, entidade administradora de mercados
organizados de valores mobiliarios, autorizada a funcionar pelo
BACEN e pela CVM.

“BACEN” Significa o Banco Central do Brasil.

“Banco Liquidante” Significa o ITAU UNIBANCO S.A., instituicao financeira, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Pracga Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ sob
0n°60.701.190/0001-04, que sera a instituicdo prestadora de servigos
de banco liquidante dos CRI, na forma prevista no Termo de
Securitizagdo, fazendo jus a remuneragdo descrita no item (i) da
Clausula 16.1 do Termo de Securitizagao.

“Banco Safra” Significa o BANCO SAFRA S.A., instituigdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
estabelecimento na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, n°® 2.100, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
58.160.789/0001-28.

“Brasil” ou “Pais” Significa a Republica Federativa do Brasil.

“CCI DI” Significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real
imobiliaria, a ser emitida nos termos da Escritura de Emissao de
CCI, de acordo com as normas previstas na Lei 10.931/04,
representativa da integralidade dos Créditos Imobiliarios DI
advindos das Debéntures DI, cuja custddia, controle e cobranga
dos Créditos Imobiliarios DI por ela representados sera realizado
conforme disposto na Clausula 12 do Termo de Securitizagéo.

“CCIIPCA I’ Significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real
imobiliaria, a ser emitida nos termos da Escritura de Emissao de CCl,
de acordo com as normas previstas na Lei 10.931/04, representativa
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da integralidade dos Créditos Imobiliarios IPCA | advindos das
Debéntures IPCA [, cuja custddia, controle e cobranca dos Créditos
Imobiliarios IPCA | por ela representados sera realizado conforme
disposto na Clausula 12 do Termo de Securitizagio.

“CCIIPCAIIY Significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real
imobiliaria, a ser emitida nos termos da Escritura de Emisséo de
CCI, de acordo com as normas previstas na Lei 10.931/04,
representativa da integralidade dos Créditos Imobiliarios IPCA I
advindos das Debéntures IPCA I, cuja custédia, controle e
cobranga dos Créditos Imobiliarios IPCA Il por ela representados
sera realizado conforme disposto na Clausula 12 do Termo de

Securitizagao.
“CCI” Significa a CCI DI, CCI IPCA | e a CCI IPCA Il, em conjunto.
“CETIP21” Significa o CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e

operacionalizado pela B3.

“Certificador de Obras” Significa qualquer terceiro a ser contratado pela Devedora para
atestar a relagdo entre os Documentos Comprobatérios da
destinagéo dos recursos para os Empreendimentos Lastro e/ou da
destinagéo dos recursos para as Subsidiarias, quando aplicavel, se
assim solicitado.

“Classificagao de Risco” Durante o prazo de vigéncia dos CRI, a Emissora devera manter
contratada a Agéncia de Classificagao de Risco para a atualizagéo
trimestral da classificagao de risco (rating) dos CRI.

“CMN” Significa o0 Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ/ME” Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

“Coédigo ANBIMA” Significa o “Cdédigo ANBIMA para Ofertas Publicas”, conforme em
vigor nesta data.

“Codigo Civil” Significa a Lei Federal n®10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“COFINS” Significa a Contribuigdo para Financiamento da Seguridade
Social.

“Comissionamento” Significam as comissées a serem pagas aos Coordenadores,

conforme descritas na se¢do “Demonstrativo dos Custos da
Oferta”, na pagina 93 deste Prospecto.

“Comunicado ao Mercado Significa o comunicado ao mercado acerca de alteragdes Unica e
de Modificacao da Oferta e exclusivamente (i) nas segdes “Informacdes da Devedora” e
de Abertura de Prazo de “Capitalizagao da Devedora e Impactos da Captagao de Recursos”,
Desisténcia da Oferta” nas paginas 220 e 235 deste Prospecto, respectivamente, para

refletir o resultado da divulgacdo, em 16 de maio de 2022, pela
Devedora de suas informagdes financeiras referentes ao periodo
findo em 31 de margo de 2022, as quais encontrar-se-ao
incorporadas por referéncia a este Prospecto Preliminar no website
indicado na se¢éo “Documentos Incorporados a este Prospecto por
Referéncia” na pagina 23 deste Prospecto Preliminar; (ii) na segéo
“Documentos Incorporados a este Prospecto por Referéncia” na
pagina 23 deste Prospecto Preliminar, para refletir também o
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resultado da divulgacdo, pela Emissora de suas informagdes
financeiras referentes ao periodo findo em 31 de margo de 2022; e
(iii) refletir eventuais alteracées decorrentes da modificagdo do
cronograma tentativo da Oferta constante da se¢do “Cronograma
de Etapas da Oferta”, na pagina 105 deste Prospecto. Nos termos
do artigo 27 da Instrugdo CVM 400, sera aberto o Periodo de
Desisténcia para os Investidores, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, que ja tiverem aderido a Oferta.

“Comunicado ao Mercado
Referente ao Resultado do
Procedimento de
Bookbuilding”

Comunicado ao mercado a ser divulgado pela Emissora acerca do
resultado do Procedimento de Bookbuilding organizado pelos
Coordenadores, por meio da coleta de intencdes de investimento,
no ambito da Oferta, nos termos do artigo 23, § 2° da Instrugao
CVM 400.

“Contas dos Patrimonios
Separados”

Significam, em conjunto, a Conta do Patrimbénio Separado DI, a
Conta do Patriménio Separado IPCA | e a Conta do Patrimbnio
Separado IPCA 11

“Conta do Patriménio
Separado DI”

Significa a conta corrente de titularidade da Emissora (patriménio
separado relativo aos CRI DI) n°® 15493-9, mantida na agéncia
n° 0910 do Itau Unibanco S.A.

“Conta do Patrimonio
Separado IPCA I”

Significa a conta corrente de titularidade da Emissora (patriménio
separado relativo aos CRI IPCA 1) n® 15494-7, mantida na agéncia
n° 0910 do Itau Unibanco.

“Conta do Patriménio
Separado IPCA II”

Significa a conta corrente de titularidade da Emissora (patrimdnio
separado relativo aos CRI IPCA Il) n°® 15495-4, mantida na agéncia
n°® 0910 do Itad Unibanco.

“Contrato de Distribui¢ao”

Significa o “Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuicdo
Puablica, sob o Regime Misto de Garantia Firme e Melhores
Esforgos de Colocagéao, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
das 50079 5082 e 5092 Séries da 12 Emissdo da Opea Securitizadora
S.A.” celebrado em 20 de abril de 2022 entre a Emissora, os
Coordenadores e a Devedora.

“Contrato de Escrituragao e
de Banco Liquidante”

Significa o “Contrato de Prestagédo de Servigos de Escrituragdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)”, que foi celebrado
entre a Emissora e o Escriturador, por meio do qual o Escriturador
foi contratado para o exercicio das fungdes de escrituragédo dos CRI
e indicacdo do Banco Liquidante.

“Controlada” Significa qualquer sociedade controlada (conforme definicdo de
controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agoes),
direta ou indiretamente, pela Devedora.

“Controle” Significa a definigdo prevista no artigo 116 da Lei das

Sociedades por Agbes, bem como inclui as demais sociedades
cujo Controle seja exercido pela Devedora, ainda que de forma
compartilhada.

“Controlador”

Significa qualquer controlador (conforme definicdo de controle
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes), direto ou
indireto, da Devedora.
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“Coordenadores”

Significa o Coordenador Lider, o Itat BBA e o Banco Safra, quando
referidos em conjunto.

“Coordenador Lider” ou
“XP Investimentos”

Significa XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
escritério na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30°
andar, CEP 04.543-907, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.332.886/0011-78, na qualidade de coordenador lider da Oferta.

“Créditos dos Patrimonios
Separados do CRI”

Significam, em conjunto, os Créditos do Patriménio Separado dos
CRI DI, os Créditos do Patriménio Separado dos CRI IPCA | e os
Créditos do Patriménio Separado dos CRI IPCA II.

“Créditos do Patrimonio
Separado dos CRI DI”

Significam (i) todos os valores e créditos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios DI dos CRI DI representados pela CCI DI; (ii) a Conta
do Patrimdnio Separado dos CRI DI e todos os valores que venham
a ser depositados na Conta do Patrimdénio Separado dos CRI DI; e
(iii) bens efou direitos decorrentes dos itens (i) e (ii) acima,
conforme aplicavel, que integram o Patrimdnio Separado dos CRI
DI da presente Emissao.

“Créditos do Patrimonio
Separado dos CRI IPCA I”

Significam (i) todos os valores e créditos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios IPCA | dos CRI IPCA | representados pela CCl IPCA |;
(i) a Conta do Patriménio Separado dos CRI IPCA | e todos os
valores que venham a ser depositados na Conta do Patrimbnio
Separado dos CRI IPCA I; e (iii) bens e/ou direitos decorrentes dos
itens (i) e (ii) acima, conforme aplicavel, que integram o Patriménio
Separado dos CRI IPCA | da presente Emissao.

“Créditos do Patriménio
Separado dos CRIIPCA II”

Significam (i) todos os valores e créditos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios IPCA Il dos CRI IPCA Il representados pela CCl IPCA
II; (ii) a Conta do Patrimbnio Separado dos CRI IPCA |l e todos os
valores que venham a ser depositados na Conta do Patriménio
Separado dos CRI IPCA II; e (iii) bens e/ou direitos decorrentes dos
itens (i) e (ii) acima, conforme aplicavel, que integram o Patriménio
Separado dos CRI IPCA 1l da presente Emisséo.

“Créditos Imobiliarios”

Significam os Créditos Imobilidrios DI, Créditos Imobiliarios IPCA |
e os Créditos Imobiliarios IPCA 1, em conjunto.

“Créditos Imobiliarios DI”

Significam os direitos creditérios devidos pela Devedora por forga
das Debéntures DI, que deverao ser acrescidos da Remuneragao
das Debéntures DI incidente sobre o Valor Nominal Unitario das
Debéntures DI, a partir da primeira data de integralizagdo das
Debéntures DI ou Data de Pagamento da Remuneragao das
Debéntures Dl imediatamente anterior, conforme o caso, bem como
todos e quaisquer encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizagbes, despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de
Emissao de Debéntures.

“Créditos Imobiliarios
IPCAI”

Significam os direitos creditérios devidos pela Devedora por forgca
das Debéntures IPCA |, que deverdo ser acrescidos da
Remuneragdo das Debéntures IPCA | incidente sobre o Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA |, a partir da
primeira data de integralizagéo das Debéntures IPCA | ou Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures IPCA |
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imediatamente anterior, conforme o caso, bem como todos e
quaisquer encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagoes,
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e
legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissao de

Debéntures.
“Créditos Imobiliarios Significam os direitos creditérios devidos pela Devedora por forga
IPCAII” das Debéntures IPCA Il, que deverdo ser pagos acrescidos da

Remuneragdo das Debéntures IPCA Il incidente sobre o Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA I, a partir da
primeira data de integralizagdo das Debéntures IPCA Il ou Data de
Pagamento da Remuneragdo das Debéntures IPCA I
imediatamente anterior, conforme o caso, bem como todos e
quaisquer encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagdes,
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e
legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissdo de
Debéntures.

“CRI” Significam os certificados de recebiveis imobiliarios integrantes das
5002, 5082 e 509% séries da 12 emissdo da Emissora,
consubstanciados pelos CRI DI, CRI IPCA | e os CRI IPCA I,
lastreados nos Créditos Imobiliarios oriundos das Debéntures e
representados integralmente pelas CCI.

“CRI Adicionais” Significam os CRI a serem eventualmente emitidos em razdo do
exercicio, total ou parcial, da Opcdo de Lote Adicional. A
distribuicdo publica dos CRI Adicionais sera conduzida pelos
Coordenadores sob regime de melhores esforgos de colocagéo, e
aplicar-se-do aos CRI Adicionais a serem emitidos no ambito da
Opgéao de Lote Adicional as mesmas condigbes e prego dos CRI
inicialmente ofertados.

“CRI DI” Significam os certificados de recebiveis imobiliarios integrantes da
5002 série da 12 emissdao da Emissora, lastreados nos Créditos
Imobiliarios DI oriundos das Debéntures DI.

“CRI em Circulagao” Significa a totalidade dos CRI em circulagéo no mercado, excluidos
(i) aqueles de titularidade da Emissora ou da Devedora; (ii) os que
sejam de titularidade de empresas ligadas a Emissora e/ou a
Devedora, assim entendidas as empresas que sejam subsidiarias,
Controladas, direta ou indiretamente, empresas sob Controle
comum; ou (i) qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas
ou pessoa que esteja em situagao de conflito de interesses, para fins
de determinacao de quérum em Assembleia Gerais.

“CRIIPCA I’ Significam os certificados de recebiveis imobiliarios integrantes da
5082 série da 12 emissdao da Emissora, lastreados nos Créditos
Imobiliarios IPCA | oriundos das Debéntures IPCA I.

“CRIIPCAII” Significam os certificados de recebiveis imobiliarios integrantes da
5092 série da 12 emissdo da Emissora, lastreados nos Créditos
Imobiliarios IPCA 1l oriundos das Debéntures IPCA II.

“Critérios Objetivos” Significam os critérios objetivos que, nos termos do artigo 23,
paragrafo 1°, da Instrugdo CVM 400, presidirdo o Procedimento de
Bookbuilding para a fixagdo da Remuneragdo dos CRI, quais
sejam: (i) foram estabelecidas taxas maximas para a Remuneragao
dos CRI, quais sejam, a taxa teto de Bookbuilding dos CRI DI, a
taxa teto de Bookbuilding dos CRI IPCA | e a taxa teto de
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Bookbuilding dos CRI IPCA I, neste Prospecto Preliminar e no
Aviso ao Mercado; (ii) no ambito da Oferta, os Investidores poderao
indicar, na respectiva intencdo de investimento ou Pedido de
Reserva, um percentual minimo de Remuneracao dos CRI DI, de
Remuneracao dos CRI IPCA | e/ou de Remuneragao dos CRI IPCA
Il, conforme o caso, observadas a taxa teto de Bookbuilding dos
CRI DI, a taxa teto de Bookbuilding dos CRI IPCA | e a taxa teto de
Bookbuilding dos CRI IPCA I, respectivamente; e (iii) serédo
atendidos os Pedidos de Reserva e as intengbes de investimento
que indicarem as menores taxas de Remuneragdo dos CRI,
adicionando-se o0s Pedidos de Reserva e as intengdes de
investimento que indicarem taxas superiores até atingir as taxas
finais definidas no Procedimento de Bookbuilding, que serdo as
taxas fixadas no Procedimento de Bookbuilding para a
Remuneragao dos CRI DI, Remuneragao dos CRI IPCA | e para a
Remuneragao dos CRI IPCAII.

“CSLL”

Significa a Contribui¢cdo Social sobre o Lucro Liquido.

“CVM I

Significa a Comissao de Valores Mobiliarios — CVM.

“Data de Aniversario”

Significa todo dia 15 (quinze) de cada més ou o Dia Util
subsequente, caso dia 15 (quinze) ndo seja um Dia Util.

“Data de Emissao das
Debéntures”

Significa a data de emissao das Debéntures, qual seja, 25 de abril
de 2022.

“Data de Emissao dos CRI”

Significa a data de emissao dos CRI, qual seja, 25 de abril de 2022.

“Data de Integralizagao”

Significa a data de subscricéo e integralizacdo dos CRI.

“Data de Pagamento da
Remuneracgao das
Debéntures DI”

Significa cada data de pagamento da Remuneracdo das
Debéntures DI, conforme definido na Escritura de Emissao de
Debéntures.

“Data de Pagamento da
Remuneracgao das
Debéntures IPCA I”

Significa cada data de pagamento da Remuneracdo das
Debéntures IPCA |, conforme definido na Escritura de Emissao de
Debéntures.

“Data de Pagamento da
Remuneragao das
Debéntures IPCA II”

Significa cada data de pagamento da Remuneragdo das
Debéntures IPCA IlI, conforme definido na Escritura de Emissao de
Debéntures.

“Data de Pagamento da
Remunerac¢ao dos CRI DI”

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI DI, nos termos previstos no Termo de
Securitizagdo, a Remuneracao dos CRI DI sera paga nos meses de
junho e dezembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento
em 15 de dezembro de 2022 e o ultimo, na Data de Vencimento
dos CRI DI, nas datas de vencimento especificadas no Anexo Il do
Termo de Securitizagéo.

“Data de Pagamento da
Remuneracgao dos CRI
IPCAI”

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI IPCA |, nos termos previstos no Termo de
Securitizagdo, a Remuneracdo dos CRI IPCA | sera paga nos
meses de junho e dezembro de cada ano, ocorrendo o primeiro
pagamento em 15 de dezembro de 2022 e o ultimo, na Data de
Vencimento dos CRI IPCA |, nas datas de vencimento
especificadas no Anexo IV do Termo de Securitizagéo.
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“Data de Pagamento da
Remunerag¢ao dos CRI
IPCAII”

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI IPCA Il, nos termos previstos no Termo de
Securitizagdo, a Remuneragdo dos CRI IPCA Il serd paga nos
meses de junho e dezembro de cada ano, ocorrendo o primeiro
pagamento em 15 de dezembro de 2022 e o ultimo, na Data de
Vencimento dos CRI IPCA |Il, nas datas de vencimento
especificadas no Anexo V do Termo de Securitizagao.

“Data de Vencimento das
Debéntures DI”

Significa a data de vencimento das Debéntures DI, qual seja, 15 de
junho de 2027.

“Data de Vencimento das
Debéntures IPCA I”

Significa a data de vencimento das Debéntures IPCA I, qual seja,
15 de junho de 2029.

“Data de Vencimento das
Debéntures IPCA II”

Significa a data de vencimento das Debéntures IPCA I, qual seja,
15 de junho de 2032.

“Data de Vencimento dos
CRI DI”

Significa a data de vencimento dos CRI DI, qual seja, 15 de junho
de 2027.

“Data de Vencimento dos
CRIIPCAI”

Significa a data de vencimento dos CRI IPCA |, qual seja, 15 de
junho de 2029.

“Data de Vencimento dos
CRIIPCAII”

Significa a data de vencimento dos CRI IPCA Il, qual seja, 15 de
junho de 2032.

“Debéntures”

Significam as Debéntures DI, as Debéntures IPCA | e as Debéntures
IPCA I, em conjunto.

“Debéntures DI”

Significam todas as debéntures da 12 (primeira) série emitidas no
ambito da emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em
acdes, da espécie quirografaria, em até trés séries, para colocagdo
privada da 222 (vigésima segunda) emissdo da Devedora, com valor
nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), com volume e quantidade
a serem definidos apds o Procedimento de Bookbuilding, seguindo o
Sistema de Vasos Comunicantes, nos termos previstos na Escritura
de Emissao de Debéntures e seus respectivos aditamentos.

“Debéntures IPCA I”

Significam todas as debéntures da 22 (segunda) série emitidas no
ambito da emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em
acdes, da espécie quirografaria, em até trés séries, para colocagdo
privada da 222 (vigésima segunda) emisséo da Devedora, com valor
nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), com volume e quantidade
a serem definidos apds o Procedimento de Bookbuilding, seguindo o
Sistema de Vasos Comunicantes, nos termos previstos na Escritura
de Emissao de Debéntures e seus respectivos aditamentos.

“Debéntures IPCA II”

Significam todas as debéntures da 3% (terceira) série emitidas no
ambito da emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em
acdes, da espécie quirografaria, em até trés séries, para colocagao
privada da 222 (vigésima segunda) emissdo da Devedora, com valor
nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), com volume e quantidade
a serem definidos apds o Procedimento de Bookbuilding, seguindo o
Sistema de Vasos Comunicantes, nos termos previstos na Escritura
de Emissao de Debéntures e seus respectivos aditamentos.

“Debéntures em
Circulagao”

Significam, em conjunto, todas as Debéntures subscritas e
integralizadas e nao resgatadas, excluidas as Debéntures mantidas
em tesouraria e, ainda, adicionalmente, para fins de constituicido de
quorum, excluidas as Debéntures pertencentes, direta ou
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indiretamente, (i) a Devedora; (i) a qualquer Controlador e/ou a
qualquer Controlada das pessoas indicadas no item anterior; ou (iii) a
qualquer diretor, conselheiro, cbnjuge, companheiro, ascendente,
descendente ou colateral até o 2° (segundo) grau de qualquer das
pessoas referidas nos itens anteriores.

“Debenturista” Significa a Emissora, durante todo o prazo de vigéncia dos CRI, até
a integral liquidacao dos valores devidos aos Titulares dos CRI, na
qualidade de titular das Debéntures e dos créditos representados
pelas Debéntures.

“Decreto 6.306” Significa o Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
em vigor.

“Decreto 8.420” Significa o Decreto n°® 8.420, de 18 de margo de 2015, conforme em
vigor.

“Decreto 8.426” Significa o Decreto n°® 8.426, de 1° de abril de 2015, conforme em
vigor.

“Despesas” Significam as despesas a serem direta ou indiretamente arcadas pela

Devedora, incorridas ou a incorrer pela Emissora, necessarias ao
exercicio pleno de sua fungao, listadas na Clausula 16 do Termo de

Securitizagao.
“Devedora” ou Significa a REDE D’OR SAO LUIZ S.A., sociedade por agdes, com
“Companhia” registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM sob o

n°® 2482-1, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sio Paulo,
na Rua Francisco Marengo, n° 1.312, inscrita no CNPJ/ME sob o
n.° 06.047.087/0001-39.

“Dia Util” Significa (i) com relagdo a qualquer obrigagdo pecuniaria, inclusive
para fins de calculo, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional; e (ii) com relagéo a qualquer obrigag&o nao
pecuniaria, qualquer dia, que n&o seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional e no qual haja expediente nos bancos comerciais
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo e na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro;

“Divida Bruta” Corresponde a soma dos saldos de empréstimos, financiamentos e
debéntures, instrumentos financeiros derivativos, liquido (circulante e
n&o circulante) mais o efeito do hedge de fluxo de caixa de outros
resultados abrangentes.

“Divida Liquida” A divida liquida corresponde a Divida Bruta subtraido saldo de caixa e
equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios.

“Deliberagao CVM n° 818” Significa a Deliberagdo da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019.

“Documentos Significa os Documentos comprobatérios da destinagdo dos
Comprobatérios” recursos para os Empreendimentos Lastro (notas fiscais, notas de
débito e faturas, por exemplo).

“Documentos da Operagao” | Significa, em conjunto, (i) a Escritura de Emissédo de Debéntures, (ii) o
boletim de subscrigdo das Debéntures, (iii) a Escritura de Emissao de
CCl, (iv) o Termo de Securitizagdo, (v) o Contrato de Distribuigéo, e
(vi) os demais documentos relativos & Emissao e Oferta dos CRI e os
demais documentos e/ou aditamentos relacionados aos instrumentos
referidos acima.
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“EBITDA” ou “LAJIDA” Significa a medicdo ndo contabil elaborada pela Devedora em
consonancia com a Instrucdo da CVM n° 527, de 04 de outubro de
2012, conciliada com suas demonstragdes financeiras e/ou
informacgdes financeiras intermediarias consolidadas e consiste no
lucro liquido do exercicio ou periodo antes das despesas e receitas
financeiras, pelos impostos sobre o lucro e pelas despesas e custos
de depreciagado e amortizagao.

“Emissao” Significa a presente emissdo a qual constitui a 5002, 5082 e 5092
séries da 12 emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Emissora e foi aprovada pela Reunido do Conselho de
Administragdo da Emissora realizada em 16 de margo de 2022, cuja
ata foi arquivada na JUCESP em 24 de margo de 2022 sob o n°
156.790/22-1 e foi publicada no Valor em 1° de abril de 2022, com
divulgagao simultédnea da sua integra na pagina do referido jornal
na internet, com a devida certificagao digital da autenticidade do
documento mantido na pagina propria emitida por autoridade
certificadora credenciada no dmbito da Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), de acordo com o disposto no
artigo 62, inciso |, e artigo 289, inciso |, da Lei das Sociedades por

Acoes.
“Emissora” ou Significa a OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agées com
“Securitizadora” sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&do Paulo, na Rua Hungria,

1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 02.773.542/0001-22.

“Empreendimentos Significam os Empreendimentos descritos na Tabela 1 do Anexo | da
Destinagao” Escritura de Emissédo de Debéntures, no Anexo X ao Termo de
Securitizacdo e na secdo “Destinacdo dos Recursos”, na pagina 117
deste Prospecto.

“Empreendimentos Lastro” | Significam os Empreendimentos Destinacdo e os Empreendimentos
Reembolso, quando referidos em conjunto.

“Empreendimentos Significam os Empreendimentos descritos na Tabela 2 do Anexo |
Reembolso” da Escritura de Emissao de Debéntures, no Anexo X ao Termo de
Securitizagcdo e na se¢do “Destinacdo dos Recursos”, na pagina
117 deste Prospecto.

“Escritura de Emissao Significa o “Instrumento Particular de Escritura de Emisséo Privada
de Debéntures” de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agbes, da Espécie
Quirografaria, em até 3 (Trés) Séries, da 222 (vigésima segunda)
Emisséo da Rede D’Or S&o Luiz S.A.”, celebrado em 20 de abril de
2022, entre a Devedora, o Agente Fiduciario das Debéntures e,
como interveniente anuente a Emissora, o qual esta em fase de
inscricdao na JUCESP, em atendimento ao disposto no artigo 62,
inciso Il, da Lei das Sociedades por Agdes, a ser posteriormente
aditado a fim de refletir o resultado do Procedimento de
Bookbuilding nos termos do Primeiro Aditamento a Escritura de
Emisséo de Debéntures.

“Escritura de Emissao Significa o “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de
de CCI” Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, sem Garantia Real
Imobiliaria, em até 3 (trés) séries, sob a Forma Escritural’, a ser
celebrado entre a Emissora, na qualidade de emitente das CCl, e a
Instituicdo Custodiante, na qualidade de instituicao custodiante.
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“Escriturador”

Significa a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A. instituigio
financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 61.194.353/0001-64, que sera a instituicao prestadora
de servigos de escrituragdo dos CRI e das Debéntures, na forma
prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures e no Termo de
Securitizagdo, respectivamente, fazendo jus as remuneracdes
descritas na Escritura de Emissao de Debéntures e no Termo de
Securitizacao, respectivamente.

“Familia Moll”

Significa os membros da familia Moll que nesta data sejam
acionistas diretos ou indiretos da Devedora, em conjunto com seus
cbnjuges, descendentes, herdeiros, trusts criados para ou em
beneficio dos mesmos (desde que tais pessoas detenham o
controle de tais trusts).

“Formulario de Referéncia
da Emissora”

Significa o formulario de referéncia da Emissora, elaborado nos
termos da Resolugao CVM 60 e da Resolugao CVM 80 e disponivel
para acesso no website da CVM.

“Formulario de Referéncia
da Devedora”

Significa o formulario de referéncia da Devedora, elaborado nos
termos da Resolugdo CVM 80 e disponivel para acesso no website
da CVM.

“IGP-M”

Significa o Indice Geral de Pregos ao Mercado, calculado e
divulgado pela Fundagao Getulio Vargas.

“Instituicao Custodiante”

Significa a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A,, instituicao financeira sociedade por agdes com filial na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 1052,
13° andar, sala 132, parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/ME sob
o n° 36.113.876/0004-34, na qual sera registrado o Termo de
Securitizagdo, de acordo com os termos e condigbes previstas no
Termo de Securitizagéo, fazendo jus a remuneragao prevista no item
(iv) da Clausula 16.1 do Termo de Securitizagao.

“Instru¢dao CVM 400”

Significa a Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrugao RFB 1.585”

Significa a Instru¢do Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de
2015.

“Instituicoes Participantes
da Oferta”

Significam os Coordenadores em conjunto com os Participantes
Especiais.

“Investidores”

Significam em conjunto, os investidores, pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimentos, ou quaisquer outros veiculos de
investimento que possam investir em certificados de recebiveis
imobiliarios, desde que se enquadrem no conceito de Investidor
Qualificado ou de Investidor Profissional.

“Investidores Profissionais”

Significam os investidores profissionais, conforme definido no artigo
11 da Resolugcdo CVM 30.

“Investidores Qualificados”

Significam os investidores qualificados, conforme definido no artigo
12 da Resolugdo CVM 30.

“IOF”

Significa o Imposto sobre Operacgdes Financeiras.
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“lOF/Cambio” Significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio.

“lOF/[Titulos” Significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e
Valores Mobiliarios.

“IPCA” Significa o indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“IRRF” Significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“IRPJ” Significa o Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“ISS” Significa o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza.

“Itaad BBA” Significa o BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
escritorio na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sado Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5°
andares, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.298.092/0001-30.

“JUCESP” Significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

“Leis Anticorrupgao”

Significam quaisquer leis ou regulamentos nacionais e dos paises
onde pratica suas atividades, conforme aplicaveis, relacionados a
praticas de corrupgao ou atos lesivos a administracdo publica,
incluindo, sem limitagéo, a Lei 9.613/98, a Lei 12.846/13 e o Decreto
n.° 8.420/15.

“Lei das Sociedades por
Acgoes”

Significa a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em
vigor.

“Lei 9.249/95” Significa a Lei n°® 9.249, de 26 de dezembro de 1995, conforme em
vigor.

“Lei 6.385/76” Significa a Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme em
vigor.

“Lei 9.514/97” Significa a Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em
vigor.

“Lei 9.613/98” Significa a Lei n® 9.613, de 3 de janeiro de 1998, conforme em vigor

“Lei 10.931/04”

Significa a Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em
vigor.

“Lei 11.033/04”

Significa a Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
em vigor.

“Lei 12.846/13”

Significa a Lei 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em vigor.

“Medida Provisoéria 1.103”

Significa a Medida Proviséria n° 1.103, de 15 de margco de 2022,
conforme em vigor.

“M DA”

Significa o MDA — Mdédulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

“Obrigagao Financeira”

Significa, com relagdo a Devedora, em bases consolidadas, qualquer
valor devido, no Brasil ou no exterior, em decorréncia de (i)
empréstimos, mutuos, financiamentos ou outras dividas financeiras,
incluindo arrendamento mercantil, leasing financeiro, titulos de renda

13




REDE.Z0OR

SAOJILUIZ
ar

fixa, debéntures, letras de cambio, notas promissérias ou instrumentos
similares; (ii) aquisicdes a pagar; (iii) saldo liquido das operagbes
ativas e passivas com derivativos (sendo que o referido saldo sera
liquido do que ja estiver classificado no passivo circulante e no passivo
nao circulante); (iv) cartas de crédito, avais, fiangas, coobrigacdes e
demais garantias prestadas em beneficio de empresas nao
consolidadas nas respectivas demonstracdes financeiras; e (v)
obrigagdes decorrentes de resgate de valores mobiliarios
representativos do capital social e pagamento de dividendos ou lucros
declarados e nao pagos, se aplicavel. Para os fins da Escritura de
Emissao de Debéntures, fica certo e ajustado que quaisquer valores
devidos no ambito de operagdes de locagdo e/ou de sale and
leaseback nao serdo consideradas Obrigagbes Financeiras.

“Oferta” Significa a presente distribuicdo publica de CRI, que sera realizada
nos termos da Instrugao CVM 400, da Resolugdo CVM 60 e demais
leis e regulamentacdes aplicaveis.

“Opcao de Lote Adicional” Significa a opgdo da Emissora, em comum acordo com os
Coordenadores e apods consulta e concordancia prévia da
Devedora, de aumentar, total ou parcialmente, a quantidade dos
CRI originalmente ofertada em até 20% (vinte por cento), ou seja,
em até 200.000 (duzentos mil) CRI, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instru¢do CVM
400.

“Participantes Especiais” Significam as instituicdes financeiras autorizadas a operar no
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios a serem convidadas
pelos Coordenadores para participar da Oferta, na qualidade de
participante especial, mediante assinatura dos respectivos termos
de adesdo, nos termos do Contrato de Distribuicdo, entre o
Coordenador Lider e referidas institui¢cdes.

“Patriménios Separados” Significam o Patriménio Separado dos CRI DI, o Patrimbnio Separado
dos CRIIPCA | e o Patriménio Separado dos CRI IPCA I, em conjunto.

“Patrimonio Separado dos Significa o patrimdnio unico e indivisivel em relagdo aos CRI DI,
CRI DI” constituido pelos Créditos do Patriménio Separado dos CRI DI, em
decorréncia da instituicdo do Regime Fiduciario dos CRI DI, o qual
ndo se confunde com o patrimdnio comum da Emissora e destina-
se exclusivamente a liquidagdo dos CRI DI aos quais esta afetado,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracéo,
despesas e obrigagdes fiscais da Emisséo.

“Patrimdnio Separado dos Significa o patrimdnio unico e indivisivel em relagdo aos CRI IPCA
CRIIPCA” I, constituido pelos Créditos do Patriménio Separado dos CRI IPCA
I, em decorréncia da instituicado do Regime Fiduciario dos CRI IPCA
I, o qual ndo se confunde com o patriménio comum da Emissora e
destina-se exclusivamente a liquidagdo dos CRI IPCA | aos quais
esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administragao, despesas e obrigagdes fiscais da Emissao.

“Patrimdnio Separado dos Significa o patriménio unico e indivisivel em relagdo aos CRI IPCA I,
CRIIPCAII” constituido pelos Créditos do Patrimdnio Separado dos CRI IPCA I,
em decorréncia da instituicdo do Regime Fiduciario dos CRI IPCA Il,
0 qual ndo se confunde com o patrimbénio comum da Emissora e
destina-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI IPCA Il aos quais
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esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administragdo, despesas e obrigagdes fiscais da Emissao.

“Pedido de Reserva” No ambito da Oferta, qualquer Investidor interessado em investir
nos CRI podera realizar a sua reserva para subscri¢ao de CRI junto
a uma unica Instituicao Participante da Oferta durante o Periodo de
Reserva, mediante assinatura do Pedido de Reserva, inexistindo
valores minimos ou maximos, observadas as limitagdes aplicaveis
aos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas. Neste sentido,
sera admitido o recebimento de reservas a partir da data indicada
no Aviso ao Mercado e neste Prospecto.

“Periodo de Capitalizagdo Significa o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de
dos CRI DI” Integralizagéo, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagéo, ou na
Data de Pagamento da Remuneragédo dos CRI DI imediatamente
anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo DI, e
termina na data prevista para o pagamento da respectiva
Remuneragao dos CRI DI correspondente ao periodo em questao.
Cada Periodo de Capitalizagdo DI sucede o anterior sem solugao
de continuidade, até a respectiva Data de Vencimento dos CRI.

“Periodo de Capitalizagido Significa o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de
dos CRI IPCA” Integralizagéo dos CRIIPCA | e dos CRI IPCA I, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizagdo dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA I, ou na
Data de Pagamento da Remuneracéo dos CRI IPCA | ou na Data de
Pagamento da Remuneragdo dos CRI IPCA Il imediatamente
anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo dos CRI
IPCA | e dos CRI IPCA I, e termina na data prevista para o
pagamento da Remuneragdo dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA I
correspondente ao periodo em questdo. Cada Periodo de
Capitalizagao dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA Il sucede o anterior
sem solugéo de continuidade, até a respectiva Data de Vencimento
dos CRI IPCA | ou da Data de Vencimento dos CRI IPCA II.

“Periodo de Desisténcia” Significa o periodo compreendido entre os dias 18 de maio de 2022,
inclusive, e 24 de maio de 2022, inclusive, no qual os Investidores
poderdo desistir da subscricdo dos CRI, em decorréncia da
divulgacao das informacdes trimestrais da Devedora referentes ao
periodo findo em 31 de margo de 2022, a ser previsto no
Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta e de Abertura
de Prazo de Desisténcia da Oferta, a ser divulgado ao publico em
17 de maio de 2022. A divulgacao das informacgdes trimestrais da
Emissora ocorrera em maio, mas nao ensejara direito de
desisténcia aos Investidores, uma vez que os CRI serdo emitidos
com a instituicdo dos Patriménios Separados.

*As datas previstas para os eventos futuros sao meramente
indicativas e estdo sujeitas a alteragbes, atrasos e
antecipagcdes sem aviso prévio, a critério da Emissora, da
Devedora e dos Coordenadores. Qualquer modificagao no
cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e
podera ser analisada como modificagdao da Oferta, seguindo o
disposto nos artigos 25 e 27 da Instru¢ao CVM 400.

“Periodo de Reserva” Significa o periodo compreendido entre os dias 03 de maio de 2022,
inclusive, e 24 de maio de 2022, inclusive, no qual os Investidores
interessados celebrardao Pedido de Reserva para a subscrigao dos
CRI.
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“Pessoas Vinculadas” Significam (i) Controladores, pessoa natural e/ou juridica, ou
administradores da Emissora e da Devedora, de suas
controladoras e/ou de suas Controladas ou outras pessoas
vinculadas a emisséao e distribuicdo, bem como seus cbénjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
2° (segundo) grau; (ii) controladores, pessoa natural e/ou juridica,
ou administradores das Instituigbes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos da Emissora, da
Devedora e/ou das Instituicdbes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional diretamente envolvidos na Oferta; (iv) agentes
autdbnomos que prestem servigos a Emissora, a Devedora e/ou as
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com a Emissora, com a Devedora e/ou com as
Instituigbes Participantes da Oferta, contrato de prestagcao de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagéo ou
de suporte operacional no &mbito da Oferta; (vi) sociedades
Controladas, direta ou indiretamente, pela Emissora, pela
Devedora e/ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta ou por
pessoas a elas vinculadas; (vii) sociedades Controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes
da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
conjuges ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii* a “v’; e (ix) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados,
nos termos do artigo 2°, inciso Xll da Resolugdo CVM 35, sendo
certo que, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, caso seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a
quantidade dos CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI
Adicionais objeto de exercicio da Opgao de Lote Adicional), ndo
sera permitida a colocacédo de CRI perante Pessoas Vinculadas e
os Pedidos de Reserva e as intengdes de investimento realizadas
por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugao
CVM 400, para fins de alocacdo, observado o disposto neste
Prospecto e no Contrato de Distribuigao.

“Prazo Maximo de Significa o prazo maximo para colocagao dos CRI de 6 (seis) meses
Colocagao” contados da data de divulgagao do Anuncio de Inicio, nos termos
da Instrugdo CVM 400 e da Resolugao CVM 60, ou até a data e
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Prego de Integralizagao” Significa o prego de integralizagdo dos CRI que sera o
correspondente ao seu Valor Nominal Unitario. Todos os CRI seréo
subscritos e integralizados em uma Unica data, na Data de
Integralizacdo, sendo certo que, excepcionalmente, em virtude de
aspectos operacionais, 0s Investidores poderdo realizar a
integralizagdo dos CRI no Dia Util imediatamente subsequente,
sendo que, em tal caso, (i) o preco de integralizagdo dos CRI DI
sera o Valor Nominal Unitario dos CRI DI, acrescido da
Remuneragao dos CRI DI, calculada na forma do Termo de
Securitizagdo, desde a primeira Data de Integralizacdo até a
respectiva data de integralizacgéo, (ii) o preco de integralizagdo dos
CRI'IPCA | sera o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA
I, acrescido da Remuneracgéo dos CRI IPCA I, calculada na forma
do Termo de Securitizagao, desde a primeira Data de Integralizagao
até a respectiva data de integralizagdo, e (iii) o pregco de
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integralizagdo dos CRI IPCA Il sera o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA IlI, acrescido da Remuneragdo dos CRI
IPCA I, calculada na forma do Termo de Securitizagdo, desde a
primeira Data de Integralizacdo até a respectiva data de
integralizagdo. Os CRI poderao ser subscritos com agio (desde que
aprovado pela Devedora) ou desagio, conforme definido no ato de
subscri¢ado dos CRI, desde que seja aplicado de forma igualitaria a
totalidade dos CRI da respectiva série em cada Data de
Integralizagdo, sendo certo que o agio ou o desagio, conforme o
caso, serdo aplicados em fungdo de condigbes objetivas de
mercado, incluindo, mas nao se limitando a: (a) alteragdo na taxa
SELIC; (b) alteragdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro
nacional; ou (c) alteragdo no IPCA e/ou Taxa DI; sendo certo que o
preco da Oferta sera unico e, portanto, eventual agio ou desagio
devera ser aplicado a totalidade dos CRI da respectiva série
integralizados em cada Data de Integralizagao, nos termos do artigo
23 da Instrugao CVM 400.

“Primeiro Aditamento a Significa o “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Escritura de Emissao de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures Simples, N&o
Debéntures” Conversiveis em Ag¢bes, da Espécie Quirografaria em até 3 (Trés)

Séries, da 222 (Vigésima Segunda) Emissao da Rede D’Or Séo Luiz
S.A.”, a ser celebrado entre a Devedora, o Agente Fiduciario das
Debéntures e, na qualidade de interveniente anuente a Emissora,
o qual sera inscrito na JUCESP, para, dentre outros, refletir o
resultado do Procedimento de Bookbuilding, de modo a especificar
(i) o numero de séries da emissao das Debéntures, (ii) a quantidade
e volume finais das Debéntures emitidas; (ii) a quantidade das
Debéntures emitidas e alocadas para cada uma das séries; e (iv) a
taxa final de remuneracdo de cada série das Debéntures, sendo
certo que (a) para a celebragao do Primeiro Aditamento a Escritura de
Emissdo de Debéntures pela Devedora ndo havera a necessidade
aprovacgéao societaria adicional 8 RCA da Emissora; e (b) nos termos
da Clausula 7.4 da Escritura de Emissédo de Debéntures, ndo havera
necessidade de aprovacdo em assembleia geral de Debenturistas,
para a celebracao do Primeiro Aditamento a Escritura de Emisséo de

Debéntures.
“Procedimento de Significa o procedimento de coleta de intengcbes de investimento,
Bookbuilding” organizado pelos Coordenadores, nos termos do artigo 23,

paragrafo 1°, e dos artigos 44 e 45 da Instrucdo CVM 400, com
recebimento de reservas, sem lotes minimos ou maximos, junto aos
Investidores, para definicdo (a) do nimero de séries da emissao
dos CRI, e, consequentemente, do nimero de séries da emissao
das Debéntures; (b) do volume final da Emissdo dos CRI em razéo
do exercicio, parcial ou total, da Opgédo de Lote Adicional, e,
consequentemente, do volume final das Debéntures; (c) da
quantidade de CRI efetivamente emitida e alocada em cada série
da emissdo dos CRI e, consequentemente, a quantidade de
Debéntures efetivamente emitida e alocada em cada série da
emissao das Debéntures; e (d) da taxa final da Remuneracéo dos
CRI DI, da Remuneragao dos CRI IPCA | e da Remuneragao dos
CRI IPCA I, e, consequentemente, da taxa final da remuneragao
das Debéntures DI, da remuneragao das Debéntures IPCA | e da
remuneragao das Debéntures IPCA Il. Dessa forma, nos termos do
artigo 23, paragrafo 1°, da Instrugdo CVM 400, a determinagao
realizada no Procedimento de Bookbuilding sera presidida por
Critérios Objetivos, conforme definidos e descritos abaixo.
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Nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, da Instrugdo CVM 400, os
Critérios Objetivos que presidirdo o Procedimento de Bookbuilding
para a fixacdo da Remuneragao dos CRI serdo os seguintes: (i) foram
estabelecidas taxas maximas para a Remuneragédo dos CRI, quais
sejam, a taxa teto de Bookbuilding dos CRI DI, a taxa teto de
Bookbuilding dos CRI IPCA | e a taxa teto de Bookbuilding dos CRI
IPCA I, neste Prospecto Preliminar e no Aviso ao Mercado; (ii) no
ambito da Oferta, os Investidores poderdo indicar, na respectiva
intencdo de investimento ou Pedido de Reserva, um percentual
minimo de Remunerag&o dos CRI DI, de Remuneragéo dos CRI IPCA
| e/ou de Remuneragdo dos CRI IPCA Il, conforme o caso,
observadas a taxa teto de Bookbuilding dos CRI DI, a taxa teto de
Bookbuilding dos CRI IPCA | e a taxa teto de Bookbuilding dos CRI
IPCA I, respectivamente; e (iii) serdo atendidos os Pedidos de
Reserva e as intengdes de investimento que indicarem as menores
taxas de Remuneragcdo dos CRI, adicionando-se os Pedidos de
Reserva e as intengdes de investimento que indicarem taxas
superiores até atingir as taxas finais definidas no Procedimento de
Bookbuilding, que serao as taxas fixadas no Procedimento de
Bookbuilding para a Remuneragéo dos CRI DI, para a Remuneragéo
dos CRI IPCA | e para a Remuneragao dos CRI IPCA II.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera divulgado nos
termos do artigo 23, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, através
do Comunicado ao Mercado Referente ao Resultado do
Procedimento de Bookbuilding, bem como constara do Termo de
Securitizagao, ndo sendo necessaria qualquer aprovagao societaria
adicional por parte da Emissora.

Para mais informagcoes acerca do Procedimento de
Bookbuilding, veja a se¢ao “Plano de Distribuicido, Regime de
Colocagao dos CRI e Liquidagao da Oferta — Procedimento de
Bookbuilding” na pagina 99 deste Prospecto.

“Prospectos”

Significa este Prospecto e o Prospecto Definitivo, em conjunto.

“Prospecto Definitivo”

Significa o prospecto definitivo da Oferta, a ser disponibilizado apés
o registro da Oferta perante a CVM, nos termos da Instrugdo CVM
400, englobando todos os seus anexos e documentos a ele
incorporados por referéncia.

“Prospecto Preliminar
ou "Prospecto”

Significa o presente prospecto preliminar da Oferta, englobando
todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por
referéncia.

“Regimes Fiduciarios
dos CRI”

Significa o Regime Fiduciario dos CRI DI, o Regime Fiduciario dos
CRI' IPCA | e o Regime Fiduciario dos CRI IPCA II, quando em
conjunto.

“Regime Fiduciario
dos CRI DI”

Significa o regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os
Créditos do Patriménio Separado dos CRI DI, na forma do artigo 24
da Medida Proviséria 1.103 (ou do artigo 9° da Lei 9.514/97,
conforme aplicavel), com a consequente constituigdo do Patrimoénio
Separado dos CRI DI.

“Regime Fiduciario
dos CRIIPCA I”

Significa o regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os
Créditos do Patriménio Separado dos CRI IPCA |, na forma do
artigo 24 da Medida Proviséria 1.103 (ou do artigo 9° da Lei
9.514/97, conforme aplicavel), com a consequente constituicdo do
Patriménio Separado dos CRI IPCA 1.
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“Regime Fiduciario Significa o regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os
dos CRI IPCA II” Créditos do Patrimbnio Separado dos CRI IPCA II, na forma do
artigo 24 da Medida Proviséria 1.103 (ou do artigo 9° da Lei
9.514/97, conforme aplicavel), com a consequente constituicdo do
Patriménio Separado dos CRI IPCA II.

“Remuneragao dos CRI” Significa a Remuneragédo dos CRI DI, a Remuneracdo dos CRI
IPCA | e a Remuneragao dos CRI IPCA I, quando em conjunto.

“Remuneracgao dos CRIDI” | Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI DI incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a um determinado percentual, a
ser definido em Procedimento de Bookbuilding, e, em qualquer
caso, limitado a 106,50% (cento e seis inteiros e cinquenta
centésimos por cento), da variagdo acumulada da Taxa DI,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizagéo ou a Data de
Pagamento da Remuneragédo dos CRI DI imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(exclusive). A Remuneracado dos CRI DI sera calculada conforme
féormula descrita no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto.
Para mais informagoes acerca da Remuneragao dos CRI veja a
secao “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta -
Remuneragio” na pagina 59 deste Prospecto.

“Remuneracgao Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA | incidirao
dos CRIIPCAI” juros remuneratérios prefixados correspondentes a um
determinado percentual, a ser definido de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding, limitado a maior taxa entre (a)
0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida exponencialmente da taxa
interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-
B), com vencimento em 2028, baseada na cotagdo indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), a ser apurada no fechamento do Dia
Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento
de Bookbuilding ou (b) 6,23% (seis inteiros e vinte e trés
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis, desde a Data de Integralizag&o ou a
Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI IPCA |
imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a data
do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneragéo dos CRI IPCA |
sera calculada conforme féormula descrita no Termo de Securitizagdo
e neste Prospecto. Para mais informagbées acerca da
Remuneragdao dos CRI veja a se¢dao “Informagdes Relativas
aos CRI e a Oferta — Remuneragdao” na pagina 59 deste

Prospecto.
“Remuneragao Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA Il incidirao
dos CRIIPCA II” juros remuneratorios prefixados correspondentes a um

determinado percentual, a ser definido de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding, limitado a maior taxa entre (a)
0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida
exponencialmente da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+
com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2030,
baseada na cotagéo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua
pagina na internet (http://www.anbima.com.br), a ser apurada no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de realizaco
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do Procedimento de Bookbuilding ou (b) 6,36% (seis inteiros e trinta
e seis centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde a Data de
Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI
IPCA 1l imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel, até
a data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneragao dos CRI
IPCA Il sera calculada conforme férmula descrita no Termo de
Securitizagdo e neste Prospecto. Para mais informagbes acerca
da Remuneragao dos CRI veja a secido “Informagoes Relativas
aos CRI e a Oferta — Remuneragdao” na pagina 59 deste

Prospecto.
“Remuneragao Significa a Remuneragéo das Debéntures DI, a Remuneragéo das
das Debéntures” Debéntures IPCA | e a Remuneragao das Debéntures IPCA I,

quando em conjunto.

“Remuneragao Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures DI incidirdo juros
das Debéntures DI” remuneratoérios correspondentes a um determinado percentual, a
ser definido em Procedimento de Bookbuilding, a ser realizado no
ambito da Emissdo dos CRI, e, em qualquer caso, limitado a
106,50% (cento e seis inteiros e cinquenta centésimos por cento),
da variagdo acumulada da Taxa DI, calculados de forma
exponencial e cumulativa prorata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a Data de Integralizagdo ou a Data de
Pagamento da Remuneragdo das Debéntures DI imediatamente
anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento (exclusive). A Remuneragdo das Debéntures DI sera
calculada conforme féormula descrita na Escritura de Emisséo de
Debéntures e neste Prospecto. Para mais informagdes acerca da
Remunerag¢dao das Debéntures veja a secdo “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta — Remuneragao” na pagina 59
deste Prospecto.

“Remuneragao das Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA |
Debéntures IPCA I” incidirdo juros remuneratérios prefixados correspondentes a um
determinado percentual, a ser definido de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding, limitado a maior taxa entre (a)
0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida exponencialmente da taxa
interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-
B), com vencimento em 2028, baseada na cotacdo indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), a ser apurada no fechamento do Dia
Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento
de Bookbuilding ou (b) 6,23% (seis inteiros e vinte e trés
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis, desde a Data de Integralizag&o ou a
Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures IPCA |
imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a data
do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneragéo das Debéntures
IPCA | sera calculada conforme férmula descrita na Escritura de
Emissdo de Debéntures e neste Prospecto. Para mais
informagdes acerca da Remuneragiao das Debéntures veja a
secdao “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta -
Remuneragao” na pagina 59 deste Prospecto.

20



REDE.Z0OR

SAOJILUIZ
ar

“Remuneragao das Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA I
Debéntures IPCA II” incidirdo juros remuneratérios prefixados correspondentes a um
determinado percentual, a ser definido de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding, limitado a maior taxa entre (a)
0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida
exponencialmente da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+
com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2030,
baseada na cotagéo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua
pagina na internet (http://www.anbima.com.br), a ser apurada no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de realizaco
do Procedimento de Bookbuilding ou (b) 6,36% (seis inteiros e trinta
e seis centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde a Data de
Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remuneragdo das
Debéntures IPCA Il imediatamente anterior (inclusive), conforme
aplicavel, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A
Remuneragdo das Debéntures IPCA Il sera calculada conforme
férmula descrita na Escritura de Emissdo de Debéntures e neste
Prospecto. Para mais informag6es acerca da Remuneragao das
Debéntures veja a segao “Informagoes Relativas aos CRI e a
Oferta — Remuneragao” na pagina 59 deste Prospecto.

“Resolugdo CVM 17” Significa a Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021,
conforme em vigor.

“Resolugao CVM 27” Significa a Resolu¢do CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme
em vigor.

“Resolugdao CVM 30” Significa a Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme em vigor.

“Resolugdo CVM 35” Significa a Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021,
conforme em vigor.

“Resolugdo CVM 44” Significa a Resolugédo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021,
conforme em vigor.

“Resolugao CVM 60” Significa a Resolu¢gdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, que
entrara em vigor em 2 de maio de 2022 (inclusive). A Resolugao
CVM 60 revoga a Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de
2004, que vigorard, por sua vez, até 2 de maio de 2022 (exclusive).

“Resolugdo CVM 80” Significa a Resolugédo da CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, que
entrara em vigor em 2 de maio de 2022 (inclusive). A Resolugao
CVM 80 revoga a Instrugdo CVM n° 480, de 7 de dezembro de
2009, que vigorara, por sua vez, até 2 de maio de 2022 (exclusive).

“Sistema de Vasos Significa o sistema de vasos comunicantes, por meio do qual a
Comunicantes” quantidade de CRI, definida apds a conclusao do Procedimento de
Bookbuilding, sera alocada em cada Série, sendo a quantidade de
CRI alocada em uma Série subtraida da quantidade total de CRI.

“Subsidiarias” Significam as subsididrias da Devedora em que forem aplicados
recursos obtidos com a emissao das Debéntures.
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“Termo de Securitizagao” Significa o “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios dos de
ou “Termo” Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 500% 508% e 509°
Séries da 12 Emissao da Opea Securitizadora S.A.”, a ser celebrado
entre a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI.

“Titulares dos CRI” Significam os titulares dos CRI.

“Transferéncia de Controle” | Significa a consumacgéo de qualquer operagéo cujo resultado seja
qualquer Pessoa (que ndo seja ou inclua qualquer Detentor
Permitido) passar a ser titular de mais de 50% (cinquenta por cento)
das agdes com direito a voto da Companhia.

“Valor da Integralizagao Significa o valor a ser pago pela Emissora a Devedora, como
das Debéntures” contrapartida a subscricdo das Debéntures, representativas dos
Créditos Imobiliarios.

“Valor Nominal Unitario” Significa o valor nominal unitario dos CRI, correspondente a
R$1.000,00 (mil reais), na Data da Emiss&o dos CRI.

“Valor Nominal Unitario Significa o valor nominal unitario das Debéntures, correspondente
das Debéntures” a R$1.000,00 (mil reais), na Data da Emissao das Debéntures.
“Valor Nominal Unitario Significa o valor nominal unitario atualizado das Debéntures IPCA |
Atualizado das ou seu saldo, conforme o caso, conforme definido na Escritura de
Debéntures IPCA I” Emisséo de Debéntures.

“Valor Nominal Unitario Significa o valor nominal unitario atualizado das Debéntures IPCA
Atualizado das Il ou seu saldo, conforme o caso, conforme definido na Escritura de
Debéntures IPCA II” Emissao de Debéntures.

“Valor Nominal Significa o Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | ou seu saldo,
Unitario Atualizado conforme o caso, com a incorporagdo automatica do produto da
dos CRIIPCAI” Atualizagdo Monetaria dos CRI IPCA I.

“Valor Nominal Significa o Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA Il ou seu saldo,
Unitario Atualizado conforme o caso, com a incorporagdo automatica do produto da
dos CRIIPCA II” Atualizagdo Monetaria dos CRI IPCA II.

“Valor Total da Emissao” Significa o valor total da Emissdo que é de, inicialmente,

R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), observado que o valor
nominal da totalidade dos CRI inicialmente ofertados de
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), podera ser aumentado
em até 20% (vinte por cento), totalizando até R$1.200.000.000,00
(um bilhdo e duzentos milhdes de reais) caso haja o exercicio total
ou parcial da Opgéao de Lote Adicional.

Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maiusculas, ndo definidas no Termo
de Securitizagao, terdo o significado previsto acima; e (ii) o masculino incluira o feminino e o singular
incluira o plural.
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DOCUMENTOS INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO PRELIMINAR POR REFERENCIA

As informacgdes referentes a situagéo financeira da Emissora e outras informacgdes a ela relativas, tais
como histérico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos,
composi¢ao do capital social, administragcéo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e
arbitrais e outras informagbes exigidas no Anexo Il e Anexo IlI-A, ambos da Instrugdo CVM 400,
incluindo também (i) a descricdo dos negdcios com empresas ou pessoas relacionadas com a
Emissora, assim entendidos os negécios realizados com os respectivos Controladores, bem como
empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem o mesmo grupo econdémico da
Emissora, e (ii) analise e comentarios da administracdo sobre as demonstracdes financeiras da
Emissora, podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da
Resolugdo CVM 60 e da Resolugao CVM 80, que se encontra disponivel para consulta no seguinte
website: www.gov.br/cvm (neste website, acessar “ Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e
dados enviados a CVM)”, depois em “Companhias”, clicar em “Informagdes Periddicas e Eventuais
Enviadas a CVM”, buscar “Opea Securitizadora” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em
“Opea Securitizadora S.A.”. Posteriormente, procurar por “Formulario de Referéncia” no campo
“Categoria”, e realizar o download da versao mais atualizada do Formulario de Referéncia - Ativo).

As informacgdes referentes aos dados gerais da Emissora, valores mobiliarios, prestador de servigo de
securitizagado de agdes, diretor de relagdes com investidores e departamento de acionistas, podem ser
encontradas no Formulario Cadastral da Emissora com data mais recente, elaborado nos termos da
Instrugdo CVM 552, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website www.gov.br/cvm
(neste website, acessar, “ Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
depois em “Companhias”, clicar em “Informagbes periddicas e Eventuais Enviadas a CVM”, buscar
“Opea Securitizadora” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em “Opea Securitizadora S.A.
Posteriormente, procurar por “Formulario Cadastral” no campo “Categoria” e realizar o download da
versao mais atualizada do Formulario Cadastral - Ativo).

As informacgdes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstragdes financeiras —
DFP ou informacgdes trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, a Lei das Sociedades por Agbes, as normais internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo
International Accounting Standards Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para
os periodos de para os exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2021, 2020 e 2019 podem
ser encontradas no seguinte website: www.gov.br/cvm (neste website, acessar do "Regulados", clicar
em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, depois em "Companhias”, buscar "Opea
Securitizadora" no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em "Opea Securitizadora S.A.”.
Posteriormente, selecionar "DFP" no campo “Categoria”.

As informacdes referentes a Devedora especificamente mencionadas neste Prospecto como
constantes de seu Formulario de Referéncia podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da
Devedora, elaborado nos termos da Resolugdo CVM 80, que se encontra disponivel para consulta no
seguinte website: www.gov.br/cvm (neste website, acessar “ Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, depois em “Companhias”, clicar em “Informacgdes Periddicas e
Eventuais Enviadas a CVM”, buscar “Rede D'Or S&o Luiz S.A.” no campo disponivel, e, logo em
seguida, clicar em “Rede D'Or S&o Luiz S.A.”. Posteriormente, procurar por “Formulério de
Referéncia” no campo “Categoria”, e realizar o download da versao mais atualizada do Formulério de
Referéncia - Ativo).

As informagdes referentes a Devedora especificamente mencionadas neste Prospecto como
constantes de seu Formulario de Referéncia podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da
Devedora, elaborado nos termos da Resolugdo CVM 80, que se encontra disponivel para consulta no
seguinte website: www.gov.br/cvm (neste website, acessar “ Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, depois em “Companhias”, clicar em “Informagdes Periddicas e
Eventuais Enviadas a CVM”, buscar “Rede D'Or S&o Luiz S.A.” no campo disponivel, e, logo em
seguida, clicar em “Rede D'Or S&o Luiz S.A.”. Posteriormente, procurar por “Formulério de
Referéncia” no campo “Categoria”, e realizar o download da versao mais atualizada do Formulério de
Referéncia - Ativo).
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As informacgdes divulgadas pela Devedora acerca de seus resultados, as demonstracgdes financeiras —
DFP, elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades
por Ag¢des, as normais internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo International Accounting
Standards Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios sociais
findos em 31 de dezembro de 2021, 2020 e 2019 podem ser encontradas no seguinte website:
www.gov.br/cvm (neste website, acessar “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, depois em “Companhias”, clicar em “Informacdes Periddicas e Eventuais Enviadas
a CVM”, buscar por “Rede D'Or Sao Luiz”, clicar em Rede D'Or Sdo Luiz S.A.”. Posteriormente,
selecionar “DFP” no campo “Categoria.
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CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto Preliminar inclui estimativas e projecoes, inclusive na seg¢do “Fatores de Risco”, nas
paginas 143 a 189 deste Prospecto Preliminar.

As presentes estimativas e declaragdes estdo baseadas, em grande parte, nas expectativas atuais e
estimativas sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar os
negoécios da Emissora e/ou da Devedora, sua condi¢do financeira, seus resultados operacionais ou
projecdes. Embora as estimativas e declaragbes acerca do futuro encontrem-se baseadas em
premissas razoaveis, tais estimativas e declaragbes estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e
suposicoes, e sao feitas com base em informagdes atualmente disponiveis.

As estimativas e declarag¢des futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, mas nao
se limitando a:

(i) conjuntura econdmica e mercado imobiliario global e nacional;
(ii)  dificuldades técnicas nas suas atividades;
(iii) alteragbes nos negodcios da Emissora ou da Devedora;

(iv) acontecimentos politicos, econébmicos e sociais no Brasil e no exterior e outros fatores
mencionados na Segao “Fatores de Risco” nas paginas 143 a 189 deste Prospecto Preliminar;

(v) intervengbes governamentais, resultando em alteragcdo na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatério no Brasil;

(vi) alteragbes nas condigdes gerais da economia, incluindo, exemplificativamente, a inflagéo, taxas
de juros, nivel de emprego, crescimento populacional e confianga do consumidor;

(vii) capacidade de pagamento dos financiamentos contraidos pela Devedora e cumprimento de suas
obrigagoes financeiras;

(viii) capacidade da Devedora de contratar novos financiamentos e executar suas estratégias de
expanséo; e/ou

(ix) outros fatores mencionados na Segao “Fatores de Risco” nas paginas 143 a 189 deste Prospecto
Preliminar.

"« ” o« ” o« ” o« "« "«

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e palavras
similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data em que
foram expressas, sendo que ndo se pode assegurar que serdo atualizadas ou revisadas em razao da
disponibilizacdo de novas informagdes, de eventos futuros ou de quaisquer outros fatores. Estas
estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em qualquer garantia de um desempenho
futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das
expectativas descritas nas estimativas e declarag¢des futuras, constantes neste Prospecto Preliminar.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e declaragdes acerca do futuro
constantes deste Prospecto Preliminar podem n&o vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e
desempenho da Emissora e/ou da Devedora podem diferir substancialmente daqueles previstos em
suas estimativas em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima.

Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaragdes futuras
para tomar uma decisdo de investimento nos CRI.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacgdes sobre a Oferta e os CRIl. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisédo de investimento nos CRI, a leitura cuidadosa deste Prospecto
Preliminar, inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizagdo e, em especial, a secado “Fatores de
Risco” nas paginas 143 a 189 deste Prospecto Preliminar. Para uma descricdo mais detalhada da
operagéo que da origem aos Créditos Imobiliarios, vide a segédo “Informagdes Relativas ao CRI e a
Oferta” na pagina 53 deste Prospecto Preliminar.

Emissora ou Opea Securitizadora S.A.
Securitizadora

Coordenadores XP Investimentos, Itai BBA e Banco Safra

Participantes Especiais Institui¢gdes financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicao
de valores mobiliarios a serem convidadas pelos Coordenadores para
participar da Oferta, na qualidade de participante especial, mediante
assinatura dos respectivos termos de adeséo, nos termos do Contrato
de Distribuigéo, entre o Coordenador Lider e referidas instituicoes.

Agente Fiduciario Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios,
instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas
302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 17.343.682/0001-38 (www.pentagonotrustee.com.br).

O Agente Fiduciario podera ser contatado por meio da das Sras.
Karolina Vangelotti, Marcelle Motta Santoro e do Sr. Marco Aurélio
Ferreira, no endereco acima, no telefone (21) 3385-4565 e no correio
eletrénico: assembleias@pentagonotrustee.com.br.

Nos termos do artigo 6°, paragrafo 2°, da Resolugao CVM 17, o
Agente Fiduciario ja atuou como agente fiduciario em outras
emissoes da Emissora, conforme descritas no Anexo IX do Termo
de Securitizagdo e na Se¢ao “Agente Fiduciario” na pagina 109
deste Prospecto.

Escriturador A instituicdo prestadora de servigos de escrituragéo dos CRI é a ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A,, instituicao financeira, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
61.194.353/0001-64.

Banco Liquidante A instituicdo prestadora de servigos de banco liquidante dos CRI é o
ITAU UNIBANCO S.A,, instituicdo financeira, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sado Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ sob o
n°® 60.701.190/0001-04.

Numero da Emissao A presente Emissao corresponde a 12 emissao de CRI da Emissora.

Numero de Séries A Emissado sera realizada em até 3 (irés) séries, sendo que os CRI
objeto da Emissao distribuidos no dmbito da 500? série sdo doravante
denominados “CRI DI”, os CRI objeto da Emisséo distribuidos no
ambito da 508? série sdo doravante denominados “CRI IPCA I” e os
CRI objeto da Emissao distribuidos no ambito da 5092 série séo
doravante denominados “CRI IPCA II”, e serado distribuidos de acordo
com o sistema de vasos comunicantes (“Sistema de Vasos
Comunicantes”), de modo que a quantidade de séries dos CRI a
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serem emitidas, bem como a quantidade de CRI a ser alocada em cada
série, serdo definidas apdés a conclusdao do Procedimento de
Bookbuilding. De acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, a
quantidade de CRI emitida em uma das séries devera ser deduzida da
quantidade total de CRI, definindo a quantidade a ser alocada nas
outras séries, de forma que a soma dos CRI alocados em cada uma
das séries efetivamente emitida devera corresponder a quantidade
total de CRI objeto da Emisséo.

Nao ha subordinagao entre as séries.

Local de Emissao e Data | Cidade de Sao Paulo, Estado de S&do Paulo, sendo a Data de Emissao
de Emissao dos CRI dos CRI 25 de abril de 2022.

Valor Total da Emisséo O valor total da Emissdo que sera de, inicialmente,
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), observado que o valor
nominal da totalidade dos CRI inicialmente ofertados de
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) podera ser aumentado
mediante exercicio total ou parcial da Opgéo de Lote Adicional.

Quantidade de CRI Serao emitidos, inicialmente, 1.000.000 (um milhdo) de CRI. A
quantidade de CRI inicialmente ofertada de 1.000.000 (um milhdo) de
CRI podera ser aumentada em fungéo do exercicio total ou parcial da
Opcéo de Lote Adicional.

Sera aplicado aos CRI Adicionais emitidos no ambito da Opgao de Lote
Adicional as mesmas condigbes e preco dos CRI inicialmente ofertados.

Os CRI Adicionais eventualmente emitidos no ambito do exercicio da
Opcéo de Lote Adicional terdao as mesmas caracteristicas dos CRI
inicialmente ofertadas e passarao a integrar o conceito de “CRI”, nos
termos do Termo de Securitizagdo. A distribuicao publica dos CRI
Adicionais oriundos de eventual exercicio, total ou parcial, da Opgéao
de Lote Adicional sera conduzida pelos Coordenadores sob regime de
melhores esforgcos de colocacgéao.

Distribuicao Parcial Nao sera admitida a distribuigao parcial dos CRI.

Valor Nominal Unitario Os CRI terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais) na Data
de Emissao dos CRI.

Forma e Comprovagao Os CRI foram emitidos de forma nominativa e escritural e sua
de Titularidade titularidade sera comprovada por extrato expedido pela B3, quando os
CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3 e/ou o extrato da
conta de depdsito dos CRI a ser fornecido pelo Escriturador aos
Titulares dos CRI, com base nas informagdes prestadas pela B3,
quando os CRI nao estiverem custodiados eletronicamente na B3.

Preco de Integralizagao O preco de integralizacao dos CRI sera o correspondente ao seu Valor
Nominal Unitario. Todos os CRI serdo subscritos e integralizados em
uma Uunica data, na Data de Integralizagdo, sendo certo que,
excepcionalmente, em virtude de aspectos operacionais, 0s
Investidores poderzo realizar a integralizagdo dos CRI no Dia Util
imediatamente subsequente, sendo que, em tal caso, (i) o prego de
integralizacdo dos CRI DI serd o Valor Nominal Unitario dos CRI DI,
acrescido da Remuneragao dos CRI DI, calculada na forma do Termo
de Securitizagdo, desde a primeira Data de Integralizagao até a
respectiva data de integralizacao, (ii) o prego de integralizagdo dos CRI
IPCA | sera o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA |,
acrescido da Remuneragédo dos CRI IPCA |, calculada na forma do
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Termo de Securitizacdo, desde a primeira Data de Integralizacdo até a
respectiva data de integralizacao, e (iii) o prego de integralizagao dos
CRI IPCA |l sera o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I,
acrescido da Remuneragao dos CRI IPCA Il, calculada na forma do
Termo de Securitizagéo, desde a primeira Data de Integralizagéo até a
respectiva data de integralizagéo.

Subscricao e Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados pelo
Integralizagdo dos CRI Preco de Integralizagdo, sendo a integralizagdo dos CRI realizada a
vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscricdo, de acordo
com os procedimentos da B3: (i) nos termos do respectivo Pedido de
Reserva ou intengédo de investimento; e (ii) para prover recursos a
serem destinados pela Emissora conforme o disposto no Termo de
Securitizagdo. Todos os CRI serao subscritos e integralizados em uma
Unica data, na Data de Integralizagcdo, sendo certo que,
excepcionalmente, em virtude de aspectos operacionais, o0s
Investidores poderdo realizar a integralizagdo dos CRI no Dia Util
imediatamente subsequente, sendo que, em tal caso, (i) o prego de
integralizagéo dos CRI DI serd o Valor Nominal Unitario dos CRI DI,
acrescido da Remuneragao dos CRI DI, calculada na forma do Termo
de Securitizagdo, desde a primeira Data de Integralizagdo até a
respectiva data de integralizacao, (ii) o prego de integralizagao dos CRI
IPCA | sera o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I,
acrescido da Remuneracado dos CRI IPCA |, calculada na forma do
Termo de Securitizagéo, desde a primeira Data de Integralizagéo até a
respectiva data de integralizagao, e (iii) o prego de integralizagdo dos
CRI IPCA |l sera o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA 1I,
acrescido da Remuneragao dos CRI IPCA I, calculada na forma do
Termo de Securitizagdo, desde a primeira Data de Integralizagao até a
respectiva data de integralizagdo. Os CRI poderéo ser subscritos com
agio (desde que aprovado pela Devedora) ou desagio, conforme
definido no ato de subscricdo dos CRI, desde que seja aplicado de
forma igualitaria a totalidade dos CRI da respectiva série em cada Data
de Integralizacédo, sendo certo que o agio ou o desagio, conforme o
caso, serdo aplicados em fungéo de condigdes objetivas de mercado,
incluindo, mas nao se limitando a: (a) alteragdo na taxa SELIC; (b)
alteragao nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; ou (c)
alteragao no IPCA e/ou Taxa DI; sendo certo que o prego da Oferta
sera unico e, portanto, eventual agio ou desagio devera ser aplicado a
totalidade dos CRI da respectiva série integralizados em cada Data de
Integralizagao, nos termos do artigo 23 da Instrugdo CVM 400.

Locais e Método Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os
de Pagamento procedimentos adotados pela B3. Caso por qualquer razao, a qualquer
tempo, os CRI nao estejam custodiados na B3, em qualquer Data de
Pagamento da Remuneragdo dos CRI, ou de amortizagao do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI, a Emissora deixara, nas Contas
dos Patrimbnios Separados, o respectivo pagamento a disposi¢ao do
respectivo Titular dos CRI. Nesta hipotese, a partir da respectiva data
de pagamento, ndo havera qualquer tipo de atualizagdo ou
remuneragao sobre o valor colocado a disposicao do Titular dos CRI
na sede da Emissora.

Lotes Maximos Nao havera fixacao de lotes maximos ou minimos.
ou Minimos
Garantias N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre
os CRI.
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Regimes Fiduciarios

Os Regimes Fiducidrios instituidos pela Emissora sobre os Créditos
dos Patrimbnios Separados, na forma dos artigos 24 e seguintes da
Medida Proviséria 1.103 (ou dos artigos 9° e 10° da Lei 9.514/97,
conforme aplicavel), com a consequente constituicado dos Patrimonios
Separados.

Prazo e Data de
Vencimento dos CRI DI

Os CRI DI terao prazo de vencimento de 1.877 (um mil, oitocentos e
setenta e sete) dias, contados da Data de Emissdo dos CRI, com
vencimento final em 15 de junho de 2027, ressalvadas as hipoteses de
resgate antecipado total dos CRI previstas neste Prospecto e no Termo
de Securitizacgao.

Prazo e Data
de Vencimento
dos CRIIPCAI

Os CRI IPCA | terdao prazo de vencimento de 2.608 (dois mil,
seiscentos e oito) dias, contados da Data de Emissdo dos CRI, com
vencimento final em 15 de junho de 2029, ressalvadas as hipoteses de
resgate antecipado total dos CRI previstas neste Prospecto e no Termo
de Securitizagao.

Prazo e Data
de Vencimento
dos CRI IPCAII

Os CRI IPCA Il terdo prazo de vencimento de 3.704 (trés mil,
setecentos e quatro) dias corridos, contados da Data de Emissao dos
CRI, com vencimento final em 15 de junho de 2032, ressalvadas as
hipoteses de resgate antecipado total dos CRI previstas neste
Prospecto e no Termo de Securitizagao.

Duration dos CRI DI

3,89 (trés inteiros e oitenta e nove centésimos) anos.

Duration dos CRI IPCA |

5,79 (cinco inteiros e setenta e nove centésimos) anos.

Duration dos CRI IPCA Il

7 (sete) anos.

Atualizagao
Monetaria dos CRI
IPCAI

O Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI IPCA |, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente mensalmente pela variagdo acumulada do IPCA, a
partir da primeira Data de Integralizagéo, inclusive, calculada de forma
exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data
de Integralizacdo ou a data do pagamento imediatamente anterior,
conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento, sendo que o
produto da Atualizagdo Monetaria dos CRI IPCA | sera incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | ou ao saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA I, conforme o caso. Para mais
informacdes acerca da Atualizagdo Monetaria dos CRI veja a
secao “Informagoes Relativas aos CRI e a Oferta — Atualizagao
Monetaria dos CRI” na pagina 57 deste Prospecto.

Atualizagao
Monetaria dos CRI
IPCAII

O Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA 1l ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI IPCA Il, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente mensalmente pela variagdo acumulada do IPCA, a
partir da primeira Data de Integralizagéo, inclusive, calculada de forma
exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data
de Integralizacdo ou a data do pagamento imediatamente anterior,
conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento, sendo que o
produto da Atualizagdo Monetaria dos CRI IPCA Il sera incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA Il ou ao
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA II, conforme o caso.
Para mais informagoes acerca da Atualizagcao Monetaria dos CRI
veja a secdo “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta —
Atualizagdo Monetaria dos CRI” na pagina 57 deste Prospecto.
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Remuneragao dos CRI DI

sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI DI incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a um determinado percentual, a ser
definido em Procedimento de Bookbuilding, e, em qualquer caso,
limitado a 106,50% (cento e seis inteiros e cinquenta centésimos por
cento), da variagdo acumulada da Taxa DI, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da
Remuneragéo dos CRI DI imediatamente anterior (inclusive), conforme
0 caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneragéo
dos CRI DI sera calculada conforme férmula descrita no Termo de
Securitizacdo e neste Prospecto. Para mais informagdes acerca da
Remuneragido dos CRI veja a se¢do “Informagdes Relativas aos
CRI e a Oferta — Remuneragao” na pagina 59 deste Prospecto.

Remuneragao
dos CRIIPCAI

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA | incidirdo
juros remuneratorios prefixados correspondentes a um determinado
percentual, a ser definidko de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, limitado a maior taxa entre (a) 0,40% (quarenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, acrescida exponencialmente da taxa interna de retorno do
Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em
2028, baseada na cotagao indicativa divulgada pela ANBIMA em sua
pagina na internet (http://www.anbima.com.br), a ser apurada no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de realizagéo do
Procedimento de Bookbuilding ou (b) 6,23% (seis inteiros e vinte e trés
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis, desde a Data de Integralizagdo ou a Data de
Pagamento da Remuneracéo dos CRI IPCA | imediatamente anterior
(inclusive), conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento
(exclusive). A Remuneragédo dos CRI IPCA | sera calculada conforme
formula descrita no Termo de Securitizagdo e neste Prospecto. Para
mais informag¢oes acerca da Remuneragido dos CRI veja a se¢éao
“Informagoes Relativas aos CRI e a Oferta — Remuneragao” na
pagina 59 deste Prospecto.

Remuneracgao
dos CRIIPCAII

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA Il incidirdo
juros remuneratérios prefixados correspondentes a um determinado
percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, limitado a maior taxa entre (a) 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, acrescida exponencialmente da taxa interna de retorno do
Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em
2030, baseada na cotagao indicativa divulgada pela ANBIMA em sua
pagina na internet (http://www.anbima.com.br), a ser apurada no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de realizagdo do
Procedimento de Bookbuilding ou (b) 6,36% (seis inteiros e trinta e seis
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis, desde a Data de Integralizago ou a Data de
Pagamento da Remuneracéo dos CRI IPCA Il imediatamente anterior
(inclusive), conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento
(exclusive). A Remuneracao dos CRI IPCA 1l sera calculada conforme
férmula descrita no Termo de Securitizagdo e neste Prospecto. Para
mais informagoes acerca da Remuneragido dos CRI veja a se¢éao
“Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta — Remuneragao” na
pagina 59 deste Prospecto.
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Data de Pagamento
da Remuneragao
dos CRI DI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado
dos CRI DI, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, a
Remuneragéo dos CRI DI sera paga nos meses de junho e dezembro
de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de dezembro de
2022 e o ultimo, na Data de Vencimento dos CRI DI, nas datas de
vencimento especificadas no Anexo Ill do Termo de Securitizago.

Data de Pagamento
da Remuneragao
dos CRI IPCAI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado
dos CRI IPCA |, nos termos previstos no Termo de Securitizacao, a
Remuneragdo dos CRI IPCA | sera paga nos meses de junho e
dezembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de
dezembro de 2022 e o ultimo, na Data de Vencimento dos CRI IPCA I,
nas datas de vencimento especificadas no Anexo IV do Termo de
Securitizacao.

Data de Pagamento
da Remuneragao
dos CRIIPCAII

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado
dos CRI IPCA I, nos termos previstos no Termo de Securitizagao, a
Remuneragéo dos CRI IPCA |l sera paga nos meses de junho e
dezembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de
dezembro de 2022 e o ultimo na Data de Vencimento dos CRI IPCA I,
nas datas de vencimento especificadas no Anexo V do Termo de
Securitizacao.

Amortizagao do
Valor Nominal Unitario
dos CRI DI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI DI, ou de vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures DI, nos termos previstos no
Termo de Securitizagido, o Valor Nominal Unitario dos CRI DI sera
amortizado em 1 (uma) uUnica parcela na Data de Vencimento dos
CRI DI.

Amortizagao do

Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI
IPCAI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI IPCA |, ou de vencimento antecipado das
obrigagdes decorrentes das Debéntures IPCA |, nos termos
previstos no Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA | sera amortizado em 1 (uma) Unica
parcela na Data de Vencimento dos CRI IPCA I.

Amortizagao do
Valor Nominal
Unitario Atualizado
dos CRIIPCAIl

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI IPCA I, ou de vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures IPCA Il, nos termos
previstos no Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA Il sera amortizado em 3 (trés) parcelas
iguais, anualmente, a partir do 96° més contado da Data de Emisséo
dos CRI, inclusive, sendo a primeira em 15 de junho de 2030, a
segunda em 15 de junho de 2031, e a terceira na Data de
Vencimento dos CRI IPCA II.

Resgate Antecipado
dos CRI decorrente do
Resgate Antecipado
Facultativo Total

Nos termos da Clausula 7.20 da Escritura de Emissdo de Debéntures,
a Devedora podera, apos o decurso de (i) 36 (trinta e seis) meses para
os CRI DI, (ii) 48 (quarenta e oito) meses para os CRI IPCA | e (iii) 72
(setenta e dois meses) para os CRI IPCA Il, contados da Data de
Emissao, ou seja a partir de (i) 25 de abril de 2025 para os CRI DI, (ii)
25 de abril de 2026 para os CRI IPCA | e (iii) 25 de abril de 2028 para
os CRI IPCA Il, observados os termos e condigbes estabelecidos a
seqguir, a seu exclusivo critério e independentemente da vontade da
Emissora e, consequentemente, dos Titulares dos CRI, realizar o
resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures ou da
totalidade de cada uma das séries das Debéntures, de forma
independente, sendo vedado o resgate parcial, observados os termos
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e condicdes estabelecidos nas Clausulas 7.20 e seguintes da Escritura
de Emissdo de Debéntures. Ocorrendo o Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures, a Emissora devera realizar o resgate
antecipado da totalidade dos CRI ou da totalidade de cada uma das
séries dos CRI, conforme o caso e nos mesmos termos do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures.

Para mais informagodes acerca do Resgate Antecipado Facultativo
Total veja a segdo “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta —
Resgate Antecipado Facultativo Total” na pagina 65 deste
Prospecto.

Resgate Antecipado
dos CRI decorrente

do Resgate Antecipado
Total por Alteragao

de Tributos

Nos termos da Clausula 7.22 da Escritura de Emissao de Debéntures,
caso a Devedora tenha que acrescer qualquer valor aos pagamentos
por ela devidos nos termos da Clausula 7.30 da Escritura de Emisséo
de Debéntures, a Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar o
resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures, a
qualquer tempo e com comunicado a Emissora, na qualidade de titular
das Debéntures, ao Agente Fiduciario das Debéntures, ao Escriturador
e ao Banco Liquidante de, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis da data da
proposta para o resgate, informando (a) a data em que o pagamento
do preco de resgate das Debéntures sera realizado; (b) descrigdo
pormenorizada do fundamento para pagamento do tributo em questao;
e (c) demais informagbes relevantes para a realizagdo do resgate
antecipado da totalidade das Debéntures. Sera permitido o resgate
antecipado da totalidade das Debéntures, sendo vedado o resgate
parcial ou o resgate total de apenas uma das séries das Debéntures,
com o consequente cancelamento das Debéntures que venham a ser
resgatadas. Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo Total por
Alteragdo de Tributos, a Emissora devera realizar o Resgate
Antecipado dos CRI em sua totalidade, sendo vedado o resgate parcial
ou o resgate total de apenas uma das séries dos CRI, com o
consequente cancelamento dos CRI que venham a ser resgatados.

Para mais informagoes acerca do Resgate Antecipado Total por
Alteracdo de Tributos veja a se¢dao “Informagdes Relativas aos
CRI e a Oferta — Resgate Antecipado Facultativo Total” na pagina
65 deste Prospecto.

Valor Nominal de
Resgate Antecipado
das Debéntures

Por ocasido do Resgate Antecipado das Debéntures, os Titulares de
CRI fardo jus ao pagamento do valor nominal de resgate antecipado
dos CRI, correspondente ao valor nominal de resgate antecipado das
Debéntures, conforme abaixo calculado.

O valor a ser pago pela Devedora em relagdo as Debéntures DI, no
ambito do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures DI,
em relagao as Debéntures DI, equivalente ao Valor Nominal Unitario
ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI, conforme o
caso, acrescido (i) da Remuneragao das Debéntures DI, calculada pro
rata temporis desde a primeira Data de Integralizagcéo, ou desde a Data
de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures DI imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures DI; (ii) dos Encargos Moratérios e de
quaisquer obrigacdes pecuniarias e outros acréscimos referentes as
Debéntures DI, devidos e ndo pagos até a data do data do Resgate
Antecipado Facultativo, se houver; e (iii) de um prémio equivalente a
0,40% (quarenta centésimos por cento) sobre o saldo devedor das
Debéntures DI, multiplicado pela duration em anos, remanescente das
Debéntures DI, calculados de acordo com a formula prevista na
Escritura de Emisséo das Debéntures.
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O valor a ser pago pela Companhia em relagdo a cada uma das
Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA I, no ambito do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA | e/ou das Debéntures
IPCA II, conforme aplicavel sera equivalente ao valor indicado no item
(i) ou no item (ii) abaixo, dos 2 (dois) o que for maior:

(i) Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, acrescido
(a) da Remuneragéo das Debéntures IPCA | ou da Remuneragao
das Debéntures IPCA I, conforme o caso, calculados pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizagdo ou a Data de
Pagamento da Remuneragdo das Debéntures imediatamente
anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo (exclusive); (b) dos Encargos Moratorios,
se houver; e (¢) de quaisquer obrigagbes pecuniarias referentes as
Debéntures a serem resgatadas; ou

(ii)  valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de
amortizagao do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
IPCA | ou do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
IPCA I, conforme o caso, acrescido (a) da Remuneragao das
Debéntures IPCA | ou da Remuneragao das Debéntures IPCA I,
conforme o caso, utilizando como taxa de desconto a taxa interna
de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais
(NTN-B), com duration mais proxima a duration remanescente das
Debéntures IPCA | ou das Debéntures IPCA Il, conforme o caso,
na data do Resgate Antecipado Facultativo Total, utilizando-se a
cotacao indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede
mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no
segundo Dia Util imediatamente anterior & data do Resgate
Antecipado Facultativo Total, calculado conforme férmula prevista
na Escritura de Emisséo; (b) dos Encargos Moratérios, se houver;
e (c) de quaisquer obrigagcdes pecuniarias referentes as
Debéntures a serem resgatadas.

Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado

A Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar oferta facultativa de
resgate antecipado da totalidade das Debéntures ou das Debéntures de
uma determinada série, com o consequente cancelamento referidas
Debéntures, conforme o caso, que venham a ser resgatadas, que sera
enderegada a Emissora, de acordo com os termos e condigdes previstos
na Clausula 7.23 da Escritura de Emissdo de Debéntures e neste
Prospecto. Neste caso, a Emissora devera realizar oferta de resgate
antecipado da totalidade dos CRI ou dos CRI de uma determinada série,
nos mesmos termos e condigdes da Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado das Debéntures, nos termos previstos na Clausula 10 do
Termo de Securitizagdo. Para mais informag¢bes acerca da Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado veja a segdo “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta — Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado” na pagina 67 deste Prospecto.

Vencimento
Antecipado Automatico
das Debéntures e
Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI

Ocorrendo qualquer dos eventos previstos na Clausula 7.31 da
Escritura de Emissao de Debéntures e na Clausula 10.2 do Termo de
Securitizagdo (“Eventos de Inadimplemento”), as obrigacdes
decorrentes das Debéntures tornar-se-ao automaticamente vencidas,
independentemente de aviso ou notificagéo, judicial ou extrajudicial.
Para maiores informag¢o6es acerca do Vencimento Antecipado das
Debéntures e Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, vide
informagdes descritas nas sec¢oes “Informacées Relativas aos
CRI e a Oferta — Vencimento Antecipado das Debéntures e
Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI” na pagina 69 deste
Prospecto.
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Vencimento Antecipado
Nao Automatico das
Debéntures e Resgate
Antecipado Obrigatoério
dos CRI

Na ocorréncia de qualquer das hipoteses de Eventos de
Inadimplemento ndo sanados dentro dos prazos de cura previstos na
Clausula 7.31 da Escritura de Emissdo de Debéntures e na Clausula
10.2 do Termo de Securitizagdo, a Emissora devera, em até 2 (dois)
Dias Uteis, convocar uma Assembleia Geral, nos termos do Termo de
Securitizagdo para deliberar sobre o vencimento antecipado das
Debéntures, observado o disposto na Clausula 10.2.4 do Termo de
Securitizagdo. Para maiores informagdes acerca do Vencimento
Antecipado dos CRI, vide informagbes descritas nas secoes
“Informagées Relativas aos CRI e a Oferta — Vencimento
Antecipado dos CRI” na pagina 69 deste Prospecto.

Forma de Distribuicdo
dos CRI

Os CRI serao objeto de distribuigdo publica, sob regime de garantia
firme de colocagéo, nos termos da Instrugdo CVM 400, da Resolugao
CVM 60 e das demais disposicbes legais e regulamentares aplicaveis,
a ser prestada pelos Coordenadores de forma individual e nao
solidaria, para a totalidade do volume total inicial da Oferta, qual seja,
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), observada a proporgao
prevista no Contrato de Distribuicdo.

O exercicio pelos Coordenadores da garantia firme de colocagdo dos
CRI esta condicionado a satisfacdo, até a data da concessdo do
Registro da Oferta pela CVM, das condigbes precedentes listadas na
Secdo “Sumario dos Principais Instrumentos da Oferta — Contrato de
Distribuicdo”, na pagina 114 deste Prospecto, e no Contrato de
Distribuicdo, e demais requisitos estabelecidos para tanto no Contrato
de Distribuicdo. A concessdo de Registro da Oferta pela CVM sera
precedida da verificagdo do cumprimento das condi¢bes precedentes
pela Devedora e da apresentagéo de todos Documentos da Operagéo
devidamente celebrados e com todas as formalidades cumpridas.

Na hipétese do ndo atendimento de uma ou mais condigdes
precedentes, os Coordenadores poderdao decidir, a seu exclusivo
critério, pela dispensa da condi¢do precedente nao cumprida ou pela
nao continuidade da Oferta. Caso os Coordenadores decidam pela ndo
continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e nao produzira
efeitos com relagdo a quaisquer das Partes, com o consequente
cancelamento da Oferta, observado o disposto no § 4° do artigo 19 da
Instrugdo CVM 400. Caso, por qualquer motivo, ndo haja o exercicio
da garantia firme em decorréncia do ndo atendimento a qualquer das
condi¢des precedentes, tal fato se configurara como modificagdo da
Oferta, nos termos do artigo 25 a da Instrugdo CVM 400, observado o
disposto nos Documentos da Operacao neste sentido.

Observado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto,
a Oferta somente tera inicio a partir do (a) cumprimento das condi¢cbes
precedentes estabelecidas no Contrato de Distribui¢do; (b) obtencéo
de registro da Oferta perante a CVM; (c) divulgacdo do Anuncio de
Inicio; e (d) disponibilizagdo do Prospecto Definitivo da Oferta ao
publico, devidamente aprovado pela CVM.

A distribuicdo publica dos CRI Adicionais oriundos do eventual
exercicio da Opg¢ao de Lote Adicional sera conduzida pelos
Coordenadores sob regime de melhores esforgos de colocagéo.

O Itat BBA podera designar o Itat Unibanco S.A., como responsavel,
para os devidos fins e efeitos, pelo cumprimento da Garantia Firme
assumida pelo Itad BBA, desde que cumpridas as condi¢des
precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuigao.
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Tendo em vista o principio da irrevogabilidade da oferta previsto no
artigo 22 da Instrugdo CVM 400, para a efetiva implementagdo de
qualquer evento de resiligdo voluntaria ou resiligdo involuntaria do
Contrato de Distribuicao, que tem como consequéncia a revogacao da
Oferta, um pleito de revogagdo da Oferta deve ser previamente
submetido a CVM, nos termos do artigo 25 da Instrugdo CVM 400,
motivado pela ocorréncia de alteracdo substancial, posterior e
imprevisivel que acarretem o aumento relevante dos riscos assumidos
pelo ofertante e inerentes a prépria Oferta, sendo certo que somente
sera implementada a resiligdo voluntaria ou resilicdo involuntaria,
conforme o caso, mediante aprovagédo da CVM do pleito da revogacgao.

Para os fins do disposto no item 5 do Anexo VI a Instrugcado CVM 400,
caso a Garantia Firme de colocagdo seja exercida pelos
Coordenadores, no montante estipulado no Contrato de Distribuigéo,
os CRI adquiridos poderao ser revendidos no mercado secundario por
meio do CETIP21 por valor acima ou abaixo do seu Valor Nominal
Unitario, sem qualquer restricdo portanto a sua negociacdo, sendo
certo que a revenda devera ocorrer apos a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento. A revenda dos CRI devera ser efetuada respeitada a
regulamentacéo aplicavel.

Para mais informagoes sobre a Forma de Distribuigdo dos CRl e o
regime de colocagao dos CRI, veja a se¢do “Plano de Distribuicéo,
Regime de Colocagao dos CRI e Liquidagdo da Oferta”, na pagina
95 deste Prospecto.

Procedimentos da Oferta

Os Investidores (incluindo Pessoas Vinculadas) interessados em
subscrever os CRI poderao (i) realizar a sua reserva para subscrigao
de CRI junto a uma unica Instituigdo Participante da Oferta durante o
Periodo de Reserva, mediante assinatura de Pedido de Reserva,
inexistindo valores minimos ou maximos, observadas as limitagdes
aplicaveis aos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas; ou (ii)
apresentar aos Coordenadores sua intengao de investimento nos CRI
na data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding. Para mais
informagdes acerca dos procedimentos da Oferta, veja a segcédo
“Plano de Distribuicao, Regime de Colocacdao dos CRI e
Liquidacédo da Oferta”, na pagina 95 deste Prospecto.

Plano de Distribuigao

Observadas as disposicdes da regulamentagcdo aplicavel, os
Coordenadores realizardo a Oferta conforme o plano de distribuigao
adotado em conformidade com o disposto no artigo 33, paragrafo 3°,
da Instrugdo CVM 400, o qual levara em consideragao as relagdes com
clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica
dos Coordenadores e da Emissora, os quais asseguram e assegurarao
(i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta fosse e seja
justo e equitativo, (ii) a adequacgéo do investimento ao perfil de risco do
publico alvo da Oferta, e (iii) que os representantes das Instituicoes
Participantes da Oferta (conforme abaixo definido) recebam, conforme
0 caso, previamente exemplares (a) deste Prospecto Preliminar, o qual
incorpora por referéncia o Formulario de Referéncia da Emissora,
elaborado nos termos da Resolugdo da CVM n.° 80, de 29 de margo
de 2022, que entrara em vigor em 2 de maio de 2022 (inclusive)
(“Resolugdo CVM 807, sendo certo que a Resolugao CVM 80 revoga a
Instrugdo CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009, que vigorara, por
sua vez, até 2 de maio de 2022 (exclusive), disponibilizado ao
mercado, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400, e (b) do
Prospecto Definitivo, o qual incorpora por referéncia o Formulario de
Referéncia da Emissora, a ser disponibilizado ao mercado quando da
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divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 54-A da
Instrugdo CVM 400, para leitura obrigatoria e que suas duvidas possam
ser esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores
(“Plano de Distribui¢do”). Para mais informagoes acerca do Plano
de Distribuicado, veja a se¢cao “Plano de Distribuicdo, Regime de
Colocagdo dos CRI e Liquidagdao da Oferta” na pagina 95 deste
Prospecto.

Publico-Alvo da Oferta

Os CRI serao distribuidos publicamente a investidores, pessoas fisicas
ou juridicas, fundos de investimentos, ou quaisquer outros veiculos de
investimento que possam investir em certificados de recebiveis
imobiliarios, desde que se enquadrem no conceito de Investidor
Qualificado ou Investidor Profissional.

Procedimento
de Bookbuilding

Os Coordenadores realizardo e organizardo o procedimento de coleta
de intengbes de investimento, nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, e
dos artigos 44 e 45 da Instrugdo CVM 400, com recebimento de
reservas, sem lotes minimos ou maximos, junto aos Investidores, para
definicdo (i) do ndmero de séries da emissdo dos CRI e,
consequentemente, do niumero de séries da emissao das Debéntures;
(i) do volume final da Emissdo dos CRI em raz&o do exercicio, parcial
ou total, da Opgédo de Lote Adicional e, consequentemente, da
quantidade e volume finais das Debéntures; (iii) da quantidade de CRI
efetivamente emitida e alocada em cada série da emissao dos CRI e,
consequentemente, da quantidade das Debéntures emitida e alocada
em cada série da emissdo das Debéntures; e (iv) da taxa final da
Remuneragdo dos CRI DI, da Remuneragdo dos CRI IPCA | e da
Remuneracao dos CRI IPCA I, e, consequentemente, da taxa final da
remuneragao das Debéntures DI, da remuneragdo das Debéntures
IPCA | e da remuneragao das Debéntures IPCA II.

Dessa forma, nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, da Instrucado CVM
400, a determinagéo realizada no Procedimento de Bookbuilding sera
presidida por critérios objetivos, conforme descritos abaixo.

Nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, da Instru¢cdo CVM 400, os
Critérios Objetivos que presidirdo o Procedimento de Bookbuilding
para a fixagdo da Remuneracao dos CRI serdo os seguintes: (i) foram
estabelecidas taxas maximas para a Remuneragdo dos CRI, quais
sejam, a taxa teto de Bookbuilding dos CRI DI, a taxa teto de
Bookbuilding dos CRI IPCA | e a taxa teto de Bookbuilding dos CRI
IPCA Il, neste Prospecto Preliminar e no Aviso ao Mercado; (ii) no
ambito da Oferta, os Investidores poderdo indicar, na respectiva
intengao de investimento ou Pedido de Reserva, um percentual minimo
de Remuneracéo dos CRI DI, de Remuneragéo dos CRI IPCA | e/ou
de Remuneracgao dos CRI IPCA Il, conforme o caso, observadas a taxa
teto de Bookbuilding dos CRI DI, a taxa teto de Bookbuilding dos CRI
IPCA | e a taxa teto de Bookbuilding dos CRI IPCA I, respectivamente;
e (iii) serdo atendidos os Pedidos de Reserva e as intengbes de
investimento que indicarem as menores taxas de Remuneragao dos
CRI, adicionando-se os Pedidos de Reserva e as intengdes de
investimento que indicarem taxas superiores até atingir as taxas finais
definidas no Procedimento de Bookbuilding, que seréo as taxas fixadas
no Procedimento de Bookbuilding para a Remunerac¢do dos CRI DI,
para a Remuneragéo dos CRI IPCA | e para a Remuneragao dos CRI
IPCAII.
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O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera divulgado nos
termos do artigo 23, paragrafo 2°, da Instrugao CVM 400, através do
Comunicado ao Mercado Referente ao Resultado do Procedimento de
Bookbuilding, bem como constara do Termo de Securitizagdo, ndo
sendo necessaria qualquer aprovacao societaria adicional por parte da
Emissora.

Para mais informagodes acerca do Procedimento de Bookbuilding
veja a se¢ao “Plano de Distribuicdo, Regime de Colocagido dos
CRI e Liquidagdao da Oferta” na pagina 95 deste Prospecto. A
PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM
CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO
DE BOOKBUILDING PODE AFETAR ADVERSAMENTE A
FORMAGAO DAS TAXAS DE REMUNERAGAO E PODERA
AFERTAR A LIQUIDEZ DOS CRI. PARA MAIORES INFORMAGOES
A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, VEJA A SECAO “FATORES
DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “A
PARTICIPAGCAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM
CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO
DE BOOKBUILDING PODE AFETAR ADVERSAMENTE A
FORMAGAO DAS TAXAS DE REMUNERAGAO FINAL DOS CRI E
PODERA RESULTAR NA REDUGAO DA LIQUIDEZ DOS CRI”, NA
PAGINA 145 DESTE PROSPECTO.

Pessoas Vinculadas

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, podera ser aceita a
participagao de investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas
(conforme abaixo definido) no Procedimento de Bookbuilding, sem
limite maximo de tal participagdo em relagdo ao volume da Oferta. A
participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta sera admitida mediante
apresentagao de Pedido de Reserva ou intengao de investimento, sem
fixagdo de lotes minimos ou maximos, aos Coordenadores e/ou
Participantes Especiais. Sob pena de cancelamento de seu Pedido de
Reserva ou intengdo de investimento pelos Coordenadores ou
Participante Especial da Oferta que o receber, cada Investidor devera
informar em seu Pedido de Reserva ou intengdo de investimento,
obrigatoriamente, sua qualidade de Pessoa Vinculada, caso seja esse
0 caso.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo)
a quantidade dos CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI
objeto de exercicio da Opg¢ao de Lote Adicional), ndo sera permitida a
colocagao de CRI perante Pessoas Vinculadas, devendo o pedido de
reserva e as intengdes de investimento realizadas por Investidores da
Oferta que sejam Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
canceladas, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, para fins
de alocagao.

Na hipotese de excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a
quantidade dos CRI inicialmente ofertada, correspondente a R$
1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), e consequente cancelamento
de intengbes de investimento ou Pedidos de Reserva realizados por
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos
acima previstos, as ordens dos Investidores considerados Pessoas
Vinculadas serao consideradas para fins da formacgéao da taxa final de
Remuneragao dos CRI.

Adicionalmente, cumpre esclarecer que a formagao da taxa final de
Remuneragéo dos CRI levara em consideragdo, no minimo, o volume
base da Oferta, correspondente a R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de
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reais) (ou seja, sem considerar eventual emissao dos CRI decorrente
do exercicio, total ou parcial, da Op¢ao de Lote Adicional). Uma vez
verificada a taxa de Remuneracao dos CRI levando em consideragao,
no minimo, o volume base da Oferta, tal taxa sera aplicavel aos CRI
eventualmente emitidos no ambito do eventual exercicio, total ou
parcial, da Opgao de Lote Adicional.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera afetar
adversamente a formacgao nas taxas de remuneracao final dos CRI
e podera afetar a liquidez dos CRI no mercado secundario. O
Investidor deve consultar em especial as informagées contidas na
Secao “Fatores de Risco” item “A participagcao de investidores
que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de
Bookbuilding pode afetar adversamente a formagao das taxas de
remuneragdo final dos CRI e podera resultar na redugdo da
liquidez dos CRI” na pagina 145 deste Prospecto Preliminar.

Excesso de Demanda
perante Pessoas
Vinculadas

Caso seja verificado, pelos Coordenadores, excesso de demanda
superior em 1/3 (um tergo) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada
(sem considerar os CRI objeto de exercicio da Opgéo de Lote
Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de CRI perante Pessoas
Vinculadas, devendo os Pedidos de Reserva e as intengdes de
investimento realizadas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas ser automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55
da Instru¢do CVM 400, para fins de alocagao.

A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM
CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO
DE BOOKBUILDING PODE AFETAR ADVERSAMENTE A
FORMAGAO DAS TAXAS DE REMUNERAGAO E PODERA
AFETAR A LIQUIDEZ DOS CRI. PARA MAIORES INFORMAGOES
A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, VEJA A SEGAO “FATORES
DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “A
PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM
CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO
DE BOOKBUILDING PODERA AFETAR ADVERSAMENTE A
FORMAGAO DAS TAXAS DE REMUNERAGCAO FINAL DOS CRI E
PODERA RESULTAR NA REDUGAO DA LIQUIDEZ DOS CRI”, NA
PAGINA 145 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Modificagao da Oferta

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrugdo CVM 400, havendo,
a juizo da CVM, alteragédo substancial, posterior e imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentagao do pedido
de registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a prépria
Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificagdo da Oferta.

A néo verificagdo de qualquer das condicbes precedentes
estabelecidas no Contrato de Distribuicao até a disponibilizagao do
Anuncio de Inicio da Oferta sera tratada como modificagdo da Oferta,
nos termos acima indicados.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 25, o pleito de modificagao
da Oferta presumir-se-a deferido caso nao haja manifestagdo da CVM
em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu
protocolo na CVM. Nos termos do paragrafo segundo do artigo 25,
tendo sido deferida a modificagcdo, a CVM podera, por sua propria
iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta
por até 90 (noventa) dias. Por fim, nos termos do paragrafo terceiro do
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artigo 25, é sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la
em favor dos investidores ou para renuncia a condicdo da Oferta
estabelecida pela Emissora.

Nos termos do artigo 26 da Instrugdo CVM 400, a revogacgao torna
ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens
ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados,
na forma e condi¢cbes previstas neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrugdo CVM 400: (a) a modificagdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacdo da Oferta; e (b) os Coordenadores deverao se acautelar e
se certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de
que o investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condigdes.

Nos termos do artigo 27, paragrafo Unico, da Instrugdo CVM 400, em
caso de modificagao da Oferta, os investidores que ja tiverem aderido
a Oferta deverao ser comunicados diretamente, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagio
passivel de comprovagao, a respeito da modificacao efetuada, para
que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicacgao, o interesse manter a declaragao de aceitacdo a Oferta,
presumida a manutengao em caso de siléncio.

Se o investidor revogar sua aceitagéo e se o investidor ja tiver efetuado
o pagamento do Prego de Integralizagdo, referido Prego de
Integralizacdo sera devolvido sem juros ou corregdo monetaria, sem
reembolso e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.

Nos termos do artigo 28 da Instrugdo CVM 400, a aceitagdo da Oferta
somente podera ser revogada pelos investidores se tal hipotese estiver
expressamente prevista neste Prospecto, na forma e condigbes aqui
definidas, ressalvadas as hipoteses previstas nos paragrafos unicos
dos artigos 20 e 27 da Instrugdo CVM 400, as quais sdo inafastaveis.

Suspenséo da Oferta Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM: (i) podera
suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando
em condi¢des diversas das constantes da Instrugao CVM 400 ou do
registro da Oferta; ou (b) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o
respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando
verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o
respectivo registro.

A Emissora devera dar conhecimento da suspensao aos investidores
que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para
a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a
aceitagcdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a suspenséo
da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagédo, o interesse do
investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o investidor revogar sua
aceitacdo e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Prego de
Integralizacdo, o referido Preco de Integralizagdo sera devolvido sem
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juros ou corregao monetaria, sem reembolso e com dedugao dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacgao.

Cancelamento ou
Revogacao da Oferta

Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, a CVM podera
cancelar, a qualquer tempo, a Oferta que: (i) estiver se processando em
condigdes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro
da Oferta; ou (ii) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da
CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da
Oferta. Adicionalmente, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo também
importara no cancelamento do registro da Oferta. Nos termos do artigo
25 e seguintes da Instrugdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM,
alteragao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacdo do pedido de registro da Oferta, ou
que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pela Emissora e inerentes a prépria Oferta, a CVM podera
acolher pleito de revogagao da Oferta.

Em caso de cancelamento ou revogagéo da Oferta ou caso o investidor
revogue sua aceitacdo e, em ambos os casos, se o investidor ja tiver
efetuado o pagamento do Prego de Integralizagao, referido Prego de
Integralizacdo sera devolvido sem juros ou corregdo monetaria, sem
reembolso e com dedugéo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data do cancelamento da Oferta ou respectiva revogagao, conforme o
caso.

Destinagao dos
Recursos

O valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Investidores sera
utilizado, em sua integralidade, pela Emissora para pagamento do
Valor da Integralizagdo das Debéntures. A Devedora, por sua vez,
empregara tais recursos com base nos termos e condi¢des previstos
na Escritura de Emisséo das Debéntures.

Os recursos liquidos obtidos e captados pela Devedora com a Emisséo
das Debéntures DI, a Emissao das Debéntures IPCA | e a Emissao das
Debéntures IPCA Il serdo destinados pela Devedora, (i) (a) até a Data
de Vencimento das Debéntures DI, qual seja, 15 de junho de 2027, (b)
até Data de Vencimento das Debéntures IPCA I, qual seja, 15 de junho
de 2029, no caso da Emisséo das Debéntures IPCA |, e (c) até a Data
de Vencimento das Debéntures IPCA Il, qual seja, 15 de junho de 2032,
no caso da Emissao das Debéntures IPCA Il, ou (ii) até que a Devedora
comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos com a
emissdo das Debéntures, o que ocorrer primeiro, diretamente ou
através de suas subsidiarias em que aplicar recursos obtidos com a
emissao de Debéntures (“Subsidiarias”), sendo certo que, ocorrendo
resgate antecipado ou vencimento antecipado das Debéntures, as
obrigacoes da Devedora e as obrigagdes do Agente Fiduciario
referentes a destinacdo dos recursos perdurardo até a Data de
Vencimento das Debéntures DI, até a Data de Vencimento das
Debéntures IPCA | ou até a Data de Vencimento das Debéntures IPCA
Il, conforme o caso, ou até a destinacao da totalidade dos recursos ser
efetivada, o que ocorrer primeiro, para (A) pagamento de gastos,
custos e despesas ainda nao incorridos, pela Devedora ou pelas
Subsidiarias, diretamente atinentes a construgdo, expansao,
desenvolvimento e reforma, bem como pagamento de aluguéis, de
determinados imdveis e/ou empreendimentos imobiliarios descritos na
tabela | do Anexo X do Termo de Securitizagdo (“Empreendimentos
Destinagao”), e/ou (B) reembolso de gastos, custos e despesas ja
incorridos pela Devedora ou pelas Subsidiarias, anteriormente a
emissdo dos CRI, desde 25 de abril de 2020 até 25 de abril de 2022,
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diretamente atinentes a construgdo, expansao, desenvolvimento e
reforma, bem como pagamento de aluguéis de determinados iméveis
e/ou empreendimentos imobiliarios descritos na tabela Il do Anexo X
do Termo de Securitizagdo (“Empreendimentos Reembolso”) e,
quando em conjunto com os Empreendimentos Destinagdo, os
“Empreendimentos Lastro”), observada a forma de utilizagdo dos
recursos e o cronograma indicativo da utilizagdo dos recursos descritos
nas tabelas 3 e 4 do Anexo X do Termo de Securitizagao,
respectivamente.

Para mais informagodes acerca da Destinagao dos Recursos veja a
sec¢ao “Destinagdo dos Recursos” na pagina 117 deste Prospecto.

Depésito para Os CRI serao depositados para (i) distribuigdo no mercado primario,
Distribuicao, por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
Negociagao, Custodia liquidagao financeira realizada por meio da B3; e (ii) negociagdo no
Eletronica e Liquidagao mercado secundario, no CETIP21, administrado e operacionalizado
Financeira pela B3, sendo a liquidagao financeira e a custodia eletrénica de acordo

com os procedimentos da B3.

Assembleia Geral Significa a assembleia geral de Titulares dos CRI, realizada na forma
da Clausula 15 do Termo de Securitizagdo e da secao “Informacgdes
relativas aos CRI e a Oferta — Assembleia Geral”, na pagina 76 deste
Prospecto Preliminar.

Para mais informagdes acerca da Assembleia Geral, veja a segao
“Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta — Assembleia Geral”,
na pagina 76 deste Prospecto.

Eventos de Liquidagao Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo,
dos Patriménios o Agente Fiduciario dos CRI, devera assumir imediata e
Separados transitoriamente a administragdo dos Patrimbnios Separados e

promover a liquidagao dos Patriménios Separados, na hipotese de a
Assembleia Geral deliberar sobre tal liquidacdo (“‘Eventos de
Liquidacédo dos Patriménios Separados”):

. pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacgao,
judicial ou extrajudicial, a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou requerimento, pela
Emissora, de recuperagdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua
concessao pelo juiz competente;

. pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora
e ndo devidamente elidido no prazo legal,

. decretacdo de faléncia ou apresentagdo de pedido de
autofaléncia pela Emissora;

. inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de
suas obrigagdes ndo pecuniarias previstas no Termo de
Securitizagao, desde que tal inadimplemento perdure por mais
de 5 (cinco) dias, contados da notificacdo formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario dos CRI a
Emissora; ou

. inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das
obrigacbes pecuniarias previstas no Termo de Securitizagéo,
que dure por mais de 1 (um) Dia Util contado do respectivo
inadimplemento, desde que a Emissora tenha recebido os
referidos recursos nos prazos acordados.
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Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administragéo, pelo Agente
Fiduciario dos CRI, dos Patriménios Separados devera ser
convocada uma Assembleia Geral, com antecedéncia de 20 (vinte)
dias contados da data de sua realizagao, na forma estabelecida na
Clausula 15 do Termo de Securitizacao, na Lei 9.514/97 e na Medida
Proviséria 1.103, para deliberar sobre eventual liquidacdo dos
Patrimdnios Separados ou nhomeacgao de nova securitizadora.

A Assembleia Geral devera deliberar pela liquidagdo dos Patriménios
Separados, conforme o caso, ou pela continuidade de sua
administragdo por nova securitizadora, fixando, neste caso, a
remuneragao desta ultima, bem como as condi¢des de sua viabilidade
econdmico-financeira.

A Emissora se compromete a praticar todos os atos, e assinar todos os
documentos, incluindo a outorga de procuragdes, para que o Agente
Fiduciario dos CRI possa desempenhar a administragdo dos
Patrimbnios Separados, conforme o caso, e realizar todas as demais
fungdes a ele atribuidas no Termo de Securitizacdo, em especial na
Clausula 13 do Termo de Securitizagéo.

Caso os investidores deliberem pela liquidacdo dos Patriménios
Separados, sera realizada a transferéncia dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI, das CCl e dos eventuais recursos das
Contas dos Patrimbnios Separados, a instituicdo administradora que
vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI, para fins de extingdo de
toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse
caso, cabera a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos
Titulares dos CRI, conforme deliberagdo dos Titulares dos CRI: (a)
administrar os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, as CCl e
os eventuais recursos das Contas dos Patrimdnios Separados que
integram os Patrimbnios Separados, (b) esgotar todos os recursos
judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos oriundos dos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCIl, das CCl e dos
eventuais recursos das Contas dos Patrimbnios Separados que lhe
serao transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos
CRI na propor¢ao de CRI detidos, e (d) transferir os Créditos
Imobiliarios representados pelas CCl, as CCl e os eventuais recursos
das Contas dos Patriménios Separados eventualmente nao realizados
aos Titulares dos CRI, na proporgéo de CRI detidos.

A Emissora devera notificar o Agente Fiduciario dos CRI em até 2 (dois)
Dias Uteis a ocorréncia de qualquer dos eventos listados na Clausula
14.1 do Termo de Securitizagao.

Classificagao de Risco A Emissora contratou a Agéncia de Classificacdo de Risco para a
elaboragao do relatério de classificagdo de risco para esta Emissao,
devendo ser atualizada trimestralmente a partir da Data de Emissao
dos CRI durante toda a vigéncia dos CRI, tendo como base a data de
elaboracdo do primeiro relatério definitivo, sendo que a Agéncia de
Classificagdo de Risco atribuiu o rating preliminar “AAA(exp)sf(bra)”
aos CRI, sendo certo que o servico nao podera ser interrompido na
vigéncia dos CRI, de modo a atender o artigo 33, §10 da Resolugéo
CVM 60. A Emissora deverd, durante todo o prazo de vigéncia dos CRI:
(a) manter contratada a Agéncia de Classificagdo de Risco para a
atualizacao trimestral da classificagao de risco dos CRI, e (b) divulgar
trimestralmente e permitir que a Agéncia de Classificagdo de Risco
divulgue amplamente ao mercado os relatérios de tal classificacéo de
risco, tudo nos termos do Cédigo ANBIMA. A Emissora dara ampla
divulgacdo ao mercado sobre a classificagdo de risco atualizada por
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meio da pagina www.opeacapital.com/emissoes. Neste website,
acessar “Ofertas em Andamento”, selecionar “Certificado de
Recebiveis Imobiliarios da 12 Emissao da 5002, 5082 e 5092 Séries da
OPEA Securitizadora S.A.”, e assim obter todos os documentos
desejados), nos termos da legislacdo e regulamentagao aplicavel.

Direitos, Vantagens e
Restricées dos CRI

Sem prejuizo das demais informagdes contidas neste Prospecto
Preliminar e no Aviso ao Mercado, serdo instituidos os Regimes
Fiduciarios sobre os Créditos Imobiliarios, que serdo ofertados em
classe Unica, representados pelas CCl e as Contas dos Patrimoénios
Separados, conforme previsto no Termo de Securitizagdo. Cada CRI
em Circulagdo correspondera a um voto nas Assembleias Gerais,
sendo admitida a constituicdo de mandatarios, observadas as
disposicbes dos paragrafos 1° e 2° do artigo 126 da Lei das
Sociedades por Agdes.

Auditores
Independentes da
Devedora

Ernst & Young Auditores Independentes S.S., sociedade com filial no
Centro Empresarial PB 370, Praia de Botafogo, 370, 6° ao 10° andar,
Botafogo, Rio de Janeiro, RJ, CEP 22250-040, na qualidade de
auditores dos exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2019,
2020 e 2021.

Manifestacao

dos Auditores
Independentes da
Devedora

As demonstragbes financeiras e/ou informagdes financeiras
intermediarias individuais e consolidadas da Devedora, incorporadas
por referéncia ao presente Prospecto Preliminar, foram objeto de
auditoria ou revisdo por parte dos Auditores Independentes da
Devedora, de modo que serdo obtidas manifestagbes dos Auditores
Independentes acerca da consisténcia das informacdes financeiras da
Devedora constantes deste Prospecto Preliminar, relativamente as
demonstragdes financeiras da Devedora incorporadas por referéncia
neste Prospecto Preliminar, nos termos do Cédigo ANBIMA.

Auditores
Independentes da
Emissora

A KPMG Auditores Independentes, inscrita no CPNJ/ME sob o n°
57.755.217/0001-29, com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na
Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos n°® 105, Torre A, 6° andar (parte)
e 12° andar (parte), Vila Sdo Francisco, na qualidade de auditores dos
exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2019, 2020 e 2021.

Inexisténcia de
Manifestagao

dos Auditores
Independentes da
Emissora

Os numeros e informagdes presentes neste Prospecto Preliminar
referentes a Emissora ndo foram e ndo seréo objeto de auditoria ou
revisdo por parte dos Auditores Independentes da Emissora, ou de
quaisquer outros auditores independentes, e, portanto, ndo foram e
ndo serdo obtidas manifestagcbes dos referidos auditores
independentes acerca da consisténcia das informacdes financeiras
da Emissora constantes neste Prospecto Preliminar, relativamente as
demonstragdes financeiras da Emissora publicadas e incorporadas
por referéncia a este Prospecto Preliminar, conforme recomendacéao
constante do Codigo ANBIMA.

Auséncia de opinidao
legal sobre as
informagodes prestadas
no Formulario de
Referéncia da Devedora

Nao foi e nem sera emitida qualquer opiniao legal sobre a veracidade,
consisténcia e suficiéncia das informagbes, ou relativamente as
obrigacdes e/ou as contingéncias da Devedora descritas no Formulario
de Referéncia da Devedora.

Auséncia de opinido
legal sobre as
informagdes prestadas

Nao foi e nem sera emitida qualquer opinido legal sobre a veracidade,
consisténcia e suficiéncia das informagbes, ou relativamente as
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no Formulario de obrigacdes e/ou as contingéncias da Emissora descritas no Formulario
Referéncia da Emissora | de Referéncia da Emissora.

Fatores de Risco Para uma explicacdo acerca dos fatores de risco que devem ser
considerados cuidadosamente antes da decisdo de investimento nos
CRI, consultar a segao “Fatores de Risco”, nas paginas 143 a 189
deste Prospecto.

Cronograma Estimado Para informagdes acerca dos principais eventos e datas
das Etapas da Oferta relacionados a Oferta, veja a se¢do “Cronograma das Etapas da
Oferta” na pagina 105 deste Prospecto.

Declaracgao de O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i)
Inadequacgao de necessitem de liquidez com relagao aos titulos adquiridos, uma
Investimento vez que a negociagao de certificados de recebiveis imobiliarios

no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) nao estejam
dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor
imobiliario; e/ou (iii) nao estejam dispostos a correr risco de
crédito corporativo da Devedora e do seu setor de atuacgao
(saude).

Informagdes Adicionais | Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Emissora,
a Devedora, os CRI a Emissédo e/ou a Oferta poderdo ser obtidos
junto as Instituicdes Participantes, a Emissora e/ou a CVM.

Formador de Mercado Nao sera contratado formador de mercado no dmbito da Oferta.

Nos termos do artigo 9° inciso Xll, do Cddigo ANBIMA, os
Coordenadores recomendaram a Emissora e a Devedora a
contratagdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios para desenvolver atividades de formador de
mercado em relagao aos CRI, sendo que: (i) a contratagéo de formador
de mercado tem por finalidade (a) a realizagdo de operagdes
destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da inclusdo de
ordens firmes de compra e venda dos CRI nas plataformas
administradas na B3; e (b) proporcionar um prego de referéncia para a
negociagéo de tais valores mobiliarios; e (ii) o formador de mercado,
se contratado, devera desempenhar suas atividades dentro dos
principios éticos e da mais elevada probidade, tudo de acordo com as
regras e instrugdes pertinentes.

Quaisquer outras informag6es ou esclarecimentos sobre a Emissora, a Emissdao e a Oferta
poderao ser obtidos junto as Instituigoes Participantes da Oferta, a Emissora e na sede da CVM.
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IDENTIFICAGAO DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DO AGENTE FIDUCIARIO,
DOS ASSESSORES JURIDICOS DA OFERTA, DOS AUDITORES INDEPENDENTES
DA DEVEDORA, DOS AUDITORES INDEPENDENTES DA EMISSORA
E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO DA OFERTA

A Oferta foi estruturada e implementada pela Emissora e pelos Coordenadores, os quais contaram
ainda, com o auxilio de assessores legais e demais prestadores de servigos. A identificagao e os dados
de contato de cada uma dessas instituicbes e de seus responsaveis, além da identificagdo dos demais
envolvidos e prestadores de servigcos contratados pela Emissora para fins da Emiss&o, encontram-se
abaixo:

Emissora
OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria, n.° 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa
CEP 01455-000 — S&o Paulo, SP

At.: Flavia Palacios

Tel.: (11) 3127-2700

E-mail: gestao@opeacapital.com

Site: www.opeacapital.com

Coordenadores
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30° Andar CEP: 04.543-907 - Sdo Paulo — SP
At.: Departamento de Mercado de Capitais

Tel.: +55 (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3500, 1°, 2° e 3° andar, Itaim Bibi

CEP 04.538-32

S3o Paulo, SP

At.: Acaua Uchoa Azevedo Barbosa

Tel.: +55 11 3708 8539

E-mail: acaua.barbosa@itaubba.com / IBBA-FICIBWGL@itau-unibanco.com.br
Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/

BANCO SAFRA S.A.

Avenida Paulista, n® 2.100, 17° andar
01310-930, Sao Paulo — SP

At.: Tarso Tieté

Tel.: 11 3175-9684

E-mail: tarso.tiete@safra.com.br
Site: www.safra.com.br

Agente Fiduciario
PENTAGONO S.A DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca

CEP: 22640-102, Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Marco Aurélio Ferreira, Sra. Marcelle Motta Santoro e Sra. Karolina Gongalves Vangelotti
Tel.: +55 21 3385-4565

E-mail: assembleias@pentagonotrustee.com.br

Site: www.pentagonotrustee.com.br
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Instituicio Custodiante

OLIVEIRA TRUST DISTIRBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, 1052, 13° andar, sala 132

CEP 04.534-004, Sao Paulo - SP

At.: Antonio Amaro e Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: ger1.agente@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br

Assessores Juridicos

Assessor Juridico do Coordenador Lider

LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapua, 1227 — 14° andar — Itaim Bibi

CEP 04533-014, Sao Paulo — SP

At.: Sr. Roberto Zarour e Pedro Cruciol

Telefone: +55 11 3024-6180 / 3024-6111

E-mail: roberto.zarour@lefosse.com / pedro.cruciol@lefosse.com
Site: www.lefosse.com

Assessor Juridico da Devedora

PINHEIRO GUIMARAES

Avenida Rio Branco, n°® 181, 27° andar

CEP 20040-918, Rio de Janeiro, RJ

At.: Plinio Pinheiro Guimaréaes, Bruno Lardosa e Carolina Alonso

Telefone: +55 21 4501-5000

E-mail: plinio@pinheiroguimaraes.com.br, blardosa@pinheiroguimaraes.com.br e
calonso@pinheiroguimaraes.com.br

Site: http://www.pinheiroguimaraes.com.br/

Escriturador
ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.500, 3° andar
04538-132, Sao Paulo — SP

At.: André Sales

Telefone: +55 (11) 2740-2568

Correio Eletrénico: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br

Banco Liguidante
ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha 100, Torre Olavo Setubal
04.344-902, Sao Paulo — SP

At.: André Sales

Telefone: +55 (11) 2740-2568

Correio Eletronico: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br
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Devedora
REDE D’OR SAO LUIZ S.A.

Rua Voluntario da Patria, n.° 138, Sobreloja

CEP 22270-000

Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro

At.: Otavio Lazcano e Victor Bussad

Tel.: +55 21 3239-4700

E-mail: financeiro.corporativo@rededor.com.br

Site: www.rededor.com.br

Nos termos do item 2.3 do Anexo Il da Instru¢do CVM 400:

Auditores Independentes da Devedora

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S.

Auditor responsavel da Devedora por auditar as demonstragdes financeiras dos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2021, 2020 e 2019.

Praia de Botafogo, 370, 6° ao 10° andar, Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

At.: Diogo Afonso

Telefone: (21) 3263-7000

E-mail: diogo.afonso@br.ey.com

Site: www.ey.com.br

Auditores Independentes da Emissora

Auditor responsavel da Emissora por auditar as demonstra¢des financeiras dos exercicios sociais
findos em 31 de dezembro de 2021, 2020 e 2019.

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos n° 105, Torre A, 6° andar (parte) e 12° andar (parte), Vila Sdo
Francisco. Sdo Paulo, SP, CEP 04711-904

At.: Eduardo Tomazelli Remedi

Tel.: +55 (11) 3940-1500

E-mail: ERemedi@kpmg.com.br

Site: www.home.kpmg

Declaragdes para fins do artigo 56 da Instrugao CVM 400

A Emissora e o Coordenador Lider prestaram declaragdes de veracidade das informagdes, nos termos
do artigo 56 da Instrugdo CVM 400. Estas declaragdes de veracidade estdo anexas a este Prospecto
nos Anexos X e Xl, respectivamente.

Declaragao do Agente Fiduciario para fins da Resolugao CVM 17

O Agente Fiduciario prestou declaragdes nos termos dos artigos 6 e 11, inciso V, Resolugado CVM 17.
Esta declaragao esta anexa a este Prospecto no Anexo XII.



http://www.ey.com.br/

REDE. Z0OR

SAOJILUIZ
ar

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




REDE.Z0OR

SAOJILUIZ
ar

EXEMPLARES DESTE PROSPECTO

Os potenciais Investidores devem ler este Prospecto Preliminar e, quando houver, o Prospecto
Definitivo, antes de tomar qualquer decis&o de investir nos CRI.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta poderao obter exemplares deste
Prospecto Preliminar nos enderecos e nos websites da Emissora e dos Coordenadores indicado na
Secéo “Identificacdo da Emissora, dos Coordenadores, do Agente Fiduciario, do Assessor Juridico da
Oferta e dos demais Prestadores de Servigo da Oferta” deste Prospecto Preliminar, bem como nos
enderecos e/ou websites indicados abaixo:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

EMISSORA:

www.opeacapital.com (neste website, acessar “Ofertas em Andamento”, selecionar “Certificado
de Recebiveis Imobiliarios da 12 Emissédo da 5002, 5082 e 5092 Séries da Opea Securitizadora
S.A”, e assim obter todos os documentos desejados);

COORDENADORES:

www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em
seguida clicar em “CRI Rede D’Or — Oferta Publica de Distribuigdo das 5002, 5082 e 5092 Séries
da 12 Emissédo da Opea Securitizadora S.A.” e entéo, clicar em “Prospecto Preliminar’ ou no
documento desejado);

www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ (neste website clicar em Rede
D’Or Sao Luiz S.A. depois em “2022” e em seguida “CRI REDE D’OR”, e depois no link no qual
sera disponibilizado o Prospecto Preliminar da Oferta);

www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website clicar em
“CRI Rede D’or 2022”, e depois selecionar “Prospecto Preliminar”);

B3:

http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website, acessar em “Produtos e Servigos” o campo “Renda
Fixa”, em seguida clicar em “Titulos Privados”, selecionar “CRI”, e no campo direito em “Sobre o
CRI”, selecionar a opgéo “CRIs listados”. No campo de buscar, digitar Opea Securitizadora S.A.,
ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por “Emissédo: 1 — Séries:
5002, 5082 e 5092”. Posteriormente clicar em “Informagbes Relevantes” e em seguida em
“Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica” e realizar o download da versdo mais recente
do Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica das 5002, 5082 e 5092 Séries da 12 Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Opea Securitizadora S.A.); e

CVM:

www.gov.br/cvm (neste website, em “Principais Consultas”, clicar em "Companhias", na
sequéncia clicar em "Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)’, clicar novamente em
Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”. Na pagina do Fundos Net, clicar em “Exibir Filtros” e
indicar por “Opea Securitizadora S.A." ou “RB Capital Companhia de Securitizagdo”, conforme
disponivel no campo “Securitizadoras”, bem como certificar-se que os campos “Periodo de
Entrega” estdo sem preenchimento e digitar “500” no campo “Nome do Certificado”, na sequéncia
selecionar o documento desejado conforme lista exibida).
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INFORMAGOES RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA
Estrutura da Securitizagcido

Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo de emissédo exclusiva de companhias securitizadoras
criadas pela Lei 9.514 e consistem em titulos de crédito nominativos, de livre negociagao, lastreados
em créditos imobiliarios. Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo representativos de promessa de
pagamento em dinheiro e constituem titulo executivo extrajudicial.

Créditos Imobiliarios

Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, a Devedora captara recursos, mediante a emissao das
Debéntures, representativas dos Créditos Imobiliarios, que contam com as caracteristicas descritas na
secao “Caracteristicas Gerais dos Créditos Imobiliarios” na pagina 130 deste Prospecto, sendo certo
que as Debéntures serdo subscritas e integralizadas pela Emissora.

A titularidade dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das Debéntures, sera adquirida pela Emissora
mediante subscri¢ao das Debéntures por meio da assinatura do boletim de subscrigdo das Debéntures,
conforme modelo constante do Anexo IV da Escritura de Emissdo de Debéntures, sendo certo que tal
aquisicao ocorrera em data anterior a efetiva emissao dos CRI.

Considerando o disposto no paragrafo acima, a emissdo dos CRI sera precedida da efetiva
transferéncia a Emissora dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das Debéntures, que lastreiam os CRI.
Assim, todas as condi¢cdes para o aperfeicoamento da transferéncia dos Créditos Imobiliarios, que
lastreiam os CRI, a Emissora serdo observadas anteriormente a emissio e distribuicdo dos CRI, bem
como ao registro da Oferta dos CRI pela CVM.

As Debéntures e os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, corresponderao ao lastro dos CRI
objeto da presente Emissdo, aos quais estdo vinculados em carater irrevogavel e irretratavel,
segregados do patrimdnio comum da Emissora, mediante instituicdo dos Regimes Fiduciarios, nos
termos da Clausula 12 do Termo de Securitizagao.

O Valor Total da Emissao corresponde ao montante total de, inicialmente, R$1.000.000.000,00 (um
bilhdo de reais), observado que o valor nominal da totalidade dos CRI inicialmente ofertados de
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) podera ser aumentado em até 20% (vinte por cento),
totalizando até R$1.200.000.000,00 (um bilhdo e duzentos milhdes de reais) caso haja o exercicio da
Opcao de Lote Adicional.

Até a quitacao integral dos CRI, a Emissora obriga-se a manter os Créditos Imobiliarios vinculados aos
CRI e agrupados no respectivo Patrimoénio Separado, constituido especialmente para esta finalidade,
nos termos da Clausula 12 do Termo de Securitizagao.

Fluxograma da Estrutura da Securitizagao

Abaixo, o fluxograma resumido da estrutura da securitizacdo dos Créditos Imobiliarios, por meio da
emissao dos CRI:

ol
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Onde:

(i) A Securitizadora (Emissora) celebrou com a Devedora e com o Agente Fiduciario das Debéntures
a Escritura de Emissao de Debéntures, a qual prevé a emissao debéntures, ndo conversiveis em
acOes, da espécie quirografaria, da 222 (vigésima segunda) emissdo da Devedora, a serem
subscritas de forma privada pela Securitizadora;

(i)  Por meio da Escritura de Emissao de CClI, a Emissora emitira 3 (trés) CCl integrais, na qualidade
de titular dos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures, para representar os Créditos
Imobiliarios, nos termos da Lei 10.931, de acordo com as condig¢des ali previstas;

(i) A Emissora, por sua vez, vinculara a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas
CCl, aos CRI, por meio do Termo de Securitizagao, a ser celebrado entre a Emissora e o Agente
Fiduciario dos CRI, nos termos da a Medida Proviséria 1.103, da Lei 9.514 e da Resolugdo CVM
60. A Emissora emitira os CRI com lastro nos Créditos Imobiliarios;

(iv) Os Coordenadores (e demais Instituicdes Participantes da Oferta, conforme o caso) realizardo a
distribuicdo dos CRI aos Investidores, em regime de garantia firme de colocagéo para o valor
inicial da Emissdo e melhores esforgos para a emissdo dos CRI eventualmente emitidos no
ambito do exercicio total ou parcial da Opc¢ao de Lote Adicional;

(v)  Registro da Oferta perante pela CVM;
(vi)  Os Investidores integralizardo os CRI em favor da Emissora;

(vii) Com os recursos decorrentes da integralizagdo dos CRI pelos Investidores, a Emissora pagara
o Valor da Integralizacao das Debéntures a Devedora, nos termos deste Prospecto;

(viii) O pagamento da amortizacdo e remuneracao das Debéntures serdo realizados em favor da
Emissora diretamente nas Contas dos Patriménios Separados, nas datas previstas neste
Prospecto;

(ix) O pagamento da amortizagdo e remuneracdo dos CRI serdo realizados aos Investidores pela
Emissora com os recursos oriundos do pagamento da amortizagcdo e remuneragdo das
Debéntures; e

(x)  Os recursos obtidos por meio da emissdo das Debéntures serao destinados pela Devedora, até
a Data de Vencimento das Debéntures, nos Empreendimentos Lastro, nos termos deste
Prospecto e do Termo de Securitizagao.

Autorizag6es Societarias

A Emissdo e a Oferta dos CRI foram devidamente aprovadas por deliberacdo do Conselho de
Administracado da Emissora, realizada em 16 de margo de 2022, cuja ata foi arquivada na JUCESP em
24 de marc¢o de 2022, sob o n°® 156.790/22-1, e foi publicada no jornal “Valor Econdmico” em 1° de abril
de 2022, com divulgacdo simultdnea da sua integra na pagina do referido jornal na internet, com a
devida certificacdo digital da autenticidade do documento mantido na pagina propria emitida por
autoridade certificadora credenciada no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-
Brasil), de acordo com o disposto no artigo 62, inciso |, e artigo 289, inciso |, da Lei das Sociedades
por Acoes.

A emissao de Debéntures e dos demais Documentos da Operagéo de que a Devedora seja parte seréo
realizadas com base na RCA Devedora. Nos termos do artigo 62, inciso |, da Lei das Sociedades por
Acles, a ata da reunido do conselho de administragdo da Devedora realizada em 20 de abril de 2022,
cuja ata esta em fase de arquivamento na JUCESP e sera publicada no jornal “Diario do Comércio”,
com divulgacdo simultdnea da sua integra na pagina do referido jornal na internet, com a devida
certificacdo digital da autenticidade do documento mantido na pagina propria emitida por autoridade
certificadora credenciada no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), de
acordo com o disposto no artigo 62, inciso |, e artigo 289, inciso |, da Lei das Sociedades por Agdes.
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EMISSORA: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Capital Social da Emissora

Nos termos da Sec¢do 17 - “Capital Social” do seu Formulario de Referéncia o capital social da Emissora
é de R$ 17.311.097,28 (dezessete milhdes, trezentos e onze mil, noventa e sete reais e vinte e oito
centavos), dos quais R$ 12.311.097,28 (doze milhdes, trezentos e onze mil reais e noventa e sete reais
e vinte e oito centavos) estdo totalmente integralizados, divididos em 7.927.248 (sete milhdes,
novecentos e vinte e sete mil, duzentos e quarento e oito) a¢des ordinérias.

A Yawara Brasil S.A. detém 7.927.248 (sete milhdes, novecentos e vinte e sete mil, duzentos e quarento
e oito) a¢des ordinarias, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Emissora.

Para informacgdes acerca da composicado do capital social da Emissora, os investidores deverao
ver a Sec¢do 17.1 - “Capital Social” do Formulario de Referéncia da Emissora, bem como a segéao
“Sumario da Emissora” na pagina 197 e seguintes deste Prospecto.

DEVEDORA: REDE D'OR SAO LUIZ S.A.

Para mais informagdes acerca da Devedora veja a sec¢do “Informagdes Relativas a Devedora” na
pagina 209 e seguintes deste Prospecto.

Caracteristicas da Emissao e dos CRI

Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissao, cujo lastro é constituido pelas CCI,
conforme previsto no Termo de Securitizagdo, possuem as seguintes caracteristicas:

Numero da Emisséo dos CRI

A presente Emissao de CRI corresponde a 12 emissdo de CRI da Emissora, observado que os CRI da
Emissora sao lastreados nos Créditos Imobiliarios oriundos das Debéntures.

Numero de Séries

A Emissao sera realizada em até 3 (trés) séries, em Sistema de Vasos Comunicantes, sendo que os
CRI objeto da Emisséao distribuidos no &mbito da 500? série sdo doravante denominados “CRI DI”, os
CRI objeto da Emisséo distribuidos no ambito da 5082 série sdo doravante denominados “CRI IPCA I”
e os CRI objeto da Emisséao distribuidos no ambito da 5092 série sdo doravante denominados “CRI
IPCA II” e seréo distribuidos de acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, de modo que a
quantidade de séries dos CRI a serem emitidas, bem como a quantidade de CRI a ser alocada em cada
série, serao definidas apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding.

De acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de CRI emitida em uma das séries
devera ser deduzida da quantidade total de CRI, definindo a quantidade a ser alocada nas outras séries,
de forma que a soma dos CRI alocados em cada uma das séries efetivamente emitida devera
corresponder a quantidade total de CRI objeto da Emissao.

Nao ha subordinagao entre as séries.

Local de Emissdo e Data de Emissdo dos CRI

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, sendo a Data de Emissio dos CRI 25 de abril de 2022.

Valor Total da Emissao

Na Data de Emissdo dos CRI, corresponde ao montante total de, inicialmente, R$1.000.000.000,00 (um
bilhdo de reais), observado que o valor nominal da totalidade dos CRI inicialmente ofertados de
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) podera ser aumentado mediante exercicio total ou parcial da
Opcéao de Lote Adicional.

55



REDE.Z0OR

SAOJILUIZ
ar

Quantidade de CRI

Serao emitidos, inicialmente, 1.000.000 (um milh&do) de CRI. A quantidade de CRI inicialmente ofertada
de 1.000.000 (um milhdo) de CRI podera ser aumentada em fungédo do exercicio total ou parcial da
Opcéo de Lote Adicional.

Sera aplicado aos CRI Adicionais emitidos no ambito da Opg¢ao de Lote Adicional as mesmas condigbes
e prego dos CRI inicialmente ofertados.

Os CRI eventualmente emitidos no ambito do exercicio da Opcao de Lote Adicional terdo as mesmas
caracteristicas dos CRI inicialmente ofertados e passarao a integrar o conceito de “CRI”, nos termos
do Termo de Securitizagdo. A distribuicdo publica dos CRI oriundos de eventual exercicio, total ou
parcial, da Opgao de Lote Adicional sera conduzida pelos Coordenadores sob regime de melhores
esforgos de colocacao.

Valor Nominal Unitario dos CRI

Os CRI possuem valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais) na Data de Emissdo dos CRI.
Garantias
Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

Direitos, Vantagens e Restricdes dos CRI

Sem prejuizo das demais informagdes contidas neste Prospecto Preliminar e no Aviso ao Mercado,
serado instituidos os Regimes Fiduciarios sobre os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl e
vinculados as respectivas Contas dos Patriménios Separados, conforme previsto no Termo de
Securitizagdo. Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto nas Assembleias Gerais, sendo
admitida a constituicdo de mandatarios, observadas as disposigbes dos paragrafos 1° e 2° do artigo
126 da Lei das Sociedades por Agdes.

Forma e Comprovacéo de Titularidade

Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural e sua titularidade sera comprovada por
extrato expedido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3, e/ou o extrato
da conta de depésito dos CRI a ser fornecido pelo Escriturador aos Titulares dos CRI, com base nas
informacgdes prestadas pela B3, quando os CRI nao estiverem custodiados eletronicamente na B3.

Locais de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela B3. Caso por
qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados na B3, em qualquer Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI, ou de amortizagdo do Valor Nominal Unitario ou do Valor
Nominal Unitario dos CRI DI, ou do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I, ou do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I, conforme o caso, a Emissora deixara, nas respectivas
Contas dos Patrimbnios Separados, o respectivo pagamento a disposi¢do do respectivo Titular dos
CRI. Nesta hipotese, a partir da respectiva data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de atualizagéao
ou remuneracgao sobre o valor colocado a disposi¢do do Titular dos CRI na sede da Emissora.

Prazo e Data de Vencimento

Os CRI DI terdo prazo de vencimento de 1.877 (um mil, oitocentos e setenta e sete) dias, contados da
Data de Emissao dos CRI, com vencimento final em 15 de junho de 2027, ressalvadas as hipdteses de
resgate antecipado total dos CRI previstas neste Prospecto e no Termo de Securitizagdo.

Os CRI IPCA | terdo prazo de vencimento de 2.608 (dois mil, seiscentos e oito) dias, contados da Data

de Emisséo dos CRI, com vencimento final em 15 de junho de 2029, ressalvadas as hipé6teses de
resgate antecipado total dos CRI previstas neste Prospecto e no Termo de Securitizago.
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Os CRI IPCA Il terdo prazo de vencimento de 3.704 (trés mil, setecentos e quatro) dias corridos,
contados da Data de Emissao dos CRI, com vencimento final em 15 de junho de 2032, ressalvadas as
hipoteses de resgate antecipado total dos CRI previstas neste Prospecto e no Termo de Securitizagao.

Duration dos CRI

Aproximadamente 3,89 (trés inteiros e oitenta e nove centésimos) anos para os CRI DI, 5,79 (cinco
inteiros e setenta e nove centésimos) anos para os CRI IPCA | e 7 (sete) anos para os CRI IPCA I,
calculados em 24 de abril de 2022.

Classificacdo ANBIMA dos CRI

De acordo com as Regras e Procedimentos para Classificagdo de CRI n° 05, de 6 de maio de 2021, da
ANBIMA, os CRI sao classificados como: (i) Categoria: “Corporativos”, o que pode ser verificado na
secao “Destinagcao de Recursos” do Prospecto Preliminar, nos termos do artigo 4°, inciso |, item “a”,
das referidas regras e procedimentos, (ii) Concentracédo: “Concentrado”, uma vez que os Créditos
Imobiliarios sao devidos 100% (cem por cento) pela Devedora, nos termos do artigo 4°, inciso Il, item
“b”, das referidas regras e procedimentos, (i) Tipo de Segmento: “Outros”, considerando que os
recursos serdo destinados a determinados empreendimentos imobilidrios do setor da saide (hospitais
e clinicas), o que pode ser verificado na segao “Destinagédo de Recursos” do Prospecto Preliminar, nos
termos do artigo 4°, inciso lll, item “i”, das referidas regras e procedimentos e (iv) Tipo de Contrato com
Lastro: “Valores Mobiliarios representativos de Divida”, uma vez que os Créditos Imobiliarios decorrem
das Debéntures, objeto da Escritura de Emissdo de Debéntures, nos termos do artigo 4°, inciso 1V, item
“c”, das referidas regras e procedimentos. ESTA CLASSIFICAGAO FOI REALIZADA NO MOMENTO
INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A
ALTERAGOES.

Atualizacdo Monetaria dos CRI

O Valor Nominal Unitario dos CRI DI ndo sera atualizado monetariamente.

O Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA Il ou saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI'IPCA | ou dos CRI IPCA I, conforme o caso, sera atualizado monetariamente, mensalmente pela
variacdo acumulada do IPCA, a partir da primeira Data de Integralizacao, inclusive, calculada de forma
exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizagdo ou a data do
pagamento imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento, sendo que o
produto da Atualizagcdo Monetaria dos CRI sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal
Unitario dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA Il ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | ou
dos CRI IPCA Il, conforme o caso, de acordo com a seguinte formula:

VN, =VN, x C
onde:

VN, = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA II, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VN. = Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA Il ou seu saldo, conforme o caso,
calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado das variagbes mensais dos numeros-indice utilizados, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

"1/ NI, \aut

ut
¢= l_[ (NI - )
k=1 k-1

onde:

k = numero de ordem de NIk, variando de 1 até n;
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n = numero total de numeros-indice considerados na atualizagéo, sendo “n” um numero inteiro;

NIk = valor do numero-indice do IPCA do més imediatamente anterior ao més de atualizacao, caso a
atualizacao seja em data anterior ou na prépria Data de Aniversario do CRI. Apés a respectiva Data de
Aniversario dos CRI, o “NIk” correspondera ao valor do nimero-indice do IPCA do més de atualizagao.
Por exemplo, para a primeira Data de Aniversario, que sera no dia 15 de junho de 2022, sera utilizado
0 numero-indice relativo ao més de maio de 2022, divulgado em junho de 2022;

NIk.1= valor do numero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo e a data de calculo ou a ultima
Data de Aniversario e a data de calculo, limitado ao numero total de Dias Uteis de vigéncia do numero-
indice do prego, sendo “dup” um numero inteiro; e

dut = numero de Dias Uteis contidos entre a tltima e proxima Data de Aniversario dos CRI, sendo “dut”
um numero inteiro. Exclusivamente para a primeira Data de Aniversario, no dia 15 de junho de 2022,
“dut” sera igual a 23 (vinte e trés) dias uteis.

Sendo que:

(i) o numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico numero de casas
decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(i)  aaplicagédo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor;

(i)  considera-se como “Data de Aniversario” todo dia 15 (quinze) de cada més ou o Dia Util
subsequente, caso dia 15 (quinze) ndo seja um Dia Util;

dup

(iv) o fator resultante da expresséo (NNIk

dut . . . .
- ) “ & considerado com 8 (oito) casas decimais, sem
k-1
arredondamento;

(v) o produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os mais
remotos. Os resultados intermediarios sédo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento; e

(vi) os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do dia util subsequente,
apropriando o “pro rata” do ultimo Dia Util anterior.

Indisponibilidade do IPCA

Se, quando do calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas aos CRI previstas no Termo de
Securitizagdo, o IPCA néo estiver disponivel, sera utilizado, para apuragdo da Atualizagdo Monetaria
em sua substituigdo, o percentual correspondente ao ultimo IPCA divulgado oficialmente até a data do
calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre a
Devedora, a Emissora e os Titulares dos CRI, quando da divulgacao posterior do IPCA que seria
aplicavel.

Na hipétese de limitacdo e/ou ndo divulgacdo do IPCA por mais de 10 (dez) Dias Uteis consecutivos
apos a data esperada para sua apuragao e/ou divulgagao, ou no caso de extingdo e/ou impossibilidade
de aplicagdo do IPCA as Debéntures ou aos CRI, por proibi¢cdo legal ou judicial, sera utilizada, em sua
substituicdo, o seu substituto legal. Na hipétese de (i) ndo haver um substituto legal para o IPCA; ou (ii)
havendo um substituto legal para o IPCA, na hipétese de limitagdo e/ou ndo divulgagao do substituto
legal para o IPCA por mais de 10 (dez) Dias Uteis apds a data esperada para sua apuracdo e/ou
divulgacao, ou no caso de extingdo e/ou impossibilidade de aplicagado do substituto legal para o IPCA
as Debéntures ou aos CRI por proibigdo legal ou judicial, a Emissora devera, no prazo de até 5 (cinco)
dias contados do término do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da data de limitagdo e/ou n&o divulgagéo do
substituto legal do IPCA ou da data da proibicao legal ou judicial, conforme o caso, convocar
Assembleia Geral de Titulares dos CRI para deliberar, em comum acordo com a Devedora e observada
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a legislacao aplicavel, sobre o novo pardmetro de Atualizagdo Monetaria das Debéntures e/ou dos CRI
a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condi¢des do mercado vigentes a época.
Até a deliberagcado desse novo parametro para o calculo da Atualizagdo Monetaria das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, quando do calculo da Atualizagdo Monetaria das Debéntures e/ou de
quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas aos CRI previstas no Termo de Securitizagdo, conforme o
caso, sera utilizada a ultima variacao disponivel do IPCA divulgada oficialmente, ndo sendo devidas
quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora e os Titulares dos CRI
quando da deliberagdo do novo parametro da Atualizacdo Monetaria das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI.

Caso o IPCA ou o substituto legal para o IPCA, conforme o caso, voltem a ser divulgados antes da
realizacdo da Assembleia Geral de Titulares dos CRI prevista acima, ressalvada a hipotese de sua
inaplicabilidade por disposicao legal ou determinagéo judicial, referida assembleia geral ndo sera
realizada, e o respectivo indice, a partir da data de sua divulgagéo, passara a ser novamente utilizado
para o calculo da Atualizagdo Monetaria das Debéntures e, consequentemente, dos CRI e/ou de
quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas aos CRI previstas no Termo de Securitizagao, conforme o
caso.

Caso, na Assembleia Geral de Titulares dos CRI prevista acima, ndo haja acordo sobre a nova
Atualizagdo Monetaria dos CRI, ou em caso de ndo instalagdo em segunda convocagao, ou em caso
de instalagdo em segunda convocagdo em que ndo haja quérum suficiente para a deliberagéo, a
Devedora devera resgatar a totalidade das Debéntures, com seu consequente cancelamento e resgate
dos CRI, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizagdo da Assembleia Geral de Titulares
dos CRI prevista acima, ou da data em que a referida assembleia deveria ter ocorrido, ou na Data de
Vencimento dos CRI, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido
da Remuneragao dos CRI, calculada pro rata temporis, desde a Data de Integralizagdo ou a Data de
Pagamento de Remuneragéo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade, caso em que, quando do célculo da Atualizagédo
Monetaria das Debéntures e/ou de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas aos CRI previstas no
Termo de Securitizagao, conforme o caso, sera utilizado, para o calculo, a variagdo correspondente ao
ultimo IPCA divulgado oficialmente.

Remuneracdo dos CRI DI

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI DI incidirdo juros remuneratérios correspondentes a um
determinado percentual, a ser definido em Procedimento de Bookbuilding, e, em qualquer caso, limitado
a 106,50% (cento e seis inteiros e cinquenta centésimos por cento), da variagdo acumulada da Taxa
DI, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI DI imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneragéo dos CRI DI
sera calculada conforme férmula abaixo:

] = VNe X (Fator DI — 1)

onde:

J = Valor unitario da Remuneragao dos CRI DI devida ao final de cada Periodo de Capitalizagao dos
CRI DI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = o Valor Nominal Unitario dos CRI DI calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; e

FatorDI = produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado, desde a Data de Integralizagéo ou
da Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI DI imediatamente anterior, conforme aplicavel,
inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:
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n

p
F DI = 1+ TDIy X —
ator kl_ll( + TDI 100)

onde:
n = numero total de Taxas DI, consideradas para calculo da Remuneragao dos CRI DI;
k = numero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até n;

p = a ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, limitado a 106,50 (cento e seis
inteiros e cinquenta centésimos); e

TDIc = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

TDI —(le+1) 9
k= \100 h

onde:

DIk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3.

k = nimero de ordem das Taxa DI, variando de 1 (um) até n.
Observagoes:

L

100) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais,

O fator resultante da expressao (1 + TDI; X
sem arredondamento;

Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDI; X %), sendo que a cada fator diario acumulado

trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim
por diante até o ultimo considerado;

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “FatorDI” com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento;

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo érgao
responsavel pelo seu calculo; e

Para efeito de calculo da DIk, sempre sera utilizada, a Taxa DI divulgada com 1 (um) Dia Util (ou, no
caso de deixar de ser divulgada em tal Dia Util, a Taxa DI valida) de defasagem em relagdo a Data de
Pagamento de Remuneracgao.

Indisponibilidade da Taxa DI

Se, quando do célculo de quaisquer obrigacbes pecuniarias relativas aos CRI DI previstas no Termo
de Securitizagcdo, a Taxa DI ndo estiver disponivel, sera utilizado, para apuragcédo de “TDIK” em sua
substituicédo, o percentual correspondente a ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do calculo,
nao sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora e a
Devedora, quando da divulgacao posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

Na hipétese de limitagdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por mais de 10 (dez) Dias Uteis consecutivos
apos a data esperada para sua apuragao e/ou divulgagao, ou no caso de extingao e/ou impossibilidade
de aplicacdo da Taxa DI as Debéntures DI ou aos CRI DI por proibi¢cao legal ou judicial, sera utilizada,
em sua substituicdo, a Taxa SELIC. Na hipotese de limitacdo e/ou ndo divulgacédo da Taxa SELIC por
mais de 10 (dez) Dias Uteis apds a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgag&o, ou no caso de
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extingdo e/ou impossibilidade de aplicacdo da Taxa SELIC as Debéntures DI ou aos CRI DI por
proibicéo legal ou judicial, a Emissora devera, no prazo de até 5 (cinco) dias contados do término do
prazo de 10 (dez) Dias Uteis da data de limitagdo e/ou ndo divulgagéo da Taxa SELIC ou da data da
proibicdo legal ou judicial, conforme o caso, convocar assembleia geral de Titulares de CRI para
deliberar, em comum acordo com os Titulares de CRI e observada a legislagédo aplicavel, sobre o novo
parametro de remuneragao dos CRI DI a ser aplicado, e, consequentemente, o novo paradmetro de
remuneragao das Debéntures DI a ser aplicado. Até a deliberagdo desse novo pardmetro de
remuneracao dos CRI DI, quando do calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas aos CRI DI
previstas no Termo de Securitizagido, sera utilizado, para apuragdo da Remuneragao, o percentual
correspondente a ultima Taxa SELIC divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer
compensagodes financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora e os Titulares de CRI quando da
deliberagdo do novo parametro de remuneragao para os Titulares de CRI.

Caso a Taxa SELIC ou a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizagdo da assembleia geral prevista
acima, ressalvada a hipotese de sua inaplicabilidade por disposi¢do legal ou determinagao judicial,
referida assembleia geral ndo sera realizada, e a Taxa SELIC ou a Taxa DI, conforme o caso, a partir
da data de sua respectiva divulgacéo, passara a ser novamente utilizada para o célculo de quaisquer
obrigagdes pecuniarias relativas ao CRI DI previstas no Termo de Securitizagéo.

Caso, na assembleia geral prevista acima, ndo haja acordo sobre a nova remuneragéo dos CRI DI entre
a Emissora e os Titulares de CRI, ou em caso de nao instalagdo em segunda convocagdo, ou em caso
de instalagdo em segunda convocagcdo em que ndo haja quérum suficiente para deliberagdo, a
Emissora devera resgatar a totalidade dos CRI DI, com seu consequente cancelamento, no prazo de
30 (trinta) dias contados da data da realizagdo da assembleia geral prevista acima, ou da data em que
a referida assembleia deveria ter ocorrido, ou na Data de Vencimento dos CRI DI, o que ocorrer
primeiro, pelo Valor Nominal Unitario dos CRI DI, acrescido da Remuneracdo dos CRI DI aplicavel,
calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento de
Remuneragéo dos CRI DI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,
sem qualquer prémio ou penalidade, caso em que, quando do calculo de quaisquer obrigacdes
pecuniarias relativas aos CRI DI previstas no Termo de Securitizagéo, sera utilizado, para apuragao da
Taxa SELIC, o percentual correspondente a ultima Taxa SELIC divulgada oficialmente.

Remuneracdo dos CRI IPCA |

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA | incidirdo juros remuneratorios prefixados
correspondentes a um determinado percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, limitado a maior taxa entre (a) 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida exponencialmente da taxa interna de retorno do
Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2028, baseada na cotagéo
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), a ser apurada
no fechamento do Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding ou (b) 6,23% (seis inteiros e vinte e trés centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis, desde a Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI IPCA |
imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A
Remuneracao dos CRI IPCA | sera calculada conforme férmula abaixo:

J; = VNa X (Fator Juros — 1)

onde:

Ji = valor unitario da Remuneracgao dos CRI IPCA | devida no final do i-ésimo Periodo de Capitalizagéao
IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
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Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

FatorJuros = {[(taxa + 1)%]}

onde:

taxa = a ser definida apds o Procedimento de Bookbuilding; e

DP = é o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Ultima Data do Pagamento
de Remuneragédo dos CRI IPCA I (inclusive) e a data de calculo (exclusive), sendo “DP” um numero

inteiro.

Remuneracdo dos CRI IPCA Il

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA Il incidirdo juros remuneratérios prefixados
correspondentes a um determinado percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, limitado a maior taxa entre (a) 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida exponencialmente da taxa interna de retorno do
Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2030, baseada na cotagao
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), a ser apurada
no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de realizagdo do Procedimento de
Bookbuilding ou (b) 6,36% (seis inteiros e trinta e seis centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis, desde a Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remuneragao
dos CRI IPCA Il imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento
(exclusive). A Remuneracao dos CRI IPCA |l sera calculada conforme férmula abaixo:

J; = VNa x (Fator Juros — 1)

onde:

Ji = valor unitario da Remuneragao dos CRI IPCA Il devida no final do i-ésimo Periodo de Capitalizagao
IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

FatorJuros = {[(Taxa + 1)2%]}

onde:

taxa = a ser definida apés o Procedimento de Bookbuilding; e

DP = é o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Ultima Data do Pagamento
de Remuneracgéo dos CRI IPCA Il (inclusive) e a data de calculo (exclusive), sendo “DP” um numero
inteiro.
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Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos
no Termo de Securitizagdo, a Remuneragéo dos CRI DI sera paga nos meses de junho e dezembro de
cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de dezembro de 2022 e o ultimo, na Data de
Vencimento dos CRI DI, conforme tabela abaixo:

Tabela de Pagamento de Remuneragao e Amortizagao dos CRI DI

‘ Datas de Pagamento | Juros \ % Amortizado
6 15/12/2022 Sim 0,0000%
12 15/06/2023 Sim 0,0000%
18 15/12/2023 Sim 0,0000%
24 15/06/2024 Sim 0,0000%
30 15/12/2024 Sim 0,0000%
36 15/12/2025 Sim 0,0000%
42 15/12/2025 Sim 0,0000%
48 15/06/2026 Sim 0,0000%
54 15/12/2026 Sim 0,0000%
60 15/06/2027 Sim 100,0000%

Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI IPCA |

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos
no Termo de Securitizagado, a Remuneragao dos CRI IPCA | sera paga nos meses de junho e dezembro
de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de dezembro de 2022 e o ultimo, na Data de
Vencimento dos CRI IPCA |, conforme tabela abaixo:

Tabela de Pagamento de Remuneragao e Amortizagdao dos CRI IPCA |

Datas de Pagamento | Juros % Amortizado
6 15/12/2022 Sim 0,0000%
12 15/06/2023 Sim 0,0000%
18 15/12/2023 Sim 0,0000%
24 15/06/2024 Sim 0,0000%
30 15/12/2024 Sim 0,0000%
36 15/06/2025 Sim 0,0000%
42 15/12/2025 Sim 0,0000%
48 15/06/2026 Sim 0,0000%
54 15/12/2026 Sim 0,0000%
60 15/06/2027 Sim 0,0000%
66 15/12/2027 Sim 0,0000%
72 15/06/2028 Sim 0,0000%
78 15/12/2028 Sim 0,0000%
84 15/06/2029 Sim 100,0000%
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Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI IPCA 1l

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos
no Termo de Securitizagdo, a Remuneracao dos CRI IPCA |l sera paga nos meses de junho e dezembro
de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de dezembro de 2022 e o ultimo, na Data de
Vencimento dos CRI IPCA I, conforme tabela abaixo:

Tabela de Pagamento de Remuneragao e Amortizagao dos CRI IPCA Il

‘ Datas de Pagamento Juros % Amortizado
6 15/12/2022 Sim 0,0000%
12 15/06/2023 Sim 0,0000%
18 15/12/2023 Sim 0,0000%
24 15/06/2024 Sim 0,0000%
30 15/12/2024 Sim 0,0000%
36 15/06/2025 Sim 0,0000%
42 15/12/2025 Sim 0,0000%
48 15/06/2026 Sim 0,0000%
54 15/12/2026 Sim 0,0000%
60 15/06/2027 Sim 0,0000%
66 15/12/2027 Sim 0,0000%
72 15/06/2028 Sim 0,0000%
78 15/12/2028 Sim 0,0000%
84 15/06/2029 Sim 100,0000%

Amortizacao do Valor Nominal Unitario dos CRI DI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI DI, ou de vencimento
antecipado das obrigagbes decorrentes das Debéntures DI, nos termos previstos no Termo de
Securitizagao, o Valor Nominal Unitario dos CRI DI sera amortizado em 1 (uma) unica parcela na Data
de Vencimento dos CRI DI.

Amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA |

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI IPCA I, ou de
vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das Debéntures IPCA |, nos termos previstos
no Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA | serd amortizado
em 1 (uma) unica parcela na Data de Vencimento dos CRI IPCA I.

Amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI IPCA Il, ou de
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures IPCA I, nos termos previstos no
Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA Il sera amortizado em 3
(trés) parcelas iguais, anualmente, a partir do 96° més contado da Data de Emissé&o dos CRI, inclusive,
sendo a primeira em 15 de junho de 2030, a segunda em 15 de junho de 2031, e a terceira na Data de
Vencimento dos CRI IPCA II, conforme tabela abaixo:

Data de Amortizagao ‘ Percentual de Amortizagao do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA Il
15 de junho de 2030 33,3333%
15 de junho de 2031 50,0000%
15 de junho de 2032 100,0000%
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Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures

Nos termos da Clausula 7.21 da Escritura de Emissao de Debéntures, a Devedora podera, apos o
decurso de (i) 36 (trinta e seis) meses para os CRI DI, (ii) 48 (quarenta e oito) meses para os CRI IPCA
| e (iii) 72 (setenta e dois meses) para os CRI IPCA Il, contados da Data de Emissao, ou seja a partir
de (i) 25 de abril de 2025 para os CRI DI, (ii) 25 de abril de 2026 para os CRI IPCA | e (iii) 25 de abril
de 2028 para os CRI IPCA Il, observados os termos e condigbes estabelecidos a seguir, a seu exclusivo
critério e independentemente da vontade da Emissora e, consequentemente, dos Titulares dos CRI,
realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures ou da totalidade de cada uma
das séries das Debéntures, de forma independente, sendo vedado o resgate parcial, observados os
termos e condigbes estabelecidos nas Clausulas 7.20 e seguintes da Escritura de Emissdo de
Debéntures.

Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, a Emissora devera realizar o
resgate antecipado da totalidade dos CRI ou da totalidade de cada uma das séries dos CRI, conforme
0 caso e nos mesmos termos do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures.

O Resgate Antecipado dos CRI somente podera ocorrer mediante publicagdo de comunicagédo de
Resgate Antecipado Facultativo dos CRI ou por meio do envio de tal comunicagéo de forma individual,
dirigida a todos os Titulares de CRI, com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis e maxima de 20
(vinte) Dias Uteis da data do Resgate Antecipado dos CRI (“Comunicagdo de Resgate Antecipado
dos CRI’).

Por ocasido do Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures, os Titulares de CRI fardo jus ao pagamento do valor nominal de resgate antecipado dos
CRI, correspondente ao valor nominal de resgate antecipado das Debéntures, conforme abaixo
calculado.

O valor a ser pago a Debenturista a titulo de Resgate Antecipado Facultativo sera, em relagéo as
Debéntures DI, equivalente ao Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures DI, conforme o caso, acrescido (i) da Remuneragéo das Debéntures DI, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacéo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneracgéo
das Debéntures DI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures DI; (ii) dos Encargos Moratérios e de quaisquer obrigagbes pecuniarias e
outros acréscimos referentes as Debéntures DI, devidos e ndo pagos até a data do data do Resgate
Antecipado Facultativo, se houver; e (iii) de um prémio equivalente a 0,40% (quarenta centésimos por
cento) sobre o devedor das Debéntures DI, multiplicado pela duration em anos, remanescente das
Debéntures DI, conforme férmula abaixo:

k=1
n
neXGYEE)
Duration = ——— X ——
VP 252

“VP” é o somatorio do valor presente das parcelas posteriores a data do Resgate Antecipado
Facultativo, calculado da seguinte forma:

n
VNEk

FVPk
k=1

“VNEK” é o valor unitario de cada um dos “k” valores devidos das Debéntures DI, sendo cada parcela
“k” equivalente ao pagamento da Remuneragdo das Debéntures DI e/ou a amortizagédo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures DI.

“FVPK” é o fator de valor presente apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento:
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FVPk = {{(1 + Taxa)%]}

“ 9

“n” é o numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures DI, sendo “n” um
numero inteiro.

“nk” é o nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo e a data de vencimento
programada de cada parcela “k” vincenda.

O valor a ser pago pela Companhia em relagdo a cada uma das Debéntures IPCA | e das Debéntures
IPCA II, no ambito do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA | e/ou das Debéntures
IPCA 11, conforme aplicavel sera equivalente ao valor indicado no item (i) ou no item (ii) abaixo, dos 2
(dois) o que for maior:

(i) Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, acrescido (a) da Remuneragdo das
Debéntures IPCA | ou da Remuneracao das Debéntures IPCA IlI, conforme o caso, calculados
pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da
Remuneragéo das Debéntures imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data
do efetivo Resgate Antecipado Facultativo (exclusive); (b) dos Encargos Moratérios, se houver;
e (c) de quaisquer obrigagdes pecuniarias referentes as Debéntures a serem resgatadas; ou

(ii)  valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizacdo do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures IPCA | ou do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA Il, conforme o caso, acrescido (a) da Remuneragao das Debéntures IPCA | ou
da Remuneracgao das Debéntures IPCA Il, conforme o caso, utilizando como taxa de desconto a
taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com
duration mais préxima a duration remanescente das Debéntures IPCA | ou das Debéntures IPCA
Il, conforme o caso, na data do Resgate Antecipado Facultativo Total, utilizando-se a cotagao
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior & data do
Resgate Antecipado Facultativo Total, calculado conforme férmula prevista a seguir; (b) dos
Encargos Moratérios, se houver; e (c) de quaisquer obrigagdes pecuniarias referentes as
Debéntures a serem resgatadas.

re <[ (e <)

VP = somatorio do valor presente das parcelas de pagamento dos CRI;

C = fator C acumulado até a data do Resgate Antecipado dos CRI, conforme definido na Escritura de
Emissao de Debéntures.

VNEk = valor unitario de cada um dos “k” valores futuros devidos dos CRI, sendo o valor de cada
parcela “k” equivalente ao pagamento da Remuneracao dos CRI e/ou a amortizagdo do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI, referenciado a primeira Data de Integralizagao;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI, sendo “n” um numero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme féormula a seguir, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = [(1 + TESOUROIPCA)?52]

TESOUROIPCA = taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais préxima a duration
remanescente dos CRI;
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nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado dos CRI e a data de vencimento
programada de cada parcela “k” vincenda;

Na Comunicacédo de Resgate Antecipado dos CRI devera constar: (i) a data do Resgate Antecipado
dos CRI; (ii) mengéo ao valor do Resgate Antecipado dos CRI; (iii) se o Resgate Antecipado dos CRI
corresponde a totalidade dos CRI ou a totalidade de uma das séries dos CRI; e (iv) quaisquer outras
informacdes necessarias a operacionalizagao do Resgate Antecipado dos CRI.

Os CRI objeto do Resgate Antecipado Facultativo dos CRI serdo obrigatoriamente cancelados.

A data para realizagéo de qualquer Resgate Antecipado dos CRI devera, obrigatoriamente, ser um Dia
Util.

Nao sera admitido o resgate antecipado parcial dos CRI observado que, para fins deste item, ndo sera
considerado resgate antecipado parcial o regate antecipado da totalidade de uma das séries dos CRI.

O Resgate Antecipado dos CRI devera ser comunicado a B3, com antecedéncia minima de 3 (trés)
Dias Uteis da respectiva data de sua efetivagdo por meio do envio de correspondéncia neste sentido,
informando a respectiva data do Resgate Antecipado dos CRI.

Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Total por Alteracdo de Tributos

Nos termos da Clausula 7.22 da Escritura de Emissdo de Debéntures, caso a Devedora tenha que
acrescer qualquer valor aos pagamentos por ela devidos nos termos da Clausula 7.30 da Escritura de
Emissao de Debéntures, a Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado
facultativo da totalidade das Debéntures, a qualquer tempo e com comunicado a Emissora, na
qualidade de titular das Debéntures, ao Agente Fiduciario das Debéntures, ao Escriturador e ao Banco
Liquidante de, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis da data da proposta para o resgate, informando (a) a
data em que o pagamento do pregco de resgate das Debéntures sera realizado; (b) descricao
pormenorizada do fundamento para pagamento do tributo em questdo; e (c) demais informagdes
relevantes para a realizagado do resgate antecipado da totalidade das Debéntures. Sera permitido o
resgate antecipado da totalidade das Debéntures, sendo vedado o resgate parcial ou o resgate total de
apenas uma das séries das Debéntures, com o consequente cancelamento das Debéntures que
venham a ser resgatadas.

No Dia Util seguinte ao recebimento do aviso prévio mencionado acima, a Emissora devera publicar
um comunicado ou, alternativamente, encaminhar comunicacéo individual a todos os Titulares dos CRI,
bem como informar a B3, o Agente Fiduciario dos CRI e o Escriturador informando acerca do resgate
antecipado a ser realizado, com antecedéncia, minima, de 3 (trés) Dias Uteis da data do efetivo resgate.

Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo Total por Alteragdo de Tributos, a Emissora devera
realizar o Resgate Antecipado dos CRI em sua totalidade, sendo vedado o resgate parcial ou o resgate
total de apenas uma das séries dos CRI, com o consequente cancelamento dos CRI que venham a ser
resgatados.

Por ocasido do Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total por
Alteragdo de Tributos, os Titulares de CRI fardo jus ao pagamento (i) do Valor Nominal Unitario,
acrescido da respectiva Remuneragao dos CRI DI, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data
de Integralizacdo ou as Datas de Pagamento de Remuneracdo dos CRI DI imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, e sem qualquer prémio; e (ii) do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI, acrescido da respectiva Remuneragéo dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA I,
calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagcdo ou as Datas de Pagamento de
Remuneragao dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA Il imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento, e sem qualquer prémio.

Oferta Facultativa de Resgate Antecipado

A Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar oferta facultativa de resgate antecipado da
totalidade das Debéntures de uma determinada série, com o consequente cancelamento das referidas
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Debéntures, conforme o caso, que venham a ser resgatadas, que sera enderecada a Emissora, de
acordo com os termos e condigdes previstos abaixo (“Oferta Facultativa de Resgate Antecipado”):

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(vi)

(vii)

a Devedora realizara a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado por meio de comunicagéo ao
Agente Fiduciario das Debéntures e a Emissora (“Comunicagdo de Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado”), a qual devera descrever os termos e condigbes da Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado estabelecidos na Clausula 7.23, item (i) da Escritura de Emissédo de
Debéntures;

caso a Emissora receba a Comunicacdo de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado, nos
termos na Clausula 7.23, item (i) da Escritura de Emissdo de Debéntures e, por conseguinte, dos
Créditos Imobiliarios, a Emissora devera, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis da data de
recebimento da referida Comunicagdo de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado, publicar
comunicado ou, alternativamente, encaminhar comunicacéao individual a todos os Titulares dos
CRI (“Comunicado de Resgate Antecipado”), informando a respeito da realizagéo da oferta de
resgate antecipado dos CRI (“Oferta Facultativa de Resgate Antecipado dos CRI”), bem como
informar a B3, o Agente Fiduciario dos CRI e o Escriturador;

o Comunicado de Resgate Antecipado devera (a) conter os termos e condigbes da Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado dos CRI (os quais seguirdo estritamente os termos da Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado), (b) indicar a data limite para os Titulares dos CRI,
manifestarem a Emissora, com cépia para o Agente Fiduciario dos CRI, a inten¢do de aderirem
a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado dos CRI, prazo esse que devera ser de até 20 (vinte)
Dias Uteis a contar da data da publicagéo ou envio, conforme o caso, do Comunicado de Resgate
Antecipado (“Prazo de Adesao”), (c) o procedimento para tal manifestagdo; e (d) demais
informacodes relevantes aos Titulares dos CRI;

apos o encerramento do Prazo de Adesdo a Emissora comunicara a Devedora o nimero dos
CRI que aderiram a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado dos CRI e, conforme previsto na
Clausula 7.23, item (ii) da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora devera, dentro do
prazo previsto no referido dispositivo, confirmar ao Agente Fiduciario das Debéntures a
realizacdo ou ndo do resgate antecipado, conforme os critérios estabelecidos na Comunicagao
de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado;

caso a Devedora confirme a intencdo de realizar o resgate antecipado das Debéntures
correspondentes aos CRI que manifestaram a intencéo de aderir a Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado dos CRI, a Devedora realizara o resgate antecipado das Debéntures em questéo e,
por sua vez, a Emissora realizara o resgate antecipado dos CRI que houverem aderido a Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado dos CRI, na data do resgate antecipado facultativo das
Debéntures, independentemente da anuéncia ou aceite prévio dos Titulares dos CRI os quais
desde ja autorizam a Emissora, o Agente Fiduciario dos CRI e a B3 a realizar os procedimentos
necessarios a efetivacdo do resgate antecipado dos CRI independentemente de qualquer
instrugcao ou autorizagéo prévia;

o valor a ser pago em relagéo a cada uma das Debéntures, e consequentemente em relagéo a
cada um dos CRI, que forem considerados como tendo aderido a Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado correspondera (1)(a) ao Valor Nominal Unitario das Debéntures DI que tiverem
aderido a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado ou (b) ao Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures que tiverem aderido a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado, acrescido,
acrescido (2)(a) da Remuneracdo das Debéntures aplicavel, e consequentemente, da
Remuneragéo dos CRI aplicavel, calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizag&o ou
a Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures imediatamente anterior, até a data do
efetivo pagamento; e (3) se for o caso, de prémio de resgate antecipado a ser oferecido ao
Debenturista, a exclusivo critério da Devedora, o qual podera ser negativo; e (4) dos Encargos
Moratdrios e de quaisquer obrigagdes pecuniarias referentes as Debéntures a serem resgatadas,
se houver;

a Emissora devera, com antecedéncia, minima, de 3 (trés) Dias Uteis da data do efetivo resgate,
comunicar ao Escriturador, ao Banco Liquidante e a B3 sobre a realizagdo da Oferta Facultativa
de Resgate Antecipado dos CRI; e
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(viii) os CRI resgatados antecipadamente na forma deste item serdo obrigatoriamente cancelados
pela Emissora.

Apds a Emissdo dos CRI, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, indicara a quantidade de
Debéntures em aceitacdo a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado, a qual correspondera a
quantidade dos CRI que tiverem sido indicados por seus respectivos titulares em aceitagao a Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado, no dmbito da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado dos CRI
que for realizada pela Securitizadora como consequéncia da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado,
nos termos previstos no Termo de Securitizago.

As despesas relacionadas a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado serdo arcadas pela Devedora,
0 que inclui as despesas de comunicagao e resgate dos CRI.

Nao sera admitida a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado que n&o seja oferecida a totalidade das
Debéntures DI, das Debéntures IPCA | ou das Debéntures IPCA II.

Vencimento Antecipado das Debéntures e Resgate Antecipado dos CRI

Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI

Ocorrendo a declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures na forma prevista no item
“Vencimento Antecipado das Debéntures” abaixo, a Devedora estara obrigada a resgatar a totalidade
das Debéntures e a Emissora, consequentemente, estara obrigada a resgatar a totalidade dos CRI,
com o consequente cancelamento das Debéntures e dos CRI que venham a ser resgatados. Fica a
Emissora autorizada a realizar o resgate da totalidade dos CRI.

Vencimento Antecipado das Debéntures

Nos termos da Clausula 7.31 e sujeito ao disposto nas Clausulas 7.31.1 a 7.31.6 da Escritura de
Emissdo de Debéntures, o Agente Fiduciario das Debéntures devera declarar antecipadamente
vencidas as obrigagdes decorrentes das Debéntures, e exigir o imediato pagamento, pela Devedora,
do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, do Valor Nominal Unitario Atualizado ou
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, conforme aplicavel, acrescido da
respectiva Remuneragdo, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures ou a data de pagamento de Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratérios, quando for o caso,
e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora na ocorréncia de qualquer dos
eventos previstos nos nas Clausulas 7.31.1 e 7.31.2 da Escritura de Emissdo de Debéntures, e
observados, quando expressamente indicados abaixo, os respectivos prazos de cura (cada evento, um
“Evento de Inadimplemento”).

Constitui Evento de Inadimplemento que acarreta o vencimento automatico das obrigagdes decorrentes
das Debéntures, independentemente de aviso ou notificagao, judicial ou extrajudicial, aplicando-se o
disposto na Clausula 7.31.3 da Escritura de Emissao de Debéntures, a ocorréncia de qualquer um dos
eventos descritos abaixo (“Eventos de Inadimplemento Automatico”):

(i) inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigagdo pecuniaria relativa as Debéntures, aos
Documentos da Operagéo e/ou aos CRI, na respectiva data de pagamento, ndo sanado no prazo
de 1 (um) Dia Util contado da data do respectivo inadimplemento;

(i) invalidade, nulidade ou inexequibilidade da Escritura de Emissao de Debéntures, de qualquer dos
demais Documentos da Operagdo e/ou de qualquer de suas respectivas disposi¢cbes que afetem
de maneira relevante os direitos do Debenturista e/ou Titulares dos CRI, desde que tal invalidade,
nulidade ou inexequibilidade seja declarada em decisao judicial transitada em julgado;

(i)  questionamento judicial, pela Devedora e/ou por qualquer das Afiliadas, da Escritura de Emisséo
de Debéntures e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operagao;

(iv) liquidacao, dissolugdo ou extingdo da Devedora, exceto se em decorréncia de uma operagao
societaria que nao constitua um Evento de Inadimplemento;
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(v) (a) decretagao de faléncia da Devedora; (b) pedido de autofaléncia formulado pela Devedora; (c)
pedido de faléncia da Devedora, formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal; ou (d) pedido
de recuperacgéo judicial ou de recuperagao extrajudicial da Devedora, independentemente do
deferimento do respectivo pedido; e

(vi) vencimento antecipado de qualquer Obrigagao Financeira da Devedora e/ou de qualquer das
Controladas da Devedora (ainda que na condicao de garantidora, desde que tal vencimento
antecipado ocorra por ato ou omissao de tal garantidora), que seja divida bancaria ou operagao
de mercado de -capitais, local ou internacional, em montante, igual ou superior a
R$275.000.000,00 (duzentos e setenta e cinco milhdes de reais), atualizados anualmente, a
partir da Data de Emissao das Debéntures, pela variagao positiva do IPCA, ou seu equivalente
em outras moedas, exceto se, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
respectivo vencimento antecipado, tal Obrigagdo Financeira (a) for integralmente paga ou
renegociada junto ao respectivo credor, ou (b) tiver sua exigibilidade suspensa por decisao
judicial; ou

(vii) destinacao dos recursos diversa daquela disposta na Clausula 5.1 da Escritura de Emissao de
Debéntures.

Constitui Eventos de Inadimplemento n&o automatico (“Eventos de Inadimplemento Nao
Automatico”) que pode acarretar o vencimento ndo automatico das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, aplicando-se o disposto na Clausula 7.31.4 da Escritura de Emissdo de Debéntures, a
ocorréncia de qualquer um dos eventos previstos em lei e/ou de qualquer um dos eventos descritos
abaixo:

(i) inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista na Escritura de
Emissado de Debéntures e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operagao, ndo sanado
no prazo de 15 (quinze) dias contados da data do recebimento pela Devedora de comunicagao
por escrito acerca do referido inadimplemento, a ser enviada pelo Agente Fiduciario das
Debéntures, sendo que o prazo previsto neste inciso ndo se aplica para qualquer dos demais
Eventos de Inadimplemento;

(i)  cisao, fusdo, incorporagao da Devedora, ou incorporagéo de suas agdes e/ou qualquer forma de
reorganizagao societaria envolvendo a Devedora que, em qualquer de tais casos, resulte em
uma Transferéncia de Controle, observado que, em qualquer caso, sera respeitado o artigo 231
da Lei das Sociedades por Agoes;

(i)  ocorréncia de uma Transferéncia de Controle;
(iv) reducédo de capital social da Devedora, exceto:
(@) para a absorgao de prejuizos; ou

(b) em decorréncia da necessidade de adequacao das demonstragdes financeiras individuais
da Devedora e/ou das Demonstragdes Financeiras Consolidadas da Devedora como
resultado da alteragcao das regras contabeis aplicaveis a preparagéo das demonstragdes
financeiras individuais da Devedora e/ou das Demonstra¢des Financeiras Consolidadas
da Devedora, observado que, neste caso, sera respeitado o artigo 174, §3° da Lei das
Sociedades por Agoes;

(v) alteragéo do objeto social da Devedora, conforme disposto em seu estatuto social vigente na
Data de Emissao das Debéntures, exceto se ndo resultar em alteragdo de suas atividades
principais;

(vi)  protesto de titulos contra a Devedora (ainda que na condigado de garantidora), em valor, individual
ou agregado, igual ou superior a R$275.000.000,00 (duzentos e setenta e cinco milhdes de
reais), atualizados anualmente, a partir da Data de Emissdo das Debéntures, pela variacdo
positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data em que a Devedora receber notificacdo sobre a lavratura do protesto que
exceder tal montante, for comprovado ao Agente Fiduciario dos CRI que (a) o(s) titulo (s) que
deu(eram) origem ao(s) foi integralmente pago(s), (b) o(s) protesto(s) foi(ram) cancelado(s) ou
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suspenso(s), (c) o(s) protesto(s) foi(ram) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiros, ou (d) forem
prestadas garantias suficientes em juizo;

descumprimento de qualquer decisao judicial transitada em julgado e/ou de qualquer decisédo
arbitral ndo sujeita a recurso em face da Devedora, em valor, individual ou agregado, igual ou
superior a R$275.000.000,00 (duzentos e setenta e cinco milhdes de reais), atualizados
anualmente, a partir da Data de Emissao das Debéntures, pela variagdo positiva do IPCA, ou
seu equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da
data do referido descumprimento, o mesmo for sanado pela Devedora;

transformacgéo da forma societaria da Devedora de modo que a Devedora deixe de ser uma
sociedade por agdes, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Agoes;

cancelamento, suspensao, nao renovagao ou revogagao das autorizagdes e licengas, inclusive
ambientais, ou qualquer outro documento similar cujo cancelamento, suspenséo, nao renovagao
ou revogagao, por qualquer motivo, impega o exercicio, pela Devedora e/ou por qualquer das
Controladas, de suas respectivas atividades principais conforme as exercem na Data de Emissao
das Debéntures;

comprovagdo de que qualquer das declaragbes prestadas pela Devedora na Escritura de
Emissdo de Debéntures e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operagado sao falsas,
enganosas, incompletas ou incorretas (nestes dois Ultimos casos, em qualquer aspecto
relevante;

inadimplemento (observados os respectivos prazos de cura, se houver), pela Devedora e/ou por
qualquer das Controladas, de qualquer de suas Obrigagdes Financeiras em valor, igual ou
superior a R$275.000.000,00 (duzentos e setenta e cinco milhdes de reais), atualizados
anualmente, a partir da Data de Emissao das Debéntures, pela variagdo positiva do IPCA, ou
seu equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da
data do respectivo inadimplemento (ou término do respectivo prazo de cura, se houver), tal
Obrigagao Financeira (a) for integralmente paga ou renegociada junto ao respectivo credor, ou
(b) tiver sua exigibilidade suspensa por decisao judicial;

distribuicdo e/ou pagamento, pela Devedora, de dividendos, juros sobre o capital préprio ou
quaisquer outras distribui¢cdes de lucros, exceto pelos dividendos obrigatdrios previstos no artigo
202 da Lei das Sociedades por Ac¢des, nos termos do estatuto social da Devedora vigente na
Data de Emissao das Debéntures, caso (a) a Devedora esteja em mora com qualquer de suas
obrigagoes estabelecidas na Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou em qualquer dos demais
Documentos da Operagédo; ou (b) tenha ocorrido e esteja vigente qualquer Evento de
Inadimplemento;

liquidacdo, dissolucdo ou extincdo de qualquer Afiliada, exceto se (a) ndo resultar em
deterioracédo da condicdo financeira da Devedora que dificulte o cumprimento das obrigacdes da
Devedora previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou em qualquer dos demais
Documentos da Operagéo; ou (b) em decorréncia da incorporagdo, pela Devedora, de qualquer
de suas Controladas; ou

(a) decretacao de faléncia de qualquer Afiliada; (b) pedido de autofaléncia formulado por qualquer
Afiliada; (c) pedido de faléncia de qualquer Controlada, formulado por terceiros, n&o elidido no
prazo legal; ou (d) pedido de recuperagao judicial ou de recuperagéo extrajudicial de qualquer
Afiliada, independentemente do deferimento do respectivo pedido.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Automatico (observados os respectivos prazos
de cura, se houver), previstos na Clausula 7.31.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures, as
obrigacdes decorrentes das Debéntures tornar-se-do automaticamente vencidas, independentemente
de aviso ou notificagdo, judicial ou extrajudicial.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Nao Automatico (observados os respectivos
prazos de cura, se houver) previstos na Clausula 7.31.2 da Escritura de Emissao de Debéntures, o
Agente Fiduciario das Debéntures devera, inclusive para fins do disposto na Clausula 9.6 da Escritura
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de Emissdo de Debéntures, convocar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que
tomar conhecimento de sua ocorréncia, assembleia geral de Debenturista, a se realizar no prazo
minimo previsto em lei. Se, na referida assembleia geral de Debenturista, o Debenturista decidir por
nao declarar o vencimento antecipado das obrigagées decorrentes das Debéntures, o Agente Fiduciario
das Debéntures ndo devera declarar o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures; caso contrario, ou em caso de nao instalagdo em segunda convocagéo, ou em caso de
instalacdo em segunda convocagao em que nao haja quérum suficiente, da referida assembleia geral
de Debenturista, o Agente Fiduciario das Debéntures devera, imediatamente, declarar o vencimento
antecipado das obrigagbes decorrentes das Debéntures.

Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das Debéntures, a Devedora
obriga-se a pagar (1) (i) com relagao as Debéntures DI, o Valor Nominal Unitario das Debéntures DI,
acrescido da respectiva Remuneracdo das Debéntures DI, calculada pro rata temporis, desde a
primeira Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento de Remuneragdo das Debéntures DI
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento; e (ii) com relagdo as
Debéntures IPCA | e as Debéntures IPCA I, o Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido da
respectiva Remuneragado das Debéntures IPCA | ou das Debéntures IPCA I, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou as Datas de Pagamento de Remuneracéo das
Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA Il imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, (2) sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratérios, quando for o caso, e (3)
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que a Devedora receber
comunicado por escrito do Agente Fiduciario das Debéntures nesse sentido, sob pena de, em n&o o
fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratérios. Os pagamentos mencionados
neste item seréo devidos pela Devedora no prazo acima previsto, podendo a Emissora adotar todas as
medidas necessarias para a satisfagdo do seu crédito, independentemente de qualquer prazo
operacional necessario para o resgate das Debéntures.

A B3 devera ser comunicada, por meio de correspondéncia do Agente Fiduciario, com cépia ao
Escriturador, ao Banco Liquidante e a Emissora, da ocorréncia do vencimento antecipado,
imediatamente apds a declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures.

Preco de Integralizacéo

O preco de integralizagdo dos CRI sera o correspondente ao seu Valor Nominal Unitario, observado o
disposto no item “Subscri¢cdo e Integralizagdo dos CRI” abaixo. Os CRI poderdo ser subscritos com
agio (desde que aprovado pela Devedora) ou desagio, conforme definido no ato de subscri¢gdo dos CRI,
desde que seja aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI da respectiva série em cada Data de
Integralizagao, sendo certo que o agio ou o desagio, conforme o caso, serédo aplicados em fungéo de
condi¢des objetivas de mercado, incluindo, mas n&o se limitando a: (a) alteracdo na taxa SELIC; (b)
alteracdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; ou (c) alteracdo no IPCA e/ou Taxa DI,
sendo certo que o prego da Oferta sera unico e, portanto, eventual agio ou desagio devera ser aplicado
a totalidade dos CRI da respectiva série integralizados em cada Data de Integralizagéo, nos termos do
artigo 23 da Instrucdo CVM 400.

Subscricao e Integralizacdo dos CRI

Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados pelo Prego de Integralizagédo, sendo a
integralizagdo dos CRI realizada a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscri¢do, de acordo
com os procedimentos da B3: (i) nos termos do respectivo Pedido de Reserva ou intencdo de
investimento; e (ii) para prover recursos a serem destinados pela Emissora conforme o disposto no
Termo de Securitizagdo. Todos os CRI serdo subscritos e integralizados em uma Unica data, na Data
de Integralizagdo, sendo certo que, excepcionalmente, em virtude de aspectos operacionais, 0s
Investidores poderéo realizar a integralizagédo dos CRI no Dia Util imediatamente subsequente, sendo
que, em tal caso, (i) o preco de integralizagdo dos CRI DI sera o Valor Nominal Unitario dos CRI DI,
acrescido da Remuneragédo dos CRI DI, calculada na forma do Termo de Securitizagado, desde a
primeira Data de Integralizagao até a respectiva data de integralizagao, (ii) o preco de integralizagédo
dos CRI IPCA | sera o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA |, acrescido da Remuneragao
dos CRI IPCA |, calculada desde a primeira Data de Integralizacdo até a respectiva data de
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integralizagao, e (iii) o preco de integralizagao dos CRI IPCA Il sera o Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI IPCA I, acrescido da Remuneracado dos CRI IPCA Il, calculada desde a primeira Data de
Integralizacao até a respectiva data de integralizagdo. Os CRI poderao ser subscritos com agio (desde
que aprovado pela Devedora) ou desagio, conforme definido no ato de subscri¢do dos CRI, desde que
seja aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI da respectiva série em cada Data de
Integralizagao, sendo certo que o0 agio ou o deséagio, conforme o caso, serdo aplicados em fungéo de
condi¢des objetivas de mercado, incluindo, mas n&o se limitando a: (a) alteragcdo na taxa SELIC; (b)
alteragao nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; ou (c) alteragdo no IPCA e/ou Taxa DI;
sendo certo que o prego da Oferta sera unico e, portanto, eventual agio ou desagio devera ser aplicado
a totalidade dos CRI da respectiva série integralizados em cada Data de Integralizagdo, nos termos do
artigo 23 da Instrugdo CVM 400.

Depdsito para Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletronica e Liquidacdo Financeira

Os CRI serao depositados para (a) distribuigdo no mercado primario, por meio do MDA, administrado
e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao financeira realizada por meio da B3; e (b) negociacao
no mercado secundario, no CETIP21, administrado de operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao
financeira e a custodia eletrénica realizada de acordo com os procedimentos da B3.

Encargos Moratorios

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido pela Emissora aos Titulares dos
CRI nos termos do Termo de Securitizagdo, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirao,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial, (a) a Remuneragao e
a Atualizacdo Monetaria dos CRI, calculada pro rata temporis desde a data do respectivo
inadimplemento até a data do efetivo pagamento (b) juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (c)
multa moratoria de 2% (dois por cento).

Atraso no Recebimento de Pagamentos

Sem prejuizo no disposto no item Prorrogacao dos Prazos abaixo, o ndo comparecimento do Titular
dos CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obrigagbes pecuniarias devidas pela
Emissora, nas datas previstas no Termo de Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Emissora,
nao Ihe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-
Ihe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os
recursos tenham sido disponibilizados pontualmente, observado o disposto no item Encargos
Moratdrios acima.

Nao utilizacdo de Contratos Derivativos que possam alterar o fluxo de pagamentos dos CRI

Nao sera utilizado qualquer instrumento derivativo seja para alterar o fluxo de pagamento dos
Créditos Imobiliarios, seja para fins de protegédo do seu valor.

Prorrogacao dos Prazos

Considerar-se-&0 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagéo prevista no
Termo de Securitizagdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia
que nao seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRI

Cabera aos Investidores o pagamento das seguintes despesas: (i) eventuais despesas e taxas relativas
a custddia e a liquidacdo dos CRI subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos Investidores a
instituicao financeira contratada para prestacao destes servigos, bem como relativas a negociagéo dos
CRI; (ii) despesas de responsabilidade da Devedora ou dos Patrimbnios Separados, caso ndo seja
arcadas pela Devedora ou os Patrimbnios Separados néo tenha recursos para arcar com tais despesas,
sem prejuizo do direito de regresso contra a Devedora, nos casos aplicaveis; e (iii) tributos diretos e
indiretos incidentes sobre a titularidade e/ou sobre a distribuicdo de rendimentos dos, conforme a
regulamentagdo em vigor, descritos na seg¢do “Tributacdo dos CRI” deste Prospecto Preliminar,
observado o disposto no item “Despesas da Oferta e da Emissdo” da presente seg¢ao, na pagina 82
deste Prospecto.
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Regimes Fiduciarios e Administragcao dos Patrimonios Separados

Regimes Fiduciarios

Na forma do artigo 24 da Medida Proviséria 1.103 (ou da Lei 9.514/97, conforme aplicavel) e nos
termos do Termo de Securitizagdo, a Emissora instituira, em carater irrevogavel e irretratavel os
Regimes Fiduciarios dos CRI sobre os Créditos dos Patrimdnios Separados dos CRI, com a
consequente constituicido dos Patrimoénios Separados dos CRI.

Os Regimes Fiduciarios, instituidos pela Emissora por meio do Termo de Securitizagdo, serao
registrados na Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo unico, da Lei 10.931/04.

Patriménios Separados

Os Créditos dos Patrimonios Separados permanecerao separados e segregados do patriménio comum
da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI, seja na Data de Vencimento dos
CRI ou em virtude de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizag&o.

Os Patrimbénios Separados sdo unicos e indivisiveis, compostos pelos respectivos Créditos dos
Patrimbénios Separados, e serdo destinados especificamente ao pagamento dos CRI e das demais
obrigacoes relativas aos Regimes Fiduciarios, nos termos dos artigos 24 a 26 da Medida Provisoéria
1.103 (ou da Lei 9.514/97, conforme aplicavel).

Obrigacoes dos Patrimbnios Separados

Na forma dos artigos 24 a 26 da Medida Provisoéria 1.103 (ou da Lei 9.514/97, conforme aplicavel), os
Créditos dos Patriménios Separados estado isentos de qualquer agao ou execugao pelos credores da
Emissora, nao se prestando a constituicdo de garantias ou a execugao por quaisquer dos credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo, exclusivamente, pelas obrigagdes
inerentes aos CRI.

Para tanto, vide o disposto no item “Risco da existéncia de credores privilegiados” da segéao
“Fatores de Risco” na pagina 183 deste Prospecto.

Manutencio dos Patrimdnios Separados

A Emissora administrard ordinariamente os Patriménios Separados, promovendo as diligéncias
necessdrias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos
Imobiliarios representados pelas CCl e de pagamento da amortizagdo do principal, remuneragao e
demais encargos acessorios dos CRI.

Taxa de Administracdo

A Emissora fara jus a remuneragéo nos termos descritos no item “Despesas da Oferta e da Emissao’
da presente sec¢éo deste Prospecto.

Custddia
Para fins do disposto nos artigos 33 a 35 da Resolugdo CVM 60, a Emissora declara que:

(i) a custddia da Escritura de Emissdo de CCI, em via original, sera realizada pela Instituicao
Custodiante;

(i) a guarda e conservagao, em vias originais, dos documentos que dado origem aos Créditos
Imobiliarios representados pelas CCl serdo de responsabilidade da Emissora; e

(i)  a arrecadacao, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl sao
atividades que serao realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-
Ihes: (i) o controle da evolugao do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios representados pelas
CCil; (ii) a apuracéo e informagéo a Devedora e ao Agente Fiduciario dos CRI dos valores devidos
pela Devedora; e (iii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pelos Patriménios
Separados.
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Hipotese de Responsabilizacdo da Emissora

A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia dos Patriménios Separados, em caso
de descumprimento de disposigao legal ou regulamentar, negligéncia ou administragao temeraria ou,
ainda, desvio de finalidade dos Patrimbnios Separados.

A Emissora sera responsavel pelo ressarcimento do valor dos Patriménios Separados que houver sido
atingido em decorréncia de agdes judiciais ou administrativas de natureza fiscal ou trabalhista da
Emissora ou de sociedades do seu mesmo grupo econdmico, no caso de aplicagao do artigo 76 da
Medida Provisoria 2.158-35.

Auditores Independentes dos Patriménios Separados

Nao se aplica aos Patrimbnios Separados a extenséo de prazo referente ao rodizio de contratacao de
auditores independentes derivado da implantagdo do comité de auditoria.

Na hip6tese de serem necessarios recursos adicionais para implementar medidas requeridas para que
os Titulares dos CRI sejam remunerados e os Patrimdnios Separados ndo possuam recursos
suficientes em caixa para adota-las, pode haver a emissdo de nova série de CRI, com a finalidade
especifica de captagao dos recursos que sejam necessarios a execugao das medidas requeridas.

Na hipotese prevista acima, os recursos captados estao sujeitos ao regime fiduciario dos CRI, e devem
integrar os Patriménios Separados, conforme aplicavel, devendo ser utilizados exclusivamente para
viabilizar a remuneragao dos Titulares dos CRI.

Na hipotese prevista acima, o Termo de Securitizagcdo devera prever a emissao de série adicional de
CRI, seus termos e condigdes, e a destinagdo especifica dos recursos captados.

Ordem de Alocacdo de Pagamentos

Caso, em qualquer data, o valor recebido pela Emissora a titulo de pagamento dos Créditos Imobiliarios
nao seja suficiente para quitacdo integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, nos termos do
Termo de Securitizagdo, tais valores serdo alocados observada a seguinte ordem de preferéncia: (i)
despesas dos Patrimdnios Separados, na propor¢do de cada um deles, (ii) eventuais Encargos
Moratdrios; (iii) Remuneragédo dos CRI; e (iv) amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI, do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA | ou do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
IPCA Il, conforme o caso.

Eventos de Liguidacdo dos Patrimbnios Separados

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente Fiduciario dos CRI,
devera assumir imediata e transitoriamente a administragdo dos Patrimonios Separados e promover a
liquidacdo dos Patriménios Separados, na hipotese de a Assembleia Geral realizada pelos Titulares
dos CRI deliberar sobre tal liquidagao:

(i) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagédo, judicial ou extrajudicial, a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperagéo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessao
pelo juiz competente;

(i)  pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido no
prazo legal;

(i)  decretacao de faléncia ou apresentacéo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obriga¢cdes ndo pecuniarias
previstas no Termo de Securitizagdo, desde que tal inadimplemento perdure por mais de 5 (cinco)
dias, contados da notificacdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario dos
CRI a Emissora; ou
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(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagbes pecuniarias previstas no
Termo de Securitizagdo, que dure por mais de 1 (um) Dia Util contado do respectivo
inadimplemento, desde que a Emissora tenha recebido os referidos recursos nos prazos
acordados.

Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administragdo, pelo Agente Fiduciario dos CRI, dos
Patrimbnios Separados devera ser convocada uma Assembleia Geral, com antecedéncia de 20 (vinte)
dias contados da data de sua realizagdo, na forma estabelecida na Clausula 15 do Termo de
Securitizagado, na Medida Proviséria 1.103 e na Lei 9.514/97, para deliberar sobre eventual liquidacao
dos Patrimbnios Separados ou nomeacgao de nova securitizadora.

A Assembleia Geral, realizada pelos Titulares dos CRI, devera deliberar pela liquidagdo dos
Patriménios Separados, ou pela continuidade de sua administragdo por nova securitizadora, fixando,
neste caso, a remuneragao desta ultima, bem como as condigcbes de sua viabilidade econdmico-
financeira.

A Emissora se compromete a praticar todos os atos, e assinar todos os documentos, incluindo a outorga
de procuragdes, para que o Agente Fiduciario dos CRI possa desempenhar a administragdo dos
Patrimbnios Separados, e realizar todas as demais fun¢des a ele atribuidas no Termo de Securitizagao,
em especial na Clausula 13 do Termo de Securitizagao.

Caso os investidores deliberem pela liquidagdo dos Patrimdnios Separados, sera realizada a
transferéncia dos Créditos Imobiliarios representados pelas CClI, das CCIl e dos eventuais recursos
das Contas dos Patrimbnios Separados, a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos
Titulares dos CRI, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da Emissora decorrente dos
CRI. Nesse caso, cabera a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares dos
CRI, conforme deliberacdo dos Titulares dos CRI: (a) administrar os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI, as CCl e os eventuais recursos das Contas dos Patriménios Separados
que integram o respectivo Patrimbnio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e
extrajudiciais para a realizagéo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios representados pelas
CCI, das CCIl e dos eventuais recursos das Contas dos Patrimdnios Separados que Ihe foram
transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na proporgédo de CRI detidos,
e (d) transferir os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, as CCl e os eventuais recursos das
Contas dos Patrimbnios Separado eventualmente nao realizados aos Titulares dos CRI, na proporgao
de CRI detidos.

A Emissora devera notificar o Agente Fiduciario dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis a ocorréncia de
qualquer dos eventos listados na Clausula 14.1 do Termo de Securitizagao.

Assembleia Geral de Titulares dos CRI

Os Titulares dos CRI poderéao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, conforme previsto no
Termo de Securitizagao, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares
dos CRI. A Assembleia Geral podera ser convocada:

(i) pelo Agente Fiduciario dos CRI,

(i)  pela Emissora;

(i)  pela CVM; ou

(iv)  por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagao
ou dos CRI em Circulagao da respectiva série, conforme o caso.
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Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, que podera ser
individualizada por série dos CRI ou conjunta, conforme previsto no Termo de Securitizagao, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunh&o dos Titulares dos CRI ou dos Titulares dos CRI
das respectivas séries, conforme o caso, nos termos abaixo:

(i) quando a matéria a ser deliberada se referir a interesses especificos a cada uma das séries dos
CRI, quais sejam (a) alteragdes nas caracteristicas especificas das respectivas séries, incluindo
mas nao se limitando, a (1) Valor Nominal Unitario; (2) Remuneragéo, Atualizagido Monetaria dos
CRI'IPCA | e Atualizagdo Monetaria dos CRI IPCA 1l, sua forma de calculo e as respectivas Datas
de Pagamento da Remuneracéo; (3) Data de Vencimento; e (b) demais assuntos especificos a
cada uma das Séries, entdo a respectiva Assembleia Geral DI, Assembleia Geral IPCA | ou
Assembleia Geral IPCA Il, conforme o caso, sera realizada separadamente entre as séries dos
CRI, computando-se em separado os respectivos quoéruns de convocacgdo, instalacdo e
deliberacao; e

(i)  quando a matéria a ser deliberada abranger assuntos distintos daqueles indicados na alinea (i)
acima, incluindo, mas nao se limitando, a (a) a orientacdo da manifestacdo da Emissora, na
qualidade de titular das Debéntures, em relagédo a renuncia prévia a direitos dos Titulares dos
CRI das respectivas séries ou perdao temporario (waiver) para o cumprimento de obrigagbes da
Emissora e/ou Devedora e/ou em relagao aos Eventos de Vencimento Antecipado; (b) hipdteses
de resgate antecipado dos CRI e/ou Oferta de Resgate Antecipado dos CRI; (c) quaisquer
alteragdes relativas aos Eventos de Liquidagdo dos Patriménios Separados (d) os quéruns de
instalacdo e deliberagdo em Assembleia Geral, conforme previstos na Clausula 15 do Termo de
Securitizacao; (e) obrigagdes da Emissora previstas no Termo de Securitizagao; (f) obrigagdes
do Agente Fiduciario; (g) quaisquer alteragdes nos procedimentos aplicaveis a Assembleia Geral;
(h) criagado de qualquer evento de repactuagéo; e (i) a orientagdo da manifestagdo da Emissora,
na qualidade de titular das Debéntures, em relagcao ao(s) Evento(s) de Vencimento Antecipado
Nao Automatico das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures
e do Termo de Securitizagdo, entdo sera realizada Assembleia Geral conjunta entre todas as
séries dos CRI, sendo computado em conjunto os quéruns de convocacgdo, instalagdo e
deliberacéo.

Devera ser convocada Assembleia Geral de Titulares dos CRI conjunta ou de cada uma das séries de
CRI toda vez que a Emissora tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos na Escritura de
Emissao de Debéntures ou em qualquer outro Documento da Operagéo, para que os Titulares dos CRI
em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso, deliberem sobre como a Emissora
devera exercer seus direitos.

A Assembleia Geral de Titulares dos CRI em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, conforme
0 caso, mencionada na Clausula 15 do Termo de Securitizagao devera ser realizada em data anterior
aquela em que se encerra o prazo para a Emissora manifestar-se a Devedora, nos termos da Escritura
de Emissao de Debéntures, desde que respeitados os prazos de antecedéncia para convocagao da
Assembleia Geral em questao, prevista na Clausula 15 do Termo de Securitizagao.

Somente apds a orientagdo dos Titulares dos CRI, a Emissora podera exercer seu direito e se
manifestara conforme Ihe for orientado. Caso os Titulares dos CRI em conjunto ou de cada uma das
séries dos CRI, conforme o caso, ndo comparecam a Assembleia Geral, ou ndo cheguem a uma
definicao sobre a orientagédo, a Emissora devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em
questao, sendo certo que, neste caso, o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relagéo
aos direitos dos Titulares dos CRI em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso,
nao podendo ser imputada a Emissora qualquer responsabilizagdo decorrente de auséncia de
manifestagao.

A Emissora nédo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientagdo definida
pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida.
Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos
decorrentes da orientagdo dos Titulares dos CRI, por ela manifestado frente a Devedora,
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a Emissora.
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Aplicar-se-a a Assembleia Geral o disposto na Medida Proviséria 1.103, na Lei 9.514/97 e na Lei das
Sociedades por Agdes, a respeito das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos
representantes dos Titulares dos CRI, que poderao ser quaisquer procuradores, Titulares dos CRI ou
nao, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato valido e
eficaz.

A convocagao da Assembleia Geral, far-se-a mediante edital publicado por 3 (irés) vezes, com a
antecedéncia de 21 (vinte e um) dias para primeira convocagao, exceto pelo previsto na Clausula 15
do Termo de Securitizagéo, e de 8 (oito) dias para segunda convocagéo no jornal de grande circulagao
utilizado pela Emissora para divulgagao de suas informagdes societarias, sendo que instalar-se-a, em
primeira convocagao, com a presenca dos Titulares dos CRI, que representem, pelo menos, 50%
(cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo em conjunto ou de cada uma das séries dos
CRI, conforme o caso, e, em segunda convocagao, com qualquer nimero, exceto se de outra forma
previsto no Termo de Securitizagdo. Nao se admite que a segunda convocagéo da Assembleia Geral
seja publicada conjuntamente com a primeira convocagao.

Cada CRI, nas Assembleias Gerais em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso,
correspondera a um voto nas Assembleias Gerais, sendo admitida a constituicdo de mandatarios,
Titulares dos CRI ou ndo. Para efeitos de quérum de deliberagdo ndo serdao computados, ainda, os
votos em branco.

A Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderao convocar representantes da Emissora, ou quaisquer
terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenga de qualquer dessas pessoas
for relevante para a deliberagdo da ordem do dia.

O Agente Fiduciario dos CRI devera comparecer a Assembleia Geral de Titulares dos CRI e prestar
aos Titulares dos CRI as informagées que Ihe forem solicitadas.

A presidéncia da Assembleia Geral cabera, de acordo com quem a tenha convocado, respectivamente:
(i) ao representante da Emissora;

(i)  ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI em Circulagdo presentes em conjunto ou de
cada uma das séries dos CRI, conforme o caso; ou

(i)  a pessoa designada pela CVM.

Nao podem votar na Assembleia Geral:

(i) os prestadores de servicos relativos aos CRI, o que inclui a Emissora;

(i)  os soécios, diretores e funcionarios do prestador de servigo;

(i) empresas ligadas ao prestador de servigo, seus sécios, diretores e funcionarios; e

(iv) qualquer Titular dos CRI que tenha interesse conflitante com os interesses dos Patriménios
Separados no tocante & matéria em deliberacgéo.

Nao se aplica a vedacgao acima prevista quando:

(i) os unicos Titulares dos CRI forem as pessoas mencionadas nos incisos acima; ou

(i)  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares dos CRI presentes a assembileia,
manifestada na prépria Assembleia Geral ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permisséo de voto.
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As deliberagdes em Assembleias Gerais realizadas em conjunto ou por cada uma das séries dos CRI,
conforme o caso, serdo tomadas pelos votos favoraveis de Titulares dos CRI em Circulagdo que
representem a maioria dos CRI em Circulagao presentes na Assembleia Geral, exceto com relagao as
seguintes matérias, que observardo os quoéruns abaixo indicados:

(i) a orientacdo de voto da Emissora no ambito da assembleia geral de debenturistas a respeito da
nao declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures na hipétese de ocorréncia de um
Evento de Inadimplemento ndo automatico, descrito na Clausula 15 do Termo de Securitizagao,
que dependera de aprovagio (a) em primeira convocagao, de, no minimo, a maioria dos CRI em
Circulagdo em conjunto com todas as séries dos CRI, e, (b) em segunda convocagéao, de, no
minimo, a maioria simples dos CRI em Circulagao presentes na Assembleia Geral em conjunto
com todas as séries dos CRI, observado que (x) caso Titulares dos CRI representando tais
quéruns votem contrariamente ao vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora nao
devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures, (y) caso tais quéruns ndo sejam
atingidos e/ou em caso de ndo instalagdo, em segunda convocagdo, da referida Assembleia
Geral, a Emissora devera, imediatamente, declarar o vencimento antecipado das Debéntures, e
(z) na Assembleia Geral referida neste item, o percentual da maioria simples dos CRI em
Circulagédo nao podera, em nenhuma hipétese, ser inferior a 30% (trinta por cento) dos CRI em
Circulagao (considerando todas as séries dos CRI);

(i)  aorientagao de voto da Emissora no ambito da assembleia geral de debenturistas a respeito da
renuncia de direitos ou perdao temporario (waiver) que, em qualquer caso, ndo poderdo acarretar
alteragdes definitivas nos assuntos constantes do item (iii) abaixo dependera de aprovagéao de,
no minimo, a maioria dos CRI em Circulagéo (considerando todas as séries dos CRI) presentes
na Assembleia Geral, desde que representem, pelo menos 20% (vinte por cento) dos CRI em
Circulagao (considerando todas as séries dos CRI) (o que ndo se confunde com a situagao
prevista na Clausula 15.17(i) do Termo de Securitizagéo); e

(i) as deliberagdes em Assembleias Gerais que impliquem (a) a alteragdo da remuneragdo ou
amortizacdo dos CRI, ou de suas datas de pagamento (b) a alteragdo da Data de Vencimento dos
CRI, (c) alteracdes nas caracteristicas dos Eventos de Liquidagcédo dos Patriménios Separados, ou
nos Eventos de Inadimplemento, ou (d) alteragdes da clausula de Assembleia Geral dos Titulares
dos CRI, dependerao de aprovagao de, no minimo, 2/3 dos CRI em Circulagao.

As deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleias Gerais, em conjunto ou de cada uma
das séries dos CRI, no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns previstos no Termo de
Securitizago, vinculardo a Emissora e obrigarédo todos os Titulares dos CRI, em conjunto ou de cada
uma das séries, conforme o caso, independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de
Titulares dos CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares dos CRI.

Compete privativamente a Assembleia de Titulares dos CRI compete privativamente, sem prejuizo da
apreciagao de outras matérias de interesse da comunhao dos Titulares dos CRI ou dos Titulares dos
CRI das respectivas séries, a deliberar sobre:

(i) as demonstracbes financeiras dos Patrimbnios Separados apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatério do Auditor Independente dos Patriménios Separados, em até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social a que se referirem;

(i)  alteragbes do Termo de Securitizagéo;

(i)  destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo dos Patrimbénios Separados, nos
termos do artigo 39 da Resolugdo CVM 60; e

(iv) qualquer deliberagao pertinente a administragdo ou liquidagdo dos Patriménios Separados, cujo
quorum devera ser de 50% (cinquenta por cento) dos CRIs em circulagdo, nos casos de
insuficiéncia de recursos para liquidar a emissédo ou de decretacdo de faléncia ou recuperagao
judicial ou extrajudicial da Emissora, podendo deliberar inclusive:
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(a) arealizagao de aporte de capital por parte dos Titulares dos CRI ou dos Titulares dos CRI
das respectivas séries;

(b) a dagdo em pagamento aos Titulares dos CRI ou dos Titulares dos CRI das respectivas
séries dos valores integrantes dos Patrimbnios Separados;

(c) oleilao dos ativos componentes dos Patrimdnios Separados; ou

(d) a transferéncia da administracdo dos Patrimbnios Separados para outra companhia
securitizadora em substituicdo a Emissora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso.

As demonstragbes financeiras dos Patrimdnios Separados cujo relatorio de auditoria ndo contiver
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Geral de
Titulares dos CRI correspondente nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento dos Titulares
dos CRI ou dos Titulares dos CRI das respectivas séries.

A destituicdo e substituicdo da Emissora da administragdo dos Patriménios Separados pode ocorrer
nas seguintes situagdes:

(i) insuficiéncia dos bens dos Patrimbénios Separados para liquidar a emisséo dos CRI;
(i)  decretagao de faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora;
(i)  na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Liquidagao dos Patriménios Separados; ou

(iv) em qualquer outra hipdtese deliberada pela Assembleia Geral, desde que conte com a
concordancia da Emissora.

Na hipotese prevista no item (i) acima, cabe ao Agente Fiduciario dos CRI convocar Assembleia Geral
para deliberar sobre a administracao ou liquidagdo dos Patriménios Separados.

Na hipotese prevista no item (ii) acima, cabe ao Agente Fiduciario dos CRI assumir imediatamente a
custédia e a administragdo dos Patriménios Separados e, em até 15 (quinze) dias, convocar
Assembleia Geral para deliberar sobre a substituicdo da Emissora ou liquidagdo dos Patriménios
Separados.

Aplicar-se-a a Assembleia Geral o disposto na Lei 9.514/97, na Medida Proviséria 1.103 e na Lei das
Sociedades por Agdes, a respeito das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos
representantes dos Titulares dos CRI, que poderao ser quaisquer procuradores, Titulares dos CRI ou
nao, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato valido e
eficaz.

A convocacdo da Assembleia Geral far-se-4 mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, com a
antecedéncia de 21 (vinte e um) dias para primeira convocagéo, exceto pelo previsto na Clausula 13.2
do Termo de Securitizagao, e de 8 (oito) dias para segunda convocagao no jornal de grande circulagéao
utilizado pela Emissora para divulgagao de suas informagdes societarias, sendo que instalar-se-a, em
primeira convocagao, com a presencga dos Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 50%
(cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo em conjunto ou de cada uma das séries dos
CRI, conforme o caso, e, em segunda convocagido, com qualquer niumero, exceto se de outra forma
previsto no Termo de Securitizagdo, observado o disposto na Clausula 15.1. Nao se admite que a
segunda convocacgado da Assembleia Geral seja publicada conjuntamente com a primeira convocagao.

A presenca da totalidade dos Titulares dos CRI supre a falta de convocacéo para fins de instalagao da
Assembleia Geral.

O edital de convocacao da Assembleia Geral referido na Clausula 15.7 do Termo de Securitizagéo
devera conter, no minimo, os seguintes requisitos:

(i) dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral, sem prejuizo da possibilidade de a
Assembleia Geral ser realizada parcial ou exclusivamente de modo digital;
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(i)  ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral; e

(i)  indicacdo da pagina na rede mundial de computadores em que os Titulares dos CRI poderéo
acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate e
deliberagdo da Assembleia Geral.

O edital de convocagao devera ser dirigido a Emissora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contado do recebimento, convocar a Assembleia Geral as expensas dos Titulares dos CRI requerentes,
salvo se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrario.

A Assembleia Geral podera ser realizada:

(i) de modo exclusivamente digital, caso os Titulares dos CRI somente possam participar e votar
por meio de comunicagao escrita ou sistema eletrénico; ou

(i) de modo parcialmente digital, caso os Titulares dos CRI possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagao escrita ou sistema eletrénico.

No caso de utilizagdo de meio eletrdnico, a Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade
€ a seguranga na transmissao de informagdes, particularmente os votos que devem ser proferidos por
meio de assinatura eletrGnica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificagdo do
Titular dos CRI.

Os Titulares dos CRI podem votar por meio de comunicacao escrita ou eletrénica, desde que recebida
pela Emissora antes do inicio da Assembleia Geral.

Caso os Titulares dos CRI possa participar da Assembleia Geral a distancia, por meio de sistema
eletrbnico, a convocagao devera conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos sobre
como os Titulares dos CRI podem participar e votar a distdncia na Assembleia Geral, incluindo
informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do informagbes necessarias e
suficientes para acesso e utilizagao do sistema pelos investidores, assim como se a Assembleia Geral
sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

Caso as deliberagbes da Assembleia Geral sejam adotadas mediante processo de consulta formal nao
havera a necessidade de reunido dos Titulares dos CRI, observado que nesse caso devera ser
concedido aos Titulares dos CRI prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacao.

Para maiores detalhes sobre os impactos que determinados quéruns estabelecidos nessa segao
poderdo gerar aos titulares de pequenas quantidades de CRI, vide o item “Quérum de deliberagdo em
Assembleia Geral” na secéo “Fatores de Risco” na pagina 145 deste Prospecto Preliminar.

Publicidade

Os fatos e atos relevantes de interesse dos Investidores, bem como as convocacbes para as
respectivas assembleias gerais, seréo realizados mediante publicagdo de edital no jornal “Valor” — ou
outro que vier a substitui-lo. Caso a Emissora altere seu jornal de publicacdo apds a Data de Emissao
dos CRI, devera enviar notificagao ao Agente Fiduciario dos CRI informando o novo veiculo.

As demais informacdes periodicas da Emissao ou da Emissora seréo disponibilizadas ao mercado, nos
prazos legais ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacgdes Periédicas e Eventuais
— IPE da CVM.

A Emissora podera deixar de realizar as publicagbes acima previstas se notificar todos os Titulares dos
CRI e o Agente Fiduciario dos CRI, obtendo deles declaragdo de ciéncia dos atos e decisbes. O
disposto neste item néo inclui “atos e fatos relevantes”, bem como a publicagdo de convocagdes de
Assembleias Gerais, que deverao ser divulgados na forma prevista na Resolugdo CVM 44,
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Despesas da Oferta e da Emissao

Nos termos da Clausula 16.1 do Termo de Securitizacdo e nos termos do item 1.3 do Anexo llI-A da
Instrucdo CVM 400, as despesas abaixo listadas (“Despesas”), se incorridas, serdo arcadas
exclusivamente, diretamente e/ou indiretamente, pela Devedora, sendo que os pagamentos poderao ser
efetivados diretamente pela Devedora ou pela Emissora (por conta e ordem da Devedora) com recursos
dos Patrimbnios Separados se houver recursos nos Patrimbnios Separados para essas Despesas, e
reembolsados pela Devedora dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de solicitagéo
neste sentido, juntamente com os respectivos comprovantes:

(i)

(ii)

(iif)

remuneragéo do Escriturador e do Banco Liquidante dos CRI no valor de R$400,00 (quatrocentos
reais) mensais a titulo de remuneragao, atualizados anualmente, em janeiro de cada ano, pela
variagdo acumulada do IPCA e, em caso de extingdo, outro indice substituto constante na lei; e
(b) remuneracao do escriturador e do banco liquidante das Debéntures no valor de R$400,00
(quatrocentos reais) mensais a titulo de remuneragéo, atualizados anualmente, em janeiro de
cada ano, pela variagdo acumulada do IPCA e, em caso de extingdo, outro indice substituto
constante na lei;

remuneracado da Emissora, nos seguintes termos:

(a)

(c)

pela administragdo dos patriménios separados dos CRI, em virtude da securitizacdo dos
Créditos Imobiliarios representados integralmente pelas CCI, bem como diante do disposto
na Lei 9.514, na Medida Proviséria 1.103 e nos atos e instrugdes emanados da CVM, que
estabelecem as obrigagdes da Emissora, durante o periodo de vigéncia dos CRI, serédo
devidas parcelas mensais no valor de R$2.800,00 (dois mil e oitocentos reais), atualizadas
anualmente, pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizagéo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata
die, se necessario, a ser paga a Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis da data de subscri¢do
e integralizagdo dos CRI, e as demais, na mesma data dos meses subsequentes até o
resgate total dos CRI;

pela emissdo da série de CRI, sera devido o valor de R$15.000,00 (quinze mil reais), a ser
paga a Emissora, ou a qualquer empresa do mesmo grupo econoémico da Emissora, em
até 10 (dez) Dias Uteis da data de subscri¢éo e integralizacao dos CRI;

os valores indicados nos itens acima serao acrescidos do Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza — ISS, da Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social — PIS, da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS.

remuneragao da Instituigdo Custodiante, pelos servigcos prestados nos termos da Escritura de
Emisséo de CCI, nos seguintes termos:

(@)

(b)

(c)

pela implantacéo e registro das CCl, sera devida parcela unica no valor de R$4.000,00
(quatro mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data de subscricéo e
integralizagédo dos CRI; e

pela custddia da Escritura de Emissao de CCl, serdo devidas parcelas anuais no valor de
R$4.000,00 (quatro mil reais), devendo a primeira ser paga até o 5° (quinto) Dia Util
contado da data de subscri¢ao e integralizagao dos CRI, e as demais na mesma data dos
anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagcao, pelo indice que vier a substitui-lo, a
partir da data do primeiro pagamento, calculada pro rata die, se necessario; e

os valores indicados acima serdo acrescidos do Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza — ISS, da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS, da Contribuicao
para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros tributos e
despesas que venham a incidir sobre a remuneragéo devida a Instituigdo Custodiante,
conforme aplicavel, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento, excetuando-se
o Imposto de Renda e a Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido, na aliquota vigente na
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data de pagamento;

remuneragao do Agente Fiduciario das Debéntures, pelos servigos prestados no ambito da
Escritura de Emissédo de Debéntures, nos seguintes termos:

(@)

(b)

(c)

remuneracao do Agente Fiduciario das Debéntures pelos servigos prestados na Escritura
de Emissdo de Debéntures, no qual serao devidas parcelas anuais no valor de R$ 7.000,00
(sete mil reais), devendo a primeira ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apés a data de
liquidacdo financeira dos CRI, e as demais na mesma data dos anos subsequentes,
atualizadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagado, pelo indice que vier a substitui-lo a partir da data do
primeiro pagamento calculada pro rata die, se necessario. A remuneragao do Agente
Fiduciario das Debéntures sera devida mesmo apds o vencimento final das Debéntures,
caso o Agente Fiduciario das Debéntures ainda esteja exercendo atividades inerentes a
sua fungao em relagdo a emissao, remuneragao essa que sera calculada pro rata die;

os valores indicados na alinea (a) acima e no item (vi) abaixo serdo acrescidos do Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuigao ao Programa de Integragao
Social — PIS, da Contribuigéo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de
quaisquer outros tributos e despesas que venham a incidir sobre a remuneragao devida
ao Agente Fiduciario das Debéntures e ao Agente Fiduciario dos CRI, conforme aplicavel,
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento, excetuando-se o Imposto de Renda
e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido, na aliquota vigente na data de
pagamento; e

a remuneragao do Agente Fiduciario das Debéntures, do Agente Fiduciario dos CRI nao
inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da fungao de agente fiduciario das
Debéntures e agente fiduciario dos CRI, em valores razoaveis de mercado e devidamente
comprovadas, durante a implantacdo e vigéncia do servico, as quais serdo cobertas pela
Devedora, mediante pagamento das respectivas cobrangas acompanhadas dos
respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Devedora, apds prévia
aprovagao, sempre que possivel, quais sejam: publicagbes em geral; custos incorridos
relacionados a emissao, notificagdes, extracdo de certiddes, despesas cartorarias, envio
de documentos, viagens, alimentacéo e estadias, despesas com especialistas, tais como
auditoria e/ou fiscalizagéo, entre outros, ou assessoria legal aos titulares dos CRI, as quais
serdo pagas pela Emissora (por conta e ordem da Devedora) com recursos dos
patriménios separados do CRI se houver recursos nos patrimoénios separados do CRI para
essas despesas, € reembolsados pela Devedora ou, em caso de inadimpléncia da
Devedora, pelos titulares dos CRI.

remunerac¢do do Agente Fiduciario dos CRI, pelos servigos prestados no dmbito do Termo de
Securitizagdo, nos termos previstos nas Clausulas 13.5 e seguintes do Termo de Securitizagao;

Remuneragdo do Auditor Independente dos Patriménios Separados dos CRI, nos seguintes
termos:

(a)

(b)

o Auditor Independente dos Patriménios Separados recebera da Emissora, mediante
repasse dos valores a serem pagos pela Devedora, como remuneragao pelo desempenho
dos deveres e atribuigbes que |he competem, nos termos da lei e do Termo de
Securitizagao, parcelas anuais de R$ 5.200,00 (cinco mil e duzentos reais), a serem pagas
na data de subscri¢cdo e integralizagdo dos CRI, as demais serdo pagas nas mesmas datas
dos anos subsequentes. Esses honorarios serdo reajustados anualmente, segundo o
indice Geral dos Precos do Mercado, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (IGP-
M/FGV) e, no caso de sua supressao ou extingao, substitutivamente, indice de reajuste
permitido por Lei;

os valores indicados nos itens acima serao acrescidos do Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicdo ao Programa de Integragao Social — PIS, da
Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS.
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(vii) despesas com registro da Escritura de Emissdo de Debéntures na JUCESP, bem como dos
eventuais aditamentos;

(viii) todas as despesas razoavelmente incorridas e, sempre que possivel, devidamente comprovadas
pelo Agente Fiduciario dos CRI que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos
Titulares dos CRI ou para realizagdo dos seus créditos, conforme previsto no Termo de
Securitizacao;

(ix) honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados ou fiscais, agéncia de
rating, bem como as despesas razoaveis e, sempre que possivel, devidamente comprovadas,
com eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais, incluindo sucumbéncia,
incorridas, de forma justificada, para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a
realizagdo dos Créditos Imobiliarios integrantes dos Patrimdnios Separados dos CRI;

(x)  emolumentos e demais despesas de registro da B3 relativos as CCl, aos CRI e a Oferta;

(xi) custos relacionados a qualquer realizacdo de assembleia geral realizada nos termos dos
Documentos da Operacgao; e

(xii) as seguintes despesas razoaveis e comprovadas incorridas com gestéo, cobranga, realizagao e
administragdo dos patriménios separados dos CRI e outras despesas indispensaveis a
administragdo dos Créditos Imobiliarios: (A) as despesas cartorarias com autenticacgdes,
reconhecimento de firmas, emissdes de certiddes, registros de atos em cartérios e emolumentos
em geral de documentos relacionados aos CRI, (B) as despesas com cépias, impressoes,
expedi¢cdes de documentos e envio de correspondéncias relacionadas aos CRI, e (C) quaisquer
outras despesas relacionadas a transferéncia da administragdo dos Créditos Imobiliarios para
outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios, na hipétese de o Agente Fiduciario vir a
assumir a sua administragéo, nos termos previstos no Termo de Securitizagao.

Caso qualquer das Despesas ndo seja pontualmente paga pela Devedora, ou por esta previamente
adiantadas, o pagamento das mesmas sera arcado pela Emissora, mediante utilizagéo de recursos dos
Patriménios Separados e reembolsados pela Devedora dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento de solicitagdo neste sentido, e, caso os recursos dos Patrimbnios Separados n&o sejam
suficientes, a Emissora e o Agente Fiduciario poderéo cobrar tal pagamento diretamente da Devedora
com as penalidades previstas na Clausula 16.1.1 do Termo de Securitizagao ou solicitar aos Titulares
dos CRI que arquem com o referido pagamento, ressalvado o direito de regresso contra a Devedora.
Em ultima instancia, as Despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma deste item
serdo acrescidas a divida da Devedora no &mbito dos Créditos Imobiliarios, e deverdo ser pagas na
ordem de prioridade estabelecida no Termo de Securitizagao.

No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela Devedora ndo sanado no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a data originalmente prevista para pagamento, sobre todos e
quaisquer valores em atraso, incidirao (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragdo de més,
calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii)
multa moratéria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizagdo monetaria pelo IPCA, calculada pro rata
temporis desde a data de inadimplemento até a data do respectivo pagamento.

Despesas dos Patrimonios Separados

Seréo arcadas pelos Patriménios Separados quaisquer Despesas (i) de responsabilidade da Devedora
que, ap6s notificada pela Emissora, ndo sejam pagas pela Devedora em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que forem devidas nos termos dos Documentos da Operagéo, sem prejuizo do
direito de regresso contra a Devedora; ou (ii) que ndo sdo devidas pela Devedora.

No caso de destituicdo da Emissora nas condigbes previstas no Termo de Securitizagao, os recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI dever&o ser previamente aprovadas pelos Titulares
dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario dos CRI pela Devedora, e na auséncia desta, pelos Titulares
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dos CRI, sem prejuizo do direito de regresso destes contra a Devedora, na data da respectiva
aprovagao.

As despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario dos
CRI deverao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e,
posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas aos Titulares dos CRI (apenas e exclusivamente
se houver recursos disponiveis nos Patrimbénios Separados), conforme o caso, na defesa dos
interesses dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (i) as despesas com contratagao de
servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (ii) as custas judiciais,
emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos
judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar,
cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliarios; (iii) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos
administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, bem como pelos prestadores de
servicos eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranga dos Créditos Imobiliarios;
(iv) eventuais indeniza¢des, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agdes judiciais propostas pela Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso,
solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (v) a
remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario dos CRI, nos termos do Termo de
Securitizagdo, bem como a remuneragdo do Agente Fiduciario dos CRI na hipotese de a
Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a
30 (trinta) dias.

Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita aos Patrimdnios Separados nos termos
da Medida Provisoéria 1.103 (ou da Lei 9.514/97, conforme aplicavel), caso os Patriménios Separados
sejam insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima, bem como a Devedora nao realize
0 pagamento, tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgéo dos CRI titulados
por cada um deles.

Pagamentos

Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios serdo depositados diretamente na respectiva Conta dos
Patrimbnios Separados. Conforme definido no Termo de Securitizagdo e na Escritura de Emisséo de
Debéntures, quaisquer recursos relativos aos Créditos Imobiliarios, ao cumprimento das obrigagdes
pecuniarias assumidas pela Devedora, nos termos do Termo de Securitizagdo e da Escritura de
Emissdo de Debéntures, serdo depositados até as 10:00 horas (inclusive) da respectiva data de
pagamento prevista no Anexo Ill, no Anexo IV e no Anexo V ao Termo de Securitizagdo e/ou da data
em que forem devidos nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures. Caso a Emissora nao
recepcione os recursos nas Contas dos Patrimbnios Separados até o referido horario, esta ndo sera
capaz de operacionalizar, via Banco Liquidante e Escriturador, o pagamento dos recursos devidos aos
Titulares dos CRI, devidos por for¢a do Termo de Securitizagdo. Neste caso, a Emissora estara isenta
de quaisquer penalidades e descumprimento de obrigacbes a ela imputadas e a Devedora sera
responsabilizada pelo ndo cumprimento destas obriga¢des pecuniarias.

Contrato de Distribuigao

O Contrato de Distribuicéo, celebrado em 20 de abril de 2022, entre os Coordenadores, a Emissora e
a Devedora, disciplina a prestagéo de servigos de distribuicdo publica dos CRI, cuja cdpia fisica esta
disponivel para consulta no enderego abaixo:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° Andar CEP 04.543-907 - Sao Paulo — SP
BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3500, 1°, 2° e 3° andar, Itaim Bibi
CEP 04.538-32, Sao Paulo, SP




REDE.Z0OR

SAOJILUIZ
ar

BANCO SAFRA S.A.

Avenida Paulista, n® 2.100, 17° andar
01310-930, Sao Paulo — SP

Condicdes precedentes para a distribuicdo dos CRI

O cumprimento pelos Coordenadores das obrigagbes assumidas no Contrato de Distribuicdo, é
condicionado a satisfagdo, até a disponibilizagdo do Anuncio de Inicio da Oferta, das seguintes
condi¢des precedentes listadas no Contrato de Distribuigdo (“Condigées Precedente”):

(i definicdo dos detalhes da estrutura da Emissao e da Oferta, observado o lastro para Emissao
dos CRI, a serem discutidos de boa fé em conjunto com a Devedora e os assessores legais, e
a negociagao, preparacgéo, formalizagdo e registro de toda a documentagdo necesséria a
Emissao e a Oferta em forma e substancia satisfatérias as respectivas partes e seus assessores
legais;

(ii) conclusdo da due diligence legal, em forma satisfatéria aos Coordenadores, bem como do
processo de back-up das informagdes do material publicitario da Oferta, conforme padrao
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares;

(iii) conclusao da business due diligence, em forma satisfatéria aos Coordenadores, bem como do
processo de back-up das informag¢des do material publicitario da Oferta e de circle up das
informacgdes contidas neste Prospecto Preliminar, conforme padréo usualmente utilizado pelo
mercado de capitais em operacgdes similares, previamente ao inicio do road show e/ou a data
de liquidagao, conforme aplicavel;

(iv) obtenc¢ao pela Devedora e pela Emissora, conforme o caso, das autorizagdes e aprovagdes
prévias societarias, governamentais, regulatérias e/ou contratuais (incluindo eventual
consentimento de terceiros) que se fizerem necessarias a realizagéo, efetivagéo, formalizagao,
liquidagdo, boa ordem e transparéncia dos negodcios juridicos descritos no Contrato de
Distribuicdo para a Emisséo;

(v) apresentacao, pela Emissora, do pedido de registro de emissdo de CRI perante a CVM e
obtencdo de registro definitivo da Oferta para distribuicdo publica dos CRI, nos termos da
Instrucdo CVM 400 e da Resolugdo CVM 60;

(vi) obtencdo do registro dos CRI, para distribuigdo, no mercado primario no MDA, e, para
negociagao, no mercado secundario no CETIP21, todos administrados pela B3;

(vii)  arealizagcdo de procedimentos de bring down due diligence call (i) em data anterior ao roadshow;
(ii) em data anterior ao Procedimento de Bookbuilding; e (iii) em data anterior a liquidagédo da
Oferta;

(vii)  recebimento, pelos Coordenadores, até 1 (um) Dia Util da data de liquidagdo da Emiss&o, das
vias originais e assinadas dos pareceres legais emitidos pelos assessores legais da Emissao,
em termos satisfatérios aos Coordenadores (conforme padrdo usualmente utilizado pelo
mercado de capitais em operagdes similares), incluindo a confirmagédo da conclusdo da due
diligence legal,

(ix) fornecimento, pela Devedora e pela Emissora, conforme o caso, em tempo habil, aos
Coordenadores e aos assessores legais de todas as informagdes corretas, completas, precisas,
verdadeiras, atuais e necessarias para atender aos requisitos para a distribuicdo da Emisséao.
A Devedora é responsavel pelas informagdes por ela fornecidas e se obriga a indenizar os
Coordenadores por eventuais prejuizos decorrentes do fornecimento das mesmas por ela, ou
em seu nome;

(x) nao ocorréncia de Transferéncia de Controle. Para fins do Contrato de Distribuicdo: (a)
“Transferéncia de Controle” significa a consumagéo de qualquer operac¢éao cujo resultado seja
qualquer Pessoa (que ndo seja ou inclua qualquer Detentor Permitido) passar a ser titular de
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mais de 50% (cinquenta por cento) das a¢des com direito a voto da Devedora; (b) “Detentor
Permitido” significa qualquer pessoa da Familia Moll ou qualquer entidade de qualquer forma
controlada (conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por
Agdes) direta ou indiretamente por um ou mais membros da Familia Moll; (c) “Familia Moll”
significa os membros da familia Moll que nesta data sejam acionistas diretos ou indiretos da
Devedora, em conjunto com seus cbnjuges, descendentes, herdeiros, frusts criados para ou em
beneficio dos mesmos (desde que tais pessoas detenham o controle de tais frusts); e (d)
“Pessoa’” significa qualquer pessoa ou grupo de pessoas agindo em conjunto e representando
0 mesmo interesse na aquisi¢ao, titularidade ou venda de agbes da Devedora;

recebimento de declaragao assinada pela Devedora até a primeira data de liquidagao dos CRI,
atestando a consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das informagoes
enviadas e declaragdes feitas pela Devedora constantes dos documentos relativos a Oferta e
ao procedimento de due diligence;

acordo entre a Devedora e os Coordenadores quanto ao conteudo do material de marketing
e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover
a plena distribuicao dos CRI, conforme padréao usualmente utilizado pelo mercado de capitais
em operagdes similares;

nao violagéo pela Devedora e pela Emissora, ao disposto na legislagdo em vigor pertinente a
Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio
Ambiente e as demais legislacdes e regulamentagdes ambientais supletivas em vigor, exceto
por casos questionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

nao violagédo pela Devedora e pela Emissora, ao disposto na legislagdo trabalhista em vigor,
especialmente relativa a saude e seguranga ocupacional, referente ao incentivo, de qualquer
forma, a prostituigdo, a nao utilizagdo de mao de obra infantil e/ou em condigbes analogas a de
escravo, sendo certo que a constatagdo de violagédo da legislagéo se da:

(a) pela existéncia de sentencga transitada em julgado contra a Devedora em razao de tal
inobservancia ou incentivo a pratica, ou

(b)  pelainclusdo da Devedora ou de suas Controladas ou Subsidiarias em qualquer espécie
de lista oficial emitida por 6rgéo governamental brasileiro de sociedades que descumpram
regras de carater socioambiental (exceto se, caso incluida, lograr éxito em sua exclusao
de tal lista dentro de até 30 (trinta) dias apds sua inclusao);

inexisténcia de decisdo judicial em primeira instdncia ou de decisdo administrativa
sancionadora, ainda que nao definitiva, contra a Devedora, a Emissora, bem como quaisquer
de seus respectivos administradores ou funcionarios (com relacdo a administradores e
funcionarios, enquanto agindo em nome ou em beneficio da Devedora ou da Emissora,
conforme o caso), pelo descumprimento de quaisquer leis ou regulamentos nacionais e dos
paises onde praticam suas atividades, conforme aplicaveis, relacionados a praticas de
corrupgao ou atos lesivos a administragéo publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n°® 12.846, de
1° de agosto do 2013, conforme alterada, a Lei n° 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme
alterada, e o Decreto n.° 8.420, e 18 de margo de 2015, conforme alterado;

inexisténcia de pendéncias judiciais e/ou administrativas que nao tenham sido reveladas aos
Coordenadores e/ou nas demonstragdes financeiras ou no formulario de referéncia da Devedora
e da Emissora, que possam afetar adversamente e materialmente a situagdo econbémica e
financeira da Devedora e da Emissora;

verificagdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecuniarias assumidas pela Devedora perante
os Coordenadores ou perante as empresas pertencentes ao mesmo grupo econdémico dos
Coordenadores estdo devida e pontualmente adimplidas, observados os prazos de cura pré-
estabelecidos nos contratos financeiros celebrados;

que o registro de empresa aberta da Emissora esteja regular perante a CVM,;
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(xix) obtencgdo de classificagdo de risco (rating) para a Emissdo, em escala nacional, no minimo
equivalente a “AAA” pela Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda. ou equivalente pela Moody’s
América Latina Ltda. ou Fitch Ratings do Brasil Ltda., contratada pela Devedora, devendo a
Devedora e a Emissora fornecerem informagdes a(s) agéncia(s) de classificacdo de risco
contratada(s) com toda transparéncia e clareza, para obtengao da classificagdo de risco mais
precisa possivel,

(xx)  recolhimento, pela Devedora, de quaisquer tarifas, encargos ou tributos incidentes sobre o
registro da Emissao;

(xxi) cumprimento, pela Emissora e pela Devedora, das disposicdes da regulamentacgao aplicavel a
Emissao, incluindo, mas néo se limitando, as normas referentes (i) a vedagdo a negociagao
previstas na Instrugdo da CVM 400; e (ii) ao dever de sigilo previstas na Resolugdo CVM 44,
conforme alterada, que estabelecem a obrigacdo de a Emissora e da Devedora ndo se
manifestarem na midia sobre a Emissao, desde sua aceitagao até o efetivo encerramento;

(xxii) cumprimento, pela Emissora e pela Devedora, de todas as suas obrigagdes previstas no
Contrato de Distribuicao, e na legislagdo aplicavel para a Emissdo e a ndo ocorréncia de
qualquer dos eventos de vencimento antecipado descritos no Termo de Securitizagdo e/ou na
Escritura de Emisséo;

(xxiii) manutengéo de toda a estrutura de contratos e demais acordos, os quais ddo a Devedora
condigao fundamental de funcionamento, exceto em relagéo aos contratos e acordos cuja ndo
manutengdo ndo impacte de forma relevante a capacidade da Devedora de cumprir com as
obrigagdes assumidas no dmbito da Oferta;

(xxiv) que a operagéo seja estruturada de forma a ndo simular a existéncia de negdcios/operagdes
para auferir beneficios fiscais e tributarios indevidos;

(xxv) que os CRI sejam emitidos em regime fiduciario e que sejam instituidos os Patrimdnios
Separados;

(xxvi) apresentacao de carta conforto firmada pelos auditores da Devedora, atestando a consisténcia
das informagdes financeiras da Devedora constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo, sendo certo que tal carta conforto devera ser emitida em termos aceitaveis pelos
Coordenadores; e

(xxvii) autorizagdo, pela Devedora, para que os Coordenadores possam realizar a divulgagdo da
Emissao e da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca, nos termos do artigo 48 da Instrugéao
CVM 400, para fins de marketing, atendendo a legislagdo e regulamentagao aplicaveis, bem
como realizar o Procedimento de Bookbuilding nos termos do Contrato de Distribuicdo e do
Termo de Securitizagao.

O cumprimento pelos Coordenadores das obrigagdes assumidas nos termos do Contrato de
Distribuicdo, que inclui a prestagdo da Garantia Firme, € condicionado a satisfagédo, até a data da
concessdo do registro da Oferta pela CVM, das Condigdes Precedentes. Na hipotese do néao
atendimento de uma ou mais Condi¢cdes Precedentes, os Coordenadores poderdo decidir, a seu
exclusivo critério, pela dispensa da Condigdo Precedente ndo cumprida ou pela ndao continuidade da
Oferta. Caso os Coordenadores decidam pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada
e nao produzira efeitos com relagdo a quaisquer das Partes, com o consequente cancelamento da
Oferta, observado o disposto no § 4° do artigo 19 da Instru¢do CVM 400. Caso, por qualquer motivo,
nao haja o exercicio da Garantia Firme em decorréncia do ndo atendimento a qualquer das Condi¢des
Precedentes, tal fato se configurara como modificacao da Oferta, nos termos do artigo 25 a da Instrugao
CVM 400, observado o disposto nos Documentos da Operagao neste sentido.

O atendimento cumulativo das Condi¢cdes Precedentes é condigdo necessaria para a liquidagdo dos
CRI e o exercicio da Garantia Firme, sendo certo que deverao ser verificadas anteriormente ao registro
da Oferta pela CVM, observado que a nao implementacdao de qualquer dessas condigbes sera
tratada como modificagdo da Oferta, caso a mesma ja tenha sido divulgada publicamente, nos termos
do artigo 25 e seguintes da Instrugdo CVM 400, conforme previsto no item “Modificagdo da Oferta” da
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secdo “Plano de Distribuicdo, Regime de Colocacdo dos CRI e Liquidagdo da Oferta” deste
Prospecto Preliminar.

Regime de Colocacédo

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos da Instrugdo CVM 400, no montante de
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), em regime de garantia firme de colocagéo.

A Garantia Firme de colocacdo dos CRI sera prestada pelos Coordenadores, sem qualquer
solidariedade entre eles,, com relagdo ao valor inicial da Emissao, qual seja, R$1.000.000.000,00 (um
bilhdo de reais), observada a proporgao descrita no Contrato de Distribuicdo, e somente sera exercida
(i) desde que cumpridas todas as Condigdes Precedentes previstas no Contrato de Distribuigédo, de
forma satisfatéria aos Coordenadores, até a data da concessao do registro da Oferta pela CVM,
observado o disposto em negrito abaixo; (ii) caso haja, apds o Procedimento de Bookbuilding, algum
saldo remanescente de CRI ndo subscrito (sem considerar os CRI objeto da Opcéao de Lote Adicional),
observados os limites de subscricdo, sendo certo que, caso seja necessario o exercicio da Garantia
Firme por parte dos Coordenadores, a mesma sera exercida na série escolhida pelo respectivo
Coordenador, a seu exclusivo critério; e (iii) pela taxa teto de Bookbuilding dos CRI DI, pela taxa teto
de Bookbuilding dos CRI IPCA | e pela taxa teto de Bookbuilding IPCA 1, conforme aplicavel.

A distribuigdo publica dos CRI oriundos de eventual exercicio da Opgao de Lote Adicional, sera
conduzida pelos Coordenadores sob regime de melhores esforgos de colocagéo.

O Itau BBA podera designar o Itau Unibanco S.A., como responsavel, para os devidos fins e efeitos,
pelo cumprimento da Garantia Firme assumida pelo Itai BBA, desde que cumpridas as condi¢des
precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuigéo.

Para os fins da presente Oferta: (a) as atividades de estruturagdo serao prestadas pela J. Safra
Assessoria, conforme abaixo definida, na qualidade de estruturador e (b) as atividades inerentes as
entidades integrantes do sistema de distribuigcdo, prestacdo e exercicio de garantia firme serado
prestadas pelo Banco Safra.

A Garantia Firme de colocagao prevista no Contrato de Distribuicdo, concedida pelos Coordenadores,
sera valida até 30 de junho de 2022 ou outra data posterior que vier a ser definida de comum acordo e
por escrito entre os Coordenadores, a Devedora e a Emissora, mediante a celebragado de termo de
aditamento ao Contrato de Distribuigcao.

Nos termos Contrato de Distribuicdo, a liquidagao financeira da Oferta e o exercicio da Garantia Firme
pelos Coordenadores estdo condicionados a verificagdo e atendimento das Condigbes Precedentes,
sendo que a nao implementagdo de qualquer dessas condigbes até o prazo final para exercicio da
Garantia Firme sera tratada como modificagdo da Oferta, caso a mesma ja tenha sido divulgada
publicamente.

Os CRI serdao distribuidos com a intermediagdo dos Coordenadores, que poderdo contratar
Participantes Especiais (conforme abaixo definido) para fins exclusivos de recebimento de ordens, nos
termos previstos no Contrato de Distribuigdo, e poderdo ser colocados junto ao Publico Alvo somente
apos a concessao do registro da Oferta pela CVM, nos termos da Instrugdo CVM 400. Os
Coordenadores, com anuéncia da Emissora e da Devedora, organizarédo a colocagéo dos CRI perante
os Investidores interessados, podendo levar em conta suas relagdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica, observadas as regras de rateio proporcional na
alocacao de CRI em caso de excesso de demanda.

Nos termos da Clausula 4 do Contrato de Distribuigdo, a liquidagao financeira da Oferta e o
exercicio da Garantia Firme pelos Coordenadores estiao condicionados a verificacao e
atendimento das Condi¢bes Precedentes anteriormente a concessao do registro da Oferta pela
CVM, e sem o qual a Garantia Firme nao sera exercida, sendo certo, ainda, que a nao
implementacao de qualquer dessas condigdes sera tratada como modificagdao da Oferta, caso a
mesma ja tenha sido divulgada publicamente, nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrugao
CVM 400, conforme previsto no item “Modificagdo da Oferta” da segcdo “Plano de Distribuicao,
Regime de Colocag¢ao dos CRI e Liquidagao da Oferta” deste Prospecto Preliminar.
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Remuneracdo dos Coordenadores

Como contraprestacdo pelos servigcos de estruturacdo, coordenagao, colocagao e distribuicdo da
Emissdo e da Oferta, bem como pela prestacdo da Garantia Firme, a Devedora devera pagar aos
Coordenadores, conforme o caso, comissdes e prémios, conforme definidos e distribuidos abaixo, que
também incidirdo sobre o eventual exercicio da Opg¢éo de Lote Adicional:

(i) Comisséo de Estruturacdo: no valor equivalente a 0,40% (quarenta centésimos por cento)
aplicado sobre o valor total dos CRI efetivamente distribuidos, subscritos e integralizados
(“Comissdo de Estruturacao”). A Comissdo de Estruturagdo sera dividida entre os
Coordenadores € a J. SAFRA ASSESSORIA FINANCEIRA SOCIEDADE UNIPESSOAL
LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, n°® 2100, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 20.818.335/0001-29, conforme o caso, na
proporcao da Garantia Firme (“J. Safra Assessoria”);

(i) Comissdo de Sucesso: no valor equivalente a 30% (trinta por cento) incidente sobre o valor
presente (100% do DI calculado a partir dos contratos futuros negociados no Mercado BM&F,
conforme divulgado pela B3 no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de
realizagdo do Procedimento de Bookbuilding) da diferencga entre (separadamente em cada série):
(a) no caso dos CRI DI, o fluxo de pagamento dos CRI DI, calculado utilizando-se a taxa teto de
Bookbuilding dos CRI DI; no caso dos CRI IPCA I, o fluxo de pagamento dos CRI IPCA I,
calculado utilizando-se a taxa teto de Bookbuilding dos CRI IPCA |, estando certo, que o calculo
considera apenas o fluxo de pagamento de principal, desconsiderando qualquer projegao
futura de atualizagdo monetaria pelo IPCA; e no caso dos CRI IPCA I, o fluxo de pagamento
dos CRI IPCA I, calculado utilizando-se a taxa teto de Bookbuilding dos CRI IPCA I, estando
certo, que o calculo considera apenas o fluxo de pagamento de principal, desconsiderando
qualquer projecao futura de atualizagdo monetaria pelo IPCA; e (b) o fluxo de pagamento dos
CRI calculado utilizando-se a taxa de remuneragdo final da respectiva série para os
Investidores na data de emissao (“Diferenga de Spread”), definida apds o Procedimento de
Bookbuilding (“Comissao de Sucesso”) e considerando o montante do Valor Total da Emissao
distribuido. A Comissdo de Sucesso sera dividida entre os Coordenadores na proporgéo da
Garantia Firme; e

(i) Comisséo de Distribuicdo: no valor equivalente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano
sobre o montante total dos CRI efetivamente subscritos e integralizados na respectiva
série, multiplicado pelo prazo médio dos CRI de cada série (“Comissdo de Distribuigao”,
e,emconjunto com a Comissdo de Estruturago e a Comissdo de Sucesso,
“Comissionamento”). A Comissdo de Distribuicdo serd dividida entre os Coordenadores
na proporg¢ao da Garantia Firme.

Podera haver repasse do Comissionamento de Distribuicdo para os Participantes Especiais, desde
sempre respeitando o all in cost da Emissao. Adicionalmente, a critério dos Coordenadores, a Comissao
de Distribuicdo podera ser, total ou parcialmente, destinada aos Participantes Especiais, conforme
previsto no respectivo Termo de Adesao (conforme abaixo definido), sendo que os Coordenadores
poderao (a) instruir a Devedora a efetuar diretamente o pagamento das comissdes aos Participantes
Especiais, (b) instruir a Emissora a efetuar, por conta e ordem da Devedora, diretamente o pagamento
das comissbes aos Participantes Especiais, ou (c) realizar diretamente a transferéncia para os
Participantes Especiais, por conta e ordem da Devedora, sem qualquer incremento nos custos para a
Devedora, ja que toda e qualquer remuneracgéo a ser paga para tais Participantes Especiais acarretara
em diminuigdo do Comissionamento.

O Comissionamento sera pago pela Devedora, ou por sua conta e ordem, aos Coordenadores ou para
as pessoas juridicas indicadas na Clausula 5.1.1 do Contrato de Distribuigdo, conforme o caso, ou aos
Participantes Especiais, até o Dia Util subsequente & data da liquidago financeira, por meio de depdsito
ou Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, a
serem realizados pela Devedora, nas contas informadas abaixo, acrescidos dos seguintes tributos que
incidam ou venham a incidir sobre seu pagamento: PIS, COFINS, e ISS, de modo que os
Coordenadores e pessoas juridicas indicadas na Clausula 5.1.1 do Contrato de Distribuicdo, conforme
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0 caso recebam os referidos valores como se nenhuma retengao ou dedugéo de tais tributos fosse
aplicavel (“Gross up”). Conforme o caso e combinado entre as Partes, cada Coordenador e/ou
cada uma das pessoas juridicas indicadas na Clausula 5.1.1 do Contrato de Distribuicdo, conforme
0 caso, poderdao reter o valor do seu respectivo Comissionamento no momento da liquidagao
financeira da Oferta.

Cabera a Devedora o recolhimento dos tributos incidentes na fonte sobre a remuneragéo indicada, pelo
qual sejam responsaveis tributarios nos termos da legislagao em vigor.

O Comissionamento nao inclui os honorarios devidos aos assessores legais, ao Agente Fiduciario, aos
auditores, a Emissora, a agéncia de classificagdo de risco, ou quaisquer outros prestadores de servigo
que sejam considerados necessarios a Emissédo e aos CRI (“Prestadores de Servigos”), os quais
deverdo ser diretamente contratados e remunerados pela Devedora, independentemente da
liquidacdo da Oferta. Os Coordenadores e/ou cada uma das pessoas juridicas indicadas na Clausula
5.1.1 do Contrato de Distribuicdo, conforme o caso ndo serdo, em nenhuma hipoétese, responsaveis
pela qualidade e pelo resultado do trabalho de qualquer dos Prestadores de Servigos, que sao
empresas ou profissionais independentes ja contratados e/ou a serem contratados e remunerados
diretamente pela Devedora.

A Devedora é responsavel pelo pagamento de todas as despesas relativas a Oferta, incluindo, mas nao
limitando: (i) contratacdo e remuneragdo dos assessores legais, Agente Fiduciario, agéncia de
classificagéo de risco, auditores independentes, Escriturador, Banco Liquidante entre outros; (ii) registro
dos documentos da Emissao nos cartorios e juntas comerciais, conforme o caso; (iii) publicagbes nos
jornais; (iv) registro da Oferta na B3; (v) elaboragao e execugao do roadshow e visitas individuais (one-
on-ones); e (v) viagens, hospedagens, alimentacao (“Despesas”).

Independentemente da liquidagéo financeira da Emissao e do pagamento do Comissionamento, a
Devedora obriga-se a reembolsar os Coordenadores e a J. Safra Assessoria de todas as despesas por
estes incorridas, comprovadas e relacionadas a Emissao, em até 15 (quinze) dias contados da data do
recebimento de solicitacdo de cada Coordenador e da J. Safra Assessoria, nesse sentido,
acompanhada dos respectivos comprovantes, observado que as despesas incorridas pelos
Coordenadores e pela J. Safra Assessoria, em valor superior a R$20.000,00 (vinte mil reais),
consideradas individual ou conjuntamente, deveréo ser previamente aprovadas pela Devedora.

O Comissionamento serd pago a vista, em moeda corrente nacional, em até um Dia Util apés a
primeira data de liquidagdo da Oferta, nas contas indicadas neste item por cada Coordenador e/ou
pelas pessoas juridicas indicadas no Contrato de Distribuigdo, conforme o caso, ou, no caso do Itau
BBA, o Itad Unibanco, conforme venha a ser indicado pelo Itau BBA. Alternativamente, os
Coordenadores poderao. Alternativamente, os Coordenadores poderdao, conforme combinado com
as Partes, transferir os recursos decorrentes do Preco de Integralizacdo a Emissora liquidos do
valor do Comissionamento.

Em caso de atraso no pagamento do Comissionamento, os valores devidos serdo acrescidos de:
(i) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento)
sobre o valor do débito.

Informagoes Adicionais

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Emissora e a presente Oferta poderao ser
obtidos junto a Emissora, aos Coordenadores, as Instituicdes Participantes, a CVM e/ou a B3.
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DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA OFERTA

As comissdes devidas aos Coordenadores e as despesas com auditores, assessores juridicos, demais
prestadores de servigos e outras despesas serao pagas pela Emissora, por conta e ordem da
Devedora, com recursos decorrentes da integralizagcdo dos CRI e dos Patrimbénios Separados,
conforme descrito abaixo, indicativamente e sem considerar a Opgao de Lote Adicional;

Comissbes e Despesas Valor Total Uni(t:éursizopor % do Valor
CRI Total da
Oferta
(com gross up) (em R$) (em R$)

Custo Total 29.477.203,44 29,48 2,95%
Comissoes dos Coordenadores e/ou dos Participantes Especiais 27.670.171,56 27,67 2,77%
Comissao de Coordenagao e Estruturagdo 4.000.000,00 4,00 0,40%
Comissao de Remuneragao dos Canais de Distribuigao 21.000.000,00 21,00 2,10%
Comisséo de Sucesso 0,00 0,00 0,00%
Impostos (Gross up) 2.670.171,56 2,67 0,27%
Registros CRI 605.904,25 0,61 0,06%
CVM 360.000,00 0,36 0,04%
B3 - Registro, Distribuicdo e Andlise do CRI 191.750,00 0,19 0,02%
B3 - Liquidagado Financeira 1,00 0,00 0,00%
B3 — Transagao 183,25 0,00 0,00%
B3 - Registro CClI 10.000,00 0,01 0,00%
ANBIMA - Base de Dados CRI 43.970,00 0,04 0,00%
Prestadores de Servigo do CRI 1.201.127,64 1,20 0,12%
Securitizadora (Implantagéo) 16.602,10 0,02 0,00%
Securitizadora (Manutengao - Anual) 41.754,72 0,04 0,00%
Agente Fiduciario (Implantacao) 7.968,13 0,01 0,00%
Agente Fiduciario dos CRI (Manutengéo - Anual) 7.968,13 0,01 0,00%
Agente Fiduciario das Debéntures (Manutengéo - Anual) 7.968,13 0,01 0,00%
Instituicdo Custodiante (Implantagao) 4.553,21 0,00 0,00%
Instituicdo Custodiante (Manutengédo — Anual) 4,553,21 0,00 0,00%
Custddia CCI B3 (Implantagao) 10.160,00 0,01 0,00%
Custddia CCI B3 (Manutengéo - Anual) 121.920,00 0,12 0,01%
Agéncia de Classificacdo de Risco 70.000,00 0,07 0,01%
Agéncia de Classificagao de Risco (manutengao - Anual) 10.000,00 0,01 0,00%
Escriturador e Liquidante (Implantagéo) - Recorrente Anual 4.800,00 0,00 0,00%
Escriturador e Liquidante (Implantagéo) 400,00 0,00 0,00%
Advogados Externos 425.000,00 0,43 0,04%
Auditores Independentes 425.000,00 0,43 0,04%
Auditores Independentes dos Patrimdnios Separados (Anual) 5.200,00 0,01 0,00%
Avisos e Anuncios da Distribuicdo 20.000,00 0,02 0,00%
Contabilidade dos Patriménios Separados (Anual) 17.280,00 0,02 0,00%
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N° de CRI

Valor Nominal
Unitario (R$)

Custo Unitario por
CRI (R$)

Valor Liquido por
CRI (R$)

% em Relagao ao
Valor Nominal
Unitario por CRI

1.000.000

R$ 1.000,00

R$ 29,48

R$ 970,52

2,95%

Tais despesas poderdo ser pagas pela Emissora durante o prazo de distribuicdo, reembolsados no
momento da liquidagao dos CRI.




REDE.Z0OR

SAOJILUIZ
ar

PLANO DE DISTRIBUIGAO, REGIME DE COLOCAGAO DOS CRI E LIQUIDAGAO DA OFERTA
Forma de Distribuicdo dos CRI

Os CRI serao objeto de distribuicdo publica, sob regime de garantia firme no montante inicial da Oferta,
qual seja, R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), nos termos do Termo de Securitizagdo, do
Contrato de Distribuigdo e da Instrugdo CVM 400, da Resolugdo CVM 60e das demais disposicoes
legais e regulamentares aplicaveis.

O exercicio pelos Coordenadores da garantia firme de colocagcdo dos CRI esta condicionado ao
atendimento integral, até a data de concessdo do registro da Oferta, das condigbes precedentes
listadas na Seg¢do “Sumario dos Principais Instrumentos da Oferta — Contrato de Distribuigcdo”, na
pagina 114 deste Prospecto, e no Contrato de Distribuicdo, e demais requisitos estabelecidos para
tanto no Contrato de Distribuigdo. A concessdo de Registro da Oferta pela CVM sera precedida da
verificagdo do cumprimento das condi¢des precedentes pela Devedora e da apresentagao de todos os
Documentos da Operagdo devidamente celebrados e com todas as formalidades cumpridas. A
concessdo de Registro da Oferta pela CVM sera precedida da verificagdo do cumprimento das
condi¢cdes precedentes pela Devedora e da apresentagdo de todos Documentos da Operagéo
devidamente celebrados e com todas as formalidades cumpridas.

A distribuicdo publica dos CRI oriundos de eventual exercicio da Opgao de Lote Adicional sera
conduzida pelos Coordenadores sob regime de melhores esforgos de colocagéo.

Para os fins do disposto no item 5 do Anexo VI a Instrugdo CVM 400, caso a Garantia Firme de
colocacgéo seja exercida pelos Coordenadores, no montante estipulado no Contrato de Distribuigéo, os
CRI adquiridos poderao ser revendidos no mercado secundario por meio do CETIP21 por valor acima
ou abaixo do seu Valor Nominal Unitario, sem qualquer restricdo portanto a sua negociagéo, sendo
certo que a revenda devera ocorrer apos a divulgagdo do Anuncio de Encerramento. A revenda dos
CRI devera ser efetuada respeitada a regulamentagéo aplicavel.

Os CRI serdo objeto de distribuigdo publica aos Investidores, inexistindo valores minimos ou
maximos. Os Coordenadores, com anuéncia da Emissora e da Devedora, organizaréo a colocagao
dos CRI perante os Investidores interessados, levando em conta suas relagdes com clientes e
outras consideragbes de natureza comercial ou estratégica, devendo assegurar: (i) que o
tratamento aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequagao do investimento ao perfil de
risco de seus respectivos clientes; e (iii) que os representantes de venda dos Coordenadores e
dos Participantes Especiais recebam previamente exemplar dos Prospectos para leitura
obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelos
Coordenadores, observadas as regras de rateio proporcional na alocagdo de CRI em caso de
excesso de demanda estabelecidas abaixo.

Anteriormente a concessao, pela CVM, do registro da Oferta, os Coordenadores disponibilizardo ao
publico o Prospecto Preliminar, precedido da divulgagdo do Aviso ao Mercado, nos termos do artigo 53
da Instrugao CVM 400. Apos a divulgagao do Aviso ao Mercado na forma do artigo 54-A da Instrugéo
CVM 400 e a disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar, os Coordenadores Lider realizarao
apresentagdes a potenciais investidores (Roadshow e/ou apresenta¢des individuais) sobre os CRl e a
Oferta. Os materiais publicitarios e os documentos de suporte que os Coordenadores utilizardo em tais
apresentagdes aos Investidores serdo encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util a contar de sua
utilizagao, nos termos da Deliberagao CVM n° 818, sendo certo que a sua utilizagido somente ocorrera
concomitantemente ou apés a divulgacéo e apresentagao deste Prospecto Preliminar a CVM.

Plano de Distribuigao

Observadas as disposicbes da regulamentagdo aplicavel, os Coordenadores realizardo a Oferta
conforme o plano de distribuicdo adotado em conformidade com o disposto no artigo 33, paragrafo 3°,
da Instrugdo CVM 400, o qual levara em consideragao as relagdes com clientes e outras consideragdes
de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, da Devedora e da Emissora, observadas as
regras de rateio proporcional na alocagdo de CRI em caso de excesso de demanda, os quais
asseguram e assegurardo (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta fosse e seja justo
e equitativo, (ii) a adequacéo do investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta, e (iii) que os
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representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam, conforme o caso, previamente
exemplares (a) deste Prospecto Preliminar, o qual incorpora por referéncia o Formulario de Referéncia,
elaborado nos termos da Resolugao CVM 60 e da Resolugdao CVM 80, disponibilizado nesta data, nos
termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400, e (b) do Prospecto Definitivo, o qual incorpora por
referéncia o Formulario de Referéncia, a ser disponibilizado ao mercado quando da divulgagdo do
Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400, para leitura obrigatéria e que suas
duvidas pudessem ser esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores.

O Plano de Distribuigéo foi fixado nos seguintes termos:

(i os CRI serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, com intermediagdo dos Coordenadores,
que poderao contratar Participantes Especiais para fins exclusivos de recebimento de ordens,
observado o disposto no Contrato de Distribui¢ao;

(i)  apos a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e a disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar aos
Investidores da Oferta, realizara apresentagdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou
one-on-ones) (“Apresentagoes para Potenciais Investidores”);

(i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentagbes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo, conforme o caso, encaminhados a CVM em até 1
(um) Dia Util contado de sua utilizagdo nos termos da Deliberacdo CVM n° 818, sendo certo que
a sua utilizagdo somente ocorrera concomitantemente ou apds a divulgagédo e apresentagéo
deste Prospecto Preliminar a CVM;

(iv) apos as Apresentacdes para Potenciais Investidores e anteriormente a obtencao do registro da
Oferta na CVM, os Coordenadores realizardo o Procedimento de Bookbuilding, nos termos
abaixo indicado;

(v) para fins do Procedimento de Bookbuilding, o Investidor interessado em subscrever os CRI,
identificara, no ambito do respectivo Pedido de Reserva ou intengdo de investimento, o
percentual da taxa de Remuneragéo dos CRI DI, dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA Il, conforme o
caso, observada a taxa teto de Bookbuilding dos CRI DI, a taxa teto de Bookbuilding dos CRI
IPCA | e a taxa teto de Bookbuilding dos CRI IPCA Il, respectivamente. Caso o percentual
apurado no Procedimento de Bookbuilding para a respectiva taxa de Remuneragéo dos CRI seja
inferior ao percentual minimo apontado no Pedido de Reserva ou intengao de investimento como
condicionante de participagdo na Oferta, nos termos acima previstos, o respectivo Pedido de
Reserva ou intengéo de investimento sera cancelado pelos Coordenadores ou pelo Participante
Especial que tenha recebido referida ordem, conforme o caso;

(vi) concluido o Procedimento de Bookbuilding, os Coordenadores consolidarédo os Pedidos de
Reserva e as intengdes de investimento dos Investidores que serdo atendidos para subscrigao
dos CRI;

(vii) caso seja verificado, pelos Coordenadores, excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a
quantidade dos CRI inicialmente ofertada, ndo sera permitida a colocagdo de CRI perante
Pessoas Vinculadas e os Pedidos de Reserva e as intengdes de investimento realizadas por
Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 55 da Instrugcdo CVM 400, para fins de alocagdo, mas sem alteragdo da taxa
final de Remuneragéo dos CRI;

(viii) desde que todas as condi¢cdes precedentes listadas na Seg¢do “Sumario dos Principais
Instrumentos da Oferta — Contrato de Distribuigcdo”, na pagina 114 deste Prospecto, € no Contrato
de Distribuicdo tenham sido satisfeitas ou tenham sido expressamente renunciadas pelos
Coordenadores, e observados os demais termos e condi¢gdes do Contrato de Distribuicdo e da
Escritura de Emissado de Debéntures, a Oferta somente tera inicio apos:

(@) aconcessao do registro da Oferta pela CVM,;
(b)  adivulgagdo do Anuncio de Inicio; e

(c) adisponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores da Oferta;
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(ix) a colocagao dos CRI sera realizada de acordo com os procedimentos do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira realizada por meio da B3;

(x) os CRI serdo depositados para negociagdo no mercado secundario, no CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidagéo financeira e a custddia eletronica de acordo com
os procedimentos da B3;

(xi) nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos investidores da Oferta
interessados em subscrever CRI no d&mbito da Oferta;

(xii) nao sera contratado Formador de Mercado para atuar como formador de mercado para a
Emisséao; e

(xiii) nao sera firmado contrato de estabilizagdo de pregos, contrato de opgao de lote suplementar ou
contrato de garantia de liquidez.

As Instituicbes Participantes da Oferta recomendarao aos Investidores interessados na realizagdo dos
Pedidos de Reserva ou das intengdes de investimento, conforme aplicavel, que (i) leiam cuidadosamente
os termos e condig¢des estipulados no Pedido de Reserva ou intengao de investimento, especialmente os
procedimentos relativos a liquidagdo da Oferta, o Termo de Securitizagédo e as informagbes constantes
do Prospecto Preliminar, especialmente na segéo “Fatores de Risco”, que trata, dentre outros, sobre os
riscos aos quais a Oferta esta exposta, bem como o formulario de referéncia e as demonstragdes
financeiras da Emissora, respectivas notas explicativas e parecer dos auditores independentes, incluidos
no Prospecto Preliminar, por referéncia; (ii) verifiquem com a Instituigdo Participante da Oferta de sua
preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva ou a sua intengao de investimento, conforme
aplicavel, a necessidade de manutengéo de recursos em conta corrente ou conta de investimento nele
aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de Reserva ou intengdo de investimento; e (iii)
entrem em contato com a Instituicdo Participante da Oferta escolhida para obter informagdes mais
detalhadas acerca dos prazos estabelecidos para a realizagdo do Pedido de Reserva ou intengao de
investimento ou, se for o caso, para a realizagdo do cadastro na Instituicdo Participante da Oferta, tendo
em vista os procedimentos operacionais adotados por cada Instituicao Participante da Oferta.

Uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante divulgagéo
do Anuncio de Encerramento nos termos do artigo 54-A da Instrugado CVM 400.

Procedimentos da Oferta

Os Investidores (incluindo Pessoas Vinculadas) interessados em subscrever os CRI poderéo (i) realizar
a sua reserva para subscrigdo de CRI junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta durante o
Periodo de Reserva, mediante assinatura de Pedido de Reserva, inexistindo valores minimos ou
maximos, observadas as limitacdes aplicaveis aos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas; ou (ii)
apresentar aos Coordenadores sua intengdo de investimento nos CRI na data de realizagdo do
Procedimento de Bookbuilding, inclusive os Investidores pessoas fisicas que participardo da Oferta, os
quais, obrigatoriamente formalizardo suas intengdes de investimento por meio de Pedido de Reserva,
em atendimento ao disposto na Resolu¢gao CVM 27.

Os Pedidos de Reserva ou ordens de investimentos serdo efetuados pelos Investidores (incluindo
Pessoas Vinculadas) de maneira irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto nas alineas (i), (v) e
(vii) abaixo:

(i) cada um dos Investidores interessados em subscrever os CRI (incluindo Pessoas Vinculadas)
efetuara Pedido de Reserva perante qualquer uma unica Instituigdo Participante da Oferta,
mediante preenchimento do Pedido de Reserva no Periodo de Reserva, ou apresentara aos
Coordenadores sua intengdo de investimento, na data de realizagcdo do Procedimento de
Bookbuilding. O Investidor Pessoa Vinculada indicara, obrigatoriamente, no seu Pedido de
Reserva ou intencdo de investimento, sua qualidade de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Reserva ou intencdo de investimento ser cancelada pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta que o receber;

(i)  nos termos da Resolugdo CVM 27, no caso de a reserva antecipada efetuada pelo referido
Investidor vir a ser efetivamente alocada no contexto da Oferta, o Pedido de Reserva ou intengéo
de investimento preenchido por referido Investidor passara a ser o documento de aceitagéo de
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que trata a Resolugdo CVM 27, por meio do qual referido Investidor aceitou participar da Oferta
e subscrever e integralizar os CRI que vierem a ser a ele alocados. Para os fins da Resolugéo
CVM 27, o Pedido de Reserva sera considerado como documento de aceitagcdo da Oferta,
inclusive para os Investidores pessoas fisicas que participarao da Oferta, os quais
obrigatoriamente formalizardo suas intengées de investimento por meio de Pedido de Reserva,
em atendimento ao disposto na Resolugdo CVM 27.

conforme dispbe a Resolugdo CVM 27, a subscricdo dos CRI devera ser formalizada mediante
ato de aceitagdo da Oferta pelo Investidor, o qual devera estar de acordo com o disposto na
referida resolucao, conforme aplicavel.

no Pedido de Reserva ou na intengéo de investimento, os Investidores, inclusive, sem limitagéo,
os qualificados como Pessoas Vinculadas, poderdo indicar um percentual minimo da
Remuneragéo dos CRI DI, da Remuneragao dos CRI IPCA | e da Remuneragao dos CRI IPCA
Il, observada a taxa teto de Bookbuilding dos CRI DI, a taxa teto de Bookbuilding dos CRI IPCA
| e a taxa teto de Bookbuilding dos CRI IPCA Il, respectivamente, sendo o atingimento do
percentual minimo da Remuneragdo dos CRI DI, da Remuneracdo dos CRI IPCA | ou da
Remuneragédo dos CRI IPCA Il condicdo de eficacia do Pedido de Reserva ou da intengdo de
investimento e de aceitacdo da Oferta por referidos Investidores. Sera recomendado aos
Investidores que entrem em contato com a Instituigdo Participante da Oferta de sua preferéncia
para verificar os procedimentos adotados pela respectiva Instituicao Participante da Oferta para
efetivacdo de sua ordem de investimento, incluindo, sem limitagdo, eventual necessidade de
depdsito prévio do investimento pretendido;

observado o item (ii) acima, a intengdo de investimento ou o Pedido de Reserva do Investidor
sera cancelada caso o percentual minimo referente a Remuneragédo dos CRI IPCA | e/ou da
Remuneragéo dos CRI IPCA Il por ele indicada seja superior ao percentual de Remuneragao dos
CRI estabelecido por meio do Procedimento de Bookbuilding;

as Instituicbes Participantes da Oferta recomendardo aos Investidores interessados na
realizacdo dos Pedidos de Reserva ou das intengdes de investimento, conforme aplicavel, que
(i) leiam cuidadosamente os termos e condi¢cbes estipulados no Pedido de Reserva ou intengéo
de investimento, especialmente os procedimentos relativos a liquidagéo da Oferta, o Termo de
Securitizagdo e as informagdes constantes do Prospecto Preliminar, especialmente na segéo
“Fatores de Risco”, que trata, dentre outros, sobre os riscos aos quais a Oferta esta exposta,
bem como o formulario de referéncia e as demonstragdes financeiras da Emissora, respectivas
notas explicativas e parecer dos auditores independentes, incluidos no Prospecto Preliminar, por
referéncia; (ii) verifiquem com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de
realizar o seu Pedido de Reserva ou a sua intengéo de investimento, conforme aplicavel, a
necessidade de manutencao de recursos em conta corrente ou conta de investimento nele aberta
e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de Reserva ou intengao de investimento; e (iii)
entrem em contato com a Instituicdo Participante da Oferta escolhida para obter informacgdes
mais detalhadas acerca dos prazos estabelecidos para a realizacdo do Pedido de Reserva ou
intengdo de investimento ou, se for o caso, para a realizagdo do cadastro na Instituicdo
Participante da Oferta, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados por cada
Instituicdo Participante da Oferta;

caso seja verificado, pelo Coordenador Lider, excesso de demanda superior em 1/3 (sem
considerar os CRI objeto de exercicio da Opg¢ao de Lote Adicional), ndo sera permitida a
colocacédo de CRI perante Investidores que sejam Pessoas Vinculadas e os Pedidos de Reserva
e as intencgdes de investimento realizadas por Pessoas Vinculadas serdo cancelados, nos termos
do artigo 55 da Instrucao CVM 400, para fins de alocacdo, mas sem alteracédo da taxa final de
Remuneracgao dos CRI, observado o disposto abaixo;

caso o total de CRI objeto de intengdes de investimento e de Pedido de Reserva ndo cancelados
em virtude de desconformidade com os termos e condigbes da Oferta, bem como nos termos
dos itens (i) e (ii) acima, seja igual ou inferior ao montante inicial da Oferta, serao integralmente
atendidos todos os Pedidos de Reserva e intengdes de investimento admitidas e ndo cancelados
em virtude de desconformidade com os termos e condigbes da Oferta;
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(ix) caso na data do Procedimento de Bookbuilding seja verificada demanda superior ao Valor Total
da Emissao, havera rateio a ser operacionalizado pelos Coordenadores, sendo atendidos os
Pedidos de Reserva e as intengdes de investimento que indicaram a menor taxa, adicionando-
se os Pedidos de Reserva e as intengdes de investimento que indicaram taxas superiores até
atingir a taxa definida no Procedimento de Bookbuilding, sendo que todas as ordens admitidas
que indicaram a taxa definida no Procedimento de Bookbuilding serao rateadas entre os
Investidores proporcionalmente ao montante de CRI indicado nos respectivos Pedidos de
Reserva e intengbes de investimento, independentemente de quando foi recebido o Pedido de
Reserva ou a intencdo de investimento, sendo desconsideradas quaisquer fragdes de CRI;

(x) até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, a
Instituigdo Participante da Oferta com a qual o Investidor tenha realizado a intengdo de
investimento ou o Pedido de Reserva informara aos Investidores, por meio do seu respectivo
endereco eletrénico, ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile (a) a quantidade de CRI
alocada ao Investidor, e (b) o horario limite da data de liquidagdo que cada Investidor devera
pagar o Prego de Integralizagdo referente aos CRI alocados nos termos acima previstos a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu a respectiva intengao de investimento
ou Pedido de Reserva, com recursos imediatamente disponiveis, por meio de sua conta na B3,
observados os procedimentos da B3;

(xi) as intengbes de investimento e os Pedidos de Reserva sao irrevogaveis e irretrataveis, exceto
nas hipoteses de identificagdo de divergéncia relevante entre as informagdes constantes deste
Prospecto Preliminar que alterem substancialmente o risco assumido pelo Investidor, ou a sua
decisdo de investimento, pode o referido Investidor desistir da intencado de investimento ou do
Pedido de Reserva, nos termos do paragrafo quarto do artigo 45 da Instrugao CVM 400. Nesta
hipoétese, o Investidor informou sua decisdo de desisténcia da intengdo de investimento e do
Pedido de Reserva a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu a intengdo de
investimento ou o Pedido de Reserva, em conformidade com as previsdes da respectiva intengéo
de investimento ou do respectivo Pedido de Reserva;

(xii) caso nao haja demanda superior em 1/3 (um terco) dos CRI (sem considerar os CRI objeto de
exercicio da Opgao de Lote Adicional) objeto da Oferta, ndo havera limite maximo de participagéo
de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas; e

(xiii) as previsbes dos itens acima aplicar-se-d0 aos Participantes Especiais eventualmente
contratados pelos Coordenadores no dambito da Oferta, conforme o caso, nos termos do Contrato
de Distribuicdo e dos termos de adesdo dos Participantes Especiais. Nesta hipotese, este
Prospecto Preliminar sera devidamente ajustado para devida qualificacédo e identificacdo de
referidos prestadores de servigos.

Publico Alvo da Oferta
Os CRI serao distribuidos publicamente aos Investidores.
Procedimento de Bookbuilding

Os Coordenadores realizardo o Procedimento de Bookbuilding, organizado nos termos do artigo 23,
paragrafo 1°, e dos artigos 44 e 45 da Instrugdo CVM 400, com recebimento de reservas, sem lotes
minimos ou maximos, junto aos Investidores, para definigdo (a) do numero de séries da emissao dos
CRI, e, consequentemente, do nimero de séries da emissao das Debéntures; (b) do volume final da
Emissdo dos CRI em razdo do exercicio, parcial ou total, da Opg¢ao de Lote Adicional, e,
consequentemente, do volume final das Debéntures; (c) da quantidade de CRI efetivamente emitida e
alocada em cada série da emissdo dos CRI e, consequentemente, a quantidade de Debéntures
efetivamente emitida e alocada em cada série da emissdo das Debéntures; e (d) da taxa final da
Remuneragao dos CRI DI, da Remuneragao dos CRI IPCA | e da Remuneragao dos CRI IPCA I, e,
consequentemente, da taxa final da remuneragéo das Debéntures DI, da remuneragédo das Debéntures
IPCA | e da remuneragéo das Debéntures IPCA II.

Dessa forma, nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, da Instrugcdo CVM 400, a determinacao realizada
no Procedimento de Bookbuilding sera presidida por critérios objetivos, conforme descritos abaixo.
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Nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, da Instrugdo CVM 400, os critérios objetivos que presidirdo o
Procedimento de Bookbuilding para a fixagdo da Remuneragédo dos CRI ser&o os seguintes: (i) foram
estabelecidas taxas maximas para a Remuneragéo dos CRI, quais sejam, a taxa teto de Bookbuilding
dos CRI DI, a taxa teto de Bookbuilding dos CRI IPCA | e a taxa teto de Bookbuilding dos CRI IPCA I,
neste Prospecto Preliminar e no Aviso ao Mercado; (ii) no ambito da Oferta, os Investidores poderao
indicar, na respectiva intengao de investimento ou Pedido de Reserva, um percentual minimo de
Remuneracao dos CRI DI, de Remuneracado dos CRI IPCA | e/ou de Remuneracao dos CRI IPCA I,
conforme o caso, observadas a taxa teto de Bookbuilding dos CRI DI, a taxa teto de Bookbuilding dos
CRI IPCA | e a taxa teto de Bookbuilding dos CRI IPCA Il, respectivamente; e (iii) serdo atendidos os
Pedidos de Reserva e as intengdes de investimento que indicarem as menores taxas de Remuneragao
dos CRI, adicionando-se os Pedidos de Reserva e as intengbes de investimento que indicarem taxas
superiores até atingir as taxas finais definidas no Procedimento de Bookbuilding, que serdo as taxas
fixadas no Procedimento de Bookbuilding para a Remuneragédo dos CRI DI, para a Remuneragao dos
CRI'IPCA | e para a Remuneragao dos CRI IPCA II.

Para fins do Procedimento de Bookbuilding, o Investidor interessado em subscrever os CRI devera
identificar, no ambito do respectivo Pedido de Reserva ou intencdo de investimento, se a sua
participacdo na Oferta esta condicionada a definicdo de percentual minimo de Remuneragéo dos CRI
DI, Remuneracao dos CRI IPCA | e/ou de Remuneragédo dos CRI IPCA Il, mediante a indicagao de
percentual da taxa de Remuneragdao dos CRI DI, Remuneragdo dos CRI IPCA | e/ou da taxa de
Remuneracgéo dos CRI IPCA I, conforme o caso, observada a Taxa Teto de Bookbuilding dos CRI DI,
Taxa Teto de Bookbuilding dos CRI IPCA | e a Taxa Teto de Bookbuilding dos CRI IPCA I,
respectivamente.

No Procedimento de Bookbuilding, serdo atendidos os Pedidos de Reserva e as intencbes de
investimento que indicarem as menores taxas de Remuneragéo dos CRI, adicionando-se os Pedidos
de Reserva e as intengdes de investimento que indicarem taxas superiores até que seja atingida a taxa
final de Remuneragéo dos CRI a ser aplicada a todos os Investidores:

O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera divulgado nos termos do artigo 23, paragrafo 2°, da
Instrucdo CVM 400, através do Comunicado ao Mercado Referente ao Resultado do Procedimento de
Bookbuilding, bem como constara do Termo de Securitizagdo , ndo sendo necessaria qualquer
aprovacgao societaria adicional por parte da Emissora. Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400,
sera aceita a participagao de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento
de Bookbuilding, sem limite maximo de tal participagcdo em relacdo ao volume da Oferta. A participacao
das Pessoas Vinculadas na Oferta sera admitida mediante apresentagdo de Pedido de Reserva ou
intengdo de investimento, sem fixagdo de lotes minimos ou maximos, aos Coordenadores e/ou
Participantes Especiais. Caso seja verificado pelo Coordenador Lider excesso de demanda superior
em 1/3 (um tergo) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI objeto de
exercicio da Opcao de Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de CRI perante Pessoas
Vinculadas, observado o disposto acima.

A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera promover a ma formagao nas taxas de
remuneragao final dos CRI e podera afetar a liquidez dos CRI no mercado secundario. O
Investidor deve consultar em especial as informagdes contidas na Se¢ao “Fatores de Risco”
item “A participacdao de investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Bookbuilding podera afetar adversamente a formacdo das taxas de
remuneragdo final dos CRI e podera resultar na redugio da liquidez dos CRI” na pagina 145
deste Prospecto Preliminar.

Pessoas Vinculadas

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, sera aceita a participacado de Investidores da Oferta
que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding, sem limite maximo de tal
participagdo em relagdo ao volume da Oferta.

A participagao das Pessoas Vinculadas na Oferta sera admitida mediante apresentagcao de Pedido de
Reserva ou intengéo de investimento, sem fixagdo de lotes minimos ou maximos, aos Coordenadores
e/ou Participantes Especiais (conforme abaixo definido). Sob pena de cancelamento de seu Pedido de
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Reserva ou intengéo de investimento pelos Coordenadores ou Participante Especial da Oferta que o
receber, cada Investidor devera informar em seu Pedido de Reserva ou intengdo de investimento,
obrigatoriamente, sua qualidade de Pessoa Vinculada, caso seja esse o caso

Sao consideradas “Pessoas Vinculadas” (i) Controladores, pessoa natural e/ou juridica, ou
administradores da Emissora e da Devedora, de suas controladoras e/ou de suas Controladas ou outras
pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus cbénjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, pessoa natural e/ou
juridica, ou administradores das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos da Emissora, da Devedora e/ou das Instituicbes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte operacional diretamente envolvidos na
Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos a Emissora, a Devedora e/ou as Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com a Emissora, com a Devedora
e/ou com as Instituicdbes Participantes da Oferta, contrato de prestacdao de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no &dmbito da Oferta; (vi)
sociedades Controladas, direta ou indiretamente, pela Emissora, pela Devedora e/ou pelas Instituicbes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) sociedades Controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuges ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “ii a “v”; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 2°,
inciso Xl da Resolugdo CVM 35, sendo certo que nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, caso
seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade dos CRI inicialmente
ofertada (sem considerar os CRI objeto de exercicio da Opgéo de Lote Adicional), ndo sera permitida
a colocagdo de CRI perante Pessoas Vinculadas, devendo o pedido de reserva e as intengdes de
investimento realizadas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas ser automaticamente
canceladas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, para fins de alocagéo.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera promover a ma formagao nas taxas de
remuneragao final dos CRI e podera afetar a liquidez dos CRI no mercado secundario. O
Investidor deve consultar em especial as informag¢oes contidas na Secao “Fatores de Risco”
item “A participacdao de investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Bookbuilding podera afetar adversamente a formacdo das taxas de
remuneracgédo final dos CRI e podera resultar na redugao da liquidez dos CRI” na pagina 145
deste Prospecto Preliminar.

A PARTICIPAGCAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS
NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODE AFETAR ADVERSAMENTE A FORMAGAO DAS
TAXAS DE REMUNERACAO E A LIQUIDEZ DOS CRI. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE
BOOKBUILDING, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “A
PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODERA AFETAR ADVERSAMENTE A FORMAGAO DAS
TAXAS DE REMUNERAGAO E PODERA RESULTAR NA REDUGAO DA LIQUIDEZ DOS CRI”, NA
PAGINA 145, DESTE PROSPECTO.

Pedidos de Reserva

Os Investidores poderao efetuar reservas de subscrigao por meio de intengao de investimentos
ou pedidos de reserva de subscricdao dos CRI, conforme aplicavel, podendo neles estipular,
como condigdo de sua confirmacgao, (i) a taxa de juros minima da remuneragao para os CRI; e
(ii) a quantidade de CRI que desejam subscrever (“Pedidos de Reserva”). Os Pedidos de Reserva
conterdao, entre outras informagées, condigbes de subscricio e integralizagao dos CRI,
informagdes acerca da sua caracterizagdo como Pessoa Vinculada, e termo de obtengido de
copia do Prospecto Preliminar.

Os Pedidos de Reserva serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipéteses de identificacao de
divergéncia relevante entre as informagdes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que alterem substancialmente o risco assumido pelo Investidor, ou a sua decisdo de
investimento, nos termos do paragrafo 4° do artigo 45 da Instru¢do CVM 400.
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Nos termos da Resolugédo da CVM 27 no caso de a reserva antecipada efetuada pelo referido Investidor
vir a ser efetivamente alocada no contexto da Oferta, o Pedido de Reserva ou intengao de investimento
preenchido por referido Investidor passara a ser o documento de aceitagao de que trata a Resolugao
CVM 27, por meio do qual referido Investidor (i) aceitou participar da Oferta; (ii) aceitou os
procedimentos de distribuigdo e de alocagéo dos CRI, incluindo o Procedimento de Bookbuilding para
a definicao da taxa final de Remuneracao dos CRI e a possibilidade de aumento do volume da Oferta,
(iii) aceitou os riscos relacionados a Oferta e (iv) se comprometeu a subscrever e integralizar os CRI
que vierem a ser a ele alocados. Para os fins da Resolugcdo CVM 27, o Pedido de Reserva sera
considerado como documento de aceitagdo da Oferta, inclusive para os Investidores pessoas fisicas
que participardo da Oferta, os quais obrigatoriamente formalizarao suas intengdes de investimento por
meio de Pedido de Reserva, em atendimento ao disposto na Resolugdo CVM 27.

Conforme disp6e a Resolugdo CVM 27, a subscricdo dos CRI devera ser formalizada mediante ato de
aceitacdo da Oferta pelo Investidor, o qual devera estar de acordo com o disposto na referida resolugéo,
conforme aplicavel.

As previsbes dos itens acima aplicar-se-do aos Participantes Especiais contratados pelos
Coordenadores no ambito da Oferta, nos termos do Contrato de Colocacao e dos termos de adesao
dos Participantes Especiais.

Os Coordenadores recomendam aos Investidores interessados na realizagdo dos Pedidos de Reserva
ou das intengdes de investimentos que: (i) leiam cuidadosamente os termos e condigdes estipulados
no Pedido de Reserva, especialmente os procedimentos relativos a liquidagdo da Oferta, o Termo de
Securitizacdo e as informagdes constantes do Prospecto Preliminar, especialmente na segéo “Fatores
de Risco”, que trata, dentre outros, sobre os riscos aos quais a Oferta esta exposta; (ii) verifiquem com
os Coordenadores e/ou Participantes Especiais, antes de realizar o seu Pedido de Reserva, a
necessidade de manutencao de recursos em conta corrente ou conta de investimento neles abertas
e/ou mantidas, para fins de garantia do Pedido de Reserva; e (ii) entrem em contato com os
Coordenadores e/ou Participantes Especiais para obter informagdes mais detalhadas acerca dos
prazos estabelecidos para a realizagdo do Pedido de Reserva ou, se for o caso, para a realizagdo do
cadastro nos Coordenadores, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados. Uma vez
encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante divulgagcédo do
Anuncio de Encerramento.

Cada Pedido de Reserva devera ser realizado perante apenas uma Instituicao Participantes da Oferta.
Prazo Maximo de Colocagao

O prazo maximo para colocagdo dos CRI é de 6 (seis) meses contados da data de divulgagéo do
Anuncio de Inicio, nos termos da Instrucdo CVM 400, ou até a data e divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A colocacgédo dos CRI junto aos Investidores sera realizada de acordo com os procedimentos da B3.

Os CRI serao objeto de distribuigdo publica aos Investidores, com o recebimento de reservas e sem a
fixagao de lotes maximos ou minimos. Os Coordenadores, com anuéncia da Emissora e da Devedora,
organizarao a colocagéo dos CRI perante os Investidores interessados, podendo levar em conta suas
relacdes com clientes e outras considerag¢des de natureza comercial ou estratégica devendo assegurar:
(i) que o tratamento aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequacgéo do investimento ao perfil
de risco de seus respectivos clientes, e (iii) que os representantes de venda dos Participantes Especiais
recebam previamente exemplar dos Prospectos para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoa designada pelos Coordenadores, observadas as regras de rateio proporcional
na alocagado de CRI em caso de excesso de demanda estabelecidas nos Prospectos e no Contrato de
Distribuicdo.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, caso seja verificado excesso de demanda superior em
1/3 (um terco) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI objeto de exercicio
da Opgéao de Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de CRI perante Pessoas Vinculadas,
devendo os Pedidos de Reserva e as intengbes de investimento realizadas por Investidores da Oferta
que sejam Pessoas Vinculadas ser automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55 da Instrugéo
CVM 400, para fins de alocagao.
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Excesso de Demanda perante Pessoas Vinculadas

Caso seja verificado, pelos Coordenadores, excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade dos CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI objeto de exercicio da Opgéao de Lote
Adicional), ndo sera permitida a colocagao de CRI perante Pessoas Vinculadas, devendo os Pedidos
de Reserva e as intengbes de investimento realizadas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas ser automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, para fins
de alocagao.

A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS
NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODE AFETAR ADVERSAMENTE A FORMAGAO DAS
TAXAS DE REMUNERAGCAO E PODERA AFETAR A LIQUIDEZ DOS CRI. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “A PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS
PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODERA AFETAR
ADVERSAMENTE A FORMAGAO DAS TAXAS DE REMUNERAGAO FINAL DOS CRI E PODERA
RESULTAR NA REDUGAO DA LIQUIDEZ DOS CRI”, NA PAGINA 145 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

Modificagao da Oferta

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrugdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM, alteragdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagéo do
pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pela Emissora e inerentes a prépria Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificagdo da
Oferta. Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 25, o pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a
deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado do seu protocolo na CVM. Nos termos do paragrafo segundo do artigo 25, tendo sido deferida a
modificagdo, a CVM poderd, por sua prépria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo
da Oferta por até 90 (noventa) dias. Por fim, nos termos do paragrafo terceiro do artigo 25, € sempre
permitida a modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos investidores ou para renincia a condigao
da Oferta estabelecida pela Emissora.

A nao verificagdo de qualquer das condi¢des precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuigao
até a disponibilizagdo do Anuncio de Inicio da Oferta sera tratada como modificacdo da Oferta, nos
termos acima indicados.

Nos termos do artigo 26 da Instrugdo CVM 400, a revogagéao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma e condi¢des
previstas neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugao CVM 400: (a) a modificagéo
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagao
da Oferta; e (b) os Coordenadores deverao se acautelar e se certificar, no momento do recebimento
das aceitagdes da Oferta, de que o investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condigdes.

Nos termos do artigo 27, paragrafo unico, da Instrugao CVM 400, em caso de modificagdo da Oferta,
os investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio
eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagéo passivel de comprovagao,
a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do
recebimento da comunicacgao, o interesse em manter a declaragao de aceitagao a Oferta, presumida a
manutengao em caso de siléncio.

Se o investidor revogar sua aceitagdo e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Prego de
Integralizagao, referido Preco de Integralizagédo sera devolvido sem juros ou corre¢ao monetéria, sem
reembolso e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.
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Nos termos do artigo 28 da Instrugdo CVM 400, a aceitagdo da Oferta somente podera ser revogada
pelos investidores se tal hipdtese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e
condi¢des aqui definidas, ressalvadas as hipoteses previstas nos paragrafos unicos dos artigos 20 e
27 da Instrugdo CVM 400, as quais s&o inafastaveis.

Suspensiao da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou
do registro da Oferta; ou (b) for havida por ilegal, contraria a regulamenta¢do da CVM ou fraudulenta,
ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

A Emissora devera dar conhecimento da suspensao aos investidores que ja tenham aceitado a Oferta,
ao menos pelos meios utilizados para a divulgagao da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar
a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi
comunicada ao investidor a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse
do investidor em nao revogar sua aceitagdo. Se o investidor revogar sua aceitagao e se o investidor ja
tiver efetuado o pagamento do Prego de Integralizacao, o referido Prego de Integralizagéo sera devolvido
sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Cancelamento ou Revogacao da Oferta

Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, a CVM podera cancelar, a qualquer tempo, a
Oferta que: (i) estiver se processando em condigbes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou
do registro da Oferta; ou (ii) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta,
ainda que apos obtido o respectivo registro da Oferta. Adicionalmente, a rescisdo do Contrato de
Distribuicdo também importara no cancelamento do registro da Oferta. Nos termos do artigo 25 e
seguintes da Instrugdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial, posterior e
imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do pedido de registro da
Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora e
inerentes a propria Oferta, a CVM podera acolher pleito de revogagao da Oferta.

Em caso de cancelamento ou revogagéo da Oferta ou caso o investidor revogue sua aceitagdo e, em ambos
0s casos, se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacao, referido Preco de
Integralizagéo sera devolvido sem juros ou corre¢ao monetaria, sem reembolso e com dedugéo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data do cancelamento da Oferta ou respectiva revogagéo, conforme o caso.

Declaragéao de Inadequacgéao de Investimento

O investimento em CRI nao é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez com
relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagdao de certificados de recebiveis
imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr
risco de crédito relacionado ao setor imobiliario; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco
de crédito corporativo da Devedora e do seu setor de atuagao (saude).

O INVESTIDOR DEVERA LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR, E OS ITENS 4.1 E 4.2. DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA.
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Cronograma de Etapas da Oferta

A Oferta seguira o cronograma tentativo abaixo:

OIrEdem dos Eventos(" Data Prevista®®
ventos
1. Protocolo do Pedido de Registro Oferta na CVM 18/03/2022
2 Divulgacgéo do Aviso ao Mercado 26/04/2022
3 Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 26/04/2022
4, Inicio do Roadshow 27/04/2022
5 Inicio do Periodo de Reserva 03/05/2022
Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta e de
6. Abertura de Prazo de Desisténcia da Oferta 17/05/2022
Disponibilizagdo de nova versao do Prospecto Preliminar
7. Inicio do Periodo de Desisténcia 18/05/2022
Encerramento do Periodo de Desisténcia 24/05/2022
9. Encerramento do Periodo de Reserva 24/05/2022
10. Procedimento de Bookbuilding 25/05/2022
1. Registro da Oferta pela CVM 13/06/2022
12. Divulgagéo do Anuncio de Inicio 14/06/2022
13. Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 14/06/2022
14. Data do Procedimento de Alocacgéo Efetiva dos CRI 15/06/2022
15. Data de Liquidacao Financeira dos CRI 15/06/2022
16. Divulgagéo do Anuncio de Encerramento 17/06/2022
17. Data de Inicio de Negociacédo dos CRI na B3 20/06/2022
(1) Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo disponibilizados na rede mundial de computadores da CVM, da
B3, da Emissora e dos Coordenadores, nos termos previstos neste Prospecto.
@ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragbes, atrasos e

antecipagdes sem aviso prévio, a critério da Emissora, da Devedora e dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo
o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

® Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensao, prorrogagao, revogagao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma
podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestagéo de aceitagdo a Oferta, manifestacéo de revogagao da aceitagéo a
Oferta, modificagéo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacédo da Oferta, veja as segdes “Alteragéo das
Circunstancias, Revogacao ou Modificagdo de Oferta” na pagina 103 e 104 deste Prospecto Preliminar.

Regime de Garantia Firme de Colocagao

A garantia firme de colocagao dos CRI sera prestada pelos Coordenadores, de forma individual e néo
solidaria, para o volume inicial da Oferta (sem considerar os CRI objeto da Opgao de Lote Adicional),
observados os termos e condi¢gdes do Contrato de Distribuigao.

A Garantia Firme de colocagdo dos CRI somente seria exercida (i) desde que cumpridas todas as
condigoes precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, de forma satisfatéria aos Coordenadores,
até a data da concessdo do registro da Oferta pela CVM; (ii) caso haja, apés o Procedimento de
Bookbuilding, algum saldo remanescente de CRI ndo subscrito (sem considerar os CRI objeto da Opgao
de Lote Adicional), observados os limites de subscri¢cdo, sendo certo que, caso seja necessario o exercicio
da Garantia Firme por parte dos Coordenadores, a mesma sera exercida na série escolhida pelo
respectivo Coordenador, a seu exclusivo critério; e (iii) pela taxa teto de Bookbuilding dos CRI DI, pela
taxa teto de Bookbuilding dos CRI IPCA | e pela taxa teto de Bookbuilding IPCA 11, conforme aplicavel.
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A Garantia Firme de colocagao prevista no Contrato de Distribuigdo, concedida pelos Coordenadores,
sera valida até 30 de junho de 2022 ou outra data posterior que vier a ser definida de comum acordo e
por escrito entre os Coordenadores, a Emissora e a Devedora mediante a celebracdo de termo de
aditamento ao Contrato de Distribui¢ao.

Os CRI objeto do eventual exercicio da Opgao de Lote Adicional serdo objeto de distribuigdo publica,
nos termos da Instrugcdo CVM 400, sob o regime de melhores esforgos de colocacéo.

Contratacao de Participantes Especiais

Os Coordenadores poderao convidar Participantes Especiais para participar da Oferta, sendo que serao
celebrados termos de adesao entre o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

Instituicoes contratadas pela Emissora

Nos termos do item 1.1 do Anexo IlI-A da Instrugdo CVM 400 encontra-se a seguir a identificagao e as
fungdes das instituicdes contratadas pela Emissora para prestacao de servigos no ambito da Oferta:

(i) Instituicdo Custodiante: a Instituigdo Custodiante sera responsavel pela custédia de 1 (uma) via
original da Escritura de Emissado de CCI e pelo registro das CCI no sistema da B3, nos termos
da Escritura de Emisséo de CCI;

(i)  Agente Fiduciario: vide item “Obrigacdes do Agente Fiduciario” da segao “Agente Fiduciario” na
pagina 109 deste Prospecto;

(i) Banco Liquidante e Escriturador: o Banco Liquidante € o responsavel pelas liquidagdes
financeiras da Emissora e o Escriturador atua no exercicio das fungdes de escrituragao dos CRI;

(iv) B3: A B3 é responsavel pelo deposito, custddia eletronica e liquidagao financeira dos CRI;

(v)  Auditores Independentes da Emissora e da Devedora: Auditores Independentes contratados pela
Emissora e pela Devedora para auditar as respectivas demonstragées financeiras; e

(vi)  Agéncia de Classificacdo de Risco: é a responsavel pela emissao do rating dos CRI, bem como
pela atualizagdo trimestral dos relatérios de classificagdo de risco dos CRI e sua ampla
divulgacdo ao mercado.
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PROCEDIMENTO DE SUBSTITUICAO DO AGENTE FIDUCIARIO, BANCO LIQUIDANTE, B3,
ESCRITURADOR E INSTITUICAO CUSTODIANTE E AUDITORES INDEPENDENTES
E AGENCIA DE CLASSIFICAGAO DE RISCO.

Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario sera substituido observado o procedimento previsto no item “Substituicdo do
Agente Fiduciario” da se¢ao “Agente Fiduciario” na pagina 109 deste Prospecto.

Banco Liquidante e Escriturador

O Banco Liquidante e o Escriturador poderdo ser substituidos, sem a necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral, caso: (i) descumpram quaisquer obrigagdes previstas no Contrato de Escrituragédo
e de Banco Liquidante e deixem de corrigir seu inadimplemento e de pagar a Emissora os danos
comprovadamente causados, no prazo de 5 (cinco) dias, contados do recebimento da aludida
notificacao; (ii) independentemente de aviso prévio, se o Escriturador e/ou Banco Liquidante sofrer
legitimo protesto de titulos; (iii) independentemente de aviso prévio, se o Escriturador e/ou Banco
Liquidante requerer ou por qualquer outro motivo encontrar-se sob processo de recuperagao judicial,
tiver decretada sua faléncia ou sofrer liquidagdo ou intervengao, judicial ou extrajudicial; (iv)
superveniéncia de lei, regulamentacao e/ou instru¢do das autoridades competentes, notadamente CVM
e Banco Central, que impegam ou modifiquem a natureza, termos ou condicbes do Contrato de
Escrituragdo e de Banco Liquidante; (v) descredenciamento do Escriturador e do Banco Liquidante para
o exercicio das respectivas fungdes; (vi) por dendncia do Contrato de Escrituragéo e Banco Liquidante,
mediante aviso escrito com 30 (trinta) dias de antecedéncia pela Emissora; e (vii) extingdo do Contrato
de Escrituragao e de Banco Liquidante.

Caso a Emissora ou os Titulares dos CRI desejem substituir o Banco Liquidante em hipéteses diversas
daquelas previstas acima, tal decisdo devera ser submetida a deliberagao da Assembleia Geral, nos
termos do item “Assembleia Geral” da segao “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta” na pagina 76
deste Prospecto.

B3

A B3 podera ser substituida por outras camaras de liquidagdo e custédia autorizadas, sem a
necessidade de aprovacao da Assembleia Geral, nos seguintes casos: (i) se falir, requerer recuperagao
judicial ou iniciar procedimentos de recuperacdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencédo ou
liquidacao requerida; (ii) se dor cassada sua autorizagcdo para execug¢ao dos servi¢os contratados.

Os Titulares dos CRI, mediante aprovagdo da Assembleia Geral, poderéo requerer a substituicdo da
B3 em hipoteses diversas daquelas previstas acima, observado que tal decisdo devera ser submetida
a deliberacdo da Assembleia Geral, nos termos do item “Assembleia Geral” da seg¢ado “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta” na pagina 76 deste Prospecto.

Instituicao Custodiante

A Emissora podera substituir a Instituigdo Custodiante e apontar nova instituicdo financeira
devidamente autorizada para exercer as suas fungdes, (i) na hipétese de a Instituigio Custodiante
estar, conforme aplicavel, impossibilitado de exercer as suas fungdes, independentemente de
Assembleia Geral; e (ii) por decisdo da Assembleia Geral.

Auditores Independentes

A Emissora contrata auditores independentes cuja responsabilidade € de expressar uma opinido sobre
as demonstragdes financeiras com base em auditoria conduzida de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria. Referida auditoria tem por objetivo obter seguranga razoavel de que essas
demonstragdes financeiras estéo livres de distor¢des relevantes. Nos termos do artigo 31 da Resolugao
CVM n° 23/21, os auditores independentes ndo podem prestar servicos para um mesmo cliente, por
prazo superior a 5 (cinco) anos consecutivos, exigindo-se um intervalo minimo de 3 (trés) anos para a
sua recontratagdo, exceto: se (i) a companhia auditada possua Comité de Auditoria Estatutario em
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funcionamento permanente (instalado no exercicio social anterior a contratacdo do auditor
independente); e (ii) o auditor seja pessoa juridica (sendo que, nesse caso, o auditor independente
deve proceder a rotagdo do responsavel técnico, diretor, gerente e de qualquer outro integrante da
equipe de auditoria com fung¢ao de geréncia, em periodo ndo superior a cinco anos consecutivos, com
intervalo minimo de trés anos para seu retorno).

Ainda, em atendimento ao artigo 23 da Resolugdo CVM n° 23/21, a Emissora nao contrata os auditores
independentes para a prestagao de servigos de consultoria que possam caracterizar a perda de sua
objetividade e independéncia.

Adicionalmente, independente do atendimento a obrigacdo normativa, um dos motivos de maior
preponderancia, para a administragdo da Emissora, na selegao, contragao e, quando o caso, substituicao
de empresa de auditoria independente, é a experiéncia, conhecimento acumulado, familiaridade da mesma
em relagdo ao mercado financeiro, em particular aos produtos de securitizagdo e que envolvem o mercado
financeiro imobiliario de forma geral e qualidade na prestagdo de servigos. Havendo prejuizos em tais
qualidades, a Emissora estabelece novos padrdes de contratagao.

Agéncia de Classificagao de Risco

A Agéncia de Classificacdo de Risco foi contratada com a fungado de realizar a classificagéo de risco
dos CRI em razao da sua reconhecida experiéncia na prestacao de servigos de classificacdo de risco
de valores mobiliarios.

A Agéncia de Classificacdo de Risco podera ser substituida nos casos de (i) rescisdo contratual
determinada pela Emissora caso os servigos nao sejam prestados de forma satisfatoria, (ii) renancia
da Agéncia de Classificacdo de Risco ao desempenho de suas fung¢des nos termos previstos na
legislagéo e regulamentagdo em vigor; e (iii) comum acordo entre as partes. A classificagao de risco da
emissdo devera existir durante toda a vigéncia, sendo que o servico prestado pela Agéncia de
Classificagdo de Risco ndo podera ser interrompido, devendo ser atualizada trimestralmente a partir da
Data de Emissao dos CRI, de acordo com o disposto no artigo 7°, §7°, da Resolucdo CVM 60. A
Emissora se obriga a encaminhar & CVM e ao Agente Fiduciario dos CRI, em até 10 (dez) Dias Uteis
do seu recebimento, o relatério de classificagao de risco atualizado, além de se comprometer a colocar
os referidos relatérios a disposicdo em seu site https://www. opeasecuritizadora.com/emissores
.com.br/, bem como dar ampla divulgagdo de tal avaliagdo ao mercado, no mesmo periodo até o
vencimento dos CRI, nos termos da legislagédo e regulamentacéo aplicavel.

A Agéncia de Classificagcao de Risco podera ser substituida por qualquer uma das seguintes empresas,
a qualquer tempo e a critério da Emissora, sem necessidade de Assembleia Geral: (i) Moody's América
Latina Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.101.919/0001-05; e (ii) Standard & Poor’s Ratings do
Brasil Ltda, inscrita no CNPJ/ME sob o 02.295.585/0001-40.

A Agéncia de Classificagdo de Risco fara jus a seguinte remuneracgao (i) uma parcela Unica no valor de
R$ 70.000,00 (setenta mil reais); e (ii) parcelas anuais sendo a primeira no valor de R$10.000,00 (dez
mil reais) e as demais no valor de R$70.000,00 (setenta mil reais), para fins de monitoramento do rating,
sendo certo que o valor de acompanhamento sera corrigido anualmente pelo IPC-Fipe.

Formador de Mercado
Nao havera contratagdo de formador de mercado no dmbito da Oferta.

Nos termos do artigo 9°, inciso Xll, do Cédigo ANBIMA, os Coordenadores recomendaram a Emissora
e a Devedora a contratagdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
para desenvolver atividades de formador de mercado em relagao aos CRI, sendo que: (i) a contratacao
de formador de mercado tem por finalidade (a) a realizacdo de operagdes destinadas a fomentar a
liquidez dos CRI por meio da incluséo de ordens firmes de compra e venda dos CRI nas plataformas
administradas na B3; e (b) proporcionar um prego de referéncia para a negociagéo de tais valores
mobiliarios; e (ii) o formador de mercado, se contratado, devera desempenhar suas atividades dentro
dos principios éticos e da mais elevada probidade, tudo de acordo com as regras e instrugdes
pertinentes.
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AGENTE FIDUCIARIO
Obrigagoes do Agente Fiduciario

Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente, além das demais obrigagdes previstas na
Resolugao CVM 17:

(i) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com o Titulares dos CRI;

(i)  proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando, no exercicio da fungao, o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragao dos
seus proprios bens;

(i)  renunciar a fungao na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagdo da Assembleia Geral prevista no
artigo 7° da Resolugdo CVM 17 para deliberar sobre sua substituigao;

(iv)  conservar em boa guarda toda a documentacgéo relacionada ao exercicio de suas fungdes;

(v)  verificar, no momento de aceitar a fungdo, a consisténcia da demais informagdes contidas no
Termo de Securitizagéo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

(vi) acompanhar a prestagéo das informacgbes periddicas pela Devedora e alertar os Titulares dos
CRI sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(vii) opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificacdes das
condigbes dos CRI;

(viii) solicitar, quando julgar necessario, para o fiel desempenho de suas fungbes, certidoes
atualizadas da Emissora, necessarias e pertinentes dos distribuidores civeis, das varas de
Fazenda Publica, cartérios de protesto, varas da Justiga do Trabalho, Procuradoria da Fazenda
Publica, da localidade onde se situe a sede ou domicilio da Emissora;

(ix) solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora;

(x)  convocar, quando necessario, Assembleia Geral, mediante anuncio publicado nos drgéos de
imprensa nos quais costumam ser publicados os atos da Emisséao;

(xi) comparecer as Assembleia de Titulares dos CRI a fim de prestar as informacdes que lhe forem
solicitadas;

(xii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes do Termo de Securitizagdo, especialmente
daquelas impositivas de obrigagbes de fazer e de nao fazer;

(xiii) comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de qualquer
obrigacao financeira, incluindo obrigagdes relativas a clausulas contratuais destinadas a proteger
o interesse dos Titulares dos CRI previstas no Termo de Securitizagdo, e que estabelecem
condigbes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para
os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de
até 7 (sete) Dias Uteis contados da data da ciéncia pelo Agente Fiduciario dos CRI do
inadimplemento;

(xiv) no prazo de até 4 (quatro) meses contados do término do exercicio social da Devedora, divulgar,
em sua pagina na Internet, e enviar a Emissora para divulgacdo na forma prevista na
regulamentacéo especifica, relatério anual destinado aos Titulares dos CRI, nos termos do
artigo 68, paragrafo 1°, alinea (b), da Lei das Sociedades por Ac¢des, descrevendo os fatos
relevantes ocorridos durante o exercicio relativos aos CRI, conforme o conteiudo minimo
estabelecido no artigo 15 da Resolu¢gdo CVM 17;
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(xv) na mesma data da sua divulgagdo ao mercado, divulgar os editais de convocagdo das
Assembleias de Titulares de CRI, daquelas assembleias que tiver convocado, e os demais na
mesma data do seu conhecimento;

(xvi) manter disponivel em sua pagina na Internet lista atualizada das emissGes em que exerce a
fungéo de agente fiduciario;

(xvii) divulgar em sua pagina na Internet as informagdées previstas no artigo 16 da Resolugdo CVM 17
e manté-las disponiveis para consulta publica em sua pagina na Internet pelo prazo de 3 (trés)
anos;

(xviii) divulgar aos Titulares dos CRI e demais participantes do mercado, em sua pagina na Internet
e/lou em sua central de atendimento, em cada Dia Util, o saldo devedor unitario dos CRI,
calculado pela Emissora;

(xix) acompanhar a destinagao dos recursos captados por meio da Emissado de Debéntures, de acordo
com as informagdes prestadas pela Devedora;

(xx) utilizar as informagdes obtidas em razéo de sua participagdo na Emissdo dos CRI exclusivamente
para os fins aos quais tenha sido contratado; e

(xxi) verificar os Contratos de Locagao, nos termos do item (iv) da Clausula 3.2.9 do Termo de
Securitizagdo, e respectivas despesas, conforme comprovantes de pagamentos e demais
documentos a serem encaminhados pela Devedora.

Nao obstante o disposto acima e na Clausula 13 do Termo de Securitizagdo, o Agente Fiduciario dos
CRI compromete-se, ao longo da vigéncia dos CRI, a desempenhar as fungdes previstas no artigo 11
da Resolugdo CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de outras obrigagdes previstas nos Documentos
da Operagéo, adotando boas praticas e procedimentos para o cumprimento de dever de diligéncia, ndo
limitando-se a verificagdo do Relatério de Verificagdo e dos Documentos Comprobatorios, conforme
disposto na Clausula 13 do Termo de Securitizagdo, devendo buscar outros documentos que possam
comprovar a completude, auséncia de falhas e/ou defeitos das informagdes apresentadas nos
Documentos da Operagéo, conforme aplicavel.

Adicionalmente, o Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, nos termos da Clausula 13
do Termo de Securitizagdo, a aplicagdo dos recursos da Oferta e da emissédo das Debéntures, pela
Devedora, nos Empreendimentos Lastro até a liquidagao dos CRI.

Os resultados da verificagdo prevista nos itens acima, inclusive no que se refere a eventuais
inconsisténcias ou omissdes constatadas, devem constar do relatdrio anual de que trata o item (xiv)
acima.

Substituicao do Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario dos CRI podera ser substituido nas hipéteses de impedimento, rendncia,
intervengao, ou liquidagao extrajudicial, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da
ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Geral, para que seja eleito o0 novo agente fiduciario
dos CRI.

A Assembleia Geral destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo Agente
Fiduciario dos CRI a ser substituido, podendo também ser convocada pela Emissora ou por Titulares
dos CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagéo.

Se a convocacgdo da referida Assembleia Geral ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do final do
prazo referido na Clausula 15 do Termo de Securitizagdo, cabe a Emissora efetuar a imediata
convocagao. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocagao da Assembleia Geral para
a escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisaério.
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O Agente Fiduciario dos CRI podera ser destituido:
(i) pela CVM, nos termos da legislagédo em vigor;

(i)  por deliberagdao em Assembleia Geral, independentemente da ocorréncia de qualquer fato que
imponha ou justifique sua destituicao, requerendo-se, para tanto, o voto de 50% (cinquenta por
cento) mais um dos Titulares dos CRI em Circulagao; ou

(i)  por deliberagdo em Assembleia Geral, observado o quérum previsto no Termo de Securitizagao,
na hipétese de descumprimento dos deveres previstos na Medida Proviséria 1.103 (ou na Lei
9.514/97, conforme aplicavel)ou das incumbéncias mencionadas na Clausula 13 do Termo de
Securitizacao.

O agente fiduciario dos CRI eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario assumira integralmente os
deveres, atribuicdbes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e do Termo de
Securitizagao.

A substituigdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada & CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis,
contados do registro do aditamento do Termo de Securitizagdo na Instituicao Custodiante.

E vedado ao Agente Fiduciario ou partes a ele relacionadas prestar quaisquer outros servigos para aos
CRI, devendo a sua participagao estar limitada as atividades diretamente relacionadas a sua fungéo.

O Agente Fiduciario dos CRI deve convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a administragdo ou
liquidacdo dos Patrimbnios Separados na hipétese de insuficiéncia dos ativos do dos Patriménios
Separados para liquidar os CRI.

O Agente Fiduciario podera ser contatado por meio das Sras. Karolina Vangelotti, Marcelle Motta Santoro
e do Sr. Marco Aurélio Ferreira, no endereco Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302,
303 e 304, Barra da Tijuca, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.640-102, no
telefone (21) 3385-4565 e no correio eletrénico: assembleias@pentagonotrustee.com.br. Nos termos do
artigo 6°, paragrafo 2°, da Resolugdo CVM 17, o Agente Fiduciario atua como agente fiduciario em outras
emissdes da Emissora, conforme descritas no ANEXO XVI ao presente Prospecto.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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SUMARIO DOS PRINCIPAIS INSTRUMENTOS DA OFERTA

Encontra-se a seguir um resumo dos principais instrumentos da operagéo, quais sejam: (i) Termo de
Securitizagao; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) Contrato de Distribuigdo; e (iv) Escritura de
Emissao de Debéntures.

O PRESENTE SUMARIO NAO CONTEM TODAS AS INFORMAGCOES QUE O INVESTIDOR DEVE
CONSIDERAR ANTES DE INVESTIR NOS CRI. O INVESTIDOR DEVE LER ESTE PROSPECTO
COMO UM TODO, INCLUINDO SEUS ANEXOS, QUE CONTEMPLAM ALGUNS DOS
DOCUMENTOS AQUI RESUMIDOS.

Termo de Securitizagdo

O Termo de Securitizagdo, a ser celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI, para fins
de constituicao efetiva do vinculo entre os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, e os CRI,
bem como instituigdo dos Regimes Fiduciarios sobre os Créditos dos Patriménios Separados.

O Termo de Securitizagéo, além de descrever os Créditos Imobiliarios, delineou detalhadamente as
caracteristicas dos CRI, estabelecendo seu valor, prazo, quantidade, espécies, formas de pagamento,
garantias e demais elementos. Adicionalmente, referido instrumento previu os deveres da Emissora e
do Agente Fiduciario dos CRI perante os Titulares dos CRI, nos termos da Medida Proviséria 1.103, da
Lei 9.514/97, da Resolugao CVM 17 e da Resolugdo CVM 60.

Escritura de Emissao de CCI

Por meio da Escritura de Emissao de CCI, a ser celebrada entre a Emissora e o Agente Fiduciario, na
qualidade de Instituicdo Custodiante, a Emissora emitira a CCI DI, a CCI IPCA | e a CCI IPCA I,
representativas da totalidade dos Créditos Imobiliarios.

Nos termos da Escritura de Emissdo de CClI, a Instituicdo Custodiante sera responsavel pela custédia
de 1 (uma) via original da Escritura de Emiss&o de CCI.

O valor total das CCIl sera de R$1.200.000.000,00 (um bilhdo e duzentos milhdes de reais) que
correspondem a 100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios na data de emissao das Debéntures),
considerando que o valor total das CCI, em virtude de eventual diminuicdo da quantidade de
Debéntures emitidas, podera ser diminuido, observado o montante minimo de R$1.000.000.000,00 (um
bilhdo de reais). A Instituicdo Custodiante recebera da Emissora, as expensas dos Patrimbnios
Separados, remuneragdo na forma descrita no item “Despesas da Oferta e da Emissao” da segéo
“Informacgdes Relativas aos CRI e a Oferta” na pagina 82 deste Prospecto.

As CCI serao registradas para negociagao nos sistemas de negociagao da B3.

Toda e qualquer transferéncia das CCIl devera, necessariamente, sob pena de nulidade do negdcio,
ser efetuada por meio do sistema de negociagdo da B3, sendo certo que, uma vez vinculada ao CRI,
as CCIl ndo poderdao mais ser negociadas isoladamente, exceto nas hipéteses de liquidacdo dos
Patrimoénios Separados, conforme o caso.

Sempre que houver troca de titularidade das CCI, o titular das CCI anterior devera comunicar a
Instituicdo Custodiante a negociacao realizada, informando, inclusive, os dados cadastrais do novo
titular das CCI.

Para comunicagdo a Instituicdo Custodiante a que se refere o paragrafo anterior, deve-se enviar
correspondéncia aos enderegos previstos no preambulo da Escritura de Emisséao de CCI.

Sem prejuizo das demais disposicdes constantes da Escritura de Emissdo de CCI, a Instituicao
Custodiante sera responsavel pelo langamento dos dados e informagdes das CCl no sistema de
negociacao da B3, considerando as informagdes encaminhadas pela Emissora, em planilha, no formato
excel, no layout informado pela Instituicdo Custodiante, contendo todas as informagbes necessarias ao
lancamento no sistema de negociacao da B3, bem como por: (i) guarda (custddia fisica) da Escritura
de Emissao de CCI; (ii) assegurar a Emissora o acesso as informagdes sobre o registro das CCl; (iii)
responsabilizar-se, na data do registro das CCl, pela adequagao e formalizagao do registro das CCl; e
(iv) prestar os servigos de registro das CCl e custddia da Escritura de Emisséo de CCI, que inclui o
acompanhamento de sua inclusdo e retirada.
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Contrato de Distribuigao

O Contrato de Distribuicao, celebrado em 20 de abril de 2022, entre os Coordenadores, a Emissora e
a Devedora, disciplina a prestagao de servigos de distribuicao publica dos CRI, cuja copia fisica podera
ser obtida junto aos Coordenadores em seus respectivos enderecgos indicados na sec¢ao “ldentificagao
da Emissora, dos Coordenadores, do Agente Fiduciario, do Assessor Juridico da Oferta e dos demais
Prestadores de Servico da Oferta” na pagina 47 deste Prospecto.

O cumprimento pelos Coordenadores das obrigagdes assumidas no Contrato de Distribuigdo, é
condicionado a satisfagao, até a disponibilizagao do Anuncio de Inicio da Oferta, de certas Condigdes
Precedente, conforme descritas no item “Condicdes precedentes para a distribuicao dos CRI”, da secao
“Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta”.

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos da Instrugdo CVM 400, no montante de
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), em regime de garantia firme de colocagao.

A Garantia Firme de colocagao dos CRI sera prestada pelos Coordenadores, de forma individual e ndo
solidaria, para o volume total inicial da Oferta, qual seja, R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais),
observada a proporgéo descrita no Contrato de Distribuicdo, e somente sera exercida (i) desde que
cumpridas todas as Condigoes Precedentes previstas no Contrato de Distribuigcdo, de forma satisfatoria
aos Coordenadores, até a data da concessao do registro da Oferta pela CVM,; (ii) caso haja, apos o
Procedimento de Bookbuilding, algum saldo remanescente de CRI n&o subscrito (sem considerar os
CRI objeto da Opgao de Lote Adicional), observados os limites de subscrigao, sendo certo que, caso
fosse necessario o exercicio da Garantia Firme por parte dose Coordenados, a mesma sera exercida
na série escolhida pelo respectivo Coordenador, a seu exclusivo critério; e (iii) pela taxa teto de
Bookbuilding dos CRI DI, pela taxa teto de Bookbuilding dos CRI IPCA | e pela taxa teto de Bookbuilding
IPCA I, conforme aplicavel.

A distribuicdo publica dos CRI oriundos de eventual exercicio da Opcdo de Lote Adicional, sera
conduzida pelos Coordenadores sob regime de melhores esforgos de colocagao.

O Ital BBA podera designar o Itai Unibanco S.A., como responsavel, para os devidos fins e efeitos,
pelo cumprimento da Garantia Firme assumida pelo Itai BBA, desde que cumpridas as condi¢des
precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuigéo.

Como contraprestagdo pelos servigos de estruturagdo, coordenagao, colocagao e distribuicdo da
Emissao e da Oferta, bem como pela prestagdo da Garantia Firme, a Devedora devera pagar aos
Coordenadores, conforme o caso, comissdes e prémios, conforme definidos e pormenorizados no item
“Remuneracao”, da secdo “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta”.

Escritura de Emissdo de Debéntures

A Escritura de Emissao de Debéntures, celebrada em 20 de abril de 2022, por meio da qual a Devedora
emitiu as Debéntures, as quais serdo subscritas pela Emissora de forma a originar os Créditos
Imobiliarios.

As Debéntures foram vinculadas aos CRI a serem distribuidos por meio da Oferta, nos termos da
Instrugdo CVM 400.

Serdo emitidas, inicialmente, 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) Debéntures, observado que a
quantidade de Debéntures podera ser diminuida, observado o montante minimo de 1.000.000 (um
milhdo) de Debéntures, caso a Opgido de Lote Adicional ndo seja exercida ou seja exercida
parcialmente. A quantidade final de Debéntures a ser emitida sera definida apés a conclusdo do
Procedimento de Bookbuilding, sendo certo que a modificagdo sera objeto de aditamento a Escritura
de Emissdo de Debéntures, ficando desde ja as partes autorizadas e obrigadas a celebrar tal
aditamento, sem necessidade de aprovacdo da Emissora e demais partes da Escritura de Emisséo,
deliberacédo societaria da Devedora ou aprovacéo por Assembleia Geral.
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A Escritura de Emissdo das Debéntures e seus eventuais aditamentos serdo inscritos na JUCESP, em
atendimento ao disposto no artigo 62, inciso Il, e §3°, da Lei das Sociedades por Agdes.

Contrato de Escrituragao e de Banco Liquidante

O Contrato de Escrituragao e Banco Liquidante sera celebrado entre a Emissora e o Banco Liquidante
para regular a prestacao de servigos de liquidacao financeira de certificados de recebiveis imobiliarios
de emissao da Emissora, por parte do Banco Liquidante.

Pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, o Banco Liquidante e o Escriturador
receberdo R$3.150,00 (trés mil cento e cinquenta reais) mensais a titulo de remuneracéo, atualizados
anualmente, em janeiro de cada ano, pela variagcdo acumulada do IPCA e, em caso de extingdo, outro
indice substituto constante na lei.
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DESTINAGAO DOS RECURSOS

O valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Investidores sera utilizado, em sua integralidade,
pela Emissora para pagamento do Valor da Integralizagdo das Debéntures. A Devedora, por sua vez,
empregara tais recursos com base nos termos e condigdes previstos na Escritura de Emissao das
Debéntures.

Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes da Escritura
de Emissao de Debéntures ou do resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI,
Os recursos liquidos obtidos e captados pela Devedora com a Emissao das Debéntures DI, a Emissao
das Debéntures IPCA | e a Emissédo das Debéntures IPCA |l serdo destinados pela Devedora, (i) (a)
até a Data de Vencimento das Debéntures DI, qual seja, 15 de junho de 2027 no caso da Emissao das
Debéntures DI, (b) até Data de Vencimento das Debéntures IPCA I, qual seja, 15 de junho de 2029, no
caso da Emissao das Debéntures IPCA I, e (c) até a Data de Vencimento das Debéntures IPCA I, qual
seja, 15 de junho de 2032, no caso da Emissédo das Debéntures IPCA Il, ou (ii) até que a Devedora
comprove a aplicagao da totalidade dos recursos obtidos com a emissao das Debéntures, o que ocorrer
primeiro, diretamente ou através de suas subsidiarias em que aplicar recursos obtidos com a emissao
de Debéntures (“Subsidiarias”), sendo certo que, ocorrendo resgate antecipado ou vencimento
antecipado das Debéntures, as obrigagdes da Devedora e as obrigagbes do Agente Fiduciario
referentes a destinacdo dos recursos perdurardo até a Data de Vencimento das Debéntures DI, ou a
Data de Vencimento das Debéntures IPCA | ou a Data de Vencimento das Debéntures IPCA I,
conforme o caso, ou até a destinagéo da totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro,
para (A) pagamento de gastos, custos e despesas ainda nao incorridos, pela Devedora ou pelas
Subsidiarias, diretamente atinentes a construgédo, expansao, desenvolvimento e reforma, bem como
pagamento de aluguéis, de determinados iméveis e/ou empreendimentos imobiliarios descritos na
tabela | do Anexo X do Termo de Securitizacdo (“Empreendimentos Destinagdo”), e/ou (B)
reembolso de gastos, custos e despesas ja incorridos pela Devedora ou pelas Subsidiarias,
anteriormente a emissédo dos CRI, desde 25 de abril de 2020 até 25 de abril de 2022, diretamente
atinentes a construgao, expansao, desenvolvimento e reforma, bem como pagamento de aluguéis de
determinados imoveis e/ou empreendimentos imobiliarios descritos na tabela Il do Anexo X do Termo
de Securitizagdo (“Empreendimentos Reembolso”) e, quando em conjunto com os
Empreendimentos Destinagéo, os “Empreendimentos Lastro”), observada a forma de utilizagéo dos
recursos e o cronograma indicativo da utilizagdo dos recursos descritos nas tabelas 3 e 4 do Anexo X
do Termo de Securitizagao, respectivamente.

Os recursos acima mencionados referente aos Empreendimentos Lastro, se for o caso, serdo ou foram,
conforme o caso, transferidos para as Subsidiarias pela Devedora por meio de: (i) aumento de capital
das Subsidiérias; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital — AFAC das Subsidiarias; (iii) mutuos
para as Subsidiarias; (iv) emissdo de debéntures pelas Subsidiarias; ou (v) qualquer outra forma
permitida em lei.

Os Empreendimentos Reembolso e os gastos, custos e despesas referentes aos Empreendimentos
Reembolso (“Custos e Despesas Reembolso”) encontram-se devidamente descritos no Anexo X do
Termo de Securitizagdo, com (i) identificagdo dos valores envolvidos; (ii) detalhamento dos Custos e
Despesas Reembolso; (iii) especificagado individualizada dos Empreendimentos Reembolso, vinculados
aos Custos e Despesas Reembolso; (iv) a indicagdo do Cartério de Registro de Imdveis em que os
Empreendimentos Reembolso estdo registrados e suas respectivas matriculas. Adicionalmente, os
Custos e Despesas Reembolso foram incorridos em prazo inferior a 24 (vinte e quatro) meses de
antecedéncia com relagédo a data de encerramento da oferta publica dos CRI.

A Devedora: (i) ndo captou recursos através da emissdo de instrumentos de divida utilizando os Custos
e Despesas Reembolso como lastro por destinagao no &mbito de outras emissbes de certificados de
recebiveis imobiliarios lastreados em dividas da Companhia, conforme previsto na tabela 3 do Anexo
X do Termo de Securitizagao; e (ii) ndo captou recursos através da emissao de instrumentos de divida
utilizando os Custos e Despesas Destinagdo como lastro por destinagdo no ambito de outras emissdes
de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em dividas da Companhia, conforme previsto na
tabela 3 do Anexo X do Termo de Securitizagéo.
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A Securitizadora assinara declaracao na forma do Anexo XIV do Termo de Securitizagéo, certificando
que nenhuma outra emissao de certificados de recebiveis imobiliarios lastreado em créditos imobiliarios
por destinagao (e.g., divida corporativa) tem por objeto os Custos e Despesas Reembolso.

Sem prejuizo do disposto nos itens acima, parte dos Custos e Despesas Lastro tém como destinagéo
o reembolso ou o pagamento, conforme o caso, de aluguéis devidos pela Devedora no ambito de
determinados Contratos de Locagédo (conforme abaixo definidos). As locadoras dos iméveis de tais
Empreendimentos Lastro, na condigdo de credoras dos respectivos aluguéis devidos pela Devedora,
cederam e poderao ceder no futuro a totalidade ou parte de tais fluxos de aluguéis para utilizagdo como
lastro classico em outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios por elas estruturados.

Os recursos a serem destinados aos Empreendimentos Destinagao serdo integralmente utilizados pela
Devedora, nas porcentagens indicadas na tabela 3 do Anexo X do Termo de Securitizagdo. A
porcentagem destinada a cada Empreendimento Destinagdo, conforme descrita na tabela 3.1.1 do
Anexo X do Termo de Securitizagdo, podera ser alterada a qualquer tempo, independentemente da
anuéncia prévia do Debenturista ou dos titulares dos CRI, sendo que, neste caso, tal alteracdo devera
ser precedida de aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures e ao Termo de Securitizagdo, de
forma a prever o novo percentual para cada Empreendimento Destinacao.

Com relagéo ao cronograma indicativo constante da tabela 4 do Anexo X do Termo de Securitizagao,
tal cronograma é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso
ou antecipagdo do cronograma indicativo, (i) ndo sera necessario aditar a Escritura de Emissao de
Debéntures e o Termo de Securitizagdo e (ii) ndo implicara em qualquer hipétese de vencimento
antecipado das Debéntures e nem dos CRI.

A Devedora podera, a qualquer tempo até a data de vencimento dos CRI IPCA I, inserir novos iméveis
dentre aqueles identificados como Empreendimentos Lastro, para que sejam também objeto de
destinagéo de recursos, além daqueles inicialmente previstos no Anexo IX do Termo de Securitizagao,
mediante prévia anuéncia da Debenturista, conforme decisdo dos Titulares de CRI reunidos em
Assembleia Geral, observadas as regras de convocagao e instalagdo previstas na Clausula 15 do
Termo de Securitizagdo. Caso proposta pela Devedora, tal insergdo sera aprovada se nao houver
objecdo por titulares de CRI em Assembleia Geral que representem 75% (setenta e cinco por cento)
dos CRI em Circulacao, seja em primeira ou segunda convocacéo. Caso a referida Assembleia Geral
de titulares de CRI ndo seja instalada ou n&o haja deliberacdo por falta de quérum, a proposta da
Devedora para a insergdo de novos imoveis aos Empreendimentos Destinagdo sera considerada
aprovada.

A insergcéo de novos Empreendimentos Destinagéo (i) devera ser solicitada a Debenturista e ao Agente
Fiduciario dos CRI, por meio do envio de comunicacdo pela Devedora nesse sentido; (ii) apds o
recebimento da referida comunicagao, a Debenturista devera convocar Assembleia Geral em até 2
(dois) Dias Uteis, devendo tal Assembleia Geral ocorrer no menor prazo possivel; e (iii) caso aprovada
na forma prevista na Clausula 3.2.1.6 do Termo de Securitizagdo, a mesma devera ser refletida por
meio de aditamento a Escritura de Emissao, ao Termo de Securitizagdo e a Escritura de Emisséao de
CCl, a ser celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis apds a realizagdo da Assembleia Geral ou
da data em que tal Assembleia Geral deveria ter ocorrido em caso de sua ndo instalagdo, sendo que a
formalizacdo de tal aditamento devera ser realizada anteriormente a alteragdo da destinagdo de
recursos em questéao.

Os contratos de locacdo (“Contratos de Locagao”) referentes as despesas de pagamento de aluguéis
que foram ou serdo destinadas para os Empreendimentos Lastro, conforme o caso, encontram-se
descritos na tabela 5 do Anexo X do Termo de Securitizagdo, sendo certo que os montantes
securitizados com base nos aluguéis decorrentes de tais Contratos de Locagéo se limitam ao valor e
duragdo dos Contratos de Locagcdo em vigor ndo considerando valores referentes a potenciais
aditamentos e/ou renovagdes dos Contratos de Locagdo ou, ainda, a estimativas de despesas
referentes a contratos com outros locadores/imdéveis que possam vir a ser firmados no futuro.

Para fins de esclarecimento quanto a destinacéo referente as despesas de pagamento de aluguéis que
foram ou serdo destinadas para os Empreendimentos Lastro:
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(i os Contratos de Locacao estao devidamente averbados nos Cartérios de Registro de Iméveis
em que o respectivo Empreendimento Lastro (imoével/matricula) esta registrado;

(i)  conforme disposto na Cldusula 3.2.8 acima, os termos dos referidos Contratos de Locagao estao
especificados na tabela 5 do Anexo X do Termo de Securitizagdo, contendo, no minimo, a
identificacdo dos valores envolvidos, o detalhamento das despesas, a especificagdo
individualizada dos Empreendimentos Lastro vinculados a cada Contrato de Locacgao (restando
claro a vinculagéo entre os Contratos de Locagéo e os respectivos Empreendimentos Lastro), e
a equiparacgao entre despesa e lastro;

(i)  as Debéntures representam Créditos Imobiliarios devidos pela Devedora independentemente de
qualquer evento futuro, sendo certo que os montantes a serem destinados para pagamento dos
aluguéis séo limitados ao valor e a duragéo dos Contratos de Locagédo em vigor, ndo constando
deles, nos termos da Clausula 5.1.9 acima, valores referentes a potenciais aditamentos e/ou
renovagdes destes contratos ou, ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos com
outros locadores/imoveis que possam vir a ser firmados no futuro;

(iv) os Contratos de Locagcdo e respectivas despesas serdo objeto de verificagdo pelo Agente
Fiduciario dos CRI, ao qual deverao ser apresentados comprovantes de pagamentos e demais
documentos que comprovem tais despesas;

(v) estdo sendo estritamente observados os subitens (i) a (vii) do item 29 do Oficio-Circular n°
1/2020-CVM/SRE, de 5 de margo de 2020; e

(vi) a Emissora juntamente com o Coordenador Lider assinardo declaracdo, substancialmente na
forma do Anexo XIV constante do Termo de Securitizagéo, certificando que as partes dos
Contratos de Locacgao (locador e locatario) ndo sdo do mesmo grupo econémico.

A Devedora podera, a qualquer tempo até a data de vencimento dos CRI IPCA Il, inserir novos
Contratos de Locagao na tabela 5 do Anexo X do Termo de Securitizagao, refletindo nas demais tabelas
do Anexo X do Termo de Securitizagdo as especificagdes dos imoveis objeto dos novos Contratos de
Locacgao, desde que observados os critérios estabelecidos no Termo de Securitizagdo para que sejam
também objeto de destinagao de recursos, além daqueles inicialmente previstos na tabela 1 do Anexo
X do Termo de Securitizagdo, mediante prévia anuéncia da Emissora, conforme decisdo dos Titulares
de CRI reunidos em Assembleia Geral. Caso proposta pela Devedora, tal inser¢do sera aprovada se
nao houver objecao por titulares de CRI em Assembleia Geral que representem 75% (setenta e cinco
por cento) da totalidade dos CRI em Circulagéo, seja em primeira ou segunda convocacgéo. Caso a
referida Assembleia Geral de titulares de CRI ndo seja instalada ou ndo haja deliberacao por falta de
quérum, a proposta da Devedora para a insergao de novos Contratos de Locagao sera considerada
aprovada.

A inser¢cdo de novos Contratos de Locagdo nos termos da Clausula 3.2.10 acima, (i) devera ser
solicitada a Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de comunicagdo pela
Companhia nesse sentido; (ii) apdés o recebimento da referida comunicagdo, a Emissora devera
convocar assembleia geral de Titulares de CRI em até 2 (dois) Dias Uteis, devendo tal assembleia
ocorrer no menor prazo possivel; e (iii) caso aprovada na forma da Clausula 3.2.10 acima, a mesma
devera ser refletida por meio de aditamento a Escritura de Emissao, ao Termo de Securitizacéo e a
Escritura de Emissao de CCl, a ser celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis ap6s a realizagéo
da Assembleia Geral de Titulares de CRI ou da data em que tal Assembleia Geral deveria ter ocorrido
em caso de sua nao instalagdo, sendo que a formalizacdo de tal aditamento devera ser realizada
anteriormente a alteragao da destinacéo de recursos em questéo.

A Devedora (i) (i.a) encaminhara ao Agente Fiduciario dos CRI, (1) em até 90 (noventa) dias apds o
encerramento de cada semestre social, (2), no semestre em que ocorrer a Data de Vencimento das
Debéntures IPCA | ou a Data de Vencimento das Debéntures IPCA I, até a Data de Vencimento, das
Debéntures IPCA | ou a Data de Vencimento das Debéntures IPCA Il, conforme o caso, (3) até que os
recursos sejam utilizados na integralidade, caso ocorra antes da Data de Vencimento, das Debéntures
IPCA | ou a Data de Vencimento das Debéntures IPCA Il, conforme o caso, ou, ainda, (4) se assim for
necessario para cumprir com a solicitagéo realizada, sempre que solicitado pelo Agente Fiduciario dos
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CRI e/ou pela Debenturista apds questionamento de qualquer um dos 6rgaos reguladores e/ou
fiscalizadores, em até 30 (trinta) dias contados de referida solicitagdo ou no prazo estabelecido por
estes, o que for menor, relatério no formato constante do Anexo Il da Escritura de Emissdo de
Debéntures devidamente assinado por seu diretor financeiro (“Relatério de Verificagao”), informando
o valor total destinado a cada Empreendimento Destinagdo durante o semestre imediatamente anterior
a data de emissdo de cada Relatdrio de Verificagdo, juntamente com (i.b) documento firmado pelo
Certificador de Obras atestando a relagao entre os Documentos Comprobatérios mencionados no item
(ii) abaixo e cada um dos Empreendimentos Destinagdo que tenham como destinagdo dos recursos
construgdo, expansao, desenvolvimento e reforma; e (ii) no mesmo prazo, enviara ao Agente Fiduciario
dos CRI (ou disponibilizara link para consulta online) os respectivos documentos comprobatérios (ii.a)
da destinagdo dos recursos para os Empreendimentos Destinagédo (notas fiscais, notas de débito e
faturas, por exemplo) ou comprovantes de pagamento dos aluguéis, conforme o caso, bem como outros
documentos do género que a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI julgarem necessarios para que
possam exercer plenamente as prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos, sendo capaz de
comprovar a origem e a existéncia do direito creditério e da correspondente operagédo que o lastreia
(“Documentos Comprobatoérios”); e (ii.b) da destinacdo dos recursos para as Subsidiarias, quando
aplicavel, se assim solicitado.

O Agente Fiduciario envidara seus melhores esforgos para obter, junto a Devedora, o Relatorio de
Verificagdo e os Documentos Comprobatérios a fim de proceder com a verificagdo da destinagéo de
recursos recebidos pela Devedora em decorréncia das Debéntures, sendo que, caso a Devedora nao
entregue o Relatério de Verificagdo nos termos e condigdes previstos no Termo de Securitizagéo, a
mesma incorrera em inadimplemento de obrigagdo ndo pecuniaria, cabendo ao Agente Fiduciario e ao
Debenturista tomar todas as medidas cabiveis nos termos previstos na Escritura de Emissdo de
Debéntures e no Termo de Securitizagao.

A Instituicido Custodiante podera contratar os servicos de depositario para os Documentos
Comprobatérios, sem se eximir de sua responsabilidade pela guarda desses documentos.

A Instituigdo Custodiante deve contar com regras e procedimentos adequados, previstos por escrito e
passiveis de verificagdo, para assegurar o controle e a adequada movimentagdo dos Documentos
Comprobatérios.

Os Documentos Comprobatérios sdo aqueles em que a Emissora e a Instituicdo Custodiante julgarem
necessarios para que possam exercer plenamente as prerrogativas decorrentes da titularidade dos
ativos, sendo capazes de comprovar a origem e a existéncia dos Créditos Imobiliarios e da
correspondente operagao que o lastreia — no caso, a emissao das Debéntures.

Mediante o recebimento do Relatério de Verificagdo e dos demais documentos previstos acima, o
Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, com base, exclusivamente, nos mesmos, o
cumprimento das obrigacbes de destinacdo dos recursos assumidas pela Devedora na forma acima
prevista.

A Devedora sera a responsavel pela custdédia e guarda de todos e quaisquer documentos que
comprovem a utilizagao dos recursos relativos as Debéntures, nos termos do Termo de Securitizagao.

O Agente Fiduciario dos CRI, conforme solicitagdo dos titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral,
podera, até 1 (uma) vez a cada semestre, indicar terceiros, mediante solicitagdo por escrito com, no
minimo, 10 (dez) dias de antecedéncia a Devedora, para visitar os Empreendimentos Lastro durante o
horario comercial para verificar quaisquer informagdes referentes aos Relatérios de Verificacdo e
demais documentos previstos na Clausula 3.2.2 do Termo de Securitizagdo apresentados.
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Tabela 1 — Identificacio dos Empreendimentos Destinacéao

Empreendimento
objeto de
destinacao de

Empreendimento E Matriculas e RGI recursos de outra Possui ESt? EED
Destinacédo HETEED competente emisséo de habite-se? , "°9'me de
5
certificados de EICOIROIACa0 !
recebiveis
imobiliarios
- . 100.565 - 9° RGlI . . ~
Andlia Franco R. Francisco Marengo, 1312 de S3o Paulo/SP: Sim Sim Nao
Av. Doze de Outubro, 176
Av. Doze de Outubro, 25
Av. Doze de Outubro, 305
Av. Doze de Outubro, 313 15.982; 36.463;
R. Coronel Fernando 34.253; 17.985;
Prestes, 1177 73.880; 72.902;
R. Natalino Garife, 23 22.426; 38.133;
Brasil R. Porto Alegre, 310 25.517; 67.692; Sim Sim No
R. Porto Alegre, 334 55.919; 74.228;
R. Porto Alegre, 356 64.666; 53.087;
R. Porto Alegre, 480 61.366; - 1° RGI
R. Tabaiares, 228 de Santo
R. Tabaiares, 285 André/SP;
R. Tabaiares, 315
R. Votuponga, 54
R. Votuporanga, 171 e 175
R. Anténio Gomes de 43.749; 35.664 -
Esperanca Freitas, 265; 2° RGl de Sim Sim Nao
R. Francisco Alves, 455 Recife/PE

Tabela 2 — Identificacao dos Empreendimentos Reembolso

Empreendimento
Reembolso

Endereco

Matriculas e RGI
competente

Empreendimento
objeto de
destinacao de
recursos de outra
emissao de
certificados de
recebiveis
imobiliarios

Possui

habite-se?

Esta sob o
regime de
incorporagao?

Taubaté Av. Charles Schneider, 1936, | 130287 do 1° RGI No Nao No
1938 e 1940 de Taubaté/SP
Alameda Araguaia, 2550 e 144.676 e 95.442
Alphaville Av. Marcos Penteado de do 1° RGl de Nao Nao Nao
Uhoa Rodrigues, 939 Barueri/SP
R. Francisco Real, 772 Lote 38.601, 19.438,
37/38, R. Francisco Real, 772 | 183.040, 183.041 e
Lote 35, R. Francisco Real, 113.230 do 4° RGI
Hospital Bangu | 792 Lote 01, R. Tupiagu, 287 do Rio de Nao Nao Nao
— Lote 02, R. Tupiagu, 287 | Janeiro/RJ e 19.428
Lote 13 e R. Francisco Real, | 12° RGI do Rio de
772 Lote 36 Janeiro/RJ
R. Martin Afonso, 114, R. 4.815, 4.816,
Martin Afonso, 150, R. Duque | 4.817,4.818, 4.819,
de Caxias, 452, R. Duque de 4.820, 29.284,
Caxias, 482, R. Duque de 63.314, 18.686,
América Caxias, 502, R. Duque de 44.447,13.790, Sim Nao Nao
Caxias, 518, R. Duque de 5.348, 56.645,
Caxias, 538, R. Prudente de 71.770, 25.646,
Morais, 179, R. Prudente de 45.360, 31.902,
Morais, 209, R. Prudente de 35.145, 52.824,
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Empreendimento
objeto de
destinagao de
recursos de outra
emissao de
certificados de

Esta sob o
regime de
incorporacao?

Matriculas e RGI
competente

Possui
habite-se?

Empreendimento
Reembolso

Endereco

recebiveis
imobiliarios

Morais, 275, R. Prudente de | 7.844 do 1° RGl de
Morais, 287, R. Prudente de Maua/SP
Morais, 290, R. Prudente de
Morais, 295, R. Prudente de
Morais, 296, R. Prudente de
Morais, 306
N 14.306 e 53.975 do
Guaianases R. Cabo _Jose Te|?(e|ra 189e 7° RGI de Sao Sim Sim Nao
R. Tingoassuiba, 50
Paulo/SP
40104 e 54.944 do
Antbnio Afonso | R. Antonio Afonso, 267 e 307 1° RGI de Nao Nao Nao
Jacarei/SP
37.568; 37.569;
37.570; 37.571;
37.572; 37.573,;
37.574; 37.575;
37.576; 37.577,
37.578; 37.579;
R. Mario Domingos, n°91, sl g;ggg g;gg;
101, sl 102, sl 103, sl 104, sl ‘EaA. 27 EQE.
37.584; 37.585;
105, sl 106, sl 201, sl 202, sl ’ ’
37.586; 37.587,
203, sl 204, sl 205, sl 206, sl 37,588 37 589
301, sl 302, sl 303, sl 304, sl oM. a7 Ead.
37.590; 37.591;
305, sl 306, sl 401, sl 402, sl 37592 37 593
Memorial Star 403, sl 404, sl 405, sl 406, sl ’ e ! Nao Nao Nao
37.594; 37.595;
501, sl 502, sl 503, sl 504, sl ’ ’
37.596; 37.597,
505, sl 506, sl 601, sl 602, sl ’ ’
37.598; 37.599;
603, sl 604, sl 605, sl 606, sl ’ ’
37.600; 37.601;
701, sl 702, sl 703, sl 704, sl ’ ’
37.602; 37.603;
705, sl 706, sl 801, sl 802, sl ’ ’
803, sl 804, sl 805, sI 806. | o.-604; 37.605;
’ ’ ’ ’ 37.606; 37.607,
37.608; 37.609;
37.610; 37.611;
37.612; 37.613;
37.614; 37.615-do
2° RGl de
Recife/PE.
. 20.245 do 1° RGI = . =
Brasil R. Votuporanga, 160 de Santo André/SP Nao Sim Nao
Av. Santo Amaro, 722, Cj. 63,
Itaim Av. Santo Amaro, 722, Cj. 74 784704;«; %Qggésodo N&o N&o N&o
e Av. Santo Amaro, 722, box
15 Paulo/SP
209.838, 209.839,
R. Soares Caldeira, 142 sala | 200.840,209.841,
1308, 1309, 1310, 1311, | ,209:842, 209.843,
Norte D'Or 1312 ‘1313 ’1314 ‘1315 é 209.844, 209.845 e Nao Sim Nao
’ 1,316 ’ 209.846 do 8° RGlI
do Rio de
Janeiro/RJ
50.242 do 12° RGlI
Bangu R. Tupiagu 335 do Rio de Nao Nao Nao
Janeiro/RJ
Av. Coronel Stanley Silveira, 121 2'55182‘1126'85590080
Sao Lucas n° 33, sala 314, 315, 319, 320 ’ 4° RG] 'de Nao Sim Nao
e 321 Aracaju/SE
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Empreendimento
objeto de
destinagao de

Empreendimento Matriculas e RGl  recursos de outra Possui Es“.l 6
Endereco P . regime de
Reembolso competente emissao de habite-se? . 2n%
i incorporagao?
certificados de
recebiveis
imobiliarios
_ Qo
Analia Franco R. Francisco Marengo, 1312 100'§65 9°RGl de Sim Sim Nao
S&o Paulo/SP
Av. Doze de Outubro, 176
Av. Doze de Outubro, 25
Av. Doze de Outubro, 305
Av. Doze de Outubro, 313
y 15.982; 36.463;
R. Coronel Fﬂr;a7ndo Prestes, 34.253: 17.985:
. . 73.880; 72.902;
R. Natalino Garife, 23 ’ ’
R. Porto Alegre, 310 22.426, 38.133,
Brasil ’ ’ 25.517; 67.692; Sim Sim Nao
R. Porto Alegre, 334 ! ’
55.919; 74.228;
R. Porto Alegre, 356 ’ ’
64.666; 53.087,
R. Porto Alegre, 480 H
; 61.366; - 1° RGI de
R. Tabaiares, 228 Santo André/SP:
R. Tabaiares, 285 ’
R. Tabaiares, 315
R. Votuponga, 54
R. Votuporanga, 171 e 175
Av. Brigadeiro Lima e Silva, | 20646; 25.061 - 3°
Caxias D'Or 821; RGI- Duque de Sim Nao Nao
Av. Evaristo da Veiga, 80 Caxias/RJ
R. Anténio Gomes de Freitas, . 00
Esperanca 265; 4§é7l43é fégﬁglpé Sim Sim Nao
R. Francisco Alves, 455
R. Américo Brasiliense, 570 . .
R. Américo Brasiliense, 596 79'752_’ 79'750’_
- 84.556; 107.330;
R. Bela Vista, 492 59.135: 68.100 - 1°
IFOR R. Bela Vista, 496 ’ L o Sim Sim Nao
. RGI de Sao
R. Bela Vista, 508 Bernardo do
R. Silva Jardim, 257, 259 ,236
e 265 Campo/SP
178799 do 4° RGI
Oeste D'Or R. Olinda Ellis, 93 do Rio de Sim Nao Nao
Janeiro/RJ
o]
Santa Helena | SHLN, Qd 51, Lote 4, bloco D | 2213 do 2° RGI do Sim sim N30
Brasilia/DF
. 89.883 do 1° RGI . . ~
Sino Av. Marechal Rondon, 299 de Osasco/SP Sim Sim Nao
) R. Dr. Alceu de Campos 189.015 do 4° RGI ~ . -
Vila Nova Star Rodrigues, 126 de Sao Paulo/SP ey Sim ey
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Tabela 3 — Forma de Utilizagao dos Recursos nos Empreendimentos Imobiliarios

3.1. Empreendimentos Destinacao

Valor estimado de
recursos dos CRI da
presente Emissao a

serem alocados em cada
Empreendimento
Destinagao conforme
cronograma semestral
constante da tabela 4

Capacidade de
Alocacgao dos

Gastos ja
realizados
em cada
Empreendi
mento
Destinagao
até a Data
de Emissao

Percentual do
valor estimado
de recursos dos
CRI da presente
Emissao dividido
por
Empreendimento
Destinagao (*)

Valores a serem
destinados em recursos da
cada presente
Empreendimento Emissao a serem
Destinagao em alocados em
funcao de outros cada
CRI emitidos (R$) Empreendimento

Valores a serem
gastos no
Empreendimento
Destinagédo (R$)

Orcamento Total

previsto (R$) por

Empreendimento
Destinagao

Empreendimento AlEllcreE e

Destinagao

Utilizagao dos
Recursos

(RS) Destinagao (R$) | abaixo (Destinagao) (R$)
Anédlia Pagamento de Aluguéis | 118.422.856,80 0,00 118.422.856,80 0,00 118.422.856,80 118.422.856,80 9,87%
Brasil Pagamento de Aluguéis | 442.131.203,95 0,00 442.131.203,95 0,00 442.131.203,95 442.131.203,95 36,84%
Esperanca Pagamento de Aluguéis | 80.064.159,90 0,00 80.064.159,90 0,00 80.064.159,90 80.064.159,90 6,67%

(*)Os percentuais acima indicados dos Empreendimento Lastro foram calculados com base no valor total da emisséo das Debéntures, qual seja, R$1.200.000.000,00 (um bilhdo e duzentos
milhées de reais), observado o disposto nas Clausulas 7.4 e seguintes da Escritura de Emissao de Debéntures.
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3.1.1. Empreendimentos Destinacdo vinculados a outros CRI por destinacdo

Empreendimentos
vinculados a outros CRI
com lastro em destinagao
de recursos

Em caso positivo,
destinagao para qual
finalidade

Em caso positivo a qual
outro CRI esta vinculado

Empreendimento

CRI Série 1842 da 12
Emissao da Opea
Securitizadora S.A.

CRI Série 1842 da 12
Emissao da Opea
Securitizadora S.A.

CRI Séries 1882 e 1892 da
12 Emissao da Opea
Securitizadora S.A.

Andlia Sim Manutengao

Brasil Sim Manutengao

Esperanga Sim Manutengao

3.2. Empreendimentos Reembolso

Percentual do valor
estimado de recursos dos
CRI da presente Emissao

dividido por
Empreendimento
Reembolso (*)

Empreendimento

Uso dos Recursos da
presente Emissio (R$)

Finalidade da Utilizagao

Reembolso dos Recursos

Taubaté Expansao/Construgéo 15.000.000,00 1,25%
Alphaville Expansao/Construgédo 29.000.000,00 2,42%
Bangu Expansao/Construgédo 3.000.000,00 0,25%
América Expansao/Construgédo 102.000.000,00 8,50%
Guaianases Expansao/Construgao 65.000.000,00 5,42%
Antonio Afonso Expansao/Construgédo 31.250.000,00 2,60%
Memorial Star Expansao/Construgédo 10.999.999,68 0,92%
Brasil Expansao/Construgédo 1.600.000,00 0,13%
Itaim Expansao/Construgao 1.475.000,00 0,12%
Norte D'Or Expansao/Construgao 1.210.000,00 0,10%
Bangu Expansao/Construgao 1.050.000,00 0,09%
Sao Lucas Expansao/Construgédo 700.000,00 0,06%
Andlia** Pagamento de Aluguéis 58.183.643,11 4,85%
Brasil** Pagamento de Aluguéis 67.733.604,09 5,64%
Caxias** Pagamento de Aluguéis 44.706.427,15 3,73%
Esperanga** Pagamento de Aluguéis 11.540.513,10 0,96%
IFOR** Pagamento de Aluguéis 14.499.455,74 1,21%
Oeste** Pagamento de Aluguéis 4.697.586,13 0,39%
Santa Helena** Pagamento de Aluguéis 39.204.904,85 3,27%
Sino** Pagamento de Aluguéis 18.431.097,18 1,54%

Vila Nova Star** Pagamento de Aluguéis 38.099.548,32 3,17%

(*) Os percentuais acima indicados dos Empreendimento Lastro foram calculados com base no valor total da emissdo das
Debéntures, qual seja, R$1.200.000.000,00 (um bilh&o e duzentos milhGes de reais), observado o disposto nas Clausulas 7.4 e

seguintes da Escritura de Emissdo de Debéntures.
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Empreendimentos Reembolso vinculados a outros CRI por destinagéo

Em caso positivo a qual outro CRI
esta vinculado

Em caso positivo,
destinagao para qual

destinagao de recursos finalidade
- . CRI Série 1842 da 12 Emisséo da =
Analia Sim Opea Securitizadora S.A. Manutengao
Brasil sim CRI Série 1842 da 12 Emissé&o da Manutencéo
Opea Securitizadora S.A. ¢
: . CRI Séries 188% e 1892 da 1@ =
Caxias Sim Emissao da Opea Securitizadora S.A. Manutencgo
Esperanca Sim CRI Séries 188" ¢ 189° da 1° Manutencéo
Emissao da Opea Securitizadora S.A.
. CRI Séries 1882 e 1892 da 12 =
IFOR Sim Emissao da Opea Securitizadora S.A. Manutencgo
Oeste sim CRI Séries 1882 e 1892 da 12 Manuteng&o
Emissao da Opea Securitizadora S.A.
. CRI Séries 1882 e 1892 da 12 =
Santa Helena Sim Emissao da Opea Securitizadora S.A. Manutencgo
Sino sim CRI Séries 1882 e 1892 da 12 Manuteng&o
Emissao da Opea Securitizadora S.A.
Vila Nova Star Nao

Tabela 4 — Cronograma Tentativo e Indicativo da Utilizagao dos Recursos dos CRI desta Emissao

(Semestral) aos Empreendimentos Destinagao

Total de Recursos dos CRI desta Emissao a serem alocados (destinados) aos Empreendimentos
Destinagdo em cada semestre (R$)

Ano / Semestre

18 (R$)

2S (R$)

Total (R$)

2022 38.241.217,35 38.241.217,35 76.482.434,70
2023 45.889.460,82 45.889.460,82 91.778.921,64
2024 45.889.460,82 45.889.460,82 91.778.921,64
2025 44.573.651,30 44.573.651,30 89.147.302,60
2026 30.099.746,58 30.099.746,58 60.199.493,16

2027

21.817.247,28

21.817.247,28

43.634.494,56

2028

21.817.247,28

21.817.247,28

43.634.494,56

2029

21.817.247,28

21.817.247,28

43.634.494,56

2030

21.817.247,28

21.817.247,28

43.634.494,56

2031

21.817.247,28

21.817.247,28

43.634.494,56

2032
Total (R$)

6.529.337,06

6.529.337,06

13.058.674,11

R$ 640.618.220,65

O cronograma acima € meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer
atraso ou antecipacao do cronograma tentativo, (i) ndo sera necessario aditar qualquer Documento da
Operacao; e (ii) ndo implica em qualquer hipétese de vencimento antecipado das Debéntures e nem
dos CRI.

O CRONOGRAMA APRESENTADO NAS TABELAS ACIMA E INDICATIVO E NAO CONSTITUI
OBRIGACAO DA COMPANHIA DE UTILIZACAO DOS RECURSOS NAS PROPORCOES,
VALORES OU DATAS INDICADOS.
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Tabela 5 — Contratos de Locagao

Empreendi-
mento
Lastro

Data do
Contrato de
Locagao

Locador: Floema Participagdes Ltda.
(CNPJ n° 05.862.614/0001-04)
Locatario: Rede D'Or Séo Luiz S.A.,
(CNPJ n° 06.047.087/0001-39)
Intervenientes: H1 Empreendimentos
Participacdes Ltda (CNPJ n°
05.949.384/0001-07); Marco Antonio
Melro (CPF n°036.100.078-26); Marcelo
Valentini (CPF n° 075.516.708-23); Mario
Isamu Teruya (CPF n°011.673.308-03);
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Enderego

Matriculas e
RGI
competente

100.565 - 9° RGI

Contrato de
Locagao
averbado no
3{¢]]
competente?

Valor
atribuido ao
Contrato pelo
seu prazo
integral

Valor
vinculado ao
CRI (por
reembolso
elou
destinacao)

Andlia 01/06/2007 a ] 222 R. Francisco = . 296.703.998,3 176.554.499,9
Oswaldo Giroldo (CPF n°372.381.678-03); de Sao Sim ’ ’
Franco 30/11/2025 Akira Shiroma (CPF n° - ): Danilo meses Marengo, 1312 Paulo/SP: 0 1
Campanella (CPF n° 016.547.058-53);
Maria Aparecida Campanella (CPF n°
252.171.318-02); Fernando Campanella
(CPF n° 022.417.878-41); Fabio
Campanella (CPF n° 273.923.808-85);
Fiadora: Sao Luiz Operadora Hospitalar
S.A., antiga Beneficéncia Médica
Brasileira S.A - Hospital e Maternidade
Sao Luiz (CNPJ n° 60.811.759/0001-86)
Locador: MR Participagdes Societarias R. Anténio Gomes 43.749: 35.664 -
01/01/2017 a Ltda. (CNPJ n° 09.266.769/0001-20); 120 de Freitas, 265; "ho Dol . 106.800.000,0
Esperanca P - . 2° RGl de Sim 91.604.673,00
31/12/2026 Locatario: Hospital Esperanga S.A. meses R. Francisco Alves, Recife/PE 0
(CNPJ n° 02.284.062/0001-06); 455
Av. Doze de
Outubro, 176 . .
Locador: Fundo de Investimento Av. Doze de ;Zggg‘ ?gggg
Imobiliario Northwest Investimentos QOutubro, 25 ’ L on ’
Y . 73.880; 72.902;
Imobiliarios em Saude Fund | - FIl (CNPJ Av. Doze de 22 426 38 133"
n°23.781.211/0001-04); 384 Outubro, 305 A A ran.
Brasil | 0019732 | Locatario: Rede DOr Sao Luiz SA. | meses e Av. Doze de ey Sim 8328774987 | 509.861.808,0
(CNPJ n° 06.047.087/0001-39); 4 dias Outubro, 313 AR Ea na
. . - 64.666; 53.087;
Interveniente: Northwest International Il R. Coronel ;
h P " 61.366; - 1° RGI
Investimentos Imobiliarios em Saude Ltda. Fernando Prestes, de Santo
(CNPJ n° 17.201.243/0001-90); 1177 André/SP:
R. Natalino Garife, ’
23
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Empreendi-
mento
Lastro

Data do
Contrato de
Locagéao
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Enderecgo

R. Porto Alegre, 310

R. Porto Alegre, 334

R. Porto Alegre, 356

R. Porto Alegre, 480
R. Tabaiares, 228
R. Tabaiares, 285
R. Tabaiares, 315
R. Votuponga, 54

R. Votuporanga, 171

e 175

Matriculas e
RGI
competente

Contrato de Valor
Locagao atribuido ao
averbado no Contrato pelo
RGI seu prazo

competente? integral

Valor
vinculado ao
CRI (por
reembolso
e/ou
destinacao)

Locador: Fundo de Investimento
Imobiliario Northwest Investimentos
Imobiliarios em Saude Fund | - FIl (CNPJ
n°23.781.211/0001-04);

Av. Brigadeiro Lima

20646; 25.061 -
RGl da 22 e 42

Hospital Oeste D'Or, CNPJ:

Caxias D'Or | 24/12/2013a | | - tario: Rede D'Or Sao Luiz SA. 300 e Silva, 821, Circunscricbes Sim 439.543.125,0 | 44 706.427,15
23/12/2038 o . meses Av. Evaristo da (1° e 3° distritos) 0
(CNPJ n° 06.047.087/0001-39); h
i R . Veiga, 80 de Duque de
Interveniente: Northwest International Il Caxias/RJ
Investimentos Imobiliarios em Saude Ltda.
(CNPJ n° 17.201.243/0001-90);
Fundo: Fundo de Investimento Imobiliario
Northwest Investimentos Imobiliarios em
Saude Fund | - FIl (CNPJ
n°23.781.211/0001-04); R. Américo
Locador: MRA Empreendimentos Brasiliense, 570 . .
Imobiliarios S.A (CNPJ n° R. Américo 79.752; 79.750;
19/07/2016 a 09.117.483/0001-83): 300 Brasiiense, 596 | 0552 LaiOR” 179.972.829,2
IFOR 18/07/2041 Locatario: Rede D'Or Sdo Luiz S.A meses R. Bela Vista, 492 1(; RG] de.Séo Sim ’ 5' ’ 14.499.455,74
(CNPJ n° 06.047.087/0001-39); R. Bela Vista, 496
. . ; ) Bernardo do
Interveniente: IFOR Empreendimentos R. Bela Vista, 508 Campo/SP
Imobiliarios S.A. (CNPJ n° R. Silva Jardim, 257, P
18.758.321/0001-15) e Northwest 259 ,236 e 265
International Il Investimentos Imobiliarios
em Saude Ltda. (CNPJ n°
17.201.243/0001-90);
Locador: Gongalves e Mansur
. 178799 do 4°
Empreendimentos LTDA, CNPJ: -
Oeste D'or | 03/03/2006 a 10.407.208/001-83 240 R. Olinda Ellis, 93 | ©ficio do RGIdo sim 7.810.089,60 | 4.697.586,13
03/03/2026 . . = . meses Rio de
Locatario: Rede D'Or Sao Luiz S.A. - Janeiro/RJ
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Empreendi-
mento
Lastro

Data do
Contrato de
Locagéao

06.047.087/0033-16
Fiador: PMJ Empreendimentos
Imobiliarios S/A, CPNJ: 07.440.775/0001-
27
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Enderecgo

Matriculas e
RGI
competente

Contrato de
Locagao
averbado no
3{¢]]
competente?

Valor
atribuido ao
Contrato pelo
seu prazo
integral

Valor
vinculado ao
CRI (por
reembolso
e/ou
destinacao)

Locador: Fundo de Investimento
Imobiliario Northwest Investimentos

Santa 24/10/2016 a | Imobiliarios em Saude Fund | - Fll, CNPJ: 300 SHLN, Qd 51, Lote 2.913 do 2° RGI Sim 712.500.000,0 39.204.904 .85
Helena 23/10/2041 23.781.211/0001-04 meses 4, bloco D do Brasilia/DF 0 ’ ’ ’
Locatario: Rede D'Or Sao Luiz S.A.,
CNPJ: 06.047.087/0001-39
Locador: Tomo-Med Centro de
Diagnostico e Tratamento LTDA, CNPJ: 89.883 do 1°
Sino 12/02/2015 a 57.856.874/0001-62 420 Av. Marechal .RGI de Sim 249.500.932,8 18.431.097 18
12/02/2050 Locatario: Sino Brasileiro Servigos meses Rondon, 299 Osasco/SP 0 e
Hospitalares S.A., CNPJ:
20.792.935/0001-65
Locador: F. Reis Administracédo de
) Imoveis LTDA, CNPJ: 00.076.468/0001- R. Dr. Alceu de 189.015 do 4°
Vi ova | 60 390 | campos Rodrigues, |  RGI de So Sim 379.500.0000 1 35 099 548,32
Locatario: Rede D'Or Sao Luiz S.A., 126 Paulo/SP

CNPJ: 06.047.087/0001-39
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CARACTERISTICAS GERAIS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
Tipo de Contrato
Escritura de Emiss&o de Debéntures.
Valor dos Créditos Imobiliarios

As Debéntures possuem valor nominal de R$1.000,00 (um mil reais), cada na Data de Emissdo das
Debéntures. Serdo emitidas 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) Debéntures, perfazendo o valor total
de R$1.200.000.000,00 (um bilhdo e duzentos milhdes de reais), observado que a quantidade de
Debéntures podera ser diminuida, observado o Montante Minimo (conforme abaixo definido).

Na hipétese da demanda apurada junto aos Investidores para subscri¢céo e integralizagdo dos CRI ser
inferior a 1.200.000 (um milhdo e duzentos mil) CRI (considerando o n&o exercicio ou o exercicio parcial
da Opgao de Lote Adicional, no ambito da emissdo dos CRI), com valor nominal unitario de R$1.000,00
(um mil reais) por CRI, na data de emissdo dos CRI, o valor total da emissédo das Debéntures e a
quantidade das Debéntures, apos o Procedimento de Bookbuilding, serao reduzidos proporcionalmente
ao valor total da emissdo dos CRI e a quantidade dos CRI, com o consequente cancelamento das
Debéntures nao integralizadas, a ser formalizado por meio de aditamento a Escritura de Emisséo de
Debéntures, sem necessidade de aprovagao da Securitizadora (na qualidade de debenturista) e demais
partes da Escritura de Emissao de Debéntures, deliberagéo societaria da Devedora ou aprovagao em
assembleia geral de titulares de CRI ou de Securitizadora (na qualidade de debenturista), observada a
quantidade minima de 1.000.000 (um milhdo) de Debéntures, correspondente a R$1.000.000.000,00
(um bilh&do de reais), as quais deverao ser subscritas e integralizadas em relagdo aos respectivos CRI,
nos termos do Termo de Securitizagao (“Montante Minimo”).

Atualizagcao Monetaria dos Créditos Imobiliarios
O Valor Nominal Unitario dos Debéntures DI ndo sera atualizado monetariamente.

O Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA Il ou o saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA IlI, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente mensalmente pela variagdo acumulada do IPCA, a partir da primeira Data de
Integralizago, inclusive, calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis, desde a
primeira Data de Integralizagdo ou a data do pagamento imediatamente anterior, conforme aplicavel,
até a data do efetivo pagamento ("Atualizagdao Monetaria"), sendo que o produto da Atualizagdo
Monetaria das Debéntures sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario das
Debéntures IPCA | ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA I, conforme o caso
("Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA I") e ao Valor Nominal Unitario das
Debéntures IPCA Il ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA II, conforme o caso
("Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA II" e, quando em conjunto o Valor Nominal
Unitério Atualizado das Debéntures IPCA |, "Valor Nominal Unitario Atualizado"). A Atualizagéo
Monetaria sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

VN, =VN,xC
onde:
VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
conforme o caso, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado das variagbes mensais dos numeros-indice utilizados, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

n
NI, \dut
c=l_[ (NI )
k=1 k-1
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onde:

k = nimero de ordem de NIk, variando de 1 até n;

“n

n = numero total de numeros — indice considerados na Atualizagdo Monetaria, sendo “n” um numero
inteiro;

NIk = valor do nimero-indice do IPCA do més imediatamente anterior ao més de atualizagao, caso a
atualizagao seja em data anterior ou na propria Data de Aniversario das Debéntures. Apds a respectiva
Data de Aniversario, o "NI" correspondera ao valor do nimero-indice do IPCA do més de atualizagéo.
Por exemplo, para a primeira Data de Aniversario, que sera no dia 15 de junho de 2022, sera utilizado
0 numero-indice relativo ao més de maio de 2022, divulgado em junho de 2022;

NIk-1 = valor do niumero-indice do més anterior ao més “k”;

dup = numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Aniversario
imediatamente anterior, 0 que ocorrer por ultimo (inclusive) e a data de calculo da atualizagao
(exclusive), limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do niumero-indice do prego, sendo “dup”
um numero inteiro; e

dut = numero de Dias Uteis contidos entre a ultima (inclusive) e préxima Data de Aniversario
(exclusive), sendo "dut" um ndmero inteiro. Exclusivamente para a primeira Data de Aniversario, no dia
15 de junho de 2022, “dut” sera igual a 23 (vinte e trés) dias Uteis.

Sendo que:

o numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas decimais
daquele divulgado pelo IBGE;

(i) a aplicagdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor, sem
necessidade de qualquer formalidade;

(i) ~ considera-se como “Data de Aniversario” todo dia 15 (quinze) de cada més ou o Dia Util
subsequente, caso dia 15 n&o seja Dia Util;

dup

NI dut - . . . .
k )d“t € considerado com 8 (oito) casas decimais, sem

(iv) o fator resultante da expresséo (m

k-1
arredondamento;

(v) o produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os mais
remotos. Os resultados intermediarios sédo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento; e

(vi) os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do dia util subsequente,
apropriando o “pro rata” do ultimo Dia Util anterior.

Remuneragao dos Créditos Imobiliarios

Remuneracdes dos Créditos Imobiliarios DI

Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures Dl incidirdo juros remuneratérios correspondentes
a um determinado percentual, a ser definido em Procedimento de Bookbuilding, e, em qualquer
caso, limitado a 106,50% (cento e seis inteiros e cinquenta centésimos por cento), da variagéo
acumulada da Taxa DI, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, desde a Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneracéo das
Debéntures DI imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento (exclusive). A Remuneragdo das Debéntures DI sera calculada conforme formula
abaixo:
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] = VNe x (Fator DI — 1)

onde:

J = Valor unitario da Remuneracao das Debéntures DI devida ao final de cada Periodo de Capitalizacao
das Debéntures DI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = o Valor Nominal Unitario das Debéntures DI calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; e

FatorDI = produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado, desde a Data de Integralizagao ou
da Data de Pagamento da Remuneragcdo das Debéntures DI imediatamente anterior, conforme
aplicavel, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

Fator DI = 1_[ (1 + TDI,, X 1%0)

i=1

onde:
n = numero total de Taxas DI, consideradas para calculo da Remuneracgao dos CRI DI;
k = niumero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até n;

p = a ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, limitado a 106,50 (cento e seis
inteiros e cinquenta centésimos); e

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1
TDI P 1V _ 4
v(m*) -

onde:

Dlk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, desde 1 (um) Dia Util anterior & Data de Integralizag&o
ou 1 (um) Dia Util anterior a Data de Pagamento da Remuneragéo das Debéntures DI imediatamente
anterior, inclusive, até 1 (um) Dia Util anterior a data de calculo, exclusive.

k = numero de ordem das Taxa DI, variando de 1 (um) até n.

Observagoes:

(a) O fator resultante da expresséo (1 + TDI, X %) € considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento;

(b) Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDI, X %) sendo que a cada fator diario

acumulado trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo
fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(c) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “FatorDI” com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento; e

(d) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pelo
orgao responsavel pelo seu calculo;
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(e)  Para efeito de calculo da DIk, sempre sera utilizada, a Taxa DI divulgada com 1 (um) Dia Util (ou,
no caso de deixar de ser divulgada em tal Dia Util, a Taxa DI valida) de defasagem em relagéo a
Data de Pagamento de Remuneragéo.

Remuneracdo dos Créditos Imobiliarios IPCA | e Remuneracado dos Créditos Imobiliarios IPCA I

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA | incidirdo juros remuneratoérios
correspondentes prefixados correspondentes a um determinado percentual, a ser definido de acordo
com o Procedimento de Bookbuilding, limitado a maior taxa entre (a) 0,40% (quarenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida exponencialmente da taxa
interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2028,
baseada na cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), a ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de
realizagdo do Procedimento de Bookbuilding ou (b) 6,23% (seis inteiros e vinte e trés centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde a Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento
da Remuneragéo das Debéntures IPCA | imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a
data do efetivo pagamento (exclusive) (‘Remuneragdo das Debéntures IPCA I”); ou sobre o Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA Il incidirdo juros remuneratérios correspondentes
prefixados correspondentes a um determinado percentual, a ser definido de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding, limitado a maior taxa entre (a) 0,50% (cinquenta centésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida exponencialmente da taxa interna
de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2030, baseada na
cotagao indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), a ser
apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding ou (b) 6,36% (seis inteiros e trinta e seis centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis, desde a Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remuneragao
das Debéntures IPCA Il imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a data do efetivo
pagamento (exclusive) (‘Remuneracao das Debéntures IPCA II” e, em conjunto com a Remuneracao
das Debéntures IPCA |, “Remunerag¢ao das Debéntures”), calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures ou a Data de Pagamento da Remuneragao das Debéntures imediatamente anterior
(inclusive), conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneragao das
Debéntures sera calculada conforme formula abaixo:

J; = VNa x (FatorJuros — 1)

onde:

Ji = valor unitario da Remuneracgao das Debéntures IPCA | ou das Debéntures IPCA Il devida no final
do i-ésimo Periodo de Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma;

Fator Juros = {[(Taxa + 1)%]}

onde:

taxa = (i) para as Debéntures IPCA, determinada taxa de juros, a ser apurada no Procedimento de
Bookbuilding, na forma percentual ao ano, informada com 4 (quatro) casas decimais, e (ii) para as
Debéntures IPCA I, determinada taxa de juros, a ser apurada no Procedimento de Bookbuilding, na
forma percentual ao ano, informada com 4 (quatro) casas decimais, limitada a Taxa Teto CRI IPCA lI;
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DP = é o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Ultima Data do Pagamento
de Remuneragao das Debéntures IPCA | ou das Debéntures IPCA Il (inclusive) e a data de calculo
(exclusive), sendo “DP” um numero inteiro.

A Remuneragdo das Debéntures IPCA | ou das Debéntures IPCA Il sera ratificada por meio de
aditamento a Escritura de Emissdo, apés a apuracdo no Procedimento de Bookbuilding,
independentemente de qualquer aprovagado em assembleia geral de Debenturistas, para a celebragéo do
Primeiro Aditamento a Escritura de Emissao de Debéntures.

Prazo de Vencimento das Debéntures

Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total das Debéntures ou de vencimento antecipado
das obrigagbes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo de
Debéntures, as Debéntures DI terdo prazo de vigéncia de 1.877 (um mil, oitocentos e setenta e sete)
dias contados da Data de Emiss&o das Debéntures, vencendo-se, portanto, em 15 de junho de 2027 ,as
Debéntures IPCA | terdo prazo de vigéncia de 2.608 (dois mil, seiscentos e oito) dias contados da Data
de Emissao das Debéntures, vencendo-se, portanto, em 15 de junho de 2029, e as Debéntures IPCA
Il terdo prazo de vigéncia de 3.704 (trés mil, setecentos e quatro) dias contados da Data de Emissao
das Debéntures, vencendo-se, portanto, em 15 de junho de 2032.

Fluxo de pagamentos das Debéntures

Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, nos termos
previstos no Escritura de Emissao, a Remuneragao das Debéntures DI sera paga nos meses de junho
e dezembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de dezembro de 2022 e o ultimo, na
Data de Vencimento das Debéntures DI, conforme tabela constante do Anexo lll da Escritura de
Emissao de Debéntures.

Pagamento da Remuneracdo das Debéntures IPCA |

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures ou de
vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na
Escritura de Emissao de Debéntures, a Remuneragao das Debéntures IPCA | sera paga nos meses
de junho e dezembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de dezembro de 2022
e o ultimo, na Data de Vencimento das Debéntures IPCA | (“Datas de Pagamento da
Remuneragdo das Debéntures IPCA I”), conforme tabela constante do Anexo Ill da Escritura de
Emisséo de Debéntures.

Pagamento da Remuneracio das Debéntures IPCA I

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures ou de
vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na
Escritura de Emissdo de Debéntures, a Remuneragdo das Debéntures IPCA Il sera paga nos
meses de junho e dezembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de dezembro de
2022 e o ultimo, na Data de Vencimento das Debéntures IPCA Il (“Datas de Pagamento da
Remuneracio das Debéntures IPCA II”), conforme tabela constante do Anexo Ill da Escritura de
Emissao de Debéntures.

Amortizacdo programada das Debéntures DI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures DI, ou de
vencimento antecipado das obriga¢cdes decorrentes das Debéntures DI, nos termos previstos na
Escritura de Emissado, o Valor Nominal Unitario dos CRI DI sera amortizado em 1 (uma) unica
parcela na Data de Vencimento dos CRI DI.

Amortizacdo programada das Debéntures IPCA |

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures IPCA I, ou
de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures IPCA |, nos termos
previstos na Escritura de Emiss&o, o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA | sera
amortizado em 1 (uma) unica parcela na Data de Vencimento das Debéntures IPCA I.
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Amortizacdo programada das Debéntures IPCA Il

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures IPCA I, ou de
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures IPCA I, nos termos previstos na
Escritura de Emisséo de Debéntures, o saldo Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA
Il sera amortizado em 3 (trés) parcelas, sendo a primeira em 15 de junho de 2030, no valor corresponde
a 33,3333% do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA Il, a segunda em 15
de junho de 2031, no valor corresponde a 50,0000% do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA Il, e a ultima, na Data de Vencimento das Debéntures IPCA I, no valor corresponde
a 100,0000% do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA II.

Natureza dos créditos cedidos e disposi¢6es contratuais relevantes

Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, sdo oriundos das Debéntures, as quais serao
emitidas nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures.

O valor total das CCl, na data de sua emissao, sera de R$1.200.000.000,00 (um bilhdo e duzentos
milhées de reais) que correspondem a 100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios na data de
emissao das Debéntures, sendo certo que o valor total das CCIl podera ser diminuido até o montante
minimo de R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), conforme definicdo apds o Procedimento de
Bookbuilding, em virtude do ndo exercicio ou do exercicio parcial da Opc¢ao de Lote Adicional.

As Debéntures serdo emitidas na forma nominativa, ndo havendo emissdo de certificados
representativos de debéntures.

Sem prejuizo as hipéteses de liquidagdo dos Patrimbénios Separados conforme constantes do item
“Liquidagdo dos Patrimbnios Separados” na secdo “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta” na
pagina 75 deste Prospecto, havera o Resgate Antecipado dos CRI na ocorréncia (i) da declaragéo de
vencimento antecipado das Debéntures, nos termos da Clausula 7.31 da Escritura de Emissao de
Debéntures e (ii) do resgate antecipado das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissao
de Debéntures.

Vencimento Antecipado das Debéntures

Nos termos da Clausula 7.31 e sujeito ao disposto nas Clausulas 7.31.1 a 7.31.6 da Escritura de
Emissdo de Debéntures, o Agente Fiduciario das Debéntures deverd declarar antecipadamente
vencidas as obrigagbes decorrentes das Debéntures, e exigir o imediato pagamento, pela Devedora,
do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, do Valor Nominal Unitario Atualizado ou
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, conforme aplicavel, acrescido da
respectiva Remuneracao, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo das
Debéntures ou a data de pagamento de Remuneragao imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratérios, quando for o caso,
e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora na ocorréncia de qualquer dos
eventos previstos nos nas Clausulas 7.31.1 e 7.31.2 da Escritura de Emissdo de Debéntures, e
observados, quando expressamente indicados abaixo, os respectivos prazos de cura (cada evento, um
“Evento de Inadimplemento”).

Constitui Evento de Inadimplemento que acarreta o vencimento automatico das obrigagbes decorrentes
das Debéntures, independentemente de aviso ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, aplicando-se o
disposto na Clausula 7.31.3 da Escritura de Emiss&o de Debéntures, a ocorréncia de qualquer um dos
eventos descritos abaixo (“Evento de Inadimplemento Automatico”):

(i) inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigagdo pecuniéria relativa as Debéntures, aos
Documentos da Operagéo e/ou aos CRI, na respectiva data de pagamento, ndo sanado no prazo
de 1 (um) Dia Util contado da data do respectivo inadimplemento;

(i)  invalidade, nulidade ou inexequibilidade da Escritura de Emissdo de Debéntures, de qualquer
dos demais Documentos da Operagédo e/ou de qualquer de suas respectivas disposigbes que
afetem de maneira relevante os direitos do Debenturista e/ou Titulares dos CRI, desde que tal
invalidade, nulidade ou inexequibilidade seja declarada em decisdo judicial transitada em
julgado;
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(i)  questionamento judicial, pela Devedora e/ou por qualquer das Afiliadas, da Escritura de Emissao
de Debéntures e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operacéo;

(iv) liquidacao, dissolugdo ou extingdo da Devedora, exceto se em decorréncia de uma operacao
societaria que nao constitua um Evento de Inadimplemento;

(v) (a) decretagao de faléncia da Devedora; (b) pedido de autofaléncia formulado pela Devedora; (c)
pedido de faléncia da Devedora, formulado por terceiros, néo elidido no prazo legal; ou (d) pedido
de recuperacgéo judicial ou de recuperagao extrajudicial da Devedora, independentemente do
deferimento do respectivo pedido; e

(vi) vencimento antecipado de qualquer Obrigacdo Financeira da Devedora e/ou de qualquer das
Controladas da Devedora (ainda que na condigao de garantidora, desde que tal vencimento
antecipado ocorra por ato ou omissao de tal garantidora), que seja divida bancaria ou operagao
de mercado de -capitais, local ou internacional, em montante, igual ou superior a
R$275.000.000,00 (duzentos e setenta e cinco milhdes de reais), atualizados anualmente, a
partir da Data de Emiss&o das Debéntures, pela variagao positiva do IPCA, ou seu equivalente
em outras moedas, exceto se, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
respectivo vencimento antecipado, tal Obrigagdo Financeira (a) for integralmente paga ou
renegociada junto ao respectivo credor, ou (b) tiver sua exigibilidade suspensa por decisao
judicial; ou

(vii) destinagao dos recursos diversa daquela disposta na Clausula 5.1 da Escritura de Emisséo de
Debéntures.

Constitui Eventos de Inadimplemento que pode acarretar o vencimento nao automatico das obrigagdes
decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto na Clausula 7.31.4 da Escritura de Emisséo de
Debéntures, a ocorréncia de qualquer um dos eventos previstos em lei e/ou de qualquer um dos
eventos descritos abaixo (“Evento de Inadimplemento Nao Automatico”):

(i) inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigagao nao pecuniaria prevista na Escritura de
Emissédo de Debéntures e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operagao, ndo sanado
no prazo de 15 (quinze) dias contados da data do recebimento pela Devedora de comunicagéo
por escrito acerca do referido inadimplemento, a ser enviada pelo Agente Fiduciario das
Debéntures, sendo que o prazo previsto neste inciso ndo se aplica para qualquer dos demais
Eventos de Inadimplemento;

(i)  cisao, fusdo, incorporagao da Devedora, ou incorporagéo de suas agdes e/ou qualquer forma de
reorganizagao societaria envolvendo a Devedora que, em qualquer de tais casos, resulte em
uma Transferéncia de Controle, observado que, em qualquer caso, sera respeitado o artigo 231
da Lei das Sociedades por Agdes;

(i)  ocorréncia de uma Transferéncia de Controle;
(iv) reducédo de capital social da Devedora, exceto:
(@) para a absorgao de prejuizos; ou

(b) em decorréncia da necessidade de adequacao das demonstragdes financeiras individuais
da Devedora e/ou das Demonstragdes Financeiras Consolidadas da Devedora como
resultado da alteracdo das regras contabeis aplicaveis a preparagcéo das demonstragdes
financeiras individuais da Devedora e/ou das Demonstragdes Financeiras Consolidadas
da Devedora, observado que, neste caso, sera respeitado o artigo 174, §3° da Lei das
Sociedades por Agdes;

(v) alteracdo do objeto social da Devedora, conforme disposto em seu estatuto social vigente na
Data de Emissdo das Debéntures, exceto se nao resultar em alteracdo de suas atividades
principais;

(vi)  protesto de titulos contra a Devedora (ainda que na condi¢gdo de garantidora), em valor,
individual ou agregado, igual ou superior a R$275.000.000,00 (duzentos e setenta e cinco
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milhdes de reais), atualizados anualmente, a partir da Data de Emissdo das Debéntures, pela
variagao positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de 30
(trinta) dias contados da data em que a Emissora receber notificagdo sobre a lavratura do
protesto que exceder tal montante, for comprovado ao Agente Fiduciario dos CRI que (a) o(s)
titulo (s) que deu(eram) origem ao(s) foi integralmente pago(s), (b) o(s) protesto(s) foi(ram)
cancelado(s) ou suspenso(s), (c) o(s) protesto(s) foi(ram) efetuado(s) por erro ou ma-fé de
terceiros, ou (d) forem prestadas garantias suficientes em juizo;

descumprimento de qualquer decisao judicial transitada em julgado e/ou de qualquer decisédo
arbitral n&o sujeita a recurso em face da Devedora, em valor, individual ou agregado, igual ou
superior a R$275.000.000,00 (duzentos e setenta e cinco milhdes de reais), atualizados
anualmente, a partir da Data de Emissao das Debéntures, pela variagdo positiva do IPCA, ou
seu equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da
data do referido descumprimento, o mesmo for sanado pela Devedora;

transformagéo da forma societaria da Devedora de modo que a Devedora deixe de ser uma
sociedade por agdes, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Agdes;

cancelamento, suspensao, ndo renovagao ou revogagao das autorizagdes e licengas, inclusive
ambientais, ou qualquer outro documento similar cujo cancelamento, suspensao, nao renovagao
ou revogagao, por qualquer motivo, impega o exercicio, pela Devedora e/ou por qualquer das
Controladas, de suas respectivas atividades principais conforme as exercem na Data de Emissao
das Debéntures;

comprovagado de que qualquer das declaragbes prestadas pela Devedora na Escritura de
Emissdo de Debéntures e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operagado sdo falsas,
enganosas, incompletas ou incorretas (nestes dois ultimos casos, em qualquer aspecto
relevante;

inadimplemento (observados os respectivos prazos de cura, se houver), pela Devedora e/ou por
qualquer das Controladas, de qualquer de suas Obrigagbes Financeiras em valor, igual ou
superior a R$275.000.000,00 (duzentos e setenta e cinco milhGes de reais), atualizados
anualmente, a partir da Data de Emissao das Debéntures, pela variagdo positiva do IPCA, ou
seu equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da
data do respectivo inadimplemento (ou término do respectivo prazo de cura, se houver), tal
Obrigagéo Financeira (a) for integralmente paga ou renegociada junto ao respectivo credor, ou
(b) tiver sua exigibilidade suspensa por decisao judicial;

distribuicdo e/ou pagamento, pela Devedora, de dividendos, juros sobre o capital préprio ou
quaisquer outras distribui¢gdes de lucros, exceto pelos dividendos obrigatérios previstos no artigo
202 da Lei das Sociedades por Ac¢des, nos termos do estatuto social da Devedora vigente na
Data de Emissao, caso (a) a Devedora esteja em mora com qualquer de suas obrigagbes
estabelecidas na Escritura de Emissdo das Debéntures e/ou em qualquer dos demais
Documentos da Operagédo; ou (b) tenha ocorrido e esteja vigente qualquer Evento de
Inadimplemento;

liquidagdo, dissolucdo ou extingdo de qualquer Afiliada, exceto se (a) ndo resultar em
deterioragao da condigdo financeira da Devedora que dificulte 0 cumprimento das obrigagdes da
Devedora previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou em qualquer dos demais
Documentos da Operagéo; ou (b) em decorréncia da incorporagdo, pela Devedora, de qualquer
de suas Controladas; ou

(a) decretacao de faléncia de qualquer Afiliada; (b) pedido de autofaléncia formulado por qualquer
Afiliada; (c) pedido de faléncia de qualquer Controlada, formulado por terceiros, néo elidido no
prazo legal; ou (d) pedido de recuperagéao judicial ou de recuperagao extrajudicial de qualquer
Afiliada, independentemente do deferimento do respectivo pedido.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Automatico observados os respectivos prazos de
cura, se houver), previstos na Clausula 7.31.1 da Escritura de Emisséo de Debéntures, as obrigagdes
decorrentes das Debéntures tornar-se-do automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou
notificagao, judicial ou extrajudicial.
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Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Nao Automatico (observados os respectivos
prazos de cura, se houver) previstos na Clausula 7.31.2 da Escritura de Emissao de Debéntures, o
Agente Fiduciario das Debéntures devera, inclusive para fins do disposto na Clausula 9.6 da Escritura
de Emisséo de Debéntures, convocar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que
tomar conhecimento de sua ocorréncia, assembleia geral de Debenturista, a se realizar no prazo
minimo previsto em lei. Se, na referida assembleia geral de Debenturista, o Debenturista, conforme
orientagao da assembleia geral de titulares dos CRI, decidir por ndo declarar o vencimento antecipado
das obrigagbes decorrentes das Debéntures, o Agente Fiduciario das Debéntures ndo devera declarar
o vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das Debéntures; caso contrario, ou em caso de
nao instalagdo em segunda convocagao, ou em caso de instalagdo em segunda convocagao em que
nao haja quérum suficiente, da referida assembleia geral de Debenturista, o Agente Fiduciario das
Debéntures devera, imediatamente, declarar o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures.

Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das Debéntures, a Devedora
obriga-se a pagar o Valor Nominal Unitério Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado
das Debéntures, acrescido da respectiva Remuneragédo das Debéntures, calculada pro rata temporis,
desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento de Remuneracéo das Debéntures
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento
dos Encargos Moratérios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Devedora nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que a Devedora receber comunicado por escrito do Agente Fiduciario das
Debéntures nesse sentido, sob pena de, em n&o o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos
Encargos Moratérios. Os pagamentos mencionados neste item serdo devidos pela Devedora no prazo
acima previsto, podendo o Debenturista adotar todas as medidas necessarias para a satisfagéo do seu
crédito, independentemente de qualquer prazo operacional necessario para o resgate das Debéntures,
observado o disposto no Termo de Securitizagéo.

A B3 devera ser comunicada, por meio de correspondéncia do Agente Fiduciario, com cépia ao
Escriturador, ao Banco Liquidante e a Emissora, da ocorréncia do vencimento antecipado,
imediatamente apds a declaragao do vencimento antecipado das Debéntures.

Tipos de garantias
As Debéntures sao da espécie quirografaria, sem garantia e sem preferéncia.
Devedora

A Devedora tem por objeto social (i) a prestacdo de assisténcia hospitalar em todas as modalidades
(tais como médica, cirurgica, higiénica, dentéria e afins, remunerada ou nao), incluindo todas as
atividades relacionadas com a administracédo de hospitais e com utilizagdo de servicos médicos; (ii) a
prestacdo de quaisquer servicos na area de saude em quaisquer modalidades ou especialidades,
incluindo, ainda, a manutengao de programas de assisténcia hospitalar, a organizagdo de seminarios
e congressos de medicina e promogao de intercAmbio para difusdo dos conhecimentos médicos; (iii) a
prestacdo de exames e diagnosticos médicos, laboratoriais, radioldgicos, ultrassonograficos,
tomograficos computadorizados, de patologia, de analises clinicas (posto de coletas), complementares
e por imagem; (iv) a prestagado de servigos relacionados a assisténcia social, beneficios em geral,
incluindo em saude, seguro-saude e outros; (v) prestacdo de servicos de consultoria, gestdo e
administragdo de clinicas e complexos hospitalares; (vi) a locacdo de bens moéveis (maquinas e
equipamentos necessarios ao funcionamento de clinicas e complexos hospitalares, entre outros) ou
imoveis; (vii) a exploragéo de estacionamento de veiculos em nome préprio ou de terceiros e em imével
préprio ou de terceiro; (vii) a importacdo direta de medicamentos, aparelhos e equipamentos
relacionados as suas atividades, bem como a distribuigdo e/ou transferéncia de produtos e
medicamentos para demais empresas do mesmo grupo; (ix) quaisquer outras atividades correlatas as
descritas acima, além de restaurante e lanchonete; e (x) a participagao em outras sociedades, como
sécia ou acionista.
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Procedimentos de cobranca e pagamento pelo Agente Fiduciario e de outros prestadores de
servigo em relagido a inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperagiao

As atribuicdes de controle e cobranga dos Créditos Imobiliarios em caso de inadimpléncias, perdas,
faléncias e recuperacéo judicial da Devedora cabera a Emissora.

Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e da Medida Proviséria 1.103 (ou da
Lei 9.514/97, conforme aplicavel), no caso de inadimplemento de quaisquer condigbes da emissao,
caso Emissora nao faga, o Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou
no Termo de Securitizagcao para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

A Emissora pode contratar agente de cobranga judicial ou extrajudicial para as Debéntures
inadimplidas, desde que tal contratagdo ocorra em beneficio dos investidores, podendo o Termo de
Securitizagdo atribuir os encargos decorrentes da contratagdo aos Patrimbénios Separados.

Os pagamentos decorrentes das Debéntures inadimplidas objeto de cobranga judicial ou extrajudicial
devem ser recebidos pela Emissora de acordo com o disposto no artigo 37 da Resolugédo CVM 60.

Prestacao de servigos de consultoria especializada, gestdo, custédia e cobranga de créditos
inadimplidos

No &mbito da Emissdo e da Oferta, ndo sera contratado prestador de servicos de consultoria
especializada, gestéo, custddia e cobranga de créditos inadimplidos, razdo pela qual nao consta do
presente Prospecto descrigdo dos procedimentos adotados pela Emissora para verificar o cumprimento
das obrigagdes de tais prestadores de servigos.

Assim, em caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, a Emissora ou o Agente Fiduciario
poderao promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execug¢ao por quantia certa contra devedor
ou qualquer outra medida que os Titulares dos CRI entenderem cabiveis.

Procedimentos para recebimento e cobran¢a dos Créditos Imobiliarios e segregacido dos
valores recebidos quando da liquidagcao dos Créditos Imobiliarios

A cobranga dos Créditos Imobiliarios sera realizada pela Emissora em observancia as disposigdes
estabelecidas no Termo de Securitizagao.

A arrecadacéo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios sao atividades que serao realizadas
pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (i) controlar a evolugédo dos Créditos
Imobiliarios; (ii) controlar o recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que
vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios, inclusive a titulo de resgate antecipado ou
vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios, deles dando quitago; e (iii) proceder a administragao
e alocagéo dos recursos mantidos nas Contas dos Patrimonios Separados.

De acordo com o Termo de Securitizagdo, foram instituidos os Patriménios Separados sobre os
Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, bem como todos e quaisquer direitos, garantias,
privilégios, preferéncias, prerrogativas e agdes inerentes aos Créditos Imobiliarios, tais como multas,
juros, penalidades, indenizagdes e demais acessorios eventualmente devidos, originados dos Créditos
Imobiliarios, na forma do artigo 24° da Medida Provisoéria 1.103 (ou da Lei 9.514/97, conforme aplicavel).
Destacam-se do patriménio da Emissora e constituem os Patrimbnios Separados, destinando-se
especificamente a liquidagdo dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administragéo e obrigagdes fiscais.

Os Patrimbnios Separados serdao liquidados na forma descrita na subse¢do “Liquidacdo dos
Patriménios Separados”, na secdo “Informacbes Relativas aos CRI e a Oferta” na pagina 75 deste
Prospecto.

Principais caracteristicas da Devedora

Para maiores informagdes sobre a Devedora, vide se¢ao “Informacdes Relativas a Devedora” deste
Prospecto, bem como as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas para os exercicios
sociais encerrados em 31 de dezembro de 2021, 2020 e 2019, todas incorporadas por referéncia a este
Prospecto Preliminar.
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Informacgdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

Pelo fato de os Créditos Imobiliarios serem oriundos da Escritura de Emissao de Debéntures de um
Unico devedor, ndo ha que se falar em perdas e/ou em pré-pagamentos, uma vez que a Escritura de
Emissédo de Debéntures ndo prevé nenhuma dessas hipoteses.

A Devedora ndo possui, na data deste Prospecto, qualquer inadimpléncia em relagéo a obrigagbes
assumidas em outras operagdes de financiamento imobiliario com caracteristicas semelhantes as dos
Créditos Imobiliarios que lastreiam a presente emissdo compreendendo um periodo de 3 (trés) anos
imediatamente anteriores a data da Oferta. Adicionalmente, constam na tabela a seguir os titulos de
divida emitidos pela Devedora nos ultimos 3 (trés) anos:

Saldo em
ek aberto em
. Data da emissao
Emissao et 31.12.2021
(em milhares de reais)
162 Emissdo de Debéntures - 42 o
emissao de ORI — 12 Série 02/2019 95,75% DI - 269.900 269.431
162 Emissao de Debéntures - 42
emisséo de CRI — 22 Série 02/2019 IPCA 3,9317% a.a 30.100 35.602
172 Emissao de Debéntures — 22 Série 06/2019 100% DI 1,25% a.a. 2.500.000 2.482.205
172 Emissao de Debéntures — 32 Série 06/2019 100% DI 0,79% a.a 1.000.000 992.720
182 Emissdo de Debéntures - 52
emisso de CRI 08/2019 IPCA 3,4465% a.a 538.328 623.054
192 Emissao de Debéntures — 22 Série 06/2020 100% DI 1,90% a.a. 2.500.000 2.547.266
192 Emissao de Debéntures — 32 Série 06/2020 100% DI 1,90% a.a 1.500.000 1.525.849
a H 3 A - a
20° Emissdo de Debéntures - 6 04/2021 IPCA 4,9347%aa | 1.500.000 1.351.211
emissao de CRI
a ieg’y A _ a
21® Emissdo de Debéntures - 7 11/2021 IPCA 5,5758% aa. |  400.000 397.295
emissdo de CRI — 12 Série
212 Emissdo de Debéntures - 7° o
emisséo de CRI — 22 Série 11/2021 IPCA 6,1017% a.a 600.000 592.623
42 emissao de Notas Promissoérias 09/2019 103,0 % DI - 800.000 872.716

No periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data desta Oferta, a Emissora
pbéde verificar que, aproximadamente, 6% dos CRI de sua emissdo com lastro em debéntures de
emissdo de outras empresas (lastro corporativo) foram objeto de resgate antecipado e/ou outra forma
de pré-pagamento.

Contudo, ndo obstante os melhores esforgcos da Emissora, da Devedora, do Agente Fiduciario e dos
Coordenadores, para apurar estas informagoées, buscando o atendimento ao item 2.6 do Anexo IlI-A da
Instrucdo CVM n° 400/03, a Emissora, a Devedora e os Coordenadores, declaram, nos termos do item
2.7 do Anexo llI-A da Instrugdo CVM 400, nado ter conhecimento de informagdes estatisticas adicionais
aquelas indicadas nos paragrafos acima, sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos
imobiliarios da mesma natureza aos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures, adquiridos pela
Emissora para servir de lastro a presente Emisséo, e nao ter obtido informagdes adicionais consistentes
e em formatos e datas-bases passiveis de comparagido relativas a emissdes de certificados de
recebiveis imobiliarios que acreditam ter caracteristicas e carteiras semelhantes as da presente
Emissao e que Ihes permita apurar informagdes com maiores detalhes.

Nivel de concentragao dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos unicamente pela Devedora, possuindo, dessa forma,
concentracao de 100% (cem por cento) num Unico devedor.

Taxa de desconto na aquisicdo dos Créditos Imobiliarios

Nao serdo praticadas taxas de desconto pela Emissora na aquisi¢ao dos Créditos Imobiliarios.
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Possibilidade de os Créditos Imobiliarios serem acrescidos, removidos ou substituidos

Nos termos do item 1.7 do Anexo llI-A da Instrugdo CVM 400, nao ha a possibilidade de os Créditos
Imobiliarios serem acrescidos, removidos ou substituidos, de modo que nao é aplicavel a indicagéo das
condi¢cdes em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre a regularidade dos
fluxos de pagamentos a serem distribuidos aos titulares dos valores mobiliarios ofertados.

Procedimento de Cobranga

A Emissora é a responsavel pela emissdo dos CRI da presente Emissido e pela administragdo dos
Patriménios Separados, conforme descrito no Termo de Securitizagdo. As atribuigdes de controle e
cobrancga dos Créditos Imobiliarios em caso de inadimpléncia, perdas, faléncias e recuperagao judicial
da Deved