O Prospecto Definitivo estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora; das instituigdes intermediarias

4o e corregdo.

As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob anélise da Comissdo de Valores Mobiliarios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito A complementag:

ios onde os valores mobiligrios da Emissora sejam admitidos & negociagdo; e da CVM.

responsaveis pela oferta e, se for o caso, das instituicdes intermediarias integrantes do consércio de distribuicdo; das entidades administradoras de mercado organizado de valores mobi

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 502 EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA

TRUE

= SECURITIZADORA
TRUE SECURITIZADORA S.A.

Companhia Aberta
CNPJ/ME n2 12.130.744/0001-00
Avenida Santo Amaro, n? 48, 12 andar, conjunto 11, Itaim Bibi, CEP 04506-000, Sdo Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela
AO

SAO CARLOS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

Companbhia Aberta
CNPJ/ME n2 29.780.061/0001-09
na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n2 153, 122 andar, sala A, Sdo Paulo - SP
no montante total de:

R$300.000.000,00

(trezentos milhdes de reais)

Autorregulagio

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

CODIGO ISIN DOS CRI: N2 BRAPCSCRID90
CLASSIFICAGAO DE RISCO PRELIMINAR DA EMISSAO (RATING) ATRIBUIDA PELA Moody’s América Latina Ltda: “AA-.br"*
O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI FOI CONCEDIDO PELA CVM EM [=] DE [=] DE 2022, SOB O N°[=].

*Esta classificagdo foi realizada em 08 de agosto de 2022, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragdes.

ATrue Securitizadora S.A., sociedade andnima, com registro de emissor de valores mobilirios perante a Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM”) sob o n® 663, com sede na cidade de So Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Santo Amaro, ne 48, 12 andar, conjunto 11, Itaim
Bibi, CEP 04.506-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPI/ME”) sob o n¢ 12.130.744/0001-00, com estatuto social registrado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.171.004 (“Emissora” ou
“Securitizadora”), est realizando a emissdo de 300.000 (trezentos mil) certificados de recebiveis imobilidrios, nominativos, escriturais, em série dnica, para distribuicéo publica, da 502 emissao da Emissora (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), com valor nominal unitario de
RS 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitério dos CRI), perfazendo, na data de emisso dos CRI, qual seja, 15 de agosto de 2022 (“Data de Emissio dos CRI”), 0 montante total de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Valor Total da Emissdo”).

05 CRI sdo lastreados em créditos imobiliarios, os quais sdo oriundos de 300.000 (trezentas mil) debéntures simples, ndo conversiveis em agGes, da espécie quirografaria, em série unica (“Debéntures”), para colocagéo privada, da 5 (quinta) emisséo da SAO CARLOS
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., sociedade por acdes com registro de emissor de valores mobiliérios perante a CVM sob o n? 13.781, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, 153 - 122 Andar, Sala A, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.2 29.780.061/0001-09, com estatuto social registrado na JUCESP sob o NIRE 35.300.171.004, na qualidade de devedora dos créditos imobilidrios decorrentes das Debéntures que serdo lastro dos CRI (“Devedora”) objeto do “Instrumento Particular de Escritura da
52 Emissio de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirograféria, em Série Unica, para Colocagao Privada, da Sao Carlos Empreendimentos e Participagdes S.A.", celebrado, em 08 de agosto de 2022 entre a Devedora e a Emissora (“Escritura de Emisséo de
Debéntures”), com valor nominal unitdrio de R$1.000,00 (mil reais), na data de emissdo das Debéntures, qual seja 15 de agosto de 2022 (“Data de Emisséo das Debéntures”), equivalentes ao valor total de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhes de reais) (“Créditos Imobilidrios”). A
Escritura de Emissdo de Debéntures serd arquivada na JUCESP, em atendimento ao disposto no artigo 62, inciso Il, da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agdes”). Os Créditos Imobilidrios sdo representados por 1 (uma) cédula de
crédito imobiliério (“CCI") emitida pela Securitizadora, sob a forma escritural, por meio do “Instrumento Particular de Escritura de Emissao de Cédula de Crédito Imobilirio Integral, sem Garantia Real Imobilidria, Em Série Unica, sob a Forma Escritural”, celebrado em 08 de agosto
de 2022 entre a Securitizadora e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilirios S.A., na qualidade de instituigéo custodiante (“Instituido Custodiante”).

05 CRI seréo objeto de distribuigo publica, a ser conduzida pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigéo financeira integrante do sistema de distribuigao de valores mobilidrios, com escritdrio na Cidade de Sao Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 1.909, Torre Sul, 302 Andar, CEP 04.543-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 02.332.886/0011-78, na qualidade de instituicdo intermediéria lider da oferta (“Coordenador Lider”), e o BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo
financeira integrante o sistema de distribuicéo de valores mobiliérios, com endereco na cidade de S Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 12, 2¢, 32 (parte), 42 e 52 andares, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 17.298.092/0001-
30 (“Itati BBA” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”), sob o regime de garantia firme de colocagéo para o volume total da oferta, nos termos da Instrugo da CVM ne 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor (“Instrugdo CVM 400”), da
Resolucéio CVM ne 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolugio CVM 60”) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”), com a participagdo de instituicdes financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuigéo de valores mobilidrios convidadas
pelo Coordenador Lider para participar da cfena, na qualidade de participantes especiais, sendo que, neste caso, serdo celebrados os Termos de Ades3o (conforme definidos neste Prospecto, nos termos do Contrato de Distribuigao (conforme definido neste Prospecto) entre o
C Lider e referidas i ipantes Especiais”, e, em conjunto com os C: , as ipantes da Oferta”). Para mais informagBes sobre o plano de distribuigio dos CRI, veja a segdo “Plano de Distribuigao, Regime de Colocagdo dos CRI
e Liquidagso da Oferta”, na pagina 71 deste Prospecto.

A Emissora estd autorizada a realizar, nos termos do seu estatuto social, e da legislagao aplicavel, a emissdo dos CRI. Ademais, a Emissdo e a Oferta foram aprovadas em deliberagdo tomada de forma genérica, pela diretoria da Emissora, conforme a ata de reunido da diretoria da
Emissora, realizada em 12 de novembro de 2018, registrada na JUCESP em 22 de novembro de 2018 sob 0 n2 541.253/18-9 e publicada no Didrio Comércio Industria e Servigos e no Dirio Oficial do Estado de So Paulo em 28 de novembro de 2018, por meio da qual foi autorizada
a emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora até o limite de R$50.000.000.000,00 (cinquenta bilhes de reais), sendo que, até a presente data, as emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios da Emissora, j4 considerando os CRI objeto desta Emissao,
somam o valor total de R$39.733.186.353,25 (trinta e nove bilhdes, setecentos e trinta e trés milhdes, cento e oitenta e seis mil, trezentos e cinquenta e trés reais e vinte e cinco centavos), ou seja, nao atingiu o referido limite (“RD da Emissora”).

A emissio de Debéntures e a celebragdo dos Documentos da Operag&o (conforme abaixo definidos) dos quais a Devedora seja parte foram aprovadas na reunizo do conselho de administragéo da Devedora realizada em 08 de agosto de 2022 (“RCA da Devedora”). Nos termos do
artigo 62, inciso |, da Lei das Sociedades por Ages, a ata da RCA da Devedora serd arquivada na JUCESP, e publicada no jornal “Valor Econdmico”.

05 CRI tém prazo de vencimento de 2.590 (dois mil, quinhentos e noventa) dias, contados da Data de Emisso dos CRI, com vencimento final em 17 de bro de 2029 (“Data de dos CRI), hipdteses de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos
neste Prospecto Preliminar,

05 CRI serdo depositados para (i) distribuiggo no mercado primario, por meio do médulo de distribuigao de ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcéo B3 (“B3"), sendo a liquidagéo financeira realizada por meio da B3; e (ii) negociagao
no mercado secundério, no CETIP21 - Titulos e Valores Mobilirios (“CETIP21), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagso financeira e a custodia eletrdnica de acordo com os procedimentos da B3

s Coordenadores organizardo o procedimento de coleta de intengdes de investimento, nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, e dos artigos 44 e 45 da Instrugao CVM 400 (' i de ilding”), com recebi de reservas, sem lotes minimos ou méximos, para fins
de definigdo, junto aos Investidores (i) da demanda dos CRI, de forma a definir a necessidade de exercicio da garantia firme pelos Coordenadores; e (ii) da taxa final para a Remuneragao dos CRI e, consequentemente, para a remuneragdo das Debéntures a serem emitidas
o Pr de para a definiggo da taxa final para a dos CRl, (conforme definido neste Prospecto). Os Investidores N&o Institucionais n3o participar3o do Procedimento de Bookbuilding para
a definigéo da taxa final para a Remuneragéo dos CRI. Para mais i bre o i ilding, veja a segdo “Plano de Distribuicéo, Regime de Colocagdo dos CRI e Liquidagdo da Oferta - i de ilding”, na pagina 77 deste Prospecto.
O valor Nominal Unitério dos CRI ou 0 saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI, conforme aplicével, seré atualizado monetariam ente pela variagéo positiva acumulada do indice Nacional de Pregos 2o Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
("IPCA”), aplicado na Data de Atualizaao dos CRI ( Prospecto) ("Valor Nominal Unitario Atuali RI"), calculado de aformula descrita na pagina 44 deste Prospecto Preliminar. Para mais informagdes acerca da Remuneragéo
dos CRI veja a secdo “Informagdes Relativas aos CRI e  Oferta - Atualizagao Monetdria dos CRI” na pagina 44 deste Prospecto. A partir da primeira data de integralizagéo dos CRI (inclusive) ou da Data de Pag da 30 dos CRI anterior (inclusive),
conforme aplicével, até a data do efetivo pagamento (exclusive), os CRI faro jus a uma remunerago correspondente a um determinado percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, sendo tal percentual limitado ao que for maior entre: (i) o percentual
correspondente a taxa interna de retorno do Titulo Pblico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2026, baseada na cotagdo indicativa do Dia Util imediatamente anterior & data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, divulgada pela ANBIMA
em sua pagina na internet (http: bi br), acrescida de spread de 1,40% (um inteiro e quarenta centésimos por cento) ao ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 6,20% (seis inteiros e vinte centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; em ambos os casos incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI, conforme o caso, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagéo, conforme definido
neste Prospecto (“Remuneragéo dos CRI”). A Remuneragao dos CRI serd calculada conforme formula descrita no Termo de Securitizagdo e neste Prospecto. Sem prejuizo dos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Prospecto e no
Termo de Securhizacho, a Remunerago dos CR serd paga nas datas Inlicadss na pégina 45 deste Prospecto e no Anexo I do Termo de Securiizago, sendo que o primelro pagamento da RemuneragBo serd deviro em 17 de outubro de 2022 ¢, o Uitim, seré devida na Data de
Vencimento dos CRI. Para mais informagdes acerca da dos CRI veja a secdo | Relati CRIeaOferta - dos CRI” na pagina 44 deste Prospecto. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI, ou de vencimento
pado das obrigagdes das nos termos previstos neste Prospecto e no Termo de Securitizagéo, o Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, sera amortizado em 3 (trés) parcelas anuais, conforme
cronograma estabelecido no Anexo Iil ao Termo de Securitizagéo e na pagina 45 deste Prospecto. Sera admitido o recebimento de reservas, no ambito da Oferta, sem lotes minimos ou méximos, em data indicada neste Prospecto Preliminar e no Aviso ao Mercado, divulgado em
08 de agosto de 2022 pela Emissora e pelos Coordenadores, na pagina da rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da B3, informando os termos e condibes da Oferta, nos termos do artigo 53 e §12 do artigo 54-A da Instrugio CVM 400, para
subscrigio dos CRI. Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Emissora, os CRI e a Oferta poderéo ser obtidas junto aos Coordenadores. Poderso ser convidadas outras instituicdes financeiras para fins exclusivos de recebimento de ordens, na qualidade de participantes especiais.

0 PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DA B3 E DA CVM.

A DECISAO DE INVESTIVENTO NOS CRI DEMANDA COMPLEXA AVALIAGAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS A0 REC QUE 05 POTENCIAIS INVESTIDORES AVALIEM JUNTAMENTE COM SUA CONSULTORIA FINANCEIRA OS
RISCOS DE PRE-PAGAMENTO, INADIMPLEMENTO, LIQUIDEZ E OUTROS ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATIVO. AINDA, £ RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR E DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, BEM COMO DO TERMO
DE SECURITIZAGAO, PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

05 INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O PRESENTE PROSPECTO, PRINCIPALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 103 A 124 DO PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR, BEM COMO AS SECGES “DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO” E
“DESCRICAO DOS PRINCIPAIS RISCOS DE MERCADO” DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, PARA ANALISE DE CERTOS FATORES DE RISCO A SEREM CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI. CONFORME A FACULDADE DESCRITA NO ITEM 5.1, ANEXO Iil DA
INSTRUGAO CVM 400, PARA A CONSULTA AO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, ACESSE https://sisteras.cvm.gov.br/ (NESTE WEBSITE, CLICAR EM “INFORMAGOES SOBRE C( , BUSCAR “TRUE SEC NO CAMPO . EM SEGUIDA
CLICAR EM “TRUE SECURITIZADORA S.A.”, CLICAR EM “+EXIBIR FILTROS DE PESQUISA” E SELECIONAR “PERIODO” NO CAMPO “PERIODO DE ENTREGA”, E POSTERIORMENTE PREENCHER NO CAMPO “DE” A DATA DE 01/01/2022 E PREENCHER NO CAMPO “ATE” A DATA DA
CONSULTA. EM SEGUIDA NO CAMPO “CATEGORIA” SELECIONAR “FRE - FORMULARIO DE REFERENCIA”, E EM SEGUIDA, CLICAR EM “CONSULTAR”. PROCURE PELO FORMULARIO COM A DATA MAIS RECENTE DE ENTREGA. NA COLUNA “AGGES”, CLIQUE NO PRIMEIRO ICONE
(IMAGEM: UMA LUPA SOBRE UM PAPEL DOBRADO, DESCRICAO “VISUALIZAR O DOCUMENTO”), E, EM SEGUIDA, CLICAR EM “SALVAR EM PDF”, CERTIFIQUE-SE DE QUE TODOS OS CAMPOS ESTAO SELECIONADOS E, POR FIM, CLICAR EM “GERAR PDF” PARA FAZER O DOWNLOAD
DO FORMULARIO DE REFERENCIA). MAIS INFORMAGOES SOBRE A EMISSORA, OS CRI E A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AOS COORDENADORES, NO ENDEREGO INDICADO NA SEGAO “IDENTIFICAGAO DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DO AGENTE FIDUCIARIO,
DOS ASSESSORES JURIDICOS DA OFERTA E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO DA OFERTA”, NA PAGINA 35 DESTE PROSPECTO.

A OCORRENCIA DE QUALQUER EVENTO DE RESGATE ANTECIPADO OU VENCIMENTO ANTECIPADO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS ACARRETARA O RESGATE ANTECIPADO DOS CRI, REDUZINDO ASSIM O DE PREVISTO PELOS , PODENDO
GERAR, AINDA, DIFICULDADE DE REINVESTIMENTO DO CAPITAL INVESTIDO PELOS INVESTIDORES AS MESMAS TAXAS ESTABELECIDAS PARA OS CRI. PARA MAIS INFORMAGOES, FAVOR CONSULTAR O FATOR DE RISCO “OS CRI PODERAO SER OBJETO DE RESGATE ANTECIPADO,
NOS TERMOS PREVISTOS NO TERMO DE SECURITIZAGAO”, NA PAGINA 106 DESTE PROSPECTO.

05 INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 103 A 124 DESTE PROSPECTO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO.
SERA ADMITIDO O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DA DATA INDICADA NO AVISO AO MERCADO DIVULGADO EM 08 DE AGOSTO DE 2022 PELA EMISSORA E PELOS COORDENADORES, NA PAGINA DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS
COORDENADORES, DA CVM E DA B3, PARA SUBSCRICAO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APGS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO, QUE INICIARA APOS (1) A CONCESSAO DO REGISTRO DEFINITIVO DA OFERTA PERANTE A CVM; (i) A
DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE INFCIO; E (1) A DISPONIBILIZAGAO DO PROSPECTO DEFINITIVO AO PUBLICO INVESTIDOR. DE ACORDO COM AS REGRAS E PROCEDIMENTOS PARA CLASSIFICACAO DE CRI N2 05, DE 6 DE MAIO DE 2021, DA ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES
DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS - ANBIMA, OS CRI SAO CLASSIFICADOS COMO: “CORPORATIVOS”, “CONCENTRADOS”, “IMGVEL COMERCIAL”, “VALOR MOBILIARIO REPRESENTATIVO DE DIVIDA”. ESTA CLASSIFICAGAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA
OFERTA, ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERACOES.

COORDENADOR LIDER COORDENADOR
(m @BBA
ASSESSOR JURIDICO DA DEVEDORA ASSESSOR JURIDICO DOS COORDENADORES

STOCCHE FORBES

123

Assolini

Adata do presente Prospecto Preliminar é 08 de agosto de 2022
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DEFINICOES

Neste Prospecto Preliminar, as expressdes ou palavras grafadas com iniciais mailsculas terdo o significado
atribuido conforme a descrigdo abaixo, exceto se de outra forma indicar o contexto. Todas as defini¢Ges
estabelecidas neste Prospecto Preliminar que designem o singular incluirdo o plural e vice-versa e poderao ser

empregadas indistintamente no género masculino ou feminino, conforme o caso.

“Agéncia de Classificagdo
de Risco”

significa a MOODY’S AMERICA LATINA LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o
n2 02.101.919/0001-05, ou qualquer outra agéncia de classificagdo de
risco que venha substitui-la, responsavel pela classificagdo inicial e
atualizagdo trimestral dos relatérios de classificagdo de risco dos CRI,
observados os termos e condig¢des previstos no Termo de Securitizagao
e neste Prospecto, fazendo jus a remuneragao prevista no Termo de
Securitizagdo e neste Prospecto, sendo certo que o servigo ndo poderd
ser interrompido na vigéncia dos CRI.

“Agente Fiduciario” ou “Agente
Fiduciario dos CRI”

significa VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo,
estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n2 215, 49 andar,
CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n222.610.500/0001-88,
cujos deveres e remuneragbes estdo previstos no Termo de
Securitizagao e neste Prospecto.

O Agente Fiduciario poderd ser contatado por meio dos(as) Srs(as).
Eugénia Souza / Marcio Teixeira, no endereco Rua Gilberto Sabino,
215 -42 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, no telefone (11) 3030-7177 e no correio eletronico:
corporate@vortx.com.br.

Nos termos do artigo 62, paragrafo 29, da Resolugdo CVM 17, o Agente
Fiduciario ja atuou como agente fiducidrio em outras emissdes da
Emissora, conforme descritas no Anexo IX do Termo de Securitizagdo e
no item “Agente Fiduciario” na pagina 83 deste Prospecto.

“ANBIMA”

significa a ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS - ANBIMA, pessoa juridica de direito privado
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Republica do Chile, 230, 132 andar, inscrita no CNPJ sob o
n234.271.171/0001-77.

“Anuncio de Encerramento”

significa o anuncio de encerramento da Oferta a ser divulgado pela
Emissora e pelos Coordenadores na pagina da rede mundial de
computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM, da B3,
informando o encerramento da Oferta, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

“Anuncio de Inicio”

significa o anuncio de inicio da Oferta a ser divulgado pela Emissora e
pelos Coordenadores na pagina da rede mundial de computadores da
Emissora, dos Coordenadores, da CVM, da B3, informando os termos,
condic¢Ges e inicio da Oferta, nos termos do artigo 52 e do artigo 54-A da
Instrugao CVM 400.

“Assembleia Geral”

significa a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, realizada na forma da
Clausula 16 do Termo de Securitizagdo e da se¢ao “Informacgdes relativas
aos CRI e a Oferta - Assembleia Geral”, na pagina 58 deste Prospecto
Preliminar.

“Atualizagao Monetaria dos CRI”

o Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI, conforme o caso, sera atualizado monetariamente pela variagao
positiva acumulada do IPCA, aplicado mensalmente, na Data de
Atualizacdo dos CRI, a ser calculado de acordo com a férmula prevista
no Termo de Securitizagdo.




“Auditor Independente do
Patrimonio Separado”

significa a BLB AUDITORES INDEPENDENTES, com sede na cidade de
Ribeirdo Preto, estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente
Vargas, n2 2121, CEP 14020-250, inscrita no CNPJ/ME sob o
n2 06.096.033/0001-63, na qualidade de auditor independente
contratado para auditoria anual das demonstragGes financeiras do
patrimdnio separado, a serem elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, o qual poderd ser substituido pela
Emissora nos termos previstos no Termo de Securitizagdo. Fardo jus a
remuneracgdo prevista no Termo de Securitizagdo.

“Aviso ao Mercado”

significa o aviso ao mercado divulgado em 08 de agosto de 2022 na
pagina da rede mundial de computadores da Emissora, dos
Coordenadores, da CVM e da B3, informando os termos e condig¢Ges da
Oferta, nos termos do artigo 53 e 54-A da Instrugao CVM 400.

llB3"

significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3, com sede na
Cidade de S3do Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Anténio Prado, n2
48, 7° andar, Centro, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 09.346.601/0001-25,
entidade administradora de mercados organizados de valores
mobilidrios, autorizada a funcionar pelo BACEN e pela CVM.

“BACEN”

significa o Banco Central do Brasil.

“Banco Liquidante”

significa o ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n2 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara,
CEP 04344-902, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 60.701.190/0001-04, que
sera a instituicdo prestadora de servigos de banco liquidante dos CRI, na
forma prevista no Termo de Securitizagdo.

“Brasil” ou “Pais”

significa a Republica Federativa do Brasil.

llccl”

significa a Cédula de Crédito Imobilidrio integral, sem garantia real
imobiliaria, em série Unica, emitida nos termos da Escritura de Emissao
de CCl, de acordo com as normas previstas na Lei 10.931/04,
representativa dos Créditos Imobiliarios advindos das Debéntures,
cuja custddia, controle e cobranga dos Créditos Imobilidrios por ela
representados serd realizado conforme disposto na Clausula 12.4 do
Termo de Securitizagao.

“CETIP21”

significa o CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, médulo de negociacdo
secundaria de titulos e valores mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3.

“Classificagdo de Risco”

durante o prazo de vigéncia dos CRI, a Emissora devera manter
contratada, por conta e ordem da Devedora, a Agéncia de Classificagdo
de Risco para a atualizacdo trimestral da classificacdo de risco (rating)
dos CRI a partir da Data de Emissdo dos CRI durante toda a vigéncia dos
CRI, de modo a atender o artigo 33, §11 da Resolugdo CVM 60.

IICMN"

significa o Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ/ME”

significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

“Cédigo ANBIMA”

significa o “Cdodigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de
Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores
Mobilidrios”, em vigor desde 6 de maio de 2021.

“Codigo Civil”

significa a Lei Federal n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.




“Codigo Penal”

significa o Decreto-Lei n? 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme
alterado.

“COFINS”

significa a Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social.

“Comissionamento”

significa a comissdo a ser paga aos Coordenadores, pela Emissora, por
conta e ordem da Devedora, ou diretamente pela Devedora, conforme
0 caso, conforme descrita na se¢do “Demonstrativo dos Custos da
Oferta”, na pagina 69 deste Prospecto.

“Conta do Patrimonio Separado”

significa a conta corrente de titularidade da Emissora (patriménio separado
relativo aos CRI) n? 61574-6, da agéncia 0350, do Itau Unibanco S.A..

“Contrato de Distribuicao”

significa o “Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuicdo Publica,
sob o Regime de Garantia Firme de Colocagdo, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, da 509 EmissGo, em Série Unica, da True
Securitizadora S.A.” celebrado em 08 de agosto de 2022, entre a
Emissora, os Coordenadores e a Devedora, conforme eventualmente
aditado de tempos em tempos.

“Contrato de Custodiante
e Registrador”

significa o “Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Registrador e
Custodiante de Cédula de Crédito Imobiliario”, celebrado entre a
Debenturista e a Instituicdo Custodiante, por meio do qual foi
formalizada a contratacdo da Instituicdo Custodiante para a prestacdo
dos servigcos de agente registrador e custodiante da CCl segundo as
disposicdes da Lei 10.931.

“Controlada”

significa qualquer sociedade controlada (conforme definicdo de controle
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ac¢des), direta ou
indiretamente, pela Devedora.

“Controladas Relevantes”

significam as controladas pela Devedora que representem, de forma
individual ou agregada, mais de 10% (dez por cento) do patrimdénio
liqguido da Devedora, calculados conforme as demonstragdes financeiras
mais recentes da Devedora na data de ocorréncia de aplicagdo de
quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado e obrigagdes
previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures.

“Controle” (bem como os
correlatos Controlador
ou Controlada)

significa a defini¢do prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades
por Acgdes.

“Controlador”

significa qualquer controlador (conforme definicdo de controle prevista
no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ag¢des), direto ou indireto, da
Devedora.

“Coordenador Lider” ou “XP
Investimentos”

significa XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na cidade de Sdo
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n? 1.909, Torre Sul, 302 Andar, CEP 04.543-010, inscrita no CNPJ sob o
n2 02.332.886/0011-78, na qualidade de coordenador lider da Oferta.

“Coordenadores”

significa a XP Investimentos e o Ital BBA, quando em conjunto.

“Créditos do Patrimonio
Separado dos CRI”

significam (i) todos os valores e créditos decorrentes dos Créditos
Imobilidrios representados pela CCI; (ii) a Conta do Patrimonio Separado
e todos os valores que venham a ser depositados na Conta do
Patrimonio Separado, incluindo os valores depositados a titulo de
composicdo do Fundo de Despesas; e (iii) as respectivas garantias, bens
e/ou direitos decorrentes dos itens (i) e (ii) acima, conforme aplicavel,
gue integram o Patrimonio Separado.




“Créditos Imobiliarios”

significam os direitos creditérios devidos pela Devedora por forca das
Debéntures, conforme previstos na Escritura de Emissao de Debéntures,
caracterizados como imobilidarios em fungdo de sua destinagdo,
incluindo a obrigagdo de pagamento do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures, acrescido da Remuneragdo, a partir da
primeira Data de Integralizagdo ou da Data de Pagamento da
Remuneragdao das Debéntures imediatamente anterior, conforme o
caso, bem como de todos e quaisquer outros direitos creditdrios devidos
pela Emissora por forca das Debéntures, e a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como encargos moratdérios, multas,
penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios, e demais
encargos contratuais e legais previstos nos termos da Escritura de
Emissdao de Debéntures.

MCRIII

significam os certificados de recebiveis imobiliarios integrantes da 502
emissdo, em série Unica, da Emissora, lastreados nos Créditos
Imobilidrios oriundos das Debéntures e representados integralmente
pela CCL.

“CRI em Circulagao”

significa a totalidade dos CRI em circulagdo no mercado, excluidos
(i) aqueles de titularidade da Emissor e/ou da Devedora; (ii) os que sejam
de titularidade de empresas ligadas a Emissora e/ou a Devedora, assim
entendidas as empresas que sejam subsididrias, Controladas, direta ou
indiretamente, empresas sob Controle comum; ou (iii) qualquer de seus
diretores, conselheiros, acionistas, bem como conjuges, companheiros,
ascendentes, descendentes ou colaterais até o 22 (segundo) grau de
qualquer das pessoas referidas nos itens anteriores ou pessoa que esteja
em situagdo de conflito de interesses, para fins de determinagdo de
quérum em Assembleia Gerais.

MCSLLII

significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

IICVM"

significa a Comissao de Valores Mobilidrios - CVM.

“Data de Aniversario dos CRI”

significa todo dia 15 (quinze) de cada més e caso o dia 15 (quinze) ndo
seja dia util, sera considerado o dia util imediatamente subsequente.

“Data de Atualizagdo das
Debéntures”

significa a data em que ocorrera a atualizagdo monetaria do Valor
Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitério
das Debéntures, conforme datas cronograma constante na pagina 97
deste Prospecto.

“Data de Atualizagao dos CRI”

significa a data em que ocorrerda a atualizagdo monetaria do Valor
Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
conforme datas cronograma constante na pagina 45 deste Prospecto.

“Data de Emissao das
Debéntures”

significa a data de emissdo das Debéntures, qual seja, 15 de agosto de
2022.

“Data de Emissdo da CCI”

significa a data de emissdo da CCl, qual seja, 08 de agosto de 2022.

“Data de Emissdo dos CRI”

significa a data de emissdo dos CRI, qual seja, 15 de agosto de 2022.

“Data de Integraliza¢do”

significa cada data de subscricdo e integralizacdo dos CRI, em moeda
corrente nacional, no ato da subscricdo dos CRI, de acordo com os
procedimentos da B3.

“Data de Pagamento da
Remuneragdo das Debéntures”

significa cada data de pagamento da Remuneracdo das Debéntures,
conforme definido na Escritura de Emissdo de Debéntures.

“Data de Pagamento da
Remuneragao dos CRI”

sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos
CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, a Remunerag¢do dos
CRI sera paga nas datas indicadas na pagina 45 deste Prospecto e no




Anexo lll do Termo de Securitiza¢do, sendo que o primeiro pagamento da
Remuneracgdo dos CRI sera devido em 17 de outubro de 2022 e, o ultimo,
sera devido na Data de Vencimento dos CRI.

“Data de Vencimento dos CRI”

significa a data de vencimento dos CRI, qual seja, 17 de setembro de
2029.

“Data de Vencimento
das Debéntures”

significa a data de vencimento das Debéntures, qual seja, 13 de
setembro de 2029.

“Debéntures”

significam todas as debéntures emitidas no ambito da emissdo de
debéntures simples, ndo conversiveis em ag¢des, da espécie
quirografaria, em série Unica, para colocagdo privada da 52 (quinta)
emissdo da Devedora, com valor nominal unitdrio de R$1.000,00 (mil
reais), nos termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures e
seus eventuais aditamentos.

“Debenturista”

significa a Emissora, durante todo o prazo de vigéncia dos CRI, até a
integral liquidagdo dos valores devidos aos Titulares dos CRI, na
qualidade de titular das Debéntures e dos créditos representados pelas
Debéntures.

“Decreto 6.306”

significa o Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
em vigor.

“Decreto 8.426”

significa o Decreto n? 8.426, de 12 de abril de 2015, conforme em vigor.

“Despesas”

significam as despesas a serem direta ou indiretamente arcadas pela
Devedora, incorridas ou a incorrer, necessarias ao exercicio pleno de sua
fungdo, previstas na Clausula 16 do Termo de Securitizagcdo.

“Devedora” ou “Companhia”

significa a SAO CARLOS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACCES S.A,
sociedade por agdes, sem registro de emissor de valores mobilidrios
perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo,
na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n? 153, 122 andar, sala A,
inscrita no CNPJ/ME sob o n.2 29.780.061/0001-09, com seus atos
constitutivos registrados perante a JUCESP sob o NIRE sob o
n2 35300171004.

“Dia Util”

significa qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

“Deliberagdo CVM n2 818"

significa a Deliberagdo da CVM n2 818, de 30 de abril de 2019.

“Documentos Comprobatoérios”

significa os documentos comprobatdrios da destinagdo dos recursos
para os Empreendimentos Lastro (notas fiscais, notas de débito e
faturas, por exemplo).

“Documentos da Operagdao”

significa, em conjunto, (i) a Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) o
boletim de subscri¢do das Debéntures; (iii) a Escritura de Emissdo de CCl;
(iv) o de Securitizagdo; (v) o Contrato de Distribuicdo; (vi) o Contrato de
Custodiante e Registrador; (vii) os demais documentos relativos a
Emissdo e a Oferta; e (viii) os respectivos aditamentos relacionados aos
instrumentos referidos nos itens (i) a (viii) acima

“Emissao”

significa a presente emissdo a qual constitui a 502 emissao de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Emissora, em série Unica, e foi aprovada pela
RD da Emissora, conforme previsto abaixo, no valor total de
RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) na Data de Emiss3o dos CRI.

“Emissora” ou “Securitizadora”

significa a True Securitizadora S.A., sociedade an6nima, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Santo Amaro,
n? 48, 12 andar, conjunto 11, ltaim Bibi, CEP 04.506-000.




“Empreendimentos Lastro”

significam os Empreendimentos descritos na Tabela 1 do Anexo Xl ao
presente Prospecto.

“Escritura de Emissao
de Debéntures”

significa o “Instrumento Particular de Escritura da 52 Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em AgOes, da Espécie
Quirografaria, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da S3o Carlos
Empreendimentos e Participagdes S.A.”, celebrado em 08 de agosto de
2022, entre a Devedora e a Emissora, o serd arquivado na JUCESP, em
atendimento ao disposto no artigo 62, inciso Il, da Lei das Sociedades
por Agdes, a ser posteriormente aditado a fim de refletir o resultado do
Procedimento de Bookbuilding.

“Escritura de Emissao de CCI”

significa o “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real Imobilidaria, em Série
Unica, sob a Forma Escritural”, celebrado em 08 de agosto de 2022 entre
a Emissora, na qualidade de emitente da CCl, e a Instituicdo Custodiante,
na qualidade de instituicdo custodiante, conforme aditado a fim de
refletir o resultado do Procedimento de Bookbuilding.

“Escriturador”

significa a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., institui¢go financeira com
sede na Cidade de S3do Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n2 3.500, 32 andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita
no CNPJ sob 0 n? 61.194.353/0001-64, que serd a instituicdo prestadora
de servigos de escrituragdo dos CRI e das Debéntures, na forma prevista
na Escritura de Emissdo de Debéntures e no Termo de Securitizagdo,
respectivamente, fazendo jus as remuneragdes descritas na Escritura de
Emissdo de Debéntures e no Termo de Securitizacdo, respectivamente.

“Evento de Tributagdo”

significa qualquer alteracdo na legislagdo tributaria ou na tributacdo
aplicavel aos CRI que venha a implicar em incidéncia de tributos sobre o
pagamento de rendimentos aos titulares de CRI ou que de qualquer
outra forma incidam sobre os titulares de CRI em virtude de seu
investimento nos CRI.

”FFO"

significa o lucro Liquido da Devedora do exercicio ajustado para incluir as
despesas com depreciacdes/amortizacdes da Devedora, excluir os ganhos
com a venda de imdveis da Devedora e excluir os efeitos de itens
extraordinarios contabilizados no periodo, se houver. O FFO calculado pela
Devedora pode ndo ser comparavel ao FFO calculado por outras companhias.

“Formulario de Referéncia
da Emissora”

significa o formulario de referéncia da Emissora, elaborado nos termos
da Resolugdo CVM 80 e disponivel para acesso no website da CVM.

“Fundo de Despesas”

significa o fundo de despesas que sera constituido na primeira Data de
Integralizacdo pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, com os
recursos da integralizacdo, na Conta do Patriménio Separado para fazer
frente ao pagamento das Despesas, presentes e futuras, conforme
previsto no Termo de Securitizagao.

“Grupo Econdmico”

significa, com relagdo a uma determinada sociedade, quaisquer
controladas ou coligadas (diretas ou indiretas), qualquer controlador
(ou grupo de controle) ou, ainda, sociedades sob controle comum.

“IGP-M”

significa o indice Geral de Precos ao Mercado, calculado e divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas.

“Instituicao Custodiante”

significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 1.052 - 132 andar,
Sala 132, parte, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 36.113.876/0004-34, na
qual serd registrado o Termo de Securitizacdo, de acordo com os termos
e condicOes previstas no Termo de Securitizacdao, na qual serd registrado
o Termo de Securitizagdo, nos termos da Clausula 13.3 do Termo de
Securitizagcdo, fazendo jus a remuneragdo prevista na Clausula 17.2 do
Termo de Securitizagao.




“Instrucao CVM 400"

significa a Instrucdo da CVM n2400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrugdo RFB 1.585”

significa a Instrugdo Normativa RFB n2 1.585, de 31 de agosto de 2015.

“Institui¢des Participantes
da Oferta”

significa os Coordenadores em conjunto com os Participantes Especiais.

“Investidores”

significam, em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores
N3o Institucionais.

“Investidores Institucionais”

significam investidores que sejam fundos de investimento, entidades
abertas ou fechadas administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com
sede no Brasil, bem como investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem inten¢do de investimento e/ou apresentem um ou mais
Pedidos de Reserva, conforme aplicavel, com valor individual ou
agregado superior a R$1.000.000,00 (um milho de reais) ou que sejam
consideradas como investidores profissionais ou investidores
qualificados, conforme definidos nos artigos 11 e 12 da Resolugdo
CVM 30, respectivamente.

“Investidores Nao Institucionais

”

significam investidores que sejam pessoas fisicas e juridicas e clubes de
investimento registrados na B3, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, que ndo sejam considerados Investidores Institucionais, que
formalizem um ou mais Pedidos de Reserva durante o periodo de
reserva para os Investidores N3o Institucionais, nos termos e prazos
descritos e detalhados nos documentos da Oferta, em valor igual ou
inferior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) por investidor ndo
institucional.

llIOF"

significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras.

“|OF/Cambio”

significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio.

“|OF/Titulos”

significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e Valores
Mobiliarios.

“IPCA” significa o indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“IRRF” significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“IRPJ” significa o Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“1SS” significa o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza.

“Itau BBA”

significa o BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de
S3do Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n2 3500, 19, 292, 32 (parte), 42 e 52 andares, inscrita no CNPJ sob o
n? 17.298.092/0001-30.

“JUCESP”

significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

“Lei das Sociedades por Agoes”

significa a Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

“Lei 8.429/92”

significa a Lei n.2 8.429, de 2 de junho de 1992, conforme alterada;

“Lei 9.249/95”

significa a Lei n2 9.249, de 26 de dezembro de 1995, conforme em vigor.




“Lei 6.385/76”

significa a Lei n2 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

“Lei 9.514/97”

significa a Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor.

“Lei 9.613/98”

significa a Lei n2 9.613, de 3 de janeiro de 1998, conforme em vigor

“Lei 10.931/04”

significa a Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor.

“Lei 11.033/04”

significa a Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor.

“Lei 12.846/13”

significa a Lei 12.846, de 12 de agosto de 2013, conforme em vigor.

“Lei 14.430/22”

significa a Lei n2 14.430 de 03 de agosto de 2022.

“Limite Maximo de
Pedido de Reserva”

significa o limite maximo, individual ou agregado, de Pedidos de Reserva
por Investidor N3o Institucional, correspondente a R$1.000.000,00
(um milhdo de reais), sendo certo que, caso os Pedidos de Reserva
apresentados por um Investidor N&o Institucional ultrapassem o valor
individual ou agregado de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), referido
Investidor Nao Institucional serd considerado, para todos fins e efeitos,
como Investidor Institucional.

“" M DA"

significa o MDA - Moddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

“" N Av"

significa o valor de mercado do portfdlio de imdveis da Devedora menos
a divida liquida da Devedora, em determinada data. O NAV pela
Devedora pode ndo ser compardavel ao NAV calculado por outras
companhias.

”NOIII

significa a receita bruta com o aluguel de imdveis da Devedora menos as
despesas alocadas as propriedades do portfélio da Devedora, tais como
0s encargos sobre areas vagas, manutengao de responsabilidade do
proprietario e comissdo de locagdo de areas vagas, dentre outras. O NOI
calculado pela Devedora pode nao ser compardvel ao NOI calculado por
outras companbhias.

“Oferta”

significa a presente distribuicdo publica de CRI, que sera realizada nos
termos da Instrugdo CVM 400, da Resolugdao CVM 60 e demais leis e
regulamentacgdes aplicaveis.

“Oferta Institucional”

significa a Oferta destinada aos Investidores Institucionais. Para mais
informagbes acerca da Oferta Institucional veja a se¢dao “Plano de
Distribuicdo, Regime de Colocagdo dos CRI e Liquidagdo da Oferta -
Oferta Institucional” na pagina 76 deste Prospecto.

“Oferta Nao Institucional”

significa a Oferta destinada aos Investidores Ndo Institucionais. Para
mais informacgdes acerca da Oferta Institucional veja a se¢do “Plano de
Distribuicdo, Regime de Colocagdo dos CRI e Liquidagdo da Oferta -
Oferta N3o Institucional” na pagina 74 deste Prospecto.

“Participantes Especiais”

significam as instituicdes financeiras autorizadas a operar no sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios convidadas pelo Coordenador Lider
para participar da Oferta, na qualidade de participante especial,
exclusivamente, para o recebimento de Pedidos de Reserva de
Investidores Institucionais ou Investidores Nao Institucionais, sendo que
poderdo ser celebrados os termos de adesdo, nos termos do Contrato
de Distribuicdo, entre o Coordenador Lider e referidas instituigdes.

“Patrimonio Separado”

significa o patrimoénio Unico e indivisivel em rela¢do aos CRI, constituido
pelos Créditos do Patrimdnio Separado, em decorréncia da instituicdo
do Regime Fiduciario, o qual ndo se confunde com o patrimonio comum
da Emissora e destina-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI aos quais
estd afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracdo, despesas e obrigacdes fiscais da Emissdo.




“Pedido de Reserva”

significa o documento por meio do qual qualquer Investidor interessado
em investir nos CRI podera realizar a sua reserva para subscri¢do de CRI
junto a uma unica Instituicdo Participante da Oferta durante o Periodo
de Reserva, inexistindo valores minimos ou maximos, observadas as
limitagdes aplicaveis aos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
Neste sentido, serd admitido o recebimento de reservas, a partir da data
indicada no Aviso ao Mercado e neste Prospecto. Os Pedidos de Reserva
serdo realizados por Investidores Institucionais e Investidores Nao
Institucionais nos termos estabelecidos no Contrato de Distribui¢do e no
presente Prospecto.

Os Investidores que desejem realizar reserva para subscrigdo de CRI que
sejam pessoas fisicas, bem como aqueles que nao sejam instituicdes
financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo BACEN,
companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar, fundos patrimoniais;
fundos de investimento registrados na CVM, clubes de investimento,
desde que tenham a carteira gerida por administrador de carteira de
valores mobilidrios autorizado pela CVM, e investidores ndo residentes
com qualificagdo andloga as das categorias elencadas anteriormente nos
seus respectivos paises de origem, nos termos do § 22 do art. 22 da
Resolu¢do CVM 27, deverdo fazé-lo, obrigatoriamente, por meio da
assinatura de Pedido de Reserva.

“Periodo de Capitalizagao”

significa o intervalo de tempo que se inicia na respectiva primeira Data
de Integralizagdo dos CRI (inclusive), no caso do primeiro Periodo de
Capitalizacdo, ou na respectiva Data de Pagamento da Remuneragdo dos
CRIl imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de
Capitalizagdo, e termina na préxima Data de Pagamento da
Remuneragdo dos CRI, conforme o caso, correspondente ao periodo
(exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo
de continuidade até a Data de Vencimento dos CRI.

“Periodo de Reserva”

significa o periodo compreendido entre os dias 15 de agosto de 2022,
inclusive, e 29 de agosto de 2022, inclusive, no qual os Investidores
interessados celebrardo Pedido de Reserva para a subscri¢ao dos CRI.

*As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas
e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipa¢des sem aviso prévio, a
critério da Emissora, da Devedora e dos Coordenadores. Qualquer
modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a
CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o
disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugao CVM 400.

“Pessoas Vinculadas”

significam os Investidores que sejam: (i) administradores ou funcionarios da
Emissora ou da Devedora, administradores, empregados, operadores e
demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta que
desempenhem atividades de intermedia¢do ou de suporte operacional (ii)
agentes autdnomos que prestem servigos as Instituicdes Participantes da
Oferta, a Emissora e a Devedora; (iii) demais profissionais que mantenham,
com as Instituicdes Participantes da Oferta, a Emissora ou a Devedora,
contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediac¢do ou de suporte operacional; (iv) pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, Controladoras ou participem do controle societario
das Instituicdes Participantes da Oferta, da Emissora ou da Devedora; (v)
sociedades Controladas, direta ou indiretamente, pelas InstituicGes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta, pela
Emissora ou pela Devedora ou por pessoas a elas vinculadas; (vi) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “i” a
“iv’ acima; e (vii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nao vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e
do artigo 29, inciso Xll da Resolugdo CVM 35, conforme aplicavel.




“Prazo Maximo de Colocacdo”

significa o prazo maximo para coloca¢do dos CRI de 6 (seis) meses
contados da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos da
Instrugdo CVM 400 e da Resolugao CVM 60, ou até a data e divulgacdo
do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Precgo de Integralizagdao”

significa o preco de integralizagdao dos CRI que serd o correspondente:
(a) na primeira Data de Integralizagdo dos CRI, ao seu Valor Nominal
Unitario; e (b) caso ocorra a integralizagdo dos CRI em datas
subsequentes a primeira Data de Integralizagdo, o preco de
integralizagdo dos CRI sera o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI,
acrescido da Remuneragdo dos CRI, calculada de forma pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo até a efetiva
integralizacdo dos CRI.

“Procedimento de Bookbuilding”

significa o procedimento de coleta de intengdes de investimento, a ser
organizado pelos Coordenadores, nos termos do artigo 23, paragrafos
12 e 29, e dos artigos 44 e 45 da Instru¢do CVM 400, com recebimento
de reservas, inexistindo valores maximos ou minimos, para a verificagdo:
(i) da demanda dos CRI, de forma a definir a necessidade de exercicio da
garantia firme pelos Coordenadores; e (ii) da taxa final para a
Remuneragdo dos CRI e, consequentemente, para a Remuneragdo das
Debéntures a serem emitidas.

Participardo do Procedimento de Bookbuilding, para definicdo da taxa
final para a Remuneragcdo dos CRI, exclusivamente, Investidores
Institucionais. Os Investidores Ndo Institucionais ndo participardo do
Procedimento de Bookbuilding, para a definicdo da taxa final para a
Remuneragao dos CRI.

Nos termos do artigo 23, paragrafo 19, da Instrugio CVM 400, os
critérios objetivos que presidirdo a fixacdo da taxa final para a
Remuneragao dos CRI no Procedimento de Bookbuilding dos CRI serdao
os seguintes: (i) foi estabelecida uma taxa maxima para a Remuneracgdo
dos CRI, conforme descrita no Termo de Securitizagdo, neste Prospecto
Preliminar e no Aviso ao Mercado; (ii) no ambito da Oferta, os
Investidores poderao indicar, nas respectivas inten¢des de investimento
ou Pedidos de Reserva, um percentual minimo para a Remuneragao dos
CRI, observada a taxa maxima estabelecida para a Remunerac¢do dos CRI,
para o qual teriam interesse em investir nos CRI; e (iii) serdo
consideradas as intengbes de investimento e os Pedidos de Reserva
realizados por Investidores Institucionais que indicarem as menores
taxas para a Remuneragdo dos CRI, sendo que serdo adicionadas as
intengdes de investimento realizadas por Investidores Institucionais que
indicarem taxas superiores até que seja atingida a taxa final da
Remuneragdo dos CRI.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera divulgado nos
termos do artigo 23, paragrafo 22, da Instrugdo CVM 400, bem como
constara no Termo de Securitizagdo, ndo sendo necessaria qualquer
aprovacao societdria adicional por parte da Emissora. O resultado do
Procedimento de Bookbuilding serd ratificado por meio de aditamento
a Escritura de Emissao de Debéntures, o qual devera ser levado a registro
na JUCESP, ao Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos da
Operacdo, conforme aplicavel, sem a necessidade de nova aprovacgdo
societaria pela Devedora, pela Emissora e/ou por Assembleia Geral dos
Titulares de CRI.

Para mais informacdes acerca do Procedimento de Bookbuilding veja a
sec¢do “Plano de Distribuigdo, Regime de Colocac¢do dos CRI e Liquidagao
da Oferta - Procedimento de Bookbuilding” na pagina 77 deste
Prospecto.

“Prospectos”

significa este Prospecto e o Prospecto Definitivo, em conjunto.
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“Prospecto Definitivo”

significa o prospecto definitivo da Oferta, a ser disponibilizado apds o
registro da Oferta perante a CVM, nos termos da Instru¢ao CVM 400,
englobando todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por
referéncia.

“Prospecto Preliminar”
ou “Prospecto”

significa o presente prospecto preliminar da Oferta, englobando todos
os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia.

“Publico-Alvo da Oferta”

significa o publico-alvo da Oferta, aos quais os CRI serdo distribuidos
publicamente, qual seja os Investidores.

“RD da Emissora”

significa a ata de reunido da diretoria da Emissora, realizada em 12 de
novembro de 2018, registrada na JUCESP em 22 de novembro de 2018
sob o n? 541.253/18-9 e publicada no Diario Comércio Industria e
Servigos e no Didrio Oficial do Estado de S3o Paulo em 28 de novembro
de 2018, por meio da qual foi autorizada a emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios da Emissora até o limite de R$50.000.000.000,00
(cinquenta bilhdes de reais), sendo que, até a presente data, as emissdes
de certificados de recebiveis imobilidrios da Emissora, ja considerando
os CRI objeto desta Emissdo, somam o valor total de RS
39.733.186.353,25 (trinta e nove bilhdes, setecentos e trinta e trés
milhdes, cento e oitenta e seis mil, trezentos e cinquenta e trés reais e
vinte e cinco centavos), ou seja, ndo atingiu o referido limite.

“Regime Fiduciario”

significa o regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos
do Patriménio Separado, na forma dos artigos 25 e 26 da Lei 14.430/22,
com a consequente constituicdo do Patrimonio Separado.

“Remuneracio dos CRI”

A partir da primeira Data de Integraliza¢cdo dos CRI (inclusive) ou da Data
de Pagamento da Remunera¢do dos CRI imediatamente anterior
(inclusive), conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento
(exclusive), os CRI fardo jus a uma remuneragdo correspondente a um
determinado percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento
de Bookbuilding, sendo tal percentual limitado ao que for maior entre:
(i) o percentual correspondente a taxa interna de retorno do
Titulo Pudblico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com
vencimento em 2026, baseada na cotacdo indicativa do Dia Util
imediatamente anterior a data de realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding, divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), acrescida exponencialmente de spread
de 1,40% (um inteiro e quarenta centésimos por cento) ao ano base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 6,20% (seis inteiros e
vinte centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis; em ambos os casos incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI, conforme o caso, e pagos ao final de cada Periodo
de Capitalizagdo. A Remuneragdo dos CRlI serd calculada
conforme formula descrita no Termo de Securitizagdo e neste
Prospecto. Para mais informacgdes acerca da Remuneragao dos CRI veja
a se¢do “InformacgGes Relativas aos CRI e a Oferta - Remuneragdo” na
pagina 44 deste Prospecto.

“Remuneragao das Debéntures”

A partir da primeira Data de Integralizagdo (inclusive) ou da Data de
Pagamento da Remuneragdo das Debéntures imediatamente anterior
(inclusive), conforme aplicdvel, até a data do efetivo pagamento
(exclusive), as Debéntures fardo jus a uma remuneragdo correspondente
a um determinado percentual, a ser definido de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding, sendo tal percentual limitado ao que for
maior entre: (i) o percentual correspondente a taxa interna de retorno
do Titulo Publico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com
vencimento em 2026, baseada na cotacdo indicativa do Dia Util
imediatamente anterior a data de realizagdo do Procedimento de
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Bookbuilding, divulgada pela ANBIMA em sua pdgina na internet
(http://www.anbima.com.br), acrescida exponencialmente de spread
de 1,40% (um inteiro e quarenta centésimos por cento) ao ano base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 6,20% (seis inteiros e
vinte centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis; em ambos os casos incidentes sobre o Valor Nominal
Unitdrio Atualizado das Debéntures ou sobre o saldo do Valor Nominal
Unitdrio Atualizado das Debéntures, conforme o caso, e pagos ao final
de cada Periodo de Capitalizagdo. A Remuneragdo das Debéntures serd
calculada conforme férmula descrita na Escritura de Emissdo de
Debéntures e neste Prospecto. Para mais informacgdes acerca da
Remuneragdo das Debéntures veja a se¢do “Informacgdes Relativas aos
CRI e a Oferta - Remunerag¢do” na pagina 44 deste Prospecto.

“Resgate Antecipado Facultativo
das Debéntures”

significa o resgate antecipado facultativo das Debéntures, nos termos da
Clausula 8.1 e seguintes da Escritura de Emissdo de Debéntures, por
meio do qual a Devedora podera, a partir de 15 de agosto de 2023, ou,
a qualguer momento na hipdtese de ocorréncia de um Evento de
Tributagdo, observados os termos e condi¢cbes estabelecidos nas
Clausulas 8.1 e seguintes da Escritura de Emissdo de Debéntures, realizar
o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures, sendo
vedado o resgate parcial.

“Resgate Antecipado Obrigatorio
das Debéntures”

significa o resgate antecipado obrigatdrio total das Debéntures a ser
realizado pela Devedora, caso a Devedora deixe de ser companhia
aberta, inclusive em caso de incorporagdo da Devedora por companhia
gue ndo seja aberta, observados requisitos da Escritura de Emissdo de
Debéntures e do Termo de Securitizagdo.

Para mais informacgdes acerca do Resgate Antecipado Obrigatério das
Debéntures veja a secdao “Caracteristicas Gerais dos Créditos
Imobiliarios - Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures” na
pagina 100 deste Prospecto.

“Resgate Antecipado dos CRI”

significa o resgate antecipado dos CRI, a ser realizado pela Emissora,
caso ocorra o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, nos
mesmos termos do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures.

Para mais informagbGes acerca do Resgate Antecipado dos CRI
decorrente do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures veja a
secdo “Informagées Relativas aos CRI e a Oferta - Resgate Antecipado
dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures” na pagina 48 deste Prospecto.

“Resgate Antecipado dos CRI
decorrente do Resgate
Antecipado Obrigatdrio das
Debéntures”

significa o resgate antecipado obrigatério dos CRI a ser realizado
pela Emissora, caso ocorra o Resgate Antecipado Obrigatdrio das
Debéntures.

Para mais informagbées acerca do Resgate Antecipado dos CRI
decorrente do Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures veja a
secao “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta - Resgate Antecipado
dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Obrigatério das
Debéntures” na pagina 49 deste Prospecto.

“Resolugdo CVM 17”

significa a Resolugdo CVM n? 17, de 09 de fevereiro de 2021.

“Resolu¢ao CVM 27”

significa a Resolugao CVM n? 27, de 08 de abril de 2021.

“Resolugdo CVM 23”

significa a Resolugdo CVM n? 23, de 25 de fevereiro de 2021.

“Resolugdo CVM 30”

significa a Resolugdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme
atualmente em vigor;
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“Resolugao CVM 31”

significa a Resolugdo da CVM n? 31, de 19 de maio de 2021, conforme
atualmente em vigor

“Resolugdo CVM 35”

significa a Resolugdo da CVM n2 35, de 26 de maio de 2021, conforme
atualmente em vigor;

“Resolugao CVM 44”

significa a Resolugdo da CVM n? 44, de 23 de agosto de 2021, conforme
atualmente em vigor;

“Resolugdo CVM 60”

significa a Resolugdo da CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme atualmente em vigor.

“Resolugao CVM 80”

significa a Resolugdo da CVM n? 80, de 29 de margo de 2022, conforme
atualmente em vigor.

“Termo de Adesao”

significam os “Termos de Adesdo ao Contrato de Coordenacdo,
Colocagdo e Distribui¢iio Publica, sob o Regime de Garantia Firme de
Colocagdio, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da 502 Emisséo,
em Série Unica, da True Securitizadora S.A.”, a serem celebrados entre o
Coordenador Lider e cada um dos Participantes Especiais.

“Termo de Securitizagao”
ou “Termo”

significa o “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 502
Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
True Securitizadora S.A.”, celebrado entre a Emissora e o Agente
Fiduciario dos CRI, a ser posteriormente aditado a fim de refletir o
resultado do Procedimento de Bookbuilding.

“Titulares dos CRI”

significam os titulares dos CRI.

“Valor da Integralizagao
das Debéntures”

significa o valor a ser pago pela Emissora a Devedora, como
contrapartida a subscrigcdo das Debéntures, representativas dos Créditos
Imobilidrios.

“Valor do Inicial do Fundo
de Despesas”

significa o valor de RS 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais).

“Valor Minimo do Fundo
de Despesas”

significa o valor de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais) para o Fundo
de Despesas.

“Valor Nominal Unitario”

significa o valor nominal unitario dos CRI, correspondente a R$1.000,00
(mil reais), na Data da Emissdo dos CRI.

“Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI”

significa o Valor Nominal Unitario ou seu saldo, conforme o caso, com a
incorporacdo automatica do produto da Atualizacdo Monetaria dos CRI.

“Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures”

significa o valor nominal unitdrio atualizado das Debéntures ou seu
saldo, conforme o caso, conforme definido na Escritura de Emissdo de
Debéntures.

“Valor Total da Emissdo”

significa o valor total da Emissdo que serd de RS 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais).

o & 2 . . L . . A
¢ # “Vencimento Antecipado significa o vencimento antecipado das Debéntures nos termos da
P das Debéntures” Clausula 9 e seguintes da Escritura de Emissdo de Debéntures.
% \ Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressGes em maiusculas, ndo definidas neste Prospecto ou
no Termo de Securitiza¢do, terdo o significado previsto acima; e (ii) o masculino incluird o feminino e o singular
Z incluird o plural.
./’/
R
N ,-—:76 * s
AN
Q.
N
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DOCUMENTOS INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO PRELIMINAR POR REFERENCIA

As informacgdes referentes a situagdo financeira da Emissora e outras informacgGes a ela relativas, tais como
histérico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composi¢do do capital
social, administragdo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais e outras informacgdes
exigidas no Anexo lll e Anexo llI-A, ambos da Instrugdo CVM 400, incluindo também (i) a descricdo dos negdcios
com empresas ou pessoas relacionadas com a Emissora, assim entendidos os negdcios realizados com os
respectivos Controladores, bem como empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem o mesmo
grupo econdmico da Emissora, e (ii) andlise e comentarios da administragdo sobre as demonstragdes financeiras
da Emissora, podem ser encontradas no Formuldrio de Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da
Resolugdo CVM 60, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website: https://sistemas.cvm.gov.br/
(neste website clicar em “Informagdes sobre Companhias”, buscar "True Securitizadora S.A.” no campo
disponivel. Em seguida clicar em " True Securitizadora S.A.", clicar em “+ EXIBIR FILTROS DE PESQUISA” e
selecionar “Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e posteriormente preencher no campo “de:” a data de
01/01/2022 e preencher no campo “até:” a data da consulta. Em seguida no campo "categoria" selecionar “FRE
- Formulario de Referéncia", e em seguida, clicar em “consultar”. Procure pelo formuldrio com a data mais
recente de entrega. Na coluna “agdes”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel dobrado;
descricdo “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “salvar em pdf”, certifique-se de que todos os
campos estdo selecionados e, por fim, clicar em “gerar pdf” para fazer o download do formulario de referéncia
OU acessar https://truesecuritizadora.com.br/acionistas/, neste website clicar em “Informacgdes Financeiras”,
localizar a barra de pesquisa e buscar por “Formuldrio de Referéncia”. Clicar sobre o link do Formuldrio de
Referéncia com a data mais recente).

As informacgOes referentes aos dados gerais da Emissora, valores mobilidrios, prestador de servico de
securitizacdo de acdes, diretor de relagdes com investidores e departamento de acionistas, podem ser
encontradas no Formulario Cadastral da Emissora com data mais recente, elaborado nos termos da Resolugdo
CVM 60 e da Resolugdo CVM 80, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website:
https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website, clicar em “Informacdes sobre Companhias”, buscar "True
Securitizadora S.A.” no campo disponivel. Em seguida clicar em "True Securitizadora S.A.", clicar em “+ EXIBIR
FILTROS DE PESQUISA” e selecionar “Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e posteriormente preencher no
campo “de:” a data de 01/01/2022 e preencher no campo “até:” a data da consulta. Em seguida no campo
"categoria" selecionar “FCA - Formulario Cadastral", e em seguida, clicar em “consultar”. Procure pelo formulario
com a data mais recente de entrega. Na coluna “A¢des”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um
papel dobrado; descri¢do “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em PDF”, certifique-se de
que todos os campos estdo selecionados e, por fim, clicar em “Gerar PDF” para fazer o download do Formulario
Cadastral da Emissora).

As informacdes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstragdes financeiras - DFP ou
informacdes trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei
das Sociedades por Agbes, as normais internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo International Accounting
Standards Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os periodos findos em 30 de margo
de 2022 e 2021 e os exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2021, 2020 e 2019 podem ser
encontradas no seguinte website: https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website clicar em “Informacdes sobre
Companhias”, buscar "True Securitizadora S.A.” no campo disponivel. Em seguida clicar em " True Securitizadora
S.A.", clicar em “+ EXIBIR FILTROS DE PESQUISA” e selecionar “Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e
posteriormente preencher no campo “de:” a data de 01/01/2022 e preencher no campo “até:” a data da
consulta. Em seguida no campo "categoria" selecionar o documento desejado “ITR - Informagdes Trimestrais ou
DFP - DemonstragGes Financeiras Padronizadas, Fato Relevante, Comunicado ao Mercado, entre outros", e em
seguida, clicar em “consultar”. Procure pelo documento com a data mais recente de entrega. Na coluna “A¢des”,
cliqgue no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel dobrado; descrigao “visualizar o documento”) e, em
seguida, clicar em “Salvar em PDF”, certifique-se de que todos os campos estdo selecionados e, por fim, clicar
em “Gerar PDF” para fazer o download).

As informacgdes divulgadas pela Devedora acerca de seus resultados e as demonstragdes financeiras, elaboradas
e apresentadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de
relatdrio financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporagao imobilidria no Brasil, registradas na CVM, para
0s exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2021, 2020 e 2019 e para os periodos de 6 (seis) meses
findos em 31 de junho 2022, em atendimento aos itens 5.3 e 6.2 do Anexo IlI-A da Instru¢dao CVM 400 podem ser
encontradas com data mais recente no seguinte website: www.sistemas.cvm.gov.br (neste website, clicar na
opcdo a esquerda em “Companhias - Demonstracées Financeiras, cadastro, documentos, fato relevante,
formuldrio de referéncia”, em seguida clicar em “Consulta de Documentos de Companhias”, no campo de
consulta buscar por “Sdo Carlos Empreend e Participagdes S.A.”, clicar em “+ EXIBIR FILTROS DE PESQUISA” e
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selecionar “Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e posteriormente preencher no campo “de:” a data de
01/01/2022 e preencher no campo “até:” a data da consulta. Em seguida no campo "categoria" selecionar o
documento desejado “ITR - Informagdes Trimestrais ou DFP - Demonstragdes Financeiras Padronizadas, Fato
Relevante, Comunicado ao Mercado, entre outros", e em seguida, clicar em “consultar”. Procure pelo documento
com a data mais recente de entrega. Na coluna “A¢des”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um
papel dobrado; descrigdo “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em PDF”, certifique-se de

que todos os campos estdo selecionados e, por fim, clicar em “Gerar PDF” para fazer o download).
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CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto Preliminar inclui estimativas e projec¢ses, inclusive na se¢ao "Fatores de Risco", nas paginas 103
a 124 deste Prospecto Preliminar.

As presentes estimativas e declaragdes estdao baseadas, em grande parte, nas expectativas atuais e estimativas
sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar os negdcios da Emissora
e/ou da Devedora, sua condigdo financeira, seus resultados operacionais ou proje¢ées. Embora as estimativas e
declaragdes acerca do futuro encontrem-se baseadas em premissas razoaveis, tais estimativas e declaragGes
estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposi¢cdes, e sdo feitas com base em informagbes atualmente
disponiveis.

As estimativas e declara¢des futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, mas ndo se
limitando a:

(i) conjuntura econdmica e mercado imobilidrio global e nacional;
(ii) dificuldades técnicas nas suas atividades;
(iii)  alteragbes nos negdcios da Emissora e/ou da Devedora;

(iv)  acontecimentos politicos, econémicos e sociais no Brasil e no exterior e outros fatores mencionados na
Secdo "Fatores de Risco" nas pdginas 103 a 124 deste Prospecto Preliminar;

(v) intervencGes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas ou ambiente
regulatério no Brasil;

(vi)  alteragdes nas condigGes gerais da economia, incluindo, exemplificativamente, a inflagdo, taxas de juros,
nivel de emprego, crescimento populacional e confianga do consumidor;

(vii) capacidade de pagamento dos financiamentos contraidos pela Devedora e cumprimento de suas
obrigagGes financeiras;

(viii) capacidade da Devedora de contratar novos financiamentos e executar suas estratégias de expansao;
e/ou

(ix)  outros fatores mencionados na Segdo "Fatores de Risco" nas paginas 103 a 124 deste Prospecto Preliminar.

As palavras "acredita", "pode", "poderd", "estima", "continua", "antecipa", "pretende", "espera" e palavras
similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram
expressas, sendo que ndo se pode assegurar que serao atualizadas ou revisadas em razdo da disponibilizagdo de
novas informagdes, de eventos futuros ou de quaisquer outros fatores. Estas estimativas envolvem riscos e
incertezas e ndo consistem em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou
desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e
declaragdes futuras, constantes neste Prospecto Preliminar.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e declaragGes acerca do futuro constantes deste
Prospecto Preliminar podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e desempenho da Emissora e/ou
da Devedora podem diferir substancialmente daqueles previstos em suas estimativas em razao, inclusive, dos
fatores mencionados acima.

Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaragdes futuras para tomar
uma decisdo de investimento nos CRI.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacgGes sobre a Oferta e os CRI. Recomenda-se ao Investidor, antes
de tomar sua decisdo de investimento nos CRI, a leitura cuidadosa deste Prospecto Preliminar, inclusive seus
Anexos e do Termo de Securitizagdo e, em especial, a se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 103 a 124 deste
Prospecto Preliminar. Para uma descrigdo mais detalhada da operagdo que da origem aos Créditos Imobiliarios,
vide a secdo “InformacgGes Relativas ao CRI e a Oferta” na pagina 41 deste Prospecto Preliminar.

Emissora ou Securitizadora TRUE SECURITIZADORA S.A.

Coordenador Lider XP INVI’ESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Coordenadores A XP INVESTIMENTOS E O ITAU BBA.

Participantes Especiais InstituicGes financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de

valores mobilidrios poderdo ser convidadas pelos Coordenadores
para participar da Oferta, na qualidade de participante especial,
sendo que, neste caso, serdo celebrados os Termos de adesdo, nos
termos do Contrato de Distribuicdo, entre o Coordenador Lider e
referidas instituicoes.

Agente Fiduciario Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n2 215, 42 andar, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n222.610.500/0001-88, cujos deveres e remuneracdes estdo previstos
no Termo de Securitizagdo e neste Prospecto.

O Agente Fiduciario poderd ser contatado por meio dos(as) Srs(as).
Eugénia Souza / Marcio Teixeira, no enderec¢o Rua Gilberto Sabino, 215 -
49 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, no telefone (11) 3030-7177 e no correio eletronico:
corporate@vortx.com.br.

Nos termos do artigo 62, paragrafo 22, da Resolugdo CVM 17, o Agente
Fiduciario ja atuou como agente fiducidrio em outras emissdes da
Emissora, conforme descritas no Anexo VIl do Termo de Securitizagdo e
no item “Agente Fiducidrio” na pagina 83 deste Prospecto.

Escriturador A instituicdo prestadora de servicos de escrituragdo dos CRI é a
ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n2 3.500, 32 andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ
sob 0 n261.194.353/0001-64.

Banco Liquidante o ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de
Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha,
n? 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, CEP 04344-902], inscrita
no CNPJ/ME sob o n2 60.701.190/0001-04.

Numero da Emissao A presente Emissdo corresponde a 502 emissdo de CRI da Emissora.
Numero de Séries A Emissdo serd realizada em série Unica.
a0 <
< ¢ Local de Emissdo e Data Cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, sendo a Data de Emissdo dos
de Emissao dos CRI CRI 15 de agosto de 2022.
2 Valor Total da Emissao Significa o valor total da Emissdo que serd de R$300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), na Data de Emissdo dos CRI.
A
P Quantidade de CRI Serdo emitidos 300.000 (trezentos mil) de CRI.
\ ,_»’}': 2 ‘\6 .
WK Q N Distribui¢ao Parcial N3o serd admitida a distribui¢do parcial dos CRI, tendo em vista que a
\1\9\ \ Oferta serd realizada pelos Coordenadores sob o regime de garantia firme

para o Valor Total da Emissao.
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Lote Adicional

N3do havera a possibilidade de aumento da quantidade de CRI ofertados,
nos termos do artigo 14, paragrafo 22, da Instru¢gdo CVM 400.

Valor Nominal Unitario

Os CRI terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais) na Data de
Emissdo dos CRI.

Cddigo ISIN dos CRI

BRAPCSCRIDS0.

Forma e Comprovagao
de Titularidade

Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade
serd comprovada por extrato expedido pela B3, quando os CRI estiverem
custodiados eletronicamente na B3 e/ou o extrato da conta de depdsito
dos CRI a ser fornecido pelo Escriturador aos Titulares dos CRI, com base
nas informagdes prestadas pela B3, quando os CRI ndo estiverem
custodiados eletronicamente na B3.

Preco de Integralizacao

O prego de integralizagdo dos CRI serd o correspondente, (a) na primeira
Data de Integralizagdo ao seu Valor Nominal Unitario; e (b) caso ocorra a
integralizacdo dos CRI em datas subsequentes a primeira Data de
Integralizacdo, o preco de integralizagdo dos CRI sera o Valor Nominal
Unitdrio Atualizado dos CRI, acrescido da Remuneracgéao dos CRI, calculada
de forma pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo até a
efetiva integralizacdo dos CRI.

Subscricdo e Integralizagdo
dos CRI

Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados pelo Prego
de Integralizacdo, sendo a integralizagdo dos CRI realizada a vista, em
moeda corrente nacional, no ato da subscricdo, de acordo com os
procedimentos da B3: (i) nos termos do respectivo Pedido de Reserva ou
intengdo de investimento; e (ii) para prover recursos a serem destinados
pela Emissora conforme o disposto no Termo de Securitizagdo. Os CRI
poderdo ser integralizados com agio ou desagio, a ser definido pelos
Coordenadores, se for o caso, de acordo com o que for definido no ato de
subscricdo dos CRI, na ocorréncia de uma ou mais das seguintes situacdes
objetivas de mercado, incluindo, mas ndo se limitando: (a) alteracdo na
taxa SELIC; (b) alteragdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional;
(c) alteragdo material na curva de juros DI x Pré construida a partir dos
precos de ajustes dos vencimentos do Contrato Futuro de Taxa Média de
Depdsitos Interfinanceiros de Um Dia, negociado na B3; ou (d) alteragédo
no IPCA, sendo certo que o preco da Oferta serd unico e, portanto,
eventual agio ou desagio devera ser aplicado a totalidade dos CRI
integralizados em cada Data de Integralizagao, nos termos do artigo 23 da
Instru¢ao CVM 400.

Oferta Nao Institucional

O montante minimo de 60.000 (sessenta mil) CRI, ou seja, 20% (vinte por
cento) do Valor Total da Emissdo, serd destinado, prioritariamente, a
colocagdo publica para Investidores Nao Institucionais, no ambito da
Oferta N&o Institucional. Os Coordenadores, em comum acordo com a
Emissora e a Devedora, poderao elevar a quantidade de CRI inicialmente
destinada a Oferta N3do Institucional a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender total ou parcialmente os Pedidos
de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, observado
o Limite Maximo de Pedido de Reserva, sendo certo que, caso os Pedidos
de Reserva apresentados por um Investidor N3o Institucional ultrapassem
o valor individual ou agregado de R$1.000.000,00 (um milh3o de reais),
referido investidor sera considerado para todos fins e efeitos como
Investidor Institucional.

Os Pedidos de Reserva dos Investidores Ndo Institucionais, sejam eles
considerados ou ndo Pessoas Vinculadas, ndo serdo considerados no
Procedimento de Bookbuilding para definigdo da taxa final de Remuneragdo
dos CRI, ndo participando, portanto, da taxa final de Remuneracgdo dos CRI.

Os Pedidos de Reserva efetuados pelos Investidores Nao Institucionais sao
irrevogdveis e irretrataveis, exceto pelo disposto neste Prospecto, e de
acordo com as condi¢Ges estabelecidas neste Prospecto.
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Para mais informagodes acerca da Oferta Institucional veja a se¢ao “Plano
de Distribuicao, Regime de Colocagdao dos CRI e Liquidagdao da Oferta -
Oferta Nao Institucional” na pagina 74 deste Prospecto.

Critérios de Rateio da Oferta
N3ao Institucional

Caso o total de CRI objeto dos Pedidos de Reserva de Investidores Nao
Institucionais validos e admitidos seja igual ou inferior a 60.000 (sessenta
mil) CRI, ou seja, 20% (vinte por cento) do Valor Total da Emissdo, o qual
serd prioritariamente destinado a Oferta N3do Institucional, serdo
integralmente atendidos todos os Pedidos de Reserva de Investidores Nao
Institucionais admitidos nos termos acima, e os CRI remanescentes serdao
destinados aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Reserva vélidos
e admitidos realizados por Investidores Ndo Institucionais seja superior a
60.000 (sessenta mil) CRI, ou seja, 20% (vinte por cento) do Valor Total da
Emissdo, o qual sera prioritariamente destinado a Oferta N3o Institucional,
sera realizado o rateio dos CRI, sendo atendidos os Pedidos de Reserva
gue indicarem a menor taxa, adicionando-se os Pedidos de Reserva que
indicarem taxas superiores até atingir a taxa definida no Procedimento de
Bookbuilding, sendo que todos os Pedidos de Reserva admitidos que
indiquem a taxa definida no Procedimento de Bookbuilding serdo rateados
proporcionalmente ao montante de CRI indicado nos respectivos Pedidos
de Reserva, e ndo sendo consideradas fragdes de CRI, sendo certo que o
eventual arredondamento sera realizado para baixo até o numero inteiro.
Os Coordenadores, em comum acordo com a Emissora e a Devedora,
poderdo manter a quantidade de CRI inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou alterar tal quantidade a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os
referidos Pedidos de Reserva.

Para mais informagGes acerca dos Critérios de Rateio da Oferta Ndo
Institucional veja a se¢ao “Plano de Distribuigdo, Regime de Colocagdo
dos CRI e Liquidagdo da Oferta - Critérios de Rateio da Oferta Nao
Institucional” na pagina 76 deste Prospecto.

Oferta Institucional

Apds o recebimento dos Pedidos de Reserva, realizados no ambito da
Oferta Ndo Institucional, os CRI remanescentes serdo destinados aos
Investidores Institucionais, sejam eles considerados Pessoas Vinculadas ou
ndo, que deverdo apresentar: (i) Pedidos de Reserva, durante o Periodo de
Reserva, perante uma Instituicdo Participante da Oferta; ou (ii) suas
ordens de investimento aos Coordenadores, na data de realizacdo do
Procedimento de Bookbuilding, indicando a quantidade de CRI a ser
adquirida em diferentes niveis de taxas de juros, observados o Publico-
Alvo da Oferta e os procedimentos previstos neste Prospecto.

Os Pedidos de Reserva ou ordens de investimento efetuados pelos
Investidores Institucionais sdo irrevogdveis e irretratdveis, exceto pelo
disposto neste Prospecto, e de acordo com as condi¢Oes estabelecidas
neste Prospecto.

Os Investidores que desejem realizar reserva para subscricdo de CRI que
sejam pessoas fisicas, bem como aqueles que ndo sejam instituicGes
financeiras e demais instituicGes autorizadas a funcionar pelo BACEN,
companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo, entidades abertas
e fechadas de previdéncia complementar, fundos patrimoniais; fundos de
investimento registrados na CVM, clubes de investimento, desde que
tenham a carteira gerida por administrador de carteira de valores
mobilidrios autorizado pela CVM, e investidores ndo residentes com
qualificacdo andloga as das categorias elencadas anteriormente nos seus
respectivos paises de origem, nos termos do § 22 do art. 22 da Resolucdo
CVM 27, deverdo fazé-lo, obrigatoriamente, por meio da assinatura de
Pedido de Reserva.

Para mais informagodes acerca da Oferta Institucional veja a se¢ao “Plano
de Distribuicao, Regime de Colocagdao dos CRI e Liquidagdao da Oferta -
Oferta Institucional” na pagina 76 deste Prospecto.
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Critérios de Colocagdo da
Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e/ou os Pedidos de Reserva apresentadas
pelos Investidores Institucionais excedam o total de CRI remanescentes apds
o atendimento da Oferta N&o Institucional, os Coordenadores dardo
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com a Emissora e a Devedora, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliagdo das perspectivas da Devedora e a conjuntura macroeconémica
brasileira e internacional, bem como criar condigdes para o desenvolvimento
do mercado local de titulos corporativos de renda fixa.

Para mais informagbes acerca dos Critérios de Colocagdo da Oferta
Institucional veja a se¢ao “Plano de Distribuigdo, Regime de Colocagdo
dos CRI e Liquidagdo da Oferta - Critérios de Colocagdo da Oferta
Institucional” na pagina 77 deste Prospecto.

Forma e Locais de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos
adotados pela B3. Caso por qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI ndo
estejam custodiados eletronicamente na B3, em qualquer Data de
Pagamento da Remuneragdo dos CRI, ou de amortizagdo do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI, a Emissora deixara, na Conta do Patrimonio
Separado, o respectivo pagamento a disposi¢do do respectivo Titular dos
CRI. Nesta hipdtese, a partir da respectiva data de pagamento, ndo havera
qualquer tipo de atualizagdo ou remuneragao sobre o valor colocado a
disposicdo do Titular dos CRI na sede da Emissora.

Lotes Maximos ou Minimos

N3o havera fixagdo de lotes maximos ou minimos.

Garantias

Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre
os CRI.

Regime Fiduciario

O Regime Fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos do
Patrimonio Separado, na forma dos artigos 25 e 26 da Lei 14.430/22 e do
art. 22, inciso VIl do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, com a
consequente constituicdo do Patriménio Separado.

Prazo e Data de
Vencimento dos CRI

Os CRI terdo prazo de vencimento de 2.590 (dois mil, quinhentos e noventa)
dias corridos, contados da Data de Emissdo dos CRI, com vencimento final em
17 de setembro de 2029, ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total
dos CRI previstas neste Prospecto e no Termo de Securitizagao.

Duration dos CRI

Aproximadamente 4,85 (quatro inteiros e oitenta e cinco centésimos)
anos.

Atualizagdo Monetdria dos CRI

O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio dos
CRI, conforme aplicavel, sera atualizado monetariamente pela variagao
positiva acumulada do IPCA, aplicado mensalmente, na Data de
Atualizagdo dos CRI. A aplicagdo do IPCA incidira no menor periodo
permitido pela legislacdo em vigor, sem a necessidade de ajuste ao Termo
ou qualquer outra formalidade. Para mais informacgGes acerca da
Atualizacdo Monetaria dos CRI veja a secdo “Informacdes Relativas aos CRI
e a Oferta - Atualizagdo Monetaria dos CRI” na pdagina 44 deste Prospecto.

Remuneragao dos CRI

A partir da primeira Data de Integraliza¢cdo (inclusive) ou da Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior (inclusive),
conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento (exclusive), os CRI
fardo jus a uma remuneragdo correspondente a um determinado
percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding,
sendo tal percentual limitado ao que for maior entre: (i) o percentual
correspondente a taxa interna de retorno do Titulo Publico Tesouro IPCA+
com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2026, baseada na
cotacdo indicativa do Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo
do Procedimento de Bookbuilding, divulgada pela ANBIMA em sua pagina
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na internet (http://www.anbima.com.br), acrescida exponencialmente de
spread de 1,40% (um inteiro e quarenta centésimos por cento) ao ano
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (i) 6,20% (seis
inteiros e vinte centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis; em ambos os casos incidentes sobre o Valor
Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI ou sobre o saldo do Valor Nominal
Unitdrio Atualizado dos CRI, conforme o caso, e pagos ao final de cada
Periodo de Capitalizagdo dos CRI. A Remuneragdo dos CRI serd calculada
conforme fédrmula descrita no Termo de Securitizagdo e neste Prospecto.
Para mais informagdes acerca da Remuneragdao dos CRI veja a sec¢do
“Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta - Remuneragdo” na pagina 44
deste Prospecto.

Data de Pagamento da
Remuneragao dos CRI

A Remuneragdo dos CRI serd paga nas datas indicadas na se¢do “Informagdes
Relativas aos CRI e a Oferta - Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI”
na pagina 45 deste Prospecto e no Anexo Ill do Termo de Securitizagdo, sendo
que o primeiro pagamento da Remunerac¢do dos CRI serd devido em 17 de
outubro de 2022 e, o Ultimo, sera devido na Data de Vencimento dos CRI.

Amortizagao do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos
CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, o Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI,
conforme o caso, serd amortizado em 3 (trés) parcelas anuais, nas datas
indicadas no Anexo Il ao Termo de Securitizagdo e na tabela descrita na
secdo “InformacGes Relativas aos CRI e a Oferta - Amortizagdo do Valor
Nominal Unitario dos CRI”, na pagina 45 deste Prospecto.

Resgate Antecipado dos CRI

decorrente do Resgate
Antecipado Facultativo
das Debéntures

Nos termos da Cldusula 8.1 e seguintes da Escritura de Emissdo de
Debéntures, a Devedora podera, apos decorridos 12 (doze) meses
contados da Data de Emissdo, ou seja, a partir de 15 de agosto de 2023,
ou, na hipotese de ocorréncia de um Evento de Tributagdo, a qualquer
momento, observados os termos e condi¢cGes estabelecidos na Clausulas
8.1 e seguintes da Escritura de Emissdo de Debéntures, realizar o resgate
antecipado facultativo da totalidade das Debéntures, sendo vedado o
resgate parcial.

Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, a Emissora
devera realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI nos mesmos
termos do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures.

Para mais informagdes acerca do Resgate Antecipado dos CRI decorrente
do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures veja a sec¢do
“Informacgdes Relativas aos CRI e a Oferta - Resgate Antecipado dos CRI
decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures” na
pagina 48 deste Prospecto.

Resgate Antecipado dos CRI

Decorrente da Nao
Substituicdo do IPCA

No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA, sera utilizada, em sua
substituicdo, o ultimo IPCA divulgado oficialmente até a data do calculo
relativo ao més imediatamente anterior, calculado pro rata temporis por
dias corridos, ndo cabendo, porém, quando da divulgagdo do IPCA devido,
quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades, tanto por
parte da Devedora quanto pela Emissora.

Na hipdtese de exting¢do, limitacdo e/ou n3o divulgacdo do IPCA por prazo
superior a 10 (dez) dias consecutivos contados da data esperada para sua
apurac¢do e/ou divulgacdo (“Periodo de Auséncia do IPCA”) ou, ainda, na
hipétese de extingdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou
determinacao judicial do IPCA, a Emissora devera, no prazo maximo de 5
(cinco) dias contados (i) do primeiro Dia Util em que o IPCA n3o tenha sido
divulgada pelo prazo superior a 10 (dez) dias consecutivos ou (ii) do
primeiro dia em que o IPCA ndo possa ser utilizada por proibicdo legal ou
judicial, convocar Assembleia Geral para deliberar, nos termos previstos
no Termo de Securitizagdo e em comum acordo com a Devedora e
observada a regulamentacgdo vigente aplicavel, sobre o novo parametro
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de remuneracdo das Debéntures e, consequentemente, dos CRI a ser
aplicado (“Taxa Substitutiva”). Até a deliberagdo desse novo parametro
de remuneragdo, para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de
taxa para cdlculo da Remuneragdo, o ultimo IPCA divulgado ser3d utilizado
na apuragdo da Remuneragdo, ndo sendo devidas quaisquer
compensacgGes entre a Devedora, a Emissora e os titulares de CRI, quando
da deliberagao do novo parametro de remuneragdo.

Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da definicdo acima prevista, a
referida Assembleia Geral ndo serad mais realizada, e 0 IPCA, a partir de sua
divulgagdo, voltard a ser utilizada para o calculo da atualizagdo monetaria.
Até a data de divulgacdo do IPCA nos termos aqui previstos, sera utilizada
a ultima variagdo disponivel do IPCA divulgada oficialmente para fins de
calculo da atualizagdo monetaria.

Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Devedora e a Emissora,
representando o interesse dos Titulares de CRI, ou, caso, por qualquer motivo,
a Assembleia Geral mencionada na cladusula acima n3o seja instalada ou ndo
haja deliberacdo a respeito da definicdo da Taxa Substitutiva, a Devedora
deverd resgatar as Debéntures, com seu consequente cancelamento, no
prazo de 30 (trinta) dias apds a data em que as Devedora e a Securitizadora
verificarem ndo ser possivel um acordo, pelo saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures acrescido da Remuneragado das Debéntures devida
até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis desde a primeira
data de integralizacdo das Debéntures ou ultima data de pagamento da
Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso. O
IPCA a ser utilizado para calculo da atualizagdo monetaria nesta situagdo sera
o Ultimo IPCA disponivel.

Na hipdtese descrita acima, a Emissora deverd utilizar os recursos
decorrentes do resgate antecipado das Debéntures para realizagdo do
resgate antecipado dos CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do
recebimento de tais recursos, devendo comunicar o Escriturador o Banco
Liquidante e a B3 acerca da data da realizacdo do referido resgate
antecipado com, ao menos, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia.

Para mais informagdes acerca do Resgate Antecipado dos CRI decorrente
do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures veja o item
“Indisponibilidade do IPCA” e “Fatores de Risco - Risco de
Indisponibilidade do IPCA” nas paginas 44 e 109 deste Prospecto.

Resgate Antecipado dos CRI
decorrente do Resgate
Antecipado Obrigatédrio

das Debéntures

Nos termos da clausula 8.3 da Escritura de Emissdo de Debéntures, caso a
Devedora deixe de ser companhia aberta, inclusive em caso de
incorporagdo da Devedora por companhia que ndo seja aberta, a
Devedora devera realizar o resgate antecipado obrigatdrio da totalidade
das Debéntures, sendo vedado o resgate parcial.

Ocorrendo o Resgate Antecipado Obrigatdrio das Debéntures, a Emissora
deverd realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI, sendo vedado
o resgate parcial, nos mesmos termos do Resgate Antecipado Obrigatdrio
das Debéntures.

Para mais informagdes acerca do Resgate Antecipado dos CRI decorrente
do Resgate Antecipado Obrigatorio das Debéntures veja a secdo
“InformacGes Relativas aos CRI e a Oferta - Resgate Antecipado dos CRI
decorrente do Resgate Antecipado Obrigatdrio das Debéntures” na pagina
49 deste Prospecto.

Amortizagao Extraordinaria dos
CRI decorrente da Amortizagao
Extraordinaria Facultativa

das Debéntures

Nos termos da Cldusula 8.2 e seguintes da Escritura de Emissdo de
Debéntures, a Devedora poderd, a seu exclusivo critério e apds decorridos
12 (doze) meses contados da Data de Emissdo, ou seja, a partir de 15 de
agosto de 2023, realizar a amortizagdo extraordinadria antecipada
facultativa parcial das Debéntures, limitado a 98% (noventa e oito
porcento) do valor total da emissdo das Debéntures (“Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa das Debéntures”).
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Ocorrendo a Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Debéntures, a
Emissora devera realizar a correspondente amortizacdo extraordindria dos
CRI, sempre limitada a 98% (noventa e oito porcento) do valor total da
emissdo dos CRI, nos mesmos termos da Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures (“Amortizacdo Extraordinaria dos CRI”).

O valor a ser pago a Emissora a titulo de Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures, e posteriormente repassado pela Emissora
aos Titulares dos CRI a titulo de Amortizagao Extraordinaria dos CRI, nos
termos do Termo de Securitizacao, sera, em relagdo ao percentual do valor
total da emissdo de Debéntures que venha a ser objeto da Amortizagdo
Extraordinaria Facultativa das Debéntures, o maior entre (a) o Valor
Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures ou saldo do Valor Nominal
Unitdrio Atualizado das Debéntures, conforme o caso, acrescido (a.i) da
Remuneracdo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a
primeira data de integralizagdo das Debéntures, ou desde a data de
pagamento da Remuneragao das Debéntures imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data da Amortizagao Extraordinaria Facultativa das
Debéntures; (a.ii) dos encargos moratorios das Debéntures e de quaisquer
obrigacGes pecunidrias e outros acréscimos referentes as Debéntures,
devidos e ndo pagos até a data da Amortizacdo Extraordindria Facultativa,
se houver; e (b) o valor presente das parcelas remanescentes de
pagamento das Debéntures respectivas, utilizando como taxa de desconto
Tesouro IPCA+ com juros semestrais com duration aproximada
equivalente a duration remanescente das Debéntures na data da
Amortizagdo Extraordindria Facultativa, conforme cotagcdo indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente
anterior a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures,
calculado conforme férmula prevista na Clausula 8.1.1 da Escritura de
Emissdao de Debéntures e prevista no item “Resgate Antecipado dos CRI
decorrente do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures” acima, no
que for aplicadvel com relagdo ao percentual do valor total da emissdo das
Debéntures objeto da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa.

A data para realizacdo de qualquer Amortizagdo Extraordinaria dos CRI
devera, obrigatoriamente, ser uma Data de Aniversario (ou o Dia Util
subsequente, caso a Data de Aniversario ndo coincida com um Dia Util).

A Emissora devera comunicar ao Escriturador, ao Banco Liquidante e a B3
acerca da data da realizacdo de qualquer Amortizagdo Extraordinaria dos
CRI com, ao menos, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia.

A Amortizagdo Extraordinaria dos CRI deverd ser precedida de publicagdo
de comunicagdo de Amortizagdo Extraordinaria dos CRI, na pagina da
Emissora que contém as informag¢des do Patrimonio Separado na rede
mundial de computadores (https://truesecuritizadora.com.br/), podendo,
também, ser realizada por meio do envio de tal comunica¢do de forma
individual, dirigida a todos os Titulares dos CRI e/ou a instituicdo
custodiante dos respectivos Titulares dos CRI, por meio da comunicagao
eletronica (e-mail) com base nas informacdes de enderecos fornecidas
pela B3 e/ou pelo Escriturador, com antecedéncia minima de 3 (trés) dias
da data da Amortizagdo Extraordindria dos CRI (“Comunicagdo da
Amortizagdo Extraordinaria dos CRI”). A Comunica¢do da Amortizacdo
Extraordinaria dos CRI deverd conter: (a) a data da Amortizacdo
Extraordinaria dos CRI; (b) mencdo a forma de célculo da Amortizacdo
Extraordinaria dos CRI e seu valor estimado por CRI; e (b) quaisquer outras
informagcGes necessarias a operacionalizacgdo da Amortizacao
Extraordinaria dos CRI.

Vencimento Antecipado

Automatico das Debéntures

e Resgate Antecipado
Obrigatorio dos CRI

Ocorrendo qualquer dos eventos previstos na Cldusula 9.1 da Escritura de
Emissdao de Debéntures e na Clausula 11.2.1 do Termo de Securitizagao, as
obrigacbes decorrentes das Debéntures tornar-se-do automaticamente
vencidas, independentemente de notificacdo, interpelagdo judicial ou

25



https://truesecuritizadora.com.br/

extrajudicial da Securitizadora para a Devedora neste sentido, ou mesmo
Assembleia Geral. Para maiores informagdes acerca do Vencimento
Antecipado das Debéntures e Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI,
vide informagdes descritas nas se¢des “Informacdes Relativas aos CRl e a
Oferta - Vencimento Antecipado das Debéntures e Resgate Antecipado
Obrigatdrio dos CRI” na pagina 51 deste Prospecto.

Vencimento Antecipado Nao
Automatico das Debéntures
e Resgate Antecipado
Obrigatorio dos CRI

Na ocorréncia de qualquer das hipdteses descritas na Clausula 9.2 da
Escritura de Emissdao de Debéntures e na Clausula 11.2.2 do Termo de
Securitizagdo ndo sanados dentro dos prazos de cura, a Emissora devera
convocar uma Assembleia Geral, nos termos do Termo de Securitizagdo
para deliberar sobre o vencimento antecipado das Debéntures. Para
maiores informagOes acerca do Vencimento Antecipado dos CRI, vide
informagGes descritas nas se¢bes “InformagOes Relativas aos CRI e a
Oferta - Vencimento Antecipado das Debéntures e Resgate Antecipado
dos CRI” na pagina 51 deste Prospecto.

Forma de Distribui¢cdo dos CRI

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob regime de garantia firme
de colocagdo para Valor Total da Emissdo, nos termos da Instrugdo CVM
400, da Resolugdo CVM 60 e das demais disposicGes legais e
regulamentares aplicaveis, a ser prestada pelos Coordenadores conforme
tabela abaixo:

Coordenador RS %

Coordenador Lider 150.000.000,00 50,00
Itat BBA 150.000.000,00 50,00
Total 300.000.000,00 100,00

A garantia firme de coloca¢do dos CRI somente sera exercida (i) desde que
verificado o atendimento de todas as condi¢cGes precedentes previstas no
Contrato de Distribuicdo, de forma satisfatéria a cada um dos
Coordenadores, ou se ocorrer a rentincia ao seu integral cumprimento por
todos os Coordenadores, até a data da concessdo do registro da Oferta
pela CVM, observado o disposto na Cldusula 4.1.4 do Contrato de
Distribuicdo; e (ii) caso haja, apds o Procedimento de Bookbuilding, algum
saldo remanescente de CRI ndo subscrito, observado que os
Coordenadores deverdo subscrever e integralizar os respectivos CRI de
forma individual e ndo solidaria, pela taxa teto do Procedimento de
Bookbuilding, na proporgdo e limitada aos valores estabelecidos acima.

Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais condi¢des precedentes,
os Coordenadores poderdo decidir, individualmente ou em conjunto, a seu
exclusivo critério, pela dispensa da condi¢do precedente ndao cumprida ou
pela ndo continuidade da Oferta. O ndo atendimento de qualquer das
condicBes precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo até o
registro da Oferta, sem renuncia pelos Coordenadores, individualmente
ou em conjunto, ensejara na exclusdo da garantia firme pelo respectivo
Coordenador que nao a renunciou, e serd tratada como modificagdo da
Oferta, nos termos do artigo 25 a da Instrugao CVM 400, observado o
disposto nos Documentos da Operac¢do neste sentido.

Observado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto, a
Oferta somente terd inicio a partir do (a) cumprimento das condigdes
precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo ou sua rendncia
pelos Coordenadores, o que devera ocorrer até a data da concessdo do
registro da Oferta pela CVM; (b) obtengdo de registro da Oferta perante a
CVM; (c) divulgagdo do Anuncio de Inicio; e (d) disponibilizagdo do Prospecto
Definitivo da Oferta ao publico, devidamente aprovado pela CVM.

Tendo em vista o principio da irrevogabilidade da oferta previsto no artigo
22 da Instrucdo CVM 400, para a efetiva implementacdao de qualquer
evento de resilicdo voluntaria ou resilicdo involuntaria do Contrato de
Distribuicdo, que tem como consequéncia a revogacao da Oferta, um
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pleito de revogacdo da Oferta deve ser previamente submetido a CVM,
nos termos do artigo 25 da Instrugdao CVM 400, motivado pela ocorréncia
de alteragdo substancial, posterior e imprevisivel que acarretem o
aumento relevante dos riscos assumidos pelo ofertante e inerentes a
propria Oferta, sendo certo que somente sera implementada a resilicao
voluntaria ou resilicdo involuntaria, conforme o caso, mediante aprovagao
da CVM do pleito da revogagao.

Para os fins do disposto no item 5 do Anexo VI a Instrugdao CVM 400, caso
a garantia firme de colocagdo seja exercida pelos Coordenadores e os
Coordenadores tenham interesse em revender os CRI subscritos e
integralizados no mercado secundario através do CETIP21, antes da
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o prego de revenda de tais CRI
serd limitado ao Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido (i.a)
da Remuneragdo dos CRI, calculada pro rata temporis desde a primeira
Data de Integralizagdo até a data da respectiva venda ou (i.b) da taxa
interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais
(NTN-B), com duration mais proxima a duration remanescente dos CRI na
data da respectiva revenda, a exclusivo critério dos Coordenadores ou (ii)
por valor acima ou abaixo do seu Valor Nominal Unitario Atualizado, sem
qualquer restrigdo portanto a sua negociagdo, caso a revenda ocorra apds
a divulgacdo do Anuncio de Encerramento. A revenda dos CRI pelos
Coordenadores, ap6s a divulgagdo do Anuncio do Encerramento, podera
ser feita pelo prego a ser apurado de acordo com as condi¢gdes de mercado
verificadas a época e deverd ser efetuada de acordo com a
regulamentagdo aplicdvel. Para mais informagdes sobre a Forma de
Distribuicdo dos CRI e o regime de colocagdo dos CRI, veja a se¢do “Plano
de Distribuicdo, Regime de Colocagdo dos CRI e Liquidagdo da Oferta”, na
pagina 71 deste Prospecto.

Plano de Distribuigao

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, os
Coordenadores realizardo a Oferta conforme o plano de distribuicao
adotado em conformidade com o disposto no artigo 33, paragrafo 39, da
Instrugdo CVM 400, o qual, exclusivamente com relagdo a Oferta
Institucional, levard em consideracdo as relagdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores e
da Emissora, os quais assegurardo (i) que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo, (ii) a adequagdo do
investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta, e (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares (a) deste Prospecto Preliminar, o qual incorpora
por referéncia o Formulario de Referéncia da Emissora, elaborado nos
termos da Resolugdao CVM 60 e da Resolugdao CVM 80, a ser disponibilizado
ao mercado, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400, e (b) do
Prospecto Definitivo, o qual incorpora por referéncia o Formulario de
Referéncia da Emissora, a ser disponibilizado ao mercado quando da
divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 54-A da Instrucdo
CVM 400, para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores. Em nenhuma
hipdtese, poderdo ser consideradas as relagdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores e
da Emissora com Investidores Ndo Institucionais.

Para mais informagdes acerca do Plano de Distribuicdo, veja a secdo
“Plano de Distribuicdo, Regime de Colocacdo dos CRI e Liquida¢do da
Oferta” na pagina 71 deste Prospecto.

Publico Alvo da Oferta

Os CRI serdo distribuidos publicamente aos Investidores.

Procedimento de Bookbuilding

Os Coordenadores realizardo e organizardo o procedimento de coleta de
intengdes de investimento, nos termos do artigo 23, paragrafo 1° e 22, e
dos artigos 44 e 45 da Instrugdao CVM 400, com recebimento de reservas,
inexistindo valores maximos ou minimos, para verificagao: (i) da demanda
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dos CRI, de forma a definir a necessidade de exercicio da garantia firme
pelos Coordenadores; e (ii) da taxa final para a Remuneracdo dos CRl e,
consequentemente, para a Remuneragdo das Debéntures, anteriormente
a primeira Data de Integralizagcdo das Debéntures, sem a necessidade de
nova deliberagdo societdria da Emissora, aprovacdo da Debenturista ou
aprovacdo por assembleia de Titulares de CRI.

Participardo do Procedimento de Bookbuilding, para definigdo da taxa final
para a Remuneragdo dos CRI, exclusivamente, Investidores Institucionais.
Os Investidores Nao Institucionais ndo participardo do Procedimento de
Bookbuilding, para a defini¢do da taxa final para a Remuneracgdo dos CRI.

Nos termos do artigo 23, paragrafo 12 da Instrugdo CVM 400, os critérios
objetivos que presidirdo a fixacdo da taxa final da Remuneragdo dos CRI no
Procedimento de Bookbuilding dos CRI serdo os seguintes: (i) tal Remuneragdo
esta limitada ao que for maior entre: (a) o percentual correspondente a taxa
interna de retorno do Titulo Publico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais
(NTN-B), com vencimento em 2026, baseada na cotacio indicativa do Dia Util
imediatamente anterior a data de realizagdo do Procedimento de
Bookbuilding, divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), acrescida exponencialmente de spread de
1,40% (um inteiro e quarenta centésimos por cento) ao ano base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (b) 6,20% (seis inteiros e vinte
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis; (i) no ambito da Oferta, os Investidores poderao indicar, nas respectivas
intengBes de investimento ou Pedidos de Reserva, um percentual minimo
para a Remuneragao dos CRI, observada a taxa maxima estabelecida para a
Remuneragdo dos CRI, para o qual teriam interesse em investir nos CRI; e (iii)
serdo consideradas as intengbes de investimento e os Pedidos de Reserva
realizados por Investidores Institucionais que indicarem as menores taxas
para a Remunerac¢do dos CRI, sendo que serdo adicionadas as intengdes de
investimento realizadas por Investidores Institucionais que indicarem taxas
superiores até que seja atingida a taxa final da Remunerac&o dos CRI.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera divulgado nos termos
do artigo 23, paragrafo 29, da Instru¢do CVM 400, bem como constara no
Termo de Securitizagdo, ndo sendo necessdria qualquer aprovagao
societdria adicional por parte da Emissora. O resultado do Procedimento
de Bookbuilding sera ratificado por meio de aditamento a Escritura de
Emissdo de Debéntures, o qual devera ser levado a registro na JUCESP, ao
Termo de Securitiza¢cdo e aos demais Documentos da Operacdo, conforme
aplicavel, sem a necessidade de nova aprovacdo societdria pela Devedora,
pela Emissora e/ou por Assembleia Geral dos Titulares de CRI.

Para mais informagdes acerca do Procedimento de Bookbuilding veja a
sec¢do “Plano de Distribui¢do, Regime de Colocagdo dos CRI e Liquidagdo da
Oferta - Procedimento de Bookbuilding” na pagina 77 deste Prospecto.

A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES INSTITUCIONAIS QUE SEJAM
CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE
BOOKBUILDING PODE AFETAR ADVERSAMENTE A FORMAGAO DAS TAXAS
DE REMUNERAGAO E PODERA AFETAR A LIQUIDEZ DOS CRI. PARA
MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, VEJA A SEGAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “A PARTICIPACAO
DE INVESTIDORES INSTITUCIONAIS QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS
VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODE AFETAR
ADVERSAMENTE A FORMAGAO DAS TAXAS DE REMUNERAGAO FINAL DOS
CRI E PODERA RESULTAR NA REDUGAO DA LIQUIDEZ DOS CRI”, NA PAGINA
106 DESTE PROSPECTO.

Participagao de Pessoas
Vinculadas e excesso de

demanda Pessoas Vinculadas

Serd aceita a participacdo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding, sem limite maximo de tal
participacdo em relacdo ao volume da Oferta, por meio da apresentacao
do Pedido de Reserva.
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Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, caso seja verificado, pelos
Coordenadores, excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade dos CRI ofertada, ndo sera permitida a colocagdao de CRI
perante Pessoas Vinculadas, devendo os Pedidos de Reserva e ordens de
investimento apresentados por pessoas que sejam Pessoas Vinculadas ser
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo
CVM 400. Nessa hipdtese, ndo havera alteragdo da taxa final de
Remuneracdo dos CRI caso haja Investidores Institucionais ou Investidores
N3o Institucionais cujos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento
nao cancelados, conforme o caso, estejam compativeis com a taxa final de
Remuneragdo dos CRI apurada no Procedimento de Bookbuilding
junto aos Investidores Institucionais, incluindo aqueles que sejam
Pessoas Vinculadas.

A participacdo de Investidores Institucionais que sejam considerados
Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding pode impactar
adversamente a definicdo da Remuneragdo dos CRI, e o investimento nos
CRI por Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas pode ter
impacto adverso na liquidez dos CRI no mercado secundario. O Investidor
deve consultar em especial as informagGes contidas na Se¢do “Fatores de
Risco” item “A participacdo de Investidores Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding pode
afetar adversamente a formagdo das taxas de remuneragdo final dos CRI
e poderd resultar na reduc¢do da liquidez dos CRI” na pagina 106 deste
Prospecto Preliminar.

Modificagdo da Oferta

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instru¢do CVM 400, havendo, a
juizo da CVM, alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes quando da apresenta¢do do pedido de
registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a prépria Oferta,
a CVM podera acolher pleito de modificagdo da Oferta.

O ndo atendimento de qualquer das condi¢des precedentes estabelecidas
no Contrato de Distribuicdo até o registro da Oferta, sem renuncia pelos
Coordenadores, individualmente ou em conjunto, pode implicar na
exclusdo da garantia firme pelo respectivo Coordenador que ndo a
renunciou, e serd tratada como modificagdo da Oferta, nos termos
acima indicados.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 25, o pleito de modificagdo da
Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em
sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu
protocolo na CVM. Nos termos do paragrafo segundo do artigo 25, tendo
sido deferida a modificagdo, a CVM poder3, por sua prépria iniciativa ou a
requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até
90 (noventa) dias. Por fim, nos termos do paragrafo terceiro do artigo 25,
é sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos
investidores ou para renlncia a condicdo da Oferta estabelecida
pela Emissora.

Nos termos do artigo 26 da Instrugdo CVM 400, a revogagao torna
ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou
direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na
forma e condigGes previstas neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo
CVM 400: (a) a modificagdo deverd ser divulgada imediatamente através
de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (b)
os Coordenadores deverdo se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das aceita¢Ges da Oferta, de que o investidor estd ciente de
que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigGes.
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Nos termos do artigo 27, paragrafo unico, da Instrugdao CVM 400, em caso
de modificacdo da Oferta, os investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel
de comprovagdo, a respeito da modificagio efetuada, para que
confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicacdo, o interesse manter a declaracdo de aceitagdo a Oferta,
presumida a manuteng¢do em caso de siléncio.

Se o investidor revogar sua aceitagdo e se o investidor ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Integralizagdo, referido Prego de Integralizagdo
serd devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogagao.

Nos termos do artigo 28 da Instrugdo CVM 400, a aceita¢gdo da Oferta
somente podera ser revogada pelos investidores se tal hipotese estiver
expressamente prevista neste Prospecto, na forma e condi¢des aqui
definidas, ressalvadas as hipoteses previstas nos paragrafos Unicos dos
artigos 20 e 27 da Instrugdao CVM 400, as quais sao inafastaveis.

Suspensao da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM: (i) podera
suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em
condigGes diversas das constantes da Instrugdao CVM 400 ou do registro da
Oferta; ou (b) for havida por ilegal, contraria a regulamentagédo da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta; e
(ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo da Oferta ndao podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios
que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da
Oferta e cancelar o respectivo registro.

A Emissora e os Coordenadores deverdo dar conhecimento da suspensdao
aos investidores que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios
utilizados para a divulgagao da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de
revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a suspensao da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor
em nado revogar sua aceitagdo. Se o investidor revogar sua aceitagdo e se
o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizagdo, o
referido Preco de Integralizacdo sera devolvido sem juros ou correcdo
monetaria, sem reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacdo.

Cancelamento ou Revogagao

da Oferta

Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, a CVM podera
cancelar, a qualquer tempo, a Oferta que: (i) estiver se processando em
condigGes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro da
Oferta; ou (ii) for havida por ilegal, contrdria a regulamentagdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta.
Adicionalmente, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo também importara
no cancelamento do registro da Oferta, o qual estard sujeito a prévia
aprovagdo da CVM. Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrucdo CVM
400, havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior e
imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagao
do pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando
aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a
propria Oferta, a CVM podera acolher pleito de revogacao da Oferta.

Em caso de cancelamento ou revogacdo da Oferta ou caso o investidor
revogue sua aceitacdo e, em ambos os casos, se o investidor ja tiver
efetuado o pagamento do Preco de Integralizagdo, referido Preco de
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Integralizacdo sera devolvido sem juros ou corre¢do monetdria, sem
reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
do cancelamento da Oferta ou respectiva revogacdo, conforme o caso.

Destinagao dos Recursos

O valor obtido com a integralizagdo dos CRI pelos Investidores serd
utilizado pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, em sua
integralidade, descontado o montante necessario para a composi¢dao do
Fundo de Despesas e eventualmente utilizados para pagamento das
Despesas, para pagamento do Valor da Integralizagdo das Debéntures.

Os recursos liquidos captados por meio da emissdo das Debéntures
serdo utilizados integral e exclusivamente pela Devedora nos
Empreendimentos Lastro para: (i) reembolso de gastos de natureza
imobiliaria atinentes a aquisi¢do, construcdo e/ou reforma dos
Empreendimentos Lastro, incorridos no prazo de 24 (vinte e quatro)
meses anteriores a data do anuncio de encerramento da Oferta Publica,
no volume total de R$ 280.645.187,24 (duzentos e oitenta milhdes,
seiscentos e quarenta e cinco mil, cento e oitenta e sete reais e vinte e
quatro centavos) que representa 93,5% (noventa e trés inteiros e cinco
décimos por cento) do Valor Total da Emissdo; e (ii) pagamento de
despesas futuras, de natureza imobilidria, relacionadas aos
Empreendimentos Lastro, conforme cronograma indicativo constante no
Anexo VIl do Termo de Securitizagdo e na se¢dao “Destinagao dos
Recursos” na pagina 93 deste Prospecto.

Para mais informagdes acerca da Destinacdo dos Recursos veja a secdo
“Destinagdo dos Recursos” na pagina 93 deste Prospecto.

Depdsito para Distribuigao,
Negociagdo, Custddia
Eletronica e Liquidagao
Financeira

Os CRI serdo depositados para (i) distribuicdo no mercado primario, por
meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
liqguidagdo financeira realizada por meio da B3; e (ii) negociacdo no
mercado secunddrio, no CETIP21, administrado e operacionalizado pela
B3, sendo a liquidacédo financeira e a custodia eletronica de acordo com os
procedimentos da B3.

Assembleia Geral

Significa a assembleia geral de Titulares dos CRI, realizada na forma da
Cldusula 16 do Termo de Securitizagdo e da se¢do “Informacdes relativas aos
CRI e a Oferta - Assembleia Geral”, na pagina 58 deste Prospecto Preliminar.

Para mais informagdes acerca da Assembleia Geral, veja a secdo
“Informacgdes Relativas aos CRI e a Oferta - Assembleia Geral”, na pagina
58 deste Prospecto.

Classificacdo de Risco

A Devedora contratou, as suas exclusivas expensas, a Agéncia de
Classificagcdo de Risco para a elaboragéo do relatdrio de classificacdo de
risco para esta Emissdo, devendo tal relatéorio ser atualizado
trimestralmente a partir da Data de Emissdo dos CRI durante toda a
vigéncia dos CRI, tendo como base a data de elaboragdo do primeiro
relatério definitivo, sendo certo que o servico ndo podera ser
interrompido na vigéncia dos CRI, de modo a atender o artigo 33, §11 da
Resolugcdo CVM 60. A Emissora devera, durante todo o prazo de vigéncia
dos CRI: (a) manter contratada a Agéncia de Classificacdo de Risco, as
expensas da Devedora, para a atualizagdo trimestral da classificagdo de
risco dos CRI, e (b) divulgar amplamente trimestralmente e permitir que a
Agéncia de Classificagdo de Risco divulgue amplamente ao mercado os
relatdrios de tal classificagdo de risco, tudo nos termos do Codigo ANBIMA.
A Emissora dara ampla divulgacdo ao mercado sobre a classificagdo de
risco atualizada por meio da pdagina https://truesecuritizadora.com.br/,
nos termos da legislagdo e regulamentacgdo aplicaveis.

Direitos, Vantagens e
Restri¢cdes dos CRI

Sem prejuizo das demais informacgGes contidas neste Prospecto Preliminar
e no Aviso ao Mercado, serdo instituidos os Regime Fiducidrio sobre os
Créditos do Patriménio Separado dos CRI, conforme previsto no Termo de
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Securitizacdo. Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto na
Assembleia Geral, sendo admitida a constituicio de mandatdrios,
observado o disposto no artigo 31 da Resolugdao CVM 60.

Auditores Independentes
da Devedora

A Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes Ltda., inscrita no
CNPJ/ME sob 0 n2 61.562.112/0001-20, com sede na cidade de Sdo Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 3.732 e 160, partes
1 e 6, Itaim Bibi, CEP 04.538-132.

Manifestagdo dos Auditores
Independentes da Devedora

As demonstragGes consolidadas financeiras da Devedora referentes aos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e de 2021, anexas ao
presente Prospecto Preliminar, foram objeto de auditoria por parte dos
Auditores Independentes da Devedora, bem como as informagdes
periddicas referentes ao periodo encerrado em 30 de junho de 2022 foram
objeto de revisao por parte dos Auditores Independentes da Devedora.

Os numeros e informagdes financeiros referentes ao exercicio findo em
31de dezembro de 2019 presentes neste Prospecto Preliminar
relacionados a Devedora ndo foram e ndo serdo objeto de auditoria ou
revisdo por parte dos auditores independentes da Devedora contratados
para o referido periodo, e, portanto, ndo foram e ndo serdo obtidas
manifestacbes dos referidos auditores independentes acerca da
consisténcia das informacgdes financeiras da Devedora constantes neste
Prospecto Preliminar, relativamente as demonstragdes financeiras do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 da Devedora anexas a este
Prospecto Preliminar.

Auditores Independentes
da Emissora

A BLB Auditores Independentes, com sede na cidade de Ribeirdo Preto,
estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Vargas, n? 2121, CEP 14020-
250, inscrita no CNPJ/ME sob o n.2 n? 06.096.033/0001-63.

Inexisténcia de Manifestacdo
dos Auditores Independentes
da Emissora

Os numeros e informacdes presentes neste Prospecto Preliminar
referentes a Emissora ndo foram e ndo serdo objeto de auditoria ou
revisdo por parte dos Auditores Independentes da Emissora, ou de
quaisquer outros auditores independentes, e, portanto, ndo foram e nao
serdo obtidas manifestagSes dos referidos auditores independentes
acerca da consisténcia das informagGes financeiras da Emissora
constantes neste Prospecto Preliminar, relativamente as demonstragdes
financeiras da Emissora publicadas e incorporadas por referéncia a este
Prospecto Preliminar, conforme recomendacdo constante do Cddigo
ANBIMA.

Auséncia de opinido legal
sobre as informacgoes
prestadas no Formulario de
Referéncia da Devedora

N&o serd emitida qualquer opinido legal sobre a veracidade, consisténcia
e suficiéncia das informacdes, ou relativamente as obrigacbes e/ou as
contingéncias da Devedora descritas no Formulario de Referéncia da
Devedora.

Auséncia de opinido legal sobre
as informagGes prestadas no
Formulario de Referéncia da
Emissora

N3o sera emitida qualquer opinido legal sobre a veracidade, consisténcia
e suficiéncia das informagdes, ou relativamente as obrigacdes e/ou as
contingéncias da Emissora descritas no Formuldrio de Referéncia
da Emissora.

Fatores de Risco

Para uma explicagdo acerca dos fatores de risco que devem ser considerados
cuidadosamente antes da decisdo de investimento nos CRI, consultar a se¢do
“Fatores de Risco”, nas pdginas 103 a 124 deste Prospecto.

Cronograma Estimado das
Etapas da Oferta

Para informacgbes acerca dos principais eventos e datas relacionados a
Oferta, veja a secdo “Cronograma das Etapas da Oferta” na pagina 81
deste Prospecto.

Declaragdo de Inadequagao
de Investimento

O investimento em CRlI ndo é adequado aos investidores que:
(i) necessitem de liquidez com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que
a negociacdo de certificados de recebiveis imobilidrios no mercado
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secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr
risco de crédito relacionado ao setor imobiliario; e/ou (iii) ndo estejam
dispostos a correr risco de crédito corporativo da Devedora e do seu setor
de atuacdo.

Para uma avaliagdo adequada dos riscos associados ao investimento nos
CRI, os Investidores deverdo ler a se¢do “Fatores de Risco”, neste
Prospecto Preliminar, bem como nos itens “Fatores de Risco” e “Riscos de
Mercado” do Formuldrio de Referéncia da Emissora, antes da tomada de
decisdo de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES
MOBILIARIOS.

Direitos Politicos e Economicos

Em observancia ao inciso Il do artigo 22 do Suplemento A a Resolugdo CVM
60, os direitos politicos e econdmicos inerentes aos CRI encontram-se
descritos nas Clausulas 3.1.2, item (xxxix), 4.1.9 e 16.8 do Termo de
Securitizagao.

Classificagdo ANBIMA dos CRI

De acordo com as regras e procedimentos para classificacdo de CRI n2 05,
de 6 de maio de 2021, da ANBIMA, os CRI sdo classificados como:
“Corporativos”, “Concentrados”, “Imével Comercial”, “Valor Mobilidrio
Representativo de Divida”.

ESTA CLASSIFICAGAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA,
ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES.

Informacgdes Adicionais

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Emissora, a
Devedora, os CRI a Emissdo e/ou a Oferta poderdo ser obtidos junto as
InstituicBes Participantes, a Emissora e/ou a CVM.

Formador de Mercado

N3o sera contratado formador de mercado no ambito da Oferta.

Os Coordenadores recomendaram nos termos artigo 92 do Cddigo
ANBIMA, a contratagdo de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios para desenvolver atividades de
formador de mercado em relagdo aos CRI, sendo que: (i) a contratagdo de
formador de mercado tem por finalidade (a) a realizagdo de operagGes
destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e venda dos CRI nas plataformas administradas na B3; e
(b) proporcionar um preco de referéncia para a negociacdo de tais valores
mobilidrios; e (ii) o formador de mercado, se contratado, devera
desempenhar suas atividades dentro dos principios éticos e da mais
elevada probidade, tudo de acordo com as regras e instrug¢des pertinentes.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Emissora, a Emissdo e a Oferta poderdo ser obtidas
junto as InstituicGes Participantes da Oferta, a Emissora e na sede da CVM.
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IDENTIFICAGAO DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DO AGENTE FIDUCIARIO,
DOS ASSESSORES JURIDICOS DA OFERTA, DOS AUDITORES INDEPENDENTES DA DEVEDORA,
DOS AUDITORES INDEPENDENTES DA EMISSORA, DA INSTITUICAO CUSTODIANTE, DO ESCRITURADOR,
DO BANCO LIQUIDANTE E DA AGENCIA DE CLASSIFICAGAO DE RISCO

A Oferta foi estruturada e implementada pela Emissora e pelos Coordenadores, os quais contaram, ainda, com
o auxilio de assessores legais e demais prestadores de servigos. A identificacdo e os dados de contato de cada
uma dessas instituicGes e de seus responsaveis, além da identificagdo dos demais envolvidos e prestadores de
servigos contratados pela Emissora para fins da Emissdo, encontram-se abaixo:

Emissora

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n.2 48, 1° andar, conjunto 11

CEP 04506-000, S3o Paulo - SP

At.: Arley Custodio Fonseca

Tel.: (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br e juridico@truesecuritizadora.com.br

Website: https://truesecuritizadora.com.br/

Coordenadores

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.909, Torre Sul, 302 andar, Vila Olimpia
CEP 04543-010, Séo Paulo, SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais

Tel.: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br e juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Itat BBA

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 22 andar, Itaim Bibi
CEP 04538-132, S3o Paulo, SP

At.: Raphael Levy

Tel.: (11) 3708 3886

E-mail: raphael.levy@itaubba.com

Com cépia para IBBA-FixedIncomeCIB@corp.bba.com.br

Website: www.itau.com.br/itaubba-pt
Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n2 215, 42 andar, Pinheiros

CEP 05425-020, S3o Paulo - SP

At.: Eugénia Souza / Marcio Teixeira

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: corporate@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificagdo)
Website: https://vortx.com.br/
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Assessores Juridicos
Assessor Juridico do Coordenador Lider

STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Av. Brigadeiro Faria Lima, 4100, 102 andar
CEP 04538-132, Sdo Paulo - SP

At.: Sr. Henrique Filizzola / Ravel T. Carvalho
Telefone: +55 11 3755-5402

E-mail: hfilizzola@stoccheforbes.com.br / rtcarvalho@stoccheforbes.com.br

Site: www.stoccheforbes.com.br
Assessor Juridico da Devedora
12A ADVOGADOS

Rua Cardeal Arcoverde, n? 2.365, 122 andar
CEP 05407-003, Sdo Paulo, SP

At.: Luis Peyser

Telefone: (11) 5102-5400

E-mail: luis@i2a.legal

Site: www.i2a.legal
Devedora

SAO CARLOS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n? 153, 122 andar, sala A
S3o Paulo/SP

CEP 04543-904

At.: Fabio Itikawa

Telefone: 11 3048-5440

E-mail: fabio.itikawa@scsa.com.br / juridico@scsa.com.br

Site: http://www.scsa.com.br/

Nos termos do item 2.3 do Anexo Il da Instrugao CVM 400:
Auditores Independentes da Devedora

Auditor responsavel por auditar as demonstragdes financeiras individuais da Devedora dos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2019.

DELLOITTE TOUCHE TOHMATSU AUDITORES INDEPENDENTES

Av. Dr. Chucri Zaidan, 1240, 42 ao 122 andares

CEP 04709-111, S3o Paulo, SP

At.: Alexandre Cassini Decourt / Ribas Gomes Simdes
Tel.: (11) 5186-1000

e KON E-mail: adecourt@deloitte.com / risimoes@deloitte.com
< £ & Site: https://www2.deloitte.com/br/pt.html
f" ) Auditor responsavel por auditar as demonstragGes financeiras individuais da Devedora dos exercicios sociais

A encerrados em 31 de dezembro de 2020 e 2021.
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PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, 162 andar, partes1a 6
Edificio Adalmiro Dellape Baptista B32

CEP 04538-132, S3o Paulo —SP

At.: Ricardo Novaes de Queiroz

Tel.: (11) 3674-2000

E-mail: ricardo.queiroz@pwc.com
Site: https://www.pwc.com.br/

Auditores Independentes da Emissora

Auditor responsavel da Emissora por auditar as demonstragoes financeiras dos exercicios sociais findos em 31
de dezembro de 2019 e 2020.

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES

Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 105 Torre 4, Conjuntos 121 e122, Cidade Mongdes
CEP 04571-900, S3o Paulo - SP

At.: Nelson Fernandes Barreto Filho

Tel.: (016) 3941-5999

E-mail: nelson.barreto@br.gt.com

Site: https://www.grantthornton.com.br/

Auditor responsavel da Emissora por auditar as demonstragdes financeiras dos exercicios sociais findos em 31
de dezembro de 2021.

BLB AUDITORES INDEPENDENTES

Av. Presidente Vargas, n2 2.121, cj. 603, Jardim América
CEP 14020-260, Séo Paulo - SP

At.: Rodrigo Garcia Giroldo

Tel.: (011) 2306-5999 / (011) 99974-6069

Site: www.blbbrasil.com.br/

E-mail: fazani@blbbrasil.com.br
Instituicdo Custodiante

OLIVEIRA TRUST DISTIRBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Joaquim Floriano, 1052, 1392 andar, sala 132
CEP 04.534-004, S3o Paulo - SP

At.: Hannah Moraes

Telefone: (21) 3504-8100

E-mail: rcativos@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br

Agéncia de Classificagdo de Risco

< o
O\ 228 .
S MOODY’S AMERICA LATINA LTDA.
' ‘ A Avenida das NagGes Unidas, 12551 - 162 Andar - conjunto 1601
il N At.: Ely Mizrahi
Tel.: (11) 3043-7305
R (11)
P E-mail: ely.mizrahi@moodys.com
MV AR Q S Site: moodyslocal.com.br
N

37



Escriturador

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.500, 32 andar, parte, Itaim Bibi
CEP 04.534-004, S3o Paulo - SP

At.: Sr. Douglas Callegari

Tel.: (11) 2740-2596

E-mail: douglas.callegari@itau-unibanco.com.br

Website: www.itaucorretora.com.br

Banco Liquidante

ITAU UNIBANCO S.A.

Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n? 100, Torre Olavo Setubal
Parque Jabaquara, CEP 04344-902

At.: Sr. Douglas Callegari

Tel.: (11) 2740-2596

E-mail: douglas.callegari@itau-unibanco.com.br

Site: www.itau.com.br
Auditor Independente do Patrimodnio Separado

BLB AUDITORES INDEPENDENTES

Av. Presidente Vargas, n2 2.121, cj. 603, Jardim América
CEP 14020-260, Séo Paulo — SP

At.: Rodrigo Garcia Giroldo

Tel.: (011) 2306-5999 / (011) 99974-6069

Site: www.blbbrasil.com.br/

E-mail: fazani@blbbrasil.com.br
Declaragées da Emissora e do Coordenador Lider para fins do artigo 56 da Instru¢cdao CVM 400.

A Emissora e o Coordenador Lider prestaram declaragdes de veracidade das informagdes, nos termos do artigo
56 da Instrucdo CVM 400. Estas declaragdes de veracidade estdo anexas a este Prospecto nos Anexos VIl e VIII,
respectivamente.

DeclaragGes do Agente Fiduciario para fins da Resolugao CVM 17.

O Agente Fiduciario prestou declaracGes nos termos dos artigos 6 e 11, inciso V, Resolucdo CVM 17. Estas
declaragdes estdo anexas a este Prospecto no Anexo XII.
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EXEMPLARES DESTE PROSPECTO

Os potenciais Investidores devem ler este Prospecto Preliminar e, quando houver, o Prospecto Definitivo, antes
de tomar qualquer decisdo de investir nos CRI.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta poderao obter exemplares deste Prospecto
Preliminar nos enderecgos e nos websites da Emissora e dos Coordenadores indicados na Seg¢do “Identificacao da
Emissora, dos Coordenadores, do Agente Fiducidrio, do Assessor Juridico da Oferta e dos demais Prestadores de
Servigo da Oferta” deste Prospecto Preliminar, bem como nos enderecos e/ou websites indicados abaixo:

EMISSORA:

https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/ (neste website (neste website, clicar em “Selecione a pesquisa” e
selecionar a opgdo “Por ISIN” e no campo “Pesquisar” incluir o numero “BRAPCSCRID90 ”. Clicar em “VER+” e na
caixa de sele¢do “Documentos da Operagao” selecionar ultimo prospecto preliminar)

COORDENADOR LiDER:

www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Plblica”, em seguida clicar
em “CRI S3o Carlos - Oferta PUblica de Distribui¢do da Série Unica da 502 Emissdo, da True Securitizadora S.A.” e
entdo, clicar em “Prospecto Preliminar” ou no documento desejado);

ITAU BBA:

https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/ (neste website clicar em “S3o Carlos Empreendimentos
e Participages S.A.” e entdo em “2022”, depois “CRI Sdo Carlos” e entdo localizar o Prospecto Preliminar);

B3:

http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website acessar o menu “Produtos e Servigos”, o campo “Renda Fixa”, em
seguida clicar em “Negociacdo - Titulos Privados”, selecionar “CRI”, e no campo direito em “Sobre o CRI”,
selecionar a opg¢do “CRIs listados”. No campo de buscar, digitar “True Securitizadora S.A”., ou identificar nas
securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por “Emissdo:50 - Série 1”. Posteriormente clicar em
“InformacGes Relevantes", selecionar ano da emissdo da oferta e em seguida em "Documentos de Oferta de
Distribuicdo Publica" e realizar o download da versdo mais recente do Prospecto Preliminar de Distribuicdo
Publica da 502 Emissdo, Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A.); e

CVM:

http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar “Companhias”, clicar
em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar novamente em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”,
clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo “Securitizadora” “True Securitizadora S.A.”, em seguida, no campo
“Nome do Certificado”, digitar o cddigo ISIN “BRAPCSCRID90”, no campo “Periodo de Entrega Até” inserir a data
atual e clicar em “Filtrar”. Posteriormente, localizar o “Prospecto Preliminar” pela coluna “Tipo”, clicar em cima
do simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar documento” a direita para acesso ao “Prospecto Preliminar
de Distribuicdo Publica”).
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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INFORMAGOES RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA
Estrutura da Securitizagao

Os certificados de recebiveis imobilidrios sdo de emissdo exclusiva de companhias securitizadoras
regulamentados pela Lei 9.514/97 e pela Lei 14.430/22 e consistem em titulos de crédito nominativos, de livre
negociacgao, lastreados em créditos imobilidrios. Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo representativos de
promessa de pagamento em dinheiro e constituem titulo executivo extrajudicial.

Créditos Imobiliarios

Conforme descrito no Termo de Securitizagao, a Devedora captard recursos, mediante a emissdao das Debéntures,
representativas dos Créditos Imobilidrios, que contam com as caracteristicas descritas na se¢ao “Caracteristicas
Gerais dos Créditos Imobiliarios” na pagina 95 deste Prospecto, sendo certo que as Debéntures serdo subscritas
e integralizadas pela Emissora.

As Debéntures e os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, corresponderdo ao lastro dos CRI objeto da
presente Emissdo, aos quais estdo vinculados em cardter irrevogavel e irretratavel, segregados do patrimonio
comum da Emissora, mediante instituicdo do Regime Fiduciario, nos termos da Clausula 13 do Termo de
Securitizagao.

A titularidade dos Créditos Imobilidrios, decorrentes das Debéntures, foi adquirida pela Emissora mediante
subscricdo das Debéntures por meio da assinatura do boletim de subscricdo das Debéntures, conforme modelo
constante do Anexo Il da Escritura de Emissdao de Debéntures, sendo certo que tal aquisi¢do ocorreu em data
anterior a Data de Emissdao dos CRI, qual seja, 15 de agosto de 2022.

Considerando o disposto no paragrafo acima, a emissdao dos CRI sera precedida da efetiva transferéncia a
Emissora dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das Debéntures, que lastreiam os CRI. Assim, todas as condigdes
para o aperfeicoamento da transferéncia dos Créditos Imobilidrios, que lastreiam os CRI, a Emissora serdo
observadas anteriormente a emissao e distribui¢do dos CRI, bem como ao registro da Oferta dos CRI pela CVM.

O Valor Total da Emissdo corresponde ao montante total de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).

0 valor dos Créditos Imobilidrios é de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), tendo em vista que foram
emitidas 300.000 (trezentas mil) Debéntures, com valor nominal unitdrio de R$1.000,00 (mil reais), nos termos
e condigcOes da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Até a quitagdo integral dos CRI, a Emissora obriga-se a manter os Créditos Imobilidrios vinculados aos CRI e
agrupados no Patrimoénio Separado, constituido especialmente para esta finalidade, nos termos da Clausula 13
do Termo de Securitizagdo.

Fluxograma da Estrutura da Securitizagao

Abaixo, o fluxograma resumido da estrutura da securitizagdo dos Créditos Imobilidrios, por meio da emissao
dos CRI:

\—-)( SAO > Investidores
CARLOS
1. Por meio da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora emite 300.000 (trezentos mil) Debéntures,

com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante total de R$ 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais).
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2. A Emissora subscreve as Debéntures emitidas pela Devedora e emite 1 (uma) CCl representativa dos
Créditos Imobilidrios, decorrentes dos pagamentos das Debéntures.

3. A Emissora realiza a emissdo dos CRI com lastro na CCl (representativa da totalidade dos Créditos
Imobilidrios), conforme disposto no Termo de Securitizagdo, os quais sdo distribuidos publicamente no
mercado financeiro e de capitais brasileiro pelos Coordenadores, nos termos da Instrugdo CVM 400.

4, Com os recursos decorrentes da integralizacdo dos CRI pelos Investidores, a Emissora paga o valor de
integralizacao das Debéntures em favor da Devedora, na Data de Integralizag3do.

5. O pagamento da amortizagdo e remuneragdo dos CRI é realizado aos Investidores, com os recursos
oriundos do pagamento da amortizagdo e remuneragdo das Debéntures.

6. Os recursos obtidos por meio da emissdo das Debéntures serdo destinados pela Devedora, até a Data de
Vencimento das Debéntures, nos Empreendimentos Lastro, nos termos deste Prospecto e do Termo de
Securitizagao.

AutorizagGes Societarias

A Emissora esta autorizada a realizar, nos termos do seu estatuto social, e da legislacdo aplicavel, a emissdo dos
CRI. Ademais, a Emissdo e a Oferta foram aprovadas em deliberagdo tomada de forma genérica, pela diretoria
da Emissora, conforme a ata de reunido da diretoria da Emissora, realizada em 12 de novembro de 2018,
registrada na JUCESP em 22 de novembro de 2018 sob o n? 541.253/18-9 e publicada no Didrio Comércio
Industria e Servigos e no Diario Oficial do Estado de S3o Paulo em 28 de novembro de 2018, por meio da qual foi
autorizada a emiss3o de certificados de recebiveis imobilidrios da Emissora até o limite de R$50.000.000.000,00
(cinquenta bilhGes de reais), sendo que, até a presente data, as emissdes de certificados de recebiveis
imobilidrios da Emissora, ja considerando os CRl objeto desta Emissdo, somam o valor total de RS
39.733.186.353,25 (trinta e nove bilhdes, setecentos e trinta e trés milhGes, cento e oitenta e seis mil, trezentos
e cinquenta e trés reais e vinte e cinco centavos), ou seja, ndo atingiu o referido limite.

A celebracdo, pela Devedora, da Escritura de Emissdo de Debéntures e dos demais Documentos da Operagdo dos
quais a Devedora é parte foram realizadas com base nas delibera¢des da Reunido do Conselho de Administracao
da Devedora, realizada em 08 de agosto de 2022, por meio do qual se aprovou, dentre outros, a emissao das
Debéntures, incluindo seus termos e condigdes, nos termos do artigo 59, caput, da Lei n.2 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada. Nos termos do artigo 62, inciso |, da Lei das Sociedades por Agoes,
a ata da Reunido do Concelho de Administragdo da Devedora serd arquivada na JUCESP, e publicada no jornal
"Valor Econdmico".

EMISSORA: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Para mais informagdes acerca da Emissora veja a segao “Sumario da Emissora” na pagina 131 e seguintes deste
Prospecto.

DEVEDORA: SAO CARLOS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Para mais informagdes acerca da Devedora veja a se¢do “InformacgGes Relativas a Devedora” na pagina 141 e
seguintes deste Prospecto.

Caracteristicas da Emissdo e dos CRI

Nos termos do artigo 29, inciso |, do Suplemento A a Resolu¢do CVM 60, e do artigo 22 da Lei 14.430/22, os CRI
objeto da presente Emissdo, cujo lastro sera constituido pela CCl, conforme previsto no Termo de Securitizagdo,
possuem as seguintes caracteristicas:

Numero da Emissdo dos CRI

A presente Emissao de CRI corresponde a 502 emissao de CRI da Emissora, observado que os CRI da Emissora sdo
lastreados nos Créditos Imobilidrios oriundos das Debéntures.

Numero de Séries

A Emissdo sera realizada em série Unica.
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Local de Emissdo e Data de Emissdo dos CRI

Cidade de Sao Paulo, estado de S3o Paulo, sendo a Data de Emissao dos CRI 15 de agosto de 2022.

Valor Total da Emissdo

Na Data de Emissdo dos CRI, corresponde ao montante total de R$300.000.000,00 (trezentos milh&es de reais).

Quantidade de CRI

Serdo emitidos 300.000 (trezentos mil) CRI.

Valor Nominal Unitario dos CRI

Os CRI terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais) na Data de Emissdo dos CRI.
Garantias
N3o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

Forma e Comprovacdo de Titularidade

Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural e sua titularidade serd comprovada por extrato
expedido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3, e/ou o extrato da conta de
depdsito dos CRI a ser fornecido pelo Escriturador aos Titulares dos CRI, com base nas informagGes prestadas
pela B3, quando os CRI ndo estiverem custodiados eletronicamente na B3.

Forma e Locais de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela B3. Caso por qualquer
razdo, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, em qualquer Data de
Pagamento da Remuneragdo dos CRI, ou de amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI a Emissora
deixara, na Conta do Patrimoénio Separado, o respectivo pagamento a disposi¢do do respectivo Titular dos CRI.
Nesta hipdtese, a partir da respectiva data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de atualizagdo ou
remunerag¢do sobre o valor colocado a disposi¢ao do Titular dos CRI na sede da Emissora.

Prazo e Data de Vencimento

Os CRI tém prazo de vencimento de 2.590 (dois mil, quinhentos e noventa) dias, contados da Data de Emissdo
dos CRI, com vencimento final em 17 de setembro de 2029, ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado total
dos CRI previstas neste Prospecto e no Termo de Securitizagdo.

Lote Adicional

N3o haverd a possibilidade de aumento da quantidade de CRI ofertados, nos termos do artigo 14, paragrafo 29,
da Instrugdo CVM 400.

Duration dos CRI
Aproximadamente 4,85 (quatro inteiros e oitenta e cinco centésimos) anos.

Classificacdo ANBIMA dos CRI

Nos termos das Regras e Procedimentos para Classificacgdo de CRI n2 05, de 6 de maio de 2021, os CRI sdo
classificados como “Corporativos”, “Concentrados”, “Imével Comercial”, “Valor Mobilidrio Representativo de
Divida”;

Esta classificagao foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a
alteragoes.
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Atualizacdo Monetaria dos CRI

O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme aplicavel, sera
atualizado monetariamente pela variagdo positiva acumulada do IPCA, aplicado mensalmente, na Data de
Atualizagdo dos CRI, conforme Anexo |, calculado da seguinte forma (“Valor Nominal Unitdrio Atualizado):

VNa = Vne X C, onde:
Vna = Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitdrio, na primeira Data de Integralizagdo ou imediatamente apds a ultima atualizagao,
incorporacgdo de juros ou amortizagdo, se houver, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

C = Fator resultante da variacdo mensal do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,
apurado e aplicado mensalmente, da seguinte forma:

dup

C = ( N )dut, onde:

Nlg—q

Nik = valor do numero-indice do IPCA referente ao segundo més anterior ao més da Data de Aniversario,
divulgado no més anterior ao da Data de Aniversario em questdo; e

Nik-1 = valor do nimero-indice IPCA do més imediatamente anterior ao més “k”;

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Gltima Data de Aniversario (inclusive),
0 que ocorrer por Ultimo, e a data de calculo (exclusive), sendo “dup” um namero inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis entre a Data de Emiss3o ou a Data de Aniversario imediatamente anterior, inclusive,
e a préxima data de pagamento, o que ocorrer por ultimo, exclusive, sendo “dut” um ndmero inteiro.

A aplicagdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor, sem a necessidade de ajuste
ao Termo ou qualquer outra formalidade.

Entende-se como Data de Aniversario, todo dia 15 (quinze) de cada més e caso o dia 15 (quinze) ndo seja dia util,
sera considerado o dia util imediatamente subsequente.

Indisponibilidade do IPCA

No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA, sera utilizada, em sua substitui¢do, o ultimo IPCA divulgado
oficialmente até a data do cdlculo relativo ao més imediatamente anterior, calculado pro rata temporis por dias
corridos, ndo cabendo, porém, quando da divulgacdo do IPCA devido, quaisquer compensagdes financeiras,
multas ou penalidades, tanto por parte da Devedora quanto pela Emissora.

Na hipdtese de extingdo, limitacdo e/ou ndo divulgacdo do IPCA por prazo superior a 10 (dez) dias consecutivos
contados da data esperada para sua apura¢do e/ou divulgacdo (“Periodo de Auséncia do IPCA”) ou, ainda, na
hipdtese de extingdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinacgdo judicial do IPCA, a Emissora
deverd, no prazo méximo de 5 (cinco) dias contados (i) do primeiro Dia Util em que o IPCA n3o tenha sido
divulgada pelo prazo superior a 10 (dez) dias consecutivos ou (ii) do primeiro dia em que o IPCA ndo possa ser
utilizada por proibi¢do legal ou judicial, convocar Assembleia Geral para deliberar, nos termos previstos no Termo
de Securitizagdo e em comum acordo com a Devedora e observada a regulamentac&o vigente aplicavel, sobre o
novo parametro de remuneracdo das Debéntures e, consequentemente, dos CRI a ser aplicado (“Taxa
Substitutiva”). Até a deliberagdo desse novo pardmetro de remuneragdo, para cada dia do periodo em que ocorra
a auséncia de taxa para calculo da Remuneragdo, o ultimo IPCA divulgado sera utilizado na apuragdo da
Remuneragdo, nao sendo devidas quaisquer compensag¢oes entre a Devedora, a Emissora e os titulares de CRI,
quando da deliberagdo do novo parametro de remuneragao.

Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da definicdo acima prevista, a referida Assembleia Geral ndo sera mais
realizada, e o IPCA, a partir de sua divulgagdo, voltara a ser utilizada para o calculo da atualizagdo monetaria. Até
a data de divulgacdo do IPCA nos termos aqui previstos, sera utilizada a ultima variagao disponivel do IPCA
divulgada oficialmente para fins de calculo da atualizagdo monetaria.

Remuneracdo dos CRI

A partir da primeira Data de Integralizagdo dos CRI (inclusive) ou da Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI
imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicdvel, até a data do efetivo pagamento (exclusive), os CRI fardao
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jus a uma remuneragcdo correspondente a um determinado percentual, a ser definido de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding, sendo tal percentual limitado ao que for maior entre: (i) o percentual
correspondente a taxa interna de retorno do Titulo Publico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com
vencimento em 2026, baseada na cotac3o indicativa do Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo do
Procedimento de Bookbuilding, divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br),
acrescida exponencialmente de spread de 1,40% (um inteiro e quarenta centésimos por cento) ao ano base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 6,20% (seis inteiros e vinte centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; em ambos os casos incidentes sobre o Valor Nominal Unitério
Atualizado dos CRI ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI, conforme o caso, e pagos ao
final de cada Periodo de Capitalizagao.

A Remuneragdo dos CRI serd calculada de forma exponencial e cumulativa, utilizando-se o critério pro rata
temporis, por Dias Uteis corridos, desde a primeira Data de Integralizacdo (inclusive) ou da Data de Aniversario
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento (exclusive), que deve
ocorrer ao final de cada Periodo de Capitalizagdo.

Fardo jus & Remuneracdo aqueles que sejam titulares de CRI ao final do Dia Util imediatamente anterior a cada
Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI.

O calculo da Remunerag¢do dos CRI obedecerd a seguinte formula:
J =VNa x (Fator de Juros — 1), onde:

J =Valor unitario dos juros acumulados na data do célculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

Vna = Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, calculado
conforme abaixo:

dp

F d —i 1 e
t =
atordeJuros (100 + )

i = taxa, ndo expressa em percentual, informada com 4 (quatro) casas decimais, a ser apurada na data de
realizacao do Procedimento de Bookbuilding.

Dp = nimero de Dias Uteis entre (i) a primeira Data de Integralizacdo e data de célculo, para o primeiro Periodo
de Capitalizagdo; ou (ii) a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior e a data de
calculo, para os demais Periodos de Capitalizagdo, sendo “dp” um numero inteiro.

Observagoes: Os valores apurados nos periodos de capitalizagdo, serdo pagos nas Datas de Pagamento da
Remuneragdo dos CRI.

Observagoes: “Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI” corresponde as datas indicadas na tabela constante
do Anexo Il ao Termo de Securitizagdo.

A Remuneracdo dos CRI serd ratificada por meio de aditamento ao Termo, apds a apurag¢do no Procedimento de
Bookbuilding, independentemente de qualquer aprovacdo adicional da Emissora, da Devedora ou dos Titulares
dos CRI.

Datas de Pagamento da Remuneracdo dos CRI e Amortizacdo do Valor Nominal unitario dos CRI

A Remuneragdo dos CRI serd paga mensalmente nas datas indicadas abaixo e no Anexo Ill do Termo de
Securitizacdo, sendo que o primeiro pagamento da Remuneracgdo dos CRI serd devido em 17 de outubro de 2022
e, o Ultimo, serd devido na Data de Vencimento dos CRI.

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos neste
Prospecto e no Termo de Securitizagao, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou saldo do Valor Nominal
Unitdrio dos CRI, conforme o caso, serd amortizado em 3 (trés) parcelas anuais, nas datas indicadas abaixo:
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N2 de ordem

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41

42

Data de Pagamento (CRI)

15/09/22
17/10/22
16/11/22
15/12/22
16/01/23
15/02/23
15/03/23
17/04/23
15/05/23
15/06/23
17/07/23
15/08/23
15/09/23
16/10/23
16/11/23
15/12/23
15/01/24
15/02/24
15/03/24
15/04/24
15/05/24
17/06/24
15/07/24
15/08/24
16/09/24
15/10/24
18/11/24
16/12/24
15/01/25
17/02/25
17/03/25
15/04/25
15/05/25
16/06/25
15/07/25
15/08/25
15/09/25
15/10/25
17/11/25
15/12/25
15/01/26
18/02/26

46

Pagamento de Juros

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

Amortiza¢do

Taxa de Armotizacdo

("Tai")

0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%

0,0000%




N2 de ordem

43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84

85

Data de Pagamento (CRI)

16/03/26
15/04/26
15/05/26
15/06/26
15/07/26
17/08/26
15/09/26
15/10/26
16/11/26
15/12/26
15/01/27
15/02/27
15/03/27
15/04/27
17/05/27
15/06/27
15/07/27
16/08/27
15/09/27
15/10/27
16/11/27
15/12/27
17/01/28
15/02/28
15/03/28
17/04/28
15/05/28
16/06/28
17/07/28
15/08/28
15/09/28
16/10/28
16/11/28
15/12/28
15/01/29
15/02/29
15/03/29
16/04/29
15/05/29
15/06/29
16/07/29
15/08/29
17/09/29

Pagamento de Juros

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

Amortiza¢do

Nao
Nao
Sim
Nao

Nao

Taxa de Armotizacdo

("Tai")

0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
33,3333%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
50,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%

100,0000%
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O cdlculo da amortizacdo de principal dos CRI sera realizado com base na seguinte férmula:
Ami = Vna x Tai

Ami = Valor Nominal Unitdrio Atualizado da i-ésima parcela de Amortizagdo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Vna = Conforme definido na clausula 4.1.1 do Termo de Securitizagao.

Tai = taxa de amortizagdo informada com 4 (quatro) casas decimais, que corresponde aos percentuais de
amortizagdo indicados na tabela acima.

Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures

Nos termos da Clausula 8.1 e seguintes da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora poderd, apds
decorridos 12 (doze) meses contados da Data de Emissdo, ou seja, a partir de 15 de agosto de 2023, ou, na
hipdtese de ocorréncia de um Evento de Tributagdo, a qualquer momento, observados os termos e condigdes
estabelecidos na Cldusulas 8.1 e seguintes da Escritura de Emissdo de Debéntures, realizar o resgate antecipado
facultativo da totalidade das Debéntures, sendo vedado o resgate parcial (“Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures”).

Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, a Emissora devera realizar o resgate
antecipado da totalidade dos CRI nos mesmos termos do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures
(“Resgate Antecipado dos CRI”).

O valor a ser pago a Emissora a titulo de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, e posteriormente
repassado pela Emissora aos Titulares dos CRI a titulo de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos do Termo de
Securitizagdo, sera, em relagdo as Debéntures, o maior entre (a) o Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, conforme o caso, acrescido (a.i) da
Remuneracdo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo, ou desde a
Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures; (a.ii) dos encargos moratérios das Debéntures e de quaisquer
obrigagGes pecunidrias e outros acréscimos referentes as Debéntures, devidos e ndo pagos até a data do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures, se houver; e (b) o valor presente das parcelas remanescentes de
pagamento das Debéntures respectivas, utilizando como taxa de desconto Tesouro IPCA+ com juros semestrais
com duration aproximada equivalente a duration remanescente das Debéntures na data do Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures, conforme cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial
de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior a data do
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, calculado conforme férmula abaixo:

o[ e
= — X
FVPk
k=1
Onde:

“VP” é o somatdrio do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures;

“C” conforme definido na Clausula 6.5.1 da Escritura de Emissdao de Debéntures, apurado desde a data de inicio
de rentabilidade até a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, restando claro que ndo havera
projecdo de IPCA;

“VNEK” é o valor unitdrio de cada um dos “k” valores devidos das Debéntures, sendo o valor de cada parcela “k”
equivalente ao pagamento da Remuneracdo das Debéntures e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme o caso;

“, n “, n

n” é o numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures, sendo “n” um nimero inteiro;

“FVPk” é o fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento:

nk
FVPk = [(1 + TESOUROIPCA)252]

TESOUROIPCA = taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais préxima a duration remanescente das
Debéntures, conforme o caso;
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nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado dos CRI e a data de vencimento programada de
cada parcela “k” vincenda;

Para os fins do Termo, a “Duration” sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

VNEy X C
Duration  2K1_FVPE XMk 1
= X
uration Zn VNEk 252
k=1 FVPk

Onde:
“Duration” é o prazo médio ponderado em anos;
“k” é o nimero de ordem de cada parcela de pagamento vincenda das Debéntures;

“VNEk” é o valor unitario de cada um dos “k” valores devidos das Debéntures, apurados na data de integralizagao
das Debéntures, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da Remuneragao das Debéntures
respectivas e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso;

“C” conforme definido na Clausula 6.5.1 da Escritura de Emissdao de Debéntures, apurado desde a data de inicio
de rentabilidade até a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures;

“i” é a taxa de juros fixa das Debéntures;

“nk” é o prazo remanescente de cada evento financeiro k (amortizagdo do principal e/ou pagamento de
remuneracdo), dado em Dias Uteis, sendo prazo remanescente entendido como o nimero de Dias Uteis entre a
data de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures e a data do evento financeiro (amortizagdo do principal
e/ou remuneracdo), excluindo-se da sua contagem a data de apuracdo e incluindo-se a data do evento financeiro.

O Resgate Antecipado dos CRI deverd ocorrer mediante a publicagdo de comunicagdo de Resgate Antecipado
dos CRI, na pagina da Emissora que contém as informag¢des do Patriménio Separado na rede mundial de
computadores (https://truesecuritizadora.com.br/), podendo, também, ser realizada por meio do envio de tal
comunicag¢do de forma individual, dirigida a todos os Titulares dos CRI e/ou a instituicdo custodiante dos
respectivos Titulares dos CRIl, por meio da comunicacdo eletrénica (e-mail) com base nas informacgbes de
enderecos fornecidas pela B3 e/ou pelo Escriturador, com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias da data do
Resgate Antecipado dos CRI (“Comunicacdo de Resgate Antecipado dos CRI”). A Comunicacdo de Resgate
Antecipado dos CRI devera conter: (a) a data do Resgate Antecipado dos CRI; (b) mengdo a forma de calculo do
Resgate Antecipado dos CRI e seu valor estimado por CRI; e (b) quaisquer outras informagdes necessarias a
operacionalizagao do Resgate Antecipado dos CRI.

Os CRI resgatados antecipadamente serdao obrigatoriamente cancelados pela Emissora.

A data para realizacdo de qualquer Resgate Antecipado dos CRI devera, obrigatoriamente, ser uma Data de
Aniversério (ou o Dia Util subsequente, caso a Data de Aniversério ndo coincida com um Dia Util).

A Emissora devera comunicar ao Escriturador, ao Banco Liquidante e a B3 acerca da data da realizacdo do Resgate
Antecipado dos CRI com, ao menos, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia.

Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Obrigatdrio das Debéntures

Nos termos da clausula 8.3 da Escritura de Emissdo de Debéntures, caso a Devedora deixe de ser companhia
aberta, inclusive em caso de incorporac¢do da Devedora por companhia que ndo seja aberta, a Devedora devera
realizar o resgate antecipado obrigatdrio da totalidade das Debéntures, sendo vedado o resgate parcial.

Ocorrendo o Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures, a Emissora devera realizar o resgate antecipado
da totalidade dos CRI, sendo vedado o resgate parcial, nos mesmos termos do Resgate Antecipado Obrigatdrio
das Debéntures ("Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures").

A Devedora deverd encaminhar comunicado a Emissora com cépia para o Agente Fiducidrio dos CRI, em até
5 (cinco) Dias Uteis contados do cancelamento do registro de companhia aberta da Devedora. Tal comunicado
devera descrever os termos e condi¢ées do Resgate Antecipado Obrigatdrio das Debéntures (i) a data de
ocorréncia do referido evento, (ii) mengao a forma de célculo do Resgate Antecipado Obrigatodrio das Debéntures
e seu valor e a data em que o pagamento sera realizado; e (iii) demais informagGes relevantes para a realizagdo
do Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures ("Notificagdo de Resgate Antecipado Obrigatdrio das
Debéntures").
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O Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Obrigatdrio das Debéntures devera ocorrer
mediante a publicacdo de comunicacdo de Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, na pagina da Emissora que
contém as informag¢des do Patrimbnio Separado na rede mundial de computadores
(https://truesecuritizadora.com.br/), podendo, também, ser realizada por meio do envio de tal comunicagdo de
forma individual, dirigida a todos os Titulares dos CRI e/ou a institui¢cdo custodiante dos respectivos Titulares dos
CRI, por meio da comunicagdo eletrénica (e-mail) com base nas informagGes de enderecos fornecidas pela B3
e/ou pelo Escriturador, em até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento do comunicado do Resgate
Antecipado Obrigatério das Debéntures (“Comunicagdo de Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate
Antecipado Obrigatdrio das Debéntures”). A Comunicagdo de Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate
Antecipado Obrigatdrio das Debéntures devera conter: (a) a data do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI; (b)
menc¢do a forma de cdlculo do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI e seu valor estimado por CRI; e (b)
quaisquer outras informacgGes necessarias a operacionalizacdo do Resgate Antecipado dos CRI decorrente do
Resgate Antecipado Obrigatdrio das Debéntures.

Os pagamentos decorrentes de qualquer Resgate Antecipado dos CRI, serdo realizados de forma pro rata entre
todos os Titulares de CRI e alcangardo, indistintamente, todos os CRI, por meio de procedimento adotado pela
B3 para os ativos custodiados eletronicamente na B3, sendo certo que a Emissora devera comunicar a Emissora
com, ao menos, 3 (trés) dias Uteis de antecedéncia acerca da realizacdo do Resgate Antecipado dos CRI
decorrente do Resgate Antecipado Obrigatdrio das Debéntures.

Se, apds o pagamento da totalidade do Preco do Resgate Antecipado aos Titulares de CRI e dos custos do
Patrimonio Separado, sobejarem recursos, estes devem ser restituidos pela Emissora a Devedora mediante
depodsito pela Emissora em conta de livre movimentagdo de titularidade da Devedora a ser indicada
oportunamente.

A data para realizagdo do Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Obrigatério das
Debéntures deverd, obrigatoriamente, ser um Dia Util. Ndo serd admitido o resgate antecipado parcial das
Debéntures e, consequentemente, dos CRI.

Amortizacdo Extraordinaria dos CRI decorrente da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures

Nos termos da Cldusula 8.2 e seguintes da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora poderd, a seu
exclusivo critério e apds decorridos 12 (doze) meses contados da Data de Emissdo, ou seja, a partir de 15 de
agosto de 2023, realizar a amortizacdo extraordinaria antecipada facultativa parcial das Debéntures, limitado a
98% (noventa e oito porcento) do valor total da emissdo das Debéntures (“Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures”).

Ocorrendo a Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures, a Emissora devera realizar a
correspondente amortizagdo extraordinaria dos CRI, sempre limitada a 98% (noventa e oito porcento) do valor
total da emissdo dos CRI, nos mesmos termos da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures
(“Amortizacdo Extraordinaria dos CRI”).

O valor a ser pago a Emissora a titulo de Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Debéntures, e
posteriormente repassado pela Emissora aos Titulares dos CRI a titulo de Amortizacdo Extraordinaria dos CRI,
nos termos do Termo de Securitizacdo, serd, em relagdo ao percentual do valor total da emissdo de Debéntures
que venha a ser objeto da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures, o maior entre (a) o Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures,
conforme o caso, acrescido (a.i) da Remuneragdo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a primeira
data de integralizacdo das Debéntures, ou desde a data de pagamento da Remuneragdo das Debéntures
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Debéntures;
(a.ii) dos encargos moratorios das Debéntures e de quaisquer obrigacGes pecuniarias e outros acréscimos
referentes as Debéntures, devidos e ndo pagos até a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, se houver;
e (b) o valor presente das parcelas remanescentes de pagamento das Debéntures respectivas, utilizando como
taxa de desconto Tesouro IPCA+ com juros semestrais com duration aproximada equivalente a duration
remanescente das Debéntures na data da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, conforme cotagdo indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pégina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada
no segundo Dia Util imediatamente anterior a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures,
calculado conforme férmula prevista na Clausula 8.1.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures e prevista no item
“Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures” acima, no que for
aplicadvel com relacdo ao percentual do valor total da emissdo das Debéntures objeto da Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa.

A data para realizacdo de qualquer Amortizacdo Extraordinaria dos CRI devera, obrigatoriamente, ser uma Data
de Aniversario (ou o Dia Util subsequente, caso a Data de Aniversario ndo coincida com um Dia Util).
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A Emissora deverd comunicar ao Escriturador, ao Banco Liquidante e a B3 acerca da data da realizacdo de
qualquer Amortizacdo Extraordinaria dos CRI com, ao menos, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia.

A Amortizacdo Extraordindria dos CRI devera ser precedida de publicagdo de comunicacdao de Amortizagdo
Extraordinaria dos CRI, na pagina da Emissora que contém as informag¢des do Patrimonio Separado na rede
mundial de computadores (https://truesecuritizadora.com.br/), podendo, também, ser realizada por meio do
envio de tal comunicacdo de forma individual, dirigida a todos os Titulares dos CRI e/ou a instituicdo custodiante
dos respectivos Titulares dos CRI, por meio da comunicagdo eletrénica (e-mail) com base nas informagGes de
enderecos fornecidas pela B3 e/ou pelo Escriturador, com antecedéncia minima de 3 (trés) dias da data da
Amortizagdo Extraordinaria dos CRI (“Comunicacdo da Amortizagdo Extraordinaria dos CRI”). A Comunicagdo da
Amortizagdo Extraordindria dos CRI devera conter: (a) a data da Amortizagdo Extraordinaria dos CRI; (b) mencéo
a forma de calculo da Amortizagdo Extraordinaria dos CRI e seu valor estimado por CRI; e (b) quaisquer outras
informacgGes necessarias a operacionalizagdo da Amortizagdo Extraordinaria dos CRI.

Vencimento Antecipado das Debéntures e Resgate Antecipado dos CRI

Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI

Ocorrendo o vencimento antecipado das Debéntures na forma prevista no item “Vencimento Antecipado das
Debéntures” abaixo, a Devedora estara obrigada a resgatar a totalidade das Debéntures e a Emissora,
consequentemente, estard obrigada a resgatar a totalidade dos CRI (“Resgate Antecipado Obrigatério”), com o
consequente cancelamento das Debéntures e dos CRI resgatados. Fica a Emissora autorizada a realizar o resgate
da totalidade dos CRI.

Vencimento Antecipado das Debéntures

A Debenturista podera, conforme o caso, considerar ou declarar antecipadamente vencidas as obrigacGes
decorrentes das Debéntures na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos nas Clausulas 9.1 e 9.2 da Escritura
de Emissdao de Debéntures e abaixo descritos, e observados, quando expressamente indicados abaixo, os
respectivos prazos de cura, (cada evento, um "Eventos de Vencimento Antecipado").

Sdo Eventos de Vencimento Antecipado que acarretam o vencimento automatico das obrigacGes decorrentes
das Debéntures ("Eventos de Vencimento Antecipado Automatico"), conforme previstos na Clausula 9.1, da
Escritura de Emissdo de Debéntures, os seguintes:

(i) nao pagamento, pela Devedora, de qualquer obrigagdo pecuniaria estabelecida na Escritura de Emissdo
de Debéntures, incluindo, sem limitagdo, o ndo pagamento ou reembolso de despesas da Emissdo, por
periodo superior a 1 (um) Dia Util contado da data do respectivo descumprimento;

(ii) inadimplemento de quaisquer obrigacdes financeiras da Devedora e/ou de suas Controladas que n3o seja
sanado dentro de eventual prazo de cura estipulado no referido contrato, contraidas no mercado
financeiro e/ou de capitais (local ou internacional), em valor, individual ou agregado, superior a
RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) ou seu valor equivalente em outras moedas;

(iii)  vencimento antecipado de quaisquer obrigagdes financeiras da Devedora e/ou de suas Controladas,
contraidas no mercado financeiro e/ou de capitais (local ou internacional), em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ou seu valor equivalente em
outras moedas;

(iv) ndao cumprimento de qualquer decisdo arbitral, mandado de penhora ou processo semelhante ou
sentenca judicial transitada em julgado contra a Devedora e/ou suas Controladas, em valor individual ou
agregado igual ou superior a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ou seu valor equivalente em
outras moedas, no prazo de pagamento estipulado na respectiva decisdo;

o & o (v) provarem-se incorretas, falsas ou enganosas qualquer das declaracGes ou garantias prestadas
pela Devedora na Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou nos demais documentos da Oferta,
d conforme aplicavel;

(‘\

z Ry (vi) se as obrigacOes de pagar da Devedora previstas na Escritura de Emissdao de Debéntures deixarem de
concorrer, no minimo, em condi¢des pari passu com as demais dividas quirografarias da Devedora,

. ressalvadas as obrigacdes que gozem de preferéncia por forga de disposi¢do legal;
LA
¢ P (vii)  existéncia de sentenca, com efeitos imediatos, cujos efeitos ndo tenham sido suspensos ou revertidos,
R Q em até 10 (dez) Dias Uteis de sua prolagdo, em razdo da pratica de atos, pela Devedora, por quaisquer de
\-\Q\ seus administradores, no exercicio de suas fun¢des, em razdo de discriminagdo de raga ou género,
W trabalho infantil ou andlogo a escravo;
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

transformacdo do tipo societdrio da Devedora, de sociedade anbénima para sociedade limitada (ou
qualquer outro tipo de sociedade), nos termos dos artigos 220 e 221, e sem prejuizo do disposto no artigo
222, todos da Lei das Sociedades por Agdes;

questionamento judicial, pela Devedora e/ou por qualquer de suas controladoras, observada a defini¢do
do termo Controle, e/ou Controladas, da validade ou exequibilidade da Escritura de Emissdo de
Debéntures, bem como de quaisquer das obriga¢des estabelecidas por referido instrumento;

cessao, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia a terceiros,
no todo ou em parte, pela Devedora, conforme o caso, de qualquer de suas obrigagGes nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures, sem a prévia aprovagao da Securitizadora;

inicio de procedimentos de extingao, liquidagao ou insolvéncia da Devedora;

pedido de faléncia ou recuperagdo judicial feito por terceiros contra a Devedora e ndo elidido no prazo
legal ou pedido de autofaléncia, bem como pedido de recuperagdo extrajudicial ou judicial da Devedora,
independentemente de ter sido requerida homologag¢do judicial do plano respectivo e
independentemente de deferimento pelo juizo competente, ou submissdo a qualquer credor de pedido
de negociagdo de plano de recuperacgdo extrajudicial;

decretacgdo da liquidagdo, dissolugdo, insolvéncia, ou faléncia de qualquer das Controladas Relevantes ou
da Devedora, ou realizagdo de pedido de autofaléncia ou de recuperagao judicial ou extrajudicial por
qualquer das Controladas Relevantes da Devedora ou pela Devedora;

realizacdo de reducdo do capital social da Devedora em valor superior a 5% (cinco por cento) do capital
social, exceto para a absorgdo de prejuizos nos termos da Lei das Sociedades por Agdes;

liquidagdo, dissolugdo ou extingdo da Devedora e/ou Controladas Relevantes, exceto se, no caso das
Controladas Relevantes, decorrer de reorganizagao societdria e os ativos permanecerem na Devedora ou
respectivas Controladas Relevantes; e

destinagdo dos recursos decorrentes da emissdo das Debéntures diversa daquela disposta na Clausula
Quinta da Escritura de Emissdao de Debéntures.

Sao Eventos de Vencimento Antecipado que podem acarretar o vencimento das obrigacdes decorrentes das
Debéntures ("Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico"), conforme previstos na Clausula 9.2 da
Escritura de Emissdo de Debéntures, aplicando-se o disposto abaixo, os seguintes:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

descumprimento, pela Devedora, de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria descrita na Escritura de Emissdo
de Debéntures, ndo sanado em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da ciéncia do referido
descumprimento pela Devedora, sendo que esse prazo ndo se aplica as obrigacGes para as quais tenha
sido estipulado prazo especifico;

caso haja incorporagdo de sociedade e/ou de ag8es, cisdo ou fusdo da Devedora, exceto se: (a) tenha sido
previamente aprovada pelos Titulares dos CRI em assembleia de Titulares dos CRI, observado o quérum
de deliberagdo estabelecido no Termo de Securitizagdo; ou (b) se for garantido o direito de resgate a
Securitizadora, nos termos do artigo 231 da Lei das Sociedades por A¢Oes;

declaragao judicial de invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade total ou parcial da Escritura de
Emissdo de Debéntures e/ou de quaisquer de suas disposi¢des, por sentenca arbitral ou decisdo judicial
com exigibilidade imediata, desde que seus efeitos ndo tenham sido suspensos ou revertidos em até
10 (dez) Dias Uteis de sua prolacio;

caso haja venda ou alienagdo de participacdo societaria da Devedora que acarrete em alteragdo do atual
Controle societario da Devedora, exceto se tal alteragdo de Controle resultar em (a) transmissdo do
Controle a descendentes ou a parentes em linha colateral consanguinea dos atuais Controladores; ou
(b) desde que, com relagdo a Devedora, o Controle direto e o Controle indireto permanegam com empresa
pertencente ao mesmo grupo empresarial, seja ela, controlada, coligada, subsidiaria, fundacdo, entidade
beneficente ou assemelhada;

protestos de titulos contra a Devedora, bem como suas Controladas, ainda que na qualidade de fiadoras,
cujo valor unitério ou agregado ultrapasse RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) ou seu valor
equivalente em outras moedas, salvo se (i) o protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de terceiros,
desde que validamente comprovado pela Devedora e/ou suas Controladas conforme o caso, conforme
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(vi)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

declarado em decisdo judicial; (ii) se for cancelado ou sustado, (iii) o valor objeto do protesto for
devidamente quitado; ou ainda, (iv) forem prestadas e aceitas garantias em juizo dentro de 30 (trinta)
dias no caso dos itens (ii) e (iii), conforme devidamente comprovado ao Agente Fiducidrio dos CRI
pela Devedora;

alteragdo do objeto social da Devedora, conforme disposto em seu respectivo estatuto social vigente na
Data de Emissdo das Debéntures, que modifique as atividades atualmente por ela praticadas de forma
relevante, ou que agregue a essas atividades novos negdcios que tenham prevaléncia ou que possam
representar desvios significativos e relevantes em relagdo as atividades atualmente desenvolvidas;

realizagdo, pela Devedora e/ou pelas suas Controladas, de operagbes fora de seu objeto social e/ou
pratica de qualquer ato em desacordo com seu estatuto social;

ressalvado o disposto no item (ix) abaixo, ndo renovagdo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo das
autorizagdes, concessdes, subvengdes, alvards ou licengas que, cumulativamente (a) sejam necessarias
para regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Devedora; e que (b) possam impactar,
comprovadamente de maneira significativa as condi¢gdes econdmicas, financeiras e/ou operacionais da
Devedora em, no minimo, 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da Devedora, calculados conforme
as demonstragdes financeiras mais recentes na data de ocorréncia de aplicagdo deste Evento de
Vencimento Antecipado Ndo Automatico. Tal evento ndo serd considerado caso, dentro do prazo de 60
(sessenta) dias a contar da data de tal ndo renovagéo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo, a Devedora
comprove a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da
Devedora, conforme o caso, até a renovacao ou obtencdo da referida licenca ou autorizagao;

nao renovagdo, cancelamento, revogac¢do ou suspensao das licengas ambientais, que sejam necessarias
para regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Devedora. Tal evento ndo sera considerado caso,
dentro do prazo de 15 (quinze) dias a contar da data de tal ndo renovagdo, cancelamento, revogagdo ou
suspensdo, a Devedora comprove a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular
continuidade das atividades da Devedora até a renovacgdo ou obtencdo da referida licencga;

alienagdo, prestagdo de garantias a terceiros ou a constituicdo de qualquer espécie de 6nus ou gravame
sobre quaisquer dos bens ou direitos da Devedora, ainda que sob condi¢do suspensiva e/ou como
promessa, sem a autorizagdo prévia da Securitizadora, exceto se feita (a) para a prestagdo de garantias
em processos judiciais e administrativos; ou (b) no curso normal dos negdcios da Devedora; e, de toda
forma, desde que tal alienagdo, prestacdo de garantia a terceiros ou a constituicdo de qualquer espécie
de 6nus ou gravame sobre quaisquer dos bens ou direitos da Devedora ndo comprometa o cumprimento
de suas obrigacGes com relagdo as Debéntures;

se a Devedora e/ou suas Controladas Relevantes forem condenadas, judicial ou administrativamente, por
meio de decisdo com efeitos imediatos, por dano grave causado ao meio ambiente;

amortizacdo de ag¢Ges da Devedora ou reembolso de agdes de acionistas da Devedora, nos termos do
artigo 45 da Lei das Sociedades por Agdes, que representem mais de 5% (cinco por cento) do patriménio
liguido da Devedora, calculado conforme as demonstragGes financeiras mais recentes na data de
ocorréncia de aplicacdo deste Evento de Vencimento Antecipado, apds a data de assinatura da Escritura
de Emissdo de Debéntures, sem que haja aprovagdo prévia da Securitizadora;

pagamento, pela Devedora, de dividendos e/ou de juros sobre capital préprio, ou a realizagdo de
guaisquer outros pagamentos a seus acionistas, exceto os dividendos obrigatdrios por lei e os juros sobre
capital proprio nos termos da Lei das Sociedades por Agbes, caso esta esteja em mora relativamente ao
cumprimento de quaisquer de suas obrigacGes pecunidrias previstas na Escritura de Emissdo
de Debéntures;

ocorréncia de arresto, sequestro ou penhora sobre os bens da Devedora, cujo valor, individual ou
agregado, seja igual ou superior a RS 50.000.000,00 (cinquenta milh&es de reais) ou seu valor equivalente
em outras moedas, exceto se, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data do respectivo
arresto, sequestro ou penhora, tiver sido comprovado pela Devedora que o arresto, sequestro ou a
penhora foi contestado ou substituido por outra garantia;

descumprimento de qualquer lei, regulamento, normas administrativas e determina¢des dos o6rgdos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo de seus negdcios e que sejam necessarias
para a execu¢do das suas atividades, inclusive com o disposto (a) na legislagdo e regulamentagdo
socioambiental, incluindo o disposto na legislacdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio
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Ambiente, inclusive as Resolu¢des do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais
legislagOes e regulamentacGes ambientais supletivas, possuindo todas as licengas ambientais exigidas, ou
os protocolos de requerimento dentro dos prazos definidos pelos 6rgdos das jurisdicdes em que atua, e
(b) na regulamentacdo trabalhista, previdencidria e social no referente, inclusive, a saude e seguranca
ocupacional (“Legislagdo Socioambiental”) exceto por aquelas questionadas nas esferas administrativa
e/ou judicial, ou cujo descumprimento n3o afete de forma adversa e relevante as atividades da Devedora;

(xvi) descumprimento de qualquer lei, regulamento, normas administrativas e determina¢des dos érgdos
governamentais, autarquias ou tribunais, em relagao a nao utilizagdo de mao de obra infantil ou andloga
a escraviddo;

(xvii) utilizacdo dos valores objeto das Debéntures de modo que implique na violagdo da Legislacdo
Socioambiental ou ao disposto na regulamentagdo trabalhista, previdenciaria e social referente a nao
utilizagcdo de mao de obra infantil ou analoga a escraviddo; e

(xviii) se a Devedora e/ou suas Controladas, bem como seus respectivos funcionarios e administradores, forem
condenados por meio de decisdo com efeitos imediatos, de violar qualquer obrigacdo decorrente de
quaisquer das normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupg¢ao e atos lesivos contra a administracao
publica, inclusive, sem limitagao, a Lei n2 9.613, de 03 de marg¢o de 1998, conforme em vigor, o Decreto-
Lei n2 2.848 de 7 de Dezembro de 1940; a Lei n2 8.429 de 2 de junho de 1992; o Decreto n? 3.678 de 30
de novembro de 2000; o Decreto n2 8.420 de 18 de margo de 2015; a Lei 9.613/98 de 3 de margo de 1998,
emendada pela Lei n2 12.683 de 9 de julho de 2012; a Lei n? 12.846 de 1 de agosto de 2013; da Lei n?
13.260, de 16 de marco de 2016; a Lei n2 12.850 de 21 de junho de 1993; de qualquer outra Lei em
combate a corrupcgdo e lavagem de dinheiro aplicavel no Brasil, e, desde que aplicavel, a U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010, conforme alterado(a)(s) e conforme aplicavel.

Os Eventos de Vencimento Antecipado, conforme descritos acima, que estejam vinculados a valores financeiros,
terdo seus respectivos valores atualizados monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA, aplicada
mensalmente, desde a Data de Emissdo das Debéntures até a data de eventual verificagdo da ocorréncia de
determinado Evento de Vencimento Antecipado. Desta forma, ndo sera caracterizado um Evento de Vencimento
Antecipado, caso seja alegada a ocorréncia de determinado evento considerando os valores indicados acima sem
a devida correcdo monetaria.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico (observados os respectivos prazos de
cura, se houver), as obrigagdes decorrentes das Debéntures tornar-se-do automaticamente vencidas,
independentemente de notificacdo, interpelagdo judicial ou extrajudicial da Securitizadora para a Devedora
neste sentido, ou mesmo Assembleia Geral.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado N3o Automadtico, ndo sanados dentro dos prazos
de cura apontados acima, a Emissora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento
de sua ocorréncia, devera convocar Assembleia Geral que sera regida de acordo com a Clausula 16 do Termo de
Securitizacdo. Na referida Assembleia Geral, a ndo declaragdo do vencimento antecipado somente podera
ocorrer se, na respectiva Assembleia Geral, (i) em primeira convocagdo, assim deliberarem os Titulares dos CRI
que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagao; ou (ii) em segunda
convocagdo, assim deliberarem os Titulares dos CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo presentes na respectiva Assembleia Especial, desde que estejam presentes
no minimo 30% (trinta por cento) dos CRI em Circulagao.

Nas hipoteses de Resgate Antecipado Obrigatdrio previstas acima, a Emissora devera resgatar antecipadamente
a totalidade dos CRI, pelo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou saldo do Valor Nominal, acrescido da
Remunerag¢do dos CRI, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo ou a Data de
Pagamento da Remuneracgdo dos CRl imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,
sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratdrios, devendo o pagamento dos valores devidos aos
Titulares dos CRI ser realizado na data do recebimento pela Emissora dos valores relativos ao vencimento
antecipado das Debéntures.

A Devedora obrigou-se, nos termos da Clausula 9.4 da Escritura de Emissdo de Debéntures, a fornecer a Emissora,
no prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de conhecimento da ocorréncia de qualquer
Evento de Vencimento Antecipado, informagdes a respeito do referido inadimplemento. O descumprimento
desse dever pela Devedora ndo impedira a Emissora ou o Agente Fiduciario dos CRI, a seu critério, exercer seus
poderes, faculdades e pretensdes previstos na legislacdo aplicavel, bem como na Escritura de Emissdo de
Debéntures, inclusive convocar Assembleia Geral para deliberar sobre eventual Evento de Vencimento
Antecipado Ndo Automatico, ou declarar o vencimento antecipado no caso de Eventos de Vencimento
Antecipado Automatico.
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A B3 devera ser comunicada, por meio de correspondéncia do Agente Fiduciario dos CRI, com cépia ao
Escriturador, ao Banco Liquidante e a Emissora, da ocorréncia do vencimento antecipado, imediatamente apds
a declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures, e em todo caso com antecedéncia minima de 3 (trés)
Dias Uteis para a data de realizacdo do Resgate Antecipado Obrigatério.

Preco de Integralizacdo

O prego de integralizagdo dos CRI sera o correspondente: (a) na primeira Data de Integralizagdo dos CRI, ao seu
Valor Nominal Unitario; e (b) caso ocorra a integralizagdo dos CRI em datas subsequentes a primeira Data de
Integralizagdo, o preco de integralizagdo dos CRI serd o Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI, acrescido da
Remuneracgdo dos CRI, calculada de forma pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo até a efetiva
integralizagdo dos CRI.

Subscricdo e Integralizacdo dos CRI

Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados pelo Prego de Integralizagdo, sendo a integralizacao
dos CRI realizada a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscri¢do, de acordo com os procedimentos
da B3: (i) nos termos do respectivo Pedido de Reserva ou intengdo de investimento; e (ii) para prover recursos a
serem destinados pela Emissora conforme o disposto no Termo de Securitizagdo. Os CRI poderdo ser
integralizados com agio ou desagio, a ser definido pelos Coordenadores, se for o caso, de acordo com o que for
definido no ato de subscricdo dos CRI, na ocorréncia de uma ou mais das seguintes situacGes objetivas de
mercado, incluindo, mas ndo se limitando: (a) alteragdo na taxa SELIC; (b) alteragdo nas taxas de juros dos titulos
do tesouro nacional; (c) alteragdo material na curva de juros DI x Pré construida a partir dos pregos de ajustes
dos vencimentos do Contrato Futuro de Taxa Média de Depdsitos Interfinanceiros de Um Dia, negociado na B3;
ou (d) alteragdo no IPCA, sendo certo que o preco da Oferta sera Unico e, portanto, eventual agio ou desagio
devera ser aplicado a totalidade dos CRI integralizados em cada Data de Integralizagdo, nos termos do artigo 23
da Instrugdo CVM 400.

Deposito para Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletrénica e Liquidacdo Financeira

Os CRI serdo depositados para (a) distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira realizada por meio da B3; e (b) negociagdo no mercado
secundario, no CETIP21, administrado de operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira e a custodia
eletronica realizada de acordo com os procedimentos da B3.

Direitos Politicos e Econbmicos

Em observancia ao inciso Il do artigo 22 do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, os direitos politicos e econdmicos
inerentes aos CRI encontram-se descritos nas Clausulas 3.1.2, item (xxxix), 4.1.9 e 16.8 do Termo de
Securitizagao.

Encargos Moratdrios

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido pela Emissora aos Titulares dos CRI nos
termos do Termo de Securitiza¢do, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de
aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, (a) a Remuneragdo e a Atualizagdo Monetaria dos CRI,
calculada pro rata temporis desde a data do respectivo inadimplemento até a data do efetivo pagamento (b)
juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até
a data do efetivo pagamento; e (c) multa moratdria de 2% (dois por cento), ressalvado em decorréncia de culpa
de terceiros participantes envolvidos no operacional de pagamento com relagdo aos quais a Emissora ndo podera
ser responsabilizada, desde que devidamente comprovado pela Emissora que referida impontualidade decorreu
de terceiro.

Atraso no Recebimento de Pagamentos

Sem prejuizo no disposto no item Prorrogacdo dos Prazos abaixo, o ndo comparecimento do Titular dos CRI para
receber o valor correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas
no Termo de Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo |he dara direito ao recebimento de
qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos
até a data do respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente,
observado o disposto no item Encargos Moratérios acima.

Politica de utilizagao de derivativos

Ndo serd utilizado qualquer instrumento derivativo seja para alterar o fluxo de pagamento dos Créditos
Imobilidrios, seja para fins de protecdo do seu valor.
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Prorrogagao dos Prazos

Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagdo prevista no Termo de
Securitizagdo até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que n3o seja Dia
Util, n3o sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, ndo havendo qualquer remuneracio dos
valores recebidos pela Emissora durante a prorrogagdao mencionada.

Regime Fiducidrio e Administracdo do Patrimo6nio Separado

Regime Fiduciario

Na forma dos artigos 25 e 26 da Lei 14.430/22 e do art. 29, inciso VIl do Suplemento A a Resolugdo CVM 60e nos
termos do Termo de Securitizagdo, a Emissora instituiu, em carater irrevogavel e irretratavel o Regime Fiduciario
dos CRI sobre os Créditos do Patrimbnio Separado dos CRI, com a consequente constituicdo do Patriménio
Separado do CRI.

O Regime Fiducidrio, instituido pela Emissora por meio do Termo de Securitizagdo, sera registrado na Instituicdo
Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/04.

Patrimonio Separado

Os Créditos do Patrimdnio Separado permanecerao separados e segregados do patrimonio comum da Emissora,
até que se complete o resgate da totalidade dos CRI, seja na Data de Vencimento dos CRI ou em virtude de
resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo.

Os Créditos do Patrimdnio Separado, nos termos do artigo 27 da Lei 14.430/22: (i) constituem Patriménio
Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da Emissora ou com outros patrimonios separados de
titularidade da Emissora, em nenhuma hipétese; (ii) sdo mantidos apartados do patriménio comum e de outros
patriménios separados da Emissora até o pagamento integral da totalidade dos CRI; (iii) destinam-se
exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracdo e de obrigag¢des fiscais correlatas nos
termos do Termo de Securitizag¢do; (iv) ndo respondem perante os credores da Emissora por qualquer obrigacao;
(v) ndo sdo passiveis de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados
que sejam; e (vi) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estejam vinculados.

Manutencdo do Patrimdnio Separado

A Emissora administrard ordinariamente o Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a
manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobilidrios
representados pela CCl e de pagamento da amortizagdo do principal, remuneragao e demais encargos acessorios
dos CRI.

Taxa de Administracdo

A Emissora fard jus a remuneragdo nos termos descritos no item “Despesas da Oferta e da Emissdo” da presente
secdo deste Prospecto.

Custddia
A Emissora, nos termos do Termo de Securitizagdo, declarou que:

(i) a custddia da Escritura de Emissdo de CCl, em via original (ou nato digital), sera realizada pela Instituicdo
Custodiante;

(ii) a guarda e conservacgdo, em vias originais (ou nato digital), dos documentos que ddo origem aos Créditos
Imobilidrios representados pela CCl serdo de responsabilidade da Emissora; e

(iii)  a arrecadagdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl sdo atividades
que serdo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (i) o controle da
evolucgdo do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl; (ii) a apuragao e informacao
a Devedora e ao Agente Fiducidrio dos CRI dos valores devidos pela Devedora; e (iii) o controle e a guarda
dos recursos que transitarao pelo Patriménio Separado;

(iv)  a Emissora elaborara e publicara as respectivas demonstra¢ées financeiras do Patrimonio Separado em
até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, qual seja, 31 de margo de cada ano, na
forma do artigo 25, inciso | da Resolugdo CVM 60.
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Hipotese de Responsabilizacdo da Emissora

A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimbnio Separado, em caso de
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, desvio
de finalidade do Patrimonio Separado.

Independentemente da previsdo acima e sem prejuizo do disposto no §42 do artigo 27 da Lei 14.430/22, a
Emissora serd responsavel pelo ressarcimento do valor do Patrimonio Separado que houver sido atingido em
decorréncia de ag¢0es judiciais ou administrativas de natureza fiscal ou trabalhista da Emissora ou de sociedades
do seu mesmo grupo econémico, no caso de eventual aplicagdo do artigo 76 da Medida Proviséria 2.158-35.

Ordem de Prioridade de Pagamentos

Caso, em qualquer data, o valor recebido pela Emissora a titulo de pagamento dos Créditos Imobiliarios ndo seja
suficiente para quitagdo integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo,
tais valores serdo alocados observada a seguinte ordem de preferéncia: (i) despesas do Patrimonio Separado, (ii)
composigdo e recomposicdo do Fundo de Despesas; (iii) eventuais Encargos Moratorios; (iv) Remuneragdo dos
CRI; e (v) amortizagdo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI.

Transferéncia da Administracdo e Liquidacdo do Patrimdnio Separado

Nos termos do artigo 39 da Resolugdo CVM 60, a destituicdo e substituicdo da Securitizadora da administragdo
do Patrimobnio Separado pode, a critério da Assembleia Geral, ocorrer nas seguintes situagdes:

(i) insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado para liquidar os CRI;
(ii) decretacgdo de faléncia ou recuperagao judicial ou extrajudicial da Securitizadora;

(iii)  pedido, elaborado por qualquer parte ou terceiro, de recuperacgdo judicial, extrajudicial ou decretagdo de
faléncia da Emissora, nao elidido no prazo legal;

(iv)  inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigagdes pecuniarias previstas no Termo
de Securitizagdo, desde que por culpa exclusiva e ndo justificidvel da Emissora, sendo que, nessa hipotese,
a liquidac¢do do Patrimdnio Separado poderd ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por
mais de 2 (dois) Dias Uteis, contados da data em que a obrigac3o era devida; e

(v) em qualquer outra hipdtese deliberada pela Assembleia Geral, desde que conte com a concordancia da
Securitizadora.

Nas hipoteses previstas nos incisos (i) e (iii) a (v) acima, cabe ao Agente Fiduciario dos CRI convocar, em até 5
(cinco) Dias Uteis da data em que tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer dos respectivos eventos,
Assembleia Geral para deliberar sobre a administra¢do ou liquidagdo do Patrimdnio Separado, observados os
quoruns estabelecidos na Clausula 16.9 do Termo de Securitizagdo, sendo certo que, nos termos do paragrafo 42
do artigo 30 da Resolugdo CVM 60, o quérum de deliberagcdo requerido para a destituicdo e substituicdo da
Securitizadora ndo poderd, em nenhuma hipdtese, ser superior a 50% (cinquenta por cento) dos CRI em
Circulagdo.

Nos termos do §22 do artigo 39 da Resolugdo CVM 60, na hipdtese prevista no inciso (ii) acima, cabe ao Agente
Fiduciario dos CRI assumir imediatamente a custddia e a administragcdo do Patriménio Separado e, em até 15
(quinze) dias, convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a substituicdo da Securitizadora ou liquidagdo do
Patriménio Separado.

A ocorréncia de qualquer dos eventos listados acima deverd ser prontamente comunicada, ao Agente Fiduciario
dos CRI, pela Emissora, em até 5 (cinco) Dias Uteis.

A liquidagdo do Patrimdnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos Imobilidrios integrantes
do Patrimonio Separado ao Agente Fiducidrio ou a instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos
Titulares dos CRI, para fins de extingdo de toda e qualquer obriga¢do da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso,
cabera ao Agente Fiduciario dos CRI (ou a instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares dos
CRI), conforme deliberagdo dos Titulares dos CRI: (a) administrar os Créditos Imobilidrios que integram o
Patrimoénio Separado, (b) usar de toda e qualquer medida prevista em lei, na Escritura de Emissdo de Debéntures
ou no Termo de Securitizagdo para proteger os direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI, (c) ratear
os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na proporg¢éo de CRI detidos, e (d) transferir os créditos oriundos
dos Créditos Imobilidrios eventualmente ndo realizados aos Titulares dos CRI, na propor¢ao de CRI detidos.
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O Agente Fiduciario dos CRI podera promover a liquidacdo do Patriménio Separado com o consequente resgate
dos CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do patriménio separado aos seus
Titulares dos CRI nas seguintes hipdteses: (i) caso a Assembleia Geral ndo seja instalada, por qualquer motivo,
em segunda convocacdo e (ii) caso a Assembleia Geral seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito
das medidas a serem adotadas.

Observada a ordem de prioridade de pagamentos prevista no Termo de Securitizacdo, a realizagdo dos direitos
dos Titulares dos CRI estard limitada aos Créditos Imobilidrios e aos valores que venham a ser depositados na
Conta do Patrimbnio Separado, inclusive aqueles eventualmente auferidos em razdo dos Investimentos
Permitidos, integrantes do Patriménio Separado.

Assembleia Geral de Titulares dos CRI

Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, a fim de deliberarem sobre
matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI, incluindo as matérias previstas no artigo 25 da
Resolugdo CVM 60, nos termos abaixo.

Nos termos do art. 25 da Resolugdo CVM 60, sdo competéncias exclusivas da Assembleia Geral de Titulares de
CRI, deliberar sobre os temas abaixo, sem prejuizo de outros eventualmente descritos no Termo de Securitizagdo:

(i) as demonstracGes contdbeis do Patrimbnio Separado apresentadas pela Emissora, acompanhadas do
relatdrio dos auditores independentes, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social
a que se referirem;

(ii) alteragdes no Termo de Securitizacdo, exceto nas excegdes previstas abaixo e na Clausula 16.12 do Termo
de Securitizagao;

(iii)  destituicdo ou substituicdo da Emissora na administragdo do Patrimdnio Separado;

(iv)  qualquer deliberagdo pertinente a administracdo ou liquidacdo do Patrimdénio Separado, nos casos de
insuficiéncia de recursos para liquidar a Emissdo ou de decretacdo de faléncia ou recuperacdo judicial ou
extrajudicial da Emissora, podendo deliberar, inclusive:

(a) a realizagdo de aporte de capital por parte dos investidores;
(b) a dacdo em pagamento aos investidores dos valores integrantes do Patriménio Separado;
(c) o leildo dos ativos componentes do Patrimonio Separado; ou

(d) a transferéncia da administracdo do Patriménio Separado para outra companhia securitizadora ou
para o Agente Fiduciario, se for o caso.

A Assembleia Geral pode ser convocada por iniciativa prépria da Securitizadora, do Agente Fiduciario dos CRI ou
mediante solicitagdo de investidores que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI.

A convocagdo deve ser dirigida a Securitizadora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do
recebimento, convocar a Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim
convocada deliberar em contrario.

A convocacdo da Assembleia Geral deve ser encaminhada pela Securitizadora a cada investidor e/ou a Instituicdo
Custodiante dos respectivos Titulares dos CRI, por meio da comunica¢do eletronica (e-mail) com base nas
informacgdes de enderecos fornecidas pela B3 e/ou pelo Escriturador dos CRI e disponibilizada na pagina que
contém as informa¢des do Patrimb6nio Separado na rede mundial de computadores
(https://truesecuritizadora.com.br/).

A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita com 20 (vinte) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua
realizacdo.

Da convocacgdo da Assembleia Geral deve constar, no minimo: (i) dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia, sem prejuizo da possibilidade de a assembleia ser realizada parcial ou exclusivamente de modo
digital; (ii) ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e (iii) indicacdo da pagina na rede
mundial de computadores em que o investidor pode acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que
sejam necessarios para debate e deliberacdo da Assembleia Geral.
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Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia Geral a distancia, por meio de sistema eletrénico, a
convocacdo deve conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Titulares dos CRI
podem participar e votar a distancia na assembleia, incluindo informagdes necessarias e suficientes para acesso
e utilizacdo do sistema pelos Titulares dos CRI, assim como se a Assembleia Geral sera realizada parcial ou
exclusivamente de modo digital.

As informagbes descritas no paragrafo acima podem ser divulgadas de forma resumida, com indicacdo do
endereco na rede mundial de computadores onde a informag¢do completa estiver disponivel a todos
os investidores.

A Assembleia Geral se instala com qualquer nimero de investidores, sendo certo que, na hipétese de nao
instalagdo da Assembleia Geral em primeira convocacgdo, deverd ocorrer nova convocagao nos termos acima.
A referida Assembleia Geral ndo podera ser realizada em segunda convocagdo, em prazo inferior a 8 (oito) dias
contados da data em que foi divulgada a segunda convocagao.

Nos termos do paragrafo Unico do art. 28 da Resolugdo CVM 60, a presenca da totalidade dos Titulares dos CRI
supre a falta de convocacdo para fins de instalagdo da Assembleia Geral.

A presidéncia da Assembleia Geral caberd aos representantes da Emissora ou, caso ndo tenha sido convocada
por esta, cabera aos Titulares dos CRI presentes a eleicdo do respectivo presidente.

A Assembleia Geral pode ser realizada: (i) de modo exclusivamente digital, caso os Titulares dos CRI somente
possam participar e votar por meio de comunicagdo escrita ou sistema eletrdnico; ou (ii) de modo parcialmente
digital, caso os Titulares dos CRI possam participar e votar tanto presencialmente quanto a distancia por meio de
comunicagao escrita ou sistema eletronico.

No caso de utilizagdo de meio eletrénico, a Securitizadora deve adotar meios para garantir a autenticidade e a
seguranga na transmissdo de informagdes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de
assinatura eletronica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificagdo do Titular dos CRI.

Os Titulares dos CRI podem votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrénica, desde que recebida pela
Securitizadora antes do inicio da Assembleia Geral.

Sem prejuizo do disposto abaixo, a Emissora e/ou os Titulares dos CRI, poderdo convocar representantes da
Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenc¢a de qualquer
dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da ordem do dia.

O Agente Fiduciario dos CRI devera comparecer a todas as Assembleias Gerais e prestar aos Titulares dos CRI, as
informacdes que lhe forem solicitadas, sendo certo que deve agir conforme instrugdo dos Titulares dos CRI, nas
decisOes relativas a administracdo do Patriménio Separado, caso necessario.

Para os efeitos de computo de quérum e de manifestagdo de voto, cada CRI em Circulagdo correspondera a um
voto nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI, sendo certo que, nos termos do art. 31 da Resolugao
CVM 60, somente podem votar na Assembleia Geral os Titulares dos CRI detentores dos CRI na data da
convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos
de 1 (um) ano.

Tendo em vista que somente os CRI em Circulagdo terdo direito a voto, fica estabelecido que o valor dos CRI que
nao sejam CRI em Circulagdo sera deduzido do valor total dos créditos para fim de verificagdo de qudéruns de
instalacdo e deliberagdo, ressalvado a esses Titulares dos CRI, contudo, o direito de serem convocados e de
comparecerem a quaisquer Assembleias Gerais.

Nos termos do artigo 32 da Resolu¢do CVM 60, ndo podem votar nas Assembleias Gerais (i) os prestadores de
servigos a presente Emissdao, o que inclui a Securitizadora (“Prestadores de Servigos”), (ii) os sécios, diretores e
funciondrios dos Prestadores de Servicos, (iii) empresas ligadas ao prestador de servigo, seus sdcios, diretores e
funciondrios, ou (iv) qualquer Titular dos CRI que tenha interesse conflitante com os interesses do Patrimonio
Separado no assunto a deliberar. A vedagdo nao é aplicavel caso os Unicos Titulares dos CRI sejam as pessoas
mencionadas acima ou houver aquiescéncia expressa da maioria dos Titulares dos CRI em Circulacdo,
manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto.

Exceto se de outra forma previsto no Termo de Securitizagdo, as deliberacées em Assembleia Geral, inclusive
para deliberar sobre uma solicitagcdo de anuéncia prévia (waiver) feita pela Devedora, serdo tomadas pelos votos
favoraveis de Titulares dos CRI em Circulagdo que representem (i) em primeira convocag¢do, 50% (cinquenta por
cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo; ou (ii) em segunda convocagdo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um)
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dos CRI em Circulagdo presentes na respectiva Assembleia Especial, desde que estejam presentes Titulares dos
CRI que representem ao menos 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagdo. Ndo obstante o previsto nesta
Clausula, as seguintes matérias deverdo observar os quéruns abaixo indicados:

(i) a orientagdo de voto da Emissora no ambito da assembleia geral de debenturistas pela ndo declaragdo de
vencimento antecipado das Debéntures na hipétese de ocorréncia de um Evento de Vencimento
Antecipado Ndo Automatico dependera de aprovagao de Titulares dos CRI que representem, no minimo,
50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo presentes na respectiva Assembleia
Especial, desde que estejam presentes no minimo 30% (trinta por cento) dos CRI em Circulagao;

(ii) as deliberagbes em Assembleias Gerais que impliquem (a) a alteragdo da remuneragdo ou amortizagao
dos CRI, ou de suas datas de pagamento, (b) a alteragdo da Data de Vencimento dos CRI, (c) alteragGes
nas caracteristicas dos Eventos de Liquidagdo do Patrimonio Separado, ou na redagao dos Eventos de
Vencimento Antecipado, (d) alteragdo e/ou criacdo de hipdteses de liquidagdo antecipada dos CRI e/ou
do resgate antecipado dos CRI ou (e) alteragbes da clausula de Assembleia Geral, dependerdo de
aprovagdo de votos correspondentes a, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI
em Circulagdo;

As deliberagGes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleias Gerais no ambito de sua competéncia legal,
observados os quoruns previstos no Termo de Securitiza¢do, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares
dos CRI, independentemente de terem comparecido a Assembleia de Titulares dos CRI ou do voto proferido nas
respectivas Assembleias de Titulares dos CRI.

Independentemente das formalidades previstas na lei e no Termo de Securitizagdo, sera considerada
regularmente instalada a Assembleia Geral a que comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das
disposi¢Oes relacionadas com os quéruns de deliberagao estabelecidos no Termo de Securitizagao.

As demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado em conjunto com o respectivo parecer do Auditor
Independente do Patrimbnio Separado que ndo contiver opinides modificadas podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso a Assembleia Geral de Titulares de CRI correspondente ndo seja instalada, em
primeira e segunda convocagdo, em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Titulares de CRI, nos termos
do artigo 25, paragrafo 22 da Resolugdo CVM 60.

Fica desde ja dispensada a realizagdo de Assembleia Geral para deliberar sobre: (i) a correcdo de erros imateriais,
seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético, (ii) alteragdes a quaisquer Documentos da Operagdo ja
expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operagdo, (iii) alteragdes a quaisquer
Documentos da Operacdo em razdo de exigéncias expressas formuladas pela CVM e/ou pela B3, de adequacgdo
a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das entidades administradoras de mercados
organizados ou de entidades autorreguladoras, (iv) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das partes de
quaisquer dos Documentos da Operacdo, tais como alteragdo na razdo social, endereco e telefone, entre outros;
e (v) reducdo da remuneragdo dos prestadores de servico, desde que as alteragGes ou correcdes referidas nos
itens (i), a (v) acima, ndo acarretem qualquer prejuizo aos Titulares dos CRI ou qualquer alterag¢do no fluxo dos
CRI, e desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI. As alteragdes referidas
neste paragrafo deverdo ser comunicadas aos Titulares dos CRI, no prazo de até 7 (sete) dias contados da data
em que tiverem sido implementadas.

Publicidade

Todos os atos e decisGes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos
Titulares dos CRI deverdo ser veiculados na pagina que contém as informagdes do Patrimonio Separado na rede
mundial de computadores (https://truesecuritizadora.com.br/). As publica¢cdes acima serdo realizadas uma Unica
vez. O disposto nesta clausula ndo inclui “atos e fatos relevantes”, que deverdo ser divulgados na forma prevista
na Resolucdo CVM 44,

Despesas da Oferta e da Emissao

Remuneracdo da Securitizadora. Serd devida, pela Devedora, para a Securitizadora uma remuneracdo
equivalente a: (i) R$ 20.000,00 (vinte mil reais), em parcela Unica, pela estruturacdo da emissdo dos CRI, a ser
paga a Securitizadora em até 01 (um) Dia Util a contar da data de subscricdo e integralizacdo dos CRI; (ii) RS
3.000,00 (trés mil reais) por més, a titulo de taxa de administracdo, atualizada anualmente pela variagdo
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario, sendo que a primeira parcela devera ser paga em até 01 (um)
Dia Util a contar da data de subscri¢do e integralizacdo dos CRI, e as demais na mesma data dos meses
subsequentes até o resgate total dos CRI, inclusive a remuneracdo (flat e recorrente) da nova instituicdo que
realizard a administracdo dos CRI e, consequentemente, do Patrimonio Separado, nomeada pelos Titulares dos
CRI, no caso de substituicdo da Securitizadora por qualquer motivo.
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Os valores devidos nos termos da acima, serd acrescido dos seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo da Securitizadora, conforme o caso, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

Nos casos de renegociagdes estruturais dos Documentos da Operagdo que impliquem na elaboragdo de aditivos
aos instrumentos contratuais, averbagdes, prenotagdes e registros em Cartdrios de Registro de Imdveis,
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando for o caso, serd devida pela Emissora
a Securitizadora uma remuneracio adicional, liquida de quaisquer encargos e tributos, equivalente a RS 500,00
(quinhentos reais) por hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades. A mesma
remuneracdo sera devida quando da participagdo em assembleias, elaboragdo de atas, conferéncias telefonicas
e reuniGes presenciais. Estes valores serdo corrigidos a partir da data da emissdao dos CRI pelo IPCA, acrescido de
impostos (gross up), para cada uma das eventuais renegociagdes que venham a ser realizadas, até o limite de
RS 15.000,00 (quinze mil reais) ao ano. Os valores indicados acima serdo debitados do Patriménio Separado.

Remuneracdo da Instituicdo Custodiante. Serd devida, pela Devedora, para a Instituigdo Custodiante uma
remuneracdo equivalente a: (i) pela implantacdo e registro da CCl na B3 sera devido o valor total de RS 5.000,00
(cinco mil reais); (ii) pela custddia da CCl no sistema de negociacdo serd devido o valor anual de RS 5.000,00
(cinco mil reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 52 (quinto) Dia Util contado da primeira Data de
Integralizacdo dos CRI, e as demais parcelas pagas na mesma data dos anos subsequentes com os recursos do
Patriménio Separado.

Os valores devidos nos termos acima, serdo atualizados anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na
falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculados pro rata
die, se necessario, a partir da primeira data de pagamento.

Os valores devidos acima serdo acrescidos dos seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remunerag¢do da Instituicdo Custodiante, conforme o caso, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento.

Remuneracdo do Agente Fiducidrio. Serdo devidos ao Agente Fiduciario pela Emissora, por conta e ordem da
Devedora, honordrios pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que Ilhe competem, nos termos deste
instrumento e da legislagdo em vigor, correspondentes a: (i) uma parcela de implantagdo no valor de
RS 26.000,00 (vinte e seis mil reais), devida até o 52 (quinto) dia util contado da primeira data de integralizac3o
dos CRI; e (ii) parcelas anuais no valor de RS 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira parcela devida no
mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos
anos subsequentes.

Caso a operagdo seja desmontada, o valor da parcela mencionada no item (i) acima sera devido pelo Emissor e/ou
Devedora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) dia util contado da comunicagdo do cancelamento da operagdo.

A parcela mencionada no item (ii) acima serd reajustada anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na
falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes.

A remuneracdo recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidacgdo integral dos valores mobilidrios ou
até o cumprimento de todas as obrigacdes exigidas ao Agente Fiducidrio no ambito da Emissdo. Em nenhuma
hipdtese serd cabivel pagamento pro rata temporis ou devolugdo, mesmo que parcial da remuneragdo do
Agente Fiduciario.

As parcelas citadas acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS
(Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de
cada pagamento.

e

As parcelas citadas acima poderao ser faturadas por qualquer empresa do grupo econdmico, incluindo, mas nao
se limitando, a Vortx Servicos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF n2 17.595.680/0001-36.

\

P Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirdo multa

\6 W contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao
> 7 Q més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde
\0\ ' a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.
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Adicionalmente, a Devedora e/ou a Emissora antecipara ao Agente Fiduciario todas as despesas necessarias para
prestar os servigos descritos neste instrumento, proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar
seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela Devedora, os investidores deverao
antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na propor¢dao de seus créditos, e
posteriormente, ressarcidas pela Emissora e ou pela Devedora. As despesas a serem antecipadas deverdo ser
previamente aprovados pelos investidores e pela Devedora. S3o exemplos de despesas que poderdo ser
realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatdrios, avisos, editais e notificagcdes, despesas cartorarias,
conforme previsto neste instrumento e na legislagdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por
regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtengdo de certiddes,
fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos; (iv) locomogdes entre estados da federagdo, alimentagao,
transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das fung¢des e devidamente
comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessdrias para realizar vistoria nas obras ou
empreendimentos financiados com recursos da integralizagdo (vi) conferéncia, validagdo ou utilizagdo de
sistemas para checagem, monitoramento ou obten¢do de opinido técnica ou legal de documentagdo ou
informacgdo prestada pela Cessionaria para cumprimento das suas obrigag¢des; (vii) revalidagdo de laudos de
avaliagdo, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios
de terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agGes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de
acdes contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora
e ou Devedora, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhdo dos investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes
da sucumbéncia em agBes judiciais serdo igualmente suportadas pelos investidores bem como sua remuneragao;
(x) custos e despesas relacionadas a B3/CETIP.

Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera ser efetuado em até
05 (cinco) dias Uteis apds a realizagdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora e/ou a Devedora e envio de
copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos
dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas acima sera acrescido a divida da
Devedora, tendo preferéncia na ordem de pagamento. O Agente Fiducidrio podera se utilizar de recursos
eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo
realizar a respectiva notificacdo aos investidores e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a
respectiva prestacao de contas obrigatoriamente.

O Agente Fiduciario ndo antecipard recursos para pagamento de despesas decorrentes da Emissao, sendo certo
que tais recursos serdao sempre devidos e antecipados pela Emissora, pela Devedora ou pelos Titulares dos CRI,
conforme o caso.

Em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturagdo das condi¢des da operagao, sera devida ao
Agente Fiducidrio uma remuneracdo adicional equivalente a R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a execu¢do das
garantias, (ii) ao comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefénicas com a Emissora, os Titulares
dos CRI ou demais partes da Emissdo, inclusive respectivas assembleias; (iii) a analise e/ou confeccdo de
eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo, atas de assembleia e/ou quaisquer documentos
necessarios ao disposto no item seguinte; e (iv) implementac¢do das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos, remuneracdo esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovagao pela Emissora
do respectivo “Relatério de Horas”.

Despesas do Patrimbnio Separado

S3do despesas do Patrimdnio Separado, a serem arcadas, direta ou indiretamente pela Devedora, conforme
previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures:

a) Todos os emolumentos e taxas da CVM e da B3, relativos a CCl, aos CRI e a Emissdo dos CRI;
b) Emolumentos da ANBIMA relativos ao registro dos CRI;
c) Despesas com a contratacdo de agéncia de classificacdo de risco para elaboracdo do relatério de

classificacdo de risco da Oferta e para atualizacdo do relatério de classificacdo de risco da Oferta;
d) Remuneracgdo da Securitizadora, nos termos previstos acima;

e) Remuneragdo da Instituicdo Custodiante, nos termos previstos acima;
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f)

g)

Remuneragdo do Agente Fiduciario, nos termos previstos acima;

Remuneracgdo do Escriturador e Liquidante dos CRI, nos seguintes termos: (i) pelas atividades do Banco
Liquidante e Escriturador dos CRI (conforme definido do Termo de Securitizagdo), no valor mensal de
R$450,00 (quatrocentos e cinquenta reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 12 (primeiro) Dia
Util contado da Primeira Data de Integralizacdo, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI; (ii) o valor devido no ambito do item (i) acima sera atualizado
anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira
data de pagamento; e (iii) o valor devido no ambito do item (i) acima serd acrescido dos seguintes
impostos: 1SS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remunerac¢do do Escriturador e Liquidante dos CRI, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de
cada pagamento;

Remunerag¢do do Auditor Independente e do Contador do Patrimdnio Separado, nos seguintes termos: (i)
pela auditoria do Patriménio Separado, no valor anual de RS 1.800,00 (mil e oitocentos reais), devendo a
primeira parcela ser paga até o 12 (primeiro) Dia Util contado da Primeira Data de Integralizag3o, e as
demais pagas sempre no 102 (décimo) Dia Util do més de marco dos anos subsequentes, até o resgate
total dos CRI; (ii) pela contabilizacdo do Patriménio Separado no valor anual de RS 2.520,00 (dois mil
quinhentos e vinte reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 12 (primeiro) Dia Util contado da
Primeira Data de Integralizagdo, e as demais pagas sempre no 102 (décimo) Dia Util do més de margo dos
anos subsequentes, até o resgate total dos CRI; (iii) o valor devido no ambito dos itens (i) e (ii) acima sera
atualizado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade
de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da
primeira data de pagamento; (iv) o valor devido no ambito das alineas (i) e (ii), acima, sera acrescido dos
seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remunerac¢do do Auditor Independente e do Contador do Patriménio Separado, conforme o caso, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento; e (v) a remuneragdo do Auditor Independente do
Patrimbnio Separado e de terceiros envolvidos na auditoria e na elaboragdo das demonstragdes
financeiras do Patrimdnio Separado podera ter o seu valor ajustado em decorréncia de eventual
substituicdo da empresa de auditoria independente e de terceiros ou ajuste na quantidade de horas
estimadas pela equipe;

remunerac¢do dos assessores legais da Oferta Publica;

taxas e registros na CVM, B3 e ANBIMA, nos seguintes termos: (i) CVM: taxa de fiscalizacdo, no valor
correspondente a aliquota de 0,03% sobre o valor total da oferta, a ser paga em uma Unica parcela no
momento do protocolo do pedido de registro no caso das ofertas publicas registradas na CVM, e até a
data do encerramento das ofertas distribuidas com esforgos restritos (dispensadas de registro); (ii) B3:
taxa de registro e depdsito de ativos de renda fixa, conforme tabela de pregos B3; (iii) B3: taxa de registro
de valores mobilidrios, conforme tabela de pregos B3; (iv) B3: taxa de custddia de ativos de renda fixa,
conforme tabela de precos B3; (v) B3: taxa de custddia de valores mobiliarios, conforme tabela de pregos
B3; (vi) ANBIMA: taxa de registro de ofertas publicas registradas na CVM no valor correspondente a
aliquota de 0,004397% sobre o valor total da oferta com o valor minimo de RS 15.700,00 (quinze mil e
setecentos reais) e o valor maximo de RS 109.910,00 (cento e nove mil e novecentos e dez reais),
conforme tabela de precos ANBIMA, a ser paga em uma Unica parcela no momento do registro; (vii)
ANBIMA: taxa para registro da base de dados de certificados de recebiveis imobilidrios correspondente a
aliquota de 0,004397% sobre o valor total da oferta com o valor minimo de RS 1.568,00 (um mil,
quinhentos e sessenta e oito reais) e o valor méximo de RS 3.136,00 (trés mil, cento e trinta e seis reais),
conforme tabela de precos ANBIMA, a ser paga em uma Unica parcela até a data do cadastro da oferta na
ANBIMA; e (viii) as taxas e os valores informados nos itens de (i) a (vii), acima, poderdo ser alteradas e/ou
atualizadas com base nas alteragdes e atualizadas das tabelas de precos das respectivas entidades;

taxas, registros e demais custos com os Documentos da Operagdo e documentos acessérios, nos seguintes
termos: (i) custos com prenotacgdes, averbagdes e registros dos Documentos da Operacgdo e de eventuais
documentos acessérios relacionados a Emissdo, quando for o caso, nos cartérios de registro de imdveis,
cartérios de titulos e documentos e juntas comerciais, conforme aplicavel; (ii) custos com eventual
utilizacdo de plataformas eletrénicas para assinaturas dos Documentos da Operagdo, e de eventuais
documentos acessorios relacionados a Emissdo dos CRI, incluindo, mas ndo se limitando a eventuais
adiamentos aos Documentos da Operagdo, termos de quitacdo, notificacGes, atas de assembleias e
procuracgdes; e (iii) custos relativos a eventuais altera¢gdes nos Documentos da Operacdo, incluindo, mas
n3o se limitando a elaboragdo e/ou analise de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacio;
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despesas com assembleia geral, nos seguintes termos: (i) todos envolvidos com as assembleias gerais
relacionas a Emissdao dos CRI, incluindo, mas ndo se limitando, a elaboracado, a analise e a publicacdo dos
editais e das atas, bem como locagdo de espaco fisico para a realizagdo da assembleia, se for o caso;

despesas com reestruturagdo: (i) além da remuneragdo devida a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos
CRI, também serdo devidos todos os custos decorrentes da formalizagao e constituicdo das alteragdes
envolvidas na Reestruturagdo, inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios devidos ao assessor
legal escolhido de comum acordo entre as partes, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor
legal. O pagamento da remuneragdo prevista neste item ocorrera sem prejuizo da remuneragao devida a
terceiros eventualmente contratados para a prestacdo de servigos acessérios aqueles prestados pela
Securitizadora; e (ii) entende-se por “Reestruturagdo” para a Securitizadora a alteragdo de condigBes
relacionadas as condigdes essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneragdo, data de
vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou covenants
operacionais ou financeiros; ofertas de resgate, repactuacdo, aditamentos aos Documentos da Operagdo
e realizacdo de assembleias; garantias; e ao resgate antecipado dos CRI;

demais custos, nos seguintes termos: (i) todas as despesas com gestao, cobranca, contabilidade, auditoria,
realizacdo e administracdo do Patrimonio Separado e outras despesas indispensaveis a administragdo dos
Créditos Imobiliarios, inclusive na hipdtese de liquidacdo do Patrimdnio Separado, na hipdtese de o
Agente Fiducidrio dos CRI assumir a sua administragao; (ii) despesas com publicagdes em jornais ou outros
meios de comunicagdo para cumprimento das eventuais formalidades relacionadas a Emissdo; (iii) as
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais;
(iv) despesas relativas a abertura e manutencdo da Conta do Patrimdnio Separado; (v) despesas com
terceiros especialistas, advogados, avaliadores, auditores ou fiscais, bem como despesas relacionados
com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos titulares
dos CRI e relacionadas a realizagdo dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patrimonio Separado; (vi)
todas as despesas incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio dos CRI, incluindo, mas n3o
se limitando, aos honorarios de terceiros especialistas, advogados, auditores, fiscais e eventuais outros
prestadores de servigos relacionados com procedimentos para resguardar os interesses dos titulares dos
CRI; (vii) eventuais taxas e tributos que, a partir da Data de Emissdo dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de cdlculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou
reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributagdo
incidente sobre os recursos do Patriménio Separado, sobre Créditos Imobilidrios, e/ou sobre os CRI; (viii)
custos incorridos em caso de ocorréncia de resgate antecipado dos CRI; (ix) demais despesas previstas em
lei, regulamentagdo aplicdvel, ou no Termo de Securitizagdo; (x) provisionamento de despesas oriundas
de agdes judiciais propostas contra a Securitizadora, em fun¢do dos Documentos da Operagao, e que
tenham risco de perda provavel conforme relatério dos advogados da Securitizadora contratado as
expensas do Patrimdnio Separado; (xi) as perdas, danos, obrigacées ou despesas, incluindo taxas e
honorarios advocaticios arbitrados pelo juiz, decorrentes de sentenca transitada em julgado, resultantes,
direta ou indiretamente, da Emissdo; (xii) registro de documentos, notificacdes, extracdo de certidoes em
geral, reconhecimento de firmas em cartdrios, cdpias autenticadas em cartdrio e/ou reprograficas,
emolumentos cartordrios, custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de
servico que venham a ser utilizados para a realizagdo dos procedimentos listados neste item; e (xiii)
despesas com transporte, alimentagdo, viagens e estadias, necessdrias ao exercicio da fungdo da
Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI, durante ou apds a prestacdo de servigos, quando
incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e relacionadas a realizagdo dos Créditos
Imobilidrios integrantes do Patrimdnio Separado;

Todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciério
dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos Documentos da Operagao, ou que
sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para realizagdo dos seus
créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentagdo de cobranca pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizagdo;

Averbacgdes, prenotagdes e registros em Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos e Junta Comercial,
quando for o caso, bem com os custos relacionados a assembleia de Titulares dos CRI, conforme previsto
no Termo de Securitiza¢do;

Em virtude da instituicdo do regime fiduciario e da gestdo e administragdo do Patrimonio Separado, as
despesas mensais de contratagdo de auditor independente, contador, ou seja, profissionais para realizar
a escrituragdo contabil e elaboragdo de balango auditado, os quais serdo realizados na periodicidade
exigida pela legislagdo em vigor e serdo reembolsados a Securitizadora, e quaisquer prestadores de
servigos contratados para a Oferta Publica, mediante apresentacdo dos comprovantes de pagamento ou
notas fiscais;
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r) Os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados
com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de
eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio Separado ou,
ainda, realizagdo do Patrimonio Separado;

s) As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ag¢des judiciais
ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRIl e a realizagdo dos créditos do
Patriménio Separado;

t) Remuneragdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se encontra aberta a conta
corrente do Patrimdnio Separado;

u) Despesas com registros e movimentagdo perante instituicdes autorizadas a prestacdo de servigos de
liquidacdo e custddia, escrituragdo, camaras de compensacao e liquidagdo, juntas comerciais e cartérios de
registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentacao societaria relacionada aos CRI, ao Termo
de Securitizagdo e aos demais Documentos da Operagdo, bem como de seus eventuais aditamentos;

V) Despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora e necessarias a realizacdo de assembleias
gerais dos Titulares dos CRI, na forma da regulamentacdo aplicavel;

w) Honorarios e despesas incorridas na contratagdao de servigos para procedimentos extraordindrios
previstos nos Documentos da Operagao;

X) Despesas relativas a abertura e manutengdo da Conta do Patriménio Separado;
y) Quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizagao;
z) as despesas com a gestdo, cobranca, contabilidade e auditoria na realizagdo e administragcdo do

Patrimonio Separado, outras despesas indispensaveis a administragdo dos créditos imobilidrios, inclusive
as despesas referentes aos prestadores de Servigcos listados nesta Clausula e a sua transferéncia na
hipétese de o Agente Fiduciario dos CRI assumir a sua administracdo, desde que ndo arcadas pela
Devedora através do Fundo de Despesas;

aa) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com
procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e realizagdo dos
créditos imobilidrios integrantes do PatrimoOnio Separado, desde que previamente aprovadas pelos
Titulares dos CRI;

bb) as despesas com publicacbes em jornais ou outros meios de comunicacdo para cumprimento das
eventuais formalidades relacionadas aos CRI;

cc) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ag¢des judiciais;
dd)  os tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI; e

ee) despesas acima, de responsabilidade da Emissora, que forem pagas por esta, sem prejuizo de posterior
reembolso.

Responsabilidade dos Titulares de CRI

Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei
14.430/22, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima, tais
despesas serdo suportadas pelo Fundo de Despesas integrante do Patrimonio Separado ou pela Devedora e, na
falta de recursos do Fundo de Despesas e caso a Devedora ndo arque com o pagamento de tais despesas, estas
serdo consideradas despesas da Emissdo e serdo arcadas pelos Titulares dos CRI de forma que deverd ser
realizada Assembleia Geral para deliberagdo de realizagdo de aporte (“ObrigacGes de Aporte”), por parte dos
Titulares dos CRI, junto ao Patrimdnio Separado, ressalvado o direito de posterior ressarcimento pela Devedora.

Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as ObrigacGes de Aporte e ndo haja recursos suficientes
no Patriménio Separado (incluindo o Fundo de Despesa) para fazer frente as obriga¢des, a Emissora e/ou o
Agente Fiduciario (este ultimo caso tenha assumido a administragdo do Patriménio Separado) estardo
autorizados a realizar a compensac¢do de eventual remuneragdo a que este Titular de CRI inadimplente tenha
direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais Titulares de CRI adimplentes com estas despesas.
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Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRI

Sdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI: (i) eventuais despesas e taxas relativas a negociagdo e custddia
dos CRI ndo compreendidas na descrigdo das Clausulas 17.1 e 17.2 do Termo de Securitizagdo; (ii) todos os custos
e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI; (iii) despesas de
responsabilidade da Devedora ou do Patrimonio Separado, caso ndo seja arcadas pela Devedora ou o Patriménio
Separado (utilizando-se prioritariamente os recursos do Fundo de Despesas) ndo tenha recursos para arcar com
tais despesas, sem prejuizo do direito de regresso contra a Devedora, nos casos aplicaveis; e (iv) tributos diretos
e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que |hes seja atribuida responsabilidade tributaria.

No caso de destituicdo da Emissora nas condigGes previstas no Termo de Securitizagdo, os recursos necessarios
para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao
Agente Fiduciario dos CRI, na proporg¢do de CRI detida pelos Titulares dos CRI, na data da respectiva aprovagao.

Em razdo do quanto disposto nos itens (ii) e (iii) acima, as despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI a
Emissora e/ou ao Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI,
incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com contratacdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal,
contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas
incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora
ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobilidrios; (c) as despesas com
viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, bem como
pelos prestadores de servicos eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessdrias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos oriundos das Debéntures;
(d) eventuais indenizagBes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes
(incluindo verbas de sucumbéncia) em ag&es judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o
Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco
da sucumbéncia; ou (e) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario dos CRI, nos termos
do Termo de Securitizagdo, bem como a remuneragao do Agente Fiducidrio dos CRI na hipétese de a Emissora
permanecer inadimplente com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

Custos Extraordinarios

Quaisquer custos extraordindrios que venham incidir sobre a Emissora em virtude de quaisquer renegociagdes
que impliquem na elaboragdo de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou na realizacdo de assembleias de
Titulares dos CRI, incluindo, mas nao se limitando a remuneragdo adicional, pelo trabalho de profissionais da
Emissora ou do Agente Fiducidrio dos CRI dedicados a tais atividades deverdo ser arcados pela Devedora
conforme abaixo.

Serd devida pela Devedora a Emissora uma remuneracdo adicional equivalente a RS 500,00 (quinhentos reais)
por hora de trabalho, em caso de necessidade de elaboragdo de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou de
realizacdo de assembleias gerais extraordindrias dos Titulares dos CRI. Esses valores serdo corrigidos a partir da
Data de Emissdo e reajustados pelo IPCA. O montante devido a titulo de remuneragdo adicional da Emissora
estard limitado a, no maximo, RS 15.000.000,00 (quinze mil reais), sendo que demais custos adicionais de
formalizagdo de eventuais alteragGes deverdo ser previamente aprovados.

No caso de inadimplemento de quaisquer das obrigacGes pecuniarias detalhadas nos Documentos da Operacgao,
ou de reestruturagao das condi¢Ges da oferta apds a Emissdao, bem como a participagdo em reunides ou contatos
telefénicos e/ou conference call, assembleias gerais presenciais ou virtuais, que implique, a titulo exemplificativo,
em execucdo das garantias, participacdo em reunides internas ou externas ao escritério do Agente Fiduciario dos
CRI, formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da Emissdo, analise
e eventuais comentarios aos documentos da operacdo e implementac¢do das consequentes decisGes tomadas
em tais eventos, serdo devidas ao Agente Fiducidrio dos CRI, adicionalmente, a remuneracdo no valor de RS
600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado aos trabalhos acima, pagas em 10 (dez) dias
apos comprovacgdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatério de horas”. Entende-se por reestruturacdo
os eventos relacionados as alteragdes das garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de pagamento de principal e
remuneracdo, condi¢cdes relacionadas as recompra compulséria e/ou facultativa, integral ou parcial, multa,
vencimento antecipado e/ou resgate antecipado e/ou liquidagdo do patrimdnio separado. Os eventos
relacionados a amortizacdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturacdo dos CRIL. O valor maximo anual das
horas trabalho acima sera de RS 15.000,00 (quinze mil reais), observado que os valores que sobejarem o referido
teto acima descrito deverdo ser objeto de aprovagao em Assembleia Geral de Titulares de CRI.
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Fundo de Despesas

A Emissora, por conta e ordem da Devedora ird constituir na Conta do Patrimonio Separado um fundo de
despesas, mediante a reten¢do de parte do Valor da Integralizagdo das Debéntures (“Fundo de Despesas”), em
montante total de RS 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), nos termos do Anexo Il da Escritura de Emissdo
de Debéntures (“Valor Inicial do Fundo de Despesas”).

Os valores correspondentes ao Fundo de Despesas serdo mantidos em depdsito na Conta do Patrimonio
Separado, sendo que (i) a formacdo do Valor Inicial do Fundo de Despesas serd realizada mediante retengéo dos
recursos pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, do Valor da Integralizagdo das Debéntures, nos
termos da Clausula 7.5 da Escritura de Emissdo de Debéntures; e (ii) a qualquer momento, a Devedora devera
manter um montante equivalente a, no minimo, R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”).

Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser iguais ou inferiores ao Valor
Minimo do Fundo de Despesas, mediante comprovagao por meio de notificagdo da Securitizadora a Devedora
neste sentido, a Devedora devera recompor o Valor Inicial do Fundo de Despesas, por meio da utilizagdo de
recursos proprios em até 10 (dez) Dias Uteis contados a partir da notificagdo da Securitizadora.

Os recursos do Fundo de Despesas estdo abrangidos pela instituicdo do Regime Fiduciario dos CRI e integram o
respectivo Patrimonio Separado, sendo certo que serdo aplicados pela Securitizadora, na qualidade de titular da
Conta do Patrimonio Separado, nos Investimentos Permitidos, ndo sendo a Securitizadora responsabilizada por
qualquer garantia minima de rentabilidade. Os resultados decorrentes desse investimento integrardo
automaticamente o Fundo de Despesas.

Caso, quando da liquidagdo integral dos CRI e apds a quitacdo de todas as despesas incorridas, ainda existam
recursos remanescentes no Fundo de Despesas, a Securitizadora devera transferir o montante excedente, liquido
de tributos, taxas e encargos, para a Conta de Livre Movimentac&o, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados
da liquidagdo integral dos CRI.

Pagamentos

Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios serdo depositados pela Devedora diretamente na Conta do Patrimonio
Separado. Conforme definido no Termo de Securitizagdo e na Escritura de Emissdo de Debéntures, quaisquer
recursos relativos aos Créditos Imobiliarios, ao cumprimento das obrigacGes pecuniarias assumidas pela
Devedora, nos termos do Termo de Securitiza¢do e da Escritura de Emissdo de Debéntures, serdo depositados
até as 14:00 horas (inclusive) da respectiva data de pagamento nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures. Caso a Emissora ndo recepcione os recursos na Conta do Patrimonio Separado até o referido horario,
esta ndo serd capaz de operacionalizar, via Banco Liquidante e Escriturador, o pagamento dos recursos devidos
aos Titulares dos CRI, devidos por for¢a do Termo de Securitizagdo. Neste caso, a Emissora estara isenta de
quaisquer penalidades e descumprimento de obrigacdes a ela imputadas e a Devedora sera responsabilizada
pelo ndo cumprimento destas obrigacGes pecunidrias. Em razdo da vinculagdo das Debéntures aos CRI, os valores
recebidos pela Securitizadora em razdo da emissdo das Debéntures serdo destinados ao pagamento dos CRI,
observado o intervalo de 02 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos recursos pela Debenturista e o pagamento
dos CRI.

Informagdes Adicionais

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Emissora e a presente Oferta poderdo ser obtidos
junto a Emissora, ao Coordenador Lider, a CVM e/ou a B3.
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DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA OFERTA

As comissGes devidas aos Coordenadores e as despesas com auditores, assessor juridico, demais prestadores de
servigos e outras despesas serdo pagas pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, com recursos decorrentes
da integralizagdo dos CRI e do Patrimonio Separado, conforme descrito abaixo, indicativamente:

Custo
Comissoes e Despesas Valor Total Unitario % do Valor
por CRI Total da Oferta

(com gross up) (emRS$) (emR$)
Custo Total 11.040.363,12 36,80 3,68010%
Comissdes dos Coordenadores e/ou dos Participantes Especiais 9.806.862,20 32,69 3,26890%
Comissdo Coordenacdo e Estruturacdo 2.250.000,00 7,50 0,75000%
Prémio de Garantia Firme 300.000,00 1,00 0,10000%
Comissdo de Remuneragdo dos Canais de Distribui¢do 6.310.500,00 21,04 2,10350%
Comissdo de Sucesso! 0,00 0,00 0,00000%
Impostos (Gross up) 946.362,20 3,15 0,31540%
Registros CRI 201.116,00 0,67 0,06700%
CVM 90.000,00 0,30 0,03000%
B3 - Registro, Distribui¢do e Analise do CRI 87.000,00 0,29 0,02900%
B3 - Liquidagdo Financeira 3.000,00 0,01 0,00100%
B3 - Registro CCl 2.280,00 0,01 0,00070%
ANBIMA - Base de Dados CRI 3.136,00 0,01 0,00100%
ANBIMA - Taxa de Registro de Ofertas Publicas 15.700,00 0,05 0,00520%
Prestadores de Servigo do CRI 1.032.384,92 3,44 0,34410%
Securitizadora (Implantagdo) 22.509,85 0,08 0,00750%
Securitizadora (Implantagdo) 40.517,73 0,14 0,01350%
Securitizadora (Manutengdo - Anual) 40.517,73 0,14 0,01350%
Agente Fiduciadrio (Manutengdo - Anual) 17.708,91 0,06 0,00590%
Agente Fiduciario (Implantagdo) 31.074,46 0,10 0,01030%
Custodiante - Registro de CCl's (Implantagdo) 5.691,52 0,02 0,00180%
Custodiante (Implantagdo) 5.691,52 0,02 0,00180%
Custodiante (Manutengdo — Anual) 5.691,52 0,02 0,00180%
Registro e Implantagdo CRI e CCl (Implantagdo) 5.691,52 0,02 0,00180%
Agéncia de Classificagdo de Risco 35.000,00 0,12 0,01160%
Agéncia de Classificagdo de Risco (manutengdo - anual) 50.000,00 0,17 0,01660%
Ezccztr‘:;i‘:z;\itguidame (Implantacgo) - 6.077,66 0,02 0,00200%
Escriturador e Liquidante (Implantagdo) 506,47 0,00 0,00010%
Advogados Externos 326.973,04 1,09 0,10890%
o & O Auditores Independentes 379.008,75 1,26 0,12630%
(—:‘ Auditores Independentes do Patrimonio Separado (Anual) 2.025,89 0,01 0,00060%
3 ) Auditores Independentes do Patrimoénio Separado (Implantagdo) 2.025,89 0,01 0,00060%
” ; " Avisos e Anuncios da Distribuigdo (estimativa) 50.000,00 0,17 0,01660%
Contabilidade do Patrimonio Separado (Implantagdo) 2.836,24 0,01 0,00090%
Contabilidade do Patriménio Separado (Anual) 2.836,24 0,01 0,00090%

(M A Comissdo de Sucesso sera apurado apds o Procedimento de Bookbuilding em valor equivalente a percentuais que podem variar entre
20% e 40%, aplicado sobre a diferenga entre o valor presente do fluxo dos CRI calculado com (i) a taxa teto de remuneragdo do investidor, e
(i) a taxa final de remuneragdo, conforme definida no Procedimento de Bookbuilding, observado que os percentuais aplicados incorrerdo
sobre a diferenga apurada nas faixas de spread de crédito indicadas.
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Ne de CRI Valor Nominal Custo Unitario Valor Liquido % em Relagdo ao Valor
Unitario (RS) por CRI (RS) por CRI (RS) Nominal Unitario por CRI
300.000 1.000 36,49 963,51 3,64930%

Os valores foram arredondados e estimados, calculados considerando a distribuicdo de RS 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais). Os valores finais das despesas podem vir a ser diferentes dos mencionados na tabela
acima, uma vez que algumas despesas sdo vinculadas ao Precgo de Integralizagdo, o qual é calculado com base no
Valor Nominal Unitdrio dos CRI. Os valores das comissdes dos Coordenadores sdo valores brutos, ja considerado
0 gross-up.

Tais despesas poderdo ser pagas pela Emissora durante o prazo de distribuicdo ou reembolsados no momento
da liquidagdo dos CRI.
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PLANO DE DISTRIBUICAO, REGIME DE COLOCACAO DOS CRI E LIQUIDAGCAO DA OFERTA
Forma de Distribui¢ao dos CRI

Os CRI serdo objeto de distribuigcdo publica, sob regime de garantia firme no montante total da Oferta, qual seja,
RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), nos termos do Termo de Securitizacdo, do Contrato de
Distribuicdo e da Instrucao CVM 400, da Resolugdo CVM 60 e das demais disposi¢Oes legais e regulamentares
aplicaveis, de forma individual e ndo soliddria entre os Coordenadores, conforme tabela abaixo:

Coordenador RS %
Coordenador Lider 150.000.000,00 50,00
Itat BBA 150.000.000,00 50,00
Total 300.000.000,00 100,00

A garantia firme de colocagdo dos CRI somente sera exercida (i) desde que verificado o atendimento de todas as
condi¢Bes precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, de forma satisfatéria a cada um dos
Coordenadores, ou se ocorrer a renuncia ao seu integral cumprimento por todos os Coordenadores, até a data
da concessao do registro da Oferta pela CVM, observado o disposto na Clausula 4.1.4 do Contrato de Distribuigdo;
e (ii) caso haja, apds o Procedimento de Bookbuilding, algum saldo remanescente de CRI ndo subscrito,
observado que os Coordenadores deverdo subscrever e integralizar os respectivos CRI de forma individual e ndo
solidaria, pela taxa teto do Procedimento de Bookbuilding, na proporcdo e limitada aos valores estabelecidos
acima.

Sem prejuizo das suas obrigacdes regulamentares, conforme aplicaveis, os Coordenadores poderdo designar
Afiliadas dos Coordenadores para cumprimento da Garantia Firme assumida pelos Coordenadores. Ocorrida tal
designacdo, em funcgdo de tal assungdo de responsabilidade, a parcela do Prémio de Garantia Firme devido aos
Coordenadores, incluindo a compensagdo da tributagdo incidente sobre a referida parcela, sera devida e paga
diretamente as respectivas Afiliadas dos Coordenadores, contra a apresentacdo de fatura, nota ou
recibo especificos.

A Garantia Firme de colocagdo, concedida pelos Coordenadores, sera valida até 19 de setembro de 2022 ou outra
data posterior que vier a ser definida de comum acordo e por escrito entre os Coordenadores, podendo tal prazo
ser prorrogado a exclusivo critério dos Coordenadores, mediante comunicacdo prévia por escrito pelos
Coordenadores a Devedora e a Emissora e mediante posterior celebragdo de termo de aditamento ao Contrato
de Distribuicdo, sendo certo que a Garantia Firme sera exercida se, e somente se, as Condi¢des Precedentes
forem cumpridas de forma satisfatéria aos Coordenadores até tal data e ndo houver demanda para os CRI
inicialmente ofertadas.

Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais condigGes precedentes, os Coordenadores poderdo decidir,
individualmente ou em conjunto, a seu exclusivo critério, pela dispensa da condigdo precedente ndo cumprida
ou pela ndo continuidade da Oferta. O ndo atendimento de qualquer das condigGes precedentes estabelecidas
no Contrato de Distribuicdo até o registro da Oferta, sem renuncia pelos Coordenadores, individualmente ou em
conjunto, ensejarad na exclusdo da garantia firme pelo respectivo Coordenador que ndo a renunciou, e sera
tratada como modificacdo da Oferta, nos termos do artigo 25 a da Instrugdo CVM 400, observado o disposto nos
Documentos da Operacgdo neste sentido.

Observado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto, a Oferta somente tera inicio a partir do
(a) cumprimento das condigdes precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuigdo ou sua renuncia pelos
Coordenadores, o que devera ocorrer até a data da concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) obtencgdo de
registro da Oferta perante a CVM; (c) divulgacdo do Andncio de Inicio; e (d) disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo da Oferta ao publico, devidamente aprovado pela CVM.

Tendo em vista o principio da irrevogabilidade da oferta previsto no artigo 22 da Instrugdao CVM 400, para a
efetiva implementacdo de qualquer evento de resilicdo voluntaria ou resilicdo involuntaria do Contrato de
Distribuicdo, que tem como consequéncia a revogacdo da Oferta, um pleito de revogacdo da Oferta deve ser
previamente submetido a CVM, nos termos do artigo 25 da Instrucdo CVM 400, motivado pela ocorréncia de
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel que acarretem o aumento relevante dos riscos assumidos pelo
ofertante e inerentes a propria Oferta, sendo certo que somente sera implementada a resilicdo voluntaria ou
resilicdo involuntaria, conforme o caso, mediante aprova¢ao da CVM do pleito da revogacao.
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Para os fins do disposto no item 5 do Anexo VI a Instrugdo CVM 400, caso a garantia firme de colocagdo seja
exercida pelos Coordenadores e os Coordenadores tenham interesse em vender os CRI subscritos e
integralizados no mercado secunddrio através do CETIP21, antes da divulga¢do do Anuncio de Encerramento, o
preco de revenda de tais CRI sera limitado ao Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido (i.a) da Remuneragdo
dos CRI, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo até a data da respectiva venda ou
(i.b) da taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com duration mais
proxima a duration remanescente dos CRI na data da respectiva revenda, a exclusivo critério dos Coordenadores
ou (ii) por valor acima ou abaixo do seu Valor Nominal Unitario, sem qualquer restrigdo portanto a sua
negociagdo, caso a revenda ocorra apoés a divulgacdo do Anuncio de Encerramento. A revenda dos CRI pelos
Coordenadores, apos a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, podera ser feita pelo prego a ser apurado de
acordo com as condi¢Ges de mercado verificadas a época, e deverd ser efetuada de acordo com a
regulamentacgdo aplicavel.

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica aos Investidores, inexistindo a fixagdo de lotes minimos ou maximos.
Os Coordenadores organizardo a colocacdo dos CRI perante os Investidores interessados, podendo,
exclusivamente com relagdo aos Investidores Institucionais, levar em conta suas relagdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica devendo assegurar: (i) que o tratamento aos Investidores
seja justo e equitativo, (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e (iii) que
os representantes de venda dos Coordenadores e dos Participantes Especiais recebam previamente exemplar
dos Prospectos para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelos
Coordenadores, observadas as regras de rateio proporcional na alocagao de CRI em caso de excesso de demanda
estabelecidas abaixo.

Os CRI serdo distribuidos com a intermediacdo dos Coordenadores, que poderdo contratar Participantes
Especiais para fins exclusivos de recebimento de ordens, nos termos do Contrato de Distribui¢do, e poderdo ser
colocados junto ao Publico-Alvo da Oferta somente apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM, nos termos
da Instrugao CVM 400. Os Coordenadores, com anuéncia da Emissora e da Devedora, organizardo a colocagao
dos CRI perante os Investidores interessados, podendo, exclusivamente no ambito da Oferta Institucional, levar
em conta suas relagGes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica.

Anteriormente a concessdo, pela CVM, do registro da Oferta, os Coordenadores disponibilizardo ao publico o
presente Prospecto Preliminar, precedido da divulgacdo do Aviso ao Mercado, nos termos do artigo 53 da
Instrugdo CVM 400. Apds a divulgagdo do Aviso ao Mercado na forma do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400 e a
disponibilizacgdo deste Prospecto Preliminar, os Coordenadores realizardo apresentacdes a potenciais
investidores (Roadshow e/ou apresentacdes individuais) sobre os CRI e a Oferta. Os materiais publicitarios e os
documentos de suporte que os Coordenadores utilizarem em tais apresenta¢des aos Investidores serdo
encaminhados &8 CVM em até 1 (um) Dia Util a contar de sua utilizacdo, nos termos da Deliberacio CVM n2 818.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicOes da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores realizardo a Oferta conforme o plano
de distribuicdo adotado em conformidade com o disposto no artigo 33, paragrafo 32, da Instru¢cdo CVM 400, o
qual, exclusivamente com relagdo a Oferta Institucional, levard em consideragdo as relagdes com clientes e
outras consideracBes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, da Devedora e da Emissora,
observadas as regras de rateio proporcional na alocagdo de CRI em caso de excesso de demanda, os quais
assegurarao (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo, (ii) a adequagao
do investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta, e (iii) que os representantes das InstituicGes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares (a) deste Prospecto Preliminar, o qual incorpora por
referéncia o Formulario de Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da Resolugdo CVM 80 e da Resolugdo
CVM 60, disponibilizado nesta data, nos termos do artigo 54-A da Instru¢do CVM 400, e (b) do Prospecto
Definitivo, o qual incorpora por referéncia o Formulario de Referéncia da Emissora, a ser disponibilizado ao
mercado quando da divulga¢do do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400, para
leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores. Em
nenhuma hipdtese, poderdo ser consideradas as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza
comercial ou estratégica dos Coordenadores e da Emissora com Investidores N&o Institucionais.

O Plano de Distribuicao foi fixado nos seguintes termos:

(i) os CRI serdo objeto de oferta publica de distribui¢cdo, com intermedia¢do dos Coordenadores, sendo que
o Coordenador Lider podera contratar Participantes Especiais para fins exclusivos de recebimento dos
Pedidos de Reserva, observado o disposto no Contrato de Distribuicao;
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

apds a publicacdo do Aviso ao Mercado, e a disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar aos
Investidores da Oferta, os Coordenadores realizardo apresentacdes para potenciais investidores
(Roadshow e/ou one-on-ones) (“Apresentagées para Potenciais Investidores”);

os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresenta¢des para Potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo, conforme o caso, encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util contado
de sua utilizagdo nos termos da Deliberagdo CVM n? 818;

apos as ApresentagOes para Potenciais Investidores e anteriormente a obtengdo do registro da Oferta na
CVM, os Coordenadores realizardo o Procedimento de Bookbuilding, nos termos abaixo indicados;

os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, poderdo
apresentar suas ordens de investimento por meio de um ou mais Pedidos de Reserva a uma Institui¢do
Participante da Oferta, durante o Periodo de Reserva, observado o Limite Maximo de Pedido de Reserva;

os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever os CRI também poderdo apresentar seus Pedidos de Reserva, durante o Periodo de Reserva,
perante uma Instituicdo Participante da Oferta, ou suas respectivas ordens de investimento aos
Coordenadores, na data de realiza¢do do Procedimento de Bookbuilding, indicando a quantidade de CRI
a ser adquirida em diferentes niveis de taxa de juros;

para fins do Procedimento de Bookbuilding, o Investidor Institucional interessado em subscrever os CRI
devera se basear na versdao mais recente disponivel do Prospecto Preliminar e identificara, no ambito do
respectivo Pedido de Reserva ou intengdo de investimento, a quantidade de CRI que deseja subscrever;

findo o Periodo de Reserva, os Participantes Especiais consolidardo os Pedidos de Reserva que tenham
recebido e encaminhardo ja consolidados aos Coordenadores;

concluido o Procedimento de Bookbuilding, os Coordenadores consolidardo os Pedidos de Reserva e as
intengdes de investimento dos Investidores que serdo atendidos para subscrigao dos CRI;

caso seja verificado, pelos Coordenadores, excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade
dos CRI ofertada, ndo sera permitida a colocagdo de CRI perante Pessoas Vinculadas, devendo os Pedidos
de Reserva e as intengdes de investimento realizados por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas ser automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400. Nessa
hipdtese, ndo havera alteragdo da taxa final de Remuneragdo dos CRI caso haja Investidores Institucionais
ou Investidores Nao Institucionais cujos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento nao cancelados,
conforme o caso, estejam compativeis com a taxa final de Remuneragdo dos CRI apurada no
Procedimento de Bookbuilding junto aos Investidores Institucionais, incluindo aqueles que sejam
Pessoas Vinculadas.;

desde que todas as condigdes precedentes listadas na Se¢do “Sumadrio dos Principais Instrumentos da
Oferta - Contrato de Distribui¢cdo”, na pagina 87 deste Prospecto, e no Contrato de Distribuicdo tenham
sido satisfeitas ou tenham sido expressamente renunciadas pelo Coordenadores, e observados os demais
termos e condi¢Ges do Contrato de Distribuicdo e da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Oferta
somente tera inicio apos:

(a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM;
(b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio; e
(c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores da Oferta;

o ndo atendimento de qualquer das condi¢Ges precedentes estabelecidas no Contrato de Distribui¢do até
o registro da Oferta, sem renuncia pelos Coordenadores, individualmente ou em conjunto, ensejard na
exclusdo da garantia firme pelo respectivo Coordenador que ndo a renunciou, e serd tratada como
modificacdo da Oferta;

nos termos da Resolugdo CVM 27, iniciada a Oferta, (a) os Investidores da Oferta que manifestaram
interesse na subscricdo dos CRI durante o Periodo de Reserva por meio de preenchimento do Pedido de
Reserva e (b) os Investidores Institucionais que encaminharam seus Pedidos de Reserva ou suas ordens
de investimento nos CRI e que, em ambos 0s casos, tiveram suas ordens alocadas, estardo dispensados
da apresentagdo do boletim de subscri¢do, sendo a subscricdo dos CRI formalizada por meio do sistema
de registro da B3;

apos o registro da Oferta, divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, sera realizada a
alocacgdo dos CRI entre os Investidores que manifestaram a intengdo de investir nos CRI;
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(xv) a colocacdo dos CRI sera realizada de acordo com os procedimentos do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira realizada por meio da B3;

(xvi) os CRI serdo depositados para negociacdo no mercado secundario, no CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira e a custddia eletronica de acordo com os
procedimentos da B3;

(xvii) ndo sera contratado Formador de Mercado para atuar como formador de mercado para a Emissdo; e

(xviii) ndo sera firmado contrato de estabilizagdo de pregos, contrato de opgdo de lote suplementar ou contrato
de garantia de liquidez.

As InstituicGes Participantes da Oferta recomendarao aos Investidores interessados na realiza¢do dos Pedidos de
Reserva ou das intengGes de investimento, conforme aplicavel, que (i) leiam cuidadosamente os termos e
condigGes estipulados no Pedido de Reserva ou intencdo de investimento, especialmente os procedimentos
relativos a liquidacdo da Oferta, o Termo de Securitizagdo e as informagGes constantes deste Prospecto
Preliminar, especialmente na secdo “Fatores de Risco”, que trata, dentre outros, sobre os riscos aos quais a
Oferta esta exposta, bem como o formulario de referéncia da Emissora e as demonstragdes financeiras da
Emissora e da Devedora, respectivas notas explicativas e parecer dos auditores independentes, incluidos no
Prospecto Preliminar, na forma de anexo e por referéncia, conforme o caso; (ii) verifiquem com a Institui¢do
Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva ou a sua intengdo de
investimento, conforme aplicavel, a necessidade de manutengdo de recursos em conta corrente ou conta de
investimento nele aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de Reserva ou intengdo de investimento;
e (iii) entrem em contato com a Instituigdo Participante da Oferta escolhida para obter informagGes mais
detalhadas acerca dos prazos estabelecidos para a realizagdao do Pedido de Reserva ou inten¢do de investimento
ou, se for o caso, para a realizagdo do cadastro na Instituicdo Participante da Oferta, tendo em vista os
procedimentos operacionais adotados por cada Instituicdo Participante da Oferta.

Cada Pedido de Reserva devera ser realizado perante apenas uma Instituicdo Participante da Oferta.

Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante divulgacdo do
Anuncio de Encerramento nos termos do artigo 54-A da Instru¢ao CVM 400.

Oferta Nao Institucional

O montante minimo de 60.000 (sessenta mil) CRI, ou seja, 20% (vinte por cento) do Valor Total da Emissdo, sera
destinado, prioritariamente, a colocagdo publica para Investidores Nao Institucionais no ambito da Oferta Nao
Institucional. Os Coordenadores, em comum acordo com a Emissora e a Devedora, poderdo elevar a quantidade
de CRI inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional a um patamar compativel com os objetivos da Oferta,
de forma a atender total ou parcialmente os Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, observado o Limite Maximo de Pedido de Reserva.

Os Pedidos de Reserva dos Investidores Ndo Institucionais, sejam eles considerados ou ndo Pessoas Vinculadas,
ndo serdo considerados no Procedimento de Bookbuilding para definicdo da taxa final da Remunerac¢do dos CRI,
ndo participando, portanto, da definicdo da taxa final da Remuneracgdo dos CRI.

Os Pedidos de Reserva efetuados pelos Investidores Nado Institucionais sdo irrevogdveis e irretrataveis, exceto
pelo disposto nos incisos (ii), (iii), (vi) e (vii) abaixo, e de acordo com as seguintes condi¢des, observados os
procedimentos e normas de liquida¢do da B3:

(i) durante o Periodo de Reserva, cada Investidor N3do Institucional, seja ele considerado Pessoa Vinculada
ou nado, interessado em participar da Oferta Nao Institucional efetuarda um ou mais Pedido de Reserva
perante uma Instituicdo Participante da Oferta, mediante preenchimento do Pedido de Reserva.
Recomenda-se aos Investidores Nao Institucionais que entrem em contato com a Instituicdo Participante
da Oferta de sua preferéncia para verificar os procedimentos adotados pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta para efetivacdo do Pedido de Reserva, incluindo, sem limitacdo, eventual
necessidade de depdsito prévio do investimento pretendido;

(ii) os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, obrigatoriamente, indicar no
respectivo Pedido de Reserva sua qualidade de Pessoa Vinculada, sendo certo que seus Pedidos de
Reserva deverdo ser automaticamente cancelados pela respectiva Instituicao Participante da Oferta caso
seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terc¢o) dos CRI inicialmente ofertados, nos termos
do artigo 55 da Instrugdo CVM 400;
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(iii) no Pedido de Reserva, os Investidores Nao Institucionais terdo a faculdade de indicar a quantidade de CRI
a ser adquirida em diferentes niveis de taxa de juros. O Pedido de Reserva devera ser automaticamente
cancelado caso: (a) o Investidor N&do Institucional tenha estipulado como taxa minima para a
Remuneracdo dos CRI uma taxa superior a taxa final da Remuneragdo dos CRIl; (b) o Investidor Nao
Institucional tenha estipulado como taxa minima para a Remuneragdo dos CRI uma taxa superior a taxa
maxima da Remunerac¢do dos CRI estipulada neste Prospecto Preliminar e no Aviso ao Mercado; ou (c) na
auséncia de especificagdo de uma taxa minima para a Remuneragado dos CRI;

(iv)  até o final do Dia Util subsequente & divulgacdo do Antncio de Inicio, serdo informados ao Investidor Ndo
Institucional, pela Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo Pedido de Reserva, por
meio de seu respectivo enderego eletrénico, ou, na sua auséncia, por telefone: (a) a quantidade de CRI
alocados ao Investidor N&o Institucional apés o atendimento, se for o caso, do critério de rateio previsto
abaixo; (b) a data da primeira Data de Integralizagdo; e (c) a Remuneracdo dos CRI, definida no
Procedimento de Bookbuilding;

(v) os Investidores N3o Institucionais deverdo (a) efetuar o pagamento do valor indicado pela Instituicao
Participante da Oferta nos termos do item (iv) acima junto a Instituicdo Participante da Oferta com que
tenham realizado o respectivo Pedido de Reserva, conforme procedimentos adotados pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, ou (b) integralizardo os CRI a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis
da B3, em ambos os casos, nas respectivas datas de integralizagao, conforme o caso, conforme instrucao
da Instituicdo Participante da Oferta, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado;

(vi)  nas hipdteses de: (a) identificacdo de divergéncia relevante entre as informagbes constantes deste
Prospecto e do Prospecto Definitivo que alterem substancialmente o risco assumido pelo Investidor Ndo
Institucional, ou a sua decisdo de investimento; (b) suspensdo da Oferta nos termos do artigo 20 da
Instrugdo CVM 400; ou (c) modificagdo da Oferta nos termos do artigo 27 da Instrugdo CVM 400; podera
o referido Investidor Ndo Institucional desistir do Pedido de Reserva apds o inicio da Oferta. Nesta
hipdtese, o Investidor Ndo Institucional devera informar sua decisdo de desisténcia do Pedido de Reserva
a Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo Pedido de Reserva, em conformidade com
0s termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva;

(vii)  nahipdtese de ndo haver conclusdo da Oferta ou na hipétese de resilicdo do Contrato de Distribuigdo, ou,
ainda, em qualquer outra hipdtese prevista na legislagdo de ndo produgdo de efeitos ou desconsideragdo
de Pedidos de Reserva, estes serdo todos cancelados e os respectivos Investidores Nao Institucionais
serdo comunicados sobre o cancelamento da Oferta, o que podera ocorrer por meio de divulgacdo, pela
Emissora e pelos Coordenadores, de comunicado ao mercado;

(viii) na respectiva Data de Integralizacdo, cada Instituigdo Participante da Oferta junto a qual o Pedido de
Reserva tenha sido realizado, entregard a cada Investidor N3do Institucional o nimero de CRI alocado a tal
Investidor N&o Institucional, ressalvadas as hipoteses de cancelamento do Pedido de Reserva descritas
nos incisos (ii), (iii), (vi) e (vii) acima; e

(ix)  os Investidores Ndo Institucionais deverdo realizar a integralizagdo dos CRI pelo Prego de Integralizagdo,
mediante o pagamento a vista, na respectiva Data de Integralizagdo, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito na alinea (viii) acima.

E recomendado aos Investidores N3o Institucionais interessados na realiza¢io de Pedido de Reserva, que
(i) leiam cuidadosamente os termos e condigOes estipulados no Pedido de Reserva, especialmente no que se
refere aos procedimentos relativos a liquidagdo da Oferta e as informagbes constantes deste Prospecto;
(i) verifiguem com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de
Reserva, se essa, a seu exclusivo critério, exige a manutencio de recursos em conta corrente nela aberta e/ou
mantida, para fins de garantia do Pedido de Reserva, conforme o caso; (iii) verifiquem com a Instituicdo
Participante da Oferta de sua preferéncia, antes da realizacdo do seu Pedido de Reserva, a possibilidade de
débito antecipado da reserva por parte da Instituicdo Participante da Oferta; e (iv) entrem em contato com a
Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia para obter informag6es mais detalhadas sobre o prazo
estabelecido pela Instituigdo Participante da Oferta para a formaliza¢do do Pedido de Reserva ou, se for o caso,
para a realizagdo do cadastro na Instituicdo Participante da Oferta, tendo em vista os procedimentos
operacionais adotados por cada Instituicdo Participante da Oferta, tais como bloqueio dos recursos
necessarios a integraliza¢do dos CRI, autorizacdo para débito em conta corrente, eventual garantia exigida e
outras clausulas que dizem respeito a relagdo juridica do Investidor Nao Institucional com a Instituicao
Participante da Oferta.
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Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de CRI objeto dos Pedidos de Reserva de Investidores Ndo Institucionais validos e admitidos seja
igual ou inferior a 60.000 (sessenta mil) CRI, ou seja, 20% (vinte por cento) do Valor Total da Emissdo, o qual sera
prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional, serdo integralmente atendidos todos os Pedidos de
Reserva de Investidores N3o Institucionais admitidos nos termos acima, e os CRI remanescentes serdo destinados
aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de
Reserva validos e admitidos realizados por Investidores Ndo Institucionais seja superior a 60.000 (sessenta mil)
CRI, ou seja, 20% (vinte por cento) do Valor Total da Emissdo, o qual sera prioritariamente destinado a Oferta
N3do Institucional, sera realizado o rateio dos CRI, sendo atendidos os Pedidos de Reserva que indicarem a menor
taxa, adicionando-se os Pedidos de Reserva que indicarem taxas superiores até atingir a taxa definida no
Procedimento de Bookbuilding, sendo que todos os Pedidos de Reserva admitidos que indiquem a taxa definida
no Procedimento de Bookbuilding serdo rateados proporcionalmente ao montante de CRI indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva, e ndo sendo consideradas fracdes de CRI, sendo certo que o eventual
arredondamento sera realizado para baixo até o niumero inteiro. Os Coordenadores, em comum acordo com a
Emissora e a Devedora, poderdo manter a quantidade de CRI inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional
ou alterar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Oferta Institucional

Apds o recebimento dos Pedidos de Reserva realizados no ambito da Oferta N&o Institucional, os CRI
remanescentes serdo destinados aos Investidores Institucionais, sejam eles considerados Pessoas Vinculadas ou
ndo, que deverdo apresentar: (i) Pedidos de Reserva, durante o Periodo de Reserva, perante uma Instituicdo
Participante da Oferta; ou (ii) suas ordens de investimento aos Coordenadores, na data de realizagdo do
Procedimento de Bookbuilding, indicando a quantidade de CRI a ser adquirida em diferentes niveis de taxas
de juros.

Os Pedidos de Reserva ou ordens de investimentos, conforme o caso, efetuados pelos Investidores Institucionais
sdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii), (vi) e (vii) abaixo e no item “Critérios de
Colocagdo da Oferta Institucional” abaixo, e de acordo com as seguintes condi¢gdes, observados os
procedimentos e normas de liquidagdo da B3:

(i) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar suas ordens de investimento aos Coordenadores na data de realizagcdo do Procedimento de
Bookbuilding, ou seus Pedidos de Reserva a uma Instituicdao Participante da Oferta durante o Periodo de
Reserva, conforme aplicdvel. Recomenda-se aos Investidores Institucionais que entrem em contato com
a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia para verificar os procedimentos adotados pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta para efetivagdo do Pedido de Reserva, incluindo, sem
limitagdo, eventual necessidade de depdsito prévio do investimento pretendido;

(ii) os Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas deverao, obrigatoriamente,
indicar no respectivo Pedido de Reserva ou ordem de investimento sua qualidade de Pessoa Vinculada,
sendo certo que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) dos CRI inicialmente
ofertados, as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva apresentadas por Investidores Institucionais
que sejam Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucao
CVM 400;

(iii) no Pedido de Reserva ou na ordem de investimento, os Investidores Institucionais terdo a faculdade de
indicar a quantidade de CRI a ser adquirida em diferentes niveis de taxa de juros. O Pedido de Reserva
e/ou a ordem de investimento serd automaticamente cancelado caso (a) a taxa da Remuneragdo dos CRI,
fixada apds o Procedimento de Bookbuilding seja inferior a taxa estabelecida pelo Investidor Institucional;
(b) o Investidor Institucional tenha estipulado como taxa minima para a Remuneracdo dos CRI uma taxa
superior a taxa maxima estipulada neste Prospecto Preliminar; e/ou (c) na auséncia de especificacdo de
uma taxa minima para a Remuneracgao dos CRI;

(iv) até o final do Dia Util subsequente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, as respectivas Instituigdes
Participantes da Oferta informarao aos Investidores Institucionais, por meio do seu respectivo enderego
eletronico ou, na sua auséncia, por telefone: (a) a quantidade de CRI alocados ao referido investidor; (b)
a data da primeira Data de Integraliza¢do; e (c) a Remuneracdo dos CRI, definida no Procedimento de
Bookbuilding;
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(v) os Investidores Institucionais deverdo, conforme o caso (a) efetuar o pagamento do valor indicado pela
Instituicdo Participante da Oferta nos termos do item (iv) acima junto a Instituicdo Participante da Oferta
com que tenham realizado o respectivo Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme
procedimentos adotados pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta; ou (b) integralizardo os CRl a
vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de
liqguidagdo e procedimentos aplicaveis da B3, em ambos os casos, nas respectivas datas de integralizacao,
conforme instrugdo da Instituicdo Participante da Oferta, sob pena de seu Pedido de Reserva ou de sua
ordem de investimento ser cancelado;

(vi)  nas hipdteses de: (a) identificagdo de divergéncia relevante entre as informacgGes constantes deste
Prospecto e do Prospecto Definitivo que alterem substancialmente o risco assumido pelo Investidor
Institucional que houver efetuado Pedido de Reserva, ou a sua ordem de investimento; (b) suspensdo da
Oferta nos termos do artigo 20 da Instrugdo CVM 400; ou (c) modificagdo da Oferta nos termos do artigo
27 da Instrugdo CVM 400; podera o referido Investidor Institucional desistir do Pedido de Reserva ou da
sua ordem de investimento, conforme o caso, apds o inicio da Oferta. Nesta hipdtese, tal Investidor
Institucional deverd informar sua decisdo de desisténcia do Pedido de Reserva ou da sua ordem de
investimento, conforme o caso, a Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo Pedido de
Reserva ou ordem de investimento, em conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo
Pedido de Reserva ou nos termos deste Prospecto;

(vii)  nahipdtese de ndo haver conclusdo da Oferta ou na hipétese de resiligdo do Contrato de Distribuigdo, ou,
ainda, em qualquer outra hipdtese prevista na legislagdo de ndo producdo de efeitos ou desconsideracdo
de Pedidos de Reserva ou da sua ordem de investimento, conforme o caso, estes serdo todos cancelados
e os respectivos Investidores Institucionais serdo comunicados sobre o cancelamento da Oferta, o que
podera ocorrer por meio de divulgacdo de comunicado ao mercado pela Emissora e pelos Coordenadores;

(viii) na respectiva Data de Integralizagdo, cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Pedido de
Reserva ou ordem de investimento tenha sido realizado entregard a cada Investidor Institucional o
numero de CRl alocado a tal Investidor Institucional, ressalvadas as hipéteses de cancelamento do Pedido
de Reserva ou da ordem de investimento descritas nos incisos (ii), (iii), (vi) e (vii) acima, observado, ainda,
o disposto no item “Critérios de Colocagdo da Oferta Institucional” abaixo; e

(ix)  os Investidores Institucionais deverdo realizar a integralizagdo dos CRI pelo Prego de Integralizagéo,
mediante o pagamento a vista, na respectiva data de integralizagdo, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, de acordo com os procedimentos descritos no inciso (v) acima.

Critérios de Colocagdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e/ou os Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Institucionais
excedam o total de CRI remanescentes apds o atendimento da Oferta N3o Institucional, os Coordenadores dardo
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos Coordenadores, em comum acordo com a
Emissora e a Devedora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas da Devedora e
a conjuntura macroeconomica brasileira e internacional, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do
mercado local de titulos corporativos de renda fixa.

Publico-alvo da Oferta
Os CRI serdo distribuidos publicamente aos Investidores.
Procedimento de Bookbuilding

Os Coordenadores realizardo e organizardao o procedimento de coleta de intengGes de investimento, nos termos
do artigo 23, paragrafo 1° e 29, e dos artigos 44 e 45 da Instrugdo CVM 400, com recebimento de reservas,
inexistindo valores maximos ou minimos, para verificagdo: (i) da demanda dos CRI, de forma a definir a
necessidade de exercicio da garantia firme pelos Coordenadores; e (ii) da taxa final para a Remuneragio dos CRI
e, consequentemente, para a Remuneragao das Debéntures, anteriormente a primeira Data de Integralizacdao
das Debéntures, sem a necessidade de nova deliberagdo societaria da Emissora, aprovacdo da Debenturista ou
aprovacdo por assembleia de Titulares de CRI.

Participardo do Procedimento de Bookbuilding, para definicdo da taxa final para a Remuneragdo dos CRI,
exclusivamente, Investidores Institucionais. Os Investidores Nao Institucionais ndo participarao do Procedimento
de Bookbuilding, para a definicdo da taxa final para a Remuneracao dos CRI.
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Nos termos do artigo 23, pardgrafo 12 da Instrugcdao CVM 400, os critérios objetivos que presidirdo a fixa¢do da
taxa final da Remuneragdo dos CRI no Procedimento de Bookbuilding dos CRI serdo os seguintes: (i) tal
Remuneragdo esta limitada ao que for maior entre: (a) o percentual correspondente a taxa interna de retorno
do Titulo Publico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2026, baseada na cotacgdo
indicativa do Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, divulgada
pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), acrescida exponencialmente de spread
de 1,40% (um inteiro e quarenta centésimos por cento) ao ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;
ou (b) 6,20% (seis inteiros e vinte centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis; (ii) no ambito da Oferta, os Investidores poderio indicar, nas respectivas intengdes de investimento ou
Pedidos de Reserva, um percentual minimo para a Remuneragdo dos CRI, observada a taxa maxima estabelecida
para a Remuneragdo dos CRI, para o qual teriam interesse em investir nos CRI; e (iii) serdo consideradas as
intengdes de investimento e os Pedidos de Reserva realizados por Investidores Institucionais que indicarem as
menores taxas para a Remunera¢do dos CRI, sendo que serdo adicionadas as inten¢des de investimento
realizadas por Investidores Institucionais que indicarem taxas superiores até que seja atingida a taxa final da
Remuneragdo dos CRI.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding serd divulgado nos termos do artigo 23, paragrafo 22, da Instrucdo
CVM 400, bem como constara no Termo de Securitizagdo, ndo sendo necessaria qualquer aprovagdo societaria
adicional por parte da Emissora. O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera ratificado por meio de
aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures, o qual devera ser levado a registro na JUCESP, ao Termo de
Securitizagdo e aos demais Documentos da Operagdo, conforme aplicavel, sem a necessidade de nova aprovagao
societaria pela Devedora, pela Emissora e/ou por Assembleia Geral dos Titulares de CRI.

A PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES INSTITUCIONAIS QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODE AFETAR ADVERSAMENTE A FORMAGAO DAS TAXAS DE
REMUNERAGAO E PODERA AFETAR A LIQUIDEZ DOS CRI. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, VEJA A SECAO “FATORES
DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “A PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES INSTITUCIONAIS QUE SEJAM
CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODE AFETAR
ADVERSAMENTE A FORMAGAO DAS TAXAS DE REMUNERAGAO FINAL DOS CRI E PODERA RESULTAR NA
REDUGCAO DA LIQUIDEZ DOS CRI”, NA PAGINA 106 DESTE PROSPECTO.

Pessoas Vinculadas

Serd aceita a participacdo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de
Bookbuilding, sem limite maximo de tal participagdo em relagdo ao volume da Oferta.

S3o consideradas “Pessoas Vinculadas” (i) administradores ou funciondrios da Emissora ou da Devedora,
administradores, empregados, operadores e demais prepostos das InstituicGes Participantes da Oferta que
desempenhem atividades de intermediagdo ou de suporte operacional; (ii) agentes autbnomos que prestem
servicos as Instituicdes Participantes da Oferta, a Emissora ou a Devedora; (iii) demais profissionais que
mantenham, com as InstituicGes Participantes da Oferta, a Emissora ou a Devedora, contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional; (iv) pessoas naturais
que sejam, direta ou indiretamente, Controladoras ou participem do controle societario das InstituicGes
Participantes da Oferta, da Emissora ou da Devedora; (v) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
InstituicGes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta, pela Emissora ou pela
Devedora ou por pessoas a elas vinculadas; (vi) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nas alineas “i” a “iv” acima; e (vii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 55
da Instrugcdo CVM 400 e do artigo 22, inciso XII da Resolugdo CVM 35, conforme aplicavel.

A PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO
DE BOOKBUILDING PODE AFETAR ADVERSAMENTE A FORMAGAO DAS TAXAS DE REMUNERAGAO E A LIQUIDEZ
DOS CRI. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “A
PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE
BOOKBUILDING PODERA AFETAR ADVERSAMENTE A FORMAGAO DAS TAXAS DE REMUNERACAO E PODERA
RESULTAR NA REDUGAO DA LIQUIDEZ DOS CRI”, NA PAGINA 106, DESTE PROSPECTO.

Prazo Maximo de Colocagao

O prazo maximo para colocagdo dos CRI é de 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos
termos da Instrugdo CVM 400, ou até a data e divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.
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Excesso de Demanda perante Pessoas Vinculadas

Caso seja verificado, pelos Coordenadores, excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade dos
CRI ofertada, ndo serad permitida a colocagdo de CRI perante Pessoas Vinculadas, sendo certo que os Pedidos de
Reserva e as intengdes de investimento apresentados por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400.

A PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO
DE BOOKBUILDING PODERA AFETAR ADVERSAMENTE A FORMAGAO DAS TAXAS DE REMUNERAGAO E PODERA
AFETAR A LIQUIDEZ DOS CRI. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODERA AFETAR ADVERSAMENTE A FORMAGAO DAS TAXAS DE
REMUNERAGAO E PODERA RESULTAR NA REDUGAO DA LIQUIDEZ DOS CRI”, NA PAGINA 106 DESTE
PROSPECTO.

Modificagdo da Oferta

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instru¢gdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagao do pedido de registro da
Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes
a propria Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificagdao da Oferta. Nos termos do pardgrafo primeiro do
artigo 25, o pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em
sentido contrério no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Nos termos do paragrafo
segundo do artigo 25, tendo sido deferida a modificacdo, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a
requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias. Por fim, nos termos do
paragrafo terceiro do artigo 25, é sempre permitida a modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos
investidores ou para renuncia a condigdo da Oferta estabelecida pela Emissora.

O ndo atendimento de qualquer das condi¢Ges precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo até o
registro da Oferta, sem renuncia pelos Coordenadores, individualmente ou em conjunto, ensejara na exclusao
da garantia firme pelo respectivo Coordenador que ndo a renunciou, e sera tratada como modificagdo da Oferta,
nos termos acima indicados.

Nos termos do artigo 26 da Instrugdo CVM 400, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos
dados em contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, na forma e condigGes previstas neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400: (a) a modificagdo devera
ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; e
(b) os Coordenadores deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta,
de que o investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Nos termos do artigo 27, paragrafo Unico, da Instrucdo CVM 400, em caso de modificacdo da Oferta, os
investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, a respeito da
modificacdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o
interesse em manter a declaragdo de aceitagdo a Oferta, presumida a manutengao em caso de siléncio.

Se o investidor revogar sua aceitagao e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizagdo,
referido Prego de Integralizagdo sera devolvido sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso e com dedugdo
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao.

Nos termos do artigo 28 da Instrugdo CVM 400, a aceitagdo da Oferta somente podera ser revogada pelos
investidores se tal hipdtese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e condigdes aqui definidas,
ressalvadas as hipdteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 20 e 27 da Instrugdgo CVM 400, as quais sdo
inafastdveis.
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Suspensdo da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta
se: (a) estiver se processando em condi¢Oes diversas das constantes da Instru¢gdo CVM 400 ou do registro
da Oferta; ou (b) for havida por ilegal, contraria a regulamentac¢do da CVM ou fraudulenta, ainda que apéds
obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou
violagdo de regulamento sandveis. O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o
respectivo registro.

A Emissora e os Coordenadores deverdo dar conhecimento da suspensdo aos investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a
possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente &
data em que foi comunicada ao investidor a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacgao,
o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o investidor revogar sua aceitacdo e se o
investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizagdo, o referido Preco de Integralizagdo sera
devolvido sem juros ou correcdo monetdria, sem reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Cancelamento ou Revogacao da Oferta

Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdao CVM 400, a CVM podera cancelar, a qualquer tempo, a Oferta
que: (i) estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro
da Oferta; ou (ii) for havida por ilegal, contrédria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds
obtido o respectivo registro da Oferta. Adicionalmente, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo também
importara no cancelamento do registro da Oferta, o qual estara sujeito a prévia aprovac¢do da CVM. Nos
termos do artigo 25 e seguintes da Instru¢cdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro
da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora e
inerentes a prépria Oferta, a CVM podera acolher pleito de revogac¢ao da Oferta.

Em caso de cancelamento ou revogacdo da Oferta ou caso o investidor revogue sua aceitacdo e, em ambos
0s casos, se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, referido Preco de
Integralizacdo sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com deduc¢do dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
do cancelamento da Oferta ou respectiva revogacdo, conforme o caso.

Qualquer modificagio no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

Declaragdo de Inadequagdo de Investimento

O investimento nos CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com
relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de certificados de recebiveis imobilidrios no
mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito
relacionado ao setor imobilidrio; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito corporativo da
Devedora e do seu setor de atuacdo.

Para uma avalia¢do adequada dos riscos associados ao investimento nos CRI, os investidores deverdo ler
a segdo “Fatores de Risco Relacionados a Oferta e aos CRI”, no Prospecto Preliminar, bem como nos itens

L}_ 4 “Fatores de Risco” e “Riscos de Mercado” do Formulario de Referéncia da Emissora, e do Formulario de
r Referéncia da Devedora, antes da tomada de decisdo de investimento.
A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU
i VALORES MOBILIARIOS.
.‘;7'///;;.
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Cronograma Estimado das Etapas da Oferta

A Oferta seguird o cronograma tentativo abaixo:

o;’lz:l::s Eventos Data Prevista 12
1. Protocolo do Pedido de Registro Oferta na CVM 28/06/2022
2. Divulgagdo do Aviso ao Mercado 08/08/2022
3. Disponibilizagdo deste Prospecto Preliminar 08/08/2022
4, Inicio do Periodo de Reserva 15/08/2022
5. Encerramento do Periodo de Reserva 29/08/2022
6. Procedimento de Bookbuilding 30/08/2022
7. Registro da Oferta pela CVM 15/09/2022
8. Divulgagdo do Anuncio de Inicio 16/09/2022
9. Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 16/09/2022
10. Realizagdo do Procedimento de Alocagdo dos CRI 16/09/2022
11. Data de Liquidagdo Financeira dos CRI 19/09/2022
12. Data Maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 19/03/2023
13. Data Maxima para Data de Inicio de Negociagdo dos CRI na B3 encegfmU;:tzpjz: gferta

(1)

2

As datas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso
prévio, a critério da Emissora, da Devedora e dos Coordenadores.

Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogagao, revogag¢ao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma poderd
ser alterado. Para informagGes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta,
modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, veja as se¢Bes “Modificacdo de Oferta”,
“Suspensdo da Oferta” e “Cancelamento ou Revogagdo da Oferta” nas paginas 79 e 80 deste Prospecto Preliminar.

Contratacao de Participantes Especiais

O Coordenador Lider podera convidar os Participantes Especiais para participar da Oferta, sendo que, neste caso,
serdo celebrados Termos de adesdo entre o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

InstituicdOes contratadas pela Emissora, por conta e ordem da Devedora

Nos termos do item 1.1 do Anexo IlI-A da Instru¢do CVM 400 encontra-se a seguir a identificacdo e as fungdes

(i)

(i)

(iif)

o o - (iv)

¢ i

2 (v)

% A \ (vi)
(vii)

das institui¢Ges contratadas pela Emissora para prestacdo de servigos no ambito da Oferta:

Instituicdo Custodiante: a Instituicdo Custodiante sera responsavel pela custddia de 1 (uma) via original
da Escritura de Emissao de CCl e pelo registro da CCl no sistema da B3, nos termos da Escritura de Emissao
de CCl;

Agente Fiduciario: vide item “Obrigacdes do Agente Fiduciario” da se¢do “Agente Fiducidrio” na pagina
84 deste Prospecto;

Banco Liquidante e Escriturador: o Banco Liquidante é o responsavel pelas liquidaces financeiras da
Emissora e o Escriturador atua no exercicio das fungdes de escrituragao dos CRI;

B3: A B3 é responsavel pelo depdsito, custddia eletronica e liquidagao financeira dos CRI;

Auditores Independentes da Emissora: Auditores Independentes contratados pela Emissora e pela
Devedora para auditar as respectivas demonstrac¢des financeiras;

Agéncia de Classificacdo de Risco: é a responsavel pela emissdo da classificagdo dos CRI, bem como pela
atualizacdo trimestral dos relatdrios de classificagdo de risco dos CRI e sua ampla divulgacdo ao mercado; e

Auditor Independente do Patriménio Separado: é responsavel pela auditoria anual das demonstragGes
financeiras do patrimonio separado, a serem elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil.
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PROCEDIMENTO DE SUBSTITUICAO DO AGENTE FIDUCIARIO, BANCO LIQUIDANTE, B3,
ESCRITURADOR E INSTITUICAO CUSTODIANTE E AUDITOR INDEPENDENTE DO
PATRIMONIO SEPARADO E AGENCIA DE CLASSIFICACAO DE RISCO.

Agente Fiducidrio

O Agente Fiduciario sera substituido observado o procedimento previsto no item “Substituicdo do Agente
Fiduciario” da se¢do “Agente Fiducidrio” na pagina 85 deste Prospecto.

Banco Liquidante e Escriturador

O Banco Liquidante e o Escriturador poderdo ser substituidos, sem a necessidade de aprovagao em Assembleia
Geral, caso: (i) descumpram quaisquer obrigagdes previstas no Contrato de Escrituragdo e de Banco Liquidante
e deixem de corrigir seu inadimplemento e de pagar a Emissora os danos comprovadamente causados, no prazo
de 5 (cinco) dias, contados do recebimento da aludida notificagdo; (ii) independentemente de aviso prévio, se o
Escriturador e/ou Banco Liquidante sofrer legitimo protesto de titulos; (iii) independentemente de aviso prévio,
se o Escriturador e/ou Banco Liquidante requerer ou por qualquer outro motivo encontrar-se sob processo de
recuperagao judicial, tiver decretada sua faléncia ou sofrer liquidagao ou intervencao, judicial ou extrajudicial;
(iv) superveniéncia de lei, regulamentagdo e/ou instrucdo das autoridades competentes, notadamente CVM e
Banco Central, que impegcam ou modifiquem a natureza, termos ou condi¢des do Contrato de Escrituragdo e de
Banco Liquidante; (v) descredenciamento do Escriturador e do Banco Liquidante para o exercicio das respectivas
funcgdes; (vi) por denuncia do Contrato de Escrituragdo e Banco Liquidante, mediante aviso escrito com 30 (trinta)
dias de antecedéncia pela Emissora; e (vii) extingdo do Contrato de Escrituracdo e de Banco Liquidante.

Caso a Emissora ou os Titulares dos CRI desejem substituir o Banco Liquidante em hipdteses diversas daquelas
previstas acima, tal decisdo devera ser submetida a deliberacdo da Assembleia Geral, nos termos do item
“Assembleia Geral” da secdo “Informacgdes Relativas aos CRI e a Oferta” na pagina 58 deste Prospecto.

B3

A B3 podera ser substituida por outras cdmaras de liquidacdo e custddia autorizadas, sem a necessidade de
aprovacdo da Assembleia Geral, nos seguintes casos: (i) se falir, requerer recuperagdo judicial ou iniciar
procedimentos de recuperagdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou liquidacdo requerida; (ii) se for
cassada sua autorizacdo para execugao dos servigos contratados.

Os Titulares dos CRI, mediante aprovagdo da Assembleia Geral, poderdo requerer a substituicdo da B3 em
hipdteses diversas daquelas previstas acima, observado que tal decisdo devera ser submetida a deliberagdo da
Assembleia Geral, nos termos do item “Assembleia Geral” da se¢do “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta”
na pagina 58 deste Prospecto.

Instituicdo Custodiante

A Emissora poderd substituir a Instituicdo Custodiante e apontar nova instituicdo financeira devidamente
autorizada para exercer as suas funcoes, (i) na hipdtese de a Instituicdo Custodiante estar, conforme aplicavel,
impossibilitado de exercer as suas fungdes, independentemente de Assembleia Geral; e (ii) por decisdo da
Assembleia Geral.

Auditor Independente do Patrimonio Separado

O Auditor Independente do Patrimoénio Separado podera ser substituido, sem a necessidade de aprovagao dos
Titulares dos CRI em Assembleia Geral, nas seguintes hipdteses: (i) em caso de inadimplemento de suas
obrigagBes junto a Emissora ndo sanada no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis apds o recebimento da notificagdo
enviada para o Auditor Independente do PatrimoOnio Separado para sanar a falta; (ii) na superveniéncia de
qualquer normativo ou instrucdo das autoridades competentes, que impeca a contratacdo do Auditor
Independente do Patrimonio Separado; (iii) caso o Auditor Independente do Patrimdnio Separado encontre-se
em processo de faléncia, recuperagao extrajudicial ou judicial ou liquida¢do decretada; (iv) em caso de seu
descredenciamento para o exercicio de suas atividades; (v) se o Auditor Independente do Patrimonio Separado
suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias; (vi) se for
constatada a ocorréncia de praticas irregulares pelo Auditor Independente do Patriménio Separado; e (vii) em
razdo da regra de rodizio na prestacao de servigos de auditoria independente, sendo certo que ndo se aplica ao
PatrimoOnio Separado a extensdo de prazo referente ao rodizio de contratacdo de auditores independentes
derivado da implantacdo do comité de auditoria, nos termos do paragrafo 32 do artigo 35 da Resolugdao CVM 30.
Com excecdo dos casos acima previstos, deverd ser convocada Assembleia Geral para que seja deliberada a
contratagdo de novo auditor independente do Patrimdnio Separado.
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Na hipdtese de substituicdo do Auditor Independente do Patrimbnio Separado, a Securitizadora devera (i)
informar o Agente Fiduciario, a B3 e a Superintendéncia de Supervisdo de Securitiza¢do - SSE da CVM, acerca da
referida substitui¢do; (ii) atualizar as informagdes da Emissdo e aditar o Termo de Securitizagdo em até 10 (dez)
Dias Uteis contados da substitui¢iio do Auditor Independente do Patrimonio Separado.

Agéncia de Classificagdo de Risco

A Agéncia de Classificagao de Risco podera ser substituida por qualquer uma das seguintes empresas, a qualquer
tempo e a critério da Emissora, sem necessidade de Assembleia Geral: (i) Fitch Ratings Brasil Ltda., inscrita no
CNPJ/ME sob n2 01.813.375/0002-14; e (ii) Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o
n2 02.295.585/0001-40.

A Agéncia de Classificagdo de Risco podera ser substituida por outras agéncias de classificacao de risco, desde
que previamente aprovado em Assembleia Geral.

Formador de Mercado
N3o havera contratagdao de formador de mercado no ambito da Oferta.

Os Coordenadores recomendaram a Emissora, nos termos artigo 92 do Cddigo ANBIMA, a contratagdo de
instituicdo integrante do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios para desenvolver atividades de formador
de mercado em relagdo aos CRI, sendo que: (i) a contratagdo de formador de mercado tem por finalidade (a) a
realizagcdao de operag¢des destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da inclusdo de ordens firmes de
compra e venda dos CRI nas plataformas administradas na B3; e (b) proporcionar um prego de referéncia para a
negociacdo de tais valores mobiliarios; e (ii) o formador de mercado, se contratado, devera desempenhar suas
atividades dentro dos principios éticos e da mais elevada probidade, tudo de acordo com as regras e instrugdes
pertinentes.

AGENTE FIDUCIARIO
Obrigacoes do Agente Fiduciario

Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, principalmente, além das demais obrigacGes previstas na Resolucdo
CVM 17:

(i) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com o Titulares dos CRI;

(ii) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando, no exercicio da fungao, o cuidado e
a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo dos seus préprios bens;

(iii)  renunciar a fungdo na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer outra
modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocag¢do da Assembleia Geral prevista no artigo 72 da
Resolugdo CVM 17 para deliberar sobre sua substituicdo;

(iv)  conservar em boa guarda toda a documentacdo relacionada ao exercicio de suas funcgées;

(v) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a consisténcia da demais informagées contidas no Termo de
Securitizagdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omiss&es, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

(vi)  diligenciar junto a Devedora para que a Escritura de Emissdo de Debéntures, bem como seus aditamentos
sejam inscritos na JUCESP e registrados no competente Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos,
adotando, no caso da omissdo da Devedora, as medidas eventualmente previstas em lei;

(vii) acompanhar a prestacdo das informagdes periddicas pela Devedora e alertar os Titulares dos CRI sobre
inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(viii) opinar sobre a suficiéncia das informagGes prestadas nas propostas de modificagdes das condigdes
dos CRI;

(ix)  solicitar, quando julgar necessario, para o fiel desempenho de suas fungdes, certidGes atualizadas da
Emissora, necessarias e pertinentes dos distribuidores civeis, das varas de Fazenda Publica, cartérios de
protesto, varas da Justica do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe a
sede ou o domicilio da Devedora e da Emissora;
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(x) solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora;

(xi)  convocar, quando necessario, Assembleia Geral, mediante anuncio publicado nos érgaos de imprensa nos
quais costumam ser publicados os atos da Emissao;

(xii) comparecer as assembleias gerais Titulares dos CRI a fim de prestar as informagGes que Ihe forem
solicitadas;

(xiii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes do Termo de Securitizagdo, especialmente daquelas
impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(xiv) comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo
financeira, incluindo obrigacdes relativas a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
Titulares dos CRI previstas no Termo de Securitizagdo, e que estabelecem condi¢cGes que ndo devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que
pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da data da ciéncia
pelo Agente Fiduciario dos CRI do inadimplemento;

(xv)  no prazo de até 4 (quatro) meses contados do término do exercicio social da Devedora, divulgar, em sua
pagina na Internet, e enviar a Emissora para divulga¢do na forma prevista na regulamentacédo especifica,
relatério anual destinado aos Titulares dos CRI, nos termos do artigo 68, paragrafo 12, alinea (b), da
Lei das Sociedades por Ac¢oes, descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos aos
CRI, conforme o contelddo minimo estabelecido no artigo 15 da Resolugdo CVM 17;

(xvi) na mesma data da sua divulgacdo ao mercado, divulgar os editais de convocagdo das assembleias gerais
de Titulares dos CRI, daquelas assembleias que tiver convocado, e os demais na mesma data do seu
conhecimento;

(xvii) manter disponivel em sua pagina na Internet lista atualizada das emissGes em que exerce a fungdo de
agente fiduciario;

(xviii) divulgar em sua pagina na Internet as informacdes previstas no artigo 16 da Resolugdo CVM 17 e manté-
las disponiveis para consulta publica em sua pagina na Internet pelo prazo de 3 (trés) anos;

(xix) divulgar aos Titulares dos CRI e demais participantes do mercado, em sua pagina na Internet e/ou em sua
central de atendimento, em cada Dia Util, o saldo devedor unitério dos CRI, calculado pela Emissora;

(xx) acompanhar a destinagdo dos recursos captados por meio da Emissdo de Debéntures, de acordo com as
informacdes prestadas pela Devedora; e

(xxi) utilizar as informacgGes obtidas em razdo de sua participacdo na Emissdo dos CRI exclusivamente para os
fins aos quais tenha sido contratado.

N3do obstante o disposto acima e na Clausula 14.3 do Termo de Securitizagdo, o Agente Fiduciario dos CRI
compromete-se, ao longo da vigéncia dos CRI, a desempenhar as fungdes previstas no artigo 11 da Resolugao
CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de outras obriga¢des previstas nos Documentos da Operagdo, adotando
boas praticas e procedimentos para o cumprimento de dever de diligéncia, ndo se limitando aos documentos
fornecidos pela Emissora e declaracbes apresentadas, devendo buscar outros documentos que possam
comprovar a completude, auséncia de falhas e/ou defeitos das informagdes apresentadas nos Documentos da
Operagao, conforme aplicadvel, conforme orientagées da CVM em vigor.

Nos termos do artigo 33 da Resolucdo CVM 60, o Agente Fiducidrio dos CRlI compromete-se a se limitar as
atividades diretamente relacionadas a sua func¢do, sendo vedado ao Agente Fiducidrio ou partes a ele
relacionadas prestar quaisquer outros servigcos para a emissdo.

Substituicdo do Agente Fiduciario

O Agente Fiducidrio dos CRI poderd ser substituido nas hipéteses de impedimento, renuncia, intervengao, ou
liguidagdo extrajudicial, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer
desses eventos, Assembleia Geral, para que seja eleito o novo agente fiduciario dos CRI.

A Assembleia Geral destinada a escolha de novo agente fiducidrio deve ser convocada pelo Agente Fiducidrio dos
CRI a ser substituido, podendo também ser convocada pela Emissora ou por Titulares dos CRI que representem
5% (cinco por cento), no minimo, dos CRI em Circulagao.
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Se a convocagdo da referida Assembleia Geral ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido
na Cladusula 14.6 do Termo de Securitizagdo, cabe a Emissora efetuar a imediata convocagdo. Em casos
excepcionais, a CVM pode proceder a convocagao da Assembleia Geral para a escolha de novo agente fiduciario
ou nomear substituto provisorio.

O Agente Fiduciario dos CRI podera ser destituido:
(i) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

(ii) por deliberagdo em Assembleia Geral, independentemente da ocorréncia de qualquer fato que imponha
ou justifique sua destituigdo, requerendo-se, para tanto, o voto de 50% (cinquenta por cento) mais um
dos Titulares dos CRI em Circulagdo; ou

(iii)  por deliberagdo em Assembleia Geral, observado o quérum previsto no Termo de Securitiza¢do, na
hipotese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 29 da Lei 14.430/22 ou das incumbéncias
mencionadas na Clausula 14.3 do Termo de Securitizagdo.

O agente fiducidrio dos CRI eleito em substituicdo ao Agente Fiducidrio assumird integralmente os deveres,
atribuicGes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e do Termo de Securitizagdo.

A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada &8 CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados
do registro do aditamento do Termo de Securitizagdo na Instituicao Custodiante.

O Agente Fiduciario dos CRI podera ser contatado por meio dos(as) Srs(as). Eugénia Souza e Marcio Teixeira, no
endereco Rua Gilberto Sabino, n2 215, 42 andar, Pinheiros, cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, CEP 05425-
020, no telefone (11) 3030-7177 e no correio eletrénico: corporate@vortx.com.br. Nos termos do artigo 69,
paragrafo 22, da Resolugdo CVM 17, o Agente Fiducidrio atua como agente fiduciario em outras emissdes da
Emissora, conforme descritas no ANEXO XII ao presente Prospecto.
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SUMARIO DOS PRINCIPAIS INSTRUMENTOS DA OFERTA

Encontra-se a seguir um resumo dos principais instrumentos da operagdo, quais sejam: (i) Termo de
Securitizagdo; (ii) a Escritura de Emissdo de CCl; (iii) Contrato de Distribuigdo; e (iv) Escritura de Emissdo de
Debéntures.

O PRESENTE SUMARIO NAO CONTEM TODAS AS INFORMAGOES QUE O INVESTIDOR DEVE CONSIDERAR ANTES
DE INVESTIR NOS CRI. O INVESTIDOR DEVE LER ESTE PROSPECTO COMO UM TODO, INCLUINDO SEUS ANEXOS,
QUE CONTEMPLAM ALGUNS DOS DOCUMENTOS AQUI RESUMIDOS.

Termo de Securitizacao

O Termo de Securitizagdo celebrado entre a Emissora e o Agente Fiducidrio dos CRI, para fins de constituicdo
efetiva do vinculo entre os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, e os CRI, bem como instituicdo do
Regime Fiducidrio sobre os Créditos do Patrimdnio Separado.

O Termo de Securitizagdo, além de descrever os Créditos Imobiliarios, delineard detalhadamente as
caracteristicas dos CRI, estabelecendo seu valor, prazo, quantidade, espécies, formas de pagamento, garantias e
demais elementos. Adicionalmente, referido instrumento devera prever os deveres da Emissora e do Agente
Fiduciario dos CRI perante os Titulares dos CRI, nos termos da Lei 14.430/22, da Lei 9.514/97, da Resolugdo CVM
17 e da Resolugdo CVM 60.

Escritura de Emissao de CCI

Por meio da Escritura de Emissao de CCl, celebrada entre a Emissora e o Agente Fiduciario, na qualidade de
Instituicdo Custodiante, a Emissora emitiu a CCl, representativa da totalidade dos Créditos Imobilidrios.

Nos termos da Escritura de Emissdo de CCl, a Instituicdo Custodiante sera responsavel pela custodia de 1 (uma)
via original da Escritura de Emissdo de CCI.

O valor total da CCl, na data de sua emissdo, sera de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) que
correspondem a 100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios na data de emissdo das Debéntures.

A Instituicdo Custodiante recebera da Emissora, as expensas do Patriménio Separado, remuneragdo na forma
descrita no item “Despesas da Oferta e da Emissdao” da se¢do “Informacgdes Relativas aos CRI e a Oferta” na
pagina 60 deste Prospecto.

A CCl serd registrada para negociagao nos sistemas de negocia¢do da B3.

Toda e qualquer transferéncia da CCl devera, necessariamente, sob pena de nulidade do negdcio, ser efetuada
por meio do sistema de negociacdo da B3, sendo certo que, uma vez vinculada ao CRI, a CCl ndo podera mais ser
negociadas isoladamente, exceto nas hipdteses de liquidagdo do Patrimoénio Separado, conforme o caso.

Sempre que houver troca de titularidade da CCl, o titular da CCl anterior deverd comunicar a Instituicdo
Custodiante a negociagdo realizada, informando, inclusive, os dados cadastrais do novo titular da CCI.

Para comunicagdo a Instituicdo Custodiante a que se refere o paragrafo anterior, deve-se enviar correspondéncia
aos enderecos previstos no preambulo da Escritura de Emissado de CCI.

Sem prejuizo das demais disposi¢cdes constantes da Escritura de Emissdo de CCl, a Instituicdo Custodiante sera
responsavel pelo lancamento dos dados e informac&es da CCl no sistema de negocia¢do da B3, considerando as
informagdes encaminhadas pela Emissora, em planilha, no formato excel, no layout informado pela Instituicdo
Custodiante, contendo todas as informagdes necessarias ao langamento no sistema de negocia¢do da B3, bem
como por: (i) guarda (custédia fisica) da Escritura de Emissdao de CCI; (ii) assegurar a Emissora o acesso as
informacgdes sobre o registro da CCl; (iii) responsabilizar-se, na data do registro da CCl, pela adequagdo e
formalizagdo do registro da CCl; e (iv) prestar os servicos de registro da CCl e custddia da Escritura de Emissdo de
CCl, que inclui o acompanhamento de sua inclusao e retirada.

Contrato de Distribuicdao
Objeto

O Contrato de Distribuicdo, celebrado em 08 de agosto de 2022, entre os Coordenadores, a Emissora e a
Devedora, disciplina a prestagdo de servigos de distribuicdo publica dos CRI, cuja cépia fisica poderd ser obtida
junto aos Coordenadores em seu enderecgo indicado na se¢do “Identificacdo da Emissora, dos Coordenadores,
do Agente Fiduciario, do Assessor Juridico da Oferta e dos demais Prestadores de Servico da Oferta” na pagina
35 deste Prospecto.
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CondicGes precedentes para a distribuicdo dos CRI

O cumprimento dos deveres e obrigagées dos Coordenadores previstos no presente Contrato esta condicionado,
mas nado limitado, ao atendimento das seguintes condi¢des precedentes consideradas condi¢des suspensivas nos
termos do artigo 125 da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor (“Cddigo Civil” e “Condig¢Ges
Precedentes”, respectivamente), até a data do registro definitivo da Oferta pela CVM:

(i)

(ii)

(iii)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

Obtengdo pelos Coordenadores, de todas as aprovagdes internas necessarias para prestacdo dos
servigos objeto do presente Contrato, especialmente em relagdo a concessdo da Garantia Firme;

Aceitagdo pelos Coordenadores e pela Devedora da contratagdo dos escritérios de advocacia de
renomada reputagdo, comprovada experiéncia e reconhecida competéncia em operacdes de mercado
de capitais brasileiro, sendo um contratado para assessorar os Coordenadores na Oferta (“Assessor
Juridico do Coordenador”) e outro para assessorar a Devedora (quando referido em conjunto com o
Assessor Juridico dos Coordenadores, denominados simplesmente “Assessores Juridicos”) e dos
demais prestadores de servigos para fins da Oferta, dentre eles, a Agéncia de Classificagdo de Risco, o
Escriturador, o Agente Fiduciario, o banco liquidante, entre outros, conforme aplicavel (“Prestadores
de Servigos”), bem como remuneragdo e manutengdo de suas contratagdes pela Devedora;

Acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, do lastro, dos CRI e ao contetddo dos Documentos
da Oferta em forma e substancia satisfatdria as Partes e seus Assessores Juridicos e em concordancia
com as legislagGes e normas aplicaveis;

Obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no presente
Contrato e no Termo de Securitizagao;

Obtencgdo do registro dos CRI para distribuicdo e negociagdo nos mercados primarios e secundarios
administrados e operacionalizados pela B3;

Manutencdo do registro de companhia aberta da Emissora e da Devedora, bem como dos Formularios
de Referéncia na CVM devidamente atualizados;

Obtencado de classificagdo de risco dos CRI, em escala nacional, equivalente a, no minimo, “AA-" pela
Agéncia de Classificagdo de Risco, com perspectiva estavel ou positiva;

Recebimento pelos Coordenadores de cartas de conforto preliminares nas datas de disponibilizagdo
dos Prospectos Preliminares e de carta de conforto (comfort letter) na data de disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo dos auditores independentes da Devedora acerca da consisténcia entre as
informacdes financeiras constantes dos Prospectos ou de qualquer outro Documento da Oferta e as
demonstracgdes financeiras da Devedora, bem como quaisquer aspectos relevantes, na opinido dos
Coordenadores, para o processo de colocagdo dos CRI, nos termos dos Prospectos e demais
Documentos da Oferta. A carta de conforto devera ser emitida de acordo com as normas do IBRACON
- Instituto dos auditores independentes do Brasil, conforme procedimentos do CTA 23, em termos
aceitdveis pelos Coordenadores;

Negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos Documentos da Oferta, incluindo, sem
limitagdo, a Escritura de Emissdo de Debéntures, a Escritura de Emissdao de CCl, o Termo de
Securitizagdo, a RCA da Devedora e a RD da Emissora, na forma do Estatuto Social da Devedora e da
Emissora, conforme o caso, aprovando a realizagdo da Emissdo e da Oferta, entre outros, os quais
conterdo substancialmente as condi¢Ges da Oferta descritas no presente Contrato e no Termo de
Securitizacdo;

Realizagdo de Bringdown Due Diligence Call previamente ao lancamento da Oferta, a data do
Procedimento de Bookbuilding e a data de liquidagdo da Oferta;

Fornecimento, em tempo hdbil, pela Devedora e pela Emissora aos Coordenadores e aos Assessores
Juridicos, de todas os documentos e informagGes corretas, verdadeiras, completas, suficientes,
consistentes, necessadrias, atuais, claras e objetivas para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem
como para conclusdo do procedimento de Due Diligence, de forma satisfatdria aos Coordenadores e
aos Assessores Juridicos;

Consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correc¢do das informagdes enviadas e declaragdes
feitas pela Devedora, conforme o caso, e constantes dos Documentos da Oferta, sendo que a
Devedora sera responsavel pela veracidade, consisténcia, correc¢do, validade, suficiéncia e completude
das informacgdes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagdo nos termos do presente Contrato;
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

Recebimento de declaracdo assinada pela Devedora com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis do inicio
da Oferta, atestando a consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das informacdes
enviadas e declaragdes feitas pela Devedora constantes dos documentos relativos a Oferta e ao
procedimento de Due Diligence;

N3o ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia verificada
nas informagdes fornecidas aos Coordenadores que, a exclusivo critério dos Coordenadores, de forma
razoavel, deverdo decidir sobre a continuidade da Oferta;

Conclusdo, de forma satisfatdria aos Coordenadores, da Due Diligence juridica elaborada pelo Assessor
Juridico dos Coordenadores nos termos do presente Contrato, bem como do processo de back-up e
circle up, conforme aplicavel, e conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operagoes similares;

Recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta, em termos satisfatérios aos
Coordenadores, da redacdo final do parecer legal (legal opinion) dos Assessores Juridicos, que nio
apontem inconsisténcias materiais identificadas entre as informacdes fornecidas nos Prospectos e as
analisadas pelos Assessores Juridicos durante o procedimento de Due Dilligence, bem como confirme
a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os documentos do
lastro do CRI, de acordo com as praticas de mercado para operagdes da mesma natureza, sendo que
as legal opinions ndo deverdo conter qualquer ressalva;

Obtencdo pela Devedora, pela Emissora, suas afiliadas e pelas demais partes envolvidas, de todas e
quaisquer aprovacdes, averbagdes, protocolizagbes, registros e/ou demais formalidades necessarias
para a realizagdo, efetivagdo, boa ordem, transparéncia, formalizagdo, precificagdo, liquidagao,
conclusdo e validade da Oferta e dos demais Documentos da Oferta junto a: (i) érgdos governamentais
e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias
reguladoras do seu setor de atuacgdo; (ii) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes
financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econ6mico e Social - BNDES, se aplicavel; (iii)
orgdo dirigente competente da Devedora;

N3do ocorréncia de alteragdo adversa nas condigdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da Devedora e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seu Grupo Econdmico
(conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem invidvel ou
desaconselhavel o cumprimento das obrigagGes aqui previstas com relacdo a Oferta, a exclusivo
critério dos Coordenadores, previamente comunicada a Devedora, e observada a possibilidade de
esclarecimentos por esta;

Manutenc¢do do setor de atuagdo da Devedora ou qualquer sociedade do seu Grupo Econémico
(conforme abaixo definido) e/ou da Emissora, e ndo ocorréncia de possiveis altera¢des substanciais, a
critério dos Coordenadores, no referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem
ou indiguem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

N3o ocorréncia de qualquer alteragdo na composi¢do societaria da Devedora (incluindo fusao, cisdo
ou incorporacdo) e/ou de quaisquer sociedades controladas ou coligadas da Devedora (diretas ou
indiretas), de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedades sob controle comum da
Companhia (sendo a Devedora e tais sociedades, em conjunto, o “Grupo Econémico”), ou qualquer
alienacdo, cessdo ou transferéncia de acgOes do capital social de qualquer sociedade do Grupo
Econdémico, em qualquer operacgdo isolada ou série de operagbes, que resultem na perda, pelos atuais
acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto da Devedora;

Manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo a
Devedora e/ou a qualquer outra sociedade do seu Grupo Econdémico condi¢cdo fundamental de
funcionamento;

Que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo dos CRI, todas as declaragdes
feitas pela Devedora e constantes nos documentos da Oferta sejam verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou
identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informacdes fornecidas aos Coordenadores,
sendo que os Coordenadores, a seu exclusivo critério, decidirdo sobre a continuidade da Oferta;
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(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

(xxxiv)

N&o ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia de qualquer sociedade do
Grupo Econdmico; (b) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo Econdmico; (c) pedido
de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo Econdmico e ndo
devidamente elidido antes da data da realizagdo da Oferta; (d) propositura por qualquer sociedade do
Grupo Econémico de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano; ou (e)
ingresso por qualquer sociedade do Grupo Econdmico em juizo, com requerimento de recuperagao
judicial;

Cumprimento pela Devedora e pela Emissora de todas as obrigagdes aplicaveis previstas na Instrugao
CVM 400 incluindo, sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo
manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto do presente Contrato previstas na regulamentagdo
emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao Cédigo ANBIMA;

Cumprimento, pela Devedora, de todas as suas obrigacdes previstas no presente Contrato e nos
demais Documentos da Oferta, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

Recolhimento, pela Devedora, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizagdo da
Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3 e CVM;

Inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, se aplicavel, contra pratica de corrup¢do ou atos lesivos a administracdo
publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n2 12.529/2011, Lei n2 9.613/1998, Lei n? 12.846/2013, o US
Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act (“Leis Anticorrup¢do”) pela Devedora, por
qualquer sociedade do seu Grupo Econdmico, pela Emissora e/ou por qualquer de seus respectivos
administradores ou funcionarios;

N3o ocorréncia de intervengdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente
da administragdo publica, na condugdo ordinaria dos negdcios da Devedora ou por qualquer de suas
sociedades controladas, os termos do artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des (“Controladas”), que
possam, a critério dos Coordenadores, impactar a Oferta de maneira negativa e fundamentada;

Nado terem ocorrido alteragdes na legislagao e regulamentagado em vigor, relativas aos CRI, que possam
criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagcdo da Oferta, incluindo normas tributarias
que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre os CRI aos potenciais investidores;

Que os Créditos Imobilidrios que comp&em o lastro estejam livres e desembaragados de quaisquer
onus ou gravames de qualquer natureza e sejam considerados elegiveis para lastro da emissdo dos
CRI, ndo havendo qualquer 6bice contratual, legal ou regulatério a formalizagcdo de tais Créditos
Imobilidrios;

Verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pela Devedora, junto aos
Coordenadores ou qualquer sociedade de seus grupos econémicos, advindas de quaisquer contratos,
termos ou compromissos, estdo devidamente e pontualmente adimplidas;

Rigoroso cumprimento pela Devedora e qualquer sociedade do seu Grupo Econbémico, da
legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicdo de seus negdcios
(“Legislagdo Socioambiental”), adotando as medidas e a¢gles preventivas ou reparatorias, destinadas
a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social. A Devedora obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas
para suas atividades econdémicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacgdes dos
Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais em vigor;

Autorizac¢do, pela Devedora e pela Emissora, para que os Coordenadores possam realizar a divulgagdo
da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Devedora nos termos do artigo 48 da Instrucdo
CVM 400, para fins de marketing, atendendo a legislagdo e regulamentacdo aplicdveis, recentes
decisGes da CVM e as praticas de mercado;

Acordo entre a Devedora, a Emissora e o Coordenador Lider quanto ao conteddo do material de
marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais Investidores, com o intuito de
promover a plena distribuicdo dos CRI;
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(xxxv) N3do ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, conforme previstos no Termo de
Securitizacdo e na Escritura de Emissdao de Debéntures;

(xxxvi) A Devedora arcar com todo o custo da Oferta; e

(xxxvii)  Instituicdo, pela Emissora, do Regime Fiduciario pleno com a constituigdo do Patrimdnio Separado,
que devera destacar-se do patriménio comum da Emissora, destinado exclusiva e especificamente a
liguidagdo dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracao e obrigacdes
fiscais.

As partes do Contrato de Distribui¢do ajustaram, ainda, que, uma vez nao verificado o integral cumprimento das
CondicBes Precedentes até a concessao do registro definitivo da Oferta pela CVM, devendo ser mantidas até a
data da liquidagdo da Emissdo, conforme o caso, o Contrato de Distribuicdo somente podera ser resilido,
mediante apresentagdo pelas Partes a CVM de pleito de revogacdo da Oferta e posterior deferimento pela CVM,
nos termos dos artigos 22 e 25 da Instrugao CVM 400.

Regime de Colocacdo

Os CRI serdo objeto de distribuigcdo publica, nos termos da Instrugdo CVM 400, sob o regime de garantia firme
de colocagio para o montante de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), de forma individual e ndo
solidaria entre os Coordenadores, conforme tabela abaixo:

Coordenador RS %
Coordenador Lider 150.000.000,00 50,00
Itai BBA 150.000.000,00 50,00
Total 300.000.000,00 100,00

A garantia firme de colocagdo dos CRI somente sera exercida (i) desde que verificado o atendimento de todas as
condicGes precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, de forma satisfatéria a cada um dos
Coordenadores, ou se ocorrer a rendncia ao seu integral cumprimento por todos os Coordenadores, até a data
da concessdo do registro da Oferta pela CVM, observado o disposto na Clausula 4.1.4 do Contrato de Distribuicdo;
e (ii) caso haja, apds o Procedimento de Bookbuilding, algum saldo remanescente de CRI ndo subscrito,
observado que os Coordenadores deverdo subscrever e integralizar os respectivos CRI de forma individual e ndo
solidaria, pela taxa teto do Procedimento de Bookbuilding, na proporgao e limitada aos valores estabelecidos
acima.

Sem prejuizo das suas obrigacdes regulamentares, conforme aplicaveis, o Itau BBA podera designar o Itau
Unibanco S.A., instituicdo financeira com enderego na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 19, 22, 32 (parte), 42 e 52 andares, inscrita no CNPJ sob o n.2 60.701.190/4816-09
(“Itad Unibanco”), como responsavel, para os devidos fins e efeitos, pelo cumprimento da Garantia Firme
assumida pelo Itau BBA. Ocorrida tal designa¢do, em func¢do de tal assun¢do de responsabilidade, a parcela do
comissionamento devido pela Companhia ao Itad BBA a titulo de Prémio de Garantia Firme (conforme abaixo
definido), inclusive o gross-up de tributos incidentes sobre o Prémio de Garantia Firme, serd devida e paga
diretamente ao Ital Unibanco, contra a apresentacdo de fatura, nota ou recibo especificos.

Nos termos Contrato de Distribuicdo, a liquidagdo financeira da Oferta e o exercicio da Garantia Firme pelos
Coordenadores estdo condicionados a verificagdo e atendimento das Condi¢Ges Precedentes, sendo que a ndo
implementacdo de qualquer dessas condigdes, sem rentncia pelos Coordenadores, até o registro da Oferta, sera
tratada como modificagcdo da Oferta, caso a mesma ja tenha sido divulgada publicamente.

Os CRI serdo distribuidos com a intermedia¢do dos Coordenadores, sendo que o Coordenador Lider podera
contratar Participantes Especiais (conforme abaixo definido) para fins exclusivos de recebimento de ordens, nos
termos previstos no Contrato de Distribuicdo, e poderdo ser colocados junto ao Publico-alvo somente apds a
concessdo do registro da Oferta pela CVM, nos termos da Instru¢do CVM 400. Os Coordenadores, com anuéncia
da Emissora e da Devedora, organizardao a colocacdao dos CRI perante os Investidores interessados, podendo,
exclusivamente com relacdo aos Investidores Institucionais, levar em conta suas relagdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica, observadas as regras de rateio proporcional na alocagdo de
CRI em caso de excesso de demanda.
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Remuneracao

Em contraprestagdo aos servigos prestados no ambito do Contrato de Distribuicdo, os Coordenadores, conforme
aplicavel, receberdo a Comissdo Coordenagdo e Estruturagdo, o Prémio de Garantia Firme, a Comissdo de
Remuneracgdo dos Canais de Distribuicdo e a Comissdo de Sucesso, conforme valores e critérios estabelecidos na
secdo “Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na pagina 69 deste Prospecto, observados os termos e condi¢Ges
do Contrato de Distribuicado.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta ou cépia nos enderegos abaixo:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.909, Torre Sul, 302 andar, Vila Olimpia
CEP 04543-010, S3o Paulo, SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais

Telefone: (11) 3526-2302

E-mail: mailto:dcm@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 22 andar, Itaim Bibi
CEP 04538-132, S3o Paulo, SP

At.: Fixed Income Sales

Telefone: (11) 3708-8800

E-mail: IBBA-FISalesLocal@itaubba.com.br

Website: www.itau.com.br/itaubba-pt

Escritura de Emissdo de Debéntures

A Escritura de Emissdo de Debéntures, celebrada em 08 de agosto de 2022, por meio da qual a Devedora emitiu
as Debéntures, as quais serdo subscritas pela Emissora de forma a originar os Créditos Imobilidrios.

As Debéntures serdo vinculadas aos CRI a serem distribuidos por meio da Oferta, nos termos da Instrucdo
CVM 400.

Serdo emitidas 300.000 (trezentas mil) Debéntures.

A Escritura de Emissdo das Debéntures, e seus eventuais aditamentos, serdo inscritos na JUCESP, em
atendimento ao disposto no artigo 62, inciso Il, e §32, da Lei das Sociedades por Agdes.

Contrato de Escrituracdo e de Banco Liquidante

O Contrato de Escrituracdo e Banco Liquidante foi celebrado entre a Emissora e o Banco Liquidante para regular
a prestacdo de servicos de liquidacdo financeira de certificados de recebiveis imobiliarios de emissdo da
Emissora, por parte do Banco Liquidante.
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DESTINACAO DOS RECURSOS

O valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Investidores sera utilizado pela Emissora, por conta da
Devedora, em sua integralidade, descontado o montante necessario para a composi¢ao do Fundo de Despesas e
eventualmente utilizados para pagamento das Despesas, para pagamento do Valor da Integralizagdo
das Debéntures.

Os recursos liquidos captados por meio da emissdo das Debéntures serdo utilizados integral e exclusivamente
pela Devedora nos Empreendimentos Lastro para: (i) reembolso de gastos de natureza imobilidria atinentes a
aquisicdo, construcdo e/ou reforma dos Empreendimentos Lastro, incorridos no prazo de 24 (vinte e quatro)
meses anteriores a data do anuncio de encerramento da Oferta Publica (“Reembolso”), no volume total de
RS 280.645.187,24 (duzentos e oitenta milhdes, seiscentos e quarenta e cinco mil, cento e oitenta e sete reais e
vinte e quatro centavos) que representa 93,5% (noventa e trés inteiros e cinco décimos por cento) do Valor Total
da Emissédo; e (ii) pagamento de despesas futuras, de natureza imobilidria, relacionadas aos Empreendimentos
Lastro, conforme cronograma indicativo constante no Anexo VIII do Termo de Securitizagdo (“Destinagdo Futura”
e, quando em conjunto com o Reembolso, “Destinagdo de Recursos”).

Os recursos liquidos captados por meio da emissdo das Debéntures deverdo ser destinados aos
Empreendimentos Lastro, conforme porcentagem prevista no Anexo VIl ao Termo de Securitizagdo, até a Data
de Vencimento dos CRI. A porcentagem destinada a cada Empreendimento Lastro, conforme descrita no Anexo
VIl, poderad ser alterada a qualquer tempo (permanecendo a totalidade dos recursos investida nos
Empreendimentos Lastro), independentemente da anuéncia prévia da Emissora ou dos Titulares dos CRI, sendo
que, neste caso, tal alteracdo devera ser precedida de aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures e ao
Termo de Securitizagdo, de forma a prever o novo percentual para cada Empreendimento Lastro.

A Devedora poderad, a qualquer tempo, até a Data de Vencimento dos CRI, inserir novos imdveis dentre aqueles
identificados como Empreendimentos Lastro, para que sejam também objeto de destinagdo de recursos, além
daqueles inicialmente previstos no Anexo VIl do Termo de Securitizagdo, mediante prévia anuéncia da Emissora,
conforme decisdo dos Titulares de CRI reunidos em assembleia geral. Caso proposta pela Companhia, tal insercdo
serd considerada aprovada se ndo houver objecdo por titulares de CRI em Assembleia Geral que representem,
pelo menos, 30% (trinta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo.

A comprovacdo da Destinagdo Futura, deverad ser realizada, semestralmente, pela Devedora ao Agente Fiduciario,
com cépia a Securitizadora, a partir da Data de Emissdo das Debéntures, até o tltimo Dia Util dos meses julho e
janeiro, sendo a primeira comprovacdao em 15 de janeiro de 2023, a qual deverd ser realizada por meio do
relatério de destinagdo de recursos, a ser elaborado na forma do Anexo V a Escritura de Emissao de Debéntures
(“Relatdrios de Destinagdo dos Recursos”), descrevendo os valores e percentuais do valor liquido captado com a
emissdo das Debéntures destinados aos respectivos Empreendimentos Lastro, acompanhado de cépia dos
respectivos termos de quitagdo, extrato comprovando as transacGes bancarias ou comprovantes de pagamento,
contratos e as notas fiscais (no formato “PDF” de autenticacdo das notas fiscais), bem como encaminhar uma
planilha em Excel, com os dados da Nota Fiscal (nome do fornecedor e descrigdo da compra) e comprovante de
pagamento (data de pagamento e valor), comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contdbeis que
demonstrem a correta Destinagdo Futura (“Documentos Comprobatdrios Destinagdo Futura”), para fins da
caracterizagdo dos recursos oriundos das Debéntures.

O Agente Fiducidrio dos CRI envidard seus melhores esforgos para obter, junto a Devedora, o Relatério de
Destinagdo dos Recursos e os Documentos Comprobatdrios Destinagdo Futura, sendo que o Agente Fiduciario
dos CRI, mediante o recebimento de tais documentos e informacGes, serd responsavel por verificar,
semestralmente, ao longo do prazo de vigéncia dos CRI, o cumprimento da Destina¢do dos Recursos assumida
pela Devedora, devendo envidar seus melhores esforgos para obter a documentagao adicional eventualmente
necessaria a fim de proceder com a verificagdo da destinagdo de recursos nos termos aqui descritos. O Agente
Fiduciario deve, ainda, buscar também todos os documentos que possam comprovar a completude, auséncia de
falhas e defeitos das informagdes apresentadas na Escritura de Emissdao de Debéntures e no Termo
de Securitizagao.

Uma vez atingida e comprovada a aplica¢do integral dos recursos oriundos das Debéntures em observéncia a
Destinacdo dos Recursos, a Devedora e o Agente Fiducidrio dos CRI ficardo desobrigados com relagdo a
comprovacao e a verificacdo da comprovacao, conforme aplicavel, da destinacdo dos recursos.

A data limite para utilizacdo dos recursos captados pela Devedora por meio da emissdao das Debéntures é a Data
de Vencimento dos CRI. Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes da Escritura de Emissdo de Debéntures ou do resgate antecipado total das Debéntures, as
obrigacGes da Devedora e do Agente Fiducidrio dos CRI de que trata esta se¢do permanecerao vigentes até que
a Devedora comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos, que devera ocorrer impreterivelmente até
a data de vencimento original dos CRI, conforme definida no Termo de Securitizagao.
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O cronograma constante do Anexo VII ao Termo de Securitizacdo para a Destinagdo Futura é meramente
tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, for verificada a ocorréncia de qualquer atraso ou
antecipagdo do cronograma tentativo ndo serd necessdrio aditar a Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou o
Termo de Securitizagdo e ndo implicard em uma hipdtese de vencimento antecipado das Debéntures.
Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao cronograma devera ser realizada de maneira agregada, de modo
que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no cronograma para um determinado semestre
podera ser compensada nos semestres seguintes.

Nas operagdes de securitizagdo em que a constituicdo do lastro se der pela correta destinagdo de recursos
pela Devedora, em razdo das obrigacGes impostas ao Agente Fiduciario dos CRI pelo Oficio-Circular CVM
n2 01/2021/CVM/SRE, de 12 de margo de 2021, que determina que em caso de possibilidade de resgate ou
vencimento antecipado do titulo, permanecem exigiveis as obriga¢gdes da Devedora e do Agente Fiducidrio dos
CRI até o vencimento original dos CRI ou até que a destinagdo da totalidade dos recursos decorrentes da emissao
seja efetivada e comprovada. Desta forma, fica contratado e desde ja ajustado que a Devedora assumira a
integral responsabilidade financeira pelos honordrios do Agente Fiducidrio até a integral comprovagdo da
Destinagdo dos Recursos.

Para fins da verificacdo da utilizacdo dos recursos liquidos pela Devedora para fins de Reembolso, a Devedora
encaminhou ao Agente Fiducidrio dos CRI, previamente as assinaturas dos Documentos da Operagdo, os
competentes documentos comprobatdrios, quais sejam, as notas fiscais, o(s) comprovante(s) de depdsito(s) de
pagamento(s) ou de transferéncia(s) eletrénica(s) de pagamento(s) dos valores indicados no Anexo VIl do Termo
de Securitizagdo e os demais documentos comprobatdérios que o Agente Fiducidrio julgou necessario
para evidenciar o efetivo direcionamento dos recursos (“Documentos Comprobatdrios Reembolso” e,
quando denominado em conjunto com Documentos Comprobatérios Destinagdo Futura, “Documentos
Comprobatérios”).

A Devedora comprometeu-se, em carater irrevogdvel e irretratavel, a aplicar os recursos obtidos por meio da
emissdo das Debéntures, exclusivamente conforme a Clausula Quinta da Escritura de Emissao de Debéntures. A
Devedora se obrigou, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Securitizadora, o Agente Fiducidrio dos
CRI e os Titulares dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas
judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagdo dos
recursos oriundos das Debéntures de forma diversa da estabelecida na Cldusula Quinta da Escritura de Emissdo
de Debéntures. O valor da indenizagdo prevista aqui prevista esta limitado, em qualquer circunstancia, ao valor
total da emissdo de Debéntures, acrescido (i) da Remuneragdo das Debéntures, calculada pro rata temporis,
desde primeira data de integralizagdo das Debéntures ou a data de pagamento da remuneragdo das Debéntures
imediatamente anterior, conforme o caso, até o efetivo pagamento; (ii) de eventuais tributos que recaiam sobre
as Debéntures e/ou sobre o CRI; e (iii) dos Encargos Moratdrios, caso aplicavel.

Caberd a Devedora a verificagdo e analise da veracidade dos Documentos Comprobatdrios, atestando, inclusive,
que estes ndao foram objeto de fraude ou adulteragdao, ndo cabendo a Emissora a responsabilidade de verificar a
sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras neles
constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contdbeis
da Devedora, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer,
retificar ou ratificar as informacGes do mencionado no relatério mencionado acima.

A Devedora declarou, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, que as despesas objeto do Reembolso
nao receberam, até a presente data, quaisquer recursos oriundos de alguma outra capta¢do da Devedora por
meio de certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em titulos de divida de emissdo da Devedora ou
qualquer outra empresa do mesmo Grupo Econémico, bem como que as despesas a serem objeto de reembolso
ndo estdo vinculadas a qualquer outra emissado de certificados de recebiveis imobiliarios lastreado em créditos
imobilidrios na destinagdo.

N3o havera destinagdo de recursos para o pagamento ou reembolso de aluguéis.
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CARACTERISTICAS GERAIS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
Tipo de Contrato
Escritura de Emissdo de Debéntures.
Valor dos Créditos Imobiliarios
As Debéntures possuem valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo das Debéntures.
Vinculagao a Operagao de Securitizacao de Recebiveis Imobiliarios

As Debéntures foram subscritas e serdo integralizadas exclusivamente pela Securitizadora, no ambito da
securitizagcdo dos recebiveis imobilidrios relativos as Debéntures, para compor o lastro dos CRI, conforme
estabelecido no Termo de Securitizagdo. As Debéntures serdo emitidas, em favor da Securitizadora, direta e
anteriormente a emissdo e distribui¢cdao dos CRI, bem como ao registro da Oferta pela CVM.

As Debéntures e os Créditos Imobiliarios representados pela CCl comporao o lastro dos CRI, a serem emitidos
por meio de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Lei de Mercado de Valores Mobiliarios, da Instrucdo
CVM 400, da Resolugdo CVM 60 e das demais disposicGes legais e regulamentares aplicaveis.

Forma de Subscri¢do e de Integralizacao e Prego de Integralizagao

As Debéntures foram subscritas por meio da assinatura de boletim de subscricdo. As Debéntures serdao
integralizadas na data de integralizagao dos CRI, a vista e em moeda corrente nacional, pelo seu Valor Nominal
Unitdrio, observada a possibilidade de 4gio ou desagio.

O pagamento do Preco de Integralizacdo das Debéntures sera realizado na propor¢do dos CRI que sejam
liguidados e desde que as Condi¢Ges Precedentes estejam cumpridas, sendo certo que, excepcionalmente, em
virtude de aspectos operacionais, a Debenturista podera realizar o pagamento do Preco de Integralizagdo das
Debéntures nos Dias Uteis subsequentes sem acréscimo de atualizacdo monetaria e Remuneragéo.

Caso ocorra a integralizagdo das Debéntures em datas subsequentes, o preco de integralizacdo das Debéntures
serd o valor nominal unitario atualizado das Debéntures, acrescido da remuneragdo das Debéntures, calculada
pro rata die, desde a primeira data de integralizacdo dos CRI até a respectiva data de integralizacdo, pela
quantidade de Debéntures emitidas, na forma prevista Escritura de Emissdo de Debéntures.

As Debéntures poderdo ser integralizadas com agio ou desagio, a ser definido no ato de subscricdo das
Debéntures sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio sera o mesmo para todas as Debéntures
integralizadas na mesma data, nos termos do artigo 23 da Instru¢ao CVM 400.

Forma e Comprovagao de Titularidade

As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, escritural, sem emissdo de certificados, sendo que, para
todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pela inscri¢do do titular das Debéntures
no Livro de Registro de Debéntures Nominativas da Emissora.

Atualizagdo Monetadria dos Créditos Imobiliarios

O Valor Nominal Unitario das Debéntures ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme
aplicavel, sera atualizado monetariamente pela variagdo positiva acumulada do IPCA, aplicado mensalmente, na
Data de Atualizagdo das Debéntures, sendo que o produto da Atualizacdo Monetdria das Debéntures sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitdrio das Debéntures ou ao saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures, conforme o caso ("Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures"). A Atualizacdo
Monetaria sera calculada de acordo com a seguinte formula:

VNa = Vne X C, onde:

Vna = Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, na primeira Data de Integralizagdo ou imediatamente apds a
ultima atualizagdo, incorporagdo de juros ou amortizagdo, se houver, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; e
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C = Fator resultante da variacdo mensal do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,
apurado e aplicado mensalmente, da seguinte forma:

dup

NI dut
C = ( k ) * onde:
Nlg—q

Nik = valor do numero-indice do IPCA referente ao segundo més anterior ao més da Data de Pagamento,
divulgado no més anterior ao da Data de Pagamento; e

Nik-1 = valor do nimero-indice utilizado do IPCA no més imediatamente anterior ao més “k”;

dup = nUmero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a ultima Data de Aniversario das
Debéntures (inclusive), o que ocorrer por Ultimo, e a data de calculo (exclusive), sendo “dup” um ndmero inteiro.
Exclusivamente para o 12 (primeiro) periodo de atualizagdo monetdria, sera acrescido 2 (dois) dias Uteis ao “dup”;
e

dut = nimero de Dias Uteis contidos entre a Data de Emissdo ou a Data de Aniversario das Debéntures
imediatamente anterior, inclusive, e a proxima Data de Pagamento, exclusive, sendo “dut” um nimero inteiro.
Exclusivamente para o 12 (primeiro) periodo de atualizagdo monetaria, sera acrescido 2 (dois) dias uUteis ao “dut”.

Entende-se como Data de Aniversario das Debéntures, todo o 22 (segundo) Dia Util imediatamente ao dia 15
(quinze) de cada més e caso o dia 15 (quinze) ndo seja dia util, serd considerado o dia util imediatamente
subsequente (“Data de Aniversario das Debéntures”).

Remuneragao das Debéntures

A partir da primeira Data de Integralizagdo, as Debéntures fardo jus a uma remuneragao correspondente a um
determinado percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, sendo tal percentual
limitado ao que for maior entre: (i) o percentual correspondente a taxa interna de retorno do Titulo Publico
Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2026, baseada na cotagdo indicativa do Dia
Util imediatamente anterior a data de realizagio do Procedimento de Bookbuilding, divulgada pela ANBIMA em
sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), acrescida exponencialmente de spread de 1,40% (um
inteiro e quarenta centésimos por cento) ao ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 6,20%
(seis inteiros e vinte centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; em ambos
os casos incidentes sobre o Valor Nominal Unitario atualizado ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitério
atualizado, conforme o caso, das Debéntures, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizacdo.

O calculo da Remuneracgdo das Debéntures obedecerd a seguinte formula:
J =VNa x (Fator de Juros — 1), onde:

J =Valor unitério dos juros acumulados na data do célculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

Vna = Conforme definido abaixo;

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, calculado
conforme abaixo:

ap

F d : 1 e
t = —
atordeJuros (100 + )

i = taxa, ndo expressa em percentual, informada com 4 (quatro) casas decimais, a ser apurada na data de
realizagdo do Procedimento de Bookbuilding.

Dp = niimero de Dias Uteis entre (i) a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures e data de calculo, para o
primeiro Periodo de Capitalizacdo; ou (ii) a Data de Pagamento da Remunerac¢do imediatamente anterior e a data
de célculo, para os demais Periodos de Capitalizacdo, sendo “dp” um numero inteiro. Exclusivamente para o 12
(primeiro) periodo de capitalizagdo, serdo acrescidos 2 (dois) dias Uteis ao “Dp”.

Observagoes: “Data de Pagamento da Remuneragdo” corresponde as datas indicadas na tabela constante do
Anexo | a Escritura de Emissdo de Debéntures.

Para fins de cdlculo da Remuneragdo das Debéntures, define-se “Periodo de Capitalizagdo” como o intervalo de
tempo que se inicia na respectiva primeira Data de Integraliza¢do das Debéntures (inclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo, ou na respectiva Data de Pagamento da Remunerag¢do imediatamente anterior
(inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na préoxima Data de Pagamento da
Remuneracdo, conforme o caso, correspondente ao periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o
anterior sem solugdo de continuidade até a Data de Vencimento das Debéntures
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A Remuneracdo das Debéntures serd ratificada por meio de aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures,
apds a apuracdo no Procedimento de Bookbuilding, independentemente de qualquer aprovacao societdria
adicional da Companhia ou de assembleia geral de Debenturista

Prazo de Vencimento das Debéntures

Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total das Debéntures ou de vencimento antecipado das
obrigacGes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, as
Debéntures terdo prazo de vigéncia de 2.586 (dois mil, quinhentos e oitenta e seis) dias contados da Data de
Emissdo das Debéntures, vencendo-se, portanto, em 13 de setembro de 2029.

Fluxo de pagamentos das Debéntures

Pagamento da Remuneracdo das Debéntures

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures ou de vencimento
antecipado das obriga¢des decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo de
Debéntures, a Remuneragao das Debéntures, sera paga mensalmente, a partir da Data de Emissao, sendo que o
primeiro pagamento da Remuneracdo sera devido em 17 de outubro de 2022 e, o ultimo, sera devido na Data
de Vencimento das Debéntures, conforme cronograma abaixo:

Taxa de Armotizacdo ("Tai")

Data de Pagamento (Debenture)

N2 de ordem Pagamento de Juros Amortizagdo

0

1 13/09/22 Nado Nao 0,0000%
2 13/10/22 Sim Nado 0,0000%
3 11/11/22 Sim Nao 0,0000%
4 13/12/22 Sim Nao 0,0000%
5 12/01/23 Sim Nao 0,0000%
6 13/02/23 Sim Nao 0,0000%
7 13/03/23 Sim Nao 0,0000%
8 13/04/23 Sim Nao 0,0000%
9 11/05/23 Sim Nao 0,0000%
10 13/06/23 Sim Nao 0,0000%
11 13/07/23 Sim Nao 0,0000%
12 11/08/23 Sim Nao 0,0000%
13 13/09/23 Sim Nao 0,0000%
14 11/10/23 Sim Nao 0,0000%
15 13/11/23 Sim Nao 0,0000%
16 13/12/23 Sim Nao 0,0000%
17 11/01/24 Sim Nao 0,0000%
18 09/02/24 Sim Nao 0,0000%
19 13/03/24 Sim Nao 0,0000%
20 11/04/24 Sim Nao 0,0000%
21 13/05/24 Sim Nao 0,0000%
22 13/06/24 Sim Nao 0,0000%
23 11/07/24 Sim Nao 0,0000%
24 13/08/24 Sim Nao 0,0000%
25 12/09/24 Sim Nao 0,0000%
26 11/10/24 Sim Nao 0,0000%
27 13/11/24 Sim Nao 0,0000%
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N2 de ordem Data de Pagamento (Debenture) Pagamento de Juros Amortizagdo Taxa de Armotizagdo ("Tai")

28 12/12/24 Sim N3o 0,0000%

29 13/01/25 Sim Nzo 0,0000%

30 13/02/25 Sim Nzo 0,0000%

31 13/03/25 Sim N3o 0,0000%

32 11/04/25 Sim Nzo 0,0000%

33 13/05/25 Sim N3o 0,0000%

34 12/06/25 Sim Nzo 0,0000%

35 11/07/25 Sim Nzo 0,0000%

36 13/08/25 Sim N3o 0,0000%

37 11/09/25 Sim N3o 0,0000%

38 13/10/25 Sim N3o 0,0000%

39 13/11/25 Sim N3o 0,0000%

40 11/12/25 Sim N3o 0,0000%

41 13/01/26 Sim N3o 0,0000%

42 12/02/26 Sim N3o 0,0000%

43 12/03/26 Sim N3o 0,0000%

44 13/04/26 Sim N3o 0,0000%

45 13/05/26 Sim N3o 0,0000%

46 11/06/26 Sim N3o 0,0000%

47 13/07/26 Sim N3o 0,0000%

48 13/08/26 Sim N3o 0,0000%

49 11/09/26 Sim N3o 0,0000%

50 13/10/26 Sim N3o 0,0000%

51 12/11/26 Sim N3o 0,0000%

52 11/12/26 Sim N3o 0,0000%

53 13/01/27 Sim N3o 0,0000%

54 11/02/27 Sim N3o 0,0000%

55 11/03/27 Sim N3o 0,0000%

56 13/04/27 Sim Nzo 0,0000%

57 13/05/27 Sim N3o 0,0000%

58 11/06/27 Sim Nzo 0,0000%

59 13/07/27 Sim N3o 0,0000%

60 12/08/27 Sim Nzo 0,0000%

61 13/09/27 Sim Sim 33,3333%

’ 62 13/10/27 Sim N3o 0,0000%
L(_ “ 63 11/11/27 Sim N3o 0,0000%
4 64 13/12/27 Sim N3o 0,0000%

N, 65 13/01/28 Sim Nzo 0,0000%

I 66 11/02/28 Sim Nzo 0,0000%
67 13/03/28 Sim N3o 0,0000%

¢ 68 12/04/28 Sim Nzo 0,0000%
\ 69 11/05/28 Sim N3o 0,0000%
70 13/06/28 Sim Nzo 0,0000%
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N2 de ordem Data de Pagamento (Debenture) Pagamento de Juros Amortizagdo Taxa de Armotizagdo ("Tai")

71 13/07/28 Sim Nio 0,0000%
72 11/08/28 Sim Nio 0,0000%
73 13/09/28 Sim Sim 50,0000%
74 11/10/28 Sim Nio 0,0000%
75 13/11/28 Sim Nio 0,0000%
76 13/12/28 Sim Nio 0,0000%
77 11/01/29 Sim Nio 0,0000%
78 09/02/29 Sim Nio 0,0000%
79 13/03/29 Sim Nio 0,0000%
80 12/04/29 Sim Nao 0,0000%
81 11/05/29 Sim Nio 0,0000%
82 13/06/29 Sim Nao 0,0000%
83 12/07/29 Sim Nao 0,0000%
84 13/08/29 Sim Nio 0,0000%
85 13/09/29 Sim Sim 100,0000%

Amortizacdo das Debéntures

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, ou de vencimento
antecipado das obriga¢des decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo de
Debéntures, o Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o
caso, serd amortizado em 03 (trés) parcelas anuais, conforme cronograma acima:

O calculo da amortizacdo de principal das Debéntures sera realizado com base na seguinte formula:
Ami =Vna x Tai

Ami = Valor Nominal Unitario das Debéntures da i-ésima parcela de Amortizagdo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Vna = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

Tai = taxa de amortizagdo informada com 4 (quatro) casas decimais, que corresponde aos percentuais de
amortizac¢do indicados na tabela constante do Anexo | da Escritura de Emissdao de Debéntures.

Natureza dos créditos cedidos e disposi¢es contratuais relevantes

Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, sdo oriundos das Debéntures, as quais foram emitidas nos
termos da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Serdo emitidas 300.000 (trezentas mil) Debéntures.

As Debéntures serdo emitidas na forma nominativa, ndo havendo emissdo de certificados representativos de
debéntures.

As Debéntures serdo subscritas a qualquer tempo, até a de emissdo dos CRI.

Sem prejuizo as hipdteses de liquidagdo do Patrimonio Separado conforme constantes do item “Liquidagdo do
Patrimonio Separado” na se¢do “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta” na pdgina 57 deste Prospecto, havera
o Resgate Antecipado dos CRI na ocorréncia (i) da declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures, nos
termos da Clausula Nona da Escritura de Emissdo de Debéntures e (ii) do resgate antecipado das Debéntures,
nos termos previstos na Escritura de Emissao de Debéntures.
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Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures

Nos termos da clausula 8.3 da Escritura de Emissdao de Debéntures, caso a Devedora deixe de ser companhia
aberta, inclusive em caso de incorporagdo da Devedora por companhia que ndo seja aberta, a Devedora devera
realizar o resgate antecipado obrigatdrio da totalidade das Debéntures, sendo vedado o resgate parcial
("Resgate Antecipado Obrigatdrio das Debéntures").

A Devedora deverd encaminhar comunicado a Emissora, com cépia para o Agente Fiducidrio dos CRI, em até
5 (cinco) Dias Uteis contados do cancelamento do registro de companhia aberta da Devedora, informando (i) a
data de ocorréncia do referido evento, (ii) mengédo a forma de célculo do Resgate Antecipado Obrigatdrio das
Debéntures e seu valor e a data em que o pagamento sera realizado; e (iii) demais informacdes relevantes para
arealizagdo do Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures ("Notificacdo de Resgate Antecipado Obrigatdrio
das Debéntures").

O envio da Notificagdo de Resgate Antecipado Obrigatdrio das Debéntures: (i) implicara na obrigagao irrevogavel
e irretratdvel de resgate antecipado das Debéntures pelo respectivo valor do Resgate Antecipado Obrigatdrio
das Debéntures, o qual deverd ser pago pela Devedora a Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis ap6s o envio da
Notificagdo de Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures; e (ii) fara com que a Emissora inicie o
procedimento para o resgate antecipado da totalidade dos CRI, nos termos da clausula 3.5 do Termo de
Securitizagado.

As Debéntures serdo canceladas pela Devedora apds o pagamento do Resgate Antecipado Obrigatério das
Debéntures.

Vencimento Antecipado das Debéntures

Nos termos da Clausula Nona da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Emissora poderd, conforme o caso,
considerar ou declarar antecipadamente vencidas as obrigacGes decorrentes das Debéntures, e exigir o imediato
pagamento, pela Devedora, do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, acrescido da Remuneragao,
calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures ou a data de pagamento de
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo do
pagamento dos Encargos Moratérios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Devedora na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos na Clausula Nona da Escritura de Emissdo de
Debéntures, os quais se encontram descritos no item “Vencimento Antecipado das Debéntures”, na secdo
“InformacgGes Relativas aos CRI e a Oferta”, na pagina 51 do presente Prospecto, e observados, quando
expressamente indicados, os respectivos prazos de cura.

Tipos de garantias
N3o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre as Debéntures.
Devedora

O objeto social da Companhia, nos termos de seu Estatuto Social, compreende as seguintes atividades:
a. administracdo de empreendimentos imobilidrios proprios ou de terceiros, inclusive “shopping centers”;
b. compra e venda de imdveis prontos ou a construir, residenciais, comerciais, terrenos ou fragGes ideais;
c. locagdo de bens imdveis; d. exploragdo de estacionamento rotativo; e. prestacdo de servigos de consultoria
imobilidria e gestdo de fundos de investimento imobiliario; f. exercicio de outras atividades afins ou correlatas
ao seu objeto social; e g. participagdo no capital de outras sociedades.

Procedimentos de cobranca e pagamento pelo Agente Fiducidrio e de outros prestadores de servigo em relagao
a inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperagao

As atribuicdes de controle e cobranca dos Créditos Imobilidrios em caso de inadimpléncias, perdas, faléncias e
recuperacdo judicial da Devedora caberd a Emissora.

Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolu¢do CVM 17 e do artigo 29 da Lei 14.430/22, no caso de
inadimplemento de quaisquer condi¢gdes da emissdo, caso Emissora ndo faga, o Agente Fiduciario deve usar de
toda e qualquer medida prevista em lei ou no Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender os
interesses dos Titulares dos CRI.
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Prestagdo de servigos de consultoria especializada, gestao, custodia e cobranga de créditos inadimplidos

No ambito da Emissdo e da Oferta, ndo serad contratado prestador de servigos de consultoria especializada,
gestdo, custddia e cobranga de créditos inadimplidos, razdo pela qual ndo consta do presente Prospecto
descricdo dos procedimentos adotados pela Emissora para verificar o cumprimento das obrigacGes de tais
prestadores de servigos.

Assim, em caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, a Emissora ou o Agente Fiduciario poderdo
promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execugdo por quantia certa contra devedor ou qualquer outra
medida que os Titulares dos CRI entenderem cabiveis.

Procedimentos para recebimento e cobranga dos Créditos Imobiliarios e segregacdao dos valores recebidos
quando da liquidagao dos Créditos Imobiliarios

A cobranca dos Créditos Imobilidrios sera realizada pela Emissora em observancia as disposi¢des estabelecidas
no Termo de Securitizagdo.

A arrecadacgdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobilidrios sdo atividades que serdo realizadas pela
Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (i) controlar a evolugdo dos Créditos Imobilirios;
(ii) controlar o recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados
por conta dos Créditos Imobilidrios, inclusive a titulo de resgate antecipado ou vencimento antecipado dos
Créditos Imobiliarios, deles dando quitacdo; e (iii) proceder a administracdo e alocagdo dos recursos mantidos
nas Conta do Patrimonio Separado.

De acordo com o Termo de Securitizagdo, foram instituidos o Patrimonio Separado sobre os Créditos Imobiliarios
representados pela CCl, bem como todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas
e acles inerentes aos Créditos Imobilidrios, tais como multas, juros, penalidades, indenizagbes e demais
acessorios eventualmente devidos, originados dos Créditos Imobilidrios, na forma do artigo 25 da Lei 14.430/22.
Destacam-se do patrimonio da Emissora e constituem o Patrimdnio Separado, destinando-se especificamente a
liguidagao dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos de administragdo e obrigag&es fiscais.

Principais caracteristicas da Devedora

Para maiores informacgdes sobre a Devedora, vide segao “Informagdes Relativas a Devedora” deste Prospecto,
bem como as demonstragdes referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021 da Devedora,
anexas a este Prospecto Preliminar.

Informagoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

Pelo fato de os Créditos Imobilidrios serem oriundos da Escritura de Emissdao de Debéntures de um Unico
devedor, ndo ha que se falar em perdas, pré-pagamentos e/ou inadimplementos, uma vez que a Escritura de
Emissdo de Debéntures foi assinada para vinculagdo pela Emissora aos CRI previamente a Oferta.

No periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data desta Oferta, a Emissora pode
verificar que, aproximadamente, 6% dos CRI de sua emissdo com lastro em debéntures de emissdo de outras
empresas (lastro corporativo) foram objeto de resgate antecipado e/ou outra forma de pré-pagamento.

A Devedora ndo possui, na data deste Prospecto, qualquer inadimplemento, resgate antecipado e/ou outra
forma de pré-pagamento com relagdo a obrigagGes assumidas em outras operagdes de financiamento imobiliario
com caracteristicas semelhantes as dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissao compreendendo
um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta.

Contudo, ndo obstante os melhores esforcos da Emissora, da Devedora, do Agente Fiducidrio e dos
Coordenadores, para apurar estas informacgdes, buscando o atendimento ao item 2.6 do Anexo IlI-A da Instrucdo
CVM 400, a Emissora, a Devedora e os Coordenadores, declaram, nos termos do item 2.7 do Anexo IlI-A da
Instrugdo CVM 400, ndo ter conhecimento de informagdes estatisticas adicionais aquelas indicadas nos
paragrafos acima, sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos imobilidarios da mesma natureza
aos Créditos Imobilidrios decorrentes das Debéntures, adquiridos pela Emissora para servir de lastro a presente
Emissdo, e ndo ter obtido informagdes adicionais consistentes e em formatos e datas-bases passiveis de
comparacao relativas a emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios que acreditam ter caracteristicas e
carteiras semelhantes as da presente Emissdo e que lhes permita apurar informa¢ées com maiores detalhes.
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Nivel de concentragao dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos unicamente pela Devedora, possuindo, dessa forma, concentracdo de 100%
(cem por cento) em um Unico devedor.

Taxa de desconto na aquisi¢cdo dos Créditos Imobiliarios
N3o serdo praticadas taxas de desconto pela Emissora na aquisicdo dos Créditos Imobiliarios.
Possibilidade de os Créditos Imobiliarios serem acrescidos, removidos ou substituidos

Nos termos do item 1.7 do Anexo IlI-A da Instrugdo CVM 400, ndo ha a possibilidade de os Créditos Imobilidrios
serem acrescidos, removidos ou substituidos, de modo que ndo é aplicavel a indicagdo das condi¢gdes em que
tais eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre a regularidade dos fluxos de pagamentos a serem
distribuidos aos titulares dos valores mobilidrios ofertados.

Procedimento de Cobranga

A Emissora é a responsavel pela emissdo dos CRI da presente Emissdo e pela administracdo do Patrimdnio
Separado, conforme descrito no Termo de Securitizagdo. As atribuicdes de controle e cobranga dos Créditos
Imobilidrios em caso de inadimpléncia, perdas, faléncias e recuperagao judicial da Devedora cabera a Emissora.

102



(‘\

FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar
cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco
descritos abaixo, bem como as demais informagBes contidas neste Prospecto Preliminar e em outros
Documentos da Operagdo, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negocios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora e dos demais
participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo
relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios, a situagao
financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora, poderdo ser afetados de forma adversa,
considerando o adimplemento de suas obrigagdes no ambito da Oferta.

Esta se¢do contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condi¢des dos CRI e das obrigacdes
assumidas pela Emissora e pela Devedora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os
Investidores leiam o Termo de Securitizagdo e compreendam integralmente seus termos e condicdes, os
quais sdo especificos desta operacdo e podem diferir dos termos e condi¢cdes de outras operagdes
envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Se¢do, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia
produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou a Devedora quer se dizer que o risco, incerteza
ou problema poderd, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicdo financeira,
a liquidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas da Emissora e/ou da Devedora, conforme o caso,
exceto quando houver indicagdo em contrdrio ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender
expressoes similares nesta Se¢do como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam
considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou sobre a Devedora. Na
ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente,
gerando uma perda para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus Controladores, seus acionistas, seus investidores e ao seu
ramo de atuac¢do estdo disponiveis em seu formulario de referéncia nos itens “4.1. Descricdo dos Fatores
de Risco” e “4.2. Descri¢do dos Principais Riscos de Mercado”, incorporados por referéncia este Prospecto
Preliminar.

1. Riscos da Operagao

1.1. Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitiza¢do, o que pode acarretar perdas por parte dos
Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissao considera um conjunto de rigores
e obriga¢des de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relagdo a estruturas de securitizagdo, em situagdes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda
financeira por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para promocdo da eficicia da
estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios
judiciais de quaisquer de seus termos e condi¢Ges especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos
tribunais de tais indexadores por qualquer razao.

1.2. Os Créditos Imobilidrios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento
dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a
insolvéncia da Emissora, poderd afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacées decorrentes
dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisi¢do e securitizagdo de
créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patrimonios sdo administrados
separadamente.

O Patrimonio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.
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Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que
caso os pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham sido realizados pela Devedora, na forma prevista na
Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora ndo terd qualquer obrigacdo de fazer novamente tais
pagamentos, afetando negativamente o recebimento pelos Titulares dos pagamentos devidos no dmbito dos CRI.

Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigagGes da presente Emissdo, o Agente
Fiduciario devera assumir temporariamente a administracdo do Patrimbnio Separado. Em assembleia, os
Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administragdao do Patrimonio Separado ou optar
pela liquidagdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigacdes da Emissora perante os respectivos
Titulares dos CRI, de modo que os Titulares dos CRI ndo recebam a totalidade dos recursos esperados no ambito
dos CRI.

1.3. Ndo realizagdo adequada dos procedimentos de cobranga e execugdo e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Créditos Imobilidrios

A Emissora ou o Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo faga, nos termos do artigo 12 da Resolu¢do CVM 17 e do
artigo 13 da Lei n2 9.514, s3o responsaveis por realizar os procedimentos de cobranca e execugao dos Créditos
Imobilidrios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI, em caso de necessidade.

A realizagdo inadequada dos procedimentos de cobranca e de execug¢do dos Créditos Imobilidrios por parte da
Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme aplicavel, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacdo
aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI e, consequentemente, o recebimento, pelo Titular
dos CRI, do seu crédito.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial ou extrajudicial dos
Créditos Imobilidrios também pode ser afetada a capacidade de satisfagdo do crédito, afetando negativamente
o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente, o recebimento dos pagamentos devidos no ambito dos
CRI pelos Titulares dos CRI, o que resultara em perdas para os investidores.

1.4. Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Em nenhuma hipdotese a Emissora possuird a obrigacdo de utilizar recursos préprios para o pagamento de
Despesas.

Desta forma, caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas, estas serdao suportadas pelo Patrimonio
Separado e, caso estes ndo sejam suficientes, pelos Titulares dos CRI, o que podera afetar negativamente os
Titulares dos CRI.

1.5. Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios sejam
depositados em outra conta que ndo seja as Contas do Patriménio Separado

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobilidrios fluird para as Contas do
Patrimbnio Separado. Entretanto, podera ocorrer que algum pagamento seja realizado em outra conta da
Emissora, que ndo as Contas do Patrimonio Separado, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, ou
seja, o risco de que os pagamentos relacionados aos Créditos Imobilidrios sejam desviados por algum motivo
como, por exemplo, a faléncia da Emissora. O pagamento dos Créditos Imobilidrios em outra conta, que ndo as
Contas do Patrimonio Separado, podera acarretar atraso no pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI. Ademais,
caso ocorra um desvio no pagamento dos Créditos Imobilidrios, os Titulares dos CRI poderdo ser prejudicados e
ndo receber a integralidade dos Créditos Imobiliarios.

1.6. Risco relativo aos processos de verificagdo de lastro e manutengdo de documentos comprobatdrios da
utilizagdo dos recursos decorrentes da integralizagdo das Debéntures pela Devedora

Os Empreendimentos Lastro e os gastos, custos e despesas ja incorridos referentes aos Empreendimentos Lastro,
quando aplicavel ("Custos e Despesas Reembolso") foram objeto de verificagdo pelo Agente Fiduciario dos CRI,
mediante a apresenta¢do de copias dos comprovantes previamente a assinatura da Escritura de Emissdo de
Debéntures.

Adicionalmente, o Agente Fiducidrio devera acompanhar a destinacdo dos recursos destinados ao pagamento de
gastos, custos e despesas ainda ndo incorridos diretamente atinentes a construgao, expansao, desenvolvimento
e reforma, dos Empreendimentos Lastro, de acordo com as informacgdes e documentos prestadas pela Devedora,
sendo que a guarda e custddia dos documentos referentes aos Custos e Despesas Reembolso e referentes aos
pagamento de gastos, custos e despesas ainda nao incorridos serdo de responsabilidade da Devedora.
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Considerando que a destina¢do dos recursos de forma diversa da prevista nos Documentos da Operagao constitui
um Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico e que a verificagdo de tal destina¢do é realizada pelo
Agente Fiducidrio com base em documentos e informagdes preparados e apresentados pela Devedora, caso tais
documentos ndo estejam consistentes com a real destinagdo dos recursos, o Agente Fiduciario ndo sera capaz
de identificar eventuais vicios na destinagdo dos recursos e, consequentemente, ndo terd conhecimento da
ocorréncia do Evento de Vencimento Antecipado N3do Automatico, o que causara um prejuizo aos Titulares dos
CRI, que ndo poderdo deliberar acerca do vencimento antecipado das Debéntures.

1.7 Riscos Relacionados a Operacionalizagéo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta do
Patriménio Separado, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Titulares de CRI, haverd a necessidade
da participagao de terceiros, como o Agente Escriturador, Banco Liquidante e a prépria B3, por meio do sistema
de liquidagdo e compensacgao eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes
terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos
respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a
Securitizadora por conta e ordem do patrimonio Separado, conforme deliberado em Assembleia Geral de
Titulares de CRI pelos Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os
recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratdrios, ndo cabendo a
Securitizadora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

2. Riscos dos CRI e da Oferta
2.1. Riscos relacionados a Tributag¢do dos CRI

Desde 12 de janeiro de 2005, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas gerados por aplicacdo
em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual), por for¢a do artigo 39,
inciso Il, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, isencdo essa que pode sofrer alteragdes
ao longo do tempo. De acordo com a posicdo da Receita Federal Brasileira, expressa no artigo 55, paragrafo Unico
da Instrugdo RFB 1.585, tal isengdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagao ou cessao dos CRI.
Eventuais alteragBes na legislagdo tributdria eliminando a isengdo acima mencionada, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI,
incluindo eventuais contribui¢des incidentes sobre as movimentagdes financeiras, ou mudangas na interpretagao
ou aplicacdo da legislacdo tributdria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares dos CRI, sendo certo que a Devedora ndo
serd responsavel por qualquer majoracdo ou cancelamento de isencdo ou de imunidade tributdria que venha a
ocorrer com relagdo aos CRI, o que pode reduzir o retorno esperado pelo Investidor.

2.2. Falta de liquidez dos CRI

O mercado secundario de CRI ndo é tdo ativo como o mercado primdrio e ndo ha nenhuma garantia de que
existira, no futuro, um mercado para negociagao dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses
valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os
CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI ou até a Data de Vencimento
dos CRI, conforme o caso.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posi¢Ges ou
negociar seus CRI pelo prego e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagdo dos CRI poderd causar
prejuizos ao seu titular.

2.3. Qudrum de deliberagcdo em Assembleia Geral

Algumas deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas por (50% (cinquenta por cento)
mais 1 (um) dos presentes nas respectivas Assembleias Gerais), e, em certos casos, ha a exigéncia de quérum
qualificado, nos termos do Termo de Securitizacdo e da legislacdo pertinente. O titular de pequena quantidade
de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisGes contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos
de venda compulséria no caso de dissidéncia do titular do CRI em determinadas matérias submetidas a
deliberagdo em Assembleia Geral. Além disso, a operacionalizagdo de convocagao e realizagdo de Assembleias
Gerais poderdo ser afetadas negativamente em razdo da grande pulverizagdo dos CRI, o que levara a eventual
impacto negativo para os titulares dos CRI que terdo que acatar determinadas decisGes contrdrias ao
seu interesse.
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2.4. A participagéo de Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento
de Bookbuilding pode afetar adversamente a formagdo das taxas de remuneragdo final dos CRI e poderd resultar
na redugdo da liquidez dos CRI.

A Remuneragdo dos CRI serd definida apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding. Nos termos da
regulamentacdo em vigor, foram aceitas no Procedimento de Bookbuilding intengdes de investimento de
Investidores Institucionais considerados Pessoas Vinculadas, o que poderd impactar adversamente a formagao
das taxas de remuneracdo final dos CRI e podera promover a redugdo da liquidez esperada dos CRI no mercado
secundario, de modo que os Titulares dos CRI poderdo nao conseguir liquidar suas posi¢cdes ou negociar seus CRI
pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu
titular.

2.5. Indisponibilidade de Negociagdo dos CRI no Mercado Secunddrio até o Encerramento da Oferta

0 inicio da negociacdo na B3 dos CRI ocorrera apenas no 12 Dia Util subsequente a divulgacdo do Antncio de
Encerramento, conforme a se¢do “Cronograma Estimado de Etapas da Oferta” deste Prospecto, observado
também o disposto no artigo 48, inciso Il, da Instrucdo CVM 400. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociagdo tempordria dos CRI no mercado secunddario como fator que
poderd afetar suas decisGes de investimento, tendo em vista que devera observar a restrigdo mencionada acima
para que possa negociar os seus CRI.

2.6. Auséncia de diligéncia legal das informacées do Formuldrio de Referéncia da Emissora e do Formuldrio de
Referéncia da Devedora e auséncia de opinido legal relativa as informag¢des do Formuldrio de Referéncia da
Emissora e do Formuldrio de Referéncia da Devedora

As informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formuldrio de Referéncia da Devedora ndo foram
objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia
e suficiéncia das informacgbes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da
Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor
juridico da Oferta sobre a consisténcia das informag&es fornecidas no prospecto e formulario de referéncia com
aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora.

Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formuldrio de Referéncia da Emissora e no Formulario de
Referéncia da Devedora constantes do Prospecto, do Formulario de Referéncia da Emissora e/ou e no Formulario
de Referéncia da Devedora podem conter imprecisGes que podem induzir o investidor em erro quando da
tomada de decisdo, fazendo com que o Investidor tenha um retorno inferior ao esperado.

2.7. Os CRI poderdo ser objeto de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo

Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, de acordo com informagdes descritas na Se¢do “Informacgdes
Relativas aos CRI e a Oferta”, itens “Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo
Total das Debéntures”, “Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI” nas paginas 48 e 51 deste Prospecto, nos
termos do Termo de Securitizacdo, haverda o Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures e,
consequentemente o resgate antecipado total dos CRI, caso a Devedora, a seu exclusivo critério, decida realizar,
e independentemente da vontade do Debenturista e, consequentemente, dos titulares dos CRI, o resgate
antecipado facultativo da totalidade das Debéntures, a qualquer tempo e com a publicacdo de comunicagdo de
Resgate Antecipado Facultativo Total ou por meio de tal comunicacdo de forma individual, dirigida ao
Debenturista. Haverd o resgate antecipado obrigatério dos CRI na ocorréncia (i) da declaragdo de vencimento
antecipado das Debéntures, nos termos da Cldusula Nona da Escritura de Emissdao das Debéntures; (ii) de
indisponibilidade do IPCA, observados os termos e condigBes previstos neste Prospecto e no Termo de
Securitizacdo; e (iii) do resgate antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures
e conforme descrito neste Prospecto e no Termo de Securitizagdo.

Nesses casos, os Titulares dos CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo nao conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma remunerac¢do buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razao de
eventual aplicagdo de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos
Titulares de CRI, decorrente da reducdo do prazo de investimento nos CRI.

2.8. Risco de integraliza¢do dos CRI com dgio

Os CRI poderdo ser integralizados com agio ou desagio, de acordo com o que for definido no ato de subscricdo
dos CRI, na ocorréncia de uma ou mais das seguintes situacGes objetivas de mercado: (i) alteracdo na taxa SELIC;
(i) alteragdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; ou (iii) alteragdo no IPCA, sendo certo que o prego
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da Oferta serd Unico e, portanto, eventual agio ou desagio deverd ser aplicado a totalidade dos CRl integralizados
em cada Data de Integralizacdo. Além disso, quando de sua negocia¢gdo em mercado secundario, os CRI poderdo
ser adquiridos pelos novos Investidores com &gio, calculado em fung¢do da rentabilidade esperada por esses
Investidores ao longo do prazo de amortizagdo dos CRI originalmente programado. Em caso de antecipagdo do
pagamento dos Créditos Imobiliarios nas hipdteses previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures, os recursos
decorrentes dessa antecipagao serdo imputados pela Securitizadora quando da realizagdo do resgate antecipado
dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, hipdtese em que o valor a ser recebido pelos
Investidores poderd ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a
expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem a
Securitizadora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfagao dos interesses dos Titulares dos CRI, o que
resultard em perdas para os investidores.

2.9. Pode haver divergéncia entre as informacées financeiras referentes a Devedora, com relagéio ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2019, e a Emissora constantes neste Prospecto e as informagdes financeiras
constantes das respectivas demonstragbes financeiras auditadas da Devedora e da Emissora por auditores
independentes devido a ndo verificagdo da consisténcia de tais informagées pelos auditores independentes da
Devedora

Considerando que os auditores independentes da Devedora e da Emissora ndo verificaram a consisténcia das
informagdes financeiras referentes a Emissora, e, com relagdo a Devedora, das informagdes financeiras
referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2019, constantes deste Prospecto Preliminar, tais
informagdes podem ser divergentes com as respectivas demonstragdes financeiras revisadas ou auditadas por

Auditores Independentes.

Consequentemente, as informagdes financeiras da Emissora e as informacgdes financeiras referentes ao exercicio
social findo em 31 de dezembro de 2019 da Devedora constantes deste Prospecto Preliminar, cuja consisténcia
nao foi verificada, podem conter imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de
decisdo de investimento, o que poderd resultar em perdas para os investidores.

2.10. Risco relacionado a realizacdo de auditoria legal com escopo restrito

No dmbito da presente Oferta foi realizada auditoria legal (due diligence) com escopo limitado a aspectos legais
e a documentos e informagdes considerados relevantes referentes a Emissora e a Devedora, com base em
operagOes de mercado para operagdes similares.

Assim, considerando o escopo restrito da auditoria legal, é possivel que existam riscos relacionados a Emissora
e a Devedora para além dos que constam deste Prospecto, o que podera ocasionar prejuizos aos Investidores
dos CRI.

2.11. Eventual rebaixamento na classificagdo de risco dos 