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Disclaimer \_Ss‘@

CARLOS

Este material de divulgag&o ("Material de Divulgagdo”’) € uma apresentagéo de informagoes gerais sobre a S&o Carlos Empreendimentos e Participagdes S.A. (‘Devedora”), e foi preparado exclusivamente como suporte para as apresentagdes relacionadas a
oferta publica de distribuigdo de certificados de recebiveis imobilidrios da 502 (quinquagésima) emissédo, em série Unica, da True Securitizadora S.A. (“Securitizadora”), nos termos da Instrugédo da Comisséo de Valores Mobilidrios ("CVM”) n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada ("Oferta”, “CRI" e “Instrugdo CVM 400", respectivamente), com base em informagdes prestadas pela Devedora, e ndo implica, por parte da XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. e/ou do
Banco Ital BBA S.A. (“Coordenadores”) qualquer declaragdo ou garantia com relagéo as expectativas de rendimentos futuros e/ou do valor investido nos CRI e/ou das informagdes contidas neste Material de Divulgag&o ou julgamento sobre a qualidade da
Devedora, da Oferta e/ou dos CRI. Este Material de Divulgacédo néo deve ser interpretado como uma solicitagéo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendagao de investimento.

Este Material de Divulgagao apresenta informagdes resumidas e ndo € um documento completo. Quaisquer termos e condigdes da Oferta que venham citados neste Material de Divulgagdo sdo meramente indicativos. Qualquer decisao de investimento pelos
investidores deverd basear-se uUnica e exclusivamente nas informag&es contidas no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo, quando da sua disponibilizagéo, incluindo os documentos neles incorporados por referéncia, que contera informagoes
detalhadas a respeito da Oferta, dos CRI, da Securitizadora, da Devedora, de suas atividades, situagédo econémico-financeira e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, as atividades da Devedora e aos CRI. O Prospecto Preliminar (assim como
sua versdo definitiva, quando disponivel) podera ser obtido junto a Securitizadora, a CVM, a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3") e aos Coordenadores. A deciséo de investimento dos potenciais investidores nos CRI é de sua exclusiva responsabilidade,
devendo recorrer a assessores em matérias legais, regulatorias, tributarias, negociais, de investimentos ou financeiras, até a extensdo que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nos CRI.

Os Coordenadores e seus representantes nao se responsabilizam por quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisao de investimento tomada pelos investidores com base nas informagdes contidas neste Material de Divulgagao. Os
investidores deverdo tomar a decisé@o de prosseguir com a subscrigao e integralizagao dos CRI considerando sua situagéo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticagado e perfil de risco. Para tanto, deverdo, por conta propria, ter acesso a
todas as informagoes que julguem necessarias a tomada da decisao de investimento nos CRI.

Nem a Securitizadora nem os Coordenadores ou a Devedora atualizardo quaisquer das informagées contidas neste Material de Divulgagao, sendo certo que as informagdes aqui contidas estao sujeitas a alteragbes, sem aviso prévio aos destinatarios deste
Material de Divulgagéo. Ainda, o desempenho passado da Devedora néo € indicativo de resultados futuros.

A Oferta encontra-se em analise pela CVM para obtengéo do registro, nos termos da Instrugdo CVM 400 e das disposigoes legais e regulamentares aplicaveis. Portanto, os termos e condigdes da Oferta e as informagdes contidas neste Material de Divulgagao
e no Prospecto Preliminar estdo sujeitos a complementagéo, corre¢cdo ou modificagdo em virtude de exigéncias da CVM.

A OFERTANAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS CRI, DA SECURITIZADORA, DA DEVEDORA E DAS DEMAIS INSTITUIGOES
PRESTADORAS DE SERVIGOS.

ANTES DE TOMAR DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDOS NO AMBITO DA OFERTA, 0S INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO, QUANDO DlSPONI'VEL, INCLUINDO OS
DOCUMENTOS A ELE INCORPORADOS POR REFERENCIA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO PRELIMINAR, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELAGAO AO INVESTIMENTO NOS
CRI.

O PRESENTE MATERIAL DE DIVULGAGAO E 0S DOCUMENTOS DA OFERTA FORAM ELABORADOS DE ACORDO COM AS NORMAS DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA AS OFERTAS PUBLICAS DE DISTRIBUIGAO E AQUISIGAO DE VALORES
MOBILIARIOS DA ANBIMA. O REGISTRO OU ANALISE PREVIA DA PRESENTE OFERTA PUBLICA NAO IMPLICA, POR PARTE DA ANBIMA, GARANTIA DA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA
SECURITIZADORA, DA DEVEDORA, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES, BEM COMO SOBRE OS VALORES MOBILIARIOS A SEREM DISTRIBUIDOS. O SELO ANBIMA NAQ IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A SECURITIZADORA, A OFERTA, OS CREDITOS IMOBILIARIOS, A DEVEDORA E 0S CRI PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AOS COORDENADORES, A SECURITIZADORAE A CVM.
LEIAATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA SECURITIZADORA E DA DEVEDORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO".
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A Sao Carlos
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Grupo Sao Carlos

Somos uma companhia de gestéo de ativos imobiliarios do Brasil

listada na bolsa de valores brasileira dentro do segmento de NOVO Acionistas Controladores e i
. 54,76% 1,39%
mercado com mais de 20 anos de histdria
@% ) Foco em Geragao de Valor

Reputacao e Solidez

Free Float
43,85%

( @ ) Portfolio Diversificado de Ativos

Total de Agoes em Circulagao:

57.737.319 (100%)

Fonte: Sdo Carlos, disponivel em: http://ri.scsa.com.br/conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=288&tipo=59163
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DA DEVEDORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



Nossa Histodria

1999

Cisao dos ativos
imobiliarios do grupo
Lojas Americanas com
transferéncia de tais
ativos para a Companhia
para operar de modo
independente no setor de
imdveis comerciais

MATERIAL PUBLICITARIO

2006

Abertura de capital na
BOVESPA, com ativos
imobiliarios e financeiros
e sem vinculo societario
com as Lojas
Americanas.

Migracao para o Novo
Mercado de governanca
corporativa da
BM&Fbovespa sob o
ticker SCARS3, realizando
uma oferta publica de
acoes primarias e
secundarias que totalizou
RS 480 milhdes

2011

Langcamento da Best
Center, com o objetivo de
desenvolver centros
comerciais de rua

2021

Criacao da SC Living,
uma iniciativa para
explorar o segmento de
iméveis residenciais,
similar ao conceito de
Multi-Family americano,
que ainda é pouco
explorado no Brasil

Fonte: Sdo Carlos, disponivel no site de RI > Perfil Corporativo e nos Releases de Resultados, disponiveis em: http://ri.scsa.com.br/conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=28&tipo=59167

2022...

Portifolio de 124 imoveis
com valor de mercado de
RS 5,67 bilhdes

CONFIDENCIAL
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Linhas de Negdcio — Principais Destaques de 2021

= Aquisi¢Oes oportunisticas em Sdo Paulo no montante de RS 172,5 milhdes em 2021

» Expansdao na oferta de servigos FlexOffice — solugdes inteligentes de espacos de trabalho ( SAO
= Novas tecnologias para aprimorar a experiéncia do cliente e gestao predial \) CARLOS
OFFICE

= Receita bruta e EBITDA avangcaram 54% e 58%, respectivamente (2021 x 2020)
= Aquisicdo de 41 imoveis (lojas de rua) por RS 382,3 milhdes
» Desenvolvimento de novos centros de conveniéncia do landbank BESTCENTER

= Agquisicdo do empreendimento residencial GO850, na Vila Olimpia em Sdo Paulo no valor de RS 109,5 milhdes
= Estudos preliminares de conversao de prédios corporativos para residencial

SC LIVING

» Investimento em empresa lider de lockers inteligentes — Clique Retire

» Busca de oportunidades de investimento em novas verticais i

Fonte: Demonstrativos Financeiros e Release de Resultados da Devedora, disponiveis em: http://ri.scsa.com.br/conteudo_pt.asp?idioma=08&conta=28&tipo=59167 CONFIDENCIAL 7
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Fonte: Sdo Carlos, disponivel em: http://www.scsa.com.br/imoveis/ CONFIDENCIAL 8
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Pilares de Geracao de Valor \555

Alocacao e Reciclagem de Capital, através da Gestao Ativa do Portfolio, visando Retornos Superiores em Cada
Classe de Ativo

Diversificacao em Ativos, Regides, Clientes e Contratos, que Proporcionam Resiliéncia nos Resultados e
Possibilitam Avenidas de Crescimento

Equipe Orientada para o Resultado e Atendimento aos Clientes

@ Forte Cultura de Dono e Visao de Longo Prazo

Fonte: Release de Resultados da Devedora, disponiveis em: http://ri.scsa.com.br/conteudo_pt.asp?idioma=08&conta=28&tipo=59167 CONFIDENCIAL 9
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Sélida e Ampla Estrutura __Ogho

Junho 2022

- gﬁ%_os 0 SC LIVING

S BESTCENTER

Quantidade de Imoveis

Valor de Mercado 4.474 5.676
(RS milhoes) (79%) (20%) (1%) (100%)

Fonte: Release de Resultados da Devedora, disponiveis em: http://ri.scsa.com.br/conteudo_pt.asp?idioma=08&conta=28&tipo=59167 CONFIDENCIAL 10
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Destaques Financeiros
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Principais Destaques 2722 __Osho

GESTAO ATIVA RENTABILIDADE ESTRUTURA DE CAPITAL
Valor do portfélio avanca 12,9% e alcanca RS Receita br.utzide locagdo cresce 9,9% e atinge Custo Médio Nominal da Divida de 11,6% ao
5,7 bilhdes R$ 71,4 milhes no 2T22 ano, equivalente a 88,6% da Taxa Selic

Receita da Best Center cresce 90,4% e atinge

» Reducdo da vacancia de 2,7 p.p (vs. 1T22) R$ 18.5 milhdes no trimestre = Novos financiamentos totalizaram R$ 179,9

milhdes com juros entre 9% e 9,8% + TR e R$

_ 160,0 milhdes com juros de IPCA + 6,7% ao ano
= Valor do portfolio da Best Center cresce

64,2% em 12 meses e atinge R$ 1,1 bilhdo

EBITDA alcanca R$ 45,7 milhdes, com

crescimento de 7,0% no 2T22 contra 2721 = Nivel de alavancagem equivalente a 31,5% do

valor do portfélio

= NAV (net asset value) por acao atinge R$ _ .
68,9 Crescimento com rentabilidade da Best Center

com crescimento de EBITDA de 121,1% e
margem de 73,3% no 2T22

Fonte: Demonstrativos Financeiros e Release de Resultados da Devedora, disponiveis em: http://ri.scsa.com.br/conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=28&tipo=59167 CONFIDENCIAL 12
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Performance com Rentabilidade

sho

CARLOS

indicadores consolidados (RS milhes) at22|  2ma1|  aw%| ew22|  em21| A%

Receita bruta de locagao 71,4 65,0 9,9% 140,5 145,6 -3,5%
EBITDA (RS milhdes) 45,7 42,7 7,0% 89,6 101,4 -11,6%
Margem EBITDA 67,8% 70,3% 25pp. 67,7% 74,3% 6,7 p.p.
FFO (RS milhdes) -12,9 19,9 -164,8% -18,4 -51,9 -135,7%
Margem FFO -19,1% 32,8% -51,8 p.p. -13,9% 37,8% -51,7 p.p.
Lucro (prejuizo) Liquido (RS milhdes)’ (27,6) 7,3 -476,2%  (47,9) 26,6 -279,6%
NAV (RS Milhdes) 3.923 3.981 -1,5%
NAV por agdo (RS) 68,9 70,3 -2,0%
Valor do portfélio (RS milhdes) 5.676 5.028 12,9%
ABL propria (mil m?) 515 408 26,2%

Nota: Dados Contébeis. (1): Lucro (prejuizo) liquido atribuido aos acionistas da Companhia.

1 Lucro (Pl'erIZO liquido atribuido aos acionistas da Companhia

CONFIDENCIAL 13
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Destaques Financeiros __O#os

Receita Bruta de Locacao EBITDA
(RS milhdes) 289 4 (RS milhées)
2508 271,2 254,7 2673
244,4
191,8 206,2
65,0 71,4
H B

2018 2019 2020 2021 2721 2722 2018 2019 2020 2021 2721 2722
Lucro (Prejuizo) Liquido® FFO
(RS milhdes) (RS milhées)

84,8
34,5 57,6
15,7
- B
] - -12,8

2018 2019 2020 2021 2721 w
- 2018 2019 2020 2021 2T21

Nota: Dados Contébeis. (1): Lucro (prejuizo) liquido atribuido aos acionistas da Companhia.
(1)Lucro (prejuizo) liquido atribuido istas da Companhia CONFIDENCIAL 14
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Receita Bruta _Opho

CARLOS

Consolidado Office Best Center
(RS milhdes) (RS milhées) (RS milhées)

+10,2%
_
90,7%
_
2T21 2722 2721 2722 2721 2722
Nota: Dados Contébeis
Fonte: Demonstrativos Financeiros da Devedora, disponiveis em: http://ri.scsa.com.br/conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=28&tipo=59167 CONFIDENCIAL 15
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Evolucao do portfdlio
RS bilhdes 56 5,7

4,6

4,4 4,4 43

4,1 4,1

CAGR: 13%

0,8

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 jun/22

Fonte: release de Resultados da Devedora, disponiveis em: http://ri.scsa.com.br/conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=28&tipo=59167 CONFIDENCIAL 16
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Estrutura de Capital
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sho

CARLOS

RS milhodes 2722 2721 Divida por Indexador

Empréstimos e financiamentos (circulante e ndo circulante) 1.894,2 1.352,4 40,1%

(-) Caixa e equivalentes de caixa

(-) Aplicacdes financeiras

Divida liquida

Divida liquida / valor do portfélio

Custo médio nominal

7,5 125,3 -94,0%

84,1 192,3 -56,3%

Nota: Considera 100% da divida, do caixa e do valor do imével GO850

Prazo Médio de
vencimento das dividas
8,7 anos

Fonte: Demonstrativos Financeiros e Release de Resultados da Devedora, disponiveis em: http://ri.scsa.com.br/conteudo_pt.asp?idioma=0&conta=28&tipo=59167. |
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CDI
46%

Divida por Indexador

IPCA
14%

POUP
24%

TR
16%

CONFIDENCIAL
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Termos e Condi¢coes da Oferta
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Termos e Condigdes da Oferta \555

Sao Carlos Empreendimentos e Participagoes S.A.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (Lider) e Banco Itai BBA S.A.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI)
Oferta Publica Instrugdo CVM n° 400

Debéntures privadas emitidas pela Devedora
Volume Total da Oferta RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais)

Valor Nominal Unitario

RS 1.000,00 (um mil reais)

Redime de Colocacio Garantia firme no volume de RS 300.000.000,00 (trezentos milhGes de reais), sendo RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de
9 ¢ reais) referente a XP Investimentos e RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) referente ao Itai BBA

Amortizacao 3 parcelas anuais nos 61°, 73° e 85° meses

Atualizacao Monetaria e Atualizagao monetaria pela variagdao acumulada do IPCA. O pagamento da Remunerag¢ao dos CRI ocorrera mensalmente, sendo que o

Datas de Pagamento da primeiro pagamento da Remuneracgao dos CRI sera devido em 17 de outubro de 2022 e o ultimo sera devido na Data de Vencimento

Remuneracao dos CRI dos CRI

CONFIDENCIAL 19
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Termos e Condigdes da Oferta \_SE/B

NTN-B 2026 + 1,40%aa. ou IPCA + 6,20%aa., dos dois o maior
Publico em Geral
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcédo

A Devedora poderd, ap6s decorridos 12 (doze) meses contados da Data de Emissao, ou, na hipétese de ocorréncia de um Evento de
Tributagao, a qualquer momento, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures, sendo vedado o resgate
parcial, sendo que, nessa hipotese a Emissora devera realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI, nos mesmos termos do
resgate antecipado facultativo das Debéntures — o que for maior entre (i) na curva ou (ii) mediante prémio equivalente ao valor
presente do fluxo utilizando como taxa de desconto a NTN-B de duration mais préxima a duration remanescente das Debéntures.

Resgate Antecipado dos CRI
decorrente do Resgate
Antecipado Facultativo das
Debéntures

A Devedora poderd, a seu exclusivo critério e apds decorridos 12 (doze) meses contados da Data de Emissao, realizar a amortizagéo
extraordindria antecipada facultativa parcial das Debéntures, limitado a 98% (noventa e oito porcento) do valor total da emissao das
Debéntures, sendo que, nessa hipétese a Emissora devera realizar a amortizagao extraordinaria dos CRI, nos mesmos termos da
amortizagao extraordindria facultativa das Debéntures — o que for maior entre (i) na curva ou (ii) mediante prémio equivalente ao valor
presente do fluxo utilizando como taxa de desconto a NTN-B de duration mais proxima a duration remanescente das Debéntures.

Custodiante Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Agente Fiduciario Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CONFIDENCIAL 20
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dos CRI decorrente da
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Cronograma da Oferta OHsho

Olrztjleer:tgsos Eventos Data Prevista
1 Protocolo do Pedido de Registro Oferta na CVM 28/06/2022
2 Divulgacao do Aviso ao Mercado 08/08/2022
3 Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 08/08/2022
4 Inicio do Periodo de Reserva 15/08/2022
5 Encerramento do Periodo de Reserva 29/08/2022
6 Procedimento de Bookbuilding 30/08//2022
7 Registro da Oferta pela CVM 15/09/2022
8 Divulgacao do Anuncio de Inicio 16/09/2022
9 Disponibilizagao do Prospecto Definitivo 16/09/2022
10 Realizagcao do Procedimento de Alocagao dos CRI 16/09/2022
11 Data de Liquidagao Financeira dos CRI 19/09/2022
12 Data Maxima para Divulgagao do Anuncio de Encerramento 19/03/2023

Dia Util ap6s o encerramento da
Oferta

=
w

Data Maxima para Data de Inicio de Negociagao dos CRI na B3
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Os potenciais Investidores devem ler o Prospecto Preliminar e, quando houver, o Prospecto Definitivo, antes de tomar qualquer deciséo de investir nos CRI.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta poderédo obter exemplares do Prospecto Preliminar nos enderegos e nos websites da Emissora e dos Coordenadores indicados na Secéo “Identificagdo da Emissora, dos Coordenadores,
do Agente Fiducidrio, do Assessor Juridico da Oferta e dos demais Prestadores de Servigo da Oferta” do Prospecto Preliminar, bem como nos enderegos e/ou websites indicados abaixo:

EMISSORA: https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/ [truesecuritizadora.com.br] (neste website, clicar em “Selecione a pesquisa” e selecionar a opgéo “Por ISIN” e no campo “Pesquisar” incluir o nimero "BRAPCSCRID90 ". Clicar em “VER+" e na caixa de
selegdo “Documentos da Operagdo” selecionar Ultimo prospecto preliminar);

COORDENADOR LIDER: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica’, em seguida clicar em “CRI S&o Carlos - Oferta Publica de Distribuigdo da Série Unica da 502 Emiss&o, da True Securitizadora S.A.” e ent&o,
clicar em “Prospecto Preliminar” ou no documento desejado);

ITAU BBA: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/ (neste website clicar em “S&o Carlos Empreendimentos e Participagdes S.A." e entdo em “2022", depois "CRI S&o Carlos” e ento localizar o Prospecto Preliminar);

B3: http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website acessar o menu “Produtos e Servigos’, o campo “Renda Fixa”, em seguida clicar em “Negociagéo - Titulos Privados”, selecionar “CRI", e no campo direito em “Sobre o CRI", selecionar a opgéo “CRIs listados”. No
campo de buscar, digitar “True Securitizadora S.A”,, ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por “Emissao:50 - Série 1”. Posteriormente clicar em “Informagdes Relevantes", selecionar ano da emissao da oferta e em seguida em
"Documentos de Oferta de Distribuigdo Publica" e realizar o download da versédo mais recente do Prospecto Preliminar de Distribuigdo Publica da 502 Emissao, Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A.); e

CVM: http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos’, clicar em “Regulados’, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar “Companhias’, clicar em “Informacgdes de CRI e CRA

(Fundos.Net)”, clicar novamente em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)’, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo “Securitizadora” “True Securitizadora S.A.", em seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar o cédigo ISIN “BRAPCSCRID90”, no
campo “Periodo de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em “Filtrar”. Posteriormente, localizar o “Prospecto Preliminar” pela coluna “Tipo”, clicar em cima do simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar documento” a direita para acesso ao “Prospecto
Preliminar de Distribui¢éo Publica”).
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Antes de tomar qualquer decis&o de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais
informagdes contidas no prospecto preliminar da Oferta, no prospecto definitivo da Oferta (quando disponivel) e em outros documentos da operagéo (“Prospecto Preliminar” e “Documentos da Operagéo’, respectivamente), devidamente assessorados por
seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situagéo financeira, ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e
incertezas aqui descritos se concretizem, os negécios, a situagéo financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora, poderao ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigagdes no ambito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condicdes dos CRI e das obrigacdes assumidas pela Emissora e pela Devedora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizagdo e
compreendam integralmente seus termos e condigdes, os quais sdo especificos desta operagdo e podem diferir dos termos e condigbes de outras operagdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Sec¢éo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou a Devedora quer se dizer que o risco, incerteza ou problema poderd, poderia
produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posigéo financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas da Emissora e/ou da Devedora, conforme o caso, exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o
contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressées similares nesta Segdo como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo séo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou sobre a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das
hipdteses abaixo os CRI podem nédo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus Controladores, seus acionistas, seus investidores e ao seu ramo de atuagdo estdo disponiveis em seu formulério de referéncia nos itens “4.1. Descrigdo dos Fatores de Risco” e “4.2. Descrigdo dos Principais
Riscos de Mercado”, incorporados por referéncia ao Prospecto Preliminar.

1. Riscos da Operagao
1.7. N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores
Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico da emissao dos CRI ("Emiss&o”) considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢&o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagéo a estruturas de securitizagdo, em situagdes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda financeira por parte dos Investidores em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para promogao da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condigdes especificos, ou ainda
pelo eventual ndao reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razao.

1.2. Os Créditos Imobiliarios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar
negativamente a capacidade de pagamento das obrigacbes decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisigao e securitizagéo de créditos por meio da emissao de titulos lastreados nesses créditos, cujos patriménios sao administrados separadamente.
O Patrimdnio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos
Imobilidrios tenham sido realizados pela Devedora, na forma prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora ndo tera qualquer obrigagédo de fazer novamente tais pagamentos, afetando negativamente o recebimento pelos titulares dos CRI
(‘Titulares dos CRI") dos pagamentos devidos no @&mbito dos CRI.

Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente com relagao as obrigagdes da Emissao, o Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administragao do Patrimoénio Separado. Em assembleia, os Titulares dos CRI poderao deliberar sobre as
novas normas de administragao do Patriménio Separado ou optar pela liquidagao deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigagdes da Emissora perante os respectivos Titulares dos CRI, de modo que os Titulares dos CRI nao recebam a totalidade
dos recursos esperados no ambito dos CRI.
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1.3. Ndo realizagdo adequada dos procedimentos de cobranga e execugéo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios

A Emissora ou o Agente Fiducidrio, caso a Emissora néo o faga, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM n® 17, de 9 de fevereiro de 2021 (‘Resolugdo CVM 17") e do artigo 13 da Lei n® 9.574, séo responsaveis por realizar os procedimentos de cobranga e
execugao dos Créditos Imobilidrios, de modo a garantir a satisfagéo do crédito dos Titulares dos CRI, em caso de necessidade.

A realizagdo inadequada dos procedimentos de cobranga e de execugdo dos Créditos Imobilidrios por parte da Emissora ou do Agente Fiducidrio, conforme aplicével, em desacordo com a legislagéo ou regulamentagao aplicavel, podera prejudicar o fluxo de
pagamento dos CRI e, consequentemente, o recebimento, pelo Titular dos CRI, do seu crédito.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios também pode ser afetada a capacidade de satisfagdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e,
consequentemente, o recebimento dos pagamentos devidos no ambito dos CRI pelos Titulares dos CRI, o que resultara em perdas para os investidores.

1.4. Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Em nenhuma hipotese a Emissora possuira a obrigacéao de utilizar recursos proprios para o pagamento de Despesas.

Desta forma, caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas, estas serdo suportadas pelo Patriménio Separado e, caso estes ndo sejam suficientes, pelos Titulares dos CRI, o que poderd afetar negativamente os Titulares dos CRI.
1.5. Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios sejam depositados em outra conta que ndo seja as Contas do Patriménio Separado

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobilidrios fluird para as Contas do Patriménio Separado. Entretanto, podera ocorrer que algum pagamento seja realizado em outra conta da Emissora, que ndo as Contas do Patriménio
Separado, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, ou seja, o risco de que os pagamentos relacionados aos Créditos Imobilidrios sejam desviados por algum motivo como, por exemplo, a faléncia da Emissora. O pagamento dos Créditos
Imobilidrios em outra conta, que nao as Contas do Patrimonio Separado, podera acarretar atraso no pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI. Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento dos Créditos Imobilidrios, os Titulares dos CRI poderao ser
prejudicados e nao receber a integralidade dos Créditos Imobiliarios.

1.6. Risco relativo aos processos de verificagdo de lastro e manutengdo de documentos comprobatdrios da utilizagdo dos recursos decorrentes da integralizagdo das Debéntures pela Devedora

Os Empreendimentos Lastro e os gastos, custos e despesas ja incorridos referentes aos Empreendimentos Lastro, quando aplicvel ("Custos e Despesas Reembolso") foram objeto de verificagédo pelo Agente Fiducidrio, mediante a apresentagéo de copias
dos comprovantes previamente a assinatura da Escritura de Emissédo de Debéntures.

Adicionalmente, o Agente Fiducidrio deverd acompanhar a destinagdo dos recursos destinados ao pagamento de gastos, custos e despesas ainda ndo incorridos diretamente atinentes a construgdo, expansao, desenvolvimento e reforma, dos
Empreendimentos Lastro, de acordo com as informagdes e documentos prestadas pela Devedora, sendo que a guarda e custodia dos documentos referentes aos Custos e Despesas Reembolso e referentes aos pagamento de gastos, custos e despesas
ainda nao incorridos serao de responsabilidade da Devedora.

Considerando que a destinagéo dos recursos de forma diversa da prevista nos Documentos da Operagdo constitui um Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automadtico e que a verificagéo de tal destinagéo é realizada pelo Agente Fiducidrio com base em
documentos e informacgdes preparados e apresentados pela Devedora, caso tais documentos ndo estejam consistentes com a real destinagédo dos recursos, o Agente Fiduciario ndo sera capaz de identificar eventuais vicios na destinagdo dos recursos e,
consequentemente, ndo tera conhecimento da ocorréncia do Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico, o que causara um prejuizo aos Titulares dos CRI, que nao poderao deliberar acerca do vencimento antecipado das Debéntures.

1.7 Riscos Relacionados a Operacionalizagdo dos Pagamentos dos CR/

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta do Patriménio Separado, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Titulares de CRI, havera a necessidade da participagéo de terceiros,
como o Agente Escriturador, o Banco Liquidante e a prépria B3, por meio do sistema de liquidagdo e compensagéo eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI
acarretard em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Securitizadora por conta e ordem do patrimoénio Separado, conforme deliberado em Assembleia Geral
de Titulares de CRI pelos Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos nao pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a Securitizadora qualquer

responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.
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2. Riscos dos CRI e da Oferta
2.1. Riscos relacionados a Tributagdo dos CRI

Desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas gerados por aplicagdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragéo de ajuste anual), por forga do artigo 3°, inciso II, da Lei 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, isengéo essa que pode sofrer alteragdes ao longo do tempo. De acordo com a posigdo da Receita Federal Brasileira, expressa no artigo 55, paragrafo Unico da Instrugdo RFB 1.585, tal isengéo abrange, ainda, o ganho de
capital auferido na alienagdo ou cesséo dos CRI. Eventuais alteragdes na legislagéo tributdria eliminando a isengdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criagdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI, incluindo eventuais contribuigdes incidentes sobre as movimentagdes financeiras, ou mudangas na interpretagao ou aplicagdo da legislagao tributdria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderao afetar negativamente o
rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares dos CRI, sendo certo que a Devedora ndo sera responsavel por qualquer majoragéo ou cancelamento de isengao ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com relagao aos CRI, o que pode reduzir o
retorno esperado pelo Investidor.

2.2. Falta de liquidez dos CRI

0 mercado secundario de CRI ndo é tao ativo como o mercado primario e nao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagao dos CRI que permita sua alienagao pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos
CRI ou até a Data de Vencimento dos CRI, conforme o caso.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular do CRI conseguira liquidar suas posigoes ou negociar seus CRI pelo pregco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienacdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.
2.3. Quérum de deliberagdo em Assembleia Geral

Algumas deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas por (50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos presentes nas respectivas Assembleias Gerais), e, em certos casos, ha a exigéncia de quérum qualificado, nos termos do Termo
de Securitizagao e da legislagao pertinente. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisdes contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular do CRI em
determinadas matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia Geral. Além disso, a operacionalizagdo de convocagao e realizagdo de Assembleias Gerais poderdo ser afetadas negativamente em razao da grande pulverizagéo dos CRI, o que levara a
eventual impacto negativo para os titulares dos CRI que terdo que acatar determinadas decisGes contrarias ao seu interesse.

2.4. A participagdo de Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding pode afetar adversamente a formacéo das taxas de remuneragéo final dos CRI e podera resultar na reducdo da liquidez dos CRI.

A Remuneragdo dos CRI serd definida apds a concluséo do Procedimento de Bookbuilding. Nos termos da regulamentagdo em vigor, foram aceitas no Procedimento de Bookbuilding intengdes de investimento de Investidores Institucionais considerados
Pessoas Vinculadas, o que poderd impactar adversamente a formagao das taxas de remuneracéo final dos CRI e poderd promover a redugéo da liquidez esperada dos CRI no mercado secunddrio, de modo que os Titulares dos CRI poderdo ndo conseguir
liquidar suas posigbes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagao dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

2.5. Indisponibilidade de Negociagdo dos CRI no Mercado Secundario até o Encerramento da Oferta

0 inicio da negociagdo na B3 dos CRI ocorrera apenas no 1° Dia Util subsequente a divulgacéo do Antincio de Encerramento, conforme a secéo “Cronograma Estimado de Etapas da Oferta” do Prospecto, observado também o disposto no artigo 48, inciso I,
da Instrugdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrugdo CVM 400"). Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa indisponibilidade de negociagéo temporéria dos CRI no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de
investimento, tendo em vista que devera observar a restrigdo mencionada acima para que possa negociar 0s seus CRI.

2.6. Auséncia de diligéncia legal das informagbes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e do Formuldrio de Referéncia da Devedora e auséncia de opinido legal relativa as informacgées do Formuldrio de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da
Devedora

As informagdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e do Formulério de Referéncia da Devedora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informagées,
obrigagdes e/ou contingéncias constantes do Formulério de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informacdes fornecidas no

prospecto e formuldrio de referéncia com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora.
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Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora e no Formuldrio de Referéncia da Devedora constantes do Prospecto, do Formulario de Referéncia da Emissora e/ou e no Formuldrio de Referéncia da Devedora
podem conter imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de deciséo, fazendo com que o Investidor tenha um retorno inferior ao esperado.

2.7. Os CRI poderéao ser objeto de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagao

Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, de acordo com informagdes descritas na Segdo “Informacgdes Relativas aos CRI e a Oferta’, itens “Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures”, “Resgate
Antecipado Obrigatério dos CRI” no Prospecto Preliminar, nos termos do Termo de Securitizacao, havera o Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures e, consequentemente o resgate antecipado total dos CRI, caso a Devedora, a seu exclusivo
critério, decida realizar, e independentemente da vontade do Debenturista e, consequentemente, dos Titulares dos CRI, o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures, a qualquer tempo e com a publicagéo de comunicagdo de Resgate
Antecipado Facultativo Total ou por meio de tal comunicagéo de forma individual, dirigida ao Debenturista. Havera o resgate antecipado obrigatério dos CRI na ocorréncia (i) da declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures, nos termos da Clausula
Nona da Escritura de Emissdo das Debéntures; (ii) de indisponibilidade do IPCA, observados os termos e condigbes previstos no Prospecto e no Termo de Securitizagao; e (iii) do resgate antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emisséo das
Debéntures e conforme descrito no Prospecto e no Termo de Securitizagao.

Nesses casos, os Titulares dos CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razdo de eventual aplicagdo de aliquota
do imposto de renda menos favordvel aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da redugéo do prazo de investimento nos CRI.

2.8. Risco de integralizagéo dos CRI com &gio

Os CRI poderdo ser integralizados com dgio ou desdgio, de acordo com o que for definido no ato de subscrigdo dos CRI, na ocorréncia de uma ou mais das seguintes situagdes objetivas de mercado: (i) alteragéo na taxa SELIC; (ii) alteragdo nas taxas de
juros dos titulos do tesouro nacional; ou (iii) alteragdo no IPCA, sendo certo que o prego da Oferta sera Unico e, portanto, eventual dgio ou desdgio devera ser aplicado a totalidade dos CRI integralizados em cada Data de Integralizagdo. Além disso, quando de
sua negociagdo em mercado secundario, os CRI poder&o ser adquiridos pelos novos Investidores com &gio, calculado em fungdo da rentabilidade esperada por esses Investidores ao longo do prazo de amortizagdo dos CRI originalmente programado. Em
caso de antecipagdo do pagamento dos Créditos Imobilidrios nas hipdteses previstas na Escritura de Emissao de Debéntures, os recursos decorrentes dessa antecipagao serao imputados pela Securitizadora quando da realizagao do resgate antecipado dos
CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagao, hipdtese em que o valor a ser recebido pelos Investidores podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o
pagamento do &gio. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem a Securitizadora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfagao dos interesses dos Titulares dos CRI, o que resultard em perdas para os investidores.

2.9. Pode haver divergéncia entre as informacdes financeiras referentes a Devedora, com relagdo ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, e a Emissora constantes no Prospecto Preliminar e as informagles financeiras constantes das respectivas
demonstragées financeiras auditadas da Devedora e da Emissora por auditores independentes devido a néo verificagdo da consisténcia de tais informagdes pelos auditores independentes da Devedora

Considerando que os auditores independentes da Devedora e da Emissora ndo verificaram a consisténcia das informagdes financeiras referentes a Emissora, e, com relagéo a Devedora, das informagdes financeiras referentes ao exercicio social findo em 31
de dezembro de 2019, constantes do Prospecto Preliminar, tais informagdes podem ser divergentes com as respectivas demonstragdes financeiras revisadas ou auditadas por Auditores Independentes.

Consequentemente, as informagdes financeiras da Emissora e as informagdes financeiras referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2019 da Devedora constantes do Prospecto Preliminar, cuja consisténcia ndo foi verificada, podem conter
imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de decisao de investimento, o que podera resultar em perdas para os investidores.

2.10. Risco relacionado a realizacdo de auditoria legal com escopo restrito

No ambito da presente Oferta foi realizada auditoria legal (due diligence) com escopo limitado a aspectos legais e a documentos e informagdes considerados relevantes referentes a Emissora e a Devedora, com base em operagdes de mercado para
operagdes similares.

Assim, considerando o escopo restrito da auditoria legal, € possivel que existam riscos relacionados a Emissora e a Devedora para além dos que constam do Prospecto, o que podera ocasionar prejuizos aos Investidores dos CRI.
2.11. Eventual rebaixamento na classificagdo de risco dos CRI pode dificultar a captagdo de recursos pela Devedora, bem como acarretar redugéo de liquidez dos CRI para negociacdo no mercado secunddrio e impacto negativo relevante na Devedora
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A classificagdo de risco (rating) dos CRI leva em considerag&o certos fatores relativos a Emissora e/ou a Devedora, tais como sua condigdo financeira, administragéo e desempenho. S&o analisadas, também, as caracteristicas dos CRI, assim como as
obrigagdes assumidas pela Emissora e/ou pela Devedora e os fatores politico-econdmicos que podem afetar a condigdo financeira da Emissora e/ou da Devedora. Dessa forma, a classificagéo de risco representa uma opinido quanto as condi¢des da
Devedora de honrar seus compromissos financeiros, tais como pagamento do principal e juros no prazo estipulado, relativos a amortizagdo e Remuneragao das Debéntures, cujos direitos creditérios lastreiam os CRI, sendo que, no presente caso, a
classificagdo de risco serd atualizada trimestralmente. Caso a classificagdo de risco originalmente atribuida aos CRI seja rebaixada, a Devedora podera encontrar dificuldades em realizar outras emissées de titulos e valores mobilidrios, o que poders,
consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e nas operacgoes da Devedora e na sua capacidade de honrar com as obrigagoes relativas as Debéntures, o que, consequentemente, impactara negativamente a rentabilidade dos CRI.

2.12. Possibilidade de a Agéncia de Classificagdo de Risco ser alterada sem Assembleia Geral

Conforme previsto no Termo de Securitizagdo, a Agéncia de Classificagdo de Risco podera ser substituida por qualquer das seguintes sociedades ou suas filiais, sem a necessidade de realizagdo de Assembleia Geral de Titulares de CRI: (i) Fitch Ratings Brasil
Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob n° 01.813.375/0002-14; e (ii) Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.295.585/0001-40, ou as respectivas sociedades que as sucederem.

Tal substituigdo podera ndo ser bem-sucedida e afetar adversamente os resultados da Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao Patrimonio Separado, o que poderd afetar negativamente as operagdes e desempenho referentes a Emissao e,
consequentemente a rentabilidade dos CRI.

Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobilidrios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentagdes especificas, que condicionam seus
investimentos em valores mobilidrios com determinadas classificagdes de risco. Assim, o rebaixamento de classificagdes de risco obtidas com relagdo aos CRI pode obrigar esses investidores a alienar seus CRI no mercado secundario, podendo afetar
negativamente o prego desses CRI e sua negociagao no mercado secundario.

3. Riscos dos Créditos Imobilidrios

3.7. Risco de crédito da Devedora

Os Titulares dos CRI correm o risco de crédito da Devedora, enquanto devedora das Debéntures, uma vez que o pagamento das remuneragdes dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos Créditos Imobiliarios.

A capacidade de pagamento da Devedora podera ser afetada em funcéo de sua situagdo econdmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI, e, consequentemente, o recebimento,
pelos Investidores, do seu crédito.

3.2. Orisco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios podem afetar adversamente os CRI
A capacidade do Patriménio Separado de suportar as obrigagbes decorrentes da emissao dos CRI depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobilidrios.

O Patriménio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos dependerd do adimplemento dos
Créditos Imobilidrios, pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Eventual inadimplemento dessas obrigagdes pela Devedora poderd afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do
Patriménio Separado de suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagéo, e consequentemente, o recebimento dos pagamentos devidos no dmbito dos CRI pelos Titulares dos CRI.

Ademais, € importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios serdo bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneragdo e Amortizagdo dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo pela Devedora dos respectivos Créditos Imobilidrios, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situagédo econémico-
financeira da Devedora e suas respectivas capacidades de pagamento poder&o afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagao,
afetando o fluxo de pagamentos dos CRI, e, consequentemente, o recebimento, pelos Investidores, do seu crédito.

3.4. Risco de originagdo e formalizagdo dos Créditos Imobilidrios

0O lastro da CCl é composto pelas Debéntures. Falhas na constituigdo ou formalizagédo da Escritura de Emissdo de Debéntures (incluindo o registro perante a junta comercial competente) ou da CCl, bem como a impossibilidade de execugao especifica de
referidos titulos e dos Créditos Imobilidrios, caso necesséria, também podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente, o recebimento dos pagamentos devidos no ambito dos CRI pelos Titulares dos CRI. CONFIDENCIAL
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3.5. Risco de Vencimento Antecipado ou Resgate Antecipado dos Créditos Imobilidrios

A Emissora sera responsavel pela cobranga dos Créditos Imobilidrios, conforme descrito no Termo de Securitizagéo. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugao CVM 17 e do artigo 13 da Lei n® 9.514, em caso de inadimplemento nos pagamentos
relativos aos CRI, caso a Emissora nao faga, o Agente Fiducidrio devera realizar os procedimentos de execugéo dos Créditos Imobilidrios, e pagamento antecipado dos CRI, conforme procedimentos previstos no Termo de Securitizagao.

Nesse caso, poderia ndo haver recursos suficientes no Patrimonio Separado para a quitagdo das obrigagdes perante os Titulares dos CRI. Consequentemente, os Titulares dos CRI poderdo sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive
por tributagéo, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (i) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislagéo tributaria referente ao imposto de
renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagao, o que podera resultar na aplicagéo efetiva de uma aliquota superior & que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na Data de Vencimento dos CRI.

Na ocorréncia de Resgate Antecipado Total das Debéntures ou verificagdo um dos Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures, seja de forma automatica ou ndo-automatica, conforme disposto na Escritura de Emissao de Debéntures, tal situagao
acarretara em redugao do horizonte original de investimento esperado pelos Titulares dos CRI.

3.6. Risco de Concentragéo e efeitos adversos na Remuneragdo e Amortizagdo

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos, em sua totalidade, pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco aplicaveis a elas, a seu setor de atuagdo e ao contexto macro e
microecondmico em que ela estd inserida sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, a Amortizagdo e a Remuneracgéo dos CRI em favor do Titular dos CRI.

3.7. Riscos Relativos a Responsabilizagao da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

Nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 12 da Lei 9.514/1997, a totalidade do patriménio da Emissora responderd pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeréria ou,
ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. No entanto, o capital social da Emissora era, na data base de 30 de junho de 2021, de RS 7.671.132,00 (sete milhdes, seiscentos e setenta e um mil, cento e trinta e dois reais), que corresponde a,
aproximadamente, 0,77% (setenta e sete centésimos por cento) do Valor Total da Emissdo. Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patriménio Separado, o patriménio da Emissora ndo seré suficiente para indenizar os
Titulares dos CRI g, consequentemente, os Titulares dos CRI ndo receberéo a totalidade dos pagamentos devidos no ambito dos CRI.

3.8. Auséncia de Coobrigagao da Emissora

0 Patriménio Separado constituidos em favor dos Titulares dos CRI ndo contam com qualquer garantia flutuante ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o Termo de
Securitizagdo depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econémico-financeira da Devedora, como
aqueles descritos nesta Segéo, podera afetar negativamente o Patriménio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

3.9. Risco de indisponibilidade do IPCA

No caso de indisponibilidade tempordria do IPCA, sera utilizada, em sua substitui¢do, o ultimo IPCA divulgado oficialmente até a data do calculo relativo ao més imediatamente anterior, calculado pro rata temporis por dias corridos, ndo cabendo, porém,
quando da divulgagéo do IPCA devido, quaisquer compensagoes financeiras, multas ou penalidades, tanto por parte da Devedora quanto pela Emissora.

Na hipdtese de extingéo, limitagdo e/ou ndo divulgagdo do IPCA por prazo superior a 10 (dez) dias consecutivos contados da data esperada para sua apuragdo e/ou divulgacéo (“Periodo de Auséncia do IPCA”") ou, ainda, na hipdtese de extingdo ou
inaplicabilidade por disposigéo legal ou determinag&o judicial do IPCA, a Emissora devera, no prazo maximo de 5 (cinco) dias contados (i) do primeiro Dia Util em que o IPCA n&o tenha sido divulgada pelo prazo superior a 10 (dez) dias consecutivos ou (ii) do
primeiro dia em que o IPCA ndo possa ser utilizada por proibi¢do legal ou judicial, convocar Assembleia Geral para deliberar, nos termos previstos no Termo de Securitizagao e em comum acordo com a Devedora e observada a regulamentagao vigente
aplicavel, sobre o novo parametro de remuneragdo das Debéntures e, consequentemente, dos CRI a ser aplicado (“Taxa Substitutiva”). Até a deliberagdo desse novo pardémetro de remuneragéo, para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de taxa para
calculo da Remuneragao, o ultimo IPCA divulgado sera utilizado na apuragéo da Remuneragao, nao sendo devidas quaisquer compensagoes entre a Devedora, a Emissora e os titulares de CRI, quando da deliberagao do novo parametro de remuneragéo.

Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da definigdo acima prevista, a referida Assembleia Geral ndo serd mais realizada, e o IPCA, a partir de sua divulgagao, voltara a ser utilizada para o calculo da atualizagdo monetaria. Até a data de divulgagdo do IPCA
nos termos aqui previstos, serd utilizada a Ultima variagéo disponivel do IPCA divulgada oficialmente para fins de calculo da atualizagdo monetaria.
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Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Devedora e a Emissora, representando o interesse dos Titulares de CRI, ou, caso, por qualquer motivo, a Assembleia Geral mencionada na clausula acima ndo seja instalada ou ndo haja deliberagao a
respeito da definigdo da Taxa Substitutiva, a Devedora deverd resgatar as Debéntures, com seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias apos a data em que as Devedora e a Securitizadora verificarem n&o ser possivel um acordo, pelo saldo
do Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures acrescido da Remuneragéo das Debéntures devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis desde a primeira data de integralizagdo das Debéntures ou ultima data de pagamento da
Remuneracao das Debéntures imediatamente anterior. O IPCA a ser utilizado para célculo da atualizagao monetaria nesta situagéao sera o ultimo IPCA disponivel.

Na hipotese descrita acima, a Emissora devera utilizar os recursos decorrentes do resgate antecipado das Debéntures para realizagéo do resgate antecipado dos CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento de tais recursos, devendo comunicar
o Escriturador o Banco Liquidante e a B3 acerca da data da realizagdo do referido resgate antecipado com, ao menos, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia.

Na hipdtese da realizagéo do resgate antecipado em decorréncia da indisponibilidade do IPCA, o Investidor tera seu horizonte de investimento reduzido e, consequentemente, podera sofrer perda financeira inclusive em decorréncia de impactos tributarios.
3.10. Decisées judiciais sobre a Medida Proviscria 2.158-35 podem comprometer o Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios

Apesar de a Lei 14.430/22 prever que a “a afetagdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patriménio da companhia securitizadora a emissao especifica de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relagdo a quaisquer outros débitos da companhia
securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes s&o atribuidos”, a Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001 (“MP n° 2.158-35"), ainda em vigor, estabelece, em
seu artigo 76, que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias
e aos privilégios que lhes séo atribuidos” (grifo nosso). Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”. Nesse sentido, as Debéntures e os Créditos Imobilidrios poderao ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdencidrios da Emissora e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes em
tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com os Titulares dos CRI de forma privilegiada sobre o produto de realizagao dos Créditos do Patrimoénio Separado.

Nesta hipdtese, é possivel que os Créditos Imobilidrios ndo sejam suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das obrigagdes da Emissora perante aqueles credores.

3.11. Risco decorrente da auséncia de garantias nas Debéntures e nos CRI

Os Créditos Imobilidrios oriundos das Debéntures emitidas pela Devedora nao contam com qualquer garantia. Caso a Devedora ndao arque com o pagamento das Debéntures, a Emissora nédo tera nenhuma garantia para executar visando a recuperagao do
respectivo crédito. N&o foi e nem serd constituida garantia para o adimplemento dos CRI, com excegdo da constituigdo do regime fiducidrio. Assim, caso a Emissora ndo pague o valor devido dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizag&o, os
Titulares dos CRI nao terdo qualquer garantia a ser executada.

4. Riscos Relacionados ao Setor Imobilidrio e & Devedora
4.1. A Devedora pode ndo conseguir executar integralmente sua estratégia de negdcio

A Devedora ndo pode garantir que quaisquer de seus objetivos e estratégias serao integralmente realizados. Em consequéncia, a Devedora pode ndo ser capaz de expandir suas atividades e, ao mesmo tempo, replicar sua estrutura de negacios,
desenvolvendo sua estratégia de crescimento de forma a atender as demandas dos diferentes mercados. Caso ndo seja bem-sucedida no desenvolvimento de seus projetos e empreendimentos, a condi¢éo financeira e os resultados operacionais da
Devedora podem ser adversamente afetados, prejudicando, consequentemente, 0 pagamento dos Créditos Imobilidrios e o recebimento dos créditos pelos Titulares dos CRI.

4.2. A Devedora pode nédo ser capaz de realizar aquisigbes com a regularidade, ou mesmo a pregos e em condi¢bes favordveis quanto previsto em sua estratégia de negdcios, mesmo depois da celebragdo de compromissos de compra e venda, o que poderia ter
um efeito adverso relevante sobre seu crescimento, e sobre o resultado de suas operagbes ou sobre a cotagdo de suas agdes. Adicionalmente, a Devedora pode ndo obter sucesso em empreendimentos imobilidrios que venha a consumar.

Dentro da estratégia da Devedora, séo analisadas oportunidades de aquisigdo de empreendimentos, em condi¢des comerciais e do imoével atraentes. Empreendimentos imobilidrios (inclusive incorporagdes imobilidrias) podem consumir boa parte do tempo e
atengdo da administragdo da Devedora, bem como podem envolver custos superiores aos orgados, acarretando o aumento da alavancagem da Devedora, ou a redugao do lucro.

Os compromissos de compra e venda de iméveis que a Devedora normalmente celebra, inclusive os recentes compromissos firmados para aquisigdo de empreendimentos, estéo sujeitos a condigdes cuja implementagdo ndo esta sob o controle absoluto da
Devedora. A ndo verificagdo de condigdes previstas em compromissos contratados, inclusive os recentemente firmados, podera afetar adversamente o resultado dos projetos. CONEIDENCIAL
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A concorréncia na aquisigdo de empreendimentos imobilidrios em mercados nos quais a Devedora tem interesse podera também resultar em pregos mais altos que os habituais para tais negécios, o que podera afetar adversamente o ritmo de aquisigoes, ou
mesmo o grau de sucesso das aquisigoes que a Devedora pretende realizar.

Apds uma eventual aquisicéo, é necessario integrar os empreendimentos adquiridos ao portfélio da Devedora. Novos empreendimentos podem representar novos riscos ao portfélio da Devedora, como, por exemplo, riscos ambientais, desapropriagoes,
pendéncias de regularizagéo de drea e gravames em geral, que podem afetar adversamente a Devedora. Ainda, novos empreendimentos eventualmente adquiridos podem nao ser compativeis com a estratégia de crescimento da Devedora, o que pode
requerer tempo e recursos financeiros excessivos na adequagao desses empreendimentos ao portfélio da Devedora, ocasionando a perda de foco da administragéo para outros negdécios e impactando de forma adversa a nossa condigado financeira e nossos
resultados operacionais.

4.3. A Devedora pode ndo ser capaz de renovar os contratos de locagdo com clientes e a rescisdo de contratos de locagdo ou a obrigatoriedade de sua renovacgédo, nos termos da Lei de Locagédo, pode ocorrer em termos ndo favoraveis

A maioria dos contratos de loca¢do da Devedora tem prazo variavel entre trés e dez anos. Por ocasido do encerramento deste prazo, a Devedora pode ndo ser capaz de renova-los ou, em caso de renovagao, a Devedora pode ndo ser capaz de assegurar
condigdes favordveis em relagdo as atuais. Caso a Devedora ndo consiga renovar esses contratos em termos favoraveis, a Devedora pode ndo encontrar novos clientes para locar tais empreendimentos e, consequentemente, os resultados da Devedora
podem vir a ser adversamente afetados.

Adicionalmente, os contratos de locagédo sdo regidos pela Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991 (“Lei de Locagdo”), que, em determinadas situagdes, garante certos direitos aos locatérios. Dentre tais direitos, o locatdrio de imovel utilizado para fins ndo
residenciais pode, reunidos certos requisitos previstos na Lei de Locagao, renovar compulsoriamente o prazo do contrato de locagao por meio de uma agéo judicial renovatoria, que pode resultar na permanéncia do locatario em um imovel, sem que seja
permitido a Devedora buscar novos clientes para uma nova locagao.

Decorridos 3 anos de vigéncia de qualquer contrato de locagédo, ou da Ultima vez em que o valor do aluguel foi revisto, qualquer das partes podera pleitear a reviséo do valor do aluguel mediante ag&o judicial revisional de aluguel. Assim, a Devedora esta
exposta ao risco de auferir menos receitas do que espera se os locatarios de contratos de locagéo que relinam as caracteristicas anteriormente descritas provarem em juizo que o valor dos respectivos aluguéis esta além do valor de mercado. Caso a
Devedora nao seja capaz de obter a desocupagao de um imovel para buscar uma nova locagao, ou caso a Devedora ndo obtenha éxito na cobranga do aluguel e demais encargos de determinado imovel, os resultados da Devedora também podem ser
afetados adversamente.

Caso as jurisprudéncias venham a ser contrdrias as segurangas trazidas pela legislagéo, a condi¢éo financeira, os resultados operacionais e a capacidade de a Devedora implementar a sua estratégia poder&o ser afetados de forma adversa.
4.4. O descasamento entre os indices de corre¢do dos contratos de locagao e das dividas da Devedora podera ter um efeito adverso sobre a Devedora

Em 31 de dezembro de 2021, cerca de 66% do endividamento total da Devedora era atualizado monetariamente em periodicidade mensal pela variagdo do CDI, 20% pela TR — taxa referencial, 5% pelo IPCA e 9% pela poupanga, ao passo que as receitas da
Devedora eram atualizados monetariamente em periodicidade anual em fungéo da variagéo de indices de pregos, principalmente o indice IGP-M. Um descasamento significativo em termos de percentual e de periodo entre os indices de pregos que corrigem
as receitas e as taxas que corrigem endividamento da Devedora podem afetar adversamente os resultados da Devedora.

4.5. A Devedora pode estar exposta a casos de rescisao contratual por parte de seus locatarios, bem como, casos de inadimpléncia

As aquisigoes de imoveis pela Devedora sdo estruturadas de forma a buscar o seu autofinanciamento, de forma que as parcelas dos financiamentos sejam integralmente cobertas pelas receitas advindas de sua locagdo, sem necessidade de capital
adicional. Assim, caso qualquer dos locatdrios da Devedora venha a rescindir o respectivo contrato de locagéo, ou venha a se tornar inadimplente, a Devedora sera obrigada a utilizar recursos préprios, ou a recorrer a fontes de financiamento adicionais de
terceiros para cobrir as parcelas dos financiamentos relativos ao imével, o que podera afetar adversamente os negdcios e resultados operacionais da Devedora.

4.6. Os contratos financeiros e outros instrumentos representativos de dividas da Devedora estabelecem obrigacées especificas, sendo que qualquer inadimplemento em decorréncia da inobservéncia dessas obrigagdes pode afetar adversamente e de forma
relevante a condigéo financeira e a capacidade de conduzir negdcios da Devedora

A Devedora celebra diversos instrumentos de divida, alguns dos quais exigem o cumprimento de obrigagdes especificas. Eventuais inadimplementos a esses instrumentos que nao sejam sanados tempestivamente, ou em relagao aos quais os credores nao
renunciem ao seu direito de declarar antecipadamente vencidas as dividas objeto de tais instrumentos, poderdo acarretar a declaragao, pelos respectivos credores, de vencimento antecipado das dividas representadas por referidos instrumentos, bem como
podem resultar no vencimento antecipado de outros instrumentos de divida de que a Devedora € parte. Os ativos e o fluxo de caixa da Devedora podem nao ser suficientes para pagar integralmente o saldo devedor de obrigagoes da Devedora nessas

hipodteses, o que poderia afetar adversamente e de forma relevante a condigéo financeira e a capacidade da Devedora em conduzir seus negocios.
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4.7. Danos ndo cobertos por seguros contratados pela Devedora podem resultar em prejuizos, gerando efeitos adversos sobre seus negocios

A Devedora contrata seguros segundo as praticas de mercado, que tém por objeto proteger os ativos e empreendimentos de propriedade da Devedora. H&, no entanto, determinados tipos de perdas e eventos que podem nao estar cobertos pelas respectivas
apdlices (como, por exemplo, guerra, atos de terrorismo, casos fortuitos e eventos de forga maior, entre outros). Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro de que a Devedora é parte vier a ocorrer, a Devedora podera vir a
sofrer prejuizos. Adicionalmente, a Devedora pode ser responsabilizada judicialmente, sendo obrigada a arcar com indenizagdes a eventuais vitimas por danos decorrentes de eventuais sinistros ocorridos em ativos e empreendimentos da Devedora, o que
podera ocasionar efeitos adversos sobre os negdécios, a condigao financeira e os resultados operacionais da Devedora.

4.8. A Devedora pode vir a incorrer em custos ndo previstos e em atrasos para a conclusdo de projetos

A Devedora pode vir a adquirir iméveis sobre os quais ainda ndo foram construidas benfeitorias ou edificagdes, ou que foram parcialmente construidas, com o propdsito de desenvolver projetos, inclusive sob a modalidade Built to Suit para potenciais
locatdrios. Além disso, a Devedora poderd comprar propriedades que necessitem de reformas substanciais (retrofit) e, ocasionalmente, participar de incorporagbes imobilidrias. Dentre os principais riscos relacionados a projetos Built to Suit, retrofit e
incorporagdes imobilidrias, ressaltam-se a incorréncia em custos acima dos originalmente orgados e o eventual descumprimento de prazos de conclusdo e entrega das obras. Em alguns casos, a Devedora dispbe-se a assumir tais riscos, que podem resultar
na possibilidade da Devedora se ver obrigada a adiantar recursos para cobrir tais custos acima daqueles originalmente orgados (que n&o seriam recuperados com as receitas provenientes de aluguéis), e/ou a incorrer em atraso no periodo estimado para o
inicio de geragéo de receitas de aluguéis. Tais fatores podem reduzir as taxas de retorno de determinados projetos e/ou impactar negativamente o resultado operacional da Devedora.

4.9. Aquisi¢bes de imoveis comerciais podem expor a Devedora a contingéncias inesperadas que poderdo causar um efeito adverso relevante a Devedora

Aquisi¢bes de bens imdveis podem expor a Devedora a riscos, contingéncias e passivos identificados ocultos, inclusive ambientais, referentes aos imdéveis adquiridos e/ou referente aos proprietarios antecessores, cujo fato gerador foi ocorrido anteriormente
a aquisigdo. Podem existir, ainda, questionamentos sobre a titularidade dos imdveis e eventuais agdes de desapropriagédo. O processo de auditoria (normalmente conhecido como “due diligence”) que a Devedora conduz anteriormente a todas as aquisigoes e
as garantias contratuais ou indenizagdes acertadas entre a Devedora e os vendedores de tais imdveis podem néo ser suficientes para identificar, proteger ou compensar a Devedora por eventuais obrigagcdes que surjam apos a efetiva aquisicdo dos imaéveis.
Uma contingéncia significativa associada a qualquer das aquisi¢gdes pode ter um efeito adverso relevante para a Devedora.

4.10. O crescimento da Devedora pode exigir capital adicional, que podera ndo estar disponivel ou, caso disponivel, podera ndo ser obtido em condi¢bes satisfatorias para a Devedora

O crescimento da Devedora pode exigir volumes significativos de capital para a aquisigdo de imdéveis ou o desenvolvimento de projetos, em montante superior ao fluxo de caixa gerado pelas operagdes da Devedora. Nesse caso, a Devedora podera optar por
captar estes recursos no mercado financeiro, inclusive por meio da emissao de valores mobiliarios ou de empréstimos e financiamentos junto a instituigdes financeiras, entre outras opgoes.

A Devedora néo pode, no entanto, assegurar a disponibilidade destes recursos no mercado e, se disponiveis, que tais recursos serdo captados em condi¢des satisfatérias para a Devedora. A falta de recursos necessarios para adquirir iméveis ou desenvolver
projetos em condigdes razoaveis para a Devedora pode ter efeitos adversos para a Devedora e prejudicar a capacidade da Devedora em implementar o seu plano de investimento e sua estratégia para realizar aquisi¢des.

4.11. Eventual necessidade de alienagdo de imdveis da Devedora pode ser adversamente afetada pela iliquidez do mercado imobilidrio

A Devedora pode encontrar dificuldades para alienar imediatamente um imdvel, especialmente em situagdes de crise ou de reagdo a mudangas econémicas, financeiras ou de condi¢des de investimento que venham a afetar o mercado imobilidrio, ou mesmo
a estrutura e/ou a conjuntura da economia brasileira ou global. Ademais, a Devedora ndo pode prever se é capaz de alienar imoéveis na data, ao prego ou em condigbes por ela estabelecidas, nem é capaz de antever o tempo necessario para encontrar um
comprador. Tais empecilhos podem impactar adversamente o resultado operacional da Devedora.

4.12. Se a Devedora perder e/ou néo for capaz de atrair pessoas qualificadas, a capacidade de crescimento e de execugéo da estratégia de negdcios da Devedora pode ser afetada de forma adversa

A concretizagdo da estratégia da Devedora no que se refere a gestéo e execugdo de seus negdcios, bem como a selegdo, estruturagdo e execucdo de seus investimentos imobilidrios, depende significativamente do comprometimento e das habilidades do
quadro de administradores e colaboradores. A substituicdo de qualquer dessas pessoas seria dificil. A Devedora ndo pode garantir a permanéncia dos administradores e colaboradores em seu quadro. Nenhum dos administradores e colaboradores da
Devedora esté sujeito a obrigagao de ndo-concorréncia. Ademais, a Devedora contrata seguro de vida apenas para os colaboradores das areas de engenharia e operagdes. A perda de qualquer dos membros da administragao e a eventual incapacidade para
contratar profissionais com a mesma experiéncia e qualificagdo podem causar um efeito adverso sobre as operagdes da Devedora.

4.13. Os interesses dos administradores e determinados colaboradores podem ficar excessivamente vinculados a cotagcdo das a¢des ordinarias de emissdo da Devedora, uma vez que sua remuneragdo se baseia também em Planos de Opg¢des de Compra Agdes
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Os administradores e alguns dos colaboradores da Devedora sdo beneficiarios de Planos de Opgéo de Compra de Agdes de emissdo da Devedora e de Planos de Remuneragdo Baseado em Agdes. Em decorréncia de tais opgdes de compra de agdes e agdes
outorgadas nos termos do Plano de Opgéo de Compra de Ac¢des e do Plano de Remuneracdo Baseado em Agdes, aprovados pelos acionistas da Devedora, e dos Programas de Opgoes de Compra de Ac¢des criados no ambito destes planos, quanto maior o
valor de mercado das Agdes de emissdo da Devedora, maiores serdo os potenciais beneficios para seus beneficidrios e, consequentemente, o ganho indireto adicional dos administradores e colaboradores contemplados.

4.14. O fato de alguns dos empreendimentos da Devedora serem espacos destinados a uso coletivo pode gerar consequéncias que fogem ao controle da administragao da Devedora, o que pode gerar, além de danos a imagem dos empreendimentos, eventual
responsabilizagdo da Devedora

Alguns dos empreendimentos da Devedora sdo espacos destinados a uso coletivo, sujeitos a ocorréncia de acidentes em suas dependéncias, que podem vir a causar danos aos seus frequentadores. Tais acidentes podem fugir ao controle da administragao
dos empreendimentos e da propria Devedora. No caso da ocorréncia de tais acidentes, o empreendimento envolvido pode sofrer sérios danos materiais e de imagem, tendo em vista que o movimento dos frequentadores pode diminuir em decorréncia da
eventual desconfianga e inseguranga geradas. Além disso, a ocorréncia de acidentes pode sujeitar a Devedora a responsabilizagéo na esfera civil, a obrigagao de ressarcimento a vitimas, pagamento de indenizagdes, sem prejuizo de outras responsabilidades
nas esferas administrativa e criminal. A eventual ocorréncia de acidentes em qualquer dos empreendimentos da Devedora pode acarretar efeitos adversos nos negécios da Devedora.

4.15. A operacgéo regular dos empreendimentos da Devedora depende fundamentalmente de servigos publicos, em especial do fornecimento de dgua e energia elétrica. Qualquer diminui¢do ou interrupgdo desses servigos podera causar dificuldades na operagdo
dos empreendimentos e, consequentemente, nos resultados dos negdcios da Devedora

Os fornecedores de servigos publicos, em especial os de agua e energia elétrica, sdo fundamentais para a boa condugdo da operagao dos empreendimentos da Devedora. A interrupgdo ou a prestagao irregular desses servigos pode gerar como
consequéncia natural o aumento dos custos e determinadas falhas na administragao dos empreendimentos da Devedora. Nessa hipdtese, para que a Devedora seja capaz de manter tais servigos em funcionamento, como por exemplo, energia elétrica, seria
necessaria a contratagao de empresas terceirizadas e especializadas, o que geralmente representaria um gasto relevante e um aumento significativo nas despesas operacionais da Devedora. Desse modo, qualquer interrupgao na prestagdo dos servigos
publicos essenciais a condugéo dos negdcios podera gerar efeitos adversos nos resultados da Devedora.

4.16. A Devedora depende dos resultados de suas subsididrias, que podem néo ser distribuidos

Parte dos ativos, imdveis e empreendimentos séo detidos pela Devedora por intermédio de sociedades subsididrias ou controladas por ela. Assim, parte da capacidade da Devedora para cumprir suas obrigagdes financeiras e gerar resultados a seus
acionistas depende do fluxo de caixa e dos resultados de tais subsididrias e controladas, bem como da distribuicdo destes resultados a Devedora. N&o existe garantia de que quaisquer destes resultados serdo positivos, nem se, caso positivos, serdo
disponibilizados ou suficientes para permitir que a Devedora cumpra suas obrigagdes financeiras ou distribua dividendos a seus acionistas.

4.17. Modificagbes nas praticas contabeis adotadas no Brasil em funcé&o de sua convergéncia as praticas contabeis internacionais (IFRS) podem afetar adversamente os resultados da Devedora

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei n® 11.638, alterada pela Lei n® 11.941, de 27 de maio de 2009, que modificou e introduziu novos dispositivos a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (‘Lei das S.A."). Essas leis tiveram como principal
objetivo atualizar a legislagao societaria brasileira para possibilitar o processo de convergéncia das praticas contabeis adotadas no Brasil com aquelas constantes nas normas internacionais de contabilidade que sdo emitidas pelo “International Accounting
Standards Board - IASB". A aplicagdo das referidas leis é obrigatoria para as demonstragdes financeiras anuais dos exercicios iniciados em ou apos 1° de janeiro de 2008. As mudangas que entraram em vigor a partir de 2008 em diante foram refletidas nas
demonstragdes financeiras da Devedora desde o exercicio fiscal de 2011. Além disso, a entrada em vigor de novas praticas contdbeis, em especial aquelas relacionadas ao setor imobilidrio, pode produzir impactos relevantes nas demonstragdes financeiras
da Devedora, com possivel efeito no resultado contabil, incluindo possiveis impactos nas bases de distribuigdo de dividendos, podendo, ainda, afetar adversamente o cumprimento de indices financeiros relativos a contratos de financiamento de que a
Devedora € parte.

O Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC ainda nao editou todos os respectivos pronunciamentos e modificagoes correlacionadas as IFRSs novas e revisadas apresentadas acima. Em decorréncia do compromisso do CPC, e da Comisséao de Valores
Mobiliarios = CVM e do Conselho Federal de Contabilidade — CFC de manter atualizado o conjunto de normas emitido com base nas atualizagdes feitas pelo International Accounting Standards Board - IASB € esperado que esses pronunciamentos e
modificagdes sejam editados pelo CPC e aprovados pela CVM e CFC de modo que sejam aplicados a partir de sua aplicagéo obrigatéria conforme previsto pelo IFRS.

4.18. Decisées judiciais desfavordveis podem afetar adversamente a Devedora

A Devedora é ré em agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo hd garantias de que a Devedora venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos atuais ou futuramente propostos contra a Devedora
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que as atuais provisdes da Devedora sejam suficientes para cobrir os passivos eventualmente gerados em decorréncia de tais processos.
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4.19. Disposi¢des do Estatuto Social da Devedora relativas a protegdo contra tentativas de aquisi¢ao de lote substancial das agbes de emissédo da Devedora em circulagdo podem dificultar ou impedir operagées que poderiam ser da Devedora

O Estatuto Social da Devedora contém disposi¢des que dificultam tentativas de aquisigdo de lote substancial das agdes de emissdo da Devedora em circulagéo, visando dificultar a sua concentragdo em um grupo pequeno de investidores, de modo a
promover a dispersédo da base acionaria da Devedora. Assim, qualquer acionista que adquira ou se torne titular de agées de emissédo da Devedora em quantidade igual ou superior a 25% do total de agdes de emissdo da Devedora, excluidas as agdes em
tesouraria, devera, no prazo de 60 dias a contar da data de aquisi¢gdo ou do evento que resultou na titularidade de agdes nessa quantidade, realizar ou solicitar o registro de uma oferta publica de aquisicéo de agdes. Tais disposi¢cdes podem dificultar ou até
mesmo impedir operagdes que sejam de interesse da Devedora.

4.20. A venda substancial de agoes de emissao da Devedora pode causar a diminuicdo do valor de mercado das acbes

Caso acionistas detentores de agoes representativas de mais de 5% do capital social da Devedora ou administradores decidam vender agbes de emissao da Devedora, ou, ainda, se 0 mercado tiver a percepcao de que tais acionistas, administradores ou a
Devedora pretendem vendé-las, o valor de mercado das agdes pode cair significativamente.

4.21. A eventual captacdo de recursos adicionais de terceiros podera diluir a atual participagdo aciondria dos acionistas na Devedora

E possivel que a Devedora venha a captar mais recursos de terceiros no mercado de capitais, por meio de emisséo de agdes e/ou colocagdo publica ou privada de valores mobilidrios conversiveis em agdes sem a extenséo do direito de preferéncia aos atuais
acionistas da Devedora, nos termos do artigo 172 da Lei das S.A., cumulado com o artigo 7° do Estatuto Social da Devedora. Nesse caso, a captagao podera diluir a participagao dos atuais acionistas no capital social da Devedora.

4.22. Nao ha garantia de que os acionistas da Devedora receberéo dividendos ou juros sobre o capital proprio
Nos termos da Lei das S.A. e do Estatuto Social da Devedora, a Devedora € obrigada a pagar aos seus acionistas 25% do seu lucro liquido anual, apds constituicao de reserva legal. A distribui¢cdo de dividendos depende da apuragao de lucro liquido nos
termos da lei, 0 qual, se existente, podera ser capitalizado, usado para absorver prejuizos ou empregado de outra forma, conforme permitido nos termos da lei. Além dessas hipodteses, o dividendo obrigatério pode ndo ser pago no exercicio social em que os

orgaos da administragé@o informarem a Assembleia Geral Ordinaria ser ele incompativel com a situagao financeira e a estratégia de negécios da Devedora. Desta forma, investimentos nas agdes de emissdo da Devedora ndo garantem a seus titulares o
direito ao recebimento de dividendos ou juros sobre capital préprio.

4.23. Um mercado ativo e liquido para as agbes de emissdo da Devedora podera ndo se desenvolver, limitando a sua possibilidade de venda
O mercado para nossas agoes apresenta limitagoes de liquidez.

N&o ¢é possivel para a Devedora prever em que medida o interesse de investidores pela Devedora ocasionara o desenvolvimento de um mercado para a negociagao das agdes de emissédo da Devedora na B3, e o quéo liquido podera vir a ser esse mercado. O
mercado de valores mobilidrios brasileiro é substancialmente menor, menos liquido, mais volatil e mais concentrado do que os principais mercados de valores mobilidrios internacionais. Essas caracteristicas de mercado podem limitar substancialmente a
capacidade dos titulares de agoes de emisséo da Devedora de vendé-las ao prego e na ocasido em que desejarem fazé-lo e, consequentemente, poderao vir a afetar negativamente o prego de mercado das agdes.

4.24. Riscos Relacionados a seu controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle

Os acionistas controladores tém, entre outros, poderes para eleger a maioria dos membros do Conselho de Administragéo e, com isso, influenciar nas deliberagdes relativas aos negdcios da Devedora o que, eventualmente, pode contrariar interesses dos
demais acionistas.

4.25. Riscos relacionados a suas controladas e coligadas

Parte dos ativos, iméveis e empreendimentos da Devedora sao detidos diretamente pela propria Devedora, e parte por intermédio de sociedades subsidiarias ou controladas, que realizam as mesmas atividades da Devedora, e conduzem negdcios da mesma
forma conduzida pela propria Devedora. Assim, a rigor, os riscos anteriormente descritos aplicaveis a Devedora, ao grupo de controle e aos demais acionistas da Devedora aplicam-se indiretamente a tais sociedades controladas e coligadas pela Devedora.

4.26. Riscos relacionados a seus fornecedores

No que se refere a prospecgao e realizagado de negdcios, seja para a aquisigdo de imoveis, seja para o desenvolvimento de projetos, a Devedora se utiliza dos servigos de corretoras de imoveis e consultorias na area imobiliaria. CONFIDENCIAL
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Para a realizagdo de negdcios, a Devedora conta com os servigos de profissionais liberais de diversas dreas (ambiental, engenharia, operacional, juridica, fiscal etc.). Embora a atuagédo dessas empresas e profissionais seja fundamental para o sucesso dos
negoécios da Devedora, a oferta dos servigos prestados por tais profissionais tem se mostrado suficiente para a Devedora em termos de quantidade e qualidade. Assim, a Devedora ndo se julga exposta ao risco de depender de poucos profissionais para
prospectar e/ou realizar negocios e/ou projetos. Os fornecedores de servigos publicos, em especial os de dgua e energia elétrica, séo fundamentais para a boa conducéo da operagao dos empreendimentos da Devedora. A interrupgao ou a prestacéo irregular
desses servigos pode gerar como consequéncias naturais o aumento dos custos e determinadas falhas na administragdo dos empreendimentos da Devedora.

Nessa hipotese, para que a Devedora seja capaz de manter tais servicos em funcionamento, como por exemplo, energia elétrica, seria necessaria a contratagdo de empresas terceirizadas e especializadas, o que geralmente representaria um gasto relevante e
um aumento significativo nas despesas operacionais da Devedora. Entretanto, determinados imdveis da Devedora possuem geradores e pogos artesianos com o intuito de minimizar eventuais impactos ocasionados pelas falhas na prestagéo dos servigos
publicos. Desse modo, qualquer interrupgao na prestagéo dos servigos publicos essenciais a condugao dos negdécios podera gerar efeitos adversos nos resultados da Devedora.

4.27. A rescisdo de contratos de locagdo dos principais locatdrios da Devedora pode afetar adversamente os seus resultados

N&o existe concentragdo significativa de geragao de receita em um unico locatério, nem de um grupo de locatdrios atuando em um mesmo segmento da economia. O principal locatario da Devedora foi responsdvel por 5% da receita no ano de 2021. Os 10
principais locatdrios da Devedora foram responsaveis por aproximadamente 30% da receita em 2021. Assim, se um locatdrio ou um determinado segmento da economia estiver em dificuldades financeiras, a Devedora nédo se julga exposta a riscos relevantes
de ver os seus negocios e resultados afetados. No entanto, se, simultaneamente, ou, ainda que ndo simultaneamente, em um curto intervalo de tempo, varios locatdrios se tornarem insolventes ou inadimplentes, ou decidirem devolver os imdveis antes do
término dos contratos de locagao, havera aumento significativo da vacancia do portfélio da Devedora, o que terd efeitos adversos para os negécios e resultados da Devedora.

4.28. O setor imobiliario € altamente competitivo no Brasil, o que poderd ocasionar uma reducdo do volume de operagées da Devedora

O setor imobilidrio € altamente competitivo e fragmentado no Brasil, ndo existindo grandes barreiras que restrinjam o ingresso de novos concorrentes. Uma série de empreendedores do setor imobilidrio concorrem com a Devedora na administragéo e
exploragao de empreendimentos imobiliarios. Outros competidores, inclusive estrangeiros, com ou sem aliangas com parceiros locais, podem passar a atuar ativamente no segmento imobiliario no Brasil nos proximos anos, aumentando ainda mais a
concorréncia no setor.

Na medida em que um ou mais concorrentes iniciem campanhas de marketing ou locagdo bem-sucedidas e, em decorréncia disso, suas locagdes aumentem de maneira significativa, as atividades da Devedora podem vir a ser afetadas adversamente de
maneira relevante. Se a Devedora ndo for capaz de responder a tais pressdes de modo imediato e adequado, a situagao financeira e os resultados operacionais da Devedora também podem vir a ser prejudicados de maneira relevante. Assim, na hipétese de
agravamento desses fatores, uma diminui¢do no volume de operagdes da Devedora pode vir a ocorrer, influenciando negativamente nos seus resultados.

4.29. O setor imobiliario esta sujeito a extensa regulamentagéo, o que poderd implicar maiores despesas ou obstrugdo do desenvolvimento de determinados empreendimentos, afetando negativamente os resultados da Devedora

As atividades desenvolvidas pela Devedora estdo sujeitas a leis federais, estaduais e municipais, assim como a regulamentos, autorizagdes e licengas, aplicdveis, dentre outros, a locagdes, condominios, construgdes, zoneamento, protegdo do meio ambiente,
ao consumidor e ao patrimoénio historico, arquitetonico, cultural, artistico, paisagistico e urbanistico. A Devedora € obrigada a obter e renovar periodicamente licengas e autorizagdes junto a diversas autoridades governamentais para desenvolver e manter
seus empreendimentos. Na hipotese de violagdo ou descumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizagdes, a Devedora pode vir a sofrer sangdes administrativas, tais como imposigdo de multas, embargo de obras, cancelamento de licengas e
revogagao de autorizagdes, além de outras penalidades civis, administrativas e criminais. A Devedora também estd sujeita ao aumento de aliquotas e alargamento da base de célculo de tributos ja existentes, a criagdo de novos tributos e a modificagdo dos
regimes de tributagao atualmente empregados pela Devedora.

Adicionalmente, os érgdos publicos podem vir a editar novas normas, mais rigorosas do que aquelas atualmente em vigor, ou mesmo buscar interpretagdes mais restritivas e/ou menos favoraveis a Devedora das normas contidas nas leis e regulamentos
atualmente em vigor, o que pode implicar em gastos adicionais para a Devedora para fins de adequagéo a estas novas normas ou correntes interpretativas. Qualquer iniciativa nesse sentido por parte dos érgaos publicos podera afetar de maneira negativa os
negocios do setor e ter um efeito adverso sobre os resultados da Devedora.

4.30. A Devedora esta exposta a riscos associados a incorporagdo imobilidria, construgéo, locagdo e venda de imoveis

Os negocios da Devedora incluem a compra, administragao, locagao e venda de imoveis comerciais, além da incorporagéo de empreendimentos imobilidrios e construgao de imdveis comerciais, inclusive na modalidade Built to Suit e na compra de imoveis
com o objetivo de reforma (retrofit). Além dos riscos que normalmente afetam o mercado imobilidrio, tais como, interrupgdes de suprimento, volatilidade do prego dos materiais e equipamentos de construgao, oscilagdes de demanda por imoveis e normas
ambientais e de zoneamento, as atividades da Devedora séo adversamente afetadas pelos seguintes riscos, entre outros:
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. conjuntura econdmica do Brasil como um todo, incluindo fatores tais como desaceleragdo da economia, aumento das taxas de juros, flutuagdo do Real e instabilidade politica, os quais podem prejudicar o crescimento do setor imobilidrio;
. alteragdes na regulamentagao vigente que impegam ou restrinjam a corregdo monetaria de nossos contratos de locagao de acordo com taxas de inflagéo, conforme atualmente permitido;
. baixo grau de interesse dos locatdrios e compradores por novos projetos langados ou o prego de venda ou do aluguel por unidade necessario para alugar ou vender todas as unidades podem ficar significativamente abaixo do esperado;
. percepgao negativa quanto a seguranga, conveniéncia e atratividade das nossas propriedades e das areas onde estao localizadas;
. reducdo de margens de lucro em fungdo de aumento nos custos operacionais, incluindo investimentos, prémios de seguro, tributos, inclusive imobiliarios, e tarifas publicas;
. problemas relacionados a interrupgao no fornecimento ou prestagéo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica;
. escassez de terrenos e imdveis bem localizados para a incorporagao ou aquisigao; e
. a falta de liquidez no mercado imobilidrio, que pode prejudicar a eventual necessidade de alienagdo dos imdveis pela Devedora.

A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima pode ter um efeito adverso na condigéo financeira e nos resultados operacionais da Devedora.

4.31. A construgdo de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos da Devedora poderd dificultar a capacidade da Devedora para renovar as locagbes ou locar espagos para novos inquilinos, o que poderd requerer investimentos ndo
programados, prejudicando os negocios da Devedora

A construgao de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em dreas proximas as que se situam empreendimentos da Devedora podera impactar a capacidade de a Devedora locar espagos em seus empreendimentos em condigbes favordveis ou
desejaveis pela Devedora. O ingresso de novos concorrentes nas regides em que a Devedora opera podera demandar um aumento nao planejado nos investimentos em empreendimentos da Devedora, o que poderd impactar negativamente a sua condigdo
financeira.

Adicionalmente, a Devedora podera enfrentar dificuldades para renovar os contratos de locagdo dos espagos em seus empreendimentos, ou para loca-los para novos inquilinos, o que poderd gerar uma reducéo do seu fluxo de caixa e lucro operacional,
tendo em vista a possibilidade de aumentar a vacancia de seu portfolio, em decorréncia da proximidade de concorrentes.

4.32. Condigdes econémicas adversas nos locais onde estdo localizados os empreendimentos da Devedora podem afetar adversamente seus niveis de ocupacdo, locagdo e valor de mercado no caso de venda, e consequentemente, nos seus resultados
operacionais

Os resultados operacionais da Devedora dependem da sua capacidade de locar os espagos disponiveis em seus empreendimentos. Condigdes adversas nas regides nas quais a Devedora opera podem reduzir a capacidade de locag&o, assim como restringir
a possibilidade de se aumentar o valor do aluguel das locagdes. Se os empreendimentos da Devedora ndo gerarem receita suficiente para cumprir com suas obrigagdes, a situagéo financeira e patrimonial da Devedora a pode ser afetada, o que pode
comprometer a distribuigao de proventos aos acionistas. Os fatores a seguir, entre outros, podem afetar adversamente a performance operacional dos empreendimentos da Devedora:

. periodos de recessao e aumento dos niveis de vacancia nos empreendimentos da Devedora ou aumento das taxas de juros podem resultar na queda dos valores dos aluguéis das locagées ou no aumento da inadimpléncia pelos locatarios;

. percepgoes negativas dos locatarios acerca da seguranga, conveniéncia e atratividade das areas nas quais os empreendimentos da Devedora estéo instalados;

. incapacidade de a Devedora atrair e/ou manter locatdrios de primeira linha;

. inadimpléncia e/ou nao cumprimento de obrigagdes contratuais por locatarios;

. aumento dos custos operacionais, incluindo a necessidade para incremento de capital, entre outros;

. majoracao ou criacdo de tributos incidentes sobre as atividades da Devedora; e CONFIDENCIAL
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. mudangas regulatérias no setor imobiliario.
4.33. A locagdo dos imdveis da Devedora esta sujeita a condi¢bes especificas que podem gerar riscos a condugdo dos seus negadcios e impactar de forma adversa nos seus resultados operacionais

Os contratos de locagao celebrados entre a Devedora e seus locatarios sao regidos pela Lei do Inquilinato, que, em algumas situacgoes, garante determinados direitos ao locatario, como agao renovatoria, sendo que para a proposicao desta agao € necessario
que (a) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a 5 anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (b) o locatério
esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de 3 anos, (c) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (d) a agéo seja proposta com antecedéncia de 1 ano, no maximo, até 6 meses, no minimo, do
término do prazo do contrato de locagao em vigor.

Nesse sentido, as a¢bes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a condugdo dos negdcios e os resultados financeiros e operacionais da Devedora: (i) caso a Devedora pretenda ver desocupado o
espago ocupado por determinado locatdrio, com vistas a sua subsequente locagéo para um novo locatério, o locatario pode, por meio da propositura de agdo renovatdria, conseguir permanecer no imovel; e (i) no curso da agdo renovatoria, qualquer das
partes (isto €, tanto a Devedora como os locatérios) pode pedir a revisdo do aluguel, desde que a parte prove que o valor vigente ndo corresponde ao valor de mercado.

O valor do aluguel pode ser revisto por via judicial, tanto para reduzi-lo quanto para aumenta-lo, adequando-o ao valor de mercado, mediante agao proposta pelo locatario ou pelo locador, apds 3 anos de vigéncia do contrato ou do acordo anteriormente
realizado.

4.34. Riscos Relacionados a regulacédo dos setores de atuacdo da Devedora

As atividades da Devedora estdo sujeitas a leis federais, estaduais e municipais, assim como a regulamentos, autorizagdes e licengas, aplicaveis, dentre outros, a locagdes, condominios, construgdes, zoneamento, protegdo ao meio ambiente, ao consumidor
e ao patrimonio histoérico, arquitetdnico, cultural, artistico, paisagistico e urbanistico. A Devedora é obrigada a obter e renovar periodicamente licengas e autorizagbes junto a diversas autoridades governamentais para desenvolver e manter seus
empreendimentos.

Na hipotese de violagdo ou descumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e autorizagdes, a Devedora pode vir a sofrer sangdes administrativas, tais como imposi¢ao de multas, embargo de obras, cancelamento de licengas e revogagéo de
autorizagoes, além de outras penalidades civis, administrativas e criminais.

A Devedora também estd sujeita ao aumento de aliquotas e alargamento da base de célculo de tributos ja existentes, a criagdo de novos tributos e a modificagdo dos regimes de tributagdo atualmente empregados pela Devedora. Adicionalmente, os 6rgaos
publicos podem vir a editar novas normas, mais rigorosas do que aquelas atualmente em vigor, ou mesmo buscar interpretagcdes mais restritivas e/ou menos favordveis a Devedora de normas contidas nas leis e regulamentos atualmente em vigor, o que
pode implicar em gastos adicionais para a Devedora para fins de adequagao a estas novas normas ou correntes interpretativas. Qualquer iniciativa nesse sentido por parte dos érgédos publicos podera afetar de maneira negativa os negdcios do setor e ter um
efeito adverso sobre os resultados da Devedora.

4.35. Eventuais danos ambientais podem vir a prejudicar a condicdo financeira da Devedora

Nos termos da legislagdo ambiental vigente, ainda que a Devedora tenha direito de regresso contra os vendedores dos imoveis adquiridos, a Devedora pode vir a ser responsabilizada por reparar os danos ambientais que eventualmente tenham ocorrido ou
que venham a ocorrer nas dreas em que se localizam os imoveis da Devedora. Custos de reparagao por danos ambientais podem ser vultosos e, consequentemente, podem afetar adversamente a condigao financeira da Devedora.

4.36. Governo Federal tem exercido, e continua a exercer, influéncia significativa sobre a economia brasileira. Condigées politicas e econdémicas no Brasil podem produzir efeitos adversos na Devedora.

A economia brasileira tem sofrido interven¢des por parte do Governo Federal, que por vezes efetua drasticas mudangas politicas e econémicas. As medidas do Governo Federal para controlar a inflagdo e implementar suas politicas macroecondémicas
envolveram, por exemplo, controles de pregos e de saldrios, desvalorizagdo cambial, elevagdo da carga tributdria, controle sobre o fluxo de capitais e restrigdes a importagéo, entre outras medidas.

Medidas tomadas pelo Governo Federal relativas a economia podem ter efeitos importantes sobre as empresas brasileiras e outras entidades, inclusive sobre a Devedora, e sobre as condi¢cdes de mercado e pregos dos titulos brasileiros. A condigao
financeira e os resultados das operagdes da Devedora poderéo ser afetados negativamente, dentre outros, pelos seguintes fatores: (i) inflagdo; (i) politica monetdria, cambial e taxas de juros; (iii) liquidez do mercado doméstico financeiro e de capitais; (iv)
politicas de controle de pregos; (v) politica fiscal; e (vi) outros fatores politicos, diplomaticos, sociais e econémicos no Brasil ou que afetem o Brasil.
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Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto na balanga de pagamentos nacional e pode trazer impactos negativos sobre a economia brasileira, afetando a taxa de juros praticada no Brasil e elevando o custo
de captagao de recursos por empresas brasileiras.

O resultado de eventual desvalorizagdo acentuada do Real em relagéo ao Ddlar poderéa gerar inflagdo e medidas governamentais para combater eventuais surtos inflacionarios, entre as quais, a elevagéo na taxa basica de juros, que podem afetar a economia
brasileira, causando um efeito adverso na Devedora e restringindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Por outro lado, a depreciagdo do Real frente ao Dolar pode causar a deterioragéo das finangas publicas e do balango de pagamento brasileiro,
assim como resultar em uma diminui¢@o no crescimento econdmico relacionado as exportagoes.

A incerteza acerca das politicas futuras do Governo Federal pode contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas brasileiras, inclusive da
Devedora, o que pode impactar negativamente a sua capacidade de captar recursos no mercado, impactando negativamente sua situagdo financeira e, consequentemente, sua capacidade de pagar os Créditos Imobilidrios que lastriam os CRI, causando
prejuizo aos Investidores.

4.37. Ainflacdo e certas medidas governamentais para combaté-la podem contribuir para a incerteza econémica no Brasil e afetar adversamente a Devedora.

Desde a crise da divida brasileira na década de 80, o Pais passou por periodos de elevadas taxas de inflagao. A inflagéo, juntamente com as medidas governamentais destinadas a combaté-la e as especulagdes acerca dessas medidas tiveram, no passado,
efeito negativo sobre a economia do Pais. Futuras medidas governamentais, incluindo aumento das taxas de juros, intervengao no mercado de cambio e medidas para ajustar ou fixar o valor do real podem trazer o aumento da inflagdo. Se o Brasil vivenciar
altas taxas de inflagdo no futuro, a Devedora pode ndo conseguir ajustar seus pregos e aluguéis de forma a compensar os efeitos da inflagado em sua estrutura de custos. Pressoes inflacionarias podem afetar a capacidade da Devedora de acessar mercados
financeiros estrangeiros e de se antecipar as politicas governamentais de combate a inflagdo que possam causar efeitos adversos na Devedora.

4.38. A deterioragéo das condigées econdémicas e de mercado em outros paises, principalmente nas economias emergentes, pode afetar adversamente a economia brasileira e a Devedora.

A economia brasileira e as companhias brasileiras tém sido, em diferentes graus de intensidade, impactadas pelas condigdes econémicas e de mercado de outros paises, emergentes ou ndo, bem como pelas reagdes dos investidores com relagdo a essas
condigdes. Desta forma, a oferta de crédito as empresas brasileiras € diretamente influenciada pelas condigdes econémicas e de mercado no Brasil, e, ainda que em graus varidveis, pela economia e condigdes de mercado de outros paises.

Acontecimentos ou condigdes econdmicas e/ou politicas em outros paises, especialmente os emergentes, ja afetaram significativamente a disponibilidade de crédito na economia brasileira e resultaram em consideraveis saidas de recursos e queda no
volume de novos investimentos estrangeiros no Brasil.

N&o ha como garantir que futuros acontecimentos em outras economias, bem como medidas a serem adotadas pelos governos desses paises, ndo afetardo a oferta de crédito as companhias brasileiras, inclusive, a Devedora, no mercado local e
internacional de modo adverso, assim como o nivel de atividade econdmica, podendo, deste modo, vir a causar efeitos adversos na economia brasileira e na Devedora e, consequentemente, na capacidade da Devedora de pagar os Créditos Imobilidrios que
lastreiam os CRI.

5. Riscos Relacionados & Emissora
5.1. Crescimento da Emissora e seu capital

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fontes de financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condigdes desta captagdo poderiam afetar o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

5.2. Os incentivos fiscais para aquisicdo de CRIs

Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da receita da Emissora advém da venda de Certificados de Recebiveis Imobilidrios a pessoas fisicas, que sdo atraidos, em grande parte, pela isen¢éo de Imposto de Renda concedida
pela Lei 12.024, de 27 de agosto de 2009, que pode sofrer alteragdes. Caso tal incentivo viesse a deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por CRIs provavelmente diminuiria, ou estas passariam a exigir uma remuneragao superior, de forma que o
ganho advindo da receita de intermediagdo nas operagdes com tal publico de investidores poderia ser reduzido, afetando adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

5.3. Aimportancia de uma equipe qualificada
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A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as suas atividades, situagéo financeira e resultados operacionais. O ganho da Emissora provém
basicamente da securitizagao de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagao, estruturagao, distribuicao e gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda
de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade da Emissora de geragéo de resultado, podendo impactar adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

5.4. Registro da CVM

A Emissora atua no mercado como Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios, nos termos da Lei n® 9.514/97, e sua atuagao depende do registro de companhia aberta junto a CVM. Caso a Emissora venha a ndo atender os requisitos exigidos pelo
orgao, em relagao a companhia aberta, sua autorizagao poderia ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que comprometeria sua atuagao no mercado de securitizagcdo imobiliaria.

5.5. Risco relacionado a fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servigos independentes para execugéo de diversas atividades tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiduciario, servicer, auditoria de créditos, agéncia classificadora de risco,
banco escriturador, dentre outros. Em relagéo a tais contratagdes, caso: (a) ocorra alteragéo relevante da tabela de pregos; e/ou (b) tais fornecedores passem por dificuldades administrativas e/ou financeiras que possam leva-los a recuperagéo judicial ou
faléncia, tais situagbes podem representar riscos a Emissora, na medida em que a substituigdo de tais prestadores de servigos pode ndo ser imediata, demandando tempo para analise, negociagao e contratagao de novos prestadores de servigos, podendo
impactar adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

Riscos relacionados aos setores da economia
5.6. Inflagéo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagao e varios momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para combater a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a
economia do pafs, que envolveram controle de salarios e pregos, desvalorizagéo da moeda, limites de importagdes, alteragdes bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagdo (Real) que teve sucesso na redugdo da inflagdo. Desde entédo, no entanto, por diversas razées, (crises nos mercados financeiros internacionais, mudancgas da politica cambial, eleicbes presidenciais, etc.)
ocorreram novos ‘repiques" inflacionérios. Podemos apontar como exemplo a inflag&o apurada pela variagdo do indice Geral de Pregos — Mercado (IGP-M), que nos Ultimos anos vem apresentando oscilagdes: em 2006 ficou em 3,85%, passando para 7,75%
em 2007 e 9,81% em 2008. No ano de 2009 ocorreu deflagdo de 1,71%, mas em 2010, 2011 e 2012 o indice voltou a subir, 11,32%, 5,10% e 7,81%, respectivamente. Nos anos de 2013, 2014 e 2015, o indice variou 5,53%, 3,67% e 10,54%, respectivamente. Nos
anos seguintes, de 2016, 2017,2018,2019 e 2020, o indice variou 7,19%, -0,53%, 7,55%, 7,32% e 23,14%, respectivamente.

A aceleragéo da inflagdo contribuiu para um aumento das taxas de juros, comprometendo também o crescimento econémico, causando, inclusive, recessdao no pais e a elevagédo dos niveis de desemprego, o que pode aumentar a taxa de inadimpléncia,
inclusive da Devedora, afetando a capacidade de pagarem os valores devidos no ambito das Debéntures e prejudicando o fluxo de pagamento dos CRI aos Investidores.

5.7. Politica Monetaria

As taxas de juros constituem um dos principais instrumentos de manutencéo da politica monetdria do Governo Federal. Historicamente, esta politica apresenta instabilidade, refletida na grande variagédo das taxas praticadas. A politica monetéria age
diretamente sobre o controle de oferta de moeda no Pais, e muitas vezes € influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos do mercado de capitais internacional e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos,
principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia poderia entrar em recessao, uma vez que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital aumentaria, os investimentos iriam se retrair e assim, via de regra, o desemprego, e
consequentemente os indices de inadimpléncia aumentariam.

Da mesma forma, uma politica monetdria mais restritiva que implique no aumento da taxa de juros reais de longo prazo afeta diretamente o mercado de securitizagao e, em geral, 0 mercado de capitais, dado que os investidores tém a opgao de alocagdo de
seus recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo risco de crédito dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis, o que desestimula os mesmos investidores a alocar parcela de seus portfélios em valores mobilidrios de crédito privado,
como os CRIs, o que podera promover a redugao da liquidez esperada dos CRI no mercado secundario, de modo que os Titulares dos CRI poderdo ndo conseguir liquidar suas posi¢des ou negociar seus CRI pelo pregco e no momento desejado, e, portanto,

uma eventual alienagdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.
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5.8. Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado € influenciado pela percepgéo do investidor estrangeiro do risco da economia do Brasil e de outros paises emergentes. A deterioragéo desta percepgao pode ter um
efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos infaustos na economia e as condigdes de mercado em outros emergentes, especialmente da América Latina, podem influenciar o mercado em relagéo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil.
As reagbes dos investidores aos acontecimentos nestes outros paises podem também ter um efeito adverso no valor de mercado de titulos e valores mobiliarios nacional.

No passado, o desenvolvimento de condigbes econémicas adversas em outros paises de economia emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no Brasil e direta ou
indiretamente, impactaram o mercado de capitais e a economia brasileira, como as flutuagdes no prego dos titulos emitidos por empresas listadas, reducdes na oferta de crédito, deterioragdo da econémica global, flutuagdo das taxas de cambio e inflagao,
entre outras. A crise financeira originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de 2008 resultou em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa a economia e o mercado de
capitais do Brasil, como (i) oscilagdes no prego de mercado de emissores brasileiros; (i) indisponibilidade de crédito; (iii) redugdo do consumo; (iv) desaceleragdo da economia; (v) instabilidade cambial; e (vi) presséo inflacionaria. Além disso, as instituicbes
financeiras podem néo estar dispostas a renovar, estender ou conceder novas linhas de crédito em condigdes economicamente favordveis, ou ndo serem capazes ou ndo estarem dispostas a honrar seus compromissos. Qualquer desses acontecimentos
pode prejudicar a negociagdo das ac¢des ordinarias de emissdo da Companhia, além de dificultar seu acesso ao mercado de capitais e o financiamento de suas operagdes no futuro, seja em termos aceitaveis ou absolutos. Estes desenvolvimentos, bem
como potenciais crises e formas de instabilidade politica daf decorrentes ou qualquer outro desenvolvimento imprevisto, podem afetar negativamente a Devedora.

Além disso, Joe Biden venceu a eleigdo presidencial nos Estados Unidos realizada em novembro de 2020 e tomou posse como presidente dos Estados Unidos em 20 de janeiro de 2020. Ndo podemos prever os efeitos da eleigdo do Joe Biden e de suas
politicas. O Presidente dos Estados Unidos tem considerdvel poder na determinagéo de politicas e agdes governamentais que podem ter um efeito material adverso na economia global e na estabilidade politica global. A Devedora ndo pode garantir que o
novo governo manterd politicas destinadas a promover a estabilidade macroeconémica, a disciplina fiscal e o investimento doméstico e estrangeiro, o que pode ter um efeito adverso significativo nos mercados financeiros e de valores mobilidrios no Brasil,
em empresas brasileiras, incluindo a Devedora, e nos valores mobilidrios de emissores brasileiros, o que pode impactar na capacidade da Devedora pagar os Créditos Imobilidrios, o que afeta negativamente o fluxo de pagamento dos CRI para os
Investidores.

Riscos relacionados a regulagao
5.9. Regulamentagdo do mercado de CRIs

Eventuais alteragdes na regulamentagdo em vigor, no que tange a ofertas publicas de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, podem acarretar um aumento de custo nas operagdes de securitizagdo e consequentemente limitar o crescimento e/ou reduzir a
competitividade dos produtos da Emissora, podendo aumentar os custos dos servigos prestados aos Titulares dos CRI.

6. Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos
6.1. Impacto de crises econdémicas nas emissées de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

As operagdes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagéo direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retragdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode
acarretar elevagdo no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos imobilidrios.

Uma eventual redugao do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no balango de pagamentos, o que podera forgar ao Governo Federal maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado
internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagéo significativa nos indices de inflagao brasileiros e eventual desaceleragdo da economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os
patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras, inclusive a Devedora, podendo dificultar o cumprimento com as obrigages decorrentes dos Créditos
Imobilidrios, bem como o financiamento das operagbes da Devedora no futuro e em termos aceitdveis, o que podera impactar adversamente o cumprimento de suas obrigagdes no ambito dos Créditos Imobilidrios, afetando negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, e, consequentemente, o recebimento, pelos Titulares dos CRI, do seu crédito.

6.2. Interferéncia do governo brasileiro na economia pode causar efeitos adversos nos negdcios da Emissora e da Devedora

O governo brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econémica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, pregos, cambio, remessas de capital e limites a importagao, entre outros, que
podem causar efeito adverso relevante nas atividades da Emissora e da Devedora.
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As atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da Emissora e da Devedora poderdo ser prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i)
taxas de juros; (i) controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflagéo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica
fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagao de mudangas por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobilidrios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e resultados operacionais da Emissora e da Devedora, afetando a
capacidade da Devedora de realizar os pagamentos devidos no ambito das Debéntures e, consequentemente, o recebimento créditos pelos Investidores.

6.3. Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e de mercado de outros paises, tanto de economias desenvolvidas quanto emergentes. A reagdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econémicas diferenciadas
podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu preco de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais
noticias ou indicios de corrupgdo em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobilidrios e a ndo aplicagdo rigorosa das normas de protegao dos investidores ou a falta de transparéncia das informagdes ou, ainda, eventuais situagdes
de crise na economia brasileira e em outras economias poderdo influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive os CRI, podendo afetar negativamente o recebimento, pelos
titulares dos CRI, dos créditos decorrentes dos CRI.

6.4. A inflagao e os esforgos da agdo governamental de combate a inflagdo podem contribuir significativamente para a incerteza econémica no Brasil e podem provocar efeitos adversos no negdcio da Emissora e da Devedora
Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo.

A inflagdo, juntamente com medidas governamentais destinadas a combaté-la, combinada com a especulagéo publica sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza
econdmica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagao frequentemente tém incluido uma manutengao de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdémico. As taxas
de juros tém flutuado de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou redugdo das taxas de juros, intervengdo no mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito material desfavordvel sobre a economia brasileira, a
Emissora, e também sobre a Devedora, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflaciondrias podem levar a medidas de intervengdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementagéo de politicas
governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negdcios, na condigéo financeira e resultados da Emissora e da Devedora, afetando, a capacidade da Devedora de realizar os pagamentos devidos no ambito das Debéntures e, consequentemente, o
recebimento créditos pelos Investidores.

6.5. A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios e resultados da Emissora, Devedora e o prego dos CRI.

0 ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho da economia do pafs. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianga dos investidores e do publico em geral, 0 que pode resultar na desaceleragéo
da economia e no aumento da volatilidade dos valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras.

A recente instabilidade politica e econdémica levou a uma percepgao negativa da economia brasileira e um aumento na volatilidade no mercado de valores mobilidrios brasileiro. Qualquer instabilidade econémica recorrente e incertezas politicas podem afetar
adversamente os negoécios da Emissora e da Devedora e, consequentemente, a capacidade de pagamento das obrigagdes da Devedora relativas aos Créditos Imobiliarios, o que impacta negativamente no recebimento, pelos Titulares dos CRI, dos seus
créditos.

6.6. Acontecimentos e percepg¢éo de riscos em outros paises

0O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras € influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive paises da América Latina e paises de economia emergente, inclusive
nos Estados Unidos. CONFIDENCIAL

LEIA O PROSPECTO PRELIMINAR E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA SECURITIZADORA E
DA DEVEDORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

42



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco ST

A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios de companhias brasileiras, inclusive dos certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de
recebiveis imobilidrios, emitidos pela Emissora. Crises em outros paises de economia emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado adversamente a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de
recursos do Pais e a diminui¢do na quantidade de moeda estrangeira investida no Pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o prego de mercado dos certificados de
recebiveis imobilidrios e afetar, direta ou indiretamente, a Emissora e a Devedora e, por consequéncia, o recebimento, pelos titulares dos CRI, dos créditos decorrentes dos CRI.

6.7. Risco Relacionado a Pandemias

Surtos de doengas transmissiveis em escala global tém acarretado medidas diversas cujos efeitos podem levar a maior volatilidade no mercado de capitais global e a potencial desaceleragédo do crescimento da economia brasileira. Surtos de doengas
transmissiveis em escala global, como o recente surto da COVID19, tém levado autoridades publicas e agentes privados em diversos paises do mundo a adotar uma série de medidas voltadas a contengao do surto, que podem incluir restrigdes a circulagao
de bens e pessoas, quarentena de pessoas que transitaram por areas de maior risco, cancelamento ou adiamento de eventos publicos, suspenséo de operagdes comerciais, fechamento de estabelecimentos abertos ao publico, entre outras medidas mais ou
menos severas. Tais medidas podem impactar as operagbes das sociedades empresdrias e o consumo das familias e por consequéncia afetar as decisdes de investimento e poupanga, resultando em maior volatilidade nos mercados de capitais globais,
além da potencial desaceleragéo do crescimento da economia brasileira, que tinha sido recentemente retomado. Estes fatores podem afetar material e adversamente os negoécios e os resultados das operagdes da Devedora.

6.8. Riscos Relacionados a Guerra na Ucrania

Efeitos econdmicos da guerra entre a Ucrania e a Russia podem impactar negativamente os negdcios da Devedora e a economia mundial. Em 24 de fevereiro de 2022 a Federacdo Russa invadiu diversos territérios pertencentes a Ucrania, dando inicio a mais
grave crise militar ocorrida no continente europeu desde o encerramento da Segunda Guerra Mundial. Para além da instabilidade causada pelo fator militar, diversos paises se posicionaram contra o conflito armado e buscaram intervir, no intuito de cessar a
violéncia, por meio da imposigao de fortes sangbes econdmicas e financeiras a Federagdo Russa, as quais poderdo causar forte instabilidade econémica e eventual desabastecimento da cadeia industrial e energética mundial. Dentre tais paises, estdo os
Estados Unidos da América, Japao, Reino Unido, Alemanha e outros paises do continente europeu. Nesse contexto, a imprevisibilidade relacionada as sangdes econdémicas e financeiras, bem como ao resultado do conflito armado, pode resultar no
agravamento da instabilidade politica e econdmica mundial, incluindo do Brasil, podendo impactar negativamente os negdcios e a situagao financeira da Devedora e, consequentemente, a sua capacidade de realizar os pagamentos dos Créditos Imobiliarios,
afetando negativamente o fluxo de pagamento dos CRI e o recebimento dos créditos dos Titulares dos CRI.
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