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Aviso Legal

Esta apresentacdo contém consideracOes sobre as perspectivas futuras do negdcio, estimativas de resultados operacionais e financeiros, bem como
no crescimento da Trisul S.A. (“Devedora”), baseando-se exclusivamente nas expectativas em relagdo ao futuro do negécio e seu continuo acesso a
capitais para financiar o plano da Devedora. Tais considera¢des futuras podem ser afetadas por mudangas nas condicdes de mercado, regras
governamentais, desempenho do setor, economia brasileira, entre outros fatores, além dos riscos apresentados no Formulario de Referéncia da
Devedora, divulgados no website da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”).

Este material de apoio é uma apresentacdo de informacgdes gerais sobre a Devedora nesta data, preparado exclusivamente como material de apoio
da oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios, sob o regime de garantia firme de colocacdo, da 12 e 22 Séries da 852
Emissdo da True Securitizadora S.A. (“Oferta”, “CRI” e “Securitizadora”, respectivamente), elaborada com base em informagbes prestadas pela
Devedora ao Banco Votorantim S.A. (“Coordenador Lider”), e foi preparado exclusivamente como suporte para as apresentagles relacionadas a
Oferta (“Material de Suporte”).

Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados neste Material de Suporte, que ndo estejam aqui definidos, terdo o significado a eles atribuido no
“Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribuicdo da 12 e 29 Séries da 859 (octagésima quinta) Emissdo de Publica de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da True Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditérios Imobilidrios Devidos pela Trisul S.A.” (“Prospecto Preliminar”) ou no
Termo de Securitizagdo (conforme definido abaixo).

A presente Oferta serd realizada nos termos da Instrucdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor (“Instrucdo CVM 400”). A
Oferta encontra-se em analise pela CVM para obtencdo do registro da Oferta. Portanto, os termos e condicdes da Oferta e as informacdes contidas
neste Material de Suporte e no Prospecto Preliminar estdo sujeitos a complementacao, correcao ou modificacdo em virtude de exigéncias da CVM. A
colocacdo dos CRI somente tera inicio apds: (i) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (ii) o registro para distribuicdo e negociacdo dos CRI no
ambiente da B3; (iii) a divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (iv) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos investidores.Este Material de Suporte ndo
deve ser interpretado como uma oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios, uma recomendacdo, consultoria de investimento,
convite ou solicitacdo para compra dos CRI. Este Material de Suporte ou qualquer informacdo aqui contida ndo deve servir de base para qualquer
contrato ou compromisso. A decisdo de investimento dos potenciais investidores nos CRI é de sua exclusiva responsabilidade, sendo recomendavel a
contratagdo de seus préprios assessores em matérias legais, regulatdrias, tributdrias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdao que
julgarem necessaria para formarem seu julgamento sobre o investimento nos CRI. O Coordenador Lider e seus representantes nao se
responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de decisdo de investimento tomada pelo investidor com
base nas informag¢des contidas neste Material de Suporte. Os investidores deverdo tomar a decisdo de prosseguir com a subscrigdo e integralizagao
dos CRI considerando sua situagdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacdo e perfil de risco. Para tanto, deverdo, por conta
propria, ter acesso a todas as informagdes que julguem necessarias a tomada da decisdo de investimento nos CRI.
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AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL DE SUPORTE CONSTITUEM UM RESUMO (1) DOS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA DOS CRI,
0S QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITOS NO PROSPECTO PRELIMINAR, NO TERMO DE SECURITIZAGAO (CONFORME ABAIXO DEFINIDO) E
NOS DEMAIS DOCUMENTOS RELACIONADOS A OFERTA (“DOCUMENTOS DA OFERTA”), BEM COMO NO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
DEVEDORA E DA SECURITIZADORA. ANTES DE TOMAR DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDOS NO AMBITO DA
OFERTA, OS POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO PRELIMINAR (ASSIM COMO A SUA VERSAO DEFINITIVA, QUANDO
DISPONIVEL) E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA SECURITIZADORA E DA DEVEDORA, INCORPORADO AO PROSPECTO PRELIMINAR POR
REFERENCIA, EM ESPECIAL AS SECOES “FATORES DE RISCO”, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM
RELAGAO AO INVESTIMENTO NOS CRI.

Qualquer decisdo de investimento por tais investidores podera basear-se Unica e exclusivamente nas informacdes contidas no Prospecto Preliminar
(assim como na sua versao definitiva, quando disponivel), no Termo de Securitizacdo de Direitos Creditdrios Imobilidrios da 12 e 22 Séries da 852
(Octogésima Quinta) Emissdo de Certificado de Recebiveis Imobiliarios da True Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditérios Imobilidrios
Devidos pela Trisul S.A.” (“Termo_de Securitizacdo”), nos demais Documentos da Oferta e no Formuldrio de Referéncia da Devedora e da
Securitizadora, que conterdao informagdes detalhadas a respeito da Oferta, dos CRI, da Securitizadora e da Devedora, suas atividades, situagao
econOmico-financeira e riscos relacionados a fatores macroeconémicos e as respectivas atividades. O Prospecto Preliminar (assim como a sua versao
definitiva, quando disponivel) podera ser obtido junto a Securitizadora, a CVM, a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, ao Coordenador Lider e a Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., atuante como agente fiduciario.

Este Material de Suporte contém informacBes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sdo garantia de futura performance. Os
potenciais investidores devem estar cientes que tais informagdes prospectivas estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos,
incertezas e fatores relacionados as operacdes da Devedora que podem fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes
das informacgdes prospectivas contidas nesta apresentacdo. Embora o Coordenador Lider acredite que as estimativas e consideracdes refletidas nas
informacgGes prospectivas deste Material de Suporte sdo razoavelmente baseadas em informacdes disponiveis atualmente a administracdo da
Devedora, a Devedora ndo pode garantir resultados ou eventos futuros. O Coordenador Lider e/ou a Devedora ndo atualizardo quaisquer das
informagdes contidas neste Material de Suporte, inclusive, mas ndo se limitando, as informagGes prospectivas. As informag6es contidas neste
Material de Suporte estdo sujeitas a alteragcdes sem aviso prévio aos destinatdrios deste Material de Suporte. Ainda, as performances passadas da
Devedora nao sao indicativas de resultados futuros.
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Este Material de Suporte ndo é direcionado para objetivos de investimento, situagdes financeiras ou necessidades especificas de qualquer investidor.
Este Material de Suporte ndo tem a intencdo de fornecer bases de avaliagcdo para terceiros de quaisquer valores mobilidrios. Este Material de
Suporte ndo contém todas as informacgGes que um potencial investidor deve considerar antes de tomar sua decisdo de investimento nos CRI. Os
investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prdpria pesquisa, avaliacdo e
investigacdo independentes sobre a Devedora, a Securitizadora, os CRI e a Oferta.

O INVESTIMENTO NOS CRI ENVOLVE UMA SERIE DE RISCOS QUE DEVEM SER OBSERVADOS PELOS POTENCIAIS INVESTIDORES. ANTES DE TOMAR
UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI, OS POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS
SITUAGCOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS, A FIM DE OBTER TOTAL COMPREENSAO
SOBRE OS CRI, A OFERTA E OS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NOS CRI.

A Oferta ndo é adequada aos investidores que (i) ndo tenham conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nos CRI ou que ndo tenham acesso
a consultoria especializada, em especial regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos e financeiras; (ii) necessitem de liquidez consideravel
com relagdo aos CRI, uma vez que a negociagdo de CRI no mercado secundario é insipiente; e (iii) ndo estejam dispostos a correr o risco de crédito de
empresa do setor privado e/ou do setor imobiliario.

O investidor deve estar ciente das regras previstas na Instru¢do CVM 400, devendo comprometer-se, portanto, a ndo divulgar e/ou fornecer a
terceiros, reproduzir ou, ainda, de qualquer modo, dispor de quaisquer informacgdes relacionadas aos CRI e/ou a Oferta as quais tenha acesso, ndo se
limitando aquelas contidas neste material.

ESTA APRESENTACAO E ESTRITAMENTE CONFIDENCIAL E DE USO EXCLUSIVO DE SEU DESTINATARIO, A QUAL FOI PREPARADA COM FINALIDADE
EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVA. O CONTEUDO DESSA APRESENTACAO NAO DEVE SER COMENTADO OU PUBLICADO, SOB QUALQUER FORMA,
COM TERCEIROS ALHEIOS AOS OBJETIVOS PELOS QUAIS ESTA APRESENTACAO FOI OBTIDA. ADICIONALMENTE, ESTE MATERIAL DE SUPORTE NAO
SE DESTINA A UTILIZACAO EM VEICULOS PUBLICOS DE COMUNICACAO, TAIS COMO JORNAIS, REVISTAS, RADIO, TELEVISAO, PAGINAS ABERTAS
NA INTERNET OU EM ESTABELECIMENTOS ABERTOS AO PUBLICO.
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Informagdes constantes na Se¢do “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta” no Prospecto Preliminar
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Certificado de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”)

Oferta Publica Instrucdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada

Debéntures Privadas, emitidas pela Devedora, cujos recursos serdao destinados ao reembolso de despesas
imobilidrias incorridas nos ultimos 24 (vinte e quatro) meses

Lastro
NG ER R (o] [ Ml Garantia firme
True Securitizadora S.A.
Devedora ou Companhia RISHVKRYAY
Coordenador Lider Banco Votorantim S.A.

Inicial de RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), com possibilidade de aumento em até 20%,

Volume Total . . ~ .
pelo exercicio total ou parcial da op¢ao de lote adicional

Numero de Séres 2 (duas) séries, em sistema de vasos comunicantes

5 (cinco) anos para ambas as séries

Amortizagao Semestral, a partir do 362 (trigésimo sexto) més, inclusive, para ambas as séries

CEEET NN Vensal, desde a Data de Emissao

Até CDI + 1,70% a.a. para os CRI da 12 Série; e
TG EIG TG 1T g (o I3 Até IPCA + 7,75% a.a. ou NTN-B 26 + 1,45% a.a., dos dois o maior, para os CRI da 22 Série.
Conforme definicdo em Procedimento de Bookbuilding

Publico Alvo Investidores Institucionais ou N3o Institucionais, conforme definido no Prospecto
Distribuicao e B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio — Segmento CETIP UTVM
Negociacao
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Te rmos e CO N d |g0es d a Ofe rta Informagdes constantes na Se¢do “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta” no Prospecto Preliminar

(Divida Liquida + Imdveis a Pagar) / Patrimonio Liquido < 0,5
(&L IR A ET Il (Recebiveis + ImAveis a Comercializar + Receitas a Apropriar) / (Divida Liquida + Imdveis a Pagar + Custos e
Despesas a Apropriar) > 2,0

Permitido, a partir do 36° més da Data de Emissdo (inclusive), pelo prazo remanescente dos CRI multiplicado

Resgate Antecipado oor 0,5%

Agente Fiducidrio Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

(NG ELNATSLLIEL M Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

Escriturador [tau Corretora de Valores S.A.

Banco Liquidante [tat Unibanco S.A.

Ao Tl oo Lol [-h ETo T Machado, Meyer, Sendacz e Opice Advogados

Ao Tl o] s E4IEWM Lobo de Rizzo Advogados
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Informagdes constantes na Se¢do “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta” no Prospecto Preliminar

Og::;::s Data Prevista’
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 09 de setembro de 2022
2. g;Z:Lgr?ii)?lci,z::;)5?)";20::;::::::2ch:'eIiminar aos Investidores da Oferta O CB IR ADeEA S
3. Inicio das Apresentagées de Roadshow 17 de outubro de 2022
4. Inicio do Periodo de Reserva 21 de outubro de 2022
z s Informagbes financeiras da Devedora referemtes a0 rimesire encerrado am 30 de setombro de 20zf - 11 de novembro de 2022
6. Inicio do Periodo de Desisténcia 14 de novembro de 2022
7. Encerramento do Periodo de Desisténcia 18 de novembro de 2022
8. Encerramento do Periodo de Reserva 21 de novembro de 2022
9. Procedimento de Bookbuilding 23 de novembro de 2022
10. Registro da Oferta pela CVM 08 de dezembro de 2022
11. Divulgagdo do Antncio de Inicio e do Prospecto Definito 09 de dezembro de 2022
14. Data de Liquidagao Financeira dos CRI 12 de dezembro de 2022
15. Data Maxima para Divulga¢ao do Antincio de Encerramento 07 de junho de 2023

Dia Util apés a
16. Data Maxima para Inicio de Negociagdo dos CRI na B3 Divulga¢ao do Antncio
de Encerramento

Notas: ' = As datas previstas para os eventos futuros sio meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracées, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério da Emissora, da Devedora e do
Coordenador Lider. 2 = Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensio, prorrogacio, revogacio ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
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Agenda

Overview Trisul
ESG

Landbank

Indicadores Financeiros e
Operacionais

Fernando Salomao
CFO e Diretor de RI

Contatos Distribuicao BV

Fatores de Risco

A U1 B WIN =
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OverVIeW Trls u I Informag0es constantes na Se¢do “Sumario da Devedora” no Prospecto Preliminar

Construtora brasileira no segmento de média/alta renda, com acionistas na gestdo da companhia.

A

[ 4 . - " = - .
;-% Companhia familiar, com acionistas Foco de atuacdo nas regides mais nobres
- controladores em sua administragao ha da cidade de S3o Paulo e no segmento de

mais de 30 anos. média/alta renda.

I.,gl Modelo de negécio com relevante Performance financeira e operacional
landbank. solidas, mesmo em meio a condigOes
E-@

macroeconOomicas adversas.

31,7% 6M 2022 8,7% 6M 2022

RS 33 milhdes ’
Margem Bruta Margem Liquida

Lucro Liquido 6M 2022

_a
aan

g RS 119 milhdes
L - Lucro Bruto 6M 2022

o RS 72 milhdes ) 19,3% 6M 2022
g . q ’ .
= EBITDA Aj. 6M 2022 ' Margem EBITDA Aj.

Fonte: Companhia.
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O rga n og ra m a Informag0es constantes na Se¢do “Sumario da Devedora” no Prospecto Preliminar

Michel Esper Flavia Mattar
Saad Jr, Sayeg Michalua

Michel Esper Flawia Mattar Trisul
Roberto Cury Sayeg Michalua Participagies

[
=

Fonte: Companhia.
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Composicao Acionaria e Diretoria

Informag0es constantes na Se¢do “Sumario da Devedora” no Prospecto Preliminar

ACIONISTAS ACOES %

Trisul Participacoes S.A 94.679.630,00 50,73
Outros 91.937.908,00 49,27
Total 186.617.538 100,0

Jorge Cury

Fernando Salomao
CFO e Diretor de RI

Jorge Cury Neto. Formou-se em Engenharia Civil, em 1983, pela Escola de
Engenharia da Universidade Mackenzie e, no mesmo ano, concluiu o Curso
Intensivo de Administracdo para Executivos pela Fundacdo Getulio Vargas.
Nos ultimos 5 (cinco) anos, teve as seguintes experiéncias profissionais: (i)
atuou no SECOVI-SP (Sindicato da Habitacdo) — organizacdo cuja atividade
principal é representar as empresas atuantes no mercado imobilidrio em
ambito nacional — no cargo de Diretor, na funcdo de Conselheiro Técnico
voltado para o Sistema Financeiro Habitacional; (ii) foi socio fundador da
companhia Tricury Construcdes e Participacdes Ltda., atuando como Diretor
Técnico responsavel por todas as obras, negociacdes e aquisicdes dos terrenos
das incorporacdes. Atualmente, exerce os cargos de Diretor Presidente, Vice-
Presidente do Conselho de Administracdo e Presidente do Comité Executivo

da Companhia.
Fonte: Companhia.

Fernando Salomao. Formou-se em Engenharia de Produgdo em 1980
pela Escola Politécnica da Universidade de S3o Paulo e obteve sua pds-
graduacdo em Administracdo de Empresas em 1982 pelo
CEAG/Fundacdo Getulio Vargas. Fernando Salomido juntou-se a
Companhia em 2007, tendo exercido o cargo de Diretor Administrativo
da Companhia entre os anos de 2007 e 2011, e atua no mercado
imobilidrio desde 1995. Atualmente, exerce o cargo de Diretor
Financeiro e Relagdes com Investidores da Companhia.
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Ll n ha d O Te m po Informag0es constantes na Se¢do “Sumario da Devedora” no Prospecto Preliminar

[ Fundacao da Tricury e da Incosul na década de 1980

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
................ I
Fusdo Tricurye i i Comecgo da Inicio da i Entregas com
Incosul gerandoa : expansio : desalavancagem I geracdo de caixa
Trisul, IPO Trisul ¢ i geografica ¢ T I consistente
............................................................... i
]
]
.................. berrmrnnnannnn,,
' Fase de concentracdo i

geografica e foco em
média/alta renda

* .
----------------------------------

2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014
{ Maiorvolumede : i Concluida Ciclo Virtuoso: Nova marcae
langamentos da operagao de : forteaumento i consolidagao da
Trisul, deR$ 1,7 i : Follow-onde RS : 1 dos resultados Trisul House
: bilhaes em VGV .E g 405 milhaes em g é financeiros e = %% ussssssssssssssssssnsmnnmmnns®
Y eannnssnnsnnsnnnnnnnnnnnnns® ! § Setembro de 2019 § g |UCI‘a'[IVIdade

‘‘‘‘‘‘
lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Fonte: Companhia.

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




sl TRISUL

2. ESG




MATERIAL PUBLICITARIO

Agenda ESG

Fonte: Companhia.

* Sistema de monitoramento: consumo de agua & energia;
* Controle de residuos, placas e 4gua — P&D em Logistica Reversa;

Reunides mensais entre os Comités de Sustentabilidade e
Engenharia.

Social

* Doacgdes para hospitais contra COVID-19;
* Reforma no setor de fisioterapia aquatica da AACD;

* Engenharia solidaria (em parceria com o Projeto AMAS).

FON

Ambiental s
» Emissdo de certificagdes: Selo AQUA, Procel, ISO 9001; (=

5

Governanga §FN

)
&

* Listado no mais alto nivel de governanca corporativa na B3; —

Bo

* Acionistas e executivos alinhados com objetivos de longo prazo;

Bo
Bo

* Reunides com pauta ESG

* Captacdo de crédito verde realizada com o Itau.

Informag0es constantes na Se¢do “Sumario da Devedora” no Prospecto Preliminar

Certificados:

Selo Procel:
Oscar |birapuera
Athos Paraiso

Oscar Itaim

............... s W ovo

MERCADO
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Landbank Trisul

Landbank construido nos ultimos
anos;

Localidades unicas e nao replicaveis;

Precos atrativos;
Proximos de metros e importantes pontos
de acesso;

. = Potencial para gerar resultados
| 'imediatos.

Pleke.

Fonte: Companhia.
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Landbank ja adquirido com foco em regioes consolidadas  informagses constantes na segao “sumario da

Devedora” no Prospecto Preliminar

~RS 3,5 bi’

de landbank ja
adquirido

= Foco nas regides de média/alta renda em SP

Perdizes

: : = Lotes de terreno: ~9.241 m? (média)
Vila Madalena

Marginal %
Pinheiros &§ Vista : = Locais de alta densidade

Sumaré | N Yoo o = VGV alvo: R$ 210 MM (média)

Populagao: ¥4 milhoes

Jardins o .. . ..
= Uma vez que atingirem drea minima para
.

5 Paraiso: . e AR viabilidade de um projeto, a Trisul tem por
A\ o, % e/ < Lo ® E Bnf A2, B3
Ita‘II.‘I"I‘BIbVI ! LT 5 pratica ja iniciar os pagamentos.
. +* . Vila Mariana
" Vila Olimpia

Foco nas regidoes premium da cidade de
Sao Paulo

1A 4

~ Vila da S:ide
Niiabralos

%’ (A

e S ) v A
Média/Alta Renda Média Renda O Linhas Metrd (@) Landbank

Fonte: Geoimdvel. Nota: ' = VGV estimado.
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Condicoes de entregar com rapidez e baixo nivel de estoque atual pronto

Informag0es constantes na Seg¢ao “Sumario da
Devedora” no Prospecto Preliminar

Ultimos Projetos Entregues pela Trisul

Sonare Alto de Pinheiros

(Mg:;)lj;:lttc::ga) Tipo % Vendida
Domy Flats o
(Jan/2022) Alto 73%

Vila Verde Sabara (Fase 3) -
E 0,
(Jan/2022) conoémico 64%

Omni Ibirapuera 0
(Fev/2022) Alto 100%

Sonare Alto de Pinheiros 0
(Mai/2022) Alto 100%

Oscar lbirapuera

1 0,
(Jun/2022) Premium 98%

[ A Trisul consegue entregar seus empreendimentos com agilidade, com média de 31 meses'. ]

Notas: ' = Informagdes da Companhia.
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0 Iti mos p rOj etos ent regu es pe I a Trisu I Informagcdes constantes na Se¢io “Sumario da Devedora” no Prospecto Preliminar

Omni Ibirapuera?
Padrao: Alto
Total de unidades: 137
VGV Total 100% Trisul: R$104 MM

PR By

Oscar lbirapuera’
Padrao: Premium
Total de unidades: 56
VGV TotaI 100% Tr|suI R$338 MM

,-..;.._ .

Fonte: Companhia. Notas: ' = Entregue em Jun/22. 2 = Entregue em Fev/22.
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0 Iti mos p rOj etos ent regu es pe I a Trisu I Informagdes constantes na Se¢do “Sumario da Devedora” no Prospecto Preliminar

Sonare Alto de Pinheiros’
Padrao: Alto LTS
Total de unidades: 60 , \\" AN WA Vila Verde Sabara (Fase 3)3
VGV Total 100% Trisul: R$82 MM " A Padrao: Econ6mico
: W\ Total de unidades: 179
VGV Total 100% Trisul: RS46 MM

Domy (Studios)?
Padrao: Alto
Total de unidades: 55
VGV ToI 100% Trisul: R$20 MM

- "‘f\l' \\\\\\\\\\\\\\\\\1

Fonte: Companhia. Notas: ' = Entregue em Mai/22. 2 = Entregue em Jan/22. ® = Entregue em Jan/22.
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La n ga m e ntos 2022 Informag6es constantes na Se¢ao “Sumario da Devedora” no Prospecto Preliminar

Peninsula Vila Madalena
Padrao: Alto
Total de unidades: 324
VGV Total 100% Trisul: R$383 MM~

il
RS ‘
JIHIHHM“HI
HHH
umnmmmm“ >
]

< ”\HII

1l i
“J /////l/ll//l e
‘;//WW//M/M !mNMM
: ///l/////II/ll!I!l!H/H{ e
! I .

Fonte: Companhia.
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4. Indicadores Financeiros e
Operacionais




MATERIAL PUBLICITARIO

I N d ICa d ores Fl Nnanceiros e O p eracionals Informagdes constantes na Se¢do “Sumario da Devedora” no Prospecto Preliminar
VGV*Lan¢ado Vendas
RS milhdes RS milhdes
| |
| 1.035 |
1.727 | 1
1 1
: 784 752 :
1.153 : :
1.009 : :
| |
| |
| I 313
| 383 | ﬁ
1 1
| |
| |
! !
2019 2020 2021 6M 2022 2019 2020 2021 6M 2022
Receita Liquida EBITDA Ajustado
RS milhdes RS milhdes
: :
| |
| |
1 1
| |
| |
| |
| |
| |
1
799 879 774 : 1
|
: :
! 374 186 214 172 I
| mE B s
I |
! !
2019 2020 2021 6M 2022 2019 2020 2021 6M 2022

Fonte: Companhia.
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I N d ica d ores Fi Nnan CEi ros e O p era Ci ona iS Informagdes constantes na Se¢do “Sumario da Devedora” no Prospecto Preliminar
Lucro Bruto e Margem Bruta Lucro Liquido e Margem Liquida
RS milhées e % RS milhées e %

35,7% 35,3% 36,7%

o 79 20,9%
4’/’.\‘\31.”’ 18.9%

8,7%

151 184

285 310 284

119 132
] mm B s
| ——
2019 2020 2021 6M 2022 2019 2020 2021 6M 2022
Divida Liquida
RS milhdes e %
5,0% 20,0% l 26%
-17,0% :
1
e 1
. 331
255 |
I
63 |
] '
1
1
1
_ :
-183 |
2019 2020 2021 6M 2022
Fonte: Companhia. B Divida Liquida  ==@==Dijvida Liquida/PL
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Endividamento — Jun/22

Endividamento jun-22
(R$ mil) @)
Financiamentos para construgao — SFH (252.371)
Empréstimos para capital de giro e debéntures (404.640)
Total Endividamento (657.011)
Caixa e Equivalentes de Caixa 325.515
Total Disponibilidade 325.515
Divida Liquida (331.496)
Patrim6nio Liquido 1.291.450
Divida liquida / Patriménio Liquido 26%
Divida liquida excl. SFH / Patrimonio Liquido 6%

Amortizacao da Divida

86
64

2022 2023

Informag6es constantes na Se¢ao “Sumario da Devedora” no Prospecto Preliminar

Breakdown Divida (R$ mil)

Financiamentos para constru¢éo
Empréstimos para capital de giro e debéntures

Empréstimos e Financiamentos e Débentures - Circulante

Financiamentos para constru¢éo
Empréstimos para capital de giro e debéntures

Empréstimos e Financiamentos e Débentures- Ndo Circulante

Total do endividamento

115

88
51

88
51

2024 2025 2026

O Capital de Giro EDebéntures

Fonte: Companhia.

66.544
119.971

186.514

185.827
284.670

470.497

657.011
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Endividamento | Covenants

Informag0es constantes na Se¢do “Sumario da Devedora” no Prospecto Preliminar

Covenants 72 Emissao

(Divida liquida + iméveis a pagar) / PL
<=0,5

(Recebiveis + Iméveis a comercializar + Receitas a apropriar) / (Divida
liquida + iméveis a pagar + Custos a apropriar)

<0Oou>20

Covenants 82 Emissao

(Divida liquida + iméveis a pagar) / PL
<0,5

(Recebiveis + Imdveis a comercializar + Receitas a apropriar) / (Divida
liguida + imdveis a pagar + Custos a apropriar)

>2,0

Fonte: Companhia.
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2020

0,06

5,90

37121

0,17

4,30

1T21

0,12

5,10

4721

0,20

4,10

2721

0,12

4,96

1T22

0,20

4,12

3721

0,17

4,30

2722

0,15

4,73
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4721

0,20

4,10

1122

0,20

4,12

2722

0,15

4,73
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Contatos da Distribuicao Banco BV

Marcos Garcia Victor Bernardo
marcos.garcia@bv.com.br victor.bernardo@bv.com.br
(11) 5171-2145 (11) 5171-1736/(11) 97240-3308
Laura Faria Adinam Junior
laura.soares@bv.com.br adinam.luis@bv.com.br
(11) 5171-5539 (11) 5171-3323/(11) 96030-4581
Alex Sotanyi Noal Guilherme Moreira
alex.noal@bv.com.br guilherme.alves@bv.com.br
(11) 5171-1834/(11) 98316-1638 (11) 95459-0867
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MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Riscos da Operagao
Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas por
meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizacdo, em
situacBes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda financeira por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
promocdo da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de
quaisquer de seus termos e condig¢des especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razéo.

Os Direitos Creditdrios Imobiliarios constituem o Patriménio Separado dos CRI, de modo que o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes
dos Direitos Creditorios Imobiliarios, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar negativamente a
capacidade de pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisi¢do e securitizacdo de quaisquer direitos creditérios imobilidrios
passiveis de securitizacdo por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, nos termos da Lei 14.430 e da Resolugdo CVM 60, cujos patrimonios
sdo administrados separadamente. O patrimdnio separado de cada emissdo tem como principal fonte de recursos os respectivos direitos creditérios
imobiliarios.

Desta forma, qualquer atraso, falha ou falta de recebimento dos Direitos Creditérios Imobiliarios pela Devedora a Emissora poderd afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obriga¢des assumidas juntos aos Titulares dos CRI, sendo que caso os pagamentos dos Direitos Creditérios Imobilidrios
tenham sido realizados pela Devedora, na forma prevista na Escritura de Emissdo, a Devedora ndo terd qualquer obrigacdo de fazer novamente tais
pagamentos, afetando negativamente o recebimento pelos titulares dos pagamentos devidos no ambito dos CRI.

Na hipdétese de a Emissora ser declarada insolvente com relagcdo as obrigacbes da presente Emissdo, o Agente Fiducidrio dos CRI devera assumir
temporariamente a administracdo do PatrimoOnio Separado dos CRI. Em assembleia, os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de
administracdo do Patrimonio Separado dos CRI ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigacdes da Emissora perante os
respectivos Titulares de CRI, de modo que os Titulares de CRI ndo recebam a totalidade dos recursos esperados no ambito dos CRI.
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Fatores de Risco

Ndo realizagdo adequada dos procedimentos de cobranga e execugdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Direitos Creditorios
Imobiliarios

A Emissora ou o Agente Fiduciario dos CRI, caso a Emissora ndo o faga, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e do artigo 29, paragrafo 19, inciso Il, da
Lei 14.430, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de cobranga e execugao dos Direitos Creditérios Imobilidrios, de modo a garantir a satisfagao do
crédito dos Titulares de CRI, em caso de necessidade.

A realizacdo inadequada dos procedimentos de cobranca e de execucdo dos Direitos Creditérios Imobilidrios por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario
dos CRI, conforme aplicivel, em desacordo com a legislagdo ou regulamentacdo aplicivel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI e,
consequentemente, o recebimento, pelo Titular de CRI, do seu crédito.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditdrios Imobilidrios também pode
ser afetada a capacidade de satisfagdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente, o recebimento dos
pagamentos devidos no ambito dos CRI pelos Titulares de CRI, o que resultara em perdas para os Investidores.

Risco de pagamento das despesas pela Devedora
Em nenhuma hipdtese, a Emissora possuira a obrigagdo de utilizar recursos proprios para o pagamento de Despesas.

Correrdo por conta da Devedora (diretamente ou por meio da composicdao e recomposicdo do Fundo de Despesas, conforme o caso) todos os custos
razoaveis incorridos e devidamente comprovados com a Emissdo das Debéntures e com a estruturagao, registro e execucdo das Debéntures e da operagdo de
securitizagdo dos CRI, conforme o caso, incluindo, sem limitagdo, publica¢des, inscricdes, registros, contratacdo do Agente Fiducidrio dos CRI, da
Securitizadora, do Escriturador, do da(s) agéncia(s) de classificagdo de risco e dos demais prestadores de servigos, e quaisquer outros custos relacionados as
Debéntures e a operacgdo de securitizagdo dos CRI, sendo certo que qualquer custo que ultrapasse o valor do Fundo de Despesas, dependerd, sempre que
possivel, de aprovagao prévia da Devedora.

Caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas, estas serdo suportadas pelo Patrimonio Separado dos CRI e, caso estes ndo sejam suficientes, pelos
Titulares de CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.
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Fatores de Risco

Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Direitos Creditorios Imobilidarios sejam depositados em outra conta que
nao seja a Contas Centralizadora

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Direitos Creditdrios Imobilidrios fluira para a Conta Centralizadora. Entretanto, podera ocorrer que
algum pagamento seja realizado em outra conta da Emissora, que ndo a Conta Centralizadora, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, ou seja, 0
risco de que os pagamentos relacionados aos Direitos Creditdrios Imobilidrios sejam desviados por algum motivo como, por exemplo, a faléncia da Emissora.
O pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios em outra conta, que ndo a Conta Centralizadora, podera acarretar atraso no pagamento dos CRI aos
Titulares de CRI. Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, os Titulares de CRI poderdo ser prejudicados e ndo
receber a integralidade dos Direitos Creditdrios Imobiliarios.

Eventual rebaixamento na classificagdo de risco dos CRI e/ou na classificagdo de risco da Devedora podera dificultar a capta¢ido de recursos pela Devedora,
bem como acarretar reducdo de liquidez dos CRI para negociagdo no mercado secundario e impacto negativo relevante na Devedora

Para se realizar uma classificacdo de risco (rating), certos fatores relativos a Emissora e/ou, a Devedora sdo levados em consideragdo, tais como sua condig¢do
financeira, administracdo e desempenho. S3o analisadas, também, as caracteristicas dos CRI, assim como as obrigaces assumidas pela Emissora e/ou pela
Devedora e os fatores politico-econdmicos que podem afetar a condigdo financeira da Emissora e/ou da Devedora. Adicionalmente, pode afetar tal
classificacdo de risco a eventual reducdo de rating soberano do Brasil.

Dessa forma, as classificacGes de risco representam uma opinido quanto as condi¢cdes da Devedora de honrar seus compromissos financeiros, tais como
pagamento do principal e juros no prazo estipulado relativos a amortizacdo e Remuneragao dos CRI, sendo que, caso a classificagdo de risco originalmente
atribuida seja rebaixada, a Devedora poderd encontrar dificuldades em realizar outras emissdes de titulos e valores mobiliarios, o que poder3,
consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e nas opera¢des da Devedora e na sua capacidade de honrar com as obrigacdes
relativas a Oferta.

Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobilidrios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de
previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentacdes especificas que condicionam seus investimentos em valores mobilidrios a determinadas
classificagbes de risco. Assim, o rebaixamento de classificacdes de risco obtidas com relacdo aos CRI pode obrigar esses investidores a alienar seus CRI no
mercado secundario, podendo vir a afetar negativamente o pre¢o desses CRI e sua negociacdo no mercado secunddrio.
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Risco de Potencial Conflito de Interesses Decorrente do Relacionamento entre a Devedora e o Coordenador Lider

Conforme descrito na se¢do “Relacionamentos”, subsecdo “Entre o Coordenador Lider e a Devedora”, na pagina 185 do Prospecto Preliminar, o Coordenador
Lider mantém relacionamento com a Devedora em transac¢des relacionadas a prestacdo de servigos bancarios em geral, como aplicages financeiras. A
existéncia desse relacionamento pode configurar um potencial conflito de interesses entre tais partes no ambito da estruturacdo da Oferta, o que pode
representar um risco aos Investidores e, consequentemente, aumentar o risco do investimento nos CRI, podendo gerar perdas financeiras aos Titulares dos
CRI.

Riscos dos CRI e da Oferta

Riscos Relacionados a Operacionaliza¢gdo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Direitos Creditdrios Imobilidrios na Conta Centralizadora, assim, para a
operacionalizagdo do pagamento aos Titulares de CRI, havera a necessidade da participacdo de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a prépria
B3, por meio do sistema de liquidagcdo e compensacdo eletrénico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar
0 pagamento aos Titulares de CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade
destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do Patrimdnio Separado dos CRI, conforme deliberado em Assembleia Especial de Titulares de CRI
pelos Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de
eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Riscos relacionados a Tributagcdo dos CRI

Desde 12 de janeiro de 2005, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas gerados por aplicacdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na
fonte e na declaracdo de ajuste anual), por forga do artigo 39, inciso Il, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, isengéo essa que pode
sofrer alteracGes ao longo do tempo. De acordo com a posi¢cdo da Receita Federal Brasileira, expressa no artigo 55, paragrafo Unico da Instru¢do Normativa
RFB 1.585, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagdo ou cessao dos CRI. Eventuais alteragdes na legislagdo tributdria eliminando a
isen¢do acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criacdo de novos tributos aplicaveis aos
CRI, incluindo eventuais contribuicGes incidentes sobre as movimentagdes financeiras, ou mudancas na interpretacdo ou aplica¢do da legislacao tributdaria por
parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares de CRI, sendo certo
que a Devedora nao sera responsdvel por qualquer majoragdo ou cancelamento de isencdo ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com relagdo aos
CRI, o que pode reduzir o retorno esperado pelo Investidor.
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Os CRI sdo lastreados em Direitos Creditorios Imobilidrios oriundos das Debéntures

Os CRI tém seu lastro nos Direitos Creditdrios Imobilidrios, os quais sdo oriundos das Debéntures emitidas pela Devedora, cujo valor, por lei, deve ser
suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares de CRI durante todo o prazo de Emissdo. Ndo existe garantia de que ndo ocorrera futuro
descasamento, interrup¢do ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte da Devedora, caso em que os titulares poderdo ser negativamente
afetados, quer seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para a Emissora ou mesmo pela dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos
em fungdo de inadimplemento por parte da Devedora, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Falta de liquidez dos CRI

O mercado secundario de CRI ndo é tdo ativo como o mercado primario e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo
dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o Investidor que
subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular de CRI conseguira liquidar suas posicées ou negociar seus CRI pelo preco e no momento
desejado, e, portanto, uma eventual aliena¢do dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

Risco de quérum e titulares com pequena quantidade de CRI. O Titular de CRI podera ser obrigado a acatar as decis6es deliberadas em Assembleia
Especial

Algumas deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Especiais sdo aprovadas por 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos presentes nas respectivas
Assembleias Especiais, e, em certos casos, ha a exigéncia de quéorum qualificado, nos termos do Termo de Securitizagdo e da legislacdo pertinente. O titular
de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisGes contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda
compulsdria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial. Além disso, a
operacionalizagdo de convocacdo e realizagdo de Assembleias Especiais poderdo ser afetadas negativamente em razdo da grande pulverizagdo dos CRI, o que
levara a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI que terdo que acatar determinadas decisGes contrdrias ao seu interesse.

A participacao de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding pode afetar adversamente a formacao das
taxas de remuneracao final dos CRI e podera resultar na reducao da liquidez dos CRI

A Remuneragdo dos CRI serd definida apds a conclusdao do Procedimento de Bookbuilding. Nos termos da regulamentagdo em vigor, serdo aceitas no
Procedimento de Bookbuilding intences de investimento de Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o que poderd impactar adversamente a
formacdo das taxas de remuneracao final dos CRI. A participacdo de Pessoas Vinculadas na subscri¢do e integralizacdo dos CRI na Oferta podera reduzir a
quantidade de CRI para o publico investidor em geral, reduzindo liquidez dessas CRI posteriormente no mercado secundario. O Coordenador Lider ndo tem
como garantir que o investimento nos CRI por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter os CRI que
subscreverem e integralizarem fora de circulagdo.
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Indisponibilidade de Negociagdao dos CRI no Mercado Secundario até o Encerramento da Oferta

O inicio da negocia¢do na B3 dos CRI ocorrera apenas no 12 Dia Util subsequente a divulgacdo do Antncio de Encerramento, observado também o disposto
no artigo 48, inciso I, da Instrucdo CVM 400. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria dos CRI no
mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento, tendo em vista que devera observar a restricdgo mencionada acima para
que possa negociar os seus CRI.

Auséncia de diligéncia legal das informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora, bem como auséncia de
opinido legal relativa as informag6es do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora

As informagGes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta
Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informacdes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do Formulario
de Referéncia da Emissora e do Formuldrio de Referéncia da Devedora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a
consisténcia das informacdes fornecidas no prospecto e formuldrio de referéncia com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na
Emissora e na Devedora.

Consequentemente, as informacGes fornecidas no Formuladrio de Referéncia da Emissora e no Formulario de Referéncia da Devedora constantes deste
Prospecto Preliminar podem conter imprecisdes que podem induzir o Investidor em erro quando da tomada de decisdo, fazendo com que o Investidor tenha
um retorno inferior ao esperado.

Os CRI poderdo ser objeto de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagao

Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, de acordo com informacgdes descritas na se¢do “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta”, a Devedora podera
optar por realizar o resgate antecipado da totalidade, e ndo menos que a totalidade, das Debéntures e, consequentemente o resgate antecipado total dos
CRI. Havera o Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI na ocorréncia (i) da declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures e (ii) do resgate antecipado
das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao.

Nesses casos, os Titulares de CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma remuneracao buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razdo de eventual aplicacdo de aliquota do imposto de renda menos favordvel aquela
inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da reducdo do prazo de investimento nos CRI.

Os CRI poderao ser objeto de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacao, o que podera impactar de maneira
adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario

Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, de acordo com informagdes descritas na se¢do “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta”, caso a Emissora
receba uma Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, a Emissora deverd, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis da data de recebimento da
referida Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, publicar comunicado, informando a respeito da realizagdo da oferta de resgate
antecipado dos CRI.
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Nesse sentido, em uma Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, os Titulares de CRI que ndo tenham aderido a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI poderdo
enfrentar uma reducdo da liquidez esperada dos CRI no mercado secundario, de modo que os Titulares de CRI poderdo nao conseguir liquidar suas posi¢des
ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual aliena¢do dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

O investidor titular de Debéntures pode ser obrigado a aceitar a Oferta de Resgate Antecipado caso haja aceitagdo minima dos demais Debenturistas a
referida oferta.

O Debenturista detentor de Debéntures pode ser obrigado a aceitar a Oferta de Resgate Antecipado caso a referida oferta alcance a aceitagdo do percentual
minimo de Debéntures correspondente a 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagdo. Nesta hipotese, a Emissora devera resgatar a totalidade
das Debéntures, mesmo que o investidor titular de Debéntures ndo tenha, inicialmente, aderido a referida Oferta de Resgate Antecipado ou tenha se
manifestado no prazo inicialmente indicado. Os Debenturistas poderdo sofrer prejuizos financeiros caso venham a ter que aceitar a Oferta de Resgate
Antecipado, uma vez que ndo ha qualquer garantia de que existird, no momento do resgate, outros ativos no mercado, de risco e retorno semelhantes as
Debéntures.

Risco relacionado a realiza¢ao de auditoria legal com escopo restrito

No ambito da presente Oferta foi realizada auditoria legal (due diligence) com escopo limitado a aspectos legais e a documentos e informagdes considerados
relevantes referentes a Emissora, a Devedora e aos Empreendimentos, com base em operacdes de mercado para operacGes similares. Com relagcdo aos
Empreendimentos, a auditoria legal foi realizada segundo critérios de relevancia de tais Empreendimentos, considerando-se o percentual do Valor Total da
Emissdo que sera destinado a tais imdveis, bem como potenciais passivos ambientais.

Assim, considerando o escopo restrito da auditoria legal, é possivel que existam riscos relacionados a Emissora, a Devedora e aos Empreendimentos para
além dos que constam deste Prospecto Preliminar, o que podera ocasionar prejuizos aos Investidores dos CRI.

Risco de utilizacao do IPCA projetado e indisponibilidade do IPCA

Caso o valor do numero-indice do IPCA divulgado no més de atualizagdo, referente ao més anterior ao més de atualizacdo ndo esteja disponivel, sera utilizado
o ultimo IPCA divulgado. Caso seja utilizado o ultimo IPCA divulgado para fins de calculo da Atualizacdo Monetdria da Debéntures, o mesmo sera aplicado
para no calculo da Atualizacdo Monetéaria dos CRI, conforme descrito na Atualizacdo Monetdria acima, mesmo que a divulgacao do NIk ocorra entre os dois
eventos, sendo que ndo serd devida nenhuma compensacao entre a Emissora e os Titulares de CRI nesse caso e quando da divulgacdo posterior do IPCA que
seria aplicavel, o que pode afetar negativamente o rendimento dos CRI e deve ser considerado pelos Investidores na sua decisdo de investimento.
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Ainda, se, quando do calculo da Atualizacdo Monetdria prevista no Termo de Securitizagdo, o IPCA nado estiver disponivel, o IPCA devera ser substituido pelo
devido substituto legal. Caso ndo exista um substitutivo legal para o IPCA, o Agente Fiducidrio dos CRI devera convocar Assembleia Especial de Titulares de
CRI para definir, de comum acordo com a Emissora e a Devedora, o novo parametro de Atualizagdo Monetdria, parametro este que devera preservar o valor
real e os mesmos niveis da Atualizacdo Monetaria e da Remuneragdo dos CRI e devera ser aprovado pelos Investidores. Caso ndo haja acordo sobre o indice
substitutivo ou em caso de ndo ser realizada a Assembleia Especial de Titulares de CRI, havera o resgate antecipado total dos CRI. O Investidor devera
considerar também essa possibilidade de resgate como fator que podera afetar suas decisdes de investimento. Na hipdtese da realizacdo do resgate
antecipado em decorréncia da indisponibilidade do IPCA, o Investidor terd seu horizonte de investimento reduzido e, consequentemente, podera sofrer
perda financeira inclusive em decorréncia de impactos tributarios.

Riscos dos Direitos Creditérios Imobiliarios

Auséncia de garantia e risco de crédito da Devedora

Ndo serdo constituidas garantias em beneficio dos Titulares dos CRI no ambito da Oferta. Portanto, os Titulares de CRI correm o risco de crédito da Devedora
enquanto devedora das Debéntures, uma vez que o pagamento das remuneragGes dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos
Direitos Creditérios Imobilidrios. A capacidade de pagamento da Devedora podera ser afetada em func¢do de sua situacdo econdmico-financeira, em
decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que poderd afetar o fluxo de pagamentos dos CRI, e, consequentemente, o recebimento, pelos Investidores,
do seu crédito.

O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Direitos Creditérios Imobiliarios podem afetar adversamente os CRI
A capacidade do Patrimdnio Separado dos CRI de suportar as obrigacdes decorrentes da Emissdo dos CRI depende do adimplemento, pela Devedora, dos
pagamentos decorrentes dos Direitos Creditérios Imobiliarios.

O Patrimbnio Separado dos CRI, constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos dependerd do adimplemento dos Direitos Creditérios Imobilidrios, pela
Devedora, em tempo hdbil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. Eventual inadimplemento dessas obrigacées pela Devedora podera
afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio Separado dos CRI de suportar suas obrigacées, conforme estabelecidas no
Termo de Securitizacdo, e consequentemente, o recebimento dos pagamentos devidos no ambito dos CRI pelos Titulares de CRI.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditdrios Imobilidrios
serdo bem-sucedidos.
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Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneracdo dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo pela Devedora) dos respectivos Direitos
Creditérios Imobilidrios, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora e suas respectivas
capacidades de pagamento poderdo afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio Separado dos CRI de suportar suas
obrigacGes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizacdo, afetando o fluxo de pagamentos dos CRI, e, consequentemente, o recebimento, pelos
Investidores, do seu crédito.

Risco de origina¢do e formalizagdo dos Direitos Creditdrios Imobiliarios

O lastro das CCl é composto pelas Debéntures. Falhas na constituicdo ou formalizacdo da Escritura de Emissdo (incluindo o registro perante a junta comercial
e cartorio de registro de titulos e documentos competentes) ou das CCl, bem como a impossibilidade de execucdo especifica de referidos titulos e dos
Direitos Creditérios Imobiliarios, caso necessdria, também podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente, o recebimento
dos pagamentos devidos no ambito dos CRI pelos Titulares de CRI.

Risco de Vencimento Antecipado ou Resgate Antecipado dos Direitos Creditdrios Imobiliarios

A Emissora sera responsavel pela cobranca dos Direitos Creditérios Imobilidrios, conforme descrito no Termo de Securitizagdo. Adicionalmente, nos termos
do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e do artigo 29, paragrafo 19, inciso Il, da Lei 14.430, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, caso a
Emissora ndo faca, o Agente Fiduciario dos CRI devera realizar os procedimentos de execuc¢do dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, e pagamento antecipado
dos CRI, conforme procedimentos previstos no Termo de Securitizagdo.

Nesse caso, poderia ndo haver recursos suficientes no Patrimonio Separado dos CRI para a quitagdo das obrigacdes perante os Titulares de CRI.
Consequentemente, os Titulares de CRI poderdo sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributacéo, pois (i) ndo ha qualquer
garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e
(iii) a atual legislacdo tributéria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera
resultar na aplicacdo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na Data de Vencimento dos CRI.

Na ocorréncia de resgate Antecipado total das Debéntures ou verificagdo um dos Eventos de Inadimplemento das Debéntures, seja de forma automatica ou
ndo-automatica, conforme disposto na Escritura de Emissdo, tal situacdo acarretard reducdo do horizonte original de investimento esperado pelos Titulares
de CRI.

Risco de Concentracdo e efeitos adversos na Remuneragao dos CRI

Os Direitos Creditdérios Imobiliarios sdo devidos, em sua totalidade, pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI esta concentrado na
Devedora, sendo que todos os fatores de risco aplicveis a elas, a seu setor de atuagdo e ao contexto macro e microeconémico em que ela estd inserida sao
potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios e, consequentemente, a amortizacdo e
a Remuneragao dos CRI em favor do Titular de CRI.
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Riscos Relativos a Responsabilizagdo da Emissora por prejuizos ao Patrimonio Separado dos CRI

Nos termos do Parigrafo Unico do Artigo 28 da Lei 14.430, o patrimonio préprio da Emissora responderd pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio
Separado dos CRI. No entanto, o capital social da Emissora era, na data base de 31 de dezembro de 2021, de RS 400.000,00 (quatrocentos mil reais), que
corresponde a, aproximadamente, 0,27%% (vinte e sete centésimos) do Valor Total da Emissdo. Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelos
prejuizos ao Patrimonio Separado dos CRI, o patriménio da Emissora ndo sera suficiente para indenizar os Titulares de CRI e, consequentemente, os Titulares
de CRI ndo receberdo a totalidade dos pagamentos devidos no ambito dos CRI.

Auséncia de Coobrigagdo da Emissora

O Patrimonio Separado dos CRI constituidos em favor dos Titulares de CRI ndo contam com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias
devidas em funcdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora, como aqueles descritos nesta se¢do, podera afetar negativamente o Patrimonio Separado dos CRI e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

Risco de ndo cumprimento de Condi¢oes Precedentes anteriormente a concessdo do registro da oferta na CVM e seu consequente cancelamento

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condi¢des precedentes que devem ser satisfeitas anteriormente a data de concessdo do registro da Oferta pela
CVM. Na hipétese do ndo atendimento das condig¢des precedentes, o Coordenador Lider podera decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador
Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo serd realizada e ndo produzira efeitos com relacdo a quaisquer das partes, com o consequente
cancelamento da Oferta, observado o disposto no artigo 19 da Instrugdo CVM 400, causando, portanto, perdas financeiras a Devedora, bem como aos
Investidores que manifestaram intencdes de investimento nos Pedidos de Reserva. Em caso de cancelamento da Oferta, todos os Pedidos de Reserva e
intencdes de investimentos serdo automaticamente cancelados e a Emissora, a Devedora e o Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas
e danos incorridos pelos potenciais Investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideracdo no momento de decisdo de
investimento dos Investidores.

Riscos Relacionados a Devedora

As atividades da Devedora dependem da disponibilidade de financiamento para suprir as necessidades de capital de giro da Devedora, para aquisi¢ao de
terrenos e financiamento da construgao.
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As atividades da Devedora exigem volumes significativos de capital para suprir suas necessidades de capital de giro, para aquisicdo dos terrenos e
financiamento da construcdo de seus empreendimentos. Dependemos de financiamentos bancarios, de mercado de capitais e do caixa gerado pelas
operacOes da Devedora para atender a essas necessidades. Mudancas nas regras do Sistema Financeiro de Habita¢do, do Sistema Financeiro Imobiliario, do
PCVA e/ou FGTS, a falta de disponibilidade de recursos no mercado para obtenc¢do de financiamento ou um aumento dos custos dos recursos captados pela
Devedora podem afetar adversamente a sua capacidade de custear suas necessidades de capital, restringindo, assim, o crescimento e desenvolvimento de
suas atividades. Nesse sentido, a Devedora por vir a ser obrigada a obter capital adicional por meio de financiamentos bancarios, emissdo de titulos de divida
ou de novas agdes para financiar o seu crescimento e desenvolvimento.

A forte demanda por mao de obra, especialmente por trabalhadores qualificados, pode dificultar a obtengdo dos profissionais necessarios a ampliagdo das
atividades da Devedora.

A Devedora adota a politica de utilizar principalmente seus empregados na execugdo de seus Empreendimentos. Dessa forma, desempenho e expansdo das
atividades da Devedora dependem, em grande parte, da sua capacidade de recrutar e manter mdao de obra qualificada para a execucdo dos
empreendimentos da Devedora. A referida capacidade é impactada diretamente pela disponibilidade de m&o de obra para contratacdo em cada regido do
Pais na qual a Devedora atua. Nesse sentido, uma diminuicdo da disponibilidade de mao de obra nos mercados de atuagdo da Devedora pode vir a afetar a
velocidade de implementac¢do de seus projetos, afetando de forma adversa seus resultados operacionais e retorno dos seus empreendimentos.

Eventuais falhas e problemas na execugdo e atrasos no cumprimento do prazo de construgao e conclusdo dos empreendimentos imobiliarios da Devedora,
bem como empreendimentos imobiliarios de sécios e parceiros, poderdo diminuir sua rentabilidade, prejudicar sua reputacdo, bem como sujeitar a
Devedora a eventual imposicdo de indenizagdes e, consequentemente, afetar adversamente a Devedora

Podem ocorrer atrasos na execucdo dos empreendimentos imobilidrios da Devedora, ou defeitos em materiais e/ou m3o-de-obra. A constatacdo de
quaisquer defeitos pode atrasar a conclusdo dos empreendimentos imobilidrios ou, quando constatados apds a conclusdo do empreendimento, sujeitar a
Devedora a processos civis por parte de compradores. Em virtude de tais fatores, a reputacdo e a qualidade dos empreendimentos imobiliarios construidos
diretamente, por meio de sociedades de propdsito especifico (“SPEs”) da Devedora ou de consdrcios com sécios e parceiros, podem ser afetados, além de
poder sujeitar a mesma ao pagamento de indenizagdes, diminuir sua rentabilidade e Ihe afetar adversamente, incluindo suas vendas e crescimento.
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A execucdo dos projetos e empreendimentos da Devedora também pode sofrer atrasos devido a: (i) dificuldades ou impossibilidade de obtencéo de alvaras
ou aprovacdes das autoridades competentes necessarios a continuidade e/ou conclusdo dos empreendimentos; (ii) condigdes meteoroldgicas adversas,
desastres naturais, incéndios, atrasos no fornecimento de matérias-primas, insumos ou mao-de-obra e acidentes que prejudiquem ou impossibilitem os
andamentos dos projetos; (iii) questdes trabalhistas; (iv) problemas imprevistos de engenharia, ambientais ou geoldgicos; (v) controvérsias com as
contratadas e subcontratadas; (vi) questionamento de proprietarios de imdveis vizinhos; (vii) compra de materiais; (viii) dificuldade na locacdo de
equipamentos para obra, que impossibilitem ou dificultem o desenvolvimento dos empreendimentos; (ix) escassez ou inadequa¢do da mao-de-obra para
execucdo dos projetos; (x) condi¢cbes imprevisiveis nos canteiros, obras ou arredores, entre outros; (xi) embargos de obras por autoridades constituidas,
incluindo o Ministério Publico; e (xii) irregularidades face a legislagdo ambiental, tal como passivos ambientais decorrentes de dreas contaminadas e/ou areas
especialmente protegidas, entre outros. A ocorréncia de um ou mais eventos envolvendo problemas nos empreendimentos imobiliarios dos quais a Devedora
participe poderd afetar adversamente sua reputacdo e vendas futuras, além de sujeitar a mesma a eventual imposicdo de responsabilidade civil,
administrativa e criminal. O descumprimento do prazo de construcdo e conclusdo de um empreendimento podera gerar atrasos no recebimento do fluxo de
caixa, o que poderia aumentar necessidade de capital da Devedora. Adicionalmente, a Devedora pode incorrer em novas despesas, na construgdao de um
empreendimento, que ultrapassem suas estimativas originais em razao de aumentos imprevistos da taxa de juros, custos de materiais, de mao-de-obra ou
quaisquer outros custos, o que também podera prejudicar seus resultados operacionais e gerar necessidade de capital adicional, caso ndo seja possivel
repassar esses aumentos aos compradores. Além disso, eventuais falhas na execucdo dos projetos podem acarretar situagdes extremas como desabamento
de edificacbes, o que pode gerar e acarretar perdas financeiras, obrigacdes de indeniza¢cbes por danos materiais e morais e prejuizos a reputa¢do da
Devedora perante o mercado, afetando sua capacidade de venda de novos projetos e, portanto, a ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-
financeira da Devedora, o que poderd p6ér em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

O negocio da Devedora e os resultados de suas operagoes podem ser afetados negativamente por condigées macroeconémicas, condicoes do mercado
imobilidrio e outras condi¢des de execugao dos projetos

A industria de construcdo civil e incorporagao imobilidria é ciclica e significativamente influenciada por mudancas nas condi¢gdes econdmicas gerais e locais,
tais como: (i) niveis de emprego; (ii) crescimento populacional; (iii) confianca do consumidor e estabilidade dos niveis de renda; (iv) taxa de juros; (v)
disponibilidade de financiamento para aquisicdo de dreas de terrenos residenciais e disponibilidade de empréstimos para construcdo e aquisicdo de imdveis;
(vi) disponibilidade de areas para incorporacgdo e venda; (vii) condi¢cdes de revenda no mercado imobilidrio; entre outros; e (viii) taxa basica de juros. Ainda, o
valor de mercado de terrenos ndo incorporados, lotes a construir e unidades disponiveis em estoque podera flutuar significativamente como resultado das
mudancas nas condi¢cdes econdmicas e no mercado imobilidrio. Caso ocorram mudancas adversas significativas nas condi¢cdes econdmicas ou do mercado
imobilidrio, a Devedora podera ter que vender unidades de empreendimentos com perda ou manter terrenos em estoque por mais tempo que o planejado. A
volatilidade do mercado financeiro mundial pode causar impactos adversos nos planos do governo brasileiro para a industria da construgdo civil e,
consequentemente, nos planos da Devedora. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econOmico-financeira da Devedora podera pér em risco o
integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI,
ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.
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O crescimento futuro da Devedora podera exigir capital adicional, que podera nao estar disponivel ou podera ndo ter condigoes satisfatorias

As operacdes da Devedora exigem volumes significativos de capital de giro e esta pode ser obrigada a levantar capital adicional, proveniente da venda de
acGes ou da venda de titulos de divida ou de empréstimos bancarios, tendo em vista o crescimento e desenvolvimento futuros de suas atividades. A
Devedora ndo garante que suas atividades gerardo fluxo de caixa operacional suficiente ou que tera acesso, no futuro, a financiamentos em valor e condi¢des
satisfatdrias. A falta de capital adicional pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros de suas atividades, o que pode prejudicar de maneira
relevante a sua situacdo financeira e os resultados operacionais. Ainda, as necessidades de capital da Devedora poderdo diferir de forma substancial suas
estimativas, caso, por exemplo, a receita da Devedora ndo atinja os niveis planejados ou, ainda, caso esta tenha que incorrer em gastos imprevistos ou
realizar investimentos para manter sua competitividade no mercado, de modo que, caso isso ocorra, a Devedora podera necessitar de financiamento
adicional antes do previsto ou podera ser obrigada a adiar alguns de seus novos planos de incorporagdo e expansao ou, ainda, abrir mdo de oportunidades de
mercado.

E possivel que futuros instrumentos de empréstimo, como linhas de crédito, contenham clausulas restritivas, e/ou exijam que a Devedora tenha que onerar
ativos como garantia de financiamentos. A impossibilidade de obter capital adicional em termos satisfatérios poderd atrasar ou impedir a sua expansio ou
afeta-la adversamente. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora poderd pdér em risco o integral e pontual
pagamento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas
financeiras aos Titulares de CRI.

Por reconhecer a receita de vendas proveniente de seus empreendimentos segundo o método contabil da evolugdo financeira da obra, o ajuste do custo
de um projeto de incorporagdo podera reduzir ou eliminar a receita e o lucro anteriormente apurados pela Devedora

A Devedora reconhece a receita de venda de unidades com base no método contabil da evolugdo financeira da obra, que exige o reconhecimento da receita
de vendas proveniente de seus empreendimentos conforme sdo incorridos os custos de construcdo. As estimativas de receita e de custos totais sdo
regularmente revisadas, conforme a evolucdo das obras, e os ajustes com base na evolucdo financeira sdo refletidos na receita contratual no periodo em que
é efetuada a revisdo dessas estimativas. Na medida em que esses ajustes resultem em aumento, reducdo ou eliminagao do lucro anteriormente informado, a
Devedora reconhecerd crédito ou débito contra o resultado do periodo, o que podera prejudicar sua receita, afetando-a adversamente. A ocorréncia de
eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora podera pdr em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios,
e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

A Devedora pode nao ser bem-sucedida em implementar sua estratégia de crescimento, no todo ou em parte, como planejado, o que podera afeta-la
adversamente
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A Devedora planeja consolidar seu crescimento de modo orgadnico nos proximos anos com aumento de receitas e melhora das margens de lucro,
aproveitando o potencial de crescimento do mercado residencial brasileiro. Cumpre destacar que esta acredita haver concorréncia crescente para aquisicdo
de terrenos adequados para incorporagao imobilidria, e, por isso, ela pode ndo conseguir identificar terrenos adicionais adequados a incorporac¢do de novos
empreendimentos. Devido a potencial necessidade de recursos adicionais, a Devedora podera enfrentar riscos financeiros associados a maior endividamento,
como aumento das taxas de juros praticados no mercado, reducdo de sua liquidez e do acesso a mercados financeiros e necessidade de maior volume de
fluxo de caixa para manutencdo da divida. Tais riscos poderdo afetar a Devedora adversamente e, consequentemente, caso sua estratégia de crescimento, no
todo ou em parte, ndo seja bem-sucedido, os resultados operacionais da Devedora poderdo ser reduzidos e ela podera perder sua posi¢do no mercado, o que
podera ter um efeito adverso relevante para os seus negdécios e sua condigdo financeira. A ocorréncia de eventos que afetem a situa¢cdo econémico-financeira
da Devedora podera p6r em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o
fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

A Devedora pode ndo dispor de seguro suficiente para se proteger contra perdas substanciais

Sinistros que ndo estejam cobertos por suas apdlices de seguro ou a impossibilidade de renovagdo de suas apdlices de seguros podem afetar adversamente
0s seus negocios ou a sua condicdo financeira. A Devora ndo pode garantir que a cobertura das apdlices contratadas estard sempre disponivel, ou se sera
suficiente para cobrir eventuais danos decorrentes dos sinistros. Além disso, existem determinados tipos de riscos que podem ndo estar cobertos por suas
apodlices contratadas. Ademais, a Devedor poderd ser obrigada a pagar multas e outras penalidades em caso de atraso na entrega das unidades
comercializadas, as quais ndo sdo cobertas por suas apdlices de seguro.

Adicionalmente, a Devedora ndo tem como garantir que, quando do vencimento de suas atuais apdlices de seguro, conseguira renova-las em termos
suficientes e favoraveis aos atualmente contratados. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora podera por em risco
o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI,
ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

A Devedora possui clausulas restritivas a capacidade de endividamento (covenants) em seus contratos de dividas. O ndo cumprimento desses Covenants
pode causar o vencimento antecipado dessas dividas.

A Devedora estd sujeita determinadas clausulas restritivas (covenants) existentes em seus contratos de dividas, com base em determinados indices
financeiros e aspectos ndo financeiros (obrigacdes). Os aspectos financeiros estdo relacionados com os niveis de alavancagem da Devedora, com verificagdes,
usualmente, trimestrais. A Devedora podera ndo ser capaz de atender referidos covenants em virtude de condi¢des adversas de seu ambiente de negdcios,
como a retracdo do mercado em que atua, o que pode ocasionar o vencimento antecipado de suas dividas, além de desencadear o vencimento antecipado
cruzado ou inadimplemento cruzado (cross-default e cross-acceleration) de outras obrigacdes da Devedora, conforme cldusulas presentes em contratos de
empréstimos e financiamentos existentes. O vencimento antecipado de qualquer de seus contratos financeiros pode afetar a capacidade da Devedora de
honrar seus compromissos e acarretar um impacto adverso relevante nos seus negdcios e na sua situagao financeira. A ocorréncia de eventos que afetem a
situagdo econdmico-financeira da Devedora poderd por em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios, e, por consequéncia,
também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.
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O cddigo de conduta ética da Devedora e seus controles internos, bem como as clausulas contidas nos contratos celebrados com terceiros, podem nao ser
suficientes para evitar violagoes de leis de combate a corrupgdo e fraudes e praticas irregulares por parte de seus administradores, empregados e terceiros
gque agem em nosso home

Os mecanismos de prevencdo e combate a corrupgdo da Devedora, bem como seus controles internos, podem nao ser suficientes para assegurar que todos
os membros da administracdo, funciondrios e terceiros que agem em nome da Devedora atuem sempre em estrito cumprimento as politicas internas, leis e
regulamentos voltados a prevencdo e combate a corrupgdo, sendo exemplos dessas normas, no Brasil, o Decreto-Lei n® 2.848/1940, a Lei n2 8.137/1990, a Lei
n°8.429/1992, a Lei n° 8.666/1993, a Lei n2 9.613/1998, a Lei n? 12.846/2013, Decreto n? 11.129/2022, o Decreto n2 3.678/2000, o Decreto n? 4.410/2002, o
Decreto n? 5.687/2006, assim como outras normas relacionadas a Convencdo sobre o Combate da Corrupc¢do de Funciondrios Publicos Estrangeiros em
Transa¢des Comerciais Internacionais da OCDE. Deste modo, a Devedora poderd estar sujeita a violacdes de seu codigo de conduta ética, das leis acima e
legislacdo correlata, em decorréncia de conduta nos negdcios e ocorréncias de comportamento fraudulento e desonesto por parte de seus administradores,
empregados e terceiros que agem em nome da Devedora.

A existéncia de quaisquer investigacOes, inquéritos ou processos de natureza administrativa ou judicial relacionados a violagdo de qualquer destas leis, no
Brasil ou no exterior, contra a administracdo, funcionarios ou terceiros que agem em nome da Devedora podem resultar em: (i) multas e indeniza¢Ges nas
esferas administrativa, civil e penal; (ii) perda de licencas operacionais, com a decorrente responsabilizacdo subsididria ou solidaria da Companbhia; (iii)
proibicdo ou suspensdo de suas atividades; e/ou (iv) perda de direitos de contratar com a administracdo publica, de receber incentivos ou beneficios fiscais ou
quaisquer financiamentos e recursos da administracdo publica. Por conseguinte, todas essas circunstancias poderdo ocasionar um efeito adverso relevante
sobre a reputacdo da Devedora, bem como sobre suas operac¢des, condicdo financeira e resultados operacionais. Ademais, a Devedora ndo possui um
departamento de compliance e auditoria interna para assessorar a administracdo da Devedora, em questdes envolvendo violacGes as leis, combate a
corrupgdo, fraudes, praticas, irregulares e fraudes em seus controles internos, de tal forma que pode ndo ser suficiente para evitar violacGes de leis de
combate a corrupgdo e fraudes e praticas irregulares por parte de seus administradores, empregados e terceiros que agem em nome da Devedora.

Caso sejam proferidas decisdes desfavoraveis a Devedora neste contexto, afetando sua situacdo econdmico-financeira e/ou reputacional, o integral e pontual
pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios podera ser colocado em risco, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas

financeiras aos Titulares de CRI.

A Devedora é uma holding e depende de recursos disponibilizados por suas subsidiarias para obter fluxo de caixa, nao podendo assegurar que esses
recursos serao disponibilizados, reduzindo sua disponibilidade de caixa
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A Devedora tem participacdo direta e indireta em diversas SPEs no setor imobiliario. A capacidade de cumprir com suas obrigacdes financeiras existentes
depende do fluxo de caixa e dos lucros das suas subsidiarias. A maioria das subsididrias sdo SPEs que foram constituidas pela Devedora, juntamente com
outras incorporadoras, construtoras ou parceiros financeiros, sendo que a Devedora possui participacdo igual ou superior a 50% do capital social votante das
SPEs. As SPEs somente podem pagar dividendos apds o pagamento integral das suas obrigacGes devidas e se seus sdcios assim decidirem. Adicionalmente, os
sécios das SPEs podem decidir pela ndo distribuicdo de lucros e destinagdo desses a outros fins societarios. Assim, ndo ha garantia de que tais recursos serdo
disponibilizados a Devedora ou que serdo suficientes para o cumprimento de suas obrigacdes financeiras, afetando adversamente a sua disponibilidade de
caixa.

Além disso, ha diversos contratos entre partes relacionadas que ndo sdo formalizados pela Devedora uma vez que é pratica da Devedora realizar a
administracdo da gestdo de caixa dos empreendimentos que ela é responsavel. Neste sentido, os controles relacionados aos saldos existentes e/ou valores
devidos podem falhar ou ndo ser suficientemente seguros no controle de valores intercompany. Caso ndo haja repasse do fluxo de caixa e dos lucros das
subsidiarias para a Devedora, esta podera ter sua situacdo econémico-financeira comprometida, colocando em risco o integral e pontual pagamento dos
Direitos Creditérios Imobiliarios, e, por consequéncia, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e ocasionando perdas financeiras aos Titulares
de CRI.

A associacdo da Devedora com outras entidades pode trazer riscos financeiros e comerciais adicionais, que podem afetar seus negdcios

A Devedora constitui SPEs com outras entidades de incorporagdo imobilidria para desenvolver alguns de seus empreendimentos. Os riscos inerentes a
participacdo da Devedora em SPEs incluem potencial faléncia dos sdcios das SPEs e/ou a existéncia de interesses econémicos ou comerciais divergentes ou
incompativeis com os nossos. No caso de um sdécio em determinada SPE ndo cumpra com suas obrigacBes perante a SPE ou fique financeiramente
impossibilitado de arcar com sua parcela dos aportes de capital necessarios, poderemos ser obrigados a efetuar investimentos adicionais e a prestar servigos
adicionais para compensar a falta de aporte pelo(s) outro(s) sécio(s) na SPE. Essa participacdo adicional acarretard aumento na participagdo societaria da
Devedora na SPE, aumentando, assim, a sua exposicdo aos riscos inerentes aquela SPE.

Ainda, segundo a legislacdo brasileira, os sdcios de uma SPE poderdo ser responsaveis por certas obrigacdes da SPE, incluindo obrigagdes fiscais, trabalhistas,
de protecdo ao meio ambiente e ao consumidor. Eventual condenag¢do da Devedora em decorréncia dessas obrigacGes podera impactar adversamente os
negécios da Devedora.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situacdo econO6mico-financeira da Devedora poderda por em risco o integral e pontual pagamento dos
Direitos Creditdrios Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos

Titulares de CRI.

Risco associados a concessao de financiamentos a parceiros
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A Devedora podera financiar ou garantir parceiros (seja por meio de mituos ou de prestacgdo de fianga) na aquisicdo de suas fragGes de terrenos ou para fazer
frente a necessidade de capital de giro dos respectivos empreendimentos, recebendo como garantia quotas desses empreendimentos e/ou garantias
fidejussédrias. Tal fato expde a Devedora a riscos relacionados a concessdo de crédito, incluindo o risco de o parceiro ndo ter capacidade para realizar
pagamentos e a Devedora ter que assumir as obrigacGes relacionadas ao financiamento.

Além disso, a Devedora esta exposta ao risco de desvalorizacdo da garantia recebida dos parceiros, uma vez que ela esta correlacionada ao prego dos imoveis.
Adicionalmente, para concessdo de financiamentos de construcdo, os bancos costumam demandar garantia fidejussdria da Devedora referente ao valor total
do crédito concedido. A incapacidade dos parceiros em honrar esses pagamentos pode impactar negativamente os resultados da Devedora.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora podera p6r em risco o integral e pontual pagamento dos
Direitos Creditérios Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos
Titulares de CRI.

Aumentos no pre¢o de matérias-primas podem elevar o custo de empreendimentos e reduzir os lucros da Devedora

As matérias-primas bdsicas utilizadas na construcdo de empreendimentos imobilidrios podem sofrer aumentos de preco em valores superiores aqueles
apurados pelos indices de reajustamento dos contratos celebrados pela Devedora, podendo causar uma diminuicdo na rentabilidade desses
empreendimentos. O custo dos prestadores de servigos, especialmente a mao de obra utilizada, também pode sofrer aumentos acima dos indices, levando a
perda de margens de rentabilidade nos empreendimentos em que isso ocorrer.

Adicionalmente, a ocorréncia de altera¢des na legislagdo tributaria e trabalhista, com a alteracdo de aliquotas de impostos ou criagcdo de novos tributos
podera elevar o preco dos insumos necessarios a construcdo a valores superiores aqueles que o mercado consumidor pode absorver, gerando dificuldades na
comercializacdo desses imdveis ou a diminuicdo da lucratividade, dos resultados operacionais e da situacdo financeira da Devedora.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situacdo econ6mico-financeira da Devedora poderd por em risco o integral e pontual pagamento dos
Direitos Creditdrios Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos

Titulares de CRI.

A utilizagao de mao-de-obra terceirizada pode implicar na assung¢ao de obrigacdes de natureza trabalhista e previdenciaria
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A Devedora e suas subsidiarias possuem numero reduzido de empregados préprios. A utilizacdo de mao-de-obra terceirizada por parte das subsidiarias,
especialmente no que diz respeito a contratacdo de empreiteiras e subempreiteiras, pode implicar na assuncdo de contingéncias de natureza trabalhista e
previdenciaria. A assungdo de tais contingéncias é inerente a contratacdo de terceiros, uma vez que pode ser atribuida as subsididrias, na condi¢do de
tomadoras de servicos de terceiros, a responsabilidade pelos débitos trabalhistas e previdencidrios dos empregados das empresas prestadoras de servigos,
quando essas deixarem de cumprir com suas obrigacGes trabalhistas e previdenciarias. A Devedora, por sua vez, pode vir a responder pelas eventuais
contingéncias trabalhistas e previdenciarias relativas as nossas subsididrias, independentemente de ser-lhe assegurado ou as suas subsidiarias o direito de
acao de regresso contra as empresas prestadoras de servigos.

A ocorréncia de eventuais contingéncias é de dificil previsdo e quantificacdo, e se vierem a se consumar poderdo afetar adversamente a situagdo financeira da
Devedora e os seus resultados, bem como impactar negativamente sua imagem em caso de eventual aplicacdo de multa ou pagamento de indenizagao.

Por fim, tendo em vista que terceiriza uma parte de suas operagdes, caso uma ou mais das empresas prestadoras de servigos terceirizados descontinue suas
atividades ou interrompa a prestacdo de servicos, as operacdes da Devedora poderdo ser prejudicadas, o que acarretaria um efeito adverso em seus
resultados e em sua condicdo financeira.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situagcdo econdmico-financeira da Devedora podera poér em risco o integral e pontual pagamento dos
Direitos Creditérios Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos
Titulares de CRI.

A Devedora esta sujeita a distratos imobiliarios, o que pode impactar negativamente sua receita

Os clientes da Devedora tém a opcgdo de realizar o cancelamento da venda (distrato), ou seja, o cliente pode optar por ndo continuar com a unidade
comprada devolvendo-a para a Devedora, situagdo na qual o cliente receberd até 50% (cinquenta por cento) do valor pago, o que pode afetar adversamente
a saude financeira da Devedora. Por consequéncia dos distratos, devera ser reconhecida baixa em potencial recebivel futuro, o que podera impactar
diretamente a sua receita e a geracao de caixa e prejudicar a rentabilidade e o nivel de lucro de seus empreendimentos.

Adicionalmente ao retorno da unidade para o estoque, a Devedora podera ter que incorrer com despesas comerciais adicionais para revendé-la e, no caso de
uma unidade pronta, com gastos com manutencdo, condominio e IPTU, impactando negativamente o seu fluxo de caixa.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situacdo econO6mico-financeira da Devedora poderda por em risco o integral e pontual pagamento dos
Direitos Creditdrios Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos

Titulares de CRI.

A Devedora esta exposta a riscos associados a incorporagao imobiliaria, construcao, locacao e venda de imoéveis
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Além dos riscos que afetam de modo geral o mercado imobilidrio, tais como interrup¢des de fornecimento de suprimentos e volatilidade do preco dos
materiais e equipamentos de construcdo, disponibilidade de mado-de-obra, mudangas na oferta e procura de empreendimentos em certas regides, greves e
regulamentos ambientais e de zoneamento, existem riscos especificos que afetam as atividades da Devedora, tais como: (i) a conjuntura econémica do Brasil
pode prejudicar o crescimento do setor imobiliario como um todo, por meio da desaceleragdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e
instabilidade politica, além de outros fatores; (ii) o ciclo de operacdo, desde a aquisicdo do terreno até a conclusdo de uma obra, com suas aprovagdes finais,
é longo, deixando as empresas desse segmento mais expostas as incertezas econémicas que podem afetar o apetite do consumidor, custos de construcdo,
disponibilidade de m&o de obra e materiais; (iii) a Devedora pode ser impedida no futuro, em decorréncia de nova regulamentacdo ou de condi¢des de
mercado, de corrigir monetariamente nossos recebiveis de acordo com certas taxas de inflagdo, conforme atualmente permitido, o que poderia tornar seus
projetos inviaveis financeira ou economicamente; (iv) o grau de interesse de um comprador por um novo projeto lancado ou o preco de venda por unidade
necessario para vender todas as unidades de um dos empreendimentos da Devedora podem ficar abaixo do esperado, fazendo com que o projeto se torne
menos lucrativo do que o esperado; (v) na hipdtese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande companhia do setor imobiliario, o
setor como um todo pode ser prejudicado, o que poderia causar uma redugdo, por parte dos clientes, da confianca em outras companhias que atuam no
setor; (vi) condicGes locais ou regionais do mercado imobilidrio, tais como o excesso de oferta de espaco para empreendimentos ou a escassez de terrenos
em certas regides ou em alguns segmentos do mercado, podem diminuir a demanda por projetos de empreendimentos ndo alinhados com as condigdes de
tais mercados; (vii) a Devedora corre o risco de compradores terem uma percepcdo negativa quanto a seguranca, conveniéncia e atratividade de seus
empreendimentos e das areas onde estes estdo localizados; (viii) as margens de lucros da Devedora podem ser afetadas adversamente em decorréncia de um
aumento em seus custos operacionais, incluindo aumentos de custo de capital, prémios de seguro, tributos imobiliarios e tarifas publicas; (ix) a falta de
disponibilidade de terrenos para novas oportunidades de incorporacdo de seus empreendimentos pode ter efeito adverso relevante sobre as estratégias de
negdcios da Devedora; (x) a Devedora pode ser incapaz de implementar, com sucesso, a estratégia de repasse de seus recebiveis apds a conclusdo de seus
empreendimentos para instituices financeiras e companhias securitizadoras e, portanto, diminuir o capital de giro da Devedora disponivel para novos
projetos; (xi) a constru¢do e a venda das unidades de seus empreendimentos podem ndo ser concluidas dentro do cronograma, o que pode gerar um
aumento dos custos de construcdo ou a rescisdo dos contratos de venda inicialmente planejados; (xii) reducdo na oferta de financiamento por eventuais
mudancas nas politicas do Conselho Monetario Nacionais(“CMN”) com relagdo a aplicacdo dos recursos do Sistema Financeiro de Habita¢do (“SFH”) podem
reduzir a oferta de crédito para os clientes da Devedora e ter um efeito adverso relevante sobre suas operagdes; (xiii) oportunidades de incorporagdo podem
desaparecer ou diminuir significativamente; (xiv) a Devedora pode ser afetada pela interrupcdo de fornecimento de materiais de construcdo e equipamentos;
(xv) a construcdo e a venda das unidades dos empreendimentos podem ndo ser concluidas dentro do cronograma planejado, acarretando um aumento dos
custos de construcdo ou a rescisdo dos contratos de venda; (xvi) a rescisdo de contratos por parte dos clientes; (xvii) a alteracGes na legislacdo dos municipios
onde desenvolve seus empreendimentos podem afetar adversamente a quantidade de unidades originalmente planejada para langamento; e (xviii) atrasos
na aprovacdo de projetos pelos 6rgaos publicos competentes podem comprometer os resultados dos seus empreendimentos. A ocorréncia de quaisquer dos
riscos anteriormente referidos pode causar um efeito adverso relevante na condicdo financeira e resultados operacionais da Devedora, afetando
adversamente sua condigdo financeira.
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Adicionalmente, em conformidade com os contratos de compra e venda utilizados pela Devedora, os seus clientes tém o direito de rescindir o contrato e de
receber a integralidade dos valores pagos, devidamente corrigidos pelo mesmo indice do contrato, acrescidos de multa sobre o valor pago, caso a conclusdo
da obra ultrapasse o prazo de tolerancia de 180 dias, a contar da data prevista para o término da obra (exceto nos casos de forca maior). Optando o cliente
pela continuidade da aquisicdo do imével, a Devedora estara sujeita ao pagamento de indeniza¢do pelo atraso, calculados sobre o valor efetivamente pago a
Devedora, para cada més de atraso, o que podera gerar um impacto financeiro negativo a Devedora, além de poder causar um efeito adverso reputacional.

Além disso, conforme previsto no Cédigo Civil, a Devedora garantia limitada ao prazo de 5 (cinco) anos, contados a partir da expedi¢do do Auto de Conclusdo
—“Habite-se”, por vicios construtivos que afetem a solidez e seguranca dos empreendimentos, e podera vir a ser demandada com relacdo a tais garantias.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora podera p6r em risco o integral e pontual pagamento dos
Direitos Creditérios Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos
Titulares de CRI.

O setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo, o que podera ocasionar uma reducdo da participagdo da Devedora no mercado em certas
circunstancias

O setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes barreiras que restrinjam o ingresso de novos concorrentes no
mercado. Os principais fatores competitivos no ramo de incorporagdes imobilidrias incluem disponibilidade e localizagdo de terrenos, precos, financiamento,
projetos, qualidade, reputacdo e parcerias com incorporadores. Desta forma, uma série de incorporadores residenciais e comerciais e sociedades de servigos
imobilidrios concorrem com a Devedora na aquisicdo de terrenos, na tomada de recursos financeiros para incorpora¢cdo e na busca de potenciais
compradores e locatdrios. Outras sociedades, inclusive estrangeiras, em aliangas com parceiros locais, ja passaram a atuar ativamente no segmento de
incorporacdo imobiliaria no Brasil nos Gltimos anos, aumentando ainda mais a concorréncia no setor.

Ademais, alguns dos concorrentes da Devedora poderdo ter acesso a recursos financeiros em melhores condi¢Oes e, consequentemente, estabelecer uma
estrutura de capital mais adequada as pressdes de mercado, principalmente em periodos de instabilidade no mercado imobilidrio. Na medida em que um ou
mais dos concorrentes da Devedora iniciem uma campanha de marketing ou venda bem-sucedida e, em decorréncia disso, suas vendas aumentem de
maneira significativa, as atividades da Devedora podem vir a ser afetadas adversamente. Se ndo for capaz de responder a tais pressdes de modo imediato e
adequado face aos seus concorrentes, a situacdo financeira e resultados operacionais da Devedora podem vir a ser prejudicados de maneira relevante,
impactando negativamente seu fluxo de caixa.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora podera poér em risco o integral e pontual pagamento dos

Direitos Creditérios Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos
Titulares de CRI.
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A alteragao das condigdes de mercado podera prejudicar a capacidade de vender unidades disponiveis dos empreendimentos pelos precos previstos, o
que poderia reduzir as margens de lucro da Devedora, afetando-a adversamente

Devido a necessidade de obtencdo de registros e autorizagdes a construcdo, existe um intervalo entre a data na qual a Devedora adquire um terreno para
incorporacdo e a data de entrega do empreendimento aos clientes. Em consequéncia, ela enfrenta o risco de declinio da demanda por unidades, do aumento
dos custos de mdo-de-obra, insumos e matérias-primas, do aumento das taxas de juros, de flutuacdo das moedas e da ocorréncia de incertezas politicas
durante esse periodo, bem como o risco de ndo vender unidades por precos ou margens de lucro definidos ou nos prazos previstos. Em geral, despesas
significativas relativas ao investimento imobilidario, como custos de manutengdo, construcdo e pagamentos de dividas, ndo podem ser reduzidas caso haja
diminuicdo das receitas da Devedora em decorréncia de altera¢des nas condi¢Ges da economia. O valor de mercado de unidades disponiveis em estoque,
terrenos nao incorporados e locais para incorporagdo residencial podem flutuar significativamente devido as alteracdes das condi¢cdes de mercado. Além
disso, os custos de manutencdo de unidades em estoque (inclusive juros sobre recursos ndo utilizados para aquisicdo de terrenos ou incorporacao residencial)
poderdo ser significativos e prejudicar o desempenho da Devedora.

Em razdo desses fatores, a Devedora pode ser forcada a vender unidades residenciais ou outros imdveis com prejuizo ou por pregos que gerem margens de
lucro mais baixas do que originalmente previstas e sendo obrigada a efetuar reducGes substanciais no valor contdbil de seus ativos imobilidrios em
conformidade com as préticas contabeis adotadas no Brasil.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem adversamente a situagdo econOGmico-financeira da Devedora poderda p6r em risco o integral e pontual
pagamento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas
financeiras aos Titulares de CRI.

A escassez de recursos disponiveis para financiamentos no mercado e/ou o aumento na taxa de juros pode prejudicar a capacidade ou disposi¢do dos
potenciais compradores de imdveis de financiar suas aquisi¢des, o que pode vir a afetar negativamente as vendas da Devedora e a obriga-la a alterar as
condic¢des de financiamento que esta oferece aos seus clientes

A falta de recursos para financiamento disponiveis no mercado para obtencdo de financiamento e/ou o aumento nas taxas de juros poderdo prejudicar a
capacidade ou disposicao de potenciais compradores para financiar suas aquisi¢cées. Consequentemente, tal fato poderia causar uma reducdo da demanda
pelas unidades dos empreendimentos imobilidrios da Devedora, afetando-a adversamente e de forma significativa.
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Os diferentes tipos de financiamento bancario obtidos pelos consumidores para a compra de imdveis possuem como principal fonte o SFH, financiado com
recursos captados por meio dos depdsitos em caderneta de poupancga, conforme estabelecido pela legislacdo brasileira. O CMN, com frequéncia, altera o
limite desses recursos para financiamento imobiliario. Assim, caso o CMN restrinja o limite de disponibilidade do sistema destinado a financiar a compra de
imdveis ou caso ocorra aumento das taxas de juros, podera ocorrer uma redugdo da procura por imdveis residenciais e comerciais, bem como por
incorporacGes, e a Devedora podera ser obrigada a conceder financiamento aos seus clientes de uma parcela maior do preco das unidades, o que resultaria
no aumento significativo da quantidade de recursos necessarios a manutencdo do mesmo nimero de operacdes, afetando adversamente sua condigdo
financeira e seus resultados operacionais, podendo colocar em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, e, por
consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

A Devedora podera enfrentar dificuldades para localizar terrenos atraentes e aumentos no preco de terrenos poderdo elevar os custos de vendas, diminuir
o lucro e afeta-la adversamente

O crescimento continuo da Devedora depende, em grande parte, de sua capacidade de continuar a adquirir terrenos a custo razoavel. O preco dos terrenos é
um dos componentes mais importantes do custo de seus empreendimentos. A medida que outras incorporadoras entram no setor brasileiro de incorporacdo
de empreendimentos residenciais ou aumentam suas operagdes nesse setor, os precos dos terrenos poderdo subir significativamente, podendo haver
escassez de terrenos adequados em razdo do aumento da demanda ou diminuicdo da oferta. A consequente elevagdo dos precos de terrenos podera
aumentar o custo de vendas e diminuir os ganhos da Devedora, visto que podera ndo ser possivel transferir essa diferenca de prego aos eventuais
compradores de seus empreendimentos.

Assim, a Devedora podera ter dificuldade em adquirir terrenos adequados por precos razodveis no futuro, o que podera afeta-la adversamente sua condicdo
financeira e seus resultados operacionais, podendo colocar em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, e, por
consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI

O desenvolvimento de atividades imobiliarias implica riscos normalmente associados a concessao de financiamentos

A pratica do mercado imobilidrio brasileiro é a venda a prazo. A Devedora também adota essa pratica e concede financiamentos aos compradores das suas
unidades residenciais por meio de contratos de venda a prazo, estando sujeita aos riscos normalmente associados a concessdo de financiamentos, incluindo
risco de crescimento da inflagao, falta de pagamento do principal e juros e risco de aumento dos custos dos recursos captados pela Devedora. Nesse sentido,
além da incidéncia da taxa fixada anualmente em parte das parcelas de pagamento dos juros, o contrato de venda a prazo utilizado pela Devedora com seus
clientes prevé, geralmente, atualizacdo monetdria pelo INCC durante a construcdo das unidades e pelo IGP-M apds a conclusdo das obras, os quais sdo
variaveis de acordo com a inflagdo. Caso haja um crescimento da taxa da inflacdo, o valor total dos financiamentos (contratos de venda a prazo ora
mencionados) podera vir a aumentar, o que poderd causar um crescimento do indice de inadimpléncia de pagamentos. Caso haja um crescimento no nimero
de clientes inadimplentes e/ou aumento nos custos de captagdo de recursos da Devedora, sua situacdo financeira e os resultados das suas operacdes
poderiam ser adversamente afetados.
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No mais, nos termos da legislacdo brasileira, em caso de inadimplemento ocorrido apds a entrega da unidade adquirida a prazo, a Devedora tem o direito de
promover acdo de cobranga dos valores devidos ou a rescisdo com a retomada da unidade do comprador inadimplente, mas este é um longo e custoso
processo que costuma levar cerca de dois anos. Na rescisdo, apds a retomada da posse da unidade, geralmente a Devedora a revende por preco inferior ao
anteriormente estabelecido no respectivo contrato de venda. Portanto, caso o comprador venha a se tornar inadimplente, a Devedora ndo pode garantir que
sera capaz de reaver o valor total do saldo devedor de qualquer contrato de venda a prazo, o que poderia ter um efeito relevante adverso na sua condicdo
financeira e nos seus resultados operacionais.

Adicionalmente, a Devedora capta recursos a diferentes taxas e indexadores e pode ndo conseguir repassar aos seus clientes tais condi¢des de remuneracao,
de modo a conceder financiamentos com indexadores diferentes. O descasamento de taxas e prazos entre a captacdo de recursos e os financiamentos
concedidos pela Devedora podera vir a afetar o seu fluxo de caixa e desempenho financeiro, causando-lhe um efeito adverso relevante.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem adversamente a situagdo econdGmico-financeira da Devedora poderd p6r em risco o integral e pontual
pagamento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas
financeiras aos Titulares de CRI.

As atividades da Devedora estdo sujeitas a extensa regulamentagdo, o que pode vir a aumentar os custos, causar dificuldades para o desenvolvimento de
determinados empreendimentos ou, de outra forma afetar, adversamente as atividades e fluxo de caixa da Devedora

As atividades da Devedora no setor imobilidrio sujeitam-se a extensa regulamentacdo, expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais,
assim como a regulamentos, autorizagdes e licencgas exigidas no que diz respeito a construgdo, ao zoneamento, ao uso do solo, a protecdo do meio ambiente
e do patrimodnio histérico, a protecdo ao consumidor, dentre outros, que afetam as atividades de aquisicdo de terrenos, incorporagdo e construcdo e certas
negociacGes com clientes da Devedora, a qual é obrigada obter licengas e autorizacbes de diversas autoridades governamentais para desenvolver os
empreendimentos imobilidrios, podendo novas leis ou regulamentos serem aprovados, implementados ou interpretados de modo a afetar adversamente os
seus resultados operacionais. Adicionalmente, as operacbes da Devedora também estdo sujeitas a leis e aos regulamentos ambientais federais, estaduais e
municipais.

O poder publico pode editar novas normas ambientais mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, o que pode
provocar, a Devedora, atrasos nos projetos, fazer com que incorram custos significativos para cumprir tais leis e regulamentos, assim como proibir ou
restringir severamente a atividade de incorporacao e construcdo residencial e comercial em regides ou dreas ambientalmente sensiveis. Qualquer a¢do nesse
sentido por parte do poder publico podera afetar de maneira negativa os negdécios do setor imobilidrio e de construcao civil e ter um efeito adverso sobre os
resultados operacionais da Devedora. A terceirizacdo de execucdo de tarefas de nossa responsabilidade ou que estejam, direta ou indiretamente, ligada as
suas atividades, tais como disposi¢do final de residuos, ndo a exime de responsabilidade por eventuais danos causados ao meio ambiente nas esferas civel,
administrativa e/ou criminal. As leis que regem o setor imobiliario no Brasil, assim como as leis ambientais em geral tendem a tornar-se mais restritivas e
qualguer aumento de restrigdes poderia causar efeito adverso sobre os resultados da Devedora.
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Caso sejam proferidas decisdes desfavoraveis a Devedora neste contexto, afetando sua situagdo econdmico-financeira e/ou reputacional, o integral e pontual
pagamento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios podera ser colocado em risco, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas
financeiras aos Titulares de CRI.

Alteragées da legislacdo tributaria brasileira poderdao aumentar a carga tributaria da Devedora, e consequentemente, impactar adversamente os seus
resultados operacionais

O Governo Federal regularmente implementa mudangas nas leis tributarias que, eventualmente, podem aumentar a carga tributaria da Devedora e de seus
clientes. Essas mudancas incluem ajustes na aliquota aplicavel e, imposicdo de tributos temporarios, cujos recursos sdo alocados a determinadas finalidades
pelo Governo Federal. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteracdes decorrentes da promulgacdo de reformas fiscais adicionais
ndo podem ser quantificados e sdo imprevisiveis. Algumas dessas medidas podem aumentar as obrigacdes fiscais totais da Devedora, o que, por sua vez,
afetaria adversamente os seus resultados operacionais. Caso ndo haja o repasse desses tributos adicionais as tarifas da Devedora em valores suficientes e
prazo habil, os seus resultados operacionais e a sua condi¢cdo econdmico-financeira podem ser adversamente afetados, de modo que o integral e pontual
pagamento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios podera ser colocado em risco, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas
financeiras aos Titulares de CRI.

O aumento de aliquotas de tributos existentes ou a criacdo de novos tributos que afetem os financiamentos vigentes poderdo prejudicar de maneira
relevante a situac¢ao financeira e os resultados operacionais da Devedora

O Governo Federal pode aumentar aliquotas de tributos, criar tributos e modificar o regime de tributacdo. Caso o Governo Federal venha a aumentar
aliquotas de tributos existentes ou criar tributos incidentes na compra e venda de imdveis enquanto os contratos de venda que estejam em vigor, a situagdo
financeira e os resultados operacionais da Devedora poderdo ser prejudicados de maneira relevante, na medida em que ndo pudermos altera-los a fim de
repassar tais aumentos de custos aos seus clientes. Além disso, um aumento das aliquotas ou a criagcdo de novos tributos incidentes na compra e venda de
imdveis que sejam repassados aos clientes poderdo vir a aumentar o prego final dos produtos aos clientes da Devedora, reduzindo a demanda por unidades
dos empreendimentos da Devedora ou afetando a sua margem de lucro e a condig¢do financeira.

As SPEs estdo sujeitas a apuracdo de tributos devidos pelo: (i) regime especial de tributacdo (“RET”), promovido pela ado¢do do Patrimonio de Afetacdo; ou
(ii) pelo regime do lucro presumido, incluindo margem presumida e o sistema de apropriacdo de ativos. O cancelamento ou mudancas nesses regimes
poderdo resultar no aumento da carga tributaria a que as SPEs estdo sujeitas, podendo impactar a Devedora adversamente.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem adversamente a situacdo econOmico-financeira da Devedora podera p6ér em risco o integral e pontual
pagamento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas

financeiras aos Titulares de CRI.

As atividades de construgao de empreendimentos da Devedora podem expo-la a riscos ambientais que poderiam afeta-la adversamente
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As atividades de construcdo de empreendimentos da Devedora podem sujeita-la a obrigagdes ambientais. As despesas operacionais da Devedora podem ser
maiores do que as estimadas, devido aos custos relativos ao cumprimento das leis e regulamentacdes ambientais existentes e futuras. Adicionalmente, na
qualidade de proprietaria ou de operadora das propriedades, a Devedora pode ser responsabilizados pela remogdo ou tratamento de substancias nocivas ou
toxicas presentes no solo, subsolo e dguas superficiais e subterraneas dos imoveis, inclusive por todos os custos envolvidos. A Devedora pode, também, ser
considerada responsaveis, inclusive criminalmente, pelos danos potenciais e riscos associados ocasionados por estas citadas substancias (incluindo multas
governamentais e indenizacdo por eventuais danos a pessoas e propriedades), estando ou ndo ciente de tais acontecimentos. Com base na legislacdo
aplicavel, a responsabilidade ambiental pode ocorrer em trés esferas distintas e independentes: civil, criminal e administrativa. Tais esferas sdo assim
consideradas, porque uma Unica acdo pode gerar responsabilidade ambiental nos trés niveis, com a aplicacdo de sanc¢des administrativas e criminais,
existindo também a obrigacdo de reparar ou indenizar o dano causado. A auséncia de responsabilidade, em uma de tais esferas, ndo isenta, necessariamente,
o agente de responsabilidade nas demais. Caso a Devedora ou suas subsidiarias causem ou de outra forma sejam consideradas responsaveis por algum dano
ambiental, a Devedora podera sofrer um efeito adverso em seus resultados e negdcios, inclusive em aspectos reputacionais.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem adversamente a situagdo econdémico-financeira da Devedora poderda p6r em risco o integral e pontual
pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas
financeiras aos Titulares de CRI.

Os imoveis de propriedade da Devedora, controladas ou coligadas, podem ser desapropriados

Ha a possibilidade de ocorrer a desapropriacdo, parcial ou total, de imdveis da Devedora, de suas subsididrias, controladas ou coligadas, por decisdo unilateral
do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode afetar adversamente os resultados operacionais e financeiros da
Devedora, uma vez que o valor a ser apurado em sede de pericia para pagamento de indenizacdo decorrente da expropriacdo pode ser inferior ao valor de
mercado do imdvel.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem adversamente a situacdo econOmico-financeira da Devedora podera p6ér em risco o integral e pontual
pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas
financeiras aos Titulares de CRI.

A instabilidade politica pode prejudicar os resultados operacionais da Devedora

O desempenho da economia brasileira tem sido historicamente influenciado pelo cendrio politico nacional. No passado as crises politicas afetaram a
confianca dos investidores e do publico em geral, resultando na desaceleracdo da economia. Nos ultimos anos, politicos brasileiros tém sido acusados de
condutas antiéticas ou ilegais. Essas acusacdes, atualmente investigadas pelo Congresso Nacional do Brasil, incluem financiamento de campanhas e violagdes
nas praticas eleitorais, influéncia de autoridades do Governo Federal em troca de apoio politico e outras supostas acusagdes de corrupgdo. As questdes que
vém e podem vir a surgir como resultado ou em conexdo com varias investigagdes recentes relacionadas a corrupgdo e lavagem de dinheiro no Brasil, tém
afetado negativamente a economia, os mercados e os pregos de negociagao brasileiros de titulos emitidos por emissores brasileiros.
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Incertezas sobre medidas futuras do Governo Federal podem influenciar a percepc¢do dos investidores com relagdo ao risco no Brasil e poderdo ter um efeito
significativamente adverso sobre os negdcios e/ou resultados operacionais da Devedora.

O Presidente do Brasil tem poder para determinar politicas e expedir atos governamentais relativos a condu¢do da economia brasileira e, consequentemente,
afetar as operagdes e o desempenho financeiro das empresas, incluindo os da Devedora, ndo sendo possivel prever quais politicas o novo governo ira adotar,
muito menos se tais politicas ou mudancas nas politicas atuais poderdo ter um efeito adverso sobre a Devedora ou sobre a economia brasileira.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem adversamente a situagdo econOGmico-financeira da Devedora poderd por em risco o integral e pontual
pagamento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas
financeiras aos Titulares de CRI.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e
politica brasileira, podera vir a causar efeito adverso relevante as atividades da Devedora

A economia brasileira tem sofrido intervengdes frequentes do Governo Federal que por vezes realiza modificagGes significativas em suas politicas e normas.
As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo e implementar suas politicas macroeconémicas frequentemente implicam aumento das
taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitacdo as importacdes, entre outras
medidas. A Devedora ndo tem controle sobre as medidas e politicas que o Governo Federal pode vir a adotar no futuro, e tampouco pode prevé-las. Os
negadcios, a situacdo econdémico-financeira e os resultados operacionais da Devedora poderdo vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificacoes
nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como: (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; (iii)
politica monetaria; (iv) flutuagdes cambiais; (v) ambiente regulatério pertinente as atividades da Devedora; (vi) alteragdo das normas trabalhistas; (vii)
inflagdo; (viii) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (ix) expansdo ou contra¢do da economia brasileira; (x) politica fiscal e altera¢des na
legislacdo tributaria; (xi) politica habitacional; (xii) controle sobre importacdo e exportacdo; (xiii) instabilidade social e politica; e (xiv) outros acontecimentos
politicos, diplomaticos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementac¢dao de mudancas por parte do Governo Federal para manter a estabilidade, bem como a especulacdao sobre futuros atos
que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e poderdo afetar adversamente as atividades, a
condicdo econdmico-financeira e os resultados operacionais da Devedora, podendo colocar em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditdrios
Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

A Devedora depende de sistemas de tecnologia da informagdo para processar, transmitir e armazenar dados eletrénicos fundamentais para sua operagao
e eventual falha, interrupgao ou violagdes desses sistemas podem afetar adversamente o negdcio da Devedora.
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Atualmente, a Devedora depende de sistemas de tecnologia da informacdo para o exercicio de suas operagdes. Entre os maiores riscos, destaca-se a
possibilidade de haver vulnerabilidade nos seus sistemas de tecnologia da informacdo, de modo que possam ocorrer interrup¢ées nos servicos ou
comprometimento dos dados, devido a fatores que ultrapassam os controles internos da Devedora, tais como desastres naturais, ataques cibernéticos, erros
de software, invasdes fisicas, malwares e outros virus que podem destruir informagdes dos sistemas da Devedora ou enviar tais informagGes para usudarios
externos, dentre outros fatores. Além disso, os sistemas de backup, planos de continuidade de negdcios e de recuperacdo de desastres, podem ndo ser
capazes de recuperar todas as informagdes contidas nos bancos de dados da Devedora. Eventual interrupgao, falha ou violagdo dos sistemas de tecnologia da
informacdo da Devedora, dos quais as operagées dependam, podera afetar adversamente o negdcio da Devedora. Os sistemas de informacdo estdo expostos
a violagGes por parte de terceiros, com a intencdo de utilizar-se de maneira fraudulenta dos dados da Devedora e é possivel que o monitoramento destas
violagdes nem sempre ocorra em tempo habil para a devida protecao.

Ainda, a Devedora armazena informagdes confidenciais relacionadas as suas atividades, processos, fornecedores, funcionarios e clientes. Sendo assim,
qualquer violagdo dos sistemas da Devedora que levem a apropriagdo indevida, perda ou uso ndo autorizados de informacgdes confidenciais de terceiros ou
até mesmo da prépria Devedora, podera sujeita-la a penalidades civis e criminais, bem como a expor a responsabilidades diversas perante os seus
fornecedores, clientes e autoridades governamentais e ainda podera ter efeitos adversos nas suas atividades e reputacao.

Caso eventual falha, interrupgdo ou violagdes dos sistemas da Devedora afetem adversamente a situagcdo econémico-financeira da Devedora, o integral e
pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios pode ser comprometido, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando
perdas financeiras aos Titulares de CRI.Riscos Relativos a Devedora, as Debéntures e aos Direitos Creditérios Imobiliarios.

Capacidade da Devedora de honrar suas obrigag¢des / Risco de crédito e situacdo financeira da Devedora
O pagamento da Remuneracdo e a amortizacdo integral dos CRI depende fundamentalmente do pagamento integral e pontual, pela Devedora, dos
respectivos Direitos Creditérios Imobiliarios.

A ocorréncia de eventos internos e/ou externos que afetem a capacidade econdmico-financeira da Devedora poderd afetar negativamente a sua capacidade
de honrar com as suas obrigacdes, conforme previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures e, consequentemente, a capacidade do Patrimdnio Separado
de honrar o fluxo de pagamento dos CRI estabelecido no Termo de Securitizagdo.

Com base nas respectivas Demonstracdes Financeiras referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2021, anexas ao Prospecto Preliminar, o
patriménio liquido consolidado da Devedora ¢ de RS 1.271.177,00 (um milh3o, duzentos e setenta e um mil, cento e setenta e sete reais). Entretanto, é
possivel que existam, ou venham a existir no futuro, contingéncias ndo materializadas na presente data, que venham a reduzir de forma relevante o
patrimonio liquido da Devedora, de modo que o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios pode ser comprometido, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.
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DecisOes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos podem afetar adversamente a Devedora

A Devedora é e pode vir a ser, ré ou autora em processos judiciais, seja nas esferas civel, tributaria, trabalhista, ambiental e/ou penal, decorrente de crimes
ambientais ou tributarios, assim como em processos administrativos (perante autoridades ambientais, concorrenciais, tributarias, de zoneamento, dentre
outras) e procedimentos arbitrais. A Devedora ndo pode garantir que os resultados desses processos serdo favordveis, ou, ainda, que tera provisionamento,
parcial ou total, com relagdo a todos os passivos eventualmente decorrentes desses processos. Decisdes contrarias aos seus interesses que eventualmente
alcancem valores substanciais ou impecam a realizacdo dos seus negdcios poderdo afetar adversamente a Devedora, inclusive em aspectos reputacionais. Da
mesma forma, um ou mais de seus administradores podem vir a ser partes em processos judiciais e administrativos ou procedimentos arbitrais, cuja
instauracdo e/ou resultados podem afetd-los negativamente, especialmente se forem processos de natureza criminal, eventualmente impossibilitando-os ao
exercicio de suas fungdes na Devedora e/ou afetando a sua reputacio, direta ou indiretamente.

Em 05 de abril de 2016 e em 30 de outubro de 2010, foram ajuizadas ag¢des civis por atos de improbidade administrativa (Processos n? 1016054-
06.2016.8.26.0053 e Processo n? 1054053-22.2018.8.26.0053, respectivamente) que teriam sido, supostamente, praticados pela “Mafia do ISS” perante a
Secretaria Municipal de Financas de Sdo Paulo, nos anos de 2010 e 2011, contra a Devedora e algumas sociedades de seu grupo econémico. Caso a Devedora
e as sociedades do seu grupo econdmico venham a ser condenadas nos referidos processos, estas poderdo: (i) ser obrigadas a ressarcir integralmente o valor
do dano; (ii) ser condenadas a pagar multas, as quais podem variar de acordo com o dano apurado; e (iii) ser proibidas de contratar com o poder publico ou
receber beneficios ou incentivos fiscais ou crediticios, direta ou indiretamente pelo prazo de até 10 (dez) anos. Dessa forma, em caso de perda a Devedora
podera sofrer impacto financeiro em razdo dos montantes relevantes a serem desembolsados, impacto reputacional por se tratar de acdo de improbidade e
impacto no desenvolvimento de suas atividades pela impossibilidade de contratar ou receber beneficios do poder publico por 10 (dez) anos.

Caso o resultado dos referidos processos seja desfavordvel a Devedora, afetando sua situacdo econémico-financeira e/ou reputacional, o integral e pontual
pagamento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios podera ser colocado em risco, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas
financeiras aos Titulares de CRI.

Risco de concentragao de devedor e dos Direitos Creditérios Imobiliarios

Os CRI sdo concentrados em na Devedora, a qual origina os Direitos Creditérios Imobilidrios. A auséncia de diversificacdo da Devedora pode trazer riscos para
os Investidores e provocar um efeito adverso aos Titulares de CRI, uma vez que qualquer alteracdo na condi¢do da Devedora pode prejudicar o pagamento da
integralidade dos Direitos Creditérios Imobiliarios.

Riscos de formalizacao e validade do lastro da Emissao

O lastro dos CRI é composto pelas Debéntures. Falhas na elaboracdo e formalizacdo da Escritura de Emissdo, de acordo com a legislagdo aplicavel, e no seu
registro na junta comercial competente podem afetar o lastro dos CRI e, por consequéncia, afetar negativamente a emissdao dos CRI, inclusive, conforme o
caso, resultando em seu vencimento antecipado.
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Verificagao dos Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures

Em determinadas hipdteses, a Emissora e o Agente Fiduciario ndo realizardo analise independente sobre a ocorréncia de um Evento de Vencimento
Antecipado. Assim sendo, a declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures pela Emissora podera depender de envio de declaragdo ou comunicagdo
pela Devedora informando que um evento de inadimplemento das Debéntures aconteceu ou podera acontecer. Caso a Devedora ndo informe ou atrase em
informar a Emissora ou o Agente Fiduciario sobre a ocorréncia de um evento de inadimplemento das Debéntures, as providéncias para declaragdo de
vencimento antecipado e cobranca das Debéntures poderao ser realizadas intempestivamente pela Emissora e pelo Agente Fiduciario, conforme aplicavel, o
gue podera causar prejuizos aos Titulares de CRI.

Risco de Resgate Antecipado, Vencimento Antecipado e da Oferta de Resgate Antecipado

A Emissora devera obrigatoriamente, conforme aplicavel, resgatar antecipadamente de forma total os CRI, nas hipdteses de antecipa¢do do fluxo de
pagamentos dos Direitos Creditérios Imobiliarios previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures e no Termo de Securitizagdo. Caso ocorra qualquer uma
dessas hipdteses, os Titulares de CRI poderdo sofrer prejuizos financeiros, impactando no horizonte de investimento esperado pelos Titulares de CRI e
podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Auséncia de garantia no ambito dos CRI e das Debéntures

A capacidade do Patriménio Separado de suportar as obrigacGes decorrentes da emissdo dos CRI depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos
decorrentes dos Direitos Creditérios Imobiliarios, tendo em vista que os CRI ndo contam com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora, bem como, nédo
foram constituidas garantias em beneficio dos Titulares de CRI no ambito da emissdo das Debéntures. Portanto, os Titulares de CRI correm o risco de crédito
da Devedora enquanto Unica devedora das Debéntures, uma vez que o pagamento das remunerac¢des dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo,
pela Devedora, dos Direitos Creditérios Imobiliarios.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios,
pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. Eventual inadimplemento dessas obrigacdes pela Devedora
podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas no
Termo de Securitizagdo.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditdrios Imobilidrios
serdo bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneragdo e amortizacdo dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo pela Devedora dos respectivos
Direitos Creditorios Imobiliarios, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora e suas respectivas
capacidades de pagamento poderdo afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas
obrigagGes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagao.
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A Devedora sujeita-se a faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial

A Devedora sujeita-se a eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Devedora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar os Direitos Creditdrios Imobilidrios, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre a plena
eficacia da afetacdo de patriménio, o que podera afetar negativamente a capacidade da Devedora de honrar as obriga¢des assumidas perante os Titulares de
CRI. Além disso, a faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Devedora poderd acarretar o vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, o resgate antecipado dos CRI, o que podera afetar o pagamento dos CRI.

Eventual processo de liquidagdo da Devedora ou de suas subsidiarias pode ser conduzido em bases consolidadas

O Poder Judiciario ou os préprios credores da Devedora e/ou de sociedades de seu grupo econdmico podem determinar a conduc¢do de eventual processo de
liqguidagdo da Devedora e/ou empresa de seu grupo econdmico como se fossem uma Unica sociedade (Teoria da Consolida¢do Substancial). Caso isso
aconteca, o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios negativamente impactados, afetando negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI os Titulares de CRI, em caso de destinacdo do patriménio da Devedora para pagamento dos
credores dela e/ou de outras empresas do seu grupo econdémico.

Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Nos termos do Termo de Securitizacdo e da Escritura de Emissdo de Debéntures, despesas relacionadas as Debéntures, a Oferta e a Emissdo, se incorridas,
serdo de responsabilidade da Devedora, sendo que serdo arcadas pelos recursos constantes do Fundo de Despesas. Adicionalmente, em nenhuma hipétese a
Emissora possuird a obrigacdo de utilizar recursos préoprios para o pagamento de Despesas. Caso a Devedora ndo recomponha o Fundo de Despesas,
conforme previsto nos Documentos da Operagdo e/ou ndo realize o pagamento das Despesas, estas serdo suportadas pelo Patriménio Separado e, caso este
ndo seja suficiente, pelos Titulares de CRI, o que poderd afeta-los negativamente.

Riscos do Regime Fiduciario

Risco da existéncia de credores privilegiados

A Medida Provisdria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, caput, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo
ou a separac¢ao, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, o artigo 76 prevé que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive
os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”.

Por forga da norma acima citada, os Direitos Creditdrios Imobilidrios e os recursos dele decorrentes poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciadrios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico
existentes em tais casos.
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Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares de CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Direitos
Creditérios Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que os Direitos Creditérios Imobilidrios ndo venham a ser suficiente para o
pagamento integral dos CRIl apds o pagamento daqueles credores, o que afetara adversamente os Titulares de CRI.

Riscos Relacionados a Emissora

Crescimento da Emissora e seu capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutenc¢do do crescimento esperado, de forma que a
Emissora pode vir a precisar de fontes de financiamento externas. Ndo se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a
Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢Ges desta capta¢do poderiam afetar o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares de CRI.

Os incentivos fiscais para aquisi¢do de CRls

Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da receita da Emissora advém da venda de Certificados de Recebiveis Imobilidrios a
pessoas fisicas, que sdo atraidos, em grande parte, pela isencdo de Imposto de Renda concedida pela Lei 12.024/2009, que pode sofrer alteragées. Caso tal
incentivo viesse a deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por CRIs provavelmente diminuiria, ou estas passariam a exigir uma remuneracgdo superior,
de forma que o ganho advindo da receita de intermediacdo nas operacGes com tal publico de investidores poderia ser reduzido, afetando adversamente o
desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares de CRI.

A importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter Efeito Adverso Relevante
sobre as suas atividades, situacdo financeira e resultados operacionais. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico
dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a
capacidade da Emissora de geragdo de resultado, podendo impactar adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares de CRI.

Registro da CVM
A Emissora atua no mercado como Companhia Securitizadora de créditos imobilidrios, nos termos da Lei 14.430, e sua atuacdo depende do registro de
companhia aberta junto a CVM. Caso a Emissora venha a ndo atender os requisitos exigidos pelo 6rgao, em relacdo a companhia aberta, sua autorizacdo

poderia ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que comprometeria sua atuacdo no mercado de securitizagdo imobiliaria.

Risco relacionado a fornecedores da Emissora
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A Emissora contrata prestadores de servigos independentes para execucdo de diversas atividades tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais como
assessores juridicos, agente fiduciario, servicer, auditoria de créditos, agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros. Em relacdo a tais
contratacgdes, caso: (a) ocorra alteracdo relevante da tabela de precos; e/ou (b) tais fornecedores passem por dificuldades administrativas e/ou financeiras
que possam leva-los a recuperacdo judicial ou faléncia, tais situacGes podem representar riscos a Emissora, na medida em que a substituicdo de tais
prestadores de servicos pode ndo ser imediata, demandando tempo para andlise, negociacdo e contratacdo de novos prestadores de servigos, podendo
impactar adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares de CRI.

Riscos relacionados aos setores da economia

Inflagdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. As
medidas governamentais promovidas para combater a inflacdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de salarios e
pregos, desvalorizagdao da moeda, limites de importagdes, alteragdes bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabiliza¢cdo (Real) que teve sucesso na reducdo da inflagdo. Desde entdo, no entanto, por diversas razoes, (crises nos
mercados financeiros internacionais, mudancas da politica cambial, elei¢des presidenciais, etc.) ocorreram novos “repiques" inflaciondarios. Podemos apontar,
como exemplo a inflagdo apurada pela variagdo do IGP-M, que nos uUltimos anos vem apresentando oscilagdes: em 2006 ficou em 3,85%, passando para
7,75% em 2007 e 9,81% em 2008. No ano de 2009 ocorreu deflacdo de 1,71%, mas em 2010, 2011 e 2012 o indice voltou a subir, 11,32%, 5,10% e 7,81%,
respectivamente. Nos anos de 2013, 2014 e 2015, o indice variou 5,53%, 3,67% e 10,54%, respectivamente. Nos anos seguintes, de 2016, 2017, 2018, 2019 e
2020, o indice variou 7,19%, -0,53%, 7,55%, 7,32% e 23,14%, respectivamente.

A aceleracdo da inflagdo contribuiu para um aumento das taxas de juros, comprometendo também o crescimento econémico, causando, inclusive, recessao
no pais e a elevacdo dos niveis de desemprego, o que pode aumentar a taxa de inadimpléncia, inclusive da Devedora, afetando a capacidade de pagarem os
valores devidos no ambito das Debéntures e prejudicando o fluxo de pagamento dos CRI aos Investidores.

Politica Monetaria

As taxas de juros constituem um dos principais instrumentos de manutencdo da politica monetaria do Governo Federal. Historicamente, esta politica
apresenta instabilidade, refletida na grande varia¢do das taxas praticadas. A politica monetdria age diretamente sobre o controle de oferta de moeda no Pais,
e muitas vezes é influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos do mercado de capitais internacional e as
politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia poderia entrar em recessdo, uma vez que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do
capital aumentaria, os investimentos iriam se retrair e assim, via de regra, o desemprego, e consequentemente os indices de inadimpléncia aumentariam.
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Da mesma forma, uma politica monetdria mais restritiva que implique no aumento da taxa de juros reais de longo prazo afeta diretamente o mercado de
securitizacdo e, em geral, o mercado de capitais, dado que os investidores tém a opcdo de alocacdo de seus recursos em titulos do governo que possuem alta
liguidez e baixo risco de crédito dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis, o que desestimula os mesmos investidores a alocar parcela de seus
portfdlios em valores mobiliarios de crédito privado, como os CRIs, o que poderd promover a reducdo da liquidez esperada dos CRI no mercado secundario,
de modo que os Titulares de CRI poderdo ndo conseguir liquidar suas posicées ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma
eventual alienagdo dos CRI poderd causar prejuizos ao seu titular.

Ambiente Macroecon6émico Internacional

O valor de mercado dos valores mobilidrios de emissdo das companhias brasileiras pode ser influenciado pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros
paises, inclusive dos Estados Unidos, da China, de paises da Europa e de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses paises
pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios de emissores brasileiros. Potenciais crises, conflitos ou quaisquer outros
acontecimentos relevantes nos Estados Unidos, na China, na Europa ou nos paises de economia emergente podem reduzir o interesse dos investidores nos
valores mobilidrios dos emissores brasileiros.

Adicionalmente, a economia de outros paises além da brasileira pode ser afetada pela variagdo das condi¢cdes econémicas do mercado internacional, e
notadamente pela conjuntura econémica dos Estados Unidos, da China e da Europa. Ainda, eventuais redugdes na oferta de crédito e a deterioracdo das
condicGes econOmicas nesses outros paises podem prejudicar os precos de mercado dos valores mobiliarios brasileiros. Adicionalmente, o risco de
inadimplemento de paises em crise financeira pode reduzir a confianca dos investidores internacionais e trazer volatilidade para os mercados de capitais
globais, incluindo o mercado de capitais do Brasil.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econémicas adversas em outros paises de economia emergente resultou, em geral, na saida de investimentos
e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil e direta ou indiretamente, impactaram o mercado de capitais e a econdmica
brasileira, como as flutuagdes no preco dos titulos emitidos por empresas listadas, reducGes na oferta de crédito, deterioracdo da econémica global,
flutuacdo das taxas de cambio e inflagdo, entre outras. A crise financeira originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de 2008 resultou em um cendrio
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa a economia e o mercado de capitais do Brasil,
como (i) oscilagdes no preco de mercado de emissores brasileiros; (ii) indisponibilidade de crédito; (iii) redugdo do consumo; (iv) desaceleracdo da economia;
(v) instabilidade cambial; e (vi) pressdo inflacionaria. Além disso, as instituicdes financeiras podem ndo estar dispostas a renovar, estender ou conceder novas
linhas de crédito em condicGes economicamente favoraveis, ou ndo serem capazes ou ndo estarem dispostas a honrar seus compromissos. Qualquer desses
acontecimentos pode prejudicar a negociacdo das ac¢des ordinarias de emissdo da Emissora, além de dificultar seu acesso ao mercado de capitais e o
financiamento de suas operag¢des no futuro, seja em termos aceitdveis ou absolutos. Estes desenvolvimentos, bem como potenciais crises e formas de
instabilidade politica dai decorrentes ou qualquer outro desenvolvimento imprevisto, podem afetar negativamente a Devedora.
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Em fevereiro de 2022, o presidente da Russia, Vladimir Putin, anunciou o inicio de uma operagdo militar especial na regido de Donbas, no leste da Ucrania, o
gue desencadeou em um conflito armado entre estes paises. Desde entdo, outros paises da Europa e os Estados Unidos da América passaram a formalizar
sangdes com viés econdmico e diplomatico contra a Russia, incluindo, mas ndo se limitando, a exclusdo de determinados bancos russos do sistema de
transferéncias financeiras internacionais, o Swift, ao congelamento de parte das reservas econGmicas internacionais do Banco Central da Russia mantidas no
exterior, a proibicdo de importacdo, pelos Estados Unidos, de petrdleo, gas natural e carvdo da Russia e ao fechamento do espago aéreo para aeronaves de
companhias aéreas russas em alguns paises da Europa e nos Estados Unidos. Essas san¢des impactaram e poderdo continuar a impactar adversamente e de
forma relevante a economia russa e, como consequéncia, a economia dos outros paises que mantém relagdes comerciais com a Russia (incluindo o Brasil).
Adicionalmente, ndo é possivel prever se san¢Ges adicionais a Russia serdo aplicadas e, caso aplicadas, em que grau essas san¢des impactardo a economia do
Brasil. Tampouco é possivel prever qual a extensdo da reagdo russa a essas san¢oes. Toda essa tensdo provocada pelo conflito na Ucrania ja desencadeou um
processo inflaciondrio sobre commodities (principalmente sobre o petrdleo), que poderd impactar de forma relevante os negdcios e a capacidade de
pagamento de sociedades do mundo inteiro, incluindo da Devedora, aumentando, portanto, o risco de a Devedora nao conseguir honrar as obrigacdes de
pagamento decorrente da emissdo das Debéntures.

Ainda, decisGes politicas e elei¢cGes presidenciais podem gerar um clima de incerteza politica e econémica globalmente. Por exemplo, o Presidente dos
Estados Unidos tem um poder consideravel na determinacdo de politicas e agGes governamentais que podem ter um Efeito Adverso Relevante sobre a
economia global (incluindo a brasileira) e sobre a estabilidade politica mundial. Ndo podemos assegurar que o governo americano ird manter politicas
projetadas para promover a estabilidade macroecondémica, disciplina fiscal e investimento doméstico e estrangeiro, o que poderd ter um Efeito Adverso
Relevante nos mercados de capitais no Brasil, em sociedades brasileiras, incluindo a Devedora, e sobre valores mobilidrios emitidos por emissores brasileiros.

Todas as tensdes descritas acima podem gerar uma instabilidade politica e econdmica ao redor do mundo, impactando de forma adversa e relevante nos
mercados financeiros e de valores mobiliarios no Brasil, em empresas brasileiras, incluindo a Devedora, e nos valores mobilidrios de emissores brasileiros, o
que pode impactar na capacidade de a Devedora pagar os Direitos Creditérios Imobiliarios, o que afeta negativamente o fluxo de pagamento dos CRI para os
Investidores.

Riscos relacionados a regulacao

Regulamentagao do mercado de CRI

Eventuais alteracGes na regulamentagdo em vigor, no que tange a ofertas publicas de certificados de recebiveis imobiliarios, podem acarretar um aumento de
custo nas operacdes de securitizacdo e consequentemente limitar o crescimento e/ou reduzir a competitividade dos produtos da Emissora, podendo
aumentar os custos dos servicos prestados aos Titulares de CRI.
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Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos

Impacto de crises econ6micas nas emissoes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

As operacgdes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagcdo direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retracdo
no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevagdo no patamar de inadimplemento de
pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos imobiliarios.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no balango de pagamentos, o que podera forcar ao Governo
Federal maior necessidade de captagGes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
Igualmente, eventual elevacdo significativa nos indices de inflacdo brasileiros e eventual desaceleracdo da economia americana podem trazer impacto
negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas
captagGes de recursos por empresas brasileiras, inclusive a Devedora, podendo dificultar o cumprimento com as obrigacGes decorrentes dos Direitos
Creditdrios Imobilidrios, bem como o financiamento das operagdes da Devedora no futuro e em termos aceitaveis, o que podera impactar adversamente o
cumprimento de suas obrigacbes no ambito dos Direitos Creditérios Imobilidrios, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, e,
consequentemente, o recebimento, pelos Titulares de CRI, do seu crédito.

Acontecimentos e percepgao de riscos em outros paises

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de
mercado de outros paises, inclusive paises da América Latina e paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos.

A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios de
companhias brasileiras, inclusive dos certificados de recebiveis do agronegécio e certificados de recebiveis imobilidrios, emitidos pela Emissora. Crises em
outros paises de economia emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado adversamente a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no
mercado externo, a saida significativa de recursos do Pais e a diminuicdo na quantidade de moeda estrangeira investida no Pais, podendo, ainda, reduzir o
interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de mercado dos certificados de recebiveis
imobilidrios e afetar, direta ou indiretamente, a Emissora, a Devedora e, por consequéncia, o recebimento, pelos Titulares de CRI, dos créditos decorrentes
dos CRI.
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Em fevereiro de 2022, o presidente da Russia, Vladimir Putin, anunciou o inicio de uma operagdo militar especial na regido de Donbas, no leste da Ucrania, o
gue desencadeou em um conflito armado entre estes paises. Desde entdo, outros paises da Europa e os Estados Unidos da América passaram a formalizar
sangdes com viés econdmico e diplomatico contra a Russia, incluindo, mas ndo se limitando, a exclusdo de determinados bancos russos do sistema de
transferéncias financeiras internacionais, o Swift, ao congelamento de parte das reservas econGmicas internacionais do Banco Central da Russia mantidas no
exterior, a proibicdo de importacdo, pelos Estados Unidos, de petrdleo, gas natural e carvdo da Russia e ao fechamento do espago aéreo para aeronaves de
companhias aéreas russas em alguns paises da Europa e nos Estados Unidos. Essas san¢des impactaram e poderdo continuar a impactar adversamente e de
forma relevante a economia russa e, como consequéncia, a economia dos outros paises que mantém relagdes comerciais com a Russia (incluindo o Brasil).
Adicionalmente, ndo é possivel prever se san¢Ges adicionais a Russia serdo aplicadas e, caso aplicadas, em que grau essas san¢des impactardo a economia do
Brasil. Tampouco é possivel prever qual a extensdo da reagdo russa a essas san¢oes. Toda essa tensdo provocada pelo conflito na Ucrania ja desencadeou um
processo inflaciondrio sobre commodities (principalmente sobre o petrdleo), que poderd impactar de forma relevante os negdcios e a capacidade de
pagamento de sociedades do mundo inteiro, incluindo da Devedora, aumentando, portanto, o risco de a Devedora nao conseguir honrar as obrigacdes de

pagamento decorrente da emissdo das Debéntures.

Ainda, decisGes politicas e elei¢cGes presidenciais podem gerar um clima de incerteza politica e econémica globalmente. Por exemplo, o Presidente dos
Estados Unidos tem um poder consideravel na determinacdo de politicas e agGes governamentais que podem ter um Efeito Adverso Relevante sobre a
economia global (incluindo a brasileira) e sobre a estabilidade politica mundial. Ndo podemos assegurar que o governo americano ird manter politicas
projetadas para promover a estabilidade macroecondémica, disciplina fiscal e investimento doméstico e estrangeiro, o que poderd ter um Efeito Adverso
Relevante nos mercados de capitais no Brasil, em sociedades brasileiras, incluindo a Devedora, e sobre valores mobilidrios emitidos por emissores brasileiros.

Todas as tensdes descritas acima podem gerar uma instabilidade politica e econdmica ao redor do mundo, impactando de forma adversa e relevante nos
mercados financeiros e de valores mobiliarios no Brasil, em empresas brasileiras, incluindo a Devedora, e nos valores mobilidrios de emissores brasileiros, o
que pode impactar na capacidade de a Devedora pagar os Direitos Creditérios Imobiliarios, o que afeta negativamente o fluxo de pagamento dos CRI para os
Investidores.

Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos adversos nos negécios da Emissora, da Devedora

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econémica, podendo adotar medidas que envolvam
controle de saldrios, precos, cambio, remessas de capital e limites a importacao, entre outros, que podem causar Efeito Adverso Relevante nas atividades da
Emissora, da Devedora.

As atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora e da Devedora poderdo ser prejudicados de maneira relevante ou adversamente
afetados devido a modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restrigdes a
remessas para o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflagdo; (v) liquidez dos mercados
financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.
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A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no
futuro pode contribuir para a incerteza econ6mica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro. Sendo assim, tais
incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e resultados operacionais da
Emissora e da Devedora, afetando, a capacidade da Devedora de realizar os pagamentos devidos no ambito das Debéntures e, consequentemente, o
recebimento créditos pelos Investidores.

Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de
mercado de outros paises, tanto de economias desenvolvidas quanto emergentes. A rea¢do dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou
politicas econémicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que
poderia prejudicar seu preco de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de
corrupcdo em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobiliarios e a ndo aplicagdo rigorosa das normas de prote¢do dos investidores
ou a falta de transparéncia das informacgdes ou, ainda, eventuais situa¢des de crise na economia brasileira e em outras economias poderdo influenciar o
mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive os CRI, podendo afetar negativamente o
recebimento, pelos Titulares de CRI, dos créditos decorrentes dos CRI.

A inflagdo e os esfor¢os da agao governamental de combate a inflagdo podem contribuir significativamente para a incerteza econdmica no Brasil e podem
provocar efeitos adversos no negdcio da Emissora, da Devedora

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflacdo, juntamente com medidas governamentais destinadas a combaté-la,
combinada com a especulagdo publica sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para
a incerteza econdmica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido uma manutengdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de
juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. As taxas de juros tém flutuado de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou redugdo das taxas de juros, intervencdo no mercado de cdmbio e agBes para ajustar ou fixar o
valor do Real poderdo desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora, e também sobre a Devedora, podendo impactar
negativamente o desempenho financeiro dos CRI. PressGes inflaciondrias podem levar a medidas de intervencdo do Governo Federal sobre a economia,
incluindo a implementacao de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negécios, na condic¢ado financeira e resultados da Emissora, da
Devedora, afetando, a capacidade da Devedora de realizarem os pagamentos devidos no ambito das Debéntures e, consequentemente, o recebimento
créditos pelos Investidores.

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios e resultados da Emissora e da Devedora e o prego dos CRI

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho da economia do pais. Crises politicas afetaram, e continuam
a afetar, a confianca dos investidores e do publico em geral, o que pode resultar na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos valores
mobiliarios emitidos por companhias brasileiras.

A recente instabilidade politica e econ6mica levou a uma percepgdo negativa da economia brasileira e um aumento na volatilidade no mercado de valores
mobiliarios brasileiro. Qualquer instabilidade econ6mica recorrente e incertezas politicas podem afetar adversamente os negdcios da Emissora, da Devedora
e, consequentemente, a capacidade de pagamento das obrigacGes da Devedora relativas aos Direitos Creditdrios Imobilidrios, o que impacta negativamente
no recebimento, pelos Titulares de CRI, dos seus créditos.

Efeitos da pandemia da COVID-19

Recentemente, o mundo tem vivido os efeitos da pandemia mundial declarada pela Organizagcdo Mundial de Saude, em 11 de margo de 2020, relacionada a
nova sindrome respiratdria aguda grave Coronavirus 2, que causa a doenca infecciosa do Coronavirus, com isolamento populacional, proibicdo temporaria de
abertura de determinados estabelecimentos comerciais, desaceleracdo econ6mica, desemprego, queda na arrecadacdo de tributos e necessidade de
implementacdo de programas de governo para socorrer determinados setores. Os efeitos econémicos da pandemia tém atingido com maior ou menor
intensidade as empresas de todos os tamanhos e setores e podem vir a se intensificar significativamente no futuro préoximo. Caso os efeitos da pandemia
sobre a economia brasileira sejam maiores do que os atualmente previstos, os ativos, as atividades e os resultados operacionais da Emissora e da Devedora
serdo negativamente afetados, o que poderd pdér em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios e dos CRI, e, por
consequéncia, também podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.
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