GRUPO

AVISO AO MERCADO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, EM SERIE UNICA, DA 1092 (CENTESIMA NONA) EMISSAO DA

TRUE

ES SECURITIZADORA
TRUE SECURITIZADORA S.A.

Companhia Aberta S1 - CVM n° 663
CNPJ n° 12.130.744/0001-00
Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 11, Vila Nova Conceigéo, CEP 04506-905, Sao Paulo - SP

no montante total de

R$ 130.000.000,00

(cento e trinta milhdes de reais)

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

GRUPO

KALLAS INCORPORAC;C")ES E CONSTRUCOES S.A.

CNPJ n°09.146.451/0001-06
Rua Jodo Lourenco, n° 432, sala 30, Vila Nova Conceicao, CEP 04508-030, Sdo Paulo - SP

CODIGO ISIN DOS CRI: BRAPCSCRIGJS
CLASSIFICAGAO DE RISCO DA EMISSAO DOS CRI REALIZADA PELA STANDARD & POOR'S.: “brA+(sf)”*

*Esta classificacao foi realizada em 24 de janeiro de 2023, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragdes.

1. DEFINICOES

1.1 Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados neste “Aviso ao Mercado da Oferta Piblica de Distribuicao dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, em Série Unica, da 1092 (centésima nona) Emissdo da True Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilirios
devidos pela Kallas Incorporagdes e Construgdes S.A” (“Aviso ao Mercado”), que né&o estejam aqui definidos, tém o significado a eles
atribuido no no Termo de Securitizacdo (conforme abaixo definido), ou no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicao dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em Série Unica, da 1092 (centésima nona) Emissdo da True Securitizadora S.A” (“Prospecto
Preliminar”) disponiveis nos enderecos indicados no item 3 abaixo.

2. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E INDENTIFICACAO DO OFERTANTE

A TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima, com registro de companhia securitizadora na categoria S1 perante a Comisséo
de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n° 663, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro,
ne 48, 1° andar, conjunto 11, Vila Nova Conceigdo, CEP 04506-905, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (‘CNPJ”) sob o
ne 12.130.744/0001-00, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora”), em conjunto com o
BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira, integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n° 2.100, Bela Vista, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ sob o n° 58.160.789/0001-28 (“Banco
Safra” ou “Coordenador Lider”), comunicam, nos termos do artigo 57 da Resolugéo da CVM ne 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucao CVM 160”), que sera requerido perante a CVM, em 25 de janeiro de 2023, o registro da distribuicdo publica dos
certificados de recebiveis imobiliarios, em série tnica, da 1092 (centésima nona) emissao de CRI da Emissora (“CRI”) para distribuicéo
publica, sob o regime misto de garantia firme e de melhores esforgos de colocagdo, de 130.000 (cento e trinta mil) CRI, na Data de
Emissdo dos CRI, qual seja, 27 de janeiro de 2023 (“Data de Emisséo”), todos nominativos e escriturais com valor nominal de RS 1.000,00
(mil reais) (“Valor Nominal Unitario”), perfazendo o montante total de R$130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais) (“Valor Total
da Emissdo”), na Data de Emissao, observado que o Valor Total da Emisséo podera ser diminuido apés a conclusao do (i) procedimento
de coleta de intengdes de investimento, com recebimento de reservas com a finalidade de definir a quantidade e o volume finais dos
CRI, e consequentemente de Debéntures, a serem emitidos, e a taxa final de Remuneragéo dos CRI (“Procedimento de Bookbuilding”),
e (i) da distribuigao parcial dos CRI, desde que haja colocagdo de CRI equivalente a, no minimo, R$100.000.000,00 (cem milhées de reais),
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0s quais serdo objeto da Garantia Firme, , sendo os CRI lastreados em créditos imobiliarios devidos pela KALLAS INCORPORAGOES E
CONSTRUGOES S.A., sociedade por ages, com registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Jodo Lourengo, n° 432, sala 30, Vila Nova Conceicdo, CEP 04508-030, inscrita no CNPJ sob o n° 09.146.451/0001-06
(“Kallas” ou “Devedora” e “Emissao’, respectivamente), emitidos nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 32 (terceira)
Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acoes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Kallas
Incorporagoes e Construgdes S.A”, celebrado entre a Kallas e a Securitizadora em 24 de janeiro de 2023 (“Debéntures”).

Os termos e condigdes da Emissédo e da Oferta serdo estabelecidos no, e regulados pelo, “Termo de Securitizagéo de Créditos Imobiliarios
para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios em Série Unica da 109° (centésima nona) Emisséo da True Securitizadora S.A,,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Kallas Incorporagées e Construgcdes SA” (“Termo de Securitizagao”), celebrado, em 24
de janeiro de 2023, entre a Emissora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢cdo financeira
com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no
CNPJ sob 0 n°22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario”) a ser aditado apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding.

3. PROSPECTO PRELIMINAR E LAMINA DA OFERTA

O Prospecto Preliminar e a Lamina estardo disponiveis a partir da data de publicacéo deste Aviso ao Mercado?, nos seguintes enderecos e
paginas da rede mundial de computadores, em meio eletronico:

. Securitizadora

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 11, Vila Nova Conceigédo, CEP 04506-905, Sao Paulo - SP
Website: www.truesecuritizadora.com.br
. Coordenador Lider
BANCO SAFRA S.A.
Avenida Paulista, n®2.100, Bela Vista, CEP 01310-930, Sao Paulo - SP

Website: www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website clicar em “CRI - Kallas”, e, depois
selecionar o documento desejado).

. B3

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ou B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - Balcdo B3

Praga Antonio Prado, n® 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-010, Sdo Paulo - SP

Website: www.b3.com.br (neste website acessar o menu “Produtos e Servicos”, no menu, acessar na coluna “Negociagdo” o item
“Renda Fixa”, em seguida, no menu “Titulos Privados” clicar em “Saiba Mais”, e na proxima pagina, na parte superior, selecionar
“CRI” €, na sequéncia, a direita da pagina, no menu “Sobre o CRI”, selecionar “Aviso ”, e no canto superior esquerdo digitar “True
Securitizadora” e selecionar “Filtrar”, na sequéncia acessar o link referente ao Prospecto Preliminar da Oferta de Distribuicdo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios em Série Unica da 1092 Emissdo da True Securitizadora S.A.).

. CVvM

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n® 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo - SP

Website: www.gov.br/cvm (neste website, acessar “Companhias”, clicar em “Informacgoes de CRI e CRA (Fundos.NET)”, clicar em
“Exibir Filtros”, no campo “Tipo de Certificado” selecionar “CRI”, no campo “Securitizadora” selecionar “True Securitizadora S.A”,
no campo “Nome do Certificado” selecionar “CRI Emissdo: 1092 Série Unica”, no campo “Categoria” selecionar “Documentos de
Oferta de Distribuicdo Publica”, no campo “Tipo” selecionar “Prospecto de Distribuicdo Publica”, no campo “Espécie” selecionar
“Prospecto Preliminar”, no campo “Data de Referéncia” colocar “27 de janeiro de 2023” e deixar os campos “Periodo de Entrega De”
e “Periodo de Entrega Até” em branco, depois, clicar em “Visualizar o Documento” na coluna “Acdes”).

4. RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO

A Oferta nao esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma automatica por se tratar de oferta de CRI emitidos
por companhia securitizadora registrada perante a CVM, destinada a Investidores Qualificados (conforme definido abaixo) mediante a
utilizacdo de Prospectos e Lamina (conforme definido abaixo) no processo de distribuicao, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b”, da
Resolugdo CVM 160. Nos termos da Resolugao CVM 160, serdo elaborados (i) prospecto preliminar, nos termos do artigo 20 da Resolugao
CVM 160 (“Prospecto Preliminar”); (ii) prospecto definitivo, conforme modelo constante do Anexo E a Resolugao CVM 160 (“Prospecto

! Nota para minuta: nos termos do art 57, paragrafo segundo, da Resolugao 160, o prospecto preliminar deve estar disponivel aos investidores ao menos 5 DUs antes do prazo inicial
para o recebimento da Oferta.
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Definitivo” e, em conjunto com o Prospecto Preliminar, “Prospectos”); e (iii) ldmina da Oferta, conforme modelo constante do Anexo J a
Resolugdo CVM 160 (“Lamina”), a serem utilizados no processo de distribuigao. Ainda, sera utilizado documento de aceita¢do da oferta,
conforme modelo previsto no Anexo | ao “Contrato de Estruturagdo, Coordenacao e Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios em Regime Misto de Garantia Firme e Melhores Esforcos de Colocagéo, da Série Unica, da 1092 (centésima nona) Emissao
da True Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Kallas Incorporagdes e Construcdes S.A” (“Contrato de

Distribui¢do”), a ser assinado pelos investidores dos CRI que ndo sejam considerados investidores profissionais.

Os CRI serao distribuidos publicamente aos Investidores. Serdo considerados “Investidores” os Investidores Qualificados e os Investidores
Profissionais, em conjunto: (i) os investidores que possam ser enquadrados nas hipdteses previstas no artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30
de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugao CVM 30”) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condi¢do de investidor
profissional mediante termo proprio, de acordo com o Anexo A da Resolugdo CVM 30 ("Investidores Profissionais"); e (ii) os investidores
que possam ser enquadrados nas hipdteses previstas no artigo 12 da Resolugdo CVM 30 e que, adicionalmente, atestem por escrito sua

condicdo deinvestidor qualificado mediante termo préprio, de acordo com o Anexo B da Resolucédo CVYM 30 ("Investidores Qualificados”).

Caso seja verificado pelo Coordenador Lider (i) excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade dos CRI inicialmente
ofertada, sendo certo que para fins de cdmputo serdo consideradas as ordens expedidas pelas Pessoas Vinculadas (conforme definido
abaixo); e (ii) que excluidas as ordens expedidas pelas Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja superior a quantidade de CRI
inicialmente ofertada, ndo sera permitida a colocagao de CRI perante Pessoas Vinculadas, devendo os Pedidos de Reserva e as intengoes
de investimento realizadas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas serem automaticamente cancelados, nos termos do
artigo 56 da Resolugdo CVM 160. Para fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos da
Resolucdo CVM 160 e da Resolugao CVYM n° 173, de 29 de novembro, conforme em vigor, controladores pessoa fisica ou juridica, diretos
ou indiretos, ou administradores do Coordenador Lider, da J. Safra Assessoria, dos Participantes Especiais, da Emissora, da Devedora,
bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau, sociedades por eles
controladas direta ou indiretamente e, quando atuando na Emissdo ou distribuicéo, e as demais pessoas consideradas vinculadas na
regulamentagao da CVM que dispbe sobre normas e procedimentos a serem observados nas operagdes realizadas com valores mobiliarios

em mercados regulamentados.

5. CRONOGRAMA TENTATIVO DA OFERTA

A Oferta seguird o cronograma tentativo abaixo:

Ordem dos

Eventos Data Prevista®®

Eventos

Protocolo do Pedido de Registro Oferta na CVM
1. Divulgacédo deste Aviso ao Mercado 25/01/2023
Disponibilizagcao do Prospecto Preliminar

2. Inicio das apresentacdes para potenciais investidores (roadshow) 26/01/2023
3. Inicio do Periodo de Reserva 01/02/2023
4, Encerramento do Periodo de Reserva 15/02/2023

Procedimento de Bookbuilding
5. . . L 16/02/2023
Comunicado ao Mercado com o resultado do Procedimento de Bookbuilding

Concessao do registro automatico da Oferta pela CVM
Divulgacdo do Andncio de Inicio
6. o i 23/02/2023
Disponibilizagéo do Prospecto Definitivo
Realizagao do Procedimento de Alocacdo dos CRI
7. Data de Liquidacdo Financeira dos CRI 27/02/2023
8. Data Maxima para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 23/08/2023

o o o Dia Util seguinte ao
9. Data Maxima para Data de Inicio de Negociagdo dos CRI na B3 L
Anuncio de Encerramento

o As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério da Emissora, da Devedora e

do Coordenador Lider.

@ Caso ocorram alteragoes das circunstancias, suspensao, prorrogacao, revogagao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
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6. OUTRAS INFORMACOES

Os investidores que desejarem obter mais informagdes sobre a Oferta e/ou os CRI, deveréo dirigir-se aos enderecos ou dependéncias do

Coordenador Lider e da Securitizadora, indicados acima ou, ainda, a CVM ou a B3, nos enderecos indicados acima.
A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

AS INFORMAGOES DESTE AVISO AO MERCADO ESTAO EM CONFORMIDADE COM O TERMO DE SECURITIZAGAO E COM O PROSPECTO
PRELIMINAR, MAS NAO OS SUBSTITUEM.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO PRELIMINAR, BEM COMO AS SEGOES “INFORMAGOES
RELATIVAS A OFERTA”, DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, PARA ANALISE DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM
SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI. O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ENCONTRA-SE INCORPORADO
POR REFERENCIA AO PROSPECTO PRELIMINAR.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, A OFERTA, OS DIREITOS CREDITORIOS
IMOBILIARIOS, A DEVEDORA E OS CRI PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, A EMISSORA E NA SEDE DA CVM.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA DAS
DEBENTURES QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS
E OS CRI.

OREGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICAPOR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS
OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO PRELIMINAR.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DA DATA INDICADA NESTE AVISO AO MERCADO, PARA SUBSCRIGAO,
AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

O INICIO DA NEGOCIAGAO NA B3 DOS CRI OCORRERA APENAS NO 1° (PRIMEIRO) DIA UTIL SUBSEQUENTE A DIVULGAGAO DO
ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, CONFORME CONSTA NO PROSPECTO.

Nos termos do artigo 4° das “Regras e Procedimentos ANBIMA do Cédigo de Ofertas Publicas - Classificacao de CRI e CRA”,
atualmente vigente, conforme emitido pela ANBIMA, os CRI saoclassificados como “Corporativos”, “Concentrados”, “Imével
Comercial e Lajes Corporativas”, “Valor Mobilidrio Representativo de Divida”. A classificacdo acima indicada foi realizada no

momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragdes.

Sédo Paulo, 25 de janeiro de 2023

Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

Coordenador Lider

J.Safra ‘ Investment

Assessor Juridico do Coordenador Lider Assessor Juridico da Devedora
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