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PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA 42 (QUARTA) EMISSAO DO

ECOAGRO | FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO

CNPJ n° 41.224.330/0001-48
(“Fundo”)

ADMINISTRADO PELA

¥ VORTX

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41, sala 2 - Sao Paulo - SP
CNPJ n° 22.610.500/0001-88
(“Administradora”)

—~
ec Qaqgro

ECO GESTAO DE ATIVOS LTDA.
Avenida Pedroso de Morais, n° 1.553, 8° andar, Pinheiros - Sao Paulo - SP
CNPJ n° 11.695.155/0001-06
(“Gestor”)

no Montante Inicial da Oferta de

R$120.000.035,84

Autorregulagao

(cento e vinte milhdes, trinta e cinco reais ANBIMA
e oitenta e quatro centavos)
(“Montante Inicial da Oferta”)

Codigo ISIN das Cotas do Fundo: BREGAFCTF006 - Codigo de Negociacdo das Cotas na B3: EGAF11
Tipo ANBIMA: Hibrido Gestdo Ativa Segmento Anbima: Hibrido
Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FAI/PRI/2023/010, em 30 de abril de 2023

0 Fundo representado por sua Administradora, o Gestor e a MULTIPLICA CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista n° 283, conjunto 141,
sala 2, Bela Vista, inscrita no CNPJ sob o n° 07.252.227/0001-73 (“Cogestor” e, em conjunto com Gestor, Fundo e o Administrador, os “Ofertantes”), estao realizando uma oferta plblica de distribuicao primaria
de, inicialmente, 1.233.553 (um milhdo, duzentas e trinta e trés mil, quinhentas e cinquenta e trés) de cotas (“Novas Cotas”), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, com preco unitario de emissao de
R$ 97,28 (noventa e sete reais e vinte e oito centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definido abaixo) (“Valor da Cota”), observado que o Valor da Cota podera ser atualizado e
comunicado aos cotistas e potenciais Investidores por meio de fato relevante a ser divulgado até 5° (quinto) dia Util antes do término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, podendo o Montante Inicial da Oferta ser
(i) aumentado em decorréncia da emissdo do Lote Adicional (conforme abaixo definido), que neste caso podera perfazer o montante de até R$ 150.000.020,48, considerando a emissao da integralidade das Novas Cotas
Adicionais; ou (i) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido neste Prospecto), a ser realizada sob o rito automatico de registro, nos termos do artigo
26 da Resolugdo da CVM 160 (conforme definida adiante) e demais leis e regulamentacées aplicaveis (“Oferta”). A Oferta consistira na distribuicéo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Resolugao CVM 160
e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenacéo da ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de distribuicao de valores
mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 13.293.225/0001-25 (“Coordenador Lider”) com a adeséo de (i) ATIVA
INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, inscrito no CNPJ sob o n° 33.775.974 0001-04; (ii) GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, inscrito no CNPJ sob o
n° 65.913.436/0001-17 (“Coordenadores Contratados”); e (iii) BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ sob o n°® 48.795.256/0001-69; (iv) BANCO BTG PACTUAL S.A., inscrito no CNPJ sob o
n° 30.306.294/0001-45; (v) BANCO DAYCOVAL, inscrito no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90; (vi) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrito no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04; (vii) CM CAPITAL, inscrito no
CNPJ sob o n° 02.685.483/0001-30; (viii) GENIAL INSTITUCIONAL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 05.816.451/0001-15; (ix) GENIAL INVESTIMENTOS
CVM S.A, inscrito no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62; (x) ICAP DO BRASIL CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrito no CNPJ sob o n° 09.105.360/0001-22; (xi) INTER DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrito no CNPJ sob o n® 18.945.670/0001-46; (xii) ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64; (xiii) MIRAE ASSET
WEALTH MANAGEMENT (BRAZIL) C.C.T.V.M. LTDA., inscrito no CNPJ sob o n° 12.392.983/0001-38; (xiv) MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrito no CNPJ sob
0 n°05.389.174/0001-01; (xv) NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 62.169.875/0001-79; (xvi) SAFRA CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., inscrito no CNPJ sob
0 n° 60.783.503/0001-02; (xvii) TORO CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrito no CNPJ sob o n° 29.162.769/0001-98; e (xviii) VITREO DTVM S.A., inscrito no CNPJ sob o
n° 34.711.571/0001-56 (“Participantes Especiais” e quando mencionado em conjunto com os Coordenadores Contratados, as “Instituicdes Participantes da Oferta”). Observados os termos e condi¢oes estabelecidos
no Regulamento, sera devida pelos Investidores da Oferta, incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, quando da subscricao e integralizacao das Novas Cotas, adicionalmente ao Valor
da Cota, a taxa de distribuicdo primaria equivalente a um percentual fixo de 2,767% (dois inteiros e setecentos e sessenta e sete milésimos por cento) sobre o Valor da Cota, correspondente ao valor de RS 2,69 (dois reais e
sessenta e nove centavos) por Nova Cota, valor este que equivale ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicao primaria das Novas Cotas que sera equivalente a comissao de distribuicao; e (i) o Montante Inicial da
Oferta (“Taxa de Distribuigcdo Primaria”). Dessa forma, os Investidores da Oferta, incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, deverao subscrever as Novas Cotas pelo Valor da Cota
acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria (“Preco de Integralizagao”).

OFERTA PRECO DE EMISSAO (R$)* TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA (RS)** VALOR UNITARIO DA COTA (RS)***
Por Nova Cota RS 97,28 RS 2,69 RS 99,97
Montante Inicial da Oferta RS 120.000.035,84 RS 3.320.421,58 RS 123.318.293,41
* 0 valor do Prego de Integralizagao das Novas Cotas, observado que tal valor inclui a Taxa de Distribuicao Primaria. |** O valor em reais da Taxa de Distribuicao Primaria, equivalente a 2,767% (dois inteiros e setecentos e

sessenta e sete milésimos por cento) do Valor da Cota. |** Valor em reais equivalente a diferenca entre o Preco de Integralizagao e a Taxa de Distribuicdo Primaria.

As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao deverao ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Gestor, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderao encerrar a Oferta a qualquer momento. As Novas Cotas serao depositadas para (i) distribuicao no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicao Primaria de Ativos (“DDA”), administrado
e operacionalizado pela B3; e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas na B3. Os Cotistas
(ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), ao exercerem o seu Direito de Preferéncia, ou os Investidores integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, pelo Preco de Integralizacao, na Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidag&o, conforme o caso, junto as Instituigoes Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidagao
e procedimentos aplicaveis da B3. Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota, bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera suas Novas Cotas bloqueadas para
negociacao e somente passardo a ser liviemente negociadas na B3 ap6s a divulgacao do antncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”).

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO. AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO
PRELIMINAR NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM. O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIC/&O NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS. EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DAS NOVAS COTAS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.
ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE
TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 15 A 29. QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU
ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, GESTOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E/OU CVM POR
MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO. O PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR; DO GESTOR; DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA; DA CVM; E DA B3.

*<Multiplica ORAMA

COORDENADORES CONTRATADOS

ATIVA Guide.

Investimentos

A data deste Prospecto Definitivo é de 10 de abril de 2023.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Novas Cotas da Emissdo e tera as caracteristicas
abaixo descritas.

2.1. Breve descricao da Oferta
O Fundo

O ECOAGRO | FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO -
IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, constituido sob a forma
de condominio fechado, regido nos termos da Resolucao da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n° 39, de 13 de julho de 2021, observado que, a partir de 3 de abril de 2023, sera substituida pela
resolucao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdao CVM 175” e “Resolucdao CVM 39”7,
respectivamente), pela lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.866/93”),
pelas disposicdes aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios nos termos do paragrafo 1° do
artigo 2° da Resolucao CVM 39, pelo seu regulamento (“Regulamento”), pelo “Cdédigo de
Administracdo de Recursos de Terceiros” da Associacao Brasileira de Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA”) e pelas demais
disposicoes que lhe forem aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 41.224.330/0001-48 (“Fundo”).

A Oferta

A presente oferta compreende a distribuicao das cotas da 4 (quarta) emissao do Fundo (“Novas
Cotas” e “Emissdo”, respectivamente) sob o regime de melhores esforcos de colocacao, conduzida
de acordo com a Resolucao da CVM 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdao CVM
160”), a Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucdo CVM
472"), a Lei n° 8.668/1993 e os termos e condicdes do Regulamento do Fundo. A Oferta sera registrada
por meio do rito automatico previsto na Resolucao CVM 160.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Novas Cotas serd a respectiva Data de
Liquidacado do Direito de Preferéncia (conforme indicada neste Prospecto) (“Data de Emissao”).

Regime de distribuicao das Cotas

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenagao do Coordenador Lider, na qualidade de instituicdo
intermediaria lider responsavel pela Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

O processo de distribuicaio das Novas Cotas conta, ainda, com a adesao de (i) ATIVA
INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, inscrito no CNPJ sob o
n° 33.775.974 0001-04; (ii) GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, inscrito no CNPJ
sob 0 n°65.913.436/0001-17 (“Coordenadores Contratados”); e (iii)) BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A.,
inscrito no CNPJ sob o n°® 48.795.256/0001-69; (iv) BANCO BTG PACTUAL S.A., inscrito no CNPJ sob
0 n° 30.306.294/0001-45; (v) BANCO DAYCOVAL, inscrito no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-
90; (vi) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrito no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04; (vii) CM
CAPITAL, inscrito no CNPJ sob o n° 02.685.483/0001-30; (viii) GENIAL INSTITUCIONAL CORRETORA
DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 05.816.451/0001-15;
(ix) GENIAL INVESTIMENTOS CVM S.A, inscrito no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62; (x) ICAP DO
BRASIL CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrito no CNPJ sob o
n° 09.105.360/0001-22; (xi) INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrito no CNPJ sob o n° 18.945.670/0001-46; (xii) ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., inscrito no
CNPJ sob 0 n° 61.194.353/0001-64; (xiii) MIRAE ASSET WEALTH MANAGEMENT (BRAZIL) C.C.T.V.M.
LTDA., inscrito no CNPJ sob o n° 12.392.983/0001-38; (xiv) MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrito no CNPJ sob o n° 05.389.174/0001-01; (xv) NU INVEST
CORRETORA DE VALORES S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 62.169.875/0001-79; (xvi) SAFRA
CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., inscrito no CNPJ sob o n° 60.783.503/0001-02;
(xvii) TORO CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrito no CNPJ sob o
n°®29.162.769/0001-98; e (xviii) VITREO DTVM S.A., inscrito no CNPJ sob o n°® 34.711.571/0001-56
(“Participantes Especiais” e quando mencionado em conjunto com os Coordenadores Contratados,
as “Instituicées Participantes da Oferta”).

Sera admitida a distribuicao parcial das Novas Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da
Oferta, nos termos do item 2.6. deste Prospecto.
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Periodo de Distribuicdo

A subscricao das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anudncio de Inicio”), nos termos do
artigo 48 da Resolucao CVM 160, observado o disposto no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolucdo CVM
160. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Gestor, de comum acordo com o Coordenador
Lider, poderao encerrar a Oferta a qualquer momento (“Periodo de Distribuicao”).

0 Anuncio de Inicio divulgado informara o periodo de exercicio do direito de preferéncia pelos atuais
cotistas do Fundo no ambito da Oferta (“Direito de Preferéncia”), o Periodo de Subscricado, a data
na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira da Oferta e do Direito de Preferéncia.

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Sistema de
DDA, administrado e operacionalizado pela B3, e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custddia das Novas
Cotas realizadas na B3. O Cotista que exercer o seu Direito de Preferéncia (ou terceiros cessionarios
do Direito de Preferéncia) ou o Investidor integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, pelo Preco de Integralizacdo, na Data de Liquidacao
do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidacdo, conforme o caso, junto as Instituicoes
Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3.

Nos termos da Resolucdao da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021 ("Resolucdo CVM 27"), a Oferta nao
contara com a assinatura de boletins de subscricao para a integralizacao pelos Investidores das Novas
Cotas subscritas. Para os investidores que nao sejam considerados profissionais nos termos do artigo
11 da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolugcao CVM 30”), o Pedido de Subscricao
(conforme definido adiante neste Prospecto) a ser assinado € completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no
artigo 2° da Resolucao CVM 27.

Periodo de Subscricdo

Durante o periodo de 10 de abril de 2023 (inclusive) e 28 de abril de 2023 (inclusive) (“Periodo de
Subscricdo”), os Investidores indicarao no seu Pedido de Subscricao e ou ordem de investimento,
conforme aplicavel, entre outras informacdes, (i) a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever, bem como (ii) a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de
Subscricao ser cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

Em razéo da possibilidade de distribuicao parcial das Novas Cotas, o Investidor tera a faculdade, como
condicdo de eficacia de seus Pedidos de Subscricdo (conforme definido neste Prospecto), ordens de
investimento, conforme o caso, de condicionar a sua adesao a Oferta a que haja distribuicao: (i) do
Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta. No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no momento
da aceitacao da Oferta, indicar se, implementando-se a condicao prevista, pretende receber (1) a
totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nUmero
de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor, em receber a totalidade das Novas
Cotas objeto da ordem de investimento, do pedido de subscricdo, observado os Critérios de
Restituicao de Valores conforme definido abaixo.

Para os fins da Oferta, “Pessoas Vinculadas” significam pessoas que sejam (a) controladores ou
administradores da VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215,
conjunto 41, sala 2, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n°® 14.820, de 08 de janeiro de 2016 (“Administrador” ou “Escriturador”),
da ECO GESTAO DE ATIVOS LTDA., sociedade limitada, devidamente autorizada pela CVM a
administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio da CVM n° 11.305, de 27 de
setembro de 2010, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Pedroso de
Morais n°® 1553 8° andar, conjunto 84 - Pinheiros, inscrita no CNPJ sob o n® 11.695.155/0001-06
(“Gestor”), da MULTIPLICA CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada devidamente
autorizada pela CVM a administrar carteira de valores mobiliarios, conforme Ato n 8.342 de 08 de
junho de 2005, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista n 283,
conjunto 141, sala 2, Bela Vista, inscrita no CNPJ sob o n 07.252.227/0001-73 (“Cogestor”) ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, incluindo seus funcionarios, bem como seus conjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau; (b) controladores ou
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administradores das Instituicoes Participantes da Oferta; (c) funcionarios, operadores e demais
prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacao da
Oferta; (d) agentes auténomos que prestem servicos as Instituicoes Participantes da Oferta; (e)
demais profissionais que mantenham, com as Instituicoes Participantes da Oferta, contrato de
prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Gestor, pelo Administrador, ou por pessoas a elas
vinculadas, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (g) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e” acima; e (h) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos do artigo 2° da Resolucao CVM n° 35,
de 26 de maio de 2021, conforme alterada.

O Pedido de Subscricao ou ordem de Investimento constituem ato de aceitacao, pelos Cotistas que
exerceram o Direito de Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou pelos
Investidores, dos termos e condicoes da Oferta e tém carater irrevogavel, exceto (i) em caso de
divergéncia relevante entre as informagdes constantes deste Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisao de investimento; (ii) nas hipoteses
de suspensao, modificacao e cancelamento da Oferta previstas na Resolucao CVM 160; ou (iii) em caso
de atualizacdo do Valor da Cota, que podera ser atualizado e comunicado aos cotistas e potenciais
Investidores por meio de fato relevante a ser divulgado até 5° (quinto) dia Gtil antes do término do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

2.2. Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que o
administrador deseja destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento

As Novas Cotas (i) serdo emitidas em classe Unica (nao existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos,
inclusive no que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes; (ii)
correspondem a fracdes ideais do patriménio liquido do Fundo; (iii) ndo sao resgataveis; (iv) terdo
a forma escritural e nominativa; (v) conferirao aos seus titulares, desde que totalmente subscritas
e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver; (vi) nao conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fracado ideal desses ativos; (vii) cada Nova Cota correspondera um voto nas
assembleias do Fundo, observado o Direito de Preferéncia atribuido aos Cotistas na forma dos incisos
“ii” e “iii” do artigo 149.1.4 do Regulamento do Fundo; e (viii) serdao registradas em contas de
deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de
certificados.

Cada Nova Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos
termos da legislacao e regulamentacao vigentes.

2.3. ldentificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral que sejam (i) investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolucdao CVM 30, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil (“BACEN”), condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e
valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem documento de aceitacdao da Oferta, nos
termos do artigo 9° da Resolucao CVM 160 (“Pedido de Subscricdo”), conforme aplicavel, em valor
igual ou superior a RS 1.000.038,40 (um milhdo, trinta e oito reais e quarenta centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, que equivale a quantidade de 10.280 (dez mil, duzentos
e oitenta) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); (ii) investidores
pessoas fisicas e juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que nao sejam
Investidores Institucionais e que formalizem Pedido de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, em valor inferior a RS 999.941,12 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e quarenta e um reais e doze centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria,
que equivale a quantidade de 10.279 (dez mil, duzentos e setenta e nove) Novas Cotas, observada a
Aplicacao Minima Inicial (“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os Investidores
Institucionais, “Investidores”), que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento (“Publico Alvo da Oferta”).
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No ambito da Oferta nao sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 117).

Adicionalmente, ndo serao realizados esforcos de colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro pais
que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisicdo das Novas
Cotas nao lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicoes
Participantes da Oferta a verificacao da adequacao do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

O Plblico-alvo da Oferta sdao os Investidores que se enquadrem no publico-alvo do Fundo. Os
Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacao que rege a matéria
e ler atentamente este Prospecto Definitivo, em especial a secao “4. Fatores de Risco”, nas paginas
15 a 29 deste Prospecto Definitivo, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como
aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento do Fundo.

2.4. Indicacao sobre a admissdo a negociacdo em mercados nao organizados

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicao no mercado primario por meio do Sistema de
DDA, administrado e operacionalizado pela B3, e (ii) negociacao e liquidacao no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custodia das Novas
Cotas realizadas na B3.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor ou o Cotista que subscrever a Nova Cota no
ambito da Oferta e/ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, recebera, quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Andncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e nao recebera
rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme
aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Andincio de Encerramento, o anuncio da
divulgacao de rendimentos pro rata e da obtencao de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicdo

Cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissao, tem preco unitario de emissdo equivalente a RS 97,28
(noventa e sete reais e vinte e oito centavos) por Nova Cota, valor este fixado, nos termos do inciso “i”
do artigo 9.1.4 do Regulamento (“Valor da Cota”), observado que o Valor da Cota podera ser atualizado
e comunicado aos cotistas e potenciais Investidores por meio de fato relevante a ser divulgado até 5°
(quinto) dia Gtil antes do término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Caso o Valor da Cota seja atualizado, os Cotistas que nao tiverem o interesse em exercer o Direito de
Preferéncia em relacdo ao Valor da Cota atualizado poderdo cancelar as suas ordens para exercicio do
Direito de Preferéncia até 5° (quinto) dia util antes do término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, por meio de seu respectivo agente de custodia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que, caso nao haja manifestacao do
Cotista no prazo mencionado, sera considerado que o referido Cotista deseja manter a sua ordem de
subscricdo, a qual ocorrera pelo Valor da Cota atualizado.

Observados os termos e condicdes estabelecidos no Regulamento, sera devida pelos Investidores da Oferta,
incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, quando da subscricao
e integralizacdo das Novas Cotas, adicionalmente ao Valor da Cota, a taxa de distribuicdo primaria
equivalente a um percentual fixo de 2,767% (dois inteiros setecentos e sessenta e sete milésimos por
cento) sobre o Valor da Cota, correspondente ao valor de RS 2,69 (dois reais e sessenta e nove centavos)
por Nova Cota, valor este que equivale a ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo primaria
das Novas Cotas que sera equivalente a comissao de distribuicédo e (ii) o Montante Inicial da Oferta (“Taxa
de Distribuicdo Primaria”), sendo certo que os demais custos da Oferta serdao arcados pelo Gestor e
Cogestor. Caso, apos o pagamento de todas as despesas acima, ainda haja saldo remanescente, dado que
o0s custos presentes no calculo da Taxa de Distribuicao Primaria foram calculados com base no Montante
Inicial da Oferta, o excedente da Taxa de Distribuicdo Primaria sera integralmente revertido ao Fundo,
sendo certo que eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicao Primaria,
inclusive em caso de cancelamento da Oferta, serao de responsabilidade do Fundo, observada a Secao
11.2 deste Prospecto.
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0 preco de integralizacdo da Nova Cota sera o Valor da Cota acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria
(“Preco de Integralizacdo”).

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O valor total inicial de até RS 120.000.035,84 (cento e vinte milhdes, trinta e cinco reais e oitenta e
quatro centavos) (“Montante Inicial da Oferta”), representado por até 1.233.553 (um milhdo, duzentos
e trinta e trés mil, quinhentos e cinquenta e trés) Novas Cotas, podendo ser (i) aumentado em
decorréncia da emissao do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial das
Novas Cotas.

Sera admitida a distribuicado parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdao CVM
160, desde que respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 205.593 (duzentos e cinco
mil, quinhentos e noventa e trés) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 20.000.087,04 (vinte
milhdes, oitenta e sete reais e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(“Montante Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo
e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida o
Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que nao forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverao ser canceladas pelo
Administrador.

Em razao da possibilidade de distribuicao parcial das Novas Cotas, o Cotista que exercer o seu Direito
de Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o Investidor, terdo a faculdade,
como condicao de eficacia de seus Pedidos de Subscricao (conforme definido neste Prospecto), ordens
de investimento, conforme o caso, de condicionar a sua adesao a Oferta a que haja distribuicao: (i)
do Montante Inicial da Oferta, sendo que, se tal condicao nao se implementar e se o Cotista que
exercer o seu Direito de Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o
Investidor, ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacao das Novas Cotas, referido Preco
de Integralizacao sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos
e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o nao implemento da condicéo,
observado que, com relacdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento
sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador; ou (ii) de
montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta.
No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitacao da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicao prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas;
ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacao, o interesse do Investidor, em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem
de investimento, do pedido de subscricdo, sendo que, se o Cotista que exerceu o seu Direito de
Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o Investidor, tiver indicado tal
proporcao, tal condicdo se implementar e se tal Cotista ou Investidor ja tiver efetuado o pagamento
do preco total de integralizacao das Novas Cotas solicitadas, referido Preco de Integralizacao liquido
pago a maior sera devolvido sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e
com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o implemento da condicéo,
observado que, com relacdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento
sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador (“Critérios de
Restituicao de Valores”).

Caso nao tenha ocorrido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Cotista que exerceu
o seu Direito de Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o Investidor, que
ja tenham aceitado a Oferta terdo direito a restituicao integral dos valores dados em contrapartida
as Novas Cotas, sem juros, correcdo monetaria e reembolso de custos incorridos e com deducédo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes em até 5 (cinco) Dias Uteis.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucao CVM 160, se o Cotista que exerceu o seu
Direito de Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o Investidor revogar
sua aceitacao e ja tiver efetuado a integralizacao de Novas Cotas, os valores efetivamente
integralizados serdao devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos
temporarios, nos termos do artigo 11, paragrafos 1° e 2°, da Instrucdo CVM 472 (“Investimentos
Temporarios”), calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao ou da Data de Liquidacao
do Direito de Preferéncia, com deducéao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
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se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Nao havera fontes alternativas de captacao, em caso de distribuicao parcial das Novas Cotas.

Para fins deste Prospecto, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A presente Emissao de Novas Cotas em classe e série Unicas compreende o montante de até 1.233.553
(um milhdo, duzentos e trinta e trés mil, quinhentos e cinquenta e trés) Novas Cotas, sem prejuizo das
eventuais Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional.

O Fundo podera, a seu critério, por meio do Coordenador Lider, em conjunto com o Gestor, optar por
emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a
quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos
no artigo 50 da Resolucdo CVM 160, ou seja, em até 308.388 (trezentos e oito mil, trezentos e oitenta
e oito) Novas Cotas, equivalente a RS 30.000.008,96 (trinta milhdes, oito reais e noventa e seis
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, , que poderao ser emitidas pelo Fundo até
a data de divulgacdo do Anincio de Encerramento, sem a necessidade de novo requerimento de
registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta. As Novas Cotas oriundas
do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta (“Lote Adicional”).

Aplicar-se-ao as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as
mesmas condicdes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Novas
Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores
esforcos de colocacao, sob a lideranca do Coordenador Lider.
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3. DESTINAGAO DE RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz
de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos provenientes da Emissdao e da Oferta, apos a deducdo das comissdes de
distribuicdo e das despesas da Oferta, serdo aplicados pelo Fundo de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Capitulo 3 do Regulamento.

Considerando a distribuicao de Novas Cotas em montante correspondente ao Montante Inicial da
Oferta (sem considerar as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional), estima-se que os
recursos captados serao destinados para a aquisicao preponderante de ativos financeiros de origem
agroindustrial, indicados como Ativos-Alvo e, de forma remanescente, nos Ativos de Liquidez
(conforme abaixo definidos).

Para fins deste Prospecto: (1) “Ativos” significa, em conjunto, os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez;
(2) “Ativos-Alvo” significa: (a) Certificados de Recebiveis do Agronegocio (“CRA”); e (b) cotas de
outros fundos que apliquem mais de 50% (cinquenta por cento) do seu patrimonio nos ativos referidos
nos incisos | a v do artigo 20 da Lei 8.668/93 (“Cotas de Fundos” e quando referidos em conjunto
com CRA, “Ativos Alvo”) ; e (3) “Ativos de Liquidez” significa (a) letras de crédito do agronegocio
(LCA) emitidas por instituicdes financeiras que atendam aos requisitos previstos no §1° do Art. 8°
abaixo do Regulamento do Fundo; (b) moeda nacional; (c) titulos de emissao do tesouro nacional; (d)
derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial; (e) operacdes compromissadas em
geral; (f) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos
de Liquidez mencionados nos itens “c” e “e”; e (g) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou
venham a ser permitidos pela legislacao ou regulamento aplicavel, em especial aquele cuja destinacao
seja considerada “rural” pelo Banco Central e/ou pela CVM.

N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas.

O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO, SENDO CARACTERIZADO COMO FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS GENERICO E, CASO OS RECURSOS
OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS
ATIVOS-ALVO, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A
AQUISICAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

E possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais Ativos além do mencionado no pipeline
indicado no item 3.1.1 abaixo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que
sejam assinadas propostas vinculantes, ndo € possivel assegurar que as tratativas negociais com os
proprietarios avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negdcios em questao dependera da
implementacdo de diversas condicOes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados na
diligéncia dos negdcios, perda da exclusividade na aquisicao de tais ativos, ou, ainda, por outros
fatores exdgenos e nao factiveis de previsdao neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem
considerar que os potenciais negocios ainda nao podem ser considerados como ativos pré-
determinados para aquisicao com os recursos a serem captados na Oferta.

3.1.1. Pipeline Indicativo

Atualmente, o Gestor esta em negociacoes para adquirir as operacdes indicadas na tabela abaixo com
0s novos recursos da Emissdao. Tais operacdes encontram-se sob analise do Gestor ou em fase de
tratativas, entre o Gestor e suas contrapartes, sem terem sido finalizadas as auditorias de aquisicao
de ativos. Sendo certo que, qualquer operacdo somente sera adquirida apds a finalizacdo da analise
interna do Gestor no caso de negociacoes dos Ativos.

E possivel que algumas ou até todas as operacoes mencionadas no referido quadro ndao sejam
concretizadas, caso as partes nao cheguem a um acordo com relacao aos termos e condicdes das
potenciais operagdes ou por qualquer outro motivo.
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Atualmente, o pipeline do Fundo, meramente indicativo, € composto por:

CLIENTE  SEGMENTO  ESTADO Vﬁhﬁgéﬁis INDEXADOR IND-II-CA/)\(¢IV A PRAZO STATUS
CLIENTE 1 Insumos SP 40 CDI 5,00% 4 anos Em estruturacao
CLIENTE 2 Insumos MG 100 CDI 5,00% 4 anos Em estruturacao
CLIENTE 3 Insumos BA 50 CDI 5,50% 4 anos Em estruturacéo
CLIENTE 4 Insumos MS 70 CDI 5,00% 4 anos Em estruturacéo
CLIENTE 5 Middle MG 150 CDI 5,00% 4 anos Em estruturacao
CLIENTE 6 Middle SP 60 CDI 5,50% 5 anos Em estruturacao
CLIENTE 7 Middle SP 70 CDI 5,50% 5 anos Em estruturacéo
CLIENTE 8 Middle RS 100 CDI 6,00% 6 anos Em estruturacéo
CLIENTE 9 Middle MT 100 CDI 5,50% 5 anos Em originacao
CLIENTE 10 Insumos GO 40 CDI 5,50% 5 anos Em originacao
CLIENTE 11 Middle RS 50 CDI 5,00% 4 anos Em originacao
CLIENTE 12 Middle SP 100 CDI 5,00% 4 anos Em originacao
CLIENTE 13 Insumos BA 20 CDI 5,50% 4 anos Sem mandato
CLIENTE 14 Insumos SP 15 CDI 5,00% 4 anos Sem mandato
CLIENTE 15 Insumos GO 100 CDI 5,50% 4 anos Sem mandato

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO
APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS
PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Nao existe, no dambito de tais operacdes, qualquer documento vinculante firmado pelo Fundo e
nao existe garantia que os investimentos efetivamente acontecerdo. Além disso, por dever de
confidencialidade, nao serao divulgados mais detalhes.

As informacgdes divulgadas no quadro do pipeline acima sdo todas as informa¢ées que o Fundo
pode abrir ao mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos
envolvidos na negociacao de tal pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as
negociacdes em desfavor do Fundo.

POSTERIOR OU CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, CONFORME O CASO, O GESTOR, EM CONJUNTO
COM O ADMINISTRADOR, ESTA CONDUZINDO OU CONDUZIRA, CONFORME O CASO, DIRETAMENTE E
POR MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE AQUISICAO DOS ATIVOS, A QUAL PODERA
NAO SER CONCLUIDA DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS
PASSIVOS NAO DESCRITOS NESTE PROSPECTO QUE INVIABILIZEM A AQUISICAO DE REFERIDOS
ATIVOS, DE FORMA QUE PODERA HAVER ALTERAGOES A DESTINAGCAO DE RECURSOS INDICADA
NESTA SECAO.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em relacao as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovac¢des necessarias existentes e/ou a
serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacao dos precos destas operagoes

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Novas
Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacéo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 e do
artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Nesse sentido, caso o Fundo pretenda adquirir ativos em situacdes que caracterizem conflito de

interesses além daqueles aprovados por meio de Consulta Formal em data anterior ao registro da
Oferta, sera realizada Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.
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Conforme “Consulta Formal do Ecoagro | Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - FIAGRO - Imobilidrio” de 23 de dezembro de 2021 e “Consulta Formal do Ecoagro |
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - FIAGRO - Imobilidrio” de 23 de
dezembro de 2022 (em conjunto “Assembleia de Conflito de Interesses”), os atuais Cotistas do Fundo
aprovaram as seguintes critérios para transacdes com potencial ou efetivo conflito de interesses
(“Situagdes Conflitadas”):

(a) Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em cotas de
determinados fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor, inclusive quando a contraparte da transacao for o
Administrador e/ou o Gestor e/ou partes a eles ligadas, sem prejuizo da observancia aos limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento e as atribuicdes previstas no regulamento do Fundo:

Para os fundos de investimento imobiliario administrados pelo Administrador:

(i)  devem conter, pelo menos os Ativos Alvo, nos termos do Regulamento, no rol de ativos do fundo
investido;

(i)  representar até 99,00% (noventa e nove inteiros por cento) do patriménio liquido do Fundo na
data de subscricao ou aquisicao de cotas, para a totalidade dos investimentos em Cotas de
Fiagro administrados pelo Administrador.

Para os fundos de investimento imobiliario geridos pelo Gestor:

(i) devem conter, pelo menos os Ativos Alvo, nos termos do Regulamento, no rol de ativos do fundo
investido;

(i)  deve ser observado o limite de 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo, na
data de subscricao ou aquisicao das Cotas de Fiagro, para a totalidade dos investimentos em
Cotas de Fiagro geridos pelo Gestor.

(b) Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa adquirir ou vender CRA que,
cumulativamente ou nao, sejam emitidas por securitizadora que seja parte relacionada ao Gestor
e/ou que tenha como contraparte da transacao fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor, e/ou por partes a eles ligadas, e/ou tenha como devedor ou
cedente dos créditos que lastreiam os CRA, fundos de investimento administrados pelo Administrador
e/ou por partes a ele ligadas, sem prejuizo da observancia aos limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e as
atribuicbes previstas no regulamento do Fundo e/ou sejam emitidos por partes relacionadas ao
Gestor, deverao ser observadas todas as condicoes abaixo:

(i) Prazo de Vencimento: Maximo de 15 (quinze) anos remanescentes na data de subscricdao ou
aquisicao dos CRA;

(if)  Indexadores: IPCA, IGP-M, Taxa DI ou sem indexador (ou seja, pré-fixados);

(ifi) Taxa de Aquisicdo Minima: (iii.1) para CRA indexados a IPCA ou IGP-M, spread minimo de 3%
(cinco por cento) ao ano; (iii.2) para CRA indexados a 100% CDI; e (iii.3) para CRA pré-fixados,
taxa minima de 3% (trés por cento) ao ano;

(iv) Classificacao de Risco: Nao havera necessidade de classificacao de risco;

(v)  Patrimdnio Separado: Deverao contar com instituicdo de patrimonio separado;

(vi) Opinido Legal: Deverdo contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro e sua
adequacao a regulamentacao aplicavel;

(vii) Oferta de Distribuicao: Ofertas pUblicas regidas pela Instrucdo CVM 476 ou pela Instrucao CYM
400; e

(viii) Garantias: Nao precisarao contar com garantias especificas
Nesse sentido, na data de 22 de marco de 2023, o Fundo possuia 100% (cem por cento) do seu

Patrimonio Liquido aplicado em ativos que se enquadrem em situacées de potencial conflito de
interesses nos termos descritos acima.
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INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES
DESCRITA ACIMA, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANAL]SE CONCRETA DA SITUAGCAO PATRIMONIAL E
DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO APOS O ENCERRAMENTO DA PRESENTE OFERTA
E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZAGAO DE
UMA NOVA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS LISTADAS ACIMA SEJAM
RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissao de Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, serao
aplicados de forma ativa e discricionaria pelo Gestor nos Ativos a serem selecionados.

Nao havera fontes alternativas de captacdo, em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas.

14



|| 4. FATORES DE RISCO

15



O
o
o
@
O
\U

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

16




O
-
o)
@
O
o

4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao
emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacées disponiveis neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a
composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Investidores devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd
remunerado conforme expectativa dos Investidores.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condicées adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacéo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do
Administrador ou do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala
qualitativa de risco, nos termos do art. 19, §4°, da Resolucdo CVYM 160.

RISCOS ASSOCIADOS AO BRASIL E A FATORES MACROECONOMICOS
(i) Fatores de risco com escala qualitativa maior
Risco relacionado a Auséncia de Regulacdo Especifica para o FIAGRO

0 Fundo - que, na forma da autorregulamentacao da ANBIMA aplicavel a atividade de distribuicao, é
de produto de investimento complexo - esta sujeito a regulamentagdo da CYM. Em 13 de julho de
2021 a CVM publicou a Resolucao CVM 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os
fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegocio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n° 14.130, de 29 de
marco de 2021, e ainda nao possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo,
adotando-se, provisoriamente, a Instrucao CVM 472, as regras e procedimentos atualmente adotados
para o presente Fundo poderao vir a ser alterados e, consequentemente, afetar negativamente os
Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda nao se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacées em que ainda ndo existam
regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em Fiagro,
uma vez que os orgaos reguladores e o Poder Judiciario poderao, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou
em um eventual cenario de discussao e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacao existente,
(i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso
sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisbes que podem ser desfavoraveis aos interesses ai
investimento em Fiagro, o que em qualquer das hipdteses, podera afetar adversamente o
investimento em Fiagro, e consequentemente afetar negativamente as cotas do Fundo e
consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Risco de oscilacdo de precos de commodities e em servicos e bens produzidos pelas cadeias
produtivas agroindustriais

Os Ativos-Alvo, em regra, possuem como lastro ou garantia servicos ou bens produzidos no contexto
do agronegocio, em especial commodities agricolas. Fatores climaticos, ambientais e/ou nao
previsiveis como chuvas, secas, inundacdes, incéndios, queimadas, erosao, processos de
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desertificacdo, contaminacao do solo e agua, quantidade de incidéncia de luz solar, ventos, infestacao
de pragas, pestes, doencas no Brasil ou no exterior que afetem safra e producao, bem como os demais
fatores macroeconémicos citados no fator de risco a seguir, impactam, direta ou indiretamente, o
preco de tais commodities, servicos e bens relacionados as cadeias produtivas agroindustriais que,
por sua vez, podem afetar a capacidade de pagamento dos tomadores de recursos dos Ativos-Alvo,
aumentando o risco de mora ou inadimplemento. Tais commodities, servicos e bens estao sujeitos a
oscilacoes de precos e cotacdes do mercado nacional e internacional, bem como a barreiras
comerciais ou de natureza sanitaria entre paises, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de
liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de mercados e de precificacao de
ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos
Cotistas. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes
nas operacoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos relacionados a fatores macroecondémicos, politicas governamentais e globalizacao

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentacao em vigor, o Fundo desenvolve suas
operacoes exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a influéncia das politicas
governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica econémica, tais
como regulacdo da taxa de juros, interferéncia na cotacdo da moeda brasileira e sua emissao,
alteracao da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos pUblicos, criacao de
novos tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre os mercados,
especialmente o de capitais e o agroindustrial.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econdmica e a ajustes
nas regras dos instrumentos utilizados no mercado do agronegocio, praticada pelos Governos Federal,
Estaduais e Municipais, podendo gerar mudancas nas praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais € muito intenso
e a necessidade de capital externo, sobretudo para as nacdes em desenvolvimento, é significativa, a
credibilidade dos governos e a implementacao de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para
a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo
da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem
influenciar os resultados do Fundo.

Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza climatica, ambiental, politica,
econdmica ou financeira, inclusive de natureza transnacional, que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado agropecuario, o mercado financeiro, o mercado de capitais
brasileiro e/ou o mercado de commodities agricolas poderao resultar em perdas aos Cotistas. Nao
sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizacao,
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condicées econdmicas adversas em outros paises resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos
no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a RUssia, que
desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises
militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, com efeitos, inclusive, na
importacao de insumos do agronegdcio, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e
(iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de
efeitos que afetam, direta ou indiretamente, o agronegdcio, os mercados de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade
de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacao, entre outras,
que podem afetar negativamente o Fundo.
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(ii) Fatores de risco com escala qualitativa menor

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos ou que atingem plantacées, rebanhos e safras em geral, no Brasil ou nas
demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou
global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
o surto, a epidemia, a pandemia e/ou a endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente
o mercado agroindustrial, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas
operacoes, incluindo em relacao aos Ativos-Alvo da Oferta. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias
ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como a Covid-19, o Zika, o
Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou
MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacdes do
mercado agroindustrial, incluindo em relacao aos Ativos-Alvo da Oferta. Qualquer surto, epidemia,
pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e
no mercado agroindustrial. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem
resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populacao, o que pode vir a prejudicar as operacoes, receitas e desempenho do Fundo e dos ativos
que vierem a compor seu portfdlio, bem como a valorizacao de cotas do Fundo e seus rendimentos.

A guerra entre Ucrania e a Federacdo Russa podera afetar adversamente o cenario econémico
brasileiro e, por consequéncia, o mercado de capitais do Brasil e a disposicao de Ativos Alvo para
Investimento.

Fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a economia brasileira e,
por consequéncia, o mercado de capitais brasileiro. Nesse sentido, o conflito envolvendo a Federacdo
Russa e a Ucrania, por exemplo, traz como risco uma nova alta nos precos do petréleo e do gas
natural, ocorrendo simultaneamente a possivel valorizacdo do délar, o que causaria ainda mais
pressao inflacionaria e poderia dificultar a retomada economica brasileira.

Adicionalmente, o conflito impacta o fornecimento global de commodities agricolas, de modo que,
havendo reajuste para cima do preco dos grdos devido a alta procura, a demanda pela producédo
brasileira aumentaria, tendo em vista a alta capacidade de producao e a consequente possibilidade
de negociar por valores mais competitivos. Dessa forma, aumentam-se as taxas de exportacao e
elevam-se os precos internos, o que gera ainda mais pressao inflacionaria. Por fim, importante
mencionar que parcela significativa do agronegocio brasileiro é altamente dependente de
fertilizantes, cujo principais insumos para sua fabricacdo sdo importados, principalmente, da
Federacao Russa, bem como de dois de seus aliados (Republica da BielorrUssia e Republica Popular da
China), dessa forma, a mudanca na politica de exportacdo desses produtos podera impactar
negativamente a economia brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais brasileiro.

A reacédo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios de companhias brasileiras, inclusive podera afetar
diretamente o mercado agroindustrial, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado
de suas operacgoes, incluindo em relacdo aos Ativos-Alvo da Oferta. Crises em outros paises de
economia emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado adversamente a disponibilidade
de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de recursos do pais e
a diminuicdo na quantidade de moeda estrangeira investida no Brasil, podendo, ainda, reduzir o
interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar
o preco de mercado dos certificados de recebiveis imobiliarios e afetar, direta ou indiretamente o
mercado agroindustrial, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas
operacoes, incluindo em relacdo aos Ativos-Alvo da Oferta, o que podera afetar de maneira adversa
o Fundo.

RISCOS RELACIONADOS AO INVESTIMENTO EM COTAS
(i) Fatores de risco com escala qualitativa maior
Risco de Mercado

Existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos Ativos do Fundo, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacoes de mercado e dos critérios para
precificacdo dos Ativos. Além disso, podera haver oscilacao negativa no valor das Novas Cotas pelo
fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de precos ou por indice
de remuneracao basica dos depdsitos em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente
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€ a Taxa Referencial - TR sao remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracdes de acordo
com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.
Em caso de queda do valor dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do
Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos integrantes da carteira pode
ser temporaria, nao existindo, no entanto, garantia de que nao se estendam por periodos longos e/ou
indeterminados.

Risco relacionado a liquidez

Como os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais sao uma modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda nao movimentam volumes
significativos de recursos, com um numero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra
e venda de cotas - em comparacao com acgdes e titulos publicos - seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transacées no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar
o fato de que os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais sao constituidos na
forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, senao quando da extincao do
fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Novas Cotas quando de sua eventual negociacao
no mercado secundario.

Como resultado, os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais terem dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario, mesmo sendo estas objeto de negociacdao no mercado de bolsa ou de balcao organizado.

Risco tributario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos do agronegoécio podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita
Federal tenha interpretacao diferente daquela do Administrador quanto ao nao enquadramento do
Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de IR, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas,
com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os
tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou
mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as
caracteristicas descritas na Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, quais
sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociacédo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado. Desta forma, caso isso
ocorra, nao havera isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que
sejam pessoas fisicas.

Riscos juridicos e regulatorios

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacbes necessarias para o
desenvolvimento dos negocios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao
Fundo. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e orgaos reguladores
nos mercados, bem como moratorias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdao impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condicdes para
distribuicao de rendimentos e para resgate das Novas Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo. A estrutura financeira,
econdomica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades
contratuais e na legislacao em vigor e, em razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes
em operacoes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do
arcabouco contratual estabelecido.
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Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacoes e para a elaboracdo das
demonstracoes financeiras dos FIAGRO advém das disposicoes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a
edicao da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acoes e a
constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientacoes e interpretacoes técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CYM com vistas a adequacao da legislacao brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucao
CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacao de
todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos FIAGRO editados nos ultimos 4 (quatro)
anos. Referida instrucao contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas
pelo CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se
dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacoes e interpretacoes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacoes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacao das operacdes e para
a elaboracao das demonstracoes financeiras dos FIAGRO, a adocao de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracoes financeiras do Fundo.

Risco de alteracgdes tributarias e mudancas na legislacao

As regras tributarias dos FIAGRO podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria ou alteracdes na legislacdo em vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

(ii) Fatores de risco com escala qualitativa média
Risco de Alteracao do Valor da Cota

0 valor da Cota, podera ser atualizado, e caso ocorra sera comunicado aos cotistas e potenciais
Investidores por meio de fato relevante a ser divulgado até 5° (quinto) dia Util antes do término do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, na presente data nao é possivel prever se o Valor da
Cota sera aumentado ou diminuido, de modo que os potenciais investidores poderao ser prejudicados.

Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo

Nao obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do
Fundo, os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, o Fundo nao tem Ativos-
Alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em
Ativos-Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos
orgaos de registro competentes, conforme o caso.

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados e geridos pelo Administrador e pelo
Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracao/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao
afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacées de projecées

0 Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider nao possuem qualquer obrigacao de revisar
e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de
divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacao,
quaisquer revisdoes que reflitam alteracdes nas condicbes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de
Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam
incorretas.

Risco de Governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os socios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou
ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando
forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada
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na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto. Tal restricao de
voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Novas
Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista
que os FIAGRO tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias
fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quorum de instalacao (quando aplicavel) e de
votacao de tais assembleias.

Auséncia de garantia

As aplicacbes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, das
Instituicoes Participantes da Oferta, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC,
podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Novas Cotas
conforme politica de investimento definida no Regulamento, preponderantemente, por meio de
investimento em ativos financeiros de origem agroindustrial indicados como Ativos-Alvo, conforme
permitido pelo Artigo 20-A da Lei n° 8.668/93, com gestao ativa da carteira de titulos e valores mobiliarios
do Fundo pelo Gestor. Dessa forma, o pipeline de Ativos-Alvo indicado na secao “Destinacao de Recursos”
constante na pagina 9 deste Prospecto podera vir a nao ser objeto de investimento pelo Fundo por fatores
que dependem das negociacoes, condicoes finais de tais Ativos ou caso o Gestor encontre Ativos mais
atrativos que, na analise do Gestor, possam proporcionar maior rentabilidade aos Cotistas. Nesse sentido,
o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selecao dos Ativos que serdao objeto de
investimento. O Gestor desempenha uma gestao de forma ativa e discricionaria, com a selecao de Ativos
de acordo com a politica de investimento estabelecida no Regulamento e no seu processo de investimento
interno, selecionando Ativos que, na analise do Gestor, possam oferecer um fluxo de caixa resiliente para
o Fundo e consequentemente contribuir positivamente com o fluxo de rendimentos para os Cotistas. O
processo e os documentos envolvidos no processo de selecao e aquisicao dos Ativos do Fundo desenvolvido
pelo Gestor tem carater estratégico e que revela sua forma de atuacéo. Desta forma, existe o risco de
uma escolha inadequada dos Ativos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de liquidacao antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao antecipada do Fundo, os Cotistas
poderao receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por
qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais
Cotistas; (b) a alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcao
da iliquidez de tais direitos.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacgoes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacao, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alteracées do Regulamento

0 Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracoes
poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

(iii) Fatores de risco com escala qualitativa menor
A importancia do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos
prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicao e gestao,
com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos Ativos. Assim, a eventual substituicao
do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultados.
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Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar
o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a
outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacao do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens
“i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua
vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos
Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirao
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida

pelo investimento nas Novas Cotas do Fundo.
Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

0 Gestor, instituicao responsavel pela gestao dos Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo, presta
ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento
que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos-Alvo objeto da carteira do
Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacao na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo,
de modo que n&o é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao
de tais ativos.

Risco relativo a nao substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de recuperacao
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencdao e/ou liquidacao
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas funcoes, hipdteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os
prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

RISCOS DA OFERTA
(i) Fatores de risco com escala qualitativa maior
Risco de ndo materializacao das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado agroindustrial, dos Ativos que
poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho
futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto. Os eventos futuros poderdao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto.

Informacgdes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relacao ao Brasil e a economia
brasileira sao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes
independentes. As informacdes sobre o mercado do agronegdcio apresentadas ao longo deste
Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
informacodes publicas e publicacoes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.
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(ii) Fatores de risco com escala qualitativa média
Risco de o Fundo nao captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicao nao sejam subscritas todas as Novas
Cotas da respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo
detenha um patrimonio menor que o estimado. Nesta hipdtese, os Investidores da Oferta que tiverem
condicionada a sua subscricdo a distribuicao total das Novas Cotas terdao sua expectativa de
investimento frustrada, bem como os investidores que mantiverem sua adesao a oferta, no montante
total ou proporcional a colocacédo parcial, sofrerdao uma reducao na expectativa de rentabilidade do
Fundo. Ainda, em caso de distribuicao parcial das Novas Cotas, a quantidade de Novas Cotas
distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirao menos cotas do Fundo em
negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das cotas do Fundo.

Caso, ao término do Periodo de Distribuicdo, seja verificado excesso de demanda superior em um
terco ao Montante Inicial da Oferta, sera vedada a colocacdo de Novas Cotas a investidores que sejam
Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Novas Cotas de tais Pessoas Vinculadas.
Nesta hipotese, os investidores Pessoas Vinculadas terao sua expectativa de investimento frustrada.

Risco de Nao Concretizacao da Oferta

Caso nao seja atingida o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os Investidores da
Oferta poderao ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham
realizado o pagamento do Preco de Integralizacao para as Instituicdes Participantes da Oferta, a
expectativa de rentabilidade de tais recursos podera ser prejudicada, ja que nesta hipotese os valores
serao restituidos integralmente, sem juros, correcdo monetaria e reembolso de custos incorridos e
com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, sendo devida,
nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

Risco de elaboracao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da Emissdo, o Gestor foi responsavel pela elaboracdo do Estudo de Viabilidade, o que
caracteriza risco de conflito de interesse. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas
pelo Gestor e nao foram objeto de auditoria, revisao, compilacao ou qualquer outro procedimento
por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliacao.

O Gestor utilizou-se de metodologia de analise, critérios e avaliagdes proprias levando em
consideracao sua experiéncia e as condicdes recentes de mercado para a elaboracdo do Estudo de
Viabilidade. O Estudo de Viabilidade do Fundo nao representa e nao caracteriza promessa ou garantia
de rendimento predeterminado ou rentabilidade por parte do Administrador, do Gestor ou do Fundo.
Entretanto, mesmo que tais premissas e condicbes se materializem, ndo ha garantia que a
rentabilidade almejada serd obtida. O Estudo de Viabilidade pode nado ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisao de investimento pelo Investidor
da Oferta.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
promover reducao da liquidez das Novas Cotas no mercado secundario

A participacao de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera ter um efeito adverso
na liquidez das Novas Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas podem optar
por manter suas Novas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez. O Administrador, o Gestor
e as Instituicoes Participantes da Oferta nao tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas
por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndao optardo por manter suas
Novas Cotas fora de circulacao.

As Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento podem nao ser colocadas
ao Investidor, em face do exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais Cotistas do Fundo

Caso a totalidade dos Cotistas exerca seu Direito de Preferéncia integralmente, a totalidade das Novas
Cotas podera ser destinada exclusivamente aos atuais Cotistas que exercam o Direito de Preferéncia,
de forma que, apenas as Novas Cotas Adicionais (isto €, até 25% (vinte e cinco por cento) do Montante
Inicial da Oferta) serao alocadas aos Investidores que nao sejam Cotistas do Fundo.
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Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Novas Cotas até o encerramento da Oferta

Durante a colocacédo das Novas Cotas, o Investidor ou o Cotista que subscrever a Nova Cota no ambito
da Oferta e/ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, recebera, quando realizada
a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anlncio de Encerramento
e da obtencdo de autorizacao da B3, nao sera negociavel e nao recebera rendimentos provenientes
do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado
0 Anuncio de Encerramento, o anlUncio da divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencao de
autorizacao da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3. Os titulares
das Novas Cotas fardo jus exclusivamente aos rendimentos tratados no Capitulo 11 do Regulamento,
apos a divulgacao do Anuncio de Encerramento.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia devem estar
cientes dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez
durante a Oferta, ndao poderado negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento e tampouco
farao jus ao recebimento de qualquer remuneracao e/ou rendimento calculado a partir da respectiva
data de integralizacdo, conforme aplicavel.

Riscos de pagamento de indenizacao relacionados ao Contrato de Distribuicao

0 Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribuicao, que regula os esforcos
de colocacao das Novas Cotas. O Contrato de Distribuicao apresenta uma clausula de indenizacdo em
favor do Coordenador Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta
de eventuais incorrecées ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual
condenacao do Fundo em um processo de indenizacao com relacdo a eventuais incorrecdes ou
omissoes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacao das Novas Cotas.

Risco relativo a concentracéao e pulverizacao

Podera ocorrer situacdao em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da Oferta,
passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritarios.

RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NO FUNDO
(i) Fatores de risco com escala qualitativa maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, ou
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Novas Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18
e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Deste modo, nao é possivel assegurar que eventuais contratacoes
nao caracterizarao situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por
exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucao CVM 472: (i) a aquisicao,
locacéo, arrendamento ou exploracédo do direito de superficie, pelo Fundo, de imoével de propriedade
do Administrador, Gestor ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao, locacao ou arrendamento ou
exploracao do direito de superficie de imovel integrante do patrimonio do Fundo tendo como
contraparte o Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imével
de propriedade de devedores do Administrador ou do Gestor uma vez caracterizada a inadimpléncia
do devedor; (iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM 472, exceto o de primeira distribuicao
de cotas, e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador, do Gestor
ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo
46 da Instrucao CVM 472.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam

aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecido, bem
como as disposicoes da lei, da regulamentacao e das melhores praticas aplicaveis, estes poderao ser
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implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas ou de investidores que,
em momento posterior a realizacdo da assembleia, passem a fazer parte da base de cotistas. Assim,
tendo em vista que a aquisicdo e/ou contratacdo em Situacdes Conflitadas é considerada uma
situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, a sua
concretizacdo dependera de aprovacao de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de
acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrucao CVM 472.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos do agronegoécio, esta antecipacdo podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRA, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos
CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado dos CRA, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA poderao sofrer
perdas financeiras no que tange a nao realizacao do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneracdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracédo do CRA, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigacoes decorrentes dos CRA
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegocio que lastreiam a emissao dos CRA
e da execucao das garantias eventualmente constituidas. Os créditos do agronegocio representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) do agronegocio, que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em
favor dos titulares dos CRA nao conta com qualquer garantia ou coobrigacao da companhia securitizadora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo pelo Fundo e pelos demais titulares dos CRA dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizacao, depende do recebimento das quantias devidas
em funcdo dos contratos do agronegocio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos
CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar
negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao
pagamento dos CRA pela companhia securitizadora.

Risco de execucao das garantias atreladas aos CRA

0 investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo, podendo, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRA em que o Fundou investiu, podera haver a
necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo,
na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA pode nao
ter valor suficiente para suportar as obrigacées financeiras atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRA podera afetar de forma
adversa o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de decisbes judiciais desfavoraveis

0 Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel e tributaria. Nao ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso
tais reservas nao sejam suficientes para cumprir com os custos decorrentes de tais processos, & possivel
que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacao de Novas Cotas
pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.
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Riscos relativos a rentabilidade do investimento

0 investimento nas Novas Cotas do Fundo é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo. No
caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com a alienacao dos Ativos-Alvo.

Riscos relativos ao setor de securitizacdao do agronegdcio e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo nao venha a ser concedido pela CVM, a emissora
de tais CRA devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes
da integralizacdo dos CRA, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRA.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacao ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica
nao produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou
afetacao”.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacao

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
em relacdo a estruturas de securitizacao, em situacoes adversas podera haver perdas por parte do Fundo
em seu investimento em CRA, em razao do dispéndio de tempo e recursos para execucao judicial desses
direitos. Assim, em razao do carater recente da legislacdo referente a CRA e de sua paulatina consolidacdo
levam a menor previsibilidade quanto a sua aplicacao e interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto
a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciario, deste modo afetando de forma
adversa o investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando adversamente as suas Novas Cotas.

Riscos de liquidez da carteira do Fundo

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacao a outras
modalidades de investimento. Além disso, os FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os FIAGRO
podem ser constituidos na forma de condominios fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade
de resgate de suas cotas. Dessa forma, os FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os
Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo
sendo admitida para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o
Investidor que adquirir as Novas Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacées a serem tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
nas cadeias produtivas agroindustriais tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que
as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia
de quérum na instalacdo (quando aplicavel) e na votacao de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacao antecipada
do Fundo.

Risco decorrente das operac¢des no mercado de derivativos

A contratacao de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operacoes sejam projetadas
para proteger a carteira, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de
retorno nas suas operacoes, nao produzir os resultados desejados e/ou podera provocar perdas do
patrimonio do Fundo e de seus Cotistas.
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(ii) Fatores de risco com escala qualitativa média
Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serao preponderantemente aplicados em Ativos-Alvo, observado o disposto na
Politica de Investimento descrita no Regulamento. Portanto, trata-se de um fundo genérico, que
pretende investir em tais Ativos do setor do agronegocio, mas que nem sempre tera, no momento em
que realizar uma nova emissao, uma definicao exata de todos os Ativos que serao adquiridos para
investimento.

Pode ocorrer que as cotas de uma determinada emissao nao sejam todas subscritas e os recursos
correspondentes nao sejam obtidos, fato que obrigaria o Gestor a rever a sua estratégia de
investimento. Por outro lado, o sucesso na colocacao das cotas de uma determinada emissao nao
garante que o Fundo encontrara Ativos-Alvo com as caracteristicas que pretende adquirir ou em
condicdes que sejam economicamente interessantes para os Cotistas. Em Gltimo caso, o Gestor podera
desistir das aquisicoes e propor, observado o disposto no Regulamento, a amortizacao parcial das
cotas do Fundo ou sua liquidacao.

Considerando-se que por ocasido de cada emissdo ainda nao se tera definido todos os Ativos-Alvo a
serem adquiridos, o Cotista devera estar atento as informacoes a serem divulgadas aos Cotistas sobre
as aquisicoes do Fundo, uma vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos-Alvo pelo
Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao
ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

0 Fundo destinara os recursos provenientes da distribuicdo de suas Novas Cotas para a aquisicdo dos
Ativos-Alvo, que integrardo o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento.
Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos-Alvo pelo Fundo, nao ha qualquer
indicacdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos-Alvo que o Fundo devera adquirir,
0 que podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos
inerentes a essa situacao.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor
do ativo em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos cotistas.

Risco de diluicao

No caso de realizacao de novas emissoes de cotas pelo Fundo, o exercicio do Direito de Preferéncia
pelos Cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Caso ocorra uma nova oferta de cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o Direito
de Preferéncia, este podera sofrer diluicao de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas
decisoes politicas do Fundo reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes
de capital

O investimento em cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez
das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicacoes
realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador, do Gestor, das Instituicoes
Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda
total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo € um investimento
de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e
prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser
chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.
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(iii) Fatores de risco com escala qualitativa menor
Risco relativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo € constituido sob a forma de condominio fechado, nao é permitido o resgate
das Novas Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidacao do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Novas Cotas em mercado secundario, observado que
os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario
ou obter precos reduzidos na venda das Novas Cotas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

0 Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicoes aceitaveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a politica de investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos.
A auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das
Novas Cotas em funcao da impossibilidade de aquisicao de Ativos que possam propiciar a rentabilidade
esperada das Novas Cotas.

Risco de descontinuidade do investimento

Determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicoes,
o Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacdo negativa dos ativos podera impactar o patrimonio liquido do Fundo. Na hipotese de o
patrimoénio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera
optar pela liquidacao do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Novas Cotas podera ser realizado
mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacoes, os
Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos quando da liquidacao do Fundo.

Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem em patrimonio
negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além
do valor de subscricao e integralizacao de suas Novas Cotas.

Demais riscos

0 Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoria, guerras, revolucdes, além de mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta
secao.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA
OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a sua
prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndao serem conhecidas, a forma como
serdo anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacdao a quaisquer
informacoes relacionadas a oferta; e

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo (“Cronograma Estimativo da Oferta”):

‘ Evento ‘ Data ‘

1 Protocolo de pedido de registro automatico da Oferta junto a CVM e a B3 30/03/2023
2 Registro da Oferta 30/03/2023
3 Divulgacao do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 30/03/2023
4 Data-base do Direito de Preferéncia 04/04/2023
5 Divglgagéo de comunicado de modificacao da Oferta e divulgacao de novo Prospgcto o 10/04/2023

(unicamente para fazer constar o nome dos Coordenadores Contratados e Participantes Especiais)

Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negociacdo do Direito de Preferéncia
6 tanto na B3 quanto no Escriturador 10/04/2023

Inicio do Periodo de Subscricdao
7 Encerramento da negociacao do Direito de Preferéncia na B3 18/04/2023
8 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 20/04/2023
9 Encerramento da negociacao do Direito de Preferéncia no Escriturador 20/04/2023
10 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 24/04/2023
11 Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia 25/04/2023
12 Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 25/04/2023
13 | Encerramento do Periodo de Subscricdo 28/04/2023
14 | Data de realizacdo do Procedimento de Alocacao 03/05/2023
15 | Data da Liquidacao da Oferta 08/05/2023
16 Data maxima para divulgagao do Anuincio de Encerramento 26/09/2023

() As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador
Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta,
seguindo o disposto da Secdo X da Resolucdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacao, modificagdo, suspensao ou
cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado, de forma a refletir, por exemplo, (i) a possibilidade do Investidor revogar a sua
aceitacao a Oferta até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicacéo de suspensao ou modificacao, conforme o caso;
e (ii) os prazos e condicdes para devolucado e reembolso aos investidores em caso de recebimento de recebimento da comunicacado de suspensao
ou modificacdo, conforme o caso.

@) Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente pelas Instituicoes
Participantes da Oferta por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao, a
respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem as Instituicdes Participantes da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento
da comunicacao, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em nao
revogar sua aceitacdo. A ocorréncia de revogacao, suspensdo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor e da CVM, por meio dos veiculos também
utilizados para disponibilizagao do Prospecto, lamina da Oferta (“Lamina da Oferta”) e do Anuncio de Inicio.

G) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.
() Sera considerado “Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” o periodo entre 10/04/2023 até 24/04/2023.

b) os prazos, condi¢cdes e forma para: (i) manifestacées de aceitacdo dos Investidores interessados
e de revogacao da aceitacao, (ii) subscricao, integralizacdo e entrega de respectivos certificados,
conforme o caso, (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral, (iv) posterior alienacao
dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacao de garantia,
(v) devolucao e reembolso aos investidores, se for o caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas
a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

No ato da subscricao de Novas Cotas, cada subscritor (i) assinara o Termo de Adesao ao Regulamento,
por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das
disposicoes do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores
de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas
por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam
Pessoas Vinculadas deverao atestar esta condicao quando da celebracao do Pedido de Subscricao ou
ordem de investimento.

Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucao CVM 160, todos os atos de
aceitacao serao cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao Investidor o cancelamento da
Oferta. Se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacao, referido
Preco de Integralizacdo sera devolvido de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores.
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6. INFORMAGCOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos,
inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos
5 (cinco) anos; (ii) cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e
(iii) cotacdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

As cotas da 12 (primeira) emissao do Fundo comecaram a ser negociadas na B3 em 28 de janeiro 2022.

A tabela abaixo indica os a quantidade de Cotas do Fundo negociadas para os periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos cinco anos!

Valor de negociagdo por cota (em reais)

O
| -
o)
O Data Min Max Méd
2023 98,70 103,19 100,93
2022 90,18 104,60 99,55
0 T Até 07/03/2023.
s Cotacoes trimestrais - ultimos dois anos’
Valor de negociacao por cota (em reais)
Data Min Max Méd
1° Tri 20231 98,70 103,19 100,93
4° Tri 2022 98,30 104,60 100,44
3° Tri 2022 97,81 103,97 101,30
2° Tri 2022 96,65 102,50 99,40
1° Tri 2022 90,18 103,00 95,90
1 Até 07/03/2023.
Cotacdes mensais - Ultimos seis meses’
Valor da negociagéo por cota (em reais)
Data Min Max Méd
Mar-231 101,62 101,95 101,79
Fev-23 101,48 102,99 101,85
Jan-23 98,70 103,19 100,51
Dez-22 98,52 103,25 100,81
Nov-22 98,30 102,15 99,67
Out-22 99,61 104,60 100,79
Set-22 102,20 103,97 102,97
T Até 07/03/2023.

(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Nova Cota.
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Nova Cota no periodo.
(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Nova Cota.
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6.2. Informagdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de Cotas

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas do Fundo no 3° (terceiro) Dia Util apés a data de
divulgacao do Anuncio de Inicio e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o direito
de preferéncia na subscricao das Novas Cotas objeto da Oferta, na proporcao do nimero de cotas do
Fundo que possuirem na referida data, conforme aplicacdo do fator de proporcao equivalente a
1,10461761366 (“Fator de Proporcao”), nos termos do inciso “ii” do artigo 14 do Regulamento do
Fundo. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricao de
fracao de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de
aplicacao minima para a subscricao de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o dia 20 de abril de
2023, inclusive, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custodia, e ndo perante o
Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o dia 24
de abril de 2023, inclusive, junto ao Escriturador e nao perante o Coordenador Lider, observados os
seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro
regularizado junto ao Escriturador; (ii) devera ser enviada uma via fisica do Pedido de Subscricdo
assinado com reconhecimento de firma ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b)
acima; e (iii) devera ser enviado o comprovante de integralizacao ao Escriturador até o término do
prazo referido no item (b) acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador, no
seguinte endereco do Escriturador:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, Conj. 41, Sala 2, Pinheiros
Sao Paulo - SP

CEP 05425-020

At.: Funds Trust

Tel.: 3030-7177

E-mail: fundos@vortx.com.br

Website: vortx.com.br

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) conforme cronograma previsto na
secdo 5.1 deste Prospecto, por meio de seu respectivo agente de custodia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme cronograma previsto na secdo 5.1 deste
Prospecto, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o
caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia
(a) deverao indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a
tais Cotistas a obrigacao representada pelo Investimento Minimo por Investidor; e (b) poderao optar
por condicionar sua adesao a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicao e deste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
sera realizada na Data de Liquidacdao do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricao de sobras e/ou montante
adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo
a subscricao da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial
de computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; (e) do
Gestor; e (f) do Fundos.NET, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes.
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Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocacao das Novas Cotas, o
Investidor ou o Cotista que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta e/ou do exercicio do Direito
de Preferéncia, conforme o caso, recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova
Cota que, até a disponibilizacdo do Anincio de Encerramento e da obtencao de autorizacdo da B3,
nao sera negociavel e nao recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos
Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, o
anuncio da divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencao de autorizacao da B3, quando as Novas
Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS
AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PARA CESSAO OU MANIFESTAGAO DO EXERCICIO DE DIREITO DE PREFERENCIA.

6.3. Indicacdo da diluicdo economica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de Cotas a serem emitidas pela soma dessa
quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissao em questao multiplicando o
quociente obtido por 100 (cem) 47,5145% (quarenta e sete inteiros e cinco mil, cento e quarenta
e cinco décimos de milésimos).

Posicdo Patrimonial do Fundo apods a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, apos a subscricao e a integralizacao da totalidade das Novas Cotas
(considerando as Novas Cotas Adicionais), é a seguinte:

Cendrio 1

Quantidade de
Novas Cotas emitidas

Quantidade de Cotas do
Fundo apés a Oferta

Patrimonio Liquido do Fundo
apos a captacao dos recursos
da Emissao(*) (RS)

Valor Patrimonial das Cotas
apos a captacao dos
recursos da Emissao(*) (RS)

1.541.941

2.658.665

259.624.862,83

97,65

*Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 28 de fevereiro de 2023, acrescido no valor captado no dmbito da Oferta.

Cendrio 2

A posicao patrimonial do Fundo, apos a subscricao e a integralizacao da totalidade das Novas Cotas
(sem considerar as Novas Cotas Adicionais), é a seguinte:

Quantidade de
Novas Cotas emitidas

Quantidade de Cotas do
Fundo apos a Oferta

Patrimonio Liquido do Fundo
apos a captacdo dos recursos
da Emissao(*) (RS)

Valor Patrimonial das Cotas
apos a captacdo dos
recursos da Emissao(*) (RS)

1.233.533

2.350.277

229.624.878,19

97,70

* Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 28 de fevereiro de 2023, acrescido no valor captado no dmbito da Oferta.

Cendrio 3

A posicédo patrimonial do Fundo, ap6s a subscricao e a integralizacdao do Montante Minimo da Oferta,

é a seguinte:

Quantidade de
Novas Cotas emitidas

Quantidade de Cotas do
Fundo apoés a Oferta

Patrimonio Liquido do
Fundo ap6s a captacéo dos
recursos da Emissao(*) (R$)

Valor Patrimonial das
Cotas apos a captacao dos
recursos da Emissdo(*) (R$)

205.593

1.322.317

129.624.929,39

98,03

* Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 28 de fevereiro de 2023, acrescido no valor captado no dmbito da Oferta.

Diluicdo Econdmica Imediata dos Cotistas que ndo subscreverem as Novas Cotas

Em funcdo da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo que nao subscreverem Novas Cotas terdo sua
participacdao econdémica no Fundo diluida conforme os valores abaixo:

Cenario 1: Considerando a distribuicao do Montante Inicial da Oferta (considerando as Novas Cotas
Adicionais), os atuais Cotistas do Fundo terao sua participacdo econdmica diluida em 1,380771793%.
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Cenario 2: Considerando a distribuicao do Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Novas Cotas
Adicionais), os atuais Cotistas do Fundo terao sua participacdo econémica diluida em 1,10461761366%.

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta, os atuais Cotistas do Fundo
terdo sua participacao econdomica diluida em 0,184103682%.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em 28 de fevereiro de 2023, sendo
que, caso haja a reducao do valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidacao financeira da
Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontado na tabela acima.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO
DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO” NA PAGINA 28
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagao

0 Valor da Cota sera, nos termos do inciso “i” do artigo 14° do Regulamento, o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo
e o nimero de Cotas ja emitidas, equivalente a RS 97,28 (noventa e sete reais e vinte e oito centavos),
conforme o valor patrimonial da cota no dia 07 de fevereiro de 2023, nos termos do item “i” do artigo
14° do Regulamento do Fundo, observado que o Valor da Cota podera ser atualizado e comunicado
aos cotistas e potenciais Investidores por meio de fato relevante a ser divulgado até 5° (quinto) dia
Gtil antes do término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricao de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor ou o Cotista que subscrever a Nova Cota no ambito
da Oferta e/ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, recebera, quando realizada
a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacao do AnUncio de Encerramento
e da obtencdo de autorizacao da B3, nao sera negociavel e nao recebera rendimentos provenientes
do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado
0 Anuncio de Encerramento, o anlncio da divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de
autorizacao da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

7.2. Declaracdao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais representa
um investimento de risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Novas Cotas
estao sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais
e a liquidez das Novas Cotas e, portanto, poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro. Além disso, os fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas
no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricao de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao CVM 11. O investimento em cotas de um
fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais representa um investimento de risco,
que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com
a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos do setor do agronegocio
aintegrarem a carteira do Fundo. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente
a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 15 a 29 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de
decisao de investimento, para a melhor verificacao de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Novas Cotas.

A OFERTA NAO E ADEQUADA AOS INVESTIDORES QUE (I) NAO TENHAM PROFUNDO CONHECIMENTO
DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA EMISSAO, NA OFERTA E/OU NAS NOVAS COTAS; E QUE (Il) NECESSITEM
DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO,
A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE ESSES TEREM SUAS NOVAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE
VALORES.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES
DE RISCO”, NAS PAGINAS 15 A 29 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGCAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucdo a respeito
da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucao CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do
requerimento de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer
a ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou (ii) caso a situacao acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de revogacado da Oferta.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolucao CVM 160, a modificacdo da Oferta ndo
dependera de aprovacao prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolucao CVM 160, eventual requerimento de
revogacao da Oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) dias Uteis contados da data do protocolo
do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informagdes necessarios a sua analise,
sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser
comunicadas exigéncias a serem atendidas.
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Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolucao CVM 60, a CVM deve conceder igual prazo
para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de revogacao da
Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da
resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, o requerimento de revogacao da
Oferta presumjr-se-é deferido caso ndo haja manifestacdo da CYM em sentido contrario no prazo de
10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolucao CVM 160, em caso de modificacdao da
Oferta, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo
da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolucdao CVM 160, é sempre permitida a
modificacao da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que devera ser realizado pelo
Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, o Administrador e o Gestor, ou para rendncia a condicao
da Oferta estabelecida pelo Fundo, o Administrador e o Gestor. Nestas hipoteses, € obrigatoria a
comunicacao da modificacdo a CVM, conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolucao
CVM 160.

Efeitos da Revogacao e da Modificacao da Oferta: Nos termos do artigo 68 da Resolucao CVM 160, a
revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Novas
Cotas ofertadas, na forma e condices previstas no Contrato de Distribuicao e neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolucao CVM 160: (i) a modificacao
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao
da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento
das aceitacoes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condicoes.

Nos termos do paragrafo primeiro artigo 69, da Resolucao CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta,
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pelo
Coordenador Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacao, a respeito da modificacao efetuada, para que confirmem ao
Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagao, o interesse em
revogar sua aceitacao a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do investidor
em nao revogar sua aceitacdo. O disposto ndo se aplica a hipotese prevista acima, entretanto a CVM
pode determinar a sua adocao caso entenda que a modificacao nao melhora a Oferta em favor dos
Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor revogar sua
aceitacao e ja tiver efetuado a integralizacao de Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados
serdo devolvidos, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacdo, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos apods a data de divulgacao do Anuncio de Encerramento da Oferta.

Suspensao, Cancelamento ou Revogacao da Oferta. Nos termos do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a
CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condicoes
diversas das constantes da Resolucao CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver
sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispdoe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda
que apos obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando
verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensao da
Oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM
devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverao dar conhecimento da suspensao aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacao da Oferta, facultando-
lhes a possibilidade de revogar a aceitacao até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) dia util
subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a suspensao da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacao, o interesse do investidor em nao revogar sua aceitacao.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a rescisdao do Contrato de
Distribuicao, decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de nao verificacdo da
implementacao das Condicdes Suspensivas, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme
definida no Contrato de Distribuicdo), por motivo distinto daqueles previstos no paragrafo acima, nao
implica revogacao da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicao seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolucao CVM 160, a suspensao ou cancelamento devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta, bem
como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente
por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passive;l de
comprovacao, para que, na hipotese de suspensao, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacao, eventual decisao de desistir da Oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolucao CVM 160, em caso de (i) suspensao da
Oferta, se o Investidor revogar sua aceitacao e ja tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas; ou
(ii) cancelamento da Oferta, todos os investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado
a integralizacao das Novas Cotas; os valores efetivamente integralizados serao devolvidos, com
deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos apods a data de divulgacao do andncio de encerramento da Oferta.

Revogacao da Aceitacao. Nos termos do artigo 72 da Resolucao CVM 160, a aceitacao da Oferta
somente podera ser revogada pelos Investidores se tal hipotese estiver expressamente prevista no
Prospecto, na forma e condicdes nele definidas, ressalvadas as hipdteses previstas nos paragrafos
Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolucao CVM 160, as quais sao inafastaveis
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
8.1. Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Condicoes do Contrato de Distribuicao

A Oferta esta submetida as Condicdes Precedentes do Contrato de Distribuicao, conforme descritas
na Secao 11.1, na pagina 67 deste Prospecto Definitivo.

Montante Minimo da Oferta

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizacdo de, no minimo, RS
20.000.087,04 (vinte milhdes, oitenta e sete reais e quatro centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato podera ser alterado, equivalente a 205.593
(duzentos e cinco mil, quinhentos e noventa e trés) Novas Cotas.

8.2. Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos
e a descricao destes investidores

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e Investidores Nao Institucionais, desde que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, nos termos do Regulamento.

No minimo 60% (sessenta por cento) do Montante Inicial da Oferta sera destinado, prioritariamente,
a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor,
podera aumentar ou diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que
vierem a ser emitidas.

8.3. Autorizagdes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunidao em que
foi aprovada a operacao

Os termos e condicdes da Emissao e da Oferta foram aprovados nos termos do “Instrumento Particular
do Administrador do Ecoagro | Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro
Imobilidrio”, datado de 24 de marco de 2023, que aprovou os termos e condicdes da Emissao, da
Oferta das Novas Cotas, bem como o Valor da Cota, dentre outras deliberacoes, observado o Direito
de Preferéncia dos atuais cotistas do Fundo (“Ato do Administrador”).

8.4. Regime de Distribuicao

Regime de Distribuicao das Cotas

A Oferta serad realizada no Brasil, sob a coordenacdo do Coordenador Lider e Coordenadores
Contratados e participacao dos Participantes Especiais, sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo, e estara sujeita ao registro automatico na CVM, conforme procedimentos previstos na
Resolucao CVM 160 e nas demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e
em vigor.

Registro para Distribuicao e Negociacao das Cotas

As Novas Cotas serao registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Sistema de
DDA, administrado e operacionalizado pela B3, e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custodia das Novas
Cotas realizadas na B3. O Cotista que exercer o seu Direito de Preferéncia (ou terceiros cessionarios
do Direito de Preferéncia) ou o Investidor integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, pelo Preco de Integralizacao, na Data de Liquidacao
do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidacdo, conforme o caso, junto as InstituicGes
Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor ou o terceiro cessionario do Direito de Preferéncia
que subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota
que, até a divulgacdo do Anlincio de Encerramento, nao sera negociavel. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado
o Anuncio de Encerramento, momento em que as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas
na B3.
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Plano de Distribuicao da Oferta

O Coordenador Lider, observadas as disposicoes da regulamentacéo aplicavel, realizara a Oferta sob
o regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Resolucao CVM 160, conforme o plano
da distribuicao adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 82 e 83 da Resolucao CVM 160, o
qual leva em consideracao as relacées com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Nao Institucional (conforme definida
adiante) - na qual tais elementos nao poderao ser considerados para fins de alocacao, devendo
assegurar durante todo o procedimento de distribuicao (i) que as informacodes divulgadas e a alocacao
da oferta nao privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas nao vinculadas; (ii) a
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes constantes deste
Prospecto e demais documentos da Oferta e demais informacoes fornecidas ao mercado durante a
Oferta; (iii) a adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64
da Resolucao CVM 160 e devem diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir
as Novas Cotas ou se ha restricdes que impecam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que
os representantes das Instituicoes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do
Prospecto para leitura obrigatéria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas tempestivamente por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuicdo”).

Observadas as disposices da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer
com que as demais Instituicoes Participantes da Oferta assumam a obrigacao de realizar a distribuicao
publica das Novas Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo;

(if) apos a divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto aos Investidores da
Oferta, serao realizadas apresentacoes para potenciais Investidores;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM nos termos do artigo 12,
paragrafo 6° da Resolucao CVM 160;

(iv) observados os termos e condicdes deste Contrato, o periodo de distribuicao da Oferta somente
tera inicio apos observadas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (a) a obtencdao do
registro da Oferta na CVM; (b) o registro para depdsito das Novas Cotas na B3; (c) a divulgacao
do Andncio de Inicio da Oferta; e (d) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores,
nos termos da Resolucao CVM 160;

(v)  os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou os terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia poderao exercer o Direito de Preferéncia e deverao formalizar a sua ordem de
investimento durante o Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido no
Prospecto), observado que a tais Cotistas nao se aplica a Aplicagdo Minima Inicial;

(vi) apés o término do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no Dia Util
seguinte a Data de Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia, o comunicado de
encerramento do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas
Cotas subscritas durante o Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade
das Novas Cotas que serao colocadas pelo Coordenador Lider para os Investidores da Oferta;

(vii) as Instituicées Participantes da Oferta nao aceitarao ordens de subscricao de Novas Cotas, cujo
montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de
Novas Cotas divulgado no comunicado de encerramento do Prazo de Exercicio do Direito de
Preferéncia;

(viii) durante o Periodo de Subscricdo, as Instituicdes Participantes da Oferta receberao os Pedidos
de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricao, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado o valor da Aplicacao
Minima Inicial;

(ix) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera

formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, conforme disposto neste Prospecto;
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(x) ainda durante o Periodo de Subscricdo, conforme o caso, o Investidor Institucional que esteja
interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua ordem de investimento ou Pedido de
Subscricao, conforme o caso, para o Coordenador Lider indicando a quantidade de Novas Cotas
a ser subscrita, observado o Investimento Minimo por Investidor, conforme disposto neste
Prospecto;

(xi) até o Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo do Procedimento de Alocacio
(conforme definido adiante), o Coordenador Lider recebera as ordens de investimento ou
Pedidos de Subscricao, conforme o caso, por Investidores Institucionais indicando a quantidade
de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento, observada a Aplicacao Minima Inicial;

(xii) apods o término do Periodo de Subscricdo, o Coordenador Lider consolidara (a) os Pedidos de
Subscricao enviados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, e (b) as ordens de investimento e Pedidos de Subscricdo, conforme aplicavel, dos
Investidores Institucionais para subscricao das Novas Cotas;

(xiii) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricao ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar o Termo de Adesao ao Regulamento
e Ciéncia de Risco, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens
de investimento, conforme o caso;

(xiv) todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do Termo de Adesao
ao Regulamento e Ciéncia de Risco, que recebeu exemplar do Regulamento, que tomou ciéncia
dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicdo da carteira, da Taxa
de Administracao e da Taxa de Performance devidas ao Administrador, ao Gestor e ao Cogestor,
conforme previstas no Regulamento do Fundo, bem como dos fatores de riscos aos quais o Fundo
esta sujeito;

(xv) nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicoes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta; e

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 e do Anexo M da Resolucdo
CVM 160.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Novas
Cotas da Emissao.

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados
em adquirir as Novas Cotas.

Procedimento de Alocacao de Ordens

Sera adotado o procedimento de coleta de intencées de investimento, organizado pelo Coordenador
Lider, posteriormente a obtencao do registro da Oferta, a divulgacao do Prospecto Definitivo e do
Anuncio de Inicio e ao término do Periodo de Subscricdo, para a verificacao, junto aos Investidores
da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricao dos Investidores
Nao Institucionais e as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos ou maximos, para definicdo, a critério do Coordenador
Lider em comum acordo com o Gestor, da quantidade de Novas Cotas a ser efetivamente emitida no
ambito da Emissdo, inclusive no que se refere as Novas Cotas Adicionais (“Procedimento de
Alocacao”).

Poderao participar do Procedimento de Alocacao, os Investidores da Oferta que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, sem limite de participacao em relacao ao Montante Inicial da Oferta (incluindo
as Novas Cotas Adicionais), observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta
(sem considerar as Novas Cotas Adicionais), as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, sendo certo que essa
regra nao sera aplicavel ao Direito de Preferéncia.
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Oferta Nao Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverao preencher um ou mais Pedido(s) de
Subscricao, durante o Periodo de Subscricao, indicando, dentre outras informacdes a quantidade de
Novas Cotas que pretendem subscrever (observada a Aplicacado Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta (“Oferta Nao Institucional”). Os Investidores Nao
Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao,
conforme o caso, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de
Subscricao ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao Participante da Oferta . Caso seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), nao sera permitida a colocacdo de Novas
Cotas junto a Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucao CVM 160, sendo o(s) seu(s) Pedido(s) de Subscricao automaticamente cancelado(s), sendo
certo que essa regra nao sera aplicavel ao Direito de Preferéncia.

No minimo 60% (sessenta por cento) do Montante Inicial da Oferta sera destinado, prioritariamente,
a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor,
podera aumentar ou diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que
vierem a ser emitidas.

A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacao da B3, bem como os
seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao, conforme o caso,
a sua condicao ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao aceitos os Pedidos de Subscricao
firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no entanto, que no caso
de distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocacao de Novas Cotas para
as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160;

(ii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Subscricao condicionar sua adesao a Oferta, nos
termos descrito acima;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
N&o Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior a
Data de Liquidacao pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricao ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (v) abaixo, limitado
ao valor do(s) Pedido(s) de Subscricao e ressalvada a possibilidade de rateio abaixo;

(iv) as Instituicoes Participantes da Oferta serao responsaveis pela transmissao a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricao. As Instituicoes Participantes da Oferta somente
atenderao aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta
nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional; e

(v)  os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (iii)
acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacao.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE
PEDIDO DE SUBSCRIGAO QUE () LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS
NO PEDIDO DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS
A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES NO PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 15 a 29 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A
QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS
NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS,
BEM COMO O REGULAMENTO; (ll) VERIFIQUEM COM AS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA,
ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRIGAO, SE ESSE, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA
(A) A ABERTURA OU ATUALIZAGCAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU (B) A MANUTENCAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO
PEDIDO DE SUBSCRIGCAO; (lll) VERIFIQUEM COM AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA,
ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRIGCAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA
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RESERVA POR PARTE DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO
COM AS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS
SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA PARA A
REALIZAGAO DO PEDIDO DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO
NAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS PELAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA.

Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricao apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a
60% (sessenta por cento) do Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote
Adicional), todos os Pedidos de Subscricao nao cancelados serao integralmente atendidos, e as Novas
Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Subscricao realizados pelos Investidores
N&o Institucionais exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, sera
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores
Nao Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Subscricao, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricao e a
quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fracoes
de Novas Cotas, e as Novas Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais, nos
termos da Oferta Institucional. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor
N&o Institucional devera representar sempre um nimero inteiro, ndo sendo permitida a subscricao de
Novas Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serao realizados
pela exclusao da fracao, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricdo podera ser atendido em montante inferior
ao indicado por cada Investidor Nao Institucional e a Aplicacdo Minima Inicial, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas
Cotas desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, podera manter a quantidade
de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, diminuir ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscricao (“Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”).

Na Oferta N&o Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipotese, relacées com
clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do
Fundo.

A divisao igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera realizada em
diversas etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacao sera alocado a cada
Investidor Nao Institucional que ainda nao tiver seu Pedido de Subscricao integralmente atendido o
menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricdo
de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante
resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas
ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Nao Institucionais que ainda nao tiverem
seus respectivos Pedidos de Subscricao integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas
Cotas - arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas nao alocadas de acordo com o
procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscricao, os
Pedidos de Subscricao serao considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da
alocacao na forma prevista acima.

Oferta Institucional

Apos o encerramento do Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos
de Subscricao apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que
nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacao junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, nao sendo estipulados valores maximos de
investimento para tais Investidores Institucionais, observados os seguintes procedimentos (“Oferta
Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Novas Cotas deverao apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricao, conforme o caso, ao Coordenador Lider, até a data previstas para o encerramento
do Periodo de Subscricdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a serem subscritas,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacdo
Minima Inicial;
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(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar na ordem de investimento ou Pedido de Subscricao, conforme o caso,
a sua condicao ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitacao, observado, no entanto, que no caso de distribuicao com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, sera vedada a colocacado de Novas Cotas para os Investidores Institucionais
que sejam Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160;

(iii)  os Investidores Institucionais terdao a faculdade, como condicao de eficacia de suas ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, e aceitacao da Oferta, de condicionar
sua adesao a Oferta, nos termos do descrito acima;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entao apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao,
conforme o caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido na ordem de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, ou,
na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada
um devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizarao as Novas Cotas pelo valor indicado no inciso (ii)
acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, até as
16:00 horas da Data de Liquidacao, de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos
aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento ou Pedidos de
Subscricao, conforme o caso, sera automaticamente desconsiderada.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e/ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apos o atendimento da demanda
no ambito da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais
que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroeconomica brasileira, bem como criar condiges para o desenvolvimento do mercado local de fundos
de investimentos nas cadeias produtivas agroindustriais.

Disposicoes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de
Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

As Instituices Participantes da Oferta serao responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricao. As Instituicoes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as
ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, dos Investidores Institucionais deverao
ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Nos termos do 56 da Resolucao CVM 160, no caso de distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Novas Cotas do Lote
Adicional) e as ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serao automaticamente
cancelados, sendo certo que essa regra nao sera aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Alocacao e Liquidacao da Oferta

A Oferta contara com processo de liquidacao via B3, conforme abaixo descrito.
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Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia

A liquidacéo fisica e financeira dos Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia sera realizada
em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, utilizando-se os
procedimentos da B3.

Data de Liquidacdo da Oferta

A liquidacéo fisica e financeira pelos demais Investidores sera realizada em moeda corrente nacional, na
Data de Liquidacao, utilizando-se os procedimentos do DDA.

0 Coordenador Lider fara sua liquidacao exclusivamente conforme contratado no Contrato de Distribuicao.

Nos termos da Resolucdo CVM 27, a Oferta nao contara com a assinatura de boletins de subscricao para a
integralizacao pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais e os
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Subscricao em valor igual
ou superior a R$1.000.000,00 (um milh&o de reais), o Pedido de Subscricao a ser assinado € completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacodes previstas no artigo 2° da Resolucao CVM 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicoes Participantes da Oferta serao alocadas, posteriormente a
obtencao do registro da Oferta, seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto
no artigo 49, inciso lll, da Resolucao CVM 160.

Nos termos do 56 da Resolucao CVM 160, no caso de distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Novas Cotas do Lote
Adicional), as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas serao automaticamente canceladas, sendo
certo que essa regra nao sera aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Subscricao e das ordens de investimento se dara na Data de
Liquidacdo e na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme aplicavel, observados os
procedimentos operacionais da B3.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacao, pelo Preco de Integralizacdo, nao sendo permitida a aquisicao de Novas Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracao, mantendo-se o
nUmero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de
colocacao e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo e/ou ordem de investimento.

Caso, na Data de Liquidacao, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha, a
integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto)
Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacéo, pelo Preco de Integralizacdo, sendo certo que,
caso apos a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, de modo a nao ser atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicdo Participante da Oferta deverao
devolver aos Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia os recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicao de
quaisquer valores aos Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia estes
deverao fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucao dos
Pedidos de Subscricao e das ordens de investimento, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

8.5. Dinamica de coleta de intencées de investimento e determinacado do preco ou taxa

N&o aplicavel.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA
A SECAO “4. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 24 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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8.6. Admissdo a negociacao em mercado de balcao nao organizado

As Novas Cotas serao registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Sistema de
DDA, administrado e operacionalizado pela B3, e (ii) negociacao e liquidacao no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custodia das Novas
Cotas realizadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor ou o Cotista que subscrever a Nova Cota no ambito
da Oferta e/ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, recebera, quando realizada
a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anlncio de Encerramento
e da obtencdo de autorizacao da B3, nao sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes
do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado
0 Anuncio de Encerramento, o anlncio da divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de
autorizacao da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

8.7. Formador de Mercado

A Oferta contara com atividades de formador de mercado realizada pela FRAM CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima de capital fechado, com
sede na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, 153, 4° andar, Vila Nova Conceicao, na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04.543-120.

8.8. Contrato de Estabilizacdo, quando aplicavel
Nao sera firmado contrato de estabilizacdo do preco das Novas Cotas.
8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas, correspondente a
RS 972,80 (novecentos e setenta e dois reais e oitenta centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria (“Aplicagdo Minima Inicial”), salvo se (i) ao final do Periodo de Subscricao restar
um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir a Aplicagdo Minima Inicial
por qualquer Investidor, hipotese em que sera autorizada a subscricao e a integralizacdo do referido
saldo para que se complete integralmente a distribuicao da totalidade das Novas Cotas, ou (ii) caso o
total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricao exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir a Aplicacao
Minima Inicial por Investidor.

A Aplicacdo Minima Inicial por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio
do Direito de Preferéncia.

N&o ha valor maximo de aplicacdo por Investidor em Novas Cotas do Fundo, observado o limite maximo
de aplicacao por Investidor Nao Institucional, conforme previsto neste Prospecto.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento
agroindustrial que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragao

Em anexo a este Prospecto Definitivo, encontra-se o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para
fins do item 9.1 do Anexo C da Resolucao CVM 160, conforme constante do Anexo VII deste Prospecto.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MIiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

10.1. Descricao individual das operag¢ées que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao
tipo de fundo objeto de oferta

Para fins do disposto no Item 10.1 do Anexo C da Resolucdo CVM 160, sao descritos abaixo o
relacionamento do Administrador, do Escriturador e do Gestor com o Coordenador Lider e as
sociedades de seus respectivos grupos economicos, além do relacionamento referente a presente
Oferta, conforme a seguir descrito.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacao societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O
Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O
Coordenador Lider e o Gestor nado identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante e Escriturador ndo possuem qualquer
relacado societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes
de mercado. O Coordenador Lider e o Custodiante e Escriturador ndo identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte
com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de
mercado. O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao
ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente nido possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes
de mercado. O Coordenador Lider e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao
ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Custodiante e Escriturador nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de
mercado. O Gestor e o Custodiante e Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas
do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o Gestor, dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do inciso Xll do artigo 18
da Instrucao CVM 472 e do artigo 34 da Instrucao CVM 472.
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Adicionalmente, no caso de nao aprovacao, pela Assembleia Geral do Fundo, de operacédo na qual ha
conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operacao
e para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacao na qual ha conflito de
interesses sem a aprovacao prévia da Assembleia Geral, a operacao podera vir a ser questionada pelos
Cotistas do Fundo, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipoteses,

a rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a
remuneracao dos Cotistas.

64



| 11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

65



O
o
o
@
O
\U

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

66




O
-
o)
@
O
o

11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condigcdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicao das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdao prestada pelos coordenadores e
demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a c6pia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicao

Por meio do “Contrato de Estruturacéo, Coordenacé@o e Distribuic@o Publica, Sob Regime de Melhores
Esforcos de Colocacdo, da 4¢ (Quarta) Emissdo de Cotas do Ecoagro | Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais - FIAGRO - Imobilidrio ”, celebrado em 30 de marco de 2023 entre
o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, o Gestor, o Cogestor e o Coordenador Lider
(“Contrato de Distribuicao”), o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o Coordenador
Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de
distribuicao das Novas Cotas.

0O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condicdes do Contrato de Distribuicdo, convidou os
Participantes Especiais e os Coordenadores Contratados para participarem da Oferta na qualidade
instituicées intermediarias. Para formalizar a adesao dos Participantes Especiais e Coordenadores
Contratados ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, o Coordenador Lider enviou uma carta
convite para adesao ao contrato de distribuicao, por meio da qual os Participantes Especiais e os
Coordenadores Contratados, assinalaram o de acordo expresso em relacdo a adesdo a Oferta e ao
Contrato de Distribuicao (“Carta Convite para Adesao ao Contrato de Distribuicdo”).

Condicoes do Contrato de Distribuicao

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigacdes assumidos no
Contrato de Distribuicdo esta condicionado, sob pena de resilicdo do Contrato de Distribuicao por
parte do Coordenador Lider, mediante notificacdo ao Fundo com 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia,
caso o Fundo tenha dado causa ao nao cumprimento, ao atendimento das seguintes condicdes
precedentes (“Condicdes Suspensivas”), sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas
entre as Partes nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta, cujo
atendimento devera ser verificado até a data de liquidacdo da Oferta como condicdo para o
cumprimento dos deveres e obrigacoes relacionados a prestacdo dos servicos do Coordenador
Lider, sendo certo que, ap6s a obtencao do registro da Oferta, a resilicio do Contrato de
Distribuicdo devera ser submetida previamente a CVYM para que seja apreciada a aplicabilidade
da revogacao da Oferta, uma vez que tal resilicdo configura alteracao substancial, posterior e
imprevisivel das condic6es da Oferta, nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolucao
CVM 160:

(i) negociacdo, preparacdo, aprovacao e celebracdo, pelas Partes, de forma satisfatoria ao
Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, de forma fundamentada, de toda a documentacao
necessaria a realizacdo da Oferta (“Documentos da Operacao”);

(ii)  levantamento de informacdes e conclusdo, pelo Coordenador Lider, em termos satisfatorios a
este, de forma fundamentada, de processo de auditoria, sendo que qualquer alteracao,
imprecisdao ou conflito verificado nas informacdes fornecidas devera ser analisado pelo
Coordenador Lider, que decidira, a seu exclusivo critério, de forma fundamentada, sobre a
continuidade da Oferta; o processo de auditoria pelo Coordenador Lider envolvera todas as
informacdes relevantes referentes ao Fundo que serdo incluidas no material publicitario da
Oferta e nos demais Documentos da Operacao, e outras informacoes que sejam razoavelmente
solicitadas, desde que necessarias para atender a regulamentacao pertinente, conduzir a Oferta
e sua divulgacao ao mercado;

(ifi) recebimento, em forma e substancia satisfatorias ao Coordenador Lider, de opinido legal do
assessor juridico da Oferta, conforme escopo previamente acordado entre as Partes;

(iv) obtencao, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou por qualquer outra parte relacionada
ao Fundo, de todas as aprovacoes necessarias relativas a Oferta, bem como aquelas necessarias
a celebracao, a validade, a eficacia e a exequibilidade dos Documentos da Operacéao;

(v)  obtencao, pelo Coordenador Lider, de autorizacao interna para a realizacao da Oferta;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xii)

(xii)

(xiv)

(xv)

obtencdo, em forma e substancia satisfatorias ao Coordenador Lider, de todas as aprovacoes
governamentais de qualquer natureza e em qualquer esfera, que sejam consideradas
necessarias a celebracao, a validade, a eficacia, a liquidacao e a publicidade dos Documentos
da Operacao, bem como ao registro do Fundo e da Oferta na CVM;

que o Fundo tenha fornecido todas as informacdes necessarias para atender as normas
aplicaveis a Oferta, preparar os Documentos da Operacao e conduzir a divulgacao da Oferta
junto aos investidores, em forma e substancia satisfatorias ao Coordenador Lider;

nao ocorréncia, na opinidao fundamentada do Coordenador Lider, entre a data de assinatura do
presente Contrato e a data de inicio da Oferta, de qualquer alteracao adversa relevante nas
condicdes financeiras ou nos resultados operacionais do Fundo;

ndo ocorréncia de eventos imprevisiveis e que nao poderiam ser razoavelmente evitados, que
possam alterar de forma relevante as condicées do mercado brasileiro ou de outros mercados
internacionais e tornar indesejavel, a qualquer das Partes, o cumprimento das obrigacdes
assumidas neste Contrato, tais como: (1) eventos relevantes de natureza politica, conjuntural,
econdmica ou financeira, inclusive, sem limitacdo, alteracdes relevantes nas condicoes
politicas ou econdomicas no mercado brasileiro ou em outros mercados internacionais, ou
alteracdes relevantes na politica econdmica brasileira; (2) a superveniéncia de alteracbes nas
normas legais ou regulamentares que modifiquem, de forma a impossibilitar os procedimentos
juridicos ou operacionais relacionados a Oferta; ou (3) a incidéncia de novos tributos ou
contribuicées de qualquer natureza sobre os negodcios juridicos previstos nos Documentos da
Operacao, bem como o aumento de aliquotas ou valores dos tributos ou contribuicoes ja
incidentes sobre esses na data de celebracao deste Contrato;

até a data de inicio da Oferta, todas as declaracoes prestadas pelo Administrador e pelo Fundo
deverao ser verdadeiras, corretas, completas e precisas, € o Administrador e o Fundo deverao
estar adimplentes com relacao ao cumprimento de todas as suas obrigacdes previstas nos
Documentos da Operacao;

contratacdo, pelo Fundo, representado pelo Administrador, em termos satisfatorios ao
Coordenador Lider, de todos os prestadores de servicos necessarios a realizacdao da Oferta,
conforme definidos de comum acordo entre as Partes;

observancia, pelo Administrador e pelos demais prestadores de servicos contratados, das
normas expedidas pela CVM, pela B3 e pela ANBIMA, em especial do Codigo ANBIMA;

observancia, pelo Fundo, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas
e agbes preventivas e reparatdrias necessarias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
ao meio ambiente e aos seus trabalhadores, decorrentes das atividades previstas em seu objeto
social, bem como cumprimento, pelo Fundo, de todas as diligéncias exigidas para o exercicio
de suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacoes
dos o6rgaos municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes, nesta
data, que dao ao Fundo as condicées fundamentais de funcionamento;

nao ocorréncia de (1) liquidagao, dissolucado, intervencédo, decretacao de faléncia ou Regime
de Administracdo Especial Temporaria (RAET) do Administrador ou do Fundo; (2) pedido de
faléncia apresentado pelo Administrador ou pelo Fundo; (3) pedido de faléncia apresentado por
terceiros em face do Administrador ou do Fundo, que nao seja devidamente elidido no prazo
legal; (4) propositura, pelo Administrador ou pelo Fundo, de plano de recuperacao
extrajudicial, independentemente de ter sido requerida ou obtida a homologacao judicial do
referido plano; ou (5) ingresso do Administrador ou do Fundo, em juizo, com requerimento de
recuperacao judicial, independentemente do deferimento do processamento ou da concessao
da referida recuperacao pelo juiz competente;

inexisténcia de decisdo judicial por violacdo de qualquer dispositivo legal ou regulatorio,
nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupcao ou de atos lesivos a administracao
publica, incluindo, sem limitacao, a Lei n.° 12.846 de 1° de agosto de 2013 (“Lei 12.846”) e a
U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010, conforme aplicavel, pelo
Fundo ou suas Afiliadas, bem como nado constarem no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas
e Suspensas - CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP;
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(xvii) cumprimento, pelo Fundo, ou quaisquer sociedades dos seus respectivos grupos econémicos e
respectivos, diretores, membros de conselho de administracdo, de todas as leis, regras,
regulamentos e normas aplicaveis, bem como o ndo envolvimento em nenhum processo e/ou
inquérito que versem sobre: (a) atos de corrupcdo, suborno e atos lesivos contra a
administracao publica, incluindo, mas nao se limitando a Lei 12.846; (b) a Politica Nacional de
Meio Ambiente e dos crimes Ambientais; (c) legislacdo trabalhista relativa a salde ou seguranca
ocupacional, inclusive quanto ao trabalho ilegal, escravo ou infantil e/ou de silvicolas,
quaisquer praticas discriminatorias, direta ou indiretamente, nem as disposicoes das normas
legais e regulamentares que regem tal politica ou legislacdo, bem como correlatas emanadas
nas esferas Federal, Estadual e/ou Municipal;

(xviii) adocao, pelo Fundo, de mecanismos e procedimentos internos de integridade, treinamento,
comunicacdo, auditoria e incentivo a denlncia de irregularidades para garantir o fiel
cumprimento da Lei 12.846 por seus funcionarios, executivos, diretores, representantes,
procuradores e demais partes relacionadas;

(xix) recolhimento, pelo Fundo, conforme o caso, de quaisquer tarifas, emolumentos ou tributos
incidentes sobre o registro da Oferta, quando aplicavel; e

(xx) nao ocorréncia de qualquer hipdtese de resilicdo involuntaria do Contrato de Distribuicao.

Na hipotese do nao atendimento de uma ou mais Condicoes Suspensivas, o que devera ser comunicado,
por escrito, pelo Coordenador Lider ao Fundo, com 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia, a Oferta nao
sera realizada e ndo produzira efeitos com relacao a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo do
Fundo de reembolsar o Coordenador Lider por todas as Despesas (conforme item 11.2 deste Prospecto)
por este comprovadamente incorridas.

0 Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencao de copias junto ao Coordenador
Lider, a partir da data de divulgacao do Anuncio de Inicio, no endereco indicado abaixo:

Coordenador Lider

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, 228, 18° andar

CEP 22250-906 - Rio de Janeiro, RJ

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicdo, discriminando: a) a porcentagem em relacdo ao
preco unitario de distribuicao; b) a comissao de coordenacao; c) a comissao de distribuicao; d) a
comissdo de garantia de subscricdo, se houver; e) outras comissdes (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos
relacionados

As despesas gerais da Oferta, as despesas recorrentes ao longo do prazo das Novas Cotas e as despesas
proprias da Oferta (“Despesas”), serao arcadas por meio do Gestor e/ou Cogestor, com excecdo da
Comissao de Distribuicao que sera arcada pela Taxa de Distribuicdo Primaria e, na sua falta, correrao
exclusivamente por conta do Gestor e/ou Cogestor, de forma solidaria.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no
Montante Inicial da Oferta:

oo )| Gooltde | emteaione
Comissao de Coordenacao e Estruturacao R$1.200.000,36 R$0,97 1,0000%
Custo Impostos Comissao Coordenacdo R$128.168,27 RS0,10 0,1068%
Comissao de Distribuicdo R$3.000.000,90 RS$2,43 2,5000%
Custo Impostos Comissao Distribuicao R$320.420,68 RS0,26 0,2670%
Taxa para registro na CVM R$46.244,36 RS0,04 0,0300%
Publicacao, Marketing, Roadshow R$50.000,00 RS0,04 0,0417%
Taxa de Distribuicao B3 Fixa R$40.158,96 R$0,03 0,0335%
Taxa de Distribuicao B3 Variavel R$42.000,01 RS$0,03 0,0350%
Taxa de Analise na B3 R$13.386,30 RS0,01 0,0112%
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woame sy | Gelnite | Kenteacio
Assessores Legais R$130.000,00 RSO, 11 0,1083%
Taxa de Registro na ANBIMA R$18.369,00 R$0,01 0,0153%
Prospecto e Outras Despesas R$10.000,00 R$0,01 0,0083%
Total de custos R$4.998.748,48 R$4,05 4,1571%

) O custo da Oferta por Novas Cotas corresponde ao quociente obtido pela divisdo do custo total da Oferta pelo numero de Novas Cotas.

0 CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO MONTANTE INICIAL
DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA
OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPGAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO
RESULTADO DA APLICAGAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO
CONSIDERANDO AS NOVAS COTAS ORIUNDAS DO EXERCICIO DO LOTE ADICIONAL.

Os custos com a realizacao da Oferta serao arcados pelos Investidores da Oferta e pelos Cotistas que
vierem a exercer o Direito de Preferéncia, mediante o pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria.
Caso, apos o pagamento dos custos acima, ainda haja saldo remanescente, dado que os custos
presentes no calculo da Taxa de Distribuicdo Primaria foram calculados com base no Montante
Inicial da Oferta, o excedente da Taxa de Distribuicdo Primaria serd integralmente revertido ao
Fundo, sendo certo que eventuais custos e despesas da Oferta nao arcados pela Taxa de Distribuicao
Primaria, inclusive em caso de cancelamento da Oferta, serdo de responsabilidade dos Gestores.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que
ndo possua registro junto a CVM: (a) denominacgao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto
social; e (b) informacées descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1e 12.3
do formulario de referéncia.

Na data deste Prospecto, o Fundo encontra-se devidamente registrado junto a CVM.

Adicionalmente, conforme previsto na Secdo 3.1., na pagina 11 deste Prospecto Definitivo, na data
deste Prospecto, o Fundo nao possui ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os
recursos decorrentes da Oferta.
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13. DOCUMENTOS E INFORA!\ACﬁES INCORPORADOS AO
PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1. Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso.

Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto como anexos:

Anexo | Ato de Aprovacao da Oferta

Anexo I Regulamento do Fundo (Iltem 13.1 do Anexo C da Resolucdo CVM 160)

Anexo Il  Declaracao de Veracidade do Coordenador Lider, nos termos artigo 24 da Resolucao
CVM 160

Anexo IV Declaracdo de Veracidade do Administrador,
nos termos artigo 24 da Resolucdao CVM 160

Anexo V Declaracao de Veracidade do Gestor, nos termos artigo 24 da Resolucao CVM 160
Anexo VI  Estudo de Viabilidade
Anexo VIl Informe Anual do Fundo

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CYM”, “Fundos
de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, selecionar o tipo de fundo como
“Fundos de Investimento do Agronegdcio” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entao
selecionar “Ecoagro | Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais- FIAGRO -
Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a Gltima versao disponivel).

13.2. Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes,
exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao
referido periodo.

As informacoes referentes a situacao financeira do Fundo, suas demonstragdes financeiras relativas
aos trés Ultimos exercicios sociais, com os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os
informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, sdo incorporados por
referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes websites:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento”,
buscar por “Ecoagro | Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - FIAGRO -
Imobiliario”, acessar “Ecoagro | Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais -
FIAGRO - Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar as “Demonstracées Financeiras”,
o respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”); e

ADMINISTRADOR

vortx.com.br (Para acessar o documento procurado, neste website, clicar em “Investidor” selecionar
“Fundo de Investimento”, buscar o Fundo e entao, localizar as demonstracoes financeiras e os
informes mensais, trimestrais e anuais).

0 Fundo teve inicio em marco de 2021, sendo assim, as demonstracdes financeiras foram publicadas,
de acordo com a norma vigente.

77



O
o
o
@
O
\U

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

78




|| 14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

79




O
o
o
@
O
\U

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

80




14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do
administrador e do gestor.

Administrador VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, Conj. 41, Sala 2, Pinheiros

Sao Paulo - SP

CEP 05425-020

At.: Funds Trust

Tel.: 3030-7177

E-mail: fundos@vortx.com.br

Website: vortx.com.br
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Gestor ECO GESTAO DE ATIVOS LTDA.

Avenida Pedroso de Morais n° 1553, 8° andar

CEP 05419-001 - Sao Paulo

At.: Bruno Pereira Lund

Tel.: (11) 3811-4958

E-mail: ega.gestao@ecoagro.agr.br | ega.operacional@ecoagro.agr.br

Website: www.ecoagro.com.br

Cogestor MULTIPLICA CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA.
Avenida Paulista, n° 283, conjunto 141

CEP: 01311-000 - Sao Paulo

At.: Maria Levorin

Tel.: (11) 2578-5032

E-mail: ri@grupomultiplica.com.br

Website: www.multiplicacapital.com.br

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto.

Coordenador Lider | ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar

CEP 22250-906, Rio de Janeiro - RJ

At.: Douglas Paixao

Telefone: (21) 3797 8092

E-mail:mercadodecapitais@orama.com.br / douglas.paixao@orama.com.br

Website: www.orama.com.br
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Coordenadores
Contratados

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Avenida Brigadeiro faria Lima, n° 3.064, 12° andar, Itaim Bibi

CEP 01451-000, Sao Paulo - SP

At.: Luis Gustavo Pereira / Marcos a. do Carmo / Luis Furukava Melo
Telefone: (11) 3576-6970 / (11) 3576-6641

E-mail: mercadodecapitais@guide.com.br / juridico@guide.com.br
Ipereira@guide.com.br/ luis.melo@guide.com.br

Website: https://guide.com.br/

ATIVA INVESTIMENTOS S/A CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES
Avenida das Américas, 03500, bloco 0001, salas 311 a 318, Barra da Tijuca
CEP 22640-102, Rio de Janeiro - RJ

At.: Mercado de Capitais

Telefone: (21) 3957-8352

E-mail: mercadodecapitais@ativainvestimentos.com.br

Website: https://www.ativainvestimentos.com.br/

/

Assessores Legais

TAUIL & CHEQUER ASSOCIADO A MAYER BROWN

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1455 - 5°, 6° e 7° andares

CEP 04543-011 - Sao Paulo

At.: Bruno Cerqueira | Artur Nascimento

Telefone: (11) 2504-4694 | (11) 2504-4296

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com | anascimento@mayerbrown.com

Website: www.tauilchequer.com.br

Escriturador e
Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, Conj. 41, Sala 2, Pinheiros

Sao Paulo - SP

CEP 05425-020

At.: Funds Trust

Tel.: 3030-7177

E-mail: fundos@vortx.com.br

Website: vortx.com.br
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14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstragdes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais.

Auditor BAKER TILLY 4PARTNERS AUDITORES INDEPENDENTES S.S.
Independente Rua Castinho, 392, 3° andar, conjunto 42

CEP 04568-010

At.: Leonardo Antoniazzi

Tel.: (11) 5102-2510

E-mail: leonardo.antoniazzi@bakertillysp.com.br

Website: www.bakertillybr.com.br

14.4. Declaracao de que quaisquer outras informag¢des ou esclarecimentos sobre a classe de cotas
e a distribuicao em questao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicoes
consorciadas e na CVM.

Quaisquer informacoes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidos
junto ao Coordenador Lider, cujo endereco e telefone para contato encontram-se indicados acima.

14.5. Declaracao de que o registro de emissor encontra-se atualizado.

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 2021 e foi registrado na CVM em 03 de setembro 2021
sob 0 n°0321125.

14.6. Declaragdo, nos termos do art. 24 da Resolucéo, atestando a veracidade das informacgdes
contidas no prospecto.

O Administrador prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160,
declarando que as informacdes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste
Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto, sao suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito
da Oferta.

O Gestor prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160,
declarando que as informacdes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste
Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto, sao suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito
da Oferta.

0 Coordenador Lider prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM
160, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo
pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que as informagdes fornecidas pelo Fundo, pelo
Administrador e pelo Gestor no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo
de Viabilidade anexo a este Prospecto, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

As declaracoes de veracidade do Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor e estdo anexas a
este Prospecto Definitivo nos Anexos lll, IV e V.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

Tendo em vista que a Oferta esta sendo realizada nos termos dos artigos 26 e 27 da Resolucdao CVM
160, sob o rito automatico de registro, o presente item nao é aplicavel
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS

16.1. Informacées sobre o Fundo

Base legal

0 Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, regido nos termos da Resolucdo CVM 39,
pela Lei n° 8.668, pelas disposicdes aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios nos termos do
§1° do artigo 2° da Resolucdo CVM 39, pelo seu Regulamento, pelo Codigo ANBIMA e pelas demais
disposicoes que lhe foram aplicaveis.

Constituicao

A constituicao do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicao do
Budapeste - Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado pelo Administrador em 03 de marco de
2021. Posteriormente, em 03 de setembro de 2021 foi celebrado o “Ato do Administrador do
Budapeste - Fundo de Investimento Imobiliario”, por meio do qual foram aprovados, dentre outros, a
versao vigente do regulamento do Fundo.

Funcionamento

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 2021 e foi registrado na CVM em 03 de setembro 2021
sob 0 n°0321125.

Prazo de Duracao

0 Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, nao
sendo permitido o resgate das Novas Cotas.

Regulamento

O Fundo é regido pelo “Ecoagro | Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais -
FIAGRO - Imobiliario”, tendo a sua Ultima versao consolidada em 27 de dezembro de 2022, nos termos
da Resolucdo CVM 39, pela Lei n° 8.668, pelas disposicoes aplicaveis aos fundos de investimentos
imobiliarios nos termos do §1° do artigo 2° da Resolucao CVM 39.

As informacoes exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrucao CVM 472 podem ser encontradas
no Regulamento no capitulos “Do Fundo”; “Do Objetivo”; “Da Politica de Aquisicdo de Ativos” ; “Das
Cotas”; “Das Ofertas Plblicas de Cotas do Fundo”; “Da Taxa de Ingresso e de Saida”; “Da Politica de
Distribuicao de Resultados”; “Da Administracao”; “Das Obrigacdes e Responsabilidades da
Administradora”; “Das Vedacdes da Administradora”; “Da Taxa de Administracao”; “do Gestora”; “Da
Substituicao da Administradora e/ou da Gestora”; “Da Divulgacao de Informacdes”; “Da Assembleia
Geral dos Cotistas”; “Do representante dos Cotistas”; “Encargos do Fundo”; “Conflito de Interesses”;
“Das Demonstracoes Financeiras”; “Da Dissolucao, Liquidacao e Amortizacao Parcial de Cotas”; “Do
Publico Alvo”; “Dos Riscos”; e “Do Foro”.

Para obter informacdes sobre o fundo e acessar o Regulamento do Fundo, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contedo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVYM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Ecoagro | Fundo de Investimento
nas Cadeias Produtivas Agroindustriais -- FIAGRO - Imobiliario”, acessar “Ecoagro | Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais -- FIAGRO - Imobiliario”, clicar na opcéao para
acessar o sistema “Fundos.NET”, e, entao, localizar o Regulamento ou documento desejado).

Publico Alvo do Fundo

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, bem como fundos de
investimento, nos termos da Resolucao CVM 30/21, incluindo investidores nao residentes que invistam
no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, sendo
certo que, (i) até que o Fundo apresente prospecto, somente poderdao participar do Fundo, na
qualidade de Cotistas investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolucdo da
CVM 30.

Caracteristicas do Fundo

O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
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Objetivo do Fundo

O objetivo do FUNDO é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisicao preponderante de ativos
financeiros de origem agroindustrial, conforme permitido pelo Art. 20-A da Lei n° 8.668/93.

A Aquisicao dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, devra obedecer a politica de investimento fundo,
conforme previsto na artigo 3° do Regulamento do Fundo.

Politica de Investimento

A administracdo do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2°
acima, observando como politica de investimentos realizar investimentos nas cadeias produtivas
agroindustriais, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio
do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em: (a) Ativos Alvo; e (b) Ativos de Liquidez.

Mediante prévia aprovacao em Assembleia Geral, o Fundo podera investir em Ativos de emissao ou
titularidade de pessoas ligadas a Administracdo e/ou Gestor, nos termos da regulamentacao aplicavel,
incluindo cotas de fundos de investimento em renda fixa administrados pela Administradora e/ou
geridos pelo Gestor.

Observadas as hipoteses de conflito de interesses previstas na regulamentacao aplicavel, o Fundo
podera aplicar recursos em investimentos nos quais participem e/ou sejam proprietarios, conforme o
caso, outros veiculos administrados ou geridos pelo Gestor.

O Fundo podera passar a ser detentor de outros ativos e imdveis, que ndo os Ativos, Unica e
exclusivamente por ocasiao de execucao ou excussao de garantias relativas aos Ativos de titularidade
do Fundo, especialmente nas hipoteses em que tais ativos estiverem sofrendo processo de execucao
por ocasiao de vencimento antecipado dos Ativos.

O Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por
cento) do seu patrimonio liquido investido em Ativos Alvo, e até 33% (trinta e trés por cento) do seu
patriménio liquido investido nos Ativos de Liquidez.

0 requisito previsto acima nao sera aplicavel, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados
de cada encerramento da distribuicao de cotas do Fundo.

NOS TERMOS DO §5° DO ARTIGO 45 DA INSTRUCAO CVM 472, E OBSERVADO O DISPOSTO NO §6°
DO ARTIGO 45 DA INSTRUCAO CVM 472, O FUNDO DEVERA RESPEITAR OS LIMITES DE APLICACAO
POR EMISSOR E POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS
SOBRE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E A SEUS ADMINISTRADORES SERAO APLICAVEIS AS REGRAS DE
DESENQUADRAMENTO E  REENQUADRAMENTO LA  ESTABELECIDAS, RESSALVANDO-SE,
ENTRETANTO, QUE OS REFERIDOS LIMITES DE APLICACAO POR MODALIDADE DE ATIVOS
FINANCEIROS NAO SE APLICARAO AOS INVESTIMENTOS DESCRITOS NO § 6° DO ARTIGO 45 DA
INSTRUCAO CVM 472. 0S REQUISITOS PREVISTOS ACIMA NAO SERAO APLICAVEIS, QUANDO DA
REALIZACAO DE CADA DISTRIBUICAO DE COTAS DO FUNDO, DURANTE O PRAZO DE 180 (CENTO E
OITENTA) DIAS, CONFORME ARTIGO 107 DA INSTRUCAO DA CVM N° 555, DE 17 DE DEZEMBRO DE
2014 (“INSTRUCAO CVM N° 555/14).

Politica de Divulgacdo de Informacées relativas ao Fundo

A Politica de Divulgacao de Informacgoes esta descrita na Instrucao CVM 472, em seu Capitulo VII, bem
como nos artigos 33° ao 36° do Regulamento, contido no Anexo Il a este Prospecto.

Forma de Divulgacdo de Informacées

Todos os documentos e informacoes relativos ao Fundo que venham a ser divulgados e/ou publicados
deverao estar disponiveis: (i) na sede do Administrador, ou no endereco eletronico do Administrador
na rede mundial de computadores vortx.com.br; e (ii) no endereco eletronico da CVM na rede mundial
de computadores.

Politica de Exercicio do Direito de Voto pelo Gestor

O processo decisorio e as matérias relevantes obrigatorias para os exercicios do direito de voto pelo
Gestor do Fundo pode ser localizada no seguinte endereco: https://ecoagro.agr.br/eco-gestao.
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Tributacao aplicavel aos Cotistas do Fundo

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo nédo estao sujeitos a tributacao pelo
Imposto de Renda (“IR”) no nivel da carteira do Fundo, ressalvado que:

1. aplicacdes financeiras de renda fixa e/ou variavel realizada no nivel do portfélio do Fundo
estarao sujeitas a incidéncia do IR Retido na Fonte (“IRRF”), observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos nessas
operacdes, com excecao dos ativos listados no item (a) abaixo, sendo ainda possivel defender,
com base em razoavel interpretacédo da lei, a isencao de IRRF para os itens (b) e (c):

(a) Certificado de Deposito Agropecuario (“CDA”), Warrant Agropecuario (“WA”),
Certificado de Direitos Creditorios do Agronegocio (“CDCA”), LCA, CRA e Cédula do
Produtor Rural com Liquidacao Financeira (“CPR-F”);

(b) cotas de FIAGRO e cotas de Fll, em ambos os casos, desde que as cotas sejam admitidas
a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado;
e, ainda,

(c) Letras Hipotecarias (“LH”), CRI e LCI.

2. o IRRF incidente no nivel da carteira do Fundo podera ser compensado com o IRRF devido por
ocasidao da distribuicdo de ganhos e rendimentos dos Cotistas, quando aplicavel, de modo
proporcional a participacao do Cotista tributado.

3. considerando que a Politica de Investimento do Fundo prevé a aplicacdo em ativos nao
mencionados entre as excecbes acima, o Fundo podera estar sujeito a tributacao do IRRF em
conexao com rendimentos auferidos na aplicacdo em certos ativos no nivel da sua carteira.

4, as aplicacoes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do Imposto sobre
Operacoes Financeiras relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos”) a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia,
relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual aumento.

Tributacdo no nivel dos Cotistas residentes no Brasil

Os rendimentos auferidos pelos Cotistas residentes no Brasil sujeitam-se a incidéncia do IRRF a
aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidira sobre o
rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Novas Cotas; e (ii) no resgate das Novas Cotas, em
decorréncia do término do prazo de duracao ou da liquidacao antecipada do Fundo.

Os ganhos na alienacdo de Novas Cotas estarao sujeitos a tributacao do IR a aliquota de 20% (vinte
por cento), sendo o ganho apurado: (i) conforme a sistematica de ganhos liquidos, no caso de (a)
pessoas juridicas, em operacdes dentro ou fora de bolsa, e (b) pessoas fisicas, em operacdes realizadas
em bolsa, e (ii) de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital na alienacao de bens ou de
direitos de qualquer natureza, quando auferidos por pessoa fisica em operacdes realizadas fora de
bolsa.

O IRRF ou o IR sobre ganhos de capital sera considerado: (i) definitivo, no caso de Cotistas pessoas
fisicas, e (ii) antecipacao da tributacao corporativa aplicavel aos Cotistas pessoas juridicas.

Sem prejuizo da tributacao acima, havera a incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% sobre os ganhos
decorrentes de negociacdes de Novas Cotas em ambiente de bolsa ou mercado de balcao com
intermediacao, ficando responsavel pelo recolhimento a instituicdo intermediadora que receber a
ordem diretamente do cliente.

Conforme o disposto na Lei n°® 11.033/04, conforme alterada pela Lei n® 14.130/21, o Cotista residente
no Brasil pessoa fisica ficara isento do IRRF sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo na hipétese
de serem cumpridos cumulativamente os seguintes requisitos:

(a) o Fundo tenha suas cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado;

(b) o Fundo possua Cotistas em numero igual ou superior a 50 (cinquenta); e
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() o Cotista pessoa fisica ndo possua participacdo em cotas do Fundo em percentual igual ou
superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo ou seja titular de cotas
que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
rendimento total auferido pelo Fundo no periodo.

O IOF /Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao
ou repactuacao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em funcao
do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0%
(zero por cento) do rendimento para as operacdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Tributacdo no nivel dos Cotistas ndo-residentes no Brasil

Os Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdao do Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de 29
de setembro de 2014, e que nao residam em pais ou jurisdicdo com tributacao favorecida nos termos
do art. 24 da Lei n® 9.430/96 (“Cotistas 4373”), estarao sujeitos a regime de tributacao diferenciado.
Regra geral, os ganhos de capital e rendimentos auferidos por tais Cotistas estardo sujeitos a
incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrucao Normativa RFB n°
1.585, de 31 de agosto de 2015.

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas 4373 na alienacao de cotas do Fundo realizadas em bolsa
de valores, de acordo com uma razoavel interpretacao das regras vigentes, serdo isentos do IRRF.

A liquidacao das operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos
no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento) do Imposto sobre Operacdes de Cambio (“IOF/Cambio”). A mesma aliquota aplica-se as
remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacoes ocorridas apos este eventual aumento.

O RESUMO DAS REGRAS DE TRIBUTAGAO CONSTANTES DESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM
BASE EM RAZOAVEL INTERPRETAGAO DA LEGISLAGAO E REGULAMENTAGAO BRASILEIRA EM VIGOR
NESTA DATA E, A DESPEITO DE EVENTUAIS INTERPRETACOES DIVERSAS DAS AUTORIDADES FISCAIS,
TEM POR OBJETIVO DESCREVER GENERICAMENTE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS
COTISTAS E AO FUNDO. EXISTEM EXCEGOES E TRIBUTOS ADICIONAIS QUE PODEM SER APLICAVEIS,
MOTIVO PELO QUAL OS COTISTAS DEVEM CONSULTAR SEUS ASSESSORES JURIDICOS COM RELACAO
A TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS INVESTIMENTOS REALIZADOS EM NOVAS COTAS.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGCOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

Remuneracao do Administrador, Gestor e demais prestadores de servicos

Taxa de Administracao

O Fundo pagara, pela prestacao de servicos de administracdo, gestdo, co gestdo, tesouraria,
controladoria, e custodia, uma remuneracao equivalente a taxa anual de 1,20% (um inteiro e vinte
centésimos por cento), calculada sobre (a) o valor de mercado das Cotas em circulacdo (considerando-
se o preco de fechamento das Cotas em circulacao multiplicado pela quantidade de Cotas), caso as
Cotas integrem o indice de mercado, ou (b) o valor do patriménio liquido do Fundo, caso as Cotas néo
integrem o indice de mercado (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo” e “Taxa de
Administracdao”, respectivamente), observada a remuneracdo minima mensal equivalente a
R$13.000,00 (treze mil reais), nos primeiros 180 (cento e oitenta) dias contados da data da primeira
integralizacao de Cotas do FUNDO, e de R$15.000,00 (quinze mil reais) apos 180 (cento e oitenta)
dias contados da primeira integralizacao de Cotas do Fundo.

Adicionalmente, a Administradora sera remunerada pela sua participacao em Assembleias Gerais ou
outros eventos e/ou reunides do Fundo, considerando uma remuneracao de R$ 500,00 (quinhentos
reais) por hora, por cada profissional da Administradora que esteja presente, mediante a
apresentacao ao Gestor de relatdrios detalhados das horas efetivamente despendidas.
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Para fins de clareza, a Taxa de Administracao englobara todos os servicos de administracao, gestao,
co gestdo, controladoria e custddia e sera calculada mensalmente por periodo vencido unicamente
mediante a multiplicacdo do percentual previsto na tabela acima, a razdo de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos), pelo volume do patriménio liquido/valor de mercado correspondente, devendo
ser quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo
exceda o montante total da Taxa de Administracao devida.

Taxa de Escrituracao

Pelos servicos de escrituracao das Cotas, o Fundo pagara diretamente a Administradora a remuneracao
mensal de R$1.500,00 (um mil e quinhentos reais), acrescida dos valores unitarios por cotista,
conforme faixa escalonada constante nas regras de valores da tabela abaixo (“Taxa de
Escrituracao”):

Quantidade de Cotas
De Até Valor Unitario por Cotista
0 (zero) 2.000 RS 1,40
(dois mil) (um real e quarenta centavos)
2.001 10.000 RS 0,95
(dois mil e um) (dez mil) (noventa e cinco centavos)
Acima de 10.000 (dez mil) RS 0,40 (quarenta centavos)

Pelos servicos de escrituracao das Cotas, os Cotistas pagarao, ainda: (i) envio de TED para pagamento
de rendimentos e amortizacdes (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por evento, nos casos em que
as Cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas em bolsa), (ii) cadastro de Cotistas no sistema
de escrituracao da Administradora (custo unitario de RS 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos casos em
que as cotas forem escriturais); e (iii) envio fisico dos extratos e informes periddicos previstos na
legislacdo vigente (custo individual de RS 0,50 (cinquenta centavos), acrescido de custos de
postagens).

Os valores minimos de remuneracao mensal estabelecidos acima serdo corrigidos a cada 12 (doze)
meses, contados da data da primeira integralizacao de Cotas do Fundo, pela variacao positiva do IPCA
verificada no periodo.

Taxa de Gestao

O Fundo pagara ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance 10% (dez por cento) do valor da
rentabilidade das Cotas, ja deduzidos todos os encargos do Fundo, inclusive a Taxa de Administracao
e custos de ofertas de cotas, que exceder 100% (cem por cento) da variacao acumulada das taxas
médias diarias do DI -Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias (teis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua
pagina na internet (www.b3.com.br) acrescida de 1,00% (um por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias Uteis (“Taxa de Performance”), conforme a seguinte formula:

VTP, = 0,10 X [R, — (PLpasg p * Fator,)]
Onde:
VTP, =valor da Taxa de Performance na data de cdlculo para o periodo p;

PLgsse, = valor total da integralizacdo de cotas do Fundo liquidas do custo da oferta para o
primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance ou o patriménio liquido utilizado na apuracdo
da cobranca da Taxa de Performance do periodo p-1 para os periodos de apuracdo subsequentes;

Fator, = fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

Fator, = Fator DI, X Fator Spread,
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Fator DI, = produtério das Taxas DI-Over, da data de inicio do periodo p (inclusive), até a data de
calculo (exclusive) calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

Fator DI, = 1_[(1 + TDI,)

k=1
Onde:
k = ndmero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;

np; = ndmero total de Taxas DI-Over consideradas em cada periodo p, correspondente ao nimero de
Dias Uteis desde a primeira data de integralizacao (inclusive) ou data apuracao da cobranca da Gltima

[{F=el)

Taxa de Performance (inclusive), conforme o caso, até a data de calculo (exclusive), sendo “n”um
ndmero inteiro;

TDI, = taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada da seguinte forma:

1
TDI Dl"+1 2y
=(300+1) -
Onde:

k = conforme definido acima;

DI, = Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3 valida por 1 (um) Dia Util (overnight), utilizada com 2
(duas) casas decimais;

Fator Spread,, = sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais para o periodo p,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

1

Spread N 1) 52
100

Fator Spread,, = (

Onde:
Spread = 1,0000 (um inteiro);

n = corresponde ao nimero de Dias Uteis desde a primeira data de integralizacdo (inclusive) ou data
apuracao da cobranca da Gltima Taxa de Performance (inclusive), conforme o caso, até a data de
calculo (exclusive), sendo “n” um nimero inteiro.

R, =resultado do Fundo para o periodo p apurado da seguinte forma:
R, = PL, + DA,

Onde:

PL,, = valor do patriménio liquido contabil na data de calculo;

DA, = distribuicbes atualizadas para o periodo p apuradas conforme abaixo:

f
DA, = Z Rendimento; + Fator;

i=1
Onde:
i = nimero de ordem das distribuicdes realizadas no periodo p, variando de 1 até f;
f = numero total de distribuicdes consideradas em cada periodo p;

Rendimento; = valor total do rendimento i distribuido aos cotistas;
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Fator; = fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

Fator; = Fator DI; + Fator Spread;
Onde:

Fator DI; = produtorio das Taxas DI-Over, da data de pagamento da distribuicao i(inclusive), até a
data de calculo (exclusive) calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

f
Fator DI; = Z(l + TDI,)
k=1
Onde:
k = nUmero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;

np; = numero total de Taxas DI-Over consideradas para a distribuicéo i, correspondente ao nimero
de Dias Uteis desde a data de pagamento da distribuicao i (inclusive), até a data de calculo

[{F%e )

(exclusive), sendo “n”um numero inteiro;

TDI, = Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada,com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada da seguinte forma:

1
TDI le+1m 1
=(300+1) -

DI, =Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3 valida por 1 (um) Dia Util (overnight), utilizada com 2
(duas) casas decimais

Fator Spread; = sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais para a distribuicao
i, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

1
Spread 252
preas 1)

100

Fator Spread; = (

Onde:
Spread = 1,0000 (um inteiro);

n = corresponde ao nimero de Dias Uteis desde a primeira data de integralizacao (inclusive) ou data
apuracao da cobranca da ultima Taxa de Performance (inclusive), conforme o caso, até a data de
calculo (exclusive), sendo “n” um ndmero inteiro.

O fator resultante da expressao (1 + TDI,) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento.

Efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + TDI,), sendo que a cada fator diario acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim
por diante até o ultimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento.

Para efeito de produtério das taxas DI-Over no periodo de capitalizacdo, a definicdao de “inclusive”e
“exclusive”considera, respectivamente, a taxa DI-Over do dia de inicio de capitalizacao e a taxa DI-
Over do dia util anterior a data de calculo. Desta forma, o produtdrio do primeiro dia do periodo de
capitalizacao sera apresentado no dia (til subsequente ao inicio de cada periodo de capitalizacao
(“Data do Calculo”) e assim sucessivamente até o seu encerramento.

Caso ocorram novas emissoes de cotas a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para
as tranches correspondentes a cada emissao de cotas e a Taxa de Performance em cada Data de
Apuracao sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.
Apos a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, 0s PLg, , de todas as possiveis
tranches serao atualizados para o PLg,s; , utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance
efetuada, desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos.
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A Taxa de Performance sera apurada diariamente e paga semestralmente, sendo a data de apuracao
final no Ultimo dia Gtil dos meses de junho e dezembro de cada ano (“Data de Apuracao”), e sera
paga até o 10° dia Gtil do més subsequente ao referido calculo, desde que haja saldo disponivel no
Fundo.

Em caso de amortizacao do Fundo, a Taxa de Performance sera calculada até a data da amortizacao
sem considerar o valor amortizado e provisionada para o pagamento na préxima data de pagamento
programada da Taxa de Performance . A partir da data de amortizagdo o PLp,s ,, S€ra o Patriménio
Liquido de fechamento na data da amortizacao considerando o valor amortizado, iniciando um novo
periodo de apuracéo p.

A Taxa de Performance somente sera paga caso o somatorio dos rendimentos distribuidos pelo Fundo
desde a Ultima cobranga, corrigido pelo benchmark, desde as respectivas datas de pagamento até a
Data de Apuracao da performance seja superior a rentabilidade do benchmark sobre o capital total
integralizado do fundo desde a ultima cobranca até a Data de Apuracao da performance, deduzidas
eventuais amortizacoes.

O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e nao
obrigatoriamente no prazo descrito acima, mantendo-se inalterada a data de apuracdo da Taxa de
Performance.

Auditoria Independente

A remuneracao do Auditor Independente, pelos servicos prestados em cada exercicio social do Fundo,
correspondera sempre a um montante fixo anual, a ser pago mensalmente, de forma proporcional,
ou em um soé ato, constituindo a remuneracao do referido prestador de servicos encargo do Fundo e,
portanto, nao estando incluso na Taxa de Administracao.

Consultor Imobiliario
N&o ha, na data deste Prospecto, Consultor Imobiliario contratado pelo Fundo.

Principais Prestadores de Servicos do Fundo

Gestor e Cogestor

A Eco Gestao de Ativos Ltda. é uma gestora de recursos independente autorizada em 27 de setembro
de 2010 a administrar carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio da CVM n® 11.305.
0 objetivo da gestora é oferecer aos seus investidores produtos diferenciados dentro do mercado do
agronegocio, buscando retornos consistentes e compativeis aos seus riscos, oferecendo recursos para
os produtores e empresas rurais, respeitando o ciclo operacional da cadeia produtiva. Iniciou suas
atividades com o objetivo de recuperar os ativos de um fundo de investimento em direitos creditdrios
(FIDC) do agronegocio que estavam totalmente provisionados. Com a expertise da sua equipe e o foco
exclusivo neste setor, a gestora restaurou grande parte da carteira de ativos do fundo, devolvendo
até o presente momento o capital investido ao cotista sénior. A partir de 2019, ao se aproximar da
conclusdo de seu proposito inicial passou a focar na gestdo de novos fundos de investimento,
expandindo a gama de produtos de securitizacao do grupo Ecoagro, consolidando a missao de ser o
elo entre o agronegocio e o mercado de capitais. Atualmente conta com 06 FIDCs sob gestao, 1 FIM e
um FIAGRO totalizando um PL de RS 4.635.042.289,07 em 30 de dezembro de 2022.

O Administrador e o Gestor, nos termos do contrato de cogestao, formalizaram a contratacao da
Cogestora, como prestadora de servicos de cogestao com o objetivo de auxiliar o Gestor em suas
obrigacées, conforme atribuicoes, deveres e responsabilidades indicados no artigo 24° do
Regulamento.

A Multiplica Capital Asset Management Ltda. € uma gestora de recursos independente autorizada a
prestar servicos de administracdo de carteiras, conforme Ato Declaratério CVM n° 8342 de
08/06/2005.Ela foi fundada por Carlos Augusto Levorin (Utcho), experiente gestor do mercado
financeiro. A Multiplica Capital tem significativa expertise no segmento de gestao de recursos,
combinando agilidade, seguranca e experiéncia.

Em agosto/2020, a Multiplica Capital realizou uma mudanca estratégica significativa ao se juntar ao
Grupo Multiplica de forma a consolidar a parceria existente nos fundos que ambos sao prestadores de
servico, além de combinar a expertise de ambas as casas, as quais sao complementares, para acelerar
o crescimento da Multiplica Capital. Seu objetivo é buscar a exceléncia na gestdo de recursos de
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terceiros, utilizando avaliacbes técnicas e fundamentalistas, respaldadas por controle de riscos
relevantes e uma politica de Compliance muito clara e incorporada no dia a dia das atividades por
todos os colaboradores da empresa. O consenso e a disciplina sao determinantes para manter a
agilidade e assertividade na tomada de decisao na gestao dos ativos.

Atualmente conta com mais de 70 fundos sob gestao, sendo cerca de 30 FIDCs e um PL de
aproximadamente RS 8 bilhdes em 30 de dezembro de 2022.

Administrador
A Vortx é a primeira plataforma de infraestrutura do mercado de capitais brasileiro, fundada em 2015.

Atualmente, a empresa possui mais de meio trilhdo de reais em ativos em sua plataforma, que € uma
combinacao de centenas de robos e colaboradores, atuando em corporate trust services, fund trust
services e banking services com proposito de descomplicar o mercado de capitais. Na area de Funds
Trust, hoje a Vortx possui mais de 200 fundos e 40 bilhdes de reais sob administracdo, oferecendo
servicos para todos os tipos de fundos, além de ser o primeiro player independente no Brasil a atuar
também na administracdao de Fundos Liquidos.

A Vortx tem a tecnologia no centro de sua oferta de valor e diferenciacdo para seus clientes,
disponibilizando dentre outras ferramentas o Vortx One, um portal proprietario e completo para o
gestor acompanhar e operar seus fundos com a empresa. Dentre outras inovacoes, a Vortx se orgulha
de ser a administradora do primeiro FIAGRO FIDC do Brasil e de possibilitar a consulta formal de
fundos de investimento através do WhatsApp, trazendo mais praticidade para gestores e investidores.

Coordenador Lider

A ORAMA foi constituida em 14 de janeiro de 2011 e teve a sua autorizacdo para funcionamento
concedida pelo Banco Central do Brasil em 11 de fevereiro de 2011, bem como foi autorizada para o
exercicio as atividades de Administrador de Carteira pela Comissao de Valores Mobiliarios em 10 de
maio de 2011. A ORAMA foi constituida com o objetivo de democratizar o acesso a industria de fundos
de investimento no Brasil. Dessa forma, foi pioneira em promover a possibilidade de clientes de varejo
acessarem fundos de investimento até entdo alcancados apenas por investidores que dispunham de
quantias relevantes - entre,RS 50.000,00 e RS 500.000,00 - para investimento inicial. Naquele
momento, as atividades da ORAMA estavam voltadas para a: (i) subscricao de cotas de fundos de
investimento em cotas, por conta e ordem de seus clientes (exclusivamente pessoas fisicas); (ii)
gestdo ndo ativa das carteiras dos fundos de investimento em cotas distribuidos; e (iii) distribuicao
de fundos de investimento. O objetivo da ORAMA se tornou possivel com a criacdo de fundos de
investimento em cotas - que investem de 95% a 100% de suas cotas em determinados fundos alvo,
sendo que para cada fundo ORAMA ha um Unico fundo alvo respectivo, excetuando o Rama Simples DI
Tesouro - FIRF Simples Longo Prazo, Rama Bolsa Mid Large - Small Cap FIA, Orama Inflacao FIRF IPCA
Longo Prazo, Orama Ouro FIM e o Orama Agdes FIC FIA, que possuem politicas de investimento proprias
e especificas - com aplicacao inicial de apenas RS 1.000,00 (um mil reais).

Para acessar o maior nUmero de potenciais investidores, a ORAMA lancou, em 27 de julho de 2011,
um portal de internet moderno, facil e intuitivo, que preza pelo autoatendimento de qualquer tipo
de cliente, do mais sofisticado ao iniciante em fundos de investimento. Um portal disponivel 24 (vinte
e quatro horas) por dia, 7 (sete) dias por semana, com informacdes dos fundos criados pela ORAMA,
bem como de seus fundos alvo, com diversas funcionalidades e ferramentas que auxiliam o investidor
a entender as suas expectativas de resultado e suas aversdes ao risco para que tenha um investimento
adequado aos seus reais objetivos. A ORAMA oferece também aos seus clientes um atendimento
através de seu canal telefonico gratuito - 0800 - e através de uma equipe comercial para atendimentos
pessoais e personalizados. Em outubro de 2016, o Portal da ORAMA foi completamente reformulado
para oferecer mais ferramentas e produtos aos clientes, além de adotar critérios mais modernos de
navegacao. Também foi lancada uma nova plataforma eletronica de investimentos com o intuito de
atender agentes autonomos de investimento, consultores e gestores de valores mobiliarios. A
plataforma eletronica de investimentos foi desenvolvida em formato White Label capaz de ser
customizada e parametrizada de acordo com a estratégia individualizada de cada contratante,
obedecidas as limitacdes especificas de cada atividade. Através dela é possivel valorizar a imagem do
contratante, proporcionando um atendimento em escala e maior transparéncia, priorizando sempre
o melhor relacionamento com o cliente. J4 em fevereiro de 2017 foi lancado o aplicativo ORAMA para
Android e i0S, onde é oferecido aos clientes mais uma forma de acessar seus investimentos. Além
disso, a partir de outubro de 2018 a Orama recebeu autorizacao para atuar como Participante de
Negociacdo Pleno (PNP) nos mercados da B3. Atualmente, a ORAMA oferece aos seus clientes, (i)
subscricao, por conta e ordem de seus clientes pessoas fisicas, de cotas de fundos de investimentos e
de fundos de investimento em cotas; (ii) distribuicao direta de fundos de investimentos de diversos
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gestores independentes; (iii) gestao ativa e nao ativa das carteiras de fundos de investimento; (iv)
operacoes de renda fixa (LCl’s, LCA’s, LC’s, CDB’s, COE, CRA, CRI, Debéntures); (v) servicos de
consultoria; (vi) operacdes de renda variavel através da B3 (Bovespa e BM&F).

Dentre as principais operacdes conduzidas pela ORAMA, destacam-se:

Coordenador Lider na 2* Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario Barigui
Rendimentos Imobiliarios | FlI;

Coordenador Lider na 1 e 22 Emissées de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario FOF
Integral BREI;

Coordenador Lider na 12, 22, 32, 4%, 5% e 62 Emissoes de Cotas do Devant Recebiveis Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario;

Coordenador Lider na 22, 32, 42, 52, 62,7% e 8 Emissoes de Cotas do Hectare CE - Fundo de
Investimento Imobiliario;

Coordenador Lider na 12, 2% e 3® Emissbes de Cotas do Fundo De Investimento Imobiliario Rec
Logistica;

Coordenador Lider na 1% e 2* Emissdes de Cotas do Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield
Fundo de Investimento Imobiliario - FlI;

Coordenador Lider na 72 Emissao de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real;

Coordenador Lider na 1® Emissao de Cotas da Urca Prime Renda Fundo De Investimento
Imobiliario - Fll;

Coordenador Lider na 4% Emissao de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario - V2 Properties;

Coordenador Lider na 12, 22, 3?2, 4 e 5 Emissdes do Tordesilhas El Fundo de Investimento
Imobiliario;

Coordenador Lider na 12 Emissdao do Fundo de Investimento Imobiliario de CRI Integral Brei;

Coordenador Lider na 1* Emissdao do Hectare Recebiveis High Grade Fundo de Investimento
Imobiliario;

Coordenador Lider na 22 Emissdao do Fundo de Investimento Imobiliario Atrio Reit Recebiveis
Imobiliarios;

Coordenador Lider na 1® Emissdo do Fundo de Investimento das Cadeias Produtivas do
Agronegocio JGP Crédito - Fiagro - Imobiliario;

Coordenador Lider na 1® Emissdo do Fundo de Investimento das Cadeias Produtivas do
Agronegdcio Devant - Fiagro - Imobiliario;

Coordenador Lider na 12 e 22 Emissao do Fundo de Investimento das Cadeias Produtivas do
Agronegacio Ourinvest Innovation - Fiagro - Imobiliario;

Coordenador Lider na 12 Emissdao do Orama Fundo de Investimento em Cotas de Fundos
Incentivados de Investimento em Infraestrutura;

Coordenador Lider na 12 Emissdao do ARX Dover Fundo de Investimento Imobiliario.
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16.2.

Publicidade da Oferta

Este Prospecto Definitivo, o Prospecto Definitivo, a Lamina da Oferta, o Anlncio de Inicio, o Anlncio
de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta,
apos a sua divulgacao, serao disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados, da B3 e da CVM,
nos seguintes websites:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

Administrador: vortx.com.br (Para acessar o documento, neste website, clicar em “Investidor”
selecionar “Fundo de Investimento”, buscar o Fundo e entdo, em Definitivo “Prospecto
Definitivo”, “Lamina da Oferta” ou a op¢ao desejada);

Gestor: https://ecoagro.agr.br/ (neste website acessar “Fundos”, clicar em “Conheca” abaixo
de “Fundos de Investimentos”, abaixo do FIAGRO, clicar em “ECOAGRO | FIAGRO IMOBILIARIOA
- EGAF11” em “Documentos” e no Menu, clicar em “Comunicado aos Cotistas” e entao, localizar
os documentos;

Coordenador Lider: https://www2.orama.com.br/oferta-publica/ecoagro-i-fiagro-imobiliario-
egaf11-4-emissao (neste website localizar “Links Oficiais” e selecionar o documento
desejado”);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas” , acessar “Ofertas Rito Automatico Resolucao CVM 160” em “Valor
Mobiliario” selecionar “Cotas de FIAGRO - FlI” e em “CNPJ Emissor” inserir “41.224.330/0001-
48” clicar em “Filtrar” e selecionar o “Ecoagro | Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - FIAGRO - Imobiliario”, e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Anuncio
de Inicio”, “Andncio de Encerramento” ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a
tais eventos relacionados a Oferta);

B3: www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servicos”, em “Confira a relacao
completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, localizar “Ofertas Publicas de Renda
Variavel”, clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Ecoagro | Fundo
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - FIAGRO - Imobiliario” e, entao,
localizar o “Prospecto Definitivo”, “Prospecto Definitivo”, “Lamina da Oferta” ou a opcédo
desejada); e

Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados
a Oferta, apos a sua divulgacao, pelo Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste site em “Principais Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos
Registrados”, digitar “Ecoagro | Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais-
FIAGRO - Imobiliario”, digitar o nimero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar em
“Ecoagro | Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - FIAGRO -
Imobiliario”, acessar o sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em seguida
selecionar o documento desejado).

ATIVA _ INVESTIMENTOS S/A  CORRETORA DE  TiTULOS, CAMBIO E VALORES:
https://www.ativainvestimentos.com.br/ (Para acessar o documento procurado, neste website
acessar Investimentos > Ofertas PUblicas > 4 EM ECOAGRO | FIAGRO, localizar o Prospecto ou a
opcao desejada).

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES: https://guide.com.br/ (Para acesso aos
documentos da Oferta, consulte: (neste website, na aba superior, selecionar “Investimentos”,
depois selecionar “Outros Investimentos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina
seguinte localizar “Fiagro”, selecionar “Em andamento”, localizar “EGAF11 - ECOAGRO |
FIAGRO IMOBILIARIO - 42 Emissdo” e clicar em “+”, localizar e clicar em “Prospecto”, "AnUncio
de Inicio", "Anlncio de Encerramento” ou na opc¢ao desejada).
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ANEXO I VERSAO VIGENTE DO REGULAMENTO
ANEXO 1l DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER,

NOS TERMOS DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160
ANEXO IV DECLARACAO DA ADMINISTRADORA,

NOS TERMOS DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160
ANEXO V DECLARACAO DO GESTOR,

NOS TERMOS DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160
ANEXO VI ESTUDO DE VIABILIDADE

ANEXO VII INFORME ANUAL DO FUNDO - ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM 472
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¥ VORTX Devord

INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO
ECOAGRO | FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO -

IMOBILIARIO
CNPJ n° 41.224.330/0001-48

O VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, conjunto 41, sala 2, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 22.610.500/0001-88,
devidamente autorizada pela Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de
administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n° 14.820, de 08 de
janeiro de 2016, na qualidade de administrador (“Administrador”) do ECOAGRO | FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais - imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob
0 n° 41.224.330/0001-48 (“Fundo”), resolve, nos termos do artigo 13 do regulamento do Fundo
(“Regulamento”), que permite ao Administrador realizar novas emissdoes de cotas no montante total de até
RS 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), mediante recomendacido da ECO GESTAO DE ATIVOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 11.695.155/0001-06, na qualidade de gestor da carteira do Fundo (“Gestor”), e da
MULTIPLICA CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., inscrita no CNPJ sob o n 07.252.227/0001-73 (“Cogestor”)

aprovar:

(a) a 4* (quarta) emissao de cotas do Fundo (“Emissdo”), com as caracteristicas abaixo:

Regime de Distribuicdo das Novas Cotas:  Oferta pUblica de distribuicdo primaria, sob o rito automatico
de registro, nos termos do artigo 26 da Resolucao da CVM n°
160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao

CVM n° 160” e “Oferta”, respectivamente).

Montante Inicial da Oferta: O valor total da Emissao sera de RS 120.000.035,84 (cento e
vinte milhdes, trinta e cinco reais e oitenta e quatro

centavos), (“Montante Inicial da Oferta”), podendo ser (i)

aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento) em virtude
do exercicio do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude

da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida).

Quantidade de Novas Cotas: A quantidade de novas cotas do Fundo sera equivalente a
1.233.553 (um milhado, duzentos e trinta e trés mil, quinhentos

e cinquenta e trés) (“Novas Cotas”).

Esse documento foi assinado por Lilian Palacios Mendonga Cerqueira e Ariane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli. Para

validar g@locumento e suas assinaturas, e https://assinador.cert orﬁ@d\ﬁlimymsam-mEX—HA}(@EBS‘QS.{]Q{] |
) 36307177 @s vortx.com br @C poalBalans
Pinheiros | 5o Paulo | 5P
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Valor da Cota:

Preco de Integralizacao:

Novas Cotas Adicionais:

O preco unitario de emissao das Novas Cotas sera equivalente
a RS 97,28 (noventa e sete reais e vinte e oito centavos) por
Nova Cota, valor este fixado, nos termos do inciso “i” do artigo
14° do Regulamento (“Valor da Cota”), conforme o valor
patrimonial da cota no dia 07 de fevereiro de 2023, nos termos
do item “i” do artigo 14° do Regulamento do Fundo, observado
que o Valor da Cota podera ser atualizado e comunicado aos
cotistas e potenciais Investidores por meio de fato relevante
a ser divulgado até 5° (quinto) dia Gtil antes do término do

Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

0 preco de integralizacdo da Nova Cota sera o Valor da Cota
acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria, correspondente ao
valor de RS 99,97 (noventa e nove reais e noventa e sete

centavos) (“Preco de Integralizacao”).

Nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50
da Resolucao CVM n° 160, a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte
e cinco por cento), ou seja em até 308.388 (trezentos e oito

mil e trezentos e oitenta e oito) (“Novas Cotas Adicionais”),

nas mesmas condicdes das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Coordenador Lider (conforme abaixo
definido) e do Gestor, que poderao ser emitidas pelo Fundo
até a data de divulgacdo do aniincio de encerramento da

Oferta (“Anuncio de Encerramento”), sem a necessidade de

novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modificacao dos termos da Emissao e da Oferta (“Lote
Adicional”). As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas,
também serdo colocadas sob o regime de melhores esforcos
de colocacao pelo Coordenador Lider. As Novas Cotas
Adicionais, caso emitidas, serao destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passarao

a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
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ofertadas e passarao a integrar o conceito de “Cotas”, nos

termos do Regulamento.

Coordenador Lider: A ORAMA DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, 228, 18° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
13.293.225/0001-25 (“Coordenador Lider”).

Distribuicao Parcial e Montante Minimo Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao
da Oferta: CVM n° 160, a distribuicao parcial das Novas Cotas, sendo que
a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscricao e
integralizacao da totalidade de tais Novas Cotas no ambito da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta

(conforme a seguir definido) (“Distribuicao Parcial”). A

manutencao da Oferta esta condicionada a subscricao e
integralizacao de, no minimo R$ 20.000.087,04 (vinte milhdes,
oitenta e sete reais e quatro centavos), correspondente a
205.593 (duzentas e cinco mil quinhentas e noventa e trés)

Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). As Novas Cotas

que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Prazo de Colocacao (conforme definido abaixo)
deverao ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo
da Oferta, o Gestor, de comum acordo com o Coordenador
Lider, poderao decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta
até um montante equivalente a qualquer montante entre o
Montante Minimo da Oferta e o Montante Inicial da Oferta,
hipotese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer
momento.

33

Direito de Preferéncia: Nos termos dos incisos “ii” e

13 ”

iii” do artigo 14° do
Regulamento do Fundo, os Cotistas do Fundo no 6° (sexto) dia
apos a divulgacao do anuncio de inicio da Oferta terdao o
direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas objeto

da Oferta (“Direito de Preferéncia”), na proporcao do nimero

de cotas do Fundo que possuirem na referida data, conforme

aplicacao do fator de proporcao equivalente a 1,10461761366,
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Publico Alvo:

observados os termos e condicoes descritos nos documentos
da Oferta.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da
B3; ou (ii) por meio do Escriturador, observados os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia.

A Oferta é destinada a investidores em geral que sejam: (i)
investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme

alterada (“Resolucao CVM n° 30”), que sejam fundos de

investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”),
condominios destinados a aplicacdao em carteira de titulos e
valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcao (“B3”), seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacao, em
qualquer caso, com sede no Brasil; assim como investidores
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem documento de
aceitacao da Oferta, nos termos do artigo 9° da Resolucao CVM

160 (“Pedido de Subscricao”) ou ordem de investimento,

conforme o caso, em valor igual ou superior a RS 1.000.038,40
(um milhdo, trinta e oito reais e quarenta centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem
os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que nao sejam
Investidores Institucionais e que formalizem Pedido de
Subscricao de Novas Cotas, junto a uma uUnica Instituicao
Participante da Oferta, em valor inferior a RS 999.941,12
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e quarenta e
um reais e doze centavos), sem considerar a Taxa de

Distribuicdo Primaria, observada a Aplicacdao Minima Inicial
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Prazo de Colocacao:

Procedimento de Distribuicao:

Forma de Subscricao e Integralizagcao:

(“Investidores Nao Institucionais” e, quando em conjunto com

os Investidores Institucionais, simplesmente “Investidores”),
desde que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento. No ambito da Oferta ndo sera
admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucao CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme

alterada (“Resolucao CVM n° 11”).

As Novas Cotas deverao ser distribuidas em até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgacdo do anlncio de inicio da

Oferta (“Anuncio _de Inicio”), nos termos do artigo 48 da

Resolucdo CVM n° 160, observado o disposto no paragrafo 4°
do artigo 59 da Resolucao CVM n° 160. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, o Gestor, de comum acordo com
o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer

momento (“Prazo de Colocacao”).

A Oferta consistira na distribuicdo piblica primaria das Novas
Cotas, no Brasil, nos termos da Resolucao CVM n° 160, da
Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada (“Instrucao CVM n° 472”), e das demais disposicoes

legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenacdo do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao (incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso
emitidas), nos termos do contrato de distribuicao a ser
formalizado entre o Fundo, o Coordenador Lider, o

Administrador, o Gestor e o Cogestor.

O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar,
ainda, com a adesao de outras instituicbes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas
junto a B3, convidadas a participar da Oferta (“Participantes

Especiais
“Instituicoes Participantes da Oferta”).

”

e, em conjunto com o Coordenador Lider, as

As Novas Cotas serao registradas para (i) distribuicao no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdao

Primaria de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado
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Aplicacao Minima Inicial:

pela B3, e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a custodia das Novas Cotas
realizadas na B3. Os Cotistas (ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia), ao exercerem o seu Direito de
Preferéncia, ou os Investidores integralizarao as Novas Cotas,
a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, pelo Preco de Integralizacao, na
Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia ou na Data de
Liquidacdo, conforme o caso, junto as Instituicdes
Participantes da Oferta, de acordo com as normas de

liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3.

Nos termos da Resolucao CVM n°® 27, de 08 de abril de 2021,

conforme alterada (“Resolucao CVM n° 27”), a Oferta nao

contara com a assinatura de boletins de subscricao para a
integralizacao pelos Investidores das Novas Cotas subscritas.
Para os Investidores Nao Institucionais e os investidores
considerados Investidores Institucionais pessoas fisicas ou
juridicas exclusivamente por formalizarem pedidos de
subscricdo em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), o pedido de subscricao a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as

informacodes previstas no artigo 2° da Resolucao CVM n° 27.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta
que subscrever as Novas Cotas, bem como o Cotista que
exercer o Direito de Preferéncia, terdao suas Novas Cotas
bloqueadas e somente passarao a ser livremente negociadas
na B3 apds a divulgacdo do Anlncio de Encerramento da
Oferta.

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera
adquirir a quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas, sem

considerar a Taxa de Distribuicao Primaria (“Aplicacdo Minima

Inicial”). A Aplicacdo Minima Inicial por Investidor nao é
aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito

de Preferéncia.
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Destinacdo dos Recursos:

Registro:

Taxa de Distribuicao Primaria:

Despesas

Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta (apos
a deducao das comissdes de distribuicao e das despesas da
Oferta) serao aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica

de Investimento estabelecida no Capitulo 3 do Regulamento.

A Oferta sera objeto de registro sob o rito automatico junto a
CVM, conforme previsto nos artigos 26 e 27 da Resolucao CYM
n° 160, na Instrucao CVM n° 472 e nas demais disposicoes legais

e regulamentares pertinentes.

A taxa que sera devida pelos Investidores da Oferta, incluindo
os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de
Preferéncia, quando da subscricdo e integralizacao das Novas
Cotas, equivalente a um percentual fixo de 2,767% (dois
inteiros e setecentos e sessenta e sete milésimos) por Nova
Cota, valor este correspondente ao quociente entre (i) o valor
dos gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas que sera
equivalente a comissao de distribuicéo e (ii) o Montante Inicial

da Oferta (“Taxa de Distribuicdo Primaria”). Caso, apds o

pagamento de todas as despesas acima, ainda haja saldo
remanescente, dado que os custos presentes no calculo da
Taxa de Distribuicdo Primaria foram calculados com base no
Montante Inicial da Oferta, o excedente da Taxa de
Distribuicao Primaria sera integralmente revertido ao Fundo,
sendo certo que eventuais custos e despesas da Oferta nao
arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria, inclusive em caso
de cancelamento da Oferta, serao de responsabilidade do

Fundo.

As despesas gerais da Oferta, as despesas recorrentes ao longo
do prazo das Novas Cotas e as despesas proprias da Oferta
(“Despesas”), serao arcadas por meio do Gestor e/ou
Cogestor, com excecao da Comissao de Distribuicdo que sera
arcada pela Taxa de Distribuicao Primaria e, na sua falta,
correrao exclusivamente por conta do Gestor e/ou Cogestor,

de forma solidaria.
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Demais Termos e Condigdes: Os demais termos e condicoes da Emissao e da Oferta serao

descritos nos documentos da Oferta.
(b) a contratacdo do Coordenador Lider, para intermediar a Oferta na qualidade de instituicao
distribuidora lider e das Instituicées Participantes da Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este instrumento os mesmos termos e definicoes

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Emissao.
Rio de Janeiro, 24 de marco de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
Assinado eletronicamente por: ) Assinado eletronicamente por:
Ariane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli Lilian Palacios Mendonga Cerqueira
CPF: 405.325.768-96 CPF: 052.718.287-78
— —
CERT D0 CERT 00
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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REGULAMENTO DO
ECOAGRO | FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
- FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ/ME sob n° 41.224.330/0001-48

DO FUNDO

Art. 1° - O ECOAGRO | FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO, designado neste regulamento como "FUNDO", ¢
um fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais ("FIAGRO") constituido sob a
forma de condominio fechado, regido nos termos da Resolugéio CVM n® 39, de 13 de julho de 2021
("Resolugcdo CVM 39%), pela Lei n° 8.668. de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°
8.668/93"), pelas disposi¢des aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio nos termos do §1° do

Art. 2° da Resolugdio CVM 39 e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
com prazo indeterminado, regido pelo presente regulamento ("Regulamento”).

§ 1° - O FUNDO ¢ administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sé&o Paulo,
na Rua Gilberto Sabino, 215, conjunto 41, sala 2, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada
pela Comisséio de Valores Mobiliarios ("CVYM") para o exercicio da atividade de administracéo de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n° 14.820, de 08 de janeiro de
2016 (doravante simplesmente denominada "ADMINISTRADORA’). O nome do Diretor
responsdvel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletrénico da Comisséo
de Valores Mobiliarios ("CVM") (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico da ADMINISTRADORA:

www.vortx.com.br

§ 2° - Todas as informacgdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento
e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO (“Cotistas”) poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pdgina na rede mundial de

computadores no seguinte endereco: www.vortx.com.br - nesta pdgina clicar em “Investidor” -

“Fundos de Investimento” e procurar por “‘FIAGRO Ecoagro”

DO OBJETIVO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO ¢ proporcionar aos Cotistas a valorizagéio e a rentabilidade de
suas cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisi¢éo
preponderante de ativos financeiros de origem agroindustrial, conforme permitido pelo Art. 20-A

da Lei n°® 8.668/93.

§ 1° As aquisi¢des dos Ativos (conforme definido abaixo) pelo FUNDO deverédo obedecer a politica
de investimentos do FUNDO.
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DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - A administragéio do FUNDO se processard em atendimento aos seus objetivos, nos termos
do artigo 2° acima, observando como politica de investimentos realizar investimentos nas cadeias
produtivas agroindustriais, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de
capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em:

(a) primordialmente, em (a.i) certificados de recebiveis do agronegécio ("CRA"); e em
(a.2) cotas de outros fundos de investimento que apliquem mais de 50% (cinquenta por
cento) do seu patriménio nos ativos referidos nos incisos | a V do art. 20-A da Lei n°
8.668/93 ("Cotas de Fundos” e, em conjunto com os CRA, “Ativos Alvo”); e

(b) de maneira remanescente, por meio da aquisicio, com a parcela restante do
patriménio liquido do Fundo que néo esteja aplicada em Ativos Alvo, nos Ativos de
Liquidez (conforme abaixo definidos).

§ 1° - Mediante prévia aprovagdo em Assembleia Geral, o FUNDO poderd investir em Ativos de emissdo ou
titularidade de pessoas ligadas & ADMINISTRADORA e/ou GESTORA, nos termos da regulamentagéo
aplicavel, incluindo cotas de fundos de investimento em renda fixa administrados pela ADMINISTRADORA
e/ou geridos pela GESTORA.

§ 2° - Observadas as hipéteses de conflito de interesses previstas na regulamentagéo aplicavel, o FUNDO
poderd aplicar recursos em investimentos nos quais participem e/ou sejam proprietdrios, conforme o caso,

outros veiculos administrados ou geridos pela GESTORA.

§ 3° - O FUNDO poderd passar a ser detentor de outros ativos e iméveis, que néo os Ativos (conforme
abaixo definidos), Gnica e exclusivamente por ocasido de execugdo ou excussdo de garantias relativas aos
Ativos de titularidade do FUNDO, especialmente nas hipéteses em que tais ativos estiverem sofrendo

processo de execugdio por ocasidio de vencimento antecipado dos Ativos.
§ 4° - O FUNDO deverd manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no mdximo, 100% (cem por
cento) do seu patriménio liquido investido em Ativos Alvo, e até 33% (trinta e trés por cento) do seu

patriménio liquido investido nos Ativos de Liquidez.

§ 5° - O requisito previsto acima né&o serd aplicavel, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados

de cada encerramento da distribui¢éio de cotas do Fundo.
§ 6° - E vedado ao Fundo:
(i) aplicar recursos em quaisquer outros ativos que néo sejam os Ativos;

(i) manter posi¢des em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda

superior ao valor do patriménio liquido do Fundo;
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(iii)  locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios, exceto

em depésito de garantias em operagdes com derivativos; e

(iV) realizar operagdes classificadas como day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo diq, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posi¢éo anterior do

mesmo ativo.

§ 7° - A aquisigéio, a alienagédo e a utilizagéio de laudo de avaliagéio dos Ativos em condigées e/ou
valores diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia
Geral dos Cotistas deverdo ser previamente aprovados pela Assembleia Geral dos Cotistas.

§ 8° - O Fundo deverd observar os limites de concentragéo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitagéio,
os previstos na Instrucdo CVM 555, ressalvando-se, entretanto, que os limites por modalidade de
ativo financeiro ndo se aplicam aos ativos referidos nos incisos IV, VI e VIl do caput do Art. 45, da
Instrucdo CVM 472, bem como a certificados de recebiveis do agronegécio. Uma vez instituido o
patriménio separado para cada um dos Ativos Alvo adquiridos ou subscritos pelo Fundo, cada
patriménio separado serd considerado como um emissor para fins de calculo dos referidos limites
de concentragéio, néio se aplicando, nesta hipétese, os limites de concentragéio por modalidade de
ativos financeiros, nos termos do pardgrafo sexto do artigo 45 da Instrucéio CVM n°® 472 (“Limites

de Concentracéo”).

§ 9° - Os Limites de Concentragéio néio serdo aplicaveis quando da realizagéio de cada distribuigéio
de cotas do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta dias) contados do encerramento da

referida distribuigéio.

Art. 4° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, néo estejam aplicadas
em Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento, poderdo ser aplicadas nos seguintes ativos de

liquidez (em conjunto, “Ativos de Liquidez” e, em conjunto com os Ativos Alvo, os “Ativos”):

(i) letras de crédito do agronegécio (LCA) emitidas por instituicdes financeiras que
atendam aos requisitos previstos no §1° do Art. 8° abaixo;

(ii) moeda nacional;

(iii) titulos de emiss&o do tesouro nacional;

(iv) derivativos, exclusivamente para fins de protegéo patrimonial;
(v) operagdes compromissadas em geral;

(vi) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento

nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “iii” e “v" acimg; e
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(vii) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislagéio ou regulamentagdio aplicavel, em especial aqueles cuja destinagéo seja
considerada “rural” pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM.

Art. 5° - Os resgates de recursos da aplicagéio nos Ativos de Liquidez sé6 serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragéio do FUNDO; b) pagamento
de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com
manutencdo, administragcéio e/ou avaliagéio de Ativos que componham o patriménio do FUNDO;
c) investimentos em novos Ativos; e d) pagamento da distribuicéio de rendimentos.

Art. 6° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberacéio da Assembleia Geral de Cotistas ("Assembleia Geral”), observadas as regras

estabelecidas no presente Regulamento e nas disposi¢des estabelecidas pela CVM.

Art. 7° - A ADMINISTRADORA poderd, sem prévia anuéncia dos Cotistas, exceto nas hipéteses de
conflito de interesses, e conforme recomendacdo da GESTORA, praticar os seguintes atos, ou
quaisquer outros necessdrios & consecugdo dos objetivos do FUNDO, desde que em observéncia a

este Regulamento e & legislagéo aplicavel:

l.  Aquisi¢céio de Ativos para integrar ao patriménio liquido do FUNDO, de acordo com

a politica de investimentos prevista neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel;

[l.  Negociagéo de qualquer contrato relacionado aos Ativos do FUNDO;

[Il. Outros atos necessdrios para o bom andamento das negociagdes e aquisicéio dos
Ativos que integrem ou que integrardo o patriménio liquido do FUNDO, de acordo com

este Regulamento e na regulamentacéio aplicavel; e

IV. Realizar a emissé@o de novas cotas dentro do limite do Capital Autorizado (conforme
abaixo definido), ou caso necessdrio ao pagamento dos encargos e despesas do FUNDO.

DA POLITICA DE AQUISICAO DOS ATIVOS

Art. 8° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da GESTORA e da CO GESTORA,

de acordo com a politica de investimentos prevista neste Regulamento, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganhos de capital por meio do investimento e,

conforme o caso, desinvestimento, em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez.

DAS COTAS

Art. 9° - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo a forma

nominativa e escritural, as quais assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
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refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, observado ainda
eventual direito de preferéncia, na forma do item |l da Clausula 14 abaixo, cuja propriedade
presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de depésito

das cotas (“Cotas’).

§1°- O FUNDO manterd contrato com instituicéio depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestagéio de servicos de escrituragéio de cotas, que emitird extratos de contas de
depésito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.

§ 2° - Cada Cota corresponderd a um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

§ 3° - Depois de as Cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente constituido
e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocid-las exclusivamente em mercado de
bolsa ou de balcéo organizado administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo

("B3").
§ 4° - O titular de Cotas do FUNDO:
a) terd sua responsabilidade limitada ao valor de subscricio de suas Cotas e cada um
responde, apenas, pela integralizagéo do valor por ele subscrito, observado o estabelecido no
item b abaixo;
b) Observado o disposto na regulamentagéio aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) néo poderédo
exercer nenhum direito real sobre os eventuais iméveis que venham a integrar o patriménio
do Fundo e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo; e, (ii) ndo responderdo
pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos iméveis e demais
ativos integrantes do patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto & obrigagéio
de pagamento das Cotas que subscrever e na ocorréncia de patriménio liquido negativo; e
c) estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
§ 5° - No ato de subscrigéio das Cotas, o Cotista deverd assinar pedido de subscri¢éio e/ou ordem
de investimento, por meio do qual o Cotista se comprometerd a integralizar as Cotas subscritas
nos termos do respectivo pedido de subscrico e/ou ordem de investimento, do qual constaréo,
entre outras informagdes:
l. nome e qua|ificag&o do subscritor;
Il.  namero de Cotas subscritas;

lll.  prego de subscricdo e valor total a ser integralizado; e

IV. condigdes para integralizagéo de Cotas.
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§ 5° - O cotista ndo poderd requerer o resgate de suas cotas, nos termos da legislagéo aplicavel.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10° - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO serdo realizadas por meio de institui¢des
integrantes do sistema de distribuicio do mercado de valores mobiliarios, nas condigdes

especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou em ato da ADMINISTRADORA, no

prospecto, se houver, respeitadas, ainda, as disposi¢cdes deste Regulamento.

§ 1° - Os pedidos de subscricéio poderdo ser apresentados as instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdio participantes da oferta publica de Cotas do FUNDO.

§ 2° - O prazo méximo para a subscricio de todas as Cotas da emisséio deverd respeitar a
regulamentagédo aplicavel & oferta que esteja em andamento.

§ 3° - Durante a fase de oferta publica das Cotas do FUNDO, estard disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento discriminando
as despesas que tenha que arcar com a subscricdo e distribuicdo, devendo o subscritor declarar
estar ciente:

a) das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a
politica de investimento do FUNDO; e

b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento aplicavel,
da Taxa de Administragéo e da Taxa de Performance devidas e dos demais valores a serem pagos

a titulo de encargos do FUNDO.

§ 4° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emisséo de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa
automética do registro.

§ 5° - As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizagéo.

Art. 11° - Néo hd limitagéio a subscricéo ou aquisicdo de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, respeitadas as disposi¢cdes aplicaveis a oferta que esteja
em andamento.

Art. 12° - A primeira emisséo de Cotas do Fundo serd de, no maximo, até 1.500.000 (um milhéo e
quinhentas mil) cotas, sem prejuizo de eventual emisséo de lote adicional de cotas, nos termos do
artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, com prego de subscricéio de R$ 100,00 (cem reais)
por cota, sendo, portanto, o montante mdaximo equivalente a R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais), e, no minimo, de 500.000 (quinhentas mil) cotas, equivalente a R$ 50.000.000,00

(cinquenta milhdes de reais), nos termos descritos no Anexo | ao presente Regulamento e conforme
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a Instrucdo da CVM 400, e da regulamentagédo aplicavel, que discipling, inclusive, a forma de

subscricdo e integralizagdo.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 13° - Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendagéio da GESTORA, poderd
deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovagéo em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (a) limitadas ao montante total mdaximo de R$
2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais) sem considerar o valor que venha a ser captado com a 1°
(primeira) emisséio de Cotas do Fundo ("Capital Autorizado”); (b) néo prevejam a integralizagéo

das Cotas da nova emisséo em bens e direitos; e (c) prevejam direito de preferéncia aos Cotistas

nos termos dos incisos Il e Ill do Artigo 14 abaixo.

Paragrafo Unico - Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera
a ADMINISTRADORA, conforme a orientagéio da GESTORA, a escolha do critério de fixagéo do
valor de emisséio das novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso | do artigo 14
abaixo.

Art. 14° - Sem prejuizo do disposto no artigo 13 acima, o FUNDO poderd realizar novas emissdes
de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovagéio da Assembleia
Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizagéio da CVM, conforme aplicavel. A deliberagéo da
emissé@o de novas Cotas ou o ato da ADMINISTRADORA que aprovar a nova emisséo nos termos
do artigo 13 acima, deverd dispor sobre as caracteristicas da emisséo, as condi¢des de subscricéio

das Cotas e a destinagéio dos recursos provenientes da integralizagéo, observado que:

l. o valor de cada nova Cota deverd ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme recomendagéio da GESTORA, e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i)
o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contdbil atualizado do FUNDO e o nimero de Cotas j& emitidas e (ii) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, aindaq, (iii) o valor de mercado das Cotas
jé emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagéo da

nova emissdo, podendo em qualquer caso considerar acréscimo ou desconto;

II. no &mbito das emissdes realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdio de novas Cotas na proporgéio de suas respectivas participagdes, respeitando-
se os prazos operacionais da B3 necessdrios ao exercicio de tal direito de preferéncia,
exceto se de outra forma for deliberado em Assembleia Geral. Os Cotistas que terédo
direito de preferéncia, bem como o prazo para o exercicio de referido direito, seréo

definidos na documentagéio que aprovar a nova emisséo de Cotas;

[ll. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou
a terceiros, observados os procedimentos operacionais da B3 de acordo com o previsto

na regulamentagéio de cada tipo de oferta publica, e a deliberagéio da Assembleia Geral

Rua Gilberto Sabine, 215, 4° andar | 05425.020 |
&9 (1) 3030-7177 @ vortx.com.br Pinheiros | Sdo Paulo | SP

125



-

v YORTX Agm v

ou do instrumento de deliberagéio da ADMINISTRADORA, no caso de novas emissdes

aprovadas dentro do Capital Autorizado;

IV. as Cotas objeto da nova emisséo asseguraréo a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas ja existentes;

V. de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as Cotas
da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscrigcéio, em moeda corrente

nacional;

VI. caso néo seja subscrita a totalidade das Cotas de uma nova emisséo ou caso ndo seja
atingido o valor minimo de Cotas estabelecido para a nova emissdo dentro do prazo
mdximo previsto na regulamentagéio de cada tipo de oferta publica (com ou sem esforgos
restritos), os recursos financeiros do FUNDO seréo imediatamente rateados entre os
subscritores da nova emisséio, nas proporgdes das Cotas que ja tiverem sido integralizadas,
acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagses do FUNDO
em Ativos de Liquidez no periodo, sendo certo que, em se tratando da primeira
distribuicéio de Cotas do Fundo, proceder-se-&4 com a liquidagéo do fundo, nos termos da

regulamentacéo aplicavel;

VIl. nas emissdes de Cotas do FUNDO com integralizagéio em séries, caso o Cotista deixe
de cumprir com as condi¢des de integralizagéio constantes do pedido de subscrigéio e/ou
ordem de investimento, independentemente de notificagéio judicial ou extrajudicial, nos
termos do pardgrafo tnico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento
dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso, acrescidos de corregéio
monetéria pelo indice Geral de Precos do Mercado - IGP-M/FGV: a) juros de 1% (um por
cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento;

VIIl. é admitido que nas novas emissdes, a deliberacéio da Assembleia Geral de Cotistas ou
o ato da ADMINISTRADORA, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova
emissdo que poderd ser cancelada, caso néo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova
emissdo no prazo mdximo previsto no ato que aprovar a nova emissdo. Dessa forma,
deverd ser especificada na ata a quantidade minima de Cotas ou o montante minimo de
recursos para os quais serd vélida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposigses
contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n°® 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucio CVYM 4007); e

IX. néio poderd ser iniciada nova distribuicéio de Cotas antes de encerrada a distribuigéio

anterior.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 15° - No admbito da primeira emissdo de Cotas do FUNDO, néo serdo cobradas taxa de

ingresso e saida dos subscritores das Cotas nos mercados primdrio ou secunddrio
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Paragrafo Unico - A cada nova emisséo de Cotas, o FUNDO poderd cobrar taxa de distribuicéo
no mercado primdrio para arcar com as despesas da oferta publica da nova emisséo de cotas,
a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva subscrigéio, exceto se de
outra forma for deliberado em Assembleia Geral ou caso esta taxa seja paga exclusiva e
integralmente com recursos da ADMINISTRADORA ou da GESTORA. Com excecéio da taxa de
distribuicéio no mercado primdrio, néio haverd outra taxa de ingresso e/ou de saida a ser cobrada

pelo FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 16° - A Assembleia Geral Ordindria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias corridos apés o término do exercicio social conforme dispde o artigo 57 do presente

Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social

findo.

§ 1° - O FUNDO poderda distribuir a seus Cotistas percentual dos lucros auferidos. Caso sejam
auferidos lucros pelo Fundo, os lucros auferidos poderdo, a critério da ADMINISTRADORA,
observada orientagéio da GESTORA, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo)
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacéo
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado néo distribuido
como antecipacéio serd pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo
referido saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos Alvo ou Ativos
de Liquidez, com base em recomendacgéo apresentada pela GESTORA, desde que respeitados os

limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Para fins do disposto no § 1° acima, os lucros auferidos pelo FUNDO deverdo ser apurados
conforme o disposto no Oficio-Circular CYM/SIN/SNC/N°1/2014. § 3° - O FUNDO manterd sistema
de registro contdbil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas

distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 4° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o artigo 16 acima os titulares de Cotas inscritos no
5° (quinto) Dia Util anterior & data da distribuicéio de rendimentos, de acordo com as contas de

depésito mantidas pela instituigéio escrituradora das Cotas.

Art.17° - Se a data de cumprimento de qualquer obrigacéo prevista neste Regulamento ou decorrente
de deliberacéio em Assembleia Geral de Cotistas néo for um Dia Util, a data para o cumprimento
efetivo da obrigacéo sera prorrogada para o préximo Dia Util, sem qualquer correcéio ou encargo.
Para os fins deste Regulamento, serd considerado “Dia Util" qualquer dia, exceto (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado de Séo Paulo ou na Cidade de Séo Paulo e (ii) aqueles

sem expediente na B3.

DA ADMINISTRACAO
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Art.18° - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive
abrir e movimentar contas bancdrias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar
todos os atos necessdrios & administragio do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este
Regulamento, pela legislagéio em vigor e demais disposi¢cdes aplicaveis, conforme orientacdo da
GESTORA, dentro de suas respectivas atribui¢des aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo séo outorgados & ADMINISTRADORA pelos Cotistas do
FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo
Cotista no pedido de subscricéio e/ou ordem de investimento, mediante a assinatura aposta pelo
Cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas do
FUNDO no mercado secunddrio ou por sucesséo, a qualquer titulo.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO dever& empregar no exercicio de suas fung¢des o cuidado
que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragéo de seus préprios

negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negécios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condi¢es previstas na Lei n° 8.668/93, a
proprietdria fiducidria dos bens iméveis que vierem a compor o patriménio liquido do FUNDO,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagéo ou neste
Regulamento.

Art. 19° - Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA poderd contratar, em nome e

as expensas do FUNDO, os seguintes servicos facultativos:
l. distribuicéio de Cotas;

[l. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar c ADMINISTRADORA
e a GESTORA em suas atividades de andlise, selecéio e avaliagéio de ativos integrantes

ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e
[1l. formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 1° - Os servicos a que se referem os incisos | e Il deste artigo podem ser prestados pela prépria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.
Para que o servico a que se refere o inciso | deste artigo seja prestado pela prépria
ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, ou por pessoas a eles ligadas, a contratagéo de tal servigo
deverd ser objeto de aprovagéio prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistq,
nos termos da regulamentacéo aplicavel.

§ 2° - E vedado & ADMINISTRADORA & GESTORA ¢ a CO GESTORA o exercicio da funcéo de
formador de mercado para as Cotas do FUNDO.
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§ 3° - A contratagéio de partes relacionadas @ ADMINISTRADORA e & GESTORA para o exercicio
da funcéio de formador de mercado deve ser submetida & aprovagéo prévia da Assembleia Geral
de Cotistas nos termos da regulamentagéo aplicavel.

Art. 20° - A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja

prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

I. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e

acompanhamento de empreendimentos do agronegécio;

Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
lll. escrituragéo de Cotas;

IV. custédia de Ativos de Liquidez;

V. auditoria independente; e

VI. gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - E dispensada a contratacéio do servico de custédia para os Ativos de Liquidez e demais
valores mobilidrios de titularidade do FUNDO, contanto que estes representem, conjuntamente,
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos
d negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcéo organizado ou registrados em sistema de

registro ou de liquidagéo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 2° - Os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos mencionados nos incisos IV e V
deste artigo serdo considerados despesas do FUNDO; os custos com a contratacdo de terceiros

para os servicos mencionados nos incisos I, Il, Il e VI deste artigo devem ser arcados pela

ADMINISTRADORA.

§ 3° - Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, a ADMINISTRADORA, em nome do
FUNDO e por recomendagéio da GESTORA, poderd, preservado o interesse dos Cotistas, contratar,
destituir e substituir os prestadores de servicos do FUNDO, com excegéo da prépria GESTORA,

cuja destituicdio deverd ser objeto de deliberagéio de assembleia de geral de cotistas.

DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21° - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I. celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operag8es necessdrias & execugéo da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo ou diligenciando para que sejam exercidos todos os
direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, sem prejuizo dos poderes
delegados & GESTORA e a CO GESTORA no presente Regulamento em relagéo aos Ativos que
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sejam ativos financeiros;

Il. providenciar a averbagédo, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos: a) ndo integram o ativo
da ADMINISTRADORA; b) néo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéo da
ADMINISTRADORA; c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para
efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; d) néo podem ser dados em garantia de débito de
operagéio da ADMINISTRADORA; e) nédo sd@o passiveis de execugdio por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de

constituicéio de énus reais;

I1l. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas e de
transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; ¢) a
documentagdo relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO; d) os registros contdbeis
referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente, dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas e que,

eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos da regulamentacéo aplicavel;

IV. celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias a execugéo da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, observado o disposto no artigo
29 abaixo;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia devidamente

autorizada pela CVYM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIl. no caso de ser informado sobre a instauragéio de procedimento administrativo pela CVYM,

manter a documentagéo referida no inciso Il até o término do procedimento;
VIII. dar cumprimento aos deveres de informagédo previstos na regulamentagéo aplicavel;
IX. manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

X. observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO,

quando aplicavel, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;

Xl. elaborar, com o auxilio da GESTORA, no que for aplicavel, os formuldrios com informacdes

aos Cotistas nos termos da legislagdo aplicavel;

Xll. agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus

direitos a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos necessdrios a
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assegurd-los, judicial ou extrajudicialmente;

Xlll. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou as
suas operagdes, nos termos da regulamentagéo aplicavel, de modo a garantir aos cotistas e
demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informagéo para

obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

XIV. divulgar as demonstragdes contdbeis e demais informagdes do FUNDO, de acordo com o

disposto na regulamentagéo aplicavel e neste Regulamento;

XV. observar tnica e exclusivamente as recomendag¢des da GESTORA para o exercicio da Politica
de Investimentos do FUNDO, ou outorgar-lhe mandato para que a exerga diretamente, conforme
o caso, exceto quando permitido pela CVM que a representacéio do FUNDO seja realizada

diretamente pela GESTORA;

XVI. conforme orientagéio da GESTORA, representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar

todos os atos necessdrios & administragéo da carteira do FUNDO;

XVll.exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo ao

FUNDO e aos cotistas;

XVIIL transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em

decorréncia de sua condicdio de administrador do FUNDO;

XIX. observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem

como as deliberagdes da assembleia geral;

XX. deliberar, considerando orientagdo da GESTORA, sobre a emissdo de Cotas dentro do
Capital Autorizado, observados os limites, condigdes e exce¢des estabelecidas neste Regulamento;

e

XXI. controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando

os servicos prestados por terceiros e o andamento dos Ativos sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO ndo participard obrigatoriamente das assembleias de titulos integrantes da
carteira do FUNDO que contemplem direito de voto.

§ 2°- Né&o obstante o acima definido, a GESTORA acompanharé todas as pautas das referidas
assembleias gerais e, caso considerem, em fungéio da politica de investimento do FUNDO, relevante
o tema a ser discutido e votado, a GESTORA, em nome do FUNDO, poderd& comparecer e exercer

o direito de voto, desde que permitido pela regulamentagéo aplicavel.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA
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Art. 22° - E vedado & ADMINISTRADORA e a GESTORA, no exercicio de suas atividades como

gestor do patriménio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:
I. receber depésito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob

qualquer modalidade;
lll. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. aplicar recursos na aquisi¢éio de Cotas do préprio FUNDO;

VII. vender & prestagéio Cotas do FUNDO, admitida a diviséio da emisséio em séries e
integralizagcdo via chamada de capital;

VIll. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. ressalvada a hipétese de aprovacéio em Assembleia Geral nos termos da
regulamentacgéo aplicavel, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagéio
de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA ou g, entre o FUNDO
e os Cotistas que detenham participacéio correspondente a, no minimo, 10% (dez por

cento) do patriménio do Fundo, entre o FUNDO e o representante de Cotistas ou entre

o FUNDO e o empreendedor;
X. constituir dnus reais sobre os ativos integrantes do patriménio do FUNDO;

Xl. realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de
exercicio de bénus de subscri¢éio e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e

expressa autorizagdo;
Xll. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegéio patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre,

no madximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

Xlll. praticar qualquer ato de liberalidade; e
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XIV. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas
na regulamentacgédo aplicavel ou neste Regulamento.

§ 1° - A vedacéo prevista no inciso X acima né&o impede que o Fundo venha a deter de iméveis

sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do

FUNDO.

DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Art. 23° - O Fundo pagard, pela prestagéio de servicos de administragdio, gestdo, co gestdo,
tesouraria, controladoria, e custédia, uma remuneragéio equivalente & taxa anual de 1,20% (um
inteiro e vinte centésimos por cento), calculada sobre (a) o valor de mercado das Cotas em
circulagéio (considerando-se o preco de fechamento das Cotas em circulagéio multiplicado pela
quantidade de Cotas), caso as Cotas integrem o indice de mercado, ou (b) o valor do patriménio
liquido do Fundo, caso as Cotas néo integrem o indice de mercado ("Base de Cédlculo da Taxa de

Administracéio” e “Taxa de Administragéio”’, respectivamente), observada a remuneragéo minima

mensal equivalente a R$13.000,00 (treze mil reais), nos primeiros 180 (cento e oitenta) dias
contados da data da primeira integralizacdo de Cotas do FUNDO, e de R$15.000,00 (quinze mil
reais) apdés 180 (cento e oitenta) dias contados da primeira integralizagéio de Cotas do Fundo

81° - Adicionalmente, a ADMINISTRADORA serd remunerada pela sua participagdo em
Assembleias Gerais ou outros eventos e/ou reunides do Fundo, considerando uma remuneragéo de
R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora, por cada profissional da ADMINISTRADORA que esteja
presente, mediante a apresentacéio & GESTORA de relatérios detalhados das horas efetivamente
despendidas.

§ 2° - Para fins de clareza, a Taxa de Administragéo englobard todos os servigcos de administragéio,
gestdio, co gestdo, controladoria e custédia e serd calculada mensalmente por periodo vencido
unicamente mediante a multiplicagéio do percentual previsto na tabela acima, & razéo de 1/252
(um duzentos e cinquenta e dois avos), pelo volume do patriménio liquido/valor de mercado
correspondente, devendo ser quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que

os servicos forem prestados.

§ 3° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério
dessas parcelas néo exceda o montante total da Taxa de Administragédo devida.

§ 4° - Pelos servigos de escrituragéio das Cotas, o Fundo pagaré diretamente 8 ADMINISTRADORA
a remuneragdo mensal de R$1.500,00 (um mil e quinhentos reais), acrescida dos valores unitdrios
por cotista, conforme faixa escalonada constante nas regras de valores da tabela abaixo ("Taxa
de Escrituragéo”):

Quantidade de Cotistas

De Até ‘ Valor unitério por Cotista
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0] 2.000 R$ 1,40

(zero) (dois mil) (um real e quarenta centavos)
2.001 10.000 R$ 0,95

(dois mil e um) (dez mil) (noventa e cinco centdvos)
Acima de 10.000 (dez mil) R$ 0,40 (quarenta centavos)

§ 5° - Pelos servigos de escrituragéio das Cotas, os Cotistas pagaréo, ainda: (i) envio de TED para
pagamento de rendimentos e amortizagdes (custo unitdario de R$ 5,00 (cinco reais) por evento, nos
casos em que as Cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas em bolsa), (ii) cadastro de
Cotistas no sistema de escrituragéio da Administradora (custo unitério de R$ 5,00 (cinco reais) por
cadastro, nos casos em que as cotas forem escriturais); e (iii) envio fisico dos extratos e informes
periddicos previstos na legislagéio vigente (custo individual de R$ 0,50 (cinquenta centavos),
acrescido de custos de postagens).

§ 6° - Os valores minimos de remuneragéo mensal estabelecidos na Cldausula 23 acima seréo
corrigidos a cada 12 (doze) meses, contados da data da primeira integralizacéio de Cotas do
FUNDO, pela variacgéo positiva do IPCA verificada no periodo.

§ 7° - O FUNDO pagarda a GESTORA, ainda, a titulo de taxa de performance 10% (dez por cento)
do valor da rentabilidade das Cotas, j& deduzidos todos os encargos do FUNDO, inclusive a Taxa
de Administracéio e custos de ofertas de cotas, que exceder 100% (cem por cento) da variagéio
acumulada das taxas médias didrias do DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo
didrio disponivel em sua pdgina na internet (www.b3.com.br) acrescida de 1,00% (um por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias ateis ("“Taxa de Performance”), conforme a

seguinte férmula:

VTPp = 0,10 X [Rp — (PLgasg p * Fator,)]
Onde:
VTP, = Valor da Taxa de Performance na data de célculo para o periodo p;
PLguse ,= valor total da integralizagéio de cotas do Fundo liquidas do custo da oferta para o
primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance ou o patriménio liquido utilizado na
apuragdio da cobranga da Taxa de Performance do periodo p-1 para os periodos de apuragéo

subsequentes

Fator,= fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

Fator, = Fator DI, X Fator Spread,

Fator DI, = produtério das Taxas DI-Over, da data de inicio do periodo p (inclusive), até a data de
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cdlculo (exclusive) calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

Fator DI, = 1_[(1 + TDI,)

Onde: k=1

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;

np;= numero total de Taxas DI-Over consideradas em cada periodo p, correspondente ao nimero
de Dias Uteis desde a primeira data de integralizacgéio (inclusive) ou data apuragéo da cobranga
da ultima Taxa de Performance (inclusive), conforme o caso, até a data de célculo (exclusive),

sendo “n” um namero inteiro;

TDI,= Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamentozna base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada da seguinte forma:
TDI, = (—"+ 1) -1

k= \100
onde:

k = conforme definido acimg;

Dik = Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3 valida por 1 (um) Dia Util (overnight), utilizada com

2 (duas) casas decimais;

Fator Spread,= sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais para o periodo p,
com arredondamento, apurazcsig da seguinte forma:

Spread 252
Fator Spread,, = (W + 1)
onde:

“Spread” = 1,0000 (um inteiro); e

“n” = corresponde ao nimero de Dias Uteis desde a primeira data de integralizacéo (inclusive) ou
data apuragéio da cobranga da altima Taxa de Performance (inclusive), conforme o caso, até a

data de cdlculo (exclusive), sendo “n” um ndmero inteiro.

Rp= Resultado do Fundo para o periodo p apurado da seguinte forma:
Rp = PL, + DA,

PL,= valor do Patriménio Liquido contabil na data de calculo;

DA, = distribui¢des atualizadas para o periodo p apuradas conforme abaixo:

DA, = Rendimento; X Fator;

i = nanidro de ordem das distribui¢des realizadas no periodo p, variando de 1 até f;
f = = nimero total de distribui¢des consideradas em cada periodo p;

Rendimento;= valor total do rendimento i distribuido aos cotistas;
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Fator;= fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

Fator; = Fator DI; X Fator Spread,;

Fator DI; = produtério das Taxas DI-Over, da data de pagamento da distribuigéo i(inclusive), até
a data de cdlculo (exclusive) calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguintertorma:

Fator DI; = 1_[(1 + TDI)

Onde: k=1

k = namero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;

np;= numero total de Taxas DI-Over consideradas para a distribuicéo i, correspondente ao nimero
de Dias Uteis desde a data de pagamento da distribuigéio i (inclusive), até a data de calculo
(exclusive), sendo “n” um numero inteiro;

TDI,= Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamentona base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada da seguinte forma:
TDI, = (—"+ 1) -1

k= \100
onde:

k = conforme definido acimg;

Dik = Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3 valida por 1 (um) Dia Util (overnight), utilizada com
2 (duas) casas decimais;

Fator Spread;= sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais para a distribuigéo

i, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
Spread 252
Fator Spread; = ( 1)

100
onde:

“Spread” = 1,0000 (um inteiro); e

“n” = corresponde ao numero de Dias Uteis desde a data de pagamento da distribuicéio i até a
data de cdlculo (exclusive), sendo "n” um namero inteiro.

O fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores didrios (1 + TDlk), sendo que a cada fator didrio acumulado,

trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator didrio, e
assim por diante até o altimo considerado.
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Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI com 8 (oito)

casas decimais, com arredondamento.

Para efeito de produtério das taxas DI-Over no periodo de capitalizagéio, a defini¢éio de “inclusive”
e “exclusive” considera, respectivamente, a taxa DI-Over do dia de inicio de capitalizagéo e a taxa
DI-Over do dia atil anterior & data de calculo. Desta forma, o produtério do primeiro dia do periodo
de capitalizagéio serd apresentado no dia util subsequente ao inicio de cada periodo de

capitalizagéo ("data do célculo”) e assim sucessivamente até o seu encerramento.

§ 8° - Caso ocorram novas emissdes de cotas a Taxa de Performance serd provisionada
separadamente para as tranches correspondentes a cada emissdo de cotas e a Taxa de
Performance em cada Data de Apuragéo serd o eventual resultado positivo entre a soma dos
valores apurados para cada tranche. Apés a cobranga da Taxa de Performance em determinado
periodo, os PLg,s:, de todas as possiveis tranches seréo atualizados para o PLg,s:, utilizado na
altima cobranga da Taxa de Performance efetuada, desconsiderando o efeito de possiveis

parcelamentos.

§ 9° - A Taxa de Performance serd apurada diariamente e paga semestralmente, sendo a data de
apuragédio final no altimo dia atil dos meses de junho e dezembro de cada ano ("Data de Apuragéio”),

e serd paga até o 10° dia atil do més subsequente ao referido cdlculo, desde que haja saldo
disponivel no Fundo.

§10° - Em caso de amortizagéio do FUNDO, a Taxa de Performance serd calculada até a data da
amortizagéo sem considerar o valor amortizado e provisionada para o pagamento na préxima data
de pagamento programada da Taxa de Performance conforme § 9°. A partir da data de
amortizago o Plg,sz, serd o Patriménio Liquido de fechamento na data da amortizagéo
considerando o valor amortizado, iniciando um novo periodo de apuragéo p conforme § 7°.

§ 11° - A Taxa de Performance somente serd paga caso o somatério dos rendimentos distribuidos
pelo FUNDO desde a ultima cobranga, corrigido pelo Benchmark, desde as respectivas datas de
pagamento até a Data de Apuragéo da performance seja superior a rentabilidade do Benchmark
sobre o capital total integralizado do fundo desde a altima cobranca até a Data de Apuragéio da

performance, deduzidas eventuais amortizagdes.

§ 12° - A GESTORA poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e néo obrigatoriamente

no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a data de apuragéo da Taxa de Performance.
DA GESTORA

Art. 24° - A ADMINISTRADORA, contratou, em nome do FUNDO, a Eco Gestéo de Ativos Ltda,
sociedade limitada devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério da CVM n° 11.305, de 27 de setembro de 2010, com sede na
cidade de S&o Paulo, estado de Sé&o Paulo, na Avenida Pedroso de Morais n° 1553 3° andar -
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Pinheiros, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 11.695.155/0001.06 ("GESTORA"), para prestar os servigos

de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO

§ 1° A ADMINISTRADORA e a GESTORA, nos termos do Contrato de CoGestdo, poderédo
formalizar a contratagéio da MULTIPLICA CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, sociedade
limitada devidamente autorizada pela CYM a administrar carteira de valores mobilidrios, conforme
Ato n 8.342 de 08 de junho de 2005, com sede na cidade de Sé&o Paulo, estado de Séo Paulo, na
Avenida Paulista n 283, conjunto 141, sala 2, Bela Vista, inscrita no CNPJ/ME sob o n
07.252.227/0001-73, como prestadora de servicos de CoGestéio com o objetivo de auxiliar a

GESTORA em suas obrigagdes, conforme atribuicdes, deveres e responsabilidades indicados a

seguir ("CO GESTORA" e, em conjunto com a GESTORA, "GESTORES"):

a) Acompanhar e verificar a execugdo pela GESTORA das carteiras recomendadas;

b) Manter politicas e procedimentos internos para selecdo, contratacdo e monitoramento dos
intermedidrios e demais prestadores de servicos que venham a ser contratados pelos GESTORES
com o intuito de realizar operagdes relacionadas & atividade de gestdo do FUNDO;

c) A COGESTORA serd responsdvel pela verificagdo prévia do enquadramento da carteira
recomendada a estratégia e politica de investimento do FUNDO, bem como & regulamentagéio em
vigor aplicavel ao FUNDO; e,

d) A COGESTORA, mediante autorizagéio da GESTORA, poderd contratar terceiros especializados
para auxilio no desempenho de suas atividades, ficando responsével pelas responsabilidades

decorrentes de tal contratagéio, inclusive pela remuneragéo de tais prestadores de servigos.

§ 2° A COGESTORA serd remunerada pela GESTORA, sem que haja aumento da Taxa
de Administragéo do Fundo.

Art. 25° - A GESTORA realizard a gestdo profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislagdio e regulamentagéio aplicavel, no

Regulamento e no Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento, celebrado entre o

FUNDO e a GESTORA (“Contrato de Gestdo"):

l. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar, negociar e alienar os Ativos, que
sejam considerados ativos financeiros, nos termos da Instrucdo CVM n° 555, de 17 de
dezembro de 2014 (“Instrugdo CVM n°® 555°), em conformidade com a politica de

investimento prevista nesse Regulamento existentes ou que poderédo vir a fazer parte do

patriménio do FUNDO, bem como celebrar todo e qualquer contrato ou documento
relativo & negociagédo e contratagéo dos ativos financeiros e dos referidos intermedidrios,

representando o FUNDO, para todos os fins de direito, para essa finalidade;

[l. identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos, existentes ou que poderéo vir
a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, devendo
realizar, por si préprio ou por meio da contratagéio de assessores, as avaliagdes em bases
de mercado acerca da devida formalizagéo dos Ativos e garantias subjacentes;
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lIl. auxiliar a ADMINISTRADORA na celebragéo dos contratos, negécios juridicos e
realizar todas as operagdes necessdrias & execugdio da Politica de Investimento do
FUNDO, diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos relacionados ao
patriménio e as atividades do FUNDO;

IV.monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagéo das Cotas e a evolugéo

do valor do patriménio do FUNDO;

V. monitorar os investimentos nos Ativos realizados pelo FUNDO;

Vl.sugerir & ADMINISTRADORA modificagdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO, bem como na orientacdo de

convocagéio de assembleias gerais para tal;
VIl. elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO;

VIIl. transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em

virtude de sua condicdio de GESTORA;

IX.fornecer & ADMINISTRADORA, sempre que justificadamente solicitado por estq,
informacgdes, pesquisas, andlises e estudos que tenham fundamentado as decisdes e
estratégias de investimento ou desinvestimento adotadas para o FUNDO, bem como
toda documentagdio que evidencie, comprove e justifique as referidas decisdes e
estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer duvida que se possa ter com

relagéio &s operagdes realizadas pelo FUNDO;

X. representar o FUNDO, nos termos da regulamentagéio aplicavel, inclusive votando

em nome deste, em todas as reunides e assembleias dos Ativos integrantes do patriménio

do FUNDO;

Xl. tomar as decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados

pelo FUNDO nos Ativos que sejam ativos financeiros;

Art. 26° - A ADMINISTRADORA confere amplos e irrestritos poderes & GESTORA para que esta
identifique, selecione, avalie, adquira, acompanhe e aliene os Ativos que sejam considerados ativos
financeiros, nos termos da Instrugéio CVM 555, de acordo com o disposto neste Regulamento, na
regulamentacéo em vigor e no Contrato de Gestdo, podendo outorgar as respectivas procuragdes
por meio de mandato especificos, conforme assim exigido pela legislagéo aplicavel ou pelos 6rgédos

publicos competentes.
Art. 27° - A GESTORA exercerd o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patriménio

do FUNDO, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagéio aos
interesses dos Cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o
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cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua politica de voto.

Art. 28° - A GESTORA, se verificar potencial conflito de interesses, deixard de exercer direito de
voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 29° - A GESTORA exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientagdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no
Regulamento e nas normas da CVM, sendo que a GESTORA tomard as decisdes de voto com base
em suas préprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento
do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

Art. 30° - A politica de exercicio de voto utilizada pela GESTORA pode ser encontrada em sua
pdgina na rede mundial de computadores: https://www.ecoagro.agr.br/eco-gestao - clicar em
“Politica de Voto” e fazer o download do documento

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DA SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA

Art. 31° - A ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA seréo substituidas nos casos de sua destituigéio
pela Assembleia Geral, de sua rendncia e de seu descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos
previstos na regulamentacdo aplicavel, assim como na hipétese de sua dissolugdo, liquidagdo
extrajudicial ou insolvéncia.

8§ 1° - Nas hipéteses de rentncia ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel, ficara a

ADMINISTRADORA obrigada a:

a) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de
servicos em questdo ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual deverd ser efetuada
pela ADMINISTRADORA, ainda que apés sua rentncia e/ou descredenciamento, se for o

caso; e

b) no caso de rentncia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA, permanecer no
exercicio de suas fung¢des até ser averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas
referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens
e direitos e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas,
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a convocagéio da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA néo convoque a Assembleia Geral

de que trata o § 1°, alinea “a)”, no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da rendncia.

§ 3° - No caso de liquidagéo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagéo, no Didrio Oficial da
Unido, do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢éo de novo
administrador e a liquidagéio ou néo do FUNDO.

§ 4° - Em caso de substituicio da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante praticar todos os atos
necessdrios & gestdo regular do patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbagéo referida
no § 1° alinea “b)", deste artigo. Em caso de substituicdo da GESTORA, cabera a
ADMINISTRADORA praticar todos os atos necessdrios & gestdo regular do FUNDO, até ser

precedida a nomeagéio de novo gestor.

§ 5° - Aplica-se o disposto no § 1°alinea “b)", deste artigo, mesmo quando a Assembleia Geral
deliberar a liquidagéio do FUNDO em consequéncia da renincia, da destituigéio ou da liquidagéo
extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo & Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagéio do FUNDO.

§ 6° - Se a Assembleia Geral de Cotistas nédo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicacéo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacéio extrajudicial,

o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicdio para processar a liquidagéio do FUNDO.

§ 7° - Nas hipéteses referidas no caput, bem como na sujei¢éio ao regime de liquidagéo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador constitui
documento hdbil para averbagéio, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucesséo da propriedade
fiducidria dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8° - A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de patriménio de fundo néo

constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA deverd, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagéio do FUNDO.

§10° - Na hipétese de destituicio da GESTORA, sem Justa Causa (conforme abaixo definido), por

deliberagéo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, aplicar-se-& o seguinte:

(i) se a destituigdio tiver sido deliberada pelos cotistas do FUNDO, sem Quérum Qualificado, conforme
definido no Art. 41, § 1°, a GESTORA receberd uma multa indenizatéria que serd devida pelo FUNDO
a GESTORA no valor equivalente (i) & remuneracéo que a GESTORA tenha recebido, a titulo de
taxa de gestdo, nos altimos 24 (vinte e quatro) meses a contar do més em que ocorrer a destituigdo;
e (ii) & Taxa de Performance, na proporcionalidade do capital integralizado no Fundo na data da

destituicéio, e pago na forma do §7° do Art. 23 acima (“Indenizacgéio pela Destituicdo do Gestor”). A

Rua Gilberto Sabine, 215, 4° andar | 05425.020 |
&9 (1) 3030-7177 @ vortx.com.br Pinheiros | Sdo Paulo | SP

141



-

v YORTX Agm v

Indenizagéio pela Destituicdio do Gestor serd paga em 24 (vinte e quatro) parcelas, a contar do més

subsequen’re ao da des’ri’ruig&o, até o 5° (quinfo) Dia Util de cada més; e

(ii) A Indenizagéo pela Destituigdio do Gestor serd abatida da parcela da taxa de gestdo que venha a
ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado, sendo certo que essa cobrancga, por si sé, ndo
implicard na elevagéo da Taxa de Administragéo nem na redugdo da remuneragéo do Administrador

recebida & época da destituigdo.

§ 11° - A Indenizagédio pela Destituigéio do Gestor continuard a ser devida ainda que o prazo previsto
no inciso (i) do §10° acima tenha findado, caso o valor total da Indenizagéo pela Destituicéio do
Gestor néo tenha sido pago integralmente dentro de tal prazo.

§ 12° - Para fins desse Regulamento entende-se por "justa causa” (a) conforme determinado por
sentenca arbitral final, sentenca judicial contra a qual néo caiba recurso com efeitos suspensivos,
ou deciséio administrativa definitiva, a pratica ou constatagéio dos seguintes atos ou situagdes: (a.i)
comprovada fraude no desempenho das respectivas funcdes, deveres ou no cumprimento de
obrigag8es nos termos deste Regulamento e/ou legislagéio ou regulamentagéio aplicaveis; ou (a.ii)
descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobilidrios; ou (a.iii) condenagéo
da GESTORA em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; ou (a.iv) impedimento da
GESTORA de exercer, tempordria ou permanentemente, atividades no mercado de valores
mobilidrios brasileiro; ou (b) requerimento de faléncia pela prépria GESTORA; ou (c) decretagéio
de faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial da GESTORA.

§ 13° Néo serd devida nenhuma Indenizagéio da GESTORA no caso de destituigéio por Justa Causa,

independentemente do quérum de aprovagéo na Assembleia Geral que deliberar pela destituicéio.

Art. 32° - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagéio
judicial ou extrajudicial, correréo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a

transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos integrantes do

patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMAGOES

Art. 33° - A ADMINISTRADORA prestard aos Cotistas, ao mercado em geral, &§ CYM e ao mercado
em que as Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatérias
exigidas pela regulamentagéo aplicavel, devendo divulga-las em sua pdgina na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e as manterd disponiveis
aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.

§ 1° - A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultaneamente & divulgagéo prevista neste artigo,
enviar as informagdes periédicas sobre o FUNDO & entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas & negociagéo, bem como a CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pdgina da CVM na rede mundial de
computadores.
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§ 2° - Nos termos da regulamentacéo aplicavel, «a ADMINISTRADORA compromete-se a informar,
mediante a publicagéio de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragéo no tratamento
tributdrio aplicdvel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas néo se limitando, as seguintes
hipéteses: (i) na hipétese do investimento do FUNDO ser passivel da isengéo prevista nos termos
do Artigo 3° Paragrafo Unico, da Lei n° 11033, de 21 de dezembro de 2004, caso a quantidade de
cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); (ii) na hipétese de um Gnico Cotista deter mais de 10%

(dez por cento) das cotas do FUNDO; e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado

de bolsa.

83° - Independente da comunicagéio prevista no parédgrafo acima, a ADMINISTRADORA néo
poderd, de oficio, adotar quaisquer medidas com o objetivo de evitar alteracdes no tratamento
tributdrio conferido ao FUNDO e/ou aos seus cotistas.

84° - Néo ha alteragéio no tratamento tributdrio aplicado ao Fundo caso o Fundo venha aplicar
recursos em empreendimento que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas do Fundo, tendo em vista a inaplicabilidade do §1° do Art. 108 da Lei n° 5.172, de 25 de
outubro de 1966, conforme alterada, aos FIAGRO.

Art. 34° - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-& o correio eletrénico uma forma
de correspondéncia vdlida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas, inclusive para convocagéo

de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico - O envio de informacdes por meio eletrénico prevista no caput dependera de

autorizagéio do Cotista do FUNDO.

Art. 35° - Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteragdio que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrénico previamente
indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicagéio com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do
FUNDO, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

Art. 36° - O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia véalida entre a

ADMINISTRADORA e os cotistas e entre a Administradora e a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 37° - Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na regulamentagéo

aplicavel, compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO deliberar sobre:
l.  demonstra¢des financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il. alteragéio deste Regulamento, ressalvado o disposto no paragrafo quarto abaixo;

Rua Gilberto Sabine, 215, 4° andar | 05425.020 |
&9 (1) 3030-7177 @ vortx.com.br Pinheiros | Sdo Paulo | SP

143



¥ VORTX boyond

[ll. destituigéio ou substituicio da ADMINISTRADORA;
IV. emissé@o de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado;
V. fuséo, incorporagdo, ciséio e transformacéo do FUNDO;

VI. dissolucéio e liquidacdo do FUNDO, naquilo que néo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. definicéio ou alteragéio do mercado em que as Cotas séio admitidas & negociagéio;

Vlll.apreciagéio do laudo de avaliagéio de bens e direitos utilizados na integralizagéio

de Cotas do FUNDO;

IX. eleigéio e destituicéio de representante dos Cotistas, fixagdio de sua remuneragéo,
se houver, e aprovagéio do valor méximo das despesas que poderédo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

X. alteragéio do prazo de duragéio do FUNDO;

Xl. aprovagéio dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da

regulamentacéo aplicavel;

XIl. alteragéio da Taxa de Administragéo;

Xlll. alteragéio da Taxa de Performance; e

X1V.destituicéio ou substituicéio da GESTORA.
§ 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste
artigo deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias corridos apés o término do
exercicio social.
§ 2° - A Assembleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias
corridos apés estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragdes contdbeis auditadas relativas ao

exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas poderd dispensar a observéncia

do prazo estabelecido no pardagrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral, sempre que tal

alteracéo:
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| - decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as Cotas do FUNDO sejam admitidas & negociagéio, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislagéo aplicavel e de convénio com a CVM;

Il - for necessaria em virtude da atualizagéo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou
dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragéio na razéo social, enderecgo, pagina

na rede mundial de computadores e telefone; e

[l - envolver redugéio ou isencéio das Taxas de Administragéio, ou de performance, caso

aplicavel.

§ 5° As alteragdes referidas nos incisos | e Il do § 4° acima devem ser comunicadas aos cotistas, no
prazo de até 30 (trinta) dias corridos contado da data em que tiverem sido implementadas.

§ 6° A alteragdo referida no inciso Ill deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

Art. 38° - Compete & ADMINISTRADORA convocar, em primeira convocacéo, a Assembleia Geral,

respeitados os seguintes prazos:

. no minimo, 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

Ordindrias; e

II.  no minimo, 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais

Extraordindrias.

§ 1° - A Assembleia Geral poderd também ser convocada diretamente por Cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagéio por iniciativa da GESTORA, dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas
serd dirigida a ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo mdaximo de 30 (trinta) dias corridos
contados do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral as expensas dos requerentes,

salvo se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrdrio.

Art. 39° - A convocagéio da Assembleia Geral deve ser encaminhada a cada Cotista e
disponibilizada nas paginas da ADMINISTRADORA, da B3 e do distribuidor na rede mundial de

computadores, observadas as seguintes disposi¢des:

l. da convocagédio constardio, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd

realizada a Assembleia Geral;

[l. a convocacéio de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na

ordem do diq, todas as matérias a serem deliberadas, néo se admitindo que sob a rubrica
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de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagéio da Assembleia Geral; e

[l o aviso de convocagéio deve indicar a pdgina na rede mundial de
computadores em que o Cotista pode examinar os documentos pertinentes & proposta a
ser submetida & apreciagéo da Assembleia Geral.

§1° - A Assembleia Geral se instalaréd com a presenga de qualquer niamero de Cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagéo, todas as

informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto:
a) em sua pdgina na rede mundial de computadores;

b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e

c) na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
FUNDO estejam admitidas & negociagédo.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, os Cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado & ADMINISTRADORA, a incluséo
de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordindria, que passaré a ser Assembleia Geral
Ordindria e Extraordindria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessdrios ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias corridos

contados da data de convocagéio da Assembleia Geral Ordindria.

§ 5° - Para fins das convocacdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos percentuais
previstos no artigo 38, § 1°, artigo 39, §3° e no artigo 41, § 1° deste Regulamento, serd considerado
pela ADMINISTRADORA os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocagéo da
Assembleia Geral.

Art. 40° - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagéo.

Art. 41° - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverédo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, néo
se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade

imediatamente superior & metade das Cotas representadas na Assembleia Geral ("Maioria
Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovagéio por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que
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representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas
pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas ("Quérum Quadlificado”), as deliberagdes
relativas as seguintes matérias: (i) alteragéo deste Regulamento; (ii) destituigdio ou substituicdo da

ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii) fuséo, incorporagéo, ciséo ou transformagéo
do FUNDO; (iv) dissolugéio e liquidagdo do FUNDO, desde que néo prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipétese de deliberagéio de alienagéo dos ativos do FUNDO que tenham
por finalidade a liquidagéio do FUNDO; (v) apreciagéio de laudos de avaliagéio de ativos utilizados
para integralizagéo de Cotas do FUNDO; (vi) deliberagéio sobre os atos que caracterizem conflito
de interesse nos termos da regulamentagéio aplicavel; e (vii) alteragéio da Taxa de Administragéo
descrita no artigo 27 acima, a ser paga & ADMINISTRADORA, & GESTORA ou aos prestadores
de servico contratados pelo FUNDO.

§ 2° - Cabe & ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual seréd o percentual
aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado, nos

termos da regulamentacéo aplicavel.

Art. 42° - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro de registro de
Cotistas na data da convocagéio da Assembleia, ou na conta de depésito, seus representantes legais

ou procuradores legalmente constituidos h&d menos de um ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poder&o votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletrénica ou mediante plataforma on-line a ser informada pela ADMINISTRADORA, observado
o disposto neste Regulamento.

Art. 43° - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos Cotistas

ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Art. 44° - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos Cotistas pedido de procuragéio, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou andncio publicado, satisfazendo os seguintes requisitos: a)
conter todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao
Cotista o exercicio de voto contrdrio, por meio da mesma procuragéio, ou com indicagéo de outro

procurador para o exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a todos os Cotistas.

§ 1° - E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de Cotas emitidas solicitar & ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragéo aos
demais Cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessdrios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do Cotista
signatdrio do pedido; e b) cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes

para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 2° - A ADMINISTRADORA deverd encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de
procuracdo em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da

solicitagéio.
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§ 3° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéio pela ADMINISTRADORA, em
nome de Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 45° - As deliberagdes da Assembleia Geral poderédo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio
eletronico (e-mail) ou por plataforma especifica a ser informada pela ADMINISTRADORA quando
da convocagdo, dirigido pela ADMINISTRADORA a cada Cotista, conforme dados de contato
contidos no pedido de subscrigéio e/ou ordem de investimento ou, se alterado, conforme informado
em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado & ADMINISTRADORA, cujo prazo
de resposta deverd ser, no minimo, de (i) 15 (quinze) dias corridos, no caso das matérias de
assembleias gerais extraordindrias, e (ii) 30 (trinta) dias corridos, no caso das matérias de
assembleias gerais ordindrias, e desde que observadas as formalidades previstas na

regulamentagédo aplicavel.

§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do

direito de voto.
§ 2° - Os Cotistas poderédo votar por meio de comunicagéio escrita ou eletrénica, ou ainda, por meio
de plataformas digitais, nos termos do que for disciplinado na convocagéio, observando-se sempre
que a referida comunicagéio somente serd considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o
inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.
Art. 46° - N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) a ADMINISTRADORA,a GESTORA ou da CO GESTORA;

b) os sécios, diretores e funciondrios da ADMINISTRADORA da GESTORA ou da CO
GESTORA;

c) empresas ligadas & ADMINISTRADORA,a GESTORA, ou a CO GESTORA, seus

sécios, diretores e funciondrios;
d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funciondrios;

e) o Cotista, na hipétese de deliberagédo relativa a laudos de avaliagéio de bens de sua

propriedade que concorram para a formagéio do patriménio do FUNDO; e
f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 1° - A verificagdio do item (d) do caput deste artigo 46 cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo

& CVM a fiscalizagéo.

§ 2° - Néo se aplica a vedagéo prevista no caput deste artigo 46 quando:
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a) os unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas neste artigo 46;

b) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais Cotistas, manifestada na

propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente &

Assembleia Geral em que se dard a permisséo de voto; ou

c) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a

integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 6° do artigo 8° da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 47° - O FUNDO poderd ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados

pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de até 2 (dois) anos, prorrogdvel automaticamente

por prazos sucessivos de 1 (um) ano cada, admitida a reelei¢dio, observado o prazo do § 3° abaixo,

para exercer as func¢des de fiscalizagéio dos investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e

interesses dos Cotistas, observados os seguintes requisitos:

I. ser Cotista do FUNDO;

ll. ndo exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou

outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

lll. ndo exercer cargo ou fungéo em empresas emissoras ou cedentes relacionadas aos
Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer

naturezaq;
IV. nédo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros FIAGRO;
V. néo estar em conflito de interesses com o FUNDO:; e

VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagéo
tempordria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar & ADMINISTRADORA e aos

Cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunsténcias que possam impedi-lo de exercer a sua

funcéo.

§ 2° - A eleigéio dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
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Cotistas presentes na Assembleia Geral e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) Cotistas.

§ 3° - Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na préxima Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, permitida a reeleicéo.

§ 4° - A funcédio de representante dos Cotistas é indelegavel.

§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de
Cotistas, devem ser disponibilizados as informagdes exigidas pela regulamentagéo aplicavel e por
este Regulamento, bem como:

| - declaragéio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da Instrucio CVM
n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucéio CYM 472"), ou norma posterior
que venha a ser aplicada aos Fiagro; e

Il - as informagdes exigidas no item 12.1. do Anexo 39-V da Instrugéio CVM 472, ou norma posterior
que venha a ser aplicada aos Fiagro.

Art. 48° - A ADMINISTRADORA deverd colocar & disposicéio dos representantes dos Cotistas, em
no maximo, 90 (noventa) dias corridos a contar do encerramento do exercicio social, as

demonstragdes financeiras e demais formuldrios exigidos pela regulamentagéio aplicavel.

§ 2° - Os representantes de Cotistas podem solicitar & ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas & sua funcéo fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados &
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias corridos a contar do recebimento
das demonstragdes financeiras do FUNDO e, té&o logo concluidos, no caso dos demais documentos,
para que a ADMINISTRADORA proceda & divulgagéo nos termos da regulamentagéo aplicavel.

Art. 49° - Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do FUNDO, independentemente de

publicacéio e ainda que a matéria néo conste da ordem do dia.

Art. 50° - Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA.
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Art. 51° -

FUNDO.

Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do

ENCARGOS DO FUNDO

Art. 52° - Constituem encargos do FUNDO (“Encargos do Fundo”):

I.  a Taxa de Administracéo;

Il.  as taxas, os impostos ou as contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

Ill.  os gastos com correspondéncia, impressdo, expedicéio e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicages previstas neste
Regulamento ou na regulamentagéo aplicavel;

IV. os gastos da distribuigcéio primdria de cotas, bem como com seu registro para negociagéo em
mercado organizado de valores mobilidrios, salvo se aprovado de forma diversa no ato que
deliberar sobre a aprovacgéo da nova emisséo de cotas do FUNDO, nos da regulamentagéo
aplicavel;

V. os honordrios e as despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

VI. as comissdes e os emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo as despesas
relativas & compra e venda dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez que componham seu
patriménio, tais como comissdes de coordenagdio e estruturagdio e/ou comissdes de remuneragéo
de canais de distribuigéo;

VIl. os honordrios de advogados, as custas e as despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta;

VIIl. honordrios e despesas relacionados as atividades de (i) consultoria especializada, que
objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e a GESTORA na andlise, selegdo e
avaliagéio dos Ativos; (ii) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos
de empreendimentos que vierem a integrar o patriménio liquido do Fundo; e (iii) formador de
mercado para as cotas do FUNDO;

IX. os gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que nd&o decorra
diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

X. os gastos inerentes & constituicdo, fusdo, incorporagéo, ciséo, transformagéio ou liquidagdo
do FUNDO e redlizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl.  a taxa de custédia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;

Xll. os gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias, nos termos da Instrugéio CVM
n° 516, de 29 de dezembro de 2011, e demais regulamentagdes aplicaveis;

Xlll. os gastos necessdrios & manutencdo, conservacdo e reparos de iméveis integrantes do
patriménio do FUNDO;

XIV. as despesas com o registro de documentos em cartério; e
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XV. os honordrios e as despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 47 e seguintes deste

Regulamento.

§ 1° - No caso de ofertas primdrias de distribuicéio de Cotas, os encargos relativos a referida
distribuicdio, bem como com o registro das Cotas para negociagéio em mercado organizado de
valores mobilidrios poderéo ser arcados pela ADMINISTRADORA e/ou pela GESTORA, bem como
pelos subscritores através da taxa de distribuigéio primdria, nos termos do ato que aprovar referida

emissdo.

Art. 53° - Quaisquer outras despesas do Fundo ndo previstas como Encargos do Fundo ou néo
autorizadas pelas normas regulamentares a ele aplicaveis ou pela Assembleia Geral correrdo por

conta da ADMINISTRADORA.

Art. 54° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragéo sejam

pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

Paragrafo Unico -  Caso o somatério das parcelas que se refere o Art. 55 acima exceda o
montante total da Taxa de Administragdo, correrd as expensas da ADMINISTRADORA o
pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

CONFLITO DE INTERESSES

Art. 55° - Os atos que caracterizem conflito de interesses dependem de aprovagéio prévia, especifica

e informada da Assembleia Geral, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Art. 56° - Né&o poderd votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagéo que configure

conflito de interesses, ressalvadas as hipéteses previstas neste Regulamento.

DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 57° - O FUNDO terd escrituragéio contdbil prépria, destacada daquela relativa &
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano, encerrando-
se a cada 12 (doze) meses.

Art. 58° - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

§1° - Os trabalhos de auditoria compreenderéo, além do exame da exatidédo contdbil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdio do cumprimento das

disposi¢des legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - As demonstragdes financeiras do FUNDO serédo elaboradas observando-se a natureza dos

Ativos e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do FUNDO.
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Art. 59° - O FUNDO estard sujeito as normas de escrituragédo, elaboragéio, remessa e publicidade

de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUGAO, LIQUIDAGAO E AMORTIZAGAO PARCIAL DE COTAS

Art. 60° - No caso de dissolugéio ou liquidagio do FUNDO, o patriménio do FUNDO serd
partilhado aos Cotistas na proporgéio de suas Cotas, apés o pagamento de todas as dividas e
despesas do FUNDO, sendo que o FUNDO serd liquidado exclusivamente por meio de deliberagéo
dos cotistas reunidos Assembleia Geral.

Paragrafo Unico - Para todos os fins, a dissolucéio e a liquidacdo do FUNDO obedeceréio as regras
previstas na regulamentagdo aplicavel, e, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos
de investimento.

Art. 61° - Na hipétese de liquidacéio do FUNDO, o auditor independente deverd emitir parecer
sobre a demonstragdo da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das altimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nédo efetuados em condicdes equitativas e
de acordo com a regulamentagéio pertinente, bem como quanto & existéncia ou néo de débitos,

créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 62° - Apés a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o cancelamento do

registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM da seguinte documentagéo:

a) no prazo de 15 (quinze) dias corridos:

l. o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha
deliberado a liquidagéio do FUNDO, quando for o caso; e

Il. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

b) no prazo de 90 (noventa) dias corridos, a demonstragéo de movimentagdo de patriménio

do FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 63° - As Cotas poderdo ser amortizadas a qualquer momento, mediante (i) comunicagéo da
ADMINISTRADORA aos Cotistas apés recomendagéio nesse sentido pela GESTORA; ou (ii)
deliberagéio em assembleia geral de cotistas em qualquer caso, proporcionalmente ao montante

que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patriménio Liquido.

Art. 64° - A amortizagdio parcial das Cotas serd precedida de anincio realizado pela

ADMINISTRADORA, as expensas do FUNDO, com pelo menos 30 (trinta) dias corridos de
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antecedéncia da data da amortizagéo, indicando a data em que serd realizada a amortizagéo e o
valor amortizado. Na data da implementagéio da amortizagéo parcial, o valor da cota serd reduzido
do valor correspondente ao da sua amortizagéo. Serd realizado, na mesma data, o provisionamento
da amortizagéio parcial. Somente fard jus ao recebimento da amortizagéo o titular da cota na data
de realizagéio do antncio de amortizagéo parcial.

Art. 65° - Caso o FUNDO efetue amortizagéio de capital os Cotistas deverdo encaminhar cépia do
pedido de subscrigéio e/ou ordem de investimento ou as respectivas notas de negociagéo das Cotas
do FUNDO & ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisicéio de suas Cotas. Os
Cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagéo sujeito a
tributagéio, conforme determinar a regra tributdria para cada caso.

DO PUBLICO ALVO

Art. 66° - O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, incluindo, mas néo se limitando a, pessoas
fisicas e juridicas residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de

investimento, bem como investidores ndo residentes, observadas as normas aplicaveis.
DOS RISCOS

Art. 67° - O objetivo e a politica de investimentos do FUNDO néo constituem promessa de
rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da

possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no

FUNDO.

81° - A rentabilidade das cotas néo coincide com a rentabilidade dos Ativos que comp&em a carteira
do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos
investidos e da forma de apuracéo do valor dos ativos que compdem a carteira do FUNDO.

§2° - As aplicagdes realizadas no FUNDO néo contam com a garantia da ADMINISTRADORA, da
GESTORA, da CO GESTORA ou de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado
financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

§3° - A ADMINISTRADORA e a GESTORA néo poderdo ser responsabilizadas por qualquer
resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciagéo dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO, por eventuais prejuizos em caso de liquidagéio do FUNDO ou resgate de cotas com valor
reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e a GESTORA responsdveis tdo somente por perdas ou

prejuizos resultantes de comprovado erro grosseiro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

§4° - A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da pela
Instrucéio CVM 472, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido
documento.
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§5° - Na forma da Resolugéio CVM 39, aplicar-se-do ao FUNDO, conforme orientagéo da CVM, as
regras para fundos de investimento imobiliario previstas na Instrucio CVM 472, no que forem
aplicaveis e compativeis com o FUNDO. A auséncia de regulamentagéo especifica e completa
sobre os Fiagro pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos regulatérios, considerando que
eventual regulamentagdo da CVM pode atribuir caracteristicas, restricdes e mecanismos de
governancga aos Fiagro que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos Fundos de Investimento
Imobiliario (“FIl), utilizada por analogia ao FUNDO.

DO FORO
Art. 68° - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Séo Paulo, com expressa rentncia

a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questdes

decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO |

CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Suplemento se refere a 1° Emissdo de Cotas do Fundo, que é regulado por seu regulamento
(‘Regulamento”), do qual este Suplemento é parte integrante.

1. Forma de Colocagéo. As cotas da 1° Emissdo do Fundo (“Cotas da 1° Emisséio” e

“1° Emisséo”’) serdo objeto de oferta publica, com melhores esforcos de colocacéo, nos termos da
Instrucéio CVM 400, sob a coordenagéio da GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE
VALORES, instituicéio financeira integrante do sistema de distribuicéio de valores mobiliarios, com
sede na cidade de Séo Paulo, estado de Séo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 27° andar, Itaim Bibi,
CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 65.913.436/0001-17 ("“Coordenador Lider” e "Oferta’”,

respectivamente);

2. Volume da Oferta Restrita. Seréo emitidas no minimo 500.000 (quinhentas mil) Cotas da
19 Emissé&o, em valor correspondente a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), e no maximo
1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas da 1 Emisséo, em valor correspondente a R$
150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), sem considerar as Cotas objeto de Lote
Adicional, em ambos os casos considerando o prego de subscricdo de R$ 100,00 (cem reais), em
série Unica, as quais deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribui¢éo. Caso néo seja
colocado o montante minimo de Cotas da 1° Emissdo acima referido até o final do Periodo de

Distribuicéio, a Oferta serd cancelada;

3. Lote Adicional. A quantidade de Cotas inicialmente ofertadas poderd ser acrescida em até
20% (vinte por cento), nas mesmas condi¢cdes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Administrador e da GESTORA, em comum acordo com o Coordenador Lider ("Lote Adicional").
Tais cotas sdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser contatado

no decorrer da Oferta Restrita;

4. Publico Alvo: A Oferta serd destinada a ao publico em geral, a ser realizada nos termos
da Instruco CVM 400, do Regulamento e das demais disposi¢des legais, regulamentares e

autorregulatérias aplicaveis;

5. Regime de Colocagéio: A distribuicéio das Cotas da 1° Emisséio, ofertadas publicamente,
serd liderada pelo Coordenador Lider, e realizada em regime de melhores esforcos de colocagéio,
observados os termos da Instrugio CVM 400, e das demais disposi¢cdes legais, regulamentares e

autorregulatérias aplicaveis;
6. Aplicagéo Minima Inicial: O investimento minimo por Investidor serd de 10 (dez) Cotas,

equivalente & R$ 1.000,00 (mil reais), sendo certo que n&o haverd investimento mdximo por
investidor;
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7. Negociagdo das Cotas: As Cotas serdio admitidas & negociagéio no Mercado de Bolsa

administrado pela B3 S.A - Brasil, Bolsa, Balcéo, observados o disposto no Regulamento do Fundo;

8. Forma de Liquidagéo/Integralizagéio: As Cotas serdo integralizadas conforme
procedimento definidos pela B3;

9. Periodo de Colocagéo: A distribuicéio das Cotas serd encerrada na data de divulgagéo do
Anuncio de Encerramento, a qual deverd ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apés a divulgacgéo do
Andncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgagéio do Anincio de Encerramento, o que ocorrer

primeiro ("Prazo de Colocagdo’). A integralizacdo das Cotas ocorrerd em data a ser fixada

oportunamente pelo Coordenador lider nos documentos da Ofertq;

10. Destinagéio dos Recursos: Aquisicéio de ativos, nos termos do Regulamento de forma
discriciondria e ativa pela GESTORA, sem determinagéo de aquisicéio de qualquer ativo especifico
ou ordem de preferéncia;

1. Custos da Oferta: Os custos relativos a distribuicéio das Cotas da 1° Emissédo seréo arcados

pelo Fundo; e

12. Direitos das Cotas da Emissdo: As Cotas da Emisséo conferirdo iguais direitos politicos e
patrimoniais aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerias
do Fundo. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio

social em que forem emitidas, calculadas pro rata temporais, a partir da data de sua integralizagéo.

Termos e condigdes definidos no Regulamento terdio o mesmo significado ali atribuido quando
utilizados neste Suplemento.
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DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER
(ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160) e

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 18° andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob

o n° 13.293.225/0001-25, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Coordenador Lider”), na

qualidade de instituicao intermediaria lider da oferta pUblica de distribuicao publica primaria da 4* (quarta)
emissao de cotas do ECOAGRO | FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS -
FIAGRO - IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, constituido sob a forma

de condominio fechado (“Oferta” e “Novas Cotas”), regido pelo seu regulamento (“Regulamento”), nos

termos da Resolucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 39, de 13 de julho de 2021, conforme
alterada (“Resolucao CVM 39”), pela lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°

8.866/93”), pelas disposicoes aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios nos termos do paragrafo 1°
do artigo 2° da Resolucao CVM 39, inscrito no CNPJ sob o n°® 41.224.330/0001-48 (“Fundo”) representado por
seu administrador, VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, conjunto 41, sala 2,
inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 14.820,
de 08 de janeiro de 2016 (“Administrador”), vem, no ambito da Oferta, nos termos do artigo 24 da Resolugao
da CVM n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 160”), declarar que tomou todas

as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para
assegurar que as informacdes fornecidas pelo Fundo, pelo Administrador e pela ECO GESTAO DE ATIVOS
LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Pedroso de
Morais n° 1553 8° andar - Pinheiros, inscrita no CNPJ sob o n° 11.695.155/0001-06, devidamente credenciada
pela CVM como administradora de carteira de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n°
11.305, de 27 de setembro de 2010, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”) e MULTIPLICA CAPITAL
ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada devidamente autorizada pela CVM a administrar carteira de
valores mobiliarios, conforme Ato n 8.342 de 08 de junho de 2005, com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Avenida Paulista n 283, conjunto 141, sala 2, Bela Vista, inscrita no CNPJ sob o n
07.252.227/0001-73 (“Cogestor”) inclusive aquelas informacdes eventuais ou periodicas constantes do
registro do Fundo na CVM e as constantes do estudo de viabilidade econémico-financeira anexo ao prospecto
da Oferta, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma

tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

Sao Paulo, 30 de marco de 2023.

(assinaturas na proxima pagina)
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DECLARACAO X
(ARTIGO 24 DA RESOLUCAO DA CVM 160) AL R

ANBIMA

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, conjunto 41, sala 2, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comissdo
de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016 (“Administrador”), neste ato
representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de administrador fiduciario do ECOAGRO |
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO, fundo de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, constituido sob a forma de condominio fechado, regido
pelo seu regulamento, nos termos da Resolucao CVM n° 39, de 13 de julho de 2021, conforme alterada
(“Resolucao CVM 39”), pela lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.866/93”), pelas
disposicoes aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios nos termos do paragrafo 1° do artigo 2° da
Resolucao CVM 39, inscrito no CNPJ sob o n° 43.951.911/0001-07 (“Fundo”), no ambito da distribuicdo plblica

primaria da 4° (quarta) emissao de cotas do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo artigo 24 da Resolucao

da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CYM 160”), declara que é responsavel pela suficiéncia,

veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas

ao mercado durante a Oferta.

Sao Paulo, 30 de marco de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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DECLARACAO DOS GESTORES —

Autorregulacao

(ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160) ANBIMA

ECO GESTAO DE ATIVOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Avenida Pedroso de Morais n° 1553 8° andar, conjunto 84 - Pinheiros, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 11.695.155/0001-06, devidamente credenciada
pela CVM como administradora de carteira de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio da CVM n°
11.305, de 27 de setembro de 2010, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”) e MULTIPLICA CAPITAL
ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada devidamente autorizada pela CVM a administrar carteira de
valores mobiliarios, conforme Ato n 8.342 de 08 de junho de 2005, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de Sao Paulo, na Avenida Paulista n 283, conjunto 141, sala 2, Bela Vista, inscrita no CNPJ sob o n
07.252.227/0001-73 (“Cogestor” e, em conjunto com Gestor “Gestores”), na qualidade de cogestor do
ECOAGRO | FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO -
IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu regulamento (“Regulamento”), nos termos da Resolucdo da Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 39, de 13 de julho de 2021, conforme alterada (“Resolucao CVM 39”), pela

lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.866/93”), pelas disposicoes aplicaveis aos

fundos de investimentos imobiliarios nos termos do paragrafo 1° do artigo 2° da Resolucao CVM 39, inscrito
no CNPJ sob o n° 41.224.330/0001-48 (“Fundo”) representado por seu administrador, VORTX DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, conjunto 41, sala 2, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos
e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016 (“Administrador”), no
ambito da distribuicdo plblica primaria da 4* (quarta) emissdao de cotas do Fundo (“Oferta”), conforme
exigido pelo artigo 24 da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucao CVM 160”), declaram

que sdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade dos documentos da

Oferta e demais informacgoes fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Sao Paulo, 30 de marco de 2023.

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ESTUDO DE VIABILIDADE

42 (QUARTA) EMISSAO DO ECOAGRO | FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO — IMOBILIARIO

1. Introdugdo

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela Eco Gestao de Ativos Ltda., gestora do
fundo ECOAGRO — FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
— FIAGRO - IMOBILIARIO. O objetivo do presente Estudo é estimar a viabilidade técnica,
comercial, econémica e financeira do FIAGRO utilizando premissas operacGes em discussdo
entre o Grupo Ecoagro e potenciais tomadores de crédito, sempre seguindo os critérios de
alocacdo dos recursos do FIAGRO, conforme previstos em seu Regulamento e Politica de
Investimentos.

Para realizacdao, foram utilizadas premissas que tiveram como base informacdes histéricas e
setoriais, momento do mercado atual e projec¢des futuras, tanto do mercado de crédito, como
do setor agropecudrio. As premissas serviram como base para uma projecado de resultado do
Fundo com o recurso oriundo da oferta.

Assim sendo, o Estudo de Viabilidade ndo deve ser assumido como garantia de rendimento ou
rentabilidade, sendo que o Gestor ndo pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias
gue possam afetar a rentabilidade do Fundo.

2. Grupo Ecoagro

Em 2007, nasce a empresa de consultoria Ecoagro, consequéncia do trabalho conjunto de
profissionais que ha mais de uma década atua especificamente em operagdes financeiras com
foco no agronegdcio. Consolidou-se com sucesso e em 2013, forma-se a Eco Participagdes S.A.
especializada no desenvolvimento e estruturagdao de operagdes financeiras tendo como
principal desafio ser o elo entre a cadeia produtiva do agronegdcio e o Mercado de Capitais.

O Grupo Ecoagro desenvolve e estrutura operacdes financeiras adequadas tanto as
necessidades de rentabilidade e seguranca de investidores, quanto a demanda de recursos para
produtores e empresas rurais, no custeio e comercializacdo das safras, utilizando os
instrumentos financeiros disponiveis e respeitando o ciclo operacional da cadeia produtiva.

2.1.0rganizagao

O Grupo Ecoagro é composto pela Eco Participagdes S.A — Holding do Grupo e possui trés
empresas controladas que atuam diretamente na operacionalizacdo dos negdcios, sao elas:
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E a estrutura da empresa que possui o conhecimento e a inteligéncia operacional do Grupo,
através de uma equipe qualificada, com operacdes personalizadas e agilidade nas decisdes. O
desenvolvimento e a gestdo dos nossos produtos e servicos sdo suportados por comités
especificos e com focos distintos.

Estes comités, além da responsabilidade pela operacdo dos produtos, buscam identificar
oportunidades, minimizar e controlar riscos, otimizar os resultados e assegurar que as
operacgdes sejam realizadas dentro de todas as determina¢des da Governanca Corporativa e
Compliance.

Possui pilares de atuagdo bem definidos: uma estrutura fortalecida, rigorosa analise de crédito,
expertise na avaliacdo do risco agricola, monitoramento rigido junto ao produtor e uma equipe
de especialistas com expertise no segmento do agronegdcio.

Eco Securitizadora

A Eco Securitizadora, empresa de Securitizagdo Agricola do grupo Ecoagro, foi constituida em
2009, nos termos da Lei 11.076/04, com o objetivo principal de adquirir direitos creditérios do
agronegdcio com a consequente emissdo de Certificado de Recebiveis do Agronegdécio no
mercado financeiro e de capitais, buscando fomentar toda a producdo agricola brasileira, e
disponibilizar aos investidores deste mercado um novo titulo financeiro capaz de aliar
rentabilidade e seguranga no investimento.

A Eco Securitizadora foi responsdvel pela primeira emissdo publica de CRAs no mercado
financeiro e de capitais brasileiro, e continua atuando de forma intensiva na emissao de novos
papéis. Atualmente é a Principal Securitizadora do Agronegdcio, Lider no Volume de Emissdes
com mais de RS 40 Bilhées de CRAs emitidos.

Eco Gestdo de Ativos

Em 2010 foi constituida a Eco Gestdo de Ativos que tem por objetivo a gestdo de fundos e
carteiras de investimentos focados no Agronegdcio.
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2.2.Historia

Apesar de formado em 2007, executivos do grupo ja trabalham com o setor do agro e Mercado
de Capitais ha quase trés décadas. Abaixo pode-se observar um resumo da histdria das emissdes
relacionados ao grupo e marcos regulatdrios importante para o setor.

1999 2001 2005 2009 2016 2020 2021 2022

. 2 0 0 7 1° Green
. FIF Rio o 12 Oferta Bond do 13 CRA Fiagro 1° CRA
1° CPR Brava 1° LCA 3 A
CRA 476 Mercado Garantido EGAF11 Délar

Brasileiro

1° CDCA

2.3.Diferenciais

A Ecoagro foi a primeira securitizadora a emitir um CRA Verde, em 2016, no valor de RS 1 bilh3o.
Alinhada aos principios ESG, Ambiental, Social e Governanca, a empresa atua nos principais
grupos que promovem as financas sustentdveis no Brasil e no mundo.

Teve participacdo ativa na construcdo e divulgacdo do Roadmap de Financas Verdes para a
Agricultura, lancado em 2019 pelo Ministério da Agricultura, Pecudria e Abastecimento em
conjunto com o CBI.

Em 2016, tornou-se a primeira securitizadora signataria do Principals Responsible Initiative - PRI,
organismo multilateral que tem a responsabilidade de fiscalizar e orientar as empresas
engajadas no processo ESG.

Com o compromisso de desenvolver as Financas Verdes para a Agricultura, a Ecoagro também
é membro do subcomité de agricultura do GFI (Grupo de Financas Verdes), que entre seus
membros conta com o UBS BB, Bradesco, Cargill e CBI.

Além disso, o grupo Ecoagro, com sua ampla experiéncia no mercado, foi pioneiro na criacdo de
estruturas inovadoras para o mercado de capitais, seguindo a metodologia de encontrar
solucBes diversas para o setor e buscando integrar a governanca ESG em suas operagdes. A
Ecoagro se destaca como pioneira em algumas operagdes no mercado brasileiro. Dentre elas,
destacam-se:
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2.4.Experiéncia de Mercado

O Grupo Ecoagro continua sendo a principal securitizadora do agronegdcio, liderando com um
volume acumulado de emissdes de R$43.156 bilhdes (valor em 30/12/2022). A empresa atua
em toda a cadeia do agronegécio, desde os produtores rurais até as maiores agroindustrias do

mercado. Abaixo, apresentamos o histérico de posicionamento da Ecoagro no ranking da Ugbar.

Ne Operagbes 20 19 16 26 29 42 70
Ranking 1 1° 12 1 1 20 12
Volume (RS 5.697 4.075 1.274 3.298 4.968 5.071 16.145
MM)
Ranking 1° 1 3¢ 20 12 20 1

2.5.Principais Executivos

Abaixo estdo os soécios executivos das empresas:
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André Higashino Bruno Lund
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3. Eco Gestdo de Ativos

A Eco Gestdo de Ativos Ltda é uma gestora de recursos independente com objetivo de oferecer
aos seus investidores produtos diferenciados dentro do mercado do agronegdcio, buscando
retornos consistentes e compativeis aos seus riscos, oferecendo recursos para os produtores e
empresas rurais, respeitando o ciclo operacional da cadeia produtiva. Com a expertise e foco
exclusivo neste setor, passou a focar na gestdo de fundos de investimento, expandindo a gama
de produtos de securitizacdo do grupo Ecoagro, consolidando a missdao de ser o elo entre o
agronegocio e o mercado de capitais

6 FIDC 1FIM

3.1.Patrimonio

RS 4,6 Bilhoes sob Gestdo

Principais Fundos

FIDC FIDC FIDC FIDC FIAGRO FIDC
S 2> e
ec\_/o&:ocs) Ro;ﬁs A syl ng'enta ) UPL | EcGaF11 FLEX
3.2.Estrutura
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DIRETORIA EXECUTIVA DA GESTORA

Doutor e Mestre em Economia e Finangas pela EPGE/FGV com
extensdo na The University of Chicago Booth School of Business.
Vencedor do prémio Anbima de Renda Fixa em 2010. Mais de 15
anos de experiéncia em mercados financeiros com foco em gestéo,
risco e crédito.

Fol Diretor Executivo no Spinetbank, responsédvel pelo business de
gestdo de fundos de crédito; Head de risco, research e modelagem
no FGC; superintendente de Risco de Crédito e Prevengdo a
Lavagem de Dinheiro na B3; e Gerente de Risco de Crédito no Itau
Unibanco onde lid a e gdo do risco de
carteiras de crédito de mais de R$ 600 bilhdes. Atualmente é
diretor executivo do grupo Ecoagro e CEO e CIO da Eco Gestdo de

Ativos.

Banco BVA onde passou pelas areas de backoffice, middle,

area de Administragdo Fiduciaria na Planner Corretora e em
outubro do mesmo ano foi para SLW sendo o responsavel por
liderar a drea de Servigos Qualificados.

ANDRE HIGASHINO Em junho 2019 se juntou ao grupo Ecoagro como Head da Area
o Técnica. Atualmente exerce a posigdo de Diretor de Riscos e
Diretor de Riscos e
Compliance Compliance da Eco Gestdo de Ativos.

4. Multiplica

O Grupo Multiplica nasceu como uma Boutique de Crédito e desenvolveu expertise em criar
solucgGes financeiras inovadoras para empresas do mercado brasileiro. Atuam como um parceiro
estratégico para essas empresas, que na maioria das vezes, ndo possuem um bracgo financeiro
externo, o qual de fato, agregue valor ao seu negdcio.

Utilizando o mercado de capitais/crédito privado (via fundos), estruturam operacdes na medida
ideal ao tomador. Como consequéncia e para fomentar estas atividades, oferecem alternativas
de produtos de investimentos para investidores no mercado financeiro, através de sua gestora.
Além de possuir rigorosos processos de selecdo de recebiveis, aliados a mecanismos de
seguranca, garantias e relevante capital proprietario em todas as operagdes, aumentamos a
nossa probabilidade de sucesso e seguranga nessas duas vertentes.

802 MilhGes 8.8 Bilhoes

b= =)

Em agosto/2020, a Multiplica Capital realizou uma mudanca estratégica significativa ao se juntar
ao Grupo Multiplica de forma a consolidar a parceria existente nos fundos que ambos sdo
prestadores de servigo, além de combinar a expertise de ambas as casas, as quais sdo
complementares, para acelerar o crescimento da Multiplica Capital. Seu objetivo é buscar a
exceléncia na gestdo de recursos de terceiros, utilizando avaliagdes técnicas e fundamentalistas,
respaldadas por controle de riscos relevantes e uma politica de Compliance muito clara e
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incorporada no dia a dia das atividades por todos os colaboradores da empresa. O consenso e a
disciplina sdo determinantes para manter a agilidade e assertividade na tomada de decisdo na
gestdo dos ativos.

Atualmente conta com mais de 70 fundos sob gestdao, sendo cerca de 30 FIDCs e um PL de
aproximadamente RS 8 bilhdes em 30 de dezembro de 2022.

5. Panorama Agro

5.1.Relevancia Mundial da agricultura Brasileira

Segundo uma pesquisa conduzida pelo USDA, ao longo das ultimas duas décadas, o Brasil tem
se destacado como um importante produtor de commodities agricolas e produtos alimenticios
relacionados, tornando-se um fornecedor significativo para os mercados globais. De fato, o pais
é o principal produtor de 34 commodities, e o maior exportador liquido do mundo, o que
confirma sua importancia no cendrio mundial de agronegdcios.

Brazil's value of agricultural exports has expanded around 10 percent Brazil is a major supplier of commodities for many international
annually since 2002 markets . )

Select commodities from Brazil and where they go
Exports (billions of U.S. dollars)

Destinations

140 4 Other major importers —\
120

Turkey
100 Thailand

China
Soybeans South Korea
80 817
Iran
60 — EU-27
) Egypt
40 Sugar Com
32.2 Soybean
20 27.5 Hoai
. 171

Poultry  Cotton Beef
4.2 2.4 23

Major commodity exports (million metric tons)

T 1 1 1 1 1 I 1 1 1
2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020

Total agricultural products
. Notes: Select commodities and their destinations represent export activity for the 2020/21

- Unprocessed and seml-processed prOdUCts marketing year. Other major importers include Algeria, Bangladesh, France, Hong Kong,
. Indonesia, Japan, Malaysia, Netherlands, Nigeria, Pakistan, Philippines, South Africa, Spain,

Processed products Taiwan, Llnitepd Arab Ersr’ﬂrales, United Slateg, Vietnam. Other mi:‘;r importers are not P
included in this chart.
Source: USDA, Economic Research Service using data from USDA, Foreign Agricultural
Service and Trade Data Monitor.

Source: USDA, Economic Research Service using data from U.S. Department of Commerce,
Bureau of the Census.

Devido a sua extensao territorial e grande populacao, o Brasil é um dos paises com maior area
de terras ardveis. Isso proporciona uma oportunidade Unica para o pais aumentar sua
produtividade agricola, por meio do crescimento da producdo e das areas plantadas, o que é
fundamental para o desenvolvimento do setor agricola e, consequentemente, para a economia

do pais.
Produgdo - mil tons Area plantada - mil hectares

2029/30;

2 95000 2029/30
£ 380000 367571 £ 2%
s = .
= = 90000
S 360.000 =
85.000
340,000
80.000 2021/22
320000
75.000 68.142
2021/22
300.000 28864 70,000
280,000 65.000
260,000 60,000
240,000 55.000
o B O O R . T N Y
R M G A A B’i"“ g @ L S A @;10 & 6\?’\1 o
LA A SR L A A O S

Fonte: MAPA — Projecdies do Agronegécio
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De acordo com o Ministério da Agricultura, Pecudria e Abastecimento (MAPA), a producdo
agricola brasileira terd um aumento superior a 20% entre as safras de 2022/23 e 2031/32,
enguanto a drea plantada aumentara em cerca de 14%.

5.2.Relevancia Nacional da Agricultura Brasileira

Gracas as suas vantagens comparativas e competitivas, além de pesados investimentos em
tecnologia, formacdo e qualificacdo de mao-de-obra e promocgdo internacional de produtos
brasileiros, o Brasil se tornou uma referéncia no mercado agricola global. Isso se traduziu em
um crescimento significativo no setor agricola, aumentando a participacdo do agronegocio no
Produto Interno Bruto (PIB) do pais.

Participacao do Agronegdcio no PIB do Brasil

L 26.6%
25.7% 24.8%

22.1% .
18.7% 15.6% 20.0% I 20.6%  200%  20.4%

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

5.3.Crises e o Agronegadcio brasileiro

Apesar de todas as industrias serem afetadas por crises econémicas, é notavel que o setor
agricola possui uma demanda global crescente, de acordo com dados do United States
Department of Agriculture (USDA).

Evolu¢cdo da demanda mundial de alimentos

Bolha Internet
Tigres Asiaticos //

N A P q o B O D B O A kLD D O
£ 0?@0?%'\1'\'\@@@”@@0? ta°’ QQQQ F PSS S S
6%5\\ @“\\ 65\ 6”3‘\ /\\’\b '*\ '\5‘ 939‘ NG ra"\ ’*N AWl q’\\“%w S G 2 o g QT
277 @ 2 “° IS '9’9‘19'19'19'1‘9'19'19'19'19'19@
Fonte: USDA

Com isso, o setor agricola brasileiro é considerado um "hedge" natural em tempos de crise,
demonstrando melhor desempenho quando comparado a outros setores e ativos financeiros.
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Isso pode ser atribuido a sua capacidade de ser menos afetado pelas grandes crises econémicas
e se recuperar de forma mais rapida, devido aos seus fundamentos sélidos.

Evolugcdo do Dow Jones nas crises

Tigres Asiaticos Bolha Internet
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Por fim, é importante notar que o agronegdcio brasileiro é altamente competitivo no mercado
internacional, devido a sua produtividade e qualidade dos produtos. Isso significa que, mesmo
qgue haja um aumento no custo do crédito externo, os produtores rurais brasileiros podem
continuar a produzir e exportar seus produtos a precos competitivos no mercado internacional.

5.4.Acesso limitado ao Crédito

De acordo com informacdes do Ministério da Agricultura, a demanda por financiamento agricola
no Brasil ultrapassa significativamente os recursos disponibilizados pelo programa
governamental Plano Safra 2022/23. Estimou-se que a necessidade total de financiamento do
setor agricola para 2022 era de R$800 bilhdes, enquanto o Plano Safra fornece apenas R$340
bilhoes.

Segundo USDA o Brasil conta com trés fontes distintas de financiamento, sendo o principal
através de bancos comerciais e outras agéncias governamentais, enquanto o crédito rural
atende apenas 33% da demanda por crédito no pais.

Crédito Rural

33%
Bancos

comerciais
47%

Processadores
agricolas
20%

Embora o setor agricola ainda dependa fortemente do financiamento bancario comercial,
observa-se um crescimento significativo de outras alternativas de financiamento. O mercado de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA) atingiu um recorde de emissdo em 2022 e o
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FIAGRO também teve um crescimento expressivo, demonstrando a diversificagao das fontes de
financiamento disponiveis para o setor

O setor de Certificados de Recebiveis do Agronegécio (CRAs) obteve um desempenho
excepcional em 2022, com um recorde de emissdes no valor de RS 43,62 bilhdes, um aumento
notavel de 72,20% em relac3o ao recorde anterior de 2021, que era de cerca de RS 25,33 bilhdes.

Além disso, o numero de operac¢des também cresceu significativamente, passando de 128 em
2021 para 231 em 2022, um crescimento de mais de 80%. Esses resultados indicam uma forte
demanda por financiamento no setor agricola e evidenciam a importancia do mercado de CRAs
para a obtencdo de recursos financeiros no setor.

EmissGes — CRA (RS Bilhdes)

231

2018 2019 2020 2021 2022

N \/olume Emitido e NUm. OperagGes

J4 os FIAGROs, encerraram o ano com mais de 10 milhdes de Patrimonio Liquido, sendo que
desses, cerca de mais de RS 8 bilhdes foram captados apenas durante o ano. Esses resultados
demonstram a crescente importancia dos FIAGROs no mercado de capitais e a confian¢a dos
investidores no potencial do setor agricola e agroindustrial brasileiro.
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Patrimoénio liquido — Fiagros (RS Bilhdes)
1098 11.05

10.34

Jan-22 Feb-22 Mar-22 Apr-22 May-22 Jun-22 Jul-22 Aug-22 Sep-22 Oct-22 Nov-22 Dec-22 Jan-23 Feb-23

O aumento da demanda por crédito privado tem chamado a atengdo para a seguranca oferecida
por essa modalidade de financiamento no setor. De acordo com dados do Banco Central, os
empréstimos realizados pela iniciativa privada tém apresentado indices de inadimpléncia
inferiores aos das linhas de crédito subsidiadas pelo governo. Esses dados reforcam a relevancia
do crédito privado como uma opc¢do mais segura para investimentos no setor, o que pode ser
ainda mais atraente em um cendrio de reducdo na disponibilidade de crédito subsidiado.

Inadimpléncia no Agro x Consignado

2,25%
Agro
0,93%
0,59%
0,34%
[
PJ - Taxas Livres PJ - Taxas PF - Taxas Livres PF - Taxas Recursos Livres -
Subsidiadas Subsidiadas Crédito
Consignado

Por fim, a criagdo do FIAGRO como uma opgao de financiamento no setor agropecudrio tem
ampliado a oferta de crédito para produtores e empresas relacionadas ao agronegécio. Esse
crescimento pode ser atribuido, em parte, a participacao crescente de fundos de investimento,
gue tém se tornado importantes investidores em titulos de crédito agricola. Essa tendéncia pode
ser explicada pela abertura de oportunidades de investimento para pequenos investidores que
antes eram acessiveis apenas a investidores profissionais, além de incentivos tributarios que
tém sido concedidos a esses investimentos.

6. Estratégia de Gestao

O Grupo Ecoagro retomou a lideranca do ranking da UQBAR em 2022, tanto em relagdo ao
numero de emissdes quanto ao montante emitido, evidenciando a sua for¢a no mercado. Esse
resultado é um indicativo positivo para investidores, considerando que a empresa possui um
pipeline de investimento diversificado e robusto.

183



DocuSign Envelope ID: FE62B4B0-3CA4-4F96-B4CE-B367A6417BFO0

A cadeia produtiva do agronegdcio pode ser dividida em 4 tipos de tese de investimentos,
conforme demonstrado abaixo:

Cadeias do Agronegécio

e (Cadeia Primaria de e Produtor Rural

Produgdo (Médio ou Grande) * AltoRetorno

e Cooperativas

e (Cadeia de Insumos .
e Revendas e Médio Retorno

Agricolas e Industrias
e Comercializacao
e Pequenas e Médias e Beneficiamento e Médio Retorno
Empresas (Middle) e Industrializacdo

e Logistica

. e Grandes Empresas e .
e Corporativas e Baixo Retorno
conglomerado

Nossa politica de investimento compreende na selecdo dos melhores CRA do mercado,
preferencialmente, em ativos de carteiras pulverizadas, do segmento da cadeia de insumos e
em proporg¢do pequena em CRA de empresas de Middle com garantias robustas, porém veda a
aquisicdo de CRA de produtores rurais.

Para serem elegiveis os ativos precisam ser de séries seniores com subordinacdo de 20% a 30%
ou de séries Unicas com alienacdo fiducidria de percentual relevante da emissdo. Além disso,
precisa apresentar um rating proprietario “investment grade”, ter garantias constituidas liquidas
e monetizaveis com boas razdes em fung¢do do volume emprestado (LTV) e ter um fluxo
operacional robusto e bem estruturado.

Apds o ativo passar pelo enquadramento a tese de investimentos, realizamos o escrutinio na
operagdo, na capacidade de pagamento do tomador, no lastro, no indice de liquidez e/ou
formalizacdo de garantias e uma avaliagdo de risco associado as perspectivas do campo para o
plantio e colheita, bem como, a performance histdrica da producao, das vendas, dos contratos
de compra e venda e por fim rodamos o nosso modelo proprietario.

Uma vez que todas as diligéncias sao realizadas, leva o caso de investimento e o rating proposto
para o Comité de Investimentos para deliberacdo e aprovagao por unanimidade dos membros
de duas casas com ampla expertise, a saber: Diretor de Investimentos, Diretor de Risco, Crédito
e Gestor de Portfdlio.

Diligéncias

Diretor de
Investimentos

Juridico Crédito Crédito

Crédito
: ) Diretor de Risco
(Multiplica) y y.

Monitoramento

Diretor de Diretor de
Gestao Operagdes
(Multiplica) 4 (Multiplica) _#
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Por ultimo, o gestor do Fundo acompanha de perto os Limites de Concentragao e os Critérios de
Elegibilidade estabelecidos no regulamento. Apds o encerramento da oferta, o gestor ira alocar
os recursos captados em ativos que buscam uma diversificagdao geogréfica para minimizar os
riscos climdticos e em culturas variadas para reduzir os riscos de pragas e producdao, mantendo
assim um perfil de risco e retorno semelhante ao da carteira atual do Fundo.

7. Ecoagro | Fiagro Imobiliario (EGAF11)

Fechamento do fundo em fevereiro 2023.

Patrimonio Liquido Cota Patrimonial Cota Mercado Numero de Cotistas
R$ 109 Milhdes R$ 98,17 R$ 102,00 3.129!

% PL Alocado Taxa Média CRA Taxa média do Ativo Numero de ativos
100,10% CDI + 5,25% a.a. CDI +5,13% a.a. 21
Exposi¢do Geogréfica Exposigado de Culturas N° de Produtores Atendidos* qu:’:;aeéigﬂ;d‘a
11 Estados 13+ 29.707 R$ 626.663

Nota (1): nimero de cotistas em 24/03/2023
7.1.Hsitérico de Rendimentos

A principal modificagdo na estratégia de investimentos do Fundo ocorreu com a mudanga na
frequéncia dos pagamentos, que foram alterados de trimestrais para mensais. A justificativa
para essa mudanca foi a reducdo da arbitragem no preco do ativo negociado no mercado
secundario e a geracao de um fluxo de caixa mais previsivel para os investidores. A mudanca foi
efetuada de forma eficiente, buscando conciliar os fluxos dos CRA com os pagamentos de
despesas e rendimentos, visando maximizar o retorno do caixa do fundo.

A meta de remuneracgdo para o investidor do EGAF11 permanece de CDI + 4,00% ao ano, com
dividendos mensais e isentos de tributacao;

No primeiro més de 2023, o fundo pagou o rendimento trimestral correspondente ao ultimo
trimestre de 2022 no valor de RS 4,20 por cota, o que representa CDI+4% em relacdo a cota base
de 100. Em rela¢do aos pagamentos realizados nos meses subsequentes, o valor pago por cota
referente a janeiro de 2023 foi de RS 1,47 e, de fevereiro do mesmo ano, o valor pago foi de RS
1,20 por cota. Apesar de haver uma reducao em termos absolutos do valor pago por cota em
fevereiro em comparagdo com janeiro, essa queda pode ser atribuida ao numero reduzido de
dias Uteis no més de fevereiro em comparagdo com o més anterior, o qual contou com apenas
18 dias uteis.

2023 2022

Por Cota Por Cota

CDI + 4,00%a.a CDI + 4,86%a.a
Spread Spread

Em 2022, o EGAF11 foi um dos maiores pagadores de dividendos do mercado, ocupando a
segunda posi¢do no ranking dos maiores pagadores do ano?.
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A seguir, apresentamos o histdrico de rendimentos do Fundo considerando o valor distribuido
trimestralmente, bem como os rendimentos mensais. Para isso, realizamos o ajuste dos
rendimentos de 2022 para o equivalente mensal.

5,29

436 2023
Alteracao para os
pagamento
mensais

1,45 1,47

1,2

1,76 1,76
1,33 1,33 I I 1,45 1,45 1,40 1,40

jan/22  fev/22 mar/22 abr/22 maif22 jun/22  jul/22  agof22 set/22 outf22 nov/22 dezf22

jan/23  fev/23

H Trimestrais W Mensal Equivalente Mensal

7.2. Numero de Cotistas e Liquidez

O Fundo tem apresentado uma crescente e robusta liquidez. No més de fevereiro, a média diaria
de liquidez foi de RS 627 mil, considerando a média dos ultimos 30 dias negociados. Além disso,
é possivel observar o aumento do volume médio diario desde o IPO.

Volume Secundario (Média 30 dias)

626.663,04

'y .-{}
W : '
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A liquidez de um fundo é fundamental para os investidores que desejam comprar ou vender
cotas sem impactar significativamente o preco de mercado e o crescimento da liquidez é
explicado pelo crescimento exponencial do nimero de cotistas. Em dezembro de 2021, o fundo
possuia 613 cotistas, e em fevereiro de 2023, esse numero cresceu para 2.808

7.3.Carteira

Atualmente, a carteira do fundo é formada por 21 investimentos, cada um com concentragdo
de até 10,9% do patrimonio liquido total do fundo. Essa estratégia tem como objetivo manter
uma alocacdo diversificada em ativos de alta qualidade, com baixo risco e alto retorno ajustado
ao risco, cumprindo assim nossa meta de investimento.

Periocidade dos

Segmento Vencimento Taxa a Mercado (%) Duration

Valorde Mercado  Concentragao (%PL) Razao de Garantia (%)|

Pagamentos
1.Nutrimag Revenda Seénior 30/12/2025 CDI + 5,00% aa. 2,20 Semestral RS 2.056.903,50 1,88% 107,33%
p.Goplan Revenda Sénior 30/12/2025 CDI + 5,00% a.a. 2,55 Semestral RS 2.365.082,05 2,18% 100,00%
p-Café Brasil Indstria Unica 30/00/2027 CDI +4,50% aa. 3,08 Anual R$ 6.047.068,31 6,34% 155,00%
|+.Casa do Café Revenda Sénior 30/12/2026 CDI +5,50% a.a. 2,97 Anual RS 2.881.837,17 2,63% 114,67%
.Neves & Cabral Revenda Sénior 2B/12/2026 CDI +5,50% a.a. 253 Anual RS 591331012 5,39% 120,00%
B.Toagro Revenda Sérnior 30/06/2026 CDI +5,00% a.a. 2,58 Semestral RS 1.461.429,94 1,33% 111,50%
[7.Agrofita Revenda Sénior 30/12/2025 CDI +5,60% a.a. 2,27 Semastral RS 4.336.767,86 3,96% 107,26%
B.Spago Revenda Sénior 30/12/2025 CDI +5,75% a.a. 2,27 Semastral RS 2.860.268,55 261% 106,33%
B.Pantanal Revenda Sénior 30/12/2024 CDI +7,00% a.a. 1,66 Anual RS 2.550.989,96 2,33% 107,50%
0.Raga Agro Indistria Unica 22/12/2025 CDI + 6,00% a.a. 2,12 Trimestral RS 2.935.292,52 2,88% 165,50%
1.Pantanal Yara Revenda Sénior 2BI0B/2026 CDI + 5,50% aa. 2,62 Anual RS 10.007.330,67 10,03% 113,009
12 Panorama Revenda Sénior 30/11/2026 CDI +5,00% aa. 2,66 Semestral RS 12.024.765,01 10,07% 107,50%
13.Cooparmorte Cooperativa Sénior 30/00/2026 CDI +4,50% aa. 2,73 Anual RS 7.177.004,85 6,55% 118,00%
4.Supply Middle Sénior 20/10/2027 CDI +6,50% a.a. 2,22 Mensal’ RS 5.525.009,51 5,04% 100,00%
5.Tobasa Middle Unica 31/08/2027 CDI +500% a.a. 247 Mensal RS 4.000.000,00 3,85% 120,00%
6.Agrobrasil Revenda Sénior 3012/2026 CDI +5,00% a.a. 2,73 Semestral RS 6.853.176,02 6,25% 115,00%
7.Tecplante Revenda Sénior 3012/2026 CDI +5,00% a.a. 2,79 Semestral RS 8.897.260,80 8,12% 114,80%
8.AgrofitoProdutores  Revenda Sénior 3012/2026 CDI +5,00% a.a 255 Semestral RS 3.656.553,30 3,33% 100,00%
19.Agrocerrado Revenda Sérnior 30/10/2026 CDI +5,00% a.a. 271 Semastral RS 1.181.134,19 1,08% 121,00%
pO.Pisani Middle Unica 200022029 CDI +5,00% a.a. 2,46 Mensal RS 6.042.220 67 551% 100,00%
b1 Muitiagro FIDC Sénior CDI +4,00% aa. RS 0.064.788,73 8.27%

109.729.032,13

As maiores exposicdes estdo nos estados de GO, SP, MS, MT e MG. Todas as regides alocadas
possuem um excelente histérico de produtividade e resiliéncia em sua producdo agricola. Em
termos de culturas/produtos atendidos pelas empresas comercializadoras de insumos, as
maiores exposicoes estdo em soja (38%), milho (18%) e café (11%).

Diversificagdo Diversificagao
de Culturas Geografica

0,7% 2.7%

7.0%

Sorgo

Amendoim 38.2%
= Café
= Milho
= Outros
= Soja

Dulra Feifao, Ingacio, Raao (Bowno), Amazeéns, Babacu, Hortinul, Girus, Gana
Forte: ECOAGRO
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» Operagdes de classe sénior (82%), com garantia pulverizadas.

» Operagédo de classe Unica (18%) com AF de imdveis e/ou
plantas com adicao de CF de contrato, recebiveis entre outros.

» Financiamos majoritariamente tomadores da cadeia de insumos,

Unica
13%

Sénior
87%

do segmentos que julgamos o de menor risco na cadeia do

agronegocio:

+ 85% na cadeia de insumos (Revenda, industria € cooperativa)

15% Middle viccre [ w547

« As operagdes de Middle foram alocagBes oportunisticas
buscando Yields extras e caracteristicas interessantes, tais Indtistria - 9,82%
como, selo verde e o contrato take-or-pay com Syngenta

Cooperativa - 7,13%

8. Analise de Viabilidade

A Gestao

YVVVYVY

Gestor com foco exclusivo no agro com ampla experiéncia no setor
Originacdo e Estruturacao proéprias

Securitizadora lider em emissdes de CRAs no Brasil

Exposi¢ao ao setor agro como diversificagao de risco

Alinhamento ESG

O Fundo

YV VY

vV VY

Dividendos 2022: RS 17,83 (RS 1,49 mensal)

Dividend Yield 2022: CDI + 4,86% a.a. (Cota patrimonial)

Rentabilidade 2022: 18,20% (CDI + 5,17% a.a.) - retorno da cota + dividendos

Conta com a gestdo da Eco Gestdo e do Grupo Multiplica, ambos com ampla expertise
no mercado de crédito,

Carteira indexada ao CDI

Dividendos mensais isentos de IR (para pessoas fisicas)

O momento

1.

Agronegocio se mostrando resiliente nos momentos de crise

Maior Exportador liquido do Mundo
Top 5 exportadores de 34 commodities no mundo

Um dos Unicos que podem aumentar a producdo, via aumento de produtividade e drea
plantas

Aumento do crescimento da demanda de crédito a taxas livres no mercado

Plano Safra ndo atende toda a demanda de crédito no pais
Recorde de emissdes de CRA em 2022

Crescimento rdpido da industria do FIAgro
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3.

5.

Rapida alocagao do recurso da oferta

Maior securitizadora do pais

Pipeline robusto, possibilitando alocacdo rapida e sem perder eficiéncia em caixa

Valor
. Taxa Alocagdo
Clientes Segmento Estado (Em Indexador , =~ ¢
s indicativa Esperada
Milhées)
ICLIENTE 1 Middle SP 40 CDI 5,00% 4 anos Em originagdo 5%
CLIENTE 2 Insumos MG 100 CDI 5,00% 4 anos Em originagdo 10%
ICLIENTE 3 Insumos BA 50 CDI 5,50% 4 anos Em originagdo 10%
CLIENTE 4 Middle MS 70 CDI 5,00% 4 anos Em originagdo 5%
ICLIENTES Insumos MG 150 CDI 5,50% 4 anos Em originagdo 10%
CLIENTE 6 Insumos sp 60 CDI 5,50% 5 anos Em originagdo 10%
CLIENTE7 Insumos SP 70 col 5,50% 5 anos Em originacdo 10%
ICLIENTE 8 Insumos RS 100 CcDI 5,50% 6 anos Em originagdo 10%
CLIENTES Insumos MT 100 col 5,50% 5 anos Em originacdo 10%
CLIENTE 10 Insumos GO 40 CcDI 5,50% 5 anos Em originagdo 10%
CLIENTE 11 Middle RS 50 CDI 5,00% 4 anos Em originagdo 5%
ICLIENTE 12 Middle SP 100 CDI 5,00% 4 anos Em originagdo 5%
[ B
r -
Taxa Media de 5,35%a.a

g v

Manutengdo de rendimento de CDI + 4%

Estratégia resiliente que possibilita o pagamento de CDI + 4% ou mais.

Premissas

Ao elaborarmos o estudo de viabilidade, projetamos os resultados que esperamos obter com a
aplicacdo dos recursos captados na oferta. Além disso, levamos em consideragdo que, a medida
que o fundo cresce, passa a ser vantajoso aumentarmos o volume de negocia¢cdo no mercado

secundario como parte de nossa estratégia.

As premissas selecionadas sao:

A carteira de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA) é composta
exclusivamente por ativos que seguem a variacdo da taxa do CDI e todas as novas
aquisicoes desses ativos possuem uma taxa minima de CDI + 5,00%, conforme pipeline
indicativo.

Para construcdo das projecGes econémicas-financeiras do Fiagro foram utilizados dados
de mercado referente a taxa futuras dos indicadores CDI. Tais referéncias foram
encontradas no site do Banco Central do Brasil em seu Sistema de Expectativas de
Mercado no dia 28 de fevereiro de 2023. Os indicadores foram baseados nas curvas
divulgadas pela B3 no endereco:
“https://www?2.bmf.com.br/pages/portal/bmfbovespa/boletim1/TxRefl.asp?Data=20/
03/2023&Datal1=20230322&slcTaxa=PRE”.
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2023 13,06%
2024 11,20%
2025 12,10%

Admite-se que os lucros obtidos por meio das transac¢des realizadas no mercado
secunddrio sejam de aproximadamente 0,5% ao ano.

Mantém a estrutura de 1,20% de taxa de administracdo e de 10% de performance sobre

o benchmark de CDI + 1%.

Estudo de Viabilidade

Carteira Atual

21 Ativos
R$110 milhdes
100% CDI

Taxa Média do Ativo

12 Ativos
R$120 milhdes
100% CDI

Taxa Média do Ativo

Carteira pos Oferta

33 Ativos
R$230 milhdes
100% CDI

Taxa Média do Ativo

CDI +5,13% CDI + 5,35% CDI + 5,24%
Hoje 2023 2024 2025
110MM _230MM __ 230MM__ 230MM
CDI 13,06% 13,06% 11,20% 12,10%
Retorno Ativos | CDI + 5,13% 5,24% 5,24% 5,24%
Rentabilidade 19,36%  19,48% 17,52% 18,47%
Despesa -1,38% -1,28% -1,28% -1,28%
Performance -0,38% -0,40% -0,39% -0,40%
Rentabilidade liquida 17,60% 17,80% 15,85% 16,79%
Rentabilidade liquida (CDI +) 4,02% 4,20% 4,18% 4,19%
Rendimento Mensal 1,36 1,37 1,23 1,30
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Simulacado Oferta - Fevereiro de 2023 até 2025

0, 0, 0,
2.02% 4.20% 4.18% 4.19%
Hoje 2023 2024 2025

Premissas

Ao elaborarmos o estudo de viabilidade, projetamos os resultados que esperamos obter com a
aplicacdo dos recursos captados na oferta. Além disso, levamos em consideracdo que, a medida
que o fundo cresce, passa a ser vantajoso aumentarmos o volume de negocia¢cdo no mercado

secunddrio como parte de nossa estratégia.

As premissas selecionadas sdo:

A carteira de Certificados de Recebiveis do Agronegécio (CRA) é composta
exclusivamente por ativos que seguem a variacdo da taxa do CDI e todas as novas
aquisicOes desses ativos possuem uma taxa minima de CDI + 5,00%, conforme pipeline
indicativo.

Para construcgdo das proje¢des econdmicas-financeiras do Fiagro foram utilizados dados
de mercado referente a taxa futuras dos indicadores CDI. Tais referéncias foram
encontradas no site do Banco Central do Brasil em seu Sistema de Expectativas de
Mercado no dia 28 de fevereiro de 2023. Os indicadores foram baseados nas curvas
divulgadas pela B3 no endereco:
“https://www?2.bmf.com.br/pages/portal/bmfbovespa/boletim1/TxRefl.asp?Data=20/
03/2023&Datal=20230322&slcTaxa=PRE".

2023 13,06%
2024 11,20%
2025 12,10%

Admite-se que os lucros obtidos por meio das transa¢les realizadas no mercado
secundario sejam de aproximadamente 0,5% ao ano.

Mantém a estrutura de 1,20% de taxa de administracao e de 10% de performance sobre
o benchmark de CDI + 1%.
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

ECOAGRO I FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS

Nome do Fundo: PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - CNPJ do Fundo: 41.224.330/0001-48
FIAGRO - IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: | 22/12/2021 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BREGAFCTF006 Quantidade de cotas emitidas: 1.116.724,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl.s?as possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Class1ﬁcacao~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Prazo de Duragdo: Indeterminado
autorregulacio: Mob.
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociacio Entidade administradora de
MB .
das cotas: mercado organizado:
VORTX DISTRIBUIDORA DE
Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 22.610.500/0001-88
LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215, 4° Andar- .
Endereco: Pinheiros- Sdo Paulo- SP- 5425020 Telefones: 11 3030-7177
Site: www.vortx.com.br E-mail: fundos@vortx.com.br
Competéncia: 02/2023
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1 |Gestor: Eco Gestao de Ativos Ltda.

11.695.155/0001-
06

Avenida Pedroso de Morais n° 1553 3° andar - SP

(11) 3031-2682

Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE

22.610.500/0001-

1.2 TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA |88 Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar - SP (11)3030-7177
13 Auditor Independente: BAKER TILLY BRASIL|27.243.377/0001- R; Castilho, 392 - 4° Andar, Conjunto 42 - Brooklin, (1) 5102-2510
ES AUDITORES INDEPENDENTES 28 Sao Paulo - SP, 04568-010
Formador de Mercado: FRAM CAPITAL o
1.4 [DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VAL, [13:673-835/0001-1R. Doutor Bduarco de Souza Sranha, 153 - 4" Andar |11 35133100
MOBILIARIOS S.A ’ ’
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: /-
1.7 Empr~esa Especializada para administrar as .
locagoes:
1.8 |Outros prestadores de servicos':
Nao possui informagdo apresentada.
2. |Investimentos FII
2.1 |Descricao dos negocios realizados no periodo

Relz;gﬁo dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta‘ntes Origem dos recursos
periodo Investidos

CRA022004XT Apreciacdo de capital 1.621.706,62 Caixa
CRA0220053D Apreciacdo de capital 2.881.837,17 Caixa
CRA022004XT Apreciacdo de capital 1.596.421,33 Caixa
CRA021004T6 Apreciacdo de capital 2.935.292,52 Caixa
CRA022008N8 Apreciacdo de capital 10.997.339,67 Caixa
CRA022008SP Apreciacdo de capital 12.024.765,91 Caixa
CRA022004XT Apreciacdo de capital 976.931,70 Caixa
CRA022004XT Apreciacdo de capital 436.745,94 Caixa
CRA022004XT Apreciagdo de capital 476.972,54 Caixa
CRA022008YA Apreciagdo de capital 7.177.904,35 Caixa
CRA022008C8 Apreciacdo de capital 5.525.909,51 Caixa
CRA022008YG Apreciagdo de capital 4.000.000,00 Caixa

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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CRA022009EX Apreciagdo de capital 6.853.176,02 Caixa
CRA022004XT Apreciagdo de capital 804.531,99 Caixa
CRA022009VM Apreciacdo de capital 6.166.036,96 Caixa
CRA022009VM Apreciacdo de capital 781.031,35 Caixa
CRA02200AY] Apreciacdo de capital 8.897.260,80 Caixa
CRA02200CCK Apreciacdo de capital 3.655.553,30 Caixa
CRA022007KC Apreciacdo de capital 1.181.134,19 Caixa
CRA022000GS Apreciacdo de capital 1.441.135,30 Caixa
CRA023001JL Apreciacdo de capital 6.042.229,67 Caixa
CRA022000GS Apreciacdo de capital 2.895.652,56 Caixa
CRAO021001KE Apreciacdo de capital 1.498.822,65 Caixa
CRA022002XW Apreciagao de capital 1.461.429,94 Caixa
CRA021001KE Apreciagdo de capital 1.052.167,31 Caixa
CRA021005LT Apreciagdo de capital 2.860.268,55 Caixa
CRA021005QH Apreciagdo de capital 2.365.082,05 Caixa
CRA021005QL Apreciagdo de capital 2.056.903,50 Caixa

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:

A Gestora acompanha a emiss@o de novos ativos no mercado primario de acordo com a politica de investimento estabelecida pelo regulamento,
e também faz a troca de titulos na carteira no mercado secundario, aproveitando oportunidades de distorgdes de precos, No momento atual,
fundo esta majoritariamente investido em Certificados de Recebiveis do Agronegocio e recentemente foram incluidas cotas de FIDC como nova
modalidade de investimento no portfélio, Além disso, o fundo tem planos de realizar uma nova rodada de captagdo de recursos para adquirir
novos ativos-alvo.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

Desde o ultimo encerramento do exercicio social, o fundo obteve um resultado contabil de R$ 5,86 MM ou R$ 6,30/cota e distribuiu 9,65/cota, o
que representa uma rentabilidade CDI + 6,76% sobre o valor da emissdo das cotas.

42

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

No inicio de margo, foi divulgado que o PIB brasileiro cresceu 2,9% em 2022, sendo que o setor de Servigos teve o maior crescimento, com
4,2% no ano. Esses resultados foram influenciados pelos varios estimulos do governo ao longo do ano, que aumentaram o consumo das familias.
Algumas das medidas implementadas incluiram o saque emergencial do FGTS, o auxilio Brasil de R$ 600,00 e a antecipagdo do 13° salario e
dos salarios dos aposentados e pensionistas do INSS.A agropecuaria foi o setor que puxou o PIB para baixo, dado que veio sem surpresas para
um ano de estiagem forte e quebras de safra da regido Sul, principalmente. Por outro lado, destacamos que em 2023 esse deve ser o setor que
impulsionara o PIB brasileiro, uma vez que a safra 2023 vai ser bastante robusta.Apesar do crescimento, o 4° trimestre de 2022 registrou queda
de 0,2% na comparagdo com o 3° trimestre, consequéncia direta da alta dos juros no pais. A projegéo para o final de 2023 ¢ de que a economia
brasileira cresca apenas 0,80%, seguindo o ritmo de desaceleracg@o diante das restrigdes impostas a atividade econdmica a partir da alta da taxa
SELIC. Nesse més, o FED ira realizar as reunides no dia 21 e 22 de margo. Tal qual no Brasil, a autoridade monetaria americana tem pontos
conflitantes a considerar na decisdo da taxa de juros. Esses s30:0 aumento da taxa de juros, além da arriscada alocagao de ativos financeiros,
empurrou dois bancos, o SVB e o Signature Bank, para uma crise de liquidez que levou a saques desordenados dos correntistas, exigindo
intervencao da autoridade americana. Apesar de até a divulgagdo desse relatorio o contagio no ter ocorrido para os maiores bancos americanos,
a possibilidade de isso ocorrer preocupa o mercado e acionou um alerta na autoridade monetaria;O resultado do payroll veio consideravelmente
acima do esperado: geragdo de 311 mil postos de trabalho em fevereiro, comparado aos 205 mil projetados pelo mercado. Portanto, a taxa de
desemprego ficou em 3,6% (em comparagao ao resultado anterior, de 3,4%);

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Diante desse cenario, entende-se que o agronegocio brasileiro ¢ um dos principais setores da economia do pais, contribuindo significativamente
para o PIB (Produto Interno Bruto) e para as exportagdes brasileiras. Embora o mercado de crédito internacional possa ter um impacto
significativo em outras areas da economia, como a industria, o setor de servigos e o mercado financeiro, sua influéncia direta no agronegocio
brasileiro. Existem varias razdes pelas quais o mercado de crédito internacional ndo afeta diretamente o agronegodcio brasileiro. A primeira delas
¢ que a maioria dos produtores rurais brasileiros ndo depende de empréstimos externos para financiar suas atividades. De acordo com o Banco
Central do Brasil, cerca de 85% do crédito rural no pais ¢ proveniente de fontes internas, como bancos brasileiros e cooperativas de crédito,
enquanto apenas 15% sdo provenientes de fontes externas. Além disso, os empréstimos internacionais geralmente sao concedidos a grandes
empresas ou projetos de infraestrutura, e ndo diretamente aos produtores rurais. Isso significa que, mesmo que haja uma mudanga significativas
condi¢des do mercado de crédito internacional, isso teria um impacto limitado nos produtores rurais brasileiros. Analisando o setor do crédito
rural, nota-se que a inadimpléncia ¢ menor em taxas livres e menor do que o crédito consignado, cujo desconto ¢ direto na folha de pagamento.
Mesmo em momentos de fortes crises no Brasil o setor mostra resiliéncia em niveis baixos. Deve ser considerado, também, que o Brasil vende
para quase 190 paises do mundo e, portanto, seu risco ndo esta associado a dependéncia do mercado interno. Em grandes crises como 2009
apresentaram impactos pequenos no Agronegocio, sobretudo quando comparado a outros segmentos da economia

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Percentual de

516 (SIM ou NAO) Valorizac¢iao/Desvaloriza¢io

Relacio de ativos imobilidrios Valor (RS) apurado no periodo

Nao possui informagao apresentada.

6.1

Critérios utilizados na referida avaliaciao

ndo se aplica

Relagiio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagéo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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10.1

Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposiciio dos cotistas para analise:

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP: 05425-020
WWW.VOortx.com.br

10.2

Indicaciio dos meios de comunicaciio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Endereco fisico: Rua Gilberto Sabino, n°215, 4° Andar, Pinheiros, SP e enderego eletrénico: fundos@vortx.com.br € www.vortx.com.br

10.3

Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacgio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realiza¢io de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletrénica de voto.

A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento. A convocagdo por iniciativa da
GESTORA, dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias corridos contados do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral
assim convocada deliberar em contrario. A Assembleia Geral se instalara com a presenga de qualquer numero de Cotistas. Por ocasido da
Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado 8 ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria. O pedido de que trata o § 3° acima
deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
corridos contados da data de convocag@o da Assembleia Geral Ordinaria. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos
dos Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em
branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que
representem a unidade imediatamente superior 4 metade das Cotas representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”). Dependem da
aprovagao por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso
este tenha até 100 (cem) Cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragdo deste Regulamento; (ii)
destitui¢do ou substituigdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii) fusdo, incorporagao, cisdo ou transformagdo do FUNDO;
(iv) dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de deliberacdo de
alienagao dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO,; (v) apreciagdo de laudos de avaliagdo de ativos utilizados
para integralizacdo de Cotas do FUNDO; (vi) deliberagdo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse nos termos da regulamentacao
aplicavel; e (vii) alteragdo da Taxa de Administragao descrita no artigo 27 acima, a ser paga a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou aos
prestadores de servigo contratados pelo FUNDO.

10.3

Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletrénico.

Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica ou mediante plataforma on-line a ser informada pela
ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento. Art. 43° - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os
representantes legais dos Cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano. A ADMINISTRADORA podera
encaminhar aos Cotistas pedido de procuragdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, satisfazendo os seguintes
requisitos: a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao Cotista o exercicio de voto
contrario, por meio da mesma procurag@o, ou com indicag@o de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os Cotistas.
E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a
ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragéo aos demais Cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e b) copia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes. A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de procuragdo em nome do Cotista
solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitagio. - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracio pela
ADMINISTRADORA, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Fundo pagara, pela prestagdo de servigos de administragdo, gestdo, co gestdo, tesouraria, controladoria, e custodia, uma remuneragdo
equivalente a taxa anual de 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento), calculada sobre (a) o valor de mercado das Cotas em circulagdo
(considerando-se o prego de fechamento das Cotas em circulagdo multiplicado pela quantidade de Cotas), caso as Cotas integrem o indice de
mercado, ou (b) o valor do patrimoénio liquido do Fundo, caso as Cotas néo integrem o indice de mercado (“Base de Calculo da Taxa de
Administracao” e “Taxa de Administracdo”, respectivamente), observada a remunera¢do minima mensal equivalente a R$13.000,00 (treze mil
reais), nos primeiros 180 (cento e oitenta) dias contados da data da primeira integralizagdo de Cotas do FUNDO, e de R$15.000,00 (quinze mil
reais) apds 180 (cento e oitenta) dias contados da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo §1° - Adicionalmente, a ADMINISTRADORA sera
remunerada pela sua participagdo em Assembleias Gerais ou outros eventos e/ou reunides do Fundo, considerando uma remuneragdo de R$
500,00 (quinhentos reais) por hora, por cada profissional da ADMINISTRADORA que esteja presente, mediante a apresentagdo a GESTORA
de relatorios detalhados das horas efetivamente despendidas.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
NaN NaN NaN

12.|Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

Nao possui informagao apresentada.

https://fnet.

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Eric Hayashida Idade: 44
Profissio: Engenheiro de Produgéo CPF: 28350882883
E-mail: eha@vortx.com.br Formagio académica: Superior Completo
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ? compradas no periodo: ?
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na fungio: 27/04/2022

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos 5 anos

bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Cargo e funcdes inerentes ao Adtividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Diretor de administragdo o .
VORTX DTVM 01/2022 a atual fiduciéria, distribuicio e Distribuidora de Titulos e
i g Valores Mobiliarios
suitability
XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE Distribuidora de Titulos e
CAMBIO, TITULOS E 11/2020 a 01/2022 Relationship Manager Valores Mobilidrios
VALORES
MOBILIARIOS S.A
ITAU UNIBANCO S.A 07/2013 a 10/2020 Fund Operations Manager Servigos Financeiros
Descricao de qualquer dos|seguintes eventos que tenham ocorrido du|rante os tultimos 5 anos
Evento Descri¢ao
Qualquer condenacio crinlinal
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas
13. |Distribui¢fo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N’ de cotas detidas |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 2.847,00 557.030,00 49,88% 47,91% 1,98%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 1,00 559.694,00 50,12% 0,00% 50,11%
14.|Transacgoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucido CVM n° 472, de 2008
Nio possui informagao apresentada.
15.|Politica de divulgacio de informagdes
15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.
Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo serdo divulgados na pagina do Fundo, www.vortx.com.br e no sistema FundosNet da B3 S.A.Brasil,
Bolsa e Balcao ("B3") e da CVM.
15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.
As Cotas serdo admitidas a negocia¢do no Mercado de Bolsa administrado pela B3 S.A — Brasil, Bolsa, Balcéo, observados o disposto no
Regulamento do Fundo
15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.
O FUNDO néo participara obrigatoriamente das assembleias de titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto. -
(Ndo obstante o acima definido, a GESTORA acompanhara todas as pautas das referidas assembleias gerais e, caso considerem, em fungo da
politica de investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a GESTORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e
exercer o direito de voto, desde que permitido pela regulamentacéo aplicavel.
15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliaciio e fiscalizagiio da politica de divulgacio de
informacées, se for o caso.
Naio se aplica.
16. |[Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
E vedado 8 ADMINISTRADORA e 4 GESTORA, no exercicio de suas atividades como gestor do patriménio do FUNDO e utilizando os
recursos ou ativos do mesmo: vender a prestacdo Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via chamada de
capital.
Nota
1 A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
" |das despesas do FII
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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