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Disclaimer

Esta apresentagdo (“Apresentacdo”) é uma apresentagdo de informagdes gerais da Rogga S.A. Construtora e Incorporadora (“Devedora”), preparado exclusivamente com a finalidade de servir como suporte as apresentagdes para os
Investidores Profissionais (conforme abaixo definido) (roadshow) da oferta publica de distribuicdo, sob o regime de garantia firme de colocagdo, de certificados de recebiveis imobiliarios, (“CRI”), em série Unica, da 1302 (ducentésima
guadragésima terceira) emissdo, em série Unica, da True Securitizadora S.A. (“Emissora”), lastreados em créditos imobilidrios devidos pela Devedora, oriundos das debéntures simples, ndo conversiveis em a¢oes, da espécie com
garantia real, em série Unica, para colocagdo privada emitidas pela Devedora em favor da Emissora (“Debéntures”), representada pelo “Instrumento Particular de Escritura da 72 (sétima) Emissdo de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, Para Colocagéo Privada, da Régga S.A. Construtora e Incorporadora” (“Escritura de Emissdo”, “Debéntures” e “Oferta”, respectivamente). As Debéntures s3o
garantidas por alienagdo fiduciaria de imdvel, nos termos do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Bem Imdvel e Outras Avengas”, outorgada em favor da Emissora (“Alienacdo Fiducidria de Imével” e “Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Imével”, respectivamente). A Oferta sera realizada sob rito automatico nos termos do artigo 27 da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”), da Resolugdo CVM n? 60, de 23 dezembro de 2021, conforme alterada, da Lei n 2 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, da Lei n? 14.430, de 3 de agosto de 2022, do “Cddigo de Ofertas
Publicas”, expedido pela Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), atualmente em vigor (“Codigo ANBIMA”), bem como com as demais disposi¢des aplicaveis, sob a coordenacdo da XP
Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na qualidade de institui¢cdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider” ou “XP”).

Qualquer informacdo aqui descrita ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em qualquer declaracdo ou garantia com relagdo as expectativas de rendimentos futuros, a devolugdo do valor principal investido, e/ou ao julgamento
sobre a qualidade da Emissora, da Devedora, dos CRI ou da Oferta.

A Oferta consistira na distribuicdo publica dos CRI sob rito automatico nos termos do artigo 27, inciso | da Resolugdo CVM 160, e serd destinada exclusivamente a “Investidores Profissionais”, assim definidos, respectivamente, nos
termos do artigos 11 da Resolugdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais”), os quais devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua
prépria analise, avaliagdo e investigacdo independentes sobre a Emissora e a Devedora, suas respectivas atividades e situagdo financeira.

ESTA APRESENTACAO CONTEM INFORMAGCOES GERAIS DA DEVEDORA, E FOI PREPARADA EXCLUSIVAMENTE COM A FINALIDADE DE SERVIR COMO SUPORTE As APRESENTACOES PARA OS INVESTIDORES PROFISSIONAIS
(ROADSHOW) DA OFERTA, E NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI, BEM COMO NAO DEVE SER INTERPRETADO COMO UM CONVITE,
UMA SOLICITACAO OU OFERTA PARA COMPRA OU VENDA DE QUAISQUER VALORES MOBILIARIOS, RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO, SUGESTAO DE ALOCACAO OU ADOCAO DE ESTRATEGIAS POR PARTE DOS DESTINATARIOS.

Antes de decidir investir nos CRI, os potenciais Investidores Profissionais devem ler o “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1309 (Centésima Trigésima) EmissGo, em
Série Unica, da True Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Régga S.A. Construtora e Incorporadora” (“Termo de Securitizacio”), e os demais documentos da Oferta, de modo a obter uma descri¢do mais
detalhada dos CRI, da Emissdo e da Oferta e dos riscos envolvidos. O Termo de Securitizagdo podera ser obtido junto a Emissora, ao Coordenador Lider e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na qualidade
representante, perante a Securitizadora e quaisquer terceiros, dos interesses da comunhao dos titulares de CRI (“Agente Fiduciario”).

Os Investidores Profissionais interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta devem estar familiarizados com as informagdes prestadas pela Devedora, investidores e ao mercado em geral, tendo em vista que ndo lhes sdo
aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protec¢Ges legais e regulamentares conferidas ao publico investidor em geral e/ou a investidores que investem em ofertas publicas sob o rito ordinario, nos termos do artigo 28 da Resolugdo
CVM 160.

Esta Apresentagdao ndo pretende ser a Unica base sobre a qual uma decisdo ou determinagdao com relagao a viabilidade de qualquer operagdo aqui contemplada deve ser feita. A decisdo de investimento dos potenciais
Investidores Profissionais nos valores mobilidrios é de sua exclusiva responsabilidade. Qualquer decisdo de compra ou venda de titulos e valores mobilidrios devera ser baseada em informagdes publicas existentes sobre os referidos
titulos e, quando apropriado, deve levar em conta o contetdo dos correspondentes documentos arquivados, e a disposicdo, nas entidades governamentais responsaveis por regular o mercado e a emissdo dos respectivos titulos. E
recomenddvel a confirmagdo das informagdes contempladas nesta Apresentagdo previamente a conclusdo de qualquer negécio.
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Disclaimer

As informag0es contidas nesta Apresentacgdo refletem as atuais condi¢cdes da Devedora e respectivos pontos de vista desta, até esta data. A Emissora e o Coordenador Lider ndo assumem qualquer obrigacdo de atualizar quaisquer das
informagGes contidas nesta Apresentagdo, as quais estdo sujeitas a alteragdes sem aviso prévio aos seus destinatarios. Ainda, as performances passadas da Devedora ndo devem ser consideradas como indicativas de resultados
futuros.

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados pelos potenciais Investidores Profissionais, incluindo fatores como liquidez, crédito, mercado, regulamentac¢do especifica, entre outros. Antes de tomar
uma decisdo de investimento nos CRI, os Investidores Profissionais devem considerar, cuidadosamente, a luz de suas prdprias situagGes financeiras e objetivos de investimento, todas as informagdes disponiveis nesta Apresentacdo, e
avaliar o Anexo IV “Fatores de Risco”, indicados no Termo de Securitizacdo, para ciéncia de certos fatores que devem ser considerados em relagdo a subscricdo e integralizagdo dos CRI, e as informagdes que entendam ser necessarias
sobre a Devedora.

Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacgdo financeira da distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) para negocia¢gdo no mercado
secundario, por meio da B3, sendo a liquidagdo financeira da negociagdo e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3. Os CRI somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios (i) entre
investidores qualificados, apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta; e (ii) ao publico investidor em geral nos mercados regulados de valores mobiliarios depois de decorridos 1 (um) ano da data de
encerramento da Oferta, conforme disposto no artigo 86, inciso Il, da Resolugdao CVM 160.

NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM 160, OS CRI ESTAO SUJEITOS A RESTRICOES DE NEGOCIAGAO E, POR ESTA RAZAO, SOMENTE PODERAO SER REVENDIDOS A INVESTIDORES QUALIFICADOS APOS DECORRIDOS 6 (SEIS) MESES DA
DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA, E AO PUBLICO INVESTIDOR EM GERAL APOS DECORRIDOS 1 (UM) ANO DA DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA, CONFORME DISPOSTO NO INCISO Il DO ARTIGO 86 DA RESOLUGAO CVM
160.

Esta Apresentagdo ndo é direcionada para objetivos de investimento, situagGes financeiras ou necessidades especificas de qualquer investidor. Esta Apresenta¢do ndo tem a intengdo de fornecer bases de avaliagdo para terceiros de
quaisquer valores. Esta Apresentagdo ndo contém todas as informagdes que um potencial Investidor Profissional deve considerar antes de tomar sua decisdo de investimento nos CRI.

A decisdo de investimento dos potenciais Investidores Profissionais nos CRI é de sua exclusiva responsabilidade e demanda complexa e minuciosa avaliagdo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Os
potenciais Investidores Profissionais devem tomar a decisdo de investir nos CRI, considerando sua situagdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticagdo e perfil de risco. Portanto, recomenda-se que os potenciais
Investidores Profissionais recorram a assessores em matérias legais, regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nos CRI.

O Coordenador Lider, as entidades de seu grupo econdmico, suas respectivas afiliadas e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos, diretos ou indiretos, que possam advir como resultado de
decisdo de investimento tomada pelo Investidor Profissional com base nas informagdes contidas nesta Apresentagao.

O Coordenador Lider, as entidades de seu grupo econémico, suas respectivas afiliadas e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo
de investimento, tomada com base nas informagdes contidas nesta Apresentagdo e (ii) ndo fazem nenhuma declaragdo, nem ddo nenhuma garantia quanto a correcdo, suficiéncia, integridade, precisdo, veracidade, confiabilidade,
exatiddo, adequacgdo ou abrangéncia das informacgGes aqui apresentadas.

A Oferta ndo é adequada aos potenciais Investidores Profissionais que (i) necessitem de liquidez considerdvel com relagdo aos CRI, uma vez que a negociagdo dos CRI no mercado secundario é restrita (ii) ndo estejam dispostos a correr
o risco de crédito privado e (iii) ndo estejam dispostos a correr riscos do setor de atuagdo da Devedora.
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A OFERTA SERA REALIZADA SOB O RITO AUTOMATICO, NOS TERMOS DO ARTIGO 27 DA RESOLUCAO CVM 160 E, PORTANTO, NAO ESTA SUJEITA A ANALISE PREVIA DA CVM, SENDO SUA DISTRIBUICAO REALIZADA
AUTOMATICAMENTE APOS O REGISTRO DA OFERTA.

Conforme previsto no inciso VIl do artigo 26 da Resolucdo CVM 160 a Oferta estd automaticamente dispensada da analise prévia da CVM. Nesse sentido, nenhum documento relativo a Devedora, aos CRI, a Emissdo e/ou a Oferta foram
ou serdo objeto de analise/revisdo pela CVM, pela ANBIMA ou por qualquer entidade reguladora ou autorreguladora. Adicionalmente, nos termos do inciso |, do artigo 20 do Cédigo ANBIMA, a Oferta devera ser registrada na ANBIMA
no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data de divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta, a ser divulgado de acordo com os termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

O Investidor Profissional deve estar ciente das restrigdes previstas na Resolu¢gdo CVM 160 quanto a divulga¢do da Oferta, devendo o Investidor Profissional se comprometer, portanto, a ndo divulgar e/ou fornecer a terceiros, reproduzir
ou, ainda, de qualquer modo, dispor de quaisquer informagdes relacionadas a Oferta as quais tenha acesso, ndo se limitando aquelas contidas nesta Apresentagao e no Termo de Securitizagdo.

Esta Apresenta¢do contém informacgGes prospectivas, que foram obtidas de fontes consideradas razoaveis pela Devedora na data em que a Apresentacao foi divulgada e foram obtidas de fontes publicas consideradas confidveis, dados
desenvolvidos internamente e outras fontes externas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sdo garantias de futura performance. Os Investidores Profissionais devem estar cientes que tais informagdes prospectivas estdo ou
estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados a operagdao da Devedora que podem fazer com que o seu resultado seja substancialmente diferente das informac¢des prospectivas contidas nesta
Apresentagao.

OS INVESTIDORES PROFISSIONAIS QUE TIVEREM ACESSO A ESTA APRESENTAGAO NAO DEVEM CONSIDERAR O CONTEUDO DA PRESENTE APRESENTACAO COMO ACONSELHAMENTO JURIDICO, TRIBUTARIO, CONTABIL OU
FINANCEIRO.

AS INFORMAGOES DESTA APRESENTAGAO CONSTITUEM APENAS UM RESUMO DOS TERMOS E CONDIGOES DA EMISSAO, DA OFERTA, DOS CRI E DA DEVEDORA, E NAO TEM A INTENGCAO DE CONTER TODAS AS INFORMAGOES
ACERCA DA EMISSAO, DA OFERTA, DOS CRI E DA DEVEDORA. A LEITURA DESTA APRESENTAGAO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA, INCLUINDO O TERMO DE SECURITIZAGAO, EM QUE
AS CARACTERISTICAS DA EMISSAO, DA OFERTA E DOS CRI SAO DETALHADAS QUAISQUER TERMOS E CONDICOES DA EMISSAO, DA OFERTA E DOS CRI QUE VENHAM A SER CITADOS NESTA APRESENTACAO SAO MERAMENTE
INDICATIVOS E NAO E ASSEGURADO QUE AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA APRESENTACAO ESTARAO FIELMENTE REPRODUZIDAS NO TERMO DE SECURITIZAGAO.

O COORDENADOR LIDER NAO SE RESPONSABILIZA POR QUALQUER INFORMAGAO QUE SEJA DIRETAMENTE DIVULGADA PELA EMISSORA, PELA DEVEDORA, OU OUTRAS INFORMAGOES PUBLICAS SOBRE A EMISSORA E/OU A
DEVEDORA QUE OS INVESTIDORES PROFISSIONAIS POSSAM UTILIZAR PARA TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI, OS INVESTIDORES PROFISSIONAIS DEVEM LER ATENTAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS
INFORMAGCOES DISPONIVEIS NESTA APRESENTACAO, NO TERMO DE SECURITIZAGCAO, EM ESPECIAL O ANEXO IV “FATORES DE RISCO”, QUE CONTEM INFORMACOES DETALHADAS SOBRE OS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO
NOS CRI, BEM COMO AS DEMAIS INFORMAGOES QUE ENTENDAM SER NECESSARIAS.

LEIA O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, PARA ANALISE DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI, OS INVESTIDORES PROFISSIONAIS DEVEM LER ATENTAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS
INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTA APRESENTAGAO, NO TERMO DE SECURITIZAGAO, EM ESPECIAL O ANEXO IV “FATORES DE RISCO”, QUE CONTEM INFORMAGOES DETALHADAS SOBRE OS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO
NOS CRI, BEM COMO AS DEMAIS INFORMACOES QUE ENTENDAM SER NECESSARIAS.

LEIA O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, PARA ANALISE DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.
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AGENDA

1. Visao Geral da Rogga

2. O Mercado Imobiliario

3. Dados Financeiros

4. Termos & Condig¢des da Oferta
5. Fatores de Risco

6. Contatos de Distribui¢ao
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ROGGA

1. Visao Geral da Rogga

Ry
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Visao Geral da Rogga

Atuacao Regional

A Rbgga atua na regidao Sul do Brasil, considerando um raio de 200 km do

municipio de Joinville. é

Receita
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Composi¢ao Acionaria & Organograma

Composicao Acionaria Organograma
Ernesto Heinzelmann
Conselho de Administragao Erich Muschellack
Luana Siewert Pretto
1 00% Marcelo Hack
Sérgio Cangado
Rogga S.A Construtora & Incorporadora
Vilson Buss
° (0] Iretor-presidente
49.2% Diretor-president
MULTIPLA: Administradora de Bens
EY
49.2%
IDEE FIP: Multiestratégia + Erich Muschelack Auditoria Interna Assessoria Comunicagao
1.6%
Diretores .
Alessandro Merkle Osvaldo Martins Netto
Diretor Administrativo- Financeiro Diretor de Engenharia &
Desenvolvimento Imobilidrio
Ricardo Goulart Thales Silva
Diretor de Produgao Diretor Comercial
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Linhas de produtos

A Arquitetura da Linha de Produtos Rogga

BEACHOoUSE

REP 23500

HOMECLUB

700K - 3,5MM

URBANCRUB BEACHC?UB
RES 250K — 500K 300K — 700K | I

DIVISAO

Rogga Edificios Personalizados

~

DIVISAO

Rogga Edificios Sustentaveis
URBMN

200K — 250K
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Linha do Tempo

A Jornada da Rogga

8 Fundagdo da Rogga S.A. em B Langamento Harpia : 8 Litoral = ESG e Gestdo ﬁ Tecnologia 2 Mudanca 3 Parceria FINEP

< Joinville — Santa Catarina © | Primeiro Empreendimento o . [=] . [=] . [=] o .

o~ o~ Régga Financiado na planta ™ Langamento do NautilusHome ~ &N 12 Incorporadora do Brasil a &N Implantagdo de ERP-SAP, &N Aempresa se transfere para o AN Construgdo do CPL - Centro de
Club /Penha— receber o selo Sustentabilidade garantindo maior controle Perini Business Park, centro de Produgdo e Logistica, dando

pela Caixa Econdmica.
Ouro

da Caixa.

10torres e
450 apartamentos.

inicio do projeto de
industrilizagdo de construgdo
na Rogga.

Inovagdo e Exceléncia na
cidade de Joinville.

confiabilidadedas informagdes.
Empresa contrata Auditoria
Independente para para seus
relatdrios financeiros e
contabeis.

Implementagdo de drea de
Empresaimplanta P&D na empresa.
Gerenciamento pelas Diretrizes

e de Gestdo a Vista (Falconi).

Investimento de RS 17 milhdes
em conjunto a Finep.

Expansdo Vendas Inovagdo Ranking Consolidagdo Hoje

2018
2019
2020
2021
2022

()
L]
o
N

Entrega do 12Empreendimento Plataforma de vendas Integrada Campea do Ranking Inovagdo

ao SAP.

Régga é considerada a Maior Prémio Abrainc de inovagdo. Empresa obtém Selo Great Place to Work.

Construtora de Santa Catarinae a

-@___
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industrializado da Régga, langado em 2014,
na cidade de Barra Velha/SC.

Implantagdo da tecnologia BIM (Building
Information Modeling) integrado ao SAP,
visando modelagem em 3D de arquitetura,
engenharia, construgdo e custos de forma
multidimensional

eintegrada.

Implantagdo de equipe de
Vendas ativa Régga - House

Implantagdo do Conselho
Consultivo como parte do
fortalecimento da governanga
corporativa da empresa.

2019, sendo a Unica construtora
de Santa Catarina a estar pelo
quarto ano consecutivo, entre as
empresas mais inovadoras

do sul do pais.

362 no ranking das 1002 entre as
Maiores Construtoras do Brasil.

Langamento da 1002 torre
construida da Rogga.

Kickoff do Projeto PHI -Habilitagdo
para IPO.

Obtengdo do Certificado NDT1
pela Caixa Econdmica, atestando
nivel de desempenho e expertise
técnica para empreendimentos
imobilidrios.

Implantagdo de Conselho de Administragdo e

Comités na Governanga da Empresa.

Divulgagdo de Demonstragdes financeiras
auditadas e Relatério de Administragdo em
formato de mercado de capitais.

Empresa faz parte do Ranking das 20 empresas

mais inovadoras do Brasil.
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Empreendimentos Entregues

Pioneirismo e Prota gonismo 2007 Harpia Comfort Club 20 2015 Itacolomi Home Club 280 2021 Blue One Home Club 153
. ~ 2008 Pandion Confort Club 21 2015 Australis Easy Club 340 2021 L tnico Home Club 33

nas C|dades de Atuacao 2008 Astur Comfort Club 12 2016 Fiji Easy Club 198 2021 Florence Easy Club 128
2008 Aquila Comfort Club 34 2016 Caroli Easy Club 300 2021 Grant Home Club 319

2009 Azor Comfort Club 30 2016 Vila Agoriana Comfort Club 720 2022 Soft Pirabeiraba 80

= A Rbgga foi pioneira na construgao de 2009 Soft Marqués 120 2017 Soft Aventureiro 100 2022 Bersi Home Club 89
home clubs de alto padréo nas cidades 2009 Nautilus Home Club 450 2017 Soft Boehmerwald 52 2022 Tauri Easy Club 288

de Penha, Picarras e Barra Velha, 2010 Audax Comfort Club 45 2018 Venice Home Club 192 2022 Atlantico Beach Club %
localizadas no Litoral Norte 2010 Soft Liboni 136 2018 Porto Belo Easy Club 400 2022 Itajuba Beach Club 192
catarinense. 2010 Bonelli Comfort Club 45 2019 Santorini Comfort Club 200 2022 Solarium Beach Club 192

2011 Mirabilis Home Club 90 2019 New Bela Vista 120 2022 Ibiza Beach Club 384

2011 Soft Stellaris 324 2019 Soft Sao Luis 260 2022 Space Urban Club 176

= Em 2022 expandiu o territdrio langando

o primeiro condominio com conceito 2011 Eagle Comfort Club 45 2019 Sirius Easy Club 144 2022 Belvedere Beach House 68
. 2 2 2012 Liara Easy Club 160 2019 Summer Home Club 296 2022 Verde Mar Beach Club 288
club na cidade de Itapoa, também no i )

. o 2012 Lunata Easy Club 96 2020 Anita Comfort Club 104 2022 Itapoa Beach Club 192
litoral norte, com 70% das vendas em 2012 Solari Home Club 90 2020 New Club 176 2023 Maui Home club 170
60 dias. 2013 Soft Soleni 136 2020 Baependi Easy Club 192 2023 Urban Horizonte 174

2013 Soft Vanilla 136 2020 Colon Easy Club 176

= Em Joinville, cidade sede da Régga, o 2013 Orion Easy Club 192 2020 Pantai Home Club 196

de 2022. 2014 Atria Easy Club 144 2021 Soft Iris 80 my
2014 Bali Beach Home Club 324 2021 Supreme Home Club 101
2014 Bora Bora Easy Club 190 2021 Upside Home Club 210 +10.000
2015 Velutti Home Club 150 2021 Milos Comfort Club 88 - .
Familias Atendidas

2015 Gravana Easy Club 190 2021 Blue One Home Club 153
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MATERIAL PUBLICITARIO

Empreendimentos Entregues

ENTREGUES EXECUCAO LANCAMENTO
Empreendimentos 42 16 12
Torres 96 35 24
Apartamentos 6.642 2.811 1.972
sy
10| Lojas 57 101 62
ZE@ Vendidos 100% em Planta 80% em Planta +50% VSO de Langamento

Landbank: 6,5 BilhOes
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Régga Edificios Sustentaveis

Rogga Edificios Sustentaveis

Nosso Fluxo de Trabalho com Foco em Sustentabilidade

Terreno Orcamento/ Planejamento CPL Produto

= Areas Bem Localizadas com = Confiabilidade nos Custos = Processo Industrializado e Sustentavel; = Qualidade no Apartamento;
Infraestrutura Urbana; e Prazos; = Redugdo de Residuos; = Novas Tecnologias.

= Andlise de Riscos; = ERP.

= Controle de Qualidade.

= Andlises de Impactos
Ambientais.

Projeto Suprimentos Producgao Sustentabilidade Empresarial
= EngenhariaIntegradae = Fornecedores Confiaveis; = Processos Padronizados; = Confiabilidade da Marca
Colaborativa; = Qualidade nos Materiais; = Controle de Todos os Processos no Mercado.
= BIM. . de Construgdo.
= Parcerias com Fornecedores.
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ROGGA

2. O Mercado Imobilidrio
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Regiao de Joinville

Joinville
/\/(\» Itapod
i 25.321 Apartamentos’
Campo Alegre
o sul S&o Francisco do Sul >
4.091 (16%) Apartamentos sio Rogga>
]
0]

+28% Unidades Vendidas, em 2022, sdo Rogga

Araquari

Schroeder
Corupd

Ralneirin

Unidades Vendidas

Outros Players

2019 1.317 413 1.730 23,87%
2020 1.634 460 2.094 21,97%
2021 1.958 343 2.301 14,91%
2022 1.226 486 1.712 28,39%

Fonte: Brain, Abrainc. (1) IBGE. | Nota: (2) Considera unidades langadas.
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Regiao de Barra Velha, Penha e Balneario Pirragas

Balneario Picarras Penha Barra Velha

S&o Jodo do Itaperid

Balnedrio Picarras

BalnedriolPicarras

Penha

Alves

NAVEGANTES
(DEMAIS
SETORES)

8.664 Domicilios? 2.929 (+33%) Domicilios s30 Rogga? 12.211 pomicilios>  1.611 (+13%) Domicilios s3o Rogga? 10.856 Domicilios>  1.421 (+13%) Domicilios sdo Rogga?

VGV
Ano VGV Total Bruto Ano VGV Total Liquido
2022 RS 688.991.196 2022 RS 594.277.143
2021 RS 476.571.870 2021 RS 447.355.594
2020 RS 331.655.674 2020 RS 303.346.087
2019 RS 196.792.615 2019 RS 180.544.700

Fonte: Brain, Abrainc. (1) IBGE. | Nota: (2) Considera unidades langadas.
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Regiao de Jaragua do Sul

Jaragua do Sul

Rio Negrinho Sao Bento do Sul Séo

BR280 Joinville

7.945 Apartamentos’

Araquari

] 1.074 (13%) Apartamentos s3o Rogga?

Schroeder

Guaramirim

2RESA
PRETO

Massaranduba S0 Jodo do Itaperi(i-

VGV
Ano VGV Total Bruto Ano VGV Total Liquido
2022 RS 44.889.689 2022 RS 39.255.087
2021 RS 39.267.946 2021 RS 31.092.567
2020 RS 25.433.472 2020 RS 23.132.272
2019 RS 10.379.888 2019 RS 10.379.888

Fonte: Brain, Abrainc. (1) IBGE. | Nota: (2) Considera unidades langadas.
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Intencao de Compra

1 Sim, mas ainda ndo comecou a procurar ativamente

31%

M Sim, mas comecou a procurar apenas na internet . . ., .
Entrevistados desejam comprar imdveis

B Sim e ja comegou a visitar imdveis, stands de vendas, entre outros

(Nov/22)
H N3o
26% .
. 21% zo%/’z > 22%\20%
12% 20%

15% 10% — ¥ 6% 7%

- \4/><5/ - - = - Entrevistados desejam, mas
mai/21 jul/21 set/21 nov/21 jan/22 mar/22 mai/22 jul/22 set/22 nov/22 ainda nao iniciaram as buscas
——Sim, mas ainda ndo comegou a procurar ativamente —Sim, mas comegou a procurar apenas na internet

~——Sim e ja comegou a visitar imoveis, stands de vendas, entre outros

Fonte: Brain, Abrainc.
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Tipo de Imodvel Desejado

Comercial +16% Iméveis vendidos pela Rogga, em Balneario Pigarras, foram para

moradores da cidade
m Residencial para 22 Moradia / Lazer

M Residencial . q
11% Oportunidade para Vendas de 22 Moradia!
Ocorrera Maior Crescimento Econémico no Pais 54% 31%
Ocorrera Maior Desenvolvimento Social no Pais 56% 29% O
Seu Fluxo de Renda Sera Muito Maior 61% 20% Expectativa para
os Proximos Anos!
Vocé Conseguird Economizar Mais 66% 22%

ESim ™ N3o N3o Sei Avaliar

Fonte: Brain, Abrainc.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Noticias

ROGGA NEWS

Em nove anos, PIB de Balneario Pigarras foi quarto
gue mais cresceu em Santa Catarina

“Segundo os relatdrios oficializados pelo IBGE, Balneario
Picarras saltou de RS 282 mil (2010) para RS 1,1 bilhdo
(2019), um crescimento de 293%.

O PIB apurado pelo IBGE refletiu sem duvida alguma o
periodo de arrancada do crescimento econdémico
demonstrado pelo volume significativo da construgao civil
em nosso municipio - fruto de investimentos na
infraestrutura turistica e que colocou Balneario Pigarras no
cenario catarinense como potencial balneario a ser
escolhido por empresas construtoras do estado de Santa
Catarina.”

Litoral de Santa Catarina se torna um dos
principais polos para investidores

Com metro quadrado trés vezes mais caro,
Santa Catarina lidera ranking da valorizagao
imobiliaria

Das dez cidades brasileiras com o metro quadrado mais
caro do Brasil, quatro cidades de Santa Catarina estao no
ranking, de acordo com o informe de marco de 2023 do
indice FipeZap+.

“Santa Catarina é um dos estados mais ricos do Brasil,
tendo quatro cidades entre os 100 maiores PIBs (Produto
Interno Bruto) do pais.

Do ponto de vista do investimento, os pregos dos imdveis
continuam a crescer exponencialmente ano a ano, o que
faz com que aqueles localizados no litoral de Santa
Catarina sejam um grande atrativo para investidores.”
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Arrecadacao de Impostos

ITBI - Balnedrio Pigarras

(RS)
27.665.888
19.770.048 595%
12.207.855 Crescimento
6.950.269
5.353.201
2016 2017 2018 2019 2020 2021
IPTU — Balnedrio Pigarras
(RS)
34.104.857
27.969.859 0
24.381.433 349%
16.115.914 Crescimento
7.590.466 8.371.343
I e zote20z)

2016

Fonte: Portal da Transparéncia de Balneério Pigarras.

2017

2018

2019

2020 2021
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ROGGA

3. Dados Financeiros
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Dados Financeiros

Estoque Distratos
(RS Milhdes) (RS Milhdes, % VGV Bruto)
902 9% 7% 10% 8%
801
33
26
: ||iii|| |||||| ““‘\

2019 2020 2021 2022 2019 2020 2021 2022
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Dados Financeiros

VGV, (Valor Geral de Vendas Langado) VGV, (Valor Geral de Vendas Vendido)
(Evolugdo em RS Milhdes) (Evolugdo em RS Milhges)
792
1.003
812
533
402
326 349 247 I

2019 2020 2021 2022 2019 2020 2021 2022

CONFIDENCIAL 24

LEIA ATENTAMENTE O TERMO DE SECURITIZAGAO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO



MATERIAL PUBLICITARIO

Dados Financeiros

Receita Operacional Liquida EBITDA e Margem EBITDA
(Evolugdo em RS Milhdes) (Evolugdo em RS Milhges)
384 19% 19%
17% 17M
73
295
240 54
203
41
|||||| | ||||||

2019 2020 2021 2022 2019 2020 2021 2022
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Dados Financeiros

Landbank Endividamento
(Evolugdo do Landbank da Empresa em RS Bilhdes) (Endividamento Liquido em RS Milhdes)
125
2020 2021 2022 2019 2020 2021 2022
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Dados Financeiros

Endividamento - Cronograma de Amortizagio

(RS Milhdes)

12

2023 2024 2025 2026 2027+

CONFIDENCIAL 27

LEIA ATENTAMENTE O TERMO DE SECURITIZAGAO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO



MATERIAL PUBLICITARIO

ROGGA

4. Termos & Condicoes da Oferta

Ry
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Termos e Condi¢Oes da Oferta

Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Emissora
Devedora
Titulo

Lastro dos CRI
Tipo de Oferta
Publico Alvo
Volume Total

Valor Nominal Unitario

Regime de Colocagao

Séries

Prazo
Amortizagao
Taxa Indicativa
Juros

Garantias

True Securitizadora S.A.

Rbégga S.A. Construtura e Incorporadora

Certificado de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”)

Debéntures privadas emitidas pela Devedora

Resolucdo CVM n2 160, com rito automadtico de registro
Investidor Profissional

RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais)

RS 1.000,00, na Data de Emissdo, qual seja, 17 de abril de 2023
Garantia firme

Série unica

5 anos (Data de Vencimento dos CRI: 17 de abril de 2028)
Parcelas semestrais iguais a partir do 122 més (inclusive)
CDI + 2,75% a.a.

Mensais

Alienagdo Fiduciaria de terreno (LTV de 80% sobre valor de venda forgada)
Rating Preliminar da Oferta A, emitido pela S&P

*  Razdo entre Divida Liquida Corporativa e Patrimoénio Liquido deve ser menor ou igual a (A) 0,60 em 2023, (B) 0,50 em 2024 e

Covenants Financeiros 2025, e (C) 0,40 em 2026 e em diante(®

Distribuicao e Negociagao B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Segmento CETIP UTVM

(1) Divida Liquida Corporativa corresponde ao endividamento de curto e longo prazo total (empréstimos, financiamentos e debéntures, circulante e ndo circulante), excluidos (i) os titulos de renda fixa conversiveis, (ii) os valores devidos em razdo de financiamentos imobiliarios, isto
é, aqueles contratados no ambito do Sistema Financeiro Habitacional ou de financiamentos obtidos junto ao Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS, e (iii) as disponibilidades (caixa e aplicagdes financeiras); e Patrimonio Liquido corresponde ao patrimdnio liquido
apresentado no balango patrimonial da Emissora, excluidos os valores de conta reserva de reavaliagdo, se houver. CONFIDENCIAL 29
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Cronograma Estimado da Oferta

Protocolo do Pedido de Registro Automatico da Oferta junto a CVM

18 de abril de 2023
Disponibilizagao do Aviso ao Mercado

Inicio das apresentagGes para potenciais Investidores Profissionais (Roadshow) 19 de abril de 2023
Realizagdo do Procedimento de Bookbuilding 10 de maio de 2023
Comunicado ao Mercado com o resultado do Procedimento de Bookbuilding 11 de maio de 2023
Disponibilizagdo do Anuncio de Inicio 16 de maio de 2023
Data de liquidagao financeira dos CRI 17 de maio de 2023
7 Disponibilizagdo do Anuincio de Encerramento 18 de maio de 2023

Dia Util seguinte ao Anuincio de

Data mdxima para inicio de negociagao dos CRI na B3
Encerramento

(1) Todas as datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragSes, atrasos e antecipages sem aviso prévio, a critério da Devedora, da Emissora e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribui¢do devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160. Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo disponibilizados na rede mundial de computadores da CVM, da B3, da Emissora e do
Coordenador Lider, nos termos previstos no artigo 13 da Resolugio CVM 160. CONFIDENCIAL 30
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ROGGA

5. Fatores de Risco
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Fatores de Risco

RISCOS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

= Risco de crédito

= Riscos de concentragao de crédito na Devedora

= |imita¢do do Escopo da Due Diligence

= Auséncia de emissdo de carta conforto ou manifestacdo escrita de auditores independentes sobre as informacdes financeiras da Emissora e/ou da Devedora no dmbito da Oferta
= Risco da suficiéncia das Garantias Reais

= Riscos relativos a execugdo da Garantia

= Risco de Ndo Constituicdo da Alienagao Fiduciaria de Imével

= Riscos de Formalizagao do Lastro da Emissao.

= Risco de concentragao de Devedor e dos Créditos Imobilidrios.

= Risco de Performance dos Empreendimentos Destinagao.

= Risco de originagdo e formalizagdo dos Créditos Imobilidrios.

= Verificagdo da Capacidade da Devedora de honrar com suas obrigacGes

= Risco de deteriora¢do da qualidade dos recursos que compdem o Patrimonio Separado poderd afetar a capacidade da Securitizadora de honrar suas obriga¢des decorrentes dos CRI
= Risco de ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a liquidagao ou amortizacao dos Créditos Imobilidrios
= Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipa¢do dos pagamentos

= liquidagdo do Patrimdnio Separado

= Baixa Liquidez dos CRI no Mercado Secundario

= Restricdo a negociagao dos CRI que somente poderdo ser negociados entre Investidores Qualificados

= Qs Titulares de CRI ndo tém qualquer direito sobre os imdveis da Devedora

= Risco da Marcac¢do a Mercado

= Auséncia de coobrigacdo da Securitizadora

= Risco de integralizacdo dos CRI com 4gio ou desagio

= Risco Relacionado a Inexisténcia de Informacdes Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e Pré-Pagamento
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Fatores de Risco

RISCOS RELACIONADOS AOS CRI E A OFERTA

* Risco legal

* As atividades de construgdo podem expor a Devedora a riscos ambientais e, por consequéncia, podem afetar adversamente os seus resultados operacionais
* DecisOes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos podem causar efeitos adversos relevantes para a Devedora

* Risco em fungao do registro automatico da oferta dos CRI na CVM e nao andlise prévia da ANBIMA

* Risco de ndo cumprimento de condigdes precedentes

* Riscos associados aos prestadores de servigos da Emissdo

* Risco de Destituicdo da Emissora da Administra¢cdo dos Patrimonios Separados

* Quodrum de deliberagdo

* Riscos Relativos a Responsabilizagdo da Emissora por prejuizos ao Patrimonio Separado

* Riscos associados a guarda de documentos pela Instituicdo Custodiante

* Risco de Amortizacdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado

* Alinterpretacao da Medida Provisdria n? 2.158-35.

* Risco de Adogdo da Taxa DI para cdlculo da Remuneragdo

* Eventual Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI decorrente indisponibilidade, impossibilidade de aplicagdo ou extin¢ao da Taxa DI
* Riscos de Conflito de Interesses

* Riscos Financeiros

* Risco Estrutural

RISCOS RELACIONADOS A EMISSORA

* Manutencdo de Registro de Companhia Aberta

* Crescimento da Emissora e de seu Capital

* Originacdo de Novos Negdcios e Redugao na Demanda por Certificados de Recebiveis
* Faléncia, Recuperacgado Judicial ou Extrajudicial da Emissora

* Auséncia de Coobrigacdo da Emissora
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Fatores de Risco

RISCOS RELACIONADOS AO MERCADO E A OPERACAO DE SECURITIZAGAO

* Risco de estrutura

* Atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios ou insolvéncia da Emissora

* N3ao realizagdo adequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios
* Risco de pagamento das despesas pela Devedora

RISCOS RELACIONADOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

* Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos adversos

* Ainflagdo e os esforgos da agao governamental de combate a inflagdo podem contribuir significativamente para a incerteza econdmica no Brasil e podem provocar efeitos adversos no negécio da
Emissora e da Devedora

* Efeitos da Retragao no Nivel da Atividade Econbdmica

e Politica Monetdria.

* AlteragGes na legislagdo tributaria do Brasil poderao afetar adversamente os resultados operacionais da Devedora e da Securitizadora.

* Ambiente Macroecondmico Internacional

* Efeitos da elevagdo subita da taxa de juros

* AlteragGes na legislagao tributaria aplicdvel aos CRI ou na interpreta¢do das normas tributdrias podem afetar o rendimento dos CRI.

* Eventual rebaixamento na classificagdo de risco (rating) do Brasil podera acarretar na reducgdo de liquidez dos CRI para negociagdo no mercado secundario.

* Surtos de doencas transmissiveis em escala global tém acarretado medidas diversas cujos efeitos podem levar a maior volatilidade no mercado de capitais global e a potencial desacelera¢do do
crescimento da economia brasileira

DEMAIS RISCOS
Os CRI estdo sujeitos as variacdes e condi¢des dos mercados de atuacdo da Devedora, que é afetada principalmente pelas condigdes politicas e econémicas nacionais e internacionais. Os CRI também

poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteragcdo na politica econémica,
decisoes judiciais etc.
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ROGGA

6. Contatos de Distribuicao

Ry

LEIA ATENTAMENTE O TERMO DE SECURITIZAGAO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO



MATERIAL PUBLICITARIO

Contatos de Distribuicao

investment
‘= banking

Coordenador Lider

Getulio Lobo
Beatriz Aguiar
Carlos Antonelli
Guilherme Pontes
Gustavo Oxer
Gustavo Padrao
Lara Anatriello
Lucas Sacramone, CFA

distribuicaoinstitucional.rf@xpi.com.br
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