MATERIAL PUBLICITARIO

Certificados de Recebiveis Imobiliarios em série Unica da 1712 Emisséao Da
True Securitizadora S.A. Lastreados em Creéditos Imobiliarios Devidos pela
Kallas Incorporacoes e Construcoes S.A.

Ilas No valor de, inicialmente

R$130.000.000,00

(cento e trinta milhdes de reais)
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Disclaimer ka||as

Este material publicitario (“Material Publicitario”) é uma apresentacdo de informagdes gerais sobre a oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobilidrios, sob o regime misto de garantia firme e de
melhores esforcos de colocacgdo, da série Unica da 1092 (centésima nona) emissdo da True Securitizadora S.A. (“Oferta”, “CRI” e “Securitizadora”, respectivamente), elaborada com base em informacGes prestadas pela Kallas
Incorporacg@es e Construcdes S.A. (“Devedora”) ao Banco Safra S.A. (“Coordenador Lider”), e foi preparado exclusivamente como suporte para as apresentacdes relacionadas a Oferta.

A presente Oferta serd realizada nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”) e da Resolucdo CVM n? 60, de 23 de
dezembro de 2021, conforme alterada.

Este Material Publicitario ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em qualquer declaragdo ou garantia com relagdo as expectativas de rendimentos futuros e/ou do valor investido nos CRI e/ou das informacdes contidas
neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade da Devedora, da Securitizadora, da Oferta ou dos CRI.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteragées, ndo tendo intencdo de ser completo, constituir um prospecto, um antincio, uma oferta, um compromisso, um
convite ou solicitagdo de oferta de subscricdo, bem como n3o deve ser tratado como uma recomendacdo de investimento nos CRI. Nesse sentido, este material (i) é fornecido apenas em carater individual, para fins de
informacdo/discussdo; e (ii) ndo tem o propésito de abranger todos os termos e as condi¢des que possam ser exigidos pelo Coordenador Lider e suas afiliadas, caso se decida formalizar a opera¢do aqui descrita.
Qualquer operacdo a ser firmada com o Coordenador Lider sera exclusivamente por escrito e dependera, sem limitacdo, (a) das condicoes de mercado na ocasido da assinatura dos respectivos documentos, sob termos
aceitaveis para o Coordenador Lider; (b) da assinatura dos documentos relativos a operac¢do aqui descrita, conforme satisfatdrio para o Coordenador Lider e em conformidade com aplicaveis legislagdo e regulamentagio
aplicaveis; e (c) da obtencgao de todas as autoriza¢Ges aplicaveis, inclusive, mas sem limitagdo, as aprovagoes societarias das partes envolvidas e as aprovacgdes internas do Coordenador Lider (incluindo aprovagoes de
crédito, compliance e juridica), se aplicavel, que o Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, considerar adequadas ou aconselhaveis.

Este Material Publicitdrio ndo deve ser considerado como assessoria de investimento, legal, tributdria ou de outro tipo aos seus receptores, ndo é e ndo deve ser interpretado como base para uma decisdo embasada de
investimento e ndo leva em consideracdo os objetivos de investimento especificos, situacdo financeira e necessidades particulares de qualquer pessoa especifica que possa ter recebido este Material Publicitario. Este
Material Publicitario ndo tem por finalidade e ndo pode ser utilizado por ninguém com o propdsito de violar regulamentos, normas contabeis e/ou quaisquer leis aplicaveis.

Este Material Publicitario contém informagdes sobre os mercados nos quais a Devedora atua, as quais podem incluir crescimento, tamanho do mercado e de seus segmentos, participagdo nos mercados e a posi¢ao da
Devedora em seu mercado de atuagdo, que sao baseadas em publicagdes, pesquisas e previsdes do setor. Publicagdes, estudos e pesquisas elaboradas por terceiros do setor geralmente declaram que as informacgdes nelas
contidas foram obtidas de fontes que se acredita que sejam confidveis, mas que ndo hd garantia da precisdao e completude de tais dados. O Coordenador Lider ou qualquer de suas afiliadas, conselheiros, diretores, acionistas,
empregados agentes ou assessores fizeram qualquer verificacdo independente dos dados contidos em tais fontes. Ademais, desempenho histérico de quaisquer indices aos quais o valor do principal e/ou os juros estejam
relacionados ndo deve ser considerado como indicagdo nem garantia de desempenho desses indices no futuro. Nao ha declaragdao nem garantia alguma de que o desempenho e o retorno mencionados acima serdo atingidos
no futuro. Nenhuma declaragao aqui contida deve ser interpretada como uma avaliagdo, garantia ou um endosso do Coordenador Lider quanto a solvéncia de qualquer entidade mencionada neste Material Publicitario.

Este Material Publicitario pode conter medidas financeiras ndo contabeis (non-GAAP). Qualquer medida financeira ndo contdbil contida neste Material Publicitdrio ndo é medida de performance financeira calculada de
acordo com medidas contdbeis e ndo deve ser considerada como substituicdo ou alternativa ao lucro ou prejuizo liquido, fluxo de caixa de operagdes ou outra medida contabil (GAAP) de performance de operagdo ou
liguidez. Medidas financeiras ndo contdbeis devem ser avaliadas adicionalmente a, e ndo como substitutas de, andlises dos resultados da Devedora divulgados de acordo com suas medidas contdbeis. Ndo obstante tais
limitagdes e em conjunto com outras informagGes contdbeis e financeiras disponiveis, a administracdao da Devedora considera tais medidas financeiras ndo contabeis indicadores razodveis para a comparagdo da Devedora
com seus principais concorrentes.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E DEMAIS DOCUMENTOS RELATIVOS DO CRI ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

GRUPO

Disclaimer ka||as

Este Material Publicitario foi preparado pelo Coordenador Lider e a analise nele contida é baseada, em parte, em determinadas presun¢des e informacdes obtidas da Devedora e/ou de outras fontes publicas até 20 de
janeiro de 2023. Certas informagdes constantes deste Material Publicitario, no que diz respeito a tendéncias econémicas e performance do setor, sdo baseadas em ou derivam de informagdes disponibilizadas por consultores
independentes e outras fontes do setor. Nem a Emissora, nem a Devedora e nem o Coordenador Lider atualizardo quaisquer das informacgGes contidas neste Material Publicitario, sendo certo que as informacdes aqui
contidas estdo sujeitas a alteracdes, sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario.

O Coordenador Lider e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de decisdo de investimento tomada pelo Investidor qualificado (conforme
definido abaixo) com base nas informagdes contidas neste Material Publicitario, bem como ndo assumem qualquer responsabilidade por sua eventual decisdo de investimento, tampouco pelas opiniGes e servicos prestados
por terceiros contratados por V.Sa.. Os Investidores qualificados deverdo tomar a decisdo a respeito da subscricdo e integralizacdo dos CRI considerando sua situacgdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de
sofisticacdo e perfil de risco. Para tanto, deverdo, por conta prdpria, ter acesso a todas as informagdes que julguem necessarias a tomada da decisdo de investimento nos CRl. Recomenda-se que os potenciais Investidores
Qualificados contratem seus prdprios assessores em matérias legais, regulatoérias, tributdrias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessaria para formarem seu julgamento sobre o
investimento nos CRI.

Qualquer decisdo para subscricdo dos CRI deve ser feita somente com base nas informagdes constantes do Termo de Securitizagcdo (conforme definido abaixo), no prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto Preliminar”) e
dos demais documentos da Oferta (em conjunto, os “Documentos da Oferta”), e ndo com base no contetido deste Material Publicitario. Este Material Publicitario ndo substitui a leitura integral dos Documentos da Oferta.
Este material ndo é e ndo deve ser interpretado como um Documento da Oferta.

A operacdo descrita neste material é destinada exclusivamente a investidores qualificados, nos termos do artigo 12, da Resolugdo CVM n?2 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores Qualificados” e “Resolucdo CVM 30”,
respectivamente), e serd negociada no MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3”). Os Investidores Qualificados assinardo declaragéo
atestando, entre outras declaragdes, estar cientes de que (i) o contetido dos Documentos da Oferta ndo foi objeto de analise prévia pela CVM; (ii) os CRI somente poderdo ser negociados, no mercado secundario, por meio
da CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e operacionalizado pela B3, entre, na forma do artigo 86, inciso Il da Resolugdo CVM 160 o publico investidor em geral, apds decorridos 6 (seis) meses da data de
encerramento da Oferta; e (iii) os CRI estdo sujeitos as restricdes de negociacdo previstas no Termo de Securitizagdo e na regulamentacdo aplicavel. Portanto, a distribuicdo deste Material Publicitario é realizada de forma
numerada e controlada pelo Coordenador Lider, ndo podendo ser distribuido ou divulgado, parcial ou integralmente, sem o prévio consentimento escrito do Coordenador Lider. Pelo recebimento deste Material Publicitario,
o destinatdrio concorda em nao fazer fotocépias deste material nem dos documentos ora mencionados.

O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI NAO SE SUJEITOU A ANALISE PREVIA DA CVM, DE ACORDO COM O ARTIGO 26, INCISO IV, DA RESOLUCAO CVM 160. ADICIONALMENTE, POR SE TRATAR DE OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO SOB O RITO AUTOMATICO, A OFERTA SERA REGISTRADA NA ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), NOS TERMOS DO ARTIGO 20, INCISO | E
DO ARTIGO 23, DO “CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ESTRUTURAGAO, COORDENACAO E DISTRIBUICAO DE OFERTAS PUBLICAS DE VALORES MOBILIARIOS E OFERTAS PUBLICAS DE
AQUISICAO DE VALORES MOBILIARIOS”, VIGENTE DESDE 2 DE JANEIRO DE 2023, NO PRAZO DE ATE 15 (QUINZE) DIAS CONTADOS DA DATA DE PUBLICACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DA OFERTA. AINDA, A
OFERTA ESTA TAMBEM DISPENSADA DO ATENDIMENTO DE DETERMINADOS REQUISITOS E PROCEDIMENTOS OBSERVADOS EM OFERTAS PUBLICAS DE VALORES MOBILIARIOS SOB O RITO ORDINARIO, COM OS QUAIS 0OS
INVESTIDORES USUAIS DO MERCADO DE CAPITAIS POSSAM ESTAR FAMILIARIZADOS. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA, INCLUINDO, SEM LIMITACAO TODOS OS DOCUMENTOS DA
OFERTA E O PRESENTE MATERIAL PUBLICITARIO, NAO FORAM E NAO SERAO OBJETO DE REVISAO PELA CVM.
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O investimento em CRI n3do é adequado aos Investidores Qualificados que: (i) necessitem de liquidez consideravel com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de CRI no mercado secundario brasileiro é
restrita; (ii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nos CRI ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada, em especial regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos e
financeiras; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito de empresas do setor de atua¢do da Devedora.

A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES QUALIFICADOS. ESTE MATERIAL E CONFIDENCIAL E DE USO EXCLUSIVO DE SEU DESTINATARIO E NAO DEVE SER REPRODUZIDO OU DIVULGADO A QUAISQUER
TERCEIROS. A DIVULGAGAO DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA ESTA SUJEITA AOS LIMITES E RESTRIGOES ESTABELECIDOS NA RESOLUGCAO CVM 160.

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial Investidor Qualificado. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentacdo especifica, entre outros, que
se relacionam tanto a Emissora, a Devedora, bem como aos préprios CRI objeto da Oferta. Para completa compreensdo dos riscos envolvidos no investimento nos CRI, os potenciais Investidores Qualificados devem ler o
"Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 1092 (Centésima Nona) Emiss3o da True Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela
Kallas Incorporagdes e Construgdes S.A.", (“Termo de Securitizacdo”) especialmente os fatores de risco constantes do seu Anexo IX, antes de decidir investir nos CRI. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores
deverd basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas nos Documentos da Oferta.

A instituicdo financeira contratada para prestacdo de servicos de agente fiducidrio e representante dos Titulares dos CRI é a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n2 215, 42 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 22.610.500/0001-88, que pode ser contatada através da Sra. Ana Carolina Henrique Campelo no telefone: (31)
99222-4553, e-mail: ach@vortx.com.br e website: https://vortx.com.br. Nos termos do artigo 6 ¢, paragrafo terceiro, da Resolugdo CVM n2 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada, as informacgbes de que trata o
artigo 69, paragrafo segundo, podem ser encontradas no Termo de Securitizacdo e no Prospecto Preliminar.

Os termos em letras mailsculas que ndo se encontrem especificamente definidos neste material serdo aqueles adotados no Termo de Securitizagdo.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DOS CRI. OS POTENCIAIS INVESTIDORES QUALIFICADOS SAO
ADVERTIDOS A EXAMINAR COM TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL E NO TERMO DE SECURITIZAGAO, ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE
BASEADOS NO AQUI DISPOSTO OU EM PREVISOES FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR ANALISE DE CREDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR NOS CRI.

LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES DO TERMO DE SECURITIZAGAO E DO PROSPECTO PRELIMINAR, ESPECIALMENTE A SECAO RELATIVA AOS FATORES DE RISCO, ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE
INVESTIMENTO NA OFERTA.
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O Prospecto Preliminar e a lamina da Oferta, nos termos do artigo 57, inciso Il e do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, podem ser obtidos nos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores, em meio
eletrénico:

Securitizadora

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, 48, 12 andar, cj 12, CEP 04506-000, Sao Paulo — SP

Website: www.truesecuritizadora.com.br/emissoes/ (neste website, clicar no centro da tela em "Selecione a pesquisa", depois selecione "Por Emissdo", depois digite “CRI Kallas” e clique em pesquisar, selecione a Emissdo de
CRI n.2 "1092" e, entdo, no subitem "Documentos da Oferta").

Coordenador Lider

BANCO SAFRA S.A.

Avenida Paulista, n2 2.100, CEP 01310-930, S3o Paulo—SP

Website: www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website clicar em “CRI — Kallas 11”, e depois selecionar “Prospecto Preliminar”).

Devedora

KALLAS INCORPORACOES E CONSTRUCOES S.A.

Rua Jodo Lourenco, n.2 432, sala 30, Vila Nova Concei¢dao, CEP 04508-030, Sao Paulo — SP
Website: https://ri.grupokallas.com.br/

CVM

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM

Rua Sete de Setembro, n? 111, 52 andar, Rio de Janeiro —RJ

Rua Cincinato Braga, n2 340, 22, 32 e 42 andares, Sao Paulo — SP

Website: www.gov.br/cvm (neste website, acessar “Companhias”, clicar em “Informag&es de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”, no campo “Tipo de Certificado” selecionar “CRI”, no campo “Securitizadora”
selecionar “TRUESEC CRI Emiss&0:109 Série: 17, no campo “Nome do Certificado” selecionar “CRI Emissdo: 1092 Série Unica”, no campo “Categoria” selecionar “Documentos de Oferta de Distribui¢do Publica”, no campo
“Tipo” selecionar “Prospecto de Distribuicdo Publica”, no campo “Espécie” selecionar “Prospecto Preliminar”, no campo “Data de Referéncia” colocar “24 de janeiro de 2023”, e deixar os campos “Periodo de Entrega De” e
“Periodo de Entrega Até” em branco, depois, clicar em “Visualizar o Documento” na coluna “A¢ées”).
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B3

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ou B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — Balc3o B3

Praca Antonio Prado, n? 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-010, Séo Paulo - SP

Website: www.b3.com.br (neste website acessar o menu “Produtos e Servigos”, no menu, acessar na coluna “Negociacdo” o item “Renda Fixa”, em seguida, no menu “Titulos Privados” clicar em “Saiba Mais”, e na préxima
pagina, na parte superior, selecionar “CRI” e, na sequéncia, a direita da pagina, no menu “Sobre o CRI”, selecionar “Prospectos”, e no canto superior esquerdo digitar “True Securitizadora” e selecionar “Filtrar”, na sequéncia
acessar o link referente ao Prospecto Preliminar da Oferta de Distribui¢do dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios em Série Unica da 1092 Emissdo da True Securitizadora S.A.).
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Empresas do Grupo Destaques Indicadores Operacionais Destaques do Grupo
10°) 130 +12,0 mi o
38,0% = R$1.145 miL Anﬁ? o Metros Aranle
II VSO Liquida Vendas Historia Quadrados Top Imobiliario
ka as 2022 Liquidas 2022 Construidos 2022
+44* RS 338,1 Incorporagdo: 6°
kazas Dest Indicad Fi . Canteiros de obra milhGes
estaques Indicadores Financeiros . Lucro Acum. Construtora: 5°
y > Q longo de 1 ano 2016 a 2022
80 130
30, 1% k‘/ 7,2% *A gestdo de 44 canteiros ocorreu nos anos 2014 e 2015
Margem Bruta Margem
2022 Liquida 2022
5,0% M 0,25x 37
ROE DIVIC.|a |’.\IC|.UIC|:::\ /
Patriménio Liq.
2022 2022

Fonte: Apresentacgdo Institucional da Kallas
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Market Share de Vendas

Top 10 — Margem Bruta 2022 Estado de SP - 2021 Distribuicao do Landbank 1723
Coure Y - RS5,2bi
Cury O00pp. ¥ 1% Cyrela : 7.2% Norte R$ 0.2 bi(3,5%) > ’
Direcional -1,2pp. ¥ 3.2% . ,CL;ry 1 3,5% tandbank Total
EZTEC-11.9 pp. ¥ U% — ' Even : 3,1% ]
C ooy - Plano & Plano ; 2,9% Leste RS 0.8 bi(16%)
Lawn e, 1 pp- 36k Tenda ; 2,9%
Moura -3,1pp. ¥ 33% VGV Comercializado EZTEC : 2,5% ~_ Centro Expandido R$ 0.3 bi (6,6%)
Cyrela -27pp. ¥ 0% no Estado de \mll  Crupo Kallas ; 2,5% @
~ - = . Lawvi; 2,1%
egra -2,7 =X =3 L 320% \ Sao Paulo: | Trisul * 1.7%
AEaEE A - 1 1 . 0,
kallas 2.7 pp. ¥ S ) (% | go R$ 45,5 bi / Mitre ; 1,6% Oeste RS 0.6 bi (12%)
Tnsul -7 0pp. ¥ 296% \\ .
: \ Demais Incorporadoras ; . o
Mire -49pp. ¥ 292% \\\ 70,1% Sul R32.9 bi (55,4%) '
, Outras localizag6es
R$ 0.3 bi (6,5%)
Fonte: Apresentacgdo Institucional da Kallas Fonte: SECOVI: Anual do Mercado Imobilidrio 2021
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Por que escolher o Grupo Kallas?

GRUPO

Tradicao e

Profissionalismo

Empresa 100% familiar com
40 anos de histdria

Processo de Sucessao do
Fundador em curso

Companhia de capital aberto e
conselho de administragao
formado por dois tercos de
membros independentes

Empresa de Auditoria
Independente (Deloitte).

[ Deloitte. ]

Modelo Verticalizado

Incorporacao Completa

= Segmento econOmico kazas

= Médio e alto padrio kallas

Engenharia de exceléncia

= DNA de Construtora: Companhia
fundada originalmente como
Construtora

Imobilidria Propria - ==

= Responsavel por 87,1% das
vendas do Grupo

Capacidade
Financeira

Patriménio Liquido: RS814MM

Baixa Alavancagem (0,32x)

82 Lugar em Margem Bruta:
em 2022 (30,1%) entre as
principais incorporadoras de
capital aberto.

Rating do Grupo no S&P:

S&P Global

Ratings brA+

Iniciativas ESG &

Inovagao

Comité de Inovagao Periddico:
Grupo Kallas é pioneiro na
adocgao de inovagdes desde o
canteiro de obra até a venda
do imével

Cultura de Sustentabilidade:
Governanga orientada a
praticas sustentaveis no
escritério e nas obras

Empreendimentos com as
Certificagoes EDGE, FITWEL

Certificacdes em Andamento:
Selo Azul da Caixa Econ6mica
Federal
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Diretoria Executiva ka||as

Emilio Kallas Raphael Kallas

Co-CEO e Fundador do Grupo Kallas Co-CEO
Anos de Experiéncia +40 +10
Experiéncia 0000 secogm 4 sauro
Profissional kallas R secovied kallas
Formacgao P

Al LsP W FGV @ ; UCLA Insper

Académica k&] MauD - Sp
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Diretoria Executiva

GGGGG

Matheus Kuhn, CFA
CFO

Anos de Experiéncia: +15
Experiéncia Profissional:

& Santander

Formacao Académica

INSTITLITE BAALIA DE TECANLOGIA

David Fratel
Diretor de Engenharia

Anos de Experiéncia: +35
Experiéncia Profissional:

N VIVER Patrimonio [
Formacgao Académica

& B
1pt wrrev TSP
.

UFBA

Luiz Antonio Costa Junior
Diretor Juridico

Anos de Experiéncia: +15
Experiéncia Profissional:

GGGGG

kallas N\ viver

msm N Fev EPD UCI

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E DEMAIS DOCUMENTOS RELATIVOS DO CRI ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

GRUPO

, . II
Como chegamos até aqui: kallas

Desde a sua criacao, o Grupo Kallas tem sido uma empresa bem sucedida em todos os anos de sua historia

kallas Kurb

kazas

kurb
. o . . Langamento
Spin-off da empresa Criacdo da Kv, Inicio do segmento  Lodz e Le Havre — O maior Langamento do Videre Lancamento do All Campo  Inicio do segmento Langamento do Lancamento  1a Fase Enseada
Kallas Incorporacoes e imobilidria prépria do Lancamento do Be Live Kazzas langamento de Sdo Paulo (Perdizes) e P11 (Pinheiros) Belo e Kronos Moema K urb Sinfonia Vila Mascote Taubaté e 3602
Construcdes S.A Grupo Kallas Braganga

1983 2007 2010 2011 2012 2014 2015 2016 2017 2018
@ @ @ U @ U @ U @ @

GGGGG II Langamento do Langamento do Oggi Langamento do Langamento do Parcerias com fundos Langamento do Langamento do Quaddra Langamento Lancamento Lancamento
ka as Premmio Penha Reserva da Serra Via Araucaria de investimento Fabula Freguesia do O Butanta e KZ Reserva Gran Kazzas  KZ Santos 12 Fase Arena
imobilidrios (Hines, RB e Socorro Sacoma Kazzas Itaquera
Capital, Peninsula e

RBR Asset)
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i .? GRUPOII
Como chegamos até aqui? kallas

Composicao das unidades langadas (#)

B <urb I Kazzas Kallas

4.325 4.285
3.846

770 916 187 660 1.047 701 818
150 o 403 405 1.193 | a4 | 964 404 457
$20 m—l g7 idl 272 482 660 83 575 A3 324 440 457
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2022
(-==-- VGV Bruto (RS mm)  -----mmo oo
478 103 142 783 302 234 284 347 336 254 444 168 780 1.520 983 1.217

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Fonte: DemonstragGes Financeiras 4722
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Atuacao do Grupo Kallas no

SECAO s
Mercado Imobiliario
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Por que nos?

GRUPO

A Kallas oferece uma combinag¢ao Unica de tradicdo com flexibilidade, baseada em uma engenharia
excelente, capacidade de vendas e um modelo de negdcios fortemente verticalizado

1 Atuacao Focada no Estado de Sao Paulo

2 Tradigao & Flexibilidade

Know How de Vendas

Inovagbes Técnicas de Ponta

Landbank Diverso para Proporcionar Crescimento

Cultura voltada a Sustentabilidade

DNA de Construtora

Solidos Indicadores Financeiros e Operacionais
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GRUPO

1 Dindmica do Setor kallas

Cenario otimista com expansao de crédito e baixas taxas de juros

® ) Taxas de juros atrativas >

Taxa Basica de Juros (SELIC) vs Taxa média de juros dos contratos de financiamento para pessoa fisica
(%)

Tx. Selic Média (%a.a.) Tx. Média Financiamento Imobilidrio (%a.a.)
16
12

8 9,51
4

0
fev/12 agof12 fev/13 ago/13 fev/14 ago/l4 fev/15 ago/15 fev/16 ago/16 fev/17 ago/l7 fev/18 ago/18 fev/19 ago/19 fev/20 ago/20 fev/21 ago/21 fev/22 agof22 fev/23

Fonte: BACEN, European Mortgage Fedderation Hypostat, Abrainc/Fipe
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1 Dindmica do Setor kallas

Cenario otimista com expansao de crédito e baixas taxas de juros

gl ) Espaco para Expansao de Crédito > C Deficit Habitacional mercado imobiliario >

Baixa penetragao do crédito imobiliario Sao Paulo
Total de Crédito imobiliario % do PIB (2021) (Unidades)

46,5 486 489
40,4
33,8
6o 189 23,1
9,5

e =009 (O ®@ @ | = i csrszzzzzazzaa

Fonte: BACEN, European Mortgage Fedderation Hypostat, Abrainc/Fipe

Fonte: BACEN, European Mortgage Fedderation Hypostat, Abrainc/Fipe
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1 Sao Paulo: Cenario otimista em uma cidade adequada para o crescimento do kallas

mercado imobiliario

Evolugao de unidades langadas

na cidade de Sao Paulo
Langamentos unidades residenciais nos
ultimos 12 meses (000 ')

(+161%)

81,8

2017 2018 2019 2020 2021

GGGGG

Landbank - ..

(4T22)  Eeecuacas a

Fonte: Secovi, Abrainc/Fipe, IBGE Cidades

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E DEMAIS DOCUMENTOS RELATIVOS DO CRI ANTES DE

Evolucao de unidades vendidas na

cidade de Sao Paulo

Vendas unidades residenciais nos ultimos 12

meses (000 ')
(+180%)
i
66,1
49,2
29,9
23,6
2017 2018 2019 2021
Bl TEC ®Helbor

Diversificado

R$8,6 bi

Diversificado

R$9,8 bi

Reduc¢io das unidades distratadas em

territdrio nacional
Unidades residenciais distratadas nos ultimos 05 anos
(000")

Aprovacao da Lei

dos Distratos
23,9%
118,5%

12,7% 11,7% 11,4%

2017 52018 2019 2020 2021

] CYRELA even

Diversificado Diversificado

RS$28,5 bi R$10,5 bi

Uma cidade com grande potencial para

o crescimento imobilidrio
Densidade populacional (000’ habitantes/km?) e
PIB per Capta (RS 000’)

7,4 7,2

53
4,0
2,8

~ Belo Riode  curitba Porto
SdoPaulo 4 izonte  Janeiro Alegre

PIB per Capita (RS 000’)

AITRISUL mitre
Diversificado Médio / Alto
RS4,9 bi RS5,2 bi

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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2 Tradicao e Flexibilidade

Atuagdo em todos os segmentos

GRUPO

kazas

.......

‘D RS 864k & R$2,8 bilhdes
e Q@ Preco médio fg 1723 landbank
da unidade

%5 2l : S :
g >‘~F /. Arquitetura e Design diferenciados

Setor de médio e alto padrédo

Fonte: Empresa

,,,,,
- -

‘D RS 260k R$2,4 bilhdes
B

% Preco médio 1723 landbank

da unidade

('32{@ Conceito de condominio-clube

Setor econémico premium
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GRUPO

3 Efetividade da equipe de vendas para atender a necessidade dos clientes ka||as

Atuagdo em todos os segmentos

A KV é o principal canal de vendas do
Grupo Kallas, sendo responsavel por 87,1%
das vendas do share (1T23 LTM)

» +1.000 corretores de imdveis e agentes online

» Atendimento Ominichannel: cliente pode iniciar sua jornada online ou offline e
ter seu atendimento como desejar — presencialmente ou 100% digital, inclusive

a assinatura do contrato

» Ferramentas para suporte de vendas: realidade aumentada, tour virtual, videos

imersivos e inumeras perspectivas para auxiliar o processo de venda e

experiéncia dos clientes

EMPRESA DO GRUPO KALLAS
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@ Ferramentas inovadoras para garantir a melhor experiéncia para os clientes ka||as

. . Tour virtual Realidade Aumentada
Canais online para

atendimento o dia todo

Tour virtual 360° para

B apartamentos modelo e para
areas comuns

Realidade Aumentada

Com essa tecnologia é possivel
Eé vermos, em escala real, a fachada

do empreendimento no préprio

terreno.

Acompanhamento online de
cada etapa de construcao

Comercializacdo das unidades de
forma 100% online.
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GRUPO

@ Técnicas avancadas e inovadoras de engenharia ka||as

Frentes de Inovagao
BIML Nossos concorrentes Por que utilizamos o BIM?

Laser Scanner, Modelagem 3D, 4D - Gestao de prazos, 5D -

m Segundo o Mapeamento O Ganhar vantagem

Gestdo de custos, Gestdo de Edificios . . .
de Maturidade BIM competitiva reduzindo

Tour virtual Brasil (2020)? 38,4% de custos e prazos, e
643 empresas que consequentemente
atuam no mercado melhorando nossa
LD imobilidrio utilizam BIM eficiéncia
Processos de construggo industrializada @ Para obter redugdo de
m De acordo com a mesma custos e de tempo de obra,
pesquisa, das 176 por meio da visualizagdo

Técnicas de Contrugdes Ageis, utilizando Internet das Coisas X
’ empresas que atuam
(nTiElintelizensia Arthial P q do modelo 3D (planejado x

como construtora e executado)

1 0,
Acordo com o IMT (Instituto Maua de mcorporadora, 27,8/3 ‘/ il L
Tecnologia) para fomentar a inovagdo adotam o BIM. O Facilitar a Ioglstlca

Realidade Aumentada: Scaneando o QR Code é possivel

acessar instalagdes hidrdulicas, elétricas e estruturais de (/’ Aumentar a produtividade
todos apartamentos

BIM, 3D e4D como
suporte do Laserscan

Fonte: Empresa
Notas: 1.Modelagem da Informacdo da Construgdo (Building Information Modeling) 2.Mapeamento de Maturidade BIM Brasil (2020); Estudo realizado pela Sienge em parceria com a consultoria Grant Thornton.
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GRUPO

5 Portfdlio de terrenos consideravel para sustentar nosso crescimento ka||as

Nosso banco de terrenos impulsionara nosso crescimento nos Como nosso landbank esta distribuido em S3ao Paulo
proximos anos

Norte
kallas rs 0,2 bi (5,3%)
Leste

kazas R$ 0,8 bi (35,2%)

Oeste

kallas rs 0,4 bi (14,2%) Outras localizagdes

Kazzas rs 0,2 bi (9,5%) Centro Expandido

R$ 0,2 bi (6,9%
kallas Rs 0,3 bi (12'1%) kallas S 1 ( o)

kazas Rs$ 0,1 bi(6,0%)

2.848,4

Sul

kallas RS 1,7 bi (60,5%)
aaaaa kazas Rr$ 1,2 bi (49,3%)

Nota: Considerando o landbank ja adquirido como os terrenos em fase de superagdo de resolutivas
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6 Cultura voltada a Sustentabilidade ka||as

Aproveitamento Bicicletério

de aguas entregue com bikes Pallne|s

de chuva. elétricas. solares.
Sensores Reaproveitamento de Va

de presenca nas areas residuos cimenticios 1gas para carros
de circulagdo de uso nas obras. elétricos

comum.

Bacias sanitarias

inteligentes (valvula Lampada econdmica
de descarga 2 tempos). (LED).

Torneiras com

temporizador Horta nas areas

no WC comuns.
das areas comuns.
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GRUPO

6 Cultura voltada a Sustentabilidade ka||as

Energia limpa Plantio consciente Melhor mobilidade;’?

Placas fotovoltaicas Horta comunitaria Bicicletario
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7 Historico de execucao e escalabilidade impulsionada pela inovag¢ao ka||as

Temos historico de administrar varios canteiros de obra em uma mesmo ano

# de canteiros de obra administrados em um mesmo ano

44 44

3/ 36 36
32

23
21

19 18

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Notes: Quatro obras sendo gerenciadas pela Kallas Engenharia.
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SECAO Resultados e Concorréncia
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Soélidos Indicadores Operacionais

Melhoria rapida das métricas financeiras com o aumento de lancamentos

VGV Bruto Langado (RS mi)
B Kurb M Kazzas Kallas

526,7%> (13,4%

1.520
1.217
720 97 1.055
983 =
780

(169 81 814 i

108 611 (890
168 202 307 307
2018 2019 2020 2021 2022 1723
LTM

GGGGG

Vendas Liquidas (RS mi)
B <Kurb I Kazzas Kallas

1.145 1171
1118 g 17
771
290
58]
232 335

2018 2019 2020 2021 2022 1723
LTM
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Soélidos Indicadores Operacionais

GRUPO

Melhoria rapida das métricas financeiras com o aumento de lancamentos

Estoque (RS mi)
B <Kurb I Kazzas Kallas

G101,6%>———12,5%)

1,988
1816
1.662 ey
o B E
863 il
919 1.058 1187 9023
642 760

2018 2019 2020 2021 2022 1T23

VSO - Vendas sobre Oferta (%)*

42,5% 41,8% 41,2% 0
38.0% o 40,8%
31,0% 30,1%
26,3% I I
2018 2019 2020 2021 2022 1723 2021 2022
uuuuu LTM
ka||as Média do Mercado**

*VSO 9M22 LTM: Vendas Liquidas 1T23 LTM sobre a soma do VGV Langado 1T23 LTM + Estoque 2T22;**A Média do mercado levou em consideragao as informacgdes disponiveis de 17 empresas de capital aberto.
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GRUPO

Sélidos Indicadores Operacionais ka||as

Melhoria rapida das métricas financeiras com o aumento de lancamentos

Valores em RS milhdes Valores em RS milhdes

= Receita Lig. +—Margem Bruta | ucro Liquido #—Margem Liquida

40,8% 39,4% 40,8% 42,8% 14,2% 193% 173% 15,8 13,3%
. . . 301%  27,7% 265% 303% 299% 30,5% g0y " . . 12%  com 10,.2% 10,.2% - 8,6%
. o . ' * . . 2 B 0,2% *
489 66 7 .
384 a7 a4
118 171 I I . 33

2018 2019 2020 2021 2022 1123 2018 2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022 1123 2018 2019 2020 2021 2022

LTM LTM

°°°°° Média do Mercado kallas Média do Mercado*

* As Médias do Mercado levaram em consideragdo as informagdes disponiveis de 17 empresas de capital aberto.
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Sélidos Indicadores Operacionais kallas

Alavancagem Operacional através do reconhecimento da receita

ROE (%) G&A e Despesas de vendas (% da Receita Liq.)

B G&A H Despesas Comerciais

2.8% 9,3% 9,7% 9,1% 10,6%
77% & . . 7,5%
7 . “~_ 59%  54% 4,9%
0,2%
9,1% [l 8,8% [l 8,8%
7.6% I 8.1% [l 8.6%
2018 2019 2020 2021 2022 17123 2018 2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022 17123 2018 2019 2020 2021 2022
LTM LTM
kallas Média do Mercado kallas Média do Mercado

* As Médias do Mercado levaram em consideragdo as informagdes disponiveis de 17 empresas de capital aberto.
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Sélidos Indicadores Operacionais ka||as

Cronograma Amortiza¢ido da Divida' (RS milhdes)

63,585 63,585
41,666
9,730
2023 2024 2025 2026
Fonte: Dados Internos Nota 1: Saldo da Divida atualizado até Dez22 para efeito do cronograma de amortizagdo.
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Sélidos Indicadores Operacionais ka||as

Divida Liquida + Imoéveis a Pagar Recebiveis + Receita a Apropriar + Estoques

— < 0,50 — — S — >1,5<0
Patrimonio Liquido Divida Liquida + Imoéveis a Pagar + Custo a Apropriar
0,38 4,88
4,18
0,30 3,87
3,32 3,39

0,24 3,26

0,21 281 568
0,18 0,18
0,13
0,11

2121 3121 4121 1722 2122 3122 4722 1723 2121 3121 4121 1722 2722 3722 4722 1123

Fonte: Dados Internos
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SECAO Termos e Condicoes
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Termos e Condicoes

True Securitizadora S.A.

Kallas Incorporagdes e Construcdes S.A.
Banco Safra S.A.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Debéntures simples, ndao conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, para colocacao privada, da 42 emissao da Devedora

Volume da Oferta R$130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais)

Valor Nominal Unitario RS1.000,00

Regime de Colocagao R$100.000.000,00 (cem milhdes) em regime de Garantia Firme e R$30.000.000,00 (trinta milh&es) em regime de Melhores Esforcos

3 anos

Amortizacao No vencimento

Pagamento de Juros Semestral, sem caréncia
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MATERIAL PUBLICITARIO

Publico Alvo

Rating Preliminar

Covenants

Resgate Antecipado
Facultativo Total

Amortizacao
Extraordinaria Facultativa

Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado

Resgate Antecipado Total
por Alteragao de Tributos

Bookbuilding Indicativo

Liquidagao Indicativo

Investiores Qualificados

“brA+” pela Standard & Poor’s (S&P)

(i) Divida Liquida+Imoveis a Pagar

(i') Recebiveis + Receitas a Apropriar + Estoques

< 0,50; >1,50u<0;

Patrimonio Liquido Divida Liquida + Iméveis a Pagar + Custo a Apropriar

A partir do 242 més apos a Data de Emissao, pelo prazo remanescente com prémio de 0,50% a. a. pro rata temporis, base 252 d.u.
A partir do 242 més apos a Data de Emissao, pelo prazo remanescente com prémio de 0,50% a. a. pro rata temporis, base 252 d.u.

Permitido

Caso ocorra a Alteracdo de Tributos, a Devedora podera optar pelo (i) resgate da totalidade das Debéntures; ou (ii) pela
continuidade do pagamento ou recolhimento dos tributos, de forma que a Debenturista e/ou os Titulares de CRI tenham a mesma
rentabilidade liquida que teriam caso os Tributos ndao fossem aplicaveis (gross-up)

07 de junho 2023

13 de junho de 2023
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SECAO Canal de Distribuicao
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Canal de Distribuig3o ka||as

Investment
Bank

JSafra

Coordenador Lider

Rafael Quintas
Januaria Rotta
Pedro Sene
Alexandre Baldrigue
Camila Cafalcante

(11) 3175-3056
fi.sales@safra.com.br
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SECAO Fatores de Risco
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GRUPO

Fatores de Risco ka||as

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos
abaixo, bem como as demais informagdes contidas no Prospecto Preliminar e em outros Documentos da Operacdo, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situacgdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso
quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios, a situacdo financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora poderdo ser afetados de forma adversa, considerando o
adimplemento de suas obrigacdes no ambito da Oferta.

Este Material Publicitario contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condicdes dos CRI e das obrigacdes assumidas pela Emissora no &mbito da Oferta. E essencial e indispensavel que os investidores dos CRI leiam
o Termo de Securitizagdo e compreendam integralmente seus termos e condicdes, os quais sdo especificos desta operacdo e podem diferir dos termos e condicdes de outras operagbes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos deste Material Publicitario, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora quer se dizer que o risco, incerteza ou
problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicdo financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas da Emissora, exceto quando houver indicacdo em
contrdrio ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares neste Material Publicitario como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Qutros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora. Na ocorréncia de qualquer
das hipdteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, seus investidores e ao seu ramo de atuacdo estao disponiveis em seu formuldrio de referéncia nos itens “4.1. Descricdo dos Fatores de Risco” e
“4.2. Descri¢do dos Principais Riscos de Mercado”, incorporados por referéncia a este Material Publicitario.

a) riscos associados ao nivel de subordinagdo, caso aplicavel, e ao consequente impacto nos pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia
N3&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitiza¢do, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissdao considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdo, em situagdes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda financeira
por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para promogao da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais
de quaisquer de seus termos e condigdes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razao.

Os Créditos Imobilidrios constituem o Patrimdnio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a
insolvéncia da Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obriga¢des decorrentes dos CRI.

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisi¢do e securitizagdo de créditos por meio da emissao de titulos lastreados nesses créditos, cujos patrimonios sdo administrados
separadamente.
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O Patrimonio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢des decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso os
pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham sido realizados pela Devedora, na forma prevista na Escritura de Emissdo, a Devedora ndo terd qualquer obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos, afetando
negativamente o recebimento pelos Titulares dos pagamentos devidos no ambito dos CRI.

Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com relacdo as obrigacGes da presente Emissdo, o Agente Fiducidrio devera assumir temporariamente a administracdo do Patriménio Separado. Em assembleia, os
Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administragcdo do Patrimbnio Separado ou optar pela liquidagdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigacdes da Emissora perante os respectivos
Titulares dos CRI, de modo que os Titulares dos CRI ndo recebam a totalidade dos recursos esperados no dmbito dos CRI.

Risco de pagamento das despesas pela Devedora.
Em nenhuma hipdtese a Emissora possuira a obrigacdo de utilizar recursos proprios para o pagamento de Despesas.

Desta forma, na hipdtese de ndo pagamento das Despesas pela Devedora, ou desvio do pagamento efetuado, havera perdas para os Titulares dos CRI, na medida em que as Despesas serdao suportadas pelo Patrimonio
Separado e, em caso de insuficiéncia, pelos Titulares dos CRI.

Riscos relacionados a Tributagdo dos CRI.

Desde 19 de janeiro de 2005, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas gerados por aplicacdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual), por for¢a do artigo 39,
inciso I, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, isencdo essa que pode sofrer altera¢des ao longo do tempo. De acordo com a posicdo da Receita Federal Brasileira, expressa no artigo 55, paragrafo
Unico da Instrucdo RFB 1.585, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagdo ou cessdo dos CRI. Eventuais alteragdes na legislacdo tributdria eliminando a isen¢do acima mencionada, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, incluindo eventuais contribuicGes incidentes sobre as movimentagdes financeiras, ou mudancas na
interpretacdo ou aplicagdo da legislagdo tributdria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares dos CRI, uma vez que, nos
termos previstos no Termo de Securitizagdo, caso a Devedora, a seu exclusivo critério, opte por ndo acrescer aos pagamentos os novos tributos decorrentes das alteragdes tributdrias, podera realizar uma oferta de resgate
antecipado do CRI, apds a qual, estara encerrada a sua responsabilidade pelo grossup dos novos tributos..

Medida Proviséria n° 1.137, 22 de setembro de 2022.

O Governo Brasileiro publicou a Medida Proviséria n® 1.137, de 22 de setembro de 2022 (“MP 1137”), que pretende alterar determinadas regras de tributagdo aplicveis a investidores ndo residentes que invistam no pais por
meio de fundos de investimentos, como Fundo de investimento em Participagdes (FIP) e Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios (FIDC) e/ou em titulos ou valores mobilidrios e letras financeiras, conforme previsdo
do artigo 37 da Lei n® 12.249, de 11 de junho de 2010. A eficacia dessa medida proviséria se iniciou em 01 de janeiro de 2023.

Dentre outros, o artigo 3° da MP 1137 reduz a zero a aliquota do imposto de renda sobre os rendimentos produzidos por titulos e valores mobilidrios objeto de distribuicdo publica, de emissdo de pessoas juridicas ndao-
financeiras e que ndo sejam autorizadas pelo Banco Central. Tal beneficio, contudo, ndo se aplica as operagdes realizadas entre partes vinculadas e aos casos em que o investidor esteja domiciliado em jurisdicao de
tributagdo favorecida (JTF) ou seja beneficiario de regime fiscal privilegiado (RFP), nos termos da legislagdo vigente.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E DEMAIS DOCUMENTOS RELATIVOS DO CRI ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

GRUPO

Fatores de Risco ka||as

o Agente Fiduciadrio devera assumir temporariamente a administracdo do Patrimonio Separado. Em assembleia, os Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimonio Separado ou
optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigacdes da Emissora perante os respectivos Titulares dos CRI, de modo que os Titulares dos CRI ndo recebam a totalidade dos recursos esperados no
ambito dos CRI.

b) riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito
N&o aplicavel, tendo em vista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios que sdo representados pelas Debéntures.

c) eventuais restricoes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar adversamente a validade da constituicdo e da cessdo dos direitos creditorios para a Emissora, bem como o comportamento do conjunto dos
Créditos Imobiliarios cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados

Ndo aplicavel, tendo em vista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios que sdo representados pelas Debéntures.

d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se houver, na medida em que sejam relevantes para sua capacidade de cumprir o seu compromisso nos termos da garantia
Nao aplicdvel, tendo em vista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios que sdo representados pelas Debéntures.

e) riscos da Oferta

Falta de liquidez dos CRI.

O mercado secunddrio de CRI ndo é tdo ativo como o mercado primario e ndo hd nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses
valores mobilidrios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocid-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular do CRI conseguird liquidar suas posicdes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, assim, uma eventual alienacao dos CRI podera causar
prejuizos ao seu titular.

Risco de ndao cumprimento de Condi¢des Precedentes e o consequente cancelamento da Oferta.

O Contrato de Distribuigdo (conforme abaixo definido) prevé diversas Condi¢Ges Precedentes (conforme abaixo definido) que devem ser satisfeitas anteriormente a liquidagdo dos CRI. Na hipotese do ndo atendimento das
Condigbes Precedentes, o Coordenador Lider da Oferta poderd decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta nao serd realizada e ndo produzira efeitos
com relagdo a quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta, observado o disposto no artigo 70 da Resolugdo CVM 160. Em caso de cancelamento da Oferta, todos os Pedidos de Reserva (conforme
abaixo definido) e intenges de investimentos serdo automaticamente cancelados e a Emissora, a Devedora e o Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais
investidores.
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Os CRI poderao ser objeto de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo.

Conforme descrito no Termo de Securitizacdo, haverd o Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures e, consequentemente o resgate antecipado total dos CRI, caso a Devedora, a seu exclusivo critério, decida
realizar, e independentemente da vontade do Debenturista e, consequentemente, dos Titulares dos CRI, o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures, a partir do 302 (trigésimo) més apds a Data de
Emissdo, ou seja, a partir de 27 de julho de 2025 (inclusive) e com a publicacdo de comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo Total ou por meio de tal comunicacdo de forma individual, dirigida ao Debenturista. Havera
o Resgate Antecipado dos CRI nas seguintes hipdteses: (i) caso ocorra algum dos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico ou caso seja declarado o vencimento antecipado das Debéntures no caso da ocorréncia de
Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico; (ii) caso seja realizado o Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures pela Devedora; ou (iii) caso ndo haja acordo sobre o novo parametro de remuneracgdo entre
os Titulares dos CRI, a Emissora e a Devedora, ou caso ndo seja realizada a Assembleia Especial de Investidores para deliberacdo acerca do novo parametro de remuneracdo por ndo verificacdo de quérum de instalagdo e/ou
de deliberagdo, em segunda convocacao.

Nesses casos, os Titulares dos CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragéo buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razao
de eventual aplica¢do de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares dos CRI, decorrente da reducdo do prazo de investimento nos CRI.

Os CRI poderdo ser objeto de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI. Os Titulares de CRI podem ser obrigados a aceitar a Oferta de Resgate Antecipado caso haja aceitagdao minima dos demais Titulares de CRI a referida
oferta.

Os Titulares dos CRI podem ser obrigados a aceitar a Oferta de Resgate Antecipado caso haja a aceitacdo do percentual minimo indicado na Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI. Nesta hipdtese, a Emissora
devera resgatar a totalidade dos CRI, mesmo que os Titulares de CRI ndo tenham, inicialmente, aderido a referida Oferta de Resgate Antecipado. Os Titulares de CRI poderao sofrer prejuizos financeiros caso venham a ter que
aceitar a Oferta de Resgate Antecipado, uma vez que ndo hd qualquer garantia de que existira, no momento do resgate, outros ativos no mercado, de risco e retorno semelhantes aos CRI.

Riscos relacionados a Operacionalizagao dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na Conta do PatrimoOnio Separado, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos CRI, havera a
necessidade da participagao de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a prépria B3, por meio do sistema de liquidagdo e compensagdo eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso ou falhas por
parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a
Emissora por conta e ordem do Patrimo6nio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndao pagos, por estes terceiros,
acrescidos de eventuais encargos moratdrios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

A Oferta esta sujeita a possibilidade de distribui¢ao parcial

Serd admitida a Distribuicdo Parcial dos CRI desde que haja colocacdo da Quantidade Minima de CRI, correspondente a 100.000 (cem mil) CRI, no valor minimo total de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais)
(“Quantidade Minima de CRI”). Caso haja Distribui¢do Parcial, observada a Quantidade Minima de CRI, o saldo de CRI ndo colocado no ambito da Oferta sera cancelado pela Emissora, o que sera formalizado por meio de
aditamento ao Termo de Securitizagdo, sem necessidade de nova aprovagao societaria por qualquer das Partes ou de realizacdo de Assembleia Especial de Titulares dos CRI. Adicionalmente, a colocagdao da Quantidade
Minima de CRI pode implicar uma reducdo da liquidez dos CRI no mercado secundario se comparada a colocagdo da quantidade maxima dos CRI no ambito da Oferta.
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O pagamento condicionado e possivel descontinuidade do fluxo de pagamentos pode afetar adversamente o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta e indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. O recebimento de tais pagamentos pode ocorrer posteriormente as
datas previstas para pagamento da Remuneracdo dos CRI e da Amortizagdo dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento de referidos recursos e, se for o caso, depois de
esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios caso o valor recebido ndo seja suficiente para quitar integralmente as obrigacGes assumidas no ambito dos CRI, a
Emissora ndo dispord de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos CRI.

Quérum de deliberagao em Assembleia Especial de Investidores.

Algumas deliberagdes a serem tomadas em Assembleia Especial de Investidores sdo aprovadas por maioria dos CRI presentes, em primeira ou em segunda convocac¢do, desde que estejam presentes os Titulares dos CRI que
representem, no minimo, 30% (trinta por cento) Titulares dos CRI em Circulagdo, e, em certos casos, ha a exigéncia de quérum qualificado, nos termos do Termo de Securitiza¢do e da legislagdo pertinente. O titular de
pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisGes contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do titular do CRI em determinadas matérias
submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores. Além disso, a operacionalizacdo de convocacdo e realizacdo de Assembleias Especial de Investidores poderdo ser afetadas negativamente em razdo da
grande pulverizacdo dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para os Titulares dos CRI que terdo que acatar determinadas decisGes contrdrias ao seu interesse.

A participacdo de investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding pode afetar adversamente a formagdo das taxas de remuneragao final dos CRI e podera resultar na redugao
da liquidez dos CRI.

A Remuneracgao dos CRI serd definida apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding. Nos termos da regulamentagdo em vigor, serdo aceitas no Procedimento de Bookbuilding inten¢des de investimento de Investidores
considerados Pessoas Vinculadas, o que podera impactar adversamente a formacdo das taxas de remuneracao final dos CRI. A participacdo de Pessoas Vinculadas na subscri¢cdo e integralizacdo dos CRI na Oferta podera
reduzir a quantidade de CRI para os Investidores Qualificados, reduzindo liquidez dessas CRI posteriormente no mercado secundario. O Coordenador Lider ndo tem como garantir que o investimento nos CRI por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter os CRI que subscreverem e integralizarem fora de circulagao.

Indisponibilidade de Negociagao dos CRI no Mercado Secundario até o Encerramento da Oferta.

0 inicio da negocia¢do na B3 dos CRI ocorrerd apenas no 12 Dia Util subsequente a divulgagdo do Antncio de Encerramento, observado o disposto no artigo 54, §12, inciso lll, da Resolugdo CVM 160. Nesse sentido, cada
Investidor deverd considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria dos CRI no mercado secunddario como fator que poderd afetar suas decisdes de investimento, tendo em vista que devera observar a restri¢ao
mencionada acima para que possa negociar os seus CRI.

Auséncia de diligéncia legal das informag¢6es do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora e auséncia de opinido legal relativa as informagdes do Formulario de Referéncia da
Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora.

As informagGes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia
e suficiéncia das informagdes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor
juridico da Oferta sobre a consisténcia das informag&es fornecidas nos Prospectos e formuldrio de referéncia com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora e na Devedora.
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Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora e no Formulario de Referéncia da Devedora constantes dos Prospectos, do Formulario de Referéncia da Emissora e/ou e no
Formulério de Referéncia da Devedora podem conter imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de decisdo, fazendo com que o Investidor tenha um retorno inferior ao esperado.

Risco relacionado a realiza¢do de auditoria legal com escopo restrito.

No ambito da presente Oferta foi realizada auditoria legal (due diligence) com escopo limitado a aspectos legais e a documentos e informacdes considerados relevantes referentes a Emissora e a Devedora, com base em
operagdes de mercado para operacgdes similares.

Assim, considerando o escopo restrito da auditoria legal, é possivel que existam riscos relacionados a Emissora e a Devedora para além dos que constam dos Prospectos, o que podera ocasionar prejuizos aos Investidores dos
CRI.

Risco de Estrutura.

A presente Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada”. Desta forma, e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e
obrigacOes de parte a parte, estipulados por meio de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a operac¢des de CRI, em situacOes de estresse, poderd haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Risco decorrente do descasamento da Remuneragdo das Debéntures e da Remuneragao dos CRI

Os pagamentos realizados pela Emissora aos Titulares de CRI deverdo respeitar o intervalo minimo de 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora. Todos os pagamentos de
remunerac3o relacionados as Debéntures serdo feitos com base na Taxa DI, divulgado com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relacdo a data de calculo para cada uma das datas de pagamento da remuneracdo das
Debéntures. No mesmo sentido, todos os pagamentos de Remuneracdo relacionados aos CRI serdo feitos com base em tais indices, divulgados com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relacdo a data de célculo para cada
uma das Datas de Pagamento da Remuneragdo dos CRI. Em razdo disso, a Taxa DI utilizada para o cdlculo do valor da Remuneragao dos CRI a ser pago ao Titular de CRI podera ser menor do que a Taxa DI divulgado nas
respectivas Datas de Pagamento da Remuneracao dos CRI, o que pode impactar no retorno financeiro esperado pelo Titular de CRI.

O pagamento condicionado e possivel descontinuidade do fluxo de pagamentos pode afetar adversamente o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI.

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta e indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. O recebimento de tais pagamentos pode ocorrer posteriormente as
datas previstas para pagamento da Remuneragdo dos CRI e da Amortizagao dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento de referidos recursos e, se for o caso, depois de
esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios caso o valor recebido ndo seja suficiente para quitar integralmente as obrigagdes assumidas no ambito dos CRI, a
Emissora ndo dispord de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos CRI.

Riscos decorrentes da potencial auséncia de registro da Aprovagao Societaria da Devedora e da Escritura de Emissao perante a JUCESP

Nos termos do artigo 62, incisos | e I, da Lei das Sociedades por Agdes, nenhuma emissdo de debéntures serd feita sem que tenham sido satisfeitos os seguintes requisitos: (i) o arquivamento, na junta comercial, da ata da
assembleia-geral ou do conselho de administracdo da emissora, que deliberou sobre a emissdo das debéntures; e (ii) a inscrigdo, na junta comercial, da escritura de emissdo e seus aditamentos. Ainda, como regra geral, atos
e documentos societarios sdo validos entre as partes desde a data de sua assinatura.
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Todavia, para que tenham efeitos contra terceiros desde a data da sua celebracdo, tais atos e documentos societdrios devem ser arquivados nas juntas comerciais competentes dentro do prazo de 30 (trinta) dias contatos da
sua assinatura. Considerando que a Aprovagdo Societaria da Devedora e a Escritura de Emissdo ainda ndo foram registradas perante a JUCESP, n3o ha garantias de que a Aprovacdo Societdria da Devedora e/ou a Escritura de
Emissdo serdo registradas na JUCESP até a data de liquidacdo da Oferta. Caso a Aprovacdo Societaria da Devedora e/ou a Escritura de Emissdo, por qualquer razdo, ndo sejam registradas na JUCESP até a data de liquidag3o da
Oferta, ou no prazo requerido pela legislacdo aplicavel, terceiros, incluindo credores, poderdo questionar os efeitos das deliberagbes tomadas no ato societdrio em questdo, assim como a validade e/ou a eficicia das
Debéntures e da Escritura de Emissdo, enquanto estes ndo estiverem ou ndo sejam arquivados em junta comercial, o que que podera acarretar um impacto negativo relevante aos Titulares de CRI.

f) riscos relacionados a Emissora
A Emissora e a Devedora estdo sujeitas a cenarios de insolvéncia, faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial.

Ao longo do prazo de duragdo das Debéntures e dos CRI, a Emissora e/ou a Devedora estdo sujeitas a cenarios de insolvéncia, faléncia, recuperacio judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora,
e/ou da Devedora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar os Créditos Imobiliarios, principalmente em raz&do da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimdnio, o
que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora e/ou da Devedora de honrar as obrigaces assumidas junto aos Titulares dos CRI. Além disso, a faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Devedora
podera acarretar no vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o Resgate Antecipado Total dos CRI. Ndo ha garantias de que a Devedora terd capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI. Ainda, as regras estabelecidas em leis aplicaveis a situacdes falimentares poderdo impactar adversamente a cobranca e atrasar o pagamento dos valores devidos aos
Titulares dos CRI.

Risco de crédito da Devedora e Inadimplementos das Debéntures que lastreiam os CRI.

Os Titulares dos CRI correm o risco de crédito da Devedora enquanto devedora das Debéntures, uma vez que o pagamento das Remuneragdes dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos
Créditos Imobiliarios. A capacidade de pagamento da Devedora podera ser afetada em funcdo de sua situacdo econdmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de
pagamentos dos CRI, e, consequentemente, o recebimento, pelos Investidores, do seu crédito.

Em caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranga judicial ou extrajudicial serdo bem-sucedidos, e ainda que tenham um resultado positivo, ndo ha
garantia que o valor obtido com a cobranga sera suficiente para a integral quita¢cdo dos valores devidos pela Devedora no ambito dos Créditos Imobilidrios o que pode prejudicar ou inviabilizar o pagamento da Remuneragdo
dos CRI e da Amortizagao dos CRI aos Titulares dos CRI.

O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios podem afetar adversamente os CRI.
A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da emissdo dos CRI depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

O Patrimo6nio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos
dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Eventual inadimplemento dessas obrigagdes pela Devedora podera afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagdo, e consequentemente, o recebimento dos pagamentos
devidos no ambito dos CRI pelos Titulares dos CRI.
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Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios serdo bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneragdo e Amortizacdo dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo pela Devedora dos respectivos Créditos Imobilidrios, a ocorréncia de eventos internos ou externos
que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora e sua capacidade de pagamento poderdo afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio Separado de suportar suas obrigacdes,
conforme estabelecidas no Termo de Securitizacdo, afetando o fluxo de pagamentos dos CRI, e, consequentemente, o recebimento, pelos Investidores, do seu crédito.

Risco de Liquidagdo do Patrimonio Separado.

Na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacdo dos PatrimoOnio Separado, poderad ndo haver recursos suficientes no Patriménio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado integral dos CRIl. Na
hipdtese de a Emissora ser destituida da administracdo dos Patrimonios Separados, o Agente Fiduciario devera assumir a custddia e administracdo do Patrimonio Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares dos CRI
deverdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimdnio Separado, inclusive para os fins de receber os respectivos Créditos Imobilidrios ou optar pela liquidagdo do Patrimonio, que podera ser insuficiente
para a quitacdo das obrigacGes perante os Titulares dos CRI. Além disso, a liquidacdo do Patrimdnio Separado podera ser realizada mediante a dacdo em pagamento dos direitos que integram o Patriménio Separado, sem
liquidagao financeira. Em vista dos prazos de cura existentes e das formalidades e prazos previstos para cumprimento do processo de convocacao e realizagdo de referida Assembleia Especial, ndo é possivel assegurar que a
deliberacdo acerca da eventual liquidacdao do Patrimdnio Separado ocorrerd em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente, resultando em prejuizo aos Titulares dos CRI.

Inexisténcia de Garantias.

Conforme descrito no Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operagao, os CRI e os Créditos Imobilidrios ndo contam com qualquer garantia. Por tal motivo, os Créditos Imobilidrios possuem natureza
quirografaria, ndo gozando de prioridade especial em relagdo a credores da Devedora. Assim, na hipdtese de a Devedora deixar de arcar com suas obrigacGes descritas na Escritura de Emissdo de Debéntures, os Titulares dos
CRI ndo gozardo de garantia sobre bens especificos da Devedora, devendo valer-se de processo de execugdo convencional para acessar o patriménio da Devedora a fim de satisfazer seus créditos. Ainda, na hipotese de
insolvéncia, recuperacdo judicial e/ou faléncia ou ainda qualquer hipétese envolvendo concurso de credores da Devedora, os Créditos Imobilidrios ndo gozardo de qualquer prioridade, o que pode prejudicar os Titulares dos
CRI

Riscos Relativos a Responsabilizagao da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado.

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Lei 14.430, a totalidade do patrimdnio da Emissora responderd pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. Na data base de30 de junho de 2023, o capital social da Emissora era de R$400.000,00 (quatrocentos mil reais), que corresponde a,
aproximadamente, 0,30% (trinta centésimos por cento) do Valor Total da Emissdo. Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimonio Separado, o patrimonio da Emissora ndo sera suficiente
para indenizar os Titulares dos CRI e, consequentemente, os Titulares dos CRI ndo receberdo a totalidade dos pagamentos devidos no ambito dos CRI.

Auséncia de Coobrigacao da Emissora.

O Patrimo6nio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes
devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do recebimento das quantias devidas em fun¢do dos Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos
gue afetem a situagdo econémico-financeira da Devedora, como aqueles descritos nesta Se¢ao, poderd afetar negativamente o Patrimonio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.
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Crescimento da Emissora e seu Capital.

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. Ndo
se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢des desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos
CRI.

Os incentivos fiscais para aquisi¢do de CRls.

Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da receita da Emissora advém da venda de Certificados de Recebiveis Imobilidrios a pessoas fisicas, que sdo atraidos, em grande parte, pela isencdo de
Imposto de Renda concedida pela Lei 12.024/2009, que pode sofrer alteragdes. Caso tal incentivo viesse a deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por CRIs provavelmente diminuiria, ou estas passariam a exigir uma
remuneracdo superior, de forma que o ganho advindo da receita de intermediagdo nas operagdes com tal publico de investidores poderia ser reduzido, afetando adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face
dos Titulares dos CRI

A Importancia de uma Equipe Qualificada.

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as suas atividades, situacdo financeira e resultados
operacionais. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geragdo de resultado,
podendo impactar adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

Registro da CVM.

A Emissora atua no mercado como Companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios, nos termos da Lei 14.430/22, e sua atuacdo depende do registro de como companhia securitizadora junto a CVM. Caso a Emissora venha
a ndo atender os requisitos exigidos pelo 6rgdo, em relagao a companhia aberta, sua autorizagdo poderia ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que comprometeria sua atuagao no mercado de securitizagdo imobilidria.

Risco relacionado a fornecedores da Emissora.

A Emissora contrata prestadores de servigos independentes para execu¢do de diversas atividades tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiduciario, servicer, auditoria de
créditos, agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros.

Em relagdo a tais contratagbes, caso: (i) ocorra alteragdo relevante da tabela de pregos; e/ou (ii) tais fornecedores passem por dificuldades administrativas e/ou financeiras que possam levéa-los a recuperagio judicial ou
faléncia, tais situagcdes podem representar riscos a Emissora, na medida em que a substituicdo de tais prestadores de servigos pode ndo ser imediata, demandando tempo para anadlise, negociacdo e contratacao de novos
prestadores de servigos, podendo impactar adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO E DEMAIS DOCUMENTOS RELATIVOS DO CRI ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

GRUPO

Fatores de Risco ka||as

g) riscos relacionados a Devedora

1 - Falta de disponibilidade de recursos para aquisicdo de unidades habitacionais e/ou aumento das taxas de juros podem prejudicar o poder de compra dos clientes e, consequentemente, afetar adversamente o volume
de vendas da Devedora.

A falta de disponibilidade de recursos para financiamentos de unidades habitacionais a pessoas fisicas no mercado e/ou aumento das taxas de juros associadas a tais financiamentos, podem diminuir o poder de compra ou a
disposi¢cdo dos potenciais compradores para financiar imdveis, reduzindo a demanda por imdveis residenciais ou aumentando os distratos imobiliarios, bem como incorporaces de loteamentos, o que podera afetar
adversamente a Devedora. Os diferentes tipos de financiamento bancario obtidos pelos consumidores para a compra de imdveis possuem como principal fonte o SFH, financiado com recursos captados por meio dos
depdsitos em caderneta de poupanca, conforme estabelecido pela legislagdo brasileira. O Conselho Monetério Nacional (“CMN”), com frequéncia, altera o limite desses recursos para financiamento imobiliario. Assim, caso o
CMN restrinja o limite de disponibilidade do sistema destinado a financiar a compra de imdveis ou caso ocorra aumento das taxas de juros, podera ocorrer uma reducgdo da procura por imdveis residenciais e comerciais, bem
como por incorporacBes. Mudancgas nas regras do SFH ou a falta de disponibilidade de recursos no mercado para obtencdo de financiamento ou, ainda, um aumento dos custos de tais recursos pode afetar adversamente a
concessdo de crédito aos compradores de imdveis, o que pode obrigar a Devedora expandir o financiamento a seus clientes, o que podera resultar em um aumento significativo de recursos necessarios a manutencéo do
mesmo numero de operacgoes.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

2 - A Devedora pode ndo ser capaz de manter ou aumentar o seu historico de crescimento, o que podera impactar adversamente a Devedora.

A Devedora pretende continuar a expandir suas atividades nos mercados em que atua, bem como em novos mercados em que ainda ndo esta presente, para aproveitar oportunidades de crescimento de mercado existentes
e potenciais. Entretanto, a Devedora esta exposta diversos fatores que podem impactar o andamento das operagdes, quais sejam: (i) sua capacidade de prever e responder as novas tendéncias de consumo em tempo habil,
de forma a manter um nivel correto de empreendimentos em andamento, bem como manter adequada capacidade logistica, pois um nivel de empreendimentos em andamento inferior a demanda poderda ocasionar perdas
de vendas; (ii) sua capacidade de atrair novos clientes e manter os atuais; (iii) a confianca do consumidor na Devedora, pois um declinio nesta percepcdo pode levar o consumidor a priorizar concorrentes em detrimento da
Devedora; (iv) situagdo econémica nas dreas onde os empreendimentos estdo localizados, pois um cenario adverso pode impactar negativamente a demanda pelos produtos oferecidos pela Devedora; (v) mudangas em
nossas politicas de crédito, propaganda e marketing, que se ndo forem assertivas podem influenciar negativamente a propensdo de consumo, afetando adversamente as vendas dos empreendimentos da Devedora; e (vi)
concorréncia que pode utilizar de praticas, como uma precificagdo abaixo do usualmente visto no mercado, prejudicando o crescimento das vendas da Devedora. Isso faz que a Devedora ndo seja capaz de aumentar ou
manter niveis similares de crescimento no futuro e seus resultados operacionais nos ultimos periodos ou exercicios sociais ndo sdo indicativos do seu desempenho futuro. Caso a Devedora ndo seja capaz de crescer e manter
um indice composto de crescimento anual satisfatério, a Devedora pode ser adversamente afetada. O crescimento interno da Devedora exigiu, e talvez continue a exigir, uma consideravel adaptagdao em seus negdcios,
especialmente em seus controles internos, produtividade e recursos administrativos, técnicos, operacionais e financeiros. O crescimento adicional e a expansdo nos mercados atuais e em novos mercados poderdo resultar na
necessidade de novas adaptagdes dos recursos da Devedora e dependem substancialmente de sua capacidade de implementar e gerir a expansao desses recursos. Se a Devedora ndo responder de modo rapido e adequado a
tal expansdo e necessidade de adaptacao, ela podera ser adversamente afetada. A referida situacdo podera afetar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, os Titulares dos
CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Médio / Materialidade Maior
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3 - Os negocios da Devedora poderao ser adversamente afetados por flutuagées nos pregos de matérias primas, reduzindo sua rentabilidade.

O custo da Devedora com as suas principais matérias primas (concreto, formas de aluminio, blocos de concreto, aco, tijolos, janelas, portas, telhas e tubulacdes, dentre outros) representa uma parcela significativa de seu
custo de vendas. Os precos destes produtos estdo sujeitos a volatilidade do mercado (e.g., oferta e demanda global), dissidios salariais dos diversos setores, bem como a variacdo do preco de determinadas commaodities,
variacdo cambial do ddlar, escassez, impostos, dentre outros. Nesse sentido, os precos destas matérias primas podem ser impactados negativamente por diversos fatores que podem estar fora do controle da Devedora,
incluindo, sem limitacdo, legislacdo, regulamentacdo e politicas governamentais e condi¢Ges econémicas gerais. Podem ocorrer aumentos de preco em insumos em valores superiores aqueles apurados pelos indices de
reajustamento dos contratos de venda, causando uma diminuicdo na rentabilidade. O risco desta situagdo € maior em insumos “comoditizados” ou “cartelizados”, tais como aco, cimento e seus derivados, concreto, vidros e
aluminio. Aumentos no preco dessas e de outras matérias primas, incluindo aumentos decorrentes de escassez, impostos ou restricdes, podem aumentar o custo de empreendimentos e afetar adversamente os negdcios da
Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

4 - O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a inflagdo e as medidas governamentais para combaté-la poderdo contribuir para a incerteza econémica no
Brasil, o que podera vir a causar um efeito adverso nas atividades da Devedora.

No passado, o Brasil registrou indices de inflagdo extremamente altos. A inflacdo e algumas medidas tomadas pelo governo brasileiro no intuito de controla-la, combinada com a especulagdo sobre eventuais medidas
governamentais a serem adotadas, tiveram efeito negativo significativo sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econ6mica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valores
mobilidrios brasileiro. De acordo com o IGP-M, as taxas de inflacdo no Brasil foram de 7,30%, 23,14%, 17,78% e 5,45% em 2019, 2020, 2021 e 2022 respectivamente. J4 com base no INCC, as taxas de inflacdo de pregos no
Brasil foram 4,15%, 8,81%,13,85% e 9,28% em 2019, 2020, 2021 e 2022 respectivamente. As medidas do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém incluido a manutencdo de politica monetaria
restritiva com altas taxas de juros e aumento dos depdsitos compulsérios realizados pelas instituicdes financeiras, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o poder aquisitivo da populagdo, que resulta na
desaceleracdo no nivel de atividade econémica e, consequentemente, na diminuicdo da demanda pelas unidades residenciais da Devedora, o que impacta adversamente o resultado de suas vendas liquidas. Futuras medidas
do governo brasileiro, inclusive reducdo das taxas de juros, intervencdo no mercado de cdmbio e no mercado de titulos e valores mobilidrios para ajustar ou fixar o valor do Real, poderido desencadear aumento de inflagdo.
Eventual cendrio de inflagdo elevada no futuro pode vir a resultar em (i) efeitos adversos na estrutura de custos da Devedora, na medida em que o aumento de alguns dos seus custos e despesas (considerando o ajuste nos
precos dos insumos e mao-de-obra para construgao, bem como a variagao dos pregos dos terrenos e que os fornecedores e prestadores de servigos, de modo geral, tentam reajustar seus precgos para refletir a inflagdao
brasileira) talvez ndo consigam ser repassados aos clientes, o que pode, em consequéncia, reduzir as margens operacionais e lucro liquido da Devedora; (ii) aumento do valor das parcelas devidas por clientes da Devedora,
podendo gerar um aumento de inadimpléncia, comprometendo o seu fluxo de caixa; (iii) redug¢do do poder de compra da populagdo, o que pode afetar negativamente a demanda por imdveis; e (iv) elevagdo na taxa de juros
interna, o que, por conseguinte, elevaria os custos do servigo com dividas expressas em reais da Devedora, acarretando lucro liquido menor.

Ademais, o Governo Federal poderd intervir na economia brasileira e realizar modificagGes significativas em suas politicas e normas monetdrias, crediticias, tarifarias, fiscais e outras de modo a influenciar a economia
brasileira. A Devedora poderd vir a ser negativamente afetada por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como: ® expansdo ou contratagdo da economia brasileira e/ou
internacional, conforme medida pelas taxas de crescimento do produto interno bruto; @ inflagdo; e taxas de juros; e flutuagdes nas taxas de cambio; e redugGes salariais e dos niveis econdmicos; ® aumento do desemprego;
e politicas cambiais, sanitarias, monetdria e fiscal; ® mudancgas nas leis fiscais e tributdrias; ® racionamento de agua e energia; ® liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; e ® outros fatores politicos,
sociais, diplomaticos e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
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A Devedora pode ndo prever quais politicas fiscais, monetarias, previdenciarias e outras politicas serdo adotadas no futuro pelo governo, ou se essas politicas resultardo em consequéncias adversas para a economia
brasileira, impactando a elevacgdo da inflacdo e seu efeito sobre a taxa de juros interna, acarretar aumento na volatilidade e reducéo da liquidez nos mercados internos de capitais e de crédito, o que afetaria a capacidade da
Devedora de refinanciar seu endividamento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

5 — Falhas nos programas de seguranca cibernética ou na prevengao ou identificagdo de ataques cibernéticos aos sistemas de informagdo e base de dados da Devedora podem resultar em acesso indevido a informagGes
confidenciais ou sensiveis, o que pode afetar adversamente a Devedora.

A Devedora mantém em sua base de dados informacdes sensiveis de seus clientes, que podem ser objeto de ataques cibernéticos por parte de individuos que tentam ter acesso ndo autorizado a estas informacgGes para
utilizacdo de forma indevida. Interrupcgdes ou falhas nos sistemas de tecnologia da informag¢&do da Devedora, como por exemplo na apuragdo e contabilizacdo do faturamento, causadas por acidentes, mau funcionamento ou
atos mal-intencionados, podem ocasionar impactos no funcionamento corporativo, comercial e operacional da Devedora. Tais ataques, interrupgées ou falhas podem resultar em tempo de inatividade dos servidores ou
operacdes da Devedora, perda de propriedade intelectual, segredos comerciais ou de outras informac¢Ges comerciais sensiveis ou a interrupc¢ao das operagbes da Devedora. Falhas nos sistemas de seguranca cibernética da
Devedora ou falhas na prevencao ou identificacdo destes ataques podem ter um impacto adverso relevante para a Devedora.

Tais ataques, interrupgdes, ou falhas podem resultar na violagdo, pela Devedora, da legislagdo em vigor aplicdvel ao tratamento de dados pessoais, incluindo os principios estabelecidos pela Constituicdo e as regras do Marco
Civil da Internet.

Além disso, nos termos da LGPD, em vigor desde o dia 18 de setembro de 2020, incidentes de seguran¢a que possam acarretar risco ou dano relevante aos titulares dos dados devem ser comunicadas a ANPD. Nos termos da
LGPD, a comunicacdo devera ser feita, conforme definido pela ANPD, e devera mencionar, no minimo: (i) a descricdo da natureza dos dados pessoais afetados; (ii) as informac&es sobre os titulares envolvidos; (iii) a indicacdo
das medidas técnicas e de seguranca utilizadas para a protecdo dos dados, observados os segredos comercial e industrial; (iv) os riscos relacionados ao incidente; (v) os motivos da demora, no caso de a comunicagdo nao ter
sido imediata; e (vi) as medidas que foram ou que serdo adotadas para reverter ou minimizar os efeitos do prejuizo.

A violagdo, pela Devedora, das disposicdes da LGPD pode resultar em autuagdes, sangdes publicas, supressdo de dados e suspensao das atividades de processamento de dados. Ademais, podem ser aplicaveis as san¢des, de
forma isolada ou cumulativa, de adverténcia, obrigacdo de divulgacdo de incidente, bloqueio temporario e/ou eliminacdo de dados pessoais e multa de até 2% do faturamento da Devedora, grupo ou conglomerado no Brasil,
referente ao seu Ultimo exercicio, excluidos os tributos, até o montante global de R$50 milhdes por infracdo. Adicionalmente, a Devedora pode ser responsabilizada por danos decorrentes do ndo cumprimento também por
parte de suas subsidiarias.

O descumprimento de quaisquer disposi¢Ges previstas em tal normativa tem como riscos: (i) a propositura de ag¢Ges judiciais, individuais ou coletivas pleiteando repara¢des de danos decorrentes de violagdes, baseadas ndo
somente na LGPD, mas, na legislagdo esparsa e setorial sobre protegdo de dados ainda vigente; e (ii) a aplicagdo das penalidades previstas no Codigo de Defesa do Consumidor e Marco Civil da Internet por alguns 6rgdos de
defesa do consumidor, uma vez que estes ja tém atuado neste sentido, antes mesmo da vigéncia da LGPD e da completa estruturacdo da ANPD, especialmente em casos de incidentes de segurancga que resultem em acessos
indevidos a dados pessoais.
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Desta forma, falhas na protecdo dos dados pessoais tratados pela Devedora, bem como a inadequacdo a legislacdo aplicavel, podem resultar em impactos e custos relevantes, além de afetar negativamente os negdcios da
Devedora, sua marca e sua reputacdo. As referidas situacGes poderdo afetar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, impactar os Titulares dos CRI

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

6 — Os contratos financeiros da Devedora e de determinadas controladas contam com clausulas restritivas, e o0 ndo cumprimento dessas clausulas pode causar o vencimento antecipado das dividas contraidas pela
Devedora, o que pode ter um efeito negativo para a Devedora.

A Devedora e determinadas controladas estdo sujeitas a compromissos restritivos de acordo com os termos e as condi¢des dos contratos de financiamento e dos documentos que formalizam seus titulos de divida, que
incluem disposicGes de vencimento antecipado caso sejam verificadas determinadas situacGes, como decretacdo de faléncia, pedido de autofaléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial, alteracdo de sua composi¢do
acionaria, operacGes de reorganizagdo societaria, distribuicdo de dividendos, celebragdo de mutuos, entre outras.

Caso a Devedora ou suas controladas ndo cumpram com as cldusulas previstas em tais contratos financeiros, e caso ndo sejam capazes de obter os consentimentos necessarios para a ndo declaracdo de seu vencimento
antecipado, a Devedora ou suas controladas poderdo ser obrigadas a efetuar o pagamento de determinadas dividas de forma antecipada, gerando a necessidade de uma disponibilidade de caixa imediata, o que pode afetar
adversamente seu planejamento financeiro. Ainda, alguns dos instrumentos de divida possuem cldusulas de descumprimento ou declaracdo de vencimento antecipado cruzado (cross default e cross acceleration), de modo
que poderdo ser impactados e ter seu vencimento antecipado declarado em decorréncia do vencimento antecipado e/ou descumprimento de obrigacdes relacionadas a outras dividas da Devedora e suas controladas.

O vencimento antecipado e o vencimento antecipado cruzado de um montante relevante do saldo de tais instrumentos poderdao consumir um valor significativo do caixa da Devedora e ter um efeito adverso relevante sobre
a Devedora. A referida situacdo podera afetar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

7 - Flutuagdes da taxa de juros poderdo ocasionar efeitos adversos sobre os negdcios da Devedora, inclusive aumentando o custo de suas dividas e o custo de financiamento de seus clientes, o que pode diminuir a
demanda e afetar negativamente a Devedora.

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria (“COPOM”), estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como fungdo controlar a
oferta de moeda no pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as
politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Historicamente, a politica monetdaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variagdo nas taxas definidas. O Banco Central do Brasil
estabelece a meta da taxa basica de juros para o sistema financeiro brasileiro tomando por referéncia, entre outros, o nivel de crescimento econdmico da economia brasileira, o nivel de inflagdo e outros indicadores
econdmicos. As taxas de juros tém flutuado de maneira significativa na ultima década. Em razao do cenario externo manter-se, na visdo do COPOM, menos favoravel, esse determinou, em 2 de fevereiro de 2022, o aumento
da taxa SELIC meta para 10,75% ao ano. Desde entdo, foram realizados sucessivos aumentos, atingindo o patamar de 13,75% a.a. em setembro de 2022 e se mantendo neste patamar até dezembro de 2022 (ultima reunido).
Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a redugdo
da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a producao de bens no Brasil, o consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negdcios da Devedora. Em
contrapartida, em caso de redugdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevagdo da inflagdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos
adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as atividades da Devedora.
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A varia¢do na taxa de juros podera afetar o custo de financiamento a produgéo da Devedora e, desta forma, impactar nos custos de construcdo de seus projetos e também as demais dividas que a Devedora possui ou podera
vir a contratar. Ademais, a Devedora e suas controladas estdo expostas ao risco de taxas de juros a receber de clientes que incluem INCC, IPCA e IGP-M.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

8 -Alteragoes na legislagao tributaria brasileira ou conflitos em sua interpretagdo podem impactar adversamente a Devedora, aumentando os impostos que a Devedora é obrigada a pagar, o que podera ter um impacto
adverso na Devedora.

O governo brasileiro tem frequentemente implementado diversas alterages nos regimes fiscais que podem afetar a Devedora e seus clientes, inclusive como resultado da execugdo ou alteracdo de tratados fiscais. Essas
alteracdes incluem mudangas nas aliquotas vigentes e/ou cria¢do de tributos, temporarios ou definitivos, cujos recursos sdo destinados a fins estabelecidos pelo governo. Algumas dessas mudancas podem resultar em
aumentos da carga tributaria da Devedora, o que poderia afetar adversamente sua lucratividade e os precos de seus empreendimentos, bem como restringir sua capacidade de fazer negdcios nos mercados em que atua,
afetando negativamente a Devedora. Ademais, estd em discussdo no Congresso Nacional ampla reforma tributdria, principalmente designada para aumentar a eficiéncia de alocagédo dos recursos da economia. Nos moldes
em que foi apresentada, a aprovacdo da reforma envolvera uma ampla reestruturagdo do sistema tributario brasileiro, incluida a criagdo da Contribuicdo Social sobre Operacdes com Bens e Servicos (CBS) incidente sobre
bens e servicos que substituiria diversos tributos (as contribuicGes sociais, o imposto federal sobre produtos industrializados, o imposto sobre operagGes financeiras e o imposto sobre circulagdo de bens e servigos). Os efeitos
dessas alteragGes ou de quaisquer outras reformas adicionais, se aprovadas, podem trazer impactos adversos sobre os negdcios da Devedora. A Devedora ndo pode garantir que serd capaz de manter o fluxo de caixa
projetado e rentabilidade apds quaisquer aumentos nos tributos brasileiros aplicaveis a Devedora e suas operagoes.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

9 - A Devedora pode ser responsavel solidaria pelos danos ambientais causados por seus fornecedores e parceiros o que pode afeta-la adversamente.

A obrigacdo de reparar os danos causados ao meio ambiente é tratada, especialmente, pela Politica Nacional do Meio Ambiente. A responsabilidade civil imp&e ao poluidor a obrigacdo de recomposicdo do meio ambiente
ou, na sua impossibilidade, de ressarcimento dos prejuizos causados por sua a¢gdo ou omissdo. A responsabilidade civil ambiental é objetiva e solidaria, o que significa dizer que a obrigacdo de reparar a degradagéo causada
ndo depende da demonstragdo de culpa, mas apenas da relagdo entre a atividade exercida e os danos verificados (nexo de causalidade) e podera afetar a todos aqueles que, direta ou indiretamente, contribuiram para a
ocorréncia do dano ambiental, incluindo os fornecedores e parceiros da Devedora, o que poderd afetar adversamente a Devedora. Portanto, a contratagdo de terceiros para prestagdo de quaisquer servigos relacionados aos
empreendimentos e atividades da Devedora, tais como, gerenciamento de dreas contaminadas, supressao de vegetacdo, construgdes civis ou disposi¢do final de residuos, ndo exime a Devedora da responsabilidade por
eventuais danos ambientais causados pela contratada, de modo que podera ser considerada solidaria ou subsidiariamente responsavel pela sua reparagdo. Nesse cendrio, a Devedora podera ser incluida no polo passivo de
processos ambientais por condutas de terceiros e eventualmente ser obrigada a efetuar o pagamento de condenagdes judiciais e demais penalidades, incluindo medidas para reparagdo do dano ambiental. Caso a Devedora
seja responsabilizada por eventuais danos ambientais causados pelos terceiros contratados ou fornecedores, os resultados, as atividades e a imagem da Devedora podem ser adversamente afetados. Adicionalmente, a Lei de
Crimes Ambientais prevé a possibilidade de desconsideragdo da personalidade juridica quando essa for considerada um obstaculo a recuperagdo de danos causados ao meio ambiente. Nesse sentido, diretores, acionistas
e/ou parceiros podem, juntamente com a empresa poluidora, ser responsabilizados por danos ao meio ambiente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
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10 - O aumento de aliquotas de tributos existentes ou a criagdo de novos tributos incidentes as atividades da Devedora poderdo afeta-la adversamente.

O setor imobilidrio é um setor incentivado por politicas publicas e, portanto, uma acentuacgdo dos tributos incidentes para o setor podera ter impacto negativo relevante. No passado, o governo, com certa frequéncia,
aumentou aliquotas de tributos, criou novos tributos e modificou o regime tributario. Essas mudancas incluem ajustes na aliquota aplicavel e, imposicdo de tributos temporarios, cujos recursos sdo alocados a determinadas
finalidades pelo governo federal. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteracdes decorrentes da promulgacdo de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados e sdo imprevisiveis. Caso o
governo brasileiro venha a aumentar aliquotas de tributos existentes ou a criar novos tributos incidentes na compra e venda de imdveis, a Devedora pode ser afetada de maneira adversa na medida em que ndo puder
repassar custos adicionais relacionados aos tributos majorados aos seus clientes. Um aumento ou a criacdo de novos tributos incidentes na compra e venda de imdveis, que seja repassado aos consumidores, pode vir a
aumentar o preco final aos clientes da Devedora e reduzir, dessa forma, a demanda por imdveis ou afetar as margens e rentabilidade da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

11 - A suspensao, o cancelamento ou a mudanga nos beneficios fiscais concedidos as SPEs da Devedora por meio do Regime Especial de Tributa¢do do Patrimonio de Afeta¢dao pode afetar negativamente a Devedora.

A vinculacdo de um determinado empreendimento ao RET é realizada com o fim de submeté-lo a um regime tributdrio mais favoravel. Para cada incorporagao submetida ao RET, a incorporadora ficara sujeita ao pagamento
equivalente a 4% (quatro por cento) da receita mensal recebida, o qual correspondera ao pagamento mensal unificado (i) do Imposto de Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”); (ii) da Contribui¢do para os Programas de
Integracdo Social e de Formacdo do Patriménio do Servidor Publico (“PIS/PASEP”); (iii) da Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”); e (iv) da Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”). Caso as
SPEs da Devedora deixem de cumprir determinadas obrigacbes a que estdo sujeitas em decorréncia da concessdo desses beneficios fiscais, como utilizacdo dos recursos do Patriménio de Afetacdo exclusivamente para
pagamento ou reembolso das despesas inerentes a incorporacdo a qual estdo vinculados e falha no estabelecimento de uma Comissdo de Representantes dos adquirentes das unidades autébnomas, dentre outras, seus
beneficios poderdo ser suspensos ou cancelados e as SPEs e, consequentemente, a Devedora, poderdo ser obrigadas a pagar integralmente o valor dos tributos devidos, sem considerar os beneficios, acrescidos de encargos,
o que podera ter um efeito adverso na Devedora. Em 12 de janeiro de 2021, foi sancionada a Lei 14.118/2021, que instituiu o Programa CVA, em substituicdo ao Programa MCMV. A norma é resultado da medida proviséria
(MP) n2 996/2020, aprovada pelo Senado em dezembro de 2020. O artigo 22 do Projeto de Lei de Conversdo da MP 996/2020 permitia que as construtoras contratadas no ambito do Programa CVA efetuassem o pagamento
unificado de tributos equivalente a 4% da receita mensal auferida pelo contrato de construgdo. Porém, tal dispositivo foi vetado pelo Presidente da Republica, Jair Bolsonaro. Com isso, o regime especial de tributagdo se
aplica apenas para empresas contratadas pelo antigo MCMV e com obras jd iniciadas. A Devedora nao pode garantir que conseguira obter novos beneficios fiscais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

12 - Eventual alteracao das condi¢cdes de mercado podera prejudicar a capacidade da Devedora de vender seus empreendimentos e unidades disponiveis pelos pregos previstos, reduzindo suas margens de lucro, o que
podera afetar adversamente a Devedora.

O intervalo entre a data em que a Devedora adquire um terreno para incorporagdo e a data de entrega do empreendimento aos clientes varia conforme o empreendimento. As mudangas nas condi¢des econdmicas gerais e
locais, tais como niveis de emprego, crescimento populacional, confianga do consumidor e estabilidade dos niveis de renda, taxa de juros, disponibilidade de financiamento, condi¢des de revenda no mercado imobiliario,
custos de mdo de obra, demanda por unidades residenciais, entre outros, podem afetar o valor de mercado de terrenos ndo incorporados, lotes a construir e unidades disponiveis em estoque e, no entanto, as despesas
relativas ao investimento imobilidrio, como custos de manutengdo, construgdo e pagamentos de dividas, dificilmente podem ser reduzidas.
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Desta forma, a Devedora pode ser forcada a vender unidades residenciais e comerciais por pregos que gerem margens de lucro negativas ou mais baixas do que originalmente previstas e ser obrigada a efetuar redugGes
substanciais no valor contabil de seus ativos imobiliarios em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, o que podera afetar adversamente a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

13 - Uma relativa escassez de corretores imobiliarios diante do volume de langamentos pode implicar dificuldades na mobilizagdo comercial dos produtos da Devedora, o que pode impactar negativamente a Devedora.

Os negdcios da Devedora dependem da atuacgdo de corretores imobiliarios para vender seus imoéveis residenciais. Caso haja uma escassez de corretores imobilidrios ou caso tais corretores ndo sejam qualificados para vender
de maneira satisfatoria os empreendimentos da Devedora, tanto em condi¢des de mercado normais quanto diante de um aumento do volume de langamentos, a Devedora pode enfrentar dificuldades na mobilizagcdo
comercial dos seus produtos, o que podera gerar formacgao bruta de estoque, impactando negativamente a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

14 - Eventuais falhas na execugdo e atrasos no cumprimento do prazo de construgdo e conclusdao dos empreendimentos imobiliarios da Devedora, bem como de empreendimentos imobiliarios de terceiros, poderdo
prejudicar sua reputacao, sujeitar-lhe a eventual imposi¢ao de indeniza¢des, diminuir sua rentabilidade e, consequentemente, afetar adversamente a Devedora.

A qualidade da execug¢do dos empreendimentos imobilidrios e a capacidade da Devedora de conclui-los nos prazos determinados sao fatores importantes para a reputacdo da Devedora, e afetam suas vendas e o crescimento
de seus negdcios.

Atrasos na execucdo dos empreendimentos da Devedora, ou defeitos em materiais e/ou m3o-de-obra interno ou de terceiros, ainda que constatados apds a conclusdo dos empreendimentos, podem sujeitar a Devedora a
processos civis por parte de compradores ou inquilinos. Tais fatores também podem afetar a reputacdao da Devedora, sujeitar-lhe ao pagamento de indeniza¢Ges, diminuir sua rentabilidade e afeta-la adversamente,
diretamente ou como prestadora de servigcos de construcdo para empreendimentos imobiliarios de terceiros, nos quais a Devedora é corresponsavel por garantir a solidez da obra pelo periodo de 5 (cinco) anos.

A execucdo dos projetos e dos empreendimentos da Devedora também pode sofrer atrasos devido a: (i) dificuldades ou impossibilidade de obtencdo de alvaras ou aprovacdes das autoridades competentes necessarios a
continuidade e/ou conclusdo dos empreendimentos; (ii) condigbes meteoroldgicas adversas, desastres naturais, incéndios, atrasos no fornecimento de matérias-primas, insumos ou mao-de-obra e acidentes que
prejudiqguem ou impossibilitem os andamentos dos projetos; (iii) questdes trabalhistas, como greves e paralisagdes; (iv) problemas imprevistos de engenharia, ambientais ou geoldgicos; (v) controvérsias com as contratadas e
subcontratadas; (vi) questionamento de proprietarios de imdveis vizinhos; (vii) compra de materiais; (viii) dificuldade na locagdo de equipamentos para obra, que impossibilitem ou dificultem o desenvolvimento dos
empreendimentos; (ix) escassez ou inadequagdo da mao-de-obra para execugdo dos projetos; (x) condigdes imprevisiveis nos canteiros, obras ou arredores; (xi) embargos de obras; (xii) questdes de natureza ambiental, como
passivos ambientais decorrentes de dreas contaminadas e/ou édreas especialmente protegidas; (xiii) falhas no processo de incorporagdo dos empreendimentos imobiliarios; e (xiv) restricdes resultantes da pandemia do
COVID-19, entre outros. A ocorréncia de um ou mais desses eventos nos empreendimentos imobilidrios da Devedora ainda podera prejudicar sua reputagdo e vendas futuras.
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Adicionalmente, os contratos de compra e venda de unidades imobilidrias da Devedora determinam que, na eventualidade de atraso na entrega dos respectivos empreendimentos imobilidrios em prazo superior a 180 (cento
e oitenta) dias contados da data programada para entrega, os correspondentes adquirentes podem, desde que n3do tenha dado causa ao atraso e esteja absolutamente adimplente com todas as suas obrigacdes, optar, a seu
critério exclusivo, no prazo de até 90 (noventa) dias contados da data do esgotamento do prazo de tolerdncia, por: (a) resolver o contrato de compra e venda; ou; alternativamente, (b) manter o contrato, recebendo, a titulo
de indenizagdo, o valor correspondente a 1% (um por cento) do valor efetivamente pago a Devedora (ou SPE vendedora) para cada més de atraso, calculado pro rata die, atualizado monetariamente na forma prevista no
contrato. O valor da indenizagdo sera objeto de compensacdo com o saldo do preco de aquisicdo da unidade, a ser pago apos a conclusdo das obras de construcdo do respectivo empreendimento, ou, caso o referido preco de
aquisicdo ja esteja quitado, sera pago quanto da entrega das chaves da unidade.

Além disso, conforme o disposto no artigo 618 da Lei n2 10.406 de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada, a Devedora esta obrigada a prestar garantia limitada ao prazo de cinco anos sobre defeitos estruturais em seus
empreendimentos e pode vir a ser acionada com relacdo a tais garantias. Além disso, a Devedora pode vir a ser acionada apds o referido prazo limite de cinco anos, caso seja comprovado o nexo causal entre defeitos
estruturais de seus empreendimentos e eventuais danos sofridos

O descumprimento do prazo de construcdo e conclusdo de um empreendimento podera gerar atrasos no recebimento do fluxo de caixa da Devedora, o que poderia aumentar sua necessidade de capital. Adicionalmente, a
Devedora poderd incorrer em novas despesas, tanto na incorporac¢do quanto na construcdo de um empreendimento, que ultrapassem suas estimativas originais em razao de aumentos imprevistos da taxa de juros, custos de
materiais, de mao-de-obra ou quaisquer outros custos, o que também podera prejudicar os resultados operacionais e gerar necessidade de capital adicional, caso nao seja possivel repassar esses aumentos aos compradores.
Além disso, eventuais falhas na execugdo dos projetos podem acarretar situagdes extremas como desabamento de edificagdes, o que pode gerar perdas financeiras, obrigacdes de indenizacbes por danos materiais e morais e
prejuizos a reputacdo da Devedora perante o mercado, afetando adversamente a capacidade da Devedora de venda de novos projetos.

Adicionalmente, a amplitude e dura¢do do impacto da pandemia da COVID-19 ou de surto de doenca semelhante, assim como do impacto das medidas adotadas para combater a pandemia, permanecem altamente incertos,
podendo precipitar ou agravar os riscos e fatores aqui mencionados.

As situacOes acima poderdo impactar negativamente os resultados financeiros e operacionais da Devedora e, consequentemente, afetar a capacidade da Devedora de pagar os Créditos Imobilidrios, impactando os Titulares
dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

15 - As atividades da Devedora dependem da disponibilidade de financiamento para suprir suas necessidades de capital de giro e seu crescimento futuro podera exigir capital adicional, que pode nao estar disponivel ou,
caso disponivel, podera nao ter condigGes satisfatdrias, tendo impacto adverso na Devedora.

As operagOes da Devedora exigem volumes significativos de capital para suprir suas necessidades de capital de giro para aquisi¢ao de terrenos e financiamento da construgao dos seus empreendimentos. A Devedora e suas
subsididrias dependem de emissdes de valores mobilidrios, de financiamentos bancdrios e do caixa gerado por suas operagdes para atender suas necessidades de capital ou podem, ainda, ser obrigadas a captar novos
recursos por meio da emissdo de a¢des ou de novos titulos de divida, tendo em vista o crescimento e desenvolvimento futuro de suas atividades. Desvios nas estimativas da administracdo da Devedora para sua necessidade
de capital podem ocorrer, por exemplo, no caso em que as vendas da Devedora ndo atinjam os niveis planejados, se tiver que incorrer em gastos imprevistos ou, ainda, realizar investimentos para manter a sua
competitividade. Assim, a Devedora ndo pode garantir que suas atividades gerarao fluxo de caixa operacional suficiente para atender as suas necessidades de capital e a falta de disponibilidade de recursos no mercado para
obtenc¢do de financiamento ou, ainda, um aumento dos custos de tais recursos pode afetar adversamente a capacidade da Devedora de custear suas atividades. Ademais, futuros instrumentos financeiros podem conter
cldusulas mais restritivas, principalmente devido a recente crise econémica e a falta de disponibilidade de crédito, particularmente tendo em vista a pandemia do COVID-19, e/ou podem exigir que a Devedora ou suas
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Ademais, futuros instrumentos financeiros podem conter clausulas mais restritivas, principalmente devido a recente crise econémica e a falta de disponibilidade de crédito, particularmente tendo em vista a pandemia do
COVID-19, e/ou podem exigir que a Devedora ou suas subsididrias tenham que onerar ativos como garantia dos empréstimos tomados ou recursos captados.

A falta de acesso a capital adicional em condicGes satisfatdrias para a Devedora pode restringir o crescimento e desenvolvimento de suas atividades ou obrigar a Devedora a adiar ou cancelar empreendimentos e renunciar a
oportunidades de mercado, causando um impacto adverso na Devedora. A referida situa¢do poderd afetar a capacidade da Devedora de pagar os Créditos Imobilidrios, e, consequentemente, impactar negativamente os
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

16 - O endividamento da Devedora pode gerar um efeito material adverso e limitar sua habilidade de obter recursos adicionais para financiar suas operagées, limitar sua habilidade de reagir as mudangas da economia
ou da industria imobiliaria e afetar adversamente a Devedora.

O crescimento do endividamento e o aumento das despesas com os custos do endividamento da Devedora podem vir a afetar adversamente a Devedora. A capacidade de pagar e refinanciar a divida da Devedora e financiar
seus investimentos planejados e de desenvolvimento dependerdao das condi¢Ges do negdcio da Devedora de gerar receita e resultados no futuro. Assim, a Devedora pode ndo conseguir implementar sua estratégia de
crescimento, no todo ou em parte, devido a limitagdes para a captacdo de recursos adicionais, impactando adversamente seus negdcios. Ademais, a Devedora ndo pode garantir que suas atividades gerarao fluxo de caixa
operacional suficiente ou que terd condi¢es de acesso a financiamentos com valor e taxas razoaveis para permitir o pagamento de sua divida ou o financiamento de outras necessidades de caixa. A Devedora poderad incorrer
em endividamento adicional de tempos em tempos para financiar aquisicOes, investimentos ou associacGes estratégicas, ou para capital de giro, sujeito as restricdes aplicaveis a sua divida existente. A referida situacdo
poderd impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, prejudicar os Titulares dos CRI.

O nivel de endividamento da Devedora pode resultar em consequéncias negativas, tais como:

. implicar o uso de uma parcela maior dos fluxos de caixa operacionais da Devedora para realizar os pagamentos correspondentes, reduzindo o caixa disponivel para financiar o capital de giro e os investimentos da
Devedora;

. aumentar a vulnerabilidade da Devedora a condigGes econGmicas ou setoriais adversas, como o aumento das taxas de juros praticadas pelo mercado;

. limitar a sua flexibilidade no planejamento ou na reagdao a mudancas no negécio ou no setor de atuagao da Devedora;

. limitar a capacidade de levantar novos recursos no futuro ou aumentar o custo de seu capital;

. restringir as possibilidades de realizar aquisicdes estratégicas ou de explorar novas oportunidades de negdcio; e

. posicionar a Devedora em desvantagem competitiva em relagdo aos seus concorrentes que tenham menor nivel de endividamento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
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17 - O aumento no custo dos terrenos muito acima dos indices de precos e saldrios nos proximos anos ou a reducdo no preco de terrenos em estoque poderio elevar os custos de vendas ou reduzir os ativos, diminuir o
lucro e, consequentemente, afetar negativamente a Devedora.

O preco de aquisicdo de terrenos é um dos componentes mais importantes dos custos dos empreendimentos da Devedora e seus negécios dependem de sua capacidade de continuar a adquirir terrenos a custo razoavel. A
medida que concorrentes entrem no setor brasileiro de incorporacdo de empreendimentos imobilidrios ou aumentem suas operagdes nesse segmento, os precos dos terrenos poderdo subir significativamente, em funcdo do
incremento da demanda por terrenos, podendo ocasionar escassez de terrenos adequados a precos razodveis, principalmente na regido sudeste do pais e, particularmente, na cidade e no estado de S3o Paulo. Desta forma, a
Devedora poderad ter dificuldade em adquirir terrenos adequados as suas atividades por precos razodaveis, o que pode afetar adversamente a Devedora. Por outro lado, eventual queda do valor de mercado dos terrenos
compromissados e/ou mantidos em estoque impactara o custo de oportunidade do capital que foi aplicado no terreno, afetando adversamente a Devedora.

Ademais, um aumento no custo de aquisicdo dos terrenos podera impactar de forma adversa o langamento de empreendimentos, na medida em que a Devedora podera nio ser capaz de repassar esse aumento de custo de
venda dos langamentos aos seus clientes, o que podera reduzir as margens de rentabilidade e afetar adversamente a Devedora.

As referidas situacdes poderdo impactar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, prejudicar os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

18 - Reconhecimento de receita de venda e custos podem sofrer ajustes e gerar um impacto adverso na Devedora.

A receita de venda das unidades residenciais da Devedora é reconhecida com base no método contabil da evolucdo financeira, que é dado pela relacdo entre o custo incorrido e o custo or¢ado (método do percentual de
execucdo — PoC) e exige o reconhecimento da receita a medida que sdo incorridos os custos de constru¢do. Como os custos orgados podem ser revisados conforme a evolucdo financeira da obra, na medida em que esses
ajustes resultem em aumento, redugdo ou eliminac¢do do lucro anteriormente estimado, podem ocorrer revisdes pelo aumento de estimativa de custos e/ou reducdo na receita previamente reconhecida, o que podera gerar
um impacto negativo nos resultados financeiros da Devedora.

Adicionalmente, os contratos de venda dos empreendimentos da Devedora estdo sujeitos a cancelamento no periodo entre a sua assinatura e a sua quitacao, retornando a unidade imobilidria aos estoques da Devedora, com
o consequente estorno de toda a receita apropriada daquele contrato ao longo do periodo. Isso é especialmente relevante nos maiores empreendimentos da Devedora voltados a média/alta renda que concentram esse risco
no caso de distratos devido a uma formagdo bruta de estoque elevado. Quando a construgdo esta concluida, esse estoque pronto implica em custos associados a manutengdo e ao imposto predial e territorial urbano (IPTU),
gerando um impacto negativo para a Devedora. A referida situagdo podera afetar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

19 - Os imdveis de propriedade da Devedora, ou suas controladas, podem ser desapropriados ou sofrer outras restrigées de utilizagao pelo Poder Publico, o que podera impactar adversamente a Devedora.

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriagdo, parcial ou total, de imdveis detidos pela Devedora, ou suas controladas, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico. Tal
desapropriagdo pode afeta-la adversamente, uma vez que o valor a ser apurado em sede de pericia para pagamento de indeniza¢do decorrente da expropriacao pode ser inferior ao valor de mercado do imdvel.
Adicionalmente, a desapropriacao de um imoével detido pela Devedora poderd resultar em atrasos ou até mesmo na impossibilidade de conclusdo de um empreendimento imobilidrio.
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Outras restricoes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, limitando, assim, a utilizacdo que podera ser dada a estes, tais como o tombamento do imdvel ou de drea em seu entorno, incidéncia de
preempcdo e/ou criacdo de zonas especiais de preservacgdo histdrica e cultural. Tais fatos podem implicar, ainda, na perda da propriedade de tais imdveis pela Devedora e suas controladas, ou mesmo na impossibilidade de
desenvolvimento dos empreendimentos pretendidos por estas, hipdtese em que a Devedora podera ser negativamente afetada. A referida situagdo podera afetar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

20 - A Devedora pode ndo conseguir implementar a sua estratégia de negdcios com sucesso, podendo ser impactada adversamente.

A capacidade da Devedora de implementar sua estratégia de negdcios depende de varios fatores, incluindo (i) a existéncia de oportunidades de investimentos rentdveis, (ii) o estabelecimento de parcerias estratégicas com
outros incorporadores e construtores, (iii) a disponibilidade de insumo e mao de obra qualificada, (iv) o preco e a disponibilidade das matérias primas utilizadas em suas obras, (v) a estabilidade do ambiente normativo e
regulatério, (vi) a disponibilidade de crédito para potenciais clientes a taxas de juros acessiveis, (vii) dificuldade para localizar terrenos atraentes, (viii) condi¢cdes estaveis de legalizacdo de empreendimentos junto a orgdos
locais e (ix) cenario econémico favoravel, ainda impactado pela pandemia do COVID-19, dentre outros. Dificuldades em qualquer desses fatores pode afetar adversamente a Devedora, na medida em que ndo sera capaz de
implementar sua estratégia de negdcios, e, consequentemente impactar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Médio / Materialidade Média

21 - A Devedora depende de membros da sua alta administra¢do e da sua capacidade de atrair e reter profissionais qualificados para implementar suas estratégias e podera ser adversamente afetada no caso de perda de
referidos membros.

A Devedora depende, em grande parte, da experiéncia e know-how de membros da sua alta administracdo. Seu sucesso e crescimento futuros dependem da capacidade de manter os atuais membros da alta administracao,
assim como atrair e reter novos profissionais qualificados. A Devedora ndao pode garantir que conseguira atrair e reter executivos qualificados. A perda de qualquer membro da sua alta administracdo ou a sua incapacidade
de atrair e reter outros profissionais qualificados pode afetar adversamente a capacidade da Devedora de implementar suas estratégias e, consequentemente, seus negdcios e os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

22 - A forte demanda por mdo de obra, especialmente por trabalhadores qualificados, pode dificultar a obtengdo dos profissionais necessarios a manutengdo e/ou ampliagdo das atividades da Devedora, o que pode
afeta-la adversamente.

A Devedora adota a politica de utilizar m3o de obra prépria nas fungdes administrativas que incluem todas as tarefas tipicas de suporte as operacdes e cumprimento das exigéncias legais pertinentes, bem como
desenvolvimento e planejamento financeiro e técnico de seus empreendimentos, além da gestdo de suas obras. Dessa forma, seu desempenho e expansdo de suas atividades dependem, em grande parte, de sua capacidade
de recrutar e manter mao de obra qualificada para desenvolver tais fungdes administrativas. Referida capacidade é impactada diretamente pela disponibilidade de m3do de obra para contratagao nas regides em que a
Devedora ia atuar. Nesse sentido, uma diminui¢dao da disponibilidade de mao de obra nos mercados de atuagdao da Devedora pode afetar adversamente a velocidade de implementac¢do de seus projetos, afetando de forma
adversa a Devedora e o retorno dos empreendimentos. A referida situacdo podera afetar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
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23 - Os controles internos da Devedora, bem como os contratos celebrados com os fornecedores podem ndo ser suficientes para evitar violagoes de leis de combate a corrupgao e fraudes e praticas irregulares por parte
de seus administradores, empregados e fornecedores, podendo causar um efeito negativo para a Devedora.

A Devedora esta sujeita, entre outras, a Lei n° 8.429, de 2 de junho de 1992, conforme alterada (“Lei de Improbidade Administrativa”) e a Lei n° 12.846 de 1° de agosto de 2013 (“Lei Anticorrupgdo”). As sang¢des aplicadas
com base em tais leis incluem multas, perdimento de bens, direitos e valores ilicitamente obtidos, suspensdo ou interdicdo parcial de atividades, proibicdo de contratar com o Poder Publico ou receber beneficios ou
incentivos fiscais ou crediticios, san¢des estas que, se aplicadas, podem afetar adversamente resultados da Devedora.

Os mecanismos de prevenc¢do e combate a corrupgdo, bem como os controles internos da Devedora podem n&o ser capazes de prevenir ou detectar (i) violages a Lei de Improbidade Administrativa, a Lei Anticorrupgdo ou a
leis similares, (ii) ocorréncias de comportamentos fraudulentos e desonestos por parte dos administradores, funcionarios ou terceiros contratados para representar a Devedora, ou (iii) outras ocorréncias de comportamentos
ndo condizentes com principios éticos, que possam afetar adversamente reputacdo, negdcios, condi¢des financeiras e resultados operacionais da Devedora. Além disso, a Devedora pode ndo ser capaz de assegurar que todos
os seus administradores, funciondrios, representantes ou fornecedores atuem sempre em estrito cumprimento as leis e regulamentos aplicaveis voltados a prevenc¢do e combate a corrupgao.

Deste modo, a Devedora poderd ficar sujeita a violagcdes das leis e regulamentos aplicaveis em decorréncia de conduta nos negécios e comportamento fraudulento e desonesto por parte de seus administradores,
funcionarios, representantes ou fornecedores.

A Devedora também pode vir a ser solidariamente responsabilizada pelo pagamento de multa e reparagdo integral do dano causado em razdo de praticas contrarias a Lei Anticorrupgdo por suas sociedades controladoras,
controladas, coligadas ou consorciadas, que nesse caso poderiam afetar material e adversamente a reputacdo, negécios, condi¢des financeiras e resultados operacionais da Devedora.

Ademais, a existéncia de quaisquer investigacdes, inquéritos ou processos de natureza administrativa ou judicial relacionados a violacdo de quaisquer leis ou regulamentos aplicaveis, no Brasil ou no exterior, contra os
administradores, funcionarios, representantes ou fornecedores da Devedora podem resultar em (i) multas e indeniza¢des nas esferas administrativa, civil e penal; (ii) perda de licengas operacionais, com a decorrente
responsabilizacdo subsididria ou soliddria da Devedora; (iii) proibicdo ou suspensdo das atividades da Devedora; e/ou (iv) perda de direitos de contratar com a administracdo publica, de receber incentivos ou beneficios fiscais
ou quaisquer financiamentos e recursos da administracdo publica, inclusive no dambito dos Programas Habitacionais. Por conseguinte, todas essas circunstancias poderdo ocasionar um efeito adverso relevante sobre a
Devedora, afetando a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

24 - A extensao, percep¢ao e maneira pela qual a pandemia do COVID-19 declarada pela Organizagao Mundial da Satide impactara os negocios da Devedora depende de desenvolvimentos futuros que sao incertos e
imprevisiveis e que podem ter um efeito adverso relevante para a Devedora, bem como em sua capacidade de continuar operando.

Surtos ou potenciais surtos de doengas podem ter um efeito adverso nas operacdes da Devedora. Historicamente, algumas epidemias e surtos regionais ou globais, como a provocada pelo zika virus, virus ebola, virus HSN5
(popularmente conhecida como gripe aviaria), a febre aftosa, pelo virus HIN1 (influenza A, popularmente conhecida como gripe suina), a sindrome respiratéria do oriente médio (MERS) e a sindrome respiratéria aguda grave
(SARS) afetaram determinados setores da economia dos paises em que essas doengas se propagaram.

No final de 2019, o COVID-19 foi detectado pela primeira vez em Wuhan, na China. Em 11 de margo de 2020, a Organizagcdao Mundial da Saude declarou a COVID-19 uma pandemia como resultado de sua dispersao global. A
pandemia do COVID-19 resultou em incertezas macroeconémicas, volatilidade e perturbagdes significativas. Em resposta a pandemia do COVID-19, muitos governos implementaram politicas destinadas a impedir ou retardar
a propagac¢do da COVID-19, incluindo restrigdes ao movimento de pessoas e medidas de distanciamento social, que podem continuar por um periodo de tempo significativo.
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Além disso, a Devedora ndo pode garantir que as medidas restritivas impostas por alguns estados e municipios, bem como os impactos decorrentes da pandemia na Devedora, ndo serdo agravados caso o Brasil enfrente
novas ondas de COVID-19, como tem ocorrido em paises da Europa e da Asia, bem como nos Estados Unidos.

A pandemia do COVID-19 também resultou em volatilidade substancial nos maiores mercados financeiros e indicadores econémicos do mundo e no Brasil, incluindo taxas de cdmbio, taxas de juros e spreads de crédito. Por
exemplo, como resultado do aumento da volatilidade, as negociagcdes na B3 foram interrompidas por circuit breakers seis vezes em oito pregées em marco de 2020 e o valor dos ativos listados na bolsa foi afetado
negativamente. As preocupagdes do mercado podem resultar em liquidez reduzida e acesso a financiamento nos mercados locais e internacionais, afetando material e adversamente a Devedora.

As medidas adotadas pelas autoridades governamentais em todo o mundo, incluindo o Brasil, para estabilizar os mercados e apoiar o crescimento econémico podem nédo ser suficientes para controlar o aumento da
volatilidade ou evitar reducdes severas na atividade econ6mica. Uma recessdo e/ou desacelera¢do econémica global, notadamente no Brasil, incluindo aumento do desemprego, que resultou em menor atividade econémica,
tanto durante a pandemia da COVID-19 quanto depois que o surto diminuir, tem potencial para diminuir a demanda pelos produtos da Devedora. Como resultado, a Devedora acredita que a pandemia provocada pelo novo
coronavirus pode afetar negativamente seus negdcios, condicdo financeira, resultados operacionais, liquidez e fluxos de caixa. Além disso, as medidas de distanciamento social impostas pelas autoridades governamentais
para controlar a pandemia do COVID-19 resultaram em uma redu¢do acentuada e, em certos casos, uma suspensdao nas operacdes de empresas em diversos setores com os quais a Devedora negocia, incluindo seus
fornecedores.

Ndo ha garantia de por quanto tempo essas medidas ainda poderdo ser usadas. Essas politicas e medidas impactaram o comportamento do consumidor e o comportamento da popula¢cdo em geral, bem como a demanda por
servigos, produtos e crédito. Essas medidas também resultaram em uma diminuicdo e, em certos casos, em uma suspensdo nas operacdes de empresas em diversos setores. Apds a diminuicdao do surto do COVID-19, a
Devedora ainda estard sujeita a impactos adversos em seus negdcios como resultado do impacto econémico nacional e global, incluindo qualquer recessdo, desaceleragdo econ6mica ou aumento nos niveis de desemprego
no Brasil que ocorreu ou possa vir a ocorrer.

A extensdo da pandemia do COVID-19, a percepcdo de seus efeitos, ou a forma pela qual tal pandemia impactara os negécios da Devedora (quer do ponto de vista micro, quer do ponto de vista macroeconémico) depende de
desenvolvimentos futuros, que sdo altamente incertos e imprevisiveis, incluindo, dentre outros, a duragao e a distribuicdo geografica dos casos, sua gravidade, as a¢cdes para conter o virus ou tratar seu impacto, a aplicacdo
da vacina contra a COVID-19 em nives satisfatorios e escala mundial e com que rapidez e até que ponto as condi¢cdes econdmicas e operacionais usuais podem ser retomadas.

Dessa forma, dependendo da extensdo e duracdo de todos os efeitos descritos acima nos negdcios e operagées da Devedora e nos negdcios e operacdes de seus fornecedores, seus custos podem aumentar, o que podera
impactar de forma adversa as operagdes da Devedora, e, consequentemente, afetar negativamente os Titulares dos CRI.

A Devedora n3o pode garantir que outros surtos regionais e/ou globais ndo ocorram. Se ocorrer algum desses surtos, a Devedora ndo pode garantir que sera capaz de impedir um impacto negativo igual ou superior ao
impacto causado pela pandemia do COVID-19. A Devedora teve impacto no processo de vendas, devido ao fechamento dos estandes, que levou a aprimorar e acelerar o processo de vendas on-line, assinatura digital de
contratos, resultando positivamente nos processos internos e nas vendas liquidas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
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25 - A Devedora esta sujeita a riscos associados a distratos pleiteados pelos adquirentes das unidades residenciais, que podem afetar adversamente a Devedora.

O distrato imobiliario foi regulamentado pela Lei n2 13.786, de 27 de dezembro de 2018, conforme alterada (“Lei do Distrato”), a qual estabelece, dentre outras obrigacGes aos incorporadores, a previsdo legal de multa em
caso de desfazimento do contrato celebrado exclusivamente com o incorporador, mediante distrato ou resolugdo por inadimplemento absoluto de obrigagdo do adquirente/cliente em percentual que pode variar de 25%
(vinte e cinco por cento) até 50% (cinquenta por cento) do valor ja pago pela unidade residencial adquirida, sendo que no caso da Devedora este percentual sempre serd de 50% (cinquenta por cento), uma vez que se vale do
regime do Patrimoénio de Afetacdo em todos seus empreendimentos. De toda forma, os distratos imobiliarios resultam na restituicdo de parte do valor pago pelo cliente para a aquisicdo da unidade residencial, reajustado
monetariamente de acordo com o mesmo critério utilizado para o pagamento das prestagdes convencionadas no instrumento de promessa de compra e venda. Os distratos representam um grande risco a saude financeira
das empresas do setor. Conforme verificado ao longo dos anos de 2015 a 2018, o volume no cancelamento de vendas do setor aumentou significativamente e diversas empresas enfrentaram problemas financeiros. Os
compromissos de compra e venda firmados anteriormente a Lei do Distrato podem conter clausulas que venham a ser consideradas abusivas, especificamente no tocante ao percentual de retenc¢do dos valores pagos a titulo
de multa por rescisdo contratual por inadimplemento causado pelos adquirentes, o que podera impactar nos resultados financeiros da Devedora ou suas controladas, caso a abusividade seja declarada por decisdo judicial.
Como consequéncia dos distratos, realizados antes do repasse do financiamento, devera ser reconhecida baixa em potencial recebivel futuro, o que podera impactar adversa e diretamente a receita e geracdo de caixa da
Devedora e prejudicar sua rentabilidade e o nivel de lucro de seus empreendimentos. Nesse sentido, caso o nimero de distratos imobilidrios aumente no futuro, tal fato acarretard maiores despesas associadas a devolugao
de parte do saldo pago pelo cliente, podendo afetar adversamente a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

26 - Parcela dos recursos para financiamento dos empreendimentos da Kazzas, controlada da Devedora, pelos seus clientes é fornecida pela Caixa Econdmica Federal e eventual suspensdo, interrup¢do ou mudanga
significativa na disponibilidade de tais recursos podera afetar adversamente a Devedora.

Uma parcela das aquisicdes de unidades pelos clientes da Kazzas, controlada da Devedora, sdo financiadas por meio de financiamentos concedidos pela Caixa Econémica Federal. A manutencdo da receita da Devedora
proveniente deste segmento depende de condi¢des favordveis de acesso a linhas de financiamento por parte de seus clientes, incluindo financiamentos concedidos no ambito do SFH, em especial dos Programas
Habitacionais, no qual a Caixa Econdmica Federal desempenha um papel importante de agente financiador para aquisicdes de unidades residenciais. No dmbito do Programa Casa Verde e Amarela a principal fonte de
recursos é oriunda do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (“FGTS”), enquanto que o Programa CVA estabelece, além do FGTS, outros recursos, sendo eles: dotagdes orcamentarias da Unido, Fundo Nacional de Habitagdo
de Interesse Social (“FNHIS”), Fundo de Arrendamento Residencial (“FAR”), Fundo de Desenvolvimento Social (“FDS”), operagdes de crédito de iniciativa da Unido firmadas com organismos multilaterais de crédito e
destinadas a implementag¢dao do Programa CVA e contrapartidas financeiras, fisicas ou de servicos de origem publica ou privada.. A suspensdo, interrupgao ou lentiddo das atividades da Caixa Econ6mica Federal para a
aprovacdo dos empreendimentos, concessdo de financiamentos para clientes, medi¢do da evolugdo das obras, entre outras atividades, podem impactar negativamente a Devedora. Ademais, o crescimento da Devedora esta
em parte vinculado a disponibilidade de crédito habitacional por parte de instituicdes financeiras. Esta atividade exige volumes importantes de capital de giro e eventual suspensdo, interrupgdo ou mudanga significativa na
disponibilidade de tais recursos podera afetar adversamente a perspectiva de crescimento dos negdcios da Devedora e, portanto, afetar negativamente o desenvolvimento de suas atividades no futuro.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
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27 - A Devedora esta exposta a riscos associados ao desenvolvimento de loteamentos, a aquisi¢cdo, incorporagdo e construgdo imobiliadria e venda de imdveis, os quais podem causar um efeito material adverso relevante
na Devedora.

A Devedora atua no desenvolvimento de loteamentos, na aquisi¢do, incorporacdo, construcdo e venda de empreendimentos residenciais e pretende continuar desenvolvendo tais atividades. Além dos riscos mencionados
nesta secdo, as atividades da Devedora sdo especificamente afetadas pelos seguintes riscos:

® a conjuntura econdmica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor imobiliario como um todo, por meio da desaceleracdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica, além de
outros fatores, inclusive em razdo da pandemia de COVID-19 e da eleigdo presidencial a ocorrer em outubro de 2022;

¢ o ciclo de operagdo, desde a aquisicdo do terreno até a conclusdo de uma obra, com suas aprovagdes finais, é longo, deixando as empresas desse segmento mais expostas as incertezas econémicas que podem afetar o
apetite do consumidor, custos de construgdo, disponibilidade de mao de obra e materiais, especialmente decorrentes de mudangas de habitos de consumidores decorrentes da pandemia de COVID-19;

¢ a Devedora pode ser impedida, no futuro, em decorréncia de nova regulamentacéo ou de condi¢Ges de mercado, de corrigir monetariamente seus recebiveis, de acordo com certas taxas de inflacdo, conforme atualmente
permitido, o que poderia tornar um projeto invidvel financeira ou economicamente;

® 0 grau de interesse de um potencial adquirente ou o prego de venda por unidade imobiliaria para vender todas as unidades de um determinado empreendimento imobilidario da Devedora podem ficar abaixo do esperado,
fazendo com que o empreendimento imobilidrio se torne menos lucrativo do que o esperado;

¢ a Devedora corre o risco de adquirentes terem uma percep¢ao negativa quanto a segurancga, conveniéncia e atratividade dos empreendimentos imobilidrios da Devedora e das dreas onde estes estdo localizados;

¢ na hipdtese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande companhia do setor imobilidrio, o setor como um todo pode ser prejudicado, em decorréncia de uma redugdo da confiancga dos clientes no
setor como um todo;

e atrasos na aprovacdo ou licenciamento dos empreendimentos da Devedora pelas autoridades governamentais ou a ndo obtencgado de tais licenciamentos em decorréncia de pedidos intempestivos de renovacgao das licengas
obtidas ou de questionamentos em relacdo (i) aos aspectos técnicos dos estudos apresentados no licenciamento das obras; (ii) a competéncia do 6rgéo licenciador; e (iii) ao préprio procedimento de licenciamento; e

¢ identificacdo de contaminagdo ambiental de solo e/ou 4guas subterraneas nos terrenos dos empreendimentos de responsabilidade direta ou indireta da Devedora, em implanta¢do ou ja comercializados, o que pode
ensejar futuros dispéndios em investigacdo, remediacdo e monitoramento que afetem adversamente seus resultados. A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima pode causar um efeito material adverso relevante na
Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
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28 - O descasamento entre as taxas utilizadas para a indexacdo das receitas e as taxas utilizadas para a indexac¢do das despesas da Devedora podera impactar negativamente a Devedora.

A maior parte das receitas da Devedora decorrem das vendas das unidades residenciais dos empreendimentos que lancga, que sdo reajustadas em duas fases, durante e apds a construgdo. Durante a fase de construgéo, a
Devedora utiliza o INCC e, apds essa fase, o IPCA ou o IGP-M. A maior parcela das despesas da Devedora, que esta relacionada a atividade de construgdo, é reajustada pelo INCC. Caso haja no futuro o desbalanceamento
entre estes indices e, consequentemente, ndo seja possivel que a Devedora reajuste suas receitas na propor¢do do reajuste experimentado por suas despesas, a Devedora podera ser prejudicada. Ademais, é importante
salientar que, especificamente em relagdo ao custo de construcdo, embora o INCC tenha funcdo de representar o reajuste mensal/anual de desembolsos feitos pela Devedora, tal indice representa uma cesta de insumos
nacional, ao passo que o impacto na operagdo da Devedora é regional, causando, normalmente, descasamentos que ora provocam economia, ora provocam déficits de orcamentos contabilizados.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

29 - Mudangas nos parametros e praticas relacionadas ao financiamento do Programa “Casa Verde e Amarela” e do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo podem afetar adversamente a Devedora.

Os empreendimentos atrelados aos Programas Habitacionais e as aquisicGes de unidades por parte dos clientes da Kazzas, controlada da Devedora, sdo financiados principalmente por meio de recursos financeiros
concedidos pela Caixa Econdmica Federal. Tanto o financiamento dos empreendimentos, quanto dos clientes utilizam, em sua maioria, recursos do FGTS, sendo que o Programa CVA estabelece, além do FGTS, outros
recursos, dentre quais: dotacdes orcamentdrias da Unido, FNHIS, FAR, FDS, operagdes de crédito de iniciativa da Unido firmadas com organismos multilaterais de crédito e destinadas a implementa¢dao do Programa CVA e
contrapartidas financeiras, fisicas ou de servicos de origem publica ou privada. O FGTS é um fundo criado pelo Governo Federal para proteger o trabalhador demitido sem justa causa, bem como para possibilitar a utilizacdo
dos recursos na aquisi¢do de imdveis, aposentadoria, dentre outros. Mensalmente os empregadores depositam em contas abertas na Caixa Econdmica Federal, em nome de seus empregados, o valor correspondente a 8%
(oito por cento) do salario de cada empregado. O FGTS é gerido e administrado por um Conselho Curador, um colegiado tripartite composto por entidades representativas dos trabalhadores, empregadores e representantes
do Governo Federal. Por ser administrado em parte pelo Governo Federal, o FGTS pode sofrer mudangas em seus parametros capazes de impactar adversamente o setor imobilidrio e, consequentemente, a Devedora.
Adicionalmente, por serem instituicdes financeiras de controle publico ou de economia mista, conforme o caso, a Caixa Econdmica Federal estd sujeitos a maior ingeréncia politica e, portanto, podem sofrer mudancas na
metodologia de concessdo de crédito atualmente vigente, reduzindo a disponibilidade de recursos e/ou beneficios das condi¢des de seus financiamentos, o que pode interferir diretamente na aprovacdo dos
empreendimentos e dos financiamentos para os clientes da Devedora. Se a Devedora nao for capaz de buscar e utilizar novas formas de financiamento, bem como se as fontes alternativas de financiamento utilizadas pela
Devedora ndo forem disponibilizadas para seus clientes sob condigdes semelhantes aquelas atualmente disponibilizadas pela Caixa Econdmica Federal, a Devedora pode ser adversamente impactada.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

30 - A economia do Brasil é vulneravel a choques externos que podem ter um efeito adverso importante sobre o crescimento econémico do Brasil, sobre os negdcios da Devedora e sobre seu resultado operacional.

A globalizagdo do mercado de capitais aumentou as vulnerabilidades dos paises a eventos adversos. A crise econdmica que atingiu o Brasil em 2014 levou a redugdo da liquidez, problemas no mercado de crédito e recessdo
econdmica nos paises desenvolvidos, o que afetou negativamente os mercados emergentes. As perdas financeiras e deficiéncias de caixa, as faléncias de instituicdes financeiras e ndo financeiras e uma diminuicao na
confianga dos agentes econdmicos aumentaram a aversao ao risco e levaram a concessdao de empréstimos mais cautelosa. Além disso, problemas fiscais em varios paises, especialmente os da Europa, intensificaram as
preocupacgdes quanto a sustentabilidade fiscal de economias mais frageis e reduziu a confianga dos investidores internacionais, trazendo volatilidade aos mercados. Esse ambiente pode afetar a capacidade da Devedora e de
outras instituicdes financeiras brasileiras de obter financiamento no mercado de capitais internacional, restringindo o mercado de crédito.
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A ocorréncia de efeitos negativos como os mencionados acima pode levar a deteriora¢do das condicGes econémicas no Brasil e os impactos resultantes, como o comprometimento da capacidade de pagamento dos clientes
do sistema bancario, teria um impacto direto sobre os negdcios da Devedora, limitando a capacidade de alcancar as estratégias e afetar os resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

31 - Acontecimentos e a percepcdo de risco em outros paises, como os recentes desdobramentos nos mercados financeiros globais, e especificamente em paises emergentes, poderdo afetar negativamente o preco de
mercado dos titulos brasileiros.

O valor de mercado de valores mobilidrios emitidos por empresas brasileiras é afetado em varios graus pelas condigdes econdmicas e de mercado em outros paises, incluindo os Estados Unidos, paises europeus, outros
paises da América Latina e paises de mercado emergente. Acontecimentos ou condi¢des econdmicas em outros paises emergentes por vezes afetaram significativamente a disponibilidade de crédito na economia brasileira,
resultaram em consideraveis fugas de recursos do Brasil e diminuiram o montante de investimentos estrangeiros no Brasil. Esses riscos também poderdo afetar o acesso da Devedora aos mercados de capitais e afetar
negativamente a capacidade da Devedora de financiar suas operacdes por meio de emissdes de titulos (incluindo valores mobilidrios) em geral ou em termos favoraveis a Devedora. Se houver uma deterioragdo significativa
da economia global ou da situacdo econ6mica atual, os resultados operacionais da Devedora poderdo ser negativamente afetados e o valor dos valores mobilidrios de emissdo da Devedora poderao sofrer queda. Ndo sé a
economia brasileira, mas também a de outros paises, pode ser afetada de forma geral pela variacdo das condi¢des econdmicas do mercado internacional, e notadamente pela conjuntura econémica dos Estados Unidos,
China e Unido Europeia. Ainda, eventuais reducées na oferta de crédito e a deterioracdo das condi¢Ges econ6micas em outros paises, incluindo a crise da divida que afeta alguns paises da Unido Europeia, podem, em alguma
medida, prejudicar os pregos de mercado dos valores mobilidrios brasileiros de maneira geral, inclusive dos valores mobilidrios de emissdo da Devedora. Adicionalmente, o risco de inadimplemento (default) de paises em
crise financeira, dependendo das circunstancias, pode reduzir a confianga dos investidores internacionais e trazer volatilidade para os mercados. Ademais, a Devedora estd sujeita a impactos decorrentes da tensdo politica
entre os Estados Unidos, China, Ird e Iraque, bem como demais conflitos correlatos no Oriente Médio e no leste europeu. Caso haja uma escalada nas tensdes e sanc¢des entre os Estados Unidos, China, Ird e Iraque, e
possivelmente, paises europeus, o preco do petréleo poderd aumentar, afetando assim o mercado de commodities e de energia no Brasil e no mundo, o que podera elevar os custos operacionais da Devedora e as despesas
dos consumidores e, portanto, afetar adversamente os resultados operacionais e a situacdo financeira da Devedora. Por fim, essas tensGes podem gerar uma instabilidade politica e econémica ao redor do mundo,
impactando o mercado. Com relagdo a esses conflitos, em fevereiro de 2022, o presidente da Russia, Vladimir Putin, anunciou o inicio de uma operacdo militar especial na regidao de Donbas, no leste da Ucrania, o que
desencadeou em um conflito armado entre estes paises. Desde entdo, outros paises da Europa e os Estados Unidos da América passaram a formalizar san¢gdes com viés econdmico e diplomatico contra a Russia, incluindo,
mas ndo se limitando, a exclusdo de determinados bancos russos do sistema de transferéncias financeiras internacionais, o Swift, ao congelamento de parte das reservas econémicas internacionais do Banco Central da Russia
mantidas no exterior, a proibicdo de importac¢do, pelos Estados Unidos, de petrdleo, gas natural e carvao da Russia e ao fechamento do espago aéreo para aeronaves de companhias aéreas russas em alguns paises da Europa
e nos Estados Unidos. Essas sangdes, e outras que a Devedora nao pode prever, impactaram e poderdo continuar a impactar adversamente e de forma relevante a economia russa e, como consequéncia, a economia dos
outros paises que mantém relagdes comerciais com a Russia (incluindo o Brasil), podendo causar um efeito adverso sobre os negdcios da Devedora, bem como nos resultados de suas operagdes ou situagdo financeira.
Adicionalmente, ndo é possivel prever se sangGes adicionais a Russia serdo aplicadas e, caso aplicadas, em que grau essas sangdes impactardo a economia do Brasil. Tampouco é possivel prever qual a extensdo da reagdo
russa a essas sangdes A pandemia do COVID-19 acrescentou uma nova fonte de incerteza a atividade econémica global. Autoridades ao redor do mundo tém adotado medidas para tentar conter a disseminag¢do da doenga
desde que o virus se espalhou pelo mundo. A materializagdo desses riscos afetou o crescimento global e podera diminuir o interesse dos investidores em ativos no Brasil, restringindo o acesso aos mercados de capitais e,
como consequéncia, o financiamento das operag¢des da Devedora no futuro.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
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32 - A aquisi¢do dos imoéveis compromissados a venda em favor da Devedora para composicao do seu estoque de terrenos (landbank) podera deixar de ser concluida caso condi¢Ges precedentes ndo sejam superadas.

Ap0s a identificacdo do terreno a ser adquirido para desenvolvimento de um projeto, a Devedora celebra com os respectivos proprietarios compromissos de compra e venda ou permuta, em carater irrevogavel e irretratavel,
com a indicacdo de condi¢Ges precedentes a serem superadas para que, posteriormente, sejam celebradas as escrituras publicas que formalizam a aquisicdo dos imdveis pela Devedora. Tais condi¢Ges precedentes incluem,
mas nao se limitam a: aprovagdo do projeto de construcdo e de incorporacdo na Prefeitura Municipal, auditoria legal do proprietario e do imdvel (incluindo, mas ndo se limitando, a sua regularidade registral, cadastral e a
aspectos ambientais) e a aquisicdo dos demais terrenos necessarios para a realizagdo do empreendimento imobiliario. A Devedora ndo pode garantir que todas as condi¢cGes serdo cumpridas, sendo que na hipdtese de ndo
cumprimento, os negdcios poderdo ser resolvidos de modo que a Devedora pode ndo concluir a aquisicdo do respectivo imével, o que podera afetar negativamente seus planos estratégicos e resultados, e,
consequentemente, a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora.

As aquisicOes podem, ainda, expor a Devedora, na qualidade de adquirente, a passivos e contingéncias de proprietadrios anteriores incorridos anteriormente a aquisicdo do imdvel pela Devedora, inclusive de natureza
ambiental. Também podem existir controvérsias sobre a propriedade dos iméveis adquiridos. As dividas de proprietarios anteriores podem continuar a onerar a propriedade e também podem existir disputas sobre a
regularidade de uma propriedade que ndo havia sido identificada ou resolvida anteriormente. Essas situagdes podem (i) resultar em responsabilidade pela Devedora em sua capacidade de proprietdrio do imovel; (ii) causar
eventuais restricdes ou impedimentos a utilizacdo de uma propriedade pela Devedora; ou (iii) estimular discussdes sobre a legitimidade da aquisicdo da propriedade pela Devedora, incluindo os direitos de eventuais
credores. A ocorréncia de qualquer um desses eventos pode afetar os resultados da Devedora. Adicionalmente é possivel que a Devedora ndo consiga concluir com éxito uma aquisi¢cdo nos termos inicialmente estabelecidos,
o que podera acarretar atrasos ou até mesmo inviabilizar o lancamento de um empreendimento, resultando assim em um impacto adverso para a Devedora, e, consequentemente, afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

33 - A falta de escrituragao de terrenos adquiridos pela Devedora pode causar a perda do terreno e gerar efeitos adversos para a Devedora.

No processo da aquisicdo de terrenos a Devedora utiliza instrumentos particulares de promessas de compra e venda ou permuta, os quais apresentam condi¢cdes suspensivas e/ou resolutivas. Somente apds o cumprimento
ou dispensa de tais condi¢cGes, estes instrumentos tornam-se irrevogdveis e irretratdveis, permitindo assim a lavratura e o registro de suas respectivas escrituras publicas de venda e compra ou permuta, conforme cada caso,
e consequente transferéncia de suas titularidades para a Devedora. Enquanto ndo ocorrer tal registro ou, ainda, o registro desses instrumentos particulares na matricula do imdvel para constituiciao de direito real de
aquisicdo de promissario comprador, o terreno ainda fica sujeito aos passivos do vendedor, que se mantém como o legitimo proprietario. Além disso, o terreno pode, ainda ser indevidamente compromissado pelo vendedor
a um terceiro e registrado por esse. A perda de terreno ja adquirido pode resultar em impacto adverso para a Devedora, e, consequentemente, afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Adicionalmente, existe a possibilidade de leis e regulagdes serem alteradas, apds a aquisicdo de um terreno ou, ainda, antes do desenvolvimento do projeto, o que pode acarretar modificagdes ao objetivo comercial
inicialmente projetado e atrasos para os resultados estimados, causando um efeito adverso para a Devedora. A referida situacdo podera afetar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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34 - Problemas relacionados a estudos de mercado nas pragas nas quais serdo lancados empreendimento poderdo impactar a velocidade de vendas e a rentabilidade dos projetos, afetando adversamente a Devedora.

A Devedora realiza previamente ao lancamento de seus empreendimentos, estudos de mercado voltados a validacdo de premissas relativas ao produto imobilidrio a ser comercializado, ao publico-alvo, estratégia e
velocidade esperada de vendas. Eventuais erros na metodologia empregada em referidos estudos ou, ainda, alteragdes futuras e extraordinarias nas premissas empregadas na sua elaboragdo (i.e., equivoco no
dimensionamento do produto imobilidrio a ser langado; aumento inesperado relevante na taxa de desemprego em determinada cidade, especialmente nos casos em que a economia local é dependente de um setor
especifico da economia) podem gerar impacto na velocidade das vendas e, consequentemente, a rentabilidade do empreendimento, afetando adversamente a Devedora. A referida situa¢do podera afetar a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

35 - Parte do ativo da Devedora é composta por seus terrenos em estoque (landbank), os quais ainda precisam ser desenvolvidos para gerarem receita. A Devedora pode ser adversamente afetada caso ndao consiga
desenvolver seus empreendimentos imobiliarios de acordo com seu planejamento estratégico e cronograma inicialmente estabelecido.

A Devedora possui uma parte de seus ativos em estoque de terrenos (landbank), sobretudo aqueles destinados ao desenvolvimento dos empreendimentos da Devedora. A concentracdo do landbank potencializa o risco de
perdas, caso a Devedora nao consiga desenvolver seus empreendimentos imobilidrios de acordo com seu planejamento estratégico e cronograma inicialmente estabelecido. Diversos fatores poderdo afetar adversamente a
implementacdo dos empreendimentos imobilidrios e sua capacidade de vendas futuras, os quais incluem: (i) problemas de licenciamento e autorizagcdes governamentais para inicio das obras; (ii) atrasos inesperados durante
a construcdo; (iii) concorréncia de projetos similares; e (iv) condicGes econdmicas adversas. Qualquer um desses fatores pode afetar a Devedora adversamente, e, consequentemente, a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobilidrios pela Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

36 - Parte dos ativos da Devedora encontra-se onerada por hipotecas para garantia de contratos de financiamento firmados com institui¢cdes financeiras e caso tais garantias venham a ser executadas, a Devedora podera
ser adversamente afetada.

Parte dos imoéveis de propriedade da Devedora ou de suas controladas, composta de unidades autdnomas ainda ndo comercializadas dos empreendimentos, encontra-se onerada em favor de instituicdes financeiras para
garantia de obrigagGes oriundas de contratos de financiamento dos respectivos empreendimentos.

Na hipdtese de inadimplemento de tais obrigacdes, as instituicdes financeiras em questdo poderdo propor as medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis para execu¢do destas garantias. Se a Devedora ou suas controladas nao
forem capazes de negociar novas condigdes para refinanciamento das dividas junto as institui¢es financeiras, tais imdveis poderdo ser levados a leildo judicial ou extrajudicial, o que pode afetar adversamente a Devedora. A
referida situagdo podera afetar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, os Titulares dos CRI.
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37 - Nos Programas Habitacionais, ao concretizar o financiamento imobiliario do cliente ao longo da obra, o banco financiador exige a coparticipagao da Devedora caso o cliente ndo faga os pagamentos em dia das
parcelas vincendas no periodo de obras, desta forma, a inadimpléncia do cliente pode ter um efeito adverso para a Devedora.

Nos Programas Habitacionais é permitido ao cliente realizar o financiamento imobilidrio com o banco financiador mesmo sem o imével concluido, sendo que, durante o periodo em que o imdvel permanece em construgdo, o
banco financiador exige a coparticipacdo da Devedora, de forma que, caso ocorra o inadimplemento por parte do cliente no que tange o pagamento de parcela de juros, a Devedora deve efetivar o pagamento pelo cliente,
ficando a responsabilidade da cobranca a cargo da Devedora. A coparticipacdo da Devedora durante o periodo de obras pode afetar adversamente a Devedora na hipétese de inadimpléncia de seus clientes. A referida
situacdo podera afetar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

38 - A Devedora esta sujeita a riscos normalmente associados a concessao de financiamentos que podem ter efeito adverso na Devedora.

Uma parcela das vendas dos empreendimentos é financiada pela Devedora a seus clientes, por meio de contratos de venda a prazo, os quais sdo ajustados pelo indice INCC ao longo das construcdes, e IGP-M ou IPCA apds a
construcdo, para os segmentos Kallas e Kazzas. Com isso, a Devedora esta sujeita aos riscos normalmente associados a concessao de financiamentos, incluindo risco de falta de pagamento do principal e juros e risco de
descasamento entre os custos dos recursos por ela captados contra os por ela praticados.

Adicionalmente, como as parcelas de pagamento de juros de determinados instrumentos financeiros preveem atualizacdo monetaria varidvel de acordo com a inflagcdo, caso haja um crescimento da taxa da inflacdao, o saldo
devedor de tais instrumentos financeiros podem aumentar, o que pode causar um crescimento da taxa de inadimpléncia. Um aumento acima do esperado na taxa de inadimpléncia de clientes e/ou parceiros ou no custo de
financiamento pode, por exemplo, prejudicar o fluxo de caixa projetado da Devedora. Na medida em que seja garantidora fidejussdria de determinados instrumentos financeiros de seus clientes, a Devedora pode ter que
assumir as obrigacdes relacionadas ao financiamento tomado por estes, o que pode ter um efeito adverso para a Devedora. Ademais, no momento do repasse dos financiamentos as instituicdes financeiras ligadas aos
Programas Habitacionais, além da parcela do valor do financiamento concedido pela Devedora deixar de contar com reajuste ou atualizacdo monetaria, o imovel objeto do financiamento passa a ser objeto de alienacdo
fiducidria em favor da instituicdo financeira, portanto, em caso de inadimplemento pelo comprador, somente tal instituicdo financeira possui garantia em seu favor.

Caso haja inadimplemento por parte dos clientes apds a entrega da unidade residencial adquirida a prazo, a Devedora pode promover a¢do de cobranga para reaver os valores devidos e solicitar a reintegragdo na posse do
imdvel do comprador inadimplente. Tais processos judiciais levam tempo até a obtengdo de sentenca definitiva e, portanto, a Devedora nao pode garantir que serd capaz de reaver o valor total do saldo devedor de qualquer
contrato de venda a prazo, o que poderia ter um efeito material adverso para a Devedora, e, consequentemente afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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39 - DecisGes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos podem afetar adversamente a Devedora

A Devedora pode vir a ser condenada em processos judiciais, seja nas esferas civel, tributaria, trabalhista, ambiental e/ou criminal, assim como em processos administrativos (perante autoridades ambientais, concorrenciais,
tributarias, de zoneamento, dentre outras) e procedimentos arbitrais. A Devedora ndo pode garantir que os resultados desses processos serdo favoraveis, ou, ainda, que terd provisionamento, parcial ou total, com relacdo a
todos os passivos eventualmente decorrentes desses processos. Decisdes contrarias aos interesses da Devedora que eventualmente alcancem valores substanciais ou impegam a realizacdo dos seus negdcios poderdo afetar
adversamente, inclusive em aspectos reputacionais, a Devedora.

Na data do Prospecto, a Devedora figura como ré em agdes civis publicas envolvendo questdes ambientais fundadas em alegacdes de que os terrenos em que a Devedora pretende realizar determinados empreendimentos
imobilidrios possuem area preservagdo permanente ou de vegetacdo permanente, bem como que as atividades a serem desenvolvidas pela Devedora poderia causar potenciais danos ambientais. Sentencas desfavoraveis a
Devedora, poderdo sujeita-la a exposi¢cdo negativa de imagem, bem como impedi-la de realizar seus empreendimentos imobiliarios, o que podera afetar adversamente a Devedora.

Da mesma forma, um ou mais administradores da Devedora, incluindo seus acionistas controladores, podem vir a ser parte em processos judiciais e administrativos, cuja instaura¢do e/ou resultados podem afeté-los
negativamente, especialmente se forem processos de natureza criminal, eventualmente impossibilitando-os ao exercicio de suas fun¢des na Devedora e/ou afetando adversamente a reputacdo da Devedora direta ou
indiretamente.

As referidas situacdes podem afetar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

40 - Desentendimentos com as comunidades locais onde a Devedora opera podem causar um impacto negativo em seus negdcios e reputagdo.

Disputas com as comunidades localizadas onde a Devedora desenvolve seus empreendimentos imobilidrios podem surgir de tempos em tempos. Alguns dos empreendimentos imobilidrios da Devedora podem vir a ser
projetados e desenvolvidos com caracteristicas diversas daquelas praticadas em uma determinada area, o que pode levar a desentendimentos com os proprietadrios de imdveis, associacdes de bairro, comunidades locais e/ou
autoridades municipais. Em algumas situa¢des, a Devedora pode ser obrigada a consultar esses grupos e negociar com eles como parte do processo de obtengdo das autorizagdes e licengas necessdrias para operar.
Desentendimentos ou disputas judiciais com grupos locais, incluindo associagdes de bairro e comunidades locais, podem causar atrasos na obten¢do de licengas, aumentos no orgamento planejado, bem como atrasos,
embargos, interrupcdes ou modificacdes nas obras da Devedora. Essas questdes, somadas a possiveis iniciativas e medidas judiciais para interromper as obras e projetos da Devedora, podem afetar negativamente a
reputacdo da Devedora ou sua capacidade de conduzir as suas operagdes dentro do cronograma inicialmente previsto, o que pode ter um efeito adverso relevante para a Devedora. As referidas situagdes podem afetar a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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41 - As apdlices de seguros que a Devedora mantém podem nao ser suficientes para cobrir eventuais sinistros o que pode acarretar impacto adverso para a Devedora.

No curso de seus negdcios, desastres naturais, condicGes meteoroldgicas adversas, falhas humanas e outros eventos podem causar danos fisicos e perda da vida, interrupgdo de seus negdcios, danos a equipamentos,
poluicdo, dano ao meio ambiente, dentre outros. A Devedora ndo pode garantir que as apdlices de seguro que mantém serdo adequadas e/ou suficientes em todas as circunstancias ou contra todos os riscos aos quais esta
exposta, inclusive podendo ser obrigada a realizar o pagamento de multas e outras penalidades em caso de atraso na entrega das unidades comercializadas, que ndo sdo cobertas pelas apdlices de seguro da Devedora. Além
disso, existem determinados tipos de riscos que podem ndo estar cobertos por suas apdlices. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode afetar adversamente suas
receitas, despesas, imagem e seus negdcios. Além disso, a Devedora ndo pode garantir que no futuro conseguira manter suas apdlices de seguro a taxas comerciais razoaveis ou em termos aceitaveis, ou contratadas com as
mesmas Devedoras seguradoras ou com Devedoras seguradoras similares, o que podera gerar maiores custos a Devedora, e, consequentemente, afetar adversamente seus negdcios. A referida situacdo podera impactar a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

42 - A Devedora esta sujeita a riscos associados ao ndo cumprimento da Lei Geral de Protegdo de Dados e podera ser afetada adversamente pela aplicagdo de multas e outros tipos de sangoes.

A Lei Geral de Protec¢do de Dados (Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme alterada, ou “LGPD”) regula as praticas relacionadas ao tratamento de dados pessoais no Brasil, por meio de um sistema de regras que
impacta todos os setores da economia e prevé, dentre outras providéncias, os direitos dos titulares de dados pessoais, as hipdteses em que o tratamento de dados pessoais é permitido (bases legais), as obrigacGes e
requisitos relativos a incidentes de seguranca da informacgdo envolvendo dados pessoais, vazamentos, transferéncia e compartilhamento de dados pessoais, bem como san¢Ges para o descumprimento de suas disposicoes,
que variam de uma simples adverténcia e determinacao de exclusdo dos dados pessoais tratados de forma irregular a imposi¢cdo de multa.

Ainda, a LGPD autorizou a criagdo da Autoridade Nacional de Protecdo de Dados (“ANPD”), autoridade responsavel por elaborar diretrizes e aplicar as san¢des administrativas previstas na LGPD, a qual na data de elaboracgdo
deste Formuldrio de Referéncia ja teve seu Conselho Diretor nomeado e caminha para a efetiva estruturacado pelo Poder Publico.

A LGPD entrou em vigor em 18 de setembro de 2020, exceto com relagdo aos artigos que discorrem sobre as san¢Ges administrativas previstas na lei, os quais somente entraram em vigor em 1° de agosto de 2021, nos
termos da Lei n® 14.010 de 10 de junho de 2020.

Quando da entrada em vigor das san¢0es administrativas previstas na LGPD, em caso de violagdo de suas disposi¢Ges, a Devedora estara sujeita de forma isolada ou cumulativa, as seguintes penalidades: (a) adverténcia, com
indicagdo de prazo para adogdo de medidas corretivas; obrigacdo de divulgagdo de incidente; (b) suspensdo parcial do funcionamento do banco de dados a que se refere a infragdo pelo periodo maximo de 6 (seis) meses,
prorrogavel por igual periodo, até a regularizagdo da atividade de tratamento pelo controlador; (c) suspensdo do exercicio da atividade de tratamento dos dados pessoais a que se refere a infragdo pelo periodo maximo de 6
(seis) meses, prorrogavel por igual periodo,; (d) bloqueio temporario e/ou elimina¢do de dados pessoais; e (e) multa de até 2% (dois por cento) do faturamento da empresa, grupo ou conglomerado no Brasil no seu ultimo
exercicio, excluidos os tributos, até o montante global de R$50 milhdes por infraggo.

Cabe ressaltar que o descumprimento de quaisquer disposi¢des previstas na LGPD, antes da entrada em vigor de suas sangdes, tem como riscos: (i) a propositura de ag¢des judiciais, individuais ou coletivas pleiteando
reparagOes de danos decorrentes de violagdes, baseadas ndo somente na LGPD, mas, na legislagdo esparsa e setorial sobre prote¢do de dados atualmente vigente; e (ii) a aplicagdo das penalidades previstas no Cddigo de
Defesa do Consumidor e na Lei n2 12.965, de 23 de abril de 2014, conforme alterada (“Marco Civil da Internet”) por alguns d6rgdos de defesa do consumidor e Ministério Publico, uma vez que estes ja tém atuado neste
sentido, antes mesmo da vigéncia da LGPD, especialmente em casos de incidentes de seguranga que resultem em acessos indevidos a dados pessoais.
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A Devedora armazena dados pessoais de clientes, funcionarios, fornecedores e outros terceiros no curso normal de seus negdcios. A Devedora ndo pode garantir a seguranca dos dados devido a quantidade e complexidade
das novas obriga¢des que serdo introduzidas, bem como devido a falta de regulamentacdo clara ou auséncia de seguranca juridica, diante da ainda atual estruturacdo da ANPD. A Devedora podera ser alvo de sangdes caso
ndo consiga demonstrar conformidade com a LGPD e outras leis aplicaveis, se sujeitando a perdas financeiras e de reputacdo, o que pode afetar significativamente os resultados financeiros da Devedora, e,
consequentemente, a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

43 - A incapacidade ou falha em proteger a propriedade intelectual da Devedora ou a violacdo, pela Devedora, a propriedade intelectual de terceiros pode ter impactos negativos para a Devedora.
A Devedora acredita que suas marcas sdo ativos valiosos e importantes para seu sucesso e que problemas relacionados a propriedade intelectual podem afeta-la significativamente.

Eventos como o indeferimento definitivo de seus pedidos de registro de marca perante o Instituto Nacional da Propriedade Industrial (“INPI”), o uso sem autoriza¢gdo ou outra apropria¢do indevida das marcas registradas da
Devedora podem diminuir o valor das marcas da Devedora ou sua reputa¢do, de modo que a Devedora podera sofrer impacto negativo em seus resultados operacionais.

Ha também o risco, ainda que por omissdao, de a Devedora ndo conseguir renovar o registro de alguma marca em tempo habil ou que os seus concorrentes contestem ou invalidem quaisquer marcas existentes ou futuras
solicitadas ou licenciadas pela Devedora.

Adicionalmente, terceiros podem alegar que os produtos ou servicos prestados da Devedora violam seus direitos de propriedade intelectual, podendo dar inicio a disputas e/ou litigios relacionado a ativos de propriedade
intelectual que, ainda que sem mérito, podem ser onerosos e demorados. Em outras palavras, qualquer demanda que verse sobre propriedade intelectual pode ter um efeito negativo no resultado operacional da Devedora,
devido a incerteza de litigios sobre o assunto.

Nesse sentido, a Devedora ndo pode garantir que as medidas comumente adotadas para proteger os seus direitos de propriedade intelectual serdo suficientes, ou que terceiros ndo infringirdo ou se apropriardo
indevidamente dos direitos de propriedade intelectual. Caso a Devedora ndo obtenha os registros pendentes, bem como consiga proteger adequadamente seus ativos intangiveis, tal evento poderd gerar impactos negativos
para a Devedora, e, consequentemente, afetar os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

44 - A Devedora pode enfrentar situacdes de potencial conflito de interesses em negociagdes com partes relacionadas, o que pode afeta-la adversamente.

A Devedora possui receitas, custos e despesas decorrentes de transacdes com partes relacionadas. Contratagdes com partes relacionadas podem gerar situagdes de potencial conflito de interesses entre as partes. Caso essas
situagOes de conflito de interesses se configurem, poderd haver impacto negativo para a Devedora, bem como a seus acionistas, afetando a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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45 - Deficiéncias nos controles internos da Devedora poderdo afetar a capacidade da Devedora de reportar seus resultados de maneira precisa ou prevenir a ocorréncia de praticas inapropriadas ou erros.

Os sistemas, politicas e procedimentos de controles internos da Devedora podem ndo ser suficientes e/ou totalmente eficazes para detectar praticas inapropriadas ou erros. Em conexdo com a auditoria de suas
demonstracgdes financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, a Devedora e seus auditores independentes identificaram certas falhas relacionadas ao processo de encerramento contabil da Devedora, que
representaram, individualmente ou em conjunto, a deficiéncias significativas nos seus controles internos, conforme definidos nas normas brasileiras e internacionais de auditoria. Ademais, ndo ha garantias de que a
Devedora conseguira sanar essas falhas e que seus esforcos de remediacdo serdo bem-sucedidos. A Devedora pode ndo conseguir concluir tempestivamente qualquer correcdo necessaria.

Durante o curso de documentacdo e teste de seus procedimentos de controles internos, a Devedora podera identificar outras fraquezas e deficiéncias em seus controles internos sobre relatdrios financeiros. Se a Devedora
ndo for capaz de tornar seus controles internos eficazes, podera nio ser capaz de reportar seus resultados de maneira precisa ou prevenir a ocorréncia de praticas inapropriadas ou erros. A falha ou a ineficacia nos controles
internos, tais como aquelas apontadas pelos auditores da Devedora, poderd ter um efeito adverso significativo para a Devedora, afetando a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e,
consequentemente, os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

46 - A participacdao da Devedora em SPEs cria riscos adicionais, incluindo possiveis problemas no relacionamento financeiro e comercial com seus parceiros e questdes reputacionais de seus parceiros, que poderio
impactar adversamente a Devedora.

A Devedora investe em SPEs em conjunto com outras incorporadoras e construtoras brasileiras. Os riscos inerentes as SPEs, neste contexto, incluem a potencial recuperacao judicial ou faléncia dos parceiros em uma
determinada SPE, a possibilidade de surgirem interesses econdmicos ou comerciais divergentes ou incompativeis entre a Devedora e os referidos parceiros e questdes reputacionais envolvendo os parceiros que sejam
atribuidos as SPEs e/ou a Devedora. Caso um parceiro de uma SPE ndo cumpra suas obriga¢des ou fique financeiramente impossibilitado de arcar com sua parcela dos aportes de capital necessérios, a Devedora podera ser
obrigada a efetuar investimentos adicionais ou prestar servigcos adicionais para compensar a falta de aportes pelo parceiro inadimplente. Além disso, qualquer questdo reputacional envolvendo um parceiro de uma SPE na
qual a Devedora também participe pode ser indiretamente atribuida a Devedora. Ademais, de acordo com a legislacdo brasileira, na qualidade de sécia das SPEs, em consdrcios ou coparticipantes de associacées, a Devedora
pode se tornar responsdvel pelas obriga¢gdes contraidas, especialmente com relagao as obrigagdes de natureza tributaria, trabalhista, ambiental e de defesa do consumidor. Tais eventos, se ocorrerem, poderdo impactar
adversamente a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

47 - Eventual processo de liquidagao da Devedora ou de suas controladas pode ser conduzido em bases consolidadas, afetando adversamente a Devedora.

O judicidrio brasileiro ou os préprios credores da Devedora e/ou de empresas de seu grupo econdmico podem determinar a conducio de eventual processo de liquidagdo da Devedora e/ou empresa de seu grupo econémico
como se fossem uma Unica sociedade (Teoria da Consolidagdo Substancial). Caso isso acontega, os acionistas da Devedora poderdo ser negativamente impactados pela perda de valor da Devedora em caso de destinagdo de
seu patriménio para pagamento dos credores de outras empresas do grupo econémico da Devedora, incluindo as SPEs, empresas controladoras, diretas ou indiretas, ou empresas sob controle comum.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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48 - Caso as parcerias ndo sejam bem-sucedidas ou caso ndo seja possivel manter um bom relacionamento com parceiros, a Devedora pode ser afetada negativamente.

A Devedora mantém e pretende manter parcerias com outras incorporadoras e construtoras com o objetivo de (i) aumentar o nimero de empreendimentos em que participe; ou (ii) reduzir custos de aquisicdo de terrenos e
diversificar a sua carteira de projetos. A manutencdo de bom relacionamento com os parceiros da Devedora é condi¢do essencial para o sucesso de tais empreitadas, na medida em que podem compartilhar sinergias e know
how em determinados empreendimentos. Ndo ha como assegurar que a Devedora serd capaz de manter o bom relacionamento com qualquer um de seus parceiros, tampouco que as empreitadas serdo bem-sucedidas e
produzirdo os resultados esperados, o que podera afetar negativamente a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

49 - A utilizagdo de mado-de-obra terceirizada pode implicar assungdo de obriga¢des de natureza trabalhista e previdenciaria, o que pode ter impacto adverso na Devedora e sua imagem.

Grande parte da mao-de-obra contratada pela Devedora é composta por trabalhadores terceirizados. A utilizagdo de mao-de-obra terceirizada, especialmente no que diz respeito a contratacdo de empreiteiras e
subempreiteiras, pode implicar a assunc¢do de contingéncias de natureza trabalhista e previdenciaria. A assunc¢do de tais contingéncias é inerente a contratacdo de terceiros, uma vez que pode ser atribuida a Devedora ou
suas subsididrias, na condicdo de tomadoras de servicos de terceiros, a responsabilidade por obrigacGes trabalhistas e previdencidrios dos empregados das empresas prestadoras de servigos, quando estas deixarem de
cumprir com suas obrigacOes. A Devedora ou suas SPEs, por sua vez, podem vir a responder pelas eventuais contingéncias trabalhistas e previdenciarias relativas a empresas prestadoras de servicos, independentemente de
ser assegurado a Devedora e as subsididrias o direito de acdo de regresso contra as empresas prestadoras de servicos. A ocorréncia de eventuais contingéncias é de dificil previsdo e quantificacdo, e se vierem a se consumar
poderdo afetar adversamente a Devedora e sua imagem. Caso as empresas terceirizadas que prestam servicos a Devedora e as suas subsididrias ndo atendam as exigéncias da legislacdo trabalhista, a Devedora e suas
subsidiarias podem ser consideradas solidaria ou subsidiariamente responsaveis pelas dividas trabalhistas destas empresas, podendo, assim, ser autuados e/ou obrigados a efetuar o pagamento de obrigacdes e multas
impostas pelas autoridades competentes.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

50 - A Devedora pode vir a incorrer em perdas resultantes da dificuldade de recebimento de valores faturados a seus clientes.

Parte dos clientes da Devedora ndo possui perfil crediticio para financiamento de 100% (cem por cento) do valor de unidades residenciais junto as instituicGes financeiras e, portanto, uma parte do financiamento é
contratado junto a Devedora. A Devedora pode vir a incorrer em perdas resultantes da dificuldade de recebimento de valores faturados a seus clientes. Ademais, a Devedora também estd exposta ao risco de alteragdo no
cronograma de pagamentos dos empreendimentos em que figura como contratada para o desenvolvimento de unidades residenciais no ambito dos Programas Habitacionais, cujo valor para produgdo do empreendimento é
pago em parcelas de acordo com cronograma de execug¢do da obra.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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51 - O aumento da concorréncia do setor imobiliario do Brasil pode prejudicar a estratégia de crescimento da Devedora, fazer com que a Devedora perca sua posicao de mercado em certas circunstancias, o que poderia
afeta-la negativamente.

O setor imobilidrio do Brasil é altamente competitivo e fragmentado e a Devedora ndo pode garantir que novos competidores ndo ingressardo neste setor ou que os atuais ndo se tornardo mais competitivos, aumentando a
concorréncia na aquisicdo de terrenos, na contratacdo de novos projetos com os agentes financiadores e na identificagdo de potenciais compradores dos imdveis. Da mesma forma, a Devedora ndo pode garantir que
conseguirda manter a sua participacdo de mercado no setor imobilidrio brasileiro, tampouco que os atuais e novos competidores ndo terdo acesso a recursos financeiros em melhores condi¢cbes que a Devedora e,
consequentemente, estabelecerdo uma estrutura de capital mais adequada as pressGes de mercado, principalmente em periodos de instabilidade no mercado imobiliario, ou, ainda, adquirirdo experiéncia e know-how para
desenvolver produtos de qualidade a precos competitivos. Os principais fatores competitivos no setor de incorporacgdes imobiliarias incluem disponibilidade e localizagdo de terrenos, pregos, financiamento, projetos,
qualidade, reputacdo e parcerias com incorporadores. Muitos incorporadores residenciais e comerciais e companhias de servigos imobilidrios concorrem na aquisicdo de terrenos, na tomada de recursos financeiros para
incorporacdo e na busca de compradores em potencial. Outras companbhias, inclusive estrangeiras em alianga com incorporadoras locais, passaram a atuar ativamente no segmento de incorporag¢do imobiliaria no Brasil nos
ultimos anos, aumentando ainda mais a concorréncia no setor. Ademais, alguns dos concorrentes da Devedora poderdo dispor de mais recursos financeiros ou acessa-los em melhores condi¢Ges e, consequentemente,
apresentar uma estrutura de capital mais adequada as pressdes de mercado, principalmente em periodos de instabilidade no mercado imobilidrio. Caso a Devedora ndo seja bem-sucedida em se posicionar em relagdo a sua
concorréncia, poderd ser adversamente afetada.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

52 - Concentragdo bancaria no Brasil pode prejudicar a disponibilidade e o custo do crédito, afetando a capacidade de financiamento da Devedora ou de seus clientes, o que pode ter um efeito adverso para a Devedora.

De acordo com o Relatério de Economia Bancaria 2021, publicado pelo Banco Central do Brasil, em 2022, os quatro maiores bancos brasileiros — Banco do Brasil, Bradesco, Caixa Econémica e Itad Unibanco— concentravam
56,0%% dos ativos totais, o que fez com que o Brasil figurasse no grupo de paises com os sistemas bancarios mais concentrados do mundo. Mais especificamente em relagdo ao mercado imobiliario, em operagdes de crédito
imobilidrio, somadas as operagdes de pessoa fisica e juridica, os quatro maiores bancos brasileiros foram responsaveis por 92,3% do mercado, sendo a Caixa Econdmica Federal responsavel por mais da metade. Essa
concentragdo pode afetar a concorréncia, com possiveis aumentos sobre o spread bancario e outros precos, tornando mais alto o custo de captacdo para a Devedora e seus clientes, resultando em uma reducdo da margem
da Devedora e do poder aquisitivo de seus clientes. Adicionalmente, um eventual problema de relacionamento com um dos bancos pode afetar a capacidade de financiamento da Devedora ou de seus clientes. Esses fatores
podem ter um efeito adverso relevante para a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

53 - As empresas do setor imobilidrio estdo sujeitas a extensa regulamentagao, que podem sofrer mudangas e acarretar impacto adverso na Devedora e sua imagem.

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a extensa regulamentacao relativa a requisitos para licenciamento de edificacdes e zoneamento, assim como a regulamentacdo e leis ambientais expedidas por autoridades federais,
estaduais e municipais. Essa regulamentacgado, incluindo exigéncias relativas a matéria prima empregada nos empreendimentos imobilidrios, tais como a ndo utilizacdo de madeiras de origem ilegal ou de materiais contendo
substancias consideradas nocivas a saude, como, por exemplo, o amianto, bem como normas relativas a protecdao ao consumidor e ao meio ambiente, afeta a aquisicdo de terrenos e as atividades de incorporagao e
construgdo, o que pode resultar em atrasos nos empreendimentos imobilidrios ou fazer com que a Devedora incorra em custos significativos para cumpri-la, podendo também proibir ou restringir severamente a atividade de
incorporagdo e construgdo imobiliaria comercial e residencial. Mudangas na legislagao, ou a interpretagdo a aplicagdo mais restritiva da legislagdo em vigor, poderdo afetar adversamente a Devedora.
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A Devedora, bem como as SPEs, esta sujeita a varias leis e regulamentos federais, estaduais e municipais, inclusive relativos a construcdo, zoneamento, uso do solo, protecdo do meio ambiente, protecdo do patrimonio
histérico, do consumidor e da concorréncia. Alteragdes nas referidas leis e regulamentos, sobretudo na cidade de Sdo Paulo e municipios adjacentes, assim como dificuldades nos processos de aprovagdo de projetos nestes
municipios, poderdo impactar adversamente a Devedora e as SPEs. Para que a Devedora e as SPEs possam desenvolver as suas atividades, é preciso obter, manter e renovar alvaras, licengas, outorgas e autoriza¢des de
diversas autoridades governamentais. Caso a Devedora e as SPEs deixem de observar tais leis e regulamentos, ficardo sujeitas a aplicagdo de multas, embargo de obras, cancelamento de licencas e a revogacdo de
autorizagdes ou outras restri¢cdes as suas atividades de incorporacdo de empreendimentos, o que pode afetar adversamente a Devedora e as SPEs. Além disso, as SPEs devem observar diversas regulamentacdes trabalhistas,
tributarias, ambientais e regulatérias. Em caso de descumprimento, a Devedora pode responder subsidiariamente por obrigacdes das SPEs em que participa, o que pode acarretar impactos a sua imagem e resultados
financeiros. A regulamentacdo que rege o setor imobiliario brasileiro, bem como a legislacdo ambiental, pode se tornar mais rigida no decorrer do tempo. Nao é possivel garantir ao investidor que novas normas, mais rigidas,
ndo serdo aprovadas ou, se aprovadas, ndo serdo aplicaveis a Devedora e as SPEs, ou que ndo ocorrerdo interpretacdes mais rigidas das leis e regulamentos existentes, exigindo que a Devedora e as SPEs utilizem fundos
adicionais para cumprir as exigéncias decorrentes de interpretagées ou de novas normas, tornando a incorporacdo de seus empreendimentos mais custosa, o que pode afetar adversamente a Devedora e as SPEs.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

54 - Exceto pelas despesas inerentes a incorporag¢do de um determinado empreendimento, a vinculagdo dos recursos financeiros dos empreendimentos imobiliarios da Devedora ao patrimonio de afetacdo podera afetar
a sua habilidade de utilizar tais recursos até a entrega das unidades aos proprietarios, o que pode impactar adversamente a Devedora.

A Devedora costuma optar pela adogdo do Regime Especial Tributario do Patrimoénio de Afetacdo (“RET”) para os seus empreendimentos imobilidrios. O RET, criado pela Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, que alterou a
Lei Federal n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada (“Lei de Incorporagio”), consiste em faculdade conferida ao incorporador, por meio da qual o terreno e suas acessées, juntamente com os demais bens e
direitos vinculados a incorporacdo, sdo mantidos em patrimonio apartado do incorporador, destinado a consecucdo daquela incorporacao especifica, correspondente a entrega das unidades autbnomas aos respectivos
adquirentes (“Patrimonio de Afeta¢do”), ndo se comunicando com os demais bens, direitos e obrigacdes do patrimonio geral do incorporador ou de outros patriménios de afetacdo por ele constituidos. A adogdo desse
regime exige que os recursos financeiros integrantes do Patrimonio de Afetacdo sejam utilizados exclusivamente para pagamento ou reembolso das dividas, obriga¢des vinculadas e despesas inerentes a incorporagao a qual
estdo vinculados, de modo que os bens e direitos integrantes do Patrimonio de Afetacdo somente poderdo ser objeto de garantia real em operacdo de crédito cujo produto seja integralmente destinado a consecu¢do da
edificacdo correspondente e a entrega das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes. O reembolso do pre¢o de aquisicdo do terreno somente podera ser feito quando da alienagdo das unidades auténomas, na
proporgao das respectivas fragdes ideais, considerando-se tdosomente os valores efetivamente recebidos pela alienagdo. Caso a Devedora necessite de recursos para financiar suas atividades que ndo estejam relacionadas as
incorporacgdes e seja incapaz de conseguir financiamentos ou obter aportes de seus acionistas, a falta de liquidez poderd impedir que a Devedora cumpra suas obrigacdes dentro do prazo, o que podera ter um efeito adverso
relevante para a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

55 - A nao obtengdo, atrasos ou cancelamento das licengas, outorgas, autorizag6es, alvards e registros necessarios pode prejudicar o regular funcionamento das operagdes, o que pode ter impacto negativo para a
Devedora.

Todos os terrenos adquiridos para fins de incorporagdo, execugdo de projetos imobilidrios, bem como comercializagao e eventual financiamento junto a institui¢des financeiras estdo sujeitos a obtencao de determinadas
licengas, outorgas, autorizagdes e registros perante 6rgaos municipais, cartorios de registro e demais 6rgdaos competentes, como, por exemplo, 6rgaos ambientais. A expansado das operagdes da Devedora pode exigir que ela
obtenha novas licencas, outorgas, autorizacdes, alvaras e/ou registros, e que seus terrenos e/ou empreendimentos sejam regularizados perante as autoridades competentes. Adicionalmente, para obtengdo de determinadas
licengas, outorgas, autorizagGes, alvaras e registros, a Devedora pode ser obrigada a realizar mudangas em suas operagdes de forma a restringir o impacto atual ou potencial de suas atividades.
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A Devedora ndo pode garantir que sera capaz de manter ou renovar, tempestivamente, as suas licengas, outorgas, autorizagdes, alvaras e registros, que eles serdo renovados, ou que as autoridades competentes ndo se
recusardo a emiti-los ou renova-los ou ndo atrasardo a sua emissdo, ajuste ou renovacdo. Da mesma forma, a Devedora ndo pode garantir que (i) os processos para obtencdo, ajuste ou renovacdo dessas licencgas, outorgas,
autorizagdes, alvaras e registros ndo se tornardo mais dificultosos, ou (ii) que ndo serdo impostas licengas, outorgas, autorizagdes, alvaras e registros adicionais pelas autoridades competentes. Caso a Devedora ndo seja
capaz de obter o registro competente com relagdo a quaisquer dos empreendimentos no devido tempo, a Devedora pode ser afetada adversamente e sofrer atrasos e, eventualmente, cancelamentos em seus
empreendimentos. Qualquer desses fatores pode fazer com que a Devedora incorra em custos adicionais, o que pode obriga-la a destinar recursos para o cumprimento de eventuais encargos adicionais e comprometer o
regular funcionamento das suas atividades de incorporagdo. Ainda, o desenvolvimento de atividades sem as devidas licengas, autorizacdes, outorgas, alvaras e/ou registros ou em desconformidade com as licengas e suas
exigéncias técnicas pode resultar em multas elevadas, san¢des criminais, revogacdo de licencas de operacdo e/ou na proibi¢do de exercicio das atividades, impactando adversamente a Devedora e sua imagem.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

56 - ModificagOes nas praticas contabeis adotadas no Brasil em fung¢ido de sua convergéncia as praticas contabeis internacionais (IFRS) podem afetar adversamente a Devedora.

A Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007, foi aprovada e complementada pela Lei n? 11.941, de 27 de maio de 2009 (conversdo, em lei, da Media Proviséria n2 449/08), que alteraram a Lei das Sociedades por Acdes e
introduziram novas regras contabeis aplicaveis a entidades de incorporagdo imobilidria no Brasil, com o objetivo de convergéncia com as praticas contabeis internacionais (International Financial Reporting Standards — IFRS)
emitidas pelo International Accounting standards Board (IASB). Dentro do processo de convergéncia das praticas contabeis adotadas no Brasil para as normas IFRS, em 22 de dezembro de 2009, a Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM) editou a Deliberagdo CVM n2 612, de 22 de dezembro de 2009, a qual aprovou a Interpreta¢do Técnica ICPC-02 do CPC, que trata dos contratos de construcido do setor imobilidrio. Referida interpretacdo
técnica estabelece os critérios de contabilizacdo das receitas e dos correspondentes custos das entidades que realizam a incorporacdo e/ou construcdo de imdveis diretamente ou por meio de subempreiteiras, onde as
receitas e custos na venda de imdveis serdao reconhecidas no resultado quando da transferéncia dos riscos e dos beneficios ao comprador do imével. A fim de determinar quando os riscos e beneficios mais significativos
inerentes a propriedade das unidades imobilidrias vendidas sdo transferidos aos compradores dos imdveis, as demonstragées financeiras da Devedora sdo elaboradas em conformidade com as diretrizes determinadas pela
Orientacdo Técnica OCPC 04 - Aplicacdo da Interpretacdo Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporacdo Imobilidria Brasileiras. Reconhecemos a receita referente aos contratos de construcdo utilizando a metodologia do
Percentage of Completion (POC), que consiste no reconhecimento da receita com base no custo de construcdo incorrido ao longo da execucdo da obra. Com a vigéncia da norma contdbil CPC 47 a partir de 12 de janeiro de
2018, o reconhecimento da receita de contratos de clientes passou a ser baseado na transferéncia de controle do bem ou servigo, podendo acontecer o reconhecimento em um momento especifico ou ao longo do tempo
(over time), conforme as obrigages contratuais forem sendo atendidas. A principal mudanca trazida pela norma contébil CPC 47, pelo o oficio CVM N2 02/2018 e pelo IFRS 15 é potencial postergac¢do do reconhecimento de
receitas relacionadas a vendas das unidades residenciais da Devedora, pois de acordo com a nova regra dependendo da caracteristica do contrato a receita serd contabilizada: (a) no momento da transferéncia do controle,
dos riscos e dos beneficios da propriedade do imdvel ao comprador; ou (b) de acordo com o critério adotado anteriormente, o que podera trazer efeitos relevantes aos resultados da Devedora. Caso seja requerida a
prepara¢do de demonstragdes financeiras levando-se em consideracao a interpreta¢do dada pelo IFRS 15, estas deverdo apresentar situagdao patrimonial e financeira significativamente diferente daquela atualmente
divulgada pela Devedora. A modificagdo das referidas praticas contdbeis, em especial as praticas contdbeis relacionadas ao setor imobilidrio, pode produzir impactos relevantes nas demonstragdes financeiras da Devedora,
com possivel efeito em seu resultado contdbil, incluindo possiveis impactos nas bases de distribuicdo de dividendos e pode, ainda, afetar adversamente o cumprimento de indices financeiros relativos a contratos de
financiamento da Devedora. Adicionalmente, por se tratar de tema recente, investidores poderdo perder base de comparagao relativa do desempenho das empresas do setor, incluindo a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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57 - As atividades da Devedora estdo sujeitas a extensa regulamentagdo socioambiental e, em caso de alteragGes ou novas regulamentacgdes, ou se a Devedora ndo observar a legislagdo aplicavel, a Devedora pode ser
afetada adversamente.

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a extensa regulamentacdo relativa a aprovacdo das edificacGes, zoneamento urbano e protecdo do meio-ambiente. Essas regulamentacdes expedidas por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, determinam as regras de uso e ocupacio de terrenos e podem afetar a viabilidade econémica das atividades de incorporacdo imobilidria e construgdo, por meio de regras de zoneamento
urbano mais restritivas, afetando de forma significativa a obtencdo das licencas e das autorizagdes exigidas. Adicionalmente, todos os projetos exigem avaliacGes e aprovacgdes de diversas autoridades governamentais, o que
pode afetar o prazo de aprovacdo, construcdo ou liberacdo de baixa e “habite-se”, além da possibilidade de implicarem custos significativos para seu cumprimento, podendo, ainda, proibir ou restringir severamente a
atividade de incorporagdo e construcdo residencial em regides ou areas ambientalmente sensiveis.

A Devedora ndo pode garantir que a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis as suas operacGes ndo se tornardo mais severas ou sujeitardo a Devedora a encargos mais onerosos no futuro, inclusive em decorréncia de acordos
internacionais. A Devedora também ndo pode garantir que as autoridades ou agéncias reguladoras competentes ndo adotardo interpretagdes mais restritivas ou mais rigorosas sobre essa legislacdo e regulamentacdo. Nessas
circunstancias, os investimentos e despesas necessarias para o cumprimento da legislacdo e regulamentacao aplicaveis as operacdes da Devedora podem aumentar substancialmente, afetando negativamente a Devedora.
Caso a Devedora, as SPEs, seus administradores ou terceiros que venham a ser contratados pela Devedora ndo observem a legislacdo e a regulamentacdo ambiental aplicaveis as suas operagdes, ou ainda, em caso de
degradacdo ambiental, danos ou eventuais acidentes que decorram, direta ou indiretamente de suas operacdes, a Devedora estard sujeita a imposicdo de san¢des administrativas e penais, sem prejuizo da obrigacdo de
reparar os danos ambientais e os danos reflexos a terceiros. As penalidades sdo aplicaveis independentemente da obrigacdo de reparar a degradagdo causada ao meio ambiente e incluem, dentre outras sangdes, suspensao
parcial ou total das atividades, aplicacdo de multa de até RS 50 milhdes, a proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como dele obter subsidios, subvencdes ou doacdes, a suspensdo de beneficios fiscais, o
cancelamento ou a interrupc¢do de participacdo em linhas de crédito concedidas por bancos estatais, a inutilizacdo de produto, suspensdo de venda e fabricacdo de produto ou a interdicdo tempordria de estabelecimento,
obra ou atividade, podendo até mesmo acarretar em demolicdo de obra. No que se refere a responsabilidade administrativa, a Lei n2 9.605, de 12 de fevereiro de 1998 (“Lei de Crimes Ambientais”) dispde, em seu artigo 70,
que toda acdo ou omissdao que viole as regras juridicas de uso, gozo, promogdo, protecdo e recuperacdao do meio ambiente é considerada infracdo administrativa ambiental, independentemente da efetiva ocorréncia de
dano.

Na esfera criminal, a Lei de Crimes Ambientais sujeita aos seus efeitos qualquer pessoa, fisica ou juridica, que concorrer para a pratica de certas condutas consideradas lesivas ao meio ambiente, sendo necessaria a
comprovacdo de dolo (intengdo) ou culpa (negligéncia, imprudéncia ou impericia). De tal sorte, para que seja configurada a responsabilidade criminal da Devedora, faz-se necessaria a comprovagdo de uma agdo ou omissdo
por parte da mesma, ou suas subsidiarias, devendo a conduta praticada ser enquadrada em um dos tipos penais previstos na referida Lei. Na esfera civil, os danos ambientais implicam responsabilidade solidaria e objetiva,
direta e indireta. Isto significa que a obrigacdo de reparar a degradagdo causada, ou, na sua impossibilidade, de ressarcir os prejuizos causados por a¢do ou omissdo, pode afetar a todos os envolvidos, direta ou
indiretamente, independentemente da comprovagdo de culpa, sendo necessdrio apenas demonstrar a relagdo entre a atividade exercida e os danos verificados (nexo de causalidade). Como consequéncia, quando a
Devedora contrata terceiros para proceder qualquer intervengdo nas suas operagdes, como a disposicao final de residuos, a remediacdo de areas contaminadas ou a supressdo de vegetagdo, ndo esta isenta de
responsabilidade por eventuais danos ambientais causados por estes terceiros contratados. O Ministério Publico poderd instaurar inquéritos civis para investigar eventual dano ambiental que possa ser atribuido a Devedora,
assim como promover Ag¢Oes Civis Publicas (“ACP”) para recuperagdo de danos ao meio ambiente e a terceiros eventualmente prejudicados. No ambito de inquéritos civis ou ACPs, a Devedora pode figurar como
compromissaria em Termos de Ajustamento de Conduta (“TAC”) com assungdo de obrigagdes especificas. Por possuir natureza de titulo executivo extrajudicial, se verificado o descumprimento — total ou parcial — das
obrigagcGes convencionadas no TAC, a Devedora estara sujeita a riscos e penalidades, tais como o pagamento de multas e execugdo do titulo perante o Poder Judiciario. Os custos para cumprir com a legislagdo atual e futura
relacionada a prote¢ao do meio ambiente, salde e seguranga, e as contingéncias provenientes de danos ambientais e terceiros afetados poderao ter um efeito adverso sobre a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
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58 - CondigGes climaticas adversas podem ocasionar danos aos negdcios da Devedora.

Eventuais condicGes climaticas adversas e imprevistas podem causar danos aos negdcios da Devedora, e, consequentemente, demandar a realizacdo de investimentos adicionais e ndo planejados em relagdo aos seus
empreendimentos, o que pode afetar adversamente a Devedora. Adicionalmente, condi¢Ges climaticas adversas podem interferir no cronograma de execuc¢do dos projetos, o que pode levar ao adiamento nos cronogramas
dos projetos e de investimentos, impactando negativamente a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

59 - Incéndios ou outros desastres naturais ou de origem humana podem afetar as instala¢Ges e a estrutura de custos da Devedora, o que pode causar um efeito material adverso para a Devedora.

Incéndios, danos causados por desastres naturais ou de origem humana, danos ambientais e outras condigdes imprevistas ou imprevisiveis podem causar danos significativos aos empreendimentos da Devedora, danificar ou
destruir as suas instalagdes e propriedades, ocasionar atrasos em seus projetos e causar custos adicionais. Interrup¢des duradouras no fornecimento de energia elétrica nos empreendimentos da Devedora podem implicar
em aumentos significativos nos custos. Adicionalmente, as propriedades que a Devedora deseja ou pretende adquirir podem também ser afetadas por problemas ou condi¢Bes imprevistas de planejamento, engenharia,
ambientais ou geoldgicos, incluindo condi¢des ou problemas que surgem em propriedades de terceiros adjacentes ou nas proximidades de propriedades que a Devedora deseja ou pretende adquirir. A ocorréncia de tais
eventualidades pode causar um efeito material adverso para a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

60 - A Devedora pode enfrentar restricGes e multas nos termos do Cédigo Brasileiro de Prote¢do ao Consumidor no futuro.

O Brasil possui uma série de leis e normas de protecdo ao consumidor, conhecidas em conjunto como Cédigo de Defesa do Consumidor, as quais incluem protec¢dao contra publicidade falsa e enganosa, protecdo contra
praticas comerciais coercivas ou injustas e protecdo na formacdo e interpretacdo de contratos, geralmente na forma de responsabilidades civis e penalidades administrativas por violagdes. Essas penalidades sdao
frequentemente aplicadas pelas Agéncias de Prote¢do ao Consumidor (PROCON), que supervisionam os problemas dos consumidores de acordo com o distrito. As empresas que operam em todo o Brasil podem sofrer multas
em face do PROCON, bem como da Secretaria Nacional do Consumidor (SENACON). As empresas podem resolver reclamagdes feitas pelos consumidores por meio do PROCON pagando uma indenizagdo por violagdes
diretamente aos consumidores e por meio de um mecanismo que permita ajustar sua conduta, denominada contrato de ajuste de conduta (Termo de Ajustamento de Conduta, ou “TAC”). Os promotores publicos brasileiros
também podem iniciar investigacGes de supostas violagdes dos direitos do consumidor, e 0 mecanismo TAC também esta disponivel como uma sangdo nesses processos. As empresas que violam TACs enfrentam possiveis
multas automaticas. O Ministério Publico também pode ajuizar agbes civis publicas contra empresas que violam os direitos do consumidor, buscando uma observac¢do rigorosa das leis de protegdo ao consumidor e
compensagao por quaisquer danos aos consumidores. Neste contexto, a Devedora esta sujeita a restricdes e multas nos termos do Cddigo Brasileiro de Prote¢do ao Consumidor, bem como investigacGes e celebracdo de
TACs com o Ministério Publico, o que pode impactar sua reputacdo, negdcios, resultados operacionais, situacao financeira e valor de seus valores mobilidrios poderao ser adversamente afetados.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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61 - A instabilidade politica podera afetar negativamente a economia brasileira, bem como as atividades, resultados operacionais e o preco de negociagao dos valores mobiliarios da Devedora.

O ambiente politico brasileiro historicamente influenciou e continua a influenciar a economia do Brasil, bem como a confianca dos investidores e do publico em geral, resultando em desaceleracdo econdémica e volatilidade
dos pregos dos titulos (incluindo valores mobiliarios) emitidos por empresas brasileiras. Em outubro de 2022, foi realizada a eleicdo presidencial brasileira, e novamente houve troca de comando, com impacto também nos
Ministérios. Com isso, o cenario politico e econdmico brasileiro passa por um primeiro momento de volatilidade e instabilidade. Em especial, o mercado de capitais brasileiro tem observado um aumento na volatilidade
devido a incerteza das investigacdes em andamento pela Policia Federal e pelo Ministério Publico Federal. Essas investiga¢des afetaram o ambiente econdmico e politico do Brasil. O eventual desfecho dessas e de outras
investigacGes permanece incerto, mas essas investigacOes ja afetaram negativamente a reputacdo das empresas envolvidas, bem como a percepc¢do geral do mercado sobre a economia brasileira. Ndo ha garantia de que
essas investigacdes em andamento n3o levardo a mais instabilidade politica e econdmica, ou se novas alegacdes contra membros e executivos do governo e/ou empresas privadas surgirdo no futuro. Além disso, qualquer
dificuldade do governo federal em conseguir maioria no congresso nacional poderia resultar em impasse no Congresso, agitacdo politica e manifestacbes e/ou greves que poderiam afetar adversamente as operac¢des da
Devedora. Incertezas em relacdo a implementacdo, pelo governo, de mudancas relativas as politicas monetaria, fiscal e previdenciaria, bem como a legislacdo pertinente, podem contribuir para a instabilidade econ6mica.
Essas incertezas e novas medidas podem aumentar a volatilidade do mercado de titulos brasileiros.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

62 - Redugdo de investimentos estrangeiros no Brasil pode impactar negativamente a Devedora.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balan¢o de pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de capta¢Ges de recursos, tanto no
mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflacdo brasileiros e as atuais desacelera¢Ges das economias europeias e
americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por empresas
brasileiras, incluindo a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

63 - VariagOes nas taxas de cambio poderao afetar negativamente a situagao financeira e os resultados operacionais da Devedora.

A moeda brasileira tem sofrido historicamente desvalorizagdes frequentes em relagdo ao ddlar americano e a outras moedas. O governo brasileiro implementou no passado varios planos econémicos e politicas de taxa de
cambio, incluindo desvalorizagdes repentinas, minidesvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de didria a mensal), controles de cambio, mercado de cdmbio duplo e regimes de taxa de
cambio flutuante. A desvalorizagdo do real em periodos mais curtos resultou em flutuagdes significativas na taxa de cambio entre o real, o délar americano e outras moedas. De acordo com a taxa Ptax do Banco Central do
Brasil, ou BCB, em 2019, o real desvalorizou-se em 4,2% de RS$3,86 por US$1,00 no inicio do ano para R$4,03 por US$1,00 no final de 2019. Em 2020, o real desvalorizou-se em 22,5%, de R$4,02 por US$1,00 no inicio do ano
para R$5,19 por US$1,00 no final de 2020. Em 31 de dezembro de 2021, ainda em tendéncia de desvaloriza¢do, a taxa de cdmbio do real frente ao ddlar americano era de R$5,57 por US$1,00. Em 31 de dezembro de 2022,
uma leve recuperacio, a taxa de ciAmbio do real frente ao délar americano era de RS 5,2. Em decorréncia da pandemia do COVID-19, o real desvalorizou significativamente em relacdo ao délar americano, refletindo as baixas
taxas de juros, um cendrio econémico em deterioragao e a crise politica brasileira. Ndo ha garantia de que o real ndo sofrerd valorizagdo ou desvalorizagdo em relagao ao ddlar americano. A desvalorizagdo do real em relagdo
ao ddélar americano podera criar pressoes inflaciondrias adicionais no Brasil e resultar em aumento das taxas de juros, afetando negativamente a economia brasileira como um todo e os resultados operacionais da Devedora,
devido a contragao do consumo e aumento dos custos. A Devedora poderd ser adversamente afetada por mudancgas em tais politicas de cambio.
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Além dos riscos descritos nesta secdo, as incertezas econémicas e politicas, o setor imobiliario é afetado pela conjuntura econémica do pais, na medida em que a demanda por novas unidades residenciais é influenciada por
diversos fatores, incluindo o crescimento do nivel de emprego, taxas de juros de longo e curto prazo, programas de financiamento imobilidrio, confianga do consumidor, politicas governamentais, fatores demograficos e, em
menor escala, mudangas em impostos prediais, custos de energia, despesas condominiais e regulamentacdo de imposto de renda. Nesse sentido, durante periodos de desaceleragdo da economia, clientes e investidores
tendem a postergar a aquisicdo de imdveis. Adicionalmente, a decisdo de langamento de novas unidades residenciais pela Devedora é influenciada por restricdes na legislacdo de zoneamento, politicas governamentais, custo
e disponibilidade de terrenos, custos diversos de construgéo e vendas, disponibilidade de financiamento a construcdo e oferta de iméveis pela concorréncia. As incertezas econGmicas e politicas que podem vir a prejudicar o
comportamento de compra dos clientes, os custos de construcdo, a disponibilidade de m&o-de-obra e matéria-prima e demais fatores que afetam a decisdo da Devedora de langar novos empreendimentos e o setor
imobilidrio em geral expGe a Devedora a uma série de riscos de mercado, conforme abaixo descritos, que compreendem os riscos de crédito, taxa de juros e de variacdo cambial.
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Indicadores Operacionais e Financeiros kallas
VGV Langado 2022 vs. 2021 (RS MM) Vendas Liquidas 2022 vs. 2021 (RS MM)

MRV 31% V¥ 9.146 Cyrela  43,0% A 7.911
Cyrela 28,3% A 9.113 MRV 28% V' 7.877

Direcional 159% A 3.636 Cury 282% A 3.290

Cury 19,0% A 3.313 Direcional 229% A 2.999

Lawvi 105,1% A 2.557 Tenda 248% V¥ 2.363

Tenda  -239% ¥ 2.380 Even 34% W 1.878

Moura 68,2% A 1.866 Lavvi 86,3% A 1.752

Even 374% VY 1.812 Plano & Plano 274% A 1.690

Plano & Plano 23,5% A 1.805 Helbor 09% A 1.354

EZ TEC 64% VY 1.783 Moura 2,5% A 1.345

Helbor 10,8% A 1.678 EZ TEC 11,4% A 1.255

Tegra 372% V 1.548 Tegra -10,7% V 1.147

Mitre  22,1% V 1394 kallas 24% A — 1145 (130
kallas 239% A 1217 (a0 Gafisa  67,0% A 971

Gafisa  -36,5% ¥ 1070 Mitte  13,0% A 827

Trisul A421% V 1.000 Tecnisa 121,6% A 710
Tecnisa 57% A 993 Trisul -102% V¥ 675
Melnick 243% V 611 Melnick 31,7% A 647
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VSO Liquida 2022 vs. 2021

Cury 3,6 p.p.
Tenda -7,9 p.p.
Lawi -7 1 p.p.

57,8%
56,1%

Moura-12,3 p.p.

Cyrela 37 p.p.
Direcional (0,2 p.p.
Plano & Plano 42 p.p.

47,9%

47,7%
43,5%
43,3%
42,9%

MRV -4,7 p.p.
Melnick 4,8 p.p.

sssss

38,9%
—— 33,0% |10°)
369%
35,5%
31,4%
31,4%
30,4%
30,2%
23,3%
22,1%

Even -2,0 p.p.
Tecnisa 11,7 p.p.
Gafisa 10,2 p.p.
EZTEC 1,1p.p.
Helbor -4,3 p.p.
Mitre -4,6 p.p.
Tegra -4,8 p.p.
Trisul -6,0 p.p.

t
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-]
("]
A
N
o
5
dqdddA94ADP PP A4A> AP P > 449 4>

76,3%

Distratos 2022 (% sobre venda bruta) vs. 2021

Tecni-sa -3,0 P.p.

v 2,4%
MRV -2,5p.p. ¥ 3,3%
Helbor -2,8p.p. ¥ 5,8%
Plano &Plano  -2,5p.p. ¥ 6,5%
Moura  1,9p.p. A 8,5%

Cuy 0,7 p.p. A 8,7%

Direcional -0,4p.p. V¥ 10,9%
kallas 08pp A S —— 11,3% (8
EZTEC 2,4p.p. A 125%

Trisul  3,9p.p. A 13,1%
Gafisa -89p.p. ¥ 14,1%

Mitre 1,6 p.p. A 16,1%
Tenda 43 p.p. A 17,7%
Tegra  6,0p.p. A 17,9%

Melnick 54 p.p. A 18,6%

* Cyrela, Lavvi e Even ndo divulga informagdes sobre distratos. Plano & Plano passou a divulgar.
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Indicadores Operacionais e Financeiros kallas
Margem Bruta 2022 — Comparag¢ao com 2021 Margem Liquida 2022 - Comparagao com 2021
Cuy 00pp ¥ 37,1% EZTEC 167pp. ¥ 30,5%
Direcional -12pp. ¥ 35,2% lawi 100pp. ¥ 23,6%
EZTEC -115pp. ¥ 34,3% Cyela 54pp. ¥ 15,9%
lawi -8,1pp. ¥ 33,6% Cuy  27pp. ¥ 15,4%
Moura 3Mpp. ¥ 33,3% Moura Dbpp ¥ 13,1%
Cyela -27pp. ¥ 32,0% Tegra 1 9 o0 A 12,9%
Tegra -27pp. ¥ 32,0% Direcional 1 0 oo A 12,8%
kallas 12700 v 30,1% (g} Melick 10 p.o. 4 12,2%
Trigul 0pp. ¥ 29,6% Helbor  _g 4 pp. ¥ 11,9%
Mitre -4% pp. ¥ 29,2% Trizul T%pp. ¥ 9,2%
lano &Planc -2 4 pp ¥ 28,8% Flano & Plano 18pp. ¥ 8,9%
Helbor | 4 oo A 27,9% Even 42pp. ¥ 8,4%
Melnick -12 pp. ¥ 22,8% kallas =700 v — 7,29 (13
Even 52pp. ¥ 22,5% Mitre 01 po. A 4,9%
MRV 62pp ¥ 19,7% Tecnisa 132 7 oo A 1,0%
Gafisa 120pp. ¥ 13,5% MRV -14%pp. ¥ -2,3%
Tecnisa 4£3pp A 12,1% Gafisa -172pp. ¥ -7.3%
Tenda £4pp W 11,4% Tenda -133p.p. ¥ 230%

* Fonte Valor Pro
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Indicadores Operacionais e Financeiros kallas

ROE 2022 — comparag¢ao com 2021 Endividamento 2022 (Div. Liquida / P.L.) - comparagao 2021

Cuy -30pp. ¥ 39.7% Lawi 57 6p.p. ¥ (0,40)
Plano &Planc -102pp. ¥ 32 4% Cury -5857pp. ¥  (0,35)
Direcional 42pp A 18,5% Melnick 72 g9ppn. w7 (0,15)
Cyrela -38pp. ¥ 11,2% Moura 51 6pp. W (0,11)
lawi  50pp. ¥ 10,4% Even _4435pp. ¥ (0,07)
Melnick  25pp. A 0.7% EZTEC -416pp. ¥ (0,05)
Moura 1 0 oo, A 8,9% Tegra -183pp. ¥ 0,02
EZTEC -2B8pp. ¥ 7,9% Cyrela 204pp. 4 OI,O3
Tegra OB8p.po. A 7.5% Direcional B7pp. A 0,14
“U“!E'-.ren 3%pp. ¥ 7,2% kallas 11,7 p.p. & ()05 @
kallas :: pp ¥ . 5, 9% @ Mite 13 9p.p. & I
Trisul 51pp. ¥ 3,3% Trisul 44 4pp. & 0,45
Helbor -2%pp. ¥ 3, 1% Planc &Plano  B6,3p.p. A 047
Mitre | 0 oo & 3.7% MRV 31 4d4pp. A ’ 069
Tecnisa 284 pp. A 0.4% Helbor 75,2p.p. & OI7O
MRV -160pp. ¥ -2,3% Tecniza 103 6p.p. A& (;71
Gafiza -22pp. ¥ -4,7% Gafisa 1097 p.p. A& ’ 0.82
Tenda -612pp. ¥ - Tenda 158 5p.p. A I

* Fonte Valor Pro
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