PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
DA SERIE UNICA, DA 1712 (CENTESIMA SEPTUAGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DA

TRUE

= SECURITIZADORA

TRUE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ n°® 12.130.744/0001-00
Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova Conceicdo, CEP 04506-000, Sdo Paulo — SP

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

GRUPO

KALLAS INCORPORACOES E CONTRUGOES S.A.

Companhia Aberta
CNPJ n° 09.146.451/0001-06 | NIRE 35.300.358.996
Rua Jodo Lourenco, n° 432, sala 30, Vila Nova Conceicdo, CEP 04508-030, Sdo Paulo — SP

no montante total de

R$130.000.000,00

(cento e trinta milhdes de reais)

CcODIGO ISIN: BRAPCSCRIHX7
DATA DE REGISTRO DA OFERTA NA CVM: [e]
CLASSIFICAGAO DE RISCO DA EMISSAO (RATING) ATRIBUIDA PELA STANDARD & POOR’S RATINGS DO BRASIL LTDA.: “brA+(sf)"
A TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM") na categoria “S1”, com sede na cidade
de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova Conceigcdo, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ sob o n° 12.130.744/0001-00 e com seus
atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo ("JUCESP") sob o NIRE 35.300.485.718 (“Emi: a" ou "Securitizadora”), esta realizando a emissdo
de 130.000 (cento e trinta mil) certificados de recebiveis imobiliarios, nominativos, escriturais, em série Unica, para distribuicdo publica da 1712 (centésima septuagésima primeira) emissao
da Emissora (“CRI" e “Emissdo” ou “Oferta”, respectivamente), com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais) (“Valor Nominal Unitario dos CRI"), perfazendo, na data de emissdo
dos CRI, qual seja, 12 de junho de 2023 ("Data de Emissdo dos CRI"), o montante total de R$130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais), observado o eventual cancelamento de
debéntures em razdo da distribui¢do parcial dos CRI, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugdo CVM 160" e “Valor Total da Emisséo”,
respectivamente). Os CRI tém prazo de vencimento de 1.096 (mil e noventa e seis) dias, contados da Data de Emissdo dos CRI, vencendo-se, portanto, em 12 de junho de 2026 ("Data de
Vencimento dos CRI"), ressalvadas as hipéteses de vencimento antecipado e/ou resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Prospecto Preliminar. Sobre o Valor Nominal
Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas
médias dirias dos Depdsitos Interfinanceiros - DI de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas pela B3 (“Taxa DI"), acrescida de spread (sobretaxa) a ser definida por meio do Procedimento de Bookbuilding, limitado a 2,30% (dois inteiros e trinta centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneragdo”) calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data
de Integralizagdo das Debéntures ou a Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. A Remuneragao
dos CRI sera calculada conforme férmulas descritas no Termo de Securitizagdo e neste Prospecto Preliminar. O Valor Nominal Unitario dos CRI ndo seré atualizado monetariamente. A
Emissora instituira o regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos dos artigos 25 e 26 da Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022 (“Lei 14.430") e artigo 2°, inciso VIl do
Suplemento A a Resolugédo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada ("Resolugdo CVM 60"). O objeto de cada regime fiduciario sera destacado do patriménio da emissora
e passara a constituir o patrimonio separado destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigac&es relativas ao respectivo regime fiduciario, nos termos da Lei n®
14.430. A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, foi nomeada para representar, perante a Emissora e quaisquer terceiros, os interesses da comunhao
dos titulares de CRI ("Agente Fiduciario"). Os CRI serdo depositados para (i) distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA, sendo a liquidagéo financeira da distribuicdo realizada
por meio da B3; e (ii) negociagdo no mercado secundério, por meio do CETIP21, sendo a liquidagdo financeira da negociacdo e dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI
realizada por meio da B3. Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, sendo que os Titulares de CRI ndo obterdo qualquer privilégio, bem como nao sera
segregado nenhum ativo em particular em caso de necessidade de execugéo judicial ou extrajudicial das obrigagdes decorrentes dos CRI. Nao ha reforcos de crédito estruturais ou de
terceiros.
OS INVESTIDORES DEVEM LER A SE(;f\O DE FATORES DE RISCO, NA PAGINA 18 DESTE PROSPECTO.
O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMA(;()ES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA
EMISSORA E DA DEVEDORA DO LASTRO DOS CRI.
OS CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA DAS DEBENTURES QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ
QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.
A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA E EXISTEM RESTRI(;GES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS
VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1 DA SE(;f\O "7. RESTRICéES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”, NA PAGINA 67 DESTE
PROSPECTO.
O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DO COORDENADOR LIDER, DA B3 E DA CVM.
E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS A PARTIR DE 18 DE MAIO DE 2023. OS PEDIDOS DE RESERVA SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INiCIO DO PERIODO
DE DISTRIBUICAO CONFORME OS TERMOS E CONDI(;()ES DA OFERTA.

Autorregulagio

ANBIMA

Coordenador Lider

J.Safra Hme

Assessor Juridico do Coordenador Lider Assessor Juridico da Devedora

CESCON
BARRIEU

M TTOS FILHO

A DATA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E DE 10 DE MAIO DE 2023.

1 Esta classificacdo foi realizada em 10 de maio de 2023, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteraces.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

A PRESENTE SECAO NAO CONTEM TODAS AS INFORMACOES QUE O POTENCIAL
INVESTIDOR DEVE CONSIDERAR ANTES DE INVESTIR NOS CRI. O POTENCIAL INVESTIDOR
DEVE LER CUIDADOSA E ATENTAMENTE O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, O
TERMO DE SECURITIZACAO E ESTE PROSPECTO PRELIMINAR, PRINCIPALMENTE AS
INFORMAGOES CONTIDAS NA SECAO “FATORES DE RISCO”, A PARTIR DA PAGINA 18 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, ESPECIALMENTE A SECAO “4. FATORES DE
RISCO”, AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E RESPECTIVAS NOTAS EXPLICATIVAS E AS
INFORMAOGES FINANCEIRAS TRIMESTRAIS DEVEM SER LIDOS PARA MELHOR
COMPREENSAO DAS ATIVIDADES DA EMISSORA E DA OFERTA, ANTES DE TOMAR A
DECISAO DE INVESTIR NOS CRI.

2.1. Breve descricdao da Oferta

Nos termos do artigo 26, inciso Ill da Resolucdo CVM 160, a Emissora realizara a 1712 (centésima
septuagésima primeira) emissdo de CRI, que serdo lastreados em todos e quaisquer direitos
creditorios, principais e acessoérios, devidos pela Kallas Incorporacbes e Construgdes S.A.
("Devedora”) em razdo da 42 (quarta) emissdo debéntures simples, ndo conversiveis em a¢des, da
espécie quirografaria, em série Unica, para colocacdo privada, da Devedora ("Debéntures”). A Oferta
consistira na distribuicdo publica de até 130.00 (cento e trinta mil) CRI, perfazendo o montante de
até R$130.000.000,00 (cento e trinta milhGes de reais), podendo essa quantidade ser reduzida em
razdo da distribuicdo parcial dos CRI.

A Oferta sera coordenada pelo BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de
Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, Bela Vista, CEP 01310-930, inscrita no
CNPJ sob n° 58.160.789/0001-28 (“Coordenador Lider"). Nos termos do “Contrato de Estruturagdo,
Coordenacdo e Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios em Regime Misto de
Garantia Firme e Melhores Esforcos, da Série Unica, da 1719 (centésima septuagésima primeira)
EmissGo da True Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Kallas
Incorporacées e Construgbes S.A.” celebrado entre a Emissora, a Devedora, o Coordenador Lider e a
J. Safra Assessoria Financeira Sociedade Unipessoal LTDA. (“Contrato de Distribuicdo”), podem
participar da Oferta como instituicdes subcontratadas do Coordenador Lider, por adesdo aos
termos e condigdes do Contrato de Distribuicdo, outras instituicbes participantes do sistema de
distribuicdo do mercado de capitais no Brasil que celebrarem Termo de Adeséo (conforme definido
no Contrato de Distribuicdo) com o Coordenador Lider (“Participantes Especiais”).

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma automatica,
nos termos da Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965, da Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976 e
da Resolugdo CVM 160.

2.2. Apresentacao da Securitizadora

A Emissora (anteriormente denominada Portfélio Securitizadora S.A.) é uma sociedade por a¢des,
com prazo de duracdo indeterminado, cuja sede social foi alterada para cidade de Sao Paulo — SP.
Sua controladora é a True One Participacdes S.A. e Cadéncia Participacdes Ltda. Até o exercicio
findo em 31 de dezembro de 2012 a Emissora ndo possuia qualquer historico operacional ou de
negdcios que possam suportar a alteracado de sua classificacdo de pré-operacional, ressaltando-se
que até 2 de agosto de 2012 a Emissora era controlada por outros controladores. No entanto, em
2 de agosto de 2012, Fernando Cesar Brasileiro e Apice Consultoria Financeira e Participacées Ltda.
adquiriram a totalidade das a¢des da Emissora e em 25 de maio de 2018 as a¢des da Emissora
foram transferidas as sociedades do grupo empresarial, True One Participa¢des S.A. e Cadéncia
Participacoes Ltda. Nas emissdes de certificados de recebiveis imobilidarios e emissdes de
certificados de recebiveis do agronegécio realizadas pela Emissora, 100% (cem por cento) foram
realizadas com a constituicdo do respectivo patrimonio separado, sendo que nenhuma emissao de
certificados de recebiveis imobiliarios e de certificados de recebiveis do agronegécio da Emissora
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conta com a sua coobrigacdo. Em 30 de janeiro de 2015, por meio de assembleia geral, a Emissora
alterou a sua razdo social para Apice Securitizadora S.A. Em 28 de dezembro de 2018, por meio de
assembleia geral, a Emissora alterou a sua razdo social para True Securitizadora S.A., e alterou o seu
objeto social para as seguintes atividades: (a) securitizacdo de créditos oriundos de operacdes
imobilidrias e securitizacdo de direitos creditérios do agronegdcio, assim compreendida a compra,
venda e prestacdo de garantias em créditos hipotecarios e imobiliarios, bem como em direitos
creditérios do agronegocio; (b) a aquisicdo de créditos imobiliarios, direitos creditérios do
agronegocio e de titulos e valores mobiliarios; (c) a emissao, colocacao e distribuicdo no mercado;
financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e de Certificados de Recebiveis do
Agronegocio, podendo realizar a emissdo e colocacdo de outros titulos e/ou valores mobiliarios;
(d) a prestagdo de servicos e realizacdo de outros negdcios relacionados ao mercado secundario
de créditos imobiliarios e de direitos creditorios do agronegdcio, especialmente a securitizagdo de
tais créditos imobiliarios e direitos creditérios do agronegécio, nos termos da Lei n°® 14.430/22, da
Lei n° 11.076/04, e outras disposicOes legais aplicaveis; (e) a realizacdo de operagdes de hedge em
mercados derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos imobiliarios e de
direitos creditorios do agronegdcio.

A seguir estd o demonstrativo atualizado das Emissdes da Emissora:

Numero total de ofertas publicas em circulacao 439
Saldo atualizado das Ofertas Publicas emitidas R$62.522.167.154,55
Porcentagem de Ofertas Publicas realizadas com patrimonio separado 100%

Porcentagem de Ofertas Publicas realizadas com coobrigacao

(o)
da Emissora (*) 0%

(*) O Patrimdnio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRE da presente Emissdo ndo conta com qualquer
garantia adicional ou coobrigacdo da Emissora.

Em 31 de dezembro de 2022 o patriménio liquido da Emissora correspondia a R$5.536.000,00
(cinco milhdes, quinhentos e trinta e seis mil reais).

Em 31 de dezembro de 2022, ndo existem passivos contingentes que possam estar relacionados a
processos de naturezas civil, fiscal ou trabalhista, classificados como perda provavel.

2.3. Informagbes que a securitizadora deseja destacar sobre os certificados em relacido
aquelas contidas no termo de securitizacdo

Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo de emissdo exclusiva de companhias securitizadoras
reguladas pela Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada (“Lei 14.430") e consistem
em titulos de crédito nominativos, de livre negociagdo, lastreados em créditos imobiliarios,
constituindo promessa de pagamento em dinheiro e titulo executivo extrajudicial.

Conforme descrito no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Série Unica da 1719 (centésima septuagésima primeira) EmissGo da True
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Kallas Incorporacbes e
Construcées S.A.” celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario (“Termo de Securitizacdo”), a
Devedora captara recursos, por meio da emissdo de Debéntures, representativa dos direitos
creditérios que contam com as caracteristicas descritas na se¢do “Informacdes sobre os Direitos
Creditérios”, deste Prospecto Preliminar, na pagina www.truesecuritizadora.com.br/emissoes/
(neste website, clicar no centro da tela em "Selecione a pesquisa“, depois selecione "Por Emissao”,
depois digite CRI KALLAS em "Buscar Empresas,", selecione a Emissdo de CRI n.° “1712" e, entdo, no
subitem "Documentos da Oferta" clicar em "Prospecto Definitivo") (“Créditos Imobilidrios”).




Os CRI serdo lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Devedora por forca das Debéntures,
representados pelas CCl, sem garantia real imobiliaria, a serem emitidas pela Emissora por meio da
Escritura de Emissdo de CCl, de acordo com as normas previstas na Lei n° 10.931, de 02 de agosto
de 2004, conforme alterada (“Lei 10.931"), e serdo segregados do restante do patriménio da
Emissora, mediante instituicdo do Regime Fiduciario.

Na Data da Emissdo, o Valor Total da Emissdo corresponde ao montante de R$130.000.000,00
(cento e trinta milhGes de reais), podendo esse montante ser reduzido, em virtude do Procedimento
de Bookbuiding e da distribuicdo parcial dos CRI, nos termos e conforme os limites estabelecidos
pelo artigo 73 da Resolucao CVM 160.

O valor dos Créditos Imobiliarios, na Data de Emissdo dos CRI, é de R$130.000.000,00 (cento e trinta
milhdes de reais), tendo em vista que serdo emitidas 130.000 (cento e trinta mil) Debéntures, com
valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais) na Data de Emissdo das Debéntures, observada
a possibilidade de cancelamento, nos termos e condi¢des da Escritura.

Apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, caso a demanda apurada junto aos
investidores para a subscricdo e integralizacdo dos CRI seja inferior a 130.000 (cento e trinta mil)
CRI, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) por CRI, na Data de Emissdo dos CRI, o
valor total da emissdo das Debéntures e a quantidade de Debéntures, respectivamente, serdo
reduzidos proporcionalmente ao Valor Total da Emissdo dos CRI e a quantidade dos CRI
efetivamente distribuidos, com o consequente cancelamento das Debéntures nado integralizadas, a
ser formalizado por meio de aditamento a Escritura de Emissdo, sem necessidade de aprovacéo da
Debenturista e demais partes da Escritura de Emissdo, deliberacdo societaria da Devedora ou
aprovacao em assembleia especial de investidores dos CRI ou de Assembleia Geral de Debenturista,
observada a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Debéntures, correspondente a
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Até a quitacdo integral dos CRI, a Emissora obriga-se a manter os Créditos Imobiliarios vinculados
aos CRI e agrupado no Patrimonio Separado dos CRI, constituido especialmente para esta

finalidade, nos termos da Clausula 9 do Termo de Securitizagao.

2.4. Identificacdao do Piblico-Alvo

Os CRI serdo distribuidos publicamente aos “Investidores”, assim entendidos como sendo pessoas
fisicas ou juridicas, fundos de investimentos, ou quaisquer outros veiculos de investimento que
possam investir em certificados de recebiveis imobiliarios, desde que se enquadrem no conceito de
investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim definidos nos termos
do artigo 12 da Resolucdo CVM 30 (“Investidor Qualificado”) ou de investidores que atendam as
caracteristicas de investidor profissional, assim definidos nos termos do artigo 11 da Resolugdo
CVM 30 (“Investidor Profissional”), sendo que podera ser admitida a participacdo de “Pessoas
Vinculadas”, assim definidas pelo artigo 1° da Resolugdo CVM n° 173, de 29 de novembro de 2022,
que alterou o inciso XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 (“Publico-Alvo”).

2.5. Valor Total da Oferta

O valor total da Oferta sera de até R$130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais) (“Valor Total
da Oferta”), podendo o Valor Total da Oferta ser reduzido em razdo do Procedimento de
Bookbuilding e da distribuigdo parcial dos CRI, respeitado o montante minimo de R$ 100.000.000,00
(cem milhoes de reais).



2.6. Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta

Valor Nominal Unitario

R$1.000,00 (mil reais)

Quantidade

Até 130.000 (cento e trinta mil), observado que essa quantidade
poderda ser diminuida em virtude do Procedimento de
Bookbuilding e da Distribuicdo Parcial, desde que respeitada a
Quantidade Minima dos CRI a serem colocados.

Quantidade Minima dos
CRI

Significa a colocagdo de CRI equivalente a, no minimo,
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), os quais serdo objeto
da Garantia Firme.

Opcéao de Lote Adicional

Nao aplicavel.

Codigo ISIN

BRAPCSCRIHX7

Classificacao de Risco

A Emissora contratou a Agéncia de Classificacdo de Risco para a
elaboracdo do relatério de classificacdo de risco para esta
Emissdo, devendo ser atualizada trimestralmente a partir da Data
de Emissdo dos CRI durante toda a vigéncia dos CRI, tendo como
base a data de elaboracdo do primeiro relatério preliminar, sendo
que a Standard & Poor's Ratings do Brasil Ltda. atribuiu o rating
preliminar “brA+(sf)” aos CRI, sendo certo que o servico ndo
podera ser interrompido na vigéncia dos CRI, de modo a atender
artigo 33, §11 da Resolucdo CVM 60. A Emissora devera, durante
todo o prazo de vigéncia dos CRI: (a) atualizar e manter
contratada a Agéncia de Classificacdo de Risco para a atualizagdo
trimestral da classificagdo de risco dos CRI, e (b) divulgar
trimestralmente e permitir que a Agéncia de Classificacdo de
Risco divulgue amplamente ao mercado os relatérios de tal
classificacdo de risco, tudo nos termos do Codigo ANBIMA.
A Emissora dard ampla divulgacdo ao mercado sobre a
classificacgo de risco atualizada por meio da pagina
www.truesecuritizadora.com.br/emissoes/ (neste website, clicar
no centro da tela em "Selecione a pesquisa", depois selecione
"Por Emissdo”, depois digite CRI KALLAS em "Buscar Empresas,”,
selecione a Emissdo de CRI n.° "1712" e, entdo, no subitem
"Documentos, acessar a pagina referente a Emissdo, localizar o
relatorio de rating mais recente e clicar em “Download”), nos
termos da legislagdo e regulamentacdo aplicavel.

Data de Emissao

12 de junho de 2023.

Prazo e Data de
Vencimento

12 de junho de 2026.

Indicacao sobre a
Admissao a Negociacao
em Mercados
Organizados de Bolsa ou
Balcao

Os CRI serdo depositados para (i) distribuicdo no mercado
primario, por meio do MDA, sendo a liquidacdo financeira da
distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) negociacdo no
mercado secundario, por meio do CETIP21, sendo a liquidacdo
financeira da negociacdo e dos eventos de pagamento e a
custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.




Juros Remuneratérios e
Atualizacao Monetaria -
indices e Forma de
Calculo

Os CRI ndo terdo seu Valor Nominal Unitario atualizado
monetariamente. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratoérios correspondentes a variacdo
acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos
Depositos Interfinanceiros - DI de um dia, over extra grupo,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3
(“Taxa DI"), acrescida de spread (sobretaxa) a ser definida por
meio do Procedimento de Bookbuilding, limitado a 2,30% (dois
inteiros e trinta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracdo”) calculados na
forma abaixo.

A Remuneracao sera calculada de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidente sobre o
Valor Nominal Unitario dos CRI ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme aplicavel, desde a Data de
Inicio da Rentabilidade dos CRI (inclusive), ou Data de Pagamento
da Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive) até a data de
pagamento da Remunera¢do em questdo (exclusive), data de
declaracdo de vencimento antecipado em decorréncia de um
Evento de Inadimplemento ou na data de um eventual Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures (exclusive), Resgate
Antecipado Facultativo Total por Alteracdo de Tributos das
Debéntures (exclusive), Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures (exclusive) e Amortizacdo Extraordindria Facultativa
das Debéntures (exclusive)) o que ocorrer primeiro. A
Remuneracdo sera calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (Fator Juros — 1)
Onde:

J = valor unitario da Remunerac¢do dos CRI devida, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento; e

Fator Juros = fator de juros composto pelo parametro de
flutuagdo acrescido de spread calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)
Onde:

Fator DI = produtério das Taxas DI-Over, com uso de percentual
aplicado, da data de inicio do Periodo de Capitalizacdo, inclusive,
até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI = ﬁ [1+(7D1)]

k=1

Onde:

nDIl = ndmero total de Taxas DI-Over, consideradas na apuragédo
do produtério, sendo “nDI” um ndmero inteiro;
k = niUmero de ordem das Taxas DI-Over, variando de 1 (um) até
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TDIk = Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com
8 (oito) casas decimais com arredondamento, apurada da
seguinte forma:

DI 2
TDI, = X +1] -1
100

Onde:

DIk = Taxa DI-Over, de ordem “k”, divulgada pela B3, valida por 1
(um) Dia Util (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais; e

Fator Spread = sobretaxa de juros fixo, calculada com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

= lor
Fator Spread = (spmad +1J7‘7
100

Onde:

Spread = a ser definido de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding;

n = nimero de Dias Uteis entre a Data da primeira Integralizacdo
dos CRI ou a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI
imediatamente anterior e a proxima Data de Pagamento da

" n

Remuneracdo dos CRI, sendo “n” um numero inteiro.

DT = nimero de Dias Uteis entre a Data da primeira
Integralizacdo dos CRI ou a Data de Pagamento da Remuneracdo
dos CRI imediatamente anterior e a préxima Data de Pagamento
da Remuneracdo dos CRI, sendo “DT” um ndmero inteiro.

DP = numero de Dias Uteis entre a Data da primeira
Integralizacdo dos CRI ou a Data de Pagamento da Remuneracao
dos CRI imediatamente anterior e a data atual, sendo "DP” um
ndmero inteiro.

Observacoes:

(i) o fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado
com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

(i)  efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo
que a cada fator didrio acumulado, trunca-se o resultado
com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo
fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado;

(iii)  uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o
fator resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento;

(iv) o fator resultante da expressdo (FatorDI x FatorSpread) é
considerado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento;

(v) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico
nimero de casas decimais divulgado pelo o6rgéao
responsavel pelo seu célculo, salvo quando expressamente
indicado de outra forma;

(vi)  para efeito do calculode [DI] _k sera sempre considerada
a Taxa DI-Over, divulgada no 4° (quarto) dia anterior a data
do célculo da Remuneracdo, p.e, para calculo da
Remuneracdo no dia 13 (treze), a Taxa DI-Over considerada
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para calculo de [TDI] _k serd aquela publicada no dia 9
(sete) pela B3, pressupondo-se que tanto os dias 9 (nove),
10 (dez), 11 (onze), 12 (doze) e 13 (treze) sdo Dias Uteis;

Considera-se "Periodo de Capitalizacdo” como sendo, o intervalo
de tempo que se inicia na primeira Data de Integralizacdo
(inclusive) e termina na primeira Data de Pagamento da
Remuneracdo (exclusive) e, para os demais Periodos de
Capitalizagdo, o intervalo de tempo que se inicia na Data de
Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior (inclusive) e
termina na data prevista para o pagamento da Remuneragdo
subsequente (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o
anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento,
resgate antecipado dos CRI ou liquidacdo do Patrimonio
Separado.

Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 30
(trinta) dias, ou caso seja extinta, ou haja extingdo ou
inaplicabilidade da Taxa DI para calculo da Remuneracdo dos CRI
por forca de lei, os Titulares dos CRI definirdo, de comum acordo
com a Devedora e a Emissora, mediante realizacdo de Assembleia
Especial de Investidores, a ser convocada pela Emissora, nos
termos do Termo de Securitizagdo, observada a regulamentagéo
aplicavel, o novo parametro a ser aplicado, parametro este que
devera preservar o valor real e os mesmos niveis da Remuneragao
dos CRI e devera refletir parametros utilizados em operacdes
similares existentes a época. A Assembleia Especial de
Investidores serd convocada no prazo maximo de 2 (dois) Dias
Uteis contados do Ultimo dia do periodo de auséncia ou da
extincdo ou inaplicabilidade por imposicdo legal, o que
ocorrer primeiro.

Pagamento da
Remuneracao -
Periodicidade e

Data de Pagamentos

Semestral, sendo o primeiro pagamento devido em 12 de
dezembro de 2023, e os demais pagamentos devidos sempre na
forma do Anexo IV deste Prospecto Preliminar, até a Data de
Vencimento.

Repactuacao

Nao aplicavel.

Amortizacao e Hipoteses
de Vencimento
Antecipado - Existéncia,
Datas e Condicoes

Ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado e/ou resgate
antecipado das obrigagdes decorrentes dos CRI, conforme os
termos previstos no Termo de Securitiza¢do, o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI), serda amortizado em uma Unica data,
qual seja, na Data de Vencimento.

Garantias - Tipo, Forma
e Descricdo

N&o havera.

Lastro

Debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie
quirografaria, em série Unica, para colocacdo privada, emitidas
pela Kallas Incorporagdes e Construgdes S.A.

Existéncia ou Nao de
Regime Fiduciario

Sim.
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Eventos de Liquidacao do
Patrimonio Separado

Sem prejuizo do disposto no Termo de Securitiza¢do, a ocorréncia
de qualquer um dos eventos a seguir podera ensejar a assuncao
imediata e transitoria da administragdo do Patrimonio Separado
pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente
Fiducidrio deverd convocar uma Assembleia Especial de
Investidores, nos termos do Termo de Securitizagcdo, para
deliberar sobre a forma de administracdo e/ou eventual
liquidacdo do Patrimonio Separado: (i) pedido por parte da
Emissora de qualquer plano de recuperagdo judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacéo judicial do referido plano; ou requerimento, pela
Emissora, de recuperacdao judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua
concessdo pelo juiz competente; (i) extincdo, liquidacao,
dissolugdo, declaracdo de insolvéncia, pedido de autofaléncia,
pedido de faléncia formulado por terceiros, ndo contestado ou
elidido no prazo legal, ou decretacdo de faléncia da Emissora; (iii)
ndo pagamento, pela Emissora, das obriga¢des pecuniérias
devidas a qualquer dos Titulares de CRI, nas datas previstas no
Termo de Securitizacdo e nos Documentos da Securitizacdo, ndo
sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, contado da data de
vencimento original, desde que a Emissora tenha recebido os
valores correspondentes para satisfacdo das obriga¢des
pecuniarias devidas pela Devedora; (iv) desvio de finalidade do
Patrimdénio Separado; (v) caso provem-se falsas, enganosas,
materialmente incorretas ou imprecisas quaisquer das
declaragdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo;
e (vi) decisdo judicial por violagdo, pela Emissora, de qualquer
dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo
a pratica de corrupcdo ou de atos lesivos a Administragdo Publica,
inclusive, sem limitacao, as Leis Anticorrupcao

Tratamento Tributario

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as
informacgdes contidas abaixo para fins de avaliar o tratamento
tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus
proprios assessores quanto a tributacao especifica a qual estardo
sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente
aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos
em operagcdes com CRI. As informagdes aqui contidas levam em
consideragao as previsdes de regras tributarias e regulamentacao
aplicaveis as hipoteses vigentes nesta data, bem como a melhor
interpretacdo ao seu respeito neste mesmo momento,
ressalvados entendimentos diversos.

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil. Como regra geral,
os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-
financeiras estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado
com base na aplicacdo de aliquotas regressivas, aplicadas em
funcdo do prazo do investimento gerador dos rendimentos
tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento
e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20%
(vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720
(setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e
cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte)
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dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicacdo
é contado da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o
investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei 11.033, de 21
de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei 8.981, de 20 de janeiro
de 1995).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de
investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa
juridica, inclusive isenta, instituicbes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada,
sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos
e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil ou
investidor estrangeiro.

O IRRF retido na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao
financeiras tributadas com base no lucro real é considerado
antecipagdo do imposto de renda devido, gerando o direito a
restituicdo ou compensacdo com o IPRJ apurado em cada periodo
de apuracao.

Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015,
os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas, tributadas
de acordo com a sistematica ndo-cumulativa para fins de
apuragdo do PIS e do COFINS, estdo sujeitos a incidéncia dessas
contribui¢des as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) e 4% (quatro por cento) respectivamente (Decreto n.°
8.426, de 01 de abril de 2015).

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados, por exemplo,
por instituicdes financeiras, fundos de investimento, sociedade de
seguro, por entidades de previdéncia e capitalizacdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo do IRRF de
acordo com o artigo 71, | da Instru¢cdo Normativa n° 1.585, de 31
de agosto de 2015.

N&o obstante a dispensa de retencdo na fonte, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de
regra e a excecdo dos fundos de investimento, serdo submetidos
a tributagdo corporativa aplicavel.

Pelo disposto no artigo 3°, paragrafos 8° da Lei n® 9.718 de 27 de
novembro de 1998, conforme alterada, as companhias
securitizadoras de créditos agricolas, imobilidrios e financeiros,
podem deduzir as despesas da captacdo da base de calculo do
PIS e da COFINS conforme requisitos/regulamentacdo aplicaveis.

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacdo em
CRI estdo atualmente isentos de imposto de renda (na fonte e na
declaracdo de ajuste anual), por forca do artigo 3°, incisos Il e IV,
da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004. De acordo com a
posicdo da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da
Instrucdo Normativa RFB n.° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal
isencdo se aplica, inclusive, ao ganho de capital auferido na
alienagdo ou cessdo dos CRI.

Pessoas juridicas isentas ou nao submetidas ao lucro real terdo
seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte,
ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no
artigo 76, inciso ll, da Lei 8.981, com a redacdo dada pela Lei 9.065,
de 20 de julho de 1955. A retencdo do imposto na fonte sobre os
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rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as
entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos termos
do artigo 71, da Lei 8.981, com a redacdo dada pela Lei 9.065, de
20 de julho de 1955, conforme alterada.

Investidores Residentes ou Domiciliados no_Exterior. Os
rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes
no exterior para fins fiscais e que invistam em CRI no pais de
acordo com as normas previstas na Resolucgo CMN n.°
4.373/2014, inclusive as pessoas fisicas residentes em Jurisdi¢do
de Tributacdo Favorecida ("JTE") estdo atualmente isentas de IRRF,
conforme artigo 85, paragrafo 4° da Instrucdo Normativa RFB n.°
1.585, de 31 de agosto de 2015.

Rendimentos auferidos pelos demais investidores (que nao sejam
pessoas fisicas) domiciliados para fins fiscais no exterior que
invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas na
Resolucao CMN n.° 4.373/2014 e ndo sejam domiciliados em JTF
estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por
cento), conforme legislacdo vigente. Tal aliquota de 15% podera
ser reduzida a zero a depender da eficacia e eventual conversédo
em lei da Medida Proviséria n° 1.137, de 22 de setembro de 2022
("MP_1137"). Na sua redacdo original, o artigo 3° da MP 1137
estabelece que fica reduzida a zero a aliquota do imposto de
renda sobre os rendimentos produzidos, dentre outros, por
titulos e valores mobilidrios objeto de distribuicdo publica, de
emissdo de pessoas juridicas ndo-financeiras e que ndo sejam
reguladas pelo Banco Central do Brasil. Tal beneficio, contudo,
nao sera aplicavel as operagdes realizadas entre partes vinculadas,
e caso o investidor seja domiciliado em JTF ou beneficiario de
regime fiscal privilegiado, nos termos da legislagdo vigente.

Conceito JTF. Sdo aqueles paises ou jurisdicdes que ndo tributam
a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20%, ou
cuja legislacdo nao permita o acesso a informacdes relativas a
composicdo societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade
ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos
atribuidos a n&o residentes. A despeito deste conceito legal, no
entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas
"JTF" as jurisdi¢bes listadas no artigo 1° da Instrucdo Normativa
da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de 2010.
Importante mencionar que a Portaria n° 488, de 28 de novembro
de 2014, reduziu de 20% para 17% a aliquota maxima, para fins
de classificagdo de JTF para determinados fins no caso de paises,
dependéncias e regimes que estejam alinhados com os padrées
internacionais de transparéncia fiscal, nos termos definidos pela
Receita Federal do Brasil. H& certa controvérsia acerca da
possibilidade de tal reducdo também ser observada para fins da
definicdo do regime tributdrio aplicado a investimentos de
investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior nos
mercados financeiro e de capitais ou se esta deve ser observada
exclusivamente para fins de aplicacdo das regras de precos de
transferéncia e subcapitalizacio.

Imposto sobre Operacdes de Cambio - IOF/Cambio. Regra geral,
as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos
estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de
acordo com as normas e condigdes previstas pela Resolugdo CMN
n.° 4.373/2014, inclusive por meio de opera¢des simultaneas,
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incluindo as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos
em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero
no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno
dos recursos ao exterior, conforme Decreto n.° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo
Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
relativamente a transa¢des ocorridas apds este eventual aumento.

Imposto _sobre Operacdes com Titulos e Valores Mobilidrios -
IOF/Titulos. As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero
do IOF/Titulos, conforme previsdo do artigo 32, paragrafo 2°,
inciso V e VI do Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) ao dia, relativamente a transacdes ocorridas apos este
eventual aumento.

Outros Direitos,
Vantagens e Restricoes

Nao aplicavel
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3. DESTINAGAO DE RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da Oferta

Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizacdo dos CRI serdo utilizados pela Emissora
exclusivamente para a integralizacdo das Debéntures emitidas pela Devedora.

3.2. Nos casos em que a destinacao de recursos por parte dos devedores do lastro dos valores
mobiliarios emitidos for um requisito da emissao, informacgées sobre

a) os ativos ou atividades para os quais serdo destinados os recursos oriundos da emissao

Os recursos captados pela Devedora por meio da Emissao serdo utilizados para o reembolso de
gastos, custos e despesas de natureza imobilidria, diretamente e exclusivamente atinentes a
construcao e a aquisicdo dos imdveis descritos no Anexo | da Escritura e no Anexo V do Termo de

"o

Securitizacdo (“"Imoveis Lastro”, “Empreendimentos Imobilidrios” e “Reembolso”, respectivamente).

b) eventual obrigacao do agente fiduciario de acompanhar essa destinacdo de recursos e a
periodicidade desse acompanhamento

A Devedora declara ter encaminhado ao Agente Fiduciario dos CRI, com c6pia para a Emissora, os
documentos que comprovam os desembolsos realizados e justificam o Reembolso de gastos,
custos e despesas de aquisicdo e construcdo dos Empreendimentos Imobiliarios, elencadas no
Anexo Il da Escritura e no Anexo VI do Termo de Securitizacdo ("“Documentos Comprobatérios”),
respeitado o prazo de 24 (vinte e quatro) meses anteriores ao encerramento da Oferta. Com base
nos Documentos Comprobatérios, o Agente Fiduciario dos CRI verificou, em data anterior a data
de assinatura da Escritura, os documentos encaminhados para comprovar os valores da presente
Emissdo que serdo destinados ao Reembolso. Nesse sentido, foi comprovado o volume total de
R$130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais). Em que pese, o valor verificado tenha sido o
montante aqui indicado, o valor a titulo de Reembolso sera restrito ao Valor Total da Emissao.

Independentemente do disposto acima, a Securitizadora ou o Agente Fiduciario dos CRI poderao
solicitar, sempre que julgarem necessario, documentos comprobatérios adicionais da destinacdo
dos recursos para os Iméveis Lastro, os quais deverao ser apresentados pela Devedora, por meio
eletronico ou fisico, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da referida
solicitacdo ou em prazo inferior, caso necessario para atendimento de solicitacdo realizada por
o6rgao regulador ou autoridade governamental.

A Devedora é responsavel pela veracidade dos Documentos Comprobatérios encaminhados ao
Agente Fiduciario dos CRI, ndo cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora a
responsabilidade por verificar a validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes
técnicas e financeiras de tais documentos.

O Agente Fiduciario dos CRI envidou seus melhores esfor¢os para obter, junto a Devedora, a
documentagdo necessaria a fim de proceder com a verificagdo da destinacdo dos recursos
decorrentes da presente Emissao.

O Agente Fiduciario dos CRI foi responsavel por verificar, exclusivamente, com base nos
Documentos Comprobatoérios encaminhados pela Devedora, o cumprimento, pela Devedora, da

efetiva destinagdo dos recursos obtidos por meio da Emissao.

c) a data limite para que haja essa destinacao

Os recursos captados por meio da Oferta, em virtude de serem destinados para o Reembolso de
despesas, serdo utilizados pela Devedora, no momento da integralizacdo das Debéntures, nos
termos previstos na Escritura de Emissao.
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d) cronograma indicativo de destinacido de recursos, com informacées no minimo semestrais,
caso haja obrigacao de acompanhamento da destinacao pelo Agente Fiduciario

Né&o aplicavel.

e) a capacidade de destinacdo de todos os recursos oriundos da emissiao dentro do prazo
previsto, levando-se em conta, ainda, outras obrigacées eventualmente existentes de
destinacao de recursos para os mesmos ativos ou atividades objeto da presente Oferta

N&o aplicavel.

3.3. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na aquisicdo
de ativos de partes relacionadas, indicacdo de quem serao comprados e como o custo sera
determinado

N&o aplicavel.

3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio
da distribuicao, indicacdo das providéncias que serao adotadas

Na&o aplicavel.

"o u mou

3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela Emissora como “verde”, “social”, “sustentavel”
ou termo correlato, informar

a) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram seguidos
para qualificacao da Oferta conforme item 3.5 acima

Na&o aplicavel.

b) qual a entidade independente responsavel pela averiguacao acima citada e tipo de
avaliacao envolvida

Né&o aplicavel.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdao
considerar cuidadosamente, a luz de suas préprias situacbes financeiras e objetivos de
investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informacdes contidas neste
Prospecto Preliminar e em outros Documentos da Oferta, devidamente assessorados por seus
assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negébcios, situacao financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais participantes
da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo
relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negocios, a
situacgdo financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora, poderao ser afetados
de forma adversa, considerando o adimplemento de suas obriga¢cdes no ambito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condi¢des dos CRI e das
obrigacées assumidas pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os
Investidores leiam o Termo de Securitizagdo e compreendam integralmente seus termos e
condigdes, os quais sdo especificos desta operacdo e podem diferir dos termos e condicdes de
outras operagdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou Devedora quer
se dizer que o risco, incerteza ou problema poderd, poderia produzir ou produziria um efeito
adverso sobre os negdcios, a posicdo financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou as
perspectivas da Emissora e/ou da Devedora, exceto quando houver indicacdo em contrario ou
conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta Secdo
como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou
que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora
e/ou a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo os CRI podem néao ser pagos ou
ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

a) riscos associados ao nivel de subordinacao, caso aplicavel, e ao consequente impacto nos
pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdGo, o que pode acarretar perdas por parte dos

Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Oferta considera um conjunto
de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito,
tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relacdo a estruturas de securitizagdo, em situacdes de litigio e/ou falta de pagamento
poderéd haver perda financeira por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para promoc¢do da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de
necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos
e condicbes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais
indexadores por qualquer razao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
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Os Créditos Imobilidrios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do

recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como gualquer atraso ou falha

pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, poderd afetar negativamente a capacidade de

pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizacdo de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos
patrimonios sdo administrados separadamente.

O Patrimdnio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora podera
afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos
respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham sido realizados
pela Devedora, na forma prevista na Escritura de Emissdo, a Devedora ndo terd qualquer obrigacdo
de fazer novamente tais pagamentos, afetando negativamente o recebimento pelos Titulares de
CRI dos pagamentos devidos no ambito dos CRI.

Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente com relacdo as obrigacdes da presente Emissao,
o Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administracdo do Patrimonio Separado. Em
assembleia, os Titulares de CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracdo do
Patrimdnio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as
obrigagdes da Emissora perante os respectivos Titulares de CRI, de modo que os Titulares de CRI
ndo recebam a totalidade dos recursos esperados no ambito dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Em nenhuma hipdtese a Emissora possuird a obrigacdo de utilizar recursos proprios para o
pagamento de Despesas.

Desta forma, na hipotese de ndo pagamento das Despesas pela Devedora, ou desvio do pagamento
efetuado, haveréa perdas para os Titulares de CRI, na medida em que as Despesas serdo suportadas
pelo Patrimonio Separado e, em caso de insuficiéncia, pelos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Riscos relacionados a Tributacédo dos CRI

Desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas gerados por
aplicagdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual), por
forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, isencdo
essa que pode sofrer alteragdes ao longo do tempo. De acordo com a posicdo da Receita Federal
Brasileira, expressa no artigo 55, paragrafo Unico da Instrucdo RFB 1.585, tal isen¢do abrange, ainda,
0 ganho de capital auferido na alienacdo ou cessdo dos CRI. Eventuais altera¢cdes na legislacdo
tributaria eliminando a isencdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de
renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, incluindo
eventuais contribuicdes incidentes sobre as movimentacbes financeiras, ou mudancas na
interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades
governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos
Titulares dos CRI, uma vez que, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, caso a Devedora,
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a seu exclusivo critério, opte por ndo acrescer aos pagamentos os novos tributos decorrentes das
alteragdes tributarias, podera realizar uma oferta de resgate antecipado do CRI, apds a qual, estara
encerrada a sua responsabilidade pelo grossup dos novos tributos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Medida Proviséria n° 1.137, 22 de setembro de 2022

O Governo Brasileiro publicou a Medida Proviséria n° 1.137, de 22 de setembro de 2022 ("MP
1137"), que pretende alterar determinadas regras de tributacdo aplicaveis a investidores nao
residentes que invistam no pais por meio de fundos de investimentos, como Fundo de investimento
em Participacdes (FIP) e Fundos de Investimentos em Direitos Creditorios (FIDC) e/ou em titulos ou
valores mobiliarios e letras financeiras, conforme previsdo do artigo 37 da Lei n° 12.249, de 11 de
junho de 2010. A eficacia dessa medida proviséria se iniciou em 01 de janeiro de 2023.

Dentre outros, o artigo 3° da MP 1137 reduz a zero a aliquota do imposto de renda sobre os
rendimentos produzidos por titulos e valores mobilidrios objeto de distribuicdo publica, de emissdo
de pessoas juridicas ndo-financeiras e que ndo sejam autorizadas pelo Banco Central. Tal benéeficio,
contudo, ndo se aplica as operacbes realizadas entre partes vinculadas e aos casos em que o
investidor esteja domiciliado em jurisdicdo de tributacdo favorecida (JTF) ou seja beneficiario de
regime fiscal privilegiado (RFP), nos termos da legislacdo vigente.

N&o é possivel, entretanto, assegurar que esse beneficio serd aplicavel aos CRI. Isso porque, o
processo legislativo de medidas provisérias envolve determinadas incertezas, uma vez que
dependem de tramites especificos, votacdo e aprovacdo pelo Congresso Nacional em um prazo
maximo de até 120 dias contados a partir de sua publicacdo para que continue produzindo seus
efeitos apds esse prazo. Deste modo, na data de hoje, ndo é possivel prever com antecedéncia se
a MP 1137 sera convertida em lei, ou a redacdo que podera ser efetivamente aprovada, dado que,
eventualmente, parlamentares podem apresentar emendas sugerindo modificagdes na redagado
inicialmente proposta pelo Governo.

Sendo assim, ainda ndo é possivel assegurar os efeitos que a MP 1137 podera gerar sobre a
tributagado efetivamente aplicavel aos investidores nao residentes que invistam em CRI no Brasil, as
quais poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor

b) riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessiao de

crédito

N&do aplicavel, tendo em vista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios que sao
representados pelas Debéntures.

Nado aplicavel, tendo em vista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios que sao
representados pelas Debéntures.

d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se
houver, na medida em que sejam relevantes para sua capacidade de cumprir o seu
compromisso nos termos da garantia
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Nao aplicavel, tendo em vista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios que sao
representados pelas Debéntures.

e) riscos da Oferta

Falta de liquidez dos CRI

O mercado secundario de CRI ndo é tdo ativo como o mercado primario e ndo ha nenhuma garantia
de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienacao pelos
subscritores desses valores mobilidrios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o
investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com
terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até
a Data de Vencimento dos CRI.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular de CRI conseguira liquidar suas
posicoes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, €, assim, uma eventual alienacdo
dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Risco de ndo cumprimento de CondicGes Precedentes e o consequente cancelamento da Oferta

O Contrato de Distribuicdo (conforme abaixo definido) prevé diversas Condi¢des Precedentes
(conforme abaixo definido) que devem ser satisfeitas anteriormente a liquidagdo dos CRI. Na
hipotese do ndo atendimento das Condigdes Precedentes, o Coordenador Lider da Oferta podera
decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade
da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e ndo produzira efeitos com relagdo a quaisquer das partes,
com o consequente cancelamento da Oferta, observado o disposto no artigo 70 da Resolugdo CVM
160. Em caso de cancelamento da Oferta, todos os Pedidos de Reserva (conforme abaixo definido)
e inten¢des de investimentos serdo automaticamente cancelados e a Emissora, a Devedora e o
Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos
potenciais investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Os CRI poderdo ser objeto de Resgate Antecipado, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo

Conforme descrito no Termo de Securitizacdo, havera o Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures e, consequentemente o resgate antecipado total dos CRI, caso a Devedora, a seu
exclusivo critério, decida realizar, e independentemente da vontade do Debenturista e,
consequentemente, dos Titulares de CRI, o resgate antecipado facultativo da totalidade das
Debéntures, a partir do 24° (vigésimo quarto) més apos a Data de Emissdo, ou seja, a partir de 10
de junho de 2025 (inclusive) e com a publicacdo de comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo
Total ou por meio de tal comunicacdo de forma individual, dirigida ao Debenturista. Havera o
Resgate Antecipado dos CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso ocorra algum dos Eventos de
Vencimento Antecipado Automatico ou caso seja declarado o vencimento antecipado das
Debéntures no caso da ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico; (ii) caso
seja realizado o Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures pela Devedora; ou (jii) caso
ndo haja acordo sobre o novo parametro de remuneracdo entre os Titulares dos CRI, a Emissora e
a Devedora, ou caso ndo seja realizada a Assembleia Especial de Investidores para deliberacdo
acerca do novo parametro de remuneragdo por ndo verificagdo de quérum de instalacdo e/ou de
deliberagdo, em segunda convocacéo.
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Nesses casos, os Titulares dos CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo
ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracao buscada pelos CRI ou
sofrer prejuizos em razdo de eventual aplicacdo de aliquota do imposto de renda menos favoravel
aquela inicialmente esperada pelos Titulares dos CRI, decorrente da reducdo do prazo de
investimento nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Os CRI poderdo ser objeto de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI. Os Titulares de CRI podem ser

obrigados a aceitar a Oferta de Resgate Antecipado caso haja aceitacGo minima dos demais Titulares
de CRI a referida oferta

Os Titulares dos CRI podem ser obrigados a aceitar a Oferta de Resgate Antecipado caso haja a
aceitacdo do percentual minimo indicado na Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado dos
CRI. Nesta hipdtese, a Emissora devera resgatar a totalidade dos CRI, mesmo que os Titulares de
CRI ndo tenham, inicialmente, aderido a referida Oferta de Resgate Antecipado. Os Titulares de CRI
poderédo sofrer prejuizos financeiros caso venham a ter que aceitar a Oferta de Resgate Antecipado,
uma vez que nao ha qualquer garantia de que existira, no momento do resgate, outros ativos no
mercado, de risco e retorno semelhantes aos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Riscos relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios
na Conta do Patriménio Separado, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos
CRI, havera a necessidade da participacao de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a
propria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensagdo eletronico administrado pela B3.
Desta forma, qualquer atraso ou falhas por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos
Titulares dos CRI acarretard em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes
prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e
ordem do Patrimonio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial, utilizar os
procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes
terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratédrios, ndo cabendo a Emissora qualquer
responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

A Oferta estd sujeita a possibilidade de distribuicdo parcial

Sera admitida a Distribui¢do Parcial dos CRI desde que haja colocacdo da Quantidade Minima de
CRI, correspondente a 100.000 (cem mil) CRI, no valor minimo total de R$ 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais) ("Quantidade Minima de CRI"). Caso haja Distribuicdo Parcial, observada a
Quantidade Minima de CRI, o saldo de CRI ndo colocado no dmbito da Oferta sera cancelado pela

Emissora, o que sera formalizado por meio de aditamento ao Termo de Securitizacdo, sem
necessidade de nova aprovacado societaria por qualquer das Partes ou de realizagdo de Assembleia
Especial de Titulares dos CRI. Adicionalmente, a colocagdo da Quantidade Minima de CRI pode
implicar uma reducao da liquidez dos CRI no mercado secundario se comparada a colocagado da
quantidade maxima dos CRI no ambito da Oferta.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
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O pagamento condicionado e possivel descontinuidade do fluxo de pagamentos pode afetar
adversamente o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta e
indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios. O recebimento de tais pagamentos pode
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento da Remuneracdo dos CRI e da
Amortizagdo dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds
o recebimento de referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios caso o valor recebido
ndo seja suficiente para quitar integralmente as obrigacdes assumidas no ambito dos CRI, a
Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Quorum de deliberacédo em Assembleia Especial de Investidores

Algumas deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Especial de Investidores sdo aprovadas
por maioria dos CRI presentes, em primeira ou em segunda convocagdo, desde que estejam
presentes os Titulares de CRI que representem, no minimo, 30% (trinta por cento) dos CRI em
Circulacdo, e, em certos casos, ha a exigéncia de quérum qualificado, nos termos do Termo de
Securitizacdo e da legislacdo pertinente. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado
a acatar determinadas decisbes contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda
compulséria no caso de dissidéncia do titular do CRI em determinadas matérias submetidas a
deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores. Além disso, a operacionalizacdo de
convocacdo e realizacdo de Assembleias Especial de Investidores poderdo ser afetadas
negativamente em razdo da grande pulverizacdo dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo
para os Titulares dos CRI que terdo que acatar determinadas decisdes contrarias ao seu interesse.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Médio

A participacdo de investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de
Bookbuilding pode afetar adversamente a formacédo das taxas de remuneracdo final dos CRI e poderd
resultar na reducdo da liquidez dos CRI

A Remuneracdo dos CRI sera definida apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding. Nos
termos da regulamentagdo em vigor, serdo aceitas no Procedimento de Bookbuilding inten¢des de
investimento de Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o que podera impactar
adversamente a formacdo das taxas de remuneracdo final dos CRI. A participacdo de Pessoas
Vinculadas na subscricao e integralizacdo dos CRI na Oferta podera reduzir a quantidade de CRI
para os Investidores Qualificados, reduzindo liquidez desses CRI posteriormente no mercado
secundario. O Coordenador Lider ndo tem como garantir que o investimento nos CRI por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter os CRI que
subscreverem e integralizarem fora de circulagdo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Médio

Indisponibilidade de Negociacdo dos CRI no Mercado Secunddrio até o Encerramento da Oferta

O inicio da negociacdo na B3 dos CRI ocorrer4 apenas no 1° Dia Util subsequente a divulgacéo do
Anuncio de Encerramento, observado o disposto no artigo 54, §1°, inciso Ill, da Resolucdo CVM
160. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacao
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temporaria dos CRI no mercado secundario como fator que poderad afetar suas decisdes de
investimento, tendo em vista que devera observar a restricdo mencionada acima para que possa
negociar os seus CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Médio

Auséncia de diligéncia legal das informacées do Formuldrio de Referéncia da Emissora e do
Formuldrio de Referéncia da Devedora e auséncia de opinido legal relativa as informacées do
Formuldrio de Referéncia da Emissora e do Formuldrio de Referéncia da Devedora

As informacdes do Formulédrio de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da
Devedora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e nao foi emitida opinido legal
sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informagdes, obrigacdes e/ou contingéncias
constantes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora.
Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia
das informagdes fornecidas nos Prospectos e formulario de referéncia com aquelas analisadas
durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora e na Devedora.

Consequentemente, as informacgdes fornecidas no Formuladrio de Referéncia da Emissora e no
Formulario de Referéncia da Devedora constantes dos Prospectos, do Formulario de Referéncia da
Emissora e/ou e no Formulario de Referéncia da Devedora podem conter imprecisdes que podem
induzir o investidor em erro quando da tomada de decisao, fazendo com que o Investidor tenha
um retorno inferior ao esperado.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Médio

Risco relacionado a realizacdo de auditoria legal com escopo restrito

No ambito da presente Oferta foi realizada auditoria legal (due diligence) com escopo limitado a
aspectos legais e a documentos e informacdes considerados relevantes referentes a Emissora e a
Devedora, com base em operacdes de mercado para operagdes similares.

Assim, considerando o escopo restrito da auditoria legal, é possivel que existam riscos relacionados
a Emissora e a Devedora para além dos que constam deste Prospecto, o que podera ocasionar
prejuizos aos Investidores dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Médio / Materialidade Médio

Risco de Estrutura

A presente Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada”. Desta forma, e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte, estipulados por meio de contratos publicos ou
privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagdes de CRI, em
situacOes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Médio

Risco decorrente do descasamento da Remuneracdo das Debéntures e da Remuneracédo dos CRI

Os pagamentos realizados pela Emissora aos Titulares de CRI deverao respeitar o intervalo minimo
de 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora. Todos os
pagamentos de remuneragdo relacionados as Debéntures serdo feitos com base na Taxa DI,
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divulgado com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relacdo a data de célculo para cada uma das
datas de pagamento da remuneracao das Debéntures. No mesmo sentido, todos os pagamentos
de Remuneracao relacionados aos CRI serdo feitos com base em tais indices, divulgados com 2
(dois) Dias Uteis de defasagem em relacdo a data de célculo para cada uma das Datas de
Pagamento da Remuneragdo dos CRI. Em razdo disso, a Taxa DI utilizada para o célculo do valor da
Remuneracdo dos CRI a ser pago ao Titular de CRI podera ser menor do que a Taxa DI divulgado
nas respectivas Datas de Pagamento da Remuneracéo dos CRI, o que pode impactar no retorno
financeiro esperado pelo Titular de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Médio

Riscos decorrentes da potencial auséncia de registro da Aprovacédo Societdria da Devedora e da
Escritura de Emissédo perante a JUCESP

Nos termos do artigo 62, incisos | e |l, da Lei das Sociedades por Acdes, nenhuma emissdo de
debéntures sera feita sem que tenham sido satisfeitos os seguintes requisitos: (i) o arquivamento,
na junta comercial, da ata da assembleia-geral ou do conselho de administracdo da emissora, que
deliberou sobre a emissdo das debéntures; e (ii) a inscri¢do, na junta comercial, da escritura de
emissdo e seus aditamentos. Ainda, como regra geral, atos e documentos societarios sdo validos
entre as partes desde a data de sua assinatura. Todavia, para que tenham efeitos contra terceiros
desde a data da sua celebracao, tais atos e documentos societarios devem ser arquivados nas juntas
comerciais competentes dentro do prazo de 30 (trinta) dias contatos da sua assinatura.
Considerando que a Aprovacao Societaria da Devedora e a Escritura de Emissdo ainda ndo foram
registradas perante a JUCESP, ndo ha garantias de que a Aprovacdo Societaria da Devedora e/ou a
Escritura de Emissdo serdo registradas na JUCESP até a data de liquidacdo da Oferta. Caso a
Aprovacdo Societadria da Devedora e/ou a Escritura de Emissdo, por qualquer razdo, ndo sejam
registradas na JUCESP até a data de liquidacdo da Oferta, ou no prazo requerido pela legislagdo
aplicavel, terceiros, incluindo credores, poderdo questionar os efeitos das deliberacdes tomadas no
ato societario em questao, assim como a validade e/ou a eficacia das Debéntures e da Escritura de
Emissdo, enquanto estes ndo estiverem ou ndo sejam arquivados em junta comercial, o que que
poderéa acarretar um impacto negativo relevante aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade média

f) riscos relacionados a Emissora

A Emissora estd sujeita a cendrios de insolvéncia, faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial.

Ao longo do prazo de duragdo das Debéntures e dos CRI, a Emissora esta sujeita a cenarios de
insolvéncia, faléncia, recuperacédo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da
Emissora, em especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderdo afetar os Créditos
Imobiliarios, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficacia da
afetacdo de patrimdnio, o que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar
as obrigagdes assumidas junto aos Titulares dos CRI. Ainda, as regras estabelecidas em leis
aplicaveis a situa¢bes falimentares poderdo impactar adversamente a cobranca e atrasar o
pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
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Risco de Liquidacdo do Patriménio Separado.

Na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagdo dos Patrimdnio Separado, podera ndo haver
recursos suficientes no Patrimdnio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento
antecipado integral dos CRI. Na hipdtese de a Emissora ser destituida da administracdo dos
Patrimdnios Separados, o Agente Fiducidrio devera assumir a custddia e administracdo do
Patrimdnio Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares dos CRI deverdo deliberar sobre as novas
normas de administracdo do Patrimonio Separado, inclusive para os fins de receber os respectivos
Créditos Imobiliarios ou optar pela liquidacdo do Patriménio, que podera ser insuficiente para a
quitagdo das obrigacdes perante os Titulares dos CRI. Além disso, a liquidacdo do Patrimonio
Separado podera ser realizada mediante a dacdo em pagamento dos direitos que integram o
Patrimdnio Separado, sem liquidacdo financeira. Em vista dos prazos de cura existentes e das
formalidades e prazos previstos para cumprimento do processo de convocacao e realizacdo de
referida Assembleia Especial, ndo é possivel assegurar que a deliberacdo acerca da eventual
liquidagdo do Patrimonio Separado ocorrerd em tempo habil para que o pagamento antecipado
dos CRI se realize tempestivamente, resultando em prejuizo aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior

Inexisténcia de Garantias.

Conforme descrito no Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacdo, os CRI e os
Créditos Imobilidrios ndo contam com qualquer garantia. Por tal motivo, os Créditos Imobiliarios
possuem natureza quirografaria, ndo gozando de prioridade especial em relacdo a credores da
Devedora. Assim, na hipotese de a Devedora deixar de arcar com suas obrigacdes descritas na
Escritura de Emissdo de Debéntures, os Titulares dos CRI ndo gozardo de garantia sobre bens
especificos da Devedora, devendo valer-se de processo de execugdo convencional para acessar o
patrimonio da Devedora a fim de satisfazer seus créditos. Ainda, na hipotese de insolvéncia,
recuperacao judicial e/ou faléncia ou ainda qualquer hipdtese envolvendo concurso de credores da
Devedora, os Créditos Imobilidrios ndo gozardo de qualquer prioridade, o que pode prejudicar os
Titulares dos CRI

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado.

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Lei 14.430, a totalidade do patriménio da Emissora
respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patrimonio Separado. Na data base de 30 de junho de 2022, o capital social da Emissora era de
R$400.000,00 (quatrocentos mil reais), que corresponde a, aproximadamente, 0,30% (trinta
centésimos por cento) do Valor Total da Emissdo. Sendo assim, caso a Emissora seja
responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimonio Separado, o patrimonio da Emissora ndo sera
suficiente para indenizar os Titulares dos CRI e, consequentemente, os Titulares dos CRI ndo
receberdo a totalidade dos pagamentos devidos no ambito dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor

Auséncia de Coobrigacéo da Emissora.

O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia
flutuante ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares
dos CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do recebimento das
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quantias devidas em fun¢do dos Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos
valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econémico-financeira
da Devedora, como aqueles descritos nesta Secdo, podera afetar negativamente o Patrimonio
Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor

Crescimento da Emissora e seu Capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externo. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento
em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢des desta captagdo poderiam afetar o
desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor

Os incentivos fiscais para aquisicdo de CRI.

Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da receita da Emissora
advém da venda de certificados de recebiveis imobilidrios a pessoas fisicas, que sdo atraidos, em
grande parte, pela isengdo de Imposto de Renda concedida pela Lei 12.024/2009, que pode sofrer
alteragoes. Caso tal incentivo viesse a deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por certificados
de recebiveis imobilidrios provavelmente diminuiria, ou estas passariam a exigir uma remuneragdo
superior, de forma que o ganho advindo da receita de intermediagdo nas operacdes com tal publico
de investidores poderia ser reduzido, afetando adversamente o desempenho da Emissora, inclusive
em face dos Titulares dos CRI

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor

A Importdncia de uma Equipe Qualificada.

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter
pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as suas atividades, situacdo financeira
e resultados operacionais. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagao, estruturagao, distribuicao
e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos produtos da Emissora.
Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos
talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracdo de resultado, podendo impactar
adversamente o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor

Registro da CVM.

A Emissora atua no mercado como Companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios, nos termos
da Lei 14.430/22, e sua atuacdo depende do registro de como companhia securitizadora junto a
CVM. Caso a Emissora venha a nao atender os requisitos exigidos pelo érgado, em relacado a
companhia aberta, sua autorizagdo poderia ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que
comprometeria sua atuacdo no mercado de securitizagdo imobiliaria.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor
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Risco relacionado a fornecedores da Emissora.

A Emissora contrata prestadores de servicos independentes para execucdo de diversas atividades
tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiduciario,
servicer, auditoria de créditos, agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros.

Em relacdo a tais contratac¢des, caso: (i) ocorra alteracdo relevante da tabela de precos; e/ou (ii) tais
fornecedores passem por dificuldades administrativas e/ou financeiras que possam leva-los a
recuperacao judicial ou faléncia, tais situagdes podem representar riscos a Emissora, na medida em
que a substituicdo de tais prestadores de servicos pode ndo ser imediata, demandando tempo para
analise, negociagdo e contratacdo de novos prestadores de servicos, podendo impactar adversamente
o desempenho da Emissora, inclusive em face dos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor

g) riscos relacionados a Devedora

Risco de crédito da Devedora e Inadimplementos das Debéntures que lastreiam os CRI.

Os Titulares dos CRI correm o risco de crédito da Devedora enquanto devedora das Debéntures,
uma vez que o pagamento das Remuneracdes dos CRI depende do pagamento integral e
tempestivo, pela Devedora, dos Créditos Imobilidrios. A capacidade de pagamento da Devedora
podera ser afetada em funcdo de sua situagdo econdmico-financeira, em decorréncia de fatores
internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI, e, consequentemente,
o recebimento, pelos Investidores, do seu crédito.

Em caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, ndo ha garantias de que os
procedimentos de cobranga judicial ou extrajudicial serdo bem-sucedidos, e ainda que tenham um
resultado positivo, ndo ha garantia que o valor obtido com a cobranca sera suficiente para a integral
quitagdo dos valores devidos pela Devedora no ambito dos Créditos Imobiliarios o que pode
prejudicar ou inviabilizar o pagamento da Remuneragdo dos CRI e da Amortizagdo dos CRI aos
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios podem afetar
adversamente os CRI.

A capacidade do Patriménio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes da emissdo dos CRI
depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

O Patrimdnio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia
ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos
montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobilidrios, pela Devedora, em tempo
habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Eventual inadimplemento dessas
obrigacdes pela Devedora podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a
capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo
de Securitizagdo, e consequentemente, o recebimento dos pagamentos devidos no ambito dos CRI
pelos Titulares dos CRI.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial
ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios serdo bem-sucedidos.

28



Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneracdo e Amortizacdo dos CRI depende do
pagamento integral e tempestivo pela Devedora dos respectivos Créditos Imobiliarios, a ocorréncia
de eventos internos ou externos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora e sua
capacidade de pagamento poderdo afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a
capacidade do Patrimonio Separado de suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas no
Termo de Securitizagdo, afetando o fluxo de pagamentos dos CRI, e, consequentemente, o
recebimento, pelos Investidores, do seu crédito.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Médio / Materialidade Médio

Falta de disponibilidade de recursos para aquisicdo de unidades habitacionais e/ou aumento das taxas
de juros podem prejudicar o poder de compra dos clientes e, consequentemente, afetar adversamente

o volume de vendas da Devedora.

A falta de disponibilidade de recursos para financiamentos de unidades habitacionais a pessoas fisicas
no mercado e/ou aumento das taxas de juros associadas a tais financiamentos, podem diminuir o poder
de compra ou a disposicdo dos potenciais compradores para financiar iméveis, reduzindo a demanda
por imoveis residenciais ou aumentando os distratos imobiliarios, bem como incorporacdes de
loteamentos, o que podera afetar adversamente a Devedora. Os diferentes tipos de financiamento
bancario obtidos pelos consumidores para a compra de imoveis possuem como principal fonte o SFH,
financiado com recursos captados por meio dos depdsitos em caderneta de poupanga, conforme
estabelecido pela legislacdo brasileira. O Conselho Monetéario Nacional ("CMN"), com frequéncia, altera
o limite desses recursos para financiamento imobiliario. Assim, caso o CMN restrinja o limite de
disponibilidade do sistema destinado a financiar a compra de iméveis ou caso ocorra aumento das taxas
de juros, podera ocorrer uma redugdo da procura por imoveis residenciais e comerciais, bem como por
incorporacdes. Mudangcas nas regras do SFH ou a falta de disponibilidade de recursos no mercado para
obtencdo de financiamento ou, ainda, um aumento dos custos de tais recursos pode afetar
adversamente a concessdo de crédito aos compradores de iméveis, o que pode obrigar a Devedora
expandir o financiamento a seus clientes, o que podera resultar em um aumento significativo de recursos
necessarios a manutencdo do mesmo nimero de operagdes.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

A Devedora pode néio ser capaz de manter ou aumentar o seu histérico de crescimento, o que poderd

impactar adversamente a Devedora.

A Devedora pretende continuar a expandir suas atividades nos mercados em que atua, bem como em
novos mercados em que ainda nao esta presente, para aproveitar oportunidades de crescimento de
mercado existentes e potenciais. Entretanto, a Devedora estd exposta diversos fatores que podem
impactar o andamento das operagdes, quais sejam: (i) sua capacidade de prever e responder as novas
tendéncias de consumo em tempo habil, de forma a manter um nivel correto de empreendimentos
em andamento, bem como manter adequada capacidade logistica, pois um nivel de
empreendimentos em andamento inferior a demanda poderad ocasionar perdas de vendas; (ii) sua
capacidade de atrair novos clientes e manter os atuais; (iii) a confianca do consumidor na Devedora,
pois um declinio nesta percepcdo pode levar o consumidor a priorizar concorrentes em detrimento da
Devedora; (iv) situagdo econdmica nas areas onde os empreendimentos estdo localizados, pois um
cenario adverso pode impactar negativamente a demanda pelos produtos oferecidos pela
Devedora; (v) mudangas em nossas politicas de crédito, propaganda e marketing, que se nao forem
assertivas podem influenciar negativamente a propenséo de consumo, afetando adversamente as
vendas dos empreendimentos da Devedora; e (vi) concorréncia que pode utilizar de praticas, como
uma precificacdo abaixo do usualmente visto no mercado, prejudicando o crescimento das vendas
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da Devedora. Isso faz que a Devedora ndo seja capaz de aumentar ou manter niveis similares de
crescimento no futuro e seus resultados operacionais nos Ultimos periodos ou exercicios sociais ndo sdo
indicativos do seu desempenho futuro. Caso a Devedora ndo seja capaz de crescer e manter um indice
composto de crescimento anual satisfatério, a Devedora pode ser adversamente afetada. O crescimento
interno da Devedora exigiu, e talvez continue a exigir, uma consideravel adaptagdo em seus negocios,
especialmente em seus controles internos, produtividade e recursos administrativos, técnicos,
operacionais e financeiros. O crescimento adicional e a expansdo nos mercados atuais e em novos
mercados poderdo resultar na necessidade de novas adaptacdes dos recursos da Devedora e dependem
substancialmente de sua capacidade de implementar e gerir a expansao desses recursos. Se a Devedora
ndo responder de modo rapido e adequado a tal expansao e necessidade de adaptacao, ela podera ser
adversamente afetada. A referida situacdo podera afetar a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Médio / Materialidade Maior

Os negécios da Devedora poderdo ser adversamente afetados por flutuacées nos precos de matérias
primas, reduzindo sua rentabilidade.

O custo da Devedora com as suas principais matérias primas (concreto, formas de aluminio, blocos de
concreto, ago, tijolos, janelas, portas, telhas e tubulagdes, dentre outros) representa uma parcela
significativa de seu custo de vendas. Os precos destes produtos estdo sujeitos a volatilidade do mercado
(e.g., oferta e demanda globeal), dissidios salariais dos diversos setores, bem como a variacdo do preco
de determinadas commodities, variacdo cambial do dodlar, escassez, impostos, dentre outros. Nesse
sentido, os precos destas matérias primas podem ser impactados negativamente por diversos fatores
que podem estar fora do controle da Devedora, incluindo, sem limitacdo, legislacdo, regulamentacéo e
politicas governamentais e condi¢des econdmicas gerais. Podem ocorrer aumentos de preco em
insumos em valores superiores aqueles apurados pelos indices de reajustamento dos contratos de venda,
causando uma diminuicdo na rentabilidade. O risco desta situagdo é maior em insumos “comoditizados”
ou “cartelizados”, tais como aco, cimento e seus derivados, concreto, vidros e aluminio. Aumentos
no preco dessas e de outras matérias primas, incluindo aumentos decorrentes de escassez, impostos
ou restricdes, podem aumentar o custo de empreendimentos e afetar adversamente os negdcios
da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem

como a inflacdo e as medidas governamentais para combaté-la poderdo contribuir para a incerteza

econbémica no Brasil, o que poderd vir a causar um efeito adverso nas atividades da Devedora.

No passado, o Brasil registrou indices de inflacdo extremamente altos. A inflacdo e algumas medidas
tomadas pelo governo brasileiro no intuito de controla-la, combinada com a especulacdo sobre
eventuais medidas governamentais a serem adotadas, tiveram efeito negativo significativo sobre a
economia brasileira, contribuindo para a incerteza econémica existente no Brasil e para o aumento da
volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro. De acordo com o IGP-M, as taxas de inflagdo
no Brasil foram de 7,30%, 23,14%, 17,78% e 5,45% em 2019, 2020, 2021 e 2022 respectivamente. Ja com
base no INCC, as taxas de inflagdo de pregos no Brasil foram 4,15%, 8,81%,13,85% e 9,28% em 2019,
2020, 2021 e 2022 respectivamente. As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo
frequentemente tém incluido a manutencado de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros e
aumento dos depdsitos compulsorios realizados pelas instituicdes financeiras, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o poder aquisitivo da populacdo, que resulta na desaceleragdo
no nivel de atividade econémica e, consequentemente, na diminuicdo da demanda pelas unidades
residenciais da Devedora, o que impacta adversamente o resultado de suas vendas liquidas. Futuras
medidas do governo brasileiro, inclusive reducdo das taxas de juros, interven¢do no mercado de cambio
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e no mercado de titulos e valores mobiliarios para ajustar ou fixar o valor do Real, poderdo desencadear
aumento de inflagdo. Eventual cenario de inflagdo elevada no futuro pode vir a resultar em (i) efeitos
adversos na estrutura de custos da Devedora, na medida em que o aumento de alguns dos seus custos
e despesas (considerando o ajuste nos precos dos insumos e mdo-de-obra para construcdo, bem como
a variacdo dos pregos dos terrenos e que os fornecedores e prestadores de servigos, de modo geral,
tentam reajustar seus precos para refletir a inflacdo brasileira) talvez ndo consigam ser repassados aos
clientes, o que pode, em consequéncia, reduzir as margens operacionais e lucro liquido da Devedors; (ii)
aumento do valor das parcelas devidas por clientes da Devedora, podendo gerar um aumento de
inadimpléncia, comprometendo o seu fluxo de caixa; (iii) reducdo do poder de compra da populacdo, o
que pode afetar negativamente a demanda por iméveis; e (iv) elevagdo na taxa de juros interna, o que,
por conseguinte, elevaria os custos do servico com dividas expressas em reais da Devedora, acarretando
lucro liquido menor.

Ademais, o Governo Federal podera intervir na economia brasileira e realizar modifica¢des significativas
em suas politicas e normas monetarias, crediticias, tarifarias, fiscais e outras de modo a influenciar a
economia brasileira. A Devedora podera vir a ser negativamente afetada por modificacdes nas politicas
ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como: expansdo ou contratacdo da economia
brasileira e/ou internacional, conforme medida pelas taxas de crescimento do produto interno bruto;
inflagdo; taxas de juros; flutuagdes nas taxas de cdmbio; reducdes salariais e dos niveis econdmicos;
aumento do desemprego; politicas cambiais, sanitarias, monetéria e fiscal; mudancas nas leis fiscais e
tributérias; racionamento de dgua e energia; liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
e outros fatores politicos, sociais, diplomaticos e econdbmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem. A Devedora pode nao prever quais politicas fiscais, monetarias, previdenciarias e outras politicas
serdo adotadas no futuro pelo governo, ou se essas politicas resultardo em consequéncias adversas para
a economia brasileira, impactando a elevacdo da inflacdo e seu efeito sobre a taxa de juros interna,
acarretar aumento na volatilidade e reducao da liquidez nos mercados internos de capitais e de crédito,
o que afetaria a capacidade da Devedora de refinanciar seu endividamento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Falhas nos programas de sequranca cibernética ou na prevencdo ou identificacGo de atagues
cibernéticos aos sistemas de _informacdo e base de dados da Devedora podem resultar em acesso
indevido a informacées confidenciais ou sensiveis, o que pode afetar adversamente a Devedora.

A Devedora mantém em sua base de dados informagdes sensiveis de seus clientes, que podem ser
objeto de ataques cibernéticos por parte de individuos que tentam ter acesso néo autorizado a estas
informacdes para utilizacdo de forma indevida. Interrupcdes ou falhas nos sistemas de tecnologia da
informacdo da Devedora, como por exemplo na apuracdo e contabilizagcdo do faturamento, causadas
por acidentes, mau funcionamento ou atos mal-intencionados, podem ocasionar impactos no
funcionamento corporativo, comercial e operacional da Devedora. Tais ataques, interrupcdes ou falhas
podem resultar em tempo de inatividade dos servidores ou operacbes da Devedora, perda de
propriedade intelectual, segredos comerciais ou de outras informacdes comerciais sensiveis ou a
interrupgao das operagdes da Devedora. Falhas nos sistemas de seguranca cibernética da Devedora ou
falhas na prevencdo ou identificacdo destes ataques podem ter um impacto adverso relevante para
a Devedora.

Tais ataques, interrupcdes, ou falhas podem resultar na violacdo, pela Devedora, da legislacdo em
vigor aplicavel ao tratamento de dados pessoais, incluindo os principios estabelecidos pela
Constituicdo e as regras do Marco Civil da Internet.

Além disso, nos termos da LGPD, em vigor desde o dia 18 de setembro de 2020, incidentes de
seguranca que possam acarretar risco ou dano relevante aos titulares dos dados devem ser
comunicadas a ANPD. Nos termos da LGPD, a comunicagdo devera ser feita, conforme definido pela
ANPD, e devera mencionar, no minimo: (i) a descri¢do da natureza dos dados pessoais afetados; (ii) as
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informacdes sobre os titulares envolvidos; (iii) a indicacdo das medidas técnicas e de seguranca
utilizadas para a protecdo dos dados, observados os segredos comercial e industrial; (iv) os riscos
relacionados ao incidente; (v) os motivos da demora, no caso de a comunicagdo nao ter sido
imediata; e (vi) as medidas que foram ou que serdo adotadas para reverter ou minimizar os efeitos
do prejuizo.

A violacdo, pela Devedora, das disposicdes da LGPD pode resultar em autuagdes, sangdes publicas,
supressdo de dados e suspensao das atividades de processamento de dados. Ademais, podem ser
aplicaveis as sancbes, de forma isolada ou cumulativa, de adverténcia, obrigacdo de divulgacdo de
incidente, bloqueio temporario e/ou eliminagdo de dados pessoais e multa de até 2% do faturamento
da Devedora, grupo ou conglomerado no Brasil, referente ao seu Ultimo exercicio, excluidos os tributos,
até o montante global de R$50 milhdes por infragdo. Adicionalmente, a Devedora pode ser
responsabilizada por danos decorrentes do ndo cumprimento também por parte de suas subsidiarias.

O descumprimento de quaisquer disposicoes previstas em tal normativa tem como riscos: (i) a
propositura de a¢des judiciais, individuais ou coletivas pleiteando reparagdes de danos decorrentes de
violacOes, baseadas ndo somente na LGPD, mas, na legislacdo esparsa e setorial sobre protecdo de
dados ainda vigente; e (ii) a aplicacdo das penalidades previstas no Codigo de Defesa do Consumidor
e Marco Civil da Internet por alguns érgaos de defesa do consumidor, uma vez que estes ja tém atuado
neste sentido, antes mesmo da vigéncia da LGPD e da completa estruturacdo da ANPD, especialmente
em casos de incidentes de seguranga que resultem em acessos indevidos a dados pessoais.

Desta forma, falhas na protecdo dos dados pessoais tratados pela Devedora, bem como a
inadequacao a legislacdo aplicavel, podem resultar em impactos e custos relevantes, além de afetar
negativamente os negécios da Devedora, sua marca e sua reputagao. As referidas situacdes poderdo
afetar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente,
impactar os Titulares dos CRI

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Os contratos financeiros da Devedora e de determinadas controladas contam com cldusulas restritivas,

e o ndo cumprimento dessas cldusulas pode causar o vencimento antecipado das dividas contraidas
pela Devedora, o que pode ter um efeito negativo para a Devedora.

A Devedora e determinadas controladas estdo sujeitas a compromissos restritivos de acordo com os
termos e as condi¢bes dos contratos de financiamento e dos documentos que formalizam seus titulos
de divida, que incluem disposi¢cdes de vencimento antecipado caso sejam verificadas determinadas
situacdes, como decretagdo de faléncia, pedido de autofaléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial,
alteracdo de sua composicdo aciondria, operacdes de reorganizagdo societdria, distribuicdo de
dividendos, celebragdo de mutuos, entre outras.

Caso a Devedora ou suas controladas ndo cumpram com as clausulas previstas em tais contratos
financeiros, e caso ndo sejam capazes de obter os consentimentos necessarios para a ndo declaracdo de
seu vencimento antecipado, a Devedora ou suas controladas poderdo ser obrigadas a efetuar o
pagamento de determinadas dividas de forma antecipada, gerando a necessidade de uma
disponibilidade de caixa imediata, o que pode afetar adversamente seu planejamento financeiro.
Ainda, alguns dos instrumentos de divida possuem clausulas de descumprimento ou declaracao
de vencimento antecipado cruzado (cross default e cross acceleration), de modo que poderao ser
impactados e ter seu vencimento antecipado declarado em decorréncia do vencimento antecipado
e/ou descumprimento de obrigagdes relacionadas a outras dividas da Devedora e suas controladas.

O vencimento antecipado e o vencimento antecipado cruzado de um montante relevante do saldo
de tais instrumentos poderdo consumir um valor significativo do caixa da Devedora e ter um efeito
adverso relevante sobre a Devedora. A referida situacdo podera afetar a capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os Titulares dos CRI.
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Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Flutuacées da taxa de juros poderdo ocasionar efeitos adversos sobre os negdcios da Devedora,
inclusive aumentando o custo de suas dividas e o custo de financiamento de seus clientes, o que pode
diminuir a demanda e afetar negativamente a Devedora.

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria (“COPOM"), estabelece as diretrizes da
politica monetaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como fungao
controlar a oferta de moeda no pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada
por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais
internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.
Historicamente, a politica monetéaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variacdo nas taxas
definidas. O Banco Central do Brasil estabelece a meta da taxa basica de juros para o sistema financeiro
brasileiro tomando por referéncia, entre outros, o nivel de crescimento econémico da economia
brasileira, o nivel de inflagdo e outros indicadores econdmicos. As taxas de juros tém flutuado de maneira
significativa na Ultima década. Em razdo do cenario externo manter-se, na visdo do COPOM, menos
favoravel, esse determinou, em 2 de fevereiro de 2022, o aumento da taxa SELIC meta para 10,75% ao
ano. Desde entdo, foram realizados sucessivos aumentos, atingindo o patamar de 13,75% a.a. em
setembro de 2022 e se mantendo neste patamar até dezembro de 2022 (Ultima reunido). Em caso de
elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo, ja que, com a alta das
taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a
redugdo da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a producdo de bens no Brasil, o
consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negdcios da
Devedora. Em contrapartida, em caso de reducdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevacdo
da inflagdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia,
bem como trazendo efeitos adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as atividades da Devedora. A
variacdo na taxa de juros podera afetar o custo de financiamento a producdo da Devedora e, desta forma,
impactar nos custos de construgao de seus projetos e também as demais dividas que a Devedora possui
ou podera vir a contratar. Ademais, a Devedora e suas controladas estdo expostas ao risco de taxas de
juros a receber de clientes que incluem INCC, IPCA e IGP-M.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Alteracées na legislacdo tributdria brasileira ou conflitos em sua interpretacdo podem impactar
adversamente a Devedora, aumentando os impostos que a Devedora é obrigada a pagar, o que
poderd ter um impacto adverso na Devedora.

O governo brasileiro tem frequentemente implementado diversas alteracdes nos regimes fiscais que
podem afetar a Devedora e seus clientes, inclusive como resultado da execugao ou alteracdo de tratados
fiscais. Essas alteragdes incluem mudangas nas aliquotas vigentes e/ou criagado de tributos, temporarios
ou definitivos, cujos recursos sdo destinados a fins estabelecidos pelo governo. Algumas dessas
mudangas podem resultar em aumentos da carga tributaria da Devedora, o que poderia afetar
adversamente sua lucratividade e os precos de seus empreendimentos, bem como restringir sua
capacidade de fazer negocios nos mercados em que atua, afetando negativamente a Devedora.
Ademais, esta em discussdo no Congresso Nacional ampla reforma tributaria, principalmente designada
para aumentar a eficiéncia de alocagdo dos recursos da economia. Nos moldes em que foi apresentada,
a aprovagao da reforma envolvera uma ampla reestruturagdo do sistema tributario brasileiro, incluida a
criagdo da Contribuicdo Social sobre Operacdes com Bens e Servicos (CBS) incidente sobre bens e
servicos que substituiria diversos tributos (as contribui¢des sociais, o imposto federal sobre produtos
industrializados, o imposto sobre operagdes financeiras e o imposto sobre circulagdo de bens e servicos).
Os efeitos dessas alteragdes ou de quaisquer outras reformas adicionais, se aprovadas, podem trazer
impactos adversos sobre os negdcios da Devedora. A Devedora ndo pode garantir que sera capaz de
manter o fluxo de caixa projetado e rentabilidade apds quaisquer aumentos nos tributos brasileiros
aplicaveis a Devedora e suas operagdes.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
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A Devedora pode ser responsdvel soliddria pelos danos ambientais causados por seus fornecedores e

parceiros o que pode afetd-la adversamente.

A obrigagdo de reparar os danos causados ao meio ambiente é tratada, especialmente, pela Politica
Nacional do Meio Ambiente. A responsabilidade civil imp&e ao poluidor a obrigagdo de recomposicdo
do meio ambiente ou, na sua impossibilidade, de ressarcimento dos prejuizos causados por sua agdo ou
omissdo. A responsabilidade civil ambiental é objetiva e solidaria, o que significa dizer que a obrigacdo
de reparar a degradacao causada ndo depende da demonstracao de culpa, mas apenas da relacdo entre
a atividade exercida e os danos verificados (nexo de causalidade) e podera afetar a todos aqueles que,
direta ou indiretamente, contribuiram para a ocorréncia do dano ambiental, incluindo os fornecedores e
parceiros da Devedora, o que podera afetar adversamente a Devedora. Portanto, a contratacdo de
terceiros para prestacdo de quaisquer servicos relacionados aos empreendimentos e atividades da
Devedora, tais como, gerenciamento de areas contaminadas, supressado de vegetagdo, construcdes civis
ou disposicao final de residuos, ndo exime a Devedora da responsabilidade por eventuais danos
ambientais causados pela contratada, de modo que poderd ser considerada solidaria ou
subsidiariamente responsavel pela sua reparagao. Nesse cenario, a Devedora podera ser incluida no polo
passivo de processos ambientais por condutas de terceiros e eventualmente ser obrigada a efetuar o
pagamento de condenacdes judiciais e demais penalidades, incluindo medidas para repara¢do do dano
ambiental. Caso a Devedora seja responsabilizada por eventuais danos ambientais causados pelos
terceiros contratados ou fornecedores, os resultados, as atividades e a imagem da Devedora podem ser
adversamente afetados. Adicionalmente, a Lei de Crimes Ambientais prevé a possibilidade de
desconsideracdo da personalidade juridica quando essa for considerada um obstaculo a recuperacdo de
danos causados ao meio ambiente. Nesse sentido, diretores, acionistas e/ou parceiros podem,
juntamente com a empresa poluidora, ser responsabilizados por danos ao meio ambiente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

O aumento de aliquotas de tributos existentes ou a criacGo de novos tributos incidentes as atividades

da Devedora poderdo afetd-la adversamente.

O setor imobilidrio & um setor incentivado por politicas publicas e, portanto, uma acentuacdo dos
tributos incidentes para o setor podera ter impacto negativo relevante. No passado, o governo,
com certa frequéncia, aumentou aliquotas de tributos, criou novos tributos e modificou o regime
tributario. Essas mudancas incluem ajustes na aliquota aplicavel e, imposicdo de tributos
temporarios, cujos recursos sdo alocados a determinadas finalidades pelo governo federal. Os
efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteracbes decorrentes da
promulgacdo de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados e sdo imprevisiveis. Caso
o governo brasileiro venha a aumentar aliquotas de tributos existentes ou a criar novos tributos
incidentes na compra e venda de imoéveis, a Devedora pode ser afetada de maneira adversa na
medida em que ndo puder repassar custos adicionais relacionados aos tributos majorados aos seus
clientes. Um aumento ou a criagdo de novos tributos incidentes na compra e venda de imoveis,
que seja repassado aos consumidores, pode vir a aumentar o preco final aos clientes da Devedora
e reduzir, dessa forma, a demanda por imdveis ou afetar as margens e rentabilidade da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
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A suspensdo, o cancelamento ou a mudanca nos beneficios fiscais concedidos ds SPEs da Devedora
por meio do Regime Especial de Tributacdo do Patriménio de Afetacdo pode afetar negativamente a
Devedora.

A vinculagdo de um determinado empreendimento ao RET é realizada com o fim de submeté-lo a
um regime tributario mais favoravel. Para cada incorporagdo submetida ao RET, a incorporadora
ficara sujeita ao pagamento equivalente a 4% (quatro por cento) da receita mensal recebida, o qual
correspondera ao pagamento mensal unificado (i) do Imposto de Renda das Pessoas Juridicas
("IRPJ"); (ii) da Contribuicdo para os Programas de Integragdo Social e de Formacdo do Patriménio
do Servidor Publico (“PIS/PASEP"); (iii) da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL"); e (iv)
da Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social (“COFINS"). Caso as SPEs da Devedora
deixem de cumprir determinadas obrigacdes a que estdo sujeitas em decorréncia da concessao
desses beneficios fiscais, como utilizagdo dos recursos do Patrimdnio de Afetacdo exclusivamente
para pagamento ou reembolso das despesas inerentes a incorporagdo a qual estdo vinculados e
falha no estabelecimento de uma Comissdo de Representantes dos adquirentes das unidades
autébnomas, dentre outras, seus beneficios poderdo ser suspensos ou cancelados e as SPEs e,
consequentemente, a Devedora, poderdo ser obrigadas a pagar integralmente o valor dos tributos
devidos, sem considerar os beneficios, acrescidos de encargos, o que podera ter um efeito adverso
na Devedora. Em 12 de janeiro de 2021, foi sancionada a Lei 14.118/2021, que instituiu o Programa
CVA, em substituicdo ao Programa MCMV. A norma é resultado da medida proviséria (MP) n°
996/2020, aprovada pelo Senado em dezembro de 2020. O artigo 22 do Projeto de Lei de
Conversao da MP 996/2020 permitia que as construtoras contratadas no ambito do Programa CVA
efetuassem o pagamento unificado de tributos equivalente a 4% da receita mensal auferida pelo
contrato de construcdo. Porém, tal dispositivo foi vetado pelo Presidente da Republica, Jair
Bolsonaro. Com isso, o regime especial de tributacdo se aplica apenas para empresas contratadas
pelo antigo MCMV e com obras ja iniciadas. A Devedora ndo pode garantir que conseguira obter
novos beneficios fiscais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Eventual alteracdo das condicées de mercado poderd prejudicar a capacidade da Devedora de vender
seus empreendimentos e unidades disponiveis pelos precos previstos, reduzindo suas margens de

lucro, o que poderd afetar adversamente a Devedora.

O intervalo entre a data em que a Devedora adquire um terreno para incorporacdo e a data de entrega
do empreendimento aos clientes varia conforme o empreendimento. As mudancas nas condi¢des
econdmicas gerais e locais, tais como niveis de emprego, crescimento populacional, confianca do
consumidor e estabilidade dos niveis de renda, taxa de juros, disponibilidade de financiamento,
condi¢bes de revenda no mercado imobilidrio, custos de mao de obra, demanda por unidades
residenciais, entre outros, podem afetar o valor de mercado de terrenos nado incorporados, lotes a
construir e unidades disponiveis em estoque e, no entanto, as despesas relativas ao investimento
imobilidrio, como custos de manutencao, construcdo e pagamentos de dividas, dificilmente podem ser
reduzidas. Desta forma, a Devedora pode ser forcada a vender unidades residenciais e comerciais por
precos que gerem margens de lucro negativas ou mais baixas do que originalmente previstas e ser
obrigada a efetuar reducdes substanciais no valor contabil de seus ativos imobiliarios em conformidade
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, o que podera afetar adversamente a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

35



Uma relativa escassez de corretores imobilidrios diante do volume de lancamentos pode implicar

dificuldades na mobilizacGo comercial dos produtos da Devedora, o que pode impactar

negativamente a Devedora.

Os negécios da Devedora dependem da atuagdo de corretores imobilidrios para vender seus imdveis
residenciais. Caso haja uma escassez de corretores imobilidrios ou caso tais corretores ndo sejam
qualificados para vender de maneira satisfatéria os empreendimentos da Devedora, tanto em condi¢des
de mercado normais quanto diante de um aumento do volume de langamentos, a Devedora pode
enfrentar dificuldades na mobilizagdo comercial dos seus produtos, o que podera gerar formagao bruta
de estoque, impactando negativamente a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Eventuais falhas na execucdo e atrasos no cumprimento do prazo de construcdo e conclusdo dos

empreendimentos imobilidrios da Devedora, bem como de empreendimentos imobilidrios de terceiros,

poderdo prejudicar sua reputacdo, sujeitar-lhe a eventual imposicdo de indenizacées, diminuir sua

rentabilidade e, consequentemente, afetar adversamente a Devedora.

A qualidade da execucdo dos empreendimentos imobiliarios e a capacidade da Devedora de
conclui-los nos prazos determinados sdo fatores importantes para a reputacdo da Devedora, e
afetam suas vendas e o crescimento de seus negocios.

Atrasos na execucdo dos empreendimentos da Devedora, ou defeitos em materiais e/ou méo-de-obra
interno ou de terceiros, ainda que constatados apds a conclusdo dos empreendimentos, podem sujeitar
a Devedora a processos civis por parte de compradores ou inquilinos. Tais fatores também podem afetar
a reputacao da Devedora, sujeitar-lhe ao pagamento de indenizag¢des, diminuir sua rentabilidade e afeta-
la adversamente, diretamente ou como prestadora de servicos de construcdo para empreendimentos
imobiliarios de terceiros, nos quais a Devedora é corresponsavel por garantir a solidez da obra pelo
periodo de 5 (cinco) anos.

A execucdo dos projetos e dos empreendimentos da Devedora também pode sofrer atrasos devido a:
(i) dificuldades ou impossibilidade de obtencdo de alvaras ou aprovagbes das autoridades competentes
necessarios a continuidade e/ou conclusdo dos empreendimentos; (i) condicdes meteoroldgicas
adversas, desastres naturais, incéndios, atrasos no fornecimento de matérias-primas, insumos ou méao-
de-obra e acidentes que prejudiquem ou impossibilitem os andamentos dos projetos; (iii) questdes
trabalhistas, como greves e paralisacdes; (iv) problemas imprevistos de engenharia, ambientais ou
geoldgicos; (v) controvérsias com as contratadas e subcontratadas; (vi) questionamento de proprietarios
de imdveis vizinhos; (vii) compra de materiais; (viii) dificuldade na locacdo de equipamentos para obra,
que impossibilitem ou dificultem o desenvolvimento dos empreendimentos; (ix) escassez ou
inadequacdo da mao-de-obra para execuc¢do dos projetos; (x) condigdes imprevisiveis nos canteiros,
obras ou arredores; (xi) embargos de obras; (xii) questdes de natureza ambiental, como passivos
ambientais decorrentes de areas contaminadas e/ou &reas especialmente protegidas; (xiii) falhas no
processo de incorporacdo dos empreendimentos imobilidrios; e (xiv) restricdes resultantes da
pandemia da COVID-19, entre outros. A ocorréncia de um ou mais desses eventos nos
empreendimentos imobilidrios da Devedora ainda podera prejudicar sua reputacdo e vendas futuras.

Adicionalmente, os contratos de compra e venda de unidades imobiliadrias da Devedora determinam
que, na eventualidade de atraso na entrega dos respectivos empreendimentos imobiliarios em prazo
superior a 180 (cento e oitenta) dias contados da data programada para entrega, os correspondentes
adquirentes podem, desde que ndo tenha dado causa ao atraso e esteja absolutamente adimplente
com todas as suas obrigacdes, optar, a seu critério exclusivo, no prazo de até 90 (noventa) dias
contados da data do esgotamento do prazo de tolerancia, por: (a) resolver o contrato de compra e
venda; ou; alternativamente, (b) manter o contrato, recebendo, a titulo de indenizacdo, o valor
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correspondente a 1% (um por cento) do valor efetivamente pago a Devedora (ou SPE vendedora)
para cada més de atraso, calculado pro rata die, atualizado monetariamente na forma prevista no
contrato. O valor da indenizacdo sera objeto de compensagdo com o saldo do prego de aquisicdo da
unidade, a ser pago apds a conclusdo das obras de construcdo do respectivo empreendimento,
ou, caso o referido preco de aquisicdo ja esteja quitado, serd pago quanto da entrega das chaves
da unidade.

Além disso, conforme o disposto no artigo 618 do Codigo Civil, a Devedora esta obrigada a prestar
garantia limitada ao prazo de cinco anos sobre defeitos estruturais em seus empreendimentos e pode
vir a ser acionada com relacdo a tais garantias. Além disso, a Devedora pode vir a ser acionada apds o
referido prazo limite de cinco anos, caso seja comprovado o nexo causal entre defeitos estruturais de
seus empreendimentos e eventuais danos sofridos

O descumprimento do prazo de construgdo e conclusdo de um empreendimento podera gerar atrasos
no recebimento do fluxo de caixa da Devedora, o que poderia aumentar sua necessidade de capital.
Adicionalmente, a Devedora podera incorrer em novas despesas, tanto na incorporagdo quanto na
construgdo de um empreendimento, que ultrapassem suas estimativas originais em razdo de aumentos
imprevistos da taxa de juros, custos de materiais, de mdo-de-obra ou quaisquer outros custos, o que
também podera prejudicar os resultados operacionais e gerar necessidade de capital adicional, caso
ndo seja possivel repassar esses aumentos aos compradores. Além disso, eventuais falhas na execucao
dos projetos podem acarretar situagdes extremas como desabamento de edificacdes, o que pode gerar
perdas financeiras, obriga¢des de indeniza¢des por danos materiais e morais e prejuizos a reputagdo
da Devedora perante o mercado, afetando adversamente a capacidade da Devedora de venda de novos
projetos.

Adicionalmente, a amplitude e duragéo do impacto da pandemia da COVID-19 ou de surto de doenca
semelhante, assim como do impacto das medidas adotadas para combater a pandemia, permanecem
altamente incertos, podendo precipitar ou agravar os riscos e fatores aqui mencionados.

As situagSes acima poderdo impactar negativamente os resultados financeiros e operacionais da
Devedora e, consequentemente, afetar a capacidade da Devedora de pagar os Créditos Imobiliarios,
impactando os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

As atividades da Devedora dependem da disponibilidade de financiamento para suprir suas
necessidades de capital de giro e seu crescimento futuro poderd exigir capital adicional, que pode ndo
estar disponivel ou, caso disponivel, poderd nédo ter condicdes satisfatdrias, tendo impacto adverso
na Devedora.

As operacdes da Devedora exigem volumes significativos de capital para suprir suas necessidades de
capital de giro para aquisicdo de terrenos e financiamento da constru¢do dos seus empreendimentos.
A Devedora e suas subsidiarias dependem de emissdes de valores mobilidrios, de financiamentos
bancarios e do caixa gerado por suas opera¢des para atender suas necessidades de capital ou podem,
ainda, ser obrigadas a captar novos recursos por meio da emissdo de acdes ou de novos titulos de
divida, tendo em vista o crescimento e desenvolvimento futuro de suas atividades. Desvios nas
estimativas da administracdo da Devedora para sua necessidade de capital podem ocorrer, por
exemplo, no caso em que as vendas da Devedora ndo atinjam os niveis planejados, se tiver que incorrer
em gastos imprevistos ou, ainda, realizar investimentos para manter a sua competitividade. Assim, a
Devedora ndo pode garantir que suas atividades gerardo fluxo de caixa operacional suficiente para
atender as suas necessidades de capital e a falta de disponibilidade de recursos no mercado para
obtencdo de financiamento ou, ainda, um aumento dos custos de tais recursos pode afetar
adversamente a capacidade da Devedora de custear suas atividades. Ademais, futuros instrumentos
financeiros podem conter cldusulas mais restritivas, principalmente devido a recente crise econémica e
a falta de disponibilidade de crédito, particularmente tendo em vista a pandemia da COVID-19, e/ou
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podem exigir que a Devedora ou suas subsididrias tenham que onerar ativos como garantia dos
empréstimos tomados ou recursos captados.

A falta de acesso a capital adicional em condicdes satisfatérias para a Devedora pode restringir o
crescimento e desenvolvimento de suas atividades ou obrigar a Devedora a adiar ou cancelar
empreendimentos e renunciar a oportunidades de mercado, causando um impacto adverso na
Devedora. A referida situacdo podera afetar a capacidade da Devedora de pagar os Créditos
Imobilidrios, e, consequentemente, impactar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

O endividamento da Devedora pode gerar um efeito material adverso e limitar sua habilidade de
obter recursos adicionais para financiar suas operacées, limitar sua habilidade de reagir as mudancas
da economia ou da industria imobilidria e afetar adversamente a Devedora

O crescimento do endividamento e o aumento das despesas com os custos do endividamento da
Devedora podem vir a afetar adversamente a Devedora. A capacidade de pagar e refinanciar a divida
da Devedora e financiar seus investimentos planejados e de desenvolvimento dependerdo das
condic¢des do negdcio da Devedora de gerar receita e resultados no futuro. Assim, a Devedora pode
ndo conseguir implementar sua estratégia de crescimento, no todo ou em parte, devido a limitagdes
para a captacdo de recursos adicionais, impactando adversamente seus negocios. Ademais, a
Devedora ndo pode garantir que suas atividades gerardo fluxo de caixa operacional suficiente ou que
tera condi¢des de acesso a financiamentos com valor e taxas razoaveis para permitir o pagamento de
sua divida ou o financiamento de outras necessidades de caixa. A Devedora podera incorrer em
endividamento adicional de tempos em tempos para financiar aquisi¢des, investimentos ou
associagOes estratégicas, ou para capital de giro, sujeito as restricdes aplicaveis a sua divida existente.
A referida situacdo poderd impactar negativamente a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, prejudicar os Titulares dos CRI.

O nivel de endividamento da Devedora pode resultar em consequéncias negativas, tais como:

. implicar o uso de uma parcela maior dos fluxos de caixa operacionais da Devedora para
realizar os pagamentos correspondentes, reduzindo o caixa disponivel para financiar o
capital de giro e os investimentos da Devedora;

° aumentar a vulnerabilidade da Devedora a condi¢des econdmicas ou setoriais adversas,
como o aumento das taxas de juros praticadas pelo mercado;

. limitar a sua flexibilidade no planejamento ou na reagdo a mudancas no negécio ou no setor
de atuacao da Devedora;

. limitar a capacidade de levantar novos recursos no futuro ou aumentar o custo de seu capital;

. restringir as possibilidades de realizar aquisicbes estratégicas ou de explorar novas
oportunidades de negdcio; e

. posicionar a Devedora em desvantagem competitiva em relacdo aos seus concorrentes que
tenham menor nivel de endividamento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

O aumento no custo dos terrenos muito acima dos indices de precos e saldrios nos proximos anos ou

a _reducdo no preco de terrenos em estoque poderdo elevar os custos de vendas ou reduzir os ativos,

diminuir o lucro e, consequentemente, afetar negativamente a Devedora.
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O preco de aquisicdo de terrenos é um dos componentes mais importantes dos custos dos
empreendimentos da Devedora e seus negécios dependem de sua capacidade de continuar a adquirir
terrenos a custo razoavel. A medida que concorrentes entrem no setor brasileiro de incorporacio de
empreendimentos imobilidrios ou aumentem suas opera¢des nesse segmento, os precos dos terrenos
poderdo subir significativamente, em fungdo do incremento da demanda por terrenos, podendo
ocasionar escassez de terrenos adequados a pregos razoaveis, principalmente na regido sudeste do
pais e, particularmente, na cidade e no estado de Sdo Paulo. Desta forma, a Devedora podera ter
dificuldade em adquirir terrenos adequados as suas atividades por precos razoaveis, o que pode afetar
adversamente a Devedora. Por outro lado, eventual queda do valor de mercado dos terrenos
compromissados e/ou mantidos em estoque impactara o custo de oportunidade do capital que foi
aplicado no terreno, afetando adversamente a Devedora.

Ademais, um aumento no custo de aquisicdo dos terrenos podera impactar de forma adversa o
lancamento de empreendimentos, na medida em que a Devedora podera ndo ser capaz de repassar
esse aumento de custo de venda dos lancamentos aos seus clientes, o que podera reduzir as margens
de rentabilidade e afetar adversamente a Devedora.

As referidas situacdes poderdo impactar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, prejudicar os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Reconhecimento de receita de venda e custos podem sofrer ajustes e gerar um impacto adverso

na Devedora

A receita de venda das unidades residenciais da Devedora é reconhecida com base no método contabil
da evolugao financeira, que é dado pela relacdo entre o custo incorrido e o custo orcado (método do
percentual de execucdo — PoC) e exige o reconhecimento da receita a medida que séo incorridos os
custos de construgdo. Como os custos orcados podem ser revisados conforme a evolucdo financeira da
obra, na medida em que esses ajustes resultem em aumento, redugdo ou elimina¢do do lucro
anteriormente estimado, podem ocorrer revisdes pelo aumento de estimativa de custos e/ou redugao
na receita previamente reconhecida, o que poderéa gerar um impacto negativo nos resultados financeiros
da Devedora.

Adicionalmente, os contratos de venda dos empreendimentos da Devedora estdo sujeitos a
cancelamento no periodo entre a sua assinatura e a sua quitacdo, retornando a unidade imobiliaria aos
estoques da Devedora, com o consequente estorno de toda a receita apropriada daquele contrato ao
longo do periodo. Isso é especialmente relevante nos maiores empreendimentos da Devedora voltados
a média/alta renda que concentram esse risco no caso de distratos devido a uma formacao bruta de
estoque elevado. Quando a construcdo estd concluida, esse estoque pronto implica em custos
associados a manutengdo e ao imposto predial e territorial urbano (IPTU), gerando um impacto
negativo para a Devedora. A referida situagdo podera afetar a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Os imoveis de propriedade da Devedora, ou suas controladas, podem ser desapropriados ou sofrer

outras restricbes de utilizacGo pelo Poder Publico, o que poderd impactar adversamente a Devedora.

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacdo, parcial ou total, de iméveis detidos pela Devedora, ou
suas controladas, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico. Tal desapropriacdo pode afeta-la adversamente, uma vez que o valor a ser apurado
em sede de pericia para pagamento de indenizacdo decorrente da expropriacdo pode ser inferior ao
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valor de mercado do imdvel. Adicionalmente, a desapropriagdo de um imével detido pela Devedora
podera resultar em atrasos ou até mesmo na impossibilidade de conclusdo de um empreendimento
imobiliario.

Outras restricbes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, limitando, assim,
a utilizacdo que podera ser dada a estes, tais como o tombamento do imovel ou de &rea em seu
entorno, incidéncia de preempgdo e/ou criagdo de zonas especiais de preservacao histérica e
cultural. Tais fatos podem implicar, ainda, na perda da propriedade de tais iméveis pela Devedora
e suas controladas, ou mesmo na impossibilidade de desenvolvimento dos empreendimentos
pretendidos por estas, hipdtese em que a Devedora podera ser negativamente afetada. A referida
situacdo poderad afetar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e,
consequentemente, os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

A Devedora pode ndo consequir implementar a sua estratégia de negdcios com sucesso, podendo ser
impactada adversamente.

A capacidade da Devedora de implementar sua estratégia de negocios depende de vérios fatores,
incluindo (i) a existéncia de oportunidades de investimentos rentaveis, (i) o estabelecimento de
parcerias estratégicas com outros incorporadores e construtores, (iii) a disponibilidade de insumo e mao
de obra qualificada, (iv) o preco e a disponibilidade das matérias primas utilizadas em suas obras, (v) a
estabilidade do ambiente normativo e regulatério, (vi) a disponibilidade de crédito para potenciais
clientes a taxas de juros acessiveis, (vii) dificuldade para localizar terrenos atraentes, (viii) condi¢des
estaveis de legalizacdo de empreendimentos junto a érgdos locais e (ix) cenario econdmico favoravel,
ainda impactado pela pandemia do COVID-19, dentre outros. Dificuldades em qualquer desses fatores
pode afetar adversamente a Devedora, na medida em que ndo serd capaz de implementar sua
estratégia de negocios, e, consequentemente impactar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Médio / Materialidade Média

A Devedora depende de membros da sua alta administracdo e da sua capacidade de atrair e reter
profissionais gualificados para implementar suas estratégias e poderd ser adversamente afetada no
caso de perda de referidos membros.

A Devedora depende, em grande parte, da experiéncia e know-how de membros da sua alta
administracdo. Seu sucesso e crescimento futuros dependem da capacidade de manter os atuais
membros da alta administragdo, assim como atrair e reter novos profissionais qualificados. A
Devedora ndo pode garantir que conseguira atrair e reter executivos qualificados. A perda de
qualquer membro da sua alta administragdo ou a sua incapacidade de atrair e reter outros
profissionais qualificados pode afetar adversamente a capacidade da Devedora de implementar suas
estratégias e, consequentemente, seus negocios e os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

A forte demanda por méo de obra, especialmente por trabalhadores gualificados, pode dificultar a
obtencdo dos profissionais necessdrios a manutencédo e/ou ampliacéo das atividades da Devedora, o

qgue pode afetd-la adversamente.

A Devedora adota a politica de utilizar méo de obra propria nas fun¢des administrativas que incluem
todas as tarefas tipicas de suporte as operagdes e cumprimento das exigéncias legais pertinentes, bem
como desenvolvimento e planejamento financeiro e técnico de seus empreendimentos, além da gestdo
de suas obras. Dessa forma, seu desempenho e expansdo de suas atividades dependem, em grande
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parte, de sua capacidade de recrutar e manter mdo de obra qualificada para desenvolver tais fungdes
administrativas. Referida capacidade é impactada diretamente pela disponibilidade de mao de obra
para contratacdo nas regides em que a Devedora ia atuar. Nesse sentido, uma diminuicdo da
disponibilidade de mao de obra nos mercados de atuacdo da Devedora pode afetar adversamente a
velocidade de implementacdo de seus projetos, afetando de forma adversa a Devedora e o retorno dos
empreendimentos. A referida situacdo podera afetar a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Os controles internos da Devedora, bem como os contratos celebrados com os fornecedores podem

ndo ser suficientes para evitar violacées de leis de combate a corrupcdo e fraudes e prdticas irrequlares
por parte de seus administradores, empregados e fornecedores, podendo causar um efeito negativo
para a Devedora.

A Devedora esta sujeita, entre outras, a Lei n® 8.429, de 2 de junho de 1992, conforme alterada (“Lei de
Improbidade Administrativa”) e a Lei n°® 12.846 de 1° de agosto de 2013, conforme alterada (“Lei
Anticorrupgdo”). As san¢des aplicadas com base em tais leis incluem multas, perdimento de bens,
direitos e valores ilicitamente obtidos, suspenséo ou interdicao parcial de atividades, proibicdo de

contratar com o Poder Publico ou receber beneficios ou incentivos fiscais ou crediticios, sangdes
estas que, se aplicadas, podem afetar adversamente resultados da Devedora.

Os mecanismos de prevencao e combate a corrupcao, bem como os controles internos da Devedora
podem nao ser capazes de prevenir ou detectar (i) violagdes a Lei de Improbidade Administrativa, a
Lei Anticorrupcao ou a leis similares, (ii) ocorréncias de comportamentos fraudulentos e desonestos
por parte dos administradores, funcionarios ou terceiros contratados para representar a Devedora, ou
(iii) outras ocorréncias de comportamentos nao condizentes com principios éticos, que possam afetar
adversamente reputagdo, negocios, condi¢des financeiras e resultados operacionais da Devedora.
Além disso, a Devedora pode ndo ser capaz de assegurar que todos os seus administradores,
funcionarios, representantes ou fornecedores atuem sempre em estrito cumprimento as leis e
regulamentos aplicaveis voltados a prevengdo e combate a corrupgao.

Deste modo, a Devedora podera ficar sujeita a violagdes das leis e regulamentos aplicaveis em
decorréncia de conduta nos negdcios e comportamento fraudulento e desonesto por parte de seus
administradores, funcionarios, representantes ou fornecedores.

A Devedora também pode vir a ser solidariamente responsabilizada pelo pagamento de multa e
reparacdo integral do dano causado em razdo de préaticas contrarias a Lei Anticorrupgdo por suas
sociedades controladoras, controladas, coligadas ou consorciadas, que nesse caso poderiam afetar
material e adversamente a reputacdo, negocios, condi¢des financeiras e resultados operacionais
da Devedora.

Ademais, a existéncia de quaisquer investigacdes, inquéritos ou processos de natureza administrativa
ou judicial relacionados a violagado de quaisquer leis ou regulamentos aplicaveis, no Brasil ou no exterior,
contra os administradores, funcionarios, representantes ou fornecedores da Devedora podem resultar
em (i) multas e indeniza¢des nas esferas administrativa, civil e penal; (i) perda de licengas operacionais,
com a decorrente responsabilizacdo subsidiaria ou solidaria da Devedora; (jii) proibicdo ou suspensao
das atividades da Devedora; e/ou (iv) perda de direitos de contratar com a administracdo publica, de
receber incentivos ou beneficios fiscais ou quaisquer financiamentos e recursos da administracdo
publica, inclusive no ambito dos Programas Habitacionais. Por conseguinte, todas essas circunstancias
poderdo ocasionar um efeito adverso relevante sobre a Devedora, afetando a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

41



A extensdo, percepcdo e maneira pela qual a pandemia da COVID-19 declarada pela Organizacéo
Mundial da Saude impactard os negdcios da Devedora depende de desenvolvimentos futuros que sGo

incertos e imprevisiveis e que podem ter um efeito adverso relevante para a Devedora, bem como em

sua capacidade de continuar operando.

Surtos ou potenciais surtos de doencas podem ter um efeito adverso nas operacdes da Devedora.
Historicamente, algumas epidemias e surtos regionais ou globais, como a provocada pelo zika
virus, virus ebola, virus H5N5 (popularmente conhecida como gripe aviaria), a febre aftosa, pelo
virus H1N1 (influenza A, popularmente conhecida como gripe suina), a sindrome respiratéria do
oriente médio (MERS) e a sindrome respiratoria aguda grave (SARS) afetaram determinados setores
da economia dos paises em que essas doencas se propagaram.

No final de 2019, o COVID-19 foi detectado pela primeira vez em Wuhan, na China. Em 11 de marco
de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude declarou a COVID-19 uma pandemia como resultado de
sua dispersdao global. A pandemia do COVID-19 resultou em incertezas macroecondOmicas,
volatilidade e perturbag6es significativas. Em resposta a pandemia do COVID-19, muitos governos
implementaram politicas destinadas a impedir ou retardar a propagacdo da COVID-19, incluindo
restricdes ao movimento de pessoas e medidas de distanciamento social, que podem continuar
por um periodo de tempo significativo.

Além disso, a Devedora ndo pode garantir que as medidas restritivas impostas por alguns estados
e municipios, bem como os impactos decorrentes da pandemia na Devedora, ndo serdo agravados
caso o Brasil enfrente novas ondas da COVID-19, como tem ocorrido em paises da Europa e da
Asia, bem como nos Estados Unidos.

A pandemia da COVID-19 também resultou em volatilidade substancial nos maiores mercados
financeiros e indicadores econdmicos do mundo e no Brasil, incluindo taxas de cambio, taxas de
juros e spreads de crédito. Por exemplo, como resultado do aumento da volatilidade, as
negociacdes na B3 foram interrompidas por circuit breakers? seis vezes em oito pregdes em marco
de 2020 e o valor dos ativos listados na bolsa foi afetado negativamente. As preocupacdes do
mercado podem resultar em liquidez reduzida e acesso a financiamento nos mercados locais e
internacionais, afetando material e adversamente a Devedora.

As medidas adotadas pelas autoridades governamentais em todo o mundo, incluindo o Brasil, para
estabilizar os mercados e apoiar o crescimento econdmico podem nao ser suficientes para controlar o
aumento da volatilidade ou evitar reducbes severas na atividade econdmica. Uma recessdo e/ou
desaceleracdo econdmica global, notadamente no Brasil, incluindo aumento do desemprego, que
resultou em menor atividade econdmica, tanto durante a pandemia da COVID-19 quanto depois que
o surto diminuir, tem potencial para diminuir a demanda pelos produtos da Devedora. Como resultado,
a Devedora acredita que a pandemia provocada pelo novo coronavirus pode afetar negativamente seus
negocios, condicdo financeira, resultados operacionais, liquidez e fluxos de caixa. Além disso, as
medidas de distanciamento social impostas pelas autoridades governamentais para controlar a
pandemia do COVID-19 resultaram em uma reducdo acentuada e, em certos casos, uma suspensao
nas operacdes de empresas em diversos setores com os quais a Devedora negocia, incluindo
seus fornecedores.

N&o ha garantia de por quanto tempo essas medidas ainda poderao ser usadas. Essas politicas e
medidas impactaram o comportamento do consumidor e o comportamento da populacdo em
geral, bem como a demanda por servicos, produtos e crédito. Essas medidas também resultaram
em uma diminuicao e, em certos casos, em uma suspensao nas operacdes de empresas em diversos
setores. Apos a diminuicdo do surto do COVID-19, a Devedora ainda estara sujeita a impactos

2 O Circuit Breaker € um mecanismo que trava toda e qualquer operagdo na bolsa de valores quando hd um momento critico no
mercado, seja ele de crise ou de temor
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adversos em seus negocios como resultado do impacto econdmico nacional e global, incluindo
qualquer recessao, desaceleragdo econdmica ou aumento nos niveis de desemprego no Brasil que
ocorreu ou possa Vir a ocorrer.

A extensdo da pandemia do COVID-19, a percepcao de seus efeitos, ou a forma pela qual tal pandemia
impactard os negécios da Devedora (quer do ponto de vista micro, quer do ponto de vista
macroecondmico) depende de desenvolvimentos futuros, que sdo altamente incertos e imprevisiveis,
incluindo, dentre outros, a duragdo e a distribuicdo geografica dos casos, sua gravidade, as agdes
para conter o virus ou tratar seu impacto, a aplicacdo da vacina contra a COVID-19 em nives
satisfatérios e escala mundial e com que rapidez e até que ponto as condi¢cbes econOmicas e
operacionais usuais podem ser retomadas.

Dessa forma, dependendo da extensdo e duracdo de todos os efeitos descritos acima nos negdcios
e operacdes da Devedora e nos negdcios e operagdes de seus fornecedores, seus custos podem
aumentar, o que podera impactar de forma adversa as opera¢des da Devedora, e,
consequentemente, afetar negativamente os Titulares dos CRI.

A Devedora ndo pode garantir que outros surtos regionais e/ou globais ndo ocorram. Se ocorrer algum
desses surtos, a Devedora ndo pode garantir que sera capaz de impedir um impacto negativo igual ou
superior ao impacto causado pela pandemia da COVID-19. A Devedora teve impacto no processo de
vendas, devido ao fechamento dos estandes, que levou a aprimorar e acelerar o processo de vendas
on-line, assinatura digital de contratos, resultando positivamente nos processos internos e nas vendas
liquidas.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

A Devedora estd sujeita a riscos associados a distratos pleiteados pelos adquirentes das unidades
residenciais, qgue podem afetar adversamente a Devedora.

O distrato imobilidrio foi regulamentado pela Lei n® 13.786, de 27 de dezembro de 2018, conforme
alterada (“Lei do Distrato”), a qual estabelece, dentre outras obrigagdes aos incorporadores, a previsdo
legal de multa em caso de desfazimento do contrato celebrado exclusivamente com o incorporador,
mediante distrato ou resolucao por inadimplemento absoluto de obrigacdo do adquirente/cliente em
percentual que pode variar de 25% (vinte e cinco por cento) até 50% (cinquenta por cento) do valor ja
pago pela unidade residencial adquirida, sendo que no caso da Devedora este percentual sempre sera
de 50% (cinquenta por cento), uma vez que se vale do regime do Patrimdnio de Afetacdo em todos seus
empreendimentos. De toda forma, os distratos imobilidrios resultam na restituicdo de parte do valor
pago pelo cliente para a aquisicdo da unidade residencial, reajustado monetariamente de acordo com o
mesmo critério utilizado para o pagamento das presta¢des convencionadas no instrumento de promessa
de compra e venda. Os distratos representam um grande risco a salde financeira das empresas do setor.
Conforme verificado ao longo dos anos de 2015 a 2018, o volume no cancelamento de vendas do setor
aumentou significativamente e diversas empresas enfrentaram problemas financeiros. Os compromissos
de compra e venda firmados anteriormente a Lei do Distrato podem conter cldusulas que venham a ser
consideradas abusivas, especificamente no tocante ao percentual de retencdo dos valores pagos a titulo
de multa por rescisdo contratual por inadimplemento causado pelos adquirentes, o que podera impactar
nos resultados financeiros da Devedora ou suas controladas, caso a abusividade seja declarada por
decisdo judicial. Como consequéncia dos distratos, realizados antes do repasse do financiamento, deveré
ser reconhecida baixa em potencial recebivel futuro, o que podera impactar adversa e diretamente a
receita e geragdo de caixa da Devedora e prejudicar sua rentabilidade e o nivel de lucro de seus
empreendimentos. Nesse sentido, caso o numero de distratos imobilidrios aumente no futuro, tal fato
acarretara maiores despesas associadas a devolucdo de parte do saldo pago pelo cliente, podendo afetar
adversamente a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
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Parcela dos recursos para financiamento dos empreendimentos da Kazzas, controlada da Devedora,

pelos seus clientes é fornecida pela Caixa Econbmica Federal e eventual suspensdo, interrupcéo ou

mudanca significativa na disponibilidade de tais recursos poderd afetar adversamente a Devedora.

Uma parcela das aquisicbes de unidades pelos clientes da Kazzas, controlada da Devedora, sdo
financiadas por meio de financiamentos concedidos pela Caixa Econdmica Federal. A manutengéo da
receita da Devedora proveniente deste segmento depende de condi¢des favoraveis de acesso a linhas
de financiamento por parte de seus clientes, incluindo financiamentos concedidos no ambito do SFH,
em especial dos Programas Habitacionais, no qual a Caixa Econdmica Federal desempenha um papel
importante de agente financiador para aquisi¢cdes de unidades residenciais. No ambito do Programa
Casa Verde e Amarela a principal fonte de recursos é oriunda do Fundo de Garantia do Tempo de Servico
("EGTS"), enquanto que o Programa CVA estabelece, além do FGTS, outros recursos, sendo eles: dotagdes
or¢amentarias da Unido, Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social (“ENHIS"), Fundo de
Arrendamento Residencial (“FAR"), Fundo de Desenvolvimento Social (“EDS"), operagbes de crédito de
iniciativa da Unido firmadas com organismos multilaterais de crédito e destinadas a implementacdo do
Programa CVA e contrapartidas financeiras, fisicas ou de servicos de origem publica ou privada.. A
suspensao, interrup¢do ou lentiddo das atividades da Caixa Econdmica Federal para a aprovagao dos
empreendimentos, concessdo de financiamentos para clientes, medicdo da evolugdo das obras, entre
outras atividades, podem impactar negativamente a Devedora. Ademais, o crescimento da Devedora
esta em parte vinculado a disponibilidade de crédito habitacional por parte de instituicdes financeiras.
Esta atividade exige volumes importantes de capital de giro e eventual suspensdo, interrupgdo ou
mudanca significativa na disponibilidade de tais recursos podera afetar adversamente a perspectiva de
crescimento dos negécios da Devedora e, portanto, afetar negativamente o desenvolvimento de suas
atividades no futuro.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

A Devedora estd exposta a riscos associados ao desenvolvimento de loteamentos, a aquisicéo,

incorporacdo e construcdo imobilidria e venda de imdveis, os quais podem causar um efeito material

adverso relevante na Devedora.

A Devedora atua no desenvolvimento de loteamentos, na aquisi¢do, incorporacdo, construcdo e venda
de empreendimentos residenciais e pretende continuar desenvolvendo tais atividades. Além dos
riscos mencionados nesta secdo, as atividades da Devedora sdo especificamente afetadas pelos
seguintes riscos:

e a conjuntura econdmica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor imobilidrio como um todo,
por meio da desaceleracdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e
instabilidade politica, além de outros fatores, inclusive em razdo da pandemia de COVID-19 e da
eleicdo presidencial a ocorrer em outubro de 2022;

e 0 ciclo de operacao, desde a aquisi¢do do terreno até a conclusdo de uma obra, com suas aprovacdes
finais, é longo, deixando as empresas desse segmento mais expostas as incertezas econdmicas que
podem afetar o apetite do consumidor, custos de construcdo, disponibilidade de mao de obra e
materiais, especialmente decorrentes de mudangas de habitos de consumidores decorrentes da
pandemia de COVID-19;

e a Devedora pode ser impedida, no futuro, em decorréncia de nova regulamentacéo ou de condi¢bes
de mercado, de corrigir monetariamente seus recebiveis, de acordo com certas taxas de inflacdo,
conforme atualmente permitido, o que poderia tornar um projeto inviavel financeira ou
economicamente;
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¢ 0 grau de interesse de um potencial adquirente ou o preco de venda por unidade imobiliaria para
vender todas as unidades de um determinado empreendimento imobilidrio da Devedora podem ficar
abaixo do esperado, fazendo com que o empreendimento imobiliario se torne menos lucrativo do que
o esperado;

e a Devedora corre o risco de adquirentes terem uma percepgdo negativa quanto a seguranca,
conveniéncia e atratividade dos empreendimentos imobilidrios da Devedora e das areas onde estes
estdo localizados;

e na hipotese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande companhia do setor
imobiliario, o setor como um todo pode ser prejudicado, em decorréncia de uma reducdo da confianga
dos clientes no setor como um todo;

e atrasos na aprovacdo ou licenciamento dos empreendimentos da Devedora pelas autoridades
governamentais ou a ndo obtencdo de tais licenciamentos em decorréncia de pedidos intempestivos
de renovagdo das licengas obtidas ou de questionamentos em relacdo (i) aos aspectos técnicos dos
estudos apresentados no licenciamento das obras; (ii) a competéncia do 6rgdo licenciador; e (iii) ao
proprio procedimento de licenciamento; e

e identificacdo de contaminacdo ambiental de solo e/ou &guas subterraneas nos terrenos dos
empreendimentos de responsabilidade direta ou indireta da Devedora, em implantacdo ou ja
comercializados, o que pode ensejar futuros dispéndios em investigacdo, remediagdo e monitoramento
que afetem adversamente seus resultados. A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima pode causar um
efeito material adverso relevante na Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

O descasamento entre as taxas utilizadas para a indexacdo das receitas e as taxas utilizadas para a
indexacdo das despesas da Devedora poderd impactar negativamente a Devedora.

A maior parte das receitas da Devedora decorrem das vendas das unidades residenciais dos
empreendimentos que lanca, que sdo reajustadas em duas fases, durante e apds a construgdo. Durante
a fase de construcao, a Devedora utiliza o INCC e, apds essa fase, o IPCA ou o IGP-M. A maior parcela
das despesas da Devedora, que esta relacionada a atividade de construcao, é reajustada pelo INCC. Caso
haja no futuro o desbalanceamento entre estes indices e, consequentemente, ndo seja possivel que a
Devedora reajuste suas receitas na propor¢ao do reajuste experimentado por suas despesas, a Devedora
podera ser prejudicada. Ademais, é importante salientar que, especificamente em relacdo ao custo de
construcao, embora o INCC tenha funcdo de representar o reajuste mensal/anual de desembolsos feitos
pela Devedora, tal indice representa uma cesta de insumos nacional, ao passo que o impacto na
operagdo da Devedora é regional, causando, normalmente, descasamentos que ora provocam
economia, ora provocam déficits de orcamentos contabilizados.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Mudancas nos pardmetros e prdticas relacionadas ao financiamento do Programa “Casa Verde e

Amarela” e do Fundo de Garantia do Tempo de Servico podem afetar adversamente a Devedora.

Os empreendimentos atrelados aos Programas Habitacionais e as aquisicdes de unidades por parte dos
clientes da Kazzas, controlada da Devedora, sdo financiados principalmente por meio de recursos
financeiros concedidos pela Caixa Econdmica Federal. Tanto o financiamento dos empreendimentos,
quanto dos clientes utilizam, em sua maioria, recursos do FGTS, sendo que o Programa CVA estabelece,
além do FGTS, outros recursos, dentre quais: dotagcdes orcamentarias da Unido, FNHIS, FAR, FDS,
operacbes de crédito de iniciativa da Unido firmadas com organismos multilaterais de crédito e
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destinadas a implementacdo do Programa CVA e contrapartidas financeiras, fisicas ou de servicos de
origem publica ou privada. O FGTS é um fundo criado pelo Governo Federal para proteger o trabalhador
demitido sem justa causa, bem como para possibilitar a utilizagdo dos recursos na aquisicdo de imoveis,
aposentadoria, dentre outros. Mensalmente os empregadores depositam em contas abertas na Caixa
Econdmica Federal, em nome de seus empregados, o valor correspondente a 8% (oito por cento) do
salario de cada empregado. O FGTS é gerido e administrado por um Conselho Curador, um colegiado
tripartite composto por entidades representativas dos trabalhadores, empregadores e representantes do
Governo Federal. Por ser administrado em parte pelo Governo Federal, o FGTS pode sofrer mudancas
em seus parametros capazes de impactar adversamente o setor imobiliario e, consequentemente, a
Devedora. Adicionalmente, por serem instituicdes financeiras de controle publico ou de economia mista,
conforme o caso, a Caixa Econdmica Federal esta sujeita a maior ingeréncia politica e, portanto, podem
sofrer mudancas na metodologia de concessdo de crédito atualmente vigente, reduzindo a
disponibilidade de recursos e/ou beneficios das condi¢des de seus financiamentos, o que pode interferir
diretamente na aprovagao dos empreendimentos e dos financiamentos para os clientes da Devedora.
Se a Devedora ndo for capaz de buscar e utilizar novas formas de financiamento, bem como se as fontes
alternativas de financiamento utilizadas pela Devedora nao forem disponibilizadas para seus clientes sob
condi¢oes semelhantes aquelas atualmente disponibilizadas pela Caixa Econémica Federal, a Devedora
pode ser adversamente impactada.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

A economia do Brasil é vulnerdvel a choques externos que podem ter um efeito adverso importante

sobre o crescimento _econdmico do Brasil, sobre os negdcios da Devedora e sobre seu resultado
operacional.

A globalizacdo do mercado de capitais aumentou as vulnerabilidades dos paises a eventos adversos.
A crise econdmica que atingiu o Brasil em 2014 levou a reducéo da liquidez, problemas no mercado de
crédito e recessdo econdmica nos paises desenvolvidos, o que afetou negativamente os mercados
emergentes. As perdas financeiras e deficiéncias de caixa, as faléncias de instituicdes financeiras e ndo
financeiras e uma diminuicdo na confianca dos agentes econdmicos aumentaram a aversao ao risco e
levaram a concessdo de empréstimos mais cautelosa. Além disso, problemas fiscais em varios paises,
especialmente os da Europa, intensificaram as preocupacdes quanto a sustentabilidade fiscal de
economias mais frageis e reduziu a confianca dos investidores internacionais, trazendo volatilidade aos
mercados. Esse ambiente pode afetar a capacidade da Devedora e de outras instituicdes financeiras
brasileiras de obter financiamento no mercado de capitais internacional, restringindo o mercado de
crédito. A ocorréncia de efeitos negativos como os mencionados acima pode levar a deterioracdo das
condi¢bes econdmicas no Brasil e os impactos resultantes, como o comprometimento da capacidade de
pagamento dos clientes do sistema bancario, teria um impacto direto sobre os negdcios da Devedora,
limitando a capacidade de alcancar as estratégias e afetar os resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Acontecimentos e a percepcdo de risco em outros paises, como os recentes desdobramentos nos

mercados financeiros globais, e especificamente em paises emergentes, poderdo afetar negativamente

o preco de mercado dos titulos brasileiros.

O valor de mercado de valores mobilidrios emitidos por empresas brasileiras é afetado em varios graus
pelas condicbes econdmicas e de mercado em outros paises, incluindo os Estados Unidos, paises
europeus, outros paises da América Latina e paises de mercado emergente. Acontecimentos ou
condi¢bes econdmicas em outros paises emergentes por vezes afetaram significativamente a
disponibilidade de crédito na economia brasileira, resultaram em consideraveis fugas de recursos do
Brasil e diminuiram o montante de investimentos estrangeiros no Brasil. Esses riscos também poderdo
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afetar o acesso da Devedora aos mercados de capitais e afetar negativamente a capacidade da Devedora
de financiar suas operagdes por meio de emissdes de titulos (incluindo valores mobiliarios) em geral ou
em termos favoraveis a Devedora. Se houver uma deterioracdo significativa da economia global ou da
situacdo econOmica atual, os resultados operacionais da Devedora poderdo ser negativamente afetados
e o valor dos valores mobilidrios de emissdo da Devedora poderao sofrer queda. Ndo s6 a economia
brasileira, mas também a de outros paises, pode ser afetada de forma geral pela variacdo das condi¢des
econdmicas do mercado internacional, e notadamente pela conjuntura econdmica dos Estados Unidos,
China e Unido Europeia. Ainda, eventuais redugdes na oferta de crédito e a deterioragdo das condi¢des
econOémicas em outros paises, incluindo a crise da divida que afeta alguns paises da Unido Europeia,
podem, em alguma medida, prejudicar os precos de mercado dos valores mobiliarios brasileiros de
maneira geral, inclusive dos valores mobiliarios de emissdo da Devedora. Adicionalmente, o risco de
inadimplemento (default) de paises em crise financeira, dependendo das circunstancias, pode reduzir a
confianga dos investidores internacionais e trazer volatilidade para os mercados. Ademais, a Devedora
esta sujeita a impactos decorrentes da tensdo politica entre os Estados Unidos, China, Ird e Iraque, bem
como demais conflitos correlatos no Oriente Médio e no leste europeu. Caso haja uma escalada nas
tensdes e san¢des entre os Estados Unidos, China, Ird e Iraque, e possivelmente, paises europeus, o preco
do petréleo poderd aumentar, afetando assim o mercado de commodities e de energia no Brasil e no
mundo, o que podera elevar os custos operacionais da Devedora e as despesas dos consumidores e,
portanto, afetar adversamente os resultados operacionais e a situagao financeira da Devedora. Por fim,
essas tensdes podem gerar uma instabilidade politica e econdmica ao redor do mundo, impactando o
mercado. Com relacdo a esses conflitos, em fevereiro de 2022, o presidente da Russia, Vladimir Putin,
anunciou o inicio de uma operagdo militar especial na regido de Donbas, no leste da Ucrania, o que
desencadeou em um conflito armado entre estes paises. Desde entdo, outros paises da Europa e os
Estados Unidos da América passaram a formalizar san¢des com viés econdmico e diplomatico contra a
Russia, incluindo, mas ndo se limitando, a exclusdo de determinados bancos russos do sistema de
transferéncias financeiras internacionais, o Swift, ao congelamento de parte das reservas econdmicas
internacionais do Banco Central da Russia mantidas no exterior, a proibicdo de importacao, pelos Estados
Unidos, de petroleo, gas natural e carvao da Russia e ao fechamento do espago aéreo para aeronaves
de companhias aéreas russas em alguns paises da Europa e nos Estados Unidos. Essas sancdes, e outras
que a Devedora ndo pode prever, impactaram e poderao continuar a impactar adversamente e de forma
relevante a economia russa e, Como consequéncia, a economia dos outros paises que mantém relacbes
comerciais com a Russia (incluindo o Brasil), podendo causar um efeito adverso sobre os negdcios da
Devedora, bem como nos resultados de suas opera¢des ou situacdo financeira. Adicionalmente, ndo é
possivel prever se sangdes adicionais a Russia serdo aplicadas e, caso aplicadas, em que grau essas
san¢oes impactardo a economia do Brasil. Tampouco é possivel prever qual a extensao da reacdo russa
a essas san¢oes A pandemia do COVID-19 acrescentou uma nova fonte de incerteza a atividade
econdmica global. Autoridades ao redor do mundo tém adotado medidas para tentar conter a
disseminacdo da doenca desde que o virus se espalhou pelo mundo. A materializacdo desses riscos
afetou o crescimento global e podera diminuir o interesse dos investidores em ativos no Brasil,
restringindo o acesso aos mercados de capitais e, como consequéncia, o financiamento das operac¢des
da Devedora no futuro.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

A aquisicGo dos imoveis compromissados d venda em favor da Devedora para composicdo do seu

estoque de terrenos (landbank) poderd deixar de ser concluida caso condicbes precedentes ndo

sejam superadas.

Apds a identificacdo do terreno a ser adquirido para desenvolvimento de um projeto, a Devedora
celebra com os respectivos proprietarios compromissos de compra e venda ou permuta, em carater
irrevogavel e irretratavel, com a indicacdo de condigSes precedentes a serem superadas para que,
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posteriormente, sejam celebradas as escrituras publicas que formalizam a aquisicdo dos iméveis pela
Devedora. Tais condi¢des precedentes incluem, mas ndo se limitam a: aprovagdo do projeto de
construcdo e de incorporagdo na Prefeitura Municipal, auditoria legal do proprietario e do imovel
(incluindo, mas ndo se limitando, a sua regularidade registral, cadastral e a aspectos ambientais) e a
aquisicdo dos demais terrenos necessarios para a realizacdo do empreendimento imobiliario.
A Devedora ndo pode garantir que todas as condi¢Oes serdo cumpridas, sendo que na hipdtese de
ndo cumprimento, os negécios poderao ser resolvidos de modo que a Devedora pode nédo concluir
a aquisicdo do respectivo imovel, o que poderd afetar negativamente seus planos estratégicos
e resultados, e, consequentemente, a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios
pela Devedora.

As aquisicdes podem, ainda, expor a Devedora, na qualidade de adquirente, a passivos e contingéncias
de proprietarios anteriores incorridos anteriormente a aquisi¢do do imdvel pela Devedora, inclusive de
natureza ambiental. Também podem existir controvérsias sobre a propriedade dos iméveis adquiridos.
As dividas de proprietarios anteriores podem continuar a onerar a propriedade e também podem existir
disputas sobre a regularidade de uma propriedade que ndo havia sido identificada ou resolvida
anteriormente. Essas situacdes podem (i) resultar em responsabilidade pela Devedora em sua capacidade
de proprietario do imovel; (ii) causar eventuais restricdes ou impedimentos a utilizacdo de uma
propriedade pela Devedora; ou (iii) estimular discussdes sobre a legitimidade da aquisicdo da
propriedade pela Devedora, incluindo os direitos de eventuais credores. A ocorréncia de qualquer um
desses eventos pode afetar os resultados da Devedora. Adicionalmente é possivel que a Devedora ndo
consiga concluir com éxito uma aquisi¢do nos termos inicialmente estabelecidos, o que podera acarretar
atrasos ou até mesmo inviabilizar o lancamento de um empreendimento, resultando assim em um
impacto adverso para a Devedora, e, consequentemente, afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

A falta de escrituracdo de terrenos adquiridos pela Devedora pode causar a perda do terreno e gerar

efeitos adversos para a Devedora.

No processo da aquisicao de terrenos a Devedora utiliza instrumentos particulares de promessas de
compra e venda ou permuta, os quais apresentam condi¢gdes suspensivas e/ou resolutivas. Somente
apo6s o cumprimento ou dispensa de tais condi¢des, estes instrumentos tornam-se irrevogaveis e
irretrataveis, permitindo assim a lavratura e o registro de suas respectivas escrituras publicas de venda
e compra ou permuta, conforme cada caso, e consequente transferéncia de suas titularidades para a
Devedora. Enquanto nao ocorrer tal registro ou, ainda, o registro desses instrumentos particulares na
matricula do imovel para constituicdo de direito real de aquisicdo de promissario comprador, o terreno
ainda fica sujeito aos passivos do vendedor, que se mantém como o legitimo proprietario. Além disso,
o terreno pode, ainda ser indevidamente compromissado pelo vendedor a um terceiro e registrado
por esse. A perda de terreno j& adquirido pode resultar em impacto adverso para a Devedora, e,
consequentemente, afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Adicionalmente, existe a possibilidade de leis e regulacdes serem alteradas, apds a aquisicdo de
um terreno ou, ainda, antes do desenvolvimento do projeto, o que pode acarretar modificagdes ao
objetivo comercial inicialmente projetado e atrasos para os resultados estimados, causando um
efeito adverso para a Devedora. A referida situagdo podera afetar a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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Problemas relacionados a estudos de mercado nas pracas nas quais serdo lancados empreendimento
poderdo impactar a velocidade de vendas e a rentabilidade dos projetos, afetando adversamente

a Devedora.

A Devedora realiza previamente ao lancamento de seus empreendimentos, estudos de mercado
voltados a validacdo de premissas relativas ao produto imobilidrio a ser comercializado, ao publico-
alvo, estratégia e velocidade esperada de vendas. Eventuais erros na metodologia empregada em
referidos estudos ou, ainda, alteragdes futuras e extraordinarias nas premissas empregadas na sua
elaboracdo (i.e., equivoco no dimensionamento do produto imobilidrio a ser lancado; aumento
inesperado relevante na taxa de desemprego em determinada cidade, especialmente nos casos em
que a economia local é dependente de um setor especifico da economia) podem gerar impacto na
velocidade das vendas e, consequentemente, a rentabilidade do empreendimento, afetando
adversamente a Devedora. A referida situacdo podera afetar a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Parte do ativo da Devedora é composta por seus terrenos em estoque (landbank), os quais ainda
precisam ser desenvolvidos para gerarem receita. A Devedora pode ser adversamente afetada caso
ndo _consiga desenvolver seus empreendimentos imobilidrios de acordo com seu planejamento

estratégico e cronograma inicialmente estabelecido.

A Devedora possui uma parte de seus ativos em estoque de terrenos (landbank), sobretudo aqueles
destinados ao desenvolvimento dos empreendimentos da Devedora. A concentracdo do landbank
potencializa o risco de perdas, caso a Devedora ndo consiga desenvolver seus empreendimentos
imobilidrios de acordo com seu planejamento estratégico e cronograma inicialmente estabelecido.
Diversos fatores poderao afetar adversamente a implementagao dos empreendimentos imobiliarios e
sua capacidade de vendas futuras, os quais incluem: (i) problemas de licenciamento e autoriza¢des
governamentais para inicio das obras; (ii) atrasos inesperados durante a construcao; (jii) concorréncia
de projetos similares; e (iv) condi¢des econdmicas adversas. Qualquer um desses fatores pode afetar a
Devedora adversamente, e, consequentemente, a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios
pela Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Parte dos ativos da Devedora encontra-se onerada por hipotecas para garantia de contratos de
financiamento firmados com instituicdes financeiras e caso tais garantias venham a ser executadas,
a Devedora poderd ser adversamente afetada.

Parte dos imoveis de propriedade da Devedora ou de suas controladas, composta de unidades

autébnomas ainda nao comercializadas dos empreendimentos, encontra-se onerada em favor de
instituicdes financeiras para garantia de obrigacdes oriundas de contratos de financiamento dos
respectivos empreendimentos.

Na hipotese de inadimplemento de tais obrigagdes, as instituigdes financeiras em questao poderao
propor as medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis para execu¢do destas garantias. Se a Devedora
ou suas controladas ndo forem capazes de negociar novas condi¢des para refinanciamento das
dividas junto as instituicdes financeiras, tais imoveis poderdo ser levados a leildo judicial ou
extrajudicial, o que pode afetar adversamente a Devedora. A referida situacdo podera afetar a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, os
Titulares dos CRI.
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Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Nos Programas Habitacionais, ao concretizar o financiamento imobilidrio do cliente ao longo da obra,

0 banco financiador exige a coparticipacdo da Devedora caso o cliente ndo faca os pagamentos em
dia das parcelas vincendas no periodo de obras, desta forma, a inadimpléncia do cliente pode ter um
efeito adverso para a Devedora.

Nos Programas Habitacionais é permitido ao cliente realizar o financiamento imobiliario com o
banco financiador mesmo sem o imovel concluido, sendo que, durante o periodo em que o imével
permanece em construcdo, o banco financiador exige a coparticipacdo da Devedora, de forma que,
caso ocorra o inadimplemento por parte do cliente no que tange o pagamento de parcela de juros,
a Devedora deve efetivar o pagamento pelo cliente, ficando a responsabilidade da cobranca a cargo
da Devedora. A coparticipagdo da Devedora durante o periodo de obras pode afetar adversamente
a Devedora na hipdtese de inadimpléncia de seus clientes. A referida situacdo podera afetar a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, os Titulares
dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

A Devedora estd sujeita a riscos normalmente associados d concessdo de financiamentos que podem

ter efeito adverso na Devedora.

Uma parcela das vendas dos empreendimentos é financiada pela Devedora a seus clientes, por meio
de contratos de venda a prazo, os quais sdo ajustados pelo indice INCC ao longo das construcdes, e
IGP-M ou IPCA apés a construcdo, para os segmentos Kallas e Kazzas. Com isso, a Devedora esta sujeita
aos riscos normalmente associados a concessdo de financiamentos, incluindo risco de falta de
pagamento do principal e juros e risco de descasamento entre os custos dos recursos por ela captados
contra os por ela praticados.

Adicionalmente, como as parcelas de pagamento de juros de determinados instrumentos financeiros
preveem atualizacdo monetéria varidvel de acordo com a inflagdo, caso haja um crescimento da taxa
dainflacdo, o saldo devedor de tais instrumentos financeiros podem aumentar, o que pode causar um
crescimento da taxa de inadimpléncia. Um aumento acima do esperado na taxa de inadimpléncia de
clientes e/ou parceiros ou no custo de financiamento pode, por exemplo, prejudicar o fluxo de caixa
projetado da Devedora. Na medida em que seja garantidora fidejussoria de determinados
instrumentos financeiros de seus clientes, a Devedora pode ter que assumir as obrigagdes relacionadas
ao financiamento tomado por estes, o que pode ter um efeito adverso para a Devedora. Ademais, no
momento do repasse dos financiamentos as instituicdes financeiras ligadas aos Programas
Habitacionais, além da parcela do valor do financiamento concedido pela Devedora deixar de contar
com reajuste ou atualizacdo monetaria, o imoével objeto do financiamento passa a ser objeto de
alienacdo fiduciaria em favor da instituicdo financeira, portanto, em caso de inadimplemento pelo
comprador, somente tal instituicdo financeira possui garantia em seu favor.

Caso haja inadimplemento por parte dos clientes apds a entrega da unidade residencial adquirida a
prazo, a Devedora pode promover acdo de cobranca para reaver os valores devidos e solicitar a
reintegracdo na posse do imoével do comprador inadimplente. Tais processos judiciais levam tempo
até a obtengdo de sentenca definitiva e, portanto, a Devedora ndo pode garantir que sera capaz de
reaver o valor total do saldo devedor de qualquer contrato de venda a prazo, o que poderia ter um
efeito material adverso para a Devedora, e, consequentemente afetar negativamente os Titulares
dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

50


http://kazzas.com/

Decisées desfavordveis em processos judiciais ou administrativos podem afetar adversamente a
Devedora

A Devedora pode vir a ser condenada em processos judiciais, seja nas esferas civel, tributaria,
trabalhista, ambiental e/ou criminal, assim como em processos administrativos (perante autoridades
ambientais, concorrenciais, tributarias, de zoneamento, dentre outras) e procedimentos arbitrais. A
Devedora nao pode garantir que os resultados desses processos serao favoraveis, ou, ainda, que tera
provisionamento, parcial ou total, com relacdo a todos os passivos eventualmente decorrentes desses
processos. Decisbes contrarias aos interesses da Devedora que eventualmente alcancem valores
substanciais ou impecam a realizagdo dos seus negdcios poderdo afetar adversamente, inclusive em
aspectos reputacionais, a Devedora.

Na data deste Prospecto, a Devedora figura como ré em ac¢des civis publicas envolvendo questdes
ambientais fundadas em alegagdes de que os terrenos em que a Devedora pretende realizar
determinados empreendimentos imobilidrios possuem area preservacdo permanente ou de
vegetacdo permanente, bem como que as atividades a serem desenvolvidas pela Devedora poderia
causar potenciais danos ambientais. Sentencas desfavoraveis a Devedora, poderdo sujeita-la a
exposicdo negativa de imagem, bem como impedi-la de realizar seus empreendimentos imobiliarios,
o que podera afetar adversamente a Devedora.

Da mesma forma, um ou mais administradores da Devedora, incluindo seus acionistas
controladores, podem vir a ser parte em processos judiciais e administrativos, cuja instauracdo e/ou
resultados podem afetd-los negativamente, especialmente se forem processos de natureza
criminal, eventualmente impossibilitando-os ao exercicio de suas fun¢des na Devedora e/ou
afetando adversamente a reputacdo da Devedora direta ou indiretamente.

No ambito da Acéo Civil Pdblica n® 0010065-80.2018.5.15.0131 movida em face da Devedora, esta
celebrou, em 26 de marco de 2019, Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) com o Ministério
Publico do Trabalho - Procuradoria Regional do Trabalho da 152 Regido, nos termos dos artigos
764, § 3° e 831, paragrafo Unico, da CLT, assumindo obrigacbes de fazer e ndo fazer de matéria
trabalhista, bem como ao pagamento de quantia a titulo de reparacdo pelos danos
extrapatrimoniais causados a sociedade, a ser revertida em favor de entidades cuja atuacdo em
prol dos interesses dos trabalhadores permita a recomposicdo do dano coletivo e difuso, ou em
favor de Fundos Federais, Estaduais ou Municipais. Adicionalmente, no ambito do Inquérito Civil
n°® 006090.2012.02.000/4, a Devedora e a Premmio Vila Nova Empreendimentos Imobilidrios Ltda.,
sociedade controlada da Devedora, celebraram com o Ministério Publico do Trabalho -
Procuradoria do Trabalho da 22 Regido, o Termo de Compromisso de Ajuntamento de Conduta n®
138/2013 e o Termo de Compromisso de Ajuntamento de Conduta (TAC) n°® 139/2013, nos termos
do artigo 5°, paragrafo 6°, da Lei n°® 7.347/85, onde se comprometeram a combater a exploracdo
do trabalho da crianca e do adolescente. Se verificado o descumprimento, total ou parcial, das
obrigagdes convencionadas nos Termos de Ajustamento de Conduta celebrados com o Ministério
Publico do Trabalho, a Devedora estara sujeita a riscos e penalidades, tais como o pagamento de
multas e execugdo do titulo perante o Poder Judiciario, causando prejuizos a Devedora.

As referidas situacdes podem afetar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela
Devedora e, consequentemente, impactar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
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Desentendimentos com as comunidades locais onde a Devedora opera podem causar um impacto
negativo em seus negocios e reputacdo.

Disputas com as comunidades localizadas onde a Devedora desenvolve seus empreendimentos
imobiliarios podem surgir de tempos em tempos. Alguns dos empreendimentos imobiliarios da
Devedora podem vir a ser projetados e desenvolvidos com caracteristicas diversas daquelas praticadas
em uma determinada area, o que pode levar a desentendimentos com os proprietarios de imoveis,
associagdes de bairro, comunidades locais e/ou autoridades municipais. Em algumas situacoes, a
Devedora pode ser obrigada a consultar esses grupos e negociar com eles como parte do processo de
obtencdo das autorizagdes e licengas necessarias para operar. Desentendimentos ou disputas judiciais
com grupos locais, incluindo associagdes de bairro e comunidades locais, podem causar atrasos na
obtencao de licengas, aumentos no orgamento planejado, bem como atrasos, embargos, interrupcdes
ou modificagdes nas obras da Devedora. Essas questdes, somadas a possiveis iniciativas e medidas
judiciais para interromper as obras e projetos da Devedora, podem afetar negativamente a reputacdo
da Devedora ou sua capacidade de conduzir as suas operacdes dentro do cronograma inicialmente
previsto, o que pode ter um efeito adverso relevante para a Devedora. As referidas situacbes podem
afetar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, os
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

As apolices de sequros que a Devedora mantém podem ndo ser suficientes para cobrir eventuais
sinistros o que pode acarretar impacto adverso para a Devedora.

No curso de seus negocios, desastres naturais, condi¢des meteoroldgicas adversas, falhas humanas e
outros eventos podem causar danos fisicos e perda da vida, interrup¢do de seus negécios, danos a
equipamentos, polui¢do, dano ao meio ambiente, dentre outros. A Devedora ndo pode garantir que as
apolices de seguro que mantém serdo adequadas e/ou suficientes em todas as circunstancias ou contra
todos os riscos aos quais esta exposta, inclusive podendo ser obrigada a realizar o pagamento de multas
e outras penalidades em caso de atraso na entrega das unidades comercializadas, que ndo sdo cobertas
pelas apdlices de seguro da Devedora. Além disso, existem determinados tipos de riscos que podem
ndo estar cobertos por suas apodlices. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou
indenizavel, parcial ou integralmente, pode afetar adversamente suas receitas, despesas, imagem e seus
negocios. Além disso, a Devedora ndo pode garantir que no futuro conseguirad manter suas apodlices de
seguro a taxas comerciais razoaveis ou em termos aceitaveis, ou contratadas com as mesmas Devedoras
seguradoras ou com Devedoras seguradoras similares, o que podera gerar maiores custos a Devedora,
e, consequentemente, afetar adversamente seus negécios. A referida situacdo poderd impactar
a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, os
Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

A Devedora estd sujeita a riscos associados ao ndo cumprimento da Lei Geral de ProtecdGo de Dados

e poderd ser afetada adversamente pela aplicacGo de multas e outros tipos de sancées.

A Lei Geral de Protecdo de Dados (Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme alterada, ou
“LGPD") regula as praticas relacionadas ao tratamento de dados pessoais no Brasil, por meio de
um sistema de regras que impacta todos os setores da economia e prevé, dentre outras
providéncias, os direitos dos titulares de dados pessoais, as hipoteses em que o tratamento de
dados pessoais é permitido (bases legais), as obrigacdes e requisitos relativos a incidentes de
seguranca da informacdo envolvendo dados pessoais, vazamentos, transferéncia e
compartilhamento de dados pessoais, bem como san¢des para o descumprimento de suas
disposicdes, que variam de uma simples adverténcia e determinacdo de exclusdo dos dados
pessoais tratados de forma irregular a imposicdo de multa.
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Ainda, a LGPD autorizou a criacdo da Autoridade Nacional de Protecdo de Dados ("ANPD"),
autoridade responsavel por elaborar diretrizes e aplicar as san¢des administrativas previstas na
LGPD, a qual na data de elaboracdo deste Formulario de Referéncia ja teve seu Conselho Diretor
nomeado e caminha para a efetiva estruturagdo pelo Poder Publico.

A LGPD entrou em vigor em 18 de setembro de 2020, exceto com relacdo aos artigos que discorrem
sobre as san¢des administrativas previstas na lei, os quais somente entraram em vigor em 1° de
agosto de 2021, nos termos da Lei n® 14.010 de 10 de junho de 2020.

Quando da entrada em vigor das san¢des administrativas previstas na LGPD, em caso de violagado de
suas disposicoes, a Devedora estara sujeita de forma isolada ou cumulativa, as seguintes penalidades: (a)
adverténcia, com indicacdo de prazo para adocdo de medidas corretivas; obrigacdo de divulgagdo de
incidente; (b) suspensao parcial do funcionamento do banco de dados a que se refere a infragdo pelo
periodo maximo de 6 (seis) meses, prorrogavel por igual periodo, até a regularizacdo da atividade de
tratamento pelo controlador; (c) suspensao do exercicio da atividade de tratamento dos dados pessoais
a que se refere a infragdo pelo periodo maximo de 6 (seis) meses, prorrogavel por igual periodo,; (d)
bloqueio temporario e/ou eliminagdo de dados pessoais; e (e) multa de até 2% (dois por cento) do
faturamento da empresa, grupo ou conglomerado no Brasil no seu Ultimo exercicio, excluidos os
tributos, até o montante global de R$50 milhdes por infracdo.

Cabe ressaltar que o descumprimento de quaisquer disposicoes previstas na LGPD, antes da entrada
em vigor de suas sangdes, tem como riscos: (i) a propositura de ag¢des judiciais, individuais ou coletivas
pleiteando reparacdes de danos decorrentes de violagdes, baseadas ndo somente na LGPD, mas, na
legislacdo esparsa e setorial sobre protecdo de dados atualmente vigente; e (ii) a aplicacdo das
penalidades previstas no Cédigo de Defesa do Consumidor e na Lei n° 12.965, de 23 de abril de 2014,
conforme alterada (“Marco Civil da Internet”) por alguns 6rgéos de defesa do consumidor e
Ministério PUblico, uma vez que estes ja tém atuado neste sentido, antes mesmo da vigéncia da

LGPD, especialmente em casos de incidentes de seguranga que resultem em acessos indevidos a
dados pessoais.

A Devedora armazena dados pessoais de clientes, funcionarios, fornecedores e outros terceiros no
curso normal de seus negdcios. A Devedora ndo pode garantir a seguranca dos dados devido a
guantidade e complexidade das novas obrigacdes que serdo introduzidas, bem como devido a falta
de regulamentagéo clara ou auséncia de seguranca juridica, diante da ainda atual estruturacdo da
ANPD. A Devedora podera ser alvo de san¢des caso ndo consiga demonstrar conformidade com a
LGPD e outras leis aplicaveis, se sujeitando a perdas financeiras e de reputagdo, o que pode afetar
significativamente os resultados financeiros da Devedora, e, consequentemente, a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

A incapacidade ou falha em proteger a propriedade intelectual da Devedora ou a violacdo, pela

Devedora, a propriedade intelectual de terceiros pode ter impactos negativos para a Devedora.

A Devedora acredita que suas marcas sdo ativos valiosos e importantes para seu sucesso e que
problemas relacionados a propriedade intelectual podem afeta-la significativamente.

Eventos como o indeferimento definitivo de seus pedidos de registro de marca perante o Instituto
Nacional da Propriedade Industrial ("INPI"), o uso sem autorizacdo ou outra apropriacdo indevida das
marcas registradas da Devedora podem diminuir o valor das marcas da Devedora ou sua reputacéo, de
modo que a Devedora podera sofrer impacto negativo em seus resultados operacionais.
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Ha também o risco, ainda que por omissao, de a Devedora ndo conseguir renovar o registro de
alguma marca em tempo habil ou que os seus concorrentes contestem ou invalidem quaisquer
marcas existentes ou futuras solicitadas ou licenciadas pela Devedora.

Adicionalmente, terceiros podem alegar que os produtos ou servicos prestados da Devedora
violam seus direitos de propriedade intelectual, podendo dar inicio a disputas e/ou litigios
relacionado a ativos de propriedade intelectual que, ainda que sem mérito, podem ser onerosos e
demorados. Em outras palavras, qualquer demanda que verse sobre propriedade intelectual pode
ter um efeito negativo no resultado operacional da Devedora, devido a incerteza de litigios sobre
0 assunto.

Nesse sentido, a Devedora ndo pode garantir que as medidas comumente adotadas para proteger
os seus direitos de propriedade intelectual serao suficientes, ou que terceiros nao infringirdo ou se
apropriarao indevidamente dos direitos de propriedade intelectual. Caso a Devedora ndo obtenha
os registros pendentes, bem como consiga proteger adequadamente seus ativos intangiveis, tal
evento podera gerar impactos negativos para a Devedora, e, consequentemente, afetar os Titulares
dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

A Devedora pode enfrentar situacées de potencial conflito de interesses em negociacées com partes

relacionadas, o que pode afetd-la adversamente.

A Devedora possui receitas, custos e despesas decorrentes de transa¢des com partes relacionadas.
Contratagbes com partes relacionadas podem gerar situacdes de potencial conflito de interesses
entre as partes. Caso essas situa¢des de conflito de interesses se configurem, podera haver impacto
negativo para a Devedora, bem como a seus acionistas, afetando a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Deficiéncias nos controles internos da Devedora poderéo afetar a capacidade da Devedora de reportar

seus resultados de maneira precisa ou prevenir a ocorréncia de prdticas inapropriadas ou erros.

Os sistemas, politicas e procedimentos de controles internos da Devedora podem néao ser suficientes
e/ou totalmente eficazes para detectar préaticas inapropriadas ou erros. Em conexdo com a auditoria de
suas demonstracdes financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, a Devedora
identificou certas falhas relacionadas ao processo de encerramento contabil da Devedora, que
representaram, individualmente ou em conjunto, a deficiéncias significativas nos seus controles
internos. Ademais, ndo ha garantias de que a Devedora conseguird sanar essas falhas e que seus
esforcos de remediacdo serdo bem-sucedidos. A Devedora pode nao conseguir concluir
tempestivamente qualquer corregdo necessaria.

Durante o curso de documentacdo e teste de seus procedimentos de controles internos, a Devedora
poderd identificar outras fraquezas e deficiéncias em seus controles internos sobre relatdrios
financeiros. Se a Devedora ndo for capaz de tornar seus controles internos eficazes, podera nao ser
capaz de reportar seus resultados de maneira precisa ou prevenir a ocorréncia de praticas
inapropriadas ou erros. A falha ou a ineficacia nos controles internos, podera ter um efeito adverso
significativo para a Devedora, afetando a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela
Devedora e, consequentemente, os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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A participacdo da Devedora em SPEs cria riscos adicionais, incluindo possiveis problemas no

relacionamento financeiro e comercial com seus parceiros e guestdes reputacionais de seus parceiros,
qgue poderdo impactar adversamente a Devedora.

A Devedora investe em SPEs em conjunto com outras incorporadoras e construtoras brasileiras.
Os riscos inerentes as SPEs, neste contexto, incluem a potencial recuperacdo judicial ou faléncia dos
parceiros em uma determinada SPE, a possibilidade de surgirem interesses econdmicos ou comerciais
divergentes ou incompativeis entre a Devedora e os referidos parceiros e questdes reputacionais
envolvendo os parceiros que sejam atribuidos as SPEs e/ou a Devedora. Caso um parceiro de uma SPE
ndo cumpra suas obrigacdes ou fique financeiramente impossibilitado de arcar com sua parcela dos
aportes de capital necessarios, a Devedora podera ser obrigada a efetuar investimentos adicionais ou
prestar servicos adicionais para compensar a falta de aportes pelo parceiro inadimplente. Além disso,
qualquer questdo reputacional envolvendo um parceiro de uma SPE na qual a Devedora também
participe pode ser indiretamente atribuida a Devedora. Ademais, de acordo com a legislacdo brasileira,
na qualidade de sécia das SPEs, em consércios ou coparticipantes de associa¢des, a Devedora pode
se tornar responsavel pelas obrigacdes contraidas, especialmente com relagdo as obrigacdes de
natureza tributaria, trabalhista, ambiental e de defesa do consumidor. Tais eventos, se ocorrerem,
poderdo impactar adversamente a Devedora.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Eventual processo de liquidacdo da Devedora ou de suas controladas pode ser conduzido em bases
consolidadas, afetando adversamente a Devedora.

O judicirio brasileiro ou os préprios credores da Devedora e/ou de empresas de seu grupo econémico
podem determinar a conducdo de eventual processo de liquidagdo da Devedora e/ou empresa de seu
grupo econémico como se fossem uma Unica sociedade (Teoria da Consolidagdo Substancial). Caso isso
aconteca, os acionistas da Devedora poderdo ser negativamente impactados pela perda de valor da
Devedora em caso de destina¢do de seu patriménio para pagamento dos credores de outras empresas
do grupo econémico da Devedora, incluindo as SPEs, empresas controladoras, diretas ou indiretas, ou
empresas sob controle comum.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Caso _as _parcerias _ndo_ sejam bem-sucedidas ou caso ndéo seja possivel manter um bom
relacionamento com parceiros, a Devedora pode ser afetada negativamente.

A Devedora mantém e pretende manter parcerias com outras incorporadoras e construtoras com o
objetivo de (i) aumentar o nimero de empreendimentos em que participe; ou (i) reduzir custos de
aquisicao de terrenos e diversificar a sua carteira de projetos. A manutencdo de bom relacionamento
com os parceiros da Devedora é condicdo essencial para o sucesso de tais empreitadas, na medida em
que podem compartilhar sinergias e know how em determinados empreendimentos. Ndo ha como
assegurar que a Devedora sera capaz de manter o bom relacionamento com qualquer um de seus
parceiros, tampouco que as empreitadas serdo bem-sucedidas e produzirdo os resultados esperados,
o que podera afetar negativamente a Devedora.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

A utilizacdo de mdo-de-obra terceirizada pode implicar assuncdo de obrigacdes de natureza
trabalhista e previdencidria, o que pode ter impacto adverso na Devedora e sua imagem.

Grande parte da mao-de-obra contratada pela Devedora é composta por trabalhadores terceirizados.

A utilizacdo de méao-de-obra terceirizada, especialmente no que diz respeito a contratacdo de
empreiteiras e subempreiteiras, pode implicar a assun¢do de contingéncias de natureza trabalhista e
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previdenciaria. A assuncdo de tais contingéncias € inerente a contratagao de terceiros, uma vez que pode
ser atribuida a Devedora ou suas subsidiarias, na condicdo de tomadoras de servicos de terceiros, a
responsabilidade por obrigacdes trabalhistas e previdencidrios dos empregados das empresas
prestadoras de servicos, quando estas deixarem de cumprir com suas obrigacdes. A Devedora ou suas
SPEs, por sua vez, podem vir a responder pelas eventuais contingéncias trabalhistas e previdenciarias
relativas a empresas prestadoras de servicos, independentemente de ser assegurado a Devedora e as
subsidiarias o direito de acdo de regresso contra as empresas prestadoras de servicos. A ocorréncia de
eventuais contingéncias é de dificil previsdo e quantificacdo, e se vierem a se consumar poderdo afetar
adversamente a Devedora e sua imagem. Caso as empresas terceirizadas que prestam servicos a
Devedora e as suas subsididrias ndo atendam as exigéncias da legislagdo trabalhista, a Devedora e suas
subsidiarias podem ser consideradas solidaria ou subsidiariamente responsaveis pelas dividas
trabalhistas destas empresas, podendo, assim, ser autuados e/ou obrigados a efetuar o pagamento de
obrigacdes e multas impostas pelas autoridades competentes.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

A Devedora pode vir a incorrer em perdas resultantes da dificuldade de recebimento de valores
faturados a seus clientes.

Parte dos clientes da Devedora ndo possui perfil crediticio para financiamento de 100% (cem por cento)
do valor de unidades residenciais junto as instituicdes financeiras e, portanto, uma parte do
financiamento é contratado junto a Devedora. A Devedora pode vir a incorrer em perdas resultantes da
dificuldade de recebimento de valores faturados a seus clientes. Ademais, a Devedora também esta
exposta ao risco de alteragdo no cronograma de pagamentos dos empreendimentos em que figura
como contratada para o desenvolvimento de unidades residenciais no ambito dos Programas
Habitacionais, cujo valor para producdo do empreendimento é pago em parcelas de acordo com
cronograma de execucdo da obra.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

O aumento da concorréncia do setor imobilidrio do Brasil pode prejudicar a estratégia de crescimento
da Devedora, fazer com que a Devedora perca sua posicGo de mercado em certas circunstdncias, o
gue poderia afetd-la negativamente.

O setor imobilidrio do Brasil é altamente competitivo e fragmentado e a Devedora ndo pode garantir
que novos competidores ndo ingressardo neste setor ou que os atuais ndo se tornardo mais
competitivos, aumentando a concorréncia na aquisicdo de terrenos, na contratacdo de novos projetos
com os agentes financiadores e na identificacdo de potenciais compradores dos imoveis. Da mesma
forma, a Devedora ndo pode garantir que conseguird manter a sua participagdo de mercado no setor
imobilidrio brasileiro, tampouco que os atuais € novos competidores ndo terao acesso a recursos
financeiros em melhores condi¢des que a Devedora e, consequentemente, estabelecerdo uma estrutura
de capital mais adequada as pressdes de mercado, principalmente em periodos de instabilidade no
mercado imobilidrio, ou, ainda, adquirirdo experiéncia e know-how para desenvolver produtos de
qualidade a precos competitivos. Os principais fatores competitivos no setor de incorporagdes
imobilidrias incluem disponibilidade e localizagdo de terrenos, precos, financiamento, projetos,
qualidade, reputagdo e parcerias com incorporadores. Muitos incorporadores residenciais e comerciais e
companhias de servicos imobilidrios concorrem na aquisicdo de terrenos, na tomada de recursos
financeiros para incorporagdo e na busca de compradores em potencial. Outras companbhias, inclusive
estrangeiras em alianca com incorporadoras locais, passaram a atuar ativamente no segmento de
incorporacdo imobiliaria no Brasil nos Ultimos anos, aumentando ainda mais a concorréncia no setor.
Ademais, alguns dos concorrentes da Devedora poderao dispor de mais recursos financeiros ou acessa-
los em melhores condigdes e, consequentemente, apresentar uma estrutura de capital mais adequada
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as pressdes de mercado, principalmente em periodos de instabilidade no mercado imobiliario. Caso a
Devedora ndo seja bem-sucedida em se posicionar em relagdo a sua concorréncia, podera ser
adversamente afetada.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Concentracdo bancdria no Brasil pode prejudicar a disponibilidade e o custo do crédito, afetando a
capacidade de financiamento da Devedora ou de seus clientes, o que pode ter um efeito adverso para
a Devedora.

De acordo com o Relatério de Economia Bancéaria 2021, publicado pelo Banco Central do Brasil, em 2022,
0s quatro maiores bancos brasileiros — Banco do Brasil, Bradesco, Caixa Econdmica e Itali Unibanco —
concentravam 56,0%% dos ativos totais, o que fez com que o Brasil figurasse no grupo de paises com os
sistemas bancarios mais concentrados do mundo. Mais especificamente em relagdo ao mercado
imobiliario, em operacdes de crédito imobiliario, somadas as operacdes de pessoa fisica e juridica, os
quatro maiores bancos brasileiros foram responsaveis por 92,3% do mercado, sendo a Caixa Econdmica
Federal responsavel por mais da metade. Essa concentracdo pode afetar a concorréncia, com possiveis
aumentos sobre o spread bancario e outros precos, tornando mais alto o custo de captacdo para a
Devedora e seus clientes, resultando em uma reducdo da margem da Devedora e do poder aquisitivo
de seus clientes. Adicionalmente, um eventual problema de relacionamento com um dos bancos pode
afetar a capacidade de financiamento da Devedora ou de seus clientes. Esses fatores podem ter um efeito
adverso relevante para a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

As empresas do setor imobilidrio estdo sujeitas a _extensa requlamentacdo, que podem sofrer

mudancas e acarretar impacto adverso na Devedora e sua imagem.

O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a extensa regulamentagdo relativa a requisitos para
licenciamento de edificacbes e zoneamento, assim como a regulamentacdo e leis ambientais expedidas
por autoridades federais, estaduais e municipais. Essa regulamentacao, incluindo exigéncias relativas a
matéria prima empregada nos empreendimentos imobiliarios, tais como a néo utilizagdo de madeiras de
origem ilegal ou de materiais contendo substancias consideradas nocivas a satde, como, por exemplo,
0 amianto, bem como normas relativas a protecdo ao consumidor e ao meio ambiente, afeta a aquisicdo
de terrenos e as atividades de incorporacdo e construgdo, o que pode resultar em atrasos nos
empreendimentos imobilidrios ou fazer com que a Devedora incorra em custos significativos para
cumpri-la, podendo também proibir ou restringir severamente a atividade de incorporacdo e constru¢do
imobiliaria comercial e residencial. Mudancas na legislacdo, ou a interpretacdo a aplicacdo mais restritiva
da legislagdo em vigor, poderdo afetar adversamente a Devedora. A Devedora, bem como as SPEs, esta
sujeita a varias leis e regulamentos federais, estaduais e municipais, inclusive relativos a construcgao,
zoneamento, uso do solo, protecdo do meio ambiente, protecdo do patrimonio histérico, do consumidor
e da concorréncia. Alteracbes nas referidas leis e regulamentos, sobretudo na cidade de S&o Paulo e
municipios adjacentes, assim como dificuldades nos processos de aprovacdo de projetos nestes
municipios, poderdo impactar adversamente a Devedora e as SPEs. Para que a Devedora e as SPEs
possam desenvolver as suas atividades, € preciso obter, manter e renovar alvaras, licencas, outorgas e
autorizagdes de diversas autoridades governamentais. Caso a Devedora e as SPEs deixem de observar
tais leis e regulamentos, ficardo sujeitas a aplicacdo de multas, embargo de obras, cancelamento de
licencas e a revogagdo de autorizagdes ou outras restricdes as suas atividades de incorporacdo de
empreendimentos, o que pode afetar adversamente a Devedora e as SPEs. Além disso, as SPEs devem
observar diversas regulamentacdes trabalhistas, tributarias, ambientais e regulatorias. Em caso de
descumprimento, a Devedora pode responder subsidiariamente por obrigacdes das SPEs em que
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participa, o que pode acarretar impactos a sua imagem e resultados financeiros. A regulamentagao que
rege o setor imobiliario brasileiro, bem como a legislagdo ambiental, pode se tornar mais rigida no
decorrer do tempo. Nao é possivel garantir ao investidor que novas normas, mais rigidas, ndo serdo
aprovadas ou, se aprovadas, ndo serdo aplicaveis a Devedora e as SPEs, ou que ndo ocorrerdo
interpretacdes mais rigidas das leis e regulamentos existentes, exigindo que a Devedora e as SPEs
utilizem fundos adicionais para cumprir as exigéncias decorrentes de interpretacdes ou de novas normas,
tornando a incorporacdo de seus empreendimentos mais custosa, o que pode afetar adversamente a
Devedora e as SPEs.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Exceto pelas despesas inerentes a incorporacdo de um determinado empreendimento, a vinculacdo

dos recursos financeiros dos empreendimentos imobilidrios da Devedora ao patrimbnio de afetacdo
poderd afetar a sua habilidade de utilizar tais recursos até a entrega das unidades aos proprietdrios,
0 que pode impactar adversamente a Devedora.

A Devedora costuma optar pela ado¢do do Regime Especial Tributario do Patrimonio de Afetacdo (“RET")
para os seus empreendimentos imobilidrios. O RET, criado pela Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004,
que alterou a Lei Federal n°® 4591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada (“Lei_de
Incorporacdo”), consiste em faculdade conferida ao incorporador, por meio da qual o terreno e suas
acessdes, juntamente com os demais bens e direitos vinculados a incorporacdo, sdo mantidos em
patriménio apartado do incorporador, destinado a consecucdo daquela incorporacdo especifica,
correspondente a entrega das unidades auténomas aos respectivos adquirentes (“Patrimonio de
Afetacdo”), ndo se comunicando com os demais bens, direitos e obrigagdes do patriménio geral do
incorporador ou de outros patrimonios de afetacdo por ele constituidos. A adocdo desse regime exige
gue os recursos financeiros integrantes do Patriménio de Afetacdo sejam utilizados exclusivamente para
pagamento ou reembolso das dividas, obriga¢des vinculadas e despesas inerentes a incorporagéo a qual
estdo vinculados, de modo que os bens e direitos integrantes do Patriménio de Afetacdo somente
poderdo ser objeto de garantia real em operagdo de crédito cujo produto seja integralmente destinado
a consecucdo da edificagdo correspondente e a entrega das unidades imobilidrias aos respectivos
adquirentes. O reembolso do preco de aquisicdo do terreno somente podera ser feito quando da
alienacdo das unidades autbnomas, na proporcdo das respectivas fragdes ideais, considerando-se tdo
somente os valores efetivamente recebidos pela alienacdo. Caso a Devedora necessite de recursos para
financiar suas atividades que ndo estejam relacionadas as incorporagdes e seja incapaz de conseguir
financiamentos ou obter aportes de seus acionistas, a falta de liquidez podera impedir que a Devedora
cumpra suas obriga¢des dentro do prazo, o que podera ter um efeito adverso relevante para a Devedora.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

A ndo obtencdo, atrasos ou cancelamento das licencas, outorgas, autorizacdes, alvards e registros

necessdrios pode prejudicar o reqular funcionamento das operacées, o que pode ter impacto negativo

para a Devedora.

Todos os terrenos adquiridos para fins de incorporacédo, execucdo de projetos imobilidrios, bem como
comercializacdo e eventual financiamento junto a institui¢des financeiras estdo sujeitos a obtencdo de
determinadas licengas, outorgas, autorizacdes e registros perante 6rgdos municipais, cartorios de
registro e demais 6rgdos competentes, como, por exemplo, 6rgdos ambientais. A expansdo das
operacdes da Devedora pode exigir que ela obtenha novas licencas, outorgas, autoriza¢des, alvaras e/ou
registros, e que seus terrenos e/ou empreendimentos sejam regularizados perante as autoridades
competentes. Adicionalmente, para obtencdo de determinadas licengas, outorgas, autorizacdes, alvaras
e registros, a Devedora pode ser obrigada a realizar mudancas em suas operacoes de forma a restringir
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o impacto atual ou potencial de suas atividades. A Devedora ndo pode garantir que sera capaz de manter
ou renovar, tempestivamente, as suas licencas, outorgas, autorizagdes, alvaras e registros, que eles serdo
renovados, ou que as autoridades competentes ndo se recusardo a emiti-los ou renova-los ou nao
atrasardo a sua emissao, ajuste ou renovacdo. Da mesma forma, a Devedora ndo pode garantir que (i) os
processos para obtencdo, ajuste ou renovacao dessas licencas, outorgas, autorizacoes, alvaras e registros
ndo se tornardo mais dificultosos, ou (ii) que ndo serdo impostas licengas, outorgas, autorizacdes, alvaras
e registros adicionais pelas autoridades competentes. Caso a Devedora néo seja capaz de obter o registro
competente com relagdo a quaisquer dos empreendimentos no devido tempo, a Devedora pode ser
afetada adversamente e sofrer atrasos e, eventualmente, cancelamentos em seus empreendimentos.
Qualquer desses fatores pode fazer com que a Devedora incorra em custos adicionais, o que pode
obriga-la a destinar recursos para o cumprimento de eventuais encargos adicionais e comprometer o
regular funcionamento das suas atividades de incorporacdo. Ainda, o desenvolvimento de atividades
sem as devidas licencas, autoriza¢des, outorgas, alvaras e/ou registros ou em desconformidade com as
licengas e suas exigéncias técnicas pode resultar em multas elevadas, sangdes criminais, revogacao de
licencas de operacdo e/ou na proibicdo de exercicio das atividades, impactando adversamente a
Devedora e sua imagem.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Modificacbes nas praticas contdbeis adotadas no Brasil em funcdo de sua convergéncia ds praticas

contdbeis internacionais (IFRS) podem afetar adversamente a Devedora.

A Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, foi aprovada e complementada pela Lei n® 11.941, de 27
de maio de 2009 (conversao, em lei, da Media Proviséria n° 449/08), que alteraram a Lei das Sociedades
por Acdes e introduziram novas regras contabeis aplicaveis a entidades de incorpora¢do imobilidria no
Brasil, com o objetivo de convergéncia com as préaticas contabeis internacionais (International Financial
Reporting Standards — IFRS) emitidas pelo International Accounting standards Board (IASB). Dentro do
processo de convergéncia das praticas contabeis adotadas no Brasil para as normas IFRS, em 22 de
dezembro de 2009, a Comissao de Valores Mobilidrios (CVM) editou a Deliberacdo CVM n° 612, de 22
de dezembro de 2009, a qual aprovou a Interpretacdo Técnica ICPC-02 do CPC, que trata dos contratos
de construgdo do setor imobilidrio. Referida interpretacdo técnica estabelece os critérios de
contabilizacdo das receitas e dos correspondentes custos das entidades que realizam a incorporacdo
e/ou construcdo de imoveis diretamente ou por meio de subempreiteiras, onde as receitas e custos na
venda de imdveis serdo reconhecidas no resultado quando da transferéncia dos riscos e dos beneficios
ao comprador do imdvel. A fim de determinar quando os riscos e beneficios mais significativos inerentes
a propriedade das unidades imobilidrias vendidas sdo transferidos aos compradores dos imoveis, as
demonstracdes financeiras da Devedora sdo elaboradas em conformidade com as diretrizes
determinadas pela Orientagdo Técnica OCPC 04 - Aplicacdo da Interpretagdo Técnica ICPC 02 as
Entidades de Incorporagdo Imobilidria Brasileiras. Reconhecemos a receita referente aos contratos de
construcdo utilizando a metodologia do Percentage of Completion (POC), que consiste no
reconhecimento da receita com base no custo de construgéo incorrido ao longo da execucao da obra.
Com a vigéncia da norma contabil CPC 47 a partir de 1° de janeiro de 2018, o reconhecimento da receita
de contratos de clientes passou a ser baseado na transferéncia de controle do bem ou servico, podendo
acontecer o reconhecimento em um momento especifico ou ao longo do tempo (over time), conforme
as obrigagdes contratuais forem sendo atendidas. A principal mudanga trazida pela norma contabil CPC
47, pelo o oficio CVM N° 02/2018 e pelo IFRS 15 é potencial postergacdo do reconhecimento de receitas
relacionadas a vendas das unidades residenciais da Devedora, pois de acordo com a nova regra
dependendo da caracteristica do contrato a receita sera contabilizada: (a) no momento da transferéncia
do controle, dos riscos e dos beneficios da propriedade do imével ao comprador; ou (b) de acordo com
o critério adotado anteriormente, o que podera trazer efeitos relevantes aos resultados da Devedora.
Caso seja requerida a preparacdo de demonstracdes financeiras levando-se em consideracdo a
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interpretacdo dada pelo IFRS 15, estas deverdo apresentar situagdo patrimonial e financeira
significativamente diferente daquela atualmente divulgada pela Devedora. A modificacdo das referidas
praticas contabeis, em especial as praticas contabeis relacionadas ao setor imobiliario, pode produzir
impactos relevantes nas demonstracdes financeiras da Devedora, com possivel efeito em seu resultado
contabil, incluindo possiveis impactos nas bases de distribuicdo de dividendos e pode, ainda, afetar
adversamente o cumprimento de indices financeiros relativos a contratos de financiamento da Devedora.
Adicionalmente, por se tratar de tema recente, investidores poderdo perder base de comparagéo relativa
do desempenho das empresas do setor, incluindo a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

As atividades da Devedora estdo sujeitas a extensa requlamentacdo socioambiental e, em caso de
alteracées ou novas requlamentacées, ou se a Devedora ndo observar a legislacdo aplicdvel, a
Devedora pode ser afetada adversamente.

O setor imobilirio brasileiro esta sujeito a extensa regulamentacdo relativa a aprovacado das edificagdes,
zoneamento urbano e protecdo do meio-ambiente. Essas regulamentagdes expedidas por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, determinam as regras de uso e ocupacao de terrenos e
podem afetar a viabilidade econémica das atividades de incorporacdo imobilidria e construcdo, por meio
de regras de zoneamento urbano mais restritivas, afetando de forma significativa a obtencao das licencas
e das autorizagbes exigidas. Adicionalmente, todos os projetos exigem avaliacdes e aprovacdes de
diversas autoridades governamentais, o que pode afetar o prazo de aprovacao, construgéo ou liberacdo
de baixa e “"habite-se”, além da possibilidade de implicarem custos significativos para seu cumprimento,
podendo, ainda, proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagdo e construgdo residencial
em regides ou areas ambientalmente sensiveis.

A Devedora ndo pode garantir que a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis as suas opera¢des ndo se
tornardo mais severas ou sujeitardo a Devedora a encargos mais onerosos no futuro, inclusive em
decorréncia de acordos internacionais. A Devedora também ndo pode garantir que as autoridades ou
agéncias reguladoras competentes ndo adotardo interpretagdes mais restritivas ou mais rigorosas sobre
essa legislagdo e regulamentacdo. Nessas circunstancias, os investimentos e despesas necessarias para o
cumprimento da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis as operacdes da Devedora podem aumentar
substancialmente, afetando negativamente a Devedora. Caso a Devedora, as SPEs, seus administradores
ou terceiros que venham a ser contratados pela Devedora ndo observem a legislagdo e a regulamentacao
ambiental aplicaveis as suas operag¢des, ou ainda, em caso de degradagdo ambiental, danos ou eventuais
acidentes que decorram, direta ou indiretamente de suas operacbes, a Devedora estara sujeita a
imposicdo de sancdes administrativas e penais, sem prejuizo da obrigacdo de reparar os danos
ambientais e os danos reflexos a terceiros. As penalidades sdo aplicaveis independentemente da
obrigacdo de reparar a degradacdo causada ao meio ambiente e incluem, dentre outras sangdes,
suspensdo parcial ou total das atividades, aplicagdo de multa de até R$ 50 milhdes, a proibicdo de
contratar com o Poder Publico, bem como dele obter subsidios, subven¢des ou doagdes, a suspensao
de beneficios fiscais, o cancelamento ou a interrupcdo de participagdo em linhas de crédito concedidas
por bancos estatais, a inutilizagdo de produto, suspensdo de venda e fabricacdo de produto ou a
interdicdo temporaria de estabelecimento, obra ou atividade, podendo até mesmo acarretar em
demolicdo de obra. No que se refere a responsabilidade administrativa, a Lei n® 9.605, de 12 de fevereiro
de 1998 (“Lei de Crimes Ambientais”) dispde, em seu artigo 70, que toda acdo ou omissdo que viole as

regras juridicas de uso, gozo, promocao, protecdo e recuperacdo do meio ambiente é considerada
infracdo administrativa ambiental, independentemente da efetiva ocorréncia de dano.
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Na esfera criminal, a Lei de Crimes Ambientais sujeita aos seus efeitos qualquer pessoa, fisica ou juridica,
que concorrer para a pratica de certas condutas consideradas lesivas ao meio ambiente, sendo necessaria
a comprovagao de dolo (intengdo) ou culpa (negligéncia, imprudéncia ou impericia). De tal sorte, para
que seja configurada a responsabilidade criminal da Devedora, faz-se necessaria a comprovagao de uma
agao ou omissdo por parte da mesma, ou suas subsidiarias, devendo a conduta praticada ser enquadrada
em um dos tipos penais previstos na referida Lei. Na esfera civil, os danos ambientais implicam
responsabilidade solidaria e objetiva, direta e indireta. Isto significa que a obrigacdo de reparar a
degradacdo causada, ou, na sua impossibilidade, de ressarcir os prejuizos causados por agdo ou omissao,
pode afetar a todos os envolvidos, direta ou indiretamente, independentemente da comprovacao de
culpa, sendo necessario apenas demonstrar a relagdo entre a atividade exercida e os danos verificados
(nexo de causalidade). Como consequéncia, quando a Devedora contrata terceiros para proceder
qualquer intervencdo nas suas operagdes, como a disposicao final de residuos, a remediacdo de areas
contaminadas ou a supressao de vegetagao, ndo esta isenta de responsabilidade por eventuais danos
ambientais causados por estes terceiros contratados. O Ministério Publico podera instaurar inquéritos
civis para investigar eventual dano ambiental que possa ser atribuido a Devedora, assim como promover
Acoes Civis Publicas (“ACP") para recuperacdo de danos ao meio ambiente e a terceiros eventualmente
prejudicados. No ambito de inquéritos civis ou ACPs, a Devedora pode figurar como compromissaria em
Termos de Ajustamento de Conduta (“TAC") com assungdo de obrigagdes especificas. Por possuir
natureza de titulo executivo extrajudicial, se verificado o descumprimento — total ou parcial — das
obriga¢des convencionadas no TAC, a Devedora estara sujeita a riscos e penalidades, tais como o
pagamento de multas e execucdo do titulo perante o Poder Judicidrio. Os custos para cumprir com a
legislagdo atual e futura relacionada a protecdo do meio ambiente, salde e seguranga, e as contingéncias
provenientes de danos ambientais e terceiros afetados poderao ter um efeito adverso sobre a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Condicées climdticas adversas podem ocasionar danos aos negécios da Devedora.

Eventuais condi¢des climéticas adversas e imprevistas podem causar danos aos negocios da Devedora,
e, consequentemente, demandar a realizacdo de investimentos adicionais e ndo planejados em relagdo
aos seus empreendimentos, o que pode afetar adversamente a Devedora. Adicionalmente, condi¢des
climaticas adversas podem interferir no cronograma de execucdo dos projetos, o que pode levar ao
adiamento nos cronogramas dos projetos e de investimentos, impactando negativamente a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Incéndios ou outros desastres naturais ou de origem humana podem afetar as instalacées e a

estrutura de custos da Devedora, o que pode causar um efeito material adverso para a Devedora.

Incéndios, danos causados por desastres naturais ou de origem humana, danos ambientais e outras
condig¢bes imprevistas ou imprevisiveis podem causar danos significativos aos empreendimentos da
Devedora, danificar ou destruir as suas instalacoes e propriedades, ocasionar atrasos em seus projetos e
causar custos adicionais. Interrupcdes duradouras no fornecimento de energia elétrica nos
empreendimentos da Devedora podem implicar em aumentos significativos nos custos. Adicionalmente,
as propriedades que a Devedora deseja ou pretende adquirir podem também ser afetadas por
problemas ou condi¢des imprevistas de planejamento, engenharia, ambientais ou geoldgicos, incluindo
condigdes ou problemas que surgem em propriedades de terceiros adjacentes ou nas proximidades de
propriedades que a Devedora deseja ou pretende adquirir. A ocorréncia de tais eventualidades pode
causar um efeito material adverso para a Devedora.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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A Devedora pode enfrentar restricées e multas nos termos do Cédigo Brasileiro de ProtecdGo ao
Consumidor no futuro.

O Brasil possui uma série de leis e normas de protecdo ao consumidor, conhecidas em conjunto como
Cédigo de Defesa do Consumidor, as quais incluem protecdo contra publicidade falsa e enganosa,
protecdo contra praticas comerciais coercivas ou injustas e protecdo na formacao e interpretacdo de
contratos, geralmente na forma de responsabilidades civis e penalidades administrativas por violagdes.
Essas penalidades sdo frequentemente aplicadas pelas Agéncias de Protecdo ao Consumidor (PROCON),
que supervisionam os problemas dos consumidores de acordo com o distrito. As empresas que operam
em todo o Brasil podem sofrer multas em face do PROCON, bem como da Secretaria Nacional do
Consumidor (SENACON). As empresas podem resolver reclamacdes feitas pelos consumidores por meio
do PROCON pagando uma indenizagao por violacoes diretamente aos consumidores e por meio de um
mecanismo que permita ajustar sua conduta, denominada contrato de ajuste de conduta (Termo de
Ajustamento de Conduta. Os promotores publicos brasileiros também podem iniciar investigacdes de
supostas violagdes dos direitos do consumidor, e 0 mecanismo TAC também esta disponivel como uma
sancdo nesses processos. As empresas que violam TACs enfrentam possiveis multas automaticas. O
Ministério Publico também pode ajuizar a¢des civis publicas contra empresas que violam os direitos do
consumidor, buscando uma observacao rigorosa das leis de prote¢do ao consumidor e compensacado
por quaisquer danos aos consumidores. Neste contexto, a Devedora esta sujeita a restricdes e multas
nos termos do Cdodigo Brasileiro de Protecdo ao Consumidor, bem como investigagdes e celebracéo de
TACs com o Ministério Publico, o que pode impactar sua reputagao, negdcios, resultados operacionais,
situacdo financeira e valor de seus valores mobilidrios poderdo ser adversamente afetados.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

A instabilidade politica poderd afetar negativamente a economia brasileira, bem como as atividades,
resultados operacionais e o preco de negociacdo dos valores mobilidrios da Devedora.

O ambiente politico brasileiro historicamente influenciou e continua a influenciar a economia do Brasil,
bem como a confianca dos investidores e do publico em geral, resultando em desaceleracdo econdmica
e volatilidade dos precos dos titulos (incluindo valores mobilidrios) emitidos por empresas brasileiras. Em
outubro de 2022, foi realizada a eleicdo presidencial brasileira, e novamente houve troca de comando,
com impacto também nos Ministérios. Com isso, o cenario politico e econdmico brasileiro passa por um
primeiro momento de volatilidade e instabilidade. Em especial, 0 mercado de capitais brasileiro tem
observado um aumento na volatilidade devido a incerteza das investigagdes em andamento pela Policia
Federal e pelo Ministério Publico Federal. Essas investigacdes afetaram o ambiente econdmico e politico
do Brasil. O eventual desfecho dessas e de outras investigagdes permanece incerto, mas essas
investigacoes ja afetaram negativamente a reputagdo das empresas envolvidas, bem como a percepcao
geral do mercado sobre a economia brasileira. Ndo hé garantia de que essas investigacbes em
andamento ndo levardo a mais instabilidade politica e econdmica, ou se novas alegagbes contra
membros e executivos do governo e/ou empresas privadas surgirdo no futuro. Além disso, qualquer
dificuldade do governo federal em conseguir maioria no congresso nacional poderia resultar em impasse
no Congresso, agitacdo politica e manifestacbes e/ou greves que poderiam afetar adversamente as
operacdes da Devedora. Incertezas em relacdo a implementacao, pelo governo, de mudangas relativas
as politicas monetaria, fiscal e previdenciaria, bem como a legislacdo pertinente, podem contribuir para
ainstabilidade econdmica. Essas incertezas e novas medidas podem aumentar a volatilidade do mercado
de titulos brasileiros.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
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Reducdo de investimentos estrangeiros no Brasil pode impactar negativamente a Devedora.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balango
de pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacdes de recursos,
tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
Igualmente, eventual elevagao significativa nos indices de inflagdo brasileiros e as atuais desacelera¢des
das economias europeias e americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a
afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas
captagbes de recursos por empresas brasileiras, incluindo a Devedora.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Variacbes nas taxas de cdmbio poderdo afetar negativamente a situacdo financeira e os resultados
operacionais da Devedora.

A moeda brasileira tem sofrido historicamente desvalorizagbes frequentes em relagdo ao dolar
americano e a outras moedas. O governo brasileiro implementou no passado varios planos econdmicos
e politicas de taxa de cambio, incluindo desvalorizagdes repentinas, minidesvalorizagdes periddicas
(durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), controles de cambio, mercado de
cambio duplo e regimes de taxa de cambio flutuante. A desvalorizacdo do real em periodos mais curtos
resultou em flutuagdes significativas na taxa de cdmbio entre o real, o dolar americano e outras moedas.
De acordo com a taxa Ptax do Banco Central do Brasil, ou BCB, em 2019, o real desvalorizou-se em 4,2%
de R$3,86 por US$1,00 no inicio do ano para R$4,03 por US$1,00 no final de 2019. Em 2020, o real
desvalorizou-se em 22,5%, de R$4,02 por US$1,00 no inicio do ano para R$5,19 por US$1,00 no final de
2020. Em 31 de dezembro de 2021, ainda em tendéncia de desvalorizagao, a taxa de cambio do real
frente ao dolar americano era de R$5,57 por US$1,00. Em 31 de dezembro de 2022, uma leve
recuperacao, a taxa de cadmbio do real frente ao dodlar americano era de R$ 5,2. Em decorréncia da
pandemia do COVID-19, o real desvalorizou significativamente em relacdo ao doélar americano, refletindo
as baixas taxas de juros, um cenario econdmico em deterioracdo e a crise politica brasileira. Ndo ha
garantia de que o real ndo sofrerd valorizacdo ou desvalorizacdo em relacdo ao délar americano. A
desvalorizacéo do real em relagdo ao dolar americano podera criar pressdes inflacionarias adicionais no
Brasil e resultar em aumento das taxas de juros, afetando negativamente a economia brasileira como um
todo e os resultados operacionais da Devedora, devido a contragdo do consumo e aumento dos custos.
A Devedora podera ser adversamente afetada por mudancas em tais politicas de cambio.

Além dos riscos descritos nesta secdo, as incertezas economicas e politicas, o setor imobiliario é afetado
pela conjuntura econdmica do pais, na medida em que a demanda por novas unidades residenciais é
influenciada por diversos fatores, incluindo o crescimento do nivel de emprego, taxas de juros de longo
e curto prazo, programas de financiamento imobilidrio, confianca do consumidor, politicas
governamentais, fatores demogréficos e, em menor escala, mudancas em impostos prediais, custos de
energia, despesas condominiais e regulamentacdo de imposto de renda. Nesse sentido, durante
periodos de desaceleragdo da economia, clientes e investidores tendem a postergar a aquisicdo de
imoéveis. Adicionalmente, a decisdo de lancamento de novas unidades residenciais pela Devedora é
influenciada por restricdes na legislacdo de zoneamento, politicas governamentais, custo e
disponibilidade de terrenos, custos diversos de construgdo e vendas, disponibilidade de financiamento a
construgdo e oferta de imoveis pela concorréncia. As incertezas econdmicas e politicas que podem vir a
prejudicar o comportamento de compra dos clientes, os custos de construcao, a disponibilidade de mao-
de-obra e matéria-prima e demais fatores que afetam a decisdo da Devedora de lancar novos
empreendimentos e o setor imobilidrio em geral expde a Devedora a uma série de riscos de mercado,
conforme abaixo descritos, que compreendem os riscos de crédito, taxa de juros e de variagdo cambial.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
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Programas Habitacionais “Pode Entrar” da Prefeitura de Sdo Paulo, e “Casa Paulista” do Governo de
Sdo Paulo visam reduzir o déficit habitacional. A falta de disponibilidade de recursos dos Programas
para aquisicdo de unidades habitacionais pode afetar adversamente a Devedora.

Os empreendimentos atrelados aos Programas Habitacionais (i) Programa Casa Paulista, criado em 2013
pelo Governo do Estado de Séo Paulo e o (ii) Programa Pode Entrar, criado em 2021 pela Prefeitura de
Sao Paulo sdo destinados as familias de baixa renda, sendo financiados por meio de recursos financeiros
concedidos pelo Fundo Paulista de Habita¢do de Interesse Social (FPHIS) e Companhia Metropolitana de
Habitacdo de Sdo Paulo (Cohab-SP), respectivamente.

Por serem instituicdes de controle publico, elas estdo sujeitas a maior ingeréncia politica e, portanto,
podem sofrer mudancas na metodologia de concessdo de crédito atualmente vigente, reduzindo a
possibilidade de recursos e/ou beneficios das condi¢des de seus financiamentos, o que pode interferir
diretamente no enquadramento dos empreendimentos e dos clientes da Companhia.

Se a Companhia nao for capaz de buscar e utilizar novas formas de financiamento, bem como se as
fontes alternativas de financiamento utilizadas pela Companhia ndo forem disponibilizadas para seus
clientes sob condi¢des semelhantes, a Companhia pode ser adversamente impactada.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Baixa / Materialidade Maior
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5. CRONOGRAMA

A Oferta seguira o cronograma tentativo abaixo:

Ordem dos

Eventos Data Prevista"®
Eventos

Protocolo do Pedido de Registro Oferta na CVM

1. Divulgagao do Aviso ao Mercado 10/05/2023
Disponibilizagdo deste Prospecto Preliminar

2. Inicio das apresentagdes para potenciais investidores (roadshow) 11/05/2023

3. Inicio do Periodo de Reserva 18/05/2023

4. Encerramento do Periodo de Reserva 06/06/2023
Procedimento de Bookbuilding

5. Comunicado ao Mercado com o resultado do Procedimento de 07/06/2023

Bookbuilding

Concessdo do registro automético da Oferta pela CVM
Divulgagado do Anuncio de Inicio

6. 12/06/2023
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo

Realizacdo do Procedimento de Alocagao dos CRI

7. Data de Liquidagéo Financeira dos CRI 13/06/2023

8. Data limite da Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 23/06/2023

Dia Util seguinte ao
9. Data de Inicio de Negociagédo dos CRI na B3 Anuncio de

Encerramento

m Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipacdes ou
prorrogacdes a critério da Securitizadora, Devedora e do Coordenador Lider da Oferta.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogacdo, revogacdo ou modificagdo da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado.
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6. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E
CAPITALIZAGCAO DA SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIAS2

Secdo nao aplicavel, tendo em vista que a Securitizadora ndo é registrada em categoria S2.
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Restricoes a transferéncia dos valores mobiliarios

Nos termos do art. 86, inciso lll, da Resolucdo CVM 160, a negociacdo dos CRI no mercado
secundario destinada ao publico investidor em geral somente podera ocorrer apds decorridos 6
(seis) meses contados da data de encerramento da Oferta, conforme divulgado no Andncio de
Encerramento da Oferta.

7.2. Inadequacéo do Investimento

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que, entre outros, (i) necessitem de
liquidez com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negocia¢do dos CRI no mercado
secundario destinada ao publico investidor em geral somente podera ocorrer apds decorridos 6
(seis) meses contados da data de encerramento da Oferta, nos termos do art. 86, inciso Ill da
Resolucdo CVM 160; (ii) ndo estejam dispostos a correr riscos de crédito privado ou relacionados a
Devedora e ao setor imobilidrio; e/ou (iii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos
envolvidos na operacdo ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada. Portanto, os
investidores devem ler cuidadosamente a se¢do “Fatores de Risco”, na pagina 18 deste Prospecto
Preliminar, que contém a descricdo de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento em CRI, antes da tomada de decisdo de investimento.

7.3. Suspensao e/ou Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Superintendéncia de Registro de Valores
Mobilidrios da CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se
processando em condi¢des diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da
Oferta; (b) esteja sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou
cancelado, conforme a regulamentagdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacao
da CVM ou fraudulenta, ainda que apos obtido o respectivo registro; e (ii) deverd suspender a
Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo da
Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera
ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao,
a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM deveréa ordenar a retirada da Oferta
e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda ndo tenha
sido concedido. A Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios da CVM deve proceder a
suspensao da Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamentacdo consideradas
sanaveis.

Nos termos do artigo 71 da Resolucago CVM 160, a Emissora deve divulgar imediatamente, por
meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, comunicado ao mercado
informando sobre a suspensdo ou o cancelamento, bem como dar conhecimento de tais eventos
aos investidores que ja tenham aceitado a oferta diretamente por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovagao, para
que, na hipétese de suspensdo, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao, eventual decisdo de desistir da Oferta. A auséncia da comunicacdo de desisténcia por
parte dos investidores que ja tiverem aceitado a oferta no caso de suspensao dentro do referido
prazo sera entendida como concordancia em permanecer na Oferta.

Em caso de (i) cancelamento ou revogacao da Oferta; ou (ii) caso o Investidor revogue sua aceitacao,
na hipdtese de suspensdo; e, em ambos os casos, se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do
Preco de Integralizacdo, referido Preco de Integralizacdo sera restituido integralmente, sem juros
ou corre¢do monetaria, sem reembolso e com dedugao dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do cancelamento da
Oferta ou respectiva revogacao, conforme o caso.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicoes a que a Oferta publica esteja submetida

A Oferta é irrevogavel, exceto nos casos de (i) ocorréncia de decretacdo de faléncia da Devedora;
(ii) perda do registro de companhia aberta pela Devedora; (iii) ocorréncia de um Evento de
Resilicdo; (iv) ocorréncia do Market Flex, e ndo esta sujeita a condicbes legitimas que nao
dependam da Emissora, da Devedora ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58, da
Resolucdo CVM 160. A liquidagdo financeira da Oferta esta sujeita a verificacdo, pelo Coordenador
Lider da Oferta, do atendimento e cumprimento das Condicdes Precedentes (conforme definido no
Contrato de Distribuicdo), sendo que a ndo implementagdo de quaisquer dessas condicdes sera
tratada como modificacdo da Oferta.

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma automatica
por se tratar de oferta de CRI emitidos por companhia securitizadora com registro perante a CVM
na categoria “S1”, destinada a Investidores mediante a utilizacdo deste Prospecto Preliminar e
Lamina no processo de distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea “b", da Resolugdo
CVM 160.

8.2. Eventual destinacdo da Oferta publica ou partes da oferta publica a investidores
especificos e a descricdo destes investidores

A Oferta sera destinada exclusivamente aos Investidores.

8.3 Autorizac6es societarias necessarias a emissao ou distribuicao dos certificados,
identificando os 6rgdos deliberativos responsaveis e as respectivas reunioes em que foi
aprovada a Oferta

8.3.1. Aprovacdo Societdria da Emissora

A Emissdo e a Oferta foram aprovadas nos termos do estatuto social da Emissora e da legislagdo
aplicavel, pela diretoria da Emissora, conforme a ata de reunido da diretoria da Emissora, realizada
em 01 de novembro de 2018, cuja ata foi arquivada em 22 de novembro de 2018, sob o
n° 541.253/18-9 perante a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo ("JUCESP") e publicada nos
termos do artigo 289 da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das Sociedades por A¢des”),
no jornal Didrio Comércio Industria e Servicos e no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo em 28 de
novembro de 2018 ("Aprovacdo Societaria da Emissora”).

Por meio da Aprovagdo Societaria da Emissora, a administracdo da Emissora foi autorizada a (i)
praticar todos os atos necessarios a efetivacdo das deliberagdes consubstanciadas na Aprovacao
Societaria da Emissora, incluindo a celebracdo de todos os documentos indispensaveis a
concretizacdo da Emissdo; e (ii) formalizar e efetivar a contratacdo, as expensas da Devedora, do
Coordenador Lider, do Agente Fiducidrio e dos prestadores de servicos necessarios a
implementacao da Emissdo e da Oferta, tais como Escriturador, Banco Liquidante (conforme abaixo
definido), a B3 (conforme abaixo definido), dentre outros, podendo, para tanto, negociar e assinar
os respectivos instrumentos de contratacdo e eventuais alteracdes em aditamentos.

8.3.2. Aprovacdo Societdria da Devedora

A emissdo das Debéntures e a assinatura, pela Devedora, dos Documentos da Securitizagdo dos
quais é parte foram aprovadas com base nas delibera¢des tomadas na Reunido do Conselho de
Administracdo da Devedora, realizada em 08 de maio de 2023, cuja ata devera ser protocolada
perante a JUCESP e publicada nos termos do artigo 289 da Lei das Sociedades por A¢des, no jornal
"Gazeta de Sdo Paulo” ("Aprovacao Societaria da Devedora”).

Por meio da Aprovagdo Societaria da Devedora, foram deliberadas e aprovadas as seguintes
matérias: (i) nos termos do artigo 59, §1° da Lei das Sociedades por A¢des e do artigo 17, item “(h)”
e "()"do Estatuto Social, sobre a realizacdo, pela Devedora, de sua 42 (quarta) emissdo de
debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, em série Unica, de
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colocagdo privada, (ii) a autorizacdo a diretoria da Devedora (“Diretoria”) para praticar todos os
atos necessarios relacionados a formalizagao, efetivagdo e implementagdo da referida deliberacao
e (iii) a ratificacdo de todos os demais atos ja praticados pela Diretoria ou seus procuradores,
relacionados a Emissdo e aos itens “(i)" e “(ii)" acima.

8.4. Regime de Distribuicao

A colocagao dos CRI sera realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime misto de garantia firme
e de melhores esfor¢os de colocacdo, da seguinte forma: (i) sob o regime de garantia firme, o
Coordenador Lider subscrevera e integralizara os CRI que ndo sejam colocados no ambito da Oferta,
caso a demanda apurada pelo Coordenador Lider no Procedimento de Bookbuilding nao seja
suficiente para atingir o volume de R$100.000.000,00 (cem milhGes de reais) (“Garantia Firme") até
a Data Limite de Garantia Firme estabelecida abaixo; e (ii) sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo, o Coordenador Lider realizard a distribuicdo de CRI correspondentes ao montante
remanescente de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (“Melhores Esforcos”).

A Garantia Firme aqui estabelecida devera ser exercida nos termos abaixo indicados e sera valida
até 20 de junho de 2023, quando se encerra qualquer obrigacdo do Coordenador Lider em relacdo
a subscricdo firme dos CRI objeto da Garantia Firme (“Data Limite da Garantia Firme"), podendo ser
prorrogada a exclusivo critério do Coordenador Lider, mediante comunicacdo formal por escrito
enviada pelo Coordenador Lider a Emissora.

Caso a Garantia Firme venha a ser exercida pelo Coordenador Lider, os CRI serao por ele subscritos
na taxa maxima da Remuneracao prevista no Procedimento de Bookbuilding, conforme o Termo de
Securitizacao.

A obrigacao relativa a Garantia Firme pelo Coordenador Lider disposta na acima sera exercida no
Prazo de Colocacgdo, desde que: (i) seja verificado o cumprimento das Condi¢des Precedentes
elencadas no Contrato de Distribuicdo ou caso tenham sido expressamente renunciadas pelo
Coordenador Lider; e (i) ndo se verifique demanda pela totalidade dos CRI por Investidores da
Oferta em conformidade com os demais termos e condi¢des do Contrato de Distribuicao.

Para os fins do disposto no item 5 do Anexo K a Resolucdo CVM 160, caso o Coordenador Lider
eventualmente (i) venha a subscrever e integralizar os CRI em razédo do exercicio da Garantia Firme;
e (ii) tenha interesse em vender tais CRI antes da divulgacdo do Anlncio de Encerramento, o preco
de revenda de tais CRI sera o respectivo Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracao,
calculados pro rata temporis desde a primeira Data da Primeira Integralizacdo dos CRI (inclusive)
até a data da respectiva venda (exclusive). A revenda dos CRI pelo Coordenador Lider, apds a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, podera ser feita pelo preco a ser apurado de acordo com
as condi¢des de mercado verificadas a época. A revenda dos CRI, conforme aqui mencionada,
devera ser efetuada respeitada a requlamentacéo aplicavel.

Tendo em vista a Distribuicdo Parcial, os Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta,
condicionar sua adesdo a que haja distribuicdo: (i) da totalidade dos CRI originalmente objeto da
Oferta, equivalente ao Valor Total da Emissdo; ou (ii) de uma quantidade maior ou igual a
Quantidade Minima da Emissdo. Caso ndo haja a colocagdo de, ao menos, o montante referido no
item (ii) acima, a Oferta serd cancelada e eventuais valores depositados serdo integralmente
devolvidos aos respectivos investidores, nos termos do Contrato de Distribuicao.

Sem prejuizo das suas obrigacSes regulamentares, conforme aplicaveis, o Coordenador Lider
podera designar sociedades controladas, coligadas ou sob controle comum ("Afiliadas do
Coordenador Lider"), para cumprimento da Garantia Firme e dos Melhores Esfor¢os assumida pelo
Coordenador Lider.

8.5. Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinacao do preco e/ou taxa

O Coordenador Lider realizara esforcos de venda dos CRI, por meio da divulgacdo dos documentos
publicitarios da Oferta e apresentacbes para potenciais investidores, conforme determinado em
comum acordo com a Emissora (“Oferta a Mercado”). Nos termos do artigo 57 da Resolucdo
CVM 160, a Oferta a Mercado s6 podera ser realizada a partir da divulgacado do "Aviso ao Mercado
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da Distribuicdo Publica da Série Unica da 1719 (centésima septuagésima primeira) emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A. Lastreados Em Créditos Imobilidrios
Devidos Pela Kallas Incorporagbes E Construgbes S.A.” ("Aviso_ao Mercado”) e do Prospecto
Preliminar na pagina da rede mundial de computadores: (a) da Emissora; (b) do Coordenador
Lider; (c) da B3; e (d) da CVM, ou em quaisquer outros meios que o Coordenador Lider
entender necessario para atender os fins da Oferta, observados os termos da Resolucdo 160 (“Meios

de Divulgagdo”).

A partir da divulgacdo do Aviso ao Mercado, nos termos do artigo 62 da Resolugdo CVM 160, o
Coordenador Lider realizard procedimento de coleta de intencdes de investimento, com
recebimento de reservas a partir do inicio da Oferta a Mercado e até o prazo estipulado neste
Prospecto Preliminar (“Periodo de Reserva”), sem lotes minimos ou lotes maximos, com a finalidade
de definir (i) a quantidade e o volume finais dos CRI, e consequentemente de Debéntures, a serem
emitidos, observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial, conforme definido abaixo; e (ii) a taxa
final de Remuneracao dos CRI ("Procedimento de Bookbuilding").

A intencdo de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding serd comunicada a CVM juntamente
com o requerimento de registro da Oferta.

Poderdo participar do Procedimento de Bookbuilding para fins da definicdo da taxa final da
Remuneracdo dos CRI exclusivamente os investidores considerados Investidores Profissionais e
Investidores Qualificados. Neste sentido, os investidores da Oferta que ndo se enquadrarem em tais
requisitos ndo poderao participar do Procedimento de Bookbuilding.

Caso, na data do Procedimento de Bookbuilding, seja verificado que o total de CRI objeto das
solicitagdes de reserva e das ordens de investimento admitidos pelo Coordenador Lider no ambito
da Oferta excedeu o Valor Total da Emissao, havera rateio a ser operacionalizado pelo Coordenador
Lider, sendo atendidos as solicitacdes de reserva ou intencdes de investimento que indicaram a
menor sobretaxa, adicionando-se as solicitacGes de reserva ou inten¢des de investimento que
indicaram sobretaxas superiores até atingir a sobretaxa definida no Procedimento de Bookbuilding,
sendo que todas todos os Documentos de Aceitacdo da Oferta ou inten¢des de investimento
admitidos que indicaram a sobretaxa definida no Procedimento de Bookbuilding serdo rateados
entre os investidores proporcionalmente ao montante de CRI indicado nos respectivos Documentos
de Aceitacdo da Oferta, independentemente de quando foi recebido o documentos de aceitagdo
da oferta, nos termos do item IV do artigo 2 da Resolucdo CVM 160 (“Documento de Aceitacdo da
Oferta”) ou a intengdo de investimento, sendo desconsideradas quaisquer fracdes dos CRI.

Caso seja verificado pelo Coordenador Lider (i) excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade dos CRI inicialmente ofertada, sendo certo que para fins de cdmputo serdo
consideradas as ordens expedidas pelas Pessoas Vinculadas (conforme definido abaixo); e (ii) que
excluidas as ordens expedidas pelas Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja superior a
quantidade de CRI inicialmente ofertada, ndo sera permitida a colocacdo de CRI perante Pessoas
Vinculadas, devendo os Pedidos de Reserva e as intencbes de investimento realizadas por
Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas serem automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160. Para fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas
Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos da Resolu¢do CVM 160 e da Resolugdo CVM n°
173, de 29 de novembro, conforme em vigor, controladores pessoa fisica ou juridica, diretos ou
indiretos, ou administradores do Coordenador Lider, da J. Safra Assessoria, dos Participantes
Especiais, da Emissora, da Devedora, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau, sociedades por eles controladas direta ou
indiretamente e, quando atuando na Emissao ou distribuicdo, e as demais pessoas consideradas
vinculadas na regulamentacdo da CVM que dispde sobre normas e procedimentos a serem
observados nas operacdes realizadas com valores mobilidrios em mercados regulamentados.

A vedacao de colocagdo disposta acima, bem como o rateio previsto acima, ndo se aplica aos casos

em que, na auséncia de colocagdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja
inferior a quantidade de CRI inicialmente ofertada. Nessa hipdtese, a colocacdo dos CRI perante
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Pessoas Vinculadas fica limitada ao necessario para perfazer a quantidade de CRI inicialmente
ofertada, desde que preservada a colocagdo integral junto a pessoas ndo vinculadas dos valores
mobiliarios por elas demandados.

8.6. Formador de Mercado

N&o havera formador de mercado na Oferta.

8.7. Fundo de liquidez e estabilizacao, se houver

Nao havera fundo de liquidez e estabilizagao.

8.8. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

N&o ha requisitos ou exigéncias minimas de investimento além das disposicoes deste Prospecto
Preliminar.

A PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODE AFETAR ADVERSAMENTE A FORMAGCAO DAS
TAXAS DE REMUNERAGAO E PODERA AFETAR A LIQUIDEZ DOS CRI. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, ITEM “A
PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODERA RESULTAR NA REDUGCAO DA LIQUIDEZ DOS
CRI” NA PAGINA 23 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.
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9. INFORMAGOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERAGAO

9.1. Possibilidade de os direitos creditérios cedidos serem acrescidos, removidos ou
substituidos, com indicacdao das condicoes em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos
que podem ter sobre os fluxos de pagamento aos titulares dos valores mobiliarios ofertados

N&o ha possibilidade de os Direitos Creditorios serem acrescidos, removidos ou substituidos.

9.2. Informacao e descricao dos reforcos de créditos e outras garantias existentes

Nao ha reforcos de créditos e qualquer outra garantia existente. Ndo serdo constituidas garantias
especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, sendo que os Titulares de CRI nao obterdo qualquer
privilégio, bem como nao serad segregado nenhum ativo em particular em caso de necessidade de
execucao judicial ou extrajudicial das obrigacdes decorrentes dos CRI.

9.3. Informacao sobre eventual utilizacao de instrumentos derivativos que possam alterar os
fluxos de pagamento previstos para os titulares dos valores mobiliarios ofertados

Na&o ha utilizacdo de instrumentos derivativos que possam alterar os fluxos de pagamento previstos
para os Titulares dos CRI.

9.4. Politica de investimento, discriminado inclusive os métodos e critérios utilizados para
selecao dos ativos

N&o ha politica de investimento.
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10. INFORMAGOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS

10.1. Informac6es descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos creditérios

A Emissdo da 42 (quarta) emissdo debéntures simples, ndo conversiveis em ac¢des, da espécie
quirografaria, em Série Unica, para colocacdo privada, da Kallas Incorporacdes e Construcdes S.A.
("Debéntures”, “"Emissdo” e “Devedora”, respectivamente), nos termos do “/nstrumento Particular de
Escritura da 49 (Quarta) Emisséo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Acoes, da Espécie com
Quirografdria, em Série Unica, para Colocacéo Privada, da Kallas Incorporacées e Construcées S.A."

(“Escritura”), possui as seguintes caracteristicas relevantes:

Numero de direitos Serdo emitidas 130.000 (cento e trinta mil) Debéntures,
creditérios cedidos e valor totalizando R$ 130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais) na
total Data de Emissdo.

Taxas de juros ou de Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
retornos incidentes sobre  Unitario, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios
os direitos creditorios correspondentes a variacdo acumulada de 100% (cem por cento)
cedidos das taxas médias diarias dos Dep0sitos Interfinanceiros - DI de um

dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas pela B3 ("Taxa DI"), acrescida de spread (sobretaxa) a
ser definida por meio do Procedimento de Bookbuilding, limitado
a 2,30% (dois inteiros e trinta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneracéo”)
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacio
das Debéntures ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures (conforme abaixo definida) imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, conforme
férmula prevista na Escritura.

Dias Uteis significa qualquer dia exceto sadbados, domingos ou
feriados declarados nacionais, bem como dias em que ndo haja
expediente na B3 (“Dias Uteis” ou “Dia Util").

Prazos de vencimento dos As Debéntures terdo prazo de vencimento de 1.094 (mil e noventa
créditos e quatro) dias contados da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 10 de junho de 2026.

Periodos de amortizacao O Valor Nominal Unitario serd amortizado em uma Unica data,
qual seja, na Data de Vencimento.

Finalidade dos créditos Os recursos captados pela Emissora por meio da Emissao serdo
utilizados para o reembolso de gastos, custos e despesas de
natureza imobiliaria, diretamente atinentes a aquisicdo e
construcdo dos imédveis descritos na Escritura.

Descricao das garantias N&o aplicavel. As Debéntures sdo da espécie quirografaria.
eventualmente previstas
para o conjunto de ativos
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10.2. Descricdo de forma de cessdao dos direitos creditérios a Emissora, destacando-se as
passagens relevantes de eventuais contratos firmados com este propésito, e indicacao acerca
do carater definitivo, ou ndo da cessao

N&o ha cessdo dos direitos creditorios a securitizadora, portanto, ndo ha o que se destacar sobre
contratos firmados com este propdsito, e indicacao acerca do carater definitivo, ou ndo, da cessao.

10.3. Indicacao dos niveis de contracdo dos direitos creditérios, por devedor, em relacio ao
valor total dos créditos que servem de lastro para os calores mobiliarios ofertados

N&o ha o que indicar sobre os niveis de concentracdo dos direitos creditérios, uma vez que temos
apenas um Devedor do valor total dos créditos que servem de lastro para os valores mobiliarios
ofertados.

10.4. Descricdo dos critérios adotados pelo originador ou cedente para a concessao de crédito

N&o ha nada para descrever sobre critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao
de crédito.

10.5. Procedimentos de Cobranca e Pagamento

O pagamento dos Créditos Imobilidrios deverd ocorrer nas respectivas datas de pagamento dos
Créditos Imobiliarios previstas na Escritura.

Até a quitacdo integral das obrigacdes previstas no Termo de Securitizacdo, a Emissora obriga-se a
manter os Créditos Imobilidrios e a Conta Centralizadora, bem como todos os direitos, bens e
pagamentos, a qualquer titulo, deles decorrentes, agrupados no Patriménio Separado, constituido
especialmente para esta finalidade, na forma descrita no Termo de Securitizacdo.

Conforme definido na Escritura, quaisquer recursos relativos ao pagamento dos Créditos
Imobiliarios representados pela CCl em razdo do cumprimento das obrigagdes pecuniarias
assumidas pela Devedora na Escritura, deverdo ser depositados no respectivo dia de pagamento
na Conta Centralizadora. Caso a Emissora ndo recepcione os recursos na Conta Centralizadora até
a referida data, a Emissora estara isenta de quaisquer penalidades em razdo do descumprimento
de obrigagdes a ela imputadas resultantes do ndo cumprimento do prazo acima previsto. Neste
caso, a Devedora se responsabiliza pelo ndo cumprimento dessas obriga¢des pecuniarias, sendo
certo que os encargos moratorios das Debéntures devidos a Emissora nos termos da Escritura serdo
repassados aos Titulares de CRI, conforme pagos pela Devedora a Emissora.

As atribuicdes de controle e cobranca dos Créditos Imobiliarios em caso de inadimpléncias, perdas
ou liquidagédo da Devedora caberdo a Emissora, conforme procedimentos previstos na legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, desde que aprovado dessa forma em Assembleia. Adicionalmente, nos
termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos
aos CRI, o Agente Fiduciario deverd realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos
Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI. Os recursos obtidos
com o recebimento e cobranga dos Créditos Imobiliarios serdo depositados diretamente na Conta
Centralizadora.

10.6. Informacoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

Os Créditos Imobiliarios sdo representados pelas Debéntures e devidos por um Unico devedor, a
Devedora. Nesse contexto, a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente
no ambito da emissdo dos CRI e da Oferta. Ndo existem, na data deste Prospecto Preliminar,
informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos
Imobilidrios que compdem o Patrimdnio Separado, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos
imediatamente anteriores a data da Oferta, mesmo tendo sido realizados esforcos razoaveis para
obté-las.

Ainda, para os fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolucdo CVM 160, ndo houve
inadimpléncia, perda e/ou pré-pagamento da Devedora em relacdo a créditos de mesma natureza
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dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente Emissao, ou seja, todo e qualquer titulo de divida
emitido pela Devedora, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a
data deste Prospecto Preliminar.

Na ocorréncia de Resgate Antecipado Total das Debéntures ou verificacdo de um ou mais Eventos
de Vencimento Antecipado, seja de forma automatica ou ndo-automatica, conforme disposto na
Escritura e no Termo de Securitizagdo, tal situacdo acarretard reducdo do horizonte original de
investimento esperado pelos Investidores que tenham subscrito e integralizado os CRI no ambito
da Oferta ou qualquer outro investidor que venha a ser titular de CRI (“Titulares de CRI").

Adicionalmente, no periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data
desta Oferta, a Emissora pode verificar que nenhum dos CRI de sua emissdao com lastro em
debéntures de emissdo de outras empresas (lastro corporativo) foram objeto de resgate antecipado
e/ou outra forma de pré-pagamento.

10.7. Se as informagbes requeridas no item 10.6 supra nao forem de conhecimento da
securitizadora ou do coordenador lider da oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal fato
deve ser divulgado, juntamente com declaracao de que foram feitos esforcos razoaveis para
obté-las. Ainda assim, devem ser divulgadas as informag6es que a securitizadora e o
coordenador lider tenham a respeito, ainda que parciais

Contudo, ndo obstante tenham envidado esforcos razoaveis, a Emissora e o Coordenador Lider
declaram, nos termos do item 10.7 do Anexo E da Resolugdo CVM 60, ndo terem conhecimento de
informacdes estatisticas adicionais aquelas indicadas acima, sobre inadimplemento, perdas e pré-
pagamento de créditos imobilidrios da mesma natureza aos direitos creditorios decorrentes das
Debéntures, adquiridos pela Emissora para servir de lastro a presente Emissdo, ou seja, todo e
qualquer titulo de divida emitido pela Devedora, e ndo haver obtido informacgdes adicionais aquelas
indicadas nos paragrafos acima, consistentes e em formatos e datas-bases passiveis de comparacao
relativas a emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios que acreditam ter caracteristicas e
carteiras semelhantes as da presente Emissdo, que lhes permita apurar informagdes com maiores
detalhes.

10.8. Pré-pagamento dos direitos creditérios e indicacao de possiveis efeitos desse evento
sobre a rentabilidade dos valores mobiliarios ofertados

Haverd possibilidade de pré-pagamento dos CRI, nos termos previstos nos subitens do item
10.9 abaixo.

10.9. Identificacdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a
operacao, que possam acarretar a liquidacdo ou amortizacao antecipada dos créditos cedidos
a securitizadora, bem como quaisquer outros fatos que possam afetar a regularidade dos
fluxos de pagamento previstos

10.9.1. Amortizacéo Extraordindria dos CRI

A Emissora devera realizar a Amortizacdo Extraordinaria dos CRI caso a Devedora exerca seu direito
de, a seu exclusivo critério, a partir do 24° (vigésimo quarto) més apds a data de emissdo das
Debéntures, ou seja, a partir de 10 de junho de 2025 (inclusive), realizar a amortizagdo extraordinaria
facultativa das Debéntures (“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures”), com o
consequente pagamento dos Créditos Imobilidrios vinculados aos CRI a Emissora, nos termos da
Escritura. Em qualquer caso, a Amortizacao Extraordinaria dos CRI, com base no saldo devedor com
relagdo ao valor total da Emissao, estara limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso (“Amortizacdo Extraordinaria dos CRI").

Seré devido, no ambito da Amortizacdo Extraordinéaria dos CRI, o valor equivalente (a) a parcela do
Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso; acrescido (b) da
Remuneracdo e demais encargos devidos e ndo pagos até a data da Amortizacdo Extraordinaria
dos CRI, calculado pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data do
Pagamento da Remuneracdo anterior, conforme o caso, até a data da efetiva Amortizacdo
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Extraordinaria dos CRI, incidente sobre a parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso (sendo os itens “(a)” e “(b)" acima, considerados em conjunto
como “Valor Base da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI”), e (c) de prémio equivalente a 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da efetiva
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures e a Data de Vencimento das Debéntures,
incidente sobre o Valor Base da Amortizacao Extraordinaria dos CRI, conforme férmula abaixo:

Prémio de Amortizacao Extraordinaria dos CRI = [(1+ P)(DU/252)-1] x SD
onde:
P = 0,5000% (cinco décimos de milésimos por cento) ao ano;

DU = nimero de Dias Uteis contados a partir da data da Amortizacio Extraordinaria Facultativa das
Debéntures até a Data de Vencimento das Debéntures;

SD = Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso) das Debéntures
acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira Integralizagdo ou
desde a Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a
data da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI.

10.9.2. Oferta de Resgate Antecipado

A Devedora podera realizar, a qualquer tempo, a partir da Data de Emissao das Debéntures, a oferta
facultativa de resgate antecipado total das Debéntures, com o consequente cancelamento das
Debéntures e, consequentemente dos CRI que venham a ser resgatados (“Oferta de Resgate
Antecipado”), por meio de comunicacdo enviada a Securitizadora, com cépia para o Agente
Fiduciario dos CRI, e com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis para a data prevista para
realizacdo do resgate antecipado ("“Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado”), o qual devera
descrever os termos e condi¢des da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo (a) o percentual do
prémio de resgate antecipado, caso exista, que ndo podera ser negativo e que deverad constar
claramente sobre quais valores o mesmo incidira; (b) a forma e o prazo de manifestacao,
a Devedora, com copia ao Agente Fiducidrio do CRI, pela Emissora, no caso dos Titulares do CRI
optarem pela adesdo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI (conforme definido abaixo), a ser
realizada pela Securitizadora conforme procedimentos e prazos previstos no Termo de
Securitizacdo; (c) a data efetiva para o resgate antecipado das Debéntures e o pagamento
das quantias devidas a Debenturista, que deverd ser um Dia Util; e (d) demais informacdes
necessarias para a tomada de decisdo pelos Titulares de CRI e para a operacionalizacdo da Oferta
de Resgate Antecipado.

Em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado, a
Securitizadora devera realizar uma oferta de resgate antecipado total dos CRI nos mesmos termos
e condicdes da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures ("Oferta de Resgate Antecipado dos
CRI"), por meio da divulgacao de comunicado aos Titulares de CRI, de acordo com os termos e
condi¢des previstos no Termo de Securitizagdo, para que os Titulares de CRI se manifestem
individualmente acerca da sua adesdo ou ndo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.
Apds decisdo dos Titulares de CRI, a Securitizadora tera 3 (trés) Dias Uteis, contado do prazo final
de recebimento da manifestacdo dos Titulares de CRI, conforme o caso, para enviar notificacdo a
Emissora a respeito do resgate dos CRI e, consequentemente, das Debéntures e dos respectivos
valores a serem resgatados antecipadamente, observado as datas efetivas para o resgate
antecipado das Debéntures e dos CRI indicadas na Comunicacado de Oferta de Resgate Antecipado
e na Comunicagao de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, conforme o caso.

Por ocasido da Oferta de Resgate Antecipado, os Titulares dos CRI fardo jus ao pagamento do Valor
Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, acrescido: (i) da
respectiva Remuneragdo, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou
Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
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resgate objeto da Oferta de Resgate Antecipado, bem como, se for o caso, (ii) de prémio de resgate,
que, caso exista, ndo podera ser negativo, e (iii) se for o caso, dos Encargos Moratorios devidos e
ndo pagos, até a data do referido resgate ("“Montante do Resgate Antecipado”).

O valor a ser pago a Emissora para subsequente repasse aos Titulares de CRI que aderirem a Oferta
de Resgate Antecipado sera equivalente ao Montante do Resgate Antecipado.

Os CRI resgatados pela Emissora, conforme previsto nesta Clausula, serdo obrigatoriamente
cancelados.

10.9.3. Resgate Antecipado Obrigatdrio por Alteracéo de Tributos

A Emissora deverd, obrigatoriamente, de forma irrevogavel e irretratavel, a qualquer momento a
partir da Data de Integralizacdo, realizar o Resgate Antecipado dos CRI (conforme abaixo definido),
caso a Devedora realize o Resgate Antecipado Facultativo Total caso o pagamento ou recolhimento
de Tributos que eventualmente venham a incidir decorram de fatos que ndo sejam imputaveis a
Devedora, incluindo, mas ndo se limitando a, modificagdes na legislacdo vigente aplicavel as
Debéntures e aos CRI ou novas interpretacdes das autoridades fiscais sobre a legislacdo vigente
aplicavel as Debéntures e aos CRI ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham a incidir
sobre os pagamentos ou reembolso previstos na Escritura e/ou no Termo de Securitizagdo
("Alteracdo de Tributos das Debéntures”), que deverd contemplar a totalidade das Debéntures, nos
termos da Clausula 5.2 da Escritura.

10.9.4. Resgate Antecipado dos CRI

A Emissora devera realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI nas seguintes hipdteses: (i)
caso ocorra algum dos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico ou caso seja declarado o
vencimento antecipado das Debéntures no caso da ocorréncia de Evento de Vencimento
Antecipado Nao Automatico; (ii) caso seja exercido pela Devedora seu direito de, a seu exclusivo
critério, a partir do 24° (vigésimo quarto) més apos a data de emissdo das Debéntures, ou seja, a
partir de 10 de junho de 2025 (inclusive), realizar o resgate antecipado facultativo total das
Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures”); ou (iii) caso ndo haja acordo
sobre o novo parametro de remuneragdo entre os Titulares de CRI, ou caso ndo seja realizada a
Assembleia Especial de Investidores para deliberacdo acerca do novo parametro de remuneracdo
por ndo verificagdo de quérum de instalacdo e/ou de deliberacdo, em segunda convocagéo
(“Resgate Antecipado dos CRI"). Na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado Nao
Automatico, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario deverd, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis
contados da data em que tomar ciéncia da ocorréncia do referido evento, convocar uma Assembleia
Especial de Investidores, para que seja deliberada a orientacdo da manifestacdo da Debenturista
em relacdo a tal hipdtese, na qual sera deliberado acerca da ndo declaracdo do vencimento
antecipado das Debéntures, observada as condi¢des de convocacdo e deliberacdo previstos no
Termo de Securitizagao.

Na hipdtese de nédo instalacdo da assembleia especial de investidores dos CRI ou nao deliberacao
favoravel ao ndo vencimento antecipado dos CRI, a Securitizadora devera declarar o vencimento
antecipado das Debéntures e exigir o pagamento do que for devido.

Na Assembleia Especial de Investidores a ndo declaracdo do vencimento antecipado dependera de
aprovacao de Titulares dos CRI que representem a maioria dos CRI presentes, em primeira ou em
segunda convocacao, desde que tais Titulares dos CRI representem, no minimo, 30% (trinta por
cento) dos CRI em Circulagao.

Para fins da hipdtese de Resgate Antecipado dos CRI prevista na Clausula 6.2.4 do Termo de
Securitizacdo, a Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI pelo (i) Valor
Nominal Unitario dos CRI (ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI), conforme o caso, acrescido
(ii) da respectiva Remuneragéo e dos Encargos Moratorios e despesas, se houver (sendo os itens
(i) e (ii) acima considerados em conjunto como “Valor Base do Resgate Antecipado”), e (iii) caso o
Resgate Antecipado dos CRI ocorra em razdo do disposto no item (ii) da Clausula 6.2.4 do Termo
de Securitizacdo, de prémio equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, pro rata
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temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, considerando a quantidade de Dias
Uteis a transcorrer entre a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures e
a Data de Vencimento das Debéntures, incidente sobre o Valor Base do Resgate Antecipado
("Prémio do Resgate”), conforme féormula descrita na Escritura.

A Amortizagdo Extraordindria dos CRI, o Resgate Antecipado dos CRI, a Oferta de Resgate
Antecipado e/ou o Resgate Antecipado por Alteragdo de Tributos sera efetuado sob a ciéncia do
Agente Fiduciario e alcancard, indistintamente, todos os CRI, sendo os recursos recebidos pela
Emissora em decorréncia da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, do Resgate Antecipado dos CRI,
da Oferta de Resgate Antecipado e/ou do Resgate Antecipado por Alteragdo de Tributos
repassados aos Titulares de CRI em até 3 (trés) Dias Uteis contados do seu efetivo recebimento pela
Emissora.

A Amortizagdo Extraordindria dos CRI, o Resgate Antecipado dos CRI, a Oferta de Resgate
Antecipado e/ou o Resgate Antecipado por Alteracdo de Tributos, conforme o caso, somente sera
realizado caso o Patrimdnio Separado tenha recursos suficientes para arcar com os valores devidos
aos Titulares de CRI.

A Amortizagdo Extraordindria dos CRI, o Resgate Antecipado dos CRI, a Oferta de Resgate
Antecipado e/ou o Resgate Antecipado por Alteracdo de Tributos devera ser comunicado pela
Emissora a B3 e aos Titulares de CRI, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da
respectiva data de sua efetivacdo, por meio do envio de correspondéncia neste sentido a B3.

10.9.5. Vencimento Antecipado Automadtico das Debéntures

Sera considerado um evento de vencimento antecipado automatico das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, conforme descrito na Escritura (cada um deles, “Evento de Vencimento
Antecipado Automatico”):

(@) ndo pagamento, pela Devedora, nas respectivas datas de vencimento previstas na Escritura,
de qualquer obrigacdo pecuniaria devida a Securitizadora, ndo sanado em até 1 (um) Dia Util
a contar da data em que a referida obrigacdo seja exigivel;

(b)  apresentacdo de: (i) pedido de recuperacdo judicial ou extrajudicial pela Devedora e/ou por
qualquer uma de suas Controladas, Controladoras e/ou Coligadas e/ou pela nova fiadora, no
ambito da alinea (h) abaixo, independentemente do deferimento do respectivo pedido;
(ii) pedido de autofaléncia pela Devedora e/ou por qualquer uma de suas Controladas,
Controladoras e/ou Coligadas e/ou pela nova fiadora, no ambito da alinea (h) abaixo
independente do deferimento do respectivo pedido; (iii) pedido de faléncia da Devedora
e/ou de qualquer uma de suas Controladas, Controladoras e/ou Coligadas e/ou pela nova
fiadora, no ambito da alinea (h) abaixo, formulado por terceiros ndo elidido no prazo legal;
e/ou (iv) decretacdo de faléncia, liquidagao, dissolucao, insolvéncia ou extin¢do, da Devedora
e/ou de qualquer uma de suas Controladas, Controladoras e/ou Coligadas e/ou pela nova
fiadora, no ambito da alinea (h) abaixo;

()  aplicacdo dos recursos oriundos das Debéntures em destinagdo diversa da descrita na
Clausula 3.2 da Escritura;

(d)  se a Escritura, seus aditamentos e os demais documentos da Emissdo ou qualquer de suas
disposicoes: (i) forem objeto de questionamento judicial, arbitral ou administrativo, ou de
outro meio contencioso de resolucdo de disputas, pela Devedora, por qualquer de suas
Controladas, Controladoras e/ou Coligadas; (ii) se tornarem nulos, invalidos, ineficazes ou
inexequiveis, total ou parcialmente, em razédo da inércia ou atendimento intempestivo e/ou
ndo diligente da Devedora em cumprir tempestivamente qualquer exigéncia legal ou de
autoridade competente (nacional ou estrangeira) que seja essencial a sua formalizagao,
constituicdo, validade, eficacia e/ou exequibilidade; ou (iii) forem anulados, invalidados,
declarados ineficazes ou inexequiveis, total ou parcialmente, por qualquer autoridade ou
juizo competente;

(e)  transformacao da forma societaria da Devedora para outro tipo de sociedade, nos termos
dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por A¢oes;
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(9)

(h)

(i)

0

(0

declaracdo de vencimento antecipado de qualquer divida, contraida no mercado financeiro
ou de capitais, ou obrigacdo de responsabilidade (seja como devedor principal, fiador
ou devedor solidario) no Brasil ou no exterior, da Devedora e/ou Controladas, cujo
valor individual e/ou agregado seja igual ou superior a R$33.000.000,00 (trinta e trés milhdes
de reais);

alteracdo ou transferéncia de Controle, direto ou indireto, da Devedora e/ou de suas
Controladas, sem prévia aprovacdo da Securitizadora, observado que independerd de
deliberagdo de Assembleia Geral de Debenturistas e/ou assembleia especial de investidores
dos CRI, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, (g.i) a realizacdo da oferta
publica inicial de acbes da Devedora que ndo implique alteracdo do Controle da Devedora,
direto ou indiretamente; ou (g.ii) alteracdes ou transferéncias de composicdo acionaria desde
que o Controle permaneca, direta ou indiretamente, com o Sr. Emilio Esper Kallas e/ou com
seus sucessores legitimos; ou (g.iii) em caso de transferéncia onerosa de uma sociedade de
proposito especifico especificamente constituida para o desenvolvimento de um
empreendimento imobiliario (“SPE");

cisdo, fusdo, incorporagdo ou incorporagdo de acdes da Devedora, ou qualquer tipo de
reorganizagao societaria, sem que haja a prévia aprovacdo da Securitizadora, excetuando-se
desse item, de forma irrevogavel e irretratavel, inclusive para fins do disposto no artigo 231
da Lei das Sociedades por Acdes e independentemente de deliberagdo de Assembleia Geral
de Titulares de Debenturistas e/ou assembleia especial de investidores dos CRI, nos termos
da Escritura de Emissdo, quaisquer reorganiza¢des societdrias realizadas dentro do grupo
econdmico da Devedora que, considerando o existente na Data de Emissao (h.i) ndo implique
alteracdo do Controle da Devedora, da Kazzas Incorporacdes e Construcdes Ltda. (CNPJ:
09.432.371/0001-17), da Kallas Arkhes Incorporagdes e Constru¢des Ltda. (CNPJ:
19.613.930/0001-49), da Kallas Urbanizadora de Loteamento Ltda. (CNPJ: 32.311.178/0001 -
40) ou da KV Intermedia¢do de Vendas Ltda. (CNPJ: 38.013.334/0001-72); ou (h.ii) desde que
o Controle da Devedora permaneca, direta ou indiretamente, com o Sr. Emilio Esper Kallas
e/ou com seus eventuais sucessores legitimos; observado que em caso de cisdo da Devedora
a parcela cindida da Devedora devera responsabilizar-se como principal responsével pelas
obrigacdes assumidas no ambito da Emissao, solidariamente com a Devedora, na qualidade
de fiadora, mediante a celebracdo de aditamento a Escritura, concomitantemente a cisdo;

cessacao pela Devedora de suas atividades empresariais ou adogdo de medidas societarias
voltadas a sua liquidagdo ou dissolucdo, sem que haja a prévia aprovacdo da Securitizadora;

redugdo do capital social da Devedora, exceto se: (a) realizada com o objetivo de absorver
prejuizos, nos termos do artigo 173 da Lei das Sociedades por Acgdes; (b) previamente
autorizada, de forma expressa e por escrito, pela Securitizadora; ou (c) se realizada em
decorréncia de cisdo da Devedora, estritamente na forma permitida pelo item (h) acima, e
desde que a parcela cindida responsabilize-se como principal responsavel pelas obriga¢des
assumidas no ambito da Emissao, solidariamente com a Devedora, na qualidade de fiadora,
mediante a celebracdo de aditamento a Escritura, concomitantemente a referida cisdo;

cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora e/ou pela nova fiadora, no
ambito da alinea (h) acima, de quaisquer de suas obriga¢des nos termos da Escritura, sem a
prévia e expressa anuéncia da Securitizadora; ou comprovacdo de que qualquer das
declaracdes ou garantias prestadas pela Devedora, no ambito da Emissao, é falsa.

comprovagao de que qualquer das declaragdes ou garantias prestadas pela Devedora, no
ambito da Emissao, é falsa.

10.9.6. Vencimento Antecipado Nédo Automadtico das Debéntures

Em caso de ocorréncia de qualquer das seguintes hipoteses, a Emissora deverd declarar o
vencimento antecipado das Debéntures e de todas as obrigacdes constantes da Escritura, exceto
se, em Assembleia Especial de Titulares de CRI seja decidido pelo ndo incorréncia de vencimento
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antecipado, conforme descrito na Escritura (cada um deles, “Evento de Vencimento Antecipado Nao
Automatico” e, em conjunto com Evento de Vencimento Antecipado Automatico, “Evento de
Vencimento Antecipado”):

(d)

()

descumprimento, pela Devedora, de qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista na Escritura,
que ndo seja sanada no prazo de cura especifico, caso haja, ou no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados do descumprimento, observado que tais prazos nunca serdo cumulativos;

mora ou inadimplemento de qualquer divida, contraida no mercado financeiro ou de capitais,
no Brasil ou no exterior, ou obrigacao de responsabilidade (seja como devedor principal,
fiador ou devedor solidario) da Devedora, de suas Controladoras ou de suas Controladas
(conforme abaixo definida), cujo valor individual e/ou agregado seja igual ou superior a
R$33.000.000,00 (trinta e trés milhdes de reais);

se a Escritura e/ou seus aditamentos ou qualquer de suas disposi¢des for objeto de
questionamento de ordem litigiosa, judicial, arbitral ou administrativa por terceiros, e o
respectivo procedimento nao for encerrado ou suspenso no prazo que for menor entre (i) o
prazo legal; ou (i) 15 (quinze) Dias Uteis contados da data em que a Devedora tomou ciéncia
de tal questionamento;

protesto de titulos e/ou a inscricdo no sistema de informacdes de crédito do Banco Central
contra a Devedora e/ou suas Controladas em valor que, individualmente ou de forma
agregada, seja igual ou superior a R$33.000.000,00 (trinta e trés milhdes de reais), exceto se,
no prazo legal, tiver sido validamente comprovado ao Agente Fiduciario dos CRI, a seu
exclusivo critério, que: (i) a Devedora comprovou perante a autoridade judicial que o(s)
protesto(s) foi/foram efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiros e, neste caso, a exigibilidade
esteja suspensa; (ii) o protesto foi cancelado ou suspenso; ou (iii) foram prestadas garantias
aceitas pelo juizo competente;

resgate ou amortizacdo de acdes, distribuicdo e/ou pagamento, pela Devedora, de
dividendos, juros sobre o capital préprio ou quaisquer outras distribuicdes de lucros aos
acionistas da Devedora, caso a Devedora esteja em mora com qualquer de suas obrigagdes
pecunidrias estabelecidas na Escritura, exceto pelos dividendos obrigatérios previstos no
artigo 202 da Lei das Sociedades por Ac¢bes e no estatuto social atual da Devedora, que ndo
deverdo superar o minimo legal de 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido da
Devedora;

mudancga ou alteracdo do objeto social da Devedora de forma a alterar suas atuais atividades
principais ou a agregar a essas atividades novos negécios que tenham prevaléncia ou possam
representar desvios em relacdo as atividades atualmente desenvolvidas, exceto se
previamente autorizado pela Securitizadora conforme orientacdo de Assembleia Geral de
Debenturistas e/ou assembleia especial de investidores dos CRI, nos termos da Escritura;

caso a Devedora deixe de ter suas demonstragdes financeiras auditadas por um dos auditores
independentes a seguir: (i) KPMG Auditores Independentes, (ii) Price Water House Coopers
Auditores Independentes, (iii) Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes, ou
(iv) Ernst & Young Auditores Independentes ("Auditores Independentes”);

comprovagao de que qualquer das declaragdes ou garantias prestadas pela Devedora, no
ambito da Emissao, é incorreta, incompleta, inconsistente, inexata ou insuficiente;

descumprimento, pela Devedora e ou por suas Controladas, de qualquer deciséo judicial ou
administrativa ou laudo arbitral, que contenha a obrigacdo de pagar valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$33.000.000,00 (trinta e trés milhdes de reais), no prazo
estabelecido na referida decisdo, exceto se os efeitos de tal decisdo forem suspensos: (i) nos
prazos legais, em caso de apresentacdo tempestiva de recurso com efeito suspensivo de
imediato; ou (ii) quando o recurso nio tiver efeito suspensivo, em até 15 (quinze) Dias Uteis
contados da data em que a Devedora tomou ciéncia de tal deciséo;
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ocorréncia de medida com o objetivo de sequestrar, expropriar, nacionalizar, desapropriar,
adquirir compulsoriamente ou qualquer outro ato de qualquer entidade ou autoridade
governamental de qualquer jurisdicdo que resulte na efetiva perda (i) da propriedade e/ou
da posse direta ou indireta da totalidade ou de parte substancial dos bens ou dos ativos da
Devedora, mediante a imissdo da posse pela respectiva autoridade governamental; ou (ii) da
totalidade ou parte das acdes de emissdo da Devedora pertencentes a qualquer de seus
acionistas;

nao renovacao, ndo prorrogacao, cancelamento, revoga¢do ou suspensdo de qualquer
documento, licenca, concessdo, alvara, autorizagdo ou outorga, inclusive ambiental,
necessario ao regular desempenho das atividades da Devedora e ao cumprimento das
obrigac¢des estabelecidas na Escritura, especialmente aquelas concedidas pela CVM e demais
autarquias), desde que ndo seja sanado em até 10 (dez) Dias Uteis apés referida ndo
renovagao, ndo prorrogagao, cancelamento, revogag¢do ou suspensao;

violagdo, pela Devedora, suas Controladoras e/ou Controladas, conforme aplicavel, da
legislagdo ambiental em vigor, incluindo, sem limitagao, (i) a Lei n.° 6.938, de 13 de agosto
de 1981, conforme alterada (“Politica Nacional do Meio Ambiente"), as Resolu¢bes do
Conselho Nacional do Meio Ambiente, ou as demais leis e regulamenta¢gdes ambientais
supletivas (“"Leis Ambientais”); ou (i) das normas relativas a salde e seguranca
ocupacional (em conjunto com as normas relativas ao uso ou incentivo de mao-de-obra
infantil, prostituicdo, trabalho em condicdo analoga a de escravo, silvicola, discriminacdo
de raca ou género, qualquer espécie de trabalho ilegal, ou qualquer outro aspecto das
demais leis trabalhistas, as “Leis Trabalhistas”, e, em conjunto com as Leis Ambientais, as
“Leis Socioambientais”), desde que ndo seja sanado em até 5 (cinco) Dias Uteis apos
referida violagéo;

descumprimento, pela Devedora, por quaisquer de suas Afiliadas ou por seus diretores,
funcionarios e membros do conselho de administragdo, se existentes, de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, a que estejam submetidos, relativo a pratica de
corrupcao ou atos lesivos a administragdo publica, partidos politicos ou pessoas fisicas ou
juridicas privadas, ou qualquer outro ato com oferecimento de vantagem indevida, incluindo,
sem limitacdo, o Decreto-Lei n.° 2.848/1940, a Lei n.° 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme alterada (“Lei_12.846"), a Lei n.° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme
alterada (“Lei 12.529") a Lei n.° 9.613, de 3 de mar¢o de 1998, conforme alterada ("Lei 9.613")
e o Decreto n.° 8.420, de 18 de marco de 2015, conforme alterado ("Decreto 8.420") e, desde
que aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e a UK Bribery Act of 2010 (“Leis
Anticorrupcdo”) e/ou inclusdo da Devedora e/ou suas Afiliadas, conforme aplicavel, no
Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas — CNEP);

concessdo de mutuo e/ou empréstimos pela Devedora, seja com pessoas fisicas e/ou
juridicas, sem prévia anuéncia da Debenturista, em valor que, individualmente ou de forma
agregada, seja superior a R$5.500.000,00 (cinco milhdes e quinhentos mil reais), exceto
mutuos e empréstimos concedidos a Controlada para investimentos nos seus respectivos
empreendimentos;

condenacdo na esfera judicial e/ou na administrativa, da Devedora por violacdo a quaisquer
dispositivos da Lei n.° 8.666, de 21 de junho de 1993, da Lei n.° 8.987, de 13 de fevereiro de
1995, conforme eventualmente alteradas de tempos em tempos, e da Lei n.° 14.133, de 1°
de abril de 2021, conforme aplicaveis; e/ou

ndo observancia, pela Devedora, em cada periodo de apuracdo trimestral, dos limites
indicados nas férmulas abaixo, estabelecidos pelas razdes também indicadas nas formulas
abaixo, a serem calculados pela Devedora e acompanhados pelo Agente Fiduciario dos CRI
com base nas demonstracdes financeiras auditadas individuais e consolidadas da Devedora
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ou nas informacdes financeiras trimestrais revisadas da Devedora, conforme aplicavel, a partir
da publicacdo das demonstragdes financeiras auditadas de 31 de dezembro de 2022 ou das
informacdes financeiras trimestrais a partir do 31 de marco de 2023 (“indices Financeiros”):

(@)

Divida Liquida+Iméveis a Pagar
( a &) <050

Patrimonio Liquido

Recebiveis+Receitas a Apropriar+Estoques
b) ( Pop 1 ) >150u<0

Divida Liquida+Iméveis a Pagar+Custo a Apropriar

Para fins desta Clausula:

“Divida_Liquida” corresponde ao endividamento de curto e longo prazo total (empréstimos,
financiamentos, titulos de créditos e debéntures circulante e ndo circulante)) menos os
financiamentos tomados no ambito do Sistema Financeiro Habitacional e os financiamentos
obtidos junto ao Fundo de Investimento Imobilidrio do Fundo de Garantia por Tempo de Servigos
— FI-FGTS, menos as disponibilidades em caixa, bancos e aplicacdes financeiras.

“Imoéveis a Pagar” corresponde ao somatério das contas a pagar por aquisicdio de imoveis
apresentado na conta “Contas a Pagar por Aquisicdo de Terrenos” no passivo circulante e no
passivo ndo-circulante, excluida a parcela de terrenos adquirida por meio de permuta.

“Patrimonio Liquido” corresponde ao patrimonio liquido apresentado no balango patrimonial da
Emissora, excluidos os valores da conta reservas de reavaliacao, se houver.

“Recebiveis” corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e longo prazo da
Emissora, refletidos nas demonstracdes financeiras.

“Receitas a Apropriar” corresponde ao saldo apresentado em notas explicativas as demonstragdes
financeiras consolidadas da Emissora, relativo as transacdes de vendas ja contratadas de
empreendimentos nao-concluidos, nao refletidas no balanco patrimonial da Emissora em fungao
das praticas contabeis adotadas no Brasil.

"Estoques” corresponde ao valor apresentado na conta estoques do balango patrimonial da
Emissora.

“Custas a Apropriar” corresponde aos custos a incorrer relativos as transacbes de vendas ja
contratadas de empreendimentos nao concluidos.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Automaticos, as obrigagdes decorrentes das
Debéntures tornar-se-do automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou notificacdo,
judicial ou extrajudicial.

Ocorrendo qualquer dos demais Eventos de Inadimplemento Nao Automaticos, a Securitizadora
devera, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em gue tomar ciéncia da
ocorréncia do referido evento, convocar assembleia especial de investidores dos CRI, para que seja
deliberada a orientacdo da manifestacdo da Securitizadora em relacdo a tal hipdtese, na qual sera
deliberado acerca da ndo declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures, observada as
condicbes de convocacao e deliberagdo previstas na Escritura.

Na hipotese de ndo instalacdo da assembleia especial de investidores dos CRI e ndo deliberacao
favoravel ao nao vencimento antecipado das Debéntures, a Securitizadora deverd declarar o
vencimento antecipado das Debéntures e exigir o pagamento do que for devido.

Em caso de vencimento antecipado das Debéntures, a Devedora obriga-se a pagar na Conta do
Patrimonio Separado o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo das Debéntures, sendo que esta Ultima
serd calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo ou da ultima Data de
Pagamento da Remuneragdo, o que ocorrer por ultimo, até a data do efetivo pagamento. Os
pagamentos decorrentes do vencimento antecipado das Debéntures deverdo ser realizados no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data de envio da respectiva notificacio pela
Securitizadora ou da data em que for comunicada acerca da decisdo da assembleia especial de
investidores dos CRI, conforme o caso.

82



Na ocorréncia do vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes das Debéntures, os recursos
recebidos em pagamento das obrigacdes decorrentes das Debéntures, na medida em que forem
sendo recebidos, deverdo ser imediatamente aplicados na amortizacdo ou, se possivel, quitacdo do
saldo devedor das obrigagdes decorrentes das Debéntures. Caso os recursos recebidos em pagamento
das obriga¢des decorrentes das Debéntures, ndo sejam suficientes para quitar simultaneamente todas
as obrigagdes decorrentes das Debéntures, tais recursos deverao ser imputados na seguinte ordem,
de tal forma que, uma vez quitados os valores referentes ao primeiro item, os recursos sejam alocados
para o item imediatamente seguinte, e assim sucessivamente: (i) quaisquer valores devidos pela
Devedora nos termos da Escritura, que ndo sejam os valores a que se referem os itens (ii) e (iii) abaixo;
(i) Remuneracao, Encargos Moratérios e demais encargos devidos sob as obrigacdes decorrentes das
Debéntures; e (iii) Valor Nominal Unitario das Debéntures. A Devedora permanecera responsavel pelo
saldo devedor das obriga¢des decorrentes das Debéntures que ndo tiverem sido pagas, sem prejuizo
dos acréscimos de Remuneragdo, Encargos Moratérios e outros encargos incidentes sobre o saldo
devedor das obrigacdes decorrentes das Debéntures enquanto nao forem pagas, declarando a
Devedora, neste ato, se tratar de Divida Liquida e certa, passivel de cobranca extrajudicial ou por meio
de processo de execucao judicial.

nou

Para fins da Escritura, qualquer referéncia a “Controle”, “Controladora” ou “Controlada” devera ser
entendida conforme a definicdo prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes, e qualquer
referéncia a “Coligada” devera ser entendida conforme a defini¢do prevista no artigo 243, paragrafo
primeiro, da Lei das Sociedades por Acdes. “Afiliadas” significam, com relacdo a qualquer pessoa,
qualquer outra pessoa Controladora, Controlada, Coligada ou que esteja sob Controle comum com
a referida pessoa.

10.10. Descricao das principais disposicoes contratuais, ou, conforme o caso, do termo de
securitizacao, que disciplinem as funcoes e responsabilidades do agente fiduciario e demais
prestadores de servico, com destaque para

a) procedimentos para recebimento e cobranca dos créditos, bem como medidas de
segregacao dos valores recebidos quando da liquidacao dos direitos creditérios

O pagamento dos Créditos Imobilidrios deverd ocorrer nas datas de pagamento previstas na
Escritura de Emissdo. As atribuicdes de controle e cobranga dos Créditos Imobiliarios em caso de
inadimpléncias, perdas, faléncias e recuperacdo judicial da Devedora caberdo a Emissora, conforme
procedimentos previstos na legislacdo civel e falimentar aplicaveis, e conforme deliberacdo dos
Titulares de CRI em assembleia.

Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e artigo 29 da Lei 14.430, no caso
de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera usar de toda e
qualquer medida prevista em lei e no Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender
os interesses dos Titulares de CRI, caso a Emissora ndo o faca, bem como realizar os procedimentos
de execucdo dos Créditos Imobilidrios, de modo a garantir o pagamento da Remuneragao dos CRI
e da amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI aos Titulares de CRI e de eventuais encargos
devidos.

Os recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos créditos serdo depositados diretamente na
Conta Centralizadora, permanecendo segregados de outros recursos.

Eventuais despesas relacionadas a cobranga judicial e administrativa dos Créditos Imobiliarios
deverdo ser arcadas diretamente pela Devedora ou, em caso de ndo pagamento, pelo Patriménio
Separado.

b) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relacao a
inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperacdo, incluindo mencio quanto a eventual

execucao de garantias

Em caso de faléncias e recuperacdo, a Emissora e o Agente Fiduciario, caso esteja administrando o
Patrimdnio Separado, deverdo declarar e, ainda, em caso de inadimpléncia e perdas, poderao
declarar, conforme deliberado em Assembleia Especial de Titulares de CRI, vencidas as obrigacoes
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decorrentes das Debéntures. Em caso de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, o pagamento de eventuais valores devidos pela Devedora sera realizado em até 2
(dois) Dias Uteis contados da comunicagao por escrito a ser enviada pela Emissora.

c) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relacao a
verificacao do lastro dos direitos creditérios

A Devedora devera entregar a Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI 1 (uma) via
eletronica (formato pdf.), da ata da deliberagao societaria da Devedora que aprovou a emissao das
Debéntures e de eventuais atos societarios subsequentes arquivados na Junta Comercial do Estado
de Sao Paulo ("JUCESP") no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo
arquivamento. A Devedora obriga-se também a enviar a Emissora 1 (uma) via original eletronica da
Escritura de Emissdo e eventuais aditamentos e cdpia dos mesmos ao Agente Fiduciario dos CRI,
devidamente registrados na JUCESP, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis dos respectivos registros.

As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, escritural, sem emissdo de certificados,
sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pela
averbacdo, em prazo néo superior a 5 (cinco) Dias Uteis a contar da assinatura do respectivo Boletim
de Subscricdo (conforme definido na Escritura de Emissdo), no livro de registro de debéntures
nominativas da Devedora (“Livro de Registro de Debéntures Nominativas”), nos termos dos artigos
63 e 31 da Lei das Sociedades por Ac¢des, o qual devera estar devidamente registrado na JUCESP.

Para fins de comprovacdo do cumprimento da obrigagdo quanto a inscricdo da Emissora no Livro
de Registro de Debéntures Nominativas da Devedora, a Devedora devera, dentro do prazo acima
mencionado, apresentar a Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI, copia digital do protocolo na
JUCESP e, tdo logo confirmado o registro, a pagina do Livro de Registro de Debéntures Nominativas
da Devedora que contenha a inscricdo do nome da Emissora como detentora das Debéntures.

Para mais informacdes sobre procedimentos do agente fiduciario com relacdo a verificacdo da
destinacdo de recursos lastro dos direitos creditorios, veja o item 3.2 (b) da Segdo “3. Destinagdo
de Recursos”, deste Prospecto Preliminar.

d) procedimentos de outros prestadores de servico com relacdao a guarda da documentacao
relativa aos direitos creditérios

A Instituicdo Custodiante foi contratada pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, para
realizacdo da custodia: (i) da Escritura; (ii) da Escritura de Emissdo de CCl e da CCl; (iii) do Termo
de Securitizacdo; e (iv) do Boletim de Subscricdo das Debéntures. Sendo assim, a Instituicdo
Custodiante sera responsavel pela guarda de 1 (uma) via eletronica de cada um dos documentos
mencionados acima.

A Instituicdo Custodiante contratada no ambito da Emissdo deve contar com regras e
procedimentos adequados, previstos por escrito e passiveis de verificacdo, para assegurar o
controle e a adequada movimentacdo da documentagdo comprobatoéria dos Créditos Imobiliarios.

10.11. Informacao sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na aquisicao dos
direitos creditérios

A Emissora ndo possui nenhuma taxa de desconto para a aquisicdo dos Créditos Imobiliarios.
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11. INFORMAGOES SOBRE ORIGINADORES

Secdo ndo aplicavel, tendo em vista que na estrutura da Oferta e da Emissdo ndo temos
originadores e/ou cedentes.
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12. INFORMAGOES SOBRE DEVEDORES OU COOBRIGADOS

12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditérios

N&o aplicavel, tendo em vista que o lastro dos CRI é concentrado na Devedora.

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela liquidacao de
mais de 10% (dez por cento) dos ativos que compoem o patrimoénio da securitizadora ou do
patrimonio separado, composto pelos direitos creditérios sujeitos ao regime fiduciario que
lastreiam a operacao; tipo societario e caracteristicas gerais de seu negécio; natureza da
concentracao dos direitos creditérios cedidos; disposicoes contratuais relevantes a eles
relativas

Nao aplicavel, tendo em vista que o lastro dos CRI é concentrado na Devedora.

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por
cento) dos direitos creditérios, demonstracoes financeiras, elaboradas em conformidade com
a Lei n° 6.404, de 1976, e a regulamentacdo editada pela CVM, auditadas por auditor
independente registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora referentes ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2022 e as informacgdes financeiras trimestrais individuais e
consolidadas da Devedora referentes ao periodo de 3 (trés) meses findo em 31 de marco de 2023,
encontram-se incorporadas por referéncia ao presente Prospecto.

12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por
cento) dos direitos creditérios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo de
divida cuja integralizacao se dara com recursos oriundos da emissao dos certificados de
recebiveis, relatério de impactos nos indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado
referentes a divida que sera emitida para lastrear o certificado

Capitalizacdo da Devedora e Impactos da Captacdo de Recursos

Os recursos liquidos que o Grupo Kallas estima receber com a emissdo dos CRI (apds a deducao
das comissdes e despesas estimadas da Oferta, conforme prevista na secdo “Demonstrativo de
Custos da Oferta” deste Prospecto, na pagina 94 nado apresentardo, na data em que o Grupo Kallas
receber tais recursos liquidos, qualquer impacto (i) nos indices de lucratividade de margem bruta,
(i) indice de despesas operacionais, (iii) de margem liquida, (iv) de retorno sobre patriménio liquido
e, (v) de lucro por agao.

Por outro lado, os recursos liquidos que o Grupo Kallas estima receber com a emissdo dos CRI (apds
a dedugdo das comissdes e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na se¢do
“Demonstrativo dos Custos da Oferta” deste Prospecto, na pagina 94, conforme aplicavel), de forma
individualizada, impactardo, na data em que o Grupo Kallas receber tais recursos: (i) os indices de
liquidez geral, corrente, seca e imediata; (ii) o indice de atividade de giro do ativo total; (iii) o indice
de endividamento geral, grau de endividamento e composicdo do endividamento; e (iv) o indice de
lucratividade de retorno sobre ativo total.

A tabela abaixo apresenta, na coluna “indice Efetivo”, os indices referidos no paragrafo anterior
calculados com base nas demonstra¢des financeiras consolidadas do Grupo Kallas referentes ao
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022 e as informacdes financeiras consolidadas
referentes ao periodo de 3 (trés) meses findo em 31 de marco de 2023, na coluna “indice Ajustado
pela Oferta”, os mesmos indices ajustados para refletir os recursos brutos que o Grupo Kallas estima
receber com a Oferta, no montante de R$ 130 milhdes.

Alguns dos indicadores apresentados abaixo ndo sdo uma medida de desempenho financeiro
reconhecida pelas praticas contabeis adotadas no Brasil nem pelas Normas Internacionais de
Relatorio Financeiro (International Financial Reporting Standards — IFRS), emitidas pelo International
Accounting Standards Board (IASB), aplicaveis as entidades de incorporacdo imobiliaria no Brasil,
registradas na CVM e ndo possuem significado padrao.
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No entanto, a administracdo da Devedora entende que a medicdo é Util, e descreve sua importancia:

(i) EBIT: Considerada a linha de Resultado “Lucro antes do Resultado Financeiro”,
consequentemente, também antes dos Impostos. Essa é uma medida importante para avaliar o
Lucro Operacional da empresa, sem impacto de investimentos ou varia¢des na tributagao.

No Release de Resultados, o indicador pode ser encontrado na Demonstracdo do Resultado (na
pagina 29 linha "Lucro antes do Resultado Financeiro”).

(ii) Divida Liquida: A Divida Liquida da Devedora é uma medida ndo contabil calculada conforme
pratica do mercado, sendo possivel ser conciliada com as demonstra¢des financeiras da Devedora,
a qual é composta pelo saldo de empréstimos e financiamentos e debéntures, descontada de caixa
e equivalentes de caixa.

A Devedora entende que a Divida Liquida em conjunto com demais indices presentes nas tabelas
abaixo, séo medi¢des apropriadas para a compreensdo da sua condicdo financeira, uma vez que
medem o nivel de alavancagem financeira, elemento primordial para execugdo da estratégia de
crescimento dos negdcios da Devedora.

O indicador fornece, portanto, a divida da Devedora por além do Caixa disponivel, que poderia ser
usado para quitar o passivo. No Formuldrio de Referéncia da Devedora, o indicador e sua
conciliacdo podem ser encontrados na Secao 3 e Subsecéo 3.2.

iNDICES DE LIQUIDEZ Grupo Kallas (31/12/2022) - Grupo Kallas (31/12/2022) -
(em milhares de reais) Indice Efetivo Indice Ajustado pela Oferta
Indice de Liquidez Geral o Indice de Liquidez Geral = Indice de Liquidez Geral =
_ Ativo Circulante + Ativo Néo Circulante 1089.018 4 557.799 _ 4 g, 1219018 +557.799 _ 1 gy
" Passivo Circulante + Passivo Nio Circulante 341371+ 507.236 ' 341.371+637.236 '
B Ativo Circulante ndice de Liquidez Corrente = indice de Liquidez Corrente =
Indice de Liquidez Corrente = ———————— 1.089.018 _ 1.219.018 _
Passivo Circulante T = 19 sy = 357
Indice de Liquidez Seca Indice de Liquidez Seca = indice de Liquidez Seca =
_ Ativo Circulante — Iméveis a Comercializar® L1089.018 — 954119 _ 1 40 1219018~ 954119 _ oo
- Passivo Circulante 341.371 ’ 341371 ’
indice de Liquidez Imediata . B
Indice de Liquidez Imediata = Indice de Liquidez Imediata =
_ Caixa e Equivalentes de Caixa ;i;:'j =043 Zizi? =081
- Passivo Circulante

Nota': Iméveis a Comercializar conforme contas do Ativo Circulante e Nao Circulante presentes no Balanco Patrimonial da
Companhia

p Grupo Kallas
INDICES DE LIQUIDEZ Grupo Kallas (31/03/2023) - P P
, . P . (31/03/2023) - Indice
(em milhares de reais) Indice Efetivo .
Ajustado pela Oferta
Indice de Liquidez Geral ] o Indice de Liquidez Geral = indice de Liquidez Geral =
_ Ativo Circulante + Ativo Néo Circulante 1124395+ 604449 _ 4 g9 1254395 + 604449 _ 4 o9
~ Passivo Circulante + Passivo Nio Circulante 381.612 + 533423 ' 381.612 + 663.423 '
. Ativo Circulante Indice de Liquidez Corrente = Indice de Liquidez Corrente =
Indice de Liquidez Corrente = —————— 1124395 _ g 1254395 _ 559
Passivo Circulante 38161z 2 Fropealals
Indice de Liquidez Seca o Indice de Liquidez Seca = Indice de Liquidez Seca =
_ Ativo Circulante — Iméveis a Comercializar* 1124395 - 983333 _ ) 4 1254395 983333 _ (1)
- Passivo Circulante 381.612 ’ 381.612 '
c 5 . e C indice de Liquidez Imediata = indice de Liquidez Imediata =
e L . aixa e Equivalentes de Caixa 87.585 217.585
Indice de Liquidez Imediata = =0,23 =0,57
naice de Liquidez fmedtata Passivo Circulante 381.612 381612

Nota": Imdveis a Comercializar conforme contas do Ativo Circulante e Ndo Circulante presentes no Balan¢o Patrimonial da
Companhia
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iNDICES DE ENDIVIDAMENTO
(em milhares de reais)

- indice Efetivo

Grupo Kallas (31/12/2022)

Grupo Kallas (31/12/2022) -
indice Ajustado pela Oferta

Indice de Endividamento Geral

_ Passivo Total (Passivo Circulante + Passivo Ndo Circulante)
B Ativo Total

_ 341371 +507.236
- 1.646.817

=0,52

Indice de Endividamento Geral

indice de Endividamento Geral =
341.371 + 637.236
————F =0,55
1.776.817

Grau de Endividamento

_ Passivo Total (Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante)
- Patrimonio Liquido

Grau de Endividamento
341.371 + 507.236
=—— =106

798.210

Grau de Endividamento
341.371 + 637.236
=—— =123

798.210

Composigdo do Endividamento

Passivo Circulante

341.371

Composigdo do Endividamento

Composigao do Endividamento =

- =040 341.371 =035
~ Passivo Total (Passivo Circulante + Passivo Ndo Circulante) 341371+ 507236 341371+ 637236
Indice de Cobertura de Juros? = EBIT? / Juros sobre

T a . ~ 76.953 ~ . 2

empréstimos e debéntures e amortizagdo de custos de 79015 = 265 N/A (ndo aplicavel)'
transagao
indice de Endivifiarrrento - IA\ll'vAe[‘de f:layancagem (Divida 197.634 _ 0,25x Nio Altera
Liquida/Patrimoénio Liquido) 798210

Nota® N&o haverd modelagem de juros para o cenéario ajustado.
Nota®: Conforme item 12.4 (i): O EBIT é a linha de Resultado “Lucro Antes do Resultado Financeiro”

iNDICES DE ENDIVIDAMENTO
(em milhares de reais)

Grupo Kallas (31/03/2023)

- indice Efetivo

Grupo Kallas (31/03/2023) -
indice Ajustado pela Oferta

Indice de Endividamento Geral

_ Passivo Total (Passivo Circulante + Passivo Nio Circulante)
- Ativo Total

Indice de Endividamento Geral

_ 381,612 + 533423
- 1.728.844

=0,53

Indice de Endividamento Geral =
381.612 + 663.423
——— =0,56

1.858.844

Grau de Endividamento

_ Passivo Total (Passivo Circulante + Passivo Ndo Circulante)
- Patrimoénio Liquido

Grau de Endividamento
381.612 + 533.423
=—=1,12
813.809

Grau de Endividamento

381.612 + 663.423
=—— =128

813.809

Composicdo do Endividamento

— Passivo Circulante
Passivo Total (Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante)

Composigdo do Endividamento

381.612

=382 _ g4
381.612 + 533.423

Composigdo do Endividamento =

381.612
—— =037
381.612 + 663.423

indice de Cobertura de Juros® = EBIT? 7 Juros sobre

s . A . ~ 24.517 ~ .
empréstimos e debéntures e amortizacdo de custos aor = 455 N/A (n&o aplicavel)’
de transacao
indice de Endividamento - Nivel de alavancagem (Divida 264.324 ~
= 0,32x Nio Al
Liquida/Patriménio Liquido) 813.809 do Altera

Nota % Nao haverd modelagem de juros para o cenario ajustado.
Nota® Conforme item 12.4 (i): O EBIT é a linha de Resultado “Lucro Antes do Resultado Financeiro”

iNDICES DE LUCRATIVIDADE/RENTABILIDADE Grupo Kallas (31/12/2022) | Grupo Kallas (31/12/2022) -
(em milhares de reais) - Indice Efetivo Indice Ajustado pela Oferta
S Retorno sobre Ativo = Retorno sobre Ativo =
Lucro Liquido
Retorno sobre Ativo = Atithl 16.749  _ 2.84% 46749 _ 2.63%
tvo fota 1646817 1776817 77
o Margem Bruta =
Margem Bruta = Lucro Bruto / Receita Liquida de Vendas 196557 _ 3150, Nao Altera
652.603 !
) .Indlge de Despesas Operactomls = Des;')esaf G?rals e 142210 _ 21.79% Nio Altera
Administrativas + Despesas Comerciais) / Receita Liquida de Vendas 652,603
o o o Margem Liquida =
Margem Liquida = Lucro Liquido / Receita Liquida de Vendas 46749 _ 5 100 Néo Altera
652.603 !
Retorno sobre o PL =
Retorno sobre o PL = Lucro Liquido / Patriménio Liquido 46.749 Néo Altera
————=5,86%
798.210
Lucro por Agdo bdsico e diluido = Lucro Liquido atribuivel ao Lucro por A¢io =
controlador / n° acées (média ponderada) — em milhares de 41.129 Nao Altera
quantidades 108
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iNDICES DE LUCRATIVIDADE/RENTABILIDADE
(em milhares de reais)

Grupo Kallas (31/03/2023) -
indice Efetivo

Grupo Kallas (31/03/2023) -
indice Ajustado pela Oferta

. Lucro Liquido
Retorno sobre Ativo =

N/A (ndo aplicavel)?

N/A (ndo aplicavel)?

Ativo Total

Margem Bruta =

Margem Bruta = Lucro Bruto / Receita Liquida de Vendas 57.210 _ 54 159 N&o Altera
238.156 !
l'ndict? Ade Qespesas Operacionais : ADespesasA Ge,rais e 33202 _ 13,04% Nio Altera
Administrativas + Despesas Comerciais) / Receita Liquida 238.156
P Lo VI Margem Liquida =
Margem Liquida = Lucro Liquido / Receita Liquida 15599 Né&o Altera

=6,55%

238.156

Grupo Kallas
(31/12/2022) - indice
Efetivo

iNDICES DE ATIVIDADE
(em milhares de reais)

Grupo Kallas (31/12/2022) -
indice Ajustado pela Oferta

Giro do Ativo Total =
652.603

Teaes17 -

Giro do Ativo Total =
652.603

1776817~ 37

Receita Liquida de vendas

Giro do Ativo Total =
tro ¢o £Attvo Tota Ativo Total

12.5. Informacoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia, em relacdo aos devedores responsaveis por mais de 20% (vinte por
cento) dos direitos creditérios e que sejam destinatarios dos recursos oriundos da emissao,
ou aos coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditérios

Nos termos do Anexo E da Resolucdo CVM 160, uma vez a Devedora é companhia aberta, a
apresentacdo de tais informacbes sdo facultativas e, portanto, ndo serdo apresentadas neste
Prospecto. Ndo obstante, tais informacdes podem ser consultadas por meio do Formulario de
Referéncia da Devedora, em sua versdo mais recente, elaborado nos termos da Resolugdo CVM n°
80, de 29 de marco de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM 80").

Para mais informacdes sobre o Formulario de Referéncia da Devedora, veja a Secdo “15.
DOCUMENTOS OU INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO
ANEXOS" deste Prospecto Preliminar, na pagina 95 deste Prospecto Preliminar.
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13. RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES

Entre o Coordenador Lider e a Emissora

Na data deste Prospecto Preliminar, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, bem
como da prestacdo de servicos da mesma natureza em outras emissdes da Emissora, o
Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu conglomerado econémico ndo possuem
relacionamento relevante com a Emissora.

Entre o Coordenador Lider e a Devedora

Na data deste Prospecto Preliminar, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o
Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu conglomerado econémico ndo possuem
relacionamento relevante com a Devedora.

Entre o Coordenador Lider e o Agente Fiducidrio

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negocios, o Banco Safra e as sociedades de seu conglomerado econ6mico, na data
deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Agente Fiduciério.

O Banco Safra e o Agente Fiduciario ndo possuem relacdo de exclusividade na prestacdo dos
servicos e tampouco qualquer relacdo societaria ou de conflito de interesses.

N&o ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Banco Safra e o Agente Fiduciario.

O Banco Safra, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servigos de agente
fiduciario nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

O Agente Fiduciario presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado
econdmico da Banco Safra

Entre o Coordenador Lider e o Custodiante

Na data deste Prospecto Preliminar, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, bem
como da prestacdo de servicos da mesma natureza em outras emissdes, o Coordenador Lider e/ou
as sociedades do seu conglomerado econdémico ndo possuem relacionamento relevante com o
Custodiante.

Entre o Coordenador Lider e o Agente de Liguidacédo

Na data deste Prospecto Preliminar, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, bem
como da prestacdo de servicos da mesma natureza em outras emissdes, o Coordenador Lider e/ou
as sociedades do seu conglomerado econémico ndo possuem relacionamento relevante com o
Banco Liquidante.
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14. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO DE VALORES MOBILIARIOS

14.1. Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicio dos valores
mobiliarios junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricao prestada
pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a quantidade que cabe a cada um,
se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando
o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

O “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e DistribuicGo Publica de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios em Regime Misto de Garantia Firme e Melhores Esforcos de Colocacdo, da Série Unica,
da 1719 (centésima septuagésima primeira) EmissGo da True Securitizadora S.A., Lastreados em
Créditos Imobilidrios Devidos pela Kallas Incorporacbes e Construcdes S.A." foi celebrado entre a
Emissora, a Devedora, o Coordenador Lider e a J. Safra Assessoria Financeira Sociedade Unipessoal
Ltda. em 08 de maio de 2023, e disciplina a forma de distribuicdo e o regime de colocacéo dos CRI,
bem como a relagdo existente entre o Coordenador Lider, a Devedora e a Emissora ("Contrato de

Distribuicdo”)

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obriga¢gdes assumidos no
Contrato de Distribuigdo estara condicionado ao atendimento cumulativo das seguintes condi¢des
precedentes (condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125 do Codigo Civil), até a primeira Data
de Integralizacdo, ou, se houver, a data expressamente indicada em cada evento abaixo, sem as
quais o Contrato de Distribuicdo ndo gerard quaisquer obrigacdes para o Coordenador Lider, e a
Garantia Firme e o regime de Melhores Esforcos deixardo de existir ("Condicbes Precedentes"):

(i) obtencédo do registro da Oferta junto a CVM para distribuicdo publica dos CRI, bem como o
registro para colocacdo e negocia¢do dos CRI junto a B3;

(i)  encaminhamento de declaracdo de veracidade assinada pela Devedora atestando que, na
data de publicagdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, todas informacgdes prestadas
aos Investidores, bem como as declara¢des feitas pela Devedora e constantes nos
Documentos da Oferta, na data em que foram prestadas sejam verdadeiras, precisas,
consistentes atuais e suficientes relevantes para tomada de decisdo dos potenciais
investidores;

(i)  obtencdo do registro da Aprovacdo Societaria da Devedora e da Escritura perante a JUCESP;
(iv)  pagamento da Taxa de Fiscalizacao;
(v)  declaracdo que o registro da Emissora perante a CVM esté atualizado;

(vi)  negociacdo, preparacgdo e formalizacdo dos Documentos da Oferta em forma e substancia
satisfatérias ao Coordenador Lider, a J. Safra Assessoria e aos assessores legais contratados
no ambito da Oferta ("Assessores Legais”);

(vii) obtencdo pela Devedora e/ou pelos demais signatarios dos Documentos da Oferta
(conforme o caso) de todas as autorizacbes, aprovagdes e publicagdes que se fizerem
necessarias a realizagdo, efetivacdo, formalizacao, liquidagdo, boa ordem e transparéncia dos
negdcios juridicos descritos no Contrato de Distribuicdo, incluindo, mas néo se limitando a
aprovacdes societarias, governamentais, regulatérias, de terceiros, credores e/ou socios;

(viii) ndo ocorréncia de um evento de Resilicdo Involuntaria descrito no Contrato de Distribuicdo
e cumprimento das obriga¢des nele contidas;

(ix)  verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes assumidas pela Devedora e/ou pelos demais
signatarios dos Documentos da Oferta, perante o Coordenador Lider, a J. Safra Assessoria
e/ou as Afiliadas (conforme definido abaixo) do Coordenador Lider, advindas de quaisquer
contratos, termos ou compromissos, estdo devida e pontualmente adimplidas;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

existéncia de total liberdade, pelo Coordenador Lider, nos limites da legislagdo em vigor, para
divulgacao da Emissao por meio de qualquer meio;

aceitacao, por parte do Coordenador Lider, e contratacao e remuneracao pela Devedora, de
todos os prestadores de servicos necessarios para a boa estruturacao e execucdo da Emisséo,
nos termos apresentados no Contrato de Distribuicdo, mas sem se limitar, dos Assessores
Legais, da Emissora, da Instituicdo Custodiante e do Agente Fiduciario dos CRI;

conclusdo do levantamento de informagbes e do processo de andlise detalhada (due
diligence) em termos satisfatorios, a exclusivo critério do Coordenador Lider e dos Assessores
Legais, conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes deste
tipo;

(a) encaminhamento, pelos Assessores Legais, e aceitacdo, pelo Coordenador Lider, com no
minimo 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia da liquidagao financeira dos CRI, da minuta da
opinido legal que deverd ser emitida por cada um dos Assessores Legais; e (b)
encaminhamento, pelos Assessores Legais, e aceitacdo, pelo Coordenador Lider, com no
minimo 1 (um) Dia Util de antecedéncia da liquidacdo financeira dos CRI, da opinido legal
assinada por cada um dos Assessores Legais;

ndo ocorréncia de Eventos de Vencimento Antecipado, conforme previsto nos itens 10.9.5 e
10.9.6 deste Prospecto Preliminar;

fornecimento tempestivo, pela Devedora, ao Safra e ao Assessor Legal de todas as
informacdes verdadeiras, completas, consistentes, suficientes, corretas, precisas, atuais e
necessarias para atender os requisitos aplicaveis a Emissao;

manutencdo de toda estrutura de contratos e demais acordos, os quais ddo a Devedora, as
Controladas e as sociedades de propésito especifico constituidas para o desenvolvimento de
empreendimento imobilidrio, que sejam diretas ou indiretamente detidas pela Devedora ou
suas Controladas (“"SPEs"), condicao fundamental de funcionamento;

ndo extingdo de contratos ou acordos relevantes e que permitem a manutencdo das
atividades e operagdes da Devedora, das Controladas e das SPEs;

apresentacdo, pela Devedora, no que couber, de suas demonstra¢des financeiras auditadas
consolidadas, elaboradas de acordo com os Principios Fundamentais de Contabilidade do
Brasil;

nao ocorréncia de alteracdo do controle societario, direto ou indireto, da Devedora e das
Controladas;

obtencédo de rating minimo inicial equivalente a A+ ou equivalente (escala nacional) (“Rating
Inicial da Emissdo”), fornecido por agéncia de classificagdo de risco internacional a ser
escolhida entre Fitch, Standard & Poor’'s ou Moody's (“Agéncias de Rating”), de comum
acordo entre a Devedora e o Coordenador Lider;

que os CRI sejam emitidos em regime fiduciario e que seja instituido o patrimdnio separado;

que os CRI sejam emitidos por companhia securitizadora com cadastro atualizado e analise
de risco vigente junto ao Safra, a fim de possibilitar a Oferta;

que os créditos imobilidrios que compdem o lastro da Emissdo estejam livres e
desembaracados de quaisquer 0nus, gravames de qualquer natureza, bem como néo estejam
vinculados a nenhuma operacdo de securitizacdo, ndo havendo, portanto, qualquer 6bice
contratual, legal ou regulatério a formalizacdo da cessdo de tais créditos;
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(xxiv) ndo ocorréncia de alteracdo adversa relevante nas condi¢cbes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais da Devedora e das Controladas, que, a critério do Safra,
tenham impacto negativo sobre a Emissao;

(xxv) nao ocorréncia de (i) pedido de autofaléncia da Emissora, da Devedora ou e/ou das suas
Afiliadas; (ii) propositura, pela Emissora, pela Devedora ou e/ou pelas suas Afiliadas, de plano
de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente
de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; (iii) ingresso pela
Emissora, pela Devedora e/ou pelas suas Afiliadas em juizo com requerimento de
recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagao
ou de sua concessdo pelo juiz competente; (iv) liquidagdo, dissolu¢do ou decretacdo de
faléncia da Emissora e/ou da Devedora e/ou das suas Afiliadas; ou (v) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face da Emissora, da Devedora e/ou das suas Afiliadas e ndo
devidamente elidido através do depdsito judicial e/ ou contestada no prazo legal;

(xxvi) recolhimento, pela Devedora, ou pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, de
quaisquer taxas ou tributos devidos, incidentes sobre o registro da Emisséo; e

(xxvii) a Devedora ou qualgquer um de seus respectivos diretores ou executivos ndo seja ou se torne
uma Contraparte Restrita ou incorporada em um Territdério Sancionado ou (b) uma
subsidiaria da Devedora ndo ser uma Contraparte Restrita

Na hipotese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes até a data de
encerramento do Procedimento de Bookbuilding a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos
com relagdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Devedora de (a) reembolsar o
Coordenador Lider, a J. Safra Assessoria e os prestadores de servigo, conforme o caso, por todas as
Despesas (conforme definido no Contrato de Distribuigdo) incorridas com relagdo a Emissdo, a
Oferta e/ou relacionadas ao escopo do Contrato de Distribui¢do, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data de envio de correspondéncia nesse sentido, juntamente com as respectivas copias
dos comprovantes das Despesas (conforme definido no Contrato de Distribuicdo); e (b) caso ocorra
o ndo atendimento de qualquer das Condi¢des Precedentes descritas no Contrato de Distribuicdo
por ato ou omissdo da Devedora, a Devedora também tera a obrigacdo de pagar ao Coordenador
Lider a Remuneracdo de Descontinuidade, nos termos da cldusula de comissionamento constante
do Contrato de Distribuicdo, sendo certo que as obrigacdes relativas a Exclusividade e Indenizagéo
(conforme definido no Contrato de Distribui¢do) deverdo permanecer em vigor nos respectivos
prazos indicados no Contrato de Distribuicdo.

Para informacOes acerca do risco de niao cumprimento das Condicoes Precedentes e
consequente cancelamento do registro da Oferta, veja a Secao “4. Fatores de Risco”, na
pagina 18 e seguintes deste Prospecto.

Observado o cumprimento das obrigacdes e das Condi¢des Precedentes previstas no Contrato de
Distribuicao, o Coordenador Lider e a J. Safra Assessoria, conforme o caso, estruturardo a Oferta
dos CRI em regime misto de melhores esforcos e garantia firme de colocacdo. Os CRI serdo
distribuidos pelo Coordenador Lider no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis apds a data de divulgacdo
do Anuncio de Inicio, desde que tenham sido cumpridas as Condi¢des Precedentes ("Prazo de
Colocacao”). A Garantia Firme aqui estabelecida devera ser exercida nos termos do Contrato de
Distribuicdo e sera valida até 20 de junho de 2023, quando se encerra qualquer obrigacdo do
Coordenador Lider em relacdo a subscricdo firme dos CRI objeto da Garantia Firme (“Data Limite
da Garantia Firme"), podendo ser prorrogada a exclusivo critério do Coordenador Lider, mediante
comunicacdo formal por escrito enviada pelo Coordenador Lider a Emissora.

A obrigacao relativa a Garantia Firme pelo Coordenador Lider disposta acima sera exercida no Prazo
de Colocagdo, desde que: (i) seja verificado o cumprimento das Condi¢des Precedentes elencadas
acima ou caso tenham sido expressamente renunciadas pelo Coordenador Lider; e (ii) ndo se
verifique demanda pela Quantidade Minima da Emissdo por Investidores da Oferta em
conformidade com os demais termos e condicdes do Contrato de Distribuicao.
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Sem prejuizo das suas obrigacdes regulamentares, conforme aplicaveis, o Coordenador Lider
podera designar sociedades controladas, coligadas ou sob controle comum para cumprimento da
Garantia Firme assumida pelo Coordenador Lider.

14.2. Demonstrativo do custo da distribuicdo, discriminando

Comissdes e Despesas VELEB LD B WD %VZI:JF $::‘.fl‘t:i:°
(i) (Bl Emissdo

Comissoes do Coordenador 4.848.543,32 37,30 3,73%
Comissdo de Estruturagdo 1.970.845,48 15,16 1,52%
Comissdo de Garantia Firme 143.884,89 1,11 0,11%
Comissdo de Distribuigdo 2.733.812,95 21,03 2,10%
Registros 77.330,10 0,59 0,06%
CcVM 39.000,00 0,30 0,03%
B3 32.900,00 0,25 0,03%
ANBIMA 5.430,10 0,04 0,00%
Prestadores de Servigo do CRI 1.168.722,07 5,94 0,59%
Emissora (Implementagdo) 16.882,39 0,13 0,01%
Emissora (Manuteng3o - Anual) 3.489,03 0,03 0,00%
Assessores Legais da Emissora 5.000,00 0,04 0,00%
Assessores Legais da Devedora 253.000,00 0,00 0,00%
Assessores Legais do Coordenador Lider 143.250,68 0,00 0,00%
Agente Fiducidrio (Implementagdo) 16.732,40 0,13 0,01%
Agente Fiducidrio (Manutengdo - Anual) 16.732,40 0,13 0,01%
Agente Fiduciario Verificagdo de indice Financeiro 500,00 0,00 0,00%
Custodiante (Implementagdo) 5.691,52 0,04 0,00%
Custodiante (Manutengdo - Anual) 5.691,52 0,04 0,00%
Escriturador e Agente de Liquidagdo (Implementagdo) 450,20 0,00 0,00%
Escriturador e Agente de Liquidagdo (Manutengdo - Mensal) 450,20 0,00 0,00%
?“L;I::S:ee;glggéf:jj;tes do Patriménio Separado 2.025,89 0,02 0,00%
Contador do Patrimonio Separado (Manutengdo - Mensal) 236,35 0,00 0,00%
Agéncia de Classificagdo de Risco (Implementagdo) 101.988,31 0,78 0,08%
Agéncia de Classificagdo de Risco (Manutengdo - Anual) 95.143,46 0,73 0,07%
Auditores Independentes 501.457,73 3,86 0,39%
Custo Total 6.094.595,49

Valor Liquido para Emissora 123.905.404,51
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15. DOCUMENTOS OU INFORMAGOES INCORPORADOS AO
PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

15.1. Formulario de Referéncia

15.1.1. Formulario de Referéncia da Emissora

As informacdes referentes a situacao financeira da Emissora e outras informacdes a ela relativas,
tais como histérico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos,
composi¢ado do capital social, administragdo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos
e arbitrais, incluindo também (i) a descricdo dos negdcios com empresas ou pessoas relacionadas
com a Emissora, assim entendidos os negdcios realizados com os respectivos Controladores, bem
como empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem o mesmo grupo econémico
da Emissora, e (ii) analise e comentarios da Administracdo sobre as demonstracdes financeiras da
Emissora, podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da Emissora, elaborado nos termos
da Resolugdo CVM 80, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website. O Formulario
de Referéncia da Emissora ndo foi objeto de auditoria legal (due diligence) no ambito da Oferta.

. https://truesecuritizadora.com.br/acionistas/

15.1.2. Formulario de Referéncia da Devedora

As informacdes referentes a situagdo financeira da Devedora e outras informacdes a ela relativas,
tais como histérico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos,
composicao do capital social, administracdo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos
e arbitrais, incluindo também (i) a descricdo dos neg6cios com empresas ou pessoas relacionadas
com a Devedora, assim entendidos os negdcios realizados com os respectivos Controladores, bem
como empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem o mesmo grupo econémico
da Devedora, e (ii) analise e comentarios da Administracdo sobre as demonstra¢des financeiras da
Devedora, podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da Devedora, elaborado nos termos
da Resolucdo CVM 80, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website. O Formulario
de Referéncia da Emissora ndo foi objeto de auditoria legal (due diligence) no ambito da Oferta.

. https://ri.grupokallas.com.br/informacoes-aos-investidores/arquivamentos-cvm/

15.2. Demonstracoes Financeiras da Emissora

As informagdes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstracdes financeiras
e as informacbes financeiras trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por A¢des, as normais internacionais de relatério
(IFRS) emitidos pelo International Accounting Standards Board (IASB), as normas e regulamentos
emitidos pela CVM, para os exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2019, 2020 e 2021 ndo
foram objeto de auditoria legal (due diligence) no ambito da Oferta e podem ser encontradas no
seguinte website:

. httpshttps://truesecuritizadora.com.br/acionistas/

15.3. Demonstracoes Financeiras da Devedora

As informacdes divulgadas pela Devedora acerca de seus resultados, as demonstracdes financeiras,
elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por
Acoes, as Normas Internacionais de Relatério (IFRS) emitidos pelo International Accounting Standards
Board (IASB), aplicaveis as entidades de incorporagéo imobilidria no Brasil, registradas na CVM, para o
exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2020, 31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro de
2022, bem como as informacgdes financeiras trimestrais individuais e consolidadas da Devedora
referentes ao periodo de 3 (trés) meses findo em 31 de marco de 2023, ndo foram objeto de auditoria
legal (due diligence) no ambito da Oferta e podem ser encontradas no seguinte website:

. https://ri.grupokallas.com.br/informacoes-financeiras/central-de-resultados/
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15.4. Ata da assembleia geral extraordinaria ou da reuniao do conselho de administracao que
deliberou a emissao

A Aprovagdo Societaria da Emissora foi incorporada como anexo a este Prospecto conforme
constante do Anexo | a este Prospecto, a partir da pagina 113 deste Prospecto.

15.5. Estatuto social atualizado da securitizadora e dos devedores ou coobrigados referidos
no item 12.3 acima

O estatuto social da Emissora foi incorporado como anexo a este Prospecto conforme constante
do Anexo Il a este Prospecto, a partir da pagina 119 deste Prospecto.

O estatuto social da Devedora foi incorporado como anexo a este Prospecto conforme constante
do Anexo Il a este Prospecto, a partir da pagina 137 deste Prospecto.

15.6. Termo de securitizacdo de créditos

O Termo de Securitizagdo foi incorporado como anexo a este Prospecto conforme constante do
Anexo IV a este Prospecto, a partir da pagina 161 deste Prospecto.

15.7. Documento que formaliza o lastro da emissao, quando o lastro for um titulo de divida
cuja integralizacdo se dara com recursos oriundos da emissao dos certificados de recebiveis

A Escritura de Emissdo foi incorporada como anexo a este Prospecto conforme constante do
Anexo V a este Prospecto, a partir da pagina 423 deste Prospecto.
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16. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

16.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato da
securitizadora

Emissora

TRUE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ 12.130.744/0001-00

Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjunto 21 e 22

Vila Nova Conceicdo, CEP 04506-000, Sao Paulo, SP

At.: Arley Custodio Fonseca

Tel.: (11) 3071-4475

E-mail: juridico@truesecuritizadora.com.br e middle@truesecuritizadora.com.br
Website: https://truesecuritizadora.com.br

16.2. Nome, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato dos
administradores que podem prestar esclarecimentos sobre a oferta

Coordenador Lider

BANCO SAFRA S.A.

CNPJ 58.160.789/0001-28

Avenida Paulista, n® 2.100, 17° andar
Bela Vista, CEP 01310-930, Sdo Paulo, SP
At.: Luiz Felipe Sayado

Telefone: (11) 3175-2774

E-mail: luiz.sayao@safra.com.br

Website: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste
website, clicar em "CRI — Kallas 11", e, entao, localizar o documento desejado).

16.3. Nome, endereco comercial, endereco eletronico e telefones dos assessores (financeiros,
juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no

prospecto

Assessores Juridicos do Coordenador Lider

MATTOS FILHO, VEIGA FILHO, MARREY JR. E QUIROGA ADVOGADOS

Alameda Joaquim Eugénio de Lima, n°® 447

Jardim Paulista, CEP 01403-003, Sao Paulo, SP

At.: Bruno Mastriani Sim&es Tuca / Flavia Magliozzi

Telefone: (11) 3147-2871

E-mail: btuca@mattosfilho.com.br / flavia.magliozzi@mattosfilho.com.br
Website: www.mattosfilho.com.br

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 949, 10° andar,

CEP 05426-100, Séo Paulo, SP

At.: Sr. Eduardo Herszkowicz

Telefone: (11) 3089-6529

E-mail: eduardo.herszkowicz@cesconbarrieu.com.br
Website: http://www.cesconbarrieu.com.br
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16.4. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones dos auditores
responsaveis por auditar as demonstracées financeiras individuais e consolidadas relativas
aos exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2021, 2022 e 2023 e por revisar as
informacoes financeiras trimestrais relativas ao periodo de 3 (trés) meses findo em 31 de

marco de 2023.

Auditores Independentes

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

Av. Dr. Chucri Zaidan, 1.240, Golden Tower — 4° ao 12° andares
CEP 04711-130, Séo Paulo, SP

At.: Ribas Gomes Simdes / Randal Ribeiro Sylvestre

Telefone: (11) 5186-1000

E-mail: risimoes@deloitte.com / randalsylvestre@deloitte.com
Website: https://www?2.deloitte.com/br/pt.html

16.5. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones do agente
fiduciario, caso aplicavel

Agente Fiduciario
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros,

CEP 05425-020, S&o Paulo, SP

At.: Eugénia Souza / Marcio Teixeira

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificacdo)
Website: https://vortx.com.br/

16.6. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletrénico do banco liquidante da
emissao

Banco Liquidante

ITAU UNIBANCO S.A.

Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo Setubal, Jabaquara

CEP 04344-902, S&o Paulo, SP

At.: Douglas Callegari

E-mail: escrituracaoorf@itau-unibanco.com.br

Website: www.itau.com.br

16.7. Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletréonico do escriturador da
emissao

Escriturador

ITAU UNIBANCO S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.500, 10° andar,

CEP 04538-132, Sao Paulo, SP

At.: Douglas Callegari
E-mail: escrituracaorendafixa@itau-unibanco.com.br
Website: www.itau.com.br
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16.8. Declaracdo de que quaisquer outras informa¢ées ou esclarecimentos sobre a
securitizadora e a distribuicio em questdao podem ser obtidas junto ao coordenador lider, as
instituicoes consorciadas e na CVM

Para fins do disposto no Item 16 do Anexo E da Resolucdo CVM 160, esclarecimentos sobre a
Emissora e a Oferta, bem como este Prospecto, poderdo ser obtidos junto ao Coordenador Lider
da Oferta nos enderecos descritos acima.

16.9. Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

Para fins do disposto no artigo 27, inciso |, alinea “c" da Resolucdo CVM 160, a declaracdo da
Securitizadora de que seu registro de emissor se encontra atualizado consta do Anexo VI a este
Prospecto, a partir da pagina 583 deste Prospecto.

16.10. Declaracao, nos termos do art. 24 da Resolucdao, atestando a veracidade das
informacoes contidas no prospecto

A Emissora prestou declaracdo de veracidade das informacgdes, nos termos do artigo 24 da
Resolucdo CVM 160, a qual se encontra no Anexo VIl a este Prospecto, a partir da pagina 591
deste Prospecto.
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17. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS.

17.1. Informacées Adicionais da Devedora

17.1.1. Apresentacdo do Grupo Kallas

O Grupo Kallas se destaca no setor imobiliario brasileiro, possuindo fortes indicadores operacionais,
dentre os quais, uma VSO Liquida de 41,8% no acumulado dos Ultimos doze meses (1723 LTM).
Neste periodo, a Devedora registrou um volume de Vendas Liquidas de R$ 1,171 bilhdo. Além disso,
a Devedora também conta com fortes indicadores financeiros, entregando no periodo uma
Margem Liquida de 6,0% (1723 LTM), um ROE de 5,4% (1723 LTM) e uma razdo entre a Divida
Liquida e o Patrimonio Liquido de 0,32x (1723).

Em dezembro de 2022, a Devedora possuia uma expressiva Margem Bruta de 30,1%, que, quando
comparada com o restante do mercado de incorporadoras de capital aberto, a consolida na oitava
posicdo. Seu market share de vendas também é significativo, ocupando, em 2021, a sétima posicao
no estado de Sdo Paulo por Valor Geral de Vendas ("VGV") Comercializado]®.

O Grupo Kallas possui uma experiéncia destacada de 40 anos de historia, tendo: (i) construido mais
de 12 milhdes de metros quadrados; (ii) administrado mais de 44 canteiros de obras ao longo de
um ano, no periodo de 2014 a 2015; (iii) obtido um lucro acumulado de R$ 338,1 milhdes entre
2016 a 2022; (iv) e sido classificada, pelo prémio Top Imobilidrio 2022, em 6° lugar em
incorporacao, e 5° lugar como construtora.

No final do primeiro trimestre de 2022, o landbank total da Devedora é de R$5,20 bilhdes,
distribuido conforme imagem abaixo:

Distribui¢do do Landbank 1T23

. —~7 R$5,2bi

~ .. Je/~——— Norte R$0.2bi(3,5%)
\ A ( ' Landbank Total

AN 1 o~

. 0+ Leste R$ 0.8 bi {16%)

*~———F— Centro Expandido R$ 0.3 bi (6,6%)

/
{ (
v
> \ Oeste RS 0.6 bi (12%)
< Y
v ¢
| #————— sul R$2.9bi(554%) r
L 1 Outras localizagGes
=~ A
g—J RS 0.3 bi (6,5%)

O Grupo Kallas foi construido com base na tradicdo e no profissionalismo, sendo uma empresa
100% familiar com 40 anos de histéria. Atualmente, com objetivo de perenizar a sucessdo da
Devedora, o Grupo Kallas estd passando por um processo de sucessdo do fundador de forma
planejada. Além disso, o Grupo Kallas se organiza como uma companhia de capital aberto,
contando com um conselho de administracao formado por dois tercos de membros independentes,
conforme as mais altas praticas de governanca corporativa do mercado, sendo auditada, ainda, por
uma empresa de auditoria independente, a Deloitte.

Organizacionalmente, a Devedora conta com um modelo de negécios verticalizado, encarregando-
se do desenvolvimento, construgdo, incorporagdo, vendas e atendimento pds-venda. O Grupo
Kallas atua em diferentes frentes do mercado imobilidrio, como no segmento econémico, por meio
da Kazzas, e também no segmento de médio e alto padrdo, pela Kallas, e no segmento de
loteamento, pela K'URB. Além disso, a Devedora se pauta em uma engenharia de exceléncia, tendo
sido fundada, originalmente, como uma construtora. Por fim, o Grupo Kallas ainda conta com uma
imobiliaria propria, a KV, que é responsavel por 87,1% das vendas da Devedora (1723 LTM).

A Devedora possui uma capacidade financeira notoéria, com um Patriménio Liquido 1723 de R$ 814
milhdes, uma baixa alavancagem 1723 (de 0,32x), além de estar posicionada como a oitava
incorporadora de capital aberto em termos de Margem Bruta (2022). O rating do Grupo Kallas no
S&P Global Ratings é brA+.

3 Fonte: SECOVI: Anual do Mercado Imobiliario 2021.
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O Grupo Kallas possui uma preocupacdo com as praticas ESG e inovacdo, tendo, como algumas de
suas iniciativas: (i) um Comité de Inovacao Periddico, o que permite que a Devedora seja pioneira na
adocdo de inovagdes desde o canteiro de obras até a venda do imodvel; (ii) uma cultura de
sustentabilidade, buscando aplicar praticas sustentaveis em seus escritérios e em suas obras; (iii) a
realizacdo de empreendimentos com as certificagdes EDGE e FITWEL; e (iv) a procura por obtencdo
do Selo Azul na Caixa Econémica Federal.

A Diretoria Executiva da Devedora é experiente e altamente profissional, com participacdo da familia
nos negdcios restritas aos dois acionistas, Emilio Kallas e Raphael Kallas, ambos ocupando o cargo de
co-presidentes. Raphael, que atua ha mais de 10 anos no grupo da Devedora, possui formacao
académica no Instituto Mauéa de Tecnologia, Insper Instituto de Ensino e Pesquisa e UCLA Anderson
School of Management. Por outro lado, o Dr. Emilio Kallas, com mais de 40 anos de experiéncia, é o
fundador do Grupo Kallas, tendo estudado na Escola Politécnica da Universidade de Sao Paulo (Poli-
USP) e na Fundacao Getulio Vargas (FGV).

A Diretoria ainda conta com a presenca de: (i) Matheus Kuhn, CFA, atual CFO, profissional com mais
de 15 anos de experiéncia, que possui, em sua trajetdria profissional, passagem pelo Santander, e que
tem formacdo académica no Instituto Mauad de Tecnologia; (ii) David Fratel, atual Diretor de
Engenharia, com mais de 35 anos de atuacdo, que possui experiéncia profissional na Patria,
Patrimonio e Viver, e que conta, ainda, com uma formacdo académica na Universidade Federal da
Bahia (UFBA), na Fundacao Getulio Vargas (FGV) e na Universidade de Séo Paulo (USP); e, por fim (iii)
Luiz Antonio Costa Junior, atual Diretor Juridico do Grupo Kallas, que conta com mais de 15 anos de
atuacdo, tendo experiéncia profissional prévia na Viver, e possuindo, na sua formagdo académica,
passagem na Faculdade de Direito do Sul de Minas (FDSM), na Fundacdo Getulio Vargas (FGV), na
Escola Paulista de Direito (EPD) e na University of California, Irvine (UCI).

Nos seus 40 anos, o Grupo Kallas conta com diversos empreendimentos lancados e outros eventos
marcantes em sua historia, que podem ser acompanhados na linha cronolégica constante na
imagem abaixo:

&
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No acumulado do ano de 2022, a Devedora entregou um volume de lancamentos na ordem de R$
1,217 bilhdo em VGV. Abaixo é possivel acompanhar a evolucdo do VGV lancado nos ultimos 16
anos, com quebra por segmento:
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17.1.2. Atuacdo do Grupo Kallas no Mercado Imobilidrio

A Devedora oferece uma combinacdo Unica de tradicdo com flexibilidade, baseada em uma
engenharia de exceléncia, capacidade de vendas e um modelo de negocios fortemente
verticalizado. Seus pilares sdo: (a) uma atuacdo focada no estado de Sao Paulo; (b) tradicdo e
flexibilidade; (c) know how de vendas; (d) inovagdes técnicas de ponta; (e) landbank diverso para
proporcionar crescimento; (f) cultura voltada para a sustentabilidade; (g) origem como uma
construtora, tendo tal caracteristica em seu DNA; e, por fim, (h) sélidos indicadores financeiros e
operacionais.
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a. Dinamica do Setor e S&o Paulo:

O setor imobilidrio atualmente se encontra em um cendrio otimista com expansao de crédito e
baixas taxas de juros, conforme pode ser verificado no grafico abaixo comparando a Taxa Basica de
Juros (SELIC) e a taxa média de juros dos contratos de financiamento imobiliario para pessoa fisica
dos ultimos dez anos:

( @(% | Taxas de juros atrativas

" Taxa Basica de Juros (SELIC) vs Taxa média de juros dos contratos de financiamento para pessoa fisica
(%)
Tx. Selic Média(%aa.) Tx. Média Financiamento Imobilidrio (%a.a.)

fev/12 agofl2 fev/13 agof13 fev/l4 agofld few/15 agofl5 few/16 ago/l6 fev/l7 ago/17 fev/18 ago/18 fev/19 ago/19 few/20 ago/20 few/2l ago/21 fev/22 agof22 fev/23

Fonte: BACEN

O mercado imobilidrio ainda possui espago para expansdo de crédito imobilidrio. Quando
comparada a penetracdo do crédito imobiliario no Brasil em relacdo percentual ao total do PIB com
outros paises, percebe-se a possibilidade de expansdo desse tipo de crédito. Abaixo é possivel
acompanhar a penetracdo do crédito imobiliario em relagdo percentual ao total do PIB para o ano
de 2021:

\_/"

.’/ \\\
( % ] Espaco para Expansdo de Crédito

Baixa penetracgdo do crédito imobilidrio
Total de Crédito imobilidrio % do PIB (2021) 57,7
46,5 48,6 48,9
40,4
33,8

'

e =000 900 089

Fonte: BACEN, European Mortgage Fedderation Hypostat, Abrainc/Fipe

Por fim, em face do déficit habitacional observado no mercado imobiliario, em especial no estado
de S&o Paulo, regido de atuacdo da Devedora, ha perspectiva de crescimento dentro do setor,
conforme abaixo:

TN
[ g’ \ . . e . . e s \
: | Deficit Habitacional mercado imobiliario )
=) /
T ﬂb
530 Paulo ~————
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A cidade de Sao Paulo, onde se localiza a maior parte do landbank da Devedora, também apresenta
indicadores favoraveis para o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, o que pode ser
evidenciado pela evolucdo de unidades langadas, pela evolu¢do de unidades vendidas, pela
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reducdo das unidades distratadas em territério nacional, pela densidade populacional e pelo PIB
per capita, conforme os gréaficos abaixo apresentados*:

Evolugdo de unidades langadas lugdo de unidad, lidas na lucdo das unidades distratadas em Uma cidade com grande potencial para
na cidade de S3o Paulo cidade de S3o Paulo territério nacional o crescimento V'mﬂb'“‘ar""

Langamentos unidades residenciais nos Vendas unidades residenciais nos ultimos 12 Unidades residenciais distratadas nos tltimos 05 anos Densidade populacicnal (000" habitantes/km?) &
dltimos 12 meses (000') meses (000 ') (000') PIB per Capta (R$ 000')

(2161 1 180%) Aprovagio da Lei 74 7.2

818 66,1 dos Distratos
239% 53 a0
553 g9 a2 514 118.5% . 28
71 259 i 2% 117% 114%
314 28 i
i

™ Belo Rio de Curitba  Porto
S0 Paulo yorizonte  Janeiro Alegre

| = B B = N

o PIB per Capita (RS 000')
2017 i 2018 2019 2020 2021

(607 387 491 453 511
A Devedora também possui uma atuagao diversificada no mercado imobilidrio, penetrando desde
0 segmento econémico até o segmento de médio e alto padrao, além de ter um landbank notério
na cidade e no estado de Sao Paulo, de R$ 5,3 bilhdes no quarto trimestre de 2022, o que a
posiciona entre as principais empresas atuante no setor, como pode ser verificado abaixo®™

kallas [EFTEC @Helbor £ CYRELA even JITRISUL mitre
Tipo de segmenta m Diversificado Diversifi Diversificad, Diversificado Diversificado Diversificado Médio / Alto
Landbank F R$5,3 bi R$8,6 bi R$9,8 bi R$28,5 bi R$10,5 bi R54,9 bi R$5,2 bi

[

b. Tradicao e Flexibilidade

A tradigdo e flexibilidade do Grupo Kallas pode ser observada na forma de conducdo dos negécios,
com o comprometimento da Devedora em colocar o cliente sempre em primeiro lugar, ser pioneira
em inovacdo para todos os segmentos, atuar se baseando na sustentabilidade e realizar entregas
acima do padrdo de qualidade.

A atuagdo diversificada da Devedora pode ser elucidada por meio da (i) Kallas, sua frente
responsavel pelo segmento de alto e médio padrédo, que conta com empreendimentos imobilidrios
com arquitetura e designs diferenciados, preco médio por unidade de R$ 864 mil e
aproximadamente R$ 2,8 bilhdes de landbank no primeiro trimestre de 2023; e da (ii) Kazzas, sua
outra frente, responsavel pelo segmento econOmico premium, conta com o conceito de
condominio-clube nos seus empreendimentos, preco médio por unidade de R$ 260 mil e
aproximadamente R$ 2,4 bilhdes de landbank no primeiro trimestre de 2023.

c. Efetividade da Equipe de Vendas para atender as necessidades dos clientes

Dentro do grupo da Devedora, pode ser observada ainda uma equipe de vendas altamente
treinada, que possui alta efetividade para atender as necessidades dos clientes. A KV, imobiliaria
prépria do Grupo Kallas, é o principal canal de vendas da Devedora, sendo responsavel por 87,1%
das vendas do share, tendo mais de 1.000 corretores de iméveis e agentes online, contando com
sistema de atendimento omnichannel (no qual o cliente pode iniciar sua jornada online ou offline,
e ter seu atendimento como desejar — presencialmente ou 100% digital -, inclusive a assinatura de
seu contrato), além de possuir ferramentas para suporte de vendas.

d. Ferramentas Inovadoras e Técnicas Avancadas de Engenharia

Dentre as ferramentas de suporte de vendas inovadoras, que auxiliam a aprimorar a experiéncia
dos clientes, o Grupo Kallas conta com: (i) canais de atendimento online, que realiza atendimentos
o dia todo; (ii) tour virtual 360° para apartamentos modelos e areas comuns; (iii) realidade
aumentada, tecnologia que permite ver, em escala real, a fachada do empreendimento no proprio
terreno; (iv) acompanhamento online de cada etapa da construcdo; e (v) comercializacdo das
unidades de forma 100% online.

4 Fonte: Secovi, Abrainc/Fipe, IBGE Cidades.
5 Fonte: Secovi, Abrainc/Fipe, IBGE Cidades.
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A Devedora ainda conta com técnicas avancadas e inovadoras de engenharia, dentre as quais: (i) a
utilizacdo de Modelagem da Informacédo da Construgado (Building Information Modeing — BIM), que
inclui laser scanner, modelagem 3D, 4D (gestdo de prazos), 5D (gestdo de custos) e gestdo de
edificios; (ii) tour virtual; (iii) QR Code; (iv) processos de construgdo industrializada; (v) técnicas de
construcdo ageis, utilizando Internet das coisas (IoT) e inteligéncia artificial; (vi) acordo com o IMT
(Instituto Maué de Tecnologia) para fomentar a inovacao; e (vii) realidade aumentada que permite,
ao ser "scaneado” o QR Code, acessar instalacGes hidraulicas, elétricas e estruturais de todos os

apartamentos.

Segundo o Mapeamento de Maturidade BIM Brasil (2020), estudo realizado em parceria com a
consultoria Grant Thorton, 38,4% de 643 empresas que atuam no mercado imobiliario utilizam BIM.
Segundo a mesma pesquisa, das 176 empresas que atuam como construtora e incorporadora,
27,8% adotam o BIM.

O Grupo Kallas utiliza o BIM para ganhar vantagem competitiva, reduzindo custos e prazos e,
consequentemente, melhorando a eficiéncia, bem como para obter reducdo de custos e de tempo
de obra por meio da visualizacdo do modelo 3D (isto é, contraposicdo do planejado contra o
executado), além de facilitar a logistica e aumentar a produtividade.

e. Landbank Diversificado

A Devedora ainda conta com um portfélio de terrenos considerdvel para sustentar o seu
crescimento, conforme evidenciado pelas imagens abaixo:

2.361,1

2.848,4

.—{— Leste
Y

Oeste ~  kamas RS 0,8 bi (35,2%)

kallas rs 0,4 bi (14,2 {I"
kazas rs 0,2 bi (9,5%) (

Outras localizagSes
Centro Expandido

C lu RS 0,2 bi (6,9%]
kallas rsosbizi M@ $ 0,2 bi (6,%)
kamas R$0,1bi(65,0%)

J \
R S
Su 4Jo I"
kallas rs 1,7 bi (50,55 [ 1
Kkamas rs 1,2 bi(49,3%) 2
— .

f. Sustentabilidade

A cultura de sustentabilidade do grupo da Devedora pode ser evidenciada pela adogdo de diversas
praticas, como: aproveitamento de dguas da chuva, sensores de presenca nas areas de circulagao
de uso comum, bacias sanitarias inteligentes (valvula de descarga dois tempos), torneiras com
temporizador nos sanitarios das areas comuns, bicicletario entregue com bicicletas elétricas,
reaproveitamento de residuos cimenticios nas obras, lampada econdmica (LED), horta nas areas
comuns, painéis solares (que geram energia limpa) e vagas para carros elétricos.
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g. Historico de Execucédo e Escalabilidade

A Devedora também possui um longo histérico de execucdo e escalabilidade impulsionado pela
inovagdo. A escala de execucdo é aumentada por meio de processo padronizado e mapeado,
gerenciamento de projetos de forma digital, uso de BIM em todos os projetos, construgdo
industrializada, equipe orientada para a exceléncia com foco em resultados e treinamentos
constantes para os profissionais envolvidos. Isso pode ser evidenciado pela capacidade da
Devedora em administrar diversos canteiros de obra em um mesmo ano, conforme imagem abaixo
que indica a quantidade de canteiros administrados anualmente dos ultimos nove anos:

# de canteiros de obra administrados em um mesmo ano

44 44

wW

N
w

19

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

h. Sélidos Indicadores Operacionais e Financeiros

Abaixo, apresentamos tabelas com os principais indicadores operacionais e financeiros da
Devedora, com base nas demonstracdes financeiras consolidadas do Grupo Kallas relativas aos
Ultimos exercicios sociais de 2021 e 2022 e nas informacdes financeiras trimestrais consolidadas
relativas ao periodo de trés meses findo em 31 de marco de 2023:

VGV Bruto Langado (RS mi) Vendas Liquidas {R% mi)

983 771 704
. 1
800 : 572
168 611 L 58] 335 457 414 471
168 202 307 307 232
2018 201% 2020 2021 2022 1T23 2018 2019 2020 2021 2022 1T23
LTh LThA
I K'urt Il Kazzas Kallas ¢ I 'urb Il Fazzas Kallas
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Estoque [R% mi)

1.662 ;
629
1.130
63 HEH

=]

221

1058 1187 4
(=2 [+] 1.023 760

642

2018 2019 2020 2021 2022 1T23
“urb [ Kazzas Kallas

VS0 — Vendas sobre Oferta (%)*

425% 3500, 41.8% 412% 40,8%

26,3% 31Iu% 3ri% I I I

2018 2019 2020 2021 2022 1T23
LTM

kallas

201 2022
Média do Mercado™*

Lucro Liquido e Margem Liquida (RS mi, %)

Receita Liquida e Margem Bruta (R$ mi, %)

m—Lucro Liquido e Margem Liquida

+ Margem Bruta

. Receita Lig.
205%  394% S0E% ALEN — ”-_“ 17.3% 15» -
. B . W01% 7% 265% 303%  209%  JOSK  goa p - W02%  10.2% o 6%
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kallas Iédia do Mercado kallas Média do Mercado
ROE (%) G&A e Despesas de vendas (% da receita lig.)
BGEA  mDespasas Col rclals.
10,6%
p%  BEW 8% 9TH IR e
59%  sax 4,9%
0,2
E 10,6% E
.3 i E i 3 g
s 09 2020 Hr 2002 123 mE w019 2000 0 W
08 2019 2020 021 2022 m3 018 2m9 020 w21 2022 L
wrara) ™ amere) .
kallas Média do Mercado kallas Média do Mercado
As Médias do Mercado levaram em consideragio as informacSes disponiveis da Kallas e de 17 empresas de capital aberto.
Cronograma Amortizagdo da Divida® (RS milhdes)
53,585 63,585
41,666
8,730
2023 2024 2025 2026
Mota 1: Saldo da Divida atualizado até Dez? para efeito do cranog rama T ]
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Divida Liquida + Imdveis a Pagar

Recebiveis + Receita a Apropriar + Estoques

— =050 — —— —=15<0
Patrimonio Liguido Divida Liquida + Imoveis a Pagar + Custo a Apropriar
0,33 4,33
4,18
0,30 3,87
332 3,38
0,24 3.26
0,71 281 2,68
0,18 0,18
0,13
0,11
121 at21 4121 1T22 22 3T22 4122 17123 2121 at21 4T21 1T22 2122 a2 4722 1723
17.1.3. Indicadores Operacionais e Financeiros
VGV Langado 2022 vs. 2021 (RS MM) Vendas Lig 2022 vs. 2021 (RS MM)
MRV 31% VY 2.146 Cyrela A
Cyrela  283% A 9.113 MRV 28% W 7.877
5 A Cur 282% A
L A irecional 22 A
. A Ten v
v Ever v
- A i . A
v Plano & Plano 2 A
'Y Helbor oA
v ur 2 o A
- A 14% A
v v
A4 Y
Y Y 971
v 5 A 827
a4 Tecnisa 2 A 710
c A 993 Trisul 102% V¥ 475
- 4 &1 Melnick 5 A 647
*Fonte: Divulgag¢des Financeiras
V50 Liquida 2022 vs. 2021 Distratos 2022 (3% sobre venda bruta) vs. 2021
A o ¥
v v
v \
v -
A 2 v
_— 1 Y
2. A i . A
v 1 v
- A A ]
VT — bl
v A
" A
A -
A A
v
v b |
v '
v '
* Fonte: Divulgacdes Financeiras
Margem Bruta 2022 — Comparacdo com 2021 Margem Liquida 2022 - Comparagéo com 2021
Cury v 37,1% v 30,5%
Direcional v 35,2% v 23,6%
EZTEC -11,5 v 34,3% v 15,9%
Lawi v 33,6% Cury v 15,4%
Moura v 33.3% Moura v 13,1%
Cyrela v 32,0% Tegra N 12,9%
Tegra v 32,0% Direcional 12,8%
5 A .
kallas - v 301% (8 Melnick N 12,2%
Trisul v 29,6% v 11,9%
Mitre v 29,2% Trisul v 005
Plano & Plano v 28,8% Plano &Plano v 8.9%
Helbor o A 27,9% Even v 8.4%
Mel nick v 22,8% ‘J“ v —— 2% (13
Even v 22,5% N .
v ~ 1e.7% A 1,0%
v 13,5% v e
o A 12.1% v o
v 11,4% v

* Fonte: Divulgagdes Financeiras

107

-23,0%



ROE 2022- comparagdo com 2021

Endividamento 2022 (Div. Liquida / P.L.) - comparagdoc com 2021

Cury

Plano & Plano

Moura

EZTEC
Tegra

dA44r P ddddr drr Ad4r 44

* Fonte: Divulgacdes Financeiras

Lawvi
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204 p.p
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P
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18. INFORMAGOES ADICIONAIS EM ATENDIMENTO AO CODIGO ANBIMA

Em atendimento as regras e disposi¢cbes constantes do Cédigo ANBIMA, adicionalmente as
informacdes ja constantes deste Prospecto, sequem abaixo informacdes adicionais referentes aos
CRI e a Oferta.

18.1. Duration do titulo de Securitizacdo

Duration CRI: 2,50

18.2. Fluxograma, incluindo todas as etapas da estruturacao da oferta, com identificacdo das
partes envolvidas e do fluxo financeiro

3 4. Integralizacdo
5. Integralzagao
da debénture dos CRI
2. Emissdo da CClI

1. Emissdo das T
debentures 3 Emuégélo
GRUPO dos

kallas TRUE E _— Investidores

| I ]

|

8. Pagamentos da 7. Remuneragéo e
debénture Amortizagdo dos CRI
1 Por meio da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora emite 130.000 (cento e trinta

mil) Debéntures, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), perfazendo o
montante total de R$130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais), podendo a quantidade
ser reduzida em razdo do Procedimento de Bookbuilding e da distribuicdo parcial dos CR],
respeitado o montante minimo de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

2 A Emissora subscreve as Debéntures emitidas pela Devedora e emite 1 (um) CCl
representativa dos Créditos Imobilidrios, decorrentes dos pagamentos das Debéntures,
previamente a distribuicdo dos CRI.

3 A Emissora realiza a emissdo dos CRI com lastro na respectiva CCl (representativa da
totalidade dos Créditos Imobilidrios), conforme disposto no Termo de Securitizacdo, os quais
sdo distribuidos publicamente no mercado financeiro e de capitais brasileiro pelo
Coordenador Lider, nos termos da Resolucao CVM 160.

4 Com os recursos decorrentes da integralizacao dos CRI pelos Investidores, a Emissora paga
o valor de integralizacdo das Debéntures em favor da Devedora, na Data de Integralizacéo.

5 O pagamento da amortizacdo e remuneragdo dos CRI é realizado aos Investidores, com os
recursos oriundos do pagamento da amortizacdo e remuneracdo das Debéntures da
respectiva série.

6 Os recursos captados pela Devedora por meio da Emissao serdo utilizados para o reembolso
de gastos, custos e despesas de natureza imobilidria, diretamente e exclusivamente atinentes
a constru¢do e a aquisicdo dos imdveis descritos no Anexo | da Escritura e no Anexo VI do
Termo de Securitizacdo
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18.3. Quérum geral estabelecido para as deliberacoes das assembleias gerais de investidores
conforme previsto no Termo de Securitizacao

Exceto se previsto de outra forma no Termo de Securitizacdo, todas as delibera¢des serdo tomadas,
por Titulares dos CRI, que representem a maioria dos CRI presentes, em primeira ou em segunda
convocacao, desde que estejam presentes os Titulares dos CRI que representem, no minimo, 30%
(trinta por cento) dos CRI em Circulagdo.

18.4. Classificacdo dos CRI

Nos termos do artigo 4° das “Regras e Procedimentos ANBIMA do Cédigo de Ofertas Publicas —
Classificacdo de CRI e CRA", atualmente vigente, conforme emitido pela ANBIMA, os CRI sdo
classificados como “Corporativos”, “Concentrados”, “Imével Comercial e Lajes Corporativas”, “Valor
Mobiliario Representativo de Divida”.

A classificacdo acima indicada foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas
deste papel sujeitas a alteracdes.
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ANEXO |

ANEXO Il

ANEXO Il

ANEXO IV

ANEXO V

ANEXO VI

ANEXO VII

ANEXOS

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA OU DA REUNIAO DO
CONSELHO DE ADMINISTRACAO QUE DELIBEROU A EMISSAO

ESTATUTO SOCIAL ATUALIZADO DA SECURITIZADORA

ESTATUTO SOCIAL ATUALIZADO DA DEVEDORA

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

DOCUMENTO QUE FORMALIZA O LASTRO DA EMISSAO, QUANDO O LASTRO FOR UM TiTULO DE
DIVIDA CUJA INTEGRALIZACAO SE DARA COM RECURSOS ORIUNDOS DA EMISSAO DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS

DECLARACAO DE QUE O REGISTRO DE EMISSOR ENCONTRA-SE ATUALIZADO

DECLARACAO, NOS TERMOS DO ART. 24 DA RESOLUCAO,
ATESTANDO A VERACIDADE DAS INFORMAGCOES CONTIDAS NO PROSPECTO
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TRUE SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta
CNPJ/ME n° 12.130.744/0001-00
NIRE 35.300.444.957

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
REALIZADA EM 16 DE SETEMBRO DE 2022.

1. Data, Hora e Local: Aos 16 de setembro de 2022 as 08:00 horas, na sede social da
True Securitizadora S.A. (“Companhia”), localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 11, Vila Nova Conceigao,
CEP 04506-000.

2. Convocacio/Presenca: Dispensada a convocagdo por estar presente a totalidade dos
membros do Conselho de Administracdo da Companhia, conforme previsto no paragrafo
3°do Art. 12, do Estatuto Social.

3. Mesa: Sr. Arley Custodio Fonseca - Presidente; e Sr. Rodrigo Vinicius dos Santos

4. Ordem do Dia: (a)Autorizar, em uma ou mais séries ou emissdes, a emissdo de

Certificados de Recebiveis (“CR”) até o montante global de R$ 100.000.000.000,00 (cem

bilhdes de reais), em diversas emissdes de uma ou mais séries; (b) Autorizar, em uma ou
mais séries ou emissoes, a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”)
até o montante global de R$ 100.000.000.000,00 (cem bilhdes de reais), em diversas
emissoes de uma ou mais séries; (¢) Autorizar, em uma ou mais sé€ries ou emissoes, a
emissao de Certificados de Recebiveis do Agronegocio (“CRA”) até o montante global
de R$ 100.000.000.000,00 (cem bilhdes de reais), em diversas emissdes de uma ou mais
séries; (d) Autorizar, em uma ou mais séries ou emissoes, a emissao de Debentures, Notas
Comerciais e/ou demais titulos e valores mobilidrios (“Valores Mobilidrios™) até o
montante global de R$ 100.000.000.000,00 (cem bilhdes de reais), em diversas emissoes
de uma ou mais séries e (e) aprovar a dispensa de aprovagdo societaria especifica, pelo
Conselho, para especificar cada emissao e séries de CR, CRI, CRA e Valores Mobiliarios,

realizadas pela Companhia, em razdo dos itens (a), (b), (c) e (d) desta ordem do dia.

waawitruesecuritizadora.com.br 1
AVY'Sants"Amaro, 48 £ ahdalr Lep 12 Y Haiiy Bibi <°Sao Fatlo
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5. Deliberacées: Apos analise e discussdo das matérias constantes da Ordem do Dia, os
Senhores Conselheiros deliberaram pela aprovagdo, por unanimidade de votos e sem
qualquer restri¢ao, da integralidade das matérias previstas na Ordem do Dia acima.

6. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a reunido e lavrada esta ata

que, lida e aprovada, foi por todos assinada.

Sdo Paulo, 16 de setembro de 2022.

PRESIDENTE: ARLEY CUSTODIO FONSECA

SECRETARIA: FABIANA FERREIRA SANTOS

CONSELHEIROS: FERNANDO CESAR BRASILEIRO
ARLEY CUSTODIO FONSECA

MAURICIO KATSUMI FUKUDA

'&E’E waawitruesecuritizadora.com.br 2
U AV SaRtS Rimiaro, 48 PR ERdal Lep o 2 Y& BB L2856 Padlo
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma 1ziSign. Para verificar as assinaturas
clique no link: https://www.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/D3EE-4A2E-7DFC-0790 ou va até o site
https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo abaixo para verificar se este documento é
valido.

Caodigo para verificacdo: D3EE-4A2E-7DFC-0790

Hash do Documento
494EF75D6BEB5E97AG02EFE945B21BFC50FD15438CB5576109BDD2F6AQ074E6D1

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 06/10/2022 é(sao) :

= Fernando Cesar Brasileiro - 082.354.358-70 em 06/10/2022 15:27
UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

= Fabiana Ferreira Santos - 338.090.828-21 em 06/10/2022 15:11
UTC-03:00
Nome no certificado: Fabiana Ferreira Dos Santos
Tipo: Certificado Digital

= Arley Custodio Fonseca - 307.140.588-07 em 06/10/2022 09:09
UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

= Mauricio Katsumi Fukuda - 029.194.528-78 em 05/10/2022 19:31
UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital
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ANEXO Il

ESTATUTO SOCIAL ATUALIZADO DA SECURITIZADORA
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THRUE SECURITELZAIHIRA 5.A,
CNEEME n® 1201 300744000 1-00
NIRRT 35,300, 441,957

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 09 DE JANEIRO DE 2023

1. DATA, IIORA F LOCAL: Aos 09 de Janciva de 2023, 4y H¥smin, na sede
soctad do True Seenritizadora S AL ("Companhia™), Tocalizada na Avenida Sunto Ao,
4R T Andar, Conjunto |1, Vil Nova Coneeigiio, CEP 04306-0000 na Cidide de Sio
Paule. Estado de Sio Palo.

2. CONVOCACAQ/PRESENCA: Dispensuda a  publicagdo  de  edital e
comvocagio da presente Assemibibcia Geral Exoraordingria da Campandiia (CAGLE™. por
grstar ;‘II'L‘W:ME u totalilade de seus actonistas, em conformidade com o disposto no arige
b 501 el Lei n™ G404, datda de 15 de dezembira de 1970, conforme alteraln (LA

3. COMPOSICAQ DA MESA: Os trabalhos foram presidides pelo Se. Arkey
Cstdio Fonseea ¢ secretariados por Fabiana Ferreira Santos,

ORDEM DO DA Deliberar sobree: {a) alteraciio do enderego estatutario da Companhia;
{h} wieragdo do Artigo 21 para mudanga na forma de representaco da Companhiz: ¢ (c)
curtsalidar o st Social da Companlig pava rellelin as deliberagées acima,

4. DELIBERACOES: [nstalada a AGE apés examinarem ¢ discutirem as matérias
canstantes o ordem do diac por nanimidade de votos dos presentes ¢ sem quaisquer
ressalvas e'ou restagBes, ox acionistas da Companhia deliberavam ¢ aproviram o gquanto
Sk

Com rilaydio ao item (a) da ardem do dia; ol aprovada a alteragiio do Artigo 2° do
Lstatute Social para atualtzagio dos conjuntos da sede do enderegn ola O ompanlia,
passaindo o relerido actigo viger du seguinte forma:

Celrfigo 2 - A Clomipaniies tem soe Sedv e foro pa Avenida Sento g, a® 482 dndar,
Cenfruntas 24 e 22, Fifa Nove Conceigdo, na Cldude de So Panto, Estado de Sae Pauto,
CLL QL SO6-000), podendi por detiberagio do Conselho de d i sira de, abriv,
idter ou eheervar fifieie eseritarios on represeatacdes e ifticilipier prerfe ddey forvitiwier
scitinid onr iy exterion,

e wwwd irgesecuritizadora. com.br |
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Com relacfio a0 item (b) da ordem do dia: foi aprovada a alteragiio do Artigo 21 do

Estatuto Social para alteragio da forma de representaciio da Companhia. passando o

referido artigo viger da seguinte forma:

“Artigo 21. Observadas as disposi¢des contidas no presente Estatuto Social, a
representacdo da Companhia em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente, perante
lerceiros e repartigoes publicas federais, estaduais ou mun icipais, sera obrigatoriamente

representada:

fa) individualmente pelo Diretor Presidente ou pelo Diretor de Securitizagdo:

fh) conjuntamenie por quaisquer 02 (dois) diretores da Companhia;

fe) conjuntamente por 01 (um) diretor em conjunto com 01 (um) procurador.

(d) individualmente por um procurador, com poderes especificos para a

representacdo dessa maneira, ouwtorgados exclusivamente pelo Diretor Presidente ou
pelo Diretor de Securitizagdo, através de Procuragdo Piiblica,

Com relagiio a0 item (c) da ordem do dia: foi aprovado a reforma e consolidagiio do
Estatuto Social na forma prevista no “Anexo A™ da presente ata, de modo a contemplar a

alteragdes indicadas nos itens (a) e (b) acim

.

5. ENCERRAMENTO: Foi autorizado ainda pelos presentes a publicagio dessa ata
nos jornais obrigatorios na forma de extrato, sem a publicidade dos Anexos. Nada mais

havendo a tratar ¢ inexistindo qualquer outra manifestacio, os Acionistas aprovaram a

lavratura da presente ata em forma sumdria que foi lida e assinada por todos.

Arley Custédio Fonseca
Presidente da Mesa

ke i Sdo Paulo, 09 de janeiro de 2023,

= EL PR

Fabiana Ferreira Santos
Secretaria

Acionistas Presentes:

TRUE ONE PARTICIPACOES S.A.

CADENCIA PARTICIPACOES LTDA.
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ESTATUTO SOCTAL

DATRUE SECURITLZADORA §.A

CNPUME 6" 1030400 -0

CAFITULO |
DENOMINACAQ, SEDE. PRAZO DE DURACAO E QORIETO SOCEAL

Artigo 1", ATHUE SECURITIZABHIRA S AL ¢ uma saciedade por acdes, eom prazn
de dluragie indeterminado, regida pelu disposto no presente Fatalple Social ¢ pebas
iispesicdes lewais aplicdveis, em especial a Lei o 6904, de 15 de dezembra de 1976,
canturme altergaes pusteriores CLei n, 6404767 ¢ pela Resolucio Oy 6tk de 23 de
dezembro de 2020 {*Resalugao 60™),

Artigo 27, A Campanhia kem sua sede ¢ foro na Avemda Santo Amarg, n® 14, 2°
Anlar, Conquntos 21 e 22, Vila Nova Conceicio, pa Cidade de Sio Paulo, Pstado de S8
Paala, CEP- D4, 5306000 podendo por deliberacio de Conselho de Administiwdo. abrir,
manter o ceeercar Hliags, eseritorios ou representacdes em gualquer parte da territdaio
nacienal vy e exierio,

Artige 3% A Companhia tem per abjeto seaial;

ti aguisi¢do ¢ securilizagfo de quaisguer direitos ereditorio originados por ELERIPRE
fisicus oo juriclicas, fundos de investimentos ou outras pessogs. € Gualsguer sepmentos
voatividades empresariais, inelusive do agranegocio, imabilideias, créditos Tnanceinas,
miercantis, industriais, encrgia. infraestrutara, prestagio de servigos. dentre outros, assim
cumo 4uaiscuer tiulos e valorgs muobibiarias, incluindo atives com variagliv cambial,
represcilativos de tais direitos ereditirios ou lasteeadas eo tais direitos creditorios, direta
ey Leefirotamenee (7 réditgs")

{ii) @ emissao ¢ celocagle privada ou jumo ao mevcado financeira ¢ de capitais. de
elualepuer titul die erédito ou valor mobiliano compativel com suas atividades, respeitad o
o8 tramites du legislugio aplicavel, taks coma, 1nas ndio se limitgndo, Mehémures, Notas
Comereris, italos de erddito em geral. Certifieados de Reeebiveis tmobitiarios ¢"CRITY,
Certifieados de Recebivels da Apronepdcio (CCRA™L Certifiembos de Reeebivers (70 R7),
s de ontras iilos ¢ valoees mebilidrios represeniativas de operaces de securitizigiio,
nclusive ativos digitais ¢fou tokenizados no mereado oeal ou exterior;
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(1o reabizagio de nepocios ¢ prestagio de servigos relacionade as operagdes ¢
sveuritizagdo ¢ erédiws supracitados:

(v o gestio e administragdo dos Crédites, sendo permitida 4 contratagdo de terceiros
Ml apresentagio dos servicos deogestdo, administeagia ¢ cobranga dos Créditos.
incluinde poderes para conceder  descontos,  promogar veneimentos o mudkar
carneteristicas dos Créditos:

(v A aquisivdo ¢ alienagdo de titwlos representativos ou bastreudos om Créditos:

fv1) Accmissdio, cecompra, revenda ou ceseste dos valores mobilidrios de sua propeia
F

[

emissdn s mereados financeivos e de capitais, com lastro nos Créditos:

{+1i} A prestaglo due serviges neloiide, s ndo se limiando: (a3 3 cstruluragio de
operagies de securitizagio dos Ceddites; () digitsedo, registro, coloeneiio, ne mereadao
finaneeiro ¢ de capituis. primério ¢ secunddrio. bem como a administragio © recuperagiio
dos CUrédites;

(vitty  arealivagiio de oporagdes de hedee ¢ outros nos mercadus derivatives visando
cubertura de riseo na sua carteirn de creditos:

(1x] o prestagdio de garantinn para os titwlos ¢ valores mobilideios por cle amiticos:
(%) emissdo de dividas, tis como. nas oo se limiando, o debénires, notas
cumerciats;

{xii i participagao em outras sociedades,

Faragralo Unico. A realizagiio do objeto sacial, quando envelver colocacin em LTI
estrangeros. deverd obedecer ds leis vigentes ¢ do pais emgue forem colovadas,

CAPITULO N
CAPITAL SOCIAL F ACOES

Artige 47 O copital social da Companhia, tatalmente subserite o integralizaco. € Je
RS HOCLMLO0 (quatrocentas mil veais). dividido em 00.000 (ejuatrocentas mil) agdes
uldimirias, noiminativas ¢ sem valer numinal.

m www.truesecuritizadora.com.br a

s Av. Sanlo Amaro, 487 19 andar — £). 12 { Haim Bibi — $3a Paulo

124



Ducofnn Envedup 1 10 Q68E617E-F 7154701 Cin4-6F SUESER2RID 7+ THeE ses ey .
[ . LI ] [ 3 LE 3 -llni- !
4 + " L LI * £ u
LI (3] LE R N X e .
THUE .cr"a-- L . AT e
* 4 L) - L] [ ] - [
+ L L] L] L] L] +* -+
» LI - 0w - . a L]
hum ks (] L Ehwn B

e nUREEIGRS

Artigo 5° Cuda agdo ordinaria confure zo seu titular o diveite de 1 (um) vole nas
Assembleias Geras de acionistas,

CAPLITLO IO
ASSEMUBLELA GERAL DE ACIONISTAS

ArTign 67, As Assembleing Gerais de acionists realizac-se-fo ordinariamente uma ver
peeranu, o U (auatrod primeiros meses subsequentes ao eogerramento de cads exereivio

sociah.

Artigo 7% As Assembleins Geeais  Extraordindeias soedo realizadas sempre gue
necessiria.

Artigo 8" As Assembleias Gevais de avionislas serlo convocadas pelo Presidente do
Canselho de Administragio cu, no seu impedimenta. por outre membro do Conselho, As
Assembleias Gerais Je acionistas serdo instaladas ¢ presididas pelo fresidente do
Conselho che Administragiio, por outo membre do conselha au por gqualiuer iretar da
Companhia presente, Cabera ao presidente do assembleia seral escolher o secretario da
mesd. o quat poderd ou ndo ser acionista da Companlhia.

Artige 9 Sem prejuizo das matérias previstas em lei, a Assembleia Geral tem pockees
para decadic Wdos vs negdcios relativos ao ohjeto dz Companhia e tomar as rewoluedios
que Julgar conveniontes a sus defvss ¢ desenvolvimento.

Paviigrafo Unico. Excero guande houver eudeum maior de aprovagio, 2s deliberagses da
Asseimblena Ceral serdo twmadas pela maivia dos votas conferidas pelas avdes com
dircitu u vote dos acionisias presentes, néio se gom putando as vites o braaco.

CAPITULO LY
ADMINISTRACAOQ DA COMPANHIA

Artige 16 A administragfio da Companhia serd  esercids pelo Conselho e
Administragiu ¢ peta Diretoria,

Parigralu 1% Os membros do Conselhe de Administacio e da Diretoria serio imvestidos
eI seus carges inediante o assinatura dos termos de posse liviados em livro Propriv ¢
permanceeriin ¢n seus respectivos cargos até o posse de seus sucessores, salvoe e
diversamente deliberado pela Assembleia Cieral ou pelo Conselhe cde Administracio,

confonme o waso, Os administradores estio dispensados de oferecer varantiy LT
excreieio de suas fungdes.

w=aE www truesaecuritizadora.com.br A
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Pardgralo 2°. A remunevaglo des administradores serd fixada pela Assembleia Geval no
montante global eu lividual, ncluindo bepeficios de qualguer natieesa © verbas de
representagdio. Quands aprovada em montante global, cuberd s Consellio de
Addministraga i sua distribnticdo.

SECAQ T
Conselhe de Administracio

Artigo TL O Conselho de Adninisteagdio serd compusto por, na minime 03 (rés) ¢, no
nEsIme. U5 (eineed nwmbros. eleitos pela Assembleia Geral de acionisias, ¢ nor e
destingiveis & quadguer tempo. para umonaisdate de 03 (eé4) anes. sendo permitida g

Feetleie e,

Parigrafo 1' A Assembluia CGeral nomeard. dentre os Conselheiros eleites. o Presidentle
e o Vice-presidente do Conselho de Administragiio,

Pavagrafo 2. A Awsembleia Geral poderd eleger suplentes paca os membros do Coasclho

e Administog o,

Artigo 120 O Comelhe de Administragiio ceunir-se-d. ardinariamente, uma vez por ano,
¢ exlraordinaiimente. sempre qUe eeesslioe,

Paragralo 1% As convocagdes serlo realizadas por um secretirio, o pedido do Presidente
o Vice-Presidente do Consclho de Adiministeagiio, mediante ootifieayfiv eseciia, por
curia correio eletedniea o telegrama, com o local, datg ¢ hocdee, o ovdem <o din, bem
corm toda 4 documentagdo necessaria para anddise das matérias objero de discussio, se

Tt o ek,

Pardgrafo 27 As reunides do Conselho de Administeagiio serio convocadas ¢ no
minimo 02 (dois) digs de anteeedéncia, salvo em case de urgéogia, quande a contocagio,
dovidantente justifieada, sert feita com 24 (vinle ¢ quatro) horas de anteceddncia 4
reunido.

Pavdgrafo 3% Incdependentemente das formasdidades de convoeaelio, serd considermda
regilar 4 reunbio g gue comparceerem todos o5 membras do Conselho de Administragiio.

Pfardgrafo 4" Os mombros Je Conselhe de Administragiio poderde participar das
reunides porintermcédio de conferéncia teleldnica, videovonferénein ou por gualquer
oulre meio de comunicagio cleardnivo, sendo cansiderados presentes § reunido ¢ devends
Curiiemar seu voto atraves de declaragio por escrito encaminhada ao Presicdente do
Conselho de Adminisicagdo por carta, ou correio eletrdnicn foun apds o téeming da
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reunido. Lmi ves recebida o declaragdo. o Presidente de Conselho de Administragio
ficara tnvestido de plenos poderes para assinar a ata da reanido sm nome do vunsetheiro,

Artign L3, O Conselhe de Administragho  se instalad. funcionard ¢ deliberard
validamente pelo viodo favardvel da maiorfy absolute de seus membros presentes,

Faragrafo Unico, Uim caso de empate, fica a deliberagio prejudicadi, cabenda 4 reunidc
sepuinte e Canselho de Administraglo dicimir o impasse, persistindo o cmpate, caheri
an Presidentz do Conselho de Administragio o vote de quadidade ou, conforme o caso,
aw membro do Consclbo de Administraggo gue o estiver substituindo,

Artigo 14, Compete se Conselhe de Administragiio deliberar acerca das seguintes
matiérias relulivamente & Companhiz, sem prejuizo de autras definidas por lei:

() Pxar a orientagdio seral dos negdeios da Campanhia:

vy vlewer ¢ destituir os Diretowes da Companhia e lixar-lhes as anthiicies ¢
rermieragdes indis iduais, respeitidos os limites globais fixades pela Assemleia Gieral:
() Bsealizar oo gestdo dus Diretores, examinar a gualguer teimpo os liveos ¢ docuimentos
c¢ha Camnpanhia bem como solieitar intormaedes sobro contratos celebrados oo em via de
colebragiio oan sohre quaisgier puEos atas:

{iy convoee o Assembleia Geral. quando julgar convenienie:

(v manifestar-se sobre o relatori da adminisiraciio @ as contas da Dircloria:

(1 esealber o destouir o auditares independenies;

(2] aprovar a constituigo de qualguer sebsididria aw afifiada da Companbio:

thl aprovar qualquer alteragdo das esteuturas jueidicas cfou tribuidrias Jo Componhia:
(3 readizar o raeio da remuneragio dos Administradores, observada g repeneragio
global, catabelecida pela Assembleia Geral ¢ HOaor as gratiffcagnes de Conselbeine,
Mirefoaes ¢ lenciondrvics, Giando entender de corcedédas;

() aprovar g emissie de debdéntures oriundas de operagoes de seeuritizacio, bem coma
cutres tlulos de seeuritizagdo que par len espeeilica exijam um ato socicuirio cspeeitivo:
(kb aprovar, declarw ¢ pagar dividendos intermedidrios, especialmente semestrais efou
Ermesteais ¢fou mensais, a conta de lueros acumulados on de resorva de Jueros exisientes,
sob o lguer das modabidades facultadas pelo artizo 204 da Lei n® 6,304/ 70, bem eorme o
pagamenta ou crédito de jures sobre o capital propria, nos tenmos da legislagdo aplicdyvel.

SECAQ I
Diretoria

Artige 15 A Diretoria serd camposta por, no nuisima O] {um e, no maxine, 47 {sete
mentbros, eleitos e destituiveds pele Conselho de Adininistragdio, para um mandato de 13

e www . truesecuritizadora.com.br 7
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{résy anus, pormiticls o reeleigio, sendo O1 fum} Diretor Presidente: 61 g} Mirctor Je
Seeuritizugdo: 01 fum) Dicetor de Distribg igdo; 01 (uin) Divetor de Compliance; 01 (um)
PYivetor de Estnugragia: 0] fum) Diretor de Operagio o 01 fumi) Dhretor Comercial. (s
carges de Dhwtor Presidente e de Diretor de securitizacio poderiio ser cumulads M i
unese diretor,

Pardgrafo Unico. Ocorrendo vacineia do cargo de Dicetor, ou i pediments sl (nglar.
cabenit ao Consellio de Administragdie cleger nove Dicctar ou desigoar o substituto, guy
PCIMANCCLT No carga pelo prazeo de gestin remaneseente do Divetor substit o,

Artign 16, Compete & Diretoria o vepresentagiio da Companhia, ativy ¢ passivamente,
Bem como o pritica de todos o5 atos necessarios oy convenietes J administrigdio dos
egicies sociais, respeitados os lintites previstas en lei, no presente statuto Social o
istituiddos peto Conselhor de Administragis.

Paragrafo Unico. Competira & Diretoria ou aos procuraderes por esta constituida, nos
termas do Estatrte Social, deliberar sabre as emvisstes ¢ seus limites globais de
Centifivades de Recebiveis Imebilidrios. de Certilicados de Roeebiveis do Agronepiciv
v odemaly imodalidade de recebiveis legalmente autorizados pela Companhia wu pelu
Conssiu de Valores Mobiliarios, com a constituigio de patrimonia sepirado,

Artigo L7, Compete ae Diretor Presidente e ao Direter de Sec uritizagde da Companhia,
watre outras alribuicdes:

(al  dirigir. coordenar ¢ supervisionar as atividades dos denis Divetores:

thy atribuir aes demais Diretares fungiies ¢ atribuipGes ndo especificadas neste Lstatuto
Socral ¢

(v} weowrdenar os trabalhos de preparagio das demonatragics (nanceiris ¢ o relmério
snuak daadminisirugdio da Companhia, bem come a sug apresentagdao ao Consellho e
Adlministracio ¢ uos Acianistas,

Parigrafo Unico - Compete espetiftcamente ao Dirgtor Presidente:

(] fornecer aw Conseibo de Adininistracio os decumentos o in formagbes secessdrios
para sua omads de decisfio:

thi formular as esirutégins o divetrives aperacionais da Companhia g partic das
dediberacoes da Assembleia Geral ¢ do Conselho de Admanistvagio, com o panticipagio
dos demais Dirctores,

(€] comvouar e presidir us reunides de dirctoria:

(d)  substituic o Divetor de Securitizagin, em suas auséneias o Hnpedimentus,

sea wnw truesecuritizadora.com.br .
Saiamx A Sante Amarg, 48 7 1° andar - ¢, 12 / dain Bibi — Sao Paulo

128




DocuFin Eivelope 10 06866t E-F 11547018044 FBOSRE2E 100 =" 1wnr 1=» -,
‘ . s e r von o

L . Ll N ] RS LE N} [ ]
THUE o i S

- [ ] » - [ ] LY -

hr [ ] L] [ [] [ ] +
* N L3 i - - - -
- - - L ] L] L] -+ L ] []
[ R R X [ B ] -a RN | LN N ] -m

a2 nteginng

Artige 18, Compete ao Diretor Securitizagiio:

(ab representar o Companhia perante o CVM e as nsttuicdes pacticipantes do mercade
financeire ¢ de capitais;

(b1 cumpriz com as feis ¢ rmas regalamentires aplicavels & Companhia relscionadas
wamercado financein e de eapitais;

() exercera ligura do diretor responsavel pelas atividades e securitivacdo, prestundo
as informagdies uxigidas pela regulamentagio do mercato de valores mobiliszios:

()l administrar o politica de relucionumento com investidores: ¢

(el prestar intormagdes aos investidores. 2 CVWM e 4 balsa de valores ou mereado de
badedo organizade enm o que os valores mobilidrios de emissio da Companhia estejam
adtmitichss & nepociagio.

Ardigo 1% Compete ao Diveter de Distribuigio da Companhia, entre outras atribeigoes:

fal  Wlennbiear. desenvolver ¢ werencizr o relacionaments come os atuais ¢ aovas
investidores. ofertande ¢ negociandn os tiwlos de securitizagio demais reeehiveds
atrizados de emissdo da Companhia, dentro dos pertls ¢ estralggins previamienle
swardados comea Companhiag

(B} cumprir cone as todas as nonnas de verificagio da adeyuagiio dos produtas, serviges
& upurm,-c‘ms ao pethl do eliente. de prestagdo de informagdes sohre os produtaos. SV
¢ aperagals ¢ riscos envulvidos com relagio a cada investimento a ser reatizade:

{) cumprit came todas as normas de prevengde 4 lavagem de dinheiro, o
firamciamento ao Wetorisime ¢ ao financiumento da proliferagiu de armas de destriigda
LI MASSEY:

o] cumpric cum twlas s obrigagdes, normas o procedimentes dy OV sobre g
intermediagio de operagdes realivadas com valores mebitiarios, incluindo normas de: (i
vackastre de clientes, (il conduta, (i} pagamento o recehimento de valores: o

fel  desenvalver palilica inerna de capacitagdo da equipe cvalvida na atividade do
disteibiicao dos vulores muabiliarios.

Artigo 19-A - Compere a0 Diretor de Compliance da Companhia, entre outras
atribnigGes:

Cay o responsabilidade pelo cumprimente de regras. politicas. procedimentos ¢
cantrales internos previstos na Resobugdo CVM 60;

thy implemertar paliticas e procedimentos de controles internos o s complingg;
(e} asserarae o fisealicar o atendimento ds normas, polticas ¢ repulamentagdes
vigenles ¢ aos padries ético e profissional;

e wowewetrueseguritizadora.com.br o
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ly  lisealizar ¢ pavantiv o cum primenio das nortias de prevengio a lavagem de dinheiro.
g inanciumento ao terearisino ¢ ae Hsnciamento Ja proliferay o de anmas de destruigiio
LITL IS,

. tedrealicar treinamentos ¢ monitoramentos das atividades da LCampanlia,

Artige F-B - Compele ao Dirctur de bstruturagio do Companhip, entre outeas
atrimiigdes;

(a1 propor e implementar a esteutuca @ o modelo dos titulos de securitizagilo ¢ demaks
recebiveis anorizados de emissdo da Companhia. quants ao dipe. valor ¢ demais
catcdig e

by ausiliar mcoordenagiio de lodus os prestadores de servieo a serem contratados (K
ds emitssies da Companhiy:

(Cb eoordetar, em conjunte com ws respectives pumicipantes das emissaes du
Comparhia, das audizorias 4 serem realizadas, quando aplicavel;

(b praticar os demais atos refacionados 4s atividades de sstrihragdo ¢ emissio gue se
Bagiim nevessirios:

(e} acompanhar os tiwlos de seeuritizaghio emitidos peta Compenhia e o data Jde
velwimento, inclusive coordenande o trabatho dos agentes lducidrios « demals
prestuclorgs de servigos relacionadus { emissiio: ¢

{0 ren
pelo Diretor Presidentss,

fzaras demais atividades a cle estabelecidlas pelo Comselho de Adminisirisdio ¢

Artigol%-C — Compete ao Diretar de Cperagio da Companhia, citee outras ativisades:

{u)  claborar plancjamente exiraégics operacionsl ¢ financeiro, seguinde as diretrises
estabuelecidus pelo Conselho de Administeagdio ¢ pelo Divetor Presidente:

th}  monitorr ¢ direcionar as operagdes lnanceiss com foco o resubtado i
Compan i

{u] administrar o pateindnio separade de eada umg dos titdlos Je SCCUNELA2 Ao
demais recehivens autarizados até o sen vengnmento;

{0y vealizar as demais atividades o cle estabelecidas pela Conselin de Acdinistragan ¢
pelo Diretor Presidente.

Artigo -1 — Compete i Diretor Comereial da Companbia, entre outras atividades:

b eleborar plancjamento e<iratégion comercial, sepuindo as diretrizes estabelecidas
pelo Cunselio de Administragao ¢ pedo Diretor Presidente:

) moniterar e direcionar as atvidades comercials da Companhia. implementando ax
aedes necessarias ao desemolvimento esteatdgico comercial;

www truesacuritizadora.com. br w
Av Ganto Amaro, 487 17 andar - ¢j. 12 / ltaim 8iki - S80 Paulo
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ol avalize o desenvolvimento das atividades comerceiais, bem cama polenciais novos
negieias pura atender an pling estratégico ¢ de deseuvalvimento da Companiia

(dy  realizar as demais anividades a ¢les estabelecidas pelo Consclho de Adminisiragio
e pelo Dirgtor Presidents,

Artigo 20. Compete ans demais Diretores sem designagiio especifica. dar o suporte ao
Birctnr Presidente. ae Diretor de Securitizagiio, ao Divetor de Distribuigio o ao Divctor
dv Complianee, b com exereer s administragiio do dia-a-dia da Companhia,

Avtigo 21, Observadas as disposigdes contidas no presente st Social, o
representagiio da Companlia em juizo o fora dele, aiva ow passivumente. perante
tercetros e repartigdes pablicus federais, estaduais ou municipais, serd obrigatorimmente
representadi;

() individualments pelo Divetor Presidente ou pele [retor de Secutritiaagio:

{by conjuntamente por gaaisguer 12 (dois) direlores da Companhia;

() conjuntamnents por €41 {um) diretor em canjuntes corm O1 () procueagdar,

(dh individualmente perum procurador, com poderes especificos pue g vepresentagio
clessa maneirg, outorgades exclusivamente pelo Diretor Presidente vu nelo Dirctor de
Securitizngdo, atrasds de Procurag@o Pablica.

Paragrafe 19 As procaragdes outoreachs em onome da Companhin seria B
realizadas () peto Dircter Presidente ou pelo Diretor de Securitizacac. individualmen e,
aie iy por dess disetores em conjunta. devendo especificar os poderes conferidos ¢ ler am
pravo mdsormo de vatidade de 01 {um) ano. exceto para as procuracdes outoreacas o
advogades pars Bins judiciais ¢ administrativas, as quals poderiio ter praso seperior ou
indeterminada ¢ prever o seu substabelectnento, desde que com rgserva de FTERES
pderes,

Parigrale 2%, Na auséncia de deienninagao de pesiodo de validade nas AIRCSUH e
owtergadas pela Companhi, presumir-se-4 que as mesmas foram ouiergadas peio pravo
de 01 (my ana.

Pardgrafe 3° As emissies de CRAs, CRIs. demais medalidades de Certificados Je
Revebiveis ou de outros titlos de seeurilizagdo sdmitidos oalmente au peda Comissiio
e Valores Mobilidrios. que verham o ter ¢ repime fiduciieio insttuide com
consequente cringdin da patriménio separado. ndo dependem de qualguer gprovagio
sucictitia especilica. cabendo apenas a assinatura dos diretores ¢.ou dos procuradores da
Compinhiz, conforme regra de representigiio constute do caput G Artige 21 aeima.
ressilvaca o necessidade de aprovaglo societiria para emissiio de debéniures. contormy

mems wiww. truesecuritizadora.com.br "
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cxigithy pela Lei 6404770 ou outea titalo conforme venha o ser exigide por lepislagio
cspegitici.

Artign 22, Sdo esprossamente vedudos, sendo nulos ¢ inoperantes onrelagdio &
Companhia. ox aws de qualguer Divelar, procurador ou furciondrio da Companhia que a
envolverom em ehrigagdes relativas o negdeios au aperagdes eatrantias 1o objeto social.
Ldds como Nangas. avais. ondodsos ou quaisquer oatas garantias em Favor de tereeins,
salve yuando expiessamente aulsizados pela Assembleia Geral de acionistas ou pelo
Conselho e Administragio, conforme o casoe.

Artigo 230 As rounides Jda Divetoria serilo convocadas por qualquer dos Direwores,
seinpre que o interesse social assim exigir, sendo as deliberagies wmadas por mgioria Je
ot dles presentes, tendo o Diretor Presidente o voto quatificads em caso de empate.

CAPETULO Vv
CONSELHE FISCAL

Artige 24 A Cempanhia wrd um Conselho Fiscal de funcionamento nfie perntaienie,
dque exereerd a3 atribuigdes impostas par led ¢ que somente serh instalade mediante
sulivitagio du wcivnistas que representem. no minime. 10% (des por centod das a¢ies con?
direite a volo,

Artign 25, O Conselho Fiscal, quanda instalada, serd composte par, no ininieo, 0.3 ¢irés)
e nomaxano, 05 (eincol membros, ¢ por igual nlmers de suplentes, cleiws pela
Asseinbleia Geral de acionistas, permitida 2 reeleigio.

Parigrafo Unica. A Assenblein Ceral de aciomistas que deliberar sobre a
stalagfo do Conselh Fisea! fixavd 3 remuneracio de seus membros.

CAPITULO V1
EXFRCICIO SOCIAL F DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Avtigo 26, O exercicio sogial terd infeio em 19 Je janciro ¢ anino con 31 de desembra
e ckti ano.

Farigrafo 1% A Companhiz disteibuivd cons dividendy vbrigaonio, em cada exereicio
seial, AU, (vinte ¢ cinco par centod do fucro liguido wmal ajustade do cxercivie, nos
terenos caart. 202 da |ei 640470,

oo www.trgesecuritizadora.com. br 12
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Pardgrafo 2. 0 saldo remanescente, depois de ateadidas as disposicdes lesais, terd a
dustinagiio determinada pela Assembleia Geral de acionistas, observada a legislagio
aplicdvel.

Pardgrafo 3. A Companhia poderd, o qualquer wmpo, levantr halineetes, inglusive
purt 2 distrbuigia de dividendos intermediacios ou intercalares. gue. caso distribuiilos,
prcleraoe ser imputados ao dividendo minimo obrigatorio, acima referido.

Parigrafle 47 Observadas as disposiydes legais pertinentes, a Companhia pagderi pagar
woseuy achomistas, por deliberacio da Assembleia Geral, Juros sobre o capital proprio. os
guais poderdo serimputades a tiule de dividendo obrigaidries.

CAPITULG VII
DISSOLUCAQ, LIQUIDACAQ E EXTINCAQ

Avtigo 27 A Companbia entrard em dissulug@o, liguidaglo ¢ extingio nos easos
previsies em e, o em victude de deliberagio da Assembleia Geral, ¢ se axEinguid pelo
eneerramento da liguidacio.

Pardgrafy Unico. O Conseliw de Administragio nomeard o liguidarte, ¢ ws formas ¢
diretrizes que deverdo ser seguidas pelo mesa. fixando. se for o cuse, seus honordrios.

CAPITULO VIl
F(RL)

Artigo 28, Fica eleito o Foro Central da Cidade de 30 Paulo, Istado di Sio Puulo, com
renurcia e quadyuer outre. por mais cspeeial ou privilegiade que sejw come u Gico
compreisily a conheeer e julgar qualgquer questin oo causa que., direta ou treliretamente,
derivem da celebraglo deste Estatuto Social ou da aplicagiu de seus preceitos.,

W_k %
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.- JUCESP PROTOCOLO
e o m 0.601.700/22-3
KALLAS INCORPORACO=S E CONSTH

Companhia Aberti - Immmmmmmmmmm

CNPI/ME N.° 09.146.451/0001-0
NIRE 35.300.358.996

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 28 DE ABRIL DE 2022

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada em 28 de abril de 2022, as 10h00, na sede
da Kallas Incorporacdes ¢ Construgies S.A. (“Companhia™), localizada na Capital do
Estado de Sdo Paulo, na Rua Jodo Lourenco, n.” 432, sala 30. Vila Nova Conceigao.
CEP 04508-030.

2. CONVOCACAQ E PRESENCA: Dispensada as formalidades de convocagiio,
nos termos do artigo 124, § 4°, da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada (“Lei das Sociedades por Agbes”), por estarem presentes acionistas
representando a totalidade do capital social da Companhia, conforme assinaturas
constantes do Livro de Presencga de Acionistas da Companhia.

3. MESA: O Sr. Emilio Rached Esper Kallas assumiu a presidéncia dos trabalhos. ¢
convidou a Sra. Monigque Eloize Carneiro da Silva Brandiio para secretaria-lo.

4. PUBLICACAO E DIVULGACAQ: Em atendimento ao disposto nos artigos
133 ¢ 289 da Lei das Sociedades por Ag¢des, as demonstragdes financeiras da Companhia
referentes ao exercicio social encerrade em 31 de dezembro de 2021 foram publicadas,
de forma resumida, na edicio de 10 dé margo de 2022 do Jornal Data Mercantil, a pigina
11, Na mesma data, a versdo integral das demonstragdes financeiras também foi
divulgada. em conjunto com as respectivas notas explicativas, o relatorio da
administragdo ¢ o relatorio dos auditores independentes da Companhia, nos websires
(i) da Companhia, (ii) da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo e (iii) do Jornal Data Mercantil
— observado que no dia 09 de margo de 2022, tais documentos foram também divulgados
no website da Comissiio de Valores Mobilidrios (CVM).

S ORDEM DO DIA: Deliberar, em Assembleia Geral Ordinaria, sobre (i) as contas
dos administradores e as demonsiragdes financeiras da Companhia. acompanhadas do
relatorio da administragdo ¢ do relatorio dos auditores independentes, todos referentes ao
exercicio social findo em 31 de dezembro de 2021: (ii) a proposta de destinagdo do
resultade do exercicio social findo em 31 de dezembro de 2021; e (iii) a remuneragio
global anual dos administradores da Companhia para o exercicio de 2022: e, em
Assembleia Geral Extracrdinaria, sobre (iv) o aumento do capital social da Companhia:
(v) a alteragdo do capui do artigo 3° do Estatuto Social da Companhia, de modo a refletir
o aumento de capital; (vi) a alteragiio dos artigos 18, 19. 20 e 21 do Estatuto Social da
Companhia; (vii) a consolidagdo do Estatuto Social da Companhia: e (viii) a autorizagio
para os administradores da Companhia praticarem todos os atos necessdrios a efetivagdo

das matdrias upmugul:m. nos termon da logislaghio viaﬂnte.

0. DELIBERACOES: Apos discussio das matérias da ordem do dia. os acionistas.
por unanimidade de votos e sem quaisquer reservas ou ressalvas, autorizaram a lavratura
da ata desta Assembleia na forma de sumério, bem como sua publicagdo com a omissio
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das assinaturas dos acionistss, 10s termos do artigo 130, §§ 1°¢2° da Lei das Sociedades
por Agdes, ¢ deliberaram o quanto segue: —===a

Em Assembleia Geral Ordindria:

6.1.  Aprovar, por 105.293 votos favoraveis. nenhum voto contrario e nenhuma
abstengiio. as contas dos administradores e as demonstragdes financeiras da Companhia,
acompanhadas do relatorio da administragiio ¢ do relatério dos auditores independentes,
todos referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2021.

6.2. Aprovar, por 105.293 votos favoraveis. nenhum voto contrdrio e nenhuma
abstengdo, a proposta de destinagiio do luero liquido apurado no exercicio social findo em
31 de dezembro de 2021. no valor de RS 65.925.532.89 (sessenla € cinco milhdes,
novecentos ¢ vinte e cinco mil, quinhentos e trinta e dois reais ¢ oitenta e nove centavos),
conforme detalhado abaixo:

(a) destinacdo de RS 3.296.276.64 (trés milhdes, duzentos ¢ noventa ¢ seis
mil. duzentos e setenta e seis reais e sessenta e quatro centavos), equivalentes a
5% do lucro liquido do exercicio, para a constituigdo de reserva legal, nos termos
do artigo 193 da Lei das Sociedades por Agdes:

(b)  destinagiio de R$ 62.629.256,25 (sessenta e dois milhdes, seiscentos e
vinte e nove mil. duzentos e cinquenta e seis reais ¢ vinte € cinco centavos),
equivalentes a 95% do luero liquido do exercicio, para a distribuigéo de
dividendos. observado que (i) deste valor, RS 50.483.671,74 (cinquenta milhGes.
guatrocentos e oitenta e trés mil, seiscentos e setenta e um reais e setenta e quatro
centavos) ja foram distribuidos pela Companhia aos acionistas a titulo de
dividendos intermediarios (*Dividendos Intermedidrios™), e (ii) os Dividendos
Intermedidrios foram imputados aos dividendos minimos obrigatorios, nos termos
do artigo 27. pardgrafo Ginico, do Estatuto Social da Companhia — de modo que
resta um saldo que ainda devera ser pago aos acionistas a titulo de dividendos.
com base no resultado apurado pela Companhia no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021. no valor total de R$ 12.145.584.51 (doze milhdes, cento ¢
quarenta e cinco mil. quinhentos e oitenta e quatro reais e cinquenta e um
centavos). equivalente a R$ 115.350351020438 por agéo.

6.2.1. Consignar que o pagamento do saldo dos dividendos ora aprovados serd
realizado até o dia 31 de dezembro de 2022, e tomara como base de calculo a
posi¢io aciondria de 29 de abril de 2022, sendo que as agdes da Companhia
passario a ser negociadas “ex-dividendos™ a partir de 02 de maio de 2022,
inclusive. A referida distribuigio de dividendos foi considerada a quantidade de
acdes antes do aumento de capital deliberado nesta ata.

6.3. Aprovar. por 105293 votos favordveis, nenhum voto contririo e nenhuma
lIh.“lI.E'Hl.Zﬁﬂ. a ﬁﬁﬂgﬂu da remwine rniﬁq sl-:r'n-ni anunl dog administradoree da r.!'ﬂr'!‘:]ﬁul'ﬂ‘ii!l [ RELE o]

o exercicio social a se encerrar em 31 de dezembro de 2022 em até RS 12.520.000,00
(doze milhdes, quinhentos e vinte mil reais) . cabendo ao Consclho de Administragdo a
individualizagio deste valor, nos termos do artigo 17, alinea “g". do Estatuto Social da
Companhia.
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Em Assembleia Geral Extracrdindria:

6.4. Aprovar. por 105.293 votos favordveis. nenhum voto contririo e nenhuma
abstenciio, o aumento do capital social da Companhia por subserigéio privada. no valor de
RS 29.070.000.00 (vinte e nove milhdes e setenta mil reais)], com a emissdo de 4.281
(quatro mil duzentas e oitenta ¢ uma) novas agdes ordindrias. todas nominativas.
eseriturais ¢ sem valor nominal, ao prego de emissio de RS 6.790.47 (seis mil, setecentos

e noventa reais e quarenta e set¢ centavos) por agéio ordindria.

6.4.1, Consignar que o prego de emissdo por agio foi fixado com base no artigo
170. § 1° inciso 11, da Lei das Sociedades por Agdes, levando-se em conta o valor
do patriménio liquido das agdes de emissdo da Companhia, observado que tal
critério ¢ o que melhor se adapta a realidade da Companhia e reflete o real valor
das acdes de sua emissdo, assegurando que ndo havera diluigio injustificada da
participagdo dos atuais acionistas da Companhia.

6.4.2. Consignar que, nos termos do artigo 1 71 da Lei das Sociedades por Agoes,
cada 1 (uma) acdo ordindria de emissiio da Companhia conferird ao seu titular o
direito a subscrigdo de 0,040657973464 nova agio ordinaria, observado que (i) as
fragdes de agdes decorrentes do exercicio do direito de preferéncia serdo
desconsideradas e (ii) as agdes adquiridas a partir do dia 02 de maio de 2022
(inclusive) ndo fardo jus ao direito de preferéncia na subscrigéio das novas agdes
4 serem emitidas no dmbito do aumento de capital ora deliberado, ou seja. a partir
de tal data (inclusive) as agoes de emissdo da Companhia serdo negociadas ex-
subscrigio. sendo a data base para o direito (record date) o dia 29 de abril de 2022.

6.4.3. Consignar que. neste ato, 0s acionistas Raphael Esper Kallas e Ther Gold
Participagdes e Administragio S.A. cedem seus direitos de preferéncias ao
acionista Emilio Rached Esper Kallas.

6.4.4. Consignar que o acionista Emilio Rached Esper Kallas exercera
integralmente seu direito de preferéncia na subscrigio das novas agoes 4 serem
emitidas pela Companhia, bem como os direitos de pre feréncia a ele cedidos pelos
acionistas Raphael Esper Kallas e Ther Gold Participagoes e Administragio S.A..
de modo que (i) todas as agdes emitidas serdo, neste ato, totalmente subscritas e
integralizadas pelo acionista Emilio Rached Esper Kallas, nos termos do boletim
de subscricdo anexo & presente ata (Anexo 1), e (ii) nio havera sobras de agdes
niio subscritas.

6.4.5. Consignar que o aumento de capital serd integralmente implementado
mediante a capitalizagio de crédito detido pelo acionista Emilio Rached Esper
Kallas contra a Companhia. no valor de RS 29.070.000.,00 (vinte e nove milhoes
e setenta mil reais).

Gl Consigner wuws as noves agies o serem emitidas eanferriic aoz gous
titulares os mesmos direitos atribuidos as agdes ja existentes. fazendo jus, em
igualdade de condigdes com as agdes ja existentes, a todos os beneficios, incluindo
dividendos. juros sobre o capital proprio e eventuais remuneragdes de capital. que
vierem a ser declarados pela Companhia.



6.4.7. Consignar qte,-em decorréngia-do aumentc de capital ora aprovado, o
capital social da Companhia, atualmente’ o valor de RS 631.783.219.43
(seiscentos e trinta e um milhdes. selecentos ¢ oitenta ¢ trés mil. duzentos e
dezenove reais ¢ quarenta e trés centavos), dividido em 1005.293 (cento e cinco
mil. duzentas e noventa ¢ trés) agdes ordindrias, todas nominativas, escriturais e
sem valor nominal, passard a ser de R$ 660.853.219.43 ( seiscentos e sessenta
milhdes. oitocentos e cinquenta e trés mil, duzentos ¢ dezenove reais e quarenta e
irés centavos). dividido em 109.574 (cento € nove mil. quinhentas e setenta ¢

quatro) agdes ordinarias. todas nominativas, escriturais ¢ sem valor nominal.

6.5. Em razio da deliberacao aprovada nos termos do item 6.4 acima, aprovar. por
105.293 votos favoraveis, nenhum voto contrario e nenhuma abstengio, a alteragdo do
capnt do artigo 5° do Estatuto Social da Companhia. que passard a vigorar com a seguinte
redaciio:

“Artigo 5°- O capital social da Companhia, totalmente subserito e integralizado
em moeda corrente nacional, é de RS 660.833.219,43 (seiscenios e sessenla
milhdes, vitocentos ¢ cinguenta ¢ trés mil, duzentos e dezenove reais ¢ quarenta
¢ trés centavos), dividido em 109.574 (cento e nove mil, quinhentas ¢ setenta e
quatro) agies, lodas ordindrias, escritirais, nominativas e sem valor nominal. "

6.6. Aprovar, por 105.293 votos favoriveis, nenhum voto contririo e nenhuma
abstengdo, (A) a alteragdo (i) do artigo 18, capu, (ii) do artigo 19, capur ¢ paragrafos 1°.
2 e 3%, (iii) do artigo 20, parigrafos 2° ¢ 7% e (iv) do artigo 21, alineas *"a" e "d" e
paragrafo tinico, bem como (B) a exclusio dos pardgrafos 3°, 4° 5°% 6° 8%, 9° 10 e 11,
todos do Estatuto Social da Companhia, de modo prever que a Diretoria da Companhia
serd composta por. no minimo, 2 (dois) €. no maximo. 10 (dez) membros, acionistas ou
uiio. residentes no Brasil, sendo até dois Diretores Presidentes. um Diretor de Relagdes
com Investidores e os demais, conforme o caso. Diretores sem designagio especifica,
todos eleitos ¢ destituidos pelo Conselho de Administragiio.

6.6.1. Em razio da deliberagdo ora aprovada. os artigos 18, 19, 20 e 21 do
Estatuto Social da Companhia passardo a vigorar com a seguinte nova redagio:

“Artigo 18 - A Diretoria serd composta por, no minimo, 2 (dois) e. no maxino,
10 (dez) membros, acionistas ou ndo, residentes no Brasil, sendo até dois
Diretores Presidentes, um Diretor de Relagdes com Investidores e oy demais,
conforme o caso, Diretores sem designagao especifica, todos eleitos e destituiveis
pelo Conselho de Adminisiragao.”

“Artigo 19 - A Diretoria reunir-se-d sempre que convocada por gualguer um dos
Diretores Presidentes ou por quaisquer dois Diretores, em conjunto, sempre que
assim exigirem os negocios sociais, com aniecedéncia minima de 2 (dois) dias
dteis, ¢ a rewnido somente serd instalada com a presenca da maioria de seus
prombros. Nord econsiderada regular & rewnido de Divetoria em gue todos os
Diretores comparecam, independentemente de convocagdo prévig.

Pardgrafo 1° - Em cardier de wrgéncia, as reunides da Diretoria poderdo ser
canvocadas por gualquer um dos Diretores Presidentes sem a ohservancia do
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prazo previsto no caprl acima, deztde gue sejan inequivocamente cientificados
1odos 0s demais membros da Diretoria. =

Pardgrafo 2° - As deliberagoes nas reunives da Diretoria serdo tomadas por
maioria de votos dos presentes em cada reunido, ou que tentham manifestado seu
voto na forma do Pardgrafo 5° deste artigo, cabendo a qualgquer um dos Diretores
Presidentes, em caso de empate, o volo de gualidade.

Pardgrafo 3°- No caso de auséncia tempordria de qualquer Diretor, este podera,
com base na pauta dos assuntos a serem ratados, manifestar seu volo por escrifo
antecipado, por meio de carta ou faae-simile entregue a qualquer um dos Diretores
Presidentes, na data da reunido, ou ainda, por correio eletronico.”

“Artigo 20- [...|

Pardgrafo 2°- Compete aos Diretores Presidentes, em conjunto ou isoladamente,
coordenar a agio dos demais Diretores e dirigir a execugdo das atividades
relacionadas com o plangjamento geral da Companhia, competindo-lhes. dentre
outras, as seguintes atribuigdes: [... ]

Pardgrafo 3° - Compete ao Direior de Relacoes com Invesiidores incluindo, mas
ndo se limitando, as seguintes atribuicdes: {...J;

(v) reportar a qualquer um dos Diretores Presidentes gualguer situagdo relativa
as questaes referentes d relacdes com investidores da Companhia.

Pardgrafo 4°- Adicionalmente as competéncias fixadas por Lei, regulamentagdo
especifica ou por este Estatuto Social, as competéncias de cada Diretor poderdo
ser expandidas ou fixadas pelo Conselho de Administra¢do.”

“Artigo 21 - [...]
(@)  por qualquer um dos Diretor Presidente, individualmente; [...]

() pela assinatura isolada de qualquer Diretor ou de | (um) procurader,
ficando estabelecido, entretanto, que, exceto pela representagdo individual da
Companhia por qualgquer um de seus Direlores Presidentes, nos termos do item
(a} acima, a representagdo individual da Companhia estd limitada aos seguinies
atos: (i} representagdo da Companhia peranie a Justica Trabalhista, repartigoes
¢ departamentos federais, estaduais e municipais, incluindo-se a Secreiaria da
Receita Federal. (i) assinatura de  correspondéncias, incluindo  as
correspondéncias banedrias; e (iti) endosso de cheques para depdsito nas contas
hancdrias da Companhia.

Puarizrafe Unice - As procuragies deverdo vedar o substabelecimenta ¢ serdo
assinadas. em nome da Companhia, (i) por qualquer um dos Direlores
Presidentes, individualmente, ou (ii) por 2 (dois) Diretores, em conjunto. sendo
gue as procuragdes para fins Judiciais, arbitrais ou administrativos, poderdo ser
assinadas por 1 (um) Diretor e 1 (um) procurador com poderes especificos ¢
permitir o subsiabelecimento. As procuragoes deverdo especificar os poderes
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conferidos e, com- exceydo daguelas para fins judiciais. arbitrais ou
administrativos, terdo periedo de vatidzde lintadds = ne méximo, 2 (dois) anos.”

6.7. [Em raziio das delibera¢des aprovadas nos termos dos itens 6.5 e 6.6 acima,
aprovar. por 105.293 votos favoraveis. nenhum voto contririo e nenhuma abstengio. a
consolidagiio do Estatuto Social da Companhia, na forma do Anexe I a presente ata.

6.8. Aprovar, por 105.293 votos favoriveis, nenhum voto contridrio e nenhuma
abstenciio. a autorizagiio para os administradores da Companhia praticarem todos os atos
necessarios @ cfetivagdo das matérias aprovadas nesta Assembleia, nos termos da
legislagio vigente.

T. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, ¢ inexistindo qualquer
outra manifestagiio, foram encerrados os trabalhos, lavrando-se a presente ata em forma
de sumdrio. na forma do artigo 130. § 1° da Lei das Sociedades por Ag¢des. que, lida e
aprovada, foi assinada por todos os presentes.

S#o Paulo, 28 de abril de 2022,
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KALLAS INCGRFORACGES E CONSTRUCOES S.A,
- Compurine Aberte- - -
CNPJ/ME N.° 09.146.451/0001-06
NIRE 35.300.358.996

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 28 DE ABRIL DE 2022

ANEXO I
ESTATUTO SOCIAL

Capitulo |
Denominagio, Sede, Objeto ¢ Duragio

Artigo 1" - A Kallas Incorporagoes e Construgdes S.A. (“Companhia™) ¢ uma sociedade
por agdes de capital autorizado, regida pelo presente Estatuto Social e pelas disposigdes
legais e regulamentares que lhe forem aplicdveis.

Artigo 2° - A Companhia tem sua sede ¢ foro na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo
Paulo. na Rua Jodio Lourengo. n® 432, sala 30, Vila Nova Conceigdo, CEP 04508-030 ¢
poderd, por deliberaciio da Diretoria, abrir. transferir e/ou encerrar [iliais, depositos.
agéneias ou representagio em qualquer localidade do Pais ou do Exterior.

Artigo 3° - A Companhia tem por objeto social: (i) a incorporagdo. construgdo e
comercializagdo de bens imoveis proprios ou de terceiros, (ii) a prestagio de servigos de
engenharia pertinentes as atribuigdes dos responsdveis téenicos, (iii) a locagio e
administracio de bens maveis. (iv) a administragio de bens e negécios proprios e de
terceiros, (v) a compra ¢ venda de insumos ¢ materiais para a construgdo civil: (vi) a
prestacdo de servigos de assessoria e consultoria imobilidna em contratos de
financiamento bancdrios e afins, e (vii) a participagio em outras sociedades na qualidade
de sicia ou acionisia.

Artigo 4" - O prazo de duragiio da Companhia € indeterminado.

Capitulo 11
Capital Social e Agdes

Artigo 5” - O capital social da Companhia, totalmente subscrito ¢ integralizado em moeda
corrente nacional, é de RS 660.853.219.43 (seiscentos e sessenta milhdes. oitocentos e
cinquenta e trés mil, duzentos e dezenove reais e quarenta e trés centavos), dividido em
109.574 (cento e nove mil, quinhentas ¢ setenta ¢ quatro) agdes. todas ordindrias,
escriturais, nominativas e sem valor nominal.

Parigrafo 1% - E vedada o emissfio pela Companhia de partes boneficidrias

Pardagrafo 2° - O capital social da Companhia sera exclusivamente representado por
acoes ordinarias e cada agio ordinaria conferira ao seu titular o direito a 1 (um) voto nas
deliberacdes das Assembleias Gerais de acionistas. A propriedade das agdes serd
comprovada pelo registro existente na conta do acionista junto 4 instituiglo depositdria,



Pardgrafo 3° - As agdes serfo indivisiveis em relagZo -a Companhia. Quando a agio
pertencer a mais de uma pessoa. os direitos a ela conferidos serfio exercidos pelo
representanie do condominio.

Pardgrafo 4° - Todas as agdes da Companhia sdo escriturais e serdo mantidas em contas
de depésito. em nome de seus titulares, junto a instituicao financeira autorizada pela
Comissio de Valores Mobiliarios (*CVM™) com quem a Companhia mantenha contrato
de custodia em vigor, sem emissdo de certificados. Os custos do servio de transferéncia
da propriedade das agdes escriturais poderdo ser cobrados diretamente do acionista pela
instituicio depositaria, conforme venha a ser definido no contrato de escrituracdo de
acdes. observados os limites eventualmente fixados na legislagio vigente,

Artigo 6° - A Companhia estd autorizada a aumentar seu capital social até que seu valor
total alcance RS 3.000.000.000.00 (trés bilhdes de reais). independentemente de reforma
estatutaria.

Pardgrafo 1° - O aumento do capital social dentro do limite autorizado sera realizado
mediante deliberaciio do Conselho de Administragio. a quem competira estabelecer as
condicoes da emissdo. inclusive se por subscrigo publica ou privada, prego. prazo ¢
forma de sua integralizagio.

Pardgrafo 2° - Dentro do limite do capital autorizado, a Companhia, por deliberagiio do
Conselho de Administragio. podera emitir agdes ordindrias, bonus de subscrigdo e
debéntures conversiveis em agdes.

Artigo 7° - A Companhia podera emitir agdes, debéntures conversiveis em agdes e bonus
de subscricio com exclusio do direito de preferéncia dos antigos acionistas, ou com
redugio do prazo para seu excrcicio, quando a colocagiio for feita mediante: (1) venda em
bolsa ou subseri¢iio piiblica; ou (i) permuta de agdes, em oferta publica de aquisi¢iio de
controle, nos termos da lei, e dentro do limite do capital autorizado, conforme faculta o
artigo 172 da Lei 6.404. de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (*Lei_das

Sociedades por Agdes”).

Artigo 8° — A Companhia poderd, por deliberagio do Conselho de Administragio,
adquirir as proprias agdes para permanéncia em tesouraria e posterior alienagio ou
cancelamento. até o montante do saldo de lucro ¢ de reservas, exceto a reserva legal. a
reserva de lucros a realizar, a reserva especial de dividendo obrigatorio ndo distribuido ¢
a reserva de incentivos fiscais, sem diminuigio do capital social. observadas as
disposigdes legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 9" — A Companhia poderd. por deliberagdo do Conselho de Administragio e de
acordo com plano aprovado pela Assembleia Geral, outorgar opgio de compra ou

subscrigiio de agdes. sem direito de preferéncia para os acionistas. em favor dos seus
administradores, smpregados o pessons paturais rur-.-uh".‘lnml: de servigos, padends esaa

opgiio ser estendida aos administradores ¢ empregados das sociedades controladas pela
Companhia. direta ou indiretamente,
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Capitoie TH
+esembicias Lierais

Artigo 10 - As Assembleias Gerais serfio ordinarias ¢ extraordindrias, As Assembleias
Gerais ordindrias realizar-se-do nos 4 (quatro) meses seguintes ao término do exercicio
social e, as extraordindrias, sempre que houver necessidade, observados os dispositivos
legais referentes & convocagiio. instalagio. deliberagdes e demais prescrigoes legais
pertinentes.

Pardgrafo 1° - A Assembleia Geral serd convocada com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia. contado o prazo da primeira publicagdo do antincio de convocagio. Nio se
realizando a Assembleia Geral em primeira convocagio, serd publicado novo anincio de
segunda convocagdio, com antecedéncia minima de 8 (oito) dias corridos. Seri dispensada
a convocacio se verificada a presenca da totalidade dos acionistas na Assembleia Geral,

Parigrafo 2° - A Assembleia Geral serd instalada ¢ presidida pelo Presidente do
Conselho de Administragéio. Na hipétese de auséncia ou impedimento do Presidente do
Conselho de Administragdo, a Assembleia Geral sera instalada e presidida pelo Vice-
Presidente ou, na sua auséncia, por qualquer membro do Conselho de Administragdo ou,
ainda. na auséncia destes. por qualguer Diretor da Companhia presente escolhido pelos
acionistas. Caberd ao Presidente da Assembleia Geral, em qualquer caso, escolher o
Secretario da Mesa dentre os presentes & reunido.

Artigo 11 - As Assembleias Gerais somente serfio instaladas em primeira convocagao.
com a presenca de acionistas representando. no minimo. 25% (vinte ¢ cinco por cento)
do capital social, salvo quando a Lei das Sociedades por Agdes exigir gquorum mais
clevado, ¢, em segunda convocagdo, com qualquer niimero de acionistas.

Pardgrafo 1° - Para tomar parte ¢ votar na Assembleia Geral. o acionista deve provar.
mediante documentagdo original ou copia enviada por e-mail 4 Companhia, a sua
qualidade como acionista, apresentando, preferencialmente. com 2 (dois) dias de
antecedéncia da data da respectiva Assembleia Geral, (i) documento de identidade. caso
0 acionista seja pessoa fisica: (i1) atos societarios que comprovem a representagdo legal e
documento de identidade do representante, caso o acionista seja pessoa juridica: e (iii)
comprovante expedido pela institui¢io depositaria referente as suas agdes, datado de até
3 (trés) dias uteis antes da realizagdo da Assembleia Geral. Os procuradores de acionistas
deverdo exibir as respectivas procuracdes e comprovantes de identidade até o mesmo
momento e pelo mesmo meio referido neste paragrafo. Os originais dos documentos
referidos neste pardgrafo, ou suas copias. dispensada a autenticagiio € o reconhecimento
de firma. deverio ser exibidos 2 Companhia até o momento da abertura dos trabalhos da
respectiva Assembleia Geral.

Pardgrafo 2" - Sem prejuizo do disposto acima, 0 acionista que comparecer 4 Assembleia
Geral munido dos documentos referidos no Paragrafo 1° acima, até o momento da
aherturn dos trabalbos em ascemblein, poderd participar @ votar, ainda que tenha deixado

de apresenti-los previamente.

Parigrafo 3" - Todas as matérias serfo deliberadas por maioria de votos dos acionistas
presentes, ndo sendo computados os volos em branco, exceto as matérias sujeitas a
quorum qualificado ou especial por forga de Lei.
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Pardgrafo 4° - As atas da Assembleia Geral ¢ acionistas serdo lavradas, salvo decisdo
em contririo do Presidente da mesa da Assembleia Geral, na forma de sumadrio dos fatos
ocorridos, inclusive dissidéncias ¢ protestos, contendo a transcrigio das deliberagdes
tomadas ¢ serfio publicadas com omissiio das assinaturas dos acionistas, observado o
disposto no artigo 130 da Lei das Sociedades por Agoes.

Parigrafo 5° - A Assembleia Geral de acionistas somente poderd deliberar sobre assuntos
previstos na ordem do dia, constantes do respectivo edital de convocagio, ressalvadas as
excecdes previstas na Lei das Sociedades por Agoes.

Artigo 12 - Sem prejuizo das demais matérias previstas em Lei, compete privativamente
4 Assembieia Geral deliberar sobre as matérias indicadas nos artigos 122, 132 e 136 da
Lei das Sociedades por Ag¢des. e, ainda:

(i) atribuir bonificaghes em ag¢des e decidir sobre eventuais grupamentos ¢
desdobramentos de agdes:

(ii) aprovar ou alterar planos de outorga de opgiio de compra ou subscrigio de agdes aos
seus administradores, empregados ¢ pessoas naturais prestadoras de servigos, assim como
aos administradores. empregados e pessoas naturais prestadoras de servigos de outras
sociedades que sejam controladas direta ou indiretamente pela Companhia;

(ii1) eleger ou destituir o liquidante, bem como ¢ Conselho Fiscal que devera funcionar
no periodo de liquidagio:

{iv) deliberar sobre qualquer matéria que lhe seja submetida pelo Conselho de
Administracio: e

(v) deliberar sobre a politica de distribuigio de dividendos.

Capitulo IV
Administracio

Artigo 13 - A Companhia serd administrada pelo Conselho de Administragio e pela
Diretoria.

Paragrafo 1° - Os membros do Conselho de Administracio e da Diretoria serio
investidos em seus respectivos cargos mediante assinatura de termo de posse lavrado em
livro proprio e permaneceriio em seus cargos até a investidura dos novos administradores
clentos.

Paragrafo 2° - Os Administradores da Companhia deverdo aderir s Politicas vigentes
da Companhia, mediante assinatura dos termos de adesdo aplicdveis.

Parigrafo 3° - Os administradores, que poderio ser destituidos a qualquer tempo,
permanecerdo em seus cargos até a posse de seus substitutos, salvo se diversamente
deliberado pela Assembleia Geral ou pelo Conselho de Administragiio, conforme o caso.
Caso o substituto venha a ser investido. este completard 0 mandato do administrador
substituido.
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Conselho de A . inistragiio

Artigo 14 - O Conselho de Administracio serd composto por, no minimo, 3 (trés) e, no
maximo, 6 (seis) membros, acionistas ou ndo, residentes ou ndo no Brasil, eleitos e
destituiveis pela Assembleia Geral, com mandato unificado de 2 (dois) anos, sendo
permitida a reeleigdo,

Paragrafo Unico - O Conselho de Administragdo designard, entre seus membros, aqueles
que desempenhario as fungdes de Presidente e Vice-Presidente do Conselho de
Administragio,

Artigo 15 - Em caso de vacincia do cargo de qualquer membro do Consclho de
Administragio. o substituto serd nomeado pelos Conselheiros remanescentes e servird até
a primeira Assembleia Geral subsequente. Para os fins deste pardgrafo. ocorre a vacincia
com a destitui¢dio, morte, rentincia, impedimento comprovado ou invalidez.

Pardgrafo Unico - No caso de auséneia ou impedimento temporirio do Presidente do
Consclho de Administracio, suas atribui¢des serfio exercidas pelo Vice-Presidente.

Artigo 16 - As reunides do Conselho de Administragdo serfio realizadas, ordinariamente.
a cada trimestre. podendo. no entanto, ser realizadas sempre que necessario para as
atividades sociais.

Parigrafo 1° - As reunides do Conselho de Administragio serdo convocadas pelo
Presidente do Conselho de Administragio, pelo Vice-Presidente do Conselho ou
quaisquer 2 (dois) membros do Conselho de Administragio em conjunto, por meio de
notificagdo escrita. inclusive e-mail. com pelo menos 5 (cinco) dias de antecedéncia, A
convocagdo da reunido deveri apresentar a agenda a ser tratada e decidida. bem COmo ser
acompanhada da documentagao disponivel que embase de maneira completa tal agenda ¢
permita que os membros do Conselho de Administragfio possam deliberar sobre as
malérias a serem discutidas.

Parigrafo 2° - Em cardter de urgéncia, as reunides do Conselho de Administragiio
poderdo ser convocadas pelo Presidente do Conselho de Administragio sem a
observineia do prazo previsto no Paragrafo 1° acima. desde que sejam inequivocamente
cientificados todos os demais membros do Conselho de Administracio.

Paragrafo 3" - Independentemente das formalidades previstas no pardgrafo acima. sera
considerada regular a reuniio a que comparecerem todos os Conselheiros,

Pardgrafo 4° - As reunives do Conselho de Administragio seriio instaladas com a
presenca da maioria dos membros em exercicio, ¢ as suas deliberacdes. inclusive
propostas a serem submetidas 4 Assembleia Geral cordin aprovadas pela maioria dos
membros presenies, cabendo ao seu Presidente, em caso de empate. o voto de qualidade,

Parigrafo 5° - As reunides do Conselho de Administragdo serdo presididas pelo seu
Presidente ou Vice-Presidente, quando aplicavel, € na sua auséncia por qualquer dos




Conselheiros, escolhido por maioria dos vos dos demais membros presentes. O
Presidente da mesa escolhera ¢ seu secrewdric =2ntre qualguer dos presentes.

Paragrafo 6° - Sera considerado presente s reunides do Conselho de Administragdo, o
conselheiro que:

(1) nomear qualquer outro conselheiro como seu representante para votar em tal reunido.
desde que a respectiva nomeagdo seja realizada por escrito e entregue ao Presidente da
mesa da reunido antes da sua instalagio:

{ii) enviar seu volo por escrito ao Presidente da mesa da reunifio antes da sua instalacio,
via fax, correio eletronico (e-mail), carta registrada ou carta entregue em maos: ou

(iii) participar das reunides do Conselho de Administracio por meio de videoconferéncia
ou conferéncia telefonica, desde que envie seu voto por escrito via fax. correio eletronico
(e-mail), carta registrada ou carta entregue em maos ao Presidente da mesa da reunido
antes do encerramento, lavratura ¢ assinatura da respectiva ata, ¢ todos os participantes
possam ser claramente identificados. caso em que a reunido serd considerada realizada no
local onde estiver o Presidente da reunido.

Pardgrafo 7° - Nas deliberagdes do Consclho de Administragfio, cada conselheiro,
inclusive o Presidente do Conselho de Administracdo. terd direito a um voto.

Parigrafo 8° - Ao término da reunido, devera ser lavrada ata, a qual devera ser assinada
por todos os conselheiros fisicamente presentes a reunidio. no Livro de Registro de Atas
do Conselho de Administracdo da Companhia. Os votos proferidos por conselheiros que
participarem remotamente da reunido do Conselho de Administragdo ou que tenham se
manifestado na forma do Pardgrafo 6°. alinea * (iii) " deste artigo, deverdo igualmente
constar no Livro de Registro de Atas do Conselho de Administragio, devendo a copia da
carta. fac-simile ou mensagem eletronica, conforme o caso. contendo o voto do
Conselheiro ser juntada a referido Livro logo apés a transericio da ata.

Parigrafo 9° - Deverdo ser publicadas e arquivadas no registro do comércio as atas de
reunido do Conselho de Administragio da Companhia que contiverem deliberagdo
destinada a produzir efeitos perante terceiros.

Paragrafo 10 - O Conselho de Administragio podera admitir outros participantes em

suas reunides. com a finalidade de acompanhar as deliberagdes e/ou prestar
esclarecimentos de qualquer natureza, vedado a estes. entretanto. o direito de voto,

Artigo 17 - Além das matérias estabelecidas no artigo 142 da Lei das Sociedades por
Agles, as seguintes matérias seriio de competéncia do Conselho de Administragio:

(a)  aumento do capital social da Companhia, dentro do capital autorizado;
(b) eleigiio, substituicdo ou destituigiio dos membros da Diretoria:

(c) atribuir aos Diretores as respectivas fungdes, atribuigdes e limites de algada nio
especificadas neste Estatuto Social;

J%/’(/‘J - -.'.':__d_,.r- = 14



(d)  deliberar sobre a cricgdn cos comiit: . ¢ assessoramento, a eleigdo de seus
membros e a aprovagao de seus regimentos inzmos; T

(¢)  declaragdo de dividendos intermedidrios e intercalares ¢ o pagamento de juros
sobre capital proprio;

(N aprovar e alterar o plano de negocios. plano de investimentos ou 0 orgamento
anual da Companhia:

(2) individualizar, do montante global da remuneragdo fixada pela Assembleia Geral,
a remuneracio dos membros do Conselho de Administragdo, de seus comités de
assessoramento e da Diretoria da Companhia, incluindo as respectivas metas ¢
remuneragio variavel para cada exercicio social:

(h)  aprovar a emissido de (i) debéntures nio conversiveis em acdes:; ¢ (ii) debéntures
conversiveis em ac¢des. dentro do limite do capital autorizado;

(i) autorizar a aquisicdo de agdes de emissio da Companhia para permanéncia em
tesouraria. cancelamento ou posterior alienagdo. observadas as disposigdes legais
apliciveis:

() deliberar sobre a admissdo de valores mobilidrios de emissdo da Companhia em
quaisquer mercados e sobre ofertas de valores mobiliarios de sua emissdo a serem
realizadas pela propria Companhia;

(k) aprovagdo da contratagdo da instituigio depositdria prestadora dos servigos de
agdes escriturais:

(1) resolver 0s casos omissos neste Estatuto Social e exercer outras atribuigdes que a
lei ou este Estatuto Social ndo confiram a outro orgéo da Companhia;

(m) aprovar a aquisicio de bens ou ativos ou realizagdo de investimentos pela
Companhia ou qualquer subsididria, incluindo, dentre outros, aquisi¢éio de terrenos com
pagamento em dinheiro ou mediante permuta de unidades, cujo valor, individualmente
considerado, seja igual ou superior ao equivalente a RS 50.000.000.00 (cinquenta milhdes
de reais);

(n)  aprovar a locagio de bens imoveis pela Companhia ou por qualquer subsididria,
cujo valor anual de custo. individualmente, seja igual ou superior ao equivalente a
RS 120.000.00 (centa ¢ vinte mil reais);

(o)  aprovar a alienagdo de bens ou ativos imobilizados/permanentes da Companhia
ou de qualquer subsididria, cujo valor, individual ou em uma séric de transagdes no
mesmo exercicio fiscal, seja igual ou superior a RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de

renis), exceto pela transferéneia de unidades imahilidring construidas peln Companhin:

(p)  aprovar a prestagdo. pela Companhia, de quaisquer garantias reais, avais, flangas
ou outra modalidade de garantia fidejussoria em favor das subsididrias, cujo valor exceda
R% 100.000.000.00 {cem milhdes de reais):
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(q)  exceto pelo previsto-nc item “(p)" acima, aprovacio de transagdes com partes
relacionadas & Companhia quz superem o menor dos scgaitiies valores: RS 50.000.000.00
(cinguenta milhoes de reais) ou 1% (um por cento) do ativo total da Companhia, com
base nas ltimas demonstragdes financeiras anuais auditadas disponiveis;

(r)  aquisi¢do. cessdio elou alienacio de participagdo em capital social superior a
R$ 50.000.000.00 (cinquenta milhdes de reais), exceto para a constitui¢io de pessoas
juridicas Controladas pela Companhia e que tenham sido constituidas para a
implementagdo de um ou mais projetos imobilidrios da Companhia;

(s) definir e modificar programas de opgio de outorga de compra de agdes, de acordo
com plano aprovado pela Assembleia Geral, a administradores € empregados da
Companhia, ou a pessoas naturais que lhes prestem servigos, sem direito de preferéncia
para 0s acionistas, na forma prevista neste Estatuto Social. sendo certo que a competéncia
para a aprovagio das outorgas podera ser delegada pelo Conselho de Administragdo para
um comité do Conselho de Administragio, conforme venha a ser permitido pelo plano de
op¢do de compra aprovado pela Assembleia Geral:

(t) alteragfio. rescisdo, ou celebragio de (a) contratos de financiamento dos
empreendimentos a serem desenvolvidos pela Companhia e/ou por qualquer uma de suas
subsididrias envolvendo valores acima de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).
individualmente: e (b) todos os demais contratos que nao os citados no item “(a)” acima
envolvendo  wvalores acima de RS 30.000.000,00 (tinta milhdes de reais),
individualmente: ¢

(u)  a fixagdo (e qualquer alteragio posterior) de pagamento de bonus a qualquer
empregado. conselheiro. diretor. administrador, sociedade controlada ou acionista da
Companhia.

Parigrafo Unico - Todos os valores estabelecidos neste artigo deverio ser anualmente
atualizados de acordo com a variagio do indice de Pre¢os ao Consumidor Amplo —IPCA,
apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia ¢ Estatistica — IBGE, a cada data de
aniversario do presente estatuto social.

Capitulo VI
Diretoria

Artigo 18 - A Diretoria seri composta por, no minimo. 2 (dois) e. no maximo. 10 (dez)
membros, acionistas ou no, residentes no Brasil. sendo até dois Diretores Presidentes,
um Diretor de Relagdes com Investidores e os demais, conforme o caso, Diretores sem
designagio especifica. todos eleitos e destituiveis pelo Conselho de Administracio.

Pardgrafo 1° - Os Diretores poderdo cumular mais de uma das fungdes indicadas no
caput deste artigo. mediante deliberagio do Conselho de Administragio.

Paragrato 2" - O mandato dos membros da Diretoria serd unificado de 2 (dois) anos,

permitida a reeleigdo. Os Dirctores permanecerao no exercicio de seus cargos até a eleicio
¢ posse de seus sucessores.
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Parigrafo 3° - Em caso de vacincia de carge-de Diretor. cefinitiva ou temporaria, o
substituto sera nomeado pelo Conssihe de tdministragds, por meio da primeira reunio
do Conselho de Administragio subsequente,

Artigo 19 - A Diretoria reunir-se-4 sempre que convocada por qualquer um dos Dirctores
Presidentes ou por quaisquer dois Diretores. em Conjunto, sempre que assim exigirem os
negoécios sociais. com antecedéncia minima de 2 (dois) dias tteis. e a reunido somente
serd instalada com a presenga da maioria de seus membros. Serd considerada regular a
reunido de Diretoria em que todos os Diretores comparegam, independentemente de
convocagdo prévia,

Parigrafo 1° - Em cardter de urgéncia, as reunides da Diretoria poderdo ser convocadas
por qualquer um dos Diretores Presidentes sem a observincia do prazo previsto no caput
acima. desde que sejam incquivocamente cientificados todos os demais membros da
Diretoria.

Paragrafo 2° - As deliberagdes nas reunides da Diretoria serdo tomadas por maioria de
votos dos presentes em cada reunifio, ou que tenham manifestado seu voto na forma do
Paragrafo 5° deste artigo. cabendo a qualquer um dos Diretores Presidentes, em caso de
empate, o voto de qualidade.

Parigrafo 3° - No caso de auséncia tempordria de qualquer Diretor, este podera, com
base na pauta dos assuntos a serem tratados. manifestar seu Voto por escrito antecipado,
por meio de carta ou fac-simile entregue a qualquer um dos Diretores Presidentes, na data
da reunido, ou ainda, por correio eletranico.

Paragrafo 4" - As reunides da Diretoria poderdo ser realizadas por meio de
teleconferéncia, videoconferéncia ou outros meios de comunicagdo. Tal participacio serd
considerada presenca pessoal em referida reunido. Nesse caso, 0s membros da Diretorig
que participarem remotamente da reunido da Diretoria deverdo expressar seus votos por
meio de carta, fac-simile ou correio eletrénico.

Parigrafo 5° - Ao término de cada reunido devers ser lavrada ata, que deverd ser assinada
por todos os Diretores fisicamente presentes & reunifdio, no Livro de Registro de Atas da
Diretoria. Os votos proferidos par Diretores que participarem remotamente da reunido da
Diretoria ou que tenham se manifestado na forma do Pardgrafo 5° deste artigo, deverdio
igualmente constar no Livro de Registro de Atas da Diretoria. devendo a copia da carta.
fac-simile ou mensagem eletrénica. conforme o caso, contendo o voto do Diretor. ser
Juntada a referido Livro logo apds a transerigio da ata. As atas das reunides da Diretoria
da Companhia a serem registradas na Junta Comercial poderdo ser submetidas na forma
de extrato da ata lavrada no Livio de Atas de Reunides da Diretorig. assinado pelo
Secretéirio da Mesa da Reunido da Diretoria,

Artigo 20 - Compete 4 Diretoria a administragiio dos negocios sociais em geral e a pritica,
para tanto. de todos os atos necessdrios ou convenientes. ressalvados aqueles para ws
quais, por lei ou por este Estatuto Social, seja atribuida a competéncia & Assembleia Geral
ou a0 Conselho de Administracio, No exercicio de suas fungdes, os Diretores poderio
realizar todas as operagoes e praticar todos os atos necessdrios & consecugio dos objetivos
de seu cargo, observadas as disposigdes deste Estamto Social quanto & forma de
Fepresentacdo, & algada para a pratica de determinados atos. e a orientagdo geral dos
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negécios estabelecida pelo Consetho de-Adiainistragdn, incluindo os itens indicados no

Pardgrafo 1° abaixo, observadas as restrigdes legais e agueias estabelecidas neste Estatuto
Social.

Parigrafo 1° - Compete ainda & Diretoria;
(i) zelar pela observancia da lei e deste Estatuto Social:

(i) zelar pela observincia das deliberagdes tomadas nas Assembleias Gerais e nas
reunides do Consetho de Administragiio;

(i) administrar ¢ conduzir os negécios da Companhia, observadas as diretrizes tragadas
pelo Conselho de Administrago, bem como a representagdo geral da Companhia. ativa
ou passivamente, judicial ou extrajudicialmente:

(iv) nomear procuradores, devendo especificar no mandato, os atos e operagdes que
poderdo praticar ¢ a duragdo observado que. no caso de procuragdo para fins de
representagdio judicial. arbitral e administrativa, poderd ser por prazo indeterminado:

(v) proceder & alienagiio de bens do ativo, fazer acordos, contratar. contrair obrigagdes.
celebrar contratos. confessar dividas, abrir, movimentar e encerrar contas em
estabelecimentos bancdrios ou de crédito, renunciar, transigir, dar e receber quitagio.
conceder 6nus reais e prestar garantias, com relagio a qualquer direito ou obrigaco da
Companhia. desde que pertinente as operagdes sociais, observada algada de deliberaggo
do Conselho de Administracio;

{vi) autorizar a abertura e o encerramento de filiais no Pais ou no exterior:

(vii) emitir ¢ aprovar instrugdes internas julgadas uteis ou necessarias, observado o
disposto neste Estatuto Social ¢ na regulamentagiio em vigor.

Pardgrafo 2° - Compete aos Dirctores Presidentes. em conjunto ou isoladamente.
coordenar a a¢io dos demais Diretores e dirigir a execugiio das atividades relacionadas

com o plangjamento geral da Companhia, competindo-lhes, dentre outras, as seguintes
atribuigdes:

(i) convocar e presidir as reunides da Diretoria;
{ii) administrar o dia-a-dia e os negéeios da Companhia, incluindo a implementagio das
diretrizes e a execucio das decisdes tomadas em Assembleia Geral ¢ nas Reunides do

Conselho de Administracio;

(1i1) administrar ¢ supervisionar os negocios da Companhia em geral; e

{iv) emitis @ aprovar regras intemas que entenda necessdrine,

Pardgrafo 3° - Compete ao Diretor de Relagbes com Investidores incluindo, mas ndo se
limitando, as seguintes atribuigdes:
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(1) representar isoladament: & Companhi: perante o3 Grgdos de controle ¢ demais
institui¢des que atuam no mereads de capiais fincluindo CVM, Banco Central do Brasil.
B3, instituigdo escrituradora  das agoes de emissdo da Companhia, entidades
administradoras de mercados de balcio organizados), competindo-lhe prestar
informagdes aos investidores. 4 CVM, a0 Banco Central do Brasil. as bolsas de valores e
mercados de balciio em que a Companhia tenha valores mobilidrios de sua emissio
admitidos a negociagdo, bem como demais orgdos relacionados s atividades
desenvolvidas no mercado de capitais, conforme legislacio aplicavel, no Brasil e no
exterior:

(i) representar a Companhia perante o ptiblico investidor prestando as informagaes
necessarias;

(iif) monitorar o cumprimento das obrigagdes dispostas no Estatuto Social pelos
acionistas da Companhia e reportar & Assembleia Geral e ao Conselho de Administragdo,
quando solicitado, suas conclusges, relatdrios e diligéncias:

(1v) tomar providéncias para manter atualizado o registro de companhia aberta perante a
CVM: e

(V) reportar a qualquer um dos Diretores Presidentes qualquer situacdo relativa is
questoes referentes a relagdes com investidores da Companhia.

Paragrafo 4° - Adicionalmente as competéneias fixadas por Lei, regulamentacao
especifica ou por este Estatuto Social, as competéncias de cada Diretor poderdo ser
expandidas ou fixadas pelo Conselho de Administragdo.

Artigo 21 - Observadas as disposig¢des contidas neste Estatuto Social, a Companhia
considerar-se-¢ obrigada quando representada:

(2)  por qualquer um dos Diretor Presidente, individualmente:
(b) por quaisquer 2 (dois) Diretores, em conjunto;

(e)  por 1 (um) Diretor eimn conjunto com | (um) procurador, de acordo cOm a extensio
dos paderes que Ihe forem conferidos no respectivo instrumento de mandato:

(d) pela assinatura isolada de qualquer Diretor ou de I (um) procurador. ficando
estabelecido, entretanto, que, exceto pela representagio individual da Companhia por
qualquer um de seus Diretores Presidentes. nos {ermos do item (a) acima. a representacio
individual da Companhia esta limitada a0s seguintes atos: (i) representacio da
Companhia perante a Justi¢a Trabalhista, 1epartigdes e departamentos federais, estaduais
¢ municipais, incluindo-se 2 Secretaria da Receita Federal, (ii) assinatura de
correspondéncias, incluindo as correspondéncias bancdrias: o (tii) endosso de cheques
para depésito nas contas bancdrjas da Companhia.

Parigrafo Unico - As procuragdes deverdo vedar o substabelecimento e serdio assinadas.
em nome da Companhia, (i) por qualquer um dos Diretores Presidentes, individualmente,
ou (1) por 2 (dois) Diretores, em conjunto, sendo gue as procuracdes para fins judiciais.
arbitrais ou administrativos, poderdo ser assinadas por | (um) Diretor e 1 (um) procurador
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com poderes especificos ¢ permilir ¢ susslabelecimiento. As procuragdes deverdo
especificar os poderes conferidos ¢, com cxcegio daguclas para fins judiciais, arbitrais ou
administrativos. terdo periodo de vaiidade limitado a, no miximo, 2 (dois) anos,

Artigo 22 - Todo e qualquer ato praticado pelos membros da Direteria, por procuradores
ou por empregados da Companhia que forem estranhos ao objeto social e/ou aos negécios
da Companhia, tais como caugdes. garantias, endossos e outras garantias em favor de
terceiros, sem que tenham sido prévia ¢ expressamente aprovados nos termos deste
Estatuto Social, serdo expressamente proibidos e serdio nulos ¢ inoperantes.

Capitulo VII
Conselho Fiscal

Artigo 23 - A Companhia terd um Conselho Fiseal nio permanente, composto por 3 (trés)
membros e respectivos suplentes todos residentes no pais. acionistas ou nido. eleitos ¢
destituiveis a qualquer tempo pela Assembleia Geral para mandato de 1 {um) ano. sendo
permitida a reelei¢io.

Parigrafo 1" - O Conselho Fiscal terd v Presidente, eleito por seus membros na
primeira reunido do orgio apds sua instalagio,

Paragrafo 2° - A posse dos membros do Conselho Fiscal. efetivos ¢ suplentes, serd feita
mediante a assinatura de termo respective lavrado em livro proprio.

Pardgrafo 3° - Os membros do Conselho Fiscal da Companhia deveriio aderir as Politicas
vigentes da Companhia. mediante assinatura dos termos de adesdio aplicaveis,

Parigrafo 4" - Ocorrendo a vacincia do cargo de membro do Conselho Fiscal, o
respectivo suplente ocupara seu lugar. Nao havendo suplente. a Assembleia Geral serd
convocada para proceder a eleiglio de membro para o cargo vago.

Capitulo VIII
Exercicio Fiscal, Demonstracdes Financeiras e Distribuicao de Lucros

Artigo 24 - O exercicio social terd inicio em 1° de janeiro e terminard em 31 de dezembro
de cada ano.

ijigrafu 1"~ As demonstragdes financeiras serdio auditadas por auditores independentes
registrados na CVM. de acordo com as disposigdes legais aplicaveis.

Artige 25 - Do resultado do exercicio serfio deduzidos, antes de qualquer participagio.
os prejuizos acumulados, se houver, e qualquer provisio de imposto de renda ou
contribuigfo social sobre o luero.

Farﬁgrafn Unico - Nos termos do artigo 180 da Lei de Sociedade por Agdcs. as
participagdes eslatutarias de empregados e administradores serfo determinadas.
sucessivamente ¢ nessa ordem, com base nos lucros gue remanescerem depois de
deduzidos os montantes indicados no caput.




Artigo 26 - Do lucro ligui¢o do =xerci¢io; apurado ards 25 deducdes mencionadas no
artigo anterior, 5% (cinco per canto) scrdn destinados pama a constituiglo da Reserva
Legal. até que esta atinja 20% (vinte por cento) do capital social, sendo gue no exercicio
em que o saldo da Reserva Legal acrescido dos montantes das reservas de capital exceder
a 30% (trinta por cento) do capital sociai, ndo serd obrigatoria a destinacio de parte do
lucro liquido do exercicio para a reserva legal,

Pardgrafo 1" - Apds a destinaglo & Reserva Legal, uma parcela do lucro liguido. por
proposta dos orglos da administragio, poderd ser destinada a formagio de Reserva para
Contingéncias. nos termos do artigo 195 da Lei das Sociedades por Agdes.

Parigrafo 2° - Do lucro que remanescer, ajustado pela constituigdo da Reserva Legal e
pela eventual constituigdo da Reserva para Contingéncias e a respectiva reversio, se for
0 caso, serd destinado ao pagamento do dividendo obrigatorio aos acionistas. o qual serd,
em cada exercicio social, equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) do luero liquido
anual ajustado na forma prevista pelo artigo 202 da Lei das Sociedades por Agoes.

Pardgrafo 3° - O saldo do lucro liquido, apos as dedugdes previstas acima, terd a
destinagdo que lhe der a Assembleia Geral, na forma da lej aplicavel.

Artigo 27 - Por deliberacdo do Conselho de Administragio. a Companhia podera (i)
levantar balangos semestrais, trimestrais ou de periodos menores, e declarar dividendos
ou juros sobre capital proprio dos lucros verificados em tais balangos; ou (ii) declarar
dividendos ou juros sobre capital proprio intermedidrios, 2 conta de lucros acumulados
ou de reservas de lucros existentes no tltimo balanco anual.

Paragrafo Unico - Os dividendos intermedidrios ou intercalares distribuidos e os juros
sobre capital proprio poderio ser imputados ac dividendo obrigatério previsto neste
Estatuto Social.

Capitulo IX
Acordo de Acionistas

Artigo 28 - A Companhia observard os Acordos de Acionistas registrados na forma do
artigo 118 da Lei das Sociedades por A¢des. cabendo ao Presidente das Assembleias
Gerais ¢ das reunides do Conselho de Administragdo abster-se de computar os votos
CONLIarios aos respectivos termos dos Acordos de Acionistas.

Capitulo X
Liquida¢io

Artigo 29 - A Companhia entrard em liquidagiio nos casos legais, cabendo a Assembleia
Geral determinar o mode de liquidagdo ¢ nomear o liquidante que deva funcionar durante
0 periodo de liguidacao.

Capitulo X1
Resolucdo de Conflitos

Artigo 30 - A Companhia. seus acionistas. administradores e membros do Conselho
Fiscal (se instalado) comprometem-se a resolver toda e qualquer disputa ou controvérsia
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que possa surgir. em carater d=firitivo = frel, por arbztracem, a ser administrada pelo
Centro de Arbitragem ¢ Mediagha da Cémara-de Comdreto-Brasil-Canadéa (*“CCBC”), de
acordo com o Regulamento da <CBC em viger no momento da arbitragem
(“Regulamento™).

Pardgrafo 1° - O tribunal arbitral serd composto por trés arbitros (“Tribunal Arbitral™),
ndicados em conformidade com o referido Regulamento CCBC. No caso de uma
arbitragem envolvendo multiplas partes. os multiplos requerentes deverfio indicar,
conjuntamente, um co-arbitro ¢/ou o5 multiplos requeridos deverdo indicar,
conjuntamente, ¢ oulro co-arbitro. Os co-drbitros indicados pelas partes deverdo indicar
o presidente do Tribunal Arbitral. Casos o0s miltiplos requerentes e/ou miltiplos
requeridos ndo cheguem a um acordo sobre a indicagdo conjunta todos os 3 (trés) drbitros
serdo indicados pelo Presidente da CCBC.

Parigrafo 2° - O procedimento arbitral deverd ser conduzido em portugués, na Cidade
de Sio Paulo. Estado de Sdo Paulo. Brasil, mas o Tribunal Arbitral, desde que
justificadamente, poderd designar oitivas ou inquirigdes em outros lugares,

Capitulo XII
Disposigdes Finais

Artigo 31 - Os casos omissos neste Estatuto Social serdio resolvidos pela assembleia geral
e regulados de acordo com o que preceitua a Lei das Sociedades por Agoes.
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TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
para emissdo de
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

EM SERIE UNICA DA 1712 (CENTESIMA SEPTUAGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DA

TRUE=

TRUE SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta
CNPJ 12.130.744/0001-00

Celebrado com

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

como Agente Fiducidrio

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

KALLAS INCORPORACOES E CONSTRUCOES S.A.

Datado de

08 de maio de 2023.
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA
1712 (CENTESIMA SEPTUAGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA TRUE SECURITIZADORA S.A. LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA KALLAS INCORPORACOES E CONSTRUCOES
S.A.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito:
l. como companhia securitizadora emissora dos CRI (conforme definido abaixo):

TRUE SECURITIZADORA S.A. sociedade an6nima, com registro de companhia
securitizadora na categoria S1 perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") sob o n.°
663, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Santo Amaro, n.°
48, 1° andar, conjunto 11, Vila Nova Conceicao, CEP 04506-905, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ") sob o n.° 12.130.744/0001-
00, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora”);
e

Il. na qualidade de agente fiduciario representante da comunhao dos interesses dos
titulares de CRI, nomeado nos termos do artigo 26 da Lei 14.430 (conforme abaixo definido)
e da Resolucdao CVM 17:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. instituicdo
financeira com sede na cidade de Sado Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n.° 22.610.500/0001-88
neste ato representada nos termos de seu contrato social (“Agente Fiduciario”).

A Emissora e o Agente Fiduciario, adiante designados em conjunto como “Partes” e,
individualmente como “Parte”, firmam o presente "Termo de SecuritizacGo de Créditos
Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 1719 (centésima
septuagésima primeira) EmissGo da True Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos
Imobilidrios Devidos pela Kallas Incorporacées e Construcdes S.A." ("Termo” ou "Termo de
Securitizacao”), de acordo com a Lei 14.430 (conforme abaixo definido), a Resolucao CVM
60 (conforme abaixo definido), a Resolucdo CVM 160 (conforme abaixo definido) e demais
normativos aplicaveis, bem como em consonancia com o estatuto social da Emissora, para
formalizar a securitizagdo dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl (conforme abaixo
definido) e a correspondente emissao dos CRI (conforme abaixo definido) pela Emissora, de
acordo com as seguintes Clausulas e condicdes.

CLAUSULA | - DAS DEFINICOES

1.1.  Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes
sdo aqui atribuidos quando iniciados com letra mailscula no corpo deste Termo de
Securitizagao e poderdo ser empregadas indistintamente no género masculino ou feminino,
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conforme o caso:

"Agéncia de Classificacdo de
Risco”

Significa a Standard & Poor's, que atribuira rating aos
CRI, ou qualquer outra agéncia de classificagdo de risco
que venha substitui-la, que foi contratada pela Devedora,
em atencao ao disposto no artigo 33, §11, da Resolucao
CVM 60, responsavel pela classificacdo inicial e
atualizacao trimestral dos relatérios de classificacao de
risco dos CRI, observados os termos e condigcdes
previstos neste Termo de Securitizacao.

AAgéncia de Classificacdo de Risco € uma empresa que
avalia determinados produtos financeiros ou seus
emissores e classifica esses ativos ou empresas segundo
o grau de risco de ndo pagamento no prazo fixado. As
Agéncias passaram a ser reguladas pela CVM a partir da
edicao da Instrugdo CVM 521. Sendo que o investidor
deve acessar a lista de agéncias registradas ou
reconhecidas pela CVM na consulta ao cadastro geral no
site: www.cvm.gov.br.

O Agente Fiduciario ndo tem qualquer relacdo societaria
com a Agéncia de Classificacdo de Risco, sendo que o
processo de contratacdo, analise, fornecimento de
documentos e informacgdes para a auditoria pela Agéncia
de Classificacdo de Risco é conduzido exclusivamente
pela Devedora, que pode ou nao ter a participagdo do
Coordenador Lider. A Agéncia de Classificagdo de Risco é
empresa independente e a Unica responsavel pelo
formato de suas analises e pelo embasamento tomado na
concessao de sua opinido.

“Agente Fiduciario”

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada.

“Amortizacdo  Extraordinaria

Facultativa das Debéntures”

Significa o direito da Devedora de, a seu exclusivo critério,
a partir do 24° (vigésimo quarto) més apds a Data de
Emissdo das Debéntures, ou seja, a partir de 10 de junho
de 2025 (inclusive), realizar a amortizacao extraordinaria
facultativa das Debéntures. Por ocasidao da Amortizacao
Extraordinaria Facultativa das Debéntures, o valor devido
pela Emissora sera equivalente: (a) a parcela do Valor
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Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, das Debéntures; acrescido (b) da
remuneracao das Debéntures e demais encargos devidos
e ndo pagos até a data da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures, calculado pro rata temporis
desde Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures ou
a Data do Pagamento da Remuneracdo das Debéntures
anterior, conforme o caso até a data da efetiva
Amortizacao Extraordinaria Facultativa das Debéntures,
incidente sobre a parcela do Valor Nominal Unitario, ou
do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das
Debéntures (sendo os itens “(a)" e “(b)" acima,
considerados em conjunto como “Valor Base da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures"”),
e (c) de prémio equivalente a 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) ao ano, calculado pro rata
temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, considerando a quantidade de Dias Uteis a
transcorrer entre a data da efetiva Amortizacao
Extraordinaria Facultativa das Debéntures e a Data de
Vencimento das Debéntures, incidente sobre o Valor Base
da Amortizagdo  Extraordinaria  Facultativa das
Debéntures, conforme férmula prevista na Escritura.

"Amortizacdo Programada

Significa a amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos

Investidores”

dos CRI" CRI (ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI), nos
termos da Clausula 5.3 abaixo abaixo.
“Apresentacoes para Significa os documentos de suporte a apresentagdes

oferecidas a investidores que devem ser divulgados pela
Emissora e pelo Coordenador Lider, nos locais elencados
nos incisos | e lll, do artigo 13 da Resolucdo CVM 160, até
1 (um) dia apds a sua utilizagdo, nos termos da Resolugao
CVM 160.

"ANBIMA"

Significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

“Anuncio de Encerramento”

Significa o "Anuncio de Encerramento da Oferta Publica de
Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em
Série Unica, da 1719 (Centésima Septuagésima Primeira)
Emissdo da True Securitizadora S.A. Lastreados em

166




DocuSign Envelope ID: F1C8BC79-8BA1-46BA-893D-9196C465CC25

AMNBIMA

Créditos Imobilidrios devidos pela Kallas Incorporacbes e
Construcées S.A.", a ser divulgado nos termos do
paragrafo terceiro do artigo 76 da Resolucao CVM 160.

“Anuncio de Inicio”

Significa o "Anuncio de Inicio da Oferta Publica de
Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em
Série Unica, da 1719 (Centésima Septuagésima Primeira)
Emissdo da True Securitizadora S.A., Lastreados em
Créditos Imobilidrios devidos pela Kallas Incorporacbes e
Construcées S.A.", a ser divulgado nos termos do
paragrafo terceiro do artigo 59 da Resolugdo CVM 160.

“Assembleia  Especial de
Investidores”

Significa a assembleia especial de investidores de
Titulares de CRI, realizada na forma da Clausula XlI deste
Termo.

n

"Auditor Independente

Significa o auditor independente responsavel pela
auditoria do Patrimbnio Separado e responsavel pela
elaboracdo das demonstracdes contabeis individuais do
Patrimdnio Separado na forma prevista na Resolucdo
CVM 60 e na Resolucao CVM 80.

“Aviso ao Mercado”

Significa o "Aviso ao Mercado da Oferta Publica de
Distribuicao dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em
Série Unica, da 1719 (Centésima Septuagésima Primeira)
Emissdo da True Securitizadora S.A., Lastreados em
Créditos Imobiliarios devidos pela Kallas Incorporacées e
Construgées S.A.", a ser divulgado nos termos do artigo
57 da Resolucao CVM 160.

IIB_3II

Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO -
BALCAO B3, sociedade por acdes de capital aberto, com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na
Praca Antonio Prado, n.° 48, 7° andar, Centro.

“Banco Liguidante”

O banco liquidante da Emissdo sera o ITAU UNIBANCO
S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de Séao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n.° 100, inscrita no CNPJ sob o n.°
60.701.190/0001-04, responsavel pela liquidagdo
financeira dos CRI.

“Boletim de Subscricdo das

Significa o boletim de subscricao das Debéntures por
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Debéntures” meio do qual a Securitizadora formalizara sua subscricao
das Debéntures.

"Ccl” Significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem
garantia real imobilidria, emitida, nesta data, pela
Emissora sob a forma escritural, nos termos da Escritura
de Emissdao de CCI, representativa de 100% (cem por
cento) dos Créditos Imobiliarios, de acordo com as
normas previstas na Lei 10.931.

"CETIP21" significa o CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3.

"CNPJ" Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda.

"CMN" Significa o Conselho Monetario Nacional.

"Codigo ANBIMA”

Significa o "Cédigo ANBIMA de RegulacéGo de Melhores
Praticas para Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo de
Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas
de Aquisicdo de Valores Mobilidrios”, em vigor a partir de
2 de janeiro de 2023.

"

Codigo Civil”

Significa a Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“Cdédigo de Processo Civil”

Significa a Lei n.°13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada.

Significa a Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social.

“Comunicacdo de Oferta de

Resgate Antecipado”

Significa a oferta de resgate antecipado dos CR],
conforme descrito na Clausula 6.2.2 abaixo.

“Conta Centralizadora”

Significa a conta do patrimdnio separado dos CRI, qual
seja, a conta corrente n.° 80902 - 6, agéncia n.° 0350,
mantida junto ao Banco Ital Unibanco S.A. de titularidade
da Emissora.

“Conta de Livre
Movimentacdo”

Significa a conta corrente n.° 58801-6, agéncia 0758,
mantida junto ao Banco Itau Unibanco S.A. (341), de

168




AMNBIMA

DocuSign Envelope ID: F1C8BC79-8BA1-46BA-893D-9196C465CC25

titularidade da Devedora.

“Contador do  Patrimdnio

Separado”

Significa o auditor independente registrado na CVM e
responsavel pela elaboracdo das demonstracdes
contabeis individuais do Patrimonio Separado na forma
prevista na Resolugdo CVM 60 e na Resolugao CVM 80,
ou o prestador que vier a substitui-la.

“Contrato de Distribuicao”

Significa o "Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e
DistribuicGo Publica de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, em Regime Misto de Garantia Firme e
Melhores Esforcos de ColocacdGo, em Série Unica, da
1719 (Centésima Septuagésima Primeira) Emissdo da True
Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Imobilidrios
devidos pela Kallas Incorporagbes e Construgoes S.A."

“Coordenador Lider”

Significa o Banco Safra S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade por
acoes, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n.° 2.100, 17° andar, CEP
01310-930, inscrita no CNPJ sob o n.° 58.160.789/0001-
28.

“Créditos Imobiliarios”

Significa os direitos creditorios devidos pela Devedora
por forca das Debéntures, caracterizados como
imobiliarios em funcao de sua destinacao, incluindo o
Valor Nominal Unitario das Debéntures, a Remuneragao
das Debéntures incidente sobre o Valor Nominal Unitario
das Debéntures, a partir da primeira data de
integralizacdo ou Data de Pagamento da Remuneracao
das Debéntures imediatamente anterior, conforme o
caso, bem como todos e quaisquer encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizagbes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos ou decorrentes da Escritura.

X

Significa os certificados de recebiveis imobiliarios da série
Unica da 1712 (centésima septuagésima primeira)
emissao da Emissora, com lastro nos Créditos Imobiliarios
representados pela CCl, nos termos do artigo 6° da Lei
9.514, do artigo 22 da Lei 14.430 e demais disposi¢oes
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aplicaveis.

“CRI em Circulacdo”

Significa, para os fins de calculo dos quéruns de
instalagdo e de deliberagdo das Assembleias Especiais
previstos neste Termo de Securitizacdo, todos os CRI
subscritos e integralizados e ndo resgatados, excluidos os
CRI de que a Emissora e/ou a Devedora eventualmente
seja titular ou possua em tesouraria, os que sejam de
titularidade de empresas ligadas a Emissora e/ou a
Devedora, ou de fundos de investimento administrados
por empresas ligadas a Emissora e/ou a Devedora, assim
entendidas empresas que sejam subsidiarias, coligadas,
controladas, direta ou indiretamente, empresas sob
controle  comum ou qualquer de seus diretores,
conselheiros, acionistas, bem como seus cOnjuges,
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° (segundo) grau, ou, ainda, cujo titular tenha
interesse conflitante com os interesses do Patriménio
Separado no assunto a ser deliberado.

“CSLL"

Significa Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n.° 1.052, 13° andar, sala 132, parte,
[taim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n.° 36.113.876/0004-34.

HCVMII

Significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

“"Data da Primeira

Integralizacdo dos CRI"

Significa, para fins do presente Termo de Securitiza¢do, a
data da primeira subscricao e integralizagdo dos CRI.

“"Data _de Amortizacdo dos

@II

Tem o significado atribuido na Clausula 5.3 abaixo abaixo.

“Data de Emissédo”

Significa a data de emissdo dos CRI, qual seja o dia 12 de
junho de 2023.

“Data de [nicio da

Rentabilidade dos CRI”

Significa, para todos os fins e efeitos legais, a Data da
Primeira Integralizacdo dos CRI.
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“Data de Integralizacdo”

Significa qualquer data em que ocorrer a integralizacao
de CRI, pelos Investidores.

“Data__de Pagamento da

Remuneracao”

Significa cada data de pagamento dos CRI listadas no
Anexo | ao presente Termo de Securitizacao.

"Data de Vencimento”

Significa a data de vencimento dos CRI, 1.096 (mil e
noventa e seis) dias contados da Data de Emissao, ou seja,
dia 12 de junho de 2026, observadas as hipdteses de
Resgate Antecipado dos CRI, Amortizacao Extraordinaria
dos CRI, Oferta de Resgate Antecipado, Resgate
Antecipado Obrigatério por Alteracdo de Tributos e
liquidacdo do Patrimbénio Separado, previstas neste
Termo de Securitizagao.

"Debéntures”

Significa a 42 (quarta) emissdao de debéntures simples,
nao conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, em
série Unica, de colocacdo privada, emitidas pela
Devedora, que totalizam 130.000 (cento e trinta mil)
debéntures, no valor total de R$130.000.000,00 (cento e
trinta milhdes de reais), nos termos da Escritura.

"

Despesas”

Significa as despesas do Patriméonio Separado, conforme
descritas na Clausula XIII abaixo.

"Despesas Flat”

Tem o significado atribuido na Clausula 13.1 abaixo.

“Despesas Recorrentes”

As despesas recorrentes, ordinarias ou extraordinarias
relacionadas a manutenc¢do da Operacao de Securitizagdo
de responsabilidade da Devedora, indicadas na Clausula
13.1 abaixo, a serem pagas com recursos do Fundo de
Despesas, ou, no caso de insuficiéncia do Fundo de
Despesas, diretamente pela Devedora, com recursos nao
integrantes do Patrimonio Separado.

"Destinacdo dos Recursos”

Tem o significado atribuido na Clausula 4.4 abaixo abaixo.

“Devedora”

Significa a KALLAS INCORPORAGCOES E CONSTRUCOES
S.A., sociedade por ac¢des, com registro de companhia
aberta perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Jodo Lourenco, n.° 432, sala
30, Vila Nova Conceicao, CEP 04508-030, inscrita no CNP)J
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sob o n.° 09.146.451/0001-06.

“Documento de Aceitacdo”

Significa documento de aceitacdo da Oferta, nos termos
do item 1V, do artigo 2 da Resolucao CVM 160.

“Dia Util" ou “Dias Uteis"

Significa qualquer dia exceto sabados, domingos ou
feriados declarados nacionais.

“Distribuicdo Parcial”

Significa a hipotese em que a Oferta podera ser concluida
mesmo em caso de distribuicao parcial dos CRI, desde
que haja colocacdo de CRI equivalente a Quantidade
Minima da Emissdo, os quais serdo objeto da Garantia
Firme, sendo que os CRI que ndo forem colocados no
ambito da Oferta serdo cancelados pela Emissora. Uma
vez atingida a Quantidade Minima da Emissdo, a
Emissora, de comum acordo com o Coordenador Lider e
a Devedora, podera encerrar a Oferta, de forma a definir
como Valor Total da Emissdo o valor dos CRI
efetivamente colocado no ambito da Oferta, nos termos
da Clausula 3.3.10.1.

“Documentos
Comprobatérios”

Significa os documentos que evidenciam a existéncia dos
Créditos Imobilidrios quais sejam: (i) a Escritura; e (ii) a
Escritura de Emissdo de CCl, bem como (iii) o(s)
eventual(is) aditamento(s) dos documentos mencionados
nas alineas “(i)" a “(ii)" acima.

“Documentos
Comprobatdrios Reembolso”

Tem o significado descrito na Clausula 4.5 deste Termo
de Securitizagao.

“Documentos da

Securitizagao”

Significa os documentos relativos a Emissdo dos CRI,
quais sejam: (a) a Escritura; (b) a Escritura de Emissao de
CCl (conforme definido abaixo); (c) Prospecto Preliminar;
(d) Prospecto Definitivo; (e) Lamina; (f) Aviso ao
Mercado; (g) Anuncio de Inicio; (h) Andncio de
Encerramento; (i) material publicitario da Oferta; (j)
requerimento de registro da Oferta; (k) o Contrato de
Distribuicao; (I) Documento de Aceitacao; (m) quaisquer
outros documentos contendo informagdes que possam
influenciar na tomada de decisdo relativa ao
investimento; e (n) eventuais aditamentos aos
documentos referidos nos itens anteriores.

172




DocuSign Envelope ID: F1C8BC79-8BA1-46BA-893D-9196C465CC25

AMNBIMA

“Emissao” Significa a presente emissdao dos CRI, a qual constitui a
série Unica da 1712 (centésima septuagésima primeira)
emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
True Securitizadora S.A., objetos do presente Termo de
Securitizacao.

“"Emissora” ou Significa a TRUE SECURITIZADORA S.A., acima

“"Securitizadora” qualificada.

“Encargos Moratdérios”

Significa os valores equivalentes a multa nao
compensatéria de 2% (dois por cento) e juros de mora de
1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis,
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, sobre o valor em atraso, os quais serao
pagos pela Emissora (i) com recursos de seu patrimoénio
proprio em caso de atraso no pagamento de quaisquer
parcelas dos CRI devidas pela Emissora aos Titulares de
CRI apesar do recebimento tempestivo dos valores
devidos em razdo do créditos lastro, ou (ii) mediante o
repasse dos encargos moratoérios pagos pela Devedora,
ou com recursos integrantes do Patrimonio Separado, em
caso de atraso no pagamento dos créditos lastro. Todos
os valores recebidos pela Emissora em decorréncia do
pagamento, pela Devedora, de Encargos Moratdrios
serao revertidos, em beneficio dos Titulares de CRI, e
deverao ser, repassados aos Titulares de CRI devendo,
para todos os fins, ser acrescidos ao pagamento da
parcela de Amortizagdo devida a cada Titular de CRI.

“Escritura”

Significa o "Instrumento Particular de Escritura da 4°
(Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Acbes, da Espécie Quirografdria, em Série Unica, para
Colocacdo Privada, da Kallas Incorporacbes e Construcdes
S.A.", celebrado nesta data entre a Devedora e a Emissora.

"Escritura de Emissdo de CC|”

Significa o "Instrumento Particular de Escritura de Emissdo
de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, Sem Garantia
Real, Sob a Forma Escritural”, celebrado nesta data entre
a Emissora e a Instituicdo Custodiante, por meio do qual
a CClI foi emitida para representar os Créditos
Imobiliarios, nos termos da Lei 10.931.
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“Escriturador”

O escriturador dos CRI serd a ITAU CORRETORA DE
VALORES S.A., instituicao financeira, com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sado Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n.° 3.500, 3° andar, inscrita no CNPJ sob o
n.° 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituracao
dos CRI.

“"Eventos de Liguidacdo do

Patrimonio Separado”

Significa os eventos que poderdo ensejar a assun¢ao
imediata e transitéria da administracdo do Patriménio
Separado pelo Agente Fiduciario e a sua consequente
liquidacdo em favor dos Titulares de CRI, conforme
previstos neste Termo de Securitizacao.

"

"Eventos de Inadimplemento

Significa os Eventos de Vencimento Antecipado
Automatico e os Eventos de Vencimento Antecipado Nao
Automatico, quando referidos em conjunto.

“Evento _de Retencdo de

Tributos”

Significa os eventos em que a Devedora podera realizar o
Resgate Antecipado Facultativo Total por Alteracao de
Tributos, em decorréncia de modificagcdes na legislagdo
vigente aplicavel as Debéntures e aos CRI ou novas
interpretacdes das autoridades fiscais sobre a legislacao
vigente aplicavel as Debéntures e aos CRI ou, por
quaisquer outros motivos, novos tributos venham a
incidir sobre os pagamentos ou reembolso previstos na
Escritura e/ou neste Termo de Securitizacao.

“Eventos de Vencimento

Antecipado Automatico”

Significa os eventos de vencimento antecipado
automatico descritos na Clausulas 6.1.1 da Escritura.

“Fundo de Despesas”

Significa os recursos mantidos na Conta Centralizadora
destinados ao pagamento de despesas do Patrimdnio
Separado, além de provisdo de pagamento de despesas
futuras do Patrimonio Separado nos termos da Clausula
Xlll deste Termo de Securitizacao.

“Garantia Firme”

Significa o regime de garantia firme a ser prestada pelo
Coordenador Lider nos termos da Clausula 3.3.1 abaixo.

“IBGE"

Significa o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Imodveis Lastro”

Significa os empreendimentos imobiliarios objeto das
matriculas indicadas e descritas no Anexo | da Escritura e
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no Anexo V ao presente Termo de Securitizagdo, aos
quais as despesas objeto de reembolso estao
diretamente relacionadas e para cuja aquisicdo e
construgdo os recursos captados pela Devedora por meio
da Emissdo de Debéntures serao utilizados.

“Instituicdes Participantes da

Oferta"

Significa o Coordenador Lider, quando em conjunto com
os Participantes Especiais.

“Investidores”

Significam os investidores, pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimentos, ou quaisquer outros veiculos de
investimento que possam investir em certificados de
recebiveis imobilidrios, desde que se enquadrem no
conceito de Investidor Qualificado ou de Investidor
Profissional.

“Investidores Profissionais”

Significa os investidores que atendam as caracteristicas
de investidor profissional, assim definidos nos termos do
artigo 11 da Resolucao CVM 30.

“Investidores Qualificados”

Significa os investidores que atendam as caracteristicas
de investidor qualificado, assim definidos nos termos do
artigo 12 da Resolucao CVM 30.

“Investimentos Permitidos”

Significa os investimentos em (i) cédulas de deposito
bancario; e (ii) operacdes compromissadas com liquidez
diaria, sendo os titulos emitidos pelo Itad Unibanco S.A.

"|IOF/Cambio” Significa Imposto sobre Operagdes Financeiras de
Cambio.

“IOF/Titulos” Significa o Imposto sobre Operac¢des Financeiras com
Titulos e Valores Mobiliarios.

“IPCA" Significa o indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, divulgado pelo IBGE.

“IRPJ” Significa o Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF” Significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“ISS” Significa o Imposto Sobre Servicos de qualquer natureza.

175




AMNBIMA

DocuSign Envelope ID: F1C8BC79-8BA1-46BA-893D-9196C465CC25

“JTE" Significa a Jurisdigdo de Tributacao Favorecida.

"JUCESP” Significa a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo.

“Lei 9.514" Significa a Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada.

“Lei 10.931" Significa a Lei n.°10.931, de 2 de agosto de 2004,
conforme alterada.

“Lei 11.033" Significa a Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Lei 14.430" Significa a Lei n.° 14430, de 3 de agosto de 2022,

conforme alterada.

“Leis Anticorrupcéo”

Significa qualquer lei ou regulamento contra a pratica de
corrupgao ou atos lesivos a administragdo publica e a
ordem econdmica, incluindo, sem limitacdo, o Decreto-
Lei n.° 2.848/1940, a Lei n.° 12.846, de 1° de agosto de
2013, conforme alterada, a Lei n.° 12.529, de 30 de
novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n.° 9.613, de
3 de margo de 1998, conforme alterada e o Decreto n.°
8.420, de 18 de marco de 2015, conforme alterado e,
desde que aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act
of 1977 e a UK Bribery Act of 2010.

“Lei _das Sociedades por Significa a Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
Acoes” conforme alterada.
“MDA" Significa o MDA — Modulo de Distribuicdo de Ativos,

ambiente de distribuicdo primaria de titulos e valores
mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3.

"Meios de Divulgacdo”

Significa as divulgagdes das informacdes e Documentos
da Securitizagdo que devem ser feitas, com destaque e
sem restricdes de acesso, na pagina da rede mundial de
computadores: (a) da Emissora; (b) do Coordenador
Lider; (c) da B3; e (d) da CVM. Adicionalmente, a critério
do Coordenador Lider, a divulgacdo podera ser feita em
quaisquer outros meios que entender necessario para
atender os fins da Oferta, observados os termos da
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Resolucao 160.

d

“Melhores Esforcos'

Significa o regime de melhores esforcos de colocagao, a
ser efetuado pelo Coordenador Lider, conforme descrito
na Clausula 3.3.1 abaixo.

“Montante _do Resgate Significa o montante a ser pago aos Titulares de CRI que

Antecipado” aderirem a Oferta de Resgate Antecipado, conforme
descrito na Clausula 6.2.2.2 abaixo.

"Oferta” Significa a distribuicdo publica dos CRI, realizada nos
termos da Resolugcdo CVM 160, a qual (i) é destinada aos
Investidores; (ii) sera intermediada pelo Coordenador
Lider; e (iii) ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu
registro sera obtido de forma automatica, nos termos da
Lei do Mercado de Capitais e da Resolugdo da CVM 160.

"Oferta de Resgate Significa a oferta de resgate antecipado dos CR],

Antecipado” conforme descrito na Clausula 6.2.2 abaixo.

"Operacao de Securitizacao”

Significa a operacdo de securitizagdo de recebiveis
imobilidrios que resultara na emissao dos CRI aos quais
os Créditos Imobilidrios representados pela CCl serdo
vinculados como lastro.

"Participante Especial”

Significam as outras institui¢cdes financeiras integrantes
do sistema de distribuicio de valores mobiliarios,
devidamente autorizadas a operar no mercado de
capitais, escolhidas a exclusivo critério pelo Coordenador
Lider, que sejam convidadas por este a participar do
Contrato de Distribuicdo, para participar da Oferta
exclusivamente para o recebimento de solicitagdo de
reserva, devendo, neste caso, ser celebrados contratos de
adesdo entre o Coordenador Lider e as respectivas
instituicdes financeiras contratadas, desde que, em todo
0 caso, nao represente qualquer aumento de custos para
a Devedora.

“Patrimonio Separado”

Significa o patrimonio separado constituido em favor dos
Titulares de CRI apés a instituicdo do Regime Fiduciario
pela Emissora, administrado pela Emissora ou
transitoriamente pelo Agente Fiduciario, conforme o
caso, composto (i) pelos créditos decorrentes dos
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Créditos Imobiliarios representados pela CCl; (ii) pelo
Fundo de Despesas; (iii) pelos valores que venham a ser
depositados na Conta Centralizadora, conforme
estabelecido nos Documentos da Securitizagao; (iv) pelos
Investimentos Permitidos do Fundo de Despesas; (v) pela
Conta Centralizadora; e (vi) pelos bens e/ou direitos
decorrentes dos itens (i) a (v) acima, conforme aplicavel.
O Patrimbénio Separado ndo se confunde com o
patrimoénio comum da Emissora e se destina
exclusivamente a liquidacdo dos CRI.

"Periodo de Capitalizacdo”

Significa o intervalo de tempo que se inicia na primeira
Data de Integralizagdo (inclusive) e termina na primeira
Data de Pagamento da Remuneracao (exclusive) e, para
os demais Periodos de Capitalizacdo, o intervalo de
tempo que se inicia na Data de Pagamento da
Remuneragdao imediatamente anterior (inclusive) e
termina na data prevista para o pagamento da
Remuneragdo subsequente (exclusive). Cada Periodo de
Capitalizagdo sucede o anterior sem solucdo de
continuidade, até a Data de Vencimento, resgate
antecipado dos CRI ou liquidacdo do Patrimdnio
Separado.

"Periodo de Reserva”

Tem o significado atribuido na Clausula 3.3.3.3 abaixo
abaixo.

"Pessoas Vinculadas”

Significa, nos termos da Resolu¢gdgo CVM 160 e da
Resolucdo CVM n® 173, de 29 de novembro, conforme em
vigor, controladores pessoa fisica ou juridica, diretos ou
indiretos, ou administradores do Coordenador Lider, da J.
Safra Assessoria Financeira Sociedade Unipessoal Ltda.,
dos Participantes Especiais, da Emissora, da Devedora,
bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, sociedades por eles controladas direta
ou indiretamente e, quando atuando na Emissdao ou
distribuicdo, e as demais pessoas consideradas vinculadas
na regulamentacdo da CVM que dispde sobre normas e
procedimentos a serem observados nas operagoes
realizadas com valores mobiliarios em mercados
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regulamentados.

"PIS”

Significa Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social.

“Prazo de Vencimento”

Significa 1.096 (mil e noventa e seis) dias contados da
Data de Emissao.

"Preco de Integralizacao”

Significa, na primeira Data de Integralizagdo, o Valor
Nominal Unitario dos CRI; acrescido da respectiva
Remuneragdo pro rata temporis calculada desde a
primeira Data de Integralizacdo dos CRI, até a data da
efetiva integralizagcdo, nos termos da Clausula IV do
presente Termo de Securitizagao.

“Procedimento de

Bookbuilding”

A partir da divulgagdo do Aviso ao Mercado, nos termos
do artigo 62 da Resolucao CVM 160, o Coordenador Lider
realizara procedimento de coleta de intencdes de
investimento, com recebimento de reservas durante o
Periodo de Reserva (conforme definido abaixo, sem lotes
minimos ou maximos, com a finalidade de definir (i) a
quantidade e o volume finais dos CRI, e
consequentemente de Debéntures, a serem emitidos,
observada a possibilidade de Distribuicao Parcial; e (ii) a
taxa final de Remuneracdo dos CRI.

"Prospecto Definitivo”

Significa o "Prospecto Definitivo da Oferta Publica de
Distribuicé@o dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em
Série Unica, da 1719 (Centésima Septuagésima Primeira)
Emissdo da True Securitizadora S.A., Lastreados em
Créditos Imobiliarios devidos pela Kallas Incorporacbes e
Construgées S.A.", a ser divulgado nos termos do artigo
16 da Resolucdao CVM 160.

"Prospecto Preliminar”

Significa o "Prospecto Preliminar da Oferta Publica de
Distribuicao dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em
Série Unica, da 1719 (Centésima Septuagésima Primeira)
Emissdo da True Securitizadora S.A., Lastreados em
Créditos Imobilidrios devidos pela Kallas Incorporagées e
Construgdes S.A.", a ser divulgado nos termos do artigo
16 da Resolugdao CVM 160.

"Prospectos”

Significam, em conjunto, o Prospecto Preliminar e o
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Prospecto Definitivo;

“Publico-Alvo da Oferta”

Significa o publico-alvo da Oferta, aos quais os CRI serdo
distribuidos publicamente, qual seja os Investidores.

“Quantidade  Minima _ da

Significa a colocacao de CRI equivalente a, no minimo,

Emissao” R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), os quais serdo
objeto da Garantia Firme.
"Recursos” Significam os recursos obtidos pela Devedora em razéo

do recebimento do Preco de Integralizacdgo das
Debéntures (conforme definido na Escritura).

"Reestruturacao dos CRI"

Significam os eventos relacionados a alteracdo (i) do
fluxo e prazos de pagamento e remuneragdo; (ii) das
condi¢des relacionadas ao vencimento antecipado,
resgate antecipado, precificagdo do lastro e do CRI; ou
(iii) de Assembleias Especiais presenciais ou virtuais e
aditamentos aos Documentos da Securitizacao.

"Reembolso”

Tem o significado atribuido na Clausula 4.4 abaixo abaixo.

"Regime Fiduciario”

Significa o regime fiduciario instituido sobre os Créditos
Imobiliarios, representados integralmente pela CCl, Fundo
de Despesas, Conta Centralizadora, no que couber e
conforme estabelecido nos Documentos da Securitizacao e
aplicagdes em Investimentos Permitidos, na forma dos
artigos 25 e 26 da Lei 14.430, para constituicdo do
patrimonio separado, segregando-os do patriménio comum
da Emissora, até o pagamento integral dos CRI.

“Remuneracao” ou
"Remuneracdo dos CRI”

Tem o significado atribuido na Clausula 5.2 abaixo abaixo.

"Resgate Antecipado dos CRI”

Tem o significado atribuido na Clausula 6.2.4 abaixo
abaixo.

“Resgate Antecipado
Facultativo Total das
Debéntures”

Significa o direito da Devedora de, a seu exclusivo critério,
a partir do 24° (vigésimo quarto) més apos a data de
emissdo das Debéntures, ou seja, a partir de 10 de junho
de 2025 (inclusive), realizar o resgate antecipado
facultativo total das Debéntures (“Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures”). Por ocasido do
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Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, o
valor devido pela Devedora sera equivalente ao (i) Valor
Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso,
acrescido (ii) da Remuneracao das Debéntures e demais
encargos devidos e ndo pagos até a data do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures, calculado
pro rata temporis a Data de Inicio da Rentabilidade, ou a
Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures, incidente
sobre o Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures
(sendo os itens (i) e (ii) acima considerados em conjunto
como “Valor Base do Resgate Antecipado das
Debéntures”), e (i) de prémio equivalente a 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) ao ano, pro rata
temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, considerando a quantidade de Dias Uteis a
transcorrer entre a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures e a Data de Vencimento
das Debéntures, incidente sobre o Valor Base do Resgate
Antecipado das Debéntures (“Prémio do Resgate”),
conforme formula prevista na Escritura.

“Resgate Antecipado
Facultativo Total por Alteracdo
de Tributos”

Significa o resgate antecipado facultativo das Debéntures
pela Devedora, nos termos da Clausula 5.2 da Escritura,
na ocorréncia de um Evento de Retencdo de Tributos.

"Resolucdo CVM 17"

Significa a Resolucdo CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de
2021, conforme alterada.

"Resolucdo CVM 27"

Significa a Resolucdo CVM n.° 27 de 08 de abril de 2021,
conforme alterada.

"Resolucdo CVM 30"

Significa a Resolucao CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

"Resolucdo CVM 60"

Significa a Resolugcdo CVM n.° 60, de 26 de dezembro de
2021, conforme alterada.

"Resolucdo CVM 80"

Significa a Resolucdo CVM n.° 80, de 29 de margo de
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2022, conforme alterada.

“Resolucdo CVM 160"

Significa a Resolucdo CVM n.° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada.

7] FB"

Significa Receita Federal do Brasil.

“Taxa de Administracao”

Significa a remuneracdo da Emissora pela administragdo
da carteira fiduciaria, em virtude da securitizacdo dos
Créditos Imobiliarios representados pela CCl, bem como
diante do disposto na Lei 9.514, conforme aplicavel, na
Lei 14.430 e nos atos e instru¢des emanados da CVM, que
estabelecem as obrigacdes da Securitizadora, durante o
periodo de vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas
mensais no valor de R$ 3.100,00 (trés mil e cem reais),
devendo a primeira parcela a ser paga a Securitizadora
no 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data de
subscricao e integralizacdao dos CRI, e as demais, na
mesma data dos meses subsequentes até o resgate total
dos CRI, atualizadas anualmente, a partir da data do
primeiro pagamento, pela variagdo acumulada do IPCA,
ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas
pro rata die, se necessario. O referido valor sera acrescido
do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS,
da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, da
Contribuicao ao Programa de Integracao Social — PIS, da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
— COFINS, Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF e de
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracao, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento.

“Taxa DI"

Significa variacdo acumulada das taxas médias diarias dos
DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, denominadas
"Taxas DI over extra grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3,
no informativo diario disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.b3.com.br).

de

“Termo” ou “Termo

Significa o presente Termo de Securitizacao de Créditos
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Securitizacao” Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da Série Unica da 1712 (Centésima Septuagésima
Primeira) Emissdo da True Securitizadora S.A. Lastreados
em Créditos Imobilidrios Devidos pela Kallas
Incorporacdes e Constru¢des S.A.

“Titulares de CRI” Significa os Investidores que tenham subscrito e
integralizado os CRI no ambito da Oferta ou qualquer
outro investidor que venha a ser titular de CRI.

“Valor do Fundo de Despesas” | Tem o significado atribuido na Clausula 13.9.

“Valor Minimo _do Fundo de significa o valor de R$50.000,00 (cinquenta mil reais),

Despesas” atualizado anualmente pelo IPCA desde a Data de
Emissao.
“Valor Nominal Unitario” Significa o valor nominal unitario de cada CRI, qual seja

R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista ndo
ser Dia Util, haver4d prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer
penalidade.

1.3.  Aprovacao Societaria da Emissora. A Emissao e a Oferta foram aprovadas nos termos
do estatuto social da Emissora e da legislacdo aplicavel, pela diretoria da Emissora, conforme
a ata de reunido da diretoria da Emissora, realizada em 01 de novembro de 2018, cuja ata
foi arquivada em 22 de novembro de 2018, sob o n.° 541.253/18-9 perante a JUCESP e
publicada nos termos do artigo 289 da Lei das Sociedades por A¢des, no jornal Diario
Comércio Industria e Servicos e no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo em 28 de novembro
de 2018.

1.4. Aprovacdo Societaria da Devedora. A emissdo das Debéntures e a assinatura, pela
Devedora, dos Documentos da Securitizacdo dos quais é parte foram aprovadas com base
nas deliberacdes tomadas na Reunido do Conselho de Administracéo da Devedora, realizada
em 08 de maio de 2023 (“Aprovacdo Societaria da Devedora”), cuja ata devera ser
protocolada perante a JUCESP e publicada nos termos do artigo 289 da Lei das Sociedades
por A¢des, no jornal "Gazeta de Sao Paulo”.

CLAUSULA Il - DO OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI. A Emissora realiza, neste ato, em carater
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irrevogavel e irretratavel, a vinculacdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios representados
pela CCl aos CRI, conforme as caracteristicas descritas na Clausula Il abaixo abaixo.

2.2. Origem dos Créditos Imobiliarios. A CCl, representativa dos Créditos Imobiliarios, foi
emitida pela Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e da Escritura de
Emissao de CCl.

2.3. Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobiliarios sdo decorrentes da
subscricao das Debéntures pela Emissora, por meio da assinatura do Boletim de Subscri¢ao
das Debéntures, e, apds verificagdo e atendimento das Condigdes Precedentes (conforme
definido no Boletim de Subscricdo e no Anexo IV da Escritura de Emissao), da integralizacao
das Debéntures pela Emissora.

2.3.1. A Emissora enviara ao Agente Fiduciario uma notificacdo informando sobre o
cumprimento da integralidade das condi¢des precedentes elencadas na Clausula 2.3,
acima, acompanhada dos respectivos comprovantes anexados na mesma ordem das
condicbes precedentes elencadas no Boletim de Subscricdo e no Anexo IV da
Escritura de Emissao (“Declaracdo de Cumprimento CPs").

2.3.2. A Emissora, com recursos obtidos com a integralizacdo dos CRI, fard o
pagamento do Preco de Integralizacdo das Debéntures (conforme definido na
Escritura).

2.4. Lastro dos CRI. A Emissora declara que foram vinculados aos CRI, pelo presente
Termo de Securitizacao, os Créditos Imobiliarios representados pela CCl, com valor nominal
total de R$130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais), na Data de Emissao.

2.4.1. Nos termos do inciso | do paragrafo Unico do artigo 4° do Anexo Normativo
| da Resolugdo CVM 60, o lastro dos CRI é constituido por Créditos Imobiliarios que
sao devidos independentemente de qualquer evento futuro.

2.5. Pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os pagamentos recebidos relativos aos
Créditos Imobiliarios representados pela CCl serdao computados e integrardo o lastro dos
CRI até sua integral liquidacao. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos
Créditos Imobiliarios representados pela CCl estdao expressamente vinculados aos CRI, por
forca do Regime Fiduciario constituido pela Emissora, em conformidade com o presente
Termo de Securitizagdo, nao estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou
compensacao com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Emissora. Neste sentido, os
Créditos Imobiliarios:

(i) constituem Patrimonio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da
Emissora em nenhuma hipotese;
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

2.6.

permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora até o pagamento
integral da totalidade dos CRI;

destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracao
do Patrimonio Separado nos termos deste Termo de Securitizacao;

estdo isentos e imunes de qualquer agao ou execugao promovida por credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam;

nao podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por
quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

2.5.1. A Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administracao e cobranca
da totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos do artigo 12 da
Resolugdo CVM 17, em caso de inadimplemento dos pagamentos relativos aos CRI,
o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de execugdo dos Créditos
Imobiliarios.

Custddia. O Custodiante serd responsavel pela manutencdo em perfeita ordem,

custddia e guarda fisica dos Documentos Comprobatérios até a Data de Vencimento ou até
a data de liquidacao total do Patrimonio Separado.

2.7.

2.6.1. Os Documentos Comprobatoérios serdo mantidos pelo Custodiante, na
qualidade de fiel depositario com as funcdes de: (i) receber os Documentos
Comprobatoérios, os quais evidenciam a existéncia dos Créditos Imobiliarios; (ii) fazer
a custodia e guarda dos Documentos Comprobatoérios até a Data de Vencimento ou
a data de liquidacao total do Patrimonio Separado; e (iii) diligenciar para que sejam
mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, os Documentos
Comprobatorios.

2.6.2. A Escritura de Emissao de CCl encontra-se devidamente custodiada junto ao
Custodiante, nos termos do §4° do artigo 18 da Lei 10.931.

Procedimentos de Cobranca e Pagamento. O pagamento dos Créditos Imobiliarios

devera ocorrer nas respectivas datas de pagamento dos Créditos Imobiliarios previstas na
Escritura.

2.7.1. Até a quitagdo integral das obrigagbes previstas neste Termo de
Securitizacdo, a Emissora obriga-se a manter os Créditos Imobilidrios e a Conta
Centralizadora, bem como todos os direitos, bens e pagamentos, a qualquer titulo,
deles decorrentes, agrupados no Patrimonio Separado, constituido especialmente
para esta finalidade, na forma descrita no presente Termo de Securitizacao.
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2.8.

2.7.2. Conforme definido na Escritura, quaisquer recursos relativos ao pagamento
dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl em razdo do cumprimento das
obrigacdes pecuniarias assumidas pela Devedora na Escritura, deverdo ser
depositados no respectivo dia de pagamento na Conta Centralizadora. Caso a
Emissora ndo recepcione os recursos na Conta Centralizadora até a referida data, a
Emissora estara isenta de quaisquer penalidades em razdo do descumprimento de
obrigacdes a ela imputadas resultantes do nao cumprimento do prazo acima
previsto. Neste caso, a Devedora se responsabiliza pelo ndo cumprimento dessas
obrigagdes pecuniarias, sendo certo que os encargos moratorios das Debéntures
devidos a Emissora nos termos da Escritura serdo repassados aos Titulares de CRI,
conforme pagos pela Devedora a Emissora.

2.7.3. As atribuicdes de controle e cobranca dos Créditos Imobilidrios em caso de
inadimpléncias, perdas ou liquidacdo da Devedora caberdo a Emissora, conforme
procedimentos previstos na legislagdo e regulamentacao aplicaveis, desde que
aprovado dessa forma em Assembleia Especial de Investidores. Adicionalmente, nos
termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17, no caso de inadimplemento nos
pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos
de execucao dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacao do crédito
dos Titulares de CRI. Os recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos Créditos
Imobiliarios serdo depositados diretamente na Conta Centralizadora.

Niveis de Concentracdo dos Créditos Imobiliarios do Patrimbnio Separado. Os

Créditos Imobiliarios sdo concentrados integralmente na Devedora, na qualidade de
emissora das Debéntures.

2.9.

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios, representados pela

CClI, contam com as seguintes caracteristicas, nos termos do artigo 2°, inciso V e paragrafo
2° do Suplemento A da Resolucao CVM 60:

0]

(i)

(iii)

(iv)

(v)

Emissor da CCl: Emissora;

Devedora dos Créditos Imobiliarios: Devedora;

Iméveis a que estejam vinculados: Os Créditos Imobiliarios estdo vinculados aos
Iméveis Lastro, sob controle da Devedora, os quais se encontram descritos no Anexo
V deste Termo de Securitizacao;

Cartorio de Registro de Imdveis em gue os Imoveis estdo reqistrados: Cartérios de
Registro de Imoveis indicados no Anexo V deste Termo de Securitizagao;

Matriculas dos Imodveis Lastro: Os Imodveis Lastro vinculados aos Créditos Imobiliarios
estdo registrados nas matriculas indicadas no Anexo V deste Termo de Securitizagao;

186



DocuSign Envelope ID: F1C8BC79-8BA1-46BA-893D-9196C465CC25

AMNBIMA

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

3.1.

Situacdo do Reqistro: Os Imoveis Lastro estdo devidamente formalizados e
registrados nas matriculas indicadas no Anexo V a este Termo de Securitizacao;

Habite-se: Conforme descrito no Anexo V a este Termo de Securitizacao;

Regime de Incorporacdo: Conforme descrito no Anexo V a este Termo de
Securitizacao;

Valor dos Créditos Imobiliarios: O valor total dos Créditos Imobiliarios, na Data de
Emissdo, é de R$130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais), observado que o
Valor Total da Emissdo podera ser diminuido apds a conclusao do Procedimento de
Bookbuilding e da Distribuicao Parcial dos CRI, observado o montante minimo dos
Créditos Imobiliarios de R$ 100.00.000,00 (cem milhdes de reais);

Data de Vencimento dos Créditos Imobiliarios: os Créditos Imobiliarios terdo
vencimento em 1.096 (mil e noventa e seus) dias a contar da data de emissao das
Debéntures;

Atualizacdo Monetaria dos Créditos Imobiliarios: Os Créditos Imobiliarios ndo seréo
atualizados monetariamente;

Remuneracdo dos Créditos Imobiliarios: Sobre os Créditos Imobiliarios incidirdo juros
remuneratoérios correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da
Taxa DI, acrescida de spread (sobretaxa) a ser definida por meio do Procedimento de
Bookbuilding, limitado a 2,30% (dois inteiros e trinta centésimos por cento) ao ano-
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; e

Registro da CCl: A CCl que servem de lastro para a presente emissao de CRI nado
foram objeto do registro de que trata o §5°, do artigo 18, da Lei 10.931 e foi emitida
sem a constituicdo de garantia real.

CLAUSULA 111 - DA IDENTIFICACAO DOS CRI E DA FORMA DE DISTRIBUICAO

Identificacdo dos CRI. Os CRI objeto da presente Emisséo, cujo lastro sera constituido

pelos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, conforme previsto neste Termo de
Securitizagdo, possuem as seguintes caracteristicas:

(M

(ii)
(iii)

Emissdo: Esta é a 1712 (centésima septuagésima primeira) emissado de certificados de
recebiveis imobiliarios da Emissora.

Série: A Emissao é realizada em série Unica.

Classes: a Emissao foi feita em uma Unica classe.
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(iv)
(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

Niveis de Subordinacdo: Nao ha.

Quantidade de Patriménios Separados: nos termos do artigo 40 da Resolugcdo CVM
60, foi instituido 1 (um) patriménio separado a presente Emissao.

Quantidade de CRI: A quantidade de CRI emitidos é de 130.000 (cento e trinta mil)
CRI, na Data de Emissdo dos CRI, observado que essa quantidade podera ser
diminuida em virtude do Procedimento de Bookbuilding e da Distribuicdo Parcial,
conforme definido abaixo, desde que respeitada a Quantidade Minima dos CRI a
serem colocados.

Valor Total da Emissdo: A totalidade dos CRI emitidos no ambito desta Emisséo
corresponde a R$130.000.000,00 (cento e trinta milhdes reais) na Data de Emissao,
observado que o Valor Total da Emissdo podera ser diminuido em virtude do
Procedimento de Bookbuilding e da Distribuicdao Parcial (conforme definido abaixo),
nos termos e conforme os limites estabelecidos pelo artigo 73 da Resolucdo CVM
160 (“Valor Total da Emissdo”), observado que o montante minimo da Emissdo sera
de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Valor Nominal Unitario: Os CRI terdo valor nominal de R$1.000,00 (mil reais), na Data
de Emissao.

Data de Emissdo dos CRI: A data de emissao dos CRI é o dia 12 de junho de 2023.

Data de Vencimento dos CRI: A data de vencimento dos CRI sera 12 de junho de
2026.

Prazo de Vencimento: 1.094 (mil e noventa e quatro) dias contados da Data de
Emissao.

Local de Emissao: Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Forma e Comprovacdo de Titularidade: Os CRI serdao emitidos de forma nominativa
e escritural e sua titularidade sera comprovada por extrato emitido pela B3, quando
os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Sera reconhecido como
comprovante de titularidade dos CRI extrato emitido pelo Escriturador, considerando
as informagdes prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na B3.

Atualizacdo Monetéria dos CRI: O Valor Nominal Unitario dos CRI nao sera atualizado
monetariamente.

Remuneracgdo dos CRI: Os CRI fardo jus a juros remuneratorios, correspondentes a
variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de spread
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)
(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(sobretaxa) a ser definida por meio do Procedimento de Bookbuilding, limitado a
2,30% (dois inteiros e trinta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa Méaxima de Remuneracdo”), conforme formula
prevista na Clausula 5.2.1 abaixo abaixo.

Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo dos CRI: Ressalvadas as hipoteses de
vencimento antecipado e/ou resgate antecipado das obrigagdes decorrentes dos
CRI, conforme os termos previstos neste Termo de Securitizagdo, o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI), sera amortizado em uma Unica data, qual seja, na Data de
Vencimento.

Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo dos CRI: Ressalvadas as hipoteses de
resgate antecipado das obrigagdes decorrentes dos CRI, conforme os termos
previstos neste Termo de Securitizagdo, a Remuneracdo dos CRI devera ser paga
semestralmente, nas datas constantes do Anexo | ao presente Termo de
Securitizacao.

Regime Fiduciario: Conforme previsto na Clausula 9.1 abaixo abaixo, sera instituido
o Regime Fiduciario, nos termos do artigo 26, da Lei 14.430.

Garantia Flutuante: Ndo ha garantia flutuante e ndo existe qualquer tipo de regresso
contra o patrimdnio da Emissora.

Subordinacao: Nao ha.

Coobrigacdo da Emissora: Nao ha.

Ambiente para Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletrénica e Liguidacdo
Financeira: B3.

Encargos Moratérios: Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas
dos CRI devidas pela Emissora, exclusivamente em decorréncia de atraso no
pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, serdo devidos os Encargos
Moratérios previstos na Escritura, os quais serdo repassados aos Titulares de CRI
conforme pagos pela Devedora a Emissora. Caso ocorra a impontualidade no
pagamento de qualquer valor devido aos Titulares de CRI por motivo ndo imputavel
a Devedora, os Encargos Moratérios serdo arcados e pagos diretamente e com
recursos da Emissora, ndao podendo ser objeto de cobranga pela Emissora em face
da Devedora.

Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados por meio da B3,
quando estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razdo, a
qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, a Emissora
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deixara, na Conta Centralizadora, o valor correspondente ao respectivo pagamento
a disposicao do respectivo Titular de CRI na sede da Emissora, hipotese em que, a
partir da referida data, ndo havera qualquer tipo de atualizacdo, encargo, multa,
remuneracao ou acréscimo sobre o valor colocado a disposicdo do Titular de CRI.

(xxv) Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O ndo comparecimento de Titular de CRI
para receber o valor correspondente a qualquer das obriga¢des pecuniarias devidas
pela Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizagdo ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndo Ihe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido
disponibilizados pontualmente.

(xxvi) Classificacdo de Risco: A Devedora contratou a Agéncia de Classificacdo de Risco
para esta Emissd@o e para a revisao trimestral do rating da operacao.

(xxvii) Classificacdo ANBIMA dos CRI: Nos termos do artigo 4° das "Regras e Procedimentos
ANBIMA do Cédigo de Ofertas Publicas — Classificacdo de CRI e CRA”", atualmente
vigente, conforme emitido pela ANBIMA, os CRI sao classificados como
"Corporativos”, "Concentrados”, “Imével Comercial e Lajes Corporativas”, "Valor
Mobiliario Representativo de Divida".

(Oxviii) Politica de utilizacao de derivativos: Nao sera utilizado qualquer instrumento
derivativo, seja para alterar o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios, seja para
fins de protecdo do seu valor.

3.2. Deposito para Distribuicdo e Negociacdao. Os CRI serdo depositados para
(i) distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA, sendo a liquidacdo financeira da
distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) negociagdo no mercado secundario, por meio
do CETIP21, sendo a liquidacao financeira da negociagdo e dos eventos de pagamento e a
custodia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

3.3. Distribuicdo dos CRI.

3.3.1. Os CRI serd@o objeto de distribui¢cdo publica, sob o regime misto de garantia
firme e de melhores esforcos de colocagdo, o qual sera exercido da seguinte forma:
(i) sob o regime de garantia firme, o Coordenador Lider subscrevera e integralizara
os CRI que ndo sejam colocados no ambito da Oferta, caso a demanda apurada pelo
Coordenador Lider no Procedimento de Bookbuilding ndo seja suficiente para atingir
o volume de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) ("Garantia Firme"); e (ii) sob o
regime de melhores esforcos de colocagdo, o Coordenador Lider realizara a
distribuicdo de CRI correspondentes ao montante remanescente de R$ 30.000.000,00
(trinta milhodes de reais) (“Melhores Esforcos”), nos termos deste Termo de
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Securitizacdo, do Contrato de Distribuicdo, da Resolucdo CVM 160, da Resolucao
CVM 60 e das demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis. A Oferta sera
conduzida pelo Coordenador Lider, conforme plano de distribuicdo elaborado nos
termos do artigo 49 da Resolucdao CVM 160 (“Plano de Distribuicdo”), ndo havendo
qualquer limitagdo em relacdo a quantidade de investidores acessados pelo
Coordenador Lider, sendo possivel, ainda, a subscri¢do ou aquisicdo dos CRI por
qualquer nimero de investidores, respeitado o Publico-Alvo da Oferta.

3.3.2. Oferta a Mercado. O Coordenador Lider realizara esforcos de venda dos CRI,
por meio da divulgacdo dos documentos publicitarios da Oferta e apresentagdes
para potenciais investidores, conforme determinado em comum acordo com a
Emissora (“Oferta a Mercado”).

3.3.2.1. Nos termos do artigo 57 da Resolucao CVM 160, a Oferta a
Mercado sé podera ser realizada a partir da divulgacdo do Aviso ao Mercado
e do Prospecto Preliminar nos Meios de Divulgacao.

3.3.2.2. Simultaneamente a divulgacdo do Aviso ao Mercado, o
Coordenador Lider encaminhara a Superintendéncia de Registro de Valores
Mobiliarios da CVM (“SRE") e a B3, versado eletrénica do Aviso ao Mercado e
do Prospecto Preliminar, sem quaisquer restricdes para sua copia e em
formato digital que permita a busca de palavras e termos.

3.3.2.3. Irrevogabilidade da Oferta. A Oferta a Mercado é irrevogavel,
exceto nos casos previstos no Contrato de Distribuicao.

3.3.2.4. Publicidade da Oferta. Apds o inicio da Oferta a Mercado, é
permitido a Emissora, a Devedora e as Instituicoes Participantes da Oferta dar
ampla publicidade a Oferta, inclusive por meio da disseminacado do Prospecto
Preliminar, da Lamina, de material de carater explicativo e educacional, de
material publicitario, de apresentacdo a investidores e entrevistas na midia,
observados os critérios de consisténcia, linguagem e qualidade previstos no
artigo 12 da Resolugdo CVM 160.

3.3.2.5. Os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as
Apresentacbes para Potenciais Investidores eventualmente utilizados na
Oferta a Mercado serdo encaminhados 8 CVM em até 1 (um) Dia Util contado
da sua utilizacao.

3.3.3. Coleta de Intencdes de Investimento. A partir da divulgacdo do Aviso ao
Mercado, nos termos do artigo 62 da Resolugdo CVM 160, o Coordenador Lider
realizara procedimento de coleta de inten¢des de investimento, com recebimento de
reservas durante o Periodo de Reserva (conforme definido abaixo), sem lotes
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minimos ou lotes maximos, com a finalidade de definir (i) a quantidade e o volume
finais dos CRI, e consequentemente de Debéntures, a serem emitidos, observada a
possibilidade de Distribuicao Parcial, conforme definido abaixo; e (ii) a taxa final de
Remuneracgao dos CRI ("Procedimento de Bookbuilding").

3.3.3.1. Poderao participar do Procedimento de Bookbuilding para fins
da definicdo da taxa final da Remuneracdo dos CRI exclusivamente os
investidores considerados Investidores Profissionais e Investidores
Qualificados.

3.3.3.2. No Procedimento de Bookbuilding, serao atendidas as
solicitacBes de reserva e as intencdes de investimento que indicarem as
menores taxas de remuneracdo dos CRI, adicionando-se as solicitacdes
reserva e as intengdes de investimento que indicarem taxas superiores até
atingir a taxa de remuneracdo dos CRI definida no Procedimento de
Bookbuilding.

3.3.3.3. Periodo e Solicitacdo de Reserva. Os investidores da Oferta,
excetuado os Investidores Profissionais, poderao, a partir do inicio da Oferta
a Mercado e até o prazo estipulado no Prospecto Preliminar (“Periodo de

Reserva"”), enviar Documento de Aceitacdo contendo as ordens de reserva

para subscricdo dos CRI as Instituicdes Participantes da Oferta, indicando a
quantidade dos CRI a ser adquirida em diferentes niveis de taxa de juros

3.3.34. O Prospecto Preliminar deverd ser disponibilizado pelo
Coordenador Lider nos Meios de Divulgagado até o 5° (quinto) dia util anterior
ao inicio do Periodo de Reserva.

3.3.3.5. A solicitacdo de reserva constitui ato de aceitacdao, pelos
investidores da Oferta, dos termos e condicdes da Oferta e tem carater
irrevogavel, exceto em caso de divergéncia relevante entre as informagdes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisédo de
investimento.

3.3.3.6. O Coordenador Lider podera convidar Participantes Especiais
para fins exclusivos de recebimento de solicitagdo de reserva por meio do
Documento de Aceitacao.

3.3.3.7. Findo o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da
Oferta consolidardao os Documentos de Aceitacao recebidos.

3.3.3.8. O Documento de Aceitacdo assinado deve ser mantido pelo
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Coordenador Lider a disposi¢do da CVM.

3.3.4. Resultado do Procedimento de Bookbuilding. Ao final do Procedimento de
Bookbuilding, a Escritura de Debéntures, a Escritura de Emissao de CCl e o Termo de
Securitizacao serdo aditados para ratificacao (i) da quantidade e o volume finais dos
CRI, e consequentemente de Debéntures, a serem emitidos, observada a
possibilidade de Distribuicao Parcial, conforme definido abaixo; e (ii) da taxa final de
Remuneracdo dos CRI, observadas as formalidades de registro previstas na Escritura
e neste Termo de Securitizagdo, sem necessidade de nova aprovagao societaria pela
Emissora, nos termos da Aprovagao Societaria Emissora.

3.3.4.1. O resultado do Procedimento de Bookbuilding devera ser
comunicado a CVM, sob pena de ndo concessdo do registro definitivo da
Oferta.

3.3.5. Periodo de Distribuicdo. A distribuicdo dos CRI junto aos investidores da
Oferta para a efetiva liquidagdo somente poderad ter inicio, apds cumpridos,
cumulativamente, os seguintes requisitos:

(i) cumprimento da totalidade das Condi¢des Precedentes, exceto as que
expressamente forem renunciadas pelo Coordenador Lider, nos termos do
Contrato de Distribuicao;

(i) concessao do registro da Oferta na CVM;

(iii)  divulgacdao do Anuncio de Inicio, bem como seu encaminhamento a CVM e
as entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam
admitidos a negociacao; e

(iv)  disponibilizacdo do Prospecto Definitivo ao publico investidor, com
antecedéncia de, pelo menos, 5 (cinco) Dias Uteis do inicio do prazo inicial
para aceitagdo da oferta, bem como seu encaminhamento a CVM e as
entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam
admitidos a negociacao.

3.3.6. Integralizacdo da Oferta. Iniciada a distribuicdo dos CRI, os investidores que
manifestarem interesse na subscricdo dos CRI durante o Periodo de Reserva, por
meio de preenchimento da solicitacao de reserva ou por ordens de investimento nos
CRI e tiverem suas ordens alocadas, deverao assinar o Documento de Aceitacao da
Oferta, na data da respectiva subscricdo, sendo certo que a integralizagdo dos CRI
somente ocorrera apos a assinatura do Documento de Aceitacdo da Oferta, e sera
efetuada pelo Preco de Integralizacao, nas condicbes nele previstas.
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3.3.7. Plataforma de Distribuicao. A distribuicdo dos CRI junto ao Publico-Alvo da
Oferta, sera realizada por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a liquidacao financeira realizada por meio do sistema de compensacao e
liquidacao da B3.

3.3.8. Pessoas Vinculadas. Caso seja verificado pelo Coordenador Lider (i) excesso
de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada,
sendo certo que para fins de cOmputo serdo consideradas as ordens expedidas pelas
Pessoas Vinculadas; e (i) que excluidas as ordens expedidas pelas Pessoas
Vinculadas, a demanda remanescente seja superior a quantidade de CRI inicialmente
ofertada, ndo sera permitida a colocagdo de CRI perante Pessoas Vinculadas,
devendo as solicitacbes de reserva e as intencdes de investimento realizadas por
Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas serem automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolu¢ao CVM 160.

3.3.8.1. A vedacao de colocagao disposta na Clausula 3.3.8 acima bem
como o rateio previsto na Clausula 3.3.9, ndo se aplicam aos casos em que,
na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda
remanescente seja inferior a quantidade de CRI inicialmente ofertada.

3.3.8.2. Na hipotese do artigo 3.3.8.1, a colocagdo dos CRI perante
Pessoas Vinculadas fica limitada ao necessario para perfazer a quantidade de
CRI inicialmente ofertada, desde que preservada a colocagdo integral junto a
pessoas nao vinculadas dos valores mobiliarios por elas demandados.

3.3.9. Critério de Rateio. Caso, na data do Procedimento de Bookbuilding, seja
verificado que o total de CRI objeto das solicitagdes de reserva e das ordens de
investimento admitidos pelo Coordenador Lider no ambito da Oferta excedeu o
Valor Total da Emissdo, havera rateio a ser operacionalizado pelo Coordenador Lider,
sendo atendidos as solicitacbes de reserva ou intencbes de investimento que
indicaram a menor sobretaxa, adicionando-se as solicitacdes de reserva ou intengdes
de investimento que indicaram sobretaxas superiores até atingir a sobretaxa definida
no Procedimento de Bookbuilding, sendo que todos os Documentos de Aceitacao ou
intengdes de investimento admitidos que indicaram a sobretaxa definida no
Procedimento de Bookbuilding serdo rateados entre os investidores
proporcionalmente ao montante de CRI indicado nos respectivos Documentos de
Aceitacdo, independentemente de quando foi recebido o Documentos de Aceitacdo
ou a intengdo de investimento, sendo desconsideradas quaisquer fragdes dos CRI,
conforme estabelecido no Contrato de Distribuicao.

3.3.10.Distribuicdo Parcial. Sera permitida a colocacao parcial dos CRI em relagdo
aos CRI objeto do regime de Melhores Esforcos, nos termos do artigo 73 da
Resolugdo CVM 160.
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3.3.10.1. A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo
parcial dos CRI, desde que haja colocacao de CRI equivalente a, no minimo,
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), os quais serdo objeto da Garantia
Firme ("Quantidade Minima da Emissdo”), sendo que os CRI que nao forem
colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela Emissora. Uma vez
atingida a Quantidade Minima da Emissdo, a Emissora, de comum acordo
com o Coordenador Lider e a Devedora, podera encerrar a Oferta, de forma
a definir como Valor Total da Emissao o valor dos CRI efetivamente colocado
no ambito da Oferta (“Distribuicdo Parcial”).

3.3.10.2. Eventual saldo dos CRI acima da Quantidade Minima da
Emissdo CRI ndo colocado no ambito da Oferta sera cancelado pela Emissora,
por meio de aditamento a este Termo de Securitizacdo e aos demais
Documentos da Securitizagdo, conforme aplicavel, sem a necessidade de
quaisquer aprovacdes societarias adicionais da Emissora ou em Assembleia
Especial de Investidores.

3.3.10.3. Tendo em vista a Distribuigdo Parcial, os Investidores poderao,
no ato da aceitacdao a Oferta, condicionar sua adesdo a que haja distribuicao:
(i) da totalidade dos CRI originalmente objeto da Oferta, equivalente ao Valor
Total da Emissao; ou (ii) de uma quantidade maior ou igual a Quantidade
Minima da Emissao.

3.4. Prazo Maximo de Distribuicdo. A subscricdo ou aquisicdo dos CRI objeto da
distribuicdo deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da
data de divulgacdo do Anuncio de Inicio.

3.5. Liguidacao Financeira. A liquidacao financeira da Oferta, com a respectiva prestacao
de contas e pagamentos dar-se-a na data em que ocorrer a efetiva integralizagdo dos CR],
em valor correspondente ao Preco de Integralizagcao, multiplicado pela quantidade de CRI
efetivamente subscritos e integralizados.

3.6. Encerramento da Oferta. Apds encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a
distribuicdo da totalidade dos CRI, observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial, sera
divulgado o resultado da Oferta por meio do Anuncio de Encerramento da Oferta.

CLAUSULA IV - DA INTEGRALIZAGAO DOS CRI E DESTINAGAO DOS RECURSOS

4.1. Os CRI serdo integralizados pelo seu Preco de Integralizagdo. O Prego de
Integralizagdo sera pago a vista, na data de subscricdo, em moeda corrente nacional.

4.2. Os CRI serdo integralizados a vista: (i) pelo seu Valor Nominal Unitario, na primeira
Data de Integralizacdo dos CRI, ou (ii) nas demais Datas de Integralizacao, pelo seu Valor
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Nominal Unitario acrescido da respectiva Remuneracao, calculada pro rata temporis, desde
a primeira Data de Integralizacdo até a data de sua efetiva integralizacao.

4.2.1. A integralizacdo dos CRI sera realizada por intermédio dos procedimentos
estabelecidos pela B3.

4.3. Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizacdo dos CRI serao utilizados pela
Emissora exclusivamente para a integralizacdo das Debéntures emitidas pela Devedora.

4.4. Os recursos obtidos por meio da emissdao das Debéntures serdo utilizados pela
Devedora para o reembolso de gastos, custos e despesas de natureza imobiliaria,
diretamente atinentes a aquisi¢do e construcao dos imdveis descritos no Anexo V deste
Termo de Securitizacdo e Anexo | da Escritura (“Iméveis Lastro”, “Empreendimentos
Imobilidrios” e “Reembolso”, respectivamente).

4.5. A Devedora declara ter encaminhado ao Agente Fiduciario, com cépia para a
Emissora, os documentos que comprovam os desembolsos realizados e justificam o
Reembolso de gastos, custos e despesas de aquisi¢do e construcao dos Empreendimentos
Imobilidrios, elencadas no Anexo Il da Escritura e no Anexo VI deste Termo de Securitizacao
("Documentos Comprobatérios Reembolso”), respeitado o prazo de 24 (vinte e quatro)
meses anteriores ao encerramento da Oferta. Com base nos Documentos Comprobatorios
Reembolso, o Agente Fiduciario dos verificou, em data anterior a data de assinatura da
Escritura, os documentos encaminhados para comprovar os valores da presente Emissao
que serao destinados ao Reembolso. Nesse sentido, foi comprovado o volume total de
R$130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais). Em que pese, o valor verificado tenha
sido o montante indicado na presente clausula, o valor a titulo de Reembolso sera restrito
ao Valor Total da Emissao.

4.5.1. Independentemente do disposto acima, a Emissora ou o Agente Fiduciario,
conforme o caso, poderdo solicitar, sempre que julgarem necessario, documentos
comprobatérios adicionais da destinagdo dos recursos para os Imoveis Lastro, os
quais deverdo ser apresentados pela Devedora, por meio eletronico ou fisico, no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da referida solicitacio ou
em prazo inferior, caso necessario para atendimento de solicitagdo realizada por
orgao regulador ou autoridade governamental.

4.5.2. Somente foram consideradas despesas passiveis de reembolso com os
recursos a serem obtidos por meio da emissdo das Debéntures aquelas incorridas
nos 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data de encerramento da Oferta, nos
termos da Clausula 4.4 acima acima.

4.5.3. A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda dos Documentos
Comprobatoérios Reembolso e quaisquer outros documentos que comprovem a

196



DocuSign Envelope ID: F1C8BC79-8BA1-46BA-893D-9196C465CC25

AMNBIMA

utilizacdo dos recursos relativos as Debéntures, nos termos da Escritura.

4.5.4. Caberad a Devedora a verificacdo e analise da veracidade dos Documentos
Comprobatoérios Reembolso, originais ou cépias, em via fisica ou eletronica,
encaminhados, atestando, inclusive, que estes ndao foram objeto de fraude ou
adulteracao, ndo cabendo ao Agente Fiduciario e a Securitizadora a responsabilidade
por verificar a validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes
técnicas e financeiras de tais documentos.

4.5.5. O Agente Fiduciario envidou seus melhores esforcos para obter, junto a
Emissora, a documentacdo necessaria a fim de proceder com a verificacdo da
destinacdo dos recursos decorrentes das Debéntures.

4.5.6. O Agente Fiduciario foi responsavel por verificar, exclusivamente, com base
nos Documentos Comprobatorios Reembolso encaminhados pela Devedora, o
cumprimento, pela Devedora, da efetiva destinacdo dos recursos obtidos por meio
das Debéntures.

4.5.7. A Devedora, nos termos da Escritura, declarou que as despesas objeto de
Reembolso nao receberam, até a presente data quaisquer recursos oriundos de
alguma outra captacdo da Devedora, por meio de certificados de recebiveis
imobiliarios lastreados e titulos de divida de emissdo da Devedora ou qualquer outra
empresa de seu grupo econdémico, bem como que as despesas a serem objeto de
reembolso ndo estdo vinculadas a qualquer outra emissao de certificados de
recebiveis imobilidrios lastreado em créditos imobiliarios na destinacao.

CLAUSULA V - CALCULO DO SALDO DEVEDOR DOS CRI, ATUALIZAGAO MONETARIA
DOS CRI, REMUNERAGAO DOS CRI E AMORTIZACAO PROGRAMADA DOS CRI

5.1. Atualizacdo Monetaria dos CRI. Os Créditos Imobilidrios ndo serdo atualizados
monetariamente.

5.2. Remuneracdo dos CRI. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes
a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos Depositos
Interfinanceiros - DI de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 (“Taxa DI"),
acrescida de spread (sobretaxa) a ser definida por meio do Procedimento de Bookbuilding,
limitado a 2,10% (dois inteiros e dez centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneracdo”) calculados na forma da Clausula 5.2.1 abaixo.

5.2.1. A Remuneracao sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, incidente sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI
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ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme aplicavel, desde a
Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI (inclusive), ou Data de Pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior (inclusive) até a data de pagamento da
Remuneragdo em questao (exclusive), data de declaragdo de vencimento antecipado
em decorréncia de um Evento de Inadimplemento ou na data de um eventual
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures (exclusive), Resgate
Antecipado Facultativo Total por Alteracdo de Tributos das Debéntures (exclusive),
Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures (exclusive) e Amortizagdo
Extraordinaria Facultativa das Debéntures (exclusive), o que ocorrer primeiro. A
Remuneragao sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

J = VNe x (Fator Juros — 1)
Onde:

J = valor unitario da Remuneracao dos CRI devida, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

Fator Juros = fator de juros composto pelo parametro de flutuacdo acrescido de spread
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)
Onde:

Fator DI = produtorio das Taxas DI-Over, com uso de percentual aplicado, da data de inicio
do Periodo de Capitalizacdo, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI = ll [1 +(TD1I, }]

Onde:

nDI = niimero total de Taxas DI-Over, consideradas na apuracao do produtorio, sendo “nDI”
um numero inteiro;

"o,

k = nimero de ordem das Taxas DI-Over, variando de 1 (um) até “n”; e
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TDIk = Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais
com arredondamento, apurada da seguinte forma:
1

DI 251
TDI =f—"+1] -1
100

k
Onde: b

Dlk = Taxa DI-Over, de ordem "k”, divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia Util (overnight),
utilizada com 2 (duas) casas decimais; e

Fator Spread = sobretaxa de juros fixo, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

ih

or

2 vl = -' “I""L‘“d L .II:;I-‘
Onde: Fator Spread 100 [__.‘
Spread = a ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding;

n = ndmero de Dias Uteis entre a Data da primeira Integralizacdo dos CRI ou a Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior e a proxima Data de

" n

Pagamento da Remuneracao dos CRI, sendo “n” um numero inteiro.

DT = nimero de Dias Uteis entre a Data da primeira Integralizacdo dos CRI ou a Data de
Pagamento da Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior e a préxima Data de
Pagamento da Remuneragdo dos CRI, sendo “DT" um numero inteiro.

DP = nimero de Dias Uteis entre a Data da primeira Integralizacdo dos CRI ou a Data de
Pagamento da Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior e a data atual, sendo “DP” um
ndmero inteiro.

Observacoes:

(i) o fator resultante da expressao (1 + TDIk) € considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento;

(i) efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
préximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(iii) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI"
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iv) o fator resultante da expressdo (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento;
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(v)

(vi)

a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo 6rgao responsavel pelo seu célculo, salvo quando expressamente
indicado de outra forma;

para efeito do calculo de [DI] _k serd sempre considerada a Taxa DI-Over,
divulgada no 4° (quarto) dia anterior a data do calculo da Remuneracao, p.e., para
calculo da Remuneracdo no dia 13 (treze), a Taxa DI-Over considerada para calculo
de [TDI] _k sera aquela publicada no dia 9 (sete) pela B3, pressupondo-se que
tanto os dias 9 (nove), 10 (dez), 11 (onze), 12 (doze) e 13 (treze) sdo Dias Uteis; e

5.2.2. Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacdo ou Extin¢ao da Taxa DI. Caso
a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 30 (trinta) dias, ou caso seja
extinta, ou haja extin¢do ou inaplicabilidade da Taxa DI para calculo da Remuneracao
dos CRI por forca de lei, os Titulares de CRI definirdo, de comum acordo com a
Devedora e a Emissora, mediante realizacao de Assembleia Especial de Investidores,
a ser convocada pela Emissora, nos termos deste Termo de Securitizagdo, observada
a regulamentacao aplicavel, o novo parametro a ser aplicado, parametro este que
devera preservar o valor real e os mesmos niveis da Remuneragdo dos CRI e devera
refletir parametros utilizados em operacdes similares existentes a época. A
Assembleia Especial de Investidores sera convocada no prazo maximo de 2 (dois)
Dias Uteis contados do ultimo dia do periodo de auséncia ou da extincdo ou
inaplicabilidade por imposicao legal, o que ocorrer primeiro.

5.2.3. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacdgo da Assembleia
Especial de Investidores, referida assembleia ndo sera mais realizada, e a Taxa DI, a
partir de sua divulgacgdo, passara a ser utilizada para o célculo da Remuneracao dos
CRI, permanecendo a ultima Taxa DI conhecida anteriormente a ser utilizada até data
da divulgacédo, ndao sendo devidas quaisquer compensacdes entre a Emissora, a
Devedora e os Titulares de CRI quando da divulgacao posterior da Taxa DI que seria
aplicavel.

5.2.4. Caso nao haja acordo sobre o novo parametro de Remuneracao dos CRI entre
a Emissora e os Titulares de CRI, ou caso ndo haja quérum de instalacdo e/ou de
deliberagdo, em segunda convocagao, da Assembleia Especial de Investidores, havera
o resgate antecipado obrigatério das Debéntures pela Devedora em conformidade
com os procedimentos descritos na Escritura e, consequentemente, o Resgate
Antecipado dos CRI, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de até 60
(sessenta) dias contados da decisao dos Titulares de CRI ou da data de realizacao ou
da lavratura do termo de ndo instalagdo em segunda convocacao da Assembleia
Especial de Investidores CRI. Para célculo dos valores devidos aos Titulares de CRI,
para cada dia do periodo de auséncia de taxas, sera utilizada a ultima Taxa DI
divulgada oficialmente.
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5.3. Amortizacdo Programada dos CRI. Ressalvadas as hipoteses de vencimento
antecipado e/ou resgate antecipado das obrigacdes decorrentes dos CRI, conforme os
termos previstos neste Termo de Securitizacao, o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI
serd amortizado em uma Unica data, qual seja, na Data de Vencimento ("Data de
Amortizacdo dos CRI").

5.4. Prorrogagdo de Prazos. Considerar-se-ao automaticamente prorrogadas as datas de
pagamento de qualquer obrigacdo relativa aos CRI, até o primeiro Dia Util subsequente, se
a data de vencimento da respectiva obrigagdo coincidir com feriado declarado nacional,
sabado ou domingo ou dia em que ndo houver expediente comercial ou bancario na cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, ou na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo,
sem nenhum acréscimo de valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos
devam ser realizados por meio da B3, hipotese em que referida prorrogacdo de prazo
somente ocorrera caso a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI coincida com feriado
declarado nacional, sdbado ou domingo.

5.4.1. Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo, de 2 (dois) Dias Uteis
entre (i) o recebimento pela Emissora dos Créditos Imobiliarios representados pela
CClI; e (ii) o pagamento das obrigacdes da Emissora referentes aos CRI, sem que haja
qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, com excecao da Data de Vencimento.

CLAUSULA VI - DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DOS CRI, DA OFERTA DE
RESGATE, DO RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO POR ALTERACAO DE TRIBUTOS
E DO RESGATE ANTECIPADO

6.1. Os CRI poderao ser objeto de Amortizacao Extraordinaria, Oferta de Resgate ou
Resgate Antecipado na ocorréncia de determinadas hipdteses descritas nos Documentos da
Securitizacao.

6.2. Amortizacdo Extraordinaria dos CRI. A Emissora devera realizar a Amortizacao
Extraordinaria dos CRI caso seja realizada a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das
Debéntures pela Devedora, com o consequente pagamento dos Créditos Imobilidrios
vinculados aos CRI a Emissora, nos termos da Escritura. Em qualquer caso, a Amortizagao
Extraordinaria dos CRI, com base no saldo devedor com relacdo ao valor total da Emissao,
estara limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI,
conforme o caso (“Amortizacdo Extraordinaria dos CRI").

6.2.1. Sera devido, no ambito da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, o valor
equivalente (a) a parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso; acrescido (b) da Remuneracao e demais encargos devidos
e nao pagos até a data da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, calculado pro rata
temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data do Pagamento da
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Remuneracdo anterior, conforme o caso, até a data da efetiva Amortizacao
Extraordinaria dos CRI, incidente sobre a parcela do Valor Nominal Unitario, ou do
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso (sendo os itens “(a)" e “(b)" acima,
considerados em conjunto como “Valor Base da Amortizacdo Extraordinaria dos
CRI"), e (c) de prémio equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano,
pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, considerando
a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da efetiva Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa das Debéntures e a Data de Vencimento das Debéntures,
incidente sobre o Valor Base da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, conforme
féormula abaixo:

Prémio de Amortizacdo Extraordinaria dos CRI =[(1+ P)PY%2-1] x SD
onde:
P = 0,5000% (cinco décimos de milésimo por cento) ao ano;

DU = nimero de Dias Uteis contados a partir da data da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures até a Data de Vencimento das Debéntures;

SD = Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso) das
Debéntures acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Data da
Primeira Integralizacdo ou desde a Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente
anterior, conforme aplicavel, até a data da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI.

6.2.2. Oferta de Resgate Antecipado. A Devedora podera realizar, a qualquer tempo,
a partir da Data de Emissdo das Debéntures, a oferta facultativa de resgate
antecipado total das Debéntures, com o consequente cancelamento das Debéntures
e, consequentemente dos CRI que venham a ser resgatados (“Oferta de Resgate
Antecipado”), por meio de comunicagdo enviada a Securitizadora, com cdpia para o
Agente Fiduciario dos CRI, e com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis para a
data prevista para realizacdo do resgate antecipado (“Comunicacdo de Oferta de
Resgate Antecipado”), o qual devera descrever os termos e condi¢des da Oferta de
Resgate Antecipado, incluindo (a) o percentual do prémio de resgate antecipado,
caso exista, que ndo podera ser negativo e que devera constar claramente sobre
quais valores o mesmo incidira; (b) a forma e o prazo de manifestagdo, a Devedora,
com copia ao Agente Fiduciario do CRI, pela Emissora, no caso dos Titulares do CRI
optarem pela adesdo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI (conforme definido
abaixo), a ser realizada pela Securitizadora conforme procedimentos e prazos
previstos neste Termo de Securitizagdo; (c) a data efetiva para o resgate antecipado
das Debéntures e o pagamento das quantias devidas a Debenturista, que devera ser
um Dia Util; e (d) demais informacées necessarias para a tomada de decisdo pelos
Titulares de CRI e para a operacionalizacdo da Oferta de Resgate Antecipado.
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6.2.3.

devers,

6.2.2.1. Em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da Comunicacdo
de Oferta de Resgate Antecipado, a Securitizadora devera realizar uma oferta
de resgate antecipado total dos CRI nos mesmos termos e condi¢des da
Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures (“Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI"), por meio da divulga¢do de comunicado aos Titulares
de CRI, de acordo com os termos e condi¢des previstos neste Termo de
Securitizacao, para que os Titulares de CRI se manifestem individualmente
acerca da sua adesdo ou ndo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI. Apos
decisdo dos Titulares de CRI, a Securitizadora tera 3 (trés) Dias Uteis, contado
do prazo final de recebimento da manifestacdo dos Titulares de CRI,
conforme o caso, para enviar notificacdo a Emissora a respeito do resgate dos
CRI e, consequentemente, das Debéntures e dos respectivos valores a serem
resgatados antecipadamente, observado as datas efetivas para o resgate
antecipado das Debéntures e dos CRI indicadas na Comunicacdo de Oferta
de Resgate Antecipado e na Comunicacao de Oferta de Resgate Antecipado
dos CRI, conforme o caso.

6.2.2.2. Por ocasido da Oferta de Resgate Antecipado, os Titulares de
CRI farao jus ao pagamento do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, acrescido: (i) da respectiva
Remuneragdo, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizagdo ou Data de Pagamento da Remunera¢do imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do resgate objeto da Oferta de Resgate
Antecipado, bem como, se for o caso, (ii) de prémio de resgate, que, caso
exista, ndo podera ser negativo, e (iii) se for o caso, dos Encargos Moratérios
devidos e ndo pagos, até a data do referido resgate (“Montante do Resgate

Antecipado”).

6.2.2.3. O valor a ser pago a Emissora para subsequente repasse aos
Titulares de CRI que aderirem a Oferta de Resgate Antecipado sera
equivalente ao Montante do Resgate Antecipado.

6.2.2.4. Os CRI resgatados pela Emissora, conforme previsto nesta
Clausula, serdo obrigatoriamente cancelados.

Resgate Antecipado Obrigatorio por Alteragdo de Tributos. A Emissora
obrigatoriamente, de forma irrevogavel e irretratavel, a qualquer momento a

partir da Data de Integralizagdo, realizar o Resgate Antecipados dos CRI (conforme
abaixo definido), caso a Devedora realize o Resgate Antecipado Facultativo Total por
Alteracdo de Tributos das Debéntures e, que devera contemplar a totalidade das
Debéntures, nos termos da Clausula 5.2 da Escritura.
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6.2.4. Resgate Antecipado dos CRI. Adicionalmente, a Emissora devera realizar o
resgate antecipado da totalidade dos CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso ocorra
algum dos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico ou caso seja declarado o
vencimento antecipado das Debéntures no caso da ocorréncia de Evento de
Vencimento Antecipado N&o Automatico; (ii) caso seja realizado o Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures pela Devedora; ou (iii) caso ndo haja
acordo sobre o novo parametro de remuneracao entre os Titulares de CRI, a Emissora
e a Devedora, ou caso nao seja realizada a Assembleia Especial de Investidores para
deliberacdo acerca do novo parametro de remuneragdo por nao verificacdo de
quérum de instalagdo e/ou de deliberagdo, em segunda convocacdo (“Resgate
Antecipado dos CRI"). Na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado
Nado Automatico, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario devera, no prazo maximo de
3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tomar ciéncia da ocorréncia do referido
evento, convocar uma Assembleia Especial de Investidores, para que seja deliberada
a orientagdo da manifestagcdo da Debenturista em relacao a tal hipdtese, na qual sera
deliberado acerca da ndo declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures,
observada as condigbes de convocacao e deliberacao previstos neste Termo de
Securitizacao.

6.2.4.1. Na hipotese de nao instalacdo da assembleia especial de
investidores dos CRI e nao deliberacdao favoravel ao ndo vencimento
antecipado das Debéntures, a Debenturista devera declarar o vencimento
antecipado das Debéntures e exigir o pagamento do que for devido.

6.2.4.2. Na Assembleia Especial de Investidores a ndo declaragdo do
vencimento antecipado dependera de aprovacao de Titulares de CRI que
representem a maioria dos CRI presentes, em primeira ou em segunda
convocagao, desde que tais Titulares de CRI representem, no minimo, 30%
(trinta por cento) dos CRI em Circulagao.

6.2.4.3. Para fins da hipotese de Resgate Antecipado dos CRI prevista
na Clausula 6.2.4 acima acima, a Emissora devera resgatar antecipadamente
a totalidade dos CRI pelo (i) Valor Nominal Unitario dos CRI (ou saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI), conforme o caso, acrescido (ii) da respectiva
Remuneragdo e dos Encargos Moratorios e despesas, se houver (sendo os
itens (i) e (ii) acima considerados em conjunto como “Valor Base do Resgate
Antecipado”), e (iii) caso o Resgate Antecipado dos CRI ocorra em razéo do
disposto no item (ii) da Clausula 6.2.4 acima acima, de prémio equivalente a
0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, considerando a quantidade de Dias
Uteis a transcorrer entre a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo
Total das Debéntures e a Data de Vencimento das Debéntures, incidente
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7.1.

sobre o Valor Base do Resgate Antecipado ("Prémio do Resgate”), conforme
férmula descrita na Escritura.

6.2.5. A Amortizacao Extraordinaria dos CRI, e/ou Oferta de Resgate Antecipado
e/ou o Resgate Antecipado dos CRI sera efetuado sob a ciéncia do Agente Fiduciario
e alcancarg, indistintamente, todos os CRI, sendo os recursos recebidos pela Emissora
em decorréncia da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures, do
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures ou da Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures repassados aos Titulares de CRI em até 2 (dois) Dias Uteis
contados do seu efetivo recebimento pela Emissora.

6.2.6. A Amortizacao Extraordinaria dos CRI ou Oferta de Resgate Antecipado ou o
Resgate Antecipado dos CRI, conforme o caso, somente sera realizado caso o
Patrimonio Separado tenha recursos suficientes para arcar com os valores devidos
aos Titulares de CRI.

6.2.6.1. A Amortizacao Antecipado dos CRI e/ou Oferta de Resgate
Antecipado e/ou o Resgate Antecipado dos CRI devera ser comunicado pela
Emissora a B3 e aos Titulares de CRI, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia da respectiva data de sua efetivagcdo, por meio do envio de
correspondéncia neste sentido a B3. A operacionalizacdo do resgate
antecipado dos CRI proveniente da Oferta de Resgate Antecipado seguira os
procedimentos da B3.

CLAUSULA VII - DAS OBRIGACOES E DECLARACOES DA EMISSORA

Sem prejuizo das demais obriga¢des assumidas neste Termo de Securitizacao, a

Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

0]

(i)

(iii)

administrar o Patrimonio Separado, mantendo, para o mesmo, registros contabeis
proprios e independentes de suas demonstracdes financeiras;

informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdao e da propria Emissora
diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de comunicacao por escrito em até 1
(um) Dia Util a contar de sua ciéncia, bem como aos participantes do mercado,
conforme aplicavel, observadas as regras da CVM;

fornecer, ao Agente Fiduciario, os seguintes documentos e informacdes, sempre que
solicitado:

(a) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, ou em menor prazo, caso assim seja necessario
para fins de cumprimento tempestivo, pelo Agente Fiduciario, de quaisquer
solicitagdes efetuadas por autoridades ou 6rgdos reguladores, regulamentos,
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(iv)

(b)

(c)

(d)

(e)

leis ou determinacdes judiciais, administrativas ou arbitrais, copias de todos
os seus demonstrativos financeiros e/ou contabeis, auditados ou nao,
inclusive dos demonstrativos do Patrimonio Separado, assim como de todas
as informacdes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos
prazos ali previstos, relatorios, comunicados ou demais documentos que
devam ser entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por
qualquer meio, aquela autarquia;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis, ou em menor prazo, caso assim seja hecessario
para fins de cumprimento tempestivo, pelo Agente Fiduciario, de quaisquer
solicitagdes efetuadas por autoridades ou 6rgaos reguladores, regulamentos,
leis ou determinagdes judiciais, administrativas ou arbitrais, cdpias de todos
os documentos e informacdes, inclusive financeiras e contabeis, fornecidos
pela Devedora e desde que por ela entregue, nos termos da legislacao
vigente;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis, ou em menor prazo, caso assim seja necessario
para fins de cumprimento tempestivo, pelo Agente Fiduciario, de quaisquer
solicitagdes efetuadas por autoridades ou 6rgaos reguladores, regulamentos,
leis ou determinagdes judiciais, administrativas ou arbitrais, qualquer
informacao ou copia de quaisquer documentos que Ihe sejam razoavelmente
solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por meio de seus
representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenha
acesso aos seus livros e registros contabeis, bem como aos respectivos
registros e relatorios de gestdo e posicao financeira referentes ao Patrimonio
Separado;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis, ou em menor prazo, caso assim seja necessario
para fins de cumprimento tempestivo, pelo Agente Fiduciario, de quaisquer
solicitagdes efetuadas por autoridades ou 6rgdos reguladores, regulamentos,
leis ou determinacdes judiciais, administrativas ou arbitrais, da data em que
forem publicados, cépias dos avisos de fatos relevantes e atas de Assembleias
Especiais, reunides do conselho de administracao e da diretoria da Emissora
que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI; e

coOpia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa que, de
alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI, recebida pela
Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou
prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias.

a Emissora elaborara e publicard as demonstracdes financeiras do Patrimonio
Separado, bem como enviard ao Agente Fiducidrio em até 3 (trés) meses apds o
término do exercicio social, qual seja o dia 31 de dezembro de cada ano, na forma
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(v)

(vi)

(vii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

do artigo 25, inciso | da Resolucao CVM 60;

disponibilizar ao Agente Fiduciario em até 90 (noventa) dias a contar da data de
encerramento do exercicio social ou dentro de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da
respectiva data de publicacdo, o que ocorrer primeiro, cdpias de todos os seus
demonstrativos financeiros e contabeis, auditados, assim como de todas as
informacdes perioddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos
ali previstos, relatérios, comunicados ou demais documentos que devam ser
entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio,
aquela autarquia;

informar ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento,
qualquer descumprimento pela Devedora e/ou por eventuais prestadores de servicos
contratados em razdao da Emissdo de obrigagdo constante deste Termo de
Securitizacao e dos demais Documentos da Securitizacao;

efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo
Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 13.1 abaixo abaixo deste Termo de
Securitizacdo, o pagamento de todas as despesas razoavelmente incorridas e
comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos,
garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI ou para a realizacao de seus créditos;

observar as regras referentes a sua categoria de registro perante a CVM, incluindo o
cumprimento de todas as obrigagdes periodicas e eventuais aplicaveis, e manter
atualizado seu registro junto a CVM,;

manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, instituicao
financeira habilitada para a prestagdo do servico de banco liquidante;

nao realizar negdcios e/ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu
estatuto social; ou (c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita
observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo
do cumprimento das demais disposi¢Oes estatutarias, legais e regulamentares
aplicaveis;

nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizacao e/ou com os demais Documentos da Securitizacao, em especial os que
possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento
das obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagao;

comunicar, em até 2 (dois) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificagdo,
a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situa¢des que possam, no juizo razoavel do
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xv

(xix)

homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos,
garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do Patrimonio
Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses
da comunhdo dos Titulares de CRI conforme disposto no presente Termo de
Securitizacao;

ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriméonio Separado;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratacao de prestador
de servigo especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM
as companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com
os principios fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente
Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da Emissora;

cumprir com todas as obrigacdes e vedagdes constantes da Resolucao CVM 60 e da
Lei 14.430, incluindo, mas ndo se limitando as obriga¢des de fazer elencadas nos
incisos do artigo 17 e as obrigacSes de ndo fazer, nos incisos do artigo 18, constantes
da Resolugao CVM 60;

manter:

(a) validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizacbes ou aprovagdes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e
qualquer pagamento necessario para tanto;

(b) seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na
junta comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das
Sociedades por Agoes, pela legislacao tributaria e pelas demais normas
regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem; e

(c) em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal,
estadual ou municipal ou estd em discussdo na esfera administrativa ou
judicial;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente

ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI;

indenizar os Titulares de CRI em razao de prejuizos que causar por descumprimento
de disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou,
ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio Separado, conforme sentenca judicial
transitada em julgado;

fornecer aos Titulares de CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da solicitacdo respectiva, informacbes relativas aos Créditos
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

7.2.

Imobiliarios;

fiscalizar os servigos prestados por terceiros contratados no ambito da Emissdo que
nao sejam entes regulados pela CVM, responsabilizando-se perante a CVM pelas
condutas de tais prestadores de servicos no ambito da Operagdo de Securitizagao;

caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos
CRI um ou mais prestadores de servico envolvidos na presente Emissdo,
independentemente da anuéncia dos Titulares de CRI por meio de Assembleia
Especial de Investidores ou outro ato equivalente, desde que ndo prejudique o
pagamento da Remuneragao dos CRI, por outro prestador devidamente habilitado
para tanto, a qualquer momento. Nesta hipdtese, caso a remuneracdo dos novos
prestadores de servicos seja superior aquela paga aos atuais, tal substituicdo devera
ser aprovada previamente e por escrito pela Devedora;

informar e enviar todos os dados financeiros, atos societarios e organograma
necessarios a realizagdo do relatério anual, conforme Resolucao CVM 17, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo
para disponibilizagdo na CVM do relatério anual do Agente Fiduciario. No mesmo
prazo acima, enviar a declaracao prevista no Cédigo ANBIMA de Ofertas Publicas.
No mesmo prazo acima, enviar declaracao assinada pelo(s) representante(s) legal(is)
da Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestando (i) que permanecem
validas as disposi¢des contidas nos documentos da emissao; e (ii) a ndo ocorréncia
de qualquer das hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de
descumprimento de obrigaces da Securitizadora perante os investidores; e

informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado e/ou Evento de Liquidacdo do Patrimonio Separado, no prazo de até 1
(um) Dia Util a contar de sua ciéncia.

Adicionalmente, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Termo de

Securitizacao e na legislacdo aplicavel, é obrigatdria a elaboragdo, pela Emissora, de:

0
(ii)
(iii)

(iv)

balango refletindo a situagdo do Patrimdnio Separado;
relatorio de descricdo das despesas incorridas no respectivo periodo, caso houver;

relatorio de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos
Titulares de CRI, inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiduciario, caso houver; e

elaboragdo de relatério contabil a valor de mercado dos ativos integrantes do
Patrimdnio Separado, segregados por tipo e natureza de ativo, observados os termos
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e as condicOes deste Termo de Securitizacao.

7.3. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Termo, a Emissora obriga-se a
encaminhar a CVM um informe mensal da Emissdo, conforme previsto no artigo 47, inciso
[ll da Resolugdo CVM 60, nos termos do Suplemento e da Resolucao CVM 60, no prazo de
até 30 (trinta) dias contado do encerramento do més em que se deu a Emissao, ratificando
a vinculacao dos Créditos Imobiliarios aos CRI.

7.4. A Emissora responsabiliza-se pela exatiddo das informacdes e declaracbes prestadas,
a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI, ressaltando que analisou
diligentemente, em conformidade com a opinido legal da operacdo, os documentos
relacionados com os CRI, para verificacdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia, atualidade, correcdo e suficiéncia das informacdes disponibilizadas aos
Titulares de CRI.

7.5. A Emissora neste ato declara que:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acbes com registro de companhia aberta de acordo com as leis
brasileiras;

(ii) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes, inclusive, conforme
aplicavel, legais, societarias, regulatérias e de terceiros, necessarias a celebracao
deste Termo e dos demais Documentos da Securitizagdo de que seja parte, a emissdo
dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas e previstas nos demais
Documentos da Securitizacdo de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii)  os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os demais
Documentos da Securitizacdo de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(iv) possui todas as autorizacdes, licengas e alvaras exigidos pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todos validos;

(v) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl e da Conta
Centralizadora;

(vi) os Créditos Imobiliarios representados pela CClI destinar-se-do Unica e
exclusivamente a compor o lastro para a emissao dos CRI e serdo mantidos no
Patrimonio Separado até a liquidacéo integral dos CRI;
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiv)

esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condi¢Ses deste
Termo de Securitizacao e dos demais Documentos da Securitizacao.

os Créditos Imobiliarios representados pela CCl encontram-se e permanecerao livres
e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de natureza pessoal,
real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer
fato que impega ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo e os demais
Documentos da Securitizacao de que seja parte;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acdes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em
qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar a capacidade da Emissora de
cumprir com as obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo e nos demais
Documentos da Securitizagdo, os Créditos Imobiliarios representados pela CCl, a
Conta Centralizadora ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de
Securitizacao;

nao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

este Termo de Securitizacao e os demais Documentos da Securitizagdo de que seja
parte constituem uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de
acordo com os seus termos e condices;

a celebracao deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigacdes
(a) ndo violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios ou
constitutivos; (b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial,
administr