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LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS

IMOBILIARIOS, DA 120% (CENTESIMA VIGESIMA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA OPEA SECURITIZADORA S.A.,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA FARMACIA E DROGARIA NISSEI S.A.

Esta lamina contém informag8es essenciais e deve ser lida como uma introdugéo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideragédo as informacdes constantes do Prospecto, principalmente a secao relativa a Fatores de Risco.

ALERTAS

Risco de

[X] perda do principal

[X] falta de liquidez

[X] dificuldade de entendimento

rito de registro automético

Aviso para ofertas distribuidas por

A CVM néo realizou analise prévia do contetdo do prospecto, nem dos
documentos da oferta. Ha restricBes a revenda dos CRI.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais informagdes

“social”, “sustentavel” ou correlato?

|” “
)

= Secdao do

A. CRI Informacéao Prospecto
a.1) Emisséo e série 1202 (centésima vigésima) emissédo, em série nica Capa

OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agbes com

registro de companhia aberta perante a CVM na categoria “S1”,
a.2) Emissora com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Capa

Hungria, 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa,

CEP 01455-000, inscrita no CNPJ sob o n° 02.773.542/0001-22.
B. Oferta
b.1) Cddigo ISIN Cadigo ISIN dos CRI BRRBRACRIGUS Capa

X X
b.2) Mercado de negociacdo ~ . X B?_’ /B CETIP21] . Capa
O n&o sera negociado em mercado organizado

b.3) Quantidade ofertada - lote base 250.000 (duzentos e cinquenta mil) Capa
b.4) Preco (intervalo) R$ 1.000,00 (mil reais) Capa

Remuneragado dos CRI 100% (cem por cento) das taxas médias

diarias do DI de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma

percentual ao ano-base de 252 (duzentos e cinquenta e dois)

Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. -
b.5) Taxa de remuneraco (intervalo) Brasil, Bolsa, Balcdo (“Taxa DI”), acrescida de spread Capa

’ & (sobretaxa) a ser definida em procedimento de coleta de P

inten¢des de investimento junto aos potenciais investidores dos

CRI (“Procedimento de Bookbuilding”) e, em qualquer caso,

limitada a 3,50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento)

ao ano, base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

— *|

b.'6) Montante ofertado (=b.1.3*b.1.4) R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais) Capa
(intervalo)
b.7) Lote suplementar N&o N&o Aplicavel
b.8) Lote adicional N&o N&o Aplicavel
b.9) Titulo classificado como “verde”, No NZo Aplicavel

C. Outras informagdes

c.1) Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com filial na Rua
Joaquim Floriano, 1.052, 13° andar, Itaim Bibi, cidade de S&o
Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o
n° 36.113.876/0004-34.

Capa
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2. Propésito da oferta

Mais informag6es

Qual sera a destinacéo dos recursos
da oferta?

Os recursos liquidos obtidos com a subscrigdo e integralizagao
dos CRI, serdo utilizados exclusivamente pela Emissora para
adquirir as Debéntures (conforme definido abaixo).

Os recursos liquidos obtidos e captados pela Devedora
(conforme definido abaixo) com a Emissdo das Debéntures
(conforme definido abaixo) serdo destinados pela Devedora
(conforme definido abaixo), até a data de vencimento dos CRI,
ou até a comprovagéo da totalidade dos recursos obtidos com a
emissdo das Debéntures (conforme definido abaixo), o que
ocorrer primeiro, para (i) pagamento de aluguéis ainda nao
incorridos referentes a determinados imoéveis indicados na
Escritura de Emisséo; e (ii) reembolso de gastos ja incorridos
com pagamento de aluguéis, incorridos pela Emissora,
observado o limite de 24 (vinte e quatro) meses que antecederem
0 encerramento da Oferta, a determinados imdveis indicados na
Escritura de Emissao.

Secgéo 3

3. Detalhes relevantes sobre o emissor dos CRI

Informagdes sobre o lastro

Mais informac6es

Tipo de Lastro

Concentrado

Capa

Principais informag6es sobre o lastro

Os CRI sao lastreados em debéntures simples, ndo conversiveis
em acdes, da espécie com garantia real, com garantia adicional
fidejussoria, em série Unica, de colocagao privada, emitidas pela
Farméacia e Drogaria Nissei S.A., sociedade por agfes, com
registro de companhia aberta na CVM, inscrita no CNPJ sob o n°
79.430.682/0001-22 (“Nissei” e “Debéntures”, respectivamente).

A devedora possui como atuagédo principal o comércio varejista
de produtos farmacéuticos, na qualidade de devedora
responsavel por 100% (cem por cento) do lastro.

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas auditadas,
bem como os indicadores financeiras ajustados pos captacdo de
recursos por meio da Oferta, estdo disponiveis para consulta
no Prospecto Preliminar.

Secdo 12

Existéncia de crédito ndo performado

Nao

Secédo 10.1

Informacdes estatisticas
sobre inadimplementos

Nao existem estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-
pagamento de créditos de mesma natureza dos direitos creditérios
que compdem o patriménio separado, compreendendo um periodo
de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta.

Secédo 12.2

Sumaério dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou originador
(no caso de crédito ndo performado) responsaveis por mais de 20% do lastro

Probabilidade

Impacto financeiro

I Maior Maior
Risco de alteracdo da regulamentacdo de produtos farmacéuticos. Média [JMédio
U Menor U Menor
x ~ . O Maior Maior
A Devedora pode ndo ser capaz de renovar ou manter contratos de locagéo das lojas em
termos aceitaveis, e a Devedora poderd ndo conseguir obter ou renovar a tempo licengas Média L1Médio
de operacao de suas lojas e de seus centros de distribuicao.
0 Menor 1 Menor
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Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou originador Probabilidade | Impacto financeiro
(no caso de crédito ndo performado) responsaveis por mais de 20% do lastro P
J Maior U Maior
Risco de Concentracéo dos Negdcios nas Regides Sul e Sudeste. [J Média Médio
Menor J Menor
J Maior [ Maior
Risco da ndo obtencao, atrasos ou cancelamento de licengas ou alvaras. [J Média Médio
Menor J Menor
L] Maior ] Maior
A Devedora pode néo ser capaz de recrutar ou manter pessoas chave. 0 Média LIMédio
Menor Menor

4. Principais informac@es sobre o CRI Mais informac6es

Informagdes sobre o CRI

Os CRI serao emitidos pela Emissora, nos termos (i) da Resolu¢éo
CVM 60; (ii) da Resolugdo CVM 160; e (iii) da Lei 14.430, e serdo
lastreados em Créditos Imobiliarios consubstanciados nas
Debéntures, emitidas pela Farméacia e Drogaria Nissei S.A.

Principais caracteristicas Secéo 2.3

Os CRI tém prazo de vencimento de 1.827 (mil, oitocentos e vinte
Vencimento/Prazo e sete) dias, contados da Data de Emissdo dos CRI, com Secédo 2.6
vencimento final em 22 de junho de 2028.

100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de spread
(sobretaxa) a ser definida em Procedimento de Bookbuilding e,
Remuneracao em qualquer caso, limitada a 3,50% (trés inteiros e cinquenta Secdo 2.6
centésimos por cento) ao ano, base de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

A Remuneracgao dos CRI sera paga trimestralmente a partir da
Data de Emissdo dos CRI (exclusive), sendo o primeiro
pagamento devido em 22 de setembro de 2023, e os demais
pagamentos devidos até a Data de Vencimento.

Amortizagao/Juros A amortiza¢do do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI sera Secao 2.6
realizada trimestralmente, a partir do 2° (segundo ano) (inclusive)
contado da Data de Emiss@o dos CRI, sendo que a primeira
parcela sera devida em 23 de junho de 2025, e as demais
parcelas serdo devidas em cada uma das respectivas datas de
amortizacdo dos CRI.

Duration 3,31 Secdo 2.6

Os CRI seréo objeto de Resgate Antecipado Obrigatério no caso
de (i) Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures;
(ii) Resgate Antecipado por Indisponibilidade da Taxa DI; ou Secdo 2.6
(iii) vencimento antecipado das Debéntures, observado os
termos e condi¢Bes previstos no Prospecto.

Possibilidade de resgate
antecipado compulsério

Condicdes de recompra antecipada Nao aplicavel. Secdo 2.6
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4. Principais informac@es sobre o CRI Mais informag6es

Informagdes sobre o CRI

Nas hipoteses de vencimento antecipado das Debéntures, e,
consequentemente, de Resgate Antecipado dos CRI,
incluindo, dentre outras previstas no Prospecto Preliminar, (i) o
descumprimento de obrigagdo pecuniaria e ndo peuniaria,

CondicGes de vencimento antecipado observado o prazo de cura, e (ii) deferimento, homologacéo, Segdo 2.6
concessdo ou decretagdo por autoridade judiciaria de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial, dissolucdo e/ou liquidacéo
da Devedora e dos Fiadores.
O Revenda restrita a investidores profissionais.
O Revenda a investidores qualificados apés decorridos [ ] dias do
final da oferta.
Restrices a livre negociaco Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 (seis) meses do Secdo 7.1
final da oferta.
O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores ndo
profissionais.
[0 Nao ha restricbes a revenda.
Formador de mercado N&o Aplicavel. N&o Aplicavel

Garantias

Fianca outorgada pela HATAKE LTDA., inscrita no CNPJ sob o
n° 05.493.678/0001-77 (“Hatake”) e pelo SERGIO MAEOKA,
Fianca inscrito no CPF sob o n°® 358.417.029-04 (“Sergio Maeoka”, Secdo 2.6
quando denominado em conjunto com Hatake, os “Fiadores”)
no ambito da Escritura de Emissao.

A Devedora constituira em instrumento préprio (“‘Contrato de
Cesséo Fiduciéria®), a garantia de cesséao fiduciaria sobre, em
qualquer caso observado o Percentual da Cessdo Fiduciaria
(definido no Contrato de Cessado Fiduciaria): (i) dos direitos
creditérios decorrentes de transacdes de venda de produtos e
servigos da Devedora, efetuadas por meio de cartdes de crédito e
débito em determinados estabelecimentos comerciais
(“Recebiveis Performados dos Cartdes”); (i) de todos e
quaisquer recursos que vierem a ser depositados em conta
Cesséo Fiduciaria corrente indicada no Contrato de Cessdo Fiduciaria (“Conta Secéo 2.6
Arrecadadora”), oriundos dos pagamentos dos Recebiveis
Performados dos Cartdes; (iii) de todos e quaisquer recursos que
vierem a ser depositados em conta corrente indicada no Contrato
de Cessao Fiduciéria (“Conta Dep6sito”), na qual sera constituido
o Fundo de Reserva (abaixo definido); e (iv) de todos e quaisquer
recursos gue vierem a ser depositados em conta corrente indicada
no Contrato de Cesséo Fiduciaria (“Conta Vinculada”), na qual
sera constituido o Fundo de Garantia, definido no Contrato de
Cesséo Fiduciaria (“Cessao Fiduciaria”).

Seré constituido em até 10 (dez) dias que antecedem cada
Data de Pagamento da Remunerag&o ou Data de Amortizagéo
das Debéntures (“Data Final de Constituicdo do Fundo de
Reserva”) um fundo de reserva na Conta Depdsito com
Fundo de Reserva recursos oriundos dos Recebiveis Performados dos Cartbes Secdo 2.6
(“Fundo de Reserva”’). Os demais termos e condi¢bes do
Fundo de Reserva, incluindo a forma de arrecadagéo
encontram-se expressamente previstos e detalhados no
Contrato de Cesséo Fiduciéria.




4. Principais informac@es sobre o CRI

Informagdes sobre o CRI

Mais informag6es

Classificagcao de Risco

Agéncia de Classificacio de Risco Nome: Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda. Capa
9 ¢ CNPJ: 02.295.585/0001-40.
Classificagao de Risco br.A, em 25 de maio de 2023. Capa

5. Informacdes sobre o investimento e calendério da oferta

Mais informacgdes:

Participagdo na oferta

Quem pode participar da oferta?
(“Investidores”)

Investidores Profissionais
Investidores Qualificados
O Publico em geral

Secdo 2.4

Informacéo sobre a existéncia e forma de
exercicio do direito de prioridade.

Nao ha.

N&o Aplicavel

Qual o valor minimo para investimento?

N&o havera a fixagcdo de lotes minimos ou maximos.

Secdo 8.5

Como participar da oferta?

Mediante assinatura do documento de aceitagdo ou ordem de
investimento (“Documento de Aceitagdo”) por qualquer
Investidor junto aos Coordenadores e/ou os Participantes
Especiais, conforme abaixo definidos, durante o periodo
de reservas, abaixo indicado.

Secdo 8.5

Como sera feito o rateio?

Caso a totalidade dos pedidos de reservas admitidos,
formalizados por meio dos Documentos de Aceitacdo, seja
superior a quantidade de CRI objeto da Oferta, serdo atendidos
os Documentos de Aceitagdo que indicarem a menor taxa,
adicionando-se os Documentos de Aceita¢cdo que indicarem
taxas superiores até atingir a taxa definida no Procedimento de
Bookbuilding, sendo que a alocacdo dos pedidos de reserva
admitidos que indiquem a taxa definida no Procedimento de
Bookbuilding serd definida a exclusivo critério e
discricionariedade do Coordenador Lider.

Secdo 8.5

Como poderei saber o resultado do rateio?

Os Investidores serdo informados, por meio do seu respectivo
endereco eletrénico, ou, por telefone.

Secdo 8.5

O ofertante pode desistir da oferta?

Sim, a oferta pode ser revogada caso (i) ocorram alteracbes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias
inerentes a Oferta; e (ii) ndo sejam cumpridas as condi¢cdes
precedentes para distribuicdo dos CRI, elencados no “Contrato
de Coordenagao, Colocacao e Distribuicao Publica de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, sob o Regime de Garantia Firme de
Colocagdo, em Série Unica, da 120 Emissdo da Opea
Securitizadora S.A.” (“Contrato de Distribui¢cao”).

Secdo 7.3e 14.1.

Quais sdo os tributos incidentes sobre a

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por
pessoas juridicas ndo-financeiras estao sujeitos a incidéncia do
IRRF. Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo

?gﬁqnuigfasgzrgsa ga;gg;b;hdade ou de investidor. Além do IRRF, os investimentos em CRI estéo Secao 2.6
&40 esperada: sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio e do IOF/Titulos a
aliquota zero.
* Securitizadora:  https://www.opeacapital.com/  (neste
Indicag&o de local para obtengdo website, no final da pagina a esquerda, clicar em Secdo 17.1

do Prospecto

“Ofertas em Andamento” localizar o

documento desejado).

e em seguida



https://www.opeacapital.com/
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5. Informag@es sobre o investimento e calendario da oferta Mais informagées:

Participagdo na oferta

+ Coordenador Lider: www.safra.com.br/sobre/banco-de-
investimento/ofertas-publicas.htm (neste website,
clicarem “CRIl - Nissei” e em seguida localizar o
documento desejado).

« Banco BTG: www.btgpactual.com/investment-bank
(neste website clicar em “Mercado de Capitais +
Download”, depois clicar em “2023”, depois procurar “CRI
NISSEl - OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUI(;AO
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12028 EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA
OPEA SECURITIZADORA S.A” e selecionar o
documento desejado).

+ Banco Itau: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-
publicas/ (neste website localizar e clicar em “Farmacia
e Drogaria Nissei S.A.”, clicar localizar “2023” em
seguida localizar “CRI” e entdo localizar o documento
desejado).

+ B3: www.b3.com.br (neste website acessar o menu
“Produtos e Servicos”, no menu, acessar na coluna
“Negociagao” o item “Renda Fixa”, em seguida, no menu
“Titulos Privados” clicar em “Saiba Mais”, e na
préxima pagina, na parte superior, selecionar “CRI” e,
na sequéncia, a direita da pagina, no menu “Sobre o
CRI”, selecionar “Prospectos”, e no campo “Emissor”
buscar por “OPEA SECURITIZADORA S.A.”, buscar
no campo “Emissdo” a 120% emissdo e localizar o
documento desejado).

« CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre dados
enviados a CVM), clicar em “Companhias”, clicar em
“Informacgdes de CRI e CRI (Fundos.NET)”, e clicar no link
“Informacdes de CRI e CRI (Fundos.NET)". Na
paginaclicar no canto superior esquerdo em
“Exibir Filtros”, em “Tipo de Certificado” selecionar
“CRI” e em “Securitizadora” buscar “Opea Securitizadora
S.A”. Em seguida clicar “categoria” e selecionar
“Documentos de Oferta de Distribuigdo Publica” localizar
o documento desejado).

BANCO SAFRA S.A. (Coordenador Lider)
BANCO BTG PACTUAL S.A. Capa
BANCO ITAU BBA S.A.

Quem sao os coordenadores da oferta?
(em conjunto, os “Coordenadores”)

Poderdo ser convidadas a participar da Oferta instituicBes
financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios para participar da Oferta como Secdo 2.1
participantes especiais, contratadas pelo Coordenador Lider
(“Participantes Especiais”).

Outras institui¢cBes participantes
da distribuicdo

O Melhores esforgos
Procedimento de colocacao Garantia Firme Secdo 8.4

O Compromisso de Subscrigédo



http://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm
http://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm
http://www.btgpactual.com/investment-bank
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/
http://www.b3.com.br/
http://www.gov.br/cvm/pt-br

Calendario

Qual o periodo de reservas? De 06 de junho de 2023 a 22 de junho de 2023 Secdo 5
Qual a data da fixacéo de pregos? 23 de junho de 2023 Secdo 5
ngz:\tae i((d)ita de divulgacao do resultado 23 de junho de 2023 Secdo 5
Qual a data da liquidac&o da oferta? 28 de junho de 2023 Sec¢do 5
Quando receberei a confirmacéo da compra? 28 de junho de 2023 Sec¢do 5
Os CRI somente poderéo ser negociados com o publico investidor
em geral ap6s decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento
Quando poderei negociar? da Oferta. Os CRI poderdo ser negociados entre Investidores Secdo 7.1

Profissionais e Investidores Qualificados, no dia util apdés o
encerramento da Oferta.

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/

