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Disclaimer G, NISSei

mais que farmécia

Este material foi preparado pelo Banco Safra S.A. (“Coordenador Lider”), pelo Banco BTG Pactual S.A. (“Banco BTG”) e pelo Banco Itai BBA S.A. (“Banco
Itat”, quando denominado em conjunto com o Banco BTG e o Coordenador Lider, os “Coordenadores”), exclusivamente com a finalidade de servir como
suporte as apresentagdes de roadshow relacionado a 120? (centésima vigésima) emissao de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), em série Unica, da
Opea Securitizadora S.A. (“Emissora”), lastreados em créditos imobiliarios devidos pela Farmacia e Drogaria Nissei S.A. (“Devedora”), para distribuigao
publica, sob rito de registro automatico de distribuigdo, nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugdo CVM 160" e “Oferta”, respectivamente), e ndo implica, por parte dos Coordenadores, em nenhuma declaragéo ou garantia com
relagdo as informagdes contidas neste material ou julgamento sobre a qualidade da Oferta, da Emissora, da Devedora, dos Fiadores ou dos titulos objeto deste
material e ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios e ndo deve ser tratado como uma
recomendacio de investimento nos CRI.

Este material é confidencial, de uso exclusivo de seus destinatarios e ndo deve ser reproduzido ou divulgado a quaisquer terceiros, sendo proibida sua
reproducéo, total ou parcial.

Este material apresenta informagdes resumidas, ndo sendo um documento completo, e tem carater meramente informativo, de modo que potenciais
investidores, antes de decidir pelo investimento nos CRI, devem fundamentalmente ler o “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrio, em até 2 (duas) Séries da 1202 (centésima vigésima) Emissao da Opea Securitizadora S.A.” (“Prospecto Preliminar’) e
o “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para a Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em Duas Séries, da 120? Emissdo da Opea
Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Farmacia e Drogaria Nissei S.A." (“Termo de Securitizagdo”), em especial o capitulo de
fatores de risco, e os demais documentos da Oferta para uma descricdo mais detalhada da Oferta e dos riscos envolvidos. Qualquer decisdo de investimento
por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto Preliminar que contera informagdes detalhadas a
respeito da Oferta e dos CRI.

A deciséo de investimento nos CRI é de exclusiva responsabilidade do potencial investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo de sua estrutura, bem
como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a
extensao que julgarem necessario, os riscos de inadimplemento, liquidez e outros associados a esse tipo de ativo.

LEIA O PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERAGAO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO DE “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer G, Nissei

mais que farmécia

Este Material Publicitario destina-se somente para informag¢ées de investidores e ndao deve, em qualquer circunstancia, ser considerado uma
recomendacgado de subscrigdo e integralizagao dos CRI, bem como ndo deve ser interpretado como um convite, uma solicitagdao ou oferta para
compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios, recomendacao de investimento, sugestiao de alocacdo ou adogdo de estratégias por parte dos
destinatarios.

A divulgacao dos termos e condigdes da Oferta esta sujeita aos limites e restricbes estabelecidos na Resolugédo CVM 160.

O Prospecto Preliminar, pode ser obtido junto a Emissora, os Coordenadores, a CVM e a B3, por meio dos sites:

. Emissora: https://www.opeacapital.com/ (neste website, no final da pagina a esquerda, clicar em “Ofertas em Andamento” e em seguida localizar o
documento desejado).

o Coordenador Lider: www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website, clicar em “CRI — Nissei” e em seguida localizar
o documento desejado).

. Coordenadores

o Banco BTG Pactual: https://www.btqpactual.com/ipvestment-bank (neste website, clicar em “Mercado de Capitais’+ Download”, erois clicar em
“2023”, depois prgcurar"‘CRI NISSEI - OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1202
EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA OPEA SECURITIZADORA S.A.” e selecionar o documento desejado).

o Banco Itau: htips:/www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/ (neste website localizar e clicar em “Farmacia e Drogaria Nissei S.A.”, clicar
localizar “2023” em seguida localizar “CRI” e entéo localizar o documento desejado).

o B3: www.b3.com.br (neste website acessar o menu “Produtos e Servigos”, no menu, acessar na coluna “Negociagcéo” o item “Renda Fixa”, em
seguida, no menu “Titulos Privados” clicar em “Saiba Mais”, e na préxima pagina, na parte superior, selecionar “CRI” e, na sequéncia, a direita
da pagina, no menu “Sobre o CRI”, selecionar “Prospectos”, e no campo “Emissor” buscar por “OPEA SECURITIZADORA S.A.”, buscar no
campo “Emisséo” a 120% emissao e localizar o documento desejado).

. CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre dados enviados & CVM), clicar em “Companhias”,
clicar em “Informagdes de CRI e CRI (Fundos.NET)”, e clicar no link “Informacdes de CRI e CRI (Fundos.NET)”. Na pégina clicar no canto superior
esquerdo em “Exibir Filtros”, em “Tipo de Certificado” selecionar “CRI” e em “Securitizadora” buscar “Opea Securitizadora S.A.”. Em seguida clicar
“categoria” e selecionar “Documentos de Oferta de Distribuigdo Publica” localizar o documento desejado).

LEIA O PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERAGAO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO DE “FATORES DE RISCO”
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A Emissora, a Devedora, os Fiadores e os Coordenadores ndo atualizardo quaisquer das informagdes contidas nesta apresentacdo, sendo certo que as
informacgdes aqui contidas refletem as atuais condigbes da Devedora e ponto de vista desta até esta data, estando sujeitas a alteragdes, sem aviso prévio aos
destinatarios. Ainda, os Coordenadores nao terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de
decisao de investimento, tomada com base nas informagdes contidas neste material.

Os Coordenadores tomaram todas as cautelas e agiram com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informacgdes prestadas pela Emissora,
pela Devedora e pelos Fiadores sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta; e (ii) as informagdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo que integram o Prospecto Preliminar, os
documentos da Oferta e este material s&o suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

A OFERTA SERA DESTINADA A INVESTIDORES QUALIFICADOS E, NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 160 SERA REGISTRADA PERANTE A CVM
POR MEIO DO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO.

NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 160, OS CRI ESTAO SUJEITOS A RESTRICOES DE NEGOCIAGAO E, POR ESTA RAZAO, SOMENTE PODERAO
SER REVENDIDOS AO PUBLICO INVESTIDOR EM GERAL APOS DECORRIDOS 6 (SEIS) MESES DA DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA,
CONFORME DISPOSTO NO INCISO Il DO ARTIGO 86 DA RESOLUGAO CVM 160.

As informagdes contidas neste material ndo sdo garantia de futura performance. Os investidores devem estar cientes de que tais informagdes estdo ou estarao,
conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operagdes da Devedora que podem fazer com que os seus resultados futuros
sejam substancialmente diferentes dos resultados passados. Eventuais estimativas contidas neste material decorrem de avaliagdes oriundas essencialmente
de fontes prestadas pela Devedora ou de fontes publicas. Os resultados futuros poderéo ser diferentes dos aqui mencionados e essas diferencas podem ser
significativas, como resultado de diversos fatores, incluindo, mas sem se limitar a mudangas nas condigdes de mercado.

A Oferta dos CRI é destinada exclusivamente a investidores profissionais e investidores qualificados, nos termos dos artigos 11 e 12 da Resolugdo da CVM n°
30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Investidores” e “Resolugdo CVM 30", respectivamente), e sera distribuida sob rito de registro automatico de
distribuicdo nos termos da Resolugdo CVM 160, ndo se sujeitando a analise prévia da CVM.

LEIA O PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERAGAO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO DE “FATORES DE RISCO”
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Adicionalmente, a Oferta sera registrada perante a Associacdo Brasileira das Entidades do Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”) nos termos do
paragrafo unico do artigo 6° do Anexo |, do “Cddigo de Ofertas Publicas”, em vigor desde 2 de janeiro de 2023, exclusivamente para envio de informagdes que
irdo compor a base de dados da ANBIMA. Nesse sentido, os documentos relativos aos CRI e a Oferta, incluindo, sem limitagéo, todos os documentos da Oferta
e o presente material informativo, ndo foram e ndo serao objeto de revisdo pela CVM, pela ANBIMA ou por qualquer entidade reguladora ou autorreguladora.

Os CRI serdo depositados para distribuicdo publica no mercado primario exclusivamente por meio do MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos (‘MDA”) e
depositados para negociagdo no mercado secundario por meio do Sistema Balcdo B3, sendo as negociagdes liquidadas financeiramente por meio da B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3”), administrados e operacionalizados pela B3, sendo a distribuicdo e as negociagdes dos CRI liquidadas financeiramente
por meio da B3 e os CRI custodiados eletronicamente exclusivamente na B3. Os CRI somente poderao ser negociados no mercado secundario em mercado de
balcdo organizado entre investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucdo CVM 30. Apds 6 (seis) meses contados da data de
encerramento da Oferta, os CRI poderédo ser negociados no mercado secundario em mercado de balcdo organizado com o publico investidor em geral, nos
termos do artigo 86, Ill, da Resolugdo CVM 160.

Este material ndo é direcionado para objetivos de investimento, situagdes financeiras ou necessidades especificas de qualquer investidor. Este material ndo
tem a intengdo de fornecer bases de avaliagdo para terceiros de quaisquer valores mobiliarios e ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma
recomendacgéo de subscri¢cdo e integralizacdo dos CRI. Este material informativo ndo contém todas as informagbes que um potencial investidor deve considerar
antes de tomar sua decisdo de investimento nos CRI. A subscrigdo e integralizagdo dos CRI no ambito da Oferta poderao ser feitas apenas por Investidores,
capazes de entender e assumir os riscos envolvidos nesse tipo de operagéo. Os Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais
suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagao e investigagao independentes sobre a Emissora, a Devedora, os Fiadores, os CRI e a Oferta.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nos CRI ou que ndo tenham acesso
a consultoria especializada, em especial regulatérias, meios de pagamentos, tributarias, negociais, de investimentos e financeiras; e (ii) necessitem de liquidez
consideravel com relagédo aos CRI, uma vez que a negociagdo de CRI no mercado secundario é restrita.

LEIA O PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERAGAO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO DE “FATORES DE RISCO”
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Os Investidores devem estar cientes das restricdes previstas na Resolugdo CVM 160 quanto a divulgagdo da Oferta. Nesse sentido, deve o Investidor
comprometer-se, portanto, a ndo divulgar e/ou fornecer a terceiros, reproduzir ou, ainda, de qualquer modo, dispor de quaisquer informagdes relacionadas a
Oferta as quais tenha acesso, ndo se limitando aquelas contidas neste material.

A Oferta, em hipétese alguma, compreendera a busca de investidores por meio de lojas, escritérios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou por meio da
utilizacdo de servigos publicos de comunicagédo, como a imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao publico na rede mundial de computadores.

Os Investidores deverdo tomar a decisdo de prosseguir com a subscricdo e integralizagdo dos CRI considerando sua situagéo financeira, seus objetivos de
investimento, nivel de sofisticagdo e perfil de risco. Para tanto, deverdo, por conta propria, ter acesso a todas as informagdes que julguem necessarias a
tomada da decis&o de investimento nos CRI.

ESTE MATERIAL INFORMATIVO E CONFIDENCIAL E DE USO EXCLUSIVO DE SEU DESTINATARIO E NAO DEVE SER REPRODUZIDO OU
DIVULGADO A QUAISQUER TERCEIROS. AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL INFORMATIVO CONSTITUEM UM RESUMO DOS
PRINCIPAIS TERMOS E CONDIGOES DOS CRI, OS QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITOS NO PROSPECTO PRELIMINAR E NOS
DOCUMENTOS DA OPERAGAO. ESTE MATERIAL INFORMATIVO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DOS DOCUMENTOS DA OPERAGAO. OS
INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE OS DOCUMENTOS DA OPERAGAO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO, EM
ESPECIAL OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NOPROSPECTO PRELIMINAR. ADICIONALMENTE, ESTE MATERIAL INFORMATIVO NAO SE
DESTINA A UTILIZAGAO EM VEICULOS PUBLICOS DE COMUNICAGAO, TAIS COMO JORNAIS, REVISTAS, RADIO, TELEVISAO, PAGINAS ABERTAS
NA INTERNET OU EM ESTABELECIMENTOS ABERTOS AO PUBLICO.

O PRESENTE DOCUMENTO NAO CONSTITUI OFERTA E/OU SOLICITACAO PARA SUBSCRICAO OU COMPRA DE QUAISQUER VALORES
MOBILIARIOS. AS INFORMAGOES NELE CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO EM
VALORES MOBILIARIOS. RECOMENDA-SE QUE OS INVESTIDORES CONSULTEM, PARA CONSIDERAR A TOMADA DE DECISAO RELATIVA A
AQUISIGAO DOS VALORES MOBILIARIOS RELATIVOS A OFERTA, SEUS PROPRIOS CONSULTORES E ASSESSORES ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

LEIA O PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERAGAO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO DE “FATORES DE RISCO”
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0OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE OS DOCUMENTOS DA OPERAGAO, EM ESPECIAL O PROSPECTO PRELIMINAR E OS FATORES DE
RISCO LA DESCRITOS, ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI.

LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E EM ESPECIAL A SEGAO DOS FATORES DE RISCO.

0S COORDENADORES NAO SE RESPONSABILIZAM POR QUALQUER INFORMAGAO QUE SEJA DIRETAMENTE DIVULGADA PELA EMISSORA,
PELA DEVEDORA, PELOS FIADORES OU OUTRAS INFORMAGOES PUBLICAS SOBRE A EMISSORA, A DEVEDORA E OS FIADORES QUE OS
INVESTIDORES POSSAM UTILIZAR PARA TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

LEIA O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA DEVEDORA, PARA ANALISE DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI. PARA TODOS OS EFEITOS, O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E DA DEVEDORA, E
0S DEMAIS DOCUMENTOS PUBLICOS DIVULGADOS PELA EMISSORA E PELA DEVEDORA NAO FAZEM PARTE DA OFERTA E, PORTANTO, NAO
FORAM REVISADOS, SOB QUALQUER ASPECTO, PELOS COORDENADORES E PELOS ASSESSORES LEGAIS DA OFERTA.

LEIA O PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERAGAO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO DE “FATORES DE RISCO”
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Termos & Condigoes G NiSSei

Devedora Farmacia e Drogaria Nissei S.A.

Banco Safra (Lider), BTG Pactual e Itau BBA
TCMB (Devedora) e Pinheiro Neto (Coordenadores)

Agente Fiduciario Oliveira Trust

Instrumento e Formato Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI), nos moldes da Resolugdo CVYM160

Lastro Debéntures ndo conversiveis em acéo, da espécie com garantia real, e garantia adicional fidejusséria, em série Unica, para colocagdo privada,
devidas pela Devedora, sendo os recursos liquidos destinados para pagamento de aluguéis ainda nao incorridos e reembolso de gastos ja
incorridos com pagamento de aluguéis referentes a determinados iméveis indicados na Escritura de Emissao de Debéntures

Volume Total R$250 milhdes, a serem emitidos em série Unica

_ brA em escala nacional pela Standard & Poor’s

1 5 anos Trimestral, a partir do 2° ano CDI + 3,50% a.a. Trimestral

Caracteristicas

(i) Cessao fiduciaria de recebiveis de cartdo de crédito (maior entre 20% do saldo devedor e R$50 milhdes) e (ii) Fianga de Hatake Ltda. e
Sérgio Maeoka

Covenants Pari passu a 22 emisséo de debéntures, enquanto esta estiver vigente. Apds, pari passu a 42 emissao de debéntures

Covenants Vigentes Jun-23 Dez-23 Jun-24 Dez-24 Jun-25 Dez-25 Ap6s Dez-25
22 Emissao 3,00x 3,00x 2,75x 2,75x 2,50x 2,50x -
42 Emissao 3,60x 3,25x 3,25x 3,00x 3,00x 2,75x 2,75x
Cronograma Estimado Bookbuilding estimado para 23/06/2023 e liquidagao para 28/06/2023

LEIA O PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERAGAO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO DE “FATORES DE RISCO”
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Fundada em 1986, em Curitiba, a Nissei atua como drugstore desde 2000 e apresentou crescimento superior a 7x desde 2007

2007 2008 2010 2011 2012 2013 2016 2017 2018 2019 2021 2022
= 1002 loja * Primeiras lojas séo * A marca se torna = Modernizagao e * Reestruturagéo e = A Nissei obtém
inaugurada, inauguradas em uma das farmacias novo layout. foco aceleracdo nas registro na CVM
tornando a Nissei Santa Catarina mais lembradas, em user experience aberturas de lojas, como Companhia
uma das 10 segundo o Prémio chegando a 3002 Categoria A
maiores redes do * Incorporaggo da Impar (Ibope) e se = |nicio da unidade
pais marca Minerva no E—:'xparlde para o revitalizagao das = Aquisigdo Merco
portfolio da interior de Sao lojas Medicamentos
= Aquisigdo da Companhia Paulo Especiais
Drogamed
= |nauguragédo do
Centro de
Distribuicao
Evolugido da Receita Bruta! (em R$ milhdes)
2.343 2459
1.973
1.277 1.391
1120 1.151 1.160 1.174
835 892
7 7
=muEB . %
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 1723 1T22 1723

LTM?

Fonte: Dados da Companhia

10 Notas: (1) Abertura e reconciliagio da Receita Bruta disponivel na Secéo Devedora, “Indices Financeiros da Devedora”; (2) O calculo LTM (last twelve months) do periodo de
12 meses findo em 31 de margo de 2023, é realizado considerando o exercicio de doze meses findo em 31 de dezembro de 2022, somado ao periodo de trés meses findo em
31 de margo de 2023 e subtraindo o periodo de trés meses findo em 31 de margo de 2022.

LEIA O PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERAGAO ANTES DE ACEITAR A
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Drugstore de referéncia no Brasil, com presencga de servigos e conveniéncia

Nossa Presenca

Premiagé6es

+1 90/0 24% em Curitiba

+350 lojas em 3 estados do Brasil

o i Great

market share 197 emLondrina Place R i
.k}-\ANﬂ-\ & GEST{‘D

, To
no Parana 62% em Paranagua Work.
SENE] -
Catarina BB L
19 lojas em 299 |ojas em 39 lojas em
( Destaques Operacionais ) ( Destaques Financeiros ) 10 cidades 60 cidadés 14 cidades

~
1

Receita Bruta?

/ﬂ\ 357 lojas no 1T23 219%
vs. 328 no 1T22 542 658
/il 2,39% crescimento 1T22 1T23
[ Same Store Sales' 1723
EBITDA2
+13%
)y +264m? de drea 53 60
L média de loja —— |
1722 1723

Fonte: Dados da Companhia
11 Notas: (1) Crescimento nas vendas das lojas ja existentes no periodo anterior; (2) Abertura e Reconciliagéo
da Receita Bruta e EBITDA disponivel na Segao Devedora, “Indices Financeiros da Devedora”.

LEIA O PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OPERAGAO ANTES DE ACEITAR A
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Governancga Corporativa

Estrutura Acionaria e Conselho de Administragao
Sergio Maeoka (AEPENEID Patricia Maeoka
Maeoka

96,94% 1,53% 1,53%

¢ nissei

mais que farma

Sr. Sergio Maeoka
Presidente do Conselho e

Membros Independentes
Eduardo V)
| Terra
’ Membro L Comité de Expans&o
Independente >
oBoticano @&z  urra
o | g Alexandre
Maeoka
. Membro
Antenor
Camargo
: Patricia
Maeoka
Membro

dh

Membro

Independente
E\h

€D FARALLON CREDITSUISS
Morgan Stanley

12

¢, nissei
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Alexandre Maeoka
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Operacao em formato de drugstore... ¢ nisse

mais que farmdcia

Mix de produtos variado e amplo espago para comportar essa diversificagdo

Lojas com alta metragem

Espaco e dinamica comportando conveniéncia e servigos

I —
\ I 1 e Y o
- ot T R

Conveniéncia

.................................. - Farmacia
- ... sem deixar de lado medicamentos, OTC e saudabilidade

———y

One-Stop
Shop

Enfase no atendimento

........................................... -
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... com lojas fisicas revitalizadas e adaptadas G nNissei
ao publico alvo

Revitalizacao de Lojas
Somos “clusterizados”, possuindo assim uma gama de mix de produtos que nos em 2018 e 2019
permite atender todos os tipo de publico.

Revitalizacao de todas as
lojas da rede ja realizada

Novo planograma, layout e
comunicacao visual

€ a M

Melhor gestao Porto seguro Adensamento Melhor ciclo
de material financeiro
Bt
00
O\ M ..’.,..‘Z*!_
m & 0 i v
-
Falamos a linguagem Marketing Democratico Particularidades T -3 g i |

tanto das capitais
como interior

diferenciado regionais v
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Modelo omnichannel e ecossistema integrado

Plataforma digital de e-commerce
com presenga fisica

Rede de farmacias tradicional com

presenca digital

Rede de Distribuicéo App para Loja
lojas integrada smartphones virtual

a E-commerce

Servigos resultantes da integragao digital da Companhia

0 Pick up in Store e Entregas e Aplicativo

* Pedidos realizados no « Retirada no carro, * Interatividade com o
site podem ser retirados agendada e Super Apps cliente, oferecendo:
em todas as lojas em em até 2h
Curitiba - Mapa de lojas

* Vendas por telefone e - E-commerce
Express em até 1h - Ofertas especiais

- Carteira digital
(cashback)

Brick-and-mortar

» Facilidade de compra

@ Nissei

mais que farmécia

al
all
Reduc¢ao no investimento
em marketing

As lojas fisicas se tornam base de
divulgacdo da marca Nissei para potenciais
clientes da plataforma digital

m

Maior fluxo de pessoas

Os clientes que vao até as lojas fisicas para
retirar ou trocar seus produtos
comprados online

@

Maior segurancga

A presenca da loja fisica cria um ambiente
de seguranca para que o cliente possa
comprar online

16  Fonte: Dados da Companhia
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Avenidas de Crescimento

A

Abertura de
Novas Lojas

©

Consolidagao no
Parana

Expansao para Santa
Catarina, interior de
Sao Paulo e outras
regides

B)

Aquisicao de
Drogarias Médias

@

Aproveitar
oportunidades de
M&A no pés-Covid

Flexibilidade de
balango para
crescimento
inorganico
oportunamente

)

Tendéncia Digital e
de Hubs de Saude

» Diversificacao dos

canais de atendimento
em plataformas

Tendéncia de
farmacias se
consolidarem como
hubs de saude para a
populagao

MATERIAL PUBLICITARIO

Novos Nichos
de Mercado

Aumento do mix de
produtos

“Sempre com vocé
promovendo saude e
bem estar” de forma a
ter ainda uma gama de
atendimentos na jornada
do paciente com mix,
nichos e mercados

| @ nissei

¢ Aumento de vendas

por plataformas
digitais

Crescimento de
servicos no mix de
receita (ex.: vacinagao
e manipulagao)
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Destaques operacionais

Crescimento na abertura de lojas e maior rentabilidade por unidade
Histoérico de Lojas'

(ne de lojas)

mTotal mAbertas ®Fechadas

32 6
|
. I
[ ]
[ ]
24
:

2020 2021 2022 1723

Receita Bruta por Loja2

(R$ milhoes)
7,0 7,0
6,3
5’6 I
2020 2021 2022 1T23 LTM

@ NiSSei
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Distribui¢do por Maturagao

(%)
m<1ano ® 1-2 anos 2-3 anos ®>3 anos

79 " 7o, [ 6% 7o, I 7 10, N °
2020 2021 2022 1723

EBITDA por Loja2

(R$ milhges)
0,7 0,7 0,7
I 0’6 I I
2020 2021 2022 1T23 LTM

Fonte: Dados da Companhia

Notas: (1) Considera duas lojas provenientes da aquisicdo da Merco em 2022; (2) Considerando nimero médio de lojas do periodo.
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Destaques financeiros

Crescimento constante de receita sem comprometer os niveis de margem

Crescimento de Same Store Sales'

(%)
16,3%
11,3%
8,8%
I
2020 2021 2022 1T23
Lucro Bruto e Margem Bruta
(R$ milndes, %)
= |_ucro Bruto Margem Bruta
34,3% [~ 34,4% = 34,0% 34,3%
2 ° °I733.1% *30,8%
750 763
553 640
2020 2021 2022 1T23LTM° 1T22 1T23

G nissei
Receita Liquida
(R$ milhdes)
2207 2307
1.860
1.613
I I / .
7
7
2020 2021 2022 1T23LTM? 1T22 1T23
EBITDA3 e Margem EBITDA
(R$ milhdes, %)
mmmm EBITDA Margem EBITDA
12,7% 470.0% - 10,7% - 10,5% 10,3% | 9.8%
205  qg7 236 243
EmlER -
2020 2021 2022 1T23LTM 2 1T22 1T23

Fonte: Dados da Companhia

20 Notas: (1) Crescimento apresentado nas vendas das lojas ja existentes no periodo anterior; (2) O calculo LTM (last twelve months) do periodo de 12 meses findo em 31 de
margo de 2023, é realizado considerando o exercicio de doze meses findo em 31 de dezembro de 2022, somado ao periodo de trés meses fir]do em 31 de margo de 2023 e
subtraindo o periodo de trés meses findo em 31 de margo de 2022; (3) Abertura e Reconciliagdo do EBITDA disponivel na Segéo Devedora, “Indices Financeiros da Devedora”.
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Perfil da divida

Reperfilamento do endividamento e redugao da alavancagem

Divida Liquida’ e Alavancagem®

@ NiSSei
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Perfil da Divida e Prazo | 1T23

R$ milhdes, %
(R$ milhdes, x) (%) m Longo Prazo
mmmm Divida Liquida Alavancagem Curto Prazo
. 66%
Linhas
e 2,0 1,9x 2.0 4131
- (swapadas)
482 Outros Debéntures
441
37 364 Cronograma de Amortizagdo? | 1T23
(R$ milhdes)
88
79
67
36
28
|
2020 2021 2022 1T23 LTM Caixa® 2023 2024 2025 2026 Apds
2026

Fonte: Dados da Companhia

21 Notas: (1) Abertura e Reconciliagdo de Divida Liquida e Alavancagem disponivel na Segéo Devedora, “indices Financeiros da Devedora”; (2) Nao inclui debéntures; (3) Inclui
aplicagdes financeiras de curto prazo e instrumentos financeiros derivativos.
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mais que farmécia

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deveréo ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora, aos Fiadores, a Devedora e suas atividades, aos Créditos
Imobiliarios e aos proprios CRI objeto da Emiss&o. Abaixo sdo exemplificados, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscrigdo e aquisigdo
dos CRI, outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora,
os Fiadores e/ou a Devedora e, consequentemente, gerar uma perda financeira para o Investidor.

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes
financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como os fatores de risco disponiveis no formulario de referéncia da Emissora,
as demais informagdes contidas neste Prospecto e em outros documentos da Oferta, devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou
financeiros.

Para os efeitos desta Segao, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre
a Emissora, sobre a Devedora, os Fiadores e, consequentemente, gerar uma perda financeira para o Investidor, quer se dizer que o risco, incerteza podera,
poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posigéo financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas da
Emissora, dos Fiadores ou da Devedora e, consequentemente, gerar uma perda financeira para o Investidor, exceto quando houver indicagdo em contrario ou
conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressodes similares nesta Segdo como possuindo também significados semelhantes.

Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a Oferta e a Securitizadora, incluindo, mas sem limitagao:
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a) riscos associados ao nivel de subordinagao, caso aplicavel, e ao consequente impacto nos pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia

(i) O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI. Uma vez que o pagamento dos CRI depende do pagamento integral e
tempestivo, pela Devedora, dos Créditos Imobiliarios, a capacidade de pagamento da Devedora podera ser afetada em fungdo de sua situagao

econdmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI, que ndo contam com
nenhum tipo de garantia ou seguro para cobrir eventuais inadimplementos das Debéntures, impactando de maneira adversa os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior.

(ii) Risco da existéncia de credores privilegiados. Nao obstante o disposto no paragrafo 4° do artigo 27 da lei 14.430, a Medida Proviséria n° 2.158-35,
de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separagao, a qualquer
titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em

especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes s&o atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que
“permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacdo”. Embora a Lei n°® 14.430, seja posterior a Medida Proviséria 2.158-35, e especifica, no
que se refere a lastros de certificados de recebiveis, como os de CRI, ndo houve revogagao expressa desta. Nesse sentido, caso o dispositivo acima
da Medida Proviséria 2.158-35 seja aplicado, as Debéntures e os Créditos Imobiliarios delas decorrentes poderao ser alcangados por credores fiscais,
trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes
ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com os Titulares de CRI de forma privilegiada
sobre o produto de realizagdo dos créditos do Patrimbnio Separado. Nesta hipotese, € possivel que créditos do Patriménio Separado ndo venham a
ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das obrigagdes da Emissora perante aqueles credores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média.
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(iii) A_insolvéncia da Emissora podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacbes decorrentes dos CRI. Caso seja verificado (i) a
insolvéncia da Emissora, (ii) pedido ou requerimento de qualquer plano de recuperacéo judicial ou extrajudicial pela Emissora, a qualquer credor ou classe de

credores, independentemente de aprovagédo e/ou homologagéo do referido plano de recuperagéo por seus credores; ou (iii) extingdo, liquidagéo, dissolugéo,
declaracao de insolvéncia, pedido de autofaléncia formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal, ou decretagdo de faléncia da Emissora, cabera ao Agente
Fiduciario assumir imediatamente e de forma transitéria a custédia e a administragdo do Patrimdnio Separado e, no prazo de até 15 (quinze) dias contado do
referido evento, convocar Assembleia Especial para deliberar sobre a substituicido da Emissora ou liquidagdo do Patriménio Separado, nos termos dos artigos
56 e 39, paragrafo segundo, da Resolugdo CVM 60 e do artigo 31 da Lei n® 14.430. Caso a liquidagdo do Patriménio Separado seja insuficiente para quitar
todas as obrigacdes da Emissora perante os respectivos titulares dos CRI, os titulares dos CRI poderao ter sua remuneragéo afetada total ou parcialmente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.
b) riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito

(i) Risco da originacdo e formalizacdo do lastro dos CRI. O lastro dos CRI é composto pelas Debéntures. Falhas ou erros na elaboragéo e formalizagédo da
Escritura de Emiss&o, de acordo com a legislacdo aplicavel, poderao afetar o lastro dos CRI e, por consequéncia, afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI e causar prejuizo aos Titulares de CRI. Eventuais mudangas na interpretagdo ou aplicagdo da legislagédo aplicavel as emissdes de debéntures e aos
CRI por parte dos tribunais ou autoridades governamentais de forma a considerar a descaracterizacdo das Debéntures como lastro dos CRI podem causar

impactos negativos aos Titulares de CRI. Além disso, mudangas na interpretagao ou aplicagdo da legislagao tributaria por parte dos tribunais ou autoridades
governamentais, ou outras exigéncias fiscais, a qualquer titulo, relacionadas a estruturacédo, emisséo, colocacgéo, custddia dos CRI para seus titulares podem
afetar negativamente os pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI, uma vez que, de acordo com o Termo de Securitizagdo, esses tributos
constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares de CRI, e n&o incidirdo no Patrimbnio Separado.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.
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c) eventuais restricbes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar adversamente a validade da constituicdo e da cessdao dos direitos
creditorios para a Securitizadora, bem como o comportamento do conjunto dos direitos creditérios cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados

Nao aplicavel, tendo em vista que os CRI séo lastreados nos Créditos Imobiliarios que séo representados pelas Debéntures.

d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se houver, na medida em que sejam relevantes para a sua
capacidade de cumprir o seu compromisso nos termos da garantia

Nao aplicavel, tendo em vista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios que sio representados pelas Debéntures.

e) riscos da Oferta

(i) Ealta de liquidez dos CRI.

O mercado secundario de CRI ndo € tao ativo como o mercado primario € ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para
negociacdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o
investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento. Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI
conseguira liquidar suas posigdes ou negociar seus CRI pelo prego e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagao dos CRI podera

causar prejuizos ao seu titular.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior.
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(i) A_subscricdo e integralizacdo das Debéntures, bem como a integralizacdo dos CRI, dependem da implementacdo de condicbes precedentes
estabelecidas no boletim de subscricao das Debéntures e no Contrato de Distribuicdo, que podem néo se verificar.

O pagamento do valor da integralizagdo das Debéntures somente sera realizado pela Emissora apés o atendimento das condigbes precedentes
previstas no Contrato de Distribuicdo e boletim de subscrigdo das Debéntures. O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condigdes precedentes que
devem ser satisfeitas anteriormente a liquidagdo dos CRI. Na hipétese de nao atendimento de uma ou mais condi¢cdes precedentes, a Emisséo e a
Oferta ndo serdo efetivadas e ndo produzirdo efeitos com relagdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigagdo da Devedora de reembolsar os
Coordenadores pelas despesas comprovadamente incorridas e comprometidas com relagdo a Oferta e/ou relacionadas ao Contrato de Distribui¢éo,
bem como do pagamento da Remuneragéo de Descontinuidade, conforme definida no Contrato de Distribuicdo. Em caso de cancelamento da Oferta,
todos os Pedidos de Reserva e intengdes de investimentos serao automaticamente cancelados e a Emissora, a Devedora e os Coordenadores nao
serao responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior.
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(i) Os CRI poderédo ser objeto de Resgate Antecipado dos CRI, o que podera impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado
Secundario.

Conforme descrito na pagina 6 do Prospecto, havera o Resgate Antecipado dos CRI caso seja verificado (i) Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures; (ii) Resgate Antecipado por Alteragéo de Tributos; e (iii) declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures, ficando a Devedora
obrigada a resgatar a totalidade das Debéntures e a Emissora, consequentemente, estara obrigada a resgatar a totalidade dos CRI, com o
consequente cancelamento das Debéntures e dos CRI que venham a ser resgatados. Nesses casos, os titulares dos CRI terdo seu horizonte original
de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragéo buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos
em razao de eventual aplicagdo de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da
redugcdo do prazo de investimento nos CRI. O Resgate Antecipado dos CRI pode impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado
secundario, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores @ mesma taxa estabelecida para os CRI, podendo
resultar em prejuizo aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior.
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(iv) Os CRI poderéo ser objeto de Amortizacdo Antecipada Facultativa, o que poderé impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado

secundario.

A Devedora podera, a seu exclusivo critério e independentemente da vontade da Emissora e dos titulares dos CRI, realizar a Amortizagdo Antecipada
Facultativa das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissédo e, consequentemente, a Emissora estara obrigada a amortizar antecipadamente os
respectivos CRI, nos termos da pagina 6 do Prospecto. Nesses casos, os titulares dos CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido,
podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragdo buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razdo de eventual
aplicacado de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da redugéo do prazo de
investimento nos CRI. A Amortizagdo Antecipada Facultativa e a consequente amortizagdo antecipada dos CRI pode impactar de maneira adversa a
liquidez dos CRI no mercado secundario, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa
estabelecida para os CRI, podendo resultar em prejuizo aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior

(v) A participacdo de investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding pode afetar adversamente a

formacéo das taxas de remuneracéo final dos CRI e podera resultar na reducéo da liquidez dos CRI.

A Remuneragéo dos CRI sera definida apés a conclusédo do Procedimento de Bookbuilding. Nos termos da regulamentagcao em vigor, seréo aceitas no
Procedimento de Bookbuilding intengdes de investimento de Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o que podera impactar adversamente a
formacéo das taxas de remuneragao final dos CRI. A participagdo de Pessoas Vinculadas na subscrigdo e integralizagdo dos CRI na Oferta podera
reduzir a quantidade de CRI para os Investidores, reduzindo liquidez dessas CRI posteriormente no mercado secundario. Os Coordenadores nao tém
como garantir que o investimento nos CRI por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter os CRI
que subscreverem e integralizarem fora de circulagao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior.
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(vi) Indisponibilidade de Negociacdo dos CRI no Mercado Secundério até o Encerramento da Oferta.

O inicio da negociagdo na B3 dos CRI ocorrera apenas no 1° Dia Util subsequente & divulgagdo do Anuncio de Encerramento (conforme abaixo
definido), observado o artigo 54, §1°, inciso lll, da Resolugdo CVM 160. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de
negociagao temporaria dos CRI no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior.

(vii) Os Créditos Imobiliarios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos

Imobiligrios, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacées

decorrentes dos CRI.

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizagdo de créditos por meio da emisséo de
titulos lastreados nesses créditos, cujos patriménios sdo administrados separadamente. O Patrim6nio Separado tem como unica fonte os recursos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios. Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade
da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido
realizados pela Devedora, na forma prevista na Escritura de Emisséo, a Devedora nao tera qualquer obrigagdo de fazer novamente tais pagamentos.
Caso ocorra o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, podera ser afetada negativamente a capacidade de
pagamento das obrigagbes decorrentes dos CRI e, consequentemente, a remuneragéao dos titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior.
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(viii) Risco de pagamento das Despesas pela Devedora.

Em nenhuma hipotese a Emissora possuira a obrigacédo de utilizar recursos préprios para o pagamento de Despesas. Desta forma, caso a Devedora
nao realize o pagamento das Despesas, diretamente ou através do Fundo de Despesas, estas serdo suportadas pelo Patrimbnio Separado e, caso
estes ndo sejam suficientes, pelos titulares dos CRI, o que podera afetar negativamente os titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior.

(ix) Risco de rebaixamento da Classificacdo de Risco da Emissé&o.

Eventual rebaixamento na classificagdo de risco dos CRI podera dificultar a captagdo de recursos pela Devedora, bem como acarretar redugéo de
liquidez dos CRI para negociacdo no mercado secundario e causar um impacto negativo na Devedora. Para se realizar uma classificagdo de risco
(rating), certos fatores relativos a Emissora e a Devedora e/ou aos CRI s&o levados em consideragao, tais como a condigao financeira, administragdo
e desempenho das sociedades e entidades envolvidas na operacdo, bem como as condigbes contratuais e regulamentares do titulo objeto da
classificagdo. Sdo analisadas, assim, as caracteristicas dos CRI, bem como as obrigagdes assumidas pela Emissora e pela Devedora e os fatores
politico-econémicos que podem afetar a condicdo financeira da Emissora e da Devedora, dentre outras varidveis consideradas pela agéncia de
classificagdo de risco. Dessa forma, as avaliagdes representam uma opinido quanto a diversos fatores, incluindo, quanto as condi¢gdes da Devedora
de honrar seus compromissos financeiros, tais como pagamento do principal e juros no prazo estipulado relativos a Amortizagdo e Remuneracéo dos
CRI. Caso a classificagao de risco originalmente atribuida aos CRI e/ou a Devedora seja rebaixada, a Devedora podera encontrar dificuldades em
realizar outras emissdes de titulos e valores mobiliarios, o que podera, consequentemente, ter um impacto negativo nos resultados e nas operacdes
da Devedora e nas suas capacidades de honrar com as obrigagdes relativas a Oferta. Adicionalmente, alguns dos principais investidores que
adquirem valores mobiliarios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a
regulamentagdes especificas que condicionam seus investimentos em valores mobiliarios a determinadas classificagdes de risco.
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Assim, o rebaixamento de classificages de risco obtidas com relagdo aos CRI, assim como na classificagdo de risco corporativo da Devedora, pode
obrigar esses Investidores a alienar seus CRI no mercado secundario, podendo vir a afetar negativamente o preco desses CRI e sua negociagédo no
mercado secundario e, consequentemente, a remuneragao dos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior.

(x) O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios podem afetar adversamente os CRI.

A capacidade do Patrim6nio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da emissdo dos CRI depende do adimplemento, pela Devedora, dos
pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios. O Patriménio Separado, constituidos em favor dos titulares dos CRI, ndo contam com qualquer
garantia ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRI dos montantes devidos dependera do
adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos titulares dos CRI. Eventual
inadimplemento dessas obrigacbes pela Devedora podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio
Separado de suportar suas obrigagbes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagdo e, consequentemente, gerar atraso e/ou prejuizo da
remuneracao dos Investidores. Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial
dos Créditos Imobiliarios serdo bem-sucedidos. Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneragéo e Amortizagcdo dos CRI depende do pagamento
integral e tempestivo pela Devedora dos respectivos Créditos Imobilidrios, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situacéo
econdmico-financeira da Devedora e suas respectivas capacidades de pagamento poderdo afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a
capacidade do Patrimbénio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagdo e, consequentemente, gerar
atraso e/ou prejuizo da remuneragdo dos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior.
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(xi) Risco de Concentracéo.

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos, em sua totalidade, pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI esta concentrado na
Devedora, sendo que todos os fatores de risco aplicaveis a ela, a seu setor de atuagdo e ao contexto macro e microecondmico em que ela esta
inserida sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente a
Remuneracéo dos CRI, gerando prejuizo financeiro aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior.

(xii) Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte
estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigao
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacdo a estruturas de securitizagdo, em situacdes de litigio e/ou falta de pagamento podera
haver perda por parte dos Investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para promogao da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na
eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condi¢cbes especificos, ou ainda
pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razdo, gerando assim uma inseguranga juridica e um risco aos
titulares dos CRI, uma vez que os orgdos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e os CRI e/ou em um eventual cenario de
discusséo e/ou de identificagdo de lacuna na regulamentagéo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar
um efeito adverso sobre a Emissora, os Fiadores, a Devedora e/ou os CRI, bem como (ii) proferir decisbes que podem ser desfavoraveis aos
interesses dos titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média.
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(xiii) N&o realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

A Emissora e o Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo faga, nos termos do artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021
(“Resolugdao CVM 17”) e da Lei n® 14.430, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execugao dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir
a satisfagdo do crédito dos titulares dos CRI, em caso de necessidade. A realizagdo inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos
Imobiliarios por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme aplicavel, em desacordo com a legislagdo ou regulamentagéo aplicavel, podera
prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI e, consequentemente, gerar atraso e/ou descontos na remuneragéo dos titulares dos CRI. Adicionalmente,
em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial dos Créditos Imobiliarios também pode ser afetada a capacidade de
satisfagdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente, gerar atraso e/ou descontos na remuneragao
dos titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média.

(xiv) Quorum de deliberacdo em Assembleia Especial.

Algumas deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Especiais sdo aprovadas por maioria dos CRI em Circulagdo em primeira convocagao e por
maioria dos presentes em segunda convocagao, nas respectivas Assembleias Especiais, e, em certos casos, ha a exigéncia de quérum qualificado, nos
termos da pagina 9 do Prospecto e da legislagédo pertinente. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisées
contrarias ao seu interesse, ndao havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do titular do CRI em determinadas matérias
submetidas a deliberagdo em Assembleia Especial. Além disso, a operacionalizagdo de convocacgao e realizagdo de Assembleias Especiais podera ser
afetada negativamente em razéo da grande pulverizagédo dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para os titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média.
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(xv) Risco acerca do Processo de auditoria legal (due diligence) restrito da Devedora e dos Fiadores e de auditoria legal (due diligence) das
informacées financeiras da Devedora.

A Devedora e os Fiadores foram objeto de auditoria legal restrita para fins desta Oferta, de modo que foram verificadas apenas contingéncias
relevantes, certidoes e verificagdo de poderes para a celebragdo dos instrumentos que configuram a operagéo e aprovagdes societarias. Eventuais
contingéncias da Devedora, Fiadores e seus negdécios podem afetar sua capacidade de pagamento sob as Debéntures e, com efeito, o pagamento
dos CRI e, consequentemente, a remuneragdo dos Investidores. Nao foi realizada auditoria legal das informagdes financeiras da Devedora e dos
Fiadores, bem como, nido foi emitida opinido legal relativas a tais informagdes, assim sendo, ndo se pode prestar afirmagdes acerca de sua
capacidade de pagamento sob as Debéntures e, com efeito, do pagamento dos CRI e, consequentemente, a remuneragao dos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média.

(xvi) Risco inerente as Aplicacbes Financeiras Permitidas.

Todos os recursos oriundos dos créditos do Patrimdnio Separado que estejam depositados em contas correntes de titularidade da Emissora poderao
ser aplicados em Aplicagbes Financeiras Permitidas. Como quaisquer ativos financeiros negociados no mercado financeiro e de capitais, os ativos
financeiros passiveis de investimento pela Emissora junto as instituicdes autorizadas ef/ou suas partes relacionadas, estdo sujeitos a perdas
decorrentes da variagdo em sua liquidez diaria, rebaixamentos da classificagdo de investimento, fatores econdmicos e politicos, dentre outros,
podendo causar prejuizos aos Titulares de CRI. Para fins deste Prospecto, “Aplicacdoes Financeiras Permitidas” sdo as aplicagdes financeiras
permitidas em instrumentos financeiros de renda fixa com classificagdo de baixo risco e liquidez diaria, de emissdo de instituicdes financeiras com
rating igual ou acima de “AA+”, tais como titulos publicos, titulos e valores mobiliarios e outros instrumentos financeiros de renda fixa de emissdo de
instituicdes financeiras com rating igual ou acima de “AA+” e/ou fundos de renda fixa classificados como DI, administrados por instituicdes financeiras
com rating igual ou acima de “AA+”.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média.
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(xvii) Os CRI s&o lastreados em Créditos Imobiliarios oriundos das Debéntures.

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, os quais séo oriundos das Debéntures emitidas pela Devedora, cujo valor, por lei, deve ser suficiente
para cobrir os montantes devidos aos Titulares de CRI durante todo o prazo de Emissdo. Nao existe garantia de que ndo ocorrera futuro
descasamento, interrup¢do ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte da Devedora, caso em que os titulares poderdo ser
negativamente afetados, causando prejuizos, quer seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para a Emissora ou mesmo pela dificuldade
ou impossibilidade de receber tais recursos em fungao de inadimplemento por parte da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média.

(xviii) Riscos relacionados a Tributagdo dos CRI.

Desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas gerados por aplicagdo em CRI estéo isentos de imposto de
renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual), por forga do artigo 3°, inciso I, da Lei n° 11.033, isencdo essa que pode sofrer alteragdes ao longo
do tempo. De acordo com a posicao da Receita Federal Brasileira, expressa no artigo 55, paragrafo unico da Instrugdo RFB 1.585, tal isencao
abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagdo ou cessao dos CRI. Eventuais alteragdes na legislagao tributaria eliminando a isengdo acima
mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI,
incluindo eventuais contribui¢cdes incidentes sobre as movimentagdes financeiras, ou mudangas na interpretagdo ou aplicagao da legislagao tributaria
por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderéo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos titulares dos CRI,
sendo certo que a Devedora ndo sera responsavel por qualquer majoragdo ou cancelamento de isengdo ou de imunidade tributaria que venha a
ocorrer com relagdo aos CRI. Assim sendo, os titulares dos CRI poder&o ter que arcar com novos tributos e/ou alteragéo da aliquota de tributos ja
existem que, consequentemente, poderdo afetar o valor liquido de suas remuneragoes.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.
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(xix) Risco acerca dos atos societarios relacionados a Oferta.

Falhas na elaboracéo e formalizagdo dos atos societarios relacionados a Emisséo, de acordo com a legislagédo aplicavel e no registro dos mesmos e
da Escritura de Emissdo na junta comercial competente, podem afetar o lastro dos CRI e, por consequéncia, afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI e, consequentemente, gerar prejuizo aos titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.

(xx) Risco relacionado ao cancelamento ou revogacédo da Oferta pela CVM.

A CVM poderda, nos termos previstos na Resolugdo CVM 160, revogar ou cancelar a presente Oferta, afetando assim a emissdo dos CRI e,
consequentemente, gerando prejuizo aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.

(xxi) Riscos de Formalizacéo do Lastro da Emissé&o.

Falhas na constituicdo ou formalizagao da Escritura de Emiss&o, bem como a impossibilidade de execugéo especifica de referido titulo e dos Créditos
Imobiliarios, caso necessaria, também podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, causando prejuizos aos titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.
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(xxii) Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimbnio Separado.

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Lei n® 14.430, a totalidade do patrimdnio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposi¢édo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio
Separado. Caso a Emissora seja responsabilizada pelo prejuizo ao Patriménio Separado, o patriménio da Emissora podera néo ser suficiente para
indenizar os titulares dos CRI, causando prejuizos aos titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.

f) riscos relacionados a Emissora

(i) Risco relacionado a faléncia, recuperacéao judicial ou extrajudicial da Emissora.

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagéo judicial ou extrajudicial. Dessa forma,
eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderéo afetar tais créditos imobiliarios, principalmente em
razéo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetagdo de patriménio, o que podera afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigagdes assumidas junto aos titulares dos CRI, podendo gerar prejuizos aos mesmos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.
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(i) Auséncia de diligéncia legal das informacées do Formulario de Referéncia da Emissora e auséncia de opinido legal relativa as informacées do

Formulario de Referéncia da Emissora.

As informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal
sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informagdes, obrigagdes e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora.
Adicionalmente, nao foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informagdes fornecidas no prospecto e formulario
de referéncia com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora. Consequentemente, as informagdes fornecidas no
Formulario de Referéncia da Emissora constantes do Prospecto e do Formulario de Referéncia da Emissora podem conter imprecisdes que podem
induzir o investidor em erro quando da tomada de decis&o, podendo resultar em prejuizos aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.

(iii) Risco decorrente da inexisténcia de manifestacdo pelos Auditores Independentes da Securitizadora no dmbito da Oferta

O Cddigo ANBIMA, em seu artigo 99, inciso lll, prevé a necessidade de manifestagdo escrita por parte dos auditores independentes acerca da
consisténcia das informagdes financeiras da Securitizadora constantes no Prospecto Preliminar. No ambito desta Emissdo, ndo sera emitida
manifestagédo escrita por parte dos auditores independentes da Securitizadora acerca da consisténcia das informagdes financeiras da Securitizadora
constantes nos Prospectos ou no Formulario de Referéncia da Securitizadora com as demonstragbes financeiras por ela publicadas.
Consequentemente, os auditores independentes da Securitizadora ndo se manifestardo sobre a consisténcia das informagdes contabeis da
Securitizadora constantes nos Prospectos ou dos respectivos Formularios de Referéncia. Assim, as informagdes fornecidas sobre a Securitizadora
constantes deste Prospecto Preliminar e/ou do Formulario de Referéncia da Securitizadora podem conter imprecisdes que podem induzir o investidor
em erro quando da tomada de decisdo. Eventual manifestagcado dos auditores independentes da Securitizadora poderia dar um quadro mais preciso e
transmitir maior confiabilidade aos Investidores quanto a situagéo financeira da Securitizadora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.
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(iv) Risco relacionado aos incentivos fiscais para aquisicdo de CRI.

Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da receita da Emissora advém da venda de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios as pessoas fisicas, que sao atraidos, em grande parte, pela isengdo de Imposto de Renda concedida pela Lei n°® 12.024, de 27 de agosto
de 2009, conforme alterada, que pode sofrer alteragdes. Caso tal incentivo viesse a deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por CRI
provavelmente diminuiria, ou estas passariam a exigir uma remuneragao superior, de forma que o ganho advindo da receita de intermediagdo nas
operagbes com tal publico de investidores poderia ser reduzido, afetando a capacidade financeira da Emissora, o que poderia impactar suas
atividades de administragao e gestao do Patriménio Separado e afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagbes assumidas
junto aos titulares dos CRI, gerando prejuizos aos mesmos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.

(v) Risco relacionado a importancia de uma equipe qualificada.

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante
sobre as atividades, situacéo financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagao, estruturagéo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair
novos talentos poderia afetar a capacidade de geragdo de resultado da Emissora, afetando sua capacidade de gerar resultados, o que poderia
impactar suas atividades de administracdo e gestdo do Patrimdnio Separado e afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigagdes assumidas junto aos titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.
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(vi) Risco relacionado a exigéncia de registro da CVM.

Emissora atua no mercado como Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios, nos termos da Lei n® 14.430, e sua atuagao depende do registro
de companhia aberta junto a CVM. Caso a Emissora venha a n&o atender os requisitos exigidos pelo 6rgao, em relagdo a companhia aberta, sua
autorizacdo poderia ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que comprometeria sua atuagdo no mercado de securitizagdo imobiliaria. Caso a
Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo as companhias abertas, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim a emissao dos CRI e, consequentemente, gerando prejuizo aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.

(vii) Risco relacionado ao crescimento da Emissora e seu capital.

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengdo do crescimento esperado, de forma
que a Emissora pode vir a precisar de fontes de financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a
Emissora necessitar, €, caso haja, as condigdes desta captagdo poderiam afetar o desempenho da Emissora. Caso a Emissora ndo consiga obter
capital, podera ser afetada sua capacidade de gerar resultados, o que poderia impactar suas atividades de administracdo e gestdo do Patrimdnio
Separado e afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagbes assumidas junto aos titulares dos CRI, gerando prejuizos aos
mesmos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.
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(viii) Risco relacionado a fornecedores da Emissora.

A Emissora contrata prestadores de servicos independentes para execucdo de diversas atividades tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais
como assessores juridicos, agente fiduciario, servicer, auditoria de créditos, agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros. Em
relagdo a tais contratagbes, caso: (a) ocorra alteragdo relevante da tabela de pregos; e/ou (b) tais fornecedores passem por dificuldades
administrativas e/ou financeiras que possam leva-los a recuperagao judicial ou faléncia, tais situacdes podem representar riscos a Emissora, na
medida em que a substituicdo de tais prestadores de servigcos pode néo ser imediata, demandando tempo para andlise, negociacéo e contratagéo de
novos prestadores de servigos, afetando sua capacidade de gerar resultados, o que poderia impactar suas atividades de administragdo e gestdo do
Patrimoénio Separado e afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagées assumidas junto aos titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.

(ix) Requlamentacdo do mercado de CRI.

A atividade desenvolvida pela Emissora esta sujeita a regulamentacdo da CVM. Eventuais alteragbées na regulamentagao em vigor poderiam acarretar
um aumento de custo nas operagbes de securitizagdo e consequentemente limitar o crescimento e/ou reduzir a competitividade dos produtos da
Emissora, podendo afetar a capacidade da Emissora de gerar resultados, o que poderia impactar as atividades de administragdo e gestdo do
Patrimonio Separado e afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes assumidas junto aos titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.
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(g) riscos relacionados a Devedora e aos Fiadores

Os riscos a seguir descritos relativos a Devedora e aos Fiadores podem impactar adversamente as atividades e situagdo financeira e patrimonial da
Devedora e dos Fiadores. Nesse sentido, os fatores de risco a seguir descritos relacionados a Devedora aos Fiadores devem ser considerados como
fatores de risco com potencial impacto na Devedora e nos Fiadores e, nesse sentido, com potencial impacto adverso na capacidade da Devedora e
dos Fiadores a de cumprir com as obrigagées previstas na Escritura de Emissdo e/ou dos demais documentos da Operagdo de Securitizagdo.

(i) Risco de alteracdo da requlamentacéo de produtos farmacéuticos

A Devedora ¢é sujeita ao controle de pregos praticado em relagédo a grande parte dos produtos farmacéuticos comercializados. A Devedora é regulada
pelo Governo Federal em relagdo ao controle de pregos de grande parte dos produtos farmacéuticos comercializados. Os pregos praticados em
relagdo a tais produtos estao sujeitos a controle regulatério, cujo reajuste de precificacdo ocorre anualmente, refletindo alteragées inflacionarias e de
politica monetaria. Nao podemos garantir que o Governo Federal ndo promovera controles de preco adicionais ou mais restritivos para os produtos
farmacéuticos no futuro, sendo que tais medidas poderdo afetar adversamente a Devedora. As exigéncias e os controles decorrentes de
regulamentagbes existentes ou a serem alteradas ou promulgadas poderdo causar efeito adverso sobre as atividades e receita da Devedora. A
industria farmacéutica é sujeita a numerosas regulamentacées federais, estaduais e municipais, assim como a padrdes de seguranca do Ministério da
Saude, da Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (“ANVISA”) e de autoridades de vigilancia sanitaria estaduais e municipais, bem como leis e
regulamentacbes relativas aos aspectos de protecdo ao meio ambiente, saude e segurancga, incluindo a exposi¢cdo, o manuseio e descarte de
substancias perigosas. Nao ha como garantir que a Devedora permanecera completamente enquadrada nos termos das leis e regulamentagdes
vigentes. O cumprimento intempestivo ou o ndo cumprimento de regulamentagbes aplicaveis podera resultar na imposicédo de sangdes na esfera
administrativa, civil e criminal, causando efeito adverso para a manutengdo de nossos negoécios. O comércio varejista de medicamentos, incluindo
medicamentos controlados, somente é permitido apds a obtencdo e manutencao da Autorizacdo de Funcionamento emitida pela ANVISA (“AFE”).
Desta forma, atrasos na obtengdo da AFE, em relagdo a novos estabelecimentos, poderdo impactar a habilidade das novas lojas em comercializar
medicamentos.
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Do mesmo modo, falhas na manutengdo da AFE poderdo causar impacto na continuidade das operagdes comerciais dos estabelecimentos. Além
disso, o processo de obtencdo e renovagéo de licengas sanitarias emitidas por autoridades locais, ocorre de acordo com as normas aplicaveis em
cada localidade (municipio ou estado). A renovagao é periddica, em intervalos de tempo que variam de acordo com a regulamentacao local Uma vez
que o desempenho continuo e pacifico das atividades nas lojas e pregos dos produtos farmacéuticos sdo considerados um fator relevante para o
sucesso da estratégia comercial, a Devedora pode ser afetada negativamente caso ocorra o fechamento desses estabelecimentos em decorréncia da
ndo renovagao ou ndo obtencdo das licengas de operagdo necessarias, bem como a Devedora pode ser afetada caso haja alteragdo em relagéo ao
controle de pregos dos produtos farmacéuticos comercializados, o que podera afetar negativamente os titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média

(i) A Devedora pode ndo ser capaz de renovar ou manter contratos de locagdo das lojas em termos aceitaveis, e a Devedora podera ndo consequir

obter ou renovar a tempo licencas de operacao de suas lojas e de seus centros de distribuicdo

A maioria das lojas da Devedora ¢é instalada em imdveis alugados. A localizacdo estratégica das lojas é fundamental para o desenvolvimento da
prépria estratégia de negdécios da Devedora e, como resultado, a Devedora pode ser adversamente afetada no caso de um numero significativo dos
seus contratos de locagéo vier a ser encerrado e ela ndo conseguir renovar esses contratos em termos aceitaveis, ou sequer renova-los. Além disso,
de acordo com a legislagao aplicavel, os proprietarios podem aumentar o aluguel periodicamente.

Um aumento significativo no valor dos iméveis alugados pode afetar adversamente a posi¢ao financeira, o resultado operacional da Devedora e o
pagamento das Debéntures.
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As lojas e centros de distribuicdo da Devedora também estéo sujeitos a obtengéo de certas licengas de funcionamento. A ndo obtencdo ou a nao
renovagdo de referidas licengas de funcionamento pode resultar na aplicagdo de sucessivas multas e, conforme o caso, no fechamento dos
respectivos estabelecimentos. Uma vez que o desempenho continuo e pacifico das atividades nas lojas e centros de distribuigcdo atuais é considerado
um fator relevante para o sucesso da estratégia comercial, a Devedora pode ser afetada negativamente caso ocorra o fechamento desses
estabelecimentos em decorréncia da nao renovagao ou ndo obtengéo das licengas de operagao necessarias.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média

(iii) Risco de Concentracéo dos Negécios nas Regibes Sul e Sudeste

Os negocios da Devedora estdo concentrados nas regides Sul e Sudeste. Em decorréncia disso, a atividade da Devedora é influenciada
significativamente pelas condicdes econdmicas e demais caracteristicas desta regido. Em 31 de margo de 2023, 100% das lojas estavam localizadas
nas regides Sul e Sudeste do Brasil e 100% do faturamento se encontravam ou resultava de tais regides. Em decorréncia disso, nossos negécios sdo
sensiveis as condi¢bes econdmicas e aos demais fatores que afetam essas regides, tais como mudancgas nos niveis de renda da populagdo, inclusive
em face das modificagbes e/ou revogagdes em programas de auxilio governamental (tais como o Bolsa Familia e, inclusive o auxilio emergencial
concedido pelo governo no dmbito da pandemia de COVID-19), custo de energia, nivel de concorréncia, imdveis, seguro, impostos, aluguéis, clima,
fatores demograficos e disponibilidade de mao de obra. Caso haja desaceleragdo da economia dessas regides ou ocorram mudangas significativas
em quaisquer condig¢des relativas aos fatores acima mencionados que resultem, inclusive, mas nao se limitando, na redugéo da forga de trabalho e
dos niveis de renda, especialmente em relagdo a modificagdo e/ou revogagdo em programas de auxilio governamental, nossas atividades e os
resultados da Devedora poderao ser afetados adversamente, consequentemente podendo afetar os titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor
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(iv) Risco da n&o obtencéo, atrasos ou cancelamento de licencas ou alvaras

A implementacéo e operagao das lojas, filiais e projetos da Devedora esta condicionada a obtencéo e renovagao de licencas e alvaras exigidos pela
legislagdo aplicavel, tais como a regulamentagdo ambiental e de zoneamento. A obtengédo dessas licengas e desses alvaras esta sujeita a outorga
pelas autoridades governamentais competentes e a fiscalizagdo de érgdos governamentais, tais como o Ministério Publico. A ndo obtengéo, a nédo
renovagao, os atrasos, os embargos ou os cancelamentos de licengas e/ou alvaras, por qualquer razao, inclusive por agdo do Ministério Publico, ou
operagdo em desacordo com as licengas e alvaras e suas condicionantes/exigéncias técnicas, podera levar a interrupgdo ou ao cancelamento da
atividade de filiais e/ou dos projetos da Companhia, a penalidades administrativas e criminais ou a multas. Isso podera causar um impacto negativo
adverso relevante sobre a imagem, a reputacdo, as atividades e os negécios da Devedora. Ainda, o descumprimento da regulamentagdo podera
sujeitar a Devedora e seus administradores a penalidades administrativas e criminais, bem como ao dever de reparar eventuais danos causados por
sua conduta. Ademais, eventuais demoras ou indeferimentos, por parte dos érgdos ambientais licenciadores, na emissdo ou renovagcédo dessas
licengas, assim como o pedido intempestivo de sua renovagdo e a eventual impossibilidade de atender as exigéncias estabelecidas por 6rgaos
ambientais no curso do processo de licenciamento, poderdo prejudicar ou mesmo impedir, conforme o caso, a instalagdo e operagdo ou manutengéo
da operagao regular dos empreendimentos, o que podera afetar os resultados da Devedora e consequentemente os titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor
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(v) A Devedora pode néo ser capaz de recrutar ou manter pessoas chave

Para suportar e desenvolver suas operagdes, a Devedora deve atrair € manter colaboradores com competéncias e conhecimentos especificos. A
Devedora enfrenta diversos desafios inerentes a administracdo de grande nimero de empregados em regides geograficas diversas. Pessoas chave
poderao deixar a Devedora por motivos diversos e o impacto de sua saida é de dificil previsdo, podendo, porém, dificultar a implementagéo de planos
estratégicos, o que pode afetar adversamente o pagamento das Debéntures e consequentemente os titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor

(vi) Riscos de Insuficiéncia da Fianca

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios por parte da Devedora e dos Fiadores, a Securitizadora tera que iniciar a cobranga judicial da
Devedora e/ou dos Fiadores, que poderdo nao ter patriménio suficiente para garantir com o cumprimento das obrigagées assumidas. Nao ha como
assegurar que os Fiadores, quando executados, terdo recursos suficientes para recuperar o valor necessario para amortizar integralmente os CRI.
Caso isso ocorra os Titulares dos CRI poderao ser afetados negativamente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor

(vii) A Devedora e a Fiadora poderéo estar sujeitas a faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Devedora e a Fiadora poderdo estar sujeitas a eventos de faléncia, recuperagéo judicial ou extrajudicial.
Dessa forma, eventuais contingéncias da Devedora e da Fiadora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar a sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios, o que, consequentemente, podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigagdes assumidas junto aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor
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(viii) Acontecimentos e a percepcdo de risco em outros paises, como o0s recentes desdobramentos nos mercados financeiros globais, e

especificamente em paises emergentes, poderdo afetar negativamente o preco de mercado dos titulos brasileiros.

O valor de mercado de valores mobiliarios emitidos por empresas brasileiras é afetado em varios graus pelas condigées econdémicas e de mercado em
outros paises, incluindo os Estados Unidos, paises europeus, outros paises da América Latina e paises de mercado emergente. Acontecimentos ou
condigbes econOmicas em outros paises emergentes por vezes afetaram significativamente a disponibilidade de crédito na economia brasileira,
resultaram em consideraveis fugas de recursos do Brasil e diminuiram o montante de investimentos estrangeiros no Brasil. Esses riscos também
poderdo afetar o acesso da Devedora aos mercados de capitais e afetar negativamente a capacidade da Devedora de financiar suas operagdes por
meio de emissdes de titulos (incluindo valores mobiliarios) em geral ou em termos favoraveis a Devedora. Se houver uma deterioragéo significativa da
economia global ou da situagdo econémica atual, os resultados operacionais da Devedora poderdo ser negativamente afetados e o valor dos valores
mobiliarios de emissédo da Devedora poderao sofrer queda. Ndo s6é a economia brasileira, mas também a de outros paises, pode ser afetada de forma
geral pela variagdo das condigdes econdmicas do mercado internacional, e notadamente pela conjuntura econémica dos Estados Unidos, China e
Unido Europeia. Ainda, eventuais redugdes na oferta de crédito e a deterioragdo das condigbes econdmicas em outros paises, incluindo a crise da
divida que afeta alguns paises da Unido Europeia, podem, em alguma medida, prejudicar os pregos de mercado dos valores mobiliarios brasileiros de
maneira geral, inclusive dos valores mobiliarios de emissdo da Devedora. Adicionalmente, o risco de inadimplemento (default) de paises em crise
financeira, dependendo das circunstancias, pode reduzir a confianga dos investidores internacionais e trazer volatilidade para os mercados. Ademais,
a Devedora esté sujeita a impactos decorrentes da tens&o politica entre os Estados Unidos, China, Ird e Iraque, bem como demais conflitos correlatos
no Oriente Médio e no leste europeu. Caso haja uma escalada nas tensdes e sangdes entre os Estados Unidos, China, Ird e Iraque, e possivelmente,
paises europeus, o preco do petréleo podera aumentar, afetando assim o mercado de commodities e de energia no Brasil e no mundo, o que podera
elevar os custos operacionais da Devedora e as despesas dos consumidores e, portanto, afetar adversamente os resultados operacionais e a situagao
financeira da Devedora. Por fim, essas tensdes podem gerar uma instabilidade politica e econdmica ao redor do mundo, impactando o mercado. Com
relagdo a esses conflitos, em fevereiro de 2022, o presidente da Russia, Vladimir Putin, anunciou o inicio de uma operagao militar especial na regido
de Donbas, no leste da Ucrania, o que desencadeou em um conflito armado entre estes paises.
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Desde entdo, outros paises da Europa e os Estados Unidos da América passaram a formalizar san¢gdes com viés econdmico e diplomatico contra a
Russia, incluindo, mas nao se limitando, a exclusdo de determinados bancos russos do sistema de transferéncias financeiras internacionais, o Swift,
ao congelamento de parte das reservas econdmicas internacionais do Banco Central da Russia mantidas no exterior, a proibicao de importacao, pelos
Estados Unidos, de petroleo, gas natural e carvdo da Russia e ao fechamento do espago aéreo para aeronaves de companhias aéreas russas em
alguns paises da Europa e nos Estados Unidos. Essas sangdes, e outras que a Devedora ndo pode prever, impactaram e poderdo continuar a
impactar adversamente e de forma relevante a economia russa e, como consequéncia, a economia dos outros paises que mantém relagbes
comerciais com a Russia (incluindo o Brasil), podendo causar um efeito adverso sobre os negécios da Devedora, bem como nos resultados de suas
operagdes ou situagdo financeira. Adicionalmente, ndo é possivel prever se sangbes adicionais a Russia serdo aplicadas e, caso aplicadas, em que
grau essas sangdes impactardo a economia do Brasil. Tampouco é possivel prever qual a extensdo da reagdo russa a essas sangdes. A
materializagdo desses riscos afetou o crescimento global e podera diminuir o interesse dos investidores em ativos no Brasil, restringindo o acesso aos
mercados de capitais e, como consequéncia, o financiamento das operagdes da Devedora no futuro.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor
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(h) riscos macroecondémicos

(i) Politica Monetaria.

As taxas de juros constituem um dos principais instrumentos de manutengdo da politica monetaria do Governo Federal. Historicamente, esta politica
apresenta instabilidade, refletida na grande variagdo das taxas praticadas. A politica monetaria age diretamente sobre o controle de oferta de moeda
no Pais, e muitas vezes é influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos do mercado de capitais
internacional e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Em caso de elevagdo acentuada das taxas de
juros, a economia poderia entrar em recessdo, uma vez que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital aumentaria, os investimentos
tenderiam a se retrair e assim, o desemprego, e consequentemente os indices de inadimpléncia tenderiam a aumentar. Da mesma forma, uma politica
monetaria mais restritiva que implique no aumento da taxa de juros reais de longo prazo afeta diretamente o mercado de securitizagédo e, em geral, o
mercado de capitais, dado que os investidores tém a opgéo de alocagido de seus recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo
risco de crédito dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis, 0 que desestimula os mesmos investidores a alocar parcela de seus portfélios em
valores mobiliarios de crédito privado, como os CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.
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(i) Ambiente Macroeconémico Internacional.

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado ¢é influenciado pela percepc¢ao do investidor estrangeiro do
risco da economia do Brasil e de outros paises emergentes. A deterioracdo desta percepgido pode ter um efeito negativo na economia nacional.
Acontecimentos infaustos na economia e as condigbes de mercado em outros emergentes, especialmente da América Latina, podem influenciar o
mercado em relagéo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. As reagdes dos investidores aos acontecimentos nestes outros paises podem
também ter um efeito adverso no valor de mercado de titulos e valores mobiliarios nacional.

No passado, o desenvolvimento de condi¢bes econémicas adversas em outros paises de economia emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil e direta ou indiretamente, impactaram o mercado de
capitais e a econémica brasileira, como as flutuagdes no prego dos titulos emitidos por empresas listadas, redugdes na oferta de crédito, deterioragdo
da econdmica global, flutuagdo das taxas de cambio e inflagédo, entre outras. A crise financeira originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de
2008 resultou em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa a economia
e o0 mercado de capitais do Brasil, como (i) oscilagdes no pre¢co de mercado de emissores brasileiros; (ii) indisponibilidade de crédito; (iii) redugdo do
consumo; (iv) desaceleragdo da economia; (v) instabilidade cambial; e (vi) presséo inflacionaria. Além disso, as instituicdes financeiras podem nao
estar dispostas a renovar, estender ou conceder novas linhas de crédito em condi¢gdes economicamente favoraveis, ou nao serem capazes ou nao
estarem dispostas a honrar seus compromissos. Qualquer desses acontecimentos pode prejudicar a negociagao das agées ordinarias de emissdo da
Companhia, além de dificultar seu acesso ao mercado de capitais e o financiamento de suas operagdes no futuro, seja em termos aceitaveis ou
absolutos. Estes desenvolvimentos, bem como potenciais crises e formas de instabilidade politica dai decorrentes ou qualquer outro desenvolvimento
imprevisto, podem afetar negativamente a Devedora, afetando sua capacidade financeira e consequentemente sua capacidade de arcar com as
obrigacdes da presente Oferta, podendo gerar prejuizo @ Remuneragéo dos CRI e dos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.
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(iii) Impacto de crises econbémicas nas emissées de Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

As operagdes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlagéo direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retragdo no
nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevagdo no patamar de inadimplemento de
pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos imobiliarios. Uma eventual redugéo do volume de investimentos estrangeiros no Pais
podera impactar o balango de pagamentos, o que podera forgar ao Governo Federal maior necessidade de captagbes de recursos, tanto no mercado
domeéstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacao significativa nos indices de inflagéo brasileiros e
eventual desaceleragdo da economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros,
elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras, podendo gerar prejuizos aos
Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.

(iv) Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos adversos nos negocios da Emissora e da Devedora.

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econémica, podendo adotar medidas que
envolvam controle de salarios, pregos, cambio, remessas de capital e limites a importagéo, entre outros, que podem causar efeito adverso relevante
nas atividades da Emissora e da Devedora.

As atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora e da Devedora poderdo ser prejudicados de maneira relevante ou
adversamente afetados devido a modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles
cambiais e restricdes a remessas para o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuagdes cambiais; (iv)
inflagdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
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A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no
futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo assim, tais
incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e resultados operacionais da
Emissora e da Devedora, que poderdo afetar a capacidade de ambas de cumprir com suas obrigagfes, no ambito da Oferta e, consequentemente, gerar
prejuizos aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.

(v) Efeitos dos mercados internacionais.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras ¢é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e
de mercado de outros paises, tanto de economias desenvolvidas quanto emergentes. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de
economia emergente ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias
brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu preco de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais
brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupgdo em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobiliarios e a ndo aplicagéo
rigorosa das normas de protecdo dos investidores ou a falta de transparéncia das informagdes ou, ainda, eventuais situagbes de crise na economia
brasileira e em outras economias poderdo influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobiliarios
emitidos no Brasil, gerando prejuizo aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.
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(vi) A inflacdo e os esforcos da acdo governamental de combate a inflacdo podem contribuir significativamente para a incerteza econémica no Brasil e

podem provocar efeitos adversos no negdocio da Emissora e da Devedora.

A inflagdo, juntamente com medidas governamentais destinadas a combaté-la, combinada com a especulagdo publica sobre possiveis medidas
futuras, podem ter efeitos negativos significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econémica existente no Brasil e para o
aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagéo frequentemente tém
podem incluir uma manutencao de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o
crescimento econémico.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou redugéo das taxas de juros, intervengdo no mercado de cambio e agdes para ajustar ou
fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora, e sobre a Devedora, podendo
impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflacionarias podem levar a medidas de intervencéo do Governo Federal sobre
a economia, incluindo a implementacdo de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negdcios, na condigdo financeira e
resultados da Emissora e da Devedora, podendo afetar a capacidade de ambas de cumprir com suas obrigagdes, no ambito da Oferta e,
consequentemente, gerar prejuizos aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.
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(vii) A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios e resultados da Emissora, Devedora e o preco dos CRI.

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho da economia do pais. Crises politicas afetaram, e
continuam a afetar, a confianga dos investidores e do publico em geral, o que pode resultar na desaceleragdo da economia e no aumento da
volatilidade dos valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras. A recente instabilidade politica e econdmica levou a uma percepcao negativa
da economia brasileira e um aumento na volatilidade no mercado de valores mobiliarios brasileiro. Qualquer instabilidade econdmica recorrente e
incertezas politicas podem afetar adversamente os negécios da Emissora e da Devedora e, consequentemente, a capacidade de pagamento das
obrigacdes da Devedora relativas aos Créditos Imobiliarios, podendo causar prejuizos aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.

(viii) Acontecimentos e percepcéo de riscos em outros paises.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras € influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e
de mercado de outros paises, inclusive paises da América Latina e paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos. A reagao dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios de
companhias brasileiras, inclusive dos certificados de recebiveis do agronegécio e certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos pela Emissora.
Crises em outros paises de economia emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado adversamente a disponibilidade de crédito para
empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de recursos do Pais e a diminuicdo na quantidade de moeda estrangeira investida no
Pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de
mercado dos certificados de recebiveis imobiliarios e afetar, direta ou indiretamente, a Emissora e a Devedora, podendo afetar a capacidade de ambas
de cumprir com suas obrigagées, no ambito da Oferta e, consequentemente, gerar prejuizos aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.
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(ix) Riscos relacionados a situacdo da economia global e brasileira poderdo afetar a percepcdo de risco no Brasil e em outros paises, especialmente

nos mercados emergentes, o que podera afetar negativamente a economia brasileira inclusive por meio de oscilacbes nos mercados de valores

mobiliarios, incluindo os CRI.

Os investidores internacionais consideram, geralmente, o Brasil como um mercado emergente. Historicamente, a ocorréncia de fatos adversos em
economias em desenvolvimento resultara na percepgdo de um maior risco pelos investidores do mundo, incluindo investidores dos Estados Unidos e
de paises europeus. Tais percepgbes em relagdo aos paises de mercados emergentes afetam significativamente o Brasil, o mercado de capitais
brasileiro e a disponibilidade de crédito no Brasil, tanto de fontes de capital nacionais como internacionais, afetando a capacidade de pagamento da
Devedora e, consequentemente, podendo impactar negativamente os CRI.

Adicionalmente, a economia brasileira e o valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras sdo influenciados, em
diferentes graus, pelas condigées econdmicas e de mercado do Brasil e de outros paises, inclusive Estados Unidos, paises da Europa e de economias
emergentes. Ainda que as condicbes econémicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condigbes econdmicas no Brasil, as reagbes
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso na economia brasileira e no valor de mercado dos titulos e
valores mobilidrios de emissores brasileiros. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na redugéo de recursos externos investidos no Brasil.

O Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre
a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo pela Russia em determinadas areas do territoério ucraniano, dando inicio a uma crise militar e
geopolitica com reflexos mundiais, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam
a economia global, que estao produzindo e/ou poderdo produzir uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a
economia brasileira, incluindo as flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia
global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagédo, entre outras, que podem afetar negativamente a situacdo financeira da Emissora e da Devedora, e,
consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI e a remuneragao dos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.
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