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PROSPECTO PRELIMINAR

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 1592 (CENTESIMA QUINQUAGESIMA NONA) EMISSAO, EM ATE 3 (TRES) SERIES, DA

opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Companhia S1 - CVM n° 477

CNPJ n° 02.773.542/0001-22
Rua Hungria, n° 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01455-000, S&o Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela

mov(da

aluguel de carros

MOVIDA PARTICIPAGOES S.A.
CNPJ n° 21.314.559/0001-66
Rua Doutor Renato Paes de Barros, n° 1.017, conjunto 92, Itaim Bibi, CEP 04530-001, S&o Paulo - SP

Perfazendo o montante total de, inicialmente,

R$ 500.000.000,00

(quinhentos milhdes de reais)

Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulagao

CODIGO ISIN DOS CRI 12 SERIE: BRRBRACRIHR9 ANBIMA
CODIGO ISIN DOS CRI 2 SERIE: BRRBRACRIHS7 PR
CODIGO ISIN DOS CRI 3 SERIE: BRRBRACRIHTS
DATA DE REGISTRO DA OFERTA PUBLICA DOS CRI 12 SERIE, DOS CRI 2° SERIE E DOS CRI 3° SERIE NA
CVM SOB 0S N°S [«], RESPECTIVAMENTE, CONCEDIDOS EM [+] DE [+] DE 2023

Classificagado de risco preliminar da emissdo dos CRI realizada pela FITCH RATINGS BRASIL LTDA. em 12 de junho de 2023: “AAA(EXP)sf(bra).
Nivel de concentragao dos Créditos Imobiliarios: devedor unico

N

Ofertas Piiblicas

A OPEA SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 02.773.542/0001-22 esta realizando a emissdo de, inicialmente, 500.000 (quinhentos mil) certificados de recebiveis imobiliarios da 159° (centésima
quinquagésima nona) emissao, observada que a quantidade de certificados de recebiveis imobiliarios inicialmente ofertado podera ser aumentada em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 125.000
(cento e vinte e cinco mil) certificados de recebiveis imobiliarios adicionais, em até 3 (trés) séries, sendo que a alocaco dos CRI entre os CRI 12 Série, os CRI 22 Série e os CRI 3® Série sera realizada no Sistema de
Vasos Comunicantes, todos nominativos e escriturais, para distribuicdo plblica nos termos da Resolugdo da CVM 160, com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais), perfazendo, na data de emissao dos
CRI, qual seja, 15 de junho de 2023, o valor total de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhGes de reais), observada a possibilidade de ser aumentada em razao da emissao de Lote Adicional, podendo chegar, neste
caso, ao valor total de até R$ 625.000.000,00 (seiscentos e vinte e cinco milhdes de reais). Ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Prospecto (i) os CRI 12 Série terdo
prazo de vencimento de 3 (trés) anos contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, no dia15 de junho de 2026; (ii) os CRI 2° Série terdo prazo de vencimento de 5 (cinco) anos contados da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, no dia 16 de junho de 2028; e (iii) os CRI 3* Série terdo prazo de vencimento de 5 (cinco) anos contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, no dia 16 de junho de 2028. O Valor
Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel) dos CRI 12 Série e dos CRI 2 Série nao sera objeto de atualizagdo monetaria. O Valor Nominal Unitario (ou o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme aplicavel) dos CRI 3* Série sera atualizado monetariamente pela variacao do IPCA. Sobre o Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel) dos CRI 12 Série
incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa D, acrescida de spread ou sobretaxa a ser definida no Procedimento de Bookbuilding dos CRI, limitada a
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. Sobre o Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel) dos CRI 2*
Série incidirao juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagao acumulada da Taxa DI, acrescida de spread ou sobretaxa a ser definida no Procedimento de Bookbuilding dos CRI, limitada
a 1,80% (um inteiro e oitenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. Sobre o Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel) dos CRI 3*
Série incidirao juros remuneratérios equivalentes a um determinado percentual, a ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, correspondente ao maior valor entre (i) a taxa percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, das Notas do Tesouro Nacional - Série B “Tesouro IPCA + com Juros Semestrais”, com vencimento em 15 de agosto de 2028, utilizando-se a cotagao indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores (https://www.anbima.com.br), no fechamento do Dia Utll anterior & data da realizagdo do Procedimento de Bookbuilding acrescida
exponencialmente de sobretaxa (spread) de 1,55% (um inteiro e cinquenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e do1s) Dias Uteis; ou (ii) 7,25% (sete inteiros e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. Os CRI serdo depositados para: (i) distribuicdo no mercado primério por meio do MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3, sendo a distribuicao dos CRI liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo, no mercado secundario por meio do
CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, ambiente de negociagao secundaria de titulos e valores mobiliarios administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes liquidadas financeiramente e os CRI
custodiados eletronicamente na B3. Os CRI tém como lastro os créditos considerados imobiliarios em fungao de sua destinagéo, oriundos das debéntures simples, da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria
adicional, em até 3 (trés) séries, da 10* (décima) emissao da Devedora, emitidas nos termos da Escritura de Emissdo, celebrada em 12 de junho de 2023 entre a Devedora, a Emissora e a Fiadora, nos termos do
Anexo Normativo | da Resolucéo da CVM 60. Para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios e vincula-los aos CRI, de acordo com o Termo de Securitizagio, celebrado entre a Emissora e a PENTAGONO S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, inscrita no CNPJ sob o n° 17.343.682/0001-38. Em garantia do fiel, integral e pontual pagamento e cumprimento das obnga(;oes pecuniarias, principais e
acessorias, presentes e futuras, decorrentes das Debéntures, a Fiadora, de forma irrevogavel e irretratavel, prestou, diretamente na Escritura de Emissdo a Fianca. A Emissora instituira regime fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI, bem como sobre quaisquer valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora, na forma do artigo 25 da Lei n° 14.430 e artigo 2°, inciso VIl do Suplemento A
a Resolucao CVM 60. O objeto do Regime Fiduciario sera destacado do patriménio da Emissora e passara a constituir o patriménio separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais

obrigagoes relativas aos Regime Fiduciario, nos termos do artigo 27 da Lei n° 14.430. Nao serao constituidas garantias especificas sobre os CRI. Os CRI nao contardo com reforgos de crédito estruturais ou de
terceiros. Os valores mobiliarios objeto da presente Oferta estdo expostos primordialmente ao risco de crédito do devedor do titulo que compde seu lastro, uma vez que foi instituido regime fiduciario
sobre o referido titulo. A distribuicao dos CRI sera intermediada pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78, na
qualidade de instituicio intermediaria lider da oferta e pelo BANCO ITAU BBA S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 17.298.092/0001-30 na qualidade de coordenador. Os CRI serdo distribuidos, exclusivamente, aos
investidores que possam ser enquadrados nas hipdteses previstas no artigo 12 da Resolugao CVM 30, e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condigéo de investidor qualificado mediante termo proprio, de
acordo com o Anexo B da Resolugao CVM 30.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR, PRINCIPALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 26 A 67 DESTE PROSPECTO,
PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI. O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA E/OU DA DEVEDORA DO LASTRO DOS TITULOS EMITIDOS. OS VALORES MOBILIARIOS
OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DO DEVEDOR DO TiTULO QUE COMPOE SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO
SOBRE O REFERIDO TITULO. EXISTEM RESTRICﬁES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NA SEGAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO
DA OFERTA”. O PROSPECTO PRELIMINAR ESTA E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEIS NA PAGINA DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DA CVM E
DA B3. E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 12 DE JUNHO DE 2023. OS PEDIDOS DE RESERVA SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUI(;AO
CONFORME OS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO FORAM ANALISADAS PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM.

COORDENADOR LIiDER COORDENADOR

BBA
L)

DEVEDORA

AGENTE FIDUCIARIO

7 PP
mq,v(da L)PENTAGONO

ASSESSOR JURIDICO DOS COORDENADORES DA OFERTA ASSESSOR JURIDICO DA DEVEDORA

TAUIL CHEQUER MATTOS FILHO

MAYER BROWN

A data deste Prospecto Preliminar é 12 de junho de 2023.
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LEIA O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA,
O TERMO DE SECURITIZACAO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.



2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

NOS TERMOS DO §3° DO ARTIGO 17 E DO ITEM 2 DA SECAO “INFORMAC()ES DO PROSPECTO” DO
“ANEXO E” DA RESOLUCAO CVM 160, SEGUE ABAIXO BREVE DESCRICAO DA OFERTA. O SUMARIO
ABAIXO NAO CONTEM TODAS AS INFORMAGCOES SOBRE A EMISSAO, A OFERTA E OS CRI.

RECOMENDA-SE AO INVESTIDOR, ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO, A LEITURA
CUIDADOSA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, INCLUSIVE SEUS ANEXOS, DO TERMO DE
SECURITIZAGAO E DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, COM ESPECIAL ATENGCAO A
SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 26 A 67 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR. RECOMENDA-
SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E
FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

2.1. Breve Descricao da Oferta

Nos termos do artigo 26, inciso VIIl, b, da Resolugdo CVM 160, a Emissora realizara a sua 1592
(centésima quinquagésima nona) emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, em até trés
séries, da Emissora, inicialmente, de 500.000 (quinhentos mil) CRI, observado que (i) a quantidade de
CRI pode de ser aumentada em razao da emissao de Lote Adicional, podendo chegar, neste caso, ao
valor total de até 625.000 (seiscentos e vinte e cinco mil) CRI; e (ii) a quantidade de CRI a ser alocada
em cada uma das séries sera definida por meio do Sistema de Vasos Comunicantes, de acordo com a
demanda apurada no ambito do Procedimento de Bookbuilding, que serao lastreados em todos e
quaisquer direitos creditorios, principais e acessorios, devidos pela Devedora, em razdo das
Debéntures da 10* (décima) emissdao da Devedora. A Oferta sera coordenada pelo Coordenador, nos
termos do “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, sob o Regime de Garantia Firme de Colocacdo, da 159% Emissdo, em Até 3 (trés)
Séries, da Opea Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Movida
Participacées S.A.” celebrado entre a Emissora, os Coordenadores, a Devedora e a Fiadora (“Contrato
de Distribuicao”).

Os CRI serao objeto de distribuicao pUblica no mercado brasileiro de capitais, a qual sera objeto de
registro pela CYM por meio do rito automatico de distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VI,
item b, da Resolucao CVM 160, sob regime de Garantia Firme de colocacao para o Valor Total da
Emissao e melhores esforcos para o Lote Adicional. Nao havera distribuicao parcial dos CRI, nos termos
do artigo 73 da Resolucao CVM 160.

Os Coordenadores, organizarao procedimento de coleta de intencdes de investimento nos CRI, nos
termos do artigo 61, paragrafo segundo da Resolucdo CVM 160, para verificacdo da existéncia de
demanda, bem como definicdo (i) da taxa da remuneracao dos CRI 12 Série, dos CRI 22 Série e dos CRI
32 Série e, consequentemente, das Debéntures da 12 Série, das Debéntures da 22 Série e das
Debéntures da 32 Série; (ii) do nimero de séries de CRI, e, consequentemente, do nimero de séries
de Debéntures que serdo emitidas, sendo certo que qualquer uma das séries podera ser cancelada; e
(iii) da quantidade e volumes finais de CRI 12 Série, CRI 22 Série e CRI 3? Série, e, consequente e
respectivamente, da quantidade de Debéntures da 12 Série, Debéntures da 22 Série e Debéntures da
32 Série, em Sistema de Vasos Comunicantes.

2.2. Apresentacao da Securitizadora

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DA EMISSORA, DE MODO QUE, AS SUAS
INFORMACOES COMPLETAS ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE
ACEITAR A OFERTA

Breve Historico da Emissora

A Emissora foi constituida em setembro de 1998 sob a denominacdo FINPAC Securitizadora S.A., em
novembro de 2000, a Emissora passou a ser denominada SUPERA Securitizadora S.A., em abril de 2001,
Rio Bravo Securitizadora S.A., em maio de 2008, RB Capital Securitizadora Residencial S.A., em junho
de 2012, RB Capital Companhia de Securitizacao, operando sob esta razao social até 09 de abril de 2021.

Em 09 de abril de 2021, a Yawara, sociedade investida de um fundo gerido pelo grupo Jaguar Growth
Partners, adquiriu a totalidade das acdes de emissao da Emissora (“Alienacdao do Controle”).
Na mesma data, a denominacao da Emissora foi alterada para RB SEC Companhia de Securitizacao.
Por fim, em 07 de outubro de 2021, a Emissora teve sua denominacao social alterada para
Opea Securitizadora S.A, pela qual permanece até a presente data.




A Opea Securitizadora S.A. realizou 181 emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) e
53 emissdes de Certificado de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA”) em 2022, e auferiu um resultado
bruto de RS 10.624 mil até 31 de dezembro de 2022.

Informacgdes Financeiras da Emissora

O capital social esta dividido em 8.401.200 acdes (7.927.248 em 31 de

Capital Social Total dezembro de 2021), ordinarias nominativas, sem valor nominal, no
(Data base 31 de dezembro de 2022) montante de RS 22.999 (RS 17.311 em 31 de dezembro de 2021, sendo RS

12.311 integralizado e RS 5.000 a integralizar), totalmente integralizado.
Patriménio Liquido da Emissora 0 Patriménio Liquido é R$71.386.000,00 (setenta e um milhdes, trezentos
(Data base 31 de dezembro de 2022) e oitenta e seis mil reais), em 31 de dezembro de 2022.

Acionistas com mais de 5% de Participacao no

Capital Social Opea Holding S.A. € a Unica acionista da companhia.

Ofertas Publicas Realizadas

Numero total de Ofertas emitidas de
valores mobiliarios ainda em circulagao 696
(data base 31 de dezembro de 2022):

Saldo Devedor das Ofertas Publicas
mencionadas no item anterior RS 64.750.000.000,00
(data base 31 de dezembro de 2022):

Percentual das Ofertas Publicas
emitidas com patrimonio separado 100%
(data base 31 de dezembro de 2022):

Percentual das Ofertas Publicas emitidas com
coobrigacdo da Emissora (data base 31 de 0%
dezembro de 2022):

Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

A descricao dos processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que nao estejam sob sigilo, em que
a Emissora ou suas controladas sejam parte, e considerados relevantes para os negocios da Emissora
ou de suas controladas, constam do item 4.3 e seguintes do Formulario de Referéncia da Emissora,
ressalvado, entretanto, que nao ha pendéncias judiciais e trabalhistas.

2.3. Informacées que a Emissora deseja destacar sobre os CRI em relacdo aquelas contidas no Termo
de Securitizacao

(i) Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI;

(ii) Os CRI serao objeto de oferta publica de distribuicdo com garantia firme de colocagao para o Valor
Total da Emissdo, observado que o Lote Adicional sera distribuido sob o regime de melhores esforcos
de colocacao, observadas as condicdes e plano de distribuicao estabelecidos no Contrato de
Distribuicao; e

(iii) A Emissora é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacoes
prestadas em relacdo a Oferta.

2.4. ldentificacdo do publico-alvo

A Oferta sera destinada a: (1) Investidores Qualificados, conforme definidos no artigo 12 Resolucao da
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucao CVM 30” e “Investidores”, respectivamente), quais sejam:
(i) Investidores Profissionais; (ii) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em
valor superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua
condicao de investidor qualificado mediante termo préprio, de acordo com o Anexo B da Resolucdo CVM
30; (iii) as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de qualificacao técnica ou possuam
certificacoes aprovadas pela CVM como requisitos para o registro de agentes autonomos de investimento,
administradores de carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios, em relacdo a seus recursos
proprios; e (iv) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que
sejam investidores qualificados, sendo que podera ser admitida a participacao de “Pessoas Vinculadas”,
assim descritas no item 8.4. deste Prospecto, conforme definidas pelo inciso XVI do artigo 2° da Resolucao
CVM 160.




2.5. Valor Total de Oferta

0 valor total da emissao sera de, inicialmente RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), na
Data de Emissao, observada a possibilidade de ser aumentado em razao da emissao de Lote Adicional,
podendo chegar, neste caso, ao valor total de até RS 625.000.000,00 (seiscentos e vinte e cinco
milhdes de reais), observada a opcédo de lote adicional. Nao sera admitida a distribuicao parcial dos
CRI, tendo em vista que a Oferta sera realizada sob o regime de garantia firme para o Valor Total da

Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicao (conforme abaixo definido).

2.6. Certificado de Recebiveis Imobiliarios

Os CRI serdao emitidos em até trés séries, em Sistema de Vasos Comunicantes, com as caracteristicas

abaixo:

Valor Nominal
Unitario

Os CRI tém Valor Nominal Unitario de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de
Emissao.

Quantidade de
CRI 12 Série, CRI 22
Série e CRI 32 Série

Serao emitidos 500.000 (quinhentos mil) CRI, na Data de Emissao, o qual
sera dividido entre os CRI 12 Série, os CRI 22 Série e os CRI 32 Série em
sistema de vasos comunicantes, a ser definido conforme Procedimento de
Bookbuilding, observada a possibilidade da quantidade de CRI ser
aumentada em razao da emissao de Lote Adicional, podendo chegar, neste
caso, ao volume total de até 625.000 (seiscentos e vinte e cinco mil) CRI.

Lote Adicional de CRI

Nos termos do artigo 50 da Resolucao CVM 160, a quantidade dos CRI
inicialmente ofertada podera ser aumentada em até um montante que nao
exceda em 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 125.000 (cento
e vinte e cinco mil) CRI, a critério da Devedora, em conjunto com os
Coordenadores, sem a necessidade de novo requerimento de registro ou
de modificacao dos termos da Oferta.

CRI 32 Série

Cadigo ISIN dos BRRBRACRIHR9
CRI 12 Série
Cadigo ISIN dos BRRBRACRIHS7
CRI 22 Série
Cadigo ISIN dos BRRBRACRIHTS

Classificacao de
Risco

Foi contratada a FITCH RATINGS LTDA., agéncia de classificacdo de risco
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Barao de Tefe, n® 27, sala 601, inscrita no CNPJ sob o n°
01.813.375/0001-33 (“Agéncia de Classificacdo de Risco”) em atencédo ao
disposto no artigo 33, paragrafo 11°, da Resolucdo CVM 60, para a
elaboracdo do relatorio de classificagdo de risco para esta Emissao,
devendo ser atualizada trimestralmente a partir da Data de Emissao dos
CRI durante toda a vigéncia dos CRI, tendo como base a data de elaboracao
do primeiro relatorio definitivo, sendo certo que o servico nao podera ser
interrompido na vigéncia dos CRI, de modo a atender o disposto no artigo
33, paragrafo 10° da Resolucdo CVM 60, sendoque a Agéncia de
Classificacao de Risco atribuiu o rating preliminar “AAA(EXP)sf(bra)” aos CRI
em 12 de junho de 2023. Adicionalmente, a Devedora devera, durante todo
o prazo de vigéncia dos CRI: (a) manter contratada a Agéncia de
Classificacdo de Risco para a atualizacao trimestral do relatério de rating;
(b) e a Emissora solicitar a atualizacdo do Relatério de Rating
trimestralmente, nos termos do artigo 33, §11 da Resolucao CVM 60, ou na
menor periodicidade possivel, em caso de alteracdo da norma, a partir da
data de emissao do primeiro relatorio, sendo certo que, apds a primeira
data de emissao do Relatorio de Rating, tal classificacdo podera sofrer
alteracoes positivas ou negativas em virtude do processo de atualizacao
trimestral, nao sendo tais alteracées, para todos efeitos, consideradas um
descumprimento de quaisquer obrigacdes assumidas pela Devedora nos




termos da Escritura de Emissdao de Debéntures; e (c) divulgar ampla e
trimestralmente e permitir que a Agéncia Rating divulgue amplamente ao
mercado os Relatorios de Rating, tudo nos termos do Codigo ANBIMA. A
Emissora dara ampla divulgacao ao mercado sobre a classificacao de risco
atualizada por meio da pagina https://www.opeacapital.com/ (acessar
“Ofertas em Andamento”, selecionar “CERTIFICADO DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 1592 EMISSAO, EM ATE 3 (TRES) SERIES, DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA OPEA SECURITIZADORA S.A”, e assim obter
todos os documentos desejados), nos termos da legislacao e
regulamentacao aplicavel, nos termos da legislacdo e regulamentacao
aplicaveis A obtencdo de classificacdo de risco dos CRI, em escala
nacional, equivalente a “AAAsf(bra)”, é Condicao Precedente (conforme
definido neste Prospecto) nos termos do Contrato de Distribuicao
(conforme definido neste Prospecto), sendo que os Coordenadores da
Oferta poderao, a seu exclusivo critério, renuncia-la.

Para mais informacoes sobre a classificacao de risco dos CRI, veja a secao
“Fatores de Risco - Risco de ndo cumprimento de Condicées Precedentes”,
e “Eventual Rebaixamento na Classificacdo de Risco dos CRI” , nas paginas
63 e 64 respectivamente, deste Prospecto.

Classificacdo dos CRI

Para fins da classificacdo ANBIMA, os CRI foram classificados conforme a
seguir: (i) categoria: corporativo; (ii) concentracao: concentrado; (iii) tipo
de segmento: imovel comercial e lajes corporativas; (iv) tipo de contrato
com lastro: locacao.

Data de Emissao

Significa a data de emissao dos CRI, qual seja, 15 de junho de 2023.

Prazo e Data de
Vencimento dos
CRI 12 Série

Os CRI 12 Série terao prazo de 1096 dias a contar da Data de Emissao,
sendo a Data de Vencimento em 15 de junho de 2026, ressalvadas as
hipoteses de Resgate Antecipado dos CRI, de vencimento antecipado das
Debéntures (e, consequentemente, dos CRI) e liquidacdo do Patrimonio
Separado, previstas no Termo de Securitizacao.

Prazo e Data de
Vencimento dos
CRI 22 Série

Os CRI 22 Série terdo prazo de 1.828 dias a contar da Data de Emissao,
sendo a Data de Vencimento em 16 de junho de 2028, ressalvadas as
hipoteses de Resgate Antecipado dos CRI, de vencimento antecipado das
Debéntures (e, consequentemente, dos CRI) e liquidacao do Patrimonio
Separado, previstas no Termo de Securitizacao.

Prazo e Data de
Vencimento dos
CRI 32 Série

Os CRI 32 Série terdao prazo de 1.828 dias a contar da Data de Emissao,
sendo a Data de Vencimento em 16 de junho de 2028, ressalvadas as
hipoteses de Resgate Antecipado dos CRI, de vencimento antecipado das
Debéntures (e, consequentemente, dos CRI) e liquidacdo do Patrimonio
Separado, previstas no Termo de Securitizacao.

Ambiente para
Deposito,
Distribuicao,
Negociacao, Custodia
Eletronica e

Os CRI serao depositados (i) para distribuicao publica no mercado primario
por meio do MDA, administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
distribuicao liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) para
negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociacoes liquidadas

Liquidacao financeiramente, os eventos de pagamento e a custodia eletronica dos CRI
Financeira realizada por meio da B3.
Atualizacao 0 Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme

Monetaria dos CRI 12
Série e dos CRI 2°
Série

aplicavel) dos CRI 12 Série e dos CRI 2* Série nao serdo objeto de
atualizacdo monetaria.

Atualizagcao
Monetaria dos CRI 3°
Série

0 Valor Nominal Unitario (ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
aplicavel) dos CRI 3* Série serdao atualizados monetariamente pela
variacao do IPCA, apurado e divulgado pelo IBGE, desde a primeira Data
de Integralizacao dos CRI 32 Série, até a data de seu efetivo pagamento,




sendo o produto da Atualizacdo Monetaria incorporado ao Valor Nominal
Unitario (ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel) dos
CRI 32 Série, conforme o caso.

Remuneracéao
dos CRI 12 Série

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI
12 Série, conforme o caso, incidirao juros remuneratoérios correspondentes
a 100% (cem por cento) da variacao acumulada das taxas médias diarias
dos Depésitos Interfinanceiros - DI de um dia, over extra-grupo, expressas
na forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao, no informativo diario disponivel em sua pagina Internet
(www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescido exponencialmente de uma
sobretaxa (spread) a ser definida no Procedimento de Bookbuilding dos
CRI e limitada a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimps por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculado
conforme a seguinte formula:

J = Vne x (FatorJuros - 1)

Sendo que:

J= valor unitario da Remuneracéo dos CRI 12 Série devido ao final
do Periodo de Capitalizacdo (conforme definido abaixo),
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI 12 Série de emissao, ou da data da Ultima amortizacao ou
incorporacao, se houver, conforme o caso,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator fator de juros composto pelo parametro de flutuacdo

Juros = acrescido de spread, calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, apurado de acordo com a seguinte
formula:

Fator Juros = (FatorDI x Fator Spread)
onde:

FatorDl = produtorio das Taxas DI, da data de inicio do Periodo de
Capitalizagao (inclusive) até a data de calculo (exclusive), calculado com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n
FatorDI = 1_[(1 + TDI,)
k=1

n = numero total de Taxas DI, consideradas em cada Periodo de

({2

Capitalizacao, sendo “n” um ndmero inteiro; e

TDIk = Taxa DI, expressa ao dia, calculado com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

1
o1, = 2 4] g
100

onde:

DIk = Taxa DI, divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia Utill (overnight),
utilizada com 2 (duas) casas decimais, divulgada no 3° Dia Util anterior a
data de calculo; e




Fator Spread = sobretaxa de juros fixo, calculada com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, calculado conforme a seguinte formula:

Dp
spread 1)252

100

Fator Spread = (

onde:

spread = é a taxa de spread, na forma nominal, a ser definida no
Procedimento de Bookbuilding, informada com 4 (quatro) casas decimais
e, em qualquer caso, limitada a Taxa Teto CRI 12 Série;

DP = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo, no caso
do Primeiro Periodo de Capitalizacdo dos CRI 12 Série, ou da Gltima Data
de Pagamento da Remuneracao dos CRI 12 Série, inclusive, e data de
calculo, exclusive, sendo “DP” um numero inteiro.

Sendo que:

(i) efetua-se o produtorio dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas
decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante
até o ultimo considerado;

(ii)  se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator
resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento; e

(iii) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de
casas decimais divulgado pelo o6rgao responsavel pelo seu calculo.

Remuneracgéao dos
CRI 22 Série

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI
22 Série, conforme o caso, incidirao juros remuneratorios correspondentes
a 100% (cem por cento) da variacao acumulada das Taxa DI, acrescido de
uma sobretaxa (spread) a ser definida no Procedimento de Bookbuilding
dos CRI, limitada a 1,80% (um inteiro e oitenta centésimps por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculado
conforme formula abaixo:

J = Vne x (FatorJuros - 1)

Sendo que:

J= valor unitario da Remuneracao dos CRI 22 Série devido ao
final do Periodo de Capitalizacdo (conforme definido
abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal

Unitario dos CRI 22 Série, de emissao, ou da data da
Gltima amortizacdo ou incorporacdo, se houver,
conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

FatorJuros = fator de juros composto pelo parametro de flutuacao
acrescido de spread, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado de acordo com
a seguinte formula:

Fator Juros = (FatorDI x Fator Spread)

onde:




FatorDl = produtério das Taxas DI, da data de inicio do Periodo de
Capitalizacao (inclusive) até a data de calculo (exclusive), calculado com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n
FatorDI = 1_[(1 + TDI,)

k=1

n = numero total de Taxas DI, consideradas em cada Periodo de

({1 })

Capitalizacao , sendo “n” um nUmero inteiro;

TDIk = Taxa DI, expressa ao dia, calculado com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

onde:

Dik = Taxa DI, divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia l'Jti,l (overnight),
utilizada com 2 (duas) casas decimais, divulgada no 3° Dia Util anterior a
data de calculo; e

Fator Spread = sobretaxa de juros fixo, calculada com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, calculado conforme a seguinte formula:

dp
spread 1)252

100

Fator Spread = (

onde:

spread = é a taxa de spread, na forma nominal, a ser definida no
Procedimento de Bookbuilding, informada com 4 (quatro) casas decimais
e, em qualquer caso, limitada a Taxa Teto dos CRI 22 Série;

DP = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo, no caso
do Primeiro Periodo de Capitalizacdo dos CRI da Segunda Série, ou da
Ultima Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI Segunda Série,
inclusive, e data de calculo, exclusive, sendo “DP” um nUmero inteiro.

Sendo que:

(i) efetua-se o produtorio dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas
decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante
até o ultimo considerado;

(ii)  se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator
resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento; e

(iii) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de
casas decimais divulgado pelo 6rgao responsavel pelo seu calculo.

Remuneracéao dos
CRI 32 Série

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado (ou Saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado, conforme o caso) dos CRI 32 Série incidirdo juros
remuneratérios equivalentes a um determinado percentual, a ser
definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding,
correspondente ao maior valor entre (i) a taxa percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, das Notas Tesouro
Nacional - Série B “Tesouro IPCA + com Juros Semestrais), com
vencimento em 15 de agosto de 2028 (“NTN-B 28”), utilizando-se a
cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede
mundial de computadores (https://www.anbima.com.br), no
fechamento da data da realizacdao do Procedimento de Bookbuilding,
acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de 1,55% (um




inteiro e cinquenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 7,25% (sete inteiros e
vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (tal maior valor), calculado conforme
formula abaixo:

J =Vna x (Fator Juros - 1)
onde:

J = valor unitario da Remuneracdo dos CRI 3? Série devida ao final do
Periodo de Capitalizacdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Vna = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 32 Série, informado/
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado de acordo com a seguinte formula:

DP

F i 1 252
t = [|=—=
atorjuros (100 + )

onde,

i = taxa de juros, informada com 4 (quatro) casas decimais, a ser apurada
no Procedimento de Bookbuilding; e

DP = nimero de dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacédo, no
caso do Primeiro Periodo de Capitalizacao dos CRI da Terceira Série,
ou da ultima Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da
Terceira Série, inclusive, a data de calculo exclusive, sendo “DP” um
namero inteiro.

Pagamento da
Remuneracéao dos
CRI 12 Série

Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado dos CRI 12 Série e/ou
amortizacao extraordinaria, e/ou vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures da 12 Série (e, consequentemente, dos CRI 12
Série), nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, a Remuneracao
dos CRI 12 Série sera paga semestralmente, conforme tabela constante no
Anexo | ao Termo de Securitizacao, sendo o primeiro pagamento em 15 de
dezembro de 2023 e, o ultimo, na Data de Vencimento dos CRI 12 Série.

Pagamento da
Remuneracgéao dos
CRI 22 Série

Ressalvadas as hipdoteses de resgate antecipado dos CRI 22 Série e/ou
amortizacao extraordinaria obrigatorio e/ou vencimento antecipado das
obrigacbes decorrentes das Debéntures da 2* Série (e,
consequentemente, dos CRI 22 Série), nos termos previstos no Termo de
Securitizacdo, a Remuneragdo dos CRlI 2* Série sera paga
semestralmente, conforme tabela constante no Anexo | ao Termo de
Securitizacao, sendo o primeiro pagamento em 15 de dezembro de 2023
e, o Ultimo, na Data de Vencimento dos CRI 22 Série.

Pagamento da
Remuneracéao dos
CRI 32 Série

Ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado dos CRI 3* Série e/ou
amortizacao extraordinaria obrigatoria e/ou vencimento antecipado das
obrigacoes decorrentes das Debéntures da 32 Série (e, consequentemente,
dos CRI 3* Série), nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, a
Remuneracao dos CRI 32 Série sera paga semestralmente, conforme tabela
constante no Anexo | ao Termo de Securitizacao, sendo o primeiro
pagamento em 15 de dezembro de 2023 e, o (ltimo, na Data de
Vencimento dos CRI 32 Série.

Repactuacao
Programada

Nao havera repactuacao programada dos CRI.




Amortizacao
Programada dos CRI
12 Série

Ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado dos CRI ou vencimento
antecipado das obrigacoes decorrentes das Debéntures da 12 Série (e,
consequentemente, dos CRI 12 Série), amortizacdo antecipada
obrigatéria dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacao, o
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série sera amortizado em
uma Unica parcela, a ser paga na Data de Vencimento dos CRI 12 Série.

Tabela de Pagamento de Remunerac¢do e Amortizacdo dos CRI 12 Série

# Datas Pagamento de Juros %tai

1 15/dez/23 Sim 0,00009%
2 17/jun/24 Sim 0,00009%
3 16/dez/24 Sim 0,00009%
4 16/jun/25 Sim 0,00009%
5 15/dez/25 Sim 0,00009%
6 15/jun/26 Sim 100,0000%

Amortizacao
Programada dos CRI
2?2 Série

Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado dos CRI ou vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures da 2° Série (e,
consequentemente, dos CRI 22 Série), amortizacao antecipada obrigatoria
dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacao, o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI 22 Série sera amortizado em uma
Unica parcela, a ser paga na Data de Vencimento dos CRI 22 Série.

Tabela de Pagamento de Remuneracao e Amortizacao dos CRI 2® Série

# Datas Pagamento de Juros %tai

1 15/dez/23 Sim 0,0000%
2 17/jun/24 Sim 0,0000%
3 16/dez/24 Sim 0,0000%
4 16/jun/25 Sim 0,0000%
5 15/dez/25 Sim 0,0000%
6 15/jun/26 Sim 0,0000%
7 15/dez/26 Sim 0,0000%
8 15/jun/27 Sim 0,0000%
9 15/dez/27 Sim 0,0000%
10 16/jun/28 Sim 100,0000%




Amortizacao
Programada dos CRI
32 Série

Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado dos CRI ou vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures da 32 Série (e,
consequentemente, dos CRI 32 Série), amortizacdo antecipada obrigatoria
dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacao, o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI 22 Série sera amortizado em uma
Unica parcela, a ser paga na Data de Vencimento dos CRI 32 Série.

Tabela de Pagamento de Remuneracao e Amortizacao dos CRI 3? Série

# Datas Pagamento de Juros %tai

1 15/dez/23 Sim 0,0000%
2 17/jun/24 Sim 0,0000%
3 16/dez/24 Sim 0,0000%
4 16/jun/25 Sim 0,0000%
5 15/dez/25 Sim 0,0000%
6 15/jun/26 Sim 0,0000%
7 15/dez/26 Sim 0,0000%
8 15/jun/27 Sim 0,0000%
9 15/dez/27 Sim 0,0000%
10 16/jun/28 Sim 100,0000%

Amortizacao
Extraordinaria dos
CRI

Os CRI deverao ser amortizados extraordinariamente em caso das
Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria.

Resgate Antecipado
Obrigatoério dos CRI

Os CRI deverao ser resgatados antecipado em caso de Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures, Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures, declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures ou
indisponibilidade da Taxa DI e/ou do IPCA, conforme o caso, observado o
disposto nas Clausula 5.1.6. e 5.3.5. do Termo de Securitizacao.

Garantias

N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os
CRl, nem haverd coobrigacdo por parte da Emissora. Os Créditos
Imobiliarios, por sua vez, sdo garantidos pela Fianga outorgada pela
Fiadora.

Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios, representados pelas Debéntures que lastreiam os
CRI, sdo oriundos da 10* (décima) emissao de Debéntures da Devedora.

Lastro dos CRI

Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, representados pelas
Debéntures.

Existéncia ou ndao de
Regime Fiduciario

Havera Regime Fiduciario, em favor da emissao e dos Titulares dos CRI,
instituidos sobre os Créditos do Patrimonio Separado, nos termos da Lei
14.430 e do artigo 37 da Resolucao CVM 60.

Eventos de
Liquidacao do
Patrim6nio Separado

A ocorréncia de qualquer um dos seguintes Eventos de Liquidacdo do

Patriménio Separado dos incisos “i” a “iv” abaixo ensejara a assuncao
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imediata e transitoria da administracdo do Patriménio Separado pelo
Agente Fiduciario:

(i) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacao
judicial ou extrajudicial, a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao
judicial do referido plano ou requerimento pela Emissora,
independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(i)  pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e
nao devidamente elidido em razao do disposto no artigo 96 da Lei
n° 11.101 ou através do deposito previsto no paragrafo Unico do
artigo 98 da Lei n° 11.101 pela Emissora, conforme o caso, no prazo
legal;

(iii) decretacao de faléncia da Emissora ou apresentacdo de pedido de
autofaléncia pela Emissora;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das
obrigacdes pecuniarias previstas no Termo de Securitizacdao, que
dure por mais de 3(trés) Dias Uteis contado do respectivo
inadimplemento, desde que a Emissora tenha recebido os referidos
recursos no Patrimonio Separado em tempo;

(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das
obrigacdes ndo pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacao,
desde que tal inadimplemento perdure por mais de 5 (cinco) dias,
contados da data em que a obrigacao era devida;

(vi)  nao aprovacao da transferéncia do Patrimonio Separado nos termos
previstos na Clausula 9.5. do Termo de Securitizacdo, de forma que
a liquidacao sera imediata e realizada pela Emissora;

(vii) impossibilidade de os recursos oriundos do Patrimonio Separado
suportarem as Despesas, em caso de insuficiéncia do Fundo de
Despesas e inadimpléncia da Devedora, sendo que, nesta hipdtese,
ndo havera a destituicdo automatica da Emissora da administragao
do Patrimonio Separado, bem como devera ser observada Clausula
9.3. do Termo de Securitizacao relativa a insuficiéncia de ativo no
Patrimonio Separado;

(viii) descumprimento pela Emissora das normas nacionais e
internacionais, conforme aplicavel, que versam sobre atos de
corrupcao e atos lesivos contra a administracdo publica, incluindo,
mas nao se limitando, as Leis Anticorrupgao;

(ix) desvio de finalidade do Patriménio Separado dos CRI; ou

(x)  inobservancia, pela Emissora, de legislacdo socioambiental.

Tratamento
Tributario

Os Titulares dos CRI nao devem considerar unicamente as informacoes
aqui contidas para fins de avaliar o tratamento tributario de seu
investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto
a tributacao especifica a qual estarao sujeitos, especialmente quanto a
outros tributos que nao o imposto sobre a renda eventualmente aplicaveis
a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em transacées com
CRI. As informacdes aqui contidas levam em consideracao as previsoes da
legislacdo e regulamentacéo aplicaveis as hipoteses vigentes nesta data,
bem como entendimentos aplicaveis a hipotese vigentes nesta data.

Imposto sobre a Renda (IR):

Pessoas Juridicas: A principio, os rendimentos dos CRI auferidos por
pessoas juridicas nao financeiras estao sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser
calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas definidas pela
Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, de acordo com o prazo do
investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e
oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
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cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta)
dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta
e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete
inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e
vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicacao é
contado da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o investimento
até a data do resgate (artigo 1° da Lei 11.033 e artigo 65 da Lei 8.981).
Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os
rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas, tributadas de acordo
com a sistematica nao-cumulativa para fins de apuracao das Contribuicoes
ao Programa de Integracao Social e para o Financiamento da Seguridade
Social (“PIS/COFINS”), estao sujeitos a incidéncia dessas contribuicdes as
aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro
por cento) respectivamente (Decreto n° 8.426, de 01 de abril de 2015).

IRRF - Antecipacdo: O IRRF, calculado as aliquotas regressivas acima
mencionadas, pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro
presumido, real ou arbitrado é considerado antecipacao, gerando o direito
a compensacao do montante retido com o imposto de renda devido no
encerramento de cada periodo de apuracéo (artigo 76, |, da Lei 8.981 e
artigo 70, | da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585/2015). O rendimento
também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

Regras especificas a depender do investidor: Contudo, ha regras
especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacao
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de
investimento, instituicao financeira, seguradoras, por entidades de
previdéncia privada, sociedades de capitalizacao, corretoras de titulos,
valores mobiliarios e cambio, distribuidoras de titulos e valores mobiliarios
e sociedades de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro,
residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributacao
favorecida.

Dispensa de retencao: Com relacao aos investimentos em CRI realizados
por instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, por
entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retencédo do IRRF e do pagamento
em separado do imposto sobre a renda em relacao aos ganhos liquidos
auferidos (artigo 77, |, da Lei 8.981, de 20 de janeiro de 1995, artigo 71
da Instrucao Normativa RFB n° 1585/2015 e artigo 859, inciso I, do
Regulamento do Imposto de Renda, aprovado pelo Decreto 9.580, de 22
de novembro de 2018).

Fundos de Investimento: Nao obstante a isencao de retencao na fonte,
os rendimentos decorrentes de investimentos em CRI por essas
entidades, via de regra, e a excecao dos fundos de investimento, serao
tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de
10% (dez por cento); e pela CSLL (a) no caso das pessoas juridicas de
seguros privados, das sociedades de capitalizacao, das distribuidoras de
valores mobiliarios, corretoras de cambio e de valores mobiliarios,
sociedades de crédito, financiamento e investimentos e imobiliario,
administradoras de cartdes de crédito, sociedades de arrendamento
mercantil e associacdes de poupanca e empréstimo, a aliquota de (a) de
20% (vinte por cento) até o dia 31 de dezembro de 2021 e 15% (quinze por
cento) a partir de 1° de janeiro de 2022; e (b) no caso das cooperativas
de crédito, 20% (vinte por cento) até o dia 31 de dezembro de 2021 e 15%
(quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022; e, (c) no caso bancos
de qualquer espécie, a aliquota de 25% (vinte e cinco por cento) até o dia
31 de dezembro de 2021 e 20% (vinte por cento) a partir de 1° de janeiro
de 2022 (Medida Provisoria n° 1.034, de 1° de marco de 2021 convertida
na Lei n° 14.183, de 14 de julho de 2021).). As carteiras de fundos de
investimentos (exceto fundos imobiliarios) estdao, em regra, isentas de
imposto de renda (artigo 28, § 10, da Lei n° 9.532, de 10 de dezembro
de 1997). Para Fll e FIAGRO, nos termos do artigo 16-A, paragrafo 1°, da
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e artigo 36 da Instrucao Normativa

12




1.585, em regra essa isencao nao abrange as aplicacoes financeiras de
renda fixa ou de renda variavel, que estao sujeitas a IRRF, compensavel
com o imposto devido pelo investidor no momento das distribuices
feitas pelo fundo. Contudo, as aplicacdes de Fll especificamente em CRI
nao estdao sujeitas ao IRRF (artigo 36, paragrafo 1°, da Instrucao
Normativa 1.585).

Pessoas fisicas: Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por
aplicacao em CRI estao isentos de imposto de renda na fonte e na
declaracéo de ajuste anual com relacdo a remuneracao produzida a partir
de 1° de janeiro de 2005 (artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033). Essa isencao,
se estende ao ganho de capital auferido na alienacao ou cessao deste ativo
(paragrafo Unico do artigo 55 da Instrucao Normativa RFB n° 1.585/2015).

Tributacdo exclusiva na fonte: Pessoas juridicas ndo submetidas ao lucro
real, inclusive isentas, e pessoas fisicas terdo seus ganhos e rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, nao sendo compensavel de acordo
com o previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei 8.981/95 e artigo 15, § 2° da
Lei 9.532/97. As entidades imunes estao dispensadas da retencao do IRRF
desde que declarem por escrito sua condicdo a fonte pagadora (artigo 71,
da Lei 8.981/95, na redacao dada pela Lei 9.065 de 20 de junho de 1995).

Tributacao corporativa: Nao obstante a dispensa de retencao na fonte, os
rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades,
geralmente, e a excecdo dos fundos de investimento, serdao submetidos a
tributacdo corporativa aplicavel.

PIS/COFINS: Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de
2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas tributadas de
acordo com a sistematica ndo-cumulativa para fins de apuracao do PIS e
do COFINS, estao sujeitos a incidéncia dessas contribuices as aliquotas
de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento)
respectivamente.

Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa de apuracao
do PIS e da COFINS, a base de calculo das referidas contribuicbes € a
receita bruta, que abrange as receitas da atividade ou objeto principal da
pessoa juridica. Caso os rendimentos em CRI possam ser entendidos como
decorrentes da atividade principal da pessoa juridica, existiria a
possibilidade de incidéncia das referidas contribuicdées. Por outro lado,
caso os investimentos em CRI nao representem a atividade ou objeto
principal da pessoa juridica investidora, poderia haver argumentos para
afastar a incidéncia do PIS e da COFINS, pois, nessa sistematica, a base de
calculo é a receita bruta (e ndo a totalidade das receitas auferidas).

Na hipotese de aplicacdo em CRI realizada por pessoas juridicas que
tenham como atividade principal a exploracao de operacdes financeiras
(como instituicées financeiras, sociedades de seguro, entidades de
previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada
fechadas, sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos,
valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidores de titulos e valores
mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil), os rendimentos
serdao considerados como receita operacional, sujeitos a sistematica
cumulativa especial e podendo ser tributados pela COFINS a aliquota de
4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento).

Deducdes no cdmputo de PIS/COFINS: Pelo disposto na redacao vigente do
artigo 3°, paragrafo 8°, da Lei n° 9.718, de 27 de novembro de 1998,
conforme alterada, as companhias securitizadoras de créditos agricolas,
imobiliarios e financeiros, podem deduzir as despesas da captacéo da base
de calculo do PIS e da COFINS conforme requisitos/regulamentacao
aplicaveis.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no
exterior que invistam em CRI no pais, aplica-se, como regra geral, o
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mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos
percebidos pelos residentes no Pais.

Pessoas fisicas: Os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas
residentes ou domiciliadas no exterior que invistam em CRI no Pais de
acordo com as normas previstas na Resolucao CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, inclusive as pessoas fisicas residentes em Jurisdicdo de
Tributacdo Favorecida (“JTF”), estao atualmente isentas de IRRF,
conforme artigo 85, paragrafo 4° da Instrucao Normativa 1.585.

Investidores 4.373: Rendimentos auferidos pelos demais investidores (que
nao sejam pessoas fisicas) domiciliados ou com sede no exterior, que
invistam em CRI no Pais de acordo com as normas previstas na Resolucao
CMN 4.373, estao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze
por cento).

Investidores residentes em JTF: Caso os demais investidores (que nao
sejam pessoas fisicas) sejam residentes em JTF, o IRRF incidira conforme
aplicavel aos residentes no Pais, conforme regra geral e as aliquotas
regressivas aplicadas em funcao do prazo do investimento gerador dos
rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de
22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento
e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte
por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e
vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por
cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15%
(quinze por cento).

Isencao sobre ganhos de capital: Ganhos de capital auferidos na alienacao
de CRI em ambiente de bolsa de valores, balcao organizado ou
assemelhados por investidores residentes no exterior, cujo investimento
seja realizado em acordo com as disposicoes da Resolucao CMN 4.373 e
que nao estejam localizados em JTF, regra geral, sao isentos de tributacao
no Brasil.

Conceito de JTF: Nos termos do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de
dezembro de 1996, entende-se como JTF aqueles paises ou jurisdicoes que
nao tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20%
(vinte por cento), ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacoes
relativas a composicao societaria das pessoas juridicas, a sua titularidade
ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a
nao-residentes.

A RFB lista no artigo 1° da Instrucao Normativa 1.037, as jurisdicoes
consideradas como JTF. Note-se que, em 28 de novembro de 2014, a RFB
publicou a Portaria n° 488, de 28 de novembro de 2014, que reduziu de
20% (vinte por cento) para 17% (dezessete por cento) o limite minimo de
tributacdo da renda para fins de enquadramento como JTF para paises e
regimes alinhados com os padrées internacionais de transparéncia fiscal,
de acordo com regras a serem estabelecidas pelas autoridades fiscais
brasileiras. Embora a Portaria 488 tenha diminuido a aliquota minima, a
Instrucdo Normativa 1.037, que identifica os paises considerados como
JTF, ainda nao foi alterada para refletir essa modificacao.

Imposto sobre Operacgdes Financeiras (I0F)
Imposto sobre Operacées Financeiras de Cambio:

Regra geral, as operacbes de cambio relacionadas aos investimentos
estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo
com as normas e condicoes previstas pela Resolucao CMN 4373/2014,
inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as operacdes de
cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia
do I0OF/Cambio a aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasil e a
aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme dispde o
Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e
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cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apos esta
eventual alteracao.

Imposto sobre Operacées Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios:

As operacoes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos,
conforme art. 32, §°, inciso VI do Decreto 6.306, de 14 de dezembro de
2007. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente
a transacdes ocorridas apos este eventual aumento.

Discussoes legislativas: Por fim, importante mencionar que determinados
projetos de lei no Congresso objetivam alterar as regras tributarias
relacionadas aos investimentos nos mercados financeiro e de capitais no
Brasil. Nao é possivel determinar, desde logo, quais propostas de
modificacao serao efetivamente aprovadas e implementadas e como elas
podem vir a impactar investimentos em CRI. De todo modo, qualquer
potencial mudanca relacionada a esses projetos somente passara a ter
vigéncia no ano seguinte a sua conversio em lei. Nesse sentido,
recomendamos que haja um acompanhamento constante dos tramites
legislativos, a fim de identificar eventuais impactos futuros.

Em 29 de dezembro de 2022, o governo brasileiro promulgou a MP 1152
que introduz mudancas na legislacao sobre CIT e dispoe sobre novas regras
de precos de transferéncia com o objetivo de alinhar as regras do pais com
os padroes internacionais, conforme proposto pela Organizacao de
Cooperacao e Desenvolvimento Econémico (“OCDE”).

Em esséncia, a MP 1.152 (i) é resultado de um esforco de adaptacao das
atuais regras de Precos de Transferéncia ao modelo da OCDE que abandona
critérios fixos em favor da adocéo do principio de que as transacoes devem
ser avaliadas como se tivessem sido realizadas entre partes nao
relacionadas, cada um agindo em seu proprio interesse (“Principio Arm’s
Length”); e (ii) trouxe orientacdao expressa em relacao a algumas
transacoes especificas.

Especificamente em relacdo ao conceito de Regime Tributario
Privilegiado, mais detalhado, a MP 1152 tem um valor minimo de 17%,
podendo alterar o limite minimo de 20% previsto nas normas vigentes.

Além disso, a MP 1152 também estabelece que nas operacées em que uma
entidade atua como fiadora de outra entidade relacionada, é necessario
observar o acordo de remuneracdo da garantia dentro do Principio
Arm’s Length.

A MP 1.152 produzira efeitos a partir de janeiro de 2024, salvo se o
contribuinte optar por antecipar seus efeitos para janeiro de 2023, sujeita
a nova regulamentacao. Recentemente, houve a aprovacao pelas casas
legislativas do texto da MP 1.152, ao passo que a medida devera ser
convertida em lei, apos provavel sancao presidencial.

Outros, direitos,
vantagens e
restricoes

Os CRI sao emitidos sem qualquer coobrigacdao da Emissora. Sem prejuizo
das demais informagdes contidas no Prospecto, sera instituido Regime
Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos do Termo de
Securitizacdo. Cada CRI ira corresponder a um voto na Assembleia
Especial. Os CRI poderao ser negociados no mercado secundario apos o
encerramento da Oferta.

No caso de suspensao e/ou cancelamento da Oferta, nos termos do artigo
70 da Resolucdao CVYM 160, os Investidores poderao no prazo minimo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo informando sobre a suspensao
ou cancelamento da Oferta, manifestar-se sobre eventual decisao por
parte dos Investidores de desistir da oferta, nos termos do artigo 71 da
Resolucao CVM 160, com direito a restituicao integral dos valores, bens ou
direitos dados em contrapartida aos CRI.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS

3.1. Destinacao dos Recursos pela Emissora

Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizacdo dos CRI, serao utilizados exclusivamente
pela Emissora para integralizar os Créditos Imobiliarios, conforme disposto no Termo
de Securitizacao.

3.2. Nos casos em que a destinacao de recursos por parte dos devedores do lastro dos valores
mobiliarios emitidos for um requisito da emissdo, informacdes sobre:

a) os ativos ou atividades para os quais serdao destinados os recursos oriundos da emissao

Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes da Escritura
de Emissdao ou do resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, os recursos
obtidos e captados pela Devedora com a Emissao das Debéntures serdo destinados para: (i) até a Data
de Vencimento dos CRI prevista no Termo de Securitizacao, ou (ii) até que a Devedora comprove a
aplicacao da totalidade dos recursos obtidos com a emissao das Debéntures, o que ocorrer primeiro,
diretamente ou através de suas subsidiarias, desde que sociedades controladas da Devedora, assim
definidas na Lei das Sociedades por Acdes (“Controladas”), sendo certo que, ocorrendo resgate
antecipado ou vencimento antecipado das Debéntures, as obrigacdes da Devedora e as obrigacdes do
Agente Fiduciario dos CRI referentes a destinacao dos recursos perdurarao até a Data do Vencimento
dos CRI, ou até a destinacdo da totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro, para
(A) pagamento de alugueis devidos e ainda nao incorridos pela Devedora e/ou suas Controladas, em
razao dos Contratos de Locacao, conforme descritos e listados no Anexo VII-A do Termo de
Securitizacao (“Contratos de Locacao de Destinacao Futura”), bem como de gastos, custos e despesas,
de natureza imobiliaria e predeterminadas, ainda nao incorridos pela Devedora e/ou pelas suas
Controladas, diretamente atinentes a aquisicdo e/ou construcdo e/ou reforma de unidades de
negocios, inclusive relacionados a custos incorridos com benfeitorias, localizadas nos imoveis
descritos no Anexo VII-A do Termo de Securitizacao (“Destinacao Futura”); e (B) reembolso dos gastos
ja incorridos pela Devedora e/ou suas Controladas referente ao pagamento de aluguéis, em razao dos
contratos de locacao, conforme descritos e listados no Anexo VII-B do Termo de Securitizacao
(“Contratos de Locacao de Destinacdao de Reembolso” e, em conjunto com os Contratos de Locacao
de Destinacdo Futura, “Contratos de Locacdo”), custos e despesas, de natureza imobiliaria e
predeterminadas, diretamente atinentes a aquisicdo e/ou construcdo e/ou expansdao e/ou
desenvolvimento e/ou reforma de unidades de negocios localizadas nos imoveis descritos no Anexo
VII-B do Termo de Securitizacao, conforme gastos listados no Anexo VII-B realizados nos 24 (vinte e
quatro) meses anteriores contados da data de encerramento da Oferta (“Destinacao Reembolso”) e,
em conjunto com a Destinacao Futura, “Destinacdo de Recursos”).

Para fins de comprovacdo da Destinacdo Reembolso, previamente as assinaturas da Escritura de
Emissdo, a Devedora encaminhou ao Agente Fiduciario, com copia para a Securitizadora, o relatorio
descritivo das despesas, nos termos da Escritura de Emissao e do Termo de Securitizacdo
acompanhado dos documentos comprobatérios da referida destinacdo, comprovando o total de
RS 202.370.213,43 (duzentos e dois milhdes, trezentos e setenta mil, duzentos e treze reais e
quarenta e trés centavos).

3.2.1. Para fins de esclarecimento quanto a destinacdo referente as despesas de pagamento de
aluguéis que serdo destinadas para as Locacoes:

(i) os termos dos referidos Contratos de Locacao estao especificados no Anexo I-A e I-B da Escritura
de Emissao e Anexo VII-A e VII-B do Termo de Securitizagao, contendo, no minimo, a identificacdo
dos valores envolvidos, o detalhamento das despesas, a especificacdo individualizada dos imoveis
vinculados a cada Contrato de Locacao (restando claro a vinculacao entre os Contratos de Locacao e
os respectivos imdveis), e a equiparacao entre despesa e lastro;

(if) as Debéntures representam créditos imobiliarios em razdo de sua destinacdo, devidos pela
Devedora e garantidos pela Fiadora, sendo certo que os montantes a serem destinados para
pagamento dos aluguéis sao limitados ao valor e a duracdo dos Contratos de Locacdo, ndo constando
deles, nos termos do item 3.2. acima, valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovacoes
destes contratos ou, ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos com outros
locadores/imoveis que possam vir a ser firmados no futuro;

(iii) os Contratos de Locacao de Destinacao Reembolso e respectivas despesas foram objeto de
verificacdo pelo Agente Fiduciario, por meio da apresentacdo de comprovantes de pagamentos e dos
respectivos Contratos de Locacao de Destinacao Reembolso, na forma prevista abaixo;
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(iv) os Contratos de Locacao de Destinacao Futura e respectivas despesas serao objeto de verificacao
pelo Agente Fiduciario, ao qual deverao ser apresentados comprovantes de pagamentos e demais
documentos que comprovem tais despesas, conforme detalhado na abaixo;

(v) estdao sendo estritamente observados os subitens (i) a (ix) do item 2.4.1 do Oficio-Circular
n°® 1/2021-CVM/SRE, de 1 de marco de 2021;

(vi) a Devedora e a Securitizadora declaram que existem Contratos de Locacao, dentre os previstos
no Anexo | da Escritura de Emissao e no Anexo VIl do Termo de Securitizacao, nos quais as partes dos
Contratos de Locacédo (locador e locatario) sdo do mesmo grupo econdémico da Devedora e que tais
Contratos de Locacdo possuem razao econdomica para além da emissdao dos CRI, sendo que sua
celebracao ocorreu prévia e independentemente da Emissao; e

(vii) todos os Contratos de Locacao foram celebrados anteriormente a emissao dos CRI, caracterizando
relacoes previamente constituidas.

Os recursos acima mencionados referentes a Destinacdo de Recursos, serdo ou foram, conforme o
caso, transferidos pela Devedora para suas Controladas por meio de: (i) aumento de capital das
Controladas; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC das Controladas; (iii) mituos
para as Controladas; (iv) emissdo de debéntures pelas Controladas; ou (v) qualquer outra forma
permitida em lei ou regulamentacao aplicavel.

b) eventual obrigacdo do agente fiduciario de acompanhar essa destinacdo de recursos e a
periodicidade desse acompanhamento

Para fins de comprovacao da Destinacdao Reembolso, previamente as assinaturas da Escritura de
Emissado, a Devedora encaminhou ao Agente Fiduciario, com copia para a Securitizadora, o relatério
descritivo das despesas, nos termos da Escritura de Emissdao e do Termo de Securitizacao
acompanhado dos documentos comprobatérios da referida destinacdo, comprovando o total de
RS 202.370.213,43 (duzentos e dois milhdes, trezentos e setenta mil, duzentos e treze reais e
quarenta e trés centavos).

A comprovacdo da Destinacdo dos Recursos, em relagdo a Destinacdao Futura, sera feita,
exclusivamente, nos termos da Resolucao da CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme alterada
(“Resolucao CVM 17”), por meio (i) da apresentacdo de relatoério acerca da aplicagdo dos recursos
obtidos com a Emissao, nos termos da Escritura de Emissao (“Relatorio de Verificacdo Futuro”),
informando o valor total destinado no periodo do semestre anterior; e (ii) do envio das notas fiscais,
faturas, comprovantes de pagamento das notas fiscais e comprovantes de pagamento dos valores
referentes aos alugueis no ambito de cada Contrato de Locacao, bem como possiveis aditamentos aos
Contratos de Locacdo, atos societarios, conforme aplicavel, e demais documentos relacionados a
Destinacdo Futura que demonstrem a precisa descricao de sua aplicacdao (“Documentos
Comprobatorios”), obrigando-se a Devedora a enviar referidas informacdes ao Agente Fiduciario com
coOpia para a Securitizadora, semestralmente a partir da Data de Emissdao, sempre até o dia 31 de
janeiro de cada ano, com relacao ao semestre encerrado em 31 de dezembro, e no dia 31 de julho de
cada ano, com relacao ao semestre encerrado em 30 de junho, (“Data de Verificacdo”, sendo a
primeira verificagdo até 31 de janeiro de 2024), até a Data de Vencimento ou até a utilizacdo da
totalidade dos recursos obtidos, pela Devedora, no ambito da Emissao, o que ocorrer primeiro.

0 Agente Fiduciario devera verificar, ao longo do prazo de duracao dos CRI, o direcionamento de
todos os recursos obtidos por meio da Emissao, a partir dos documentos descritos. Acima, do Relatorio
de Verificagao Futuro e dos Documentos Comprobatorios. O Agente Fiduciario devera envidar seus
melhores esforcos para obter a documentacao necessaria a fim de proceder com a verificacdo da
destinacao de recursos oriundos da Emissao.

A Devedora compromete-se a apresentar ao Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora, sempre que o
Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora for demandado por autoridades ou 6rgaos reguladores,
regulamentos, leis ou determinacdes judiciais, administrativas ou arbitrais, a comprovacao da
Destinacdo dos Recursos por meio de envio de cdpias das notas fiscais ou notas fiscais eletronicas e
de seus arquivos, comprovantes dos pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a
correta destinacao dos recursos, atos societarios, comprovantes, pedidos e demais documentos
comprobatorios que julgar necessario para acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos
das Debéntures.

A Devedora podera, a qualquer tempo, até a Data de Vencimento, inserir novos contratos de locacao
ou imoveis dentre aqueles identificados na Escritura de Emissao de Debéntures e no Termo de
Securitizacdo, para que sejam também objeto de destinacdo de recursos, conforme decisao dos
Titulares dos CRI reunidos em assembleia geral, desde que observados os requisitos previstos nos itens
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(v) e (vii) do item 3.2.1., acima. Tal insercao sera considerada aprovada se nao houver objecao por
Titulares dos CRI em assembleia geral que representem 75% (setenta e cinco por cento) da totalidade
dos CRI em Circulacao (conforme definido no Termo de Securitizacao), em primeira e/ou em segunda
convocacao. Caso a referida assembleia geral de Titulares dos CRI nao seja instalada ou nao haja
deliberacao por falta de quérum, em primeira ou segunda convocacao, a proposta da Devedora para
a insercao de novos Contratos de Locacao sera considerada aprovada.

Ainsercédo de novos Contratos de Locacédo de Destinacado Futura devera ser solicitada a Securitizadora,
com copia para o Agente Fiduciario, por meio do envio de comunicacao escrita pela Devedora nesse
sentido. Apos o recebimento da referida comunicacao, a Securitizadora devera convocar assembleia
geral de Titulares dos CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor prazo
possivel e, caso a solicitacdo de insercao seja aprovada pela Securitizadora, conforme orientado em
assembleia pelos Titulares dos CRI, esta devera ser refletida por meio de aditamento a Escritura de
Emissdo e ao Termo de Securitizacdo, a ser celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis apds a
realizacao da assembleia geral de Titulares dos CRI, sendo que a formalizacao de tal aditamento
devera ser realizada anteriormente a alteracao da destinacao de recursos em questao.

c) a data limite para que haja essa destinacao

Os recursos captados por meio da Oferta deverao ser destinados conforme o cronograma indicativo
de alocacao de recursos previsto no Anexo |-A da Escritura de Emissao e Anexo VII-A do Termo
de Securitizacao.

A nao utilizacdo dos recursos em conformidade com o Cronograma Indicativo ndo configurara um
evento de vencimento antecipado ou inadimplemento da Devedora, desde que a destinacao de
recursos seja cumprida até a Data de Vencimento, observada a necessidade de aditamento a Escritura
de Emissao e do Termo de Securitizacao para refletir a alteracao do Cronograma Indicativo, sem
necessidade de aprovacao em assembleia geral dos Titulares dos CRI ou da Securitizadora.
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d) cronograma indicativo de destinacdo de recursos, com informacées no minimo semestrais, caso haja obrigacdo de acompanhamento da destinacao pelo

Agente Fiduciario.

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

Curitiba Mario Tourinho

Imével Lastro fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028
Seminovos Movida
. 29.084,45 445.961,52 441.114,12 445.961,52 438.690,41 445.961,52 438.690,41 445.961,52 438.690,41 445.961,52 441.114,12
Belém Marco
BELEM CENTRO 19.721,61 302.398,04 299.111,11 302.398,04 297.467,64 302.398,04 297.467,64 302.398,04 297.467,64 302.398,04 299.111,11
PA - BELEM MARCO SN -
497,97 7.635,54 7.552,54 7.635,54 7.511,04 7.635,54 7.511,04 7.635,54 7.511,04 7.635,54 7.552,54
ZERO KM
PELOTAS 6.226,52 95.473,37 94.435,61
ARACATUBA 2.489,25 38.168,47 37.753,59
NOVA IGUACU 30.710,68 470.897,07 | 465.778,62 470.897,07 | 463.219,40 470.897,07 463.219,40 | 470.897,07 463.219,40 470.897,07 | 465.778,62
Seminovos Movida Nova
| 20.492,82 314.223,28 310.807,81 314.223,28 309.100,08 314.223,28 309.100,08 314.223,28 309.100,08 314.223,28 310.807,81
guacu
Seminovos Movida
19.041,27 291.966,17 288.792,63 291.966,17 287.205,85 291.966,17 287.205,85 291.966,17 39.669,32
Sao Paulo Santana
Porto Alegre 13.391,68 205.339,17 203.107,22 205.339,17 201.991,25 205.339,17 201.991,25 205.339,17 201.991,25 205.339,17 203.107,22
GUARATINGUETA 4.715,76 72.308,26 71.522,30 72.308,26 71.129,32 36.154,13
Seminovos Movida
38.169,60 585.267,19 578.905,59 585.267,19 575.724,79 585.267,19 575.724,79 585.267,19
Salvador Paralela
SALVADOR - PARALELA 25.600,00 392.533,34 388.266,68 392.533,34 386.133,34 392.533,34 386.133,34 392.533,34
BA - SALVADOR
230,40 3.532,80 3.494,40 3.532,80 3.475,20 3.532,80 3.475,20 3.532,80
PARALELA SN - ZERO KM
SALVADOR AEROPORTO 88.136,25 | 1.351.422,46 | 1.336.733,09 | 1.351.422,46 | 1.329.388,40 | 1.351.422,46 | 1.329.388,40 | 1.351.422,46 | 1.329.388,40 | 1.351.422,46 | 1.336.733,09
MARILIA 2.333,07 35.773,71 35.384,86 35.773,71 4.082,87
Seminovos Movida
16.916,29 | 259.383,14 | 256.563,76 | 259.383,14 | 255.154,07 | 259.383,14 | 255.154,07




1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

Imével Lastro fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028
PR - CURITIBA MARIO
226,28 3.469,63 3.431,92 3.469,63 3.413,06 3.469,63 3.413,06
TOURINHO SN - ZERO KM
Seminovos Movida
Fortaleza Av. Santos 26.000,00 398.666,67 394.333,33 398.666,67 392.166,67 398.666,67 392.166,67 357.500,00
Dumont
NITEROI 18.081,59 277.251,12 274.237,52 277.251,12 272.730,72 277.251,12 272.730,72 277.251,12 272.730,72 277.251,12 274.237,52
Seminovos Movida Lauro
12.995,73 199.267,89 197.101,94 199.267,89 196.018,96 144.036,03
de Freitas
JOAO PESSOA EPITACIO 8.836,37 135.490,98 134.018,25 135.490,98 133.281,88 135.490,98 133.281,88 90.572,77
Seminovos Movida Sao
29.496,00 452.272,00 447.356,00 452.272,00 444.898,00 452.272,00 444.898,00
Paulo Alphaville
SP - BARUERI ALPHAVILLE
504,00 7.728,00 7.644,00 7.728,00 7.602,00 7.728,00 7.602,00
SN - ZERO KM
SOROCABA CAMPOLIM 6.823,12 104.621,17 103.483,99 104.621,17 43.213,09
PARAUAPEBAS CENTRO 10.554,84 161.840,88 160.081,74 161.840,88 159.202,17 161.840,88 159.202,17 161.840,88 49.255,92
MOSSORO 4.026,80 61.744,27 61.073,13 61.744,27 60.737,57 6.375,77
MOOVER_SAO PAULO -
6.431,66 98.618,82 97.546,88 98.618,82 97.010,91 98.618,82 16.615,13
ITAIM PAULISTA
Seminovos Movida Sao
5.703,55 87.454,43 86.503,84 87.454,43 86.028,54 87.454,43 14.734,17
Paulo Itaim Paulista
Seminovos Movida Sao
6.689,73 102.575,83 101.460,87 102.575,83 100.903,40 61.322,51
Paulo Butanta
Seminovos Movida
6.689,73 102.575,83 101.460,87 102.575,83 100.903,40 61.322,51

Sao Paulo Butanta




1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

Imével Lastro fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028
Seminovos Movida
6.689,73 102.575,83 101.460,87 102.575,83 100.903,40 61.322,51
Sao Paulo Butanta
Seminovos Movida
6.689,73 102.575,83 101.460,87 102.575,83 100.903,40 61.322,51
Sao Paulo Butanta
SP - BUTANTA SN -
226,69 3.475,88 3.438,10 3.475,88 3.419,21 2.077,97
ZERO KM
Seminovos Movida
. 16.095,15 246.792,27 244.109,74 246.792,27 242.768,48 246.792,27 91.205,84
Niteroi
NITEROI 14.857,06 227.808,25 225.332,08 227.808,25 224.093,99 227.808,25 84.190,01
Seminovos Movida Feira
7.800,23 119.603,50 118.303,46 119.603,50 117.653,44 119.603,50 117.653,44 119.603,50 117.653,44 79.952,34
de Santana
FEIRA DE SANTANA 5.557,70 85.218,01 84.291,72 85.218,01 83.828,58 85.218,01 83.828,58 85.218,01 83.828,58 56.966,38
BA - FEIRA DE SANTANA
536,32 8.223,51 8.134,13 8.223,51 8.089,43 8.223,51 8.089,43 8.223,51 8.089,43 5.497,24
SN - ZERO KM
Seminovos Movida Recife
. 8.703,20 133.449,07 131.998,53 133.449,07 131.273,27 29.010,67
Caxanga
RECIFE CAXANGA 5.802,13 88.966,02 87.999,00 88.966,02 87.515,49 19.340,44
Seminovos Movida Sao
7.875,94 120.764,47 119.451,82 75.477,80
Paulo Penha
SAO PAULO - PENHA 5.250,63 80.509,63 79.634,52 50.318,52
Seminovos Movida
14.678,48 225.070,09 222.623,67 225.070,09 221.400,47 225.070,09 189.597,09
Blumenau
SC - BLUMENAU SN -
252,33 3.869,09 3.827,04 3.869,09 3.806,01 3.869,09 3.259,29
ZERO KM
DUQUE DE CAXIAS 35.448,58 543.544,86 537.636,76 543.544,86 534.682,71 543.544,86 534.682,71 543.544,86 534.682,71 543.544,86 537.636,76




1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

Imével Lastro fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028
SAO PAULO - BARRA
38.497,96 590.301,99 583.885,67 590.301,99 288.734,67
FUNDA
SAO PAULO - TATUAPE 24.127,70 369.958,13 365.936,85 4.021,28
Seminovos Movida Sao
13.989,51 214.505,79 212.174,20 2.331,58
Paulo Marginal Tieté
MOOVER_SAO PAULO -
, 5.600,00 85.866,67 84.933,33 933,33
TATUAPE
Seminovos Movida Itajai 16.345,73 250.634,57 247.910,28 250.634,57 246.548,14 250.634,57 246.548,14 250.634,57 246.548,14 250.634,57 247.910,28
Seminovos Movida
. 21.120,00 323.840,00 320.320,00 323.840,00 318.560,00 323.840,00 318.560,00 323.840,00 54.560,00
Florianopolis
Seminovos Movida
13.748,00 210.802,67 208.511,33 210.802,67 207.365,67 140.917,00
Petrolina
PE - PETROLINA
AEROPORTO RAC - 252,00 3.864,00 3.822,00 3.864,00 3.801,00 2.583,00
ZERO KM
Seminovos Movida Rio de
14.905,13 228.545,30 68.315,17
Janeiro Campo Grande
Seminovos Movida Rio de
4.969,37 76.196,98 22.776,27
Janeiro Campo Grande
Seminovos Movida Rio de
4.969,37 76.196,98 22.776,27
Janeiro Campo Grande
Seminovos Movida Rio de
2.483,19 38.075,61 11.381,30
Janeiro Campo Grande
Seminovos Movida Rio de
2.483,19 38.075,61 11.381,30

Janeiro Campo Grande




1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

Imével Lastro fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028
SAO BERNARDO DO
13.669,74 209.602,74 207.324,45 209.602,74 206.185,31 103.662,23
CAMPO - ASSAI ANCHIETA
Seminovos Movida Vitoria| 31.543,66 483.669,52 478.412,24 241.834,76
ES - VITORIA AEROPORTO
490,12 7.515,15 7.433,46 3.757,57
SN - ZERO KM
INTERMODAL (9003) 66.471,94 | 1.019.236,47 | 1.008.157,82 | 1.019.236,47 | 1.002.618,49 | 1.019.236,47 | 1.002.618,49 | 1.019.236,47 | 1.002.618,49 | 1.019.236,47 | 1.008.157,82
VOLTA REDONDA -
3.600,58 55.208,89 54.608,80 55.208,89 54.308,75 39.606,38
SHOPPING PARK SUL
Seminovos Movida Joao
b 21.296,60 326.547,93 322.998,49 326.547,93 321.223,78 326.547,93 321.223,78 113.581,89
essoa
PB - JOAO PESSOA SN -
273,94 4.200,47 4.154,82 4.200,47 4.131,99 4.200,47 4.131,99 1.461,03
ZERO KM
BELO HORIZONTE
36.973,97 566.934,20 560.771,87 566.934,20 557.690,70 566.934,20 557.690,70 566.934,20 557.690,70 566.934,20 560.771,87
AEROPORTO CONFINS
BELO HORIZONTE
7.598,52 116.510,65 115.244,23 116.510,65 114.611,02 116.510,65 114.611,02 116.510,65 114.611,02 116.510,65 115.244,23
AEROPORTO CONFINS
SAO PAULO -
_ 8.030,89 123.140,28 121.801,80 123.140,28 121.132,56 123.140,28 121.132,56 123.140,28 113.770,91
CONSOLACAO
Seminovos Movida
. 12.259,86 187.984,46 185.941,15 187.984,46 184.919,49 125.663,52
Sao Luis
MA - SAO LUIS SN -
254,03 3.895,16 3.852,82 3.895,16 3.831,65 2.603,83
ZERO KM
SAO PAULO - JUSCELINO
11.273,13 172.854,63 170.975,78 172.854,63 170.036,35 172.854,63 170.036,35 172.854,63 170.036,35 172.854,63 170.975,78
KUBITSCHEK
Seminovos Movida Recife
25.894,00 397.041,33 392.725,67 397.041,33 390.567,83 397.041,33 390.567,83 265.413,50

Espinheiro




1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

Imével Lastro fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028
RECIFE CAXANGA 17.600,00 269.866,67 266.933,33 269.866,67 265.466,67 269.866,67 265.466,67 180.400,00
PE - RECIFE ESPINHEIRO
506,00 7.758,67 7.674,33 7.758,67 7.632,17 7.758,67 7.632,17 5.186,50
SN - ZERO KM
Seminovos Movida
6.038,32 92.587,57 91.581,19 92.587,57 91.077,99 92.587,57 38.242,69
Fortaleza
RIO DE JANEIRO - BARRA
17.761,11 272.337,05 269.376,87 136.168,53
DA TIJUCA
Seminovos Movida
. 1.296,41 19.878,26 19.662,19 19.878,26 19.554,15 19.878,26 5.401,70
Anapolis
NATAL PONTA NEGRA 4.469,00 68.524,67 67.779,83 56.979,75
SAO PAULO - SHOPPING
11.022,76 169.015,59 167.178,47
CENTER NORTE
Seminovos
1.254,00 19.228,00 19.019,00 19.228,00 18.914,50 19.228,00 18.914,50 12.435,50
Movida Suzano
Seminovos Movida
11.532,64 176.833,87 174.911,77 176.833,87 148.963,32
Fortaleza
CE - FORTALEZA SN -
504,35 7.733,34 7.649,28 7.733,34 6.514,50
ZERO KM
Seminovos Movida Porto
19.703,54 302.120,89 298.836,96 287.343,23
Alegre Sarandi
RS - PORTO ALEGRE
251,43 3.855,29 3.813,39 3.666,72
SARANDI SN - ZERO KM
Seminovos Movida Rio de
21.501,64 329.691,87 326.108,27 329.691,87 301.023,02
Janeiro Madureira
RIO DE JANEIRO -
14.334,43 219.794,56 217.405,49 219.794,56 200.681,99

MADUREIRA




1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

Imével Lastro fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028
Seminovos Movida
2.182,02 33.457,70 33.094,03 33.457,70 32.912,20 21.274,73
Sao José do Rio Preto
Seminovos Movida
. 2.182,02 33.457,70 33.094,03 33.457,70 32.912,20 21.274,73
Sao José do Rio Preto
Seminovos Movida
. 2.182,02 33.457,70 33.094,03 33.457,70 32.912,20 21.274,73
Sao José do Rio Preto
Seminovos Movida
2.182,02 33.457,70 33.094,03 33.457,70 32.912,20 21.274,73
Sao José do Rio Preto
Seminovos Movida
2.182,02 33.457,70 33.094,03 33.457,70 32.912,20 21.274,73
Sao José do Rio Preto
Seminovos Movida
2.182,02 33.457,70 33.094,03 33.457,70 32.912,20 21.274,73
Sao José do Rio Preto
Seminovos Movida
2.182,02 33.457,70 33.094,03 33.457,70 32.912,20 21.274,73
Sao José do Rio Preto
SP - SAO JOSE DO RIO
504,36 7.733,58 7.649,52 7.733,58 7.607,49 4.917,55
PRETO SN - ZERO KM
PIRACICABA 4.455,94 68.324,41 67.581,76 68.324,41 67.210,43 68.324,41 51.985,97
Seminovos Movida
4.455,94 68.324,35 67.581,70 68.324,35 67.210,37 68.324,35 51.985,92
Piracicaba
PIRACICABA 843,34 12.931,21 12.790,66 12.931,21 12.720,38 12.931,21 9.838,97
Seminovos Movida
843,34 12.931,21 12.790,66 12.931,21 12.720,38 12.931,21 9.838,97
Piracicaba
SP - PIRACICABA SN -
504,41 7.734,32 7.650,25 7.734,32 7.608,21 7.734,32 5.884,81
ZERO KM
Seminovos Movida
10.289,21 157.767,86 156.052,99 157.767,86 155.195,55 12.861,51

Varzea Grande




1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

Imével Lastro fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028
Seminovos Movida
12.912,43 197.990,56 195.838,49 197.990,56 162.481,39
Sao Leopoldo
(inativo)Seminovos
Movida Belo Horizonte 19.693,65 301.969,37 298.687,09 301.969,37 297.045,95 301.969,37 297.045,95 301.969,37 297.045,95 301.969,37 298.687,09
Barao
Seminovos Movida Sao
36.150,44 554.306,77 548.281,70 554.306,77 545.269,16 554.306,77 545.269,16 554.306,77 545.269,16 554.306,77 548.281,70
Paulo Gastao Vidigal
SAO PAULO - VILA
17.832,14 273.426,15 270.454,13 273.426,15 268.968,12 273.426,15 268.968,12 273.426,15 268.968,12 273.426,15 270.454,13
LEOPOLDINA
MOOVER_SAO PAULO -
7.099,20 108.854,38 107.671,18 108.854,38 107.079,58 108.854,38 107.079,58 108.854,38 107.079,58 108.854,38 107.671,18
VILA LEOPOLDINA
SAO PAULO - VILA
1.246,57 19.114,03 18.906,27 19.114,03 18.802,38 19.114,03 18.802,38 19.114,03 18.802,38 19.114,03 18.906,27
LEOPOLDINA_ZKM
FRANCA 11.088,72 170.027,04 168.178,92 170.027,04 167.254,86 170.027,04 110.887,20
AV SARAIVA (9003) 66.471,94 | 1.019.236,47 | 1.008.157,82 | 1.019.236,47 | 1.002.618,49 | 1.019.236,47 | 1.002.618,49 | 1.019.236,47 | 1.002.618,49 | 1.019.236,47 | 1.008.157,82
Seminovos Movida Cuiaba| 12.066,37 185.017,70
CUIABA CENTRO 8.548,62 131.078,78
MT - CUIABA SN -
756,55 11.600,46
ZERO KM
Seminovos Movida
. 13.559,78 207.916,57 205.656,60 70.058,84
Maceio
MACEIO FAROL 9.012,12 138.185,84 136.683,82 46.562,62
Seminovos Movida
. 3.667,32 56.232,24 55.621,02 18.947,82
Maceio
MACEIO FAROL 2.344,68 35.951,76 35.560,98 12.114,18




1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

Imével Lastro fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028
AL - MACEIO SN -
536,11 8.220,29 8.130,93 2.769,88
ZERO KM
FORTALEZA ( Patio ) 8.729,97 133.859,51 132.404,51 133.859,51 131.677,02 104.759,62
(inativa) Seminovos
20.471,13 313.890,66 310.478,81 313.890,66 308.772,88 313.890,66 308.772,88 105.767,51
Movida Canoas
CANOAS (NAO USAR) 18.396,62 282.081,47 279.015,37 282.081,47 277.482,32 282.081,47 277.482,32 95.049,19
RS - CANOAS SN -
273,99 4.201,21 4.155,55 4.201,21 4.132,72 4.201,21 4.132,72 1.415,63
ZERO KM
Seminovos Movida
14.346,57 219.980,71 217.589,61 219.980,71 216.394,07 219.980,71 216.394,07 22.715,40
Maringa
MARINGA CENTRO 14.320,26 219.577,38 217.190,67 219.577,38 215.997,32 219.577,38 215.997,32 22.673,75
PR - MARINGA SN -
558,20 8.559,01 8.465,97 8.559,01 8.419,46 8.559,01 8.419,46 883,81
ZERO KM
NOVO HAMBURGO 8.583,65 131.615,94 130.185,33 131.615,94 85.836,48
Seminovos Movida
) 18.111,29 277.706,48 274.687,93 277.706,48 211.298,41
Jundiai
SP - JUNDIAI SN -
251,57 3.857,44 3.815,51 3.857,44 2.935,01
ZERO KM
COTIA GRANJA VIANNA
8.257,74 126.618,68 125.242,39 126.618,68 124.554,25 42.664,99
SHOPPING
BELO HORIZONTE
11.370,39 174.346,01 133.602,11
LOURDES BIAS FORTES
BELO HORIZONTE
11.370,39 174.346,01 133.602,11

LOURDES BIAS FORTES




1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

Imével Lastro fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028
BELO HORIZONTE
11.370,39 174.346,01 133.602,11
LOURDES BIAS FORTES
BELO HORIZONTE
4.651,58 71.324,17 54.656,02
LOURDES BIAS FORTES
Seminovos Movida Sao
24.926,40 382.204,74 378.050,34 382.204,74 375.973,14 382.204,74 226.414,76
Paulo Vila Ema
SP - VILA EMA SN -
4.398,78 67.447,90 66.714,77 67.447,90 66.348,20 67.447,90 39.955,55
ZERO KM
PORTO ALEGRE CENTRO 10.137,85 155.447,06
Movida Campinas
Orosimb 29.426,36 451.204,20 | 446.299,80 | 451.204,20 | 443.847,61 451.204,20 443.847,61 451.204,20 443.847,61 451.204,20 | 446.299,80
rosimbo
SAO BERNARDO PLAZA
10.667,70 163.571,46 27.558,24
SHOPPING
PATIO SEMINOVOS
. 13.348,77 204.681,17 202.456,38 204.681,17 149.061,29
GOIANIA
Seminovos Movida
. 13.348,77 204.681,17 202.456,38 204.681,17 149.061,29
Goiania Mutirao
RIBEIRAO PRETO
12.000,00 184.000,00 182.000,00 16.000,00
CASTELO BRANCO
SAO PAULO - TATUAPE Il 10.124,11 155.236,38 153.549,03 155.236,38 152.705,36 155.236,38
Seminovos Movida Betim 10.959,38 168.043,89 166.217,32 168.043,89 165.304,04 139.732,15
Seminovos Movida
5.389,27 82.635,45 81.737,24 82.635,45 81.288,13 82.635,45 81.288,13
Caxias do Sul
RS - CAXIAS DO SUL SN -
522,95 8.018,63 7.931,47 8.018,63 7.887,89 8.018,63 7.887,89

ZERO KM
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1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

Imével Lastro fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028
MACEIO JATIUCA 20.832,90 319.437,81 315.965,66 319.437,81 314.229,58 319.437,81 314.229,58 319.437,81 314.229,58 319.437,81 315.965,66
Seminovos Movida
3.999,08 61.319,23 60.652,71 16.662,83
Aparecida de Goiania
APARECIDA DE GOIANIA 2.666,06 40.879,53 40.435,18 11.108,57
SAO PAULO - MOEMA 10.125,09 155.251,41 153.563,90 155.251,41 152.720,14 155.251,41 75.094,43
GOIANIA T63 30.007,21 460.110,52 455.109,32 460.110,52 452.608,72 460.110,52 452.608,72 265.063,67
Seminovos Movida Rio de
39.157,98 600.422,36 593.896,03
Janeiro Barra da Tijuca
RIO DE JANEIRO - BARRA
DA TIJUCA AYRTON 26.105,32 400.281,57 395.930,69
SENNA
Seminovos Movida Sao
24.529,48 376.118,65 372.030,41 63.367,82
Paulo Aricanduva
SAO PAULO - AVENIDA
16.352,98 250.745,77 248.020,27 42.245,21
ARICANDUVA
Seminovos Movida Belo
15.195,53 232.998,05 230.465,46 232.998,05 229.199,17 232.998,05 229.199,17 232.998,05 229.199,17 232.998,05 230.465,46
Horizonte Via Expressa
BELO HORIZONTE -
PRADO - TERESA 10.130,35 155.332,08 153.643,68 155.332,08 152.799,49 155.332,08 152.799,49 155.332,08 152.799,49 155.332,08 153.643,68
CRISTINA
Seminovos Movida
584,99 8.969,88 8.872,38 1.511,23
Recife Imbiribeira
Seminovos Movida
584,99 8.969,88 8.872,38 1.511,23
Recife Imbiribeira
Seminovos Movida
292,50 4.484,94 4.436,19 755,61

Recife Imbiribeira
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1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

Imével Lastro fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028
Seminovos Movida
292,50 4.484,94 4.436,19 755,61
Recife Imbiribeira
Seminovos Movida
292,50 4.484,94 4.436,19 755,61
Recife Imbiribeira
Seminovos Movida
292,50 4.484,94 4.436,19 755,61
Recife Imbiribeira
SAO PAULO - JUSCELINO
21.544,98 330.356,42 326.765,59 330.356,42 294.448,11
KUBITSCHEK
Seminovos Movida Natal 15.932,41 244.296,98 241.641,58 244.296,98 240.313,88 185.878,14
RN - NATAL SN -
214,76 3.292,92 3.257,13 3.292,92 3.239,23 2.505,48
ZERO KM
CAMPINAS MORAES SALES | 12.704,00 194.794,67 170.445,33
Seminovos Movida
9.502,08 145.698,56
Joinville
JOINVILLE CENTRO 6.720,00 103.040,00
SC - JOINVILLE SN -
577,92 8.861,44
ZERO KM
Seminovos Movida
23.668,09 362.910,74 358.966,06 362.910,74 356.993,72 362.910,74 149.897,92
Sao Paulo Casa Verde
Seminovos Movida
4.644,86 71.221,25 70.447,10 71.221,25 70.060,03 71.221,25 29.417,47
Sao Paulo Casa Verde
Seminovos Movida Belém
13.484,56 206.763,19
Senador
BELEM CENTRO 9.354,53 143.436,16

12




1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

Imével Lastro fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028
PA - BELEM SENADOR SN
547,24 8.391,01
- ZERO KM
Seminovos Movida
20.938,93 321.063,56 317.573,74 321.063,56 315.828,83 321.063,56 225.093,48
Teresina
Pl - TERESINA SN -
503,91 7.726,59 7.642,60 7.726,59 7.600,61 7.726,59 5.417,01
ZERO KM
SAO JOSE DO RIO PRETO
12.839,87 196.878,04 194.738,06 98.439,02
ANISIO HADDAD
Seminovos Movida
9.700,00 148.733,33 49.308,33
Curitiba Floriano
Seminovos Movida
9.700,00 148.733,33 49.308,33
Curitiba Floriano
Seminovos Movida
5.064,77 77.659,76 76.815,63 77.659,76 76.393,56 77.659,76 76.393,56 77.659,76 76.393,56 77.659,76 76.815,63
Curitiba Floriano
PR - CURITIBA FLORIANO
198,42 3.042,46 3.009,39 3.042,46 2.992,86 3.042,46 2.992,86 3.042,46 2.992,86 3.042,46 3.009,39
SN - ZERO KM
CONTAGEM 39.392,39 604.016,62 597.451,22 604.016,62 594.168,52 604.016,62 295.442,91
SEMINOVOS CONTAGEM 22.467,52 344.501,91 340.757,33 344.501,91 338.885,03 344.501,91 168.506,37
Seminovos Movida
6.181,68 94.785,76 93.755,48 94.785,76 93.240,34 94.785,76 93.240,34
Caxias do Sul
SAO PAULO - SAUDE 7.770,65 119.149,94
ANAPOLIS 6.982,16 107.059,79 105.896,09 107.059,79 105.314,25 23.855,71
BETIM 8.898,26 136.439,93 134.956,88 75.635,18
Prédio Renato (9003) 79.559,27 | 1.219.908,84 | 1.206.648,96 | 1.219.908,84 | 1.200.019,02 | 1.080.680,11
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1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

Imével Lastro fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028
Seminovos Movida Sao
27.863,99 427.247,88
Paulo Vila Guilherme
(inativo)Seminovos
Movida Sao Paulo - Sao 25.939,64 397.741,15 393.417,87 397.741,15 391.256,24 287.497,68
Miguel P
SAO PAULO - SAO MIGUEL| 16.584,36 254.293,52 251.529,46 254.293,52 250.147,43 183.809,99
SAO CAETANO DO SUL -
, 17.391,95 266.676,60 175.368,85
AVENIDA GOIAS
MOOVER_SAO CAETANO
, 3.680,00 56.426,67 37.106,67
DO SUL - AVENIDA GOIAS
SAO PAULO -
27.571,12 422.757,11 418.161,93 422.757,11 415.864,33 422.757,11 415.864,33 422.757,11 415.864,33 422.757,11 418.161,93
CONGONHAS AEROPORTO
BELO HORIZONTE BARAO
6.696,76 102.683,65 101.567,53 102.683,65 82.035,31
HOMEM DE MELO
BELO HORIZONTE BARAO
6.696,76 102.683,65 101.567,53 102.683,65 82.035,31
HOMEM DE MELO
BELO HORIZONTE BARAO
6.696,76 102.683,65 101.567,53 102.683,65 82.035,31
HOMEM DE MELO
BELO HORIZONTE BARAO
6.696,76 102.683,65 101.567,53 102.683,65 82.035,31
HOMEM DE MELO
BELO HORIZONTE BARAO
3.348,38 51.341,83 50.783,76 51.341,83 41.017,66
HOMEM DE MELO
BELO HORIZONTE BARAO
1.674,19 25.670,88 25.391,85 25.670,88 20.508,80
HOMEM DE MELO
BELO HORIZONTE BARAO
1.674,19 25.670,88 25.391,85 25.670,88 20.508,80

HOMEM DE MELO
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1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

Imével Lastro fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028
CAMPOS DOS
8.267,05 126.761,46 125.383,62 105.404,91
GOYTACAZES
Seminovos Movida Sao
24.319,59 372.900,35 368.847,08 372.900,35 366.820,45 372.900,35 158.077,32
Bernardo do Campo
INDAIATUBA 8.060,74 123.598,01 122.254,56 55.753,45
Seminovos Movida Sao
23.470,92 359.887,38 355.975,56 359.887,38 354.019,65 359.887,38 322.725,10
Paulo Nagoes Unidas
Seminovos Movida
R 26.492,88 406.224,10 220.773,97
Uberlandia
MG - UBERLANDIA SN -
504,86 7.741,13 4.207,13
ZERO KM
MACAE 1.307,00 20.040,67 6.426,08
MACAE 1.307,00 20.040,67 6.426,08
Seminovos Movida
5.467,55 83.835,74 31.438,40
Campinas Itapura
Seminovos Movida
5.467,55 83.835,74 31.438,40
Campinas Itapura
Seminovos Movida
5.467,55 83.835,74 31.438,40
Campinas Itapura
Seminovos Movida
5.467,55 83.835,74 31.438,40
Campinas ltapura
Seminovos Movida
22.566,05 346.012,74 342.251,73 346.012,74 340.371,22 195.572,42
Manaus
MANAUS CENTRO 14.776,29 226.569,81 224.107,10 226.569,81 222.875,74 128.061,20
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1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

Imével Lastro fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028

AM - MANAUS SN - ZERO
KM 545,59 8.365,68 8.274,75 8.365,68 8.229,29 4.728,43
BLUMENAU 1.638,04 25.116,55 24.843,55 25.116,55 16.516,86
NAVEGANTES

3.469,36 53.196,91 52.618,69 17.925,05
AEROPORTO
SALVADOR AMARALINA -
PITUBA 17.330,06 265.727,61 262.839,26 265.727,61 261.395,09 265.727,61 261.395,09 265.727,61 261.395,09 265.727,61 262.839,26
FORTALEZA CENTRO 11.868,71 181.986,86 180.008,74 181.986,86 179.019,68 90.993,43
Seminovos Movida

22.800,00 349.600,00 229.900,00
Brasilia SIA
BRASILIA SIA 15.200,00 233.066,67 153.266,67
Seminovos Movida Santos | 29.619,76 454.169,59 449.232,97 454.169,59 446.764,65 454.169,59 446.764,65 454.169,59 74.049,39
PRESIDENTE PRUDENTE 3.371,34 51.693,82 51.131,93 51.693,82 50.850,98 34.556,19
PRESIDENTE PRUDENTE 3.371,34 51.693,82 51.131,93 51.693,82 50.850,98 34.556,19
BELO HORIZONTE
PAMPULHA ANTONIO 23.042,08 353.311,95 349.471,61 353.311,95 347.551,43 138.252,50
CARLOS
Seminovos Movida Belo

15.361,39 235.541,28 232.981,05 235.541,28 231.700,94 92.168,33
Horizonte Antonio Carlos
Seminovos Movida

. 14.350,04 220.033,89

Sao José
Seminovos Movida

21.427,72 328.558,37 324.987,09 328.558,37 323.201,44 328.558,37 121.423,75
Sorocaba
SP - SOROCABA SN -

251,48 3.856,03 3.814,11 3.856,03 3.793,16 3.856,03 1.425,05

ZERO KM
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1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

Imével Lastro fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028

POUSO ALEGRE -
PALMAS CENTRO 2.278,98 34.944,30 34.564,47 30.766,18
GOIANIA REPUBLICA DO
LIBANO 8.400,00 128.800,00 127.400,00 128.800,00 126.700,00 128.800,00 126.700,00 128.800,00 84.000,00
GOIANIA REPUBLICA DO
LIBANG 4.200,00 64.400,00 63.700,00 64.400,00 63.350,00 64.400,00 63.350,00 64.400,00 42.000,00
GOIANIA REPUBLICA DO
LIBANG 4.200,00 64.400,00 63.700,00 64.400,00 63.350,00 64.400,00 63.350,00 64.400,00 42.000,00
JUNDIAI 20.920,99 320.788,46 317.301,63 320.788,46 315.558,21 320.788,46 315.558,21 320.788,46 315.558,21 320.788,46 317.301,63
JUNDIAI 3.820,25 58.577,16 57.940,46 58.577,16 57.622,10 58.577,16 57.622,10 58.577,16 57.622,10 58.577,16 57.940,46
Seminovos Movida Rio de

45.041,93 690.642,95 683.135,96 690.642,95 679.382,47 690.642,95 679.382,47 690.642,95 679.382,47 690.642,95 683.135,96
Janeiro Tijuca
Seminovos Movida

18.258,05 279.956,74 276.913,73 279.956,74 275.392,22 190.188,00
Londrina
PR - LONDRINA SN - ZERO
KM 268,64 4.119,09 4.074,31 4.119,09 4.051,93 2.798,29
BARUERI ALPHAVILLE -

10.615,62 162.772,84 161.003,57 162.772,84 160.118,94 162.772,84 160.118,94 162.772,84 160.118,94 162.772,84 161.003,57
RIO NEGRO
RIO NOVO AEROPORTO

13.646,25 209.242,53 206.968,16 209.242,53 205.830,97 209.242,53 205.830,97 209.242,53 102.346,89
(JUIZ DE FORA)
RIO NOVO AEROPORTO

649,67 9.961,64 9.853,36 9.961,64 9.799,22 9.961,64 9.799,22 9.961,64 4.872,54

(JUIZ DE FORA)
SAO PAULO - BELA VISTA 15.754,92 241.575,49 238.949,67 241.575,49 237.636,76 241.575,49 237.636,76 241.575,49 237.636,76 241.575,49 238.949,67
Seminovos Movida

4.320,36 66.245,46 65.525,40 66.245,46 65.165,37 22.321,84

Recife Imbiribeira
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1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

Imével Lastro fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028
Seminovos Movida
4.320,36 66.245,46 65.525,40 66.245,46 65.165,37 22.321,84
Recife Imbiribeira
Seminovos Movida
2.160,18 33.122,76 32.762,73 33.122,76 32.582,72 11.160,93
Recife Imbiribeira
Seminovos Movida
2.160,18 33.122,76 32.762,73 33.122,76 32.582,72 11.160,93
Recife Imbiribeira
Seminovos Movida
2.160,18 33.122,76 32.762,73 33.122,76 32.582,72 11.160,93
Recife Imbiribeira
Seminovos Movida
2.160,18 33.122,76 32.762,73 33.122,76 32.582,72 11.160,93
Recife Imbiribeira
PE - RECIFE IMBIRIBEIRA
503,31 7.717,39 7.633,51 7.717,39 7.591,56 2.600,43
SN - ZERO KM
SANTOS AFFONSO PENNA 15.948,20 244.539,01 241.880,97 244.539,01 240.551,96 244.539,01 240.551,96 244.539,01 212.642,61
Seminovos Movida
4.808,75 73.734,14
Suzano
SUZANO 3.205,83 49.156,09
Seminovos Movida Mogi
14.312,56 219.459,25 217.073,83 8.348,99
das Cruzes
CAXIAS DO SUL 3.210,62 49.229,51 48.694,40 49.229,51 48.426,85 49.229,51 48.426,85 32.641,30
CAXIAS DO SUL 2.679,24 41.081,62 40.635,08 41.081,62 40.411,81 41.081,62 40.411,81 27.238,90
VITORIA SANTA LUCIA 14.513,20 222.535,66 220.116,79 222.535,66 218.907,36 222.535,66 218.907,36 222.535,66 218.907,36 222.535,66 220.116,79
0OSASCO 41.903,89 642.526,34 635.542,36 642.526,34 632.050,37 338.723,13
(inativo)Seminovos
41.903,89 642.526,34 635.542,36 642.526,34 632.050,37 338.723,13

Movida Osasco 989
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1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

Imével Lastro fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028
Seminovos Movida Porto
23.526,40 360.738,13 356.817,07 360.738,13 354.856,53 360.738,13 205.856,00
Alegre Ipiranga
RS - PORTO ALEGRE
151,54 2.323,61 2.298,36 2.323,61 2.285,73 2.323,61 1.325,98
IPIRANGA SN - ZERO KM
SAO PAULO - CRUZEIRO
18.556,91 284.539,26 281.446,44 284.539,26 279.900,03 284.539,26 139.176,81
DO SUL
Seminovos Movida
25.240,09 387.014,74 382.808,06 387.014,74 380.704,72 132.510,48
Ribeirao Preto
SP - RIBEIRAO PRETO SN
820,92 12.587,44 12.450,62 12.587,44 12.382,21 4.309,83
- ZERO KM
SAO PAULO -
22.192,28 340.281,61 336.582,89 340.281,61 334.733,54 340.281,61 334.733,54 340.281,61 334.733,54 340.281,61 336.582,89
CONGONHAS AEROPORTO
RIO DE JANEIRO -
24.588,17 377.018,58 372.920,55 377.018,58 30.735,21
COPACABANA RIO SUL SH
SINOP 17.146,98 262.920,30 260.062,47 262.920,30 258.633,55 262.920,30 258.633,55 262.920,30 258.633,55 4.286,74
BELO HORIZONTE
_ 17.607,32 269.978,97 267.044,41 269.978,97 265.577,14 269.978,97 96.840,28
PAMPULHA CATALAO
SAO JOSE DOS CAMPOS -
12.603,94 193.260,39 191.159,74 193.260,39 190.109,41 193.260,39 190.109,41 193.260,39 190.109,41 193.260,39 191.159,74
SHOPPING COLINAS
Seminovos Movida
13.758,58 210.964,95 208.671,86 210.964,95 207.525,31 210.964,95 137.585,84
Taguatinga
JACARE( 9.846,83 150.984,68 149.343,54 150.984,68 148.522,98 150.984,68 148.522,98 150.984,68 148.522,98 150.984,68 149.343,54
SAO PAULO - SHOPPING
11.840,00 181.546,67 179.573,33 181.546,67 178.586,67 181.546,67 178.586,67 181.546,67 148.986,67
FREI CANECA
BARREIRAS 11.769,60 180.467,20 178.505,60 180.467,20 177.524,80 180.467,20 177.524,80 134.369,60
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1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

Imével Lastro fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028
Seminovos Movida Sao
Carl 11.200,00 171.733,33 169.866,67 171.733,33 168.933,33 171.733,33 168.933,33 171.733,33 116.666,67
arlos
SAO PAULO GUARULHOS
3 15.078,12 231.197,90 228.684,88 203.554,67
TIMOTEO PENTEADO
PATIO SEMINOVOS
10.334,92 158.468,83 156.746,35 158.468,83 155.885,10 158.468,83 155.885,10 158.468,83
PAVUNA
AMERICANA 7.877,46 120.787,75 119.474,84 120.787,75 118.818,38 120.787,75 118.818,38 120.787,75 118.818,38 120.787,75 119.474,84
BELO HORIZONTE
_ 10.564,39 161.987,34 160.226,61 161.987,34 159.346,25 161.987,34 58.104,16
PAMPULHA CATALAO
SERRA 9.600,00 147.200,00 145.600,00 147.200,00 144.800,00 147.200,00 144.800,00 147.200,00 49.600,00
RIO VERDE 10.713,15 164.268,27 162.482,74 164.268,27 161.589,98 129.450,54
PETROPOLIS 9.096,00 139.472,00 137.956,00 139.472,00 137.198,00 139.472,00 137.198,00 139.472,00 1.516,00
Seminovos Movida
. 7.987,00 122.467,33 121.136,17 122.467,33 120.470,58 122.467,33 120.470,58 112.483,58
Taubaté
RIO DE JANEIRO - NORTE
8.000,00 122.666,67 121.333,33 122.666,67 120.666,67 122.666,67 120.666,67 122.666,67 120.666,67 30.000,00
SHOPPING
PONTA GROSSA 5.908,10 90.590,81 89.606,13 90.590,81 89.113,79 90.590,81 89.113,79 90.590,81 89.113,79 90.590,81 89.606,13
SAO PAULO - SHOPPING
7.560,34 115.925,21 114.665,16 115.925,21 114.035,13 115.925,21 114.035,13 115.925,21
ELDORADO
LONDRINA - SHOPPING
7.239,96 111.012,72 109.806,06 111.012,72 109.202,73 111.012,72 109.202,73 82.656,21
AURORA
PATTEO OLINDA
7.200,00 110.400,00 109.200,00 110.400,00 108.600,00 110.400,00 108.600,00 110.400,00 108.600,00 18.600,00
SHOPPING
AMERICANA LT. 03 5.334,61 81.797,40 80.908,30 81.797,40 80.463,75 81.797,40 80.463,75 81.797,40 80.463,75 81.797,40 80.908,30
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1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

Imével Lastro fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028

Seminovos Movida Rio de

5.169,58 79.266,96 78.405,36 79.266,96 77.974,56 79.266,96 77.974,56 79.266,96 77.974,56 79.266,96 78.405,36
Janeiro Av. das Américas
Seminovos Movida Rio de

i 5.169,58 79.266,96 78.405,36 79.266,96 77.974,56 79.266,96 77.974,56 79.266,96 77.974,56 79.266,96 78.405,36
Janeiro Av. das Américas
Seminovos Movida Rio de
. 5.169,58 79.266,96 78.405,36 79.266,96 77.974,56 79.266,96 77.974,56 79.266,96 77.974,56 79.266,96 78.405,36

Janeiro Av. das Américas
Seminovos Movida Rio de

5.169,58 79.266,96 78.405,36 79.266,96 77.974,56 79.266,96 77.974,56 79.266,96 77.974,56 79.266,96 78.405,36
Janeiro Av. das Américas
SAO JOSE DO RIO PRETO

4.509,96 69.152,80 68.401,14 69.152,80 68.025,31 69.152,80 68.025,31 69.152,80 68.025,31 69.152,80 68.401,14
AEROPORTO
Seminovos Movida Serra 6.400,00 98.133,33 97.066,67 98.133,33 96.533,33 98.133,33 96.533,33 98.133,33 33.066,67
TAUBATE 6.013,00 92.199,33 91.197,17 92.199,33 90.696,08 92.199,33 90.696,08 84.683,08
JOAO PESSOA EPITACIO 6.000,00 92.000,00 91.000,00 92.000,00 90.500,00 92.000,00 90.500,00 92.000,00
AMERICANA LT. 02 4.159,15 63.773,70 63.080,50 63.773,70 62.733,91 63.773,70 62.733,91 63.773,70 62.733,91 63.773,70 63.080,50
Seminovos Movida

4.908,66 75.266,18 74.448,07 75.266,18 74.039,02 75.266,18 74.039,02 12.680,72
Sao Paulo Itaim Paulista
BELO HORIZONTE

_ 5.282,36 80.996,25 80.115,85 80.996,25 79.675,66 80.996,25 29.053,00

PAMPULHA CATALAO
SAO JOSE DOS CAMPOS 4.135,67 63.413,57 62.724,29 63.413,57 62.379,65 63.413,57 62.379,65 63.413,57 62.379,65 63.413,57 62.724,29
SAO JOSE DOS CAMPOS 4.135,67 63.413,57 62.724,29 63.413,57 62.379,65 63.413,57 62.379,65 63.413,57 62.379,65 63.413,57 62.724,29
SAO JOSE DOS CAMPOS 4.135,67 63.413,57 62.724,29 63.413,57 62.379,65 63.413,57 62.379,65 63.413,57 62.379,65 63.413,57 62.724,29
SAO JOSE DOS CAMPOS 4.135,67 63.413,57 62.724,29 63.413,57 62.379,65 63.413,57 62.379,65 63.413,57 62.379,65 63.413,57 62.724,29
PORTO VELHO CENTRO 4.400,00 67.466,67 66.733,33 67.466,67 66.366,67 67.466,67 66.366,67 52.066,67
PORTO VELHO CENTRO 4.224,00 64.768,00 64.064,00 64.768,00 63.712,00 64.768,00 63.712,00 49.984,00
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1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

Imével Lastro fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028
SHOPPING DA ILHA 4.120,00 63.173,33 62.486,67 63.173,33 62.143,33 63.173,33 62.143,33 63.173,33 62.143,33 48.753,33
CURITIBA SHOPPING 4.000,00 61.333,33 60.666,67 61.333,33 60.333,33 61.333,33 60.333,33 61.333,33 19.666,67
BELO HORIZONTE
_ 3.521,46 53.995,78 53.408,87 53.995,78 53.115,42 53.995,78 19.368,05
PAMPULHA CATALAO
BELO HORIZONTE
_ 3.521,46 53.995,78 53.408,87 53.995,78 53.115,42 53.995,78 19.368,05
PAMPULHA CATALAO
BELO HORIZONTE
_ 3.521,46 53.995,78 53.408,87 53.995,78 53.115,42 53.995,78 19.368,05
PAMPULHA CATALAO
BLUMENAU 3.200,00 49.066,67 48.533,33 49.066,67 48.266,67 49.066,67 48.266,67 49.066,67 44.000,00
BLUMENAU 4.095,11 62.791,66 62.109,14 62.791,66 41.292,34
SAO JOSE DO RIO PRETO
5.391,06 82.662,92 24.709,03
AEROPORTO
BELO HORIZONTE
~ 2.347,60 35.996,59 35.605,33 35.996,59 35.409,69 35.996,59 12.911,82
PAMPULHA CATALAO
SAO PAULO - NACOES
3.097,90 47.501,07 46.984,76 47.501,07
UNIDAS
UBERLANDIA AEROPORTO 2.790,26 42.783,99 24.879,82
PETROPOLIS 1.480,00 22.693,33 22.446,67 22.693,33 22.323,33 22.693,33 22.323,33 22.693,33 246,67
RIO DE JANEIRO - NORTE
SHOPPING 1.500,00 23.000,00 22.750,00 23.000,00 22.625,00 23.000,00 22.625,00 23.000,00 22.625,00 5.625,00
(estacionamento)
BELO HORIZONTE
~ 1.320,52 20.247,97 20.027,89 20.247,97 19.917,84 20.247,97 7.262,86
PAMPULHA CATALAO
BELO HORIZONTE
1.320,52 20.247,97 20.027,89 20.247,97 19.917,84 20.247,97 7.262,86

PAMPULHA CATALAO
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1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre

Imével Lastro fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028
BELO HORIZONTE
_ 1.320,52 20.247,97 20.027,89 20.247,97 19.917,84 20.247,97 7.262,86
PAMPULHA CATALAO
BELO HORIZONTE
~ 1.320,52 20.247,97 20.027,89 20.247,97 19.917,84 20.247,97 7.262,86
PAMPULHA CATALAO
SAO JOSE DO RIO PRETO
1.800,00 27.600,00 27.300,00 27.600,00 27.150,00 15.150,00
ANISIO HADDAD
BELO HORIZONTE
_ 1.173,80 17.998,33 17.802,69 17.998,33 17.704,88 17.998,33 6.455,92
PAMPULHA CATALAO
CHAVE RESERVA 2.400,00 36.800,00 36.400,00 30.800,00
BELO HORIZONTE
_ 880,36 13.498,91 13.352,19 13.498,91 13.278,82 13.498,91 4.842,00
PAMPULHA CATALAO
BELO HORIZONTE
~ 880,36 13.498,91 13.352,19 13.498,91 13.278,82 13.498,91 4.842,00
PAMPULHA CATALAO
BELO HORIZONTE
_ 880,36 13.498,91 13.352,19 13.498,91 13.278,82 13.498,91 4.842,00
PAMPULHA CATALAO
BELO HORIZONTE
_ 880,36 13.498,91 13.352,19 13.498,91 13.278,82 13.498,91 4.842,00
PAMPULHA CATALAO
(inativa) Seminovos
633,88 9.719,43 9.613,79 9.719,43 9.560,96 9.719,43 9.560,96 3.275,03
Movida Canoas
CANOAS (NAO USAR) 562,12 8.619,17 8.525,49 8.619,17 8.478,64 8.619,17 8.478,64 2.904,29
Sao José dos Campos 492,34 7.549,23 7.467,18 7.549,23 7.426,15 7.549,23 7.426,15 7.549,23 7.426,15 7.549,23 7.467,18
Sao José dos Campos 492,34 7.549,23 7.467,18 7.549,23 7.426,15 7.549,23 7.426,15 7.549,23 7.426,15 7.549,23 7.467,18
UBERLANDIA AEROPORTO 837,08 12.835,23 7.463,96
SP - ITAIM PAULISTA SN -
275,27 4.220,78 4.174,90 4.220,78 4.151,96 4.220,78 4.151,96 711,11

ZERO KM
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1° semestre | 2° semestre | 1° semestre | 2° semestre | 1° semestre | 2° semestre | 1° semestre | 2° semestre | 1° semestre | 2° semestre | 1° semestre
fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal

2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028

Imével Lastro

Seminovos Movida Belém
M 29.084,45 445.961,52 441.114,12 445.961,52 438.690,41 445.961,52 438.690,41 445.961,52 438.690,41 445.961,52 441.114,12
arco

BELEM CENTRO 19.721,61 302.398,04 | 299.111,11 302.398,04 | 297.467,64 | 302.398,04 | 297.467,64 | 302.398,04 | 297.467,64 | 302.398,04 | 299.111,11

PA - BELEM MARCO SN -
ZERO KM

497,97 7.635,54 7.552,54 7.635,54 7.511,04 7.635,54 7.511,04 7.635,54 7.511,04 7.635,54 7.552,54

O cronograma acima é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma tentativo. (i) ndo sera necessario aditar qualquer
Documento da Operacao; e (ii) ndo implica em qualquer hipotese de vencimento antecipado das Debéntures e nem dos CRI.

e) a capacidade de destinacao de todos os recursos oriundos da emissao dentro do prazo previsto, levando-se em conta, ainda, outras obrigacoes
eventualmente existentes de destinacao de recursos para os mesmos ativos ou atividades objeto da presente Oferta.

A Devedora estima, nesta data, que a Destinacdo Futura ocorrera conforme descrita no cronograma indicativo, sendo que, caso necessario, a Devedora
podera destinar os recursos provenientes da Emissao em datas diversas das previstas no cronograma indicativo sem necessidade aprovacdao em assembleia
especial dos Titulares dos CRI ou da Securitizadora, observada a obrigacdo da Devedora de realizar a integral destinacao de recursos até a Data de Vencimento
ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.

Para fins de comprovacao da Destinacao Reembolso, previamente as assinaturas da Escritura de Emissao, a Devedora encaminhou ao Agente Fiduciario, com
copia para a Emissora, relatorio descritivo das despesas, nos termos da Escritura de Emissao acompanhado dos documentos comprobatorios da referida
destinacdo, comprovando o total de R$ 202.370.213,43 (duzentos e dois milhdes, trezentos e setenta mil, duzentos e treze reais e quarenta e trés centavos).
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3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, indicacao das providencias que serao adotadas

Nao aplicavel.

3.4. Se o titulo ofertado for qualificado pela Emissora como “verde”, “social”, “sustentavel” ou termo
correlato, informar

a) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram seguidos para
qualificacao da Oferta conforme item 3.4 acima

Nao aplicavel.

b) qual a entidade independente responsavel pela averiguacdo acima citada e tipo de avaliacdo
envolvida

N&o aplicavel.

3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela Emissora como “verde”, “social”, “sustentavel” ou termo
correlato, informar

Nao aplicavel.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisao de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverao
considerar cuidadosamente, a luz de suas préprias situacdes financeiras e objetivos de investimento,
os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informacgdes contidas neste Prospecto
Preliminar em outros documentos da Oferta, devidamente assessorados por seus assessores juridicos
e/ou financeiros.

Os negocios, situacdo financeira, reputacao ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora e/ou
da Fiadora e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui
descritos se concretizem, os negdcios, a situacdo financeira, os resultados operacionais da Emissora
e/ou da Devedora e/ou da Fiadora, poderao ser afetados de forma adversa, considerando o
adimplemento de suas obrigacdes no ambito da Oferta.

E essencial e indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizacdo e compreendam
integralmente seus termos e condicdes, os quais sdo especificos desta operacao e podem diferir dos
termos e condicdes de outras operacdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, a Devedora e/ou a Fiadora quer
se dizer que o risco, incerteza ou problema podera ou poderia produzir um efeito adverso sobre os
negocios, a posicdo financeira, a liquidez, a reputacao, os resultados das operagdes ou as perspectivas
da Emissora, da Devedora e/ou da Fiadora, exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme
o0 contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta Secao como possuindo
também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo nao sao exaustivos. OQutros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou que
hoje sejam considerados imateriais também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora, a
Devedora e/ou a Fiadora. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo os CRI podem nao ser pagos
ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Riscos Relativos ao Mercado e ao Ambiente Macroeconémico.

a) Politica Econémica do Governo Federal

A economia brasileira é marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencées do Governo
Federal, que modificam as politicas monetdrias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a
economia do Brasil.

A economia brasileira é marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencées do Governo
Federal, que modificam as politicas monetdrias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a
economia do Brasil.

A Emissora nao tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar
no futuro e, portanto, nao pode prevé-las. Os negocios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo
de caixa da Emissora podem ser adversamente afetados em razdo de mudancas na politica publica
federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: variacdo nas taxas de cambio; controle de
cambio; indices de inflacao; flutuacdes nas taxas de juros; falta de liquidez nos mercados doméstico,
financeiro e de capitais; racionamento de energia elétrica; instabilidade de precos; politica fiscal e
regime tributario; e medidas de cunho politico, social, econémico pandemias, periodos de
quarentena, lockdown, que ocorram ou possam afetar o pais.

Adicionalmente, o Governo Federal tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagdes e
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementacdo de mudancas
por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no
futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos
futuros na economia brasileira poderao prejudicar o desempenho da Emissora e respectivos
resultados operacionais.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, ocasionadas por mudancas na politica econémica,
pode-se citar: (i) mudancas na politica fiscal que tirem, diminuam ou alterem o beneficio tributario
aos Titulares dos CRI, (ii) mudancas em indices de inflacdo que causem problemas aos CRI indexados
por tais indices, (iii) restricdes de capital que reduzam a liquidez e a disponibilidade de recursos no
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mercado, e (iv) variacao das taxas de cambio que afetem de maneira significativa a capacidade de
pagamentos das empresas.

Tradicionalmente, a influéncia do cenario politico do pais no desempenho da economia brasileira e
crises politicas tem afetado a confianca dos investidores e do plUblico em geral, o que resulta na
desaceleracdo da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por companhias brasileiras.
Atualmente, os mercados brasileiros estdao vivenciando uma maior volatilidade devido as incertezas
decorrentes da transicio de mandato dos poderes executivo e legislativo, conforme eleicdes
realizadas no ano de 2022, e seus impactos sobre a economia brasileira e o ambiente politico. Sendo
assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar ou
causar efeitos adversos nas atividades e resultados operacionais da Emissora e da Devedora, que poderao
afetar a capacidade de ambas de cumprir com suas obrigacdes, no ambito da Oferta e, consequentemente,
gerar prejuizos aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

b) Efeitos da retracdo no nivel da atividade econémica

Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou
crises externas, pode acarretar a reducao do montante dos Créditos Imobiliarios, diminuindo a
capacidade de pagamento da Devedora.

Uma eventual reducao do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balango
de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de
recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais
elevadas. Igualmente, eventual elevacao significativa nos indices de inflacdo brasileiros e eventual
desaceleracdo da economia dos Estados Unidos da América podem trazer impacto negativo para a
economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas captacoes de recursos por empresas brasileiras.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

c) Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria

Historicamente, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacdo e varios momentos
de instabilidade no processo de controle inflacionario. A inflacdo e as medidas do Governo Federal
para combaté-la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario,
contribuiram para a incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais
brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a
manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas tomadas pelo
Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencdo no mercado de cambio e agdes para
ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia
brasileira e por consequéncia sobre a Emissora.

A reducéo da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflacdo, pode afetar a demanda por
titulos de renda fixa, tais como o CRI, bem como tornar o crédito mais caro, inviabilizando operacoes
e podendo afetar o resultado da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

d) Efeitos da elevacdo sUbita da taxa de juros

Nos ultimos anos, o pais tem experimentado uma alta volatilidade nas taxas de juros. Uma politica
monetaria restritiva que implique no aumento da taxa de juros reais de longo prazo, por conta de
uma resposta do Banco Central do Brasil a um eventual repique inflacionario, causa um “efeito
evic¢do” na economia, com diminuicao generalizada do investimento privado. Tal elevacao acentuada
das taxas de juros afeta diretamente o mercado de securitizacao, pois, em geral, os investidores tém
a opcao de alocacao de seus recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo risco
de crédito - dado a caracteristica de “menor risco” de tais papéis, de forma que o aumento acentuado
dos juros pode desestimular os mesmos investidores a alocar parcela de seus portfélios em valores
mobiliarios de crédito privado, como os CRI, prejudicando sua liquidez no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

27



e) Instabilidade da taxa de cAmbio e desvalorizacdo do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacées. No passado, o Governo
Federal implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvalorizacoes repentinas, pequenas desvalorizaces periddicas (durante as quais a frequéncia dos
ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados
de cambio. As desvalorizacdes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuacoes
significativas nas taxas de cambio do real frente ao délar dos Estados Unidos da América. Nao é
possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real e o doélar dos Estados Unidos da América ira
permanecer nos niveis atuais. As depreciacoes do real frente ao dolar dos Estados Unidos da América
também podem criar pressoes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a
liquidez da Devedora e, ainda, a qualidade da presente Emissao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos Relativos ao Ambiente Macroeconémico Internacional

f) Riscos do Ambiente Macroeconémico Internacional

0 valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras é influenciado
pela percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioracao dessa percepcao
podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as
condicdes de mercado em outros paises de mercados emergentes, especialmente da América Latina,
poderao influenciar o mercado em relacao aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda
que as condicoes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condicoes
econdmicas no Brasil, as reacdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter
um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacao, nao apenas problemas com paises emergentes afetam
o desempenho econémico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados
Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos
problemas econémicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por
exemplo, a crise imobiliaria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estdao mais
cautelosos na realizacao de seus investimentos, o que causa uma retracao dos investimentos. Essas
crises podem produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao de recursos, tanto nacional como
estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, é importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais
brasileiro e ocasionar uma reducao ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos Relacionados a Emissora

g) A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacoes decorrentes dos CRI depende exclusivamente
do pagamento pela Devedora

Os CRI sao lastreados pela Debéntures, emitidas pela Devedora nos termos da Escritura de Emissao,
representativas dos Crédito Imobiliarios, e vinculados aos CRI por meio do estabelecimento do Regime
Fiduciario, constituindo Patrimonio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo
pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do
cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigacées assumidas na Escritura de Emissao de
Debéntures, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

h) Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos
CRI. Apos o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios
legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial das Debéntures, caso o valor recebido ndo
seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos CRI, podendo afetar a capacidade de
recebimento dos créditos pelos Investidores e ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.
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i) A Importancia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter
pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacao financeira e
resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacao de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicdo e
gestdao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos produtos da Emissora.
Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos
talentos poderia afetar a capacidade de geracao de resultado da Emissora e, consequentemente, sua
capacidade de cumprimento das obrigacoes previstas na presente Emissao e perante os Titulares dos
CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

i) Originacdo de Novos Negocios e Reducdo na Demanda por Certificados de Recebiveis

A Emissora depende de originacao de novos negdcios de securitizacao imobiliaria e do agronegocio,
bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de Recebiveis de sua emissao.
No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda
dos investidores pela aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis
do Agronegocio. Por exemplo, alteracées na Legislacao Tributaria que resultem na reducdo dos
incentivos fiscais para os investidores poderao reduzir a demanda dos investidores pela aquisicao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Recebiveis do Agronegocio. Caso a Emissora ndo consiga
identificar projetos de securitizacao atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de Agronegocio venha a ser reduzida, a
Emissora podera ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obrigacées
previstas na presente Emissao e perante os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

k) Faléncia, Recuperacao Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, a Emissora podera estar
sujeita a eventos de faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial.

Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimonio Separado sobre
cada um dos créditos imobiliarios ou do agronegocio, eventuais contingéncias da Emissora, em
especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar tais créditos, incluindo os Créditos
Imobiliarios, principalmente em razédo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia
da afetacao de patrimonio.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

1) Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios
na Conta Centralizadora, assim, para a operacionalizacao do pagamento aos Titulares dos CRI, havera
a necessidade da participacao de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante dos CRI e a prdpria
B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacao eletronico administrado pela B3. Desta forma,
qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretara
em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva
responsabilidade destes terceiros, podendo a Securitizadora por conta e ordem do patriménio
Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de Titulares dos CRI pelos Titulares dos CRI,
utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por
estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a Securitizadora qualquer
responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

m) Risco da originacao e formalizacao do lastro dos CRI

O lastro dos CRI é composto pelas Debéntures. Eventuais mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da
legislacao aplicavel as emissdes de debéntures e aos CRI por parte dos tribunais ou autoridades
governamentais de forma a considerar a descaracterizacao das Debéntures como lastro dos CRI podem
causar impactos negativos aos Titulares de CRI. Além disso, mudancas na interpretacao ou aplicacao
da legislacao tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais, ou outras exigéncias
fiscais, a qualquer titulo, relacionadas a estruturacdo, emissao, colocacdo, custodia dos CRI para seus
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titulares podem afetar negativamente os pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI, uma
vez que, de acordo com o Termo de Securitizacao, esses tributos constituirao despesas de
responsabilidade dos Titulares de CRI, e n&do incidirdo no Patrimonio Separado, o que afetara
negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor.

n) Risco Relacionado a Inexisténcia de Informacdes Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e Pré-
Pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no ambito
da emissao dos CRlI e da presente Oferta, ndao existem informacdes estatisticas sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios que compéem o Patrimonio
Separado. Referida inexisténcia de informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-
pagamento impactam negativamente na analise criteriosa da qualidade dos Créditos Imobiliarios
decorrentes das Debéntures e poderao gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia das Debéntures
e, consequentemente, dos CRI.

0) Risco da nao realizacao da carteira de ativos

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como
objeto social a aquisicao e securitizacao de créditos por meio da emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios, cujos patrimonios sdo administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como
principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de
recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de
honrar as obrigacées decorrentes dos CRI.

Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente com relacao as obrigacdes da presente Emissao,
o Agente Fiduciario devera assumir a administracao dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e
acessorios que integram o Patrimonio Separado. Em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, os
Titulares dos CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracao do Patrimonio Separado
ou optar pela liquidacao deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da
Emissora perante os Titulares dos CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

p) Atuacdo negligente e insuficiéncia de patrimonio da Emissora

Nos termos do artigo 26 da Lei n° 14.430, foi instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios, a fim de lastrear a emissao dos CRI, com a consequente constituicdo do Patriménio
Separado. O patrimonio proprio da Emissora nao sera responsavel pelos pagamentos devidos aos
Titulares dos CRI, exceto na hipotese de descumprimento, pela Emissora, de disposicdo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patrimonio Separado, conforme o paragrafo Unico do artigo 28, da Lei n° 14.430. Nestas
circunstancias, a Emissora sera responsavel pelas perdas ocasionadas aos Titulares dos CRI, sendo que
ndo ha qualquer garantia de que a Emissora tera patrimonio suficiente para quitar suas obrigacées
perante os Titulares dos CRI, o que podera ocasionar perdas aos Titulares dos CRI. O patrimonio liquido
da Emissora € de, aproximadamente, RS 15.831.000,00 (quinze milhdes e oitocentos e trinta e um mil
reais), em 30 de junho de 2022, montante este inferior ao valor total da Oferta, e ndo ha como
garantias de que a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos
decorrentes da responsabilidade acima indicada, conforme previsto no artigo 28, da Lei n° 14.430, o
que podera afetar adversamente os titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

q) Manutencao de Registro de Companhia Aberta

A atuacdo da Emissora como securitizadora de créditos imobiliarios por meio da emissdao de
certificados de recebiveis imobiliarios depende da manutencao de seu registro de companhia aberta
junto a CVM e das respectivas autorizacdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos
exigidos pela CVM em relagao as companhias securitizadoras, sua autorizacdo podera ser suspensa ou
mesmo cancelada, afetando assim a emissdo dos CRI e/ou a funcdo da Emissora no ambito da Oferta
e da vigéncia dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.
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r) Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externo. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em
que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condicoes desta captacao poderiam afetar o desempenho
da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

s) Auséncia de Opinido Legal sobre o Formulario de Referéncia da Emissora

O Formulario de Referéncia da Emissora ndo foi objeto de auditoria legal para fins da Oferta, de modo
que nao ha opiniao legal sobre auditoria com relacao as informacdes constantes do Formulario de
Referéncia da Emissora, de forma, caso o investidor tenha se pautado em tais informagdes para
investir nos CRI e, por qualquer motivo, tais informacdes ndo tenham a precisdo necessaria, o
investidor podera ser afetado negativamente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

t) Os CRI sdo lastreados em Créditos Imobiliarios oriundos das Debéntures

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, os quais sao oriundos das Debéntures emitidas pela
Devedora, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares de
CRI durante todo o prazo de Emissao. Nao existe garantia de que nao ocorrera futuro descasamento,
interrupcao ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte da Devedora, caso em que 0s
titulares serdo negativamente afetados, causando prejuizos, quer seja por atrasos no recebimento de
recursos devidos para a Emissora ou mesmo pela dificuldade ou impossibilidade de receber tais
recursos em funcao de inadimplemento por parte da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média.

u) Risco de Vencimento Antecipado, Resgate Antecipado das Debéntures, Indisponibilidade do IPCA
e/ou Taxa DI e Ocorréncia de Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado podem gerar efeitos
adversos sobre a Emissao e a rentabilidade dos CRI

Caso se verifique a ocorréncia de Hipoteses de Vencimento Antecipado das Debéntures, conforme
estabelecido na Escritura de Emissdo, as Debéntures deverdo ser pagas antecipadamente, o que
podera causar perdas financeiras aos Titulares de CRI que poderao sofrer prejuizos em razao de
eventual tributacao, inclusive, conforme o caso, em razdo da eventual aplicacdo de aliquota do
imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente
da reducao do prazo de investimento nos CRI. A qualquer momento e a seu exclusivo critério, a
Devedora podera notificar por escrito a Emissora informando que deseja realizar o pagamento
antecipado das Debéntures. Referido pré-pagamento estara condicionado a aceitacao, pelo respectivo
Titular de CRI, da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado prevista no Termo de Securitizacao. Nesta
hipotese, os Titulares de CRI resgatados deverdo receber, no minimo, o Valor Nominal Unitario,
atualizado pro rata temporis por sua remuneracao. O Titular de CRI que concordar com a eventual
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado tera seus CRI resgatados e, assim, tera seu horizonte
original de investimento reduzido e podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma remuneracao buscada pelos CRI, ndo sendo devida pela Emissora ou Devedora, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato. Exclusivamente na hipotese de a
Devedora ser demandada a realizar uma retencao, uma deducao ou um pagamento referente a
acréscimo de tributos e/ou taxas, a Emissora podera, a qualquer tempo, realizar o Resgate Antecipado
Facultativo por Evento Tributario das Debéntures. Nesta hipotese, os Titulares de CRI resgatados
deverao receber, no minimo, o Valor Nominal Unitario, atualizado pro rata temporis por sua
remuneracdo. O Titular de CRI tera seus CRI resgatados e, assim, tera seu horizonte original de
investimento reduzido e podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneracao buscada pelos CRI, nao sendo devida pela Emissora ou Devedora, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato. Na hipotese de indisponibilidade ou
auséncia de apuracao ou divulgacao da Taxa DI e/ou do IPCA sem que a Emissora, mediante aprovacao
dos Titulares de CRI, e a Devedora cheguem a um consenso sobre o indice que devera substitui-lo, as
Debéntures de cada série deverdo ser resgatadas antecipadamente pela Devedora, o que podera
causar perdas financeiras aos Titulares de CRI. Por fim, na ocorréncia de qualquer dos Eventos de
Liquidacao do Patriménio Separado, podera ndo haver recursos suficientes no Patrimonio Separado
para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado integral dos CRI. Além disso, em vista dos
prazos de cura existentes e das formalidades e prazos previstos para cumprimento do processo de
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convocacao e realizacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI que deliberara sobre os Eventos
de Liquidacdo do Patrimonio Separado, nao é possivel assegurar que a deliberacdo acerca da eventual
liquidacdo do Patrimonio Separado ocorrera em tempo habil para que o pagamento antecipado dos
CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares de CRI.

v) Outros Riscos Relacionados a Emissora

Outros fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladas,
seus investidores e ao seu ramo de atuacdo estdo disponiveis em seu Formulario de Referéncia,
disponivel para consulta no website da CVM (www.gov.br/cvm/pt-br) e no website de relacées com
investidores da Emissora, e ficam expressamente incorporados a este Prospecto por referéncia, como
se dele constassem para todos os efeitos legais e regulamentares.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

Riscos Relacionados a Devedora

w) O valor de venda dos veiculos utilizados nas operacées da Devedora é fundamental para o retorno
esperado de seus contratos, sendo que seus resultados poderao ser afetados por falhas na
determinacdo de precos de venda dos referidos veiculos

0 modelo de negodcios da Devedora consiste em um ciclo que se inicia com a compra de veiculos a
serem utilizados para locacao a seus clientes e termina com sua posterior venda ao final do periodo
que a Devedora entender adequado para tanto, considerando-se fatores como condicoes de mercado,
critérios de quilometragem, condicdo do veiculo no momento da desmobilizacdo e historico de
sinistralidade.

0 valor do aluguel e da diaria de cada veiculo leva em consideracao o seu valor de venda ao término
do referido ciclo, sendo o seu volume e preco na venda determinantes para se alcangar o retorno
minimo esperado de cada operagdo. Além disso, os precos praticados no mercado de locacao de
veiculos também podem eventualmente influenciar o valor do aluguel.

A restricdo ao crédito e o aumento da taxa de juros, por exemplo, podem afetar direta ou
indiretamente o mercado secundario desses veiculos e reduzir de forma significativa a liquidez destes.
A volatilidade de precos de mercado pode também reduzir o valor de venda dos veiculos, criando um
maior desagio em relacdo ao preco pelo qual sdo adquiridos. Caso a estimativa de depreciacao efetiva
futura ndo seja adequadamente realizada pela Devedora, seus negocios, sua condicao financeira e
seus resultados operacionais poderao ser afetados negativamente. Além disso, como a Devedora nao
pode assegurar o comportamento do mercado na absorcao destes veiculos, o calculo de depreciacao
estimada dos veiculos, calculada pela diferenca entre o custo de aquisicao do veiculo e o valor de
mercado estimado na data de venda, podera ser superior ao calculo estimado, o que, por sua vez,
poderia afetar de forma adversa os negocios da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

x) O financiamento da estratégia de crescimento e renovacao da frota da Devedora requer capital
intensivo de longo prazo

A competitividade e a implementacao da estratégia de crescimento da Devedora dependem de sua
capacidade de fazer investimentos e renovar e expandir sua frota. Para financiar a frota, a Devedora
precisa captar recursos para realizar investimentos, seja por meio de divida ou aumento de capital.
N&o é possivel garantir que a Devedora sera capaz de obter financiamento suficiente para custear
seus investimentos e para financiar sua estratégia de expansdo ou que tais financiamentos serao
obtidos a custos e termos aceitaveis, seja por condicées macroecondmicas adversas, acarretando, por
exemplo, um aumento significativo das taxas de juros praticadas no mercado, seja pelo desempenho
da Devedora ou por outros fatores externos ao seu ambiente, o que podera afetar adversamente de
forma relevante a Devedora. Se a Devedora nao renovar sua frota de veiculos, seu negdcio de aluguel
de carros pode se tornar menos competitivo se comparado com o de seus concorrentes.

Em adicdo, o crescimento da Devedora focado em adquirir veiculos elétricos e hibridos para a
expansdo da frota durante os anos, alavancado pelo aumento da producdo mundial de tais veiculos,
resultam em uma maior necessidade de capital investido.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.
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y) A Devedora ndo mantém seguro contra certos riscos

Os veiculos da modalidade rent a car (“RAC”) possuem seguro contra terceiros com cobertura limitada
para danos materiais, morais e corporais durante o periodo em que estao alugados pelos clientes. A
Devedora podera ser responsabilizada pelo ressarcimento de danos a terceiros caso os danos
ocasionados ultrapassem a cobertura contratada.

Os veiculos da modalidade gestdo e terceirizacdo de frotas (“GTF”), por sua vez, podem
eventualmente nao ter seguro contra terceiros ou ter cobertura limitada para danos materiais, morais
e corporais durante o periodo em que estdo alugados pelos clientes, a depender da modalidade
de seguro contratada pelo cliente, ou ainda caso o cliente opte pela nao contratacao de
cobertura securitaria.

Portanto, a Devedora esta exposta a responsabilidades para as quais pode nao estar segurada,
decorrentes de dano moral, corporal ou material aos veiculos resultantes da utilizacdo dos carros
alugados acima do valor coberto pelo seguro contratado ou para os carros nao segurados.

Além disso, a politica de contratacao de seguros da Devedora eventualmente podera ser reajustada
para se adequar a eventuais normas de autoridades brasileiras e manter o equilibrio financeiro das
locacoes de veiculos. Na hipotese de nao conseguir recuperar estes valores dos usuarios/clientes que
alugaram os carros, os resultados operacionais da Devedora poderao ser afetados negativamente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

z) A Devedora depende de sistemas automatizados e informatizados

A Devedora é dependente de sistemas automatizados para operar os negocios, inclusive sistema
computadorizado de reserva, sistemas de telecomunicacdes e site na Internet. O desempenho de
vendas pela internet pode ser impactado em caso de interrupcoes ou falhas de sistema que venham
a tornar o site indisponivel, ou que o impecam o atendimento das reservas. Falhas substanciais no
sistema de reservas ou sistema de telecomunicacoes podem reduzir a atratividade dos servicos e
podem levar os clientes a alugarem em concorrentes. Além disso, a tecnologia da informacao é
essencial para manter o sistema de controles internos da Devedora.

Adicionalmente, os sistemas de informacao estdo expostos a virus, softwares mal-intencionados e
outros problemas que podem interferir inesperadamente na operacao, além de falhas nos controles
de seguranca de rede que podem também afetar o desempenho, uma vez que os servidores estao
vulneraveis a virus, quebras ou panes, que podem resultar em interrupgoes, atrasos, perda de dados
ou na incapacidade de aceitar e atender as reservas dos clientes. Qualquer interrupcao nos sistemas
ou sua infraestrutura subjacente poderia resultar em um efeito material adverso sobre os negocios
como perdas financeiras, aumento dos custos e prejudicar de forma geral a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

zz) Falhas na protecao de dados pessoais podem afetar a Devedora de forma adversa

A Devedora administra e retém informacoes relacionadas a seus clientes, identificados ou passiveis
de identificacao, e seus empregados no curso regular de suas operacoes. Divulgacdes nao autorizadas
ou brechas de seguranca podem sujeitar a Devedora a acoes judiciais e sancées administrativas, bem
como impactar negativamente sua reputacao.

Os negocios da Companhias estdo expostos ao risco de uma possivel ndo observancia das politicas, ma
conduta, negligéncia ou fraudes cometidas por funcionarios de modo que informacdes pessoais de
clientes se tornem disponiveis a terceiros, o que podera resultar em sancdes regulatorias e prejuizo
de reputacao e financeiro. Além disso, os sistemas da Devedora podem sofrer violagcoes resultando no
acesso ndo autorizado, apropriacdo indébita de informacdes ou dados, supressao ou modificacao de
informacodes sobre clientes, ou ataques de negacao de servico ou outra interrupcao das operacoes
comerciais. A Devedora pode nao ser capaz de prevenir ou impedir a ma conduta de funcionarios ou
de terceiros.

Dado que as técnicas utilizadas para obter o acesso nao autorizado e sistemas de sabotagem mudam
constantemente e poderao nao ser conhecidos até que sejam lancados contra a Devedora ou seus
prestadores de servicos terceirizados, talvez a Devedora nao sera capaz de antecipar ou implementar
medidas adequadas para fornecer protecao contra esses ataques. Caso nao seja possivel evitar essas
violacdes de seguranca, a Devedora poderia estar sujeita as obrigacoes legais e financeiras, tais como
previstas na Lei n® 13.709/18 (Lei Geral de Protecao de Dados - “LGPD”), como adverténcia, obrigacao
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de divulgacao de incidente, eliminacdo de dados pessoais e multa de até 2% (dois por cento) do
faturamento da empresa, grupo ou conglomerado no Brasil no seu ultimo exercicio, excluidos os
tributos, podendo alcancar, no total, RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) por infracao.
Cabe lembrar que a LGPD entrou em vigor em janeiro de 2021. Por fim, caso ocorra algum incidente,
a reputacao da Devedora também seria prejudicada, resultando em perda substancial de receita
decorrente da perda de vendas e descontentamento dos clientes.

Atualmente, o tratamento de dados pessoais no Brasil é regulamentado por uma série de normas
previstas de forma esparsa na legislacao, como, por exemplo, na Constituicdo Federal, no Codigo de
Defesa do Consumidor, no Cddigo Civil e no Marco Civil da Internet. Os esforcos para protecao dos
dados pessoais tratados nos sistemas da Devedora podem nao garantir que essas protecdes sejam
adequadas e atendam as regras estabelecidas na legislacdo vigente.

A LGPD entrou em vigor no més de janeiro de 2021 e transformou o sistema de protecao de dados
pessoais no Brasil. A LGPD estabelece um novo marco legal a ser respeitado nas operacdes de
tratamento de dados pessoais. Ademais, a LGPD estabelece, entre outros temas, os direitos dos
titulares de dados pessoais, as bases legais aplicaveis ao tratamento de dados pessoais, requisitos
para obtencao de consentimento, obrigacdes e requisitos relativos a incidentes de seguranca,
vazamentos e transferéncia de dados pessoais, bem como prevé a criacao da Autoridade Nacional de
Protecdo de Dados. Assim, a Devedora pode ter dificuldades para adequar-se a nova legislacao, tendo
em vista a quantidade e complexidade de novas obrigacoes a serem cumpridas.

Quaisquer eventos em que informacodes de clientes possam ser comprometidas, sujeitas ao acesso nao
autorizado e outras violacoes de seguranca poderao reduzir a demanda pelos servicos e produtos da
Devedora, ocasionando um impacto substancial e adverso em seus negocios e resultados operacionais,
0 que podera resultar em investimentos adicionais na sua implementacao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

aa) Estamos sujeitos a riscos relacionados a disputas judiciais e administrativas, as quais podem afetar
de forma adversa nossos resultados

Somos (incluindo nossos administradores e afiliados), ou poderemos ser no futuro, parte em diversos
processos administrativos, judiciais, arbitrais ou inquéritos envolvendo questodes civeis, tributarias,
trabalhistas, ambientais e criminais, além de processos administrativos sancionadores, no ambito de
orgaos reguladores tais como CVM, SUSEP ou CADE, no curso de nossos negocios. Os valores
provisionados ou retidos podem nao ser suficientes para cobrir todas as eventuais condenacdes que a
Devedora venha a sofrer.

Decisbes ou acordos desfavoraveis com relacdo a processos judiciais ou arbitrais ou, ainda,
procedimentos administrativos poderao resultar em desembolsos de caixa relevantes para nos,
restricoes de direitos, além de afetar nossa condicao reputacional de forma negativa.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

bb) Aumentos significativos nos custos dos insumos necessarios as atividades da Devedora podem
afetar adversamente seus resultados operacionais

A Devedora esta sujeita a aumentos, por parte de seus fornecedores e prestadores de servicos nos
custos dos insumos e servicos necessarios as suas atividades, tais como, pecas de reposicao ou mao
de obra. A Devedora nao pode prever quando os precos destes insumos e servicos sofrerao aumentos
ou reajustes, inclusive aqueles provocados por aumento de demanda ou das politicas de venda
praticadas pelos fabricantes. Caso haja um aumento na demanda ou uma mudanca desfavoravel na
politica de venda, a Devedora podera enfrentar aumento de custos e consequente diminuicdo de suas
margens. Como os precos cobrados pela Devedora de seus clientes nas atividades de locacao de
veiculos levam em consideracao o custo de aquisicado dos seus insumos, caso nao seja possivel a
Devedora repassar os aumentos dos custos aos clientes, os negocios, sua condicao financeira e
resultados podem ser impactados material e adversamente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

cc) Os negocios de aluguel de carros e, principalmente de gestdo de frotas, possuem poucas ou
nenhuma barreira de entrada. Novos competidores podem entrar no mercado a qualquer momento

Os negocios de aluguel de carros e frotas possuem baixas barreiras de entrada. Em um mercado
altamente pulverizado, competidores podem investir para entrarem neste negocio a qualquer
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momento. A Associacao Brasileira das Locadoras de Automoveis (“ABLA”), em seu “Anuario Brasileiro
do Setor de Locacao de Veiculos 2023”, indica que havia 22.941 empresas locadoras de veiculos com
CNPJ ativo na Receita Federal em 2022. O ambiente altamente competitivo e a estratégia de
crescimento dos competidores podem provocar uma queda de preco nas tarifas de aluguel e afetar
negativamente nosso resultado operacional.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

dd) A Devedora esta sujeita ao risco de ndo renovacdo de contratos de terceirizacdo de frotas com
seus principais clientes ou nao celebracdao de novos contratos de terceirizacao de frotas

A Gestao e Terceirizacao de Frotas GTF junto a clientes representa uma importante atividade da
Devedora e foi responsavel por 29% de sua receita liquida de prestacdo de servicos e venda de ativos
utilizado na prestacao de servicos no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022. Este segmento é
baseado em contratos de longo prazo com clientes e a ampliacao e diversificacao desta carteira € um
elemento importante na estratégia de negocios da Devedora. Dessa forma, o insucesso na
implementacao de sua estratégia para este segmento pode gerar efeitos adversos nos negocios da
Devedora. Os principais clientes poderao nao renovar os contratos de terceirizacao de frotas e a
Devedora podera nao ser capaz de obter novos contratos de terceirizacdo de frotas, o que podera
resultar em reducao significativa de sua receita, afetando seus negocios, sua condicao financeira e
seus resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

ee) Os resultados da Devedora podem ser afetados pelo aumento do custo de aquisicao de carros
novos

A frota de veiculos da Devedora é renovada periodicamente, conforme seja necessario em razao do
desgaste resultante da utilizacdo dos veiculos disponibilizados para locacado e para terceirizacao de
frotas. Dessa forma, os resultados da Devedora estdao em grande medida atrelados as condigcdes para
aquisicao de veiculos negociados junto aos seus fornecedores e pela larga escala de tais aquisicdes -
seja em funcao de aquisicOes realizadas individualmente pela Devedora, seja por negociacoes
realizadas em conjunto com as demais empresas de seu grupo econdémico. Para maiores informacoes,
veja item 16.2 do Formulario de Referéncia.

Caso haja um aumento na demanda pela compra de carros novos que reduza a capacidade dos
fabricantes de carros de atenderem a demanda de mercado e/ou resulte em um aumento de precos,
caso a Devedora nao seja capaz de manter os niveis atuais de descontos que tem negociado com os
seus fornecedores, ou ainda na hipdtese de uma mudanca desfavoravel na politica de venda de carros
as empresas de locacao de carros e terceirizacao de frotas, a Devedora podera enfrentar aumento de
custos e consequente diminuicao de suas margens. Como os precos cobrados pela Devedora de seus
clientes nas atividades de locacdo de carros e terceirizacao de frotas levam em consideracao o custo
de aquisicao de carros novos, os negocios, a condicao financeira e os resultados operacionais da
Devedora podem ser adversamente impactados.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

ff) O sucesso da Devedora depende de sua habilidade de atrair, treinar e reter profissionais
capacitados

O sucesso da Devedora depende da sua habilidade de atrair, treinar e reter profissionais capacitados
para a conducao de seu negdcio. Ha competicao na contratacao de profissionais qualificados no setor
de aluguel de veiculos e caréncia de mao de obra especializada e qualificada. Ainda que seja capaz
de contratar, treinar e manter profissionais qualificados, a Devedora nao pode garantir que nao
incorrera em custos substanciais para tanto. Adicionalmente, os negdcios da Devedora sado altamente
dependentes dos membros de sua alta administracao, os quais tem desempenhado papel fundamental
para sua construcao. Caso algum deles venha a ndo mais integrar o quadro de funcionarios, a Devedora
podera ter dificuldades para substitui-los, o que podera prejudicar os negocios e resultados
operacionais.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

gg) A Devedora esta sujeita a compromissos restritivos (covenants)

A Devedora esta sujeita a compromissos restritivos (covenants) de acordo com os termos e as
condicoes de contratos de empréstimos, que incluem, entre outros, limitacdes sobre sua capacidade
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de incorrer em endividamento adicional. Além disso, os contratos contém disposicoes de vencimento
antecipado e restricées a novas captacdes em certas condicdes, como por exemplo, a manutencao de
certos indices financeiros. Adicionalmente, a existéncia de limitacdes sobre seu endividamento
podera impedir a Devedora de celebrar novos contratos para financiamento de suas operacdes ou para
refinanciamento de suas obrigacdes existentes, o que podera afetar adversamente seu negocio,
resultados operacionais e situacao financeira. Caso precise incorrer em novo endividamento em razao
de sua estratégia de expansao ou por quaisquer outras necessidades de capital, a Devedora podera
ser impedida de contrata-lo em virtude dessas restricées ou ser obrigada a pagar antecipadamente o
endividamento a respeito do qual as restricoes serdo aplicadas, o que podera afetar negativamente
seu fluxo de caixa e seus resultados operacionais. Para mais informacoes a respeito do tema, vide
secao 10.1 (f) do Formulario de Referéncia.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

hh) Dificuldades na gestdo dos riscos de crédito e liquidez podem causar impactos adversos no
desempenho financeiro e operacional e limitar o crescimento da Devedora

A Devedora possui créditos com prazos variaveis e seus clientes possuem diversos graus de
solvabilidade, o que expde a Devedora ao risco de nao recebimento ou inadimplementos no ambito
de seus contratos e outros acordos com eles. Caso um nimero significativo de clientes inadimpla suas
obrigacdes de pagamento para com a Devedora, sua condicao financeira, resultados operacionais ou
fluxos de caixa podem ser adversamente afetados.

Além disso, eventuais dificuldades da Devedora em obter capital de giro junto a investidores e
instituicoes financeiras para suas atividades operacionais podem causar descasamento de prazo ou de
volume para atender as necessidades operacionais e, desse modo, limitar ou restringir o nivel de
atividade nas operacdes para honrar os compromissos, impactando adversamente os resultados
financeiros e operacionais e, por consequéncia, o crescimento da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

ii) A Devedora pode vir a obter capital adicional no futuro por meio da emissao de acoes, o que podera
resultar em uma diluicao da participacao dos acionistas em seu capital social

A Devedora pode precisar captar recursos adicionais no futuro por meio de emissdes publicas ou
privadas de acdes ou valores mobiliarios conversiveis em acdes para financiar suas iniciativas de
crescimento. Qualquer captacao de recursos por meio da distribuicao publica de parcela primaria de
acoes ou valores mobiliarios conversiveis em acdes que seja feita sem o direito de preferéncia aos
acionistas, nos termos da regulamentacao aplicavel, podera resultar na diluicdo da participacao
destes investidores no capital social da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

jj) Parte dos imodveis que a Devedora ocupa esta em processo de obtencéo ou de renovacéo de alvaras,
licencas municipais, ambientais e do corpo de bombeiros

A Devedora e suas controladas dependem de diversos cadastros perante orgdos da Administracao
Piblica federal, estadual e municipal e de licencas e alvaras para funcionamento. Parte de nossas
unidades esta em processo de obtencdo ou de renovacao e poucas unidades ainda nao deram inicio
ao processo para obtencao de tais licencas. Os alvaras de funcionamento e os alvaras do Corpo de
Bombeiros em diversas localidades possuem prazo de validade e devem ser renovados de tempos em
tempos, com ou sem o pagamento de taxas de renovacdo. Na data do Formulario de Referéncia, a
Devedora nao possui 9% de suas licencas e 19% encontram-se em processo de renovacao.

Em razéo das dificuldades e lentidao de alguns 6rgaos administrativos, a Devedora e suas controladas
podem nao conseguir obter todas as licencas, alvaras e autorizagées necessarias ou, ainda, ndo obter
as suas renovacoes de forma tempestiva. A ndo obtencao ou a ndo renovacao de tais exigéncias pode
resultar na impossibilidade de operacao de suas unidades e até, conforme o caso, na interdicdo e
fechamento temporario dessas unidades até que a pendéncia seja superada, bem como na aplicacao
de multas. A estratégia da Devedora pode ser afetada negativamente caso ocorra a impossibilidade
de operacao dessas unidades e/ou sua interdicdo ou fechamento em decorréncia da ndo obtencao ou
nao renovacdo de cadastros, alvaras e licencas exigidos, o que podera impactar negativamente os
resultados operacionais da Devedora e suas controladas.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.
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kk) Nao ha como garantir o pagamento de dividendos ou juros sobre o capital préprio aos acionistas
da Devedora no futuro

Qualquer decisao futura de pagar dividendos para as acoes de emissao da Devedora sera discricionaria,
observado também o disposto na Lei das Sociedades por Acdes. A decisao de distribuir dividendos
e/ou juros sobre o capital proprio dependera da rentabilidade, condicdao financeira, plano de
investimentos, restricoes impostas pela legislacdo aplicavel, assim como de outros fatores. Além
disso, a capacidade da Devedora de pagar dividendos e/ou juros sobre o capital proprio dependera
da sua capacidade de gerar lucro liquido. Deste modo, ndo ha como assegurar que a Devedora ira
pagar ou sera capaz de pagar proventos aos seus acionistas.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

ll) Falhas nos sistemas, politicas e procedimentos de controles poderdo expor a Devedora a riscos
inesperados ou imprevistos, o que poderia afetar adversamente seus negocios

Os sistemas, politicas e procedimentos da Devedora de controles internos podem nao ser suficientes
e/ou totalmente eficazes para detectar praticas inapropriadas, fraudes, comportamento desonesto
ou violacdes de leis a que esta sujeita por parte de qualquer pessoa agindo em seu nome, interesse
ou beneficio, seus acionistas, afiliadas, funcionarios, diretores, executivos, parceiros,
administradores, empregados, agentes e prestadores de servicos ou que tais pessoas nao pratiquem
acoes violando as politicas e procedimentos da Devedora. Adicionalmente, fornecedores e sociedades
que prestam servicos a Devedora nado estao sujeitos as politicas internas da Devedora.

Se a Devedora nao for capaz de manter seus controles internos operando de maneira efetiva, podera
nao ser capaz de reportar seus resultados de maneira precisa ou prevenir a ocorréncia de praticas
inapropriadas, erros ou fraudes. A falha ou a ineficacia nos controles internos, tais como aquelas que
possam vir a ser apontadas pelos auditores da Devedora, podera ter um efeito adverso significativo
em seus negocios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

mm) As medidas adotadas pela Devedora podem nao ser suficientes para evitar violacoes de leis de
combate a corrupcdo, fraudes e praticas irregulares por parte de seus administradores, empregados
e fornecedores, o que pode gerar multas regulatorias e danos a reputacdo da Devedora

A Devedora pode nado ser bem-sucedida em sua funcdo de prevenir ou detectar todas as praticas
inadequadas, fraudes ou violacdes as leis ou as nossas politicas internas, incluindo leis anticorrupcao
e normas de compliance, por parte de nossas afiliadas, funcionarios, administradores, parceiros,
agentes e fornecedores ou evitar que tais pessoas pratiquem acdes violando nossas politicas e
procedimentos. Estamos expostos a comportamentos incompativeis com a nossa ética e padroes de
conformidade e sujeitos a violacdes de nosso codigo de conduta em decorréncia de conduta ilicita nos
negocios, bem como a ocorréncia de comportamento fraudulento e desonesto por parte das pessoas
acima mencionadas. Tal descumprimento pode resultar em penalidades, contingéncias, multas, com
a decorrente responsabilizacdo subsidiaria ou solidaria da Devedora, perda de licencas e
impossibilidade de contratacao com poder publico, bem como prejuizos a nossa reputacdo. Todas as
circunstancias descritas acima podem ter um efeito material adverso sobre nosso negocio, nossos
resultados operacionais, nossa situacao financeira e nossa imagem.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

nn) A Devedora pode nao ser bem-sucedida na execucdo de sua estratégia de aquisicées

Ndo ha como assegurar que a Devedora sera bem-sucedida em identificar, negociar ou concluir
quaisquer aquisicoes. Adicionalmente, a integracdo de empresas adquiridas podera se mostrar mais
custosa do que o previsto.

A Devedora nédo pode garantir que serd capaz de integrar as empresas adquiridas ou seus bens em
seus negocios de forma bem-sucedida, tampouco de averiguar as contingéncias das empresas
adquiridas, visto que grande parte das empresas do setor em que atua ndo possui informacoes
financeiras auditadas. O insucesso da sua estratégia de novas aquisicoes pode afetar, material e
adversamente, sua situacao financeira e os resultados da Devedora.
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Além disso, quaisquer aquisicoes de maior porte que a Devedora vier a considerar poderao estar
sujeitas a obtencao de autorizagdes das autoridades brasileiras de defesa da concorréncia e demais
autoridades brasileiras. A Devedora pode nao ter sucesso na obtencao de tais autorizacoes necessarias
ou na sua obtencao em tempo habil para integrar as empresas adquiridas de modo eficaz e
estratégico.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

00) A Devedora possui um acionista controlador direto cujos interesses podem ser conflitantes com
os interesses de seus investidores

Os interesses do nosso acionista controlador poderdao nao coincidir com os interesses dos demais
acionistas, uma vez que ele tem o poder de nos controlar, inclusive com poderes para: (i) eleger e
destituir os membros do nosso Conselho de Administracao, estabelecer a nossa politica administrativa
e exercer o controle geral sobre a nossa administracao e nossas Controladas; (ii) vender ou de alguma
forma transferir acées que representem o nosso controle por ele detidas, nos termos do nosso Estatuto
Social; e (iii) determinar o resultado de qualquer deliberacao da Devedora, inclusive operacées com
partes relacionadas, reorganizacdes societarias, aquisicoes e alienacdes de ativos, submetidos
aprovacao dos acionistas, incluindo a venda de todos ou substancialmente todos os ativos, ou a
retirada das nossas acoes do Novo Mercado, assim como determinar a época de distribuicao e o
pagamento de quaisquer dividendos futuros.

-

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

pp) O mercado brasileiro de fabricacdo de automoéveis é marcado por uma forte concentracdo de
montadoras de veiculos

Os principais fornecedores da Devedora sdo as montadoras de veiculos. O setor brasileiro de
fabricacao de automoveis leves e de autopecas é fortemente controlado por seis montadoras - FCA,
Ford, GM, Hyundai, Volkswagen e Renault - que juntas foram responsaveis por mais de 75% das vendas
do mercado doméstico em 2022, conforme dados da ANFAVEA - Associacao Nacional dos Fabricantes
de Veiculos Automotores. Caso ocorra uma mudanca na capacidade instalada e nas politicas e
condicdes de vendas de veiculos pelas montadoras, a capacidade da Devedora de renovar e expandir
sua frota de veiculos e, consequentemente, seus negocios, resultados operacionais, situacao
financeira e perspectivas poderao ser afetados negativamente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

qaq) As atividades da Devedora dependem de seu relacionamento com seus fornecedores

0 sucesso das atividades da Devedora relacionadas a aquisicdo e venda de ativos depende, em grande
medida, da condicdo financeira, da reputacdo, do marketing, da estratégia gerencial e,
principalmente, do relacionamento comercial da Devedora com tais fornecedores e da capacidade de
seus fornecedores de projetarem, produzirem e distribuirem ativos desejados pelo publico.

As atividades da Devedora e de suas controladas relacionadas ao setor de locacao de veiculos
dependem de seu relacionamento com as montadoras desses ativos e fornecedores de pecas. Ainda,
os fornecedores da Devedora, exercem grande influéncia sobre parte de suas atividades, podendo
requerer que atendamos a determinados padroes de estética, qualidade, satisfacdo do consumidor,
critérios financeiros como capital minimo de giro, padrées de manutencdo e preservacdo dos
estoques, bem como restringir a liberdade da Devedora de associar suas atividades e produtos as suas
imagens e marcas, o que pode acarretar em custos substanciais. Caso seus fornecedores rescindam
ou nao renovem os contratos, por conta de inadimplementos, falta de alcance aos padroes de
satisfacdo, alteracdes em estruturas internas de geréncia e controle societario da Devedora que nao
contem com suas aprovacdes, ou por outros critérios, a Devedora pode ndo ser contemplada com
programas de beneficios e outras vantagens como, por exemplo, a consolidacdo de um estoque
atraente, e, como consequéncia, nossas atividades, resultados operacionais e financeiros, podem ser
prejudicados.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.
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rr) A Devedora esta exposta ao risco de crédito em suas atividades operacionais, o que pode afetar
desfavoravelmente sua condicao financeira e resultados operacionais

A Devedora esta sujeita ao risco de crédito relacionado aos pagamentos de seus clientes em
contrapartida ao aluguel de veiculos e aos contratos de terceirizacao de frotas. Caso os clientes da
Devedora venham a descumprir suas obrigacoes de forma a acarretar perdas acima das expectativas,
sua condicao financeira e resultados operacionais poderao ser negativamente afetados. A taxa de
inadimpléncia dos clientes da Devedora foi de 0,7%, 0,6%, 1,4% e 0,6%, respectivamente, nos
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022, 2021, 2020 e 2019.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

Riscos Relacionados aos Setores Econémicos

ss) A deterioracdo das condicdes econdmicas e de mercado em outros paises, principalmente nos
emergentes ou nos Estados Unidos, pode afetar negativamente a economia brasileira e os negocios da
Devedora

O crescimento da Devedora esta diretamente atrelado a expansao do mercado interno brasileiro e
seus negocios estao fortemente integrados a economia e as operacdes de seus clientes, distribuidos
em diversos setores economicos. Os resultados operacionais da Devedora, principalmente os
relacionados ao mercado de aluguel de carros, sao fortemente afetados pelo nivel de confianca e de
atividade econdmica no Brasil. Uma reducao na atividade econémica resulta na diminuicdo nas viagens
de turismo, negocios, investimentos e aumento do desemprego e, consequentemente, em reducao na
demanda de alugueis de carros e de gestdo de frotas. A reducao do ritmo de crescimento econémico
do pais, com retracao da demanda no atacado e varejo, e a reducdo de investimentos em bens de
capital e infraestrutura podem afetar diretamente o resultado operacional e financeiro da Devedora.
Uma reducao na atividade econdmica tipicamente resulta na diminuicdo de viagens de lazer e
atividades de turismo, o que pode causar reducao na demanda de aluguel de carros. Considerando
que parte das atividades de RAC da Devedora é alimentada pelo movimento turistico, uma grande
reducao do turismo advinda da desaceleragao econdmica pode impactar tais atividades.

Adicionalmente, o mercado de titulos e valores mobiliarios e a economia brasileira sdo afetados por
condicdes de mercado e econdmicas internacionais em geral, especialmente as condicbes econémicas
dos Estados Unidos. Os precos das acdes na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), por exemplo, sao
tradicionalmente sensiveis a flutuacdes nas taxas de juros dos Estados Unidos e ao comportamento
das principais bolsas norte-americanas. Qualquer aumento nas taxas de juros em outros paises,
especialmente os Estados Unidos, podera reduzir a liquidez global e o interesse do investidor no
mercado de capitais brasileiro, afetando negativamente o preco das acoes de emissao da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

tt) A reducdo na demanda de veiculos usados pode impactar adversamente os negocios da Devedora

A venda de carros usados é um importante fator do ciclo de negdcios, sendo o seu volume e preco
elementos importantes para o atingimento do retorno esperado de cada operacao. Uma reducao na
demanda pelos ativos desmobilizados da Devedora, bem como restricdes a concessao de crédito e
aumento das taxas de juros aplicaveis a financiamentos de aquisicao de veiculos podem afetar direta
ou indiretamente o mercado secundario desses ativos e reduzir de forma significativa sua liquidez. A
volatilidade de precos de mercado pode, ainda, reduzir o preco dos ativos desmobilizados da Devedora
ou de seu valor de venda, criando um maior desagio em relacdo ao preco em que sdo adquiridos.
Todos estes fatores podem afetar a capacidade de venda destes ativos desmobilizados aos precos
incialmente estimados, o que pode afetar adversamente os negocios, condicao financeira e resultados
operacionais da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

uu) A forte concorréncia nos segmentos de aluguel de carros e de gestdo de frotas pode afetar os
resultados operacionais da Devedora

Os segmentos de aluguel de carros e terceirizacdao de frotas sao altamente competitivos e
pulverizados. Segundo a Associacao Brasileira das Locadoras de Automoveis, em 2022 o setor de
locacao de veiculos contava com 22.941 locadoras, que apresentaram faturamento total de R$36.8
bilhdes, com uma frota de 1.434 milhdes veiculos com idade média de 23,4 meses. O segmento de
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gestao de frotas tem poucas barreiras de entrada e as tarifas de locacao consistem em um dos fatores
importantes na decisao de contratacao destes servicos pelos clientes. O ambiente altamente
competitivo e as estratégias de crescimento dos competidores podem afetar de forma material o
resultado operacional da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

Riscos Relacionados ao Panorama Regulatério e Ambiental

vv) Mudancas na legislacao fiscal podem resultar em aumentos em determinados tributos diretos e
indiretos

0 governo brasileiro implementa regularmente mudancas no regime tributario, representando
potencial aumento na carga tributaria da Devedora e na de seus clientes e fornecedores. Tais
mudancas incluem alteracdes em aliquotas, alteracoes de interpretacao sobre a incidéncia tributaria
e, ocasionalmente, a criacdo de tributos temporarios, cuja arrecadacao € vinculada a finalidades
governamentais especificas. Mudancas implementadas na legislacao fiscal brasileira com propositos
especificos, como por exemplo a regulamentacao pelos estados de questdes relacionadas ao registro
e licenciamento de veiculos automotores e a cobranca do Imposto sobre a Propriedade de Veiculos
Automotores (“IPVA”), a reducdo do Imposto sobre Produtos Industrializados (IPI) sobre veiculos novos
ocorrida em 2012 ou eventual incidéncia do Imposto sobre Circulacdao de Mercadorias e Servicos (ICMS)
na venda de veiculos seminovos, podem impactar na depreciacao da frota e no valor de mercado dos
ativos da Devedora. Aumentos na carga tributaria da Devedora ou efeitos de mudancas na legislacao
tributaria podem causar limitacdes operacionais no que se refere ao livre remanejamento da frota,
causar um aumento na carga tributaria e ainda impactar adversamente os seus negocios e resultados
operacionais.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

ww) Parte de nossas lojas ndo esta localizada em imoveis proprios. Caso ndo sejamos capazes de
renovar as locacoes de nossas lojas ou caso renovemos em termos menos favoraveis, nossas operacoes
poderao ser adversamente afetadas

Grande parte dos imoveis em que estao localizadas nossas lojas sao alugados de terceiros que nao sao
partes relacionadas a nds e sobre os quais ndo temos qualquer ingeréncia exceto pelos direitos
previstos e resguardados nos respectivos contratos de locacao. Se nossos contratos de locacao forem
extintos, e se nao conseguirmos renova-los ou se a renovacao implicar em condicoes desfavoraveis
aos nossos negdcios, poderemos ser obrigados a alterar a localizagao das nossas lojas para locais sem
a mesma visibilidade que possuimos atualmente ou que nao sejam tdao adequados considerando as
localidades em que estdo situadas nosso publico-alvo. A renovacao de contratos de locacdo em termos
menos favoraveis do que os atuais poderdo reduzir a rentabilidade de nossas lojas e afetar
adversamente nossas receitas operacionais. Um eventual aquecimento do mercado imobiliario pode,
ainda, inviabilizar ou retardar nossos planos de expansao, ha medida em que torne mais onerosa a
locacdo de espacos para a implantacao de novas lojas. Ademais, uma parcela pequena dos nossos
contratos de locacao das lojas possui vigéncia por periodo indeterminado, tendo em vista que os
prazos locaticios previstos nos proprios contratos ja venceram, o que podera acarretar a desocupagao
do imovel, caso nao haja acordo para renovacao do respectivo prazo locaticio.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

xx) As leis e regulamentos ambientais e de salde e seguranca do trabalho podem exigir dispéndios
maiores que aqueles em que a Devedora atualmente incorre para seu cumprimento e o
descumprimento dessas leis e regulamentos pode resultar em penalidades civis, criminais e
administrativas

A Devedora esta sujeita a legislacdo federal, estadual e municipal, bem como a regulamentos,
autorizacdes e licencas, relativos a protecdo da saude e seguranca do trabalho e do meio ambiente.
Qualquer descumprimento dessas leis, regulamentos, licencas e autorizacdes, ou falha na sua
obtencao ou renovacao, podem resultar na aplicacao de penalidades civis, criminais e administrativas,
tais como imposicao de multas, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizacdes, além da
publicidade negativa e responsabilidade pelo saneamento ou por danos ambientais. A Devedora ja
incorreu e continuara a incorrer em dispéndios de capital e operacionais para cumprir essas leis e
regulamentos. Devido a possibilidade de regulamentos ou outros eventos nao previstos, especialmente
considerando que as leis ambientais se tornem mais rigorosas no Brasil, o montante e prazo
necessarios para futuros gastos para manutencdo da conformidade com os regulamentos pode
aumentar e afetar de forma adversa a disponibilidade de recursos para dispéndios de capital e para
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outros fins. A conformidade com novas leis ou com as leis e regulamentos ambientais em vigor pode
causar um aumento nos custos e despesas da Devedora, resultando, consequentemente, em lucros
menores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

Riscos Relacionados aos Fatores Macroeconémicos

yy) A intervencao do governo brasileiro na economia nacional por meio de modificacoes significativas
em suas politicas e normas monetarias, fiscais, crediticias e tarifarias podem afetar os negoécios da
Devedora

0 passado recente da economia brasileira permite verificar inUmeros exemplos de medidas adotadas
pelo governo brasileiro que alteraram significativamente a conducao de suas politicas, com intuito de
fazer frente as situacdes economicas e politicas da época. Citam-se como exemplos os aumentos ou
reducdes das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de salarios e precos, bloqueio ao
acesso a contas bancarias, desvalorizacao cambial, controle de capital, limitacdo as importacdes,
intervencoes as concessodes no setor elétrico, dentre outras medidas.

Nesse sentido, a Devedora nao tem controle sobre quais medidas ou politicas o governo brasileiro
podera adotar no futuro. Os negocios da Devedora, sua situacao financeira, o resultado das operacoes
e suas perspectivas futuras poderao ser afetados de maneira significativa por modificacoes relevantes
nas politicas ou normas que envolvam ou influam em fatores, tais como:

. politica monetaria;

. politica fiscal;

. politica cambial;

. estabilidade social e politica;

. expansao ou contracao da economia global ou brasileira, conforme medida por taxas de
. crescimento do Produto Interno Bruto;

. controles cambiais e restricoes a remessas para o exterior;

. flutuacoes cambiais relevantes;

. alteragoes no regime fiscal e tributario;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. taxas de juros;

. inflacao;

. modificacao nos critérios de definicdo de precos e tarifas praticados;

. racionamento de energia;

. abastecimento geral de combustivel;

. greves;

. intervencao, modificacao ou rescisao de acordos governamentais e/ou autorizacdes

. governamentais; e

. outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no

Brasil ou que o afetem.

A adocao, por parte do Governo, de politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores
no futuro podera contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobiliarios brasileiro. A ocorréncia de qualquer desses eventos podera ter um
efeito adverso para a Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.
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zz) A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios e resultados da Devedora, além do
preco de suas acoes e sua reputacao

0 ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho da
economia do pais. Medidas que o governo adote ou deixe de adotar podem, ainda, gerar insatisfacao
popular, culminado em greves, como foi 0o caso da greve dos caminhoneiros iniciada em todas as
regides do Brasil em maio de 2018. Além disso, crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a
confianca dos investidores e do publico em geral, o que resultou na desaceleracdo da economia e no
aumento da volatilidade dos valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras.

Atualmente, os mercados brasileiros seguem enfrentando um aumento da volatilidade devido as
incertezas relacionadas a diversas investigacdes de corrupcdo em curso. Tais investigacoes tém tido
impactos negativos sobre a economia e o ambiente politico brasileiros. Membros do Governo Federal
e do Poder Legislativo, bem como altos funcionarios de grandes empresas, estao sendo processados
pelo crime de corrupcao, dentre outros crimes. A Devedora nao pode prever se desdobramentos de
investigacdes em andamento ou futuras investigacoes poderdo causar a Devedora danos ou prejuizos
a sua imagem e reputacdo, atingindo, inclusive, seu patrimonio e/ou suas atividades, direta ou
indiretamente, o que podera impactar negativamente o preco de suas acoes.

Ressalta-se que o potencial resultado das investigacoes sobre os esquemas de corrupgao € incerto,
mas as investigacdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e a reputacao das empresas
implicadas e sobre a percepcao geral do mercado brasileiro. A Devedora ndao pode prever se tais
alegacoes levarao a uma maior instabilidade politica e economica ou se novas alegacdes poderao
envolver a Devedora, suas subsidiarias, subcontratados ou parceiros comerciais, impactando
negativamente sua imagem e sua reputacao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

aaa) Acontecimentos politicos, econbmicos e sociais € a percepcao de riscos em outros paises,
sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobiliarios de emissores brasileiros

0 valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de emissores brasileiros pode ser influenciado,
em diferentes graus, pelas condicées economicas e de mercado de outros paises, incluindo os Estados
Unidos, China e Unido Europeia, bem como outros paises latino-americanos e de mercados
emergentes. A reacao dos investidores a acontecimentos nesses paises pode resultar em um efeito
adverso no preco de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissao de emissores brasileiros. Os
precos das acdes negociadas no mercado de capitais brasileiro, por exemplo, tém sido historicamente
suscetiveis as flutuacdes das taxas de juros nos Estados Unidos, bem como as variacdes das principais
bolsas de valores dos Estados Unidos. Embora as condicbes econémicas nos Estados Unidos China e
Unido Europeia possam diferir significativamente das condi¢cées econdmicas do Brasil, as reacées dos
investidores a acontecimentos nesses paises, ou nos paises de economia emergente, podem ter um
efeito adverso sobre o preco de mercado de valores mobiliarios de emissores brasileiros. Tais eventos
podem incluir disputas comerciais, como a disputa recente entre os Estados Unidos e a China e que
foi recentemente expandida a outros paises, incluindo o Brasil, apés o anincio do Presidente dos
Estados Unidos com relacdo a aplicacao de novas tarifas a produtos siderdrgicos exportados do Brasil,
ou disputas entre os Estados Unidos e o Ira. Crises em outros paises da América Latina e de economia
emergente ou as politicas econdmicas de outros paises, em especial dos Estados Unidos e paises da
Unido Europeia, podem reduzir o interesse dos investidores por titulos e valores mobiliarios de
emissores brasileiros, incluindo os valores mobiliarios de emissao da Devedora. Tal fator pode
dificultar o acesso ao mercado de capitais e ao financiamento das operacdes da Devedora no futuro,
seja em termos aceitaveis ou absolutos. Qualquer desses acontecimentos pode afetar adversamente
0s negocios e o preco de mercado das acdes ordinarias de emissdo da Devedora.

No passado, o desenvolvimento de condicbes econdmicas adversas em outros paises de economia
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducado de
recursos externos investidos no Brasil e direta ou indiretamente, impactaram o mercado de capitais
e a econdmica brasileira, como as flutuages no preco dos titulos emitidos por empresas listadas,
reducées na oferta de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo das taxas de cambio e
inflac@o, entre outras. A crise financeira originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de 2008
resultou em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa a economia e o mercado de capitais do Brasil, como (i)
oscilacbes no preco de mercado de emissores brasileiros; (ii) indisponibilidade de crédito;(iii) reducao
do consumo; (iv) desaceleracao da economia; (v) instabilidade cambial; e (vi) pressao inflacionaria.
Além disso, as instituicdes financeiras podem nao estar dispostas a renovar, estender ou conceder
novas linhas de crédito em condicées economicamente favoraveis, ou ndo serem capazes ou nao
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estarem dispostas a honrar seus compromissos. Qualquer desses acontecimentos pode prejudicar a
negociacao das acbes ordinarias de emissao da Devedora, além de dificultar seu acesso ao mercado
de capitais e o financiamento de suas operacdes no futuro, seja em termos aceitaveis ou absolutos.
Estes desenvolvimentos, bem como potenciais crises e formas de instabilidade politica dai decorrentes
ou qualquer outro desenvolvimento imprevisto, podem afetar negativamente a Devedora e o valor de
mercado de suas acoes.

Além disso, o Presidente dos Estados Unidos Joe Biden tem um poder consideravel na determinacao
de politicas e acdes governamentais que podem ter um efeito adverso relevante sobre a economia
global e a estabilidade politica mundial. Nao podemos assegurar que o governo do Presidente Biden
ira manter politicas projetadas para promover a estabilidade macroeconomica, disciplina fiscal e
investimento doméstico e estrangeiro, o que podera ter um efeito adverso relevante nos mercados
financeiros e de valores mobiliarios no Brasil, em empresas brasileiras, incluindo a Devedora, e sobre
valores mobiliarios emitidos por emissores brasileiros, incluindo as acdes de emissao da Devedora.

Além disso, fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a economia
brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais. O conflito envolvendo a Federacdo Russa e a
Ucrania, por exemplo, traz como risco uma nova alta nos precos dos combustiveis e do gas; ocorrendo
simultaneamente a possivel valorizacao do dolar, esses aumentos causariam ainda mais pressao
inflacionaria e poderiam dificultar a retomada econdmica brasileira. Adicionalmente, o conflito
impacta o fornecimento global de commodities agricolas, de modo que, havendo reajuste para cima
do preco dos graos devido a alta procura, a demanda pela producao brasileira aumentaria, tendo em
vista a alta capacidade de producdo e a consequente possibilidade de negociar por valores mais
competitivos; dessa forma, aumentam-se as taxas de exportacao e elevam-se os precos internos, o
que gera ainda mais pressdo inflacionaria. Importante mencionar que parcela significativa do
agronegocio brasileiro é altamente dependente de fertilizantes importados da Federacdo Russa, bem
como de dois de seus aliados (RepUblica da Bielorrassia e Republica Popular da China); dessa forma,
a mudanca na politica de exportacao desses produtos podera impactar negativamente a economia e,
por consequéncia, o mercado de capitais. Frise-se que, diante da invasao perpetrada no dia 24 de
fevereiro de 2022, afloram-se as animosidades ndo apenas entre os paises diretamente envolvidos,
mas em muitos outras nacbes indiretamente interessadas na questdo, trazendo um cenario de
altissima incerteza para a economia global.

Estes desenvolvimentos, bem como potenciais crises e formas de instabilidade politica dai decorrentes
ou qualquer outro desenvolvimento imprevisto, podem afetar negativamente a Devedora e o valor de
mercado das acoes de sua emissao.

Por fim, essas tensdes podem gerar uma instabilidade politica e econdémica ao redor do mundo,
impactando o mercado de atuacao da Devedora e o mercado de acodes.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

bbb) A inflacdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la podem influenciar
significativamente a incerteza econémica no Brasil, e podem afetar adversamente os resultados
operacionais da Devedora

A inflacdo e algumas das medidas do Governo Federal tomadas na tentativa de combaté-la,
combinadas com a especulacao sobre eventuais medidas governamentais a serem adotadas, afetaram
de forma negativa e significativa a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econémica
existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. De
acordo com o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”), as taxas de inflacao anuais brasileiras em 2014, 2015,
2016,2017, 2018, 2019, 2020, 2021 e 2022 foram de 6,41%, 10,67%, 6,29%, 2,95%, 3,75%, 4,31%, 4,52%,
10,06% e 5,79%, respectivamente. Nao se pode garantir que a inflacdo de 2023 sera inferior a taxa de
inflacdo verificada em 2022 ou que permanecera estavel. Para o ano de 2022 a meta de inflacao foi
fixada no patamar de 3,50% (considerando um intervalo de tolerancia de 1,5 ponto percentual).

As medidas do Governo Federal para controle da inflagcao frequentemente tém incluido a manutencéo
de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, limitando assim a disponibilidade de crédito
e reduzindo o crescimento econdmico. Medidas futuras a serem tomadas pelo Governo Federal,
incluindo aumentos ou reducdes da taxa de juros, intervencao no mercado de cambio e acdes visando
a ajustar ou fixar o valor do real, poderao acarretar aumentos da inflacao. Ademais, as pressoes
inflacionarias e a eventual politica adotada pelo Governo Federal para combaté-la poderdo impactar
o custo dos endividamentos da Devedora e os custos de captacdao de novos empréstimos, bem como
restringir a capacidade de acesso da Devedora a mercados financeiros estrangeiros, afetando
adversamente os negocios, as condicdes financeiras e os resultados da Devedora.
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Ainda, eventual politica anti-inflacionaria adotada pelo Governo Federal podera resultar em
desaceleracdo no nivel de atividade econémica e queda do poder aquisitivo da populacdo, o que
também podera gerar consequéncias negativas para os negocios, condicdo financeira e o resultado
das operacdes da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

ccc) O governo brasileiro exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia do
pais. Essa influéncia, bem como condicoes politicas e economicas do Brasil, pode, indiretamente,
afetar negativamente o negdcio da Devedora, sua situacdo financeira e seus resultados operacionais

O governo brasileiro intervém na economia do Brasil e, ocasionalmente, realiza mudancas
significativas nas politicas e regulamentacdes. As acdes do Governo Federal para controlar a inflacao
e implementar outras politicas e regulamentacdes geralmente envolvem, dentre outras medidas,
aumentos nas taxas de juros, questdes fiscais e monetarias, controles de precos, interferéncias no
mercado cambial, limites a importacdes, nao renovacao ou alteracoes de regimes de concessao e
contratos administrativos, entre outros. A Devedora possui algumas lojas sujeitas a concessoes
administrativas em aeroportos administrados direta ou indiretamente pelo governo. Uma alteracao
ou nao renovacao de concessoes a que a Devedora esteja submetida pode criar a necessidade de
alterar a localizacao de lojas. A Devedora ndo consegue prever as politicas ou regulamentacdes que
o Governo podera adotar no futuro. Seu negocio, sua situacao financeira, seus resultados operacionais
e suas perspectivas poderao ser afetados negativamente por essas acoes.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

ddd) Qualquer queda adicional no rating de crédito da Devedora ou do Brasil pode afetar
adversamente o acesso e/ou o limite das linhas de financiamento para os investimentos da Devedora

As agéncias de rating avaliam regularmente o Brasil e seus ratings soberanos, que se baseiam em uma
série de fatores, incluindo tendéncias macroecondmicas, condicbes fiscais e orcamentarias,
métricas de endividamento e a perspectiva de alteracdes em qualquer um desses fatores. Da mesma
forma, os ratings de crédito corporativo atribuidos a Devedora e ao seu acionista controlador sao
avaliados regularmente.

Os ratings de crédito afetam a percepcao de risco dos investidores e, em consequéncia, o preco de
negociacdo de valores mobiliarios e rendimentos necessarios na emissao futura de dividas nos
mercados de capitais.

Considerando que a Devedora atua em negocios regulados e seu rating corporativo é atrelado ao rating
soberano do Brasil, qualquer queda no rating soberano do Brasil e/ou qualquer queda no rating da
Devedora podera aumentar a percepcao de risco dos investidores e, consequentemente,
aumentar o custo futuro de emissdo de dividas e afetar adversamente o preco de negociacdo dos
nossos valores mobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

eee) A relativa volatilidade e a falta de liquidez no mercado de capitais brasileiro e/ou das acoes
de emissao da Devedora poderao limitar a capacidade de venda das acdes pelo preco e
momento desejados

0 mercado de valores mobiliarios brasileiro é substancialmente menor, menos liquido, mais volatil e mais
concentrado do que os principais mercados de valores mobiliarios internacionais. Tais caracteristicas de
mercado podem limitar substancialmente a capacidade dos detentores de acoes de vendé-las ao preco e
na ocasiao em que desejarem fazé-lo e, consequentemente, poderdo vir a afetar negativamente o preco
de mercado das ac¢bes. Adicionalmente o preco de mercado das agdes de emissao da Devedora podera
flutuar por diversas razoes, incluindo os fatores de risco mencionados no Formulario de Referéncia, por
motivos relacionados ao desempenho operacional e financeiro da Devedora e por quesitos
macroecondmicos, nacionais e internacionais, que ndo podem ser controlados pela Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

fff) Surtos de doencas transmissiveis em escala global tém acarretado medidas diversas cujos efeitos
podem levar a maior volatilidade no mercado de capitais global e a potencial desaceleracdo do
crescimento da economia brasileira

Surtos de doencas transmissiveis em escala global, como o recente surto do virus COVID-19, conhecido
como corona virus, tém levado autoridades publicas e agentes privados em diversos paises do mundo
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a adotar uma série de medidas voltadas a contencdo do surto, que podem incluir, restricoes a
circulacdo de bens e pessoas, quarentena de pessoas que transitaram por areas de maior risco,
cancelamento ou adiamento de eventos publicos, suspensao de operacdes comerciais, fechamento de
estabelecimentos abertos ao publico, entre outras medidas mais ou menos severas.

Tais medidas podem impactar as operacoes das empresas e o consumo das familias, e por consequéncia
afetar as decisGes de investimento e poupanca, resultando em maior volatilidade nos mercados de capitais
globais, além da potencial desaceleracdo do crescimento da economia brasileira, que tinha sido
recentemente retomado. Estes fatores podem afetar material e adversamente os negocios e os resultados
das operacoes da Devedora, bem como a cotacao das acoes de emissao da Devedora.

Mais especificamente para a Devedora, pode haver interrupcao da cadeia de pecas/suprimentos para
automoveis. Atualmente, a cadeia de suprimento global esta impactada e diversos fabricantes de
equipamentos ja reduziram o fornecimento de pecas e/ou de matérias-primas. Em decorréncia destas
paralisacoes, os fornecedores da Devedora poderao ter seu estoque afetado e, consequentemente,
reduzir nosso acesso a ativos relevantes para a expansao de nossa oferta, o que pode afetar material
e adversamente os negocios e os resultados das operacdes da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

ggg) Diminuicdes no nimero de passageiros de empresas aéreas ou no fluxo de pessoas em aeroportos
poderiam nos afetar de forma negativa

Nossas operacbes em terminais aeroportuarios poderiam ser negativamente afetadas por uma
diminuicdo no nimero de passageiros de empresas aéreas ou de motoristas que transitam por aquelas
instalagdes. A ocorréncia de qualquer evento fora de nosso controle, como ataques terroristas,
furacoes, desastres naturais, acidentes e pandémicos como a do virus H1N1 (gripe suina) e do virus
COVID-19 (coronavirus), podem levar a uma reducdo no nimero de passageiros de companhias aéreas.
Qualquer evento de natureza semelhante, mesmo que nao afete diretamente o setor de viagens, ou
0 mero receio quanto a ocorréncia de um desses eventos, pode levar a uma reducao significativa no
nimero de passageiros de companhias aéreas. Adicionalmente, qualquer interrupcao ou suspensao
dos servicos fornecidos por empresas aéreas, como resultado de dificuldades financeiras, disputas
trabalhistas, trabalho de construcao, seguranca adicional ou qualquer outro fator relevante, poderia
afetar de forma negativa o nimero de viajantes. Pode também haver diminuicdes nas viagens para o
Brasil como resultado da preocupacdo em relacdo as altas taxas de contaminacdo. Aumentos nas
tarifas de empresas aéreas devido a aumentos nos precos dos combustiveis podem também reduzir o
trafego de passageiros. No exercicio social findo em 31 de dezembro de 2022, a Devedora contava
com 50 pontos de atendimento localizados em aeroportos. Reducdes no trafego de passageiros
resultariam em uma diminuicdo em nossas vendas e podem ter um impacto negativo significativo
sobre nosso negocio, condicao financeira e resultados operacionais. Além disso, os locais das lojas
podem perder a atratividade devido a alteragdes no trafego de pedestres e/ou automaveis, condicoes
demograficas ou econémicas da area, que poderiam resultar na reducdo das vendas nestes locais. A
ocorréncia de qualquer de tais eventos poderia nos afetar de forma negativa.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

Riscos Relacionados a Fiadora

hhh) O valor de venda dos veiculos utilizados nas operacées da Fiadora é fundamental para o retorno
esperado de seus contratos, sendo que seus resultados poderao ser afetados por falhas na
determinacdo de precos de venda dos referidos veiculos

0 modelo de negdcios da Fiadora consiste em um ciclo que se inicia com a compra de veiculos a serem
utilizados para locacédo a seus clientes e termina com sua posterior venda ao final do periodo que a
Fiadora entender adequado para tanto, considerando-se fatores como condicdes de mercado, critérios
de quilometragem, condicdo do veiculo no momento da desmobilizacao e histdrico de sinistralidade.

O valor do aluguel e da diaria de cada veiculo leva em consideracéo o seu valor de venda ao término
do referido ciclo, sendo o seu volume e preco na venda determinantes para se alcancar o retorno
minimo esperado de cada operacdo. Além disso, os precos praticados no mercado de locacao de
veiculos também podem eventualmente influenciar o valor do aluguel.

A restricdo ao crédito e o aumento da taxa de juros, por exemplo, podem afetar direta ou
indiretamente o mercado secundario desses veiculos e reduzir de forma significativa a liquidez destes.
A volatilidade de precos de mercado pode também reduzir o valor de venda dos veiculos, criando um
maior desagio em relagao ao preco pelo qual sdo adquiridos. Caso a estimativa de depreciacdo efetiva
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futura nao seja adequadamente realizada pela Fiadora, seus negocios, sua condicao financeira e seus
resultados operacionais poderao ser afetados negativamente. Além disso, como a Fiadora ndo pode
assegurar o comportamento do mercado na absorcdo destes veiculos, o calculo de depreciacao
estimada dos veiculos, calculada pela diferenca entre o custo de aquisicao do veiculo e o valor de
mercado estimado na data de venda, podera ser superior ao calculo estimado, o que, por sua vez,
poderia afetar de forma adversa os negocios da Fiadora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Alta.

iii) O financiamento da estratégia de crescimento e renovacdo da frota da Fiadora requer capital
intensivo de longo prazo

A competitividade e a implementacao da estratégia de crescimento da Fiadora dependem de sua
capacidade de fazer investimentos e renovar e expandir sua frota. Para financiar a frota, a Fiadora
precisa captar recursos para realizar investimentos, seja por meio de divida ou aumento de capital.
Nao é possivel garantir que a Fiadora sera capaz de obter financiamento suficiente para custear seus
investimentos e para financiar sua estratégia de expansao ou que tais financiamentos serao obtidos a
custos e termos aceitaveis, seja por condicdes macroeconémicas adversas, acarretando, por exemplo,
um aumento significativo das taxas de juros praticadas no mercado, seja pelo desempenho da Fiadora
ou por outros fatores externos ao seu ambiente, o que podera afetar adversamente de forma relevante
a Fiadora. Se a Fiadora nao renovar sua frota de veiculos, seu negocio de aluguel de carros pode se
tornar menos competitivo se comparado com o de seus concorrentes.

Em adicao, o crescimento da Fiadora focado em adquirir veiculos elétricos e hibridos para a expansao
da frota durante os anos, alavancado pelo aumento da producdo mundial de tais veiculos, resultam
em uma maior necessidade de capital investido.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Alta.

ijj) A Fiadora ndo mantém seguro contra certos riscos

Os veiculos da modalidade rent a car (“RAC”) possuem seguro contra terceiros com cobertura limitada
para danos materiais, morais e corporais durante o periodo em que estao alugados pelos clientes. A
Fiadora podera ser responsabilizada pelo ressarcimento de danos a terceiros caso os danos
ocasionados ultrapassem a cobertura contratada.

Portanto, a Fiadora esta exposta a responsabilidades para as quais pode ndo estar segurada,
decorrentes de dano moral, corporal ou material aos veiculos resultantes da utilizacdo dos carros
alugados acima do valor coberto pelo seguro contratado ou para os carros nao segurados.

Além disso, a politica de contratacao de seguros da Fiadora eventualmente podera ser reajustada
para se adequar a eventuais normas de autoridades brasileiras e manter o equilibrio financeiro das
locacoes de veiculos. Na hipotese de nao conseguir recuperar estes valores dos usuarios/clientes que
alugaram os carros, os resultados operacionais da Fiadora poderao ser afetados negativamente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Alta.

kkk) A Fiadora depende de sistemas automatizados e informatizados

A Fiadora é dependente de sistemas automatizados para operar os negocios, inclusive sistema
computadorizado de reserva, sistemas de telecomunicacdes e site na Internet. O desempenho de
vendas pela internet pode ser impactado em caso de interrupcdes ou falhas de sistema que venham
a tornar o site indisponivel, ou que o impecam o atendimento das reservas. Falhas substanciais no
sistema de reservas ou sistema de telecomunicacdes podem reduzir a atratividade dos servicos e
podem levar os clientes a alugarem em concorrentes. Além disso, a tecnologia da informacao é
essencial para manter o sistema de controles internos da Fiadora.

Adicionalmente, os sistemas de informacdo estdao expostos a virus, softwares mal-intencionados e
outros problemas que podem interferir inesperadamente na operacao, além de falhas nos controles
de seguranca de rede que podem também afetar o desempenho, uma vez que os servidores estao
vulneraveis a virus, quebras ou panes, que podem resultar em interrupcoes, atrasos, perda de dados
ou na incapacidade de aceitar e atender as reservas dos clientes. Qualquer interrupcao nos sistemas
ou sua infraestrutura subjacente poderia resultar em um efeito material adverso sobre os negocios
como perdas financeiras, aumento dos custos e prejudicar de forma geral a Fiadora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Alta.
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L) Falhas na protecao de dados pessoais podem afetar a Fiadora de forma adversa

A Fiadora administra e retém informacoes relacionadas a seus clientes, identificados ou passiveis de
identificacao, e seus empregados no curso regular de suas operacoes. Divulgacdes nao autorizadas ou
brechas de seguranca podem sujeitar a Fiadora a acoes judiciais e sancdes administrativas, bem como
impactar negativamente sua reputacao.

Os negocios da Companhias estao expostos ao risco de uma possivel ndo observancia das politicas, ma
conduta, negligéncia ou fraudes cometidas por funcionarios de modo que informacdes pessoais de
clientes se tornem disponiveis a terceiros, o que podera resultar em sancoes regulatorias e prejuizo
de reputacao e financeiro. Além disso, os sistemas da Fiadora podem sofrer violacdes resultando no
acesso ndo autorizado, apropriacao indébita de informacdes ou dados, supressao ou modificacdo de
informacdes sobre clientes, ou ataques de negacao de servico ou outra interrupcao das
operacdes comerciais. A Fiadora pode nao ser capaz de prevenir ou impedir a ma conduta de
funcionarios ou de terceiros.

Dado que as técnicas utilizadas para obter o acesso ndo autorizado e sistemas de sabotagem mudam
constantemente e poderdo nao ser conhecidos até que sejam lancados contra a Fiadora ou seus
prestadores de servicos terceirizados, talvez a Fiadora nao sera capaz de antecipar ou implementar
medidas adequadas para fornecer protecdo contra esses ataques. Caso ndo seja possivel evitar essas
violagdes de seguranca, a Fiadora poderia estar sujeita as obrigacoes legais e financeiras, tais como
previstas na Lei n® 13.709/18 (Lei Geral de Protecao de Dados - “LGPD”), como adverténcia, obrigacdo
de divulgacao de incidente, eliminacdo de dados pessoais e multa de até 2% (dois por cento) do
faturamento da empresa, grupo ou conglomerado no Brasil no seu Ultimo exercicio, excluidos os
tributos, podendo alcancar, no total, R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) por infragao.
Cabe lembrar que a LGPD entrou em vigor em janeiro de 2021. Por fim, caso ocorra algum incidente,
a reputacdo da Fiadora também seria prejudicada, resultando em perda substancial de receita
decorrente da perda de vendas e descontentamento dos clientes.

Atualmente, o tratamento de dados pessoais no Brasil é regulamentado por uma série de normas
previstas de forma esparsa na legislacao, como, por exemplo, na Constituicdo Federal, no Codigo de
Defesa do Consumidor, no Codigo Civil e no Marco Civil da Internet. Os esforcos para protecdo dos
dados pessoais tratados nos sistemas da Fiadora podem nao garantir que essas protecdes sejam
adequadas e atendam as regras estabelecidas na legislagao vigente.

A LGPD entrou em vigor no més de janeiro de 2021 e transformou o sistema de protecao de dados
pessoais no Brasil. A LGPD estabelece um novo marco legal a ser respeitado nas operacdes de
tratamento de dados pessoais. Ademais, a LGPD estabelece, entre outros temas, os direitos dos
titulares de dados pessoais, as bases legais aplicaveis ao tratamento de dados pessoais, requisitos
para obtencdo de consentimento, obrigacdes e requisitos relativos a incidentes de seguranca,
vazamentos e transferéncia de dados pessoais, bem como prevé a criacdo da Autoridade Nacional de
Protecdo de Dados. Assim, a Fiadora pode ter dificuldades para adequar-se a nova legislacao, tendo
em vista a quantidade e complexidade de novas obrigacoes a serem cumpridas.

Quaisquer eventos em que informacodes de clientes possam ser comprometidas, sujeitas ao acesso nao
autorizado e outras violagcdes de seguranca poderao reduzir a demanda pelos servicos e produtos da
Fiadora, ocasionando um impacto substancial e adverso em seus negdcios e resultados operacionais,
0 que podera resultar em investimentos adicionais na sua implementacao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Alta.

mmm) Estamos sujeitos a riscos relacionados a disputas judiciais e administrativas, as quais podem
afetar de forma adversa nossos resultados: Somos (incluindo nossos administradores e afiliados), ou
poderemos ser no futuro, parte em diversos processos administrativos, judiciais, arbitrais ou
inquéritos envolvendo questdes civeis, tributarias, trabalhistas, ambientais e criminais, além de
processos administrativos sancionadores, no ambito de 6rgaos reguladores tais como CVM, SUSEP ou
CADE, no curso de nossos negocios. Os valores provisionados ou retidos podem nao ser suficientes para
cobrir todas as eventuais condenacdes que a Fiadora venha a sofrer.

Decisbes ou acordos desfavoraveis com relacdo a processos judiciais ou arbitrais ou, ainda,
procedimentos administrativos poderdo resultar em desembolsos de caixa relevantes para nos,
restricoes de direitos, além de afetar nossa condicao reputacional de forma negativa.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.
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nnn) Aumentos significativos nos custos dos insumos necessarios as atividades da Fiadora podem afetar
adversamente seus resultados operacionais

A Fiadora esta sujeita a aumentos, por parte de seus fornecedores e prestadores de servicos nos custos
dos insumos e servicos necessarios as suas atividades, tais como, pecas de reposicao ou mao de obra.
A Fiadora nao pode prever quando os precos destes insumos e servicos sofrerao aumentos ou reajustes,
inclusive aqueles provocados por aumento de demanda ou das politicas de venda praticadas pelos
fabricantes. Caso haja um aumento na demanda ou uma mudanca desfavoravel na politica de venda,
a Fiadora podera enfrentar aumento de custos e consequente diminuicao de suas margens. Como 0s
precos cobrados pela Fiadora de seus clientes nas atividades de locacdo de veiculos levam em
consideracao o custo de aquisicao dos seus insumos, caso nao seja possivel a Fiadora repassar os
aumentos dos custos aos clientes, os negocios, sua condicdo financeira e resultados podem ser
impactados material e adversamente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

000) Os negocios de aluguel de carros possuem poucas ou nenhuma barreira de entrada. Novos
competidores podem entrar no mercado a qualquer momento

Os negocios de aluguel de carros possuem baixas barreiras de entrada. Em um mercado altamente
pulverizado, competidores podem investir para entrarem neste negocio a qualquer momento. A
Associacao Brasileira das Locadoras de Automoveis (“ABLA”), em seu “Anuario Brasileiro do Setor de
Locacao de Veiculos 2023”, indica que havia 22.941 empresas locadoras de veiculos com CNPJ ativo
na Receita Federal em 2022. O ambiente altamente competitivo e a estratégia de crescimento dos
competidores podem provocar uma queda de preco nas tarifas de aluguel e afetar negativamente
nosso resultado operacional.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

ppp) Os resultados da Fiadora podem ser afetados pelo aumento do custo de aquisicao de carros novos

A frota de veiculos da Fiadora é renovada periodicamente, conforme seja necessario em razdo do
desgaste resultante da utilizacdo dos veiculos disponibilizados para locacao e para terceirizacao de
frotas. Dessa forma, os resultados da Fiadora estdao em grande medida atrelados as condicbes para
aquisicao de veiculos negociados junto aos seus fornecedores e pela larga escala de tais aquisicoes -
seja em funcao de aquisicoes realizadas individualmente pela Fiadora, seja por negociacoes realizadas
em conjunto com as demais empresas de seu grupo econémico.

Caso haja um aumento na demanda pela compra de carros novos que reduza a capacidade dos
fabricantes de carros de atenderem a demanda de mercado e/ou resulte em um aumento de precos,
caso a Fiadora nao seja capaz de manter os niveis atuais de descontos que tem negociado com os seus
fornecedores, ou ainda na hipdtese de uma mudanca desfavoravel na politica de venda de carros as
empresas de locacdo de carros e terceirizacdo de frotas, a Fiadora podera enfrentar aumento de
custos e consequente diminuicao de suas margens. Como os precos cobrados pela Fiadora de seus
clientes nas atividades de locacdo de carros e terceirizagao de frotas levam em consideracao o custo
de aquisicao de carros novos, os negdcios, a condicao financeira e os resultados operacionais da
Fiadora podem ser adversamente impactados.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

aqq) O sucesso da Fiadora depende de sua habilidade de atrair, treinar e reter profissionais
capacitados

O sucesso da Fiadora depende da sua habilidade de atrair, treinar e reter profissionais capacitados
para a conducéo de seu negocio. Ha competicao na contratacao de profissionais qualificados no setor
de aluguel de veiculos e caréncia de mao de obra especializada e qualificada. Ainda que seja capaz
de contratar, treinar e manter profissionais qualificados, a Fiadora nao pode garantir que nao
incorrera em custos substanciais para tanto. Adicionalmente, os negocios da Fiadora sao altamente
dependentes dos membros de sua alta administracao, os quais tem desempenhado papel
fundamental para sua construcdao. Caso algum deles venha a ndo mais integrar o quadro de
funcionarios, a Fiadora podera ter dificuldades para substitui-los, o que podera prejudicar os negocios
e resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.
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rrr) A Fiadora esta sujeita a compromissos restritivos (covenants)

A Fiadora esta sujeita a compromissos restritivos (covenants) de acordo com os termos e as condicoes
de contratos de empréstimos, que incluem, entre outros, limitacdes sobre sua capacidade de incorrer
em endividamento adicional. Além disso, os contratos contém disposicdes de vencimento antecipado
e restricoes a novas captacdes em certas condicdes, como por exemplo, a manutencao de certos
indices financeiros. Adicionalmente, a existéncia de limitacdes sobre seu endividamento podera
impedir a Fiadora de celebrar novos contratos para financiamento de suas operacdées ou para
refinanciamento de suas obrigacdes existentes, o que podera afetar adversamente seu negocio,
resultados operacionais e situacao financeira. Caso precise incorrer em novo endividamento em razao
de sua estratégia de expansao ou por quaisquer outras necessidades de capital, a Fiadora podera ser
impedida de contrata-lo em virtude dessas restricdes ou ser obrigada a pagar antecipadamente o
endividamento a respeito do qual as restricoes serdo aplicadas, o que podera afetar negativamente
seu fluxo de caixa e seus resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

sss) Dificuldades na gestdo dos riscos de crédito e liqguidez podem causar impactos adversos no
desempenho financeiro e operacional e limitar o crescimento da Fiadora

A Fiadora possui créditos com prazos variaveis e seus clientes possuem diversos graus de solvabilidade,
0 que expoe a Fiadora ao risco de ndo recebimento ou inadimplementos no ambito de seus contratos
e outros acordos com eles. Caso um numero significativo de clientes inadimpla suas obrigacdes de
pagamento para com a Fiadora, sua condicao financeira, resultados operacionais ou fluxos de caixa
podem ser adversamente afetados.

Além disso, eventuais dificuldades da Fiadora em obter capital de giro junto a investidores e
instituicoes financeiras para suas atividades operacionais podem causar descasamento de prazo ou de
volume para atender as necessidades operacionais e, desse modo, limitar ou restringir o nivel de
atividade nas operacOes para honrar os compromissos, impactando adversamente os resultados
financeiros e operacionais e, por consequéncia, o crescimento da Fiadora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

ttt) A Fiadora pode vir a obter capital adicional no futuro por meio da emissdo de acbes, o que podera
resultar em uma diluicao da participacao dos acionistas em seu capital social

A Fiadora pode precisar captar recursos adicionais no futuro por meio de emissoes publicas ou privadas
de agbes ou valores mobiliarios conversiveis em agdes para financiar suas iniciativas de crescimento.
Qualquer captacdo de recursos por meio da distribuicdo publica de parcela primaria de acdes ou
valores mobiliarios conversiveis em acdes que seja feita sem o direito de preferéncia aos acionistas,
nos termos da regulamentacdo aplicavel, podera resultar na diluicdo da participacdo destes
investidores no capital social da Fiadora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

uuu) Parte dos imoveis que a Fiadora ocupa esta em processo de obtencdo ou de renovacao de alvaras,
licencas municipais, ambientais e do corpo de bombeiros

A Fiadora e suas controladas dependem de diversos cadastros perante 6rgdos da Administracao PUblica
federal, estadual e municipal e de licencas e alvaras para funcionamento. Parte de nossas unidades
esta em processo de obtencao ou de renovacéo e poucas unidades ainda ndo deram inicio ao processo
para obtencao de tais licencas. Os alvaras de funcionamento e os alvaras do Corpo de Bombeiros em
diversas localidades possuem prazo de validade e devem ser renovados de tempos em tempos, com
ou sem o pagamento de taxas de renovacao. Na data deste Formulario de Referéncia, a Fiadora nao
possui 9% de suas licencas e 19% encontram-se em processo de renovacao.

Em razao das dificuldades e lentidao de alguns 6rgaos administrativos, a Fiadora e suas controladas
podem nao conseguir obter todas as licencas, alvaras e autorizacdes necessarias ou, ainda, ndo obter
as suas renovacoes de forma tempestiva. A ndo obtencao ou a ndo renovacao de tais exigéncias pode
resultar na impossibilidade de operacdo de suas unidades e até, conforme o caso, na interdicéo e
fechamento temporario dessas unidades até que a pendéncia seja superada, bem como na aplicagao
de multas. A estratégia da Fiadora pode ser afetada negativamente caso ocorra a impossibilidade de
operacao dessas unidades e/ou sua interdicao ou fechamento em decorréncia da nao obtencao ou nao
renovacdo de cadastros, alvaras e licencas exigidos, o que podera impactar negativamente os
resultados operacionais da Fiadora e suas controladas.
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Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

vvv) Nao ha como garantir o pagamento de dividendos ou juros sobre o capital proprio aos acionistas
da Fiadora no futuro

Qualquer decisao futura de pagar dividendos para as agdes de emissao da Fiadora sera discricionaria,
observado também o disposto na Lei das Sociedades por Acdes. A decisao de distribuir dividendos
e/ou juros sobre o capital proprio dependera da rentabilidade, condicao financeira, plano de
investimentos, restricoes impostas pela legislacdo aplicavel, assim como de outros fatores. Além
disso, a capacidade da Fiadora de pagar dividendos e/ou juros sobre o capital proprio dependera da
sua capacidade de gerar lucro liquido. Deste modo, nao ha como assegurar que a Fiadora ira pagar ou
sera capaz de pagar proventos aos seus acionistas.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

www) Falhas nos sistemas, politicas e procedimentos de controles poderdo expor a Fiadora a riscos
inesperados ou imprevistos, o que poderia afetar adversamente seus negocios

Os sistemas, politicas e procedimentos da Fiadora de controles internos podem nao ser suficientes
e/ou totalmente eficazes para detectar praticas inapropriadas, fraudes, comportamento desonesto
ou violagcdes de leis a que esta sujeita por parte de qualquer pessoa agindo em seu nome, interesse
ou beneficio, seus acionistas, afiliadas, funcionarios, diretores, executivos, parceiros,
administradores, empregados, agentes e prestadores de servicos ou que tais pessoas nao pratiquem
acoes violando as politicas e procedimentos da Fiadora. Adicionalmente, fornecedores e sociedades
que prestam servicos a Fiadora nao estdo sujeitos as politicas internas da Fiadora.

Se a Fiadora nédo for capaz de manter seus controles internos operando de maneira efetiva, podera
nao ser capaz de reportar seus resultados de maneira precisa ou prevenir a ocorréncia de praticas
inapropriadas, erros ou fraudes. A falha ou a ineficacia nos controles internos, tais como aquelas que
possam vir a ser apontadas pelos auditores da Fiadora, podera ter um efeito adverso significativo em
seus negocios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

xxx) As medidas adotadas pela Fiadora podem nao ser suficientes para evitar violacoes de leis de
combate a corrupcdo, fraudes e praticas irregulares por parte de seus administradores, empregados
e fornecedores, o que pode gerar multas regulatorias e danos a reputacdo da Fiadora

A Fiadora pode ndo ser bem-sucedida em sua funcdo de prevenir ou detectar todas as praticas
inadequadas, fraudes ou violacoes as leis ou as nossas politicas internas, incluindo leis anticorrupcao
e normas de compliance, por parte de nossas afiliadas, funcionarios, administradores, parceiros,
agentes e fornecedores ou evitar que tais pessoas pratiquem acdes violando nossas politicas e
procedimentos. Estamos expostos a comportamentos incompativeis com a nossa ética e padroes de
conformidade e sujeitos a violagdes de nosso codigo de conduta em decorréncia de conduta ilicita nos
negocios, bem como a ocorréncia de comportamento fraudulento e desonesto por parte das pessoas
acima mencionadas. Tal descumprimento pode resultar em penalidades, contingéncias, multas, com
a decorrente responsabilizacao subsidiaria ou solidaria da Fiadora, perda de licencas e impossibilidade
de contratacao com poder publico, bem como prejuizos a nossa reputacao. Todas as circunstancias
descritas acima podem ter um efeito material adverso sobre nosso negocio, nossos resultados
operacionais, nossa situacao financeira e nossa imagem.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

yvyy) A Fiadora pode nao ser bem-sucedida na execucao de sua estratégia de aquisicées

Nao ha como assegurar que a Fiadora sera bem-sucedida em identificar, negociar ou concluir
quaisquer aquisicoes. Adicionalmente, a integracdo de empresas adquiridas podera se mostrar mais
custosa do que o previsto.

A Fiadora ndo pode garantir que sera capaz de integrar as empresas adquiridas ou seus bens em seus
negocios de forma bem-sucedida, tampouco de averiguar as contingéncias das empresas adquiridas,
visto que grande parte das empresas do setor em que atua nao possui informacdes financeiras
auditadas. O insucesso da sua estratégia de novas aquisicbes pode afetar, material e adversamente,
sua situacao financeira e os resultados da Fiadora.

Além disso, quaisquer aquisicdes de maior porte que a Fiadora vier a considerar poderao estar sujeitas
a obtencdo de autorizacbes das autoridades brasileiras de defesa da concorréncia e
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demais autoridades brasileiras. A Fiadora pode nao ter sucesso na obtencao de tais autorizacoes
necessarias ou na sua obtencao em tempo habil para integrar as empresas adquiridas de modo eficaz
e estratégico.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

zzz) A Fiadora possui um acionista controlador direto cujos interesses podem ser conflitantes com os
interesses de seus investidores

O acionista controlador direto da Fiadora, SIMPAR PARTICIPACOES S.A., detém, nesta data a maioria
do seu capital social. Tal acionista controlador tem poderes para, dentre outros , (i) eleger e destituir
a maioria dos membros de seu Conselho de Administracdo, estabelecer a politica administrativa da
Fiadora e exercer o controle geral sobre a administracao da Fiadora e de suas controladas, (ii) vender
ou transferir acées que representem o controle da Fiadora, nos termos do Estatuto Social, e (iii)
determinar o resultado de qualquer deliberacao dos acionistas da Fiadora, inclusive em operacoes
com partes relacionadas, reorganizacdes societarias, alienacdes de ativos, incluindo a venda de todos
ou substancialmente todos os ativos, assim como parcerias e a época de pagamento e distribuicao de
quaisquer dividendos futuros, observadas as exigéncias de pagamento do dividendo obrigatorio,
impostas pela Lei das Sociedades por Acoes.

0 acionista controlador da Fiadora podera ter interesse em realizar aquisicoes, alienacdes de ativos,
parcerias, buscar financiamentos ou operacoes similares que podem ser conflitantes com os interesses
dos seus outros investidores e causar um efeito material adverso nas suas atividades, situacao
financeira e resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

aaaa) O mercado brasileiro de fabricacdo de automoveis € marcado por uma forte concentracdo de
montadoras de veiculos

Os principais fornecedores da Fiadora sdo as montadoras de veiculos. O setor brasileiro de fabricacao
de automoveis leves e de autopecas é fortemente controlado por seis montadoras - FCA, Volkswagen,
Fiat, Hyundai e Jeep - que juntas foram responsaveis por mais de 76% das vendas do mercado
domeéstico em 2021 conforme dados da ANFAVEA - Associacdo Nacional dos Fabricantes de Veiculos
Automotores. Caso ocorra uma mudanca na capacidade instalada e nas politicas e condi¢des de vendas
de veiculos pelas montadoras, a capacidade da Fiadora de renovar e expandir sua frota de veiculos e,
consequentemente, seus negocios, resultados operacionais, situacdo financeira e perspectivas
poderao ser afetados negativamente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

bbbb) As atividades da Fiadora dependem de seu relacionamento com seus fornecedores

0 sucesso das atividades da Fiadora relacionadas a aquisicao e venda de ativos depende, em grande
medida, da condicdo financeira, da reputacdo, do marketing, da estratégia gerencial e,
principalmente, do relacionamento comercial da Fiadora com tais fornecedores e da capacidade de
seus fornecedores de projetarem, produzirem e distribuirem ativos desejados pelo publico.

As atividades da Fiadora e de suas controladas relacionadas ao setor de locacao de veiculos dependem
de seu relacionamento com as montadoras desses ativos e fornecedores de pecas. Ainda, os
fornecedores da Fiadora, exercem grande influéncia sobre parte de suas atividades, podendo requerer
que atendamos a determinados padrdes de estética, qualidade, satisfacdo do consumidor, critérios
financeiros como capital minimo de giro, padrées de manutencédo e preservacao dos estoques, bem
como restringir a liberdade da Fiadora de associar suas atividades e produtos as suas imagens e
marcas, 0 que pode acarretar em custos substanciais. Caso seus fornecedores rescindam ou nao
renovem o0s contratos, por conta de inadimplementos, falta de alcance aos padrdes de satisfacao,
alteracbes em estruturas internas de geréncia e controle societario da Fiadora que nao contem com
suas aprovacdes, ou por outros critérios, a Fiadora pode ndo ser contemplada com programas de
beneficios e outras vantagens como, por exemplo, a consolidacdo de um estoque atraente, e, como
consequéncia, nossas atividades, resultados operacionais e financeiros, podem ser prejudicados.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.
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cccc) A Fiadora esta exposta ao risco de crédito em suas atividades operacionais, o que pode afetar
desfavoravelmente sua condicao financeira e resultados operacionais

A Fiadora esta sujeita ao risco de crédito relacionado aos pagamentos de seus clientes em
contrapartida ao aluguel de veiculos e aos contratos de terceirizacao de frotas. Caso os clientes da
Fiadora venham a descumprir suas obrigacoes de forma a acarretar perdas acima das expectativas,
sua condicao financeira e resultados operacionais poderao ser negativamente afetados. A taxa de
inadimpléncia dos clientes da Fiadora foi de 0,5%, 1,1% e 1,3%, respectivamente, nos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

dddd) A deterioracdo das condicoes econdmicas e de mercado em outros paises, principalmente
nos emergentes ou nos Estados Unidos, pode afetar negativamente a economia brasileira e os negocios
da Fiadora

O crescimento da Fiadora esta diretamente atrelado a expansao do mercado interno brasileiro e seus
negodcios estao fortemente integrados a economia e as operacdes de seus clientes, distribuidos em
diversos setores econdomicos. Os resultados operacionais da Fiadora, principalmente os relacionados
ao mercado de aluguel de carros, sdo fortemente afetados pelo nivel de confianca e de atividade
econdmica no Brasil. Uma reducdo na atividade econdmica resulta na diminuicdo nas viagens de
turismo, negocios, investimentos e aumento do desemprego e, consequentemente, em reducdo na
demanda de alugueis de carros. A reducao do ritmo de crescimento econémico do pais, com retracao
da demanda no atacado e varejo, e a reducao de investimentos em bens de capital e infraestrutura
podem afetar diretamente o resultado operacional e financeiro da Fiadora. Uma reducao na atividade
econdmica tipicamente resulta na diminuicao de viagens de lazer e atividades de turismo, o que pode
causar reduc@o na demanda de aluguel de carros. Considerando que parte das atividades de RAC da
Fiadora é alimentada pelo movimento turistico, uma grande reducdo do turismo advinda da
desaceleracdo econdmica pode impactar tais atividades.

Adicionalmente, o mercado de titulos e valores mobiliarios e a economia brasileira sdo afetados por
condicoes de mercado e econdmicas internacionais em geral, especialmente as condicdes econdmicas
dos Estados Unidos. Os precos das acdes na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), por exemplo, sao
tradicionalmente sensiveis a flutuagcdes nas taxas de juros dos Estados Unidos e ao comportamento
das principais bolsas norte-americanas. Qualquer aumento nas taxas de juros em outros paises,
especialmente os Estados Unidos, podera reduzir a liquidez global e o interesse do investidor no
mercado de capitais brasileiro, afetando negativamente o preco das acoes de emissao da Fiadora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

eeee) A reducdo na demanda de veiculos usados pode impactar adversamente os negocios da Fiadora

A venda de carros usados é um importante fator do ciclo de negdcios, sendo o seu volume e preco
elementos importantes para o atingimento do retorno esperado de cada operacdo. Uma reducdo na
demanda pelos ativos desmobilizados da Fiadora, bem como restricoes a concessdao de crédito e
aumento das taxas de juros aplicaveis a financiamentos de aquisicao de veiculos podem afetar direta
ou indiretamente o mercado secundario desses ativos e reduzir de forma significativa sua liquidez. A
volatilidade de precos de mercado pode, ainda, reduzir o preco dos ativos desmobilizados da Fiadora
ou de seu valor de venda, criando um maior desagio em relacdo ao preco em que sdo adquiridos.
Todos estes fatores podem afetar a capacidade de venda destes ativos desmobilizados aos precos
incialmente estimados, o que pode afetar adversamente os negocios, condicao financeira e resultados
operacionais da Fiadora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

ffff) A forte concorréncia nos segmentos de aluguel de carros pode afetar os resultados operacionais
da Fiadora

O segmento de aluguel de carros é altamente competitivo e pulverizado. Segundo a Associacado
Brasileira das Locadoras de Automoveis, em 2022 o setor de locacdo de veiculos contava com 22.941
locadoras, que apresentaram faturamento total de R$36.8 bilhdes, com uma frota de 1.434 milhdes
veiculos com idade média de 23,4 meses. As tarifas de locacdo consistem em um dos fatores
importantes na decisao de contratacdo destes servicos pelos clientes e ambiente altamente
competitivo e as estratégias de crescimento dos competidores podem afetar de forma material o
resultado operacional da Fiadora.
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Riscos Relacionados ao Panorama Regulatério e Ambiental

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

gggg) Mudancas na legislacao fiscal podem resultar em aumentos em determinados tributos diretos e
indiretos: O governo brasileiro implementa regularmente mudancas no regime tributario,
representando potencial aumento na carga tributaria da Fiadora e na de seus clientes e fornecedores.
Tais mudancas incluem alteracdées em aliquotas, alteracdes de interpretacdo sobre a incidéncia
tributaria e, ocasionalmente, a criacdo de tributos temporarios, cuja arrecadacao é vinculada a
finalidades governamentais especificas. Mudancas implementadas na legislacao fiscal brasileira com
propositos especificos, como por exemplo a regulamentacao pelos estados de questdes relacionadas
ao registro e licenciamento de veiculos automotores e a cobranca do Imposto sobre a Propriedade de
Veiculos Automotores (“IPVA”), a reducdo do Imposto sobre Produtos Industrializados (IPl) sobre
veiculos novos ocorrida em 2012 ou eventual incidéncia do Imposto sobre Circulacao de Mercadorias
e Servicos (ICMS) na venda de veiculos seminovos, podem impactar na depreciacao da frota e no valor
de mercado dos ativos da Fiadora. Aumentos na carga tributaria da Fiadora ou efeitos de mudancas
na legislacdo tributaria podem causar limitacoes operacionais no que se refere ao livre
remanejamento da frota, causar um aumento na carga tributaria e ainda impactar adversamente os
seus negocios e resultados operacionais.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

hhhh) Parte de nossas lojas nao esta localizada em imoéveis proprios

Caso nao sejamos capazes de renovar as locacoes de nossas lojas ou caso renovemos em termos menos
favoraveis, nossas operacdes poderao ser adversamente afetadas.

Grande parte dos imoveis em que estdo localizadas nossas lojas sdo alugados de terceiros que nao sao
partes relacionadas a nos e sobre os quais ndo temos qualquer ingeréncia exceto pelos direitos
previstos e resguardados nos respectivos contratos de locacao.

Se nossos contratos de locacao forem extintos, e se ndo conseguirmos renova-los ou se a renovacao
implicar em condicdes desfavoraveis aos nossos negocios, poderemos ser obrigados a alterar a
localizacao das nossas lojas para locais sem a mesma visibilidade que possuimos atualmente ou que
nao sejam tdo adequados considerando as localidades em que estao situadas nosso publico-alvo. A
renovacao de contratos de locacao em termos menos favoraveis do que os atuais poderdo reduzir a
rentabilidade de nossas lojas e afetar adversamente nossas receitas operacionais. Um eventual
aquecimento do mercado imobiliario pode, ainda, inviabilizar ou retardar nossos planos de expansao,
na medida em que torne mais onerosa a locacao de espacos para a implantacao de novas lojas.
Ademais, uma parcela pequena dos nossos contratos de locacdo das lojas possui vigéncia por periodo
indeterminado, tendo em vista que os prazos locaticios previstos nos proprios contratos ja venceram,
0 que podera acarretar a desocupacao do imovel, caso nao haja acordo para renovacéo do respectivo
prazo locaticio.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

iiii) As leis e regulamentos ambientais e de salide e seguranca do trabalho podem exigir dispéndios
maiores que aqueles em que a Fiadora atualmente incorre para seu cumprimento e o descumprimento
dessas leis e regulamentos pode resultar em penalidades civis, criminais e administrativas

A Fiadora esta sujeita a legislacdo federal, estadual e municipal, bem como a regulamentos,
autorizacdes e licencas, relativos a protecdo da salde e seguranca do trabalho e do meio ambiente.
Qualquer descumprimento dessas leis, regulamentos, licencas e autorizacdes, ou falha na sua
obtencao ou renovacao, podem resultar na aplicacao de penalidades civis, criminais e administrativas,
tais como imposicao de multas, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizacdes, além da
publicidade negativa e responsabilidade pelo saneamento ou por danos ambientais. A Fiadora ja
incorreu e continuara a incorrer em dispéndios de capital e operacionais para cumprir essas leis e
regulamentos. Devido a possibilidade de regulamentos ou outros eventos ndo previstos, especialmente
considerando que as leis ambientais se tornem mais rigorosas no Brasil, 0 montante e prazo
necessarios para futuros gastos para manutencdo da conformidade com os regulamentos pode
aumentar e afetar de forma adversa a disponibilidade de recursos para dispéndios de capital
e para outros fins. A conformidade com novas leis ou com as leis e regulamentos ambientais em
vigor pode causar um aumento nos custos e despesas da Fiadora, resultando, consequentemente, em
lucros menores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.
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Riscos Relacionados aos Fatores Macroecondémicos

jjji) A intervencao do governo brasileiro na economia nacional por meio de modificacoes significativas
em suas politicas e normas monetarias, fiscais, crediticias e tarifarias podem afetar os negbcios da
Fiadora

0 passado recente da economia brasileira permite verificar inUmeros exemplos de medidas adotadas
pelo governo brasileiro que alteraram significativamente a conducao de suas politicas, com intuito de
fazer frente as situacdes economicas e politicas da época. Citam-se como exemplos os aumentos ou
reducdes das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de salarios e precos, bloqueio ao
acesso a contas bancarias, desvalorizacao cambial, controle de capital, limitacdo as importacdes,
intervencoes as concessoes no setor elétrico, dentre outras medidas.

Nesse sentido, a Fiadora ndo tem controle sobre quais medidas ou politicas o governo brasileiro podera
adotar no futuro. Os negocios da Fiadora, sua situacao financeira, o resultado das operacdes e suas
perspectivas futuras poderao ser afetados de maneira significativa por modificacoes relevantes nas
politicas ou normas que envolvam ou influam em fatores, tais como:

. politica monetaria;

. politica fiscal;

. politica cambial;

. estabilidade social e politica;

. expansao ou contracao da economia global ou brasileira, conforme medida por taxas de
crescimento do Produto Interno Bruto;

. controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;

. flutuacdes cambiais relevantes;

. alteracdes no regime fiscal e tributario;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. taxas de juros;

. inflacao;

. modificacao nos critérios de definicdo de precos e tarifas praticados;

. racionamento de energia;

. abastecimento geral de combustivel;

. greves;

. intervencao, modificacao ou rescisao de acordos governamentais e/ou autorizacoes

. governamentais; e

. outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no

Brasil ou que o afetem.

A adocao, por parte do Governo, de politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores
no futuro poderd contribuir para a incerteza econdmica no Brasil, agravada pelos impactos da
pandemia do COVID-19 no ano de 2020 e 2021, e para aumentar a volatilidade do mercado de
valores mobiliarios brasileiro. A ocorréncia de qualquer desses eventos podera ter um efeito adverso
para a Fiadora.

Além disso, a economia brasileira foi afetada por eventos politicos recentes que também afetaram a
confianca dos investidores e do publico em geral, prejudicando assim o desempenho economico
brasileiro. Adicionalmente, qualquer falta de decisao do governo brasileiro para implementar
mudancas em certas politicas ou regulamentos podem contribuir para a incerteza econdémica dos
investidores em relacao ao Brasil e aumentar a volatilidade do mercado, o que pode causar um efeito
adverso relevante sobre nos e sobre nossas acoes.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.
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kkkk) A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios e resultados da Fiadora, além do
preco de suas acoes e sua reputacao

0 ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho da
economia do pais. Medidas que o governo adote ou deixe de adotar podem, ainda, gerar insatisfacao
popular, culminado em greves, como foi o caso da greve dos caminhoneiros iniciada em todas as
regides do Brasil em maio de 2018. Além disso, crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a
confianca dos investidores e do publico em geral, o que resultou na desaceleracao da economia e no
aumento da volatilidade dos valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras.

Atualmente, os mercados brasileiros seguem enfrentando um aumento da volatilidade devido as
incertezas relacionadas a diversas investigacdes de corrupcdao em curso. Tais investigacdes tém tido
impactos negativos sobre a economia e o ambiente politico brasileiros. Membros do Governo Federal
e do Poder Legislativo, bem como altos funcionarios de grandes empresas, estao sendo processados
pelo crime de corrupcao, dentre outros crimes. A Fiadora nao pode prever se desdobramentos de
investigacoes em andamento ou futuras investigacoes poderdo causar a Fiadora danos ou prejuizos a
sua imagem e reputacdo, atingindo, inclusive, seu patrimonio e/ou suas atividades, direta ou
indiretamente, o que podera impactar negativamente o preco de suas acoes.

Ressalta-se que o potencial resultado das investigacoes sobre os esquemas de corrupgao € incerto,
mas as investigacdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e a reputacdo das empresas
implicadas e sobre a percepcao geral do mercado brasileiro. A Fiadora ndao pode prever se tais
alegacoes levarao a uma maior instabilidade politica e economica ou se novas alegacdes poderao
envolver a Fiadora, suas subsidiarias, subcontratados ou parceiros comerciais, impactando
negativamente sua imagem e sua reputacao.

O desenvolvimento desses casos de condutas antiéticas tem afetado e pode continuar a afetar
adversamente a condicao financeira e os resultados operacionais da Fiadora, bem como o preco de
negociacdo de suas acoes. Nao é possivel prever se as investigacdes em curso irdo conduzir a uma
maior instabilidade politica e econdmica, nem se novas alegacdes contra empregados e executivos do
governo e/ou companhias privadas surgirao no futuro.

Desta forma, a Fiadora ndo pode estimar o impacto dos desenvolvimentos politicos e
macroecondmicos brasileiros e globais em seus negocios. Além disso, instabilidades economicas e
politicas podem levar a uma percepcao negativa da economia brasileira e a uma maior volatilidade
nos mercados de valores mobiliarios brasileiros, o que também pode afetar adversamente a Fiadora,
assim como os seus valores mobiliarios. Qualquer instabilidade econémica continuada e incerteza
politica também podem afetar adversamente os negdcios da Fiadora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

L) Acontecimentos politicos, econdémicos e sociais e a percepcdo de riscos em outros paises,
sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobiliarios de emissores brasileiros

0 valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de emissores brasileiros pode ser influenciado,
em diferentes graus, pelas condicoes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo os Estados
Unidos, China e Unido Europeia, bem como outros paises latino-americanos e de mercados
emergentes. A reacao dos investidores a acontecimentos nesses paises pode resultar em um efeito
adverso no preco de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissdo de emissores brasileiros. Os
precos das acdes negociadas no mercado de capitais brasileiro, por exemplo, tém sido historicamente
suscetiveis as flutuacdes das taxas de juros nos Estados Unidos, bem como as variacées das principais
bolsas de valores dos Estados Unidos. Embora as condicées econdmicas nos Estados Unidos China e
Unido Europeia possam diferir significativamente das condi¢cées econdmicas do Brasil, as reacdes dos
investidores a acontecimentos nesses paises, ou nos paises de economia emergente, podem ter um
efeito adverso sobre o preco de mercado de valores mobiliarios de emissores brasileiros. Tais eventos
podem incluir disputas comerciais, como a disputa recente entre os Estados Unidos e a China e que
foi recentemente expandida a outros paises, incluindo o Brasil, apds o anincio do Presidente dos
Estados Unidos com relacdo a aplicacao de novas tarifas a produtos siderdrgicos exportados do Brasil,
ou disputas entre os Estados Unidos e o Ira. Crises em outros paises da América Latina e de economia
emergente ou as politicas econdmicas de outros paises, em especial dos Estados Unidos e paises da
Unido Europeia, podem reduzir o interesse dos investidores por titulos e valores mobiliarios de
emissores brasileiros, incluindo os valores mobiliarios de emissdo da Fiadora. Tal fator pode dificultar
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0 acesso ao mercado de capitais e ao financiamento das operacoes da Fiadora no futuro, seja em
termos aceitaveis ou absolutos. Qualquer desses acontecimentos pode afetar adversamente os
negocios e o preco de mercado das acdes ordinarias de emissdo da Fiadora.

No passado, o desenvolvimento de condi¢ées econdmicas adversas em outros paises de economia
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de
recursos externos investidos no Brasil e direta ou indiretamente, impactaram o mercado de capitais
e a econdmica brasileira, como as flutuacées no preco dos titulos emitidos por empresas listadas,
reducdes na oferta de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo das taxas de cambio e
inflacao, entre outras. A crise financeira originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de 2008
resultou em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa a economia e o mercado de capitais do Brasil, como (i)
oscilagdes no preco de mercado de emissores brasileiros; (ii) indisponibilidade de crédito;(iii) reducao
do consumo; (iv) desaceleracdo da economia; (v) instabilidade cambial; e (vi) pressao inflacionaria.
Além disso, as instituicoes financeiras podem nao estar dispostas a renovar, estender ou conceder
novas linhas de crédito em condicées economicamente favoraveis, ou nao serem capazes ou nao
estarem dispostas a honrar seus compromissos. Qualquer desses acontecimentos pode prejudicar a
negociacao das acoes ordinarias de emissao da Fiadora, além de dificultar seu acesso ao mercado de
capitais e o financiamento de suas operagdes no futuro, seja em termos aceitaveis ou absolutos. Estes
desenvolvimentos, bem como potenciais crises e formas de instabilidade politica dai decorrentes ou
qualquer outro desenvolvimento imprevisto, podem afetar negativamente a Fiadora e o valor de
mercado de suas acoes.

Além disso, o Presidente dos Estados Unidos Joe Biden tem um poder consideravel na determinacgao
de politicas e acdes governamentais que podem ter um efeito adverso relevante sobre a economia
global e a estabilidade politica mundial. Nao podemos assegurar que o governo do Presidente Biden
ira manter politicas projetadas para promover a estabilidade macroeconémica, disciplina fiscal e
investimento doméstico e estrangeiro, o que podera ter um efeito adverso relevante nos mercados
financeiros e de valores mobiliarios no Brasil, em empresas brasileiras, incluindo a Fiadora, e sobre
valores mobiliarios emitidos por emissores brasileiros, incluindo as acdes de emissao da Fiadora.

Além disso, fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a economia
brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais. O conflito envolvendo a Federagado Russa e a
Ucrania, por exemplo, traz como risco uma nova alta nos precos dos combustiveis e do gas; ocorrendo
simultaneamente a possivel valorizacao do dolar, esses aumentos causariam ainda mais pressao
inflacionaria e poderiam dificultar a retomada econémica brasileira. Adicionalmente, o conflito
impacta o fornecimento global de commodities agricolas, de modo que, havendo reajuste para cima
do preco dos graos devido a alta procura, a demanda pela produgao brasileira aumentaria, tendo em
vista a alta capacidade de producdo e a consequente possibilidade de negociar por valores mais
competitivos; dessa forma, aumentam-se as taxas de exportacao e elevam-se os precos internos, o
que gera ainda mais pressdo inflacionaria. Importante mencionar que parcela significativa do
agronegocio brasileiro é altamente dependente de fertilizantes importados da Federacdo Russa, bem
como de dois de seus aliados (RepuUblica da Bielorrussia e Republica Popular da China); dessa forma,
a mudanca na politica de exportacao desses produtos podera impactar negativamente a economia e,
por consequéncia, o mercado de capitais. Frise-se que, diante da invasiao perpetrada no dia 24 de
fevereiro de 2022, afloram-se as animosidades ndo apenas entre os paises diretamente envolvidos,
mas em muitos outras nagdes indiretamente interessadas na questdo, trazendo um cenario de
altissima incerteza para a economia global.

Estes desenvolvimentos, bem como potenciais crises e formas de instabilidade politica dai decorrentes
ou qualquer outro desenvolvimento imprevisto, podem afetar negativamente a Fiadora e o valor de
mercado das acoes de sua emissao.

Por fim, essas tensdes podem gerar uma instabilidade politica e econdmica ao redor do mundo,
impactando o mercado de atuacao da Fiadora e o mercado de acdes.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

mmmm) A inflacdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la podem influenciar
significativamente a incerteza econdémica no Brasil, e podem afetar adversamente os resultados
operacionais da Fiadora

A inflacdo e algumas das medidas do Governo Federal tomadas na tentativa de combaté-la,
combinadas com a especulacao sobre eventuais medidas governamentais a serem adotadas, afetaram
de forma negativa e significativa a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econémica

56



existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. De
acordo com o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”), as taxas de inflacao anuais brasileiras em 2014, 2015,
2016, 2017, 2018, 2019, 2020 e 2021 foram de 6,41%, 10,67%, 6,29%, 2,95%, 3,75%, 4,31%, 4,52% e
10,06%, respectivamente. Nao se pode garantir que a inflacdo de 2022 sera inferior a taxa de inflacdo
verificada em 2021 ou que permanecera estavel. Para o ano de 2022 a meta de inflacao foi fixada no
patamar de 3,50% (considerando um intervalo de tolerancia de 1,5 ponto percentual).

As medidas do Governo Federal para controle da inflacao frequentemente tém incluido a manutencao
de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, limitando assim a disponibilidade de crédito
e reduzindo o crescimento econdomico. Medidas futuras a serem tomadas pelo Governo Federal,
incluindo aumentos ou reducdes da taxa de juros, intervencao no mercado de cambio e acoes visando
a ajustar ou fixar o valor do real, poderao acarretar aumentos da inflacao. Ademais, as pressoes
inflacionarias e a eventual politica adotada pelo Governo Federal para combaté-lapoderao impactar
o custo dos endividamentos da Fiadora e os custos de captacdo de novos empréstimos, bem como
restringir a capacidade de acesso da Fiadora a mercados financeiros estrangeiros, afetando
adversamente os negocios, as condicdes financeiras e os resultados da Fiadora.

Ainda, eventual politica anti-inflacionaria adotada pelo Governo Federal podera resultar em
desaceleracdo no nivel de atividade econdmica e queda do poder aquisitivo da populacao, o que
também podera gerar consequéncias negativas para os negdcios, condicao financeira e o resultado
das operacdes da Fiadora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

nnnn) O governo brasileiro exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia do
pais. Essa influéncia, bem como condicdes politicas e econdémicas do Brasil, pode, indiretamente,
afetar negativamente o negdcio da Fiadora, sua situacdo financeira e seus resultados operacionais

0 governo brasileiro intervém na economia do Brasil e, ocasionalmente, realiza mudancas
significativas nas politicas e regulamentacoes. As acdes do Governo Federal para controlar a inflacao
e implementar outras politicas e regulamentacdes geralmente envolvem, dentre outras medidas,
aumentos nas taxas de juros, questdes fiscais e monetarias, controles de precos, interferéncias no
mercado cambial, limites a importacées, nao renovacao ou alteracoes de regimes de concessao e
contratos administrativos, entre outros. A Fiadora possui algumas lojas sujeitas a concessoes
administrativas em aeroportos administrados direta ou indiretamente pelo governo. Uma alteracao
ou nao renovacao de concessoes a que a Fiadora esteja submetida pode criar a necessidade de alterar
a localizacao de lojas. A Fiadora ndo consegue prever as politicas ou regulamentacdes que o Governo
podera adotar no futuro. Seu negdcio, sua situacao financeira, seus resultados operacionais e suas
perspectivas poderao ser afetados negativamente por essas acoes.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

0000) Qualquer queda adicional no rating de crédito da Fiadora ou do Brasil pode afetar adversamente
0 acesso e/ou o limite das linhas de financiamento para os investimentos da Fiadora

As agéncias de rating avaliam regularmente o Brasil e seus ratings soberanos, que se baseiam em uma série
de fatores, incluindo tendéncias macroeconomicas, condi¢des fiscais e orcamentarias, métricas de
endividamento e a perspectiva de alteracdes em qualquer um desses fatores. Da mesma forma, os ratings
de crédito corporativo atribuidos a Fiadora e ao seu acionista controlador sao avaliados regularmente.

Os ratings de crédito afetam a percepcao de risco dos investidores e, em consequéncia, o preco de
negociacdo de valores mobiliarios e rendimentos necessarios na emissao futura de dividas nos
mercados de capitais.

Considerando que a Fiadora atua em negdcios regulados e seu rating corporativo é atrelado ao rating
soberano do Brasil, qualquer queda no rating soberano do Brasil e/ou qualquer queda no rating da Fiadora
podera aumentar a percepcao de risco dos investidores e, consequentemente, aumentar o custo futuro de
emissdo de dividas e afetar adversamente o preco de negociacdo dos nossos valores mobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.
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pppp) A relativa volatilidade e a falta de liquidez no mercado de capitais brasileiro e/ou das acoes
de emissao da Fiadora poderao limitar a capacidade de venda das acoes pelo preco e momento

desejados

0 mercado de valores mobiliarios brasileiro é substancialmente menor, menos liquido, mais volatil e mais
concentrado do que os principais mercados de valores mobiliarios internacionais. Tais caracteristicas
de mercado podem limitar substancialmente a capacidade dos detentores de acdes de combaté-la ao
preco e na ocasiao em que desejarem fazé-lo e, consequentemente, poderao vir a afetar negativamente
o preco de mercado das acoes. Adicionalmente o preco de mercado das acoes de emissao da Fiadora
podera flutuar por diversas razoes, incluindo os fatores de risco mencionados no Formulario de
Referéncia, por motivos relacionados ao desempenho operacional e financeiro da Fiadora e por quesitos
macroecondmicos, nacionais e internacionais, que nao podem ser controlados pela Fiadora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

gqqq) Surtos de doencas transmissiveis em escala global tém acarretado medidas diversas cujos
efeitos podem levar a maior volatilidade no mercado de capitais global e a potencial desaceleracao
do crescimento da economia brasileira

Surtos de doencas transmissiveis em escala global, como o recente surto do virus COVID-19, conhecido
como corona virus, tém levado autoridades publicas e agentes privados em diversos paises do mundo
a adotar uma série de medidas voltadas a contencdo do surto, que podem incluir, restricées a
circulacdo de bens e pessoas, quarentena de pessoas que transitaram por areas de maior risco,
cancelamento ou adiamento de eventos publicos, suspensdo de operagdes comerciais, fechamento de
estabelecimentos abertos ao publico, entre outras medidas mais ou menos severas.

Tais medidas podem impactar as operacoes das empresas e o consumo das familias, e por
consequéncia afetar as decisdes de investimento e poupanca, resultando em maior volatilidade nos
mercados de capitais globais, além da potencial desaceleracdo do crescimento da economia
brasileira, que tinha sido recentemente retomado. Estes fatores podem afetar material e
adversamente os negocios e os resultados das operacdes da Fiadora, bem como a cotacao das acoes
de emissao da Fiadora.

Mais especificamente para a Fiadora, pode haver interrupcao da cadeia de pecas/suprimentos para
automoveis. Atualmente, a cadeia de suprimento global estd impactada e diversos fabricantes de
equipamentos ja reduziram o fornecimento de pecas e/ou de matérias-primas. Em decorréncia destas
paralisacoes, os fornecedores da Fiadora poderao ter seu estoque afetado e, consequentemente,
reduzir nosso acesso a ativos relevantes para a expansao de nossa oferta, o que pode afetar material
e adversamente os negdcios e os resultados das operacdes da Fiadora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.

rrrr) Diminuicdes no nimero de passageiros de empresas aéreas ou no fluxo de pessoas em aeroportos
poderiam nos afetar de forma negativa

Nossas operacbes em terminais aeroportuarios poderiam ser negativamente afetadas por uma
diminuicdo no nimero de passageiros de empresas aéreas ou de motoristas que transitam por aquelas
instalagdes. A ocorréncia de qualquer evento fora de nosso controle, como ataques terroristas,
furacoes, desastres naturais, acidentes e pandémicos como a do virus H1N1 (gripe suina) e do virus
COVID-19 (coronavirus), podem levar a uma reducdo no nimero de passageiros de companhias aéreas.
Qualquer evento de natureza semelhante, mesmo que nao afete diretamente o setor de viagens, ou
0 mero receio quanto a ocorréncia de um desses eventos, pode levar a uma reducao significativa no
nimero de passageiros de companhias aéreas. Adicionalmente, qualquer interrupcao ou suspensio
dos servicos fornecidos por empresas aéreas, como resultado de dificuldades financeiras, disputas
trabalhistas, trabalho de construcao, seguranca adicional ou qualquer outro fator relevante, poderia
afetar de forma negativa o nimero de viajantes. Pode também haver diminuices nas viagens para o
Brasil como resultado da preocupacdo em relacdo as altas taxas de contaminacdo. Aumentos nas
tarifas de empresas aéreas devido a aumentos nos precos dos combustiveis podem também reduzir o
trafego de passageiros. No quarto trimestre de 2022 a Fiadora contava com 50 pontos de atendimento
localizados em aeroportos. Tais reduces no trafego de passageiros resultariam em uma diminuicdo
em nossas vendas e podem ter um impacto negativo significativo sobre nosso negocio, condicao
financeira e resultados operacionais. Além disso, os locais das lojas podem perder a atratividade
devido a alteracdes no trafego de pedestres e/ou automoveis, condicoes demograficas ou econémicas
da area, que poderiam resultar na reducédo das vendas nestes locais. A ocorréncia de qualquer de tais
eventos poderia nos afetar de forma negativa.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Baixa.
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Riscos Relativos a Alteracdes na Legislacao e Regulamentacao Tributarias Aplicaveis aos CRI

ssss) Risco Relacionado a Tributacao dos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares dos CRI estao
isentos de IRRF - Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracao de ajuste anual de pessoas fisicas.
Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado.
Eventuais alteracdes na legislacao tributaria, eliminando tal isencédo, criando ou elevando aliquotas
do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdao de novos tributos aplicaveis, podera
afetar a rentabilidade do CRI e diminuir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

tttt) Risco Tributario

Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacdo ou majoracao de tributos, nova
interpretacao ou, ainda, interpretacao diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de
quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que
relativos a operacoes ja efetuadas.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Outros riscos

uuuu) Recente regulamentacdo especifica acerca das emissdes de certificados de recebiveis
imobiliarios e de certificados de recebiveis e Inexisténcia de jurisprudéncia acerca da securitizacio

A atividade de securitizacao dos Créditos Imobiliarios e de operacdes de securitizacao esta sujeita a
Resolucdo CYM 60 e a Lei n° 14.430. Como a Resolucao CVM 60 e a Lei n® 14.430 possuem inicio da
sua vigéncia em data recente e ndo ha tradicao ou jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
acerca deste tipo de operacao financeira, poderao surgir diferentes interpretacoes acerca da
Resolucao CVM 60 e da Lei n° 14.430, o que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente
operacao e a eficacia dos termos e condicdes constantes de seus documentos, o que podera afetar de
modo adverso o CRI e consequentemente afetar de modo negativo os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

vvvv) Risco de Crédito e da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado podera
afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacoes decorrentes dos CRI

Os CRI sao lastreados nos Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do Termo
de Securitizacdo, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patriménio Separado. Os
Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O Patrimonio
Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou
coobrigacao da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende
do pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira da
Devedora poderdo afetar negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de honrar suas
obrigacdes no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos
Titulares dos CRI podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado.
Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora, disporao de outras fontes de recursos
para satisfacao dos interesses dos titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

wwww) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou
indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos ou
liquidacao podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagées
dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apos o recebimento dos
referidos recursos, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o
pagamento de eventuais saldos aos titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

59



xxxx) Baixa Liquidez no Mercado Secundario

0 mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e nao ha nenhuma garantia de que
existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI que permita sua alienacao pelos subscritores
desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. Os titulares dos CRI que
adquirirem os CRI poderao encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, tendo em
vista que os CRI ndo poderdo ser negociados para publico em geral, considerando o disposto no
paragrafo Unico, inciso Il do artigo 4° do Anexo Normativo | a Resolucdo CVM 60, devendo estar
preparados para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI, o que podera
resultar em prejuizos para os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

yyvy) Risco da existéncia de Credores Privilegiados

Os dispositivos na Lei n° 14.430 e previstos no Termo de Securitizacao que estabelecem a afetacao ou a
separacao, a qualquer titulo, de patrimonio da companhia Securitizadora a emissao especifica de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios produzem efeitos em relacdao a quaisquer outros débitos da
companhia Securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos. Entretanto, a Medida Provisoria 2.158,
ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que estabelecam a afetacao ou a separacao,
a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacdo”,
de forma que, eventualmente, a autoridade judiciaria podera desconhecer ou nao reconhecer o disposto
na Lei n° 14.430.

Por forca da Medida Provisoria 2.158 acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele
decorrentes, nao obstante serem objeto do Patrimonio Separado, eventualmente e por
desconhecimento do poder judiciario poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas
fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico
existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao os detentores destes créditos com os Titulares
dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagdao dos Créditos Imobiliarios, em caso de
faléncia. Nesta hipotese, é possivel que Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRI apos o pagamento daqueles credores, de modo podera resultar em
possivel perda financeira aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

zzzz) Risco da nao realizacao da carteira de ativos

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como
objeto social a aquisicdo e securitizacao de créditos imobiliarios através da emissdao de CRI, cujos
patrimonios sdo administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal fonte de
recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagcdes decorrentes
dos CRI. Em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, os Titulares dos CRI poderao deliberar sobre as
novas normas de administracdo do Patrimonio Separado ou optar pela liquidacao deste, que podera
ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

aaaaa) Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a
antecipacao dos pagamentos

A ocorréncia de qualquer evento que acelere o pagamento dos Créditos Imobiliarios, o seu vencimento
antecipado ou a sua recompra, de forma parcial ou total, conforme o caso, ensejara a amortizacao
dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma
taxa estabelecida para os CRI, de modo podera resultar em possivel perda financeira aos Titulares
dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.
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bbbbb) Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Fiadora, Emissora, da Devedora e/ou de
suas subsidiarias

Até que os CRI tenham sido integralmente pagos, a Fiadora, a Emissora e a Devedora poderado estar
sujeitas a eventos de faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem
sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimonio Separado sobre os Créditos Imobiliarios,
eventuais contingéncias da Fiadora, Emissora e a Devedora em especial as fiscais, previdenciarias e
trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em razdao da falta de
jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacao de patrimonio

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

cccce) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacao

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissao considera um conjunto
de rigores e obrigacdes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislacao em vigor.
Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacéo financeira, em situacoes de estresse podera
haver perdas por parte dos Investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos
necessarios para fazer valer as disposicoes contidas nos documentos desta operacao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

ddddd) Risco de Estrutura

A presente emissao de CRI tem o carater de “operacdo estruturada”; desta forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico
considera um conjunto de fatores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos
publicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. Em razao da pouca maturidade e da
falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange as operagdes de
CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio.

eeceee) Efeitos da Elevacao Subita da Taxa de Juros

A elevacao sibita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores
mobiliarios de companhia brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis
inferiores aos praticados no mercado apos a elevacao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI
pode ser afetada desfavoravelmente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

fffff) Risco Tributario - Alteracées na legislacdo tributaria do Brasil poderao afetar adversamente os
resultados operacionais da Emissora

O Governo Federal regularmente implementa alteracdes no regime fiscal, que afetam os participantes
do setor de securitizacdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteracdes incluem mudancas nas aliquotas
e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadacao é associada a determinados
propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderao resultar em aumento da
carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar
adversamente os precos de servicos e seus resultados. Nao ha garantias de que a Emissora sera capaz
de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as obrigac6es assumidas junto aos titulares
dos CRI por meio dos CRI se ocorrerem alteracbes significativas nos tributos aplicaveis as suas
operacdes, de modo podera resultar em possivel perda financeira aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

ggggag) Risco da necessidade de realizacao de aportes na Conta Centralizadora

Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da
Lei n° 14.430, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissao,
tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um
deles mediante aporte de recursos do Patrimonio Separado, nos termos do Termo de Securitizacao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.
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hhhhh) Risco de auséncia de quérum para deliberacdo em Assembleia Especial

Determinadas deliberacées no ambito da Assembleia Especial de Titulares dos CRI necessitam de quorum
qualificado para serem aprovadas, nos termos do Termo de Securitizacdo. O respectivo quérum qualificado
pode n&o ser atingido e, portanto, a deliberacdo pode nao ser aprovada, o que podera impactar os CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio.

As deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sao aprovadas (a) em primeira convocacao,
de titulares dos CRI que representem, no minimo, maioria absoluta dos CRI em Circulacao, e (b) em
segunda convocacao, de Titulares dos CRI em Circulacao que representem a maioria dos presentes na
respectiva Assembleia Especial de Titulares dos CRI, ressalvados os quéruns qualificados e especificos
estabelecidos no Termo de Securitizacao. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado
a acatar decisdes da maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda
compulsoria no caso de dissidéncia do Titular de CRlI em determinadas matérias submetidas a
deliberacao em Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio.

A auditoria juridica realizada na presente Emissdao buscou identificar eventuais contingéncias
relacionadas a Devedora, assim como eventuais riscos envolvidos na constituicdo da Fianca, tendo
sido realizada com escopo restrito, de modo que nem todos os documentos necessarios para a
completa analise da Devedora foram apresentados. Além disso, alguns documentos compartilhados
no ambito da auditoria juridica se reportavam a data-base anterior a data de emissao do CRI. A
caréncia da apresentacdo de determinados documentos e a apresentacdao de documentos
considerando data-base anterior poderado: (a) nao revelar potenciais contingéncias da Devedora; e (b)
nao revelar fatos ou riscos relacionados a constituicdo da Fianca. A realizacao de auditoria juridica
nos termos mencionados neste item nao pode ser entendida como exaustiva de modo que,
eventualmente, poderao existir pontos ndao compreendidos ou analisados que impactem
negativamente a Emissao, devendo, nesse sentido, os potenciais Investidores analisar os pontos
relativos a auditoria juridica previstos neste item antes de tomar uma decisdo de investimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio.

kkkkk) Risco da Auséncia de Garantias e de existéncia, constituicdo e suficiéncia da Fianca

Além da constituicao do Regime Fiduciario sobre os Créditos dos Patrimonios Separados e da Fianca
outorgada pela Fiadora, ndo foi e nem sera constituida nenhuma garantia para garantir o
adimplemento dos CRI. Em caso de inadimplemento das obrigacdes assumidas pela Devedora no
ambito da Oferta, seu eventual pagamento dependera, principalmente, do sucesso da execucao da
Fianca. O processo de excussao da Fianca, tanto judicial quanto extrajudicial, pode ser demorado e
seu sucesso depende de fatores que estao fora do controle dos Titulares dos CRI, podendo ainda o
produto da excussao nao ser suficiente para pagar integralmente ou até mesmo parcialmente o saldo
devedor dos CRI. Na eventual ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacdes assumidas pela
Emissora no ambito dos CRI, ndo ha como assegurar o sucesso na excussao da Fianca, ou que o produto
da excussao da Fianca sera suficiente para quitar integralmente todas as Obrigacoes.

Adicionalmente, quaisquer problemas na originacdo e na formalizagao da Fianga, além da contestacao
de sua regular constituicao por terceiros, podem prejudicar sua execucao e consequentemente
prejudicar a utilizacdo do produto da excussao para pagamento do saldo devedor dos CRI, causando
prejuizos adversos aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

L) Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao
por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado
de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia
brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar
diretamente o mercado imobiliario, o mercado de CRI, a Devedora, a Securitizadora e o resultado de suas
operacoes, incluindo em relacao aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais
surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola,
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a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacdes do mercado
imobiliario, incluindo em relacao aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma
doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda
resultar em politicas de quarentena da populacao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacao,
que podem vir a prejudicar os resultados das operacdes, a capacidade de financiamento, receitas e
desempenho da Devedora ou a capacidade da Devedora de cumprir com suas obrigacées financeiras, o que
podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

mmmmm) Eventual Rebaixamento na Classificacdo de Risco dos CRI podera acarretar a reducédo de
liquidez dos CRI para negociacdo no mercado secundario

Na realizacdo de uma classificacdo de risco (rating), determinados fatores relativos a Devedora sao
considerados, tais como sua situacao financeira, sua administracao e seu desempenho. Sao estudadas,
também, as caracteristicas dos CRI, assim como as obrigaces assumidas pela Devedora, os direitos a
elas atribuidos em contratos e os fatores politico-econdmicos que podem afetar os aspectos operacionais
e econdmico-financeiros da Devedora. Dessa forma, as avaliacdes representam uma opiniao quanto as
condicoes da Devedora de honrar seus compromissos financeiros, incluindo a obrigacdao de pagar
principal e juros dos CRI no prazo estipulado. Eventual rebaixamento na classificacao de risco dos CRI
durante sua vigéncia, podera afetar negativamente o preco desses valores mobiliarios e sua negociacao
no mercado secundario.

Adicionalmente, na ocorréncia de eventual rebaixamento na classificacao de risco dos CRI, a Devedora
podera encontrar dificuldades de captacao por meio de outras emissdes de titulos e valores
mobiliarios, o que podera, consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e
nas operacoes da Devedora e na sua capacidade de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI.

Além disso, alguns dos principais investidores que compram valores mobiliarios por meio de ofertas
publicas no Brasil estao sujeitos a regulamentacoes especificas que limitam seus investimentos em
valores mobiliarios a determinadas classificacdes de risco. Assim, o rebaixamento na classificacao de
risco dos CRI pode fazer com que esses investidores alienem seus CRI no mercado secundario, podendo
vir a afetar adversamente o preco desses CRI e sua negociacdao no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

Riscos Relacionados a Oferta e aos CRI

nnnnn) Risco de Formalizacao

O lastro dos CRI é composto pelos Créditos Imobiliarios. Falhas na elaboracdo e formalizacdo da
Escritura de Emissao e dos respectivos instrumentos de garantia podem afetar o lastro dos CRI e, por
consequéncia, afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, consequentemente afetando de
maneira adversa os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

00000) Risco de Concentracao

Os Créditos Imobiliarios sao concentrados integralmente na Devedora, na qualidade de emissora das
Debéntures e na Fiadora, em razdo da Fianca sendo que todos os fatores de risco de crédito a ela
aplicaveis sdo capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Uma vez
que os pagamentos devidos em decorréncia dos CRI, tais como, Amortizacao dos CRI e Remuneracao
dos CRI e, se aplicavel, Encargos Moratorios, dependem do pagamento integral e tempestivo, pela
Devedora, dos valores devidos pela Devedora e/ou pela Fiadora, em virtude da Fianca, os riscos a que
a Devedora e/ou a Fiadora estejam sujeitas podem afetar adversamente a capacidade de
adimplemento da Devedora e/ou da Fiadora na medida em que afete suas atividades, operacoes e
situacdo econdmico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderao
afetar os pagamentos dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI e consequentemente
afetando de maneira adversa os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.
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ppppp) Risco de Resgate Antecipado

Os CRI serdo resgatados de forma antecipada e obrigatoria nos casos de (i) Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures; (ii) Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures;
(iii) declaracao de vencimento antecipado da Debéntures; ou (iv) indisponibilidade da Taxa DI ou
Taxa IPCA, observado o disposto na Clausula 5.1.6 do Termo de Securitizacdo. Em qualquer uma
dessas situacoes descritas o horizonte original de investimento do titular de CRI sera frustrado e
poderao ocorrer prejuizos financeiros aos Titulares dos CRI, tendo em vista a possibilidade de nao
haver, no momento do evento em questdao, outros ativos no mercado de risco e retorno
semelhantes aos CRI. Além disso, a atual legislacdo tributaria referente ao imposto de renda
determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera implicar
em uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas na data de
seu vencimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

qqqqq) Risco de nao cumprimento de condicoes precedentes

O Contrato de Distribuicao prevé diversas condicoes precedentes que devem ser satisfeitas para a
realizacdo da distribuicdo dos CRI. Na hipotese do nao atendimento das Condicdes Precedentes,
inclusive, da nao obtencao da classificacao de risco dos CRI, em escala nacional, equivalente a “AAA”,
nos termos do Contrato de Distribuicao, os Coordenadores da Oferta poderao decidir pela nao
continuidade da Oferta. Na hipotese do ndao atendimento de tais condicdes precedentes, os
Coordenadores poderao decidir pela continuidade ou nao da Oferta. Caso os Coordenadores decidam
pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e ndo produzira efeitos com relacao a
quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

rrrrr) Risco de Pré Pagamento

A Devedora podera, a seu exclusivo critério, (i) em relacao as Debéntures da 12 Série, 15 de junho de
2024 (inclusive) contado da Data de Emissao; e (ii) em relacdo as Debéntures da 22 Série e as Debéntures
da 3?2 Série, 15 de junho de 2026, realizar o resgate antecipado facultativo total das Debéntures das
respectivas Séries, a critério da Devedora, o que ira ocasionar obrigatoriamente o Resgate Antecipado
dos CRI ou amortizacao extraordinaria, em qualquer situacdo o horizonte original de investimento dos
Titulares dos CRI sera frustrado. Nesses cenarios, poderdo ocorrer prejuizos financeiros aos Titulares dos
CRI, tendo em vista a possibilidade de nao haver, no momento do evento em questao, outros ativos no
mercado de risco e retorno semelhantes aos CRI. Além disso, a atual legislacao tributaria referente ao
imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacao, o que podera
implicar em uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas na data de
seu vencimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.

sssss) Risco relacionado a Fianca

Em caso de inadimplemento de qualquer uma das obrigacoes da Devedora, nao sanado no prazo de
cura previsto, conforme o caso, a Emissora podera excutir as Garantias para o pagamento dos valores
devidos aos Titulares dos CRI. Com base nas demonstracdes financeiras relativas ao trimestre fiscal
encerrado em 31 de marco de 2023, o patriménio liquido da Fiadora é de RS 7.537.034.000,00 (sete
bilhdes e quinhentos e trinta e sete milhdes e trinta e quatro mil reais), sendo certo que o patriménio
da Fiadora podera ser afetado por outras obrigacdes, inclusive garantias reais ou fidejussorias,
assumidas e/ou que venham a ser pela Fiadora perante terceiros, o que eventualmente podera reduzir
o0 seu patrimonio liquido, e em caso de inadimplemento de qualquer uma das obrigacdes da Devedora,
ndo sanado no prazo de cura previsto, conforme o caso, a Emissora podera excutir as Garantias para
o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI, hipotese em que o patrimonio liquido da
Fiadora podera nao ser suficiente para o pagamento integral dos CRI, neste caso a capacidade do
Patrimonio Separado de suportar as obrigacdes estabelecidas no Termo de Securitizacao frente aos
Titulares dos CRI seria afetada negativamente, o que podera frustrar o horizonte de investimento dos
Titulares dos CRI, afetando de maneira adversa os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior.
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ttttt) Risco de Fungibilidade

A Emissora também utiliza tecnologia da informacao para processar as informacoes financeiras e
resultados operacionais e monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de tecnologia da informacao
da Emissora podem ser vulneraveis a interrupcoes. Alguns processos ainda dependem de inputs
manuais. Qualquer falha significativa nos sistemas da Emissora ou relacionada a dados manuais,
incluindo falhas que impecam seus sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros
operacionais de controle de cada patrimonio separado, gerando um potencial risco de fungibilidade
de caixa, produzindo um impacto negativo nos negécios da Emissora e em suas operagoes e reputacao
de seu negocio, podendo assim afetar e maneira adversa os CRI e consequentemente afetar de
maneira negativa os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média.

uuuuu) A participacao de investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento
de Bookbuilding pode afetar adversamente a formacao das taxas de remuneracao final dos CRI 3°
Série e podera resultar na reducdo da liquidez dos CRI

A Remuneracao dos CRI 32 Série sera definida apos a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding. Nos
termos da regulamentacao em vigor, serao aceitas no Procedimento de Bookbuilding intencées de
investimento de Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o que podera impactar adversamente
a formacao das taxas de remuneracao final dos CRI 32 Série. A participacao de Pessoas Vinculadas na
subscricao e integralizacdo dos CRI 32 Série na Oferta podera reduzir a quantidade de CRI 32 Série
para os Investidores Qualificados, reduzindo liquidez desses CRI posteriormente no mercado
secundario. O Coordenador Lider ndo tem como garantir que o investimento nos CRI 32 Série por
Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter os CRI
32 Série que subscreverem e integralizarem fora de circulagao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio.

vvvvv) Auséncia de diligéncia legal das informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora e Fiadora

As informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora e da Fiadora nao foram objeto de diligéncia
legal para fins desta Oferta. Adicionalmente, nao foi obtido parecer legal do assessor juridico da
Oferta sobre a consisténcia das informacdes fornecidas nos Prospectos e formulario de referéncia com
aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora e Fiadora.
Consequentemente, as informacdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora e Fiadora
constantes dos Prospectos, do Formulario de Referéncia da Emissora e Fiadora podem conter
imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de decisao, fazendo com que
o Investidor tenha um retorno inferior ao esperado.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio.

Risco de liquidez dos CRI no mercado secunddrio e de periodo de restricdo para negociacéo

0 mercado secundario de CRI ndo é tdo ativo como o mercado primario e nao ha nenhuma garantia
de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos
subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o
investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com
terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até
as Datas de Vencimento dos CRI. Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular de
CRI conseguira liquidar suas posicdes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e,
portanto, uma eventual alienacdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular. Além disso,
os Titulares dos CRI somente podem negociar entre Investidores Qualificados e Investidores
Profissionais durante os 6 (seis) primeiros meses contados da data de encerramento da Oferta, o que
podera dificultar a negociacdo dos CRI em mercado secundario e, consequentemente, afetar
negativamente os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio.

wwwww) Risco do Regime Fiduciario

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas estabelecem a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos em relacGo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico, ela prevé que permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos

65



bens das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separacdo ou afetacao. Apesar de a Emissora ter instituido regime fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios, por meio do Termo de Securitizacao, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, que a Emissora, eventualmente venham a ter, poderdo concorrer de
forma privilegiada com os Titulares dos CRI sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobiliarios
ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral do saldo devedor dos CRI atualizado apos o
pagamento das obrigacées da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

xxxxx) Risco referente a Taxa DI

A Sumula 176 do Superior Tribunal de Justica enuncia que: “é nula a clausula contratual que sujeita
o devedor a taxa de juros divulgada pela ANBID/CETIP”. Apesar de a referida simula nédo vincular as
decisdes do Poder Judiciario, existe a possibilidade de, em uma eventual disputa judicial, a validade
da estipulacao da Taxa DI ser questionada. Caso isso aconteca, os Titulares dos CRI serao afetados
negativamente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

yyyyy) Risco referente a Auséncia de Analise Prévia da CVM e da ANBIMA

A Oferta foi objeto de registro automatico na CVM, ou seja, nao houve analise prévia da CVM. Caso a
CVM verifique alguma inconsisténcia, esta podera solicitar modificacées na Oferta, o que podera
atrasar seu cronograma ou modificar seus termos e condicées. Caso isso aconteca, os Investidores
serao afetados negativamente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

zzzz7) Risco referente a averbacdo de alguns Contratos de Locacdo

Alguns dos Contratos de Locacao nao estdao devidamente averbados nos cartérios de registro geral de
imoveis em que o respectivo imovel esta registrado. Na Data de Emissao dos CRI, alguns dos Contratos
de Locacdo nao se encontram averbados nos cartérios de registro geral de imdveis. Nesta hipotese,
caso ocorra a venda de quaisquer um dos imdveis objeto dos Contratos de Locacao, o novo adquirente
nao estara obrigado a respeitar o prazo e condigcdes da referida locacdo, podendo ainda tal contrato
ser rescindido, o que podera impactar negativamente na comprovacao da destinacao de recursos pelo
devedor dos Créditos Imobiliarios, acarretando o vencimento antecipado das Debéntures e
consequentemente dos CRI. Em caso de vencimento antecipado, podera nao haver recursos suficientes
no Patrimonio Separado para a quitacdo das obrigacdes perante os Titulares dos CRI.
Consequentemente, os Titulares dos CRI poderao sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais
eventos, inclusive por tributacao, pois (i) ndao ha qualquer garantia de que existirao outros ativos no
mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada
negativamente; e (iii) a atual legislagdo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas
diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na aplicacao efetiva de
uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na Data de Vencimento.
Adicionalmente, em caso de rescisao de algum Contrato de Locacdo em que nao seja possivel sua
substituicao observados os termos e condicoes previstos na Escritura de Emissao e no Termo de
Securitizacdo, a Devedora estara obrigada a efetuar a amortizacdo extraordinaria obrigatéria das
Debéntures e, consequentemente, dos CRI, em valor equivalente ao do Contrato de Locacao
rescindido e que nao foi substituido, sendo o valor da referida Amortizacdo Extraordinaria previsto
nos termos do Termo de Securitizacdo e da Escritura de Emissdao. Em caso de Amortizacao
Extraordinaria dos CRI, os Titulares dos CRI poderao sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais
eventos, inclusive por tributacédo, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no
mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada
negativamente; e (iii) a atual legislacao tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas
diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacao, o que podera resultar na aplicacdo efetiva de
uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem amortizados extraordinariamente na
Data de Vencimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

66



aaaaaa) Risco decorrente da nao emissao de carta conforto por auditores independentes da Fiadora
no ambito da Oferta

No ambito da Emissao, ndo sera emitida manifestacao escrita por parte dos auditores independentes
da Fiadora acerca da consisténcia das informacdes financeiras da Fiadora constantes no Formulario
de Referéncia da Fiadora com as Demonstracoes Financeiras por ela divulgadas. Consequentemente,
os auditores independentes da Fiadora ndo se manifestarao sobre a consisténcia das informacoes
contabeis da Fiadora constantes dos Formularios de Referéncia. Caso exista qualquer inconsisténcia
ou imprecisao, tal informacao pode induzir o Investidor em erro quando da tomada de decisao,
afetando-o negativamente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.

bbbbbb) Demais Riscos

Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exogenos, tais
como moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracao na politica
econdmica, decisdes judiciais etc.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor.
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5. CRONOGRAMA DE ETAPAS DA OFERTA

5.1. Cronograma tentativo

A Oferta seguira o cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

OlrEdem dos Eventos Data Prevista (" ®
ventos
1. Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM 12/06/2023
Divulgacao do Aviso ao Mercado e disponibilizacao deste Prospecto Preliminar
2. Inicio das apresentacdes para potenciais investidores (roadshow) 13/06/2023
3. Inicio do Periodo de Reserva 19/06/2023
4. Encerramento do Periodo de Reserva 02/07/2023
5. Procedimento Bookbuilding 03/07/2023
6. Comunicado de Resultado de Bookbuilding 04/07/2023
7. ;?vnucl:,:lza;;(:ii) r:fl'lsr::oa::?nmi:it::: j;;f:irbt:i:ae;oct\j/r Prospecto Definitivo @ ® 05/07/2023
8. Data Estimada de Liquidacao da Oferta 06/07/2023
9. Data Maxima para Divulgacao do Anlncio de Encerramento® 01/01/2024

™ As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificacdes, incluindo possiveis
prorrogacdes. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e podera ser
interpretada como modificacdo de oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolucdo CVM 160, hipotese na qual
incidirao os efeitos descritos nos artigos 68 e 69 da Resolucdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias de
suspensao, prorrogacao, revogacao ou modificagcdo da Oferta, o cronograma podera ser alterado.

@ Data de inicio do periodo de distribuicao da Oferta.

® 0 Anuincio de Inicio e Anincio de Encerramento bem como quaisquer outros anlncios referente a Oferta serao realizados
com destaque e sem restricoes de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolucao CVM 160.

Nos termos do artigo 22 da Resolucao CVM 160, na hipotese em que se verifique, enquanto a Oferta
estiver em distribuicdo, qualquer imprecisao ou mudanca relevante nas informacgdes contidas no
Prospecto Definitivo, notadamente decorrentes de deficiéncia informacional ou de qualquer fato novo
ou anterior nao considerado no Prospecto, de que se tome conhecimento e que seja relevante para a
decisdo de investimento, a Emissora e os Coordenadores suspenderdo a Oferta imediatamente até
que se proceda: (i) a devida divulgacao ao publico da modificacdo da Oferta; (ii) a complementacao
do Prospecto; (iii) a atualizacdo da lamina da Oferta; e (iv) a atualizacao dos demais documentos da
Oferta conforme aplicavel.

Na hipdtese de suspensédo, cancelamento, modificagdo ou revogacao da Oferta, o cronograma podera
ser alterado, para mais informacbes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacao de
revogacao da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacao da Oferta, e a respeito de prazo, termos, condicées e forma para devolucao e reembolso
de valores dados em contrapartida dos CRI, leia a secdo 7 deste Prospecto “RESTRICOES A DIREITOS
DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

Procedimentos
(a) Manifestacoes de aceitacao dos Investidores interessados e de revogacao da aceitacao

As ordens de investimentos direcionados aos Coordenadores, realizadas pelos Investidores, podera ser
revogada nos casos descritos na secao 7, subitem 7.3 deste Prospecto.

(b) Subscricao, integralizacao e entrega de respectivos certificados

Os CRI serdo subscritos pelos Investidores na Data de Integralizacdo, pelo seu Valor Nominal Unitario.
A integralizacdo da totalidade dos CRI sera realizada via B3, a vista, observada a possibilidade de
aplicacao de desagio.
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(c) Distribuicdo junto ao publico investidor em geral

Os CRI poderao ser negociados em mercados organizados de valores mobiliarios, observado que os CRI
adquiridos no ambito da Oferta nao poderao ser negociados com publico investidor em geral,
considerando o disposto no paragrafo Unico, inciso Il do artigo 4° do Anexo Normativo | a Resolucao
CVM 60.

(d) Posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos Coordenadores em decorréncia
da prestacao de garantia

Aplica-se para os Coordenadores a restricao a negociacao ao publico em geral prevista acima, sem
quaisquer alteracoes em termos e condicdes previstos no Termo de Securitizacao para revenda dos
CRI adquiridos pelos Coordenadores em razao do exercicio da Garantia Firme.

(e) Devolucao e reembolso aos Investidores, se for o caso

Para mais informacées sobre a aplicacGo do reembolso aos Investidores, vide secdo 7 deste Prospecto,
em especial o subitem 7.3.
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6. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZAGAO
DA SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S2

O presente item nao é aplicavel, nos termos do item 6 do “Anexo E” da Resolucdao CVM 160, uma vez
que a Emissora é registrada na categoria S1, nos termos do artigo 3°, Il, da Resolucao CVM 60.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricdo de eventuais restricdes a transferéncia dos valores mobiliarios

Os CRI poderao ser negociados em mercados organizados de valores mobiliarios, observado que os CRI
adquiridos no ambito da Oferta ndo poderdao ser negociados com publico investidor em geral,
considerando o disposto no paragrafo Unico, inciso Il do artigo 4° do Anexo Normativo | a Resolucao
CVM 60.

7.2. Inadequacao do investimento

0 investimento em CRI ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez com relacao
aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacao dos CRI no mercado secundario brasileiro ndo podera
ser feita com investidores que nao sejam Investidores Qualificados, considerando o disposto no
paragrafo Unico, inciso Il do artigo 4° do Anexo Normativo | a Resolucdo CVM 60; (ii) ndo estejam
dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario; (iii) ndo estejam dispostos a correr
risco de crédito da Devedora e/ou da Fiadora e/ou do seu setor de atuacdo; e/ou (iv) ndao tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operacdo, incluindo tributarios e relativos ao
Patrimonio Separado, ou que nao tenham acesso a consultoria especializada. Portanto, os Investidores
devem ler cuidadosamente a secao “Fatores de Risco”, na pagina 26 deste Prospecto, que contém a
descricao de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento em CRI, antes da
tomada de decisao de investimento.

7.3. Eventual Modificacao da Oferta

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do
pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a
ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou (ii) caso a situacao acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de revogacao da Oferta. A modificacdo da Oferta
nao depende de aprovacao prévia da CVM.

Nos termos do artigo 68 da Resolucao CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacao anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores os
valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI ofertadas, na forma e condicdes previstas
no Termo de Securitizagao.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 e 69 da Resolucao CVM 160: (i) a modificacao
devera ser divulgada imediatamente por meio de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacao da Oferta; e (ii) os Coordenadores deverao se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e
de que tem conhecimento das novas condicdes.

Nos termos do paragrafo primeiro artigo 69, da Resolucdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta,
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pela Instituicao
Participante da Oferta que tiver recebido sua ordem de investimento, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacédo passivel de comprovacao, a respeito
da modificacao efetuada, para que confirmem a referida Instituicdo Participante da Oferta, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua
aceitacao a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do investidor em nao revogar
sua aceitacao.

O disposto acima nao se aplica a hipotese prevista no paragrafo abaixo, entretanto a CVM pode
determinar a sua adocao caso entenda que a modificacdo nao melhora a Oferta em favor
dos Investidores.

E permitida a modificacao da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que deve ser
feito pelos Coordenadores em conjunto com a Emissora e a Devedora, ou para renlncia a condicao da
Oferta estabelecida pela Emissora ou pela Devedora, ndo sendo necessario requerer junto a CVM tal
modificacdo, observado que: (i) é obrigatéria a comunicacdo da modificagcdo a CVM; e (ii) a
requerimento dos Coordenadores, a CVM pode prorrogar o prazo de distribuicao da Oferta.

Tendo sido deferida a modificacdo, a CVM pode, uma Unica vez, por sua propria iniciativa ou a
requerimento dos Coordenadores, prorrogar o prazo de distribuicdo da Oferta por até 90
(noventa) dias.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor revogar sua
aceitacao e ja tiver efetuado a integralizacdo dos CRI, os valores efetivamente integralizados serao
devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com deducao dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios
da CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando
em condicdes diversas das constantes da Resolucao CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; (b)
estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme
a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta,
ainda que apos obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta
quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao da Oferta
nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensiao, a
Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o respectivo registro automatico ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda nao
tenha sido concedido. Nos termos do artigo 71 da Resolucao CVM 160, a suspensao ou cancelamento
devera ser divulgada imediatamente pela Emissora através de meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgacao da Oferta, bem como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicacao passivel de comprovacéo, para que, na hipotese de suspensao, informem,
no prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis contados da comunicacao, eventual decisao de desistir da
Oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolucao CVM 160, em caso de (i) suspensao da
Oferta, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de CRI; ou (ii)
cancelamento da Oferta, todos os Investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a
integralizacao dos CRI; os valores efetivamente integralizados serao devolvidos sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do cancelamento da Oferta ou da
respectiva revogacao, conforme o caso.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, em caso de (i) suspensdo da
Oferta, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdao de CRI; ou (ii)
cancelamento da Oferta, todos os Investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a
integralizacao dos CRI; os valores efetivamente integralizados serao devolvidos, bens ou direitos
dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data do cancelamento da Oferta ou da respectiva revogacao, conforme o caso.

Toda a documentacéo referente a essa secao do Prospecto sera mantida a disposicdo da CVM, nos
termos do inciso XV do artigo 83 da Resolucao CVM 160.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicoes a que a Oferta esteja submetida

A Oferta é irrevogavel e nao esta sujeita a condicdes legitimas que ndao dependam da Emissora, da
Devedora ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58, da Resolucao CVM 160. A liquidacao
financeira da Oferta esta sujeita a verificacdo, pelos Coordenadores da Oferta, do atendimento e
cumprimento das Condicoes Precedentes (conforme definido no Contrato de Distribuicao), sendo que
a nao implementacao de quaisquer dessas condicdes sera tratada como modificacao da Oferta.

8.2. Eventual Destinacdo da Oferta Pdblica ou Partes da Oferta Publica a Investidores Especificos e a
Descricao destes Investidores

A Oferta sera destinada exclusivamente a Investidores que atendam aos requisitos de enquadramento
previstos no artigo 12 da Resolucao CVM 30 e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condicao
de investidor qualificado mediante termo préprio, de acordo com o Anexo B da Resolucao CVM 30.

8.3. Autorizacdes Societarias Necessarias a Emissao ou Distribuicdo dos Certificados, Identificando os
Orgaos Deliberativos Responsaveis e as Respectivas Reunibes em que foi Aprovada a Operacao de
Securitizacao

8.3.1. Aprovacéao Societaria da Emissora

A Emissao foi autorizada pelo conselho da Emissora, conforme ata de reuniao do conselho de
administracao da Emissora, realizada em 27 de julho de 2022, registrada na JUCESP em 19 de agosto
de 2022 sob o n° 428.626/22-1 e publicada no Valor Econémico em 30 de agosto de 2022, por meio da
qual foi autorizada a emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora.

8.3.2. Aprovacao Societaria da Devedora

As condicoes da Emissdo, das Debéntures e a celebracao da Escritura de Emissdo, incluindo a
contratacdo dos prestadores de servico e celebracao de todos os documentos necessarios, foram
autorizadas com base nas deliberacdes aprovadas em reuniao do conselho de administracao da
Devedora realizada em 12 de junho de 2023, nos termos do artigo 59 da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada e em conformidade com o estatuto social da Emissora.

8.3.3. Aprovacdo Societaria da Fiadora

A outorga e a constituicao da Fianca, incluindo a contratacao dos prestadores de servico e celebracao
de todos os documentos necessarios, foram autorizadas com base nas deliberacdes aprovadas em
Reuniao do Conselho de Administracao da Fiadora realizada em 12 de junho de 2023, em conformidade
com o estatuto social da Fiadora.

8.4 Regime de Distribuicao

Os Coordenadores efetuarao a colocacao dos CRI sob o regime de Garantia Firme de colocacao para o
Valor Total da Emissao e, melhores esforcos de colocacao para o Lote Adicional, nos termos do
Contrato de Distribuicao.

A Garantia Firme somente sera exercida pelos Coordenadores se, apds o Procedimento de
Bookbuilding, existir algum saldo remanescente do CRI nao subscrito.

A partir do dia subsequente a integralizacdo, os CRI poderdo ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios entre Investidores Qualificados, observado que os CRI
adquiridos no ambito da Oferta ndo poderdo ser negociados com publico investidor em geral,
considerando o disposto no paragrafo Unico, inciso Il do artigo 4° do Anexo Normativo | a Resolucao
CVM 60.

8.5. Dindmica de Procedimento de Bookbuilding

Plano de Distribuicdo

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito automatico de distribuicdo, nos termos da
Resolucdo CVM 160, destinada a Investidores Qualificados, em observancia ao plano de distribuicao
nos termos estabelecidos no Contrato de Distribuicdo. A Oferta sera realizada por meio da
intermediacao dos Coordenadores, sob o regime de Garantia Firme colocacao para o Valor Total da
Emissao e sob o regime de melhores esforcos de colocacao para o Lote Adicional.
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0 plano de distribuicao publica dos CRI seguira o procedimento descrito na Resolucdo CVM 160 e no
Contrato de Distribuicao.

Os CRI serao objeto de oferta publica de distribuicdo, com intermediacdo dos Coordenadores, que
poderao contratar Participantes Especiais, por meio de Termo de Adesao a ser assinado com o
Coordenador Lider, para fins exclusivos de recebimento de ordens, observado o disposto no Contrato
de Distribuicao e poderao ser colocados junto aos Investidores somente apos a concessao do registro
da Oferta.

Os Investidores da Oferta, poderao, até o prazo estipulado neste Prospecto Preliminar (“Periodo de
Reserva”), enviar documento de aceitacao da Oferta, formalizando, nos termos do item IV, do artigo
2 da Resolucao CVM 160 (“Documento de Aceitacao”) contendo as ordens de reserva para subscricao
dos CRI aos Coordenadores e aos Participantes Especiais da Oferta, indicando a quantidade dos CRI a
ser adquirida. Nao sera exigida assinatura de Documentos de Aceitacao para Investidores Profissionais.

0 recebimento de reservas para subscricao dos CRI objeto da Oferta esta devidamente divulgado neste
Prospecto Preliminar e na Lamina da Oferta e somente sera admitido apo6s o inicio da Oferta a
mercado.

O Documento de Aceitacao constitui ato de aceitacao, pelos Investidores da Oferta, dos termos e
condicdes da Oferta e tem carater irrevogavel, exceto em caso de divergéncia relevante entre as
informacdes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisao de investimento.

Os Investidores deverao indicar na ordem de investimento ou no Pedido de Reserva, conforme o caso:
(i) taxas minimas para a Remuneracao dos CRI de determinada série, desde que ndo sejam superiores
a Taxa Teto da série em questdo, como condicao para sua aceitacao a Oferta, bem como (ii) a
quantidade de CRI da(s) Série(s) que desejam subscrever.

Findo o Periodo de Reserva, os Coordenadores e o Participantes Especiais consolidarao os Documentos
de Aceitacao recebidos.

Desde que todas as condicoes precedentes previstas no Contrato de Distribuicao tenham sido
satisfeitas, a exclusivo critério dos Coordenadores, ou tenham sido expressamente renunciadas pelos
Coordenadores, e observados os demais termos e condi¢cdes do Contrato de Distribuicao, o periodo de
distribuicdo somente tera inicio apos, nos termos do artigo 59 da Resolucao CVM 160: (i) obtencao do
registro da Oferta na CVM; (ii) divulgacdo do anincio de inicio da Oferta; e (iii) divulgacdo do
prospecto definitivo da Oferta.

O prospecto definitivo da Oferta sera divulgado em até 2(dois) dias apos o deferimento do registro,
aos quais sera dada ampla publicidade observado o disposto nos artigos 13 e 59 da Resolucao
CVM 160.

Os Coordenadores nao concederao qualquer tipo de desconto aos investidores interessados em
adquirir os CRI no ambito da Oferta, sendo admitido agio ou desagio na integralizacdo, desde que
aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI de uma respectiva série em cada Data de
Integralizacao, conforme previsto no Contrato de Distribuicao.

A subscricao dos CRI objeto da Oferta pelos investidores devera ser realizada no prazo maximo de
180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgacao do anlncio de inicio de distribuicao da
Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160 (“Prazo Maximo de Colocacédo”).

0 resultado da Oferta sera divulgado no anlncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76
da Resolucdo CVM 160, quando verificada uma das hipdteses abaixo:

(i) Encerramento do Prazo Maximo de Colocacao; ou
(ii) Distribuicao da totalidade dos CRI.

Nos termos do artigo 1° da Resolucdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de
subscricao para a integralizacao, pelos Investidores, dos CRI subscritos. Os Investidores Qualificados,
no entanto, deverao celebrar pedidos de reserva para formalizar sua intencao de subscricao dos CRI
no ambito da Oferta, por meio da celebracdo de Documento de Aceitacdo.Os Coordenadores,
organizarao procedimento de coleta de intencdes de investimento nos CRI, nos termos do artigo 61,
paragrafo segundo da Resolucdo CVM 160 (“Procedimento de Bookbuilding”), para verificacdo da
existéncia de demanda, bem como definicdo: (i) da taxa da remuneracao dos CRI 12 Série, dos CRI 2°
Série e dos CRI 32 Série e, consequentemente, das Debéntures da 12 Série, das Debéntures da 22 Série
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e das Debéntures da 32 Série; (ii) do nUmero de séries de CRI, e, consequentemente, do nimero de
séries de Debéntures que serdo emitidas, sendo certo que qualquer uma das séries podera ser
cancelada; e (iii) da quantidade e volumes finais de CRI 12 Série, CRI 2 Série e CRI 3* Série, e,
consequente e respectivamente, da quantidade de Debéntures da 12 Série, Debéntures da 22 Série e
Debéntures da 32 Série, em sistema de vasos comunicantes, isto €, a quantidade de CRI 12 Série devera
ser diminuida da quantidade total de CRI 22 Série e/ou da quantidade total de CRI 32 Série, ou vice-
versa delimitando, portanto, a quantidade de CRI a ser alocada em cada uma destas determinadas
séries, a depender do resultado do Procedimento de Bookbuilding.

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, os Coordenadores realizardao a Oferta de
forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; e (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco dos seus clientes, nos termos do artigo 64 da Resolucao
CVM 160.

A intencao de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding sera comunicada a CVM juntamente com
0 requerimento de registro da Oferta.

Participarao do Procedimento de Bookbuilding os Investidores, incluindo aqueles que sejam
consideradas Pessoas Vinculadas.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding devera ser comunicado a CVM, sob pena de nao
concessao do registro definitivo da Oferta. Procedimento de Bookbuilding sera presidido por critérios
objetivos e sera realizado pelos Coordenadores, nos termos do artigo 61 edos paragrafos 1° e 2°, e 5°
do artigo 27 da Resolucao CVM 160 levando em conta suas relacdes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica, verificardo a demanda do mercado pelos CRI,
bem como definirao a taxa da Remuneracao dos CRI.

Nos termos do artigo 61, paragrafo 2° da Resolucdo CVM 160, os critérios objetivos que presidirao a
fixacao da Remuneracao no Procedimento de Bookbuilding serao os seguintes:

Critério de Alocacdo

Caso, na data do Procedimento de Bookbuilding, seja verificado que o total de CRI objeto das ordens
de investimento e dos Pedidos de Reserva recebidos pelos Coordenadores da Oferta no ambito da
Oferta excedeu a quantidade de CRI incialmente ofertada (sem considerar a possibilidade de que
nesse caso, podera haver o exercicio, total ou parcial, da opcao do Lote Adicional), havera rateio a
ser operacionalizado pelos Coordenadores da Oferta, sendo atendidos os Pedidos de Reserva e as
ordens de investimento que indicarem as menores taxas de Remuneracao de CRI, conforme aplicavel
a cada Série, adicionando-se os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento que indicaram taxas
de Remuneracdo superiores até atingir a taxa de Remuneracdo para cada Série definida no
Procedimento de Bookbuilding, sendo que todos os Pedidos de Reserva e todas as ordens de
investimento admitidos que indicaram as taxas de Remuneracao de CRI definida no Procedimento de
Bookbuilding serao rateados entre os Investidores proporcionalmente ao montante de CRI indicado no
respectivo Pedido de Reserva ou na ordem de investimento, conforme o caso, independentemente de
quando foi recebido o Pedido de Reserva ou a ordem de investimento, sendo desconsideradas
quaisquer fracoes dos CRI. O resultado do rateio sera informado a cada Investidor, pela respectiva
Instituicao Participante, apos o término do Procedimento de Bookbuilding, por endereco eletronico
ou telefone indicado na ordem de investimento, no Pedido de Reserva, ou por qualquer outro meio
previamente acordado entre as partes.

A alocacao dos CRI entre os CRI 12 Série, os CRI 22 Série e os CRI 32 Série sera realizada no Sistema de
Vasos Comunicantes.

De acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de CRI emitida em uma das séries
devera ser deduzida da quantidade de CRI a ser alocada na outra série, de forma que a soma dos CRI
alocados em cada uma das séries efetivamente emitida devera corresponder a quantidade total de
CRI objeto da Oferta, ou seja, a 500.000 (quinhentos mil) CRI sendo observada a possibilidade de
emissao de Lote Adicional.

Os Pedidos de Reserva ou intencoes de investimentos serao efetuados pelos Investidores (incluindo
Pessoas Vinculadas) de maneira irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto nos incisos (i), (iii) e
(iv) abaixo:

(i) cada um dos Investidores interessados em subscrever os CRI (incluindo Pessoas Vinculadas) efetuara
Pedido de Reserva perante uma Instituicdo Participante da Oferta, mediante preenchimento do
Pedido de Reserva no Periodo de Reserva, ou, para os Investidores Profissionais, apresentara, a
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qualquer uma das Instituicdes Participantes da Oferta sua intencao de investimento, na data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding. O Investidor Pessoa Vinculada devera indicar,
obrigatoriamente, no seu Pedido de Reserva ou intencao de investimento, sua qualidade de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ou intencao de investimento ser cancelada pela
respectiva Instituicao Participante da Oferta que o receber;

(ii)  no Pedido de Reserva ou na intencao de investimento, os Investidores, inclusive, sem limitacao,
os qualificados como Pessoas Vinculadas, poderao indicar a quantidade dos CRI desejada,
observada a taxa estabelecida para Remuneracao dos CRI, conforme indicada neste Prospecto
Preliminar. Recomenda-se aos Investidores que entrem em contato com a Instituicao
Participante da Oferta de sua preferéncia para verificar os procedimentos adotados pela
respectiva Instituicao Participante da Oferta para efetivacao de sua intencao de investimento,
incluindo, sem limitacao, eventual necessidade de depdsito prévio do investimento pretendido;

(iii) caso o total de CRI objeto de intencoes de investimento e de Pedidos de Reserva nao
cancelados, seja igual ou inferior ao montante da Oferta, serao integralmente atendidos todos
os Pedidos de Reserva e intencoes de investimento admitidas e ndao canceladas; e

(iv) caso o total de CRI correspondente a demanda dos Investidores exceda o Valor Total da Emissao,
todos os Pedidos de Reserva e todas as intencdes de investimento admitidas serao rateados
entre os Investidores, pelos Coordenadores, proporcionalmente ao montante de CRI indicado
nos respectivos Pedidos de Reserva ou nas respectivas intencoes de investimento,
independentemente de quando for recebido o Pedido de Reserva, sendo desconsideradas
quaisquer fracdes de CRI.

0 resultado do Procedimento de Bookbuilding sera divulgado nos termos do artigo 61, paragrafo 4°,
da Resolucao CVM 160, por meio do Comunicado de Resultado de Bookbuilding disponibilizado na
mesma forma do artigo 13 da Resolucao CVM 160, nao sendo necessaria qualquer aprovacao societaria
adicional por parte da Emissora e/ou da Devedora.

Apos a realizacao do Procedimento de Bookbuilding e antes da primeira data de integralizacdao dos
CRI, a definicdo da remuneracao dos CRI e da alocacao da quantidade de CRI entre cada série e do
exercicio ou ndo da opgao de Lote Adicional serdo objeto de aditamento a Escritura de Emissao e ao
Termo de Securitizacdo, sem necessidade de nova aprovacao societaria ou de Assembleia Especial de
Titulares dos CRI (“Aditamento do Procedimento de Bookbuilding”).

No caso de distribuicdo com excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de CRI
inicialmente ofertada (sem levar em consideracao a op¢ao de distribuicdo do Lote Adicional) sendo
certo que para fins de computo serao consideradas as ordens expedidas pelas Pessoas Vinculadas, sera
vedada a colocacao de valores mobiliarios para pessoas vinculadas, observado que tal vedacao nao se
aplica: (i) as instituicdes financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestores de
recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacao que exija a aplicacdo minima de
recursos em fundos de investimento para fins da realizacdo de investimentos por determinado tipo
de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicacao
minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacéo para as pessoas vinculadas,
a demanda remanescente seja inferior a quantidade de CRI inicialmente ofertada, nos termos do Art.
56 da Resolucao CVM 160. Na hipotese do item (iii) acima, a colocacédo dos CRI para Pessoas Vinculadas
fica limitada ao necessario para perfazer a quantidade de CRI inicialmente ofertada, acrescida do
Lote Adicional, desde que preservada a colocacao integral junto a pessoas nao vinculadas dos CRI por
elas demandados.

Sao consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do
artigo 2° da Resolucao CVM n° 160 e do artigo 2°, inciso XlI, da Resolucao da CVM n° 35, de 25 de maio
de 2021: (i) controladores e/ou administradores da Emissora, da Devedora, da Fiadora e/ou outras
pessoas vinculadas a emissdao e distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores das Instituicoes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos das Instituicoes Participantes da Oferta, da Emissora, da Devedora ou da Fiadora
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes auténomos que prestem servicos as
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Instituicoes
Participantes da Oferta contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacao ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituices Participantes da Oferta, da Emissora, da Devedora ou da Fiadora;
(vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicoes
Participantes da Oferta, da Emissora, da Devedora ou da Fiadora, desde que diretamente envolvidos
na Oferta; (viii) coOnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v)
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acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas
nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam pessoas vinculadas
(“Pessoas Vinculadas”).

8.6. Formador de Mercado

Nos termos do inciso XIl, do artigo 22, do Codigo ANBIMA, os Coordenadores recomendaram a Emissora
a contratacdo de instituicao financeira para atuar, exclusivamente as expensas da Devedora, no
ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda dos CRI, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposicoes da Resolugao CYM n° 133, de 10 de junho de
2022, conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacao de
formador de mercado é opcional, a critério da Emissora e da Devedora, e tem por finalidade fomentar
a liquidez dos CRI no mercado secundario. No ambito da Oferta, nao sera contratado formador de
mercado.

8.7. Fundo de Liquidez e Estabilizacao

Nao sera constituido fundo de liquidez e estabilizacao no ambito da Oferta.

8.8. Requisitos ou Exigéncias Minimas de Investimento, caso existam

0 valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, que sera de 1 (um) CRI,
totalizando a importancia de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODE AFETAR ADVERSAMENTE A FORMAGAO DAS TAXAS DE
REMUNERAGAO E PODERA AFETAR A LIQUIDEZ DOS CRI. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO
DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, ITEM “A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS
PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODERA RESULTAR NA REDUGAO DA
LIQUIDEZ DOS CRI” NA PAGINA 65 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.
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9. INFORMAGOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERAGCAO

9.1. Possibilidade de os Créditos Imobiliarios serem acrescidos, removidos ou substituidos, com
indicacao das condicoes em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre os
fluxos de pagamentos aos Titulares dos CRI

N&o sera admitido o acréscimo, a remocao ou substituicdo dos Créditos Imobiliarios.

9.2. Informacao e descricdo dos reforcos de créditos e outras garantias existentes

N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, nem havera coobrigacdo
por parte da Emissora. Os CRI nao contarao com garantia flutuante da Emissora, razao pela qual
qualquer bem ou direito integrante de seu patrimonio, que ndo componha o Patriménio Separado,
nao sera utilizado para satisfazer as Obrigacdes. Os Créditos Imobiliarios, por sua vez, serao garantidos
pela Fianca outorgada pela Fiadora.

9.3. Informacao sobre eventual utilizacao de instrumentos derivativos que possam alterar os fluxos
de pagamento previstos para os Titulares dos CRI

Na Data de Emissao, ndo ha instrumentos derivativos estruturados pela (ou em favor da) Emissora que
possam alterar os fluxos de pagamentos previstos para os Titulares dos CRI.

9.4. Politica de investimento

Serao permitidas aplicacdes realizadas com os valores decorrentes da Conta Centralizadora e que
deverao ser resgataveis de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora,
quais sejam: instrumentos financeiros de renda fixa com classificacdo de baixo risco e liquidez diaria,
de emissédo de instituicées financeiras de primeira linha, tais como titulos publicos, titulos e valores
mobiliarios e outros instrumentos financeiros de renda fixa de emissao de instituices financeiras de
primeira linha e/ou fundos de renda fixa classificados como DI, sendo vedada a aplicacao de
recursos no exterior, bem como a contratacdo de derivativos, exceto, neste Ultimo caso (i) se
realizado exclusivamente com o objetivo de protecao patrimonial e (ii) se expressamente previsto no
Termo de Securitizacao.
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10. INFORMAGOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS

10.1. Informacées descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos creditérios, tais como:

A 10? (décima) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria,
com garantia fidejussoria adicional, em até 3 (trés) séries, para distribuicao privada, da Movida
Participacoes S.A. (“Debéntures”, “Emissao” e “Devedora”, respectivamente), nos termos do
“Instrumento Particular de Escritura da 10° (décima) EmissGo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografdria, com Garantia Fidejussoria Adicional, em até 3
(Trés) Séries, para Colocacdo Privada, da Movida Participacées S.A.” (“Escritura de Emissao”) possui
as seguintes caracteristicas relevantes:

Numero de direitos Serdo emitidas 625.000 (seiscentas e vinte e cinco mil) Debéntures,
creditérios cedidos e observado que a quantidade de Debéntures a ser alocada em cada série
valor total (“Série”) sera definida conforme demanda pelos CRI apurada por meio

do Procedimento de Bookbuilding, sendo que na hipotese de, apds a
conclusao do Procedimento de Bookbuilding dos CRI, a demanda
apurada junto aos Investidores para subscricao e integralizacao dos CRI
for inferior a 625.000 (seiscentos e vinte e cinco mil) CRI, na data de
emissao dos CRI, o Valor Total da Emissao e a quantidade total de
Debéntures, serdao diminuidas proporcionalmente ao valor final da
emissdo dos CRI e a quantidade final dos CRI, desde que observado o
montante correspondente a 500.000 (quinhentas mil) Debéntures, no
valor de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), as quais
deverao ser subscritas e integralizadas em relacao aos respectivos CRI,
nos termos do Termo de Securitizacdo (“Montante Minimo”).

Taxas de juros ou de Remuneracdo das Debéntures da 1 Série. Sobre o Valor Nominal
retornos incidentes Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da 12 Série,
sobre os direitos conforme o caso, incidirdo juros remuneratoérios correspondentes a
creditorios cedidos 100% (cem por cento) da variacao acumulada da Taxa DI, acrescido

exponencialmente de uma sobretaxa (spread) a ser definida no
Procedimento de Bookbuilding dos CRI e limitada a 1,50% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

Remuneracao das Debéntures da 22Série. Sobre o Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da 22 Série,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratoérios correspondentes a
100% (cem por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI, acrescido
exponencialmente de uma sobretaxa (spread) a ser definida no
Procedimento de Bookbuilding dos CRI e limitada a 1,80% (um inteiro
e oitenta centésimos,por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

Remuneracao das Debéntures da 3* Série. Sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado (ou Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso) das Debéntures da 3% Série incidirdo juros
remuneratoérios equivalentes a um determinado percentual, a ser
definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding,
correspondente ao maior valor entre (i) a taxa percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, das Notas do Tesouro
Nacional - Série B “Tesouro IPCA + com Juros Semestrais”, com
vencimento em 15 de agosto de 2028 utilizando-se a cotacao indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de
computadores (https://www.anbima.com.br), no fechamento do Dia
Util anterior a data da realizacdo do Procedimento de Bookbuilding
acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de 1,55% (um
inteiro e cinquenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 7,25% (sete inteiros e
vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (tal maior valor).
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Prazos de vencimento
dos créditos

Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das Debéntures ou
vencimento antecipado das obrigaces decorrentes das Debéntures,
nos termos previstos na Escritura de Emissao, (i) as Debéntures da
Primeira Série terao prazo de vencimento de 1092 (mil e noventa e
dois) dias corridos contados da Data de Emissao, vencendo-se,
portanto, no dia 11 de junho de 2026; (ii) as Debéntures da 22 Série
terao prazo de vencimento de 1825 (mil oitocentos e vinte e cinco)
dias corridos contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, no
dia 13 de junho de 2028; e (iii) as Debéntures da 32 Série terdo prazo
de vencimento de 1825 (mil oitocentos e vinte e cinco) dias corridos
contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, no dia 13 de
junho de 2028.

Periodos de amortizacao

Amortizacao do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da 12
Série. Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das Debéntures
da 1® Série ou vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures da 12 Série, nos termos previstos na Escritura de Emissao,
o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da 12 Série sera
amortizado em uma Unica parcela, a ser paga na Data de Vencimento
das Debéntures da 12 Série.

Amortizacao do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da 2?2
Série. Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das Debéntures
da 2?2 Série ou vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures da 2® Série, nos termos previstos na Escritura de Emissao,
o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da 22 Série sera
amortizado em uma Unica parcela, a ser paga na Data de Vencimento
das Debéntures da 22 Série.

Amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da 32 Série. Ressalvadas as hipoteses de resgate
antecipado das Debéntures da 32 Série ou vencimento antecipado das
obrigacdoes decorrentes das Debéntures da 3* Série, nos termos
previstos na Escritura de Emissao, o saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures da 32 Série sera amortizado em uma Unica parcela, a
ser paga na Data de Vencimento das Debéntures da 32 Série.

Finalidade dos créditos

Os recursos captados pela Devedora por meio da Emissao serao
utilizados conforme destinacdo dos recursos das Debéntures previsto
no item 3.2. deste Prospecto.

Descricao das garantias
eventualmente previstas
para o conjunto de
ativos

As Debéntures contam com garantia fidejussoria adicional, na forma
de fianca, outorgada pela Fiadora, nos termos previstos na Clausula
4.27 e seguintes da Escritura de Emissao (“Fianca”).

0 valor da Fianca ¢ limitado ao valor total das obrigagcdes inerentes a
Emissdo, o qual inclui, sem limitacdo, (i) o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da 12 Série e das
Debéntures da 22 Série, conforme o caso, o Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da 3* Série, acrescido da respectiva
Remuneracao e dos Encargos Moratdrios, se houver, calculados nos
termos desta Escritura de Emissao; (ii) todos os acessorios ao principal,
indenizacgdes, custos e/ou despesas, que compreendem as despesas do
Fundo de Despesas do Patrimonio Separado dos CRI que sejam de
responsabilidade da Emissora, conforme previsto na Escritura de
Emissdo de Debéntures e as demais despesas comprovadamente
incorridas pelo Agente Fiduciario e/ou pela Emissora, inclusive, em
decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos e
prerrogativas decorrentes das Debéntures e da Escritura de Emissao de
Debéntures, nos termos do artigo 822 do Cddigo Civil, nas datas
previstas na Escritura de Emissao de Debéntures, independentemente
de notificacao, judicial ou extrajudicial, ou qualquer outra medida,
nos termos desta Escritura de Emissao (“Obrigacdes Garantidas”).
Todo e qualquer pagamento realizado pela Fiadora em relacao a Fianca
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ora prestada sera efetuado livre e sem a deducdo de quaisquer
tributos, impostos, taxas, contribuicbes de qualquer natureza,
encargos ou retencoes, presentes ou futuros, bem como sem deducao
de quaisquer juros, multas ou demais exigibilidades fiscais, exceto nas
hipéteses de retencao direta na fonte conforme a legislacao aplicavel.

10.2. Descricdo da forma de cessdo dos direitos creditorios a securitizadora, destacando-se as
passagens relevantes de eventuais contratos firmados com este propoésito, e indicacdo acerca do
carater definitivo, ou ndo, da cessao

Nao ha cessao dos direitos creditorios a Securitizadora, portanto, ndao ha o que se destacar sobre
contratos firmados com este proposito, e indicacao acerca do carater definitivo, ou nao, da cessao.

10.3. Indicacdo dos niveis de concentracdo dos direitos creditorios, por devedor, em relacdo ao valor
total dos créditos que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados

Os Créditos Imobiliarios sao concentrados integralmente na Devedora, na qualidade de emissora das
Debéntures que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados, e na Fiadora, em razao
da Fianca.

10.4. Descricdo dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito

Ndo aplicavel, tendo em vista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios que sdo
representados pelas Debéntures.

10.5. Procedimentos de cobranca e pagamento, abrangendo o agente responsavel pela cobranca, a
periodicidade e condicoes de pagamento

0 pagamento dos Créditos Imobiliarios devera ocorrer conforme cronograma de pagamentos previsto
no Anexo lll da Escritura de Emissao, na Data de Vencimento das Debéntures ou na data do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures, na data da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria, ou
na data da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, conforme o caso. As atribuicoes
de controle e cobranca dos Créditos Imobiliarios em caso de inadimpléncias, perdas, faléncias e
recuperacao judicial da Devedora e da Fiadora caberao a Emissora, conforme procedimentos previstos
na legislacao civel e falimentar aplicaveis. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolucao CVM
17, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera usar de
toda e qualquer medida prevista em lei e no Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou
defender os interesses dos Titulares dos CRI, inclusive, caso a Emissora nao o faca, realizar os
procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir o pagamento das
Debéntures e dos CRI aos Titulares dos CRI. Os recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos
Créditos Imobiliarios serdao depositados diretamente na respectiva Conta Centralizadora,
permanecendo segregados de outros recursos. Eventuais despesas relacionadas a cobranca judicial e
administrativa dos Créditos Imobiliarios inadimplentes deverao ser arcadas diretamente pelo Fundo
de Despesa e/ou pela Devedora.

10.6. Informacodes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de
mesma_natureza dos direitos creditérios que compordo o patrimonio da Securitizadora,
compreendendo _um_periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da oferta,
acompanhadas de exposicdo da metodologia utilizada para efeito desse calculo

A Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no ambito da emissdo dos
CRI e da Oferta. Nesse sentido, ndo existem informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas
ou pré-pagamentos dos Créditos Imobiliarios que compdem o Patriménio Separado, compreendendo
um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta.

Para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolucao CVM 160, com base nas demonstracdes
financeiras da Devedora dos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta, nao houve
inadimplementos ou perdas de créditos da mesma natureza dos Créditos Imobiliarios ou de qualquer
titulo de divida emitido pela Devedora.

Entretanto, ainda em atendimento ao item 10.6 do Anexo E da Resolucao CVM 160, a Devedora informa
que realizou, nos ultimos 3 (trés) anos, o pré-pagamento de titulos de divida de emissao propria,
conforme disposto na tabela abaixo:
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Instrumento de Divida | Ticker B3 Montante (em milhées de reais) | Data do Pré-Pagamento
Debentures MOVI15 260.986 26/01/23
Contrato Itad BRMOVINPMOM7 124.584 05/03/23
Debentures MOVI13 145.814 03/02/23
Debentures MOVI23 93.920 03/02/23
Debentures MOVI33 168.245 03/02/23
Debentures MOVI24 178.717 03/02/23

10.7. Se as informacoes requeridas no item 10.6. supra nao forem de conhecimento da Securitizadora
ou dos Coordenadores da oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal fato deve ser divulgado,
juntamente com declaracao de que foram feitos esforcos razoaveis para obté-las. ainda assim, devem
ser divulgadas as informacoes que a Securitizadora e os coordenadores tenham a respeito, ainda que

parciais

N&o obstante tenham envidado esforcos razoaveis, a Emissora e os Coordenadores declaram nao ter
conhecimento de informacoes estatisticas sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos
imobiliarios da mesma natureza aos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures que compdem
o Patrimonio Separado, adquiridos pela Emissora para servir de lastro a Oferta, e nao haver obtido
informacdes consistentes e em formatos e datas-bases passiveis de comparacao relativas a emissoes
de certificados de recebiveis imobiliarios que acreditam ter caracteristicas e carteiras semelhantes
as da Oferta, que lhes permita apurar informacdes com maiores detalhes.

Para mais informacdes, vide o fator de risco “Risco Relacionado a Inexisténcia de Informacoes
Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e Pré-Pagamento” na secao “Fatores de Risco”, na pagina
30 deste Prospecto Preliminar.

10.8. Informacdo sobre situacées de pré-pagamento dos direitos creditorios, com indicacdo de
possiveis efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos valores mobiliarios ofertados;

Havera possibilidade de pré-pagamento facultativo e/ou recompra antecipada dos CRI em caso de
ocorréncia de Resgate Antecipado Facultativo Total, Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria, e Oferta
de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, conforme item “10.9.” abaixo

10.9 Identificacao de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a operacao,
que possam acarretar a liquidacdo ou amortizacdo antecipada dos créditos cedidos a securitizadora,
bem como quaisquer outros fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos

Resgate Antecipado Facultativo Total. A Devedora podera, a seu exclusivo critério, apos (i) em relagao
as Debéntures da 12 Série, a partir do dia 15 de junho de 2024 (inclusive) contado da Data de Emissao;
e (ii) em relacdo as Debéntures da 22 Série e as Debéntures da 32 Série, a partir do dia 15 de junho
de 2026 (inclusive) contado da Data de Emissao realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade
das Debéntures da 12 Série, das Debéntures da 22 Série e/ou das Debéntures da 3* Série (sendo
autorizado o resgate de qualquer uma das séries ou de todas as séries, conforme o caso, e vedado o
resgate antecipado facultativo parcial das Séries), com o seu consequente cancelamento, de acordo
com os termos e condicoes previstos na Escritura de Emissao (“Resgate Antecipado Facultativo
Total”).

Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures. Nao sera admitida a amortizacao
extraordinaria facultativa das Debéntures.

Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria das Debéntures. A qualquer tempo, caso algum dos Contratos
de Locacao referente aos Contratos de Locacao de Destinacao Futura, conforme descrito no Anexo I-
A da Escritura de Emisséo seja rescindido: (i) sem a insercdo de novos imoveis ou Contratos de Locacao
na forma da Clausula 3.5. da Escritura de Emissao, ou (ii) sem que o valor destinado ao pagamento
do referido Contrato de Locacao rescindido ndo possa ser realocado entre os demais Contratos de
Locacao de Destinacao Futura, a Emissora estara obrigada a efetuar a amortizacéo antecipada das
Debéntures no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados da data na qual o referido Contrato de
Locacao deixou de vigorar, em valor equivalente ao montante do Contrato de Locacdo objeto do
término ("Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria"), de acordo com os procedimentos previstos na
Escritura de Emissao.

Oferta de Resgate Antecipado Facultativo. A Devedora podera, a seu exclusivo critério, a qualquer
tempo a partir da Data de Emissao, realizar oferta de resgate antecipado da totalidade de uma ou
mais séries das Debéntures (sendo vedada oferta facultativa de resgate antecipado parcial das
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Debéntures de uma mesma série), e, consequentemente dos CRI, enderecada a Securitizadora, com
coOpia ao Agente Fiduciario, sem distincao, de acordo com os termos e condicdes previstos na Escritura
de Emissao (“Oferta de Resgate Antecipado Facultativo” ou “Oferta de Resgate Antecipado”).

Resgate Antecipado Obrigatorio por ndo acordo da Taxa Substitutiva DI e/ou IPCA. A Devedora também
devera realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI caso nao haja acordo sobre: (i) a Taxa
Substitutiva DI entre os Titulares dos CRI 12 Série e dos CRI 22 Série e a Devedora, ou caso ndo seja
realizada a Assembleia Especial de Investidores para deliberacao acerca do referido novo parametro
de remuneracao por nao verificacdo de quéorum de instalacdo e/ou de deliberacdao, em segunda
convocacao; (ii) a Taxa Substitutiva IPCA entre os Titulares dos CRI 32 Série e a Devedora, ou caso nao
seja realizada a Assembleia Especial de Investidores para deliberacao acerca do referido novo
parametro de remuneracao por nao verificacdo de quérum de instalacao e/ou de deliberacao, em
segunda convocacao.

Vencimento Antecipado Automatico: Observados os eventuais prazos de cura aplicaveis, a ocorréncia
de quaisquer dos eventos indicados abaixo acarretara o vencimento antecipado automatico das
Debéntures (e, consequentemente, o resgate antecipado dos CRI), independentemente de qualquer
aviso extrajudicial, interpelacao judicial, notificacdo prévia a Devedora ou consulta aos Titulares dos
CRI (cada um, um "Evento de Vencimento Antecipado Automatico):

(i) descumprimento, pela Devedora e/ou pela Fiadora, de qualquer obrigagao pecuniaria
relacionada a Emissdo, e nao sanada no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do
respectivo vencimento;

(if)  caso ocorra (a) a dissolucéo, a liquidacao ou a extincao da Emissora, exceto se em decorréncia
de uma Reorganizacao Societaria Autorizada (conforme definido abaixo); (b) a decretacao de
faléncia da Devedora; (c) o pedido de autofaléncia, por parte da Devedora; (d) o pedido de
faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente solucionado, por meio
de pagamento ou depdsito, rejeicao do pedido, suspensao dos efeitos da declaragéo de
faléncia, ou por outro meio, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar do recebimento da
citacao; (e) a apresentacao de pedido e/ou de plano de recuperacao extrajudicial a seus
credores (independentemente de ter sido requerida homologacao judicial do referido plano),
por parte da Emissora, sem a prévia e expressa autorizacao da Securitizadora, conforme assim
orientada por deliberacao dos Titulares dos CRI em Assembleia Especial de Titulares de CRI
convocada com esse fim nos termos do Termo de Securitizacao; (f) o ingresso pela Emissora em
juizo com requerimento de recuperacao judicial, independentemente de seu deferimento pelo
juiz competente; ou (g) qualquer evento analogo que caracterize estado de insolvéncia da
Devedora, incluindo acordo de credores, nos termos da legislacdo aplicavel;

(ifi)  transformacédo do tipo societario da Devedora, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das
Sociedades por Acoes;

(iv) a incorporacao (incluindo a incorporacao de acdes), a fusao ou a cisao da Devedora e/ou da
Fiadora, exceto se: (a) for realizada exclusivamente entre (a.1) a Devedora e a Fiadora;
(a.2) a Emissora e suas controladas e/ou controladas da Fiadora; (a.3) a Fiadora e suas
controladas; (a.4) entre controladas da Simpar S.A., sociedade por acdes inscrita no CNPJ sob
o n° 07.415.333/0001-20 (“Simpar”); ou (a.5) no caso de (v) transferéncia ou contribuicdo de
acoes, sob qualquer forma, de emissao da Devedora e/ou Fiadora para sociedade de
participacao ou fundo de investimento controlados pelo atual acionista controlador da Emissora
(“Holding”), desde que, em relacao ao item (a.5) (i) na data dos referidos eventos, a Holding
detenha as mesmas participacdes societarias e/ou investimentos detidos pela Simpar; (ii) a
Agéncia de Classificacdo de Risco mantenha o rating da Devedora ou da Fiadora, conforme o
caso, em vigor a época na data dos referidos eventos, sem alteracdo do outlook ou nova
observacao negativa; e (iii) no caso de incorporacao de acoes, a sucessora seja sociedade com
registro de companhia aberta na CVM; ou (b) for prévia e expressamente autorizada pela
Securitizadora, conforme assim orientada por deliberacao dos Titulares dos CRI representando,
no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacao, nos termos do Termo de Securitizagao; ou
(c) for assegurado a Debenturista o direito de resgate das Debéntures, por meio do Resgate
Antecipado Facultativo Total ou Oferta de Resgate Antecipado, nos termos previstos nesta
Escritura de Emissao e, consequentemente, aos Titulares dos CRI o direito de resgate dos CRI,
(quaisquer das hipoteses constantes das alineas (a)(1), (a)(2), (a)(3), (a)(4) ou (a.5), uma
“Reorganizacdo Societaria Autorizada”);
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

ocorréncia de qualquer alteracdo do controle acionario da Devedora ou da Fiadora, conforme
definicao de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes (“Controle”), sem
a prévia aprovacao da Securitizadora, conforme assim orientada por deliberacao dos Titulares
dos CRI em sede de Assembleia Especial de Titulares de CRI, representando, no minimo 2/3
(dois tercos) dos CRI em Circulacao, nos termos do Termo de Securitizacao;

deliberacao tomada em assembleia pelos acionistas da Emissora e/ou da Fiadora, para reducao
do capital social da Devedora e/ou da Fiadora, nos termos do artigo 174 da Lei das Sociedades
por Acdes, sem a prévia anuéncia da Securitizadora, conforme assim orientada por deliberacdo
dos Titulares dos CRI, representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacao, nos
termos do Termo de Securitizacdo, exceto (a) em decorréncia de uma Reorganizacao Societaria
Autorizada; ou (b) para os fins previstos no artigo 173 da Lei das Sociedades por Acdes;

se a Securitizadora deixar de concorrer, no minimo, em condicdes pari passu com os demais
credores das demais dividas quirografarias da Devedora, ressalvadas (a) as obrigacdes firmadas
com bancos ou agéncias de desenvolvimento e/ou de fomento e/ou agéncias ou organismos
multilaterais, no Brasil ou no exterior; e (b) as preferéncias ou privilégios decorrentes de
disposicao legal; e

declaracao, por decisao judicial, de invalidade, nulidade, ineficacia e/ou inexequibilidade da
Escritura de Emissao, desde que nao revertida no prazo de até 10 (dez) dias contado da data
da respectiva decisao judicial.

Vencimento Antecipado Nao Automatico: Observados os eventuais prazos de cura aplicaveis, na

ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados abaixo devera ser aplicado o disposto na Clausula 6.6.4.
e seguintes do Termo de Securitizacao (cada um, um ”Evento de Vencimento Antecipado Nao
Automatico”):

(iff)

(iv)

provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas, incompletas ou enganosas, quaisquer das
declaracoes ou garantias prestadas pela Devedora e/ou pela Fiadora na Escritura de Emissao;

caso ocorra (a) a dissolucao, a liquidacdo ou a extincao da Fiadora, exceto se em decorréncia
de uma Reorganizacdo Societaria Autorizada; (b) a decretacdo de faléncia da Fiadora; (c) o
pedido de autofaléncia, por parte da Fiadora; (d) o pedido de faléncia formulado por terceiros
em face da Fiadora e ndo devidamente solucionado, por meio de pagamento ou deposito,
rejeicdo do pedido, suspensdo dos efeitos da declaracdo de faléncia, ou por outro meio, no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar do recebimento da citacdo; (e) a apresentacéo de
pedido e/ou de plano de recuperac¢ao extrajudicial a seus credores (independentemente de ter
sido requerida homologacéo judicial do referido plano), pela Fiadora, sem a prévia e expressa
autorizacao da Debenturista, conforme assim orientada por deliberacao dos Titulares dos CRI
em sede de Assembleia Especial de Titulares de CRI nos termos do Termo de Securitizacao;
(f) o ingresso, pela Fiadora, em juizo com requerimento de recuperacao judicial,
independentemente de seu deferimento pelo juiz competente; ou (g) qualquer evento analogo
que caracterize estado de insolvéncia da Fiadora, incluindo acordo de credores, nos termos da
legislacdo aplicavel;

caso ocorra (a) a dissolucado, liquidacao ou extincao de qualquer sociedade controlada da
Devedora e/ou da Fiadora (“Sociedades”), exceto (1) se em decorréncia de uma Reorganizacao
Societaria Autorizada; ou (2) se estas sociedades estiverem inativas, sendo para os fins deste
inciso, “sociedades inativas” aquelas que nao geram receitas e nao contribuem, no individual
ou no agregado, em mais que 3% (trés por cento) (observado que o percentual de 3% (trés por
cento) acima somente sera observado enquanto houver emissdoes da Emissora vigentes que
prevejam o referido percentual), para o faturamento da Devedora e/ou da Fiadora, conforme
o caso; (b) a decretacéo de faléncia de qualquer das Sociedades; (c) o pedido de autofaléncia,
por parte de qualquer das Sociedades; (d) o pedido de faléncia formulado por terceiros em face
de qualquer das Sociedades e nao devidamente solucionado, por meio de pagamento ou
depdsito, rejeicao do pedido, suspensao dos efeitos da declaracao de faléncia, ou por outro
meio, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar do recebimento da citacéo; (e) o ingresso,
por qualquer das Sociedades, em juizo com requerimento de recuperacdo judicial,
independentemente de seu deferimento pelo juiz competente; ou (f) qualquer evento analogo
que caracterize estado de insolvéncia de qualquer das Sociedades, incluindo acordo de
credores, nos termos da legislacao aplicavel;

se 0 objeto social disposto no estatuto social da Devedora e/ou da Fiadora for alterado de modo
a excluir ou substancialmente reduzir a principal atividade atualmente praticada e os ramos de
negocios atualmente explorados pela Devedora, da Fiadora, conforme o caso, salvo (a) em
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(viii)

(x)

(xif)

(xii)

razao de uma Reorganizacdo Societaria Autorizada, desde que a Devedora e/ou a Fiadora,
conforme o caso, continue(m) a atuar na sua atual linha de negdcios, ou (b) se prévia e
expressamente autorizado pela Securitizadora conforme orientacao dos Titulares dos CRI
representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacdo, em Assembleia Especial de
Titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizacao;

descumprimento, pela Devedora e/ou pela Fiadora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria
estabelecida na Escritura de Emissao ndo sanada no prazo de até 15 (quinze) dias contado da
data do recebimento, (a) pela Devedora ou pela Fiadora, conforme o caso, da comunicacao do
referido descumprimento enviada pelo Agente Fiduciario; ou (b) pelo Agente Fiduciario, da
comunicacao do referido descumprimento enviada pela Devedora ou pela Fiadora, conforme o
caso, o que ocorrer primeiro, sendo certo que (1) esse prazo de cura nao se aplica as obrigacoes
para as quais tenha sido estipulado prazo especifico na Escritura de Emissao; e (2) caso nao
seja possivel sanar o descumprimento da obrigacao nao pecuniaria em decorréncia da existéncia
de prazo legal ou regulamentar especifico necessario para tanto, o prazo previsto neste item
para que o descumprimento em questdo seja sanado correspondera ao referido prazo legal ou
regulamentar, conforme o caso;

nao renovacao, nao obtencdo, cancelamento, revogacao, extincdo ou suspensao de demais
autorizacbes, alvaras, concessdes, subvencdes, ou licencas, inclusive as ambientais, da
Devedora e/ou da Fiadora, que possa causar um Efeito Material Adverso;

declaracao de vencimento antecipado de quaisquer obrigacées financeiras da Devedora e/ou
da Fiadora, decorrente de quaisquer operacoes de captacao de recursos realizada no mercado
financeiro ou de capitais, no mercado local ou internacional, cujo valor, individual ou agregado,
seja igual ou superior a 3% (trés por cento) do patrimonio liquido consolidado da Devedora,
conforme a ultima demonstracdo financeira consolidada, auditada ou revisada da Devedora
(“Demonstracao Financeira Consolidada”) disponivel quando da ocorréncia do evento;

protestos legitimos de titulos contra a Emissora e/ou da Fiadora, cujo valor, individual ou
agregado, seja igual ou superior a 3% (trés por cento) do patriménio liquido consolidado da
Devedora, conforme a Gltima Demonstracdo Financeira Consolidada da Devedora disponivel
quando da ocorréncia do evento, exceto se, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data
do respectivo protesto, tiver sido comprovado ao Agente Fiduciario pela Devedora e/ou pela
Fiadora que (a) o protesto foi cancelado; ou (b) foram prestadas pela Devedora e/ou pela
Fiadora garantias em juizo, e aceitas pelo Poder Judiciario;

medida de autoridade governamental com o objetivo de sequestrar, expropriar, nacionalizar,
desapropriar ou de qualquer modo adquirir, compulsoriamente, a totalidade ou parte
substancial dos ativos da Devedora e/ou da Fiadora;

distribuicdo de dividendos acima do minimo obrigatoério ou de juros sobre capital proprio em
valor equivalente, pela Devedora e/ou pela Fiadora, conforme o caso, de acordo com o previsto
no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acdes, sempre que a Devedora e/ou da Fiadora estiver
em descumprimento com qualquer obrigacao pecuniaria prevista nesta Escritura de Emissao;

exceto com relacao aquelas que estdo sendo contestadas pelos meios legais ou administrativos
apropriados, inadimplemento, pela Devedora e/ou pela Fiadora, de qualquer obrigacao
pecuniaria, ndo sanado dentro do respectivo prazo de cura, decorrente de operacdes de
captacao de recursos, realizadas no mercado financeiro ou de capitais, local ou internacional,
cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a 3% (trés por cento) do patriménio
liquido consolidado da Devedora, conforme a Ultima Demonstracédo Financeira Consolidada da
Devedora disponivel quando da ocorréncia do evento;

descumprimento de quaisquer sentencas arbitrais definitivas ou judiciais transitadas em
julgado contra a Devedora e/ou pela Fiadora que possa gerar um Efeito Material Adverso;

constituicao, pela Devedora e/ou pela Fiadora de quaisquer Onus ou gravames sobre seu ativo
imobilizado liquido e bens disponibilizados para venda, cujo valor individual ou agregado dos
Onus ou gravames, conforme o caso, supere 50% (cinquenta por cento) do valor total de sua
frota de veiculos (“Onerosidade Maxima”), conforme a ultima Demonstracao Financeira
Consolidada da Devedora disponivel;
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(xiv) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessao a terceiros, pela Devedora

(xv)

e/ou pela Fiadora, das obrigacbes assumidas nesta Escritura de Emissao, sem a prévia anuéncia
da Securitizadora conforme orientada pelos Titulares dos CRI, representando, no minimo, 2/3
(dois tercos) dos CRI em circulacao, exceto se em decorréncia de uma Reorganizacao Societaria
Autorizada; e

ndao manutencao, pela Devedora, de qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir
(“Indices Financeiros”) por todo o periodo de vigéncia da Emissdo (a) em qualquer trimestre,
ou (b) por 2 (dois) trimestres consecutivos ou 3 (trés) trimestres ndao-consecutivos, a partir do
momento que nao existirem dividas da Devedora e/ou Fiadora vigentes com exigéncia de
cumprimento dos indices Financeiros em todos os trimestres conforme item (a), o que devera
ser comunicado pela Devedora e/ou pela Fiadora, a serem apurados trimestralmente pela
Devedora com base nas informagoes trimestrais e nas Demonstracoes Financeiras Consolidadas
da Devedora e acompanhadas pela Securitizadora no prazo de até 5 Dias Uteis apds o prazo
maximo previsto pela regulamentacao aplicavel para divulgacdo e/ou envio das respectivas
informacdes pela Devedora e/ou pela Fiadora, sendo certo que a primeira apuracao sera com
base nas informacdes trimestrais consolidadas da Devedora relativas ao periodo a ser encerrado
em 30 de junho de 2023. Divida Financeira Liquida/EBITDA menor ou igual a:

a) 3,50 (trés inteiros e cinquenta centésimos), entre o periodo a ser encerrado em 30 de
junho de 2023 (inclusive) e o exercicio social a ser encerrado em 31 de dezembro de 2023
(inclusive);

b) 3,75 (trés inteiros e setenta e cinco centésimos), entre o periodo a ser encerrado em 31
de marco de 2024 (inclusive) e o exercicio social a ser encerrado em 31 de dezembro de
2024 (inclusive); e

c) 4,00 (quatro inteiros), entre o periodo a ser encerrado em 31 de marco de 2025 (inclusive)
até a Data de Vencimento (inclusive).

Para fins desta Clausula devem ser consideradas as seguintes definicoes:

a) “Divida Financeira Liquida” (1) significa saldo total dos empréstimos e financiamentos
de curto e longo prazo da Devedora, as Debéntures e quaisquer outros titulos ou valores
mobiliarios representativos de divida, os resultados, negativos e/ou positivos, das
operacbes de protecao patrimonial (hedge) e subtraidos os valores em caixa e em
aplicacbes financeiras; ou (2) a partir do momento em que nao existirem dividas da
Devedora e/ou Fiadora, cujo calculo dos indices financeiros sejam com base na definicao
disposta no item (1) anterior, “Divida Financeira Liquida” passa significar para fins da
Escritura o saldo total dos empréstimos e financiamentos de curto e longo prazo da
Devedora, as Debéntures e quaisquer outros titulos ou valores mobiliarios representativos
de divida, os resultados, negativos e/ou positivos, das operacoes de protecdo patrimonial
(hedge) e subtraidos (a) os valores em caixa, em aplicacdes financeiras e saldos a receber
de cartdes de crédito e (b) os financiamentos contraidos em razdo do programa de
financiamento de estoque de veiculos novos e usados, nacionais e importados e pecas
automotivas, com concessdo de crédito rotativo cedido pelas instituicdes financeiras
ligadas as montadoras (Veiculos Floor Plan);

b) “EBITDA” significa o lucro antes do resultado financeiro, tributos, depreciacées,
amortizacdes, imparidade dos ativos, custo liquido de veiculos avariados e sinistrados e
equivaléncias patrimoniais, apurado ao longo dos ultimos 12 (doze) meses, incluindo o
EBITDA dos ultimos 12 (doze) meses das sociedades incorporadas e/ou adquiridas pela
Devedora; e

c) “Onus” significa qualquer hipoteca, penhor, alienacao fiduciaria, cessao fiduciaria,
usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opcao de compra, direito de preferéncia,
encargo, gravame ou Onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial,
voluntario ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das
expressoes acima.

A Emissora comunicara aos Titulares dos CRI, ao Agente Fiduciario, ao Custodiante, ao Escriturador e
a B3 sobre o Resgate Antecipado dos CRI mediante publicacdo de comunicado no website da
Securitizadora e por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas e Eventuais da CVM, com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis, com relacdo ao respectivo pagamento.

0 pagamento do Resgate Antecipado dos CRI devera ser realizado por meio de procedimento adotado
pela B3 para os ativos custodiados eletronicamente na B3.
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10.10 Descricao das principais disposicoes contratuais, ou, conforme o caso, do termo de
securitizacdo, que disciplinem as funcoes e responsabilidades do agente fiduciario e demais
prestadores de servico

PROCEDIMENTOS DE VERIFICAGAO DO LASTRO

0 Agente Fiduciario verificou a regularidade e legitimidade de constituicao dos Créditos Imobiliarios
e da presente Emissao mediante analise e elaboracdao dos Documentos da Operacao, que contaram
com a analise de assessor legal independente contratado especialmente para tal fim.

A Devedora obrigou-se a por meio (i) da apresentacdo de relatorio acerca da aplicacdo dos recursos
obtidos com a Emissdo, nos termos do Anexo Il da Escritura de Emissao (“Relatério de Verificacao
Futuro”), informando o valor total destinado no periodo do semestre anterior; e (ii) do envio das notas
fiscais, faturas, comprovantes de pagamento das notas fiscais € comprovantes de pagamento dos
valores referentes aos alugueis no ambito de cada Contrato de Locacdo, bem como possiveis
aditamentos aos Contratos de Locacdo, atos societarios, conforme aplicavel, e demais documentos
relacionados a Destinacao Futura que demonstrem a precisa descricao de sua aplicacao (“Documentos
Comprobatorios”), a enviar referidas informagdes ao Agente Fiduciario com copia para a Emissora,
semestralmente a partir da Data de Emissao, sempre até o dia 31 de janeiro de cada ano, com relagcao
ao semestre encerrado em 31 de dezembro, e no dia 31 de julho de cada ano, com relacao ao semestre
encerrado em 30 de junho, (“Data de Verificacao”, sendo a primeira verificacao em 31 de janeiro de
2024), até a Data de Vencimento ou até a utilizacdo da totalidade dos recursos obtidos, pela
Devedora, no ambito da Emissao, o que ocorrer primeiro.

Mediante o recebimento das informacdes elencadas acima, o Agente Fiduciario sera responsavel por
verificar, semestralmente, ao longo do prazo da Emissao, o cumprimento da destinacao dos recursos
assumida pela Devedora, sendo que uma vez atingida e comprovada a aplicacao integral dos recursos
oriundos das Debéntures em observancia a destinacao dos recursos, a Devedora ficara desobrigada
com relacédo ao envio dos relatérios e documentos referidos acima.

A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela guarda de vias digitais originais dos Documentos
Comprobatoérios do Lastro que evidenciam a existéncia dos Créditos Imobiliarios, em observancia ao
artigo 29 da Resolucao CVM 31. Deste modo, a verificacdo do lastro dos CRI sera realizada pelo
Custodiante, de forma individualizada e integral, no momento em que as vias fisicas originais dos
Documentos Comprobatorios do Lastro lhe forem apresentadas.

Tendo em vista o disposto acima, exceto em caso de solicitacao expressa por Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, o Custodiante estara dispensado de realizar
verificacoes posteriores do lastro durante a vigéncia dos CRI.

O Escriturador foi contratado, por meio do Contrato de Prestacdo de Servicos de Custddia e
Escrituracdo, para prestar, no ambito da Emissdo, os servicos de escrituracdo dos CRI, que serao
mantidos sob o sistema escritural, sem emissao de certificados, consistente na manutencdo da
totalidade dos CRI emitidos pela Emissora, incluindo a abertura e manutencdao em sistemas
informatizados de livros de registro, o registro: (i) das informacoes relativas a titularidade dos CRI;
(ii) dos direitos reais de fruicao ou de garantia e de outros gravames incidentes sobre os CRI; (iii) das
movimentacdes dos CRI, ndo se limitando aos procedimentos necessarios, quando for o caso, do
regime de depdsito centralizado; e (iv) do tratamento de eventos incidentes, conforme o Contrato de
Prestacédo de Servicos de Custodia e Escrituracdo, a legislacdo vigente e posteriores alteragoes.

Prestacdo de servicos de consultoria especializada, gestdo, custodia e cobranca de créditos
inadimplidos

No ambito da Emissdo e da Oferta, nao foi contratado prestador de servicos de consultoria
especializada, gestdo, custodia e cobranca de créditos inadimplidos. A verificagdo do cumprimento
da destinacéo dos recursos sera realizado pelo Agente Fiduciario enquanto a cobranca do pagamento
das Debéntures sera realizado pela Securitizadora na qualidade de titular das debéntures, conforme
previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures e no Termo de Securitizacao.

Assim, em caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, a Emissora ou o Agente Fiduciario
poderdo promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execucdo por quantia certa contra
devedor ou qualquer outra medida que entender cabivel.

10.11. Informacao sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na aquisicao dos direitos
creditorios

A Securitizadora ndo possui nenhuma taxa de desconto para a aquisicao dos créditos imobiliarios.
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11. INFORMAGOES SOBRE ORIGINADORES

11.1. Identificacao dos Originadores e cedentes que representem ou possam Vir a representar mais de
10% (dez por cento) dos direitos creditérios cedidos a securitizadora, devendo ser informado seu tipo
societario, e caracteristicas gerais de seu negocio, e, se for o caso, descrita sua experiéncia prévia
em outras operacoes de securitizacao tendo como objeto o mesmo ativo objeto da securitizacao.

Este item nao é aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobiliarios sao 100% (cem por cento)
concentrados na Devedora.

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento) dos direitos
creditorios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos creditorios originados de warrants
e de contratos mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias ou servicos para entrega ou
prestacao futura, bem como em titulos ou certificados representativos desses contratos, além das
informacoes previstas no item 11.1, devem ser apresentadas suas demonstracoes financeiras de
elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e a regulamentacao editada pela CVM,
auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao Ultimo exercicio social. Essas
informacdes ndo serao exigiveis quando os direitos creditorios forem originados por instituicoes
financeiras de demais instituicoes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil

0S CREDITOS IMOBILIARIO§ SAO 100% (CEM POR CENTO) CONCENTRADOS NA DEVEDORA, AS
INFORMACOES REFERENTES A DEVEDORA ESTAO DESCRITAS NA SECAO 12 DESTE PROSPECTO.
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12. INFORMACOES SOBRE A DEVEDORA E A FIADORA

12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditorios.

12.1.1. Informacoes da Devedora.

Os Créditos Imobiliarios sao concentrados integralmente na Devedora, na qualidade de emissora das
Debéntures que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados, e na Fiadora, em razao da
Fianca. A Devedora é constituida sob a forma de sociedade por acdes, com registro de companhia
aberta perante a CVM sob o n® 23825, com os atos societarios arquivados na Junta Comercial do Estado
de Sdo Paulo sob o NIRE 35.300.472.101, atuante diretamente como locadora de automoveis sem
condutor, servico de transporte de passageiros - locacao de automdveis com motorista, participacao
em outras sociedades (exceto holdings), locadora de outros meios de transporte nao especificados
anteriormente sem condutor, atividades de intermediacao e agenciamento de servicos e negocios em
geral (exceto imobiliarios) e atividades de servicos prestads principalmente a empresas nao
especificadas anteriormente.12.1.2. Informacodes da Fiadora.

Os Créditos Imobiliarios sao concentrados integralmente na Devedora, na qualidade de emissora das
Debéntures que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados, e na Fiadora, em razao da
Fianca. A Fiadora é constituida sob a forma de sociedade por a¢des, com registro de companhia aberta
perante a CVM sob o n° 25828, com os atos societarios arquivados na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo sob o NIRE 35.300.479.262, atuante diretamente como locadora de automoéveis sem
condutor, locadora de outros meios de transporte nao especificados anteriormente sem condutor,
servico de transporte de passageiros - locacdo de automodveis com motorista e gestao de ativos
intangiveis nao-financeiros.12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou
pela liquidacao de mais de 10% (dez por cento) dos ativos que compdem o patrimonio da securitizadora
ou do patrimonio separado, composto pelos direitos creditorios sujeitos ao regime fiduciario que
lastreiam a operacdo; tipo societario e caracteristicas gerais de seu negocio; natureza da
concentracao dos direitos creditorios cedidos; disposicoes contratuais relevantes a eles relativas.

12.2.1. Informacoes da Devedora.

Nos termos do Anexo E da Resolucdo CVM 160, vez que a Devedora é companhia aberta, a
apresentacao de tais informacdes sao facultativas e, portanto, nao serdao apresentadas neste
Prospecto. Nao obstante, tais informacdes podem ser consultadas por meio do Formulario de
Referéncia da Fiadora, em sua versdao mais recente, elaborado nos termos da Resolucdo CVM 80,
incorporado por referéncia a este Prospecto Preliminar.

12.2.2. Informacoes da Fiadora.

Nos termos do Anexo E da Resolucao CVM 160, vez que a Fiadora é companhia aberta, a apresentacao
de tais informacdes sao facultativas e, portanto, ndao serao apresentadas neste Prospecto. Nao
obstante, tais informagdes podem ser consultadas por meio do Formulario de Referéncia da Fiadora,
em sua versao mais recente, elaborado nos termos da Resolucdo CVM 80, incorporado por referéncia
a este Prospecto Preliminar.

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
direitos creditorios, demonstracées financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404, de
1976, e a regulamentacao editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM,
referentes ao Ultimo exercicio social.

12.3.1. Informacoes da Devedora.

As demonstracdes financeiras consolidadas divulgadas pela Devedora, elaboradas em conformidade
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por Acdes, as normas internacionais
de relatdrio (IFRS) emitidos pelo International Accounting Standards Board (IASB), as normas e
regulamentos emitidos pela CVM, para os demonstrativos referentes aos Ultimos exercicios sociais,
findo em 31 de dezembro de 2022, 31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020 e as
informagdes trimestrais individuais e consolidadas da Devedora referentes ao periodo de 3 (trés)
meses findo em 30 de marco de 2023, podem ser encontradas no seguinte website:

. "http://www.cvm.gov.br" (neste website, acessar “Informacdes sobre Companhias”, clicar em
“Consulta de Documentos de Companhias Registradas (abertas, estrangeiras e incentivadas),
Dispensadas de Registro e BDR N&ao Patrocinado”, buscar por “MOVIDA PARTICIPACOES S.A.”,
indicar o periodo entre “01 de dezembro de 2021” e “01 de maio de 2023”, incluir a palavra-
chave “DFP” e clicar por “consultar”.
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12.3.2 Informacoes da Fiadora.

As demonstracdes financeiras consolidadas divulgadas pela Fiadora, elaboradas em conformidade com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por A¢des, as normas internacionais de
relatorio (IFRS) emitidos pelo International Accounting Standards Board (IASB), as normas e
regulamentos emitidos pela CVM, para os demonstrativos referentes aos Ultimos exercicios sociais,
findo em 31 de dezembro de 2022, 31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020 e as
informacodes trimestrais individuais e consolidadas da Devedora referentes ao periodo de 3 (trés)
meses findo em 30 de marco de 2023, podem ser encontradas no seguinte website:

. http://www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Informacoes sobre Companhias”, clicar em
“Consulta de Documentos de Companhias Registradas (abertas, estrangeiras e incentivadas),
Dispensadas de Registro e BDR Nao Patrocinado”, buscar por “MOVIDA LOCACAO DE VEICULOS
S.A.”, indicar o periodo entre “01 de dezembro de 2021” e “01 de maio de 2023”, incluir a
palavra-chave “DFP” e clicar por “consultar”.

12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
direitos creditorios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo de divida cuja
integralizacdo se dara com recursos oriundos da emissao dos certificados de recebiveis, relatorio de
impactos nos_indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado referentes a divida que sera
emitida para lastrear o certificado.

12.4.1. Informacoes da Devedora.

Os Recursos que a Devedora ira captar com a emissao das Debéntures, liquidos da deducado das
comissoes e despesas da Oferta, conforme previstas no item 14.2 da Secao “14.2 Demonstrativo dos
Custos da Oferta”, na pagina 104 deste Prospecto, apresentardo, na data em que a Devedora estima
receber tais recursos liquidos, impactos: (i) nos indices de liquidez; (ii) nos indices de atividade; (iii)
nos indices de endividamento; e (iv) nos indices de lucratividade; conforme descritos na tabela
abaixo.

As tabelas abaixo apresentam, (i) na coluna “indice Efetivo”, os indices referidos calculados com base
nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora, referentes ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2022 e as informacdes trimestrais individuais e consolidadas da
Devedora referentes ao periodo de 3 (trés) meses findo em 31 de marco de 2023, respectivamente; e
(ii) na coluna “Indice Ajustado”, os mesmos indices ajustados para refletir os Recursos no montante
minimo de R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), que a Devedora ira captar com a emissao
das Debéntures, liquidos da deducao das comissdes e despesas da Oferta, conforme previstas no item
14.2 da Secao “14.2 Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na pagina 104 deste Prospecto:

(em milhares de reais) indice Efetivo indice Ajustado®
) em 31 de em 31 de em 31 de
Indice de Liquidez

dezembro de 2022 de marco de 2023 de margo de 2023
Ativo Circulante 9.440.252 6.321.604 6.802.455
Passivo Circulante 5.896.026 3.727.171 3.727.171
Capital Circulante Liquido®" 3.544.226 2.594.433 3.075.284
Ativo Circulante 9.440.252 6.321.604 6.802.455
Passivo Circulante 5.896.026 3.727.171 3.727.171
Liquidez Corrente®? 160,11% 169,61% 182,51%
Ativo Circulante 9.440.252 6.321.604 6.802.455
(-) Estoques -1.195.478 -923.841 -923.841
Ativo Circulante menos Estoque 8.244.774 5.397.763 5.878.614
Liquidez Seca® 139,84% 144,82% 157,72%
Caixa e Equivalentes de Caixa 551.765 486.982 967.833
Titulos e Valores mobiliarios 6.275.771 3.436.117 3.436.117
Total 6.827.536 3.923.099 4.403.950
Passivo Circulante 5.896.026 3.727.171 3.727.171
Liquidez Imediata® 115,80% 105,26% 118,16%

™ O capital circulante liquido corresponde ao ativo circulante subtraido do passivo circulante.

@ 0 indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da divisao do ativo circulante pelo passivo circulante.
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® 0 indice de liquidez seca corresponde ao quociente da divisao do (i) ativo circulante subtraido dos estoques pelo (ii)
passivo circulante.

@ 0 indice de liquidez imediata corresponde ao quociente da divisdo (i) da soma do caixa e equivalentes de caixa e dos
titulos e valores mobiliarios pelo (ii) passivo circulante.

® Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$480.851.165,52 (quatrocentos e oitenta
milhdes, oitocentos e cinquenta e um mil, cento e sessenta e cinco reais e cinquenta e dois centavos), que a Devedora
estima receber em razdo das Debéntures por esta emitidos no ambito da Oferta.

(em milhares de reais) indice Efetivo indice Ajustado®

em 31 de em 31 de em 31 de

indice de Atividade
dezembro de 2022 | de margo de 2023 | de marco de 2023

Receita liquida das locacOes, prestacdo de servicos e

vendas de ativos utilizados nas locagoes (UDM) 9.600.029 10.397.543 10.397.543
Total do Ativo 26.248.880 22.682.038 23.162.889
Giro do Ativo Total" 36,57% 45,84% 44,89%

™ 0 indice de giro do ativo total corresponde ao quociente da divisdo da Receita liquida das locacdes, prestagéo de
servicos e vendas de ativos utilizados nas locacoes (Ultimos Doze Meses - UDM) pelo Total do Ativo.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos R$480.851.165,52 (quatrocentos e oitenta
milhdes, oitocentos e cinquenta e um mil, cento e sessenta e cinco reais e cinquenta e dois centavos), que a Devedora
estima receber em razado das Debéntures por esta emitidos no ambito da Oferta.

(em milhares de reais) indice Efetivo indice Ajustado®
em 31 de em 31 de em 31 de

indice de Endividamento

dezembro de 2022 de margo de 2023 de marco de 2023
Passivo Circulante 5.896.026 3.727.171 3.727.171
Passivo Nao Circulante 17.584.171 16.123.995 16.604.846
Total do Ativo 26.248.880 22.682.038 23.162.889
indice de Endividamento Geral(" 89,45% 87,52% 87,78%

™ 0 indice de endividamento geral corresponde ao quociente da divisdo da (i) soma do passivo circulante e do passivo
nao circulante pelo (ii) Total do Ativo.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$480.851.165,52 (quatrocentos e oitenta
milhdes, oitocentos e cinquenta e um mil, cento e sessenta e cinco reais e cinquenta e dois centavos), que a Devedora
estima receber em razédo das Debéntures por esta emitidos no ambito da Oferta.

(em milhares de reais) indice Efetivo indice Ajustado®
em 31 de em 31 de em 31 de
indice de Lucratividade
dezembro de 2022 de margo de 2023 de marco de 2023
Lucro Liquido do Periodo (UDM) 556.406 319.357 319.357
Total do Ativo 26.248.880 22.682.038 23.162.889
Retorno do Ativo'" 2,12% 1,41% 1,38%

™ 0 indice de retorno sobre o ativo corresponde ao quociente da divisao (i) do Lucro Liquido do Periodo (Ultimos Doze
Meses - UDM) pelo (ii) Total do Ativo.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$480.851.165,52 (quatrocentos e oitenta
milhoes, oitocentos e cinquenta e um mil, cento e sessenta e cinco reais e cinquenta e dois centavos), que a Devedora
estima receber em razédo das Debéntures por esta emitidos no ambito da Oferta.
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12.4.2. Informacoes da Fiadora.

Os Recursos que serdo captados com a emissao das Debéntures, liquidos da deducao das comissoes e
despesas da Oferta, conforme previstas no item 14.2 da Secao “14.2 Demonstrativo dos Custos da
Oferta”, na pagina 104 deste Prospecto, apresentardo, na data do recebimento de tais recursos
liquidos, impactos: (i) nos indices de liquidez; (ii) nos indices de atividade; (iii) nos indices de
endividamento; e (iv) nos indices de lucratividade; conforme descritos na tabela abaixo.

As tabelas abaixo apresentam, (i) na coluna “indice Efetivo”, os indices referidos calculados com base
nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Fiadora, referentes ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2022 e as informacdes trimestrais individuais e consolidadas da
Devedora referentes ao periodo de 3 (trés) meses findo em 31 de marco de 2023, respectivamente; e
(if) na coluna “Indice Ajustado”, os mesmos indices ajustados para refletir os Recursos no montante
minimo de R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), liquidos da deducdo das comissbes e
despesas da Oferta, conforme previstas no item 14.2 da Secao “14.2 Demonstrativo dos Custos da
Oferta”, na pagina 104 deste Prospecto:

(em milhares de reais) indice Efetivo indice Ajustado®
3 em 31 de em 31 de em 31 de
Indice de Liquidez

dezembro de 2022 de marco de 2023 de marco de 2023
Ativo Circulante 8.510.639 6.880.262 7.361.113
Passivo Circulante 3.794.760 2.454.262 2.454.262
Capital Circulante Liquido®" 4.715.879 4.426.000 4.906.851
Ativo Circulante 8.510.639 6.880.262 7.361.113
Passivo Circulante 3.794.760 2.454.262 2.454.262
Liquidez Corrente®? 224,27% 280,34% 299,93%
Ativo Circulante 8.510.639 6.880.262 7.361.113
(-) Estoques -1.070.849 -629.636 -629.636
Ativo Circulante menos Estoque 7.439.790 6.250.626 6.731.477
Liquidez Seca® 196,05% 254,68% 274,28%
Caixa e Equivalentes de Caixa 472.294 325.226 806.077
Titulos e Valores mobiliarios 3.684.058 1.967.172 1.967.172
Total 4.156.352 2.292.398 2.773.249
Passivo Circulante 3.794.760 2.454.262 2.454.262
Liquidez Imediata® 109,53% 93,40% 113,00%

™ O capital circulante liquido corresponde ao ativo circulante subtraido do passivo circulante.
@ 0 indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da divisao do ativo circulante pelo passivo circulante.

© 0 indice de liquidez seca corresponde ao quociente da divisao do (i) ativo circulante subtraido dos estoques pelo (ii)
passivo circulante.

@ 0 indice de liquidez imediata corresponde ao quociente da diviséo (i) da soma do caixa e equivalentes de caixa e dos
titulos e valores mobiliarios pelo (ii) passivo circulante.

® Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$480.851.165,52 (quatrocentos e oitenta
milhdes, oitocentos e cinquenta e um mil, cento e sessenta e cinco reais e cinquenta e dois centavos), que a Devedora
estima receber em razédo das Debéntures por esta emitidos no ambito da Oferta.

(em milhares de reais) indice Efetivo indice Ajustado®

em 31 de em 31 de em 31 de

indice de Atividade
dezembro de 2022 | de margo de 2023 | de margo de 2023

Receita liquida das locacdes, prestacdo de servicos e

vendas de ativos utilizados nas locagoes (UDM) 10.164.910 10.721.839 10.721.839
Total do Ativo 21.365.288 19.284.158 19.765.009
Giro do Ativo Total" 47,58% 55,60% 54,25%

™ 0 indice de giro do ativo total corresponde ao quociente da divisdo da Receita liquida das locagdes, prestacao de
servicos e vendas de ativos utilizados nas locacoes (Ultimos Doze Meses - UDM) pelo Total do Ativo.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos R$480.851.165,52 (quatrocentos e oitenta
milhdes, oitocentos e cinquenta e um mil, cento e sessenta e cinco reais e cinquenta e dois centavos), que a Devedora
estima receber em razédo das Debéntures por esta emitidos no ambito da Oferta.
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(em milhares de reais) indice Efetivo indice Ajustado®
) em 31 de em 31 de em 31 de
Indice de Endividamento

dezembro de 2022 de marcgo de 2023 de marco de 2023
Passivo Circulante 3.794.760 2.454.262 2.454.262
Passivo Nao Circulante 9.974.222 9.292.862 9.773.713
Total do Ativo 21.365.288 19.284.158 19.765.009
indice de Endividamento Geral" 64,45% 60,92% 61,87%

M 0 indice de endividamento geral corresponde ao quociente da divisdo da (i) soma do passivo circulante e do passivo
nao circulante pelo (ii) Total do Ativo.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$480.851.165,52 (quatrocentos e oitenta
milhdes, oitocentos e cinquenta e um mil, cento e sessenta e cinco reais e cinquenta e dois centavos), que a Devedora
estima receber em razdo das Debéntures por esta emitidos no ambito da Oferta.

(em milhares de reais) indice Efetivo indice Ajustado®
em 31 de em 31 de em 31 de
indice de Lucratividade
dezembro de 2022 de margo de 2023 de marco de 2023
Lucro Liquido do Periodo (UDM) 804.680 604.478 604.478
Total do Ativo 21.365.288 19.284.158 19.765.009
Retorno do Ativo'" 3,77% 3,13% 3,06%

™ 0 indice de retorno sobre o ativo corresponde ao quociente da divisao (i) do Lucro Liquido do Periodo (Ultimos Doze
Meses - UDM) pelo (ii) Total do Ativo.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$480.851.165,52 (quatrocentos e oitenta
milhdes, oitocentos e cinquenta e um mil, cento e sessenta e cinco reais e cinquenta e dois centavos), que a Devedora
estima receber em razado das Debéntures por esta emitidos no ambito da Oferta.

12.5. Informacodes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11,1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia, em relacédo aos devedores responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos
creditorios e que sejam destinatarios dos recursos oriundos da emissdo, ou aos coobrigados
responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditdrios.

12.5.1. Informacoes da Devedora.

Nos termos do item 12.2.2. deste Prospecto e Anexo E da Resolucdo CVM 160, vez que a Devedora é
companhia aberta, a apresentacao de tais informacoes sao facultativas e, portanto, nao serao
apresentadas neste Prospecto. Nao obstante, tais informacoes podem ser consultadas por meio do
Formulario de Referéncia da Fiadora, em sua versao mais recente, elaborado nos termos da Resolucao
CVM 80, incorporado por referéncia a este Prospecto Preliminar.

12.5.2. Informacoes da Fiadora

Nos termos do item 12.2.2. deste Prospecto e Anexo E da Resolucdo CVM 160, vez que a Fiadora é
companhia aberta, a apresentacao de tais informacdes sao facultativas e, portanto, nao serao
apresentadas neste Prospecto. Nao obstante, tais informacdes podem ser consultadas por meio do
Formulario de Referéncia da Fiadora, em sua versao mais recente, elaborado nos termos da Resolucdo
CVM 80, incorporado por referéncia a este Prospecto Preliminar.
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13. RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES

Entre o Coordenador Lider e a Emissora

Na data deste Prospecto, além (a) do relacionamento decorrente da Oferta, e (b) do relacionamento
decorrente da distribuicdo, compra e venda de certificados de recebiveis nas quais a Emissora atuou
como contraparte do Coordenador Lider, nao ha qualquer outro relacionamento relevante entre a
Emissora e o Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu conglomerado econémico.

N&o ha qualquer relacao ou vinculo societario entre o Coordenador Lider e a Emissora.

0 Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Emissora, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacao de investimentos, emissoes de valores
mobiliarios, fusdes e aquisicbes, financiamento, consultoria financeira e/ou em quaisquer outras
operacoes financeiras necessarias a conducao das atividades da Emissora e de sociedades controladas
pela Emissora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de
seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos necessarios a conducao das atividades
da Emissora.

A Emissora declara que nao ha qualquer conflito de interesse em relacdo a atuacao do Coordenador
Lider como instituicdo intermediaria da Oferta.

Entre o Coordenador Lider e a Devedora

Na data deste Prospecto além do relacionamento relativo a Oferta, existe relacionamento comercial
entre o grupo econémico do Coordenador Lider e o grupo econdmico da Devedora, na medida em que
o Coordenador Lider, nos Gltimos 12 (doze) meses, atuou como coordenador lider das seguintes ofertas
de valores mobiliarios que contaram com a participacao da Devedora e/ou de empresas de seu grupo
econdmico, conforme o caso:

. Certificado de Recebiveis do Agronegocio em 3 séries da 2332 emissdo da Eco Securitizadora de
Direitos Creditorios do Agronegodcio S.A., lastreados em direitos creditorios oriundos de
debéntures de emissao da Vamos Locacdo de Caminhdes, Maquinas e Equipamentos S.A.,
sociedade que faz parte do grupo econdmico da Devedora, no volume total de
RS 650.000.000,00, emitidos em 15 de janeiro de 2023, com fianca da Fiadora sendo:
(i) vencimento da 12 série em 17 de janeiro de 2028, taxa de CDI + 0,90% a.a.; (ii) vencimento
da 22 série em 15 de janeiro de 2030, taxa de CDI + 1,20% a.a.; (iii) vencimento da 32 série em
15 de janeiro de 2030, 7,1638% a.a.; e

. Debéntures da 82 emissao da Devedora, com fianca da Fiadora, no volume total de RS 1 bilhao,
emitidas em 15 de junho de 2022 e com vencimento 15 de junho de 2029, sendo (i) 12 série
remuneracao equivalente a 8,0525% a.a.; e (ii) 22 série remuneracao equivalente a 8,3368% a.a.

Nao obstante o acima disposto, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento
comercial com a Devedora, oferecendo seus produtos €/ou servicos no assessoramento para realizacao
de investimentos, fusdes e aquisicoes, financiamento e/ou em quaisquer outras operacoes de banco
de investimento, podendo a Devedora vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento
necessarias a conducao das atividades da Devedora, observados os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis no que concerne a contratacao da Devedora. O Coordenador Lider e/ou sociedades do seu
grupo econdmico podem possuir outros titulos e valores mobiliarios de emissdo da Devedora,
diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos
ou subscritos e integralizados em operacdes regulares a precos e condicdes de mercado. Todavia, a
participacdo do Coordenador Lider e/ou das sociedades integrantes do seu grupo econémico em
valores mobiliarios da Devedora e/ou de empresas do grupo econdémico da Devedora nao atinge, e ndo
atingiu nos Gltimos 12 (doze) meses, 5% (cinco por cento) do capital social da Devedora e/ou das
respectivas empresas de seu grupo econémico.

Exceto pela remuneracdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto na secado
“14 - Contrato de Distribuicao de Valores Mobiliarios”, nao ha qualquer remuneracéo a ser paga
pela Devedora ao Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu conglomerado econdmico. A declara
que nédo ha qualquer conflito de interesse referente a atuacao do Coordenador Lider como instituicdo
intermediaria da Oferta. Ainda, a Devedora declara que, além das informacdes prestadas acima, nao
ha qualquer outro relacionamento relevante entre a Devedora e o Coordenador Lider e/ou qualquer
sociedade de seu conglomerado econémico.
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Entre o Coordenador Lider e o Agente Fiducidrio

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Coordenador Lider e as
sociedades de seu conglomerado econémico nao mantém qualquer outro relacionamento relevante
com o Agente Fiduciario.

Exceto pelo disposto acima, o Agente Fiduciario nao possui qualquer outro relacionamento relevante
com o Coordenador Lider ou seu conglomerado economico. Nao ha obrigacdes contratuais entre as
partes que restrinjam a contratacao de terceiros por parte do Agente Fiduciario. Por fim, o Agente
Fiducidario declara, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha

qualquer relacionamento ou situacao entre as partes que possa configurar conflito de interesses no
ambito da Oferta.

Ademais, o Coordenador Lider utiliza-se de outras sociedades para a prestacao de servicos de agente
fiduciario nas emissoes de valores mobiliarios em que atua. O Agente Fiduciario presta servicos ao
mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico o Coordenador Lider.

Entre o Coordenador Lider e o Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Coordenador Lider e as
sociedades de seu conglomerado econdmico ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante
com o Custodiante.

Exceto pelo disposto acima, o Custodiante nao possui qualquer outro relacionamento relevante com
o Coordenador Lider ou seu conglomerado econdomico. Nao ha obrigacdes contratuais entre as partes
que restrinjam a contratacao de terceiros por parte do Custodiante. Por fim, o Custodiante declara,
na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situacao
entre as partes que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Ademais, O Coordenador Lider utiliza-se de outras sociedades para a prestacao de servicos de custodia
nas emissoes de valores mobiliarios em que atua. O Custodiante presta servicos ao mercado, inclusive,
a sociedades do conglomerado econémico do Coordenador Lider.

Entre o Coordenador Lider e o Agente de Liquidacdo

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Coordenador Lider e as
sociedades de seu conglomerado econdmico ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante
com o Agente de Liquidacao.

Exceto pelo disposto acima, o Agente de Liquidacdo nao possui qualquer outro relacionamento
relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico. Nao ha obrigacées contratuais
entre as partes que restrinjam a contratacao de terceiros por parte do Agente de Liquidacao. Por fim,
0 Agente de Liquidacdo declara, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha
qualquer relacionamento ou situacao entre as partes que possa configurar conflito de interesses no
ambito da Oferta.

Ademais, o Coordenador Lider utiliza-se de outras sociedades para a prestacao de servicos de banco
liqguidante nas emissdes de valores mobiliarios em que atua. O Agente de Liquidacao presta servicos
ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico do Coordenador Lider.

Entre o Coordenador Lider e a Fiadora

Na data deste Prospecto além do relacionamento relativo a Oferta, existe relacionamento comercial
entre o grupo econémico do Coordenador Lider e o grupo econémico da Devedora, na medida em que
o Coordenador Lider, nos Gltimos 12 (doze) meses, atuou como coordenador lider das seguintes ofertas
de valores mobiliarios que contaram com a participacdo da Devedora e/ou de empresas de seu grupo
economico, conforme o caso:

. Certificado de Recebiveis do Agronegocio em 3 séries da 2332 emissdo da Eco Securitizadora de
Direitos Creditorios do Agronegdcio S.A., lastreados em direitos creditérios oriundos de
debéntures de emissdao da Vamos Locacdo de Caminhdes, Maquinas e Equipamentos S.A.,
sociedade que faz parte do grupo econdomico da Debedora, no volume total de
RS 650.000.000,00, emitidos em 15 de janeiro de 2023, com fianca da Fiadora sendo:
(i) vencimento da 12 série em 17 de janeiro de 2028, taxa de CDI + 0,90% a.a.; (ii) vencimento
da 22 série em 15 de janeiro de 2030, taxa de CDI + 1,20% a.a.; (iii) vencimento da 32 série em
15 de janeiro de 2030, 7,1638% a.a.; e
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. Debéntures da 8 emissao da Devedora, com fianca da Fiadora, no volume total de RS 1 bilhao,
emitidas em 15 de junho de 2022 e com vencimento 15 de junho de 2029, sendo (i) 1? série
remuneracao equivalente a 8,0525% a.a.; e (ii) 2% série remuneracao equivalente a 8,3368%
a.a.

Ndo obstante o acima disposto, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento
comercial com a Fiadora, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacao
de investimentos, fusdes e aquisicoes, financiamento e/ou em quaisquer outras operacoes de banco
de investimento, podendo a Fiadora vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento
necessarias a conducéo das atividades da Devedora, observados os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis no que concerne a contratacao da Fiadora. O Coordenador Lider e/ou sociedades do seu
grupo econdomico podem possuir outros titulos e valores mobiliarios de emissao da Fiadora, da
Devedora e/ou de empresas de seu grupo econdomico diretamente ou em fundos de investimento
administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em
operacoes regulares a precos e condicdes de mercado. Todavia, a participacdo do Coordenador Lider
e/ou das sociedades integrantes do seu grupo econdomico em valores mobiliarios da Fiadora e/ou de
empresas de seu grupo econdmico nao atinge, e nao atingiu nos Gltimos 12 (doze) meses, 5% (cinco
por cento) do capital social da Fiadora.

Exceto pela remuneracdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto na secéo
“14 - Contrato de Distribuicdo de Valores Mobiliarios”, nao ha qualquer remuneracao a ser paga
pela Fiadora ao Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu conglomerado econémico. A declara
que nao ha qualquer conflito de interesse referente a atuacao do Coordenador Lider como instituicao
intermediaria da Oferta. Ainda, a Fiadora declara que, além das informacdes prestadas acima, ndo
ha qualquer outro relacionamento relevante entre a Fiadora e o Coordenador Lider e/ou qualquer
sociedade de seu conglomerado econdmico.

Entre o Itau BBA e a Emissora

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negocios, o Itall BBA e as sociedades de seu conglomerado econdmico, na data deste
Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com a Emissora.

O Ital BBA e a Emissora nao possuem relacao de exclusividade na prestacdo dos servicos e tampouco
qualquer relacao societaria ou de conflito de interesses.

N&o ha qualquer relacao ou vinculo societario entre o Itadl BBA e a Emissora.

O Ital BBA, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacao de servicos de securitizacdo
nas emissoes de valores mobiliarios em que atua.

Entre o Itat BBA e a Devedora

Na data deste Prospecto além do relacionamento relativo a Oferta, a Devedora mantém
relacionamento comercial com o grupo econémico do Itau BBA, que consiste principalmente nas
seguintes transacées relacionadas a prestacdo de servicos bancdrios em geral:

. Debéntures da 7 Emissdo da Devedora, no volume total de RS 1,75 bilhdo, em que o Ital BBA
atuou como coordenador lider, emitidas em 15 de setembro de 2021, com fianca da Fiadora
sendo: (i) vencimento da 12 série em 15 de setembro de 2026, taxa de CDI + 2,70% a.a. e volume
de aproximadamente RS 21,5 milhdes detida na tesouraria do banco (ii) vencimento da 22 série
em 15 de setembro de 2029, taxa de CDI + 2,90% a.a. e aproximadamente RS 4,5 milhdes detidas
na carteira comercial.

. Debéntures da 9* Emissdo da Fiadora, no volume total de RS 1,0 bilhdo, em que o Itall BBA
atuou como coordenador lider, emitidas em 05 de abril de 2022, com fianca da Devedora, sendo
o vencimento em 05 de abril de 2027, a taxa de CDI + 2,95% a.a. e volume de aproximadamente
RS 325 milhdes detidos na carteira comercial.

. Debéntures da 3* Emissdo da Fiadora detidas na carteira comercial em volume de
aproximadamente RS 65 milhdes, com fianca da Devedora, sendo o vencimento em 24 de
janeiro de 2024 e a taxa de CDI + 1,60% a.a.

. Debéntures da 8* emissdao da Devedora, no volume total de RS 1 bilhdo, em que o Ital BBA
atuou como coordenador, emitidas em 15 de junho de 2022 e com vencimento 15 de junho de
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2029, com fianca da Fiadora, sendo (i) 1* série remuneracao equivalente a 8,0525% a.a.;
e (ii) 22 série remuneracao equivalente a 8,3368% a.a.

. 2 (duas) operacbes de 4131 em nome da Fiadora no valor total de aproximadamente RS 215
milhdes, com abertura em 13 de marco de 2020, e vencimento em 17 de marco de 2025. A taxa
efetiva das operacdes é de 1,455% ao ano e contam com operagdes de swap atrelada.

. Notas Promissorias Comerciais, no volume total de RS 400 milhdes, em que o Ital BBA atuou
como coordenador lider, emitidas em 05 de marco de 2021, sendo (i) vencimento da 22 série
em 05 de marco de 2023, com taxa de CDI + 2,45% a.a., as quais aproximadamente RS 25
milhdes sao detidas na carteira comercial e (ii) vencimento da 3® série em 05 de marco de 2024,
com taxa de CDI + 2,70% a.a., as quais aproximadamente RS 75 milhdes sdo detidas na carteira
comercial.

. O Ital BBA presta o servico de adquiréncia para o grupo da Emissora, com volume médio de RS
226 milhdes mensais e o servico de Sispag para o grupo da Emissora com volume de pagamentos
médio de RS 357 milhdes e tarifa média de RS 3,65 por transacao.

N&o obstante o acima disposto, o Itall BBA podera no futuro manter relacionamento comercial com a
Devedora, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacao de
investimentos, fusdes e aquisicoes, financiamento e/ou em quaisquer outras operacoes de banco de
investimento, podendo a Devedora vir a contratar com o Ital BBA ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a
conducéo das atividades da Devedora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no
que concerne a contratacao da Devedora. O Ital BBA e/ou sociedades do seu grupo economico podem
possuir outros titulos e valores mobiliarios de emissao da Devedora, diretamente ou em fundos de
investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados
em operacgoes regulares a precos e condicoes de mercado. Todavia, a participacao do Itau BBA e/ou
das sociedades integrantes do seu grupo econdmico em valores mobiliarios da Devedora néo atinge,
€ nao atingiu nos ultimos 12 (doze) meses, 5% (cinco por cento) do capital social da Devedora. Exceto
pela remuneracao a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto na secao “14 - Contrato
de Distribuicdo de Valores Mobiliarios”, nao ha qualquer remuneracao a ser paga pela Devedora ao
Itall BBA e/ou as sociedades do seu conglomerado econémico. A Companhia declara que nao ha
qualquer conflito de interesse referente a atuacdo do Itai BBA como instituicdo intermediaria da
Oferta. Ainda, a Companhia declara que, além das informagdes prestadas acima, ndo ha qualquer
outro relacionamento relevante entre a Companhia e o Ital BBA e/ou qualquer sociedade de seu
conglomerado econémico.

Entre o Itau BBA e o Agente Fiducidrio

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negdcios, o Ital BBA e as sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste
Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Agente Fiduciario.

O Ital BBA e o Agente Fiduciario ndao possuem relacao de exclusividade na prestacao dos servicos e
tampouco qualquer relagdo societaria ou de conflito de interesses.

N&o ha qualquer relacao ou vinculo societario entre o Ital BBA e o Agente Fiduciario.

O Itali BBA, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacao de servigos de agente fiduciario
nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

Entre o Itau BBA e o Custodiante/Escriturador

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negodcios, o Itall BBA e as sociedades de seu conglomerado econdmico, na data deste
Prospecto, nao mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante e Escriturador.

Nao ha relacdes societarias ou ligacdes contratuais relevantes entre os administradores e acionistas
controladores do Itall BBA e o Custodiante e Escriturador.

O Itall BBA, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servicos de custodia e
escrituracao nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

O Custodiante e Escriturador presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado
econdmico do Ital BBA.
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As partes entendem nao haver conflito resultante do relacionamento acima descrito.
Entre o Itat BBA e o Agente de Liquidacdo

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negdcios, o Ital BBA e as sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste
Prospecto, nao mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Banco Liquidante.

O Itau BBA e o Banco Liquidante ndo possuem relacao de exclusividade na prestacado dos servicos e
tampouco qualquer relacdo societaria ou de conflito de interesses.

Nao ha qualquer relacao ou vinculo societario entre o Itat BBA e Banco Liquidante.

O Itau BBA, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacao de servicos de banco liquidante
nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

0 Banco Liquidante presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico
do Ital BBA.

Entre o Itau BBA e a Fiadora

Na data deste Prospecto além do relacionamento relativo a Oferta, a Fiadora mantém relacionamento
comercial com o grupo econdmico do Ital BBA, que consiste principalmente nas seguintes transacoes
relacionadas a prestacao de servicos bancarios em geral:

. Debéntures da 92 emissao no volume total de RS 1 bilhdo, na qual o Ital BBA atuou como
Coordenador Lider, emitidas em 05 de abril de 2022 e com vencimento em 05 de abril de 2027,
taxa de CDI + 2,95%, com fianca da Fiadora e no volume de aproximadamente RS 325,8 milhdes
detidas na carteira comercial

. Debéntures da 8* emissdao da Devedora, no volume total de RS 1 bilhdo, em que o Ital BBA
atuou como coordenador, emitidas em 15 de junho de 2022 e com vencimento 15 de junho de
2029, com fianca da Fiadora, sendo (i) 12 série remuneracdo equivalente a 8,0525% a.a.; e (ii)
2® série remuneracao equivalente a 8,3368% a.a.

. Operacdo de 4131 no valor de aproximadamente RS 214,7 milhdes, com abertura em 13 de
marco de 2020 e vencimento em 17 de marco de 2025, com taxa de 1,45% a.a. e operacao conta
com swap.

N&o obstante o acima disposto, o Ital BBA podera no futuro manter relacionamento comercial com a
Fiadora, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacao de investimentos,
fusdes e aquisicdes, financiamento e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento,
podendo a Fiadora vir a contratar com o Ital BBA ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a conducdo das
atividades da Fiadora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
contratacdo da Fiadora. O Ital BBA e/ou sociedades do seu grupo econdémico podem possuir outros
titulos e valores mobiliarios de emissdo da Fiadora, diretamente ou em fundos de investimento
administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em
operacoes regulares a precos e condicbes de mercado. Todavia, a participacdo do Ital BBA e/ou das
sociedades integrantes do seu grupo econémico em valores mobiliarios da Fiadora nao atinge, e nao
atingiu nos Gltimos 12 (doze) meses, 5% (cinco por cento) do capital social da Emissora.

Exceto pela remuneracéo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto na secao “14 - Contrato
de Distribuicdo de Valores Mobiliarios”, ndo ha qualquer remuneracao a ser paga pela Fiadora ao Itau
BBA e/ou as sociedades do seu conglomerado econdmico. A Fiadora declara que ndo ha qualquer conflito
de interesse referente a atuacdo do Ital BBA como instituicdo intermediaria da Oferta. Ainda, a Fiadora
declara que, além das informagdes prestadas acima, nao ha qualquer outro relacionamento relevante
entre a Fiadora e o Ital BBA e/ou qualquer sociedade de seu conglomerado econémico.

Entre a Emissora e a Devedora

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados a presente Oferta, sob o rito de registro
automatico de distribuicdo perante a CVM, da 1592 emissao de CRI da Emissora, a qual é lastreada em
debéntures de emissdo da Devedora, a Emissora ndo mantém com a Devedora qualquer
relacionamento comercial. Nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre a Emissora e a
Devedora. As partes entendem que ndo ha qualquer conflito resultante do relacionamento acima
descrito.
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Entre a Emissora e o Agente Fiducidrio

Além dos servicos relacionados com a Oferta, a Emissora mantém com o Agente Fiduciario, outros
relacionamentos comerciais no curso normal dos negécios e de acordo com as praticas usuais do
mercado financeiro, sendo que o Agente Fiduciario participa como agente fiduciario e outros tipos de
prestacao de servicos em outras emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios e do agronegocio
os quais a Emissora atua ou atuou. A Emissora e o Agente Fiduciario nao possuem exclusividade na
prestacao dos servicos. Nao existem situacoes de conflito de interesses na participacao da Emissora
na presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com o Agente Fiduciario. Por esta
razao, nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses. Entre a
Emissora e o Custodiante/Escriturador.

Além dos servicos relacionados com a Oferta, a Emissora mantém com o Custodiante/Escriturador outros
relacionamentos comerciais no curso normal dos negocios e de acordo com as praticas usuais do mercado
financeiro, sendo que o Custodiante/Escriturador participa como Custodiante/Escriturador e outros tipos
de prestacao de servicos em outras Emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios e de agronegdcio
os quais a Emissora atua ou atuou. Nao existem situacoes de conflito de interesses na participacao da
Emissora na presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com o Custodiante/Escriturador.
Por esta razao, nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre a Emissora e o Agente de Liquidacdo

Além dos servicos relacionados com a Oferta, a Emissora mantém com o Agente de Liquidacao outros
relacionamentos comerciais no curso normal dos negdcios e de acordo com as praticas usuais do
mercado financeiro, sendo que o Agente de Liquidacao participa como Agente de Liquidacao e outros
tipos de prestacao de servicos em outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios e do
agronegocio os quais a Emissora atua ou atuou. Nao existem situacdes de conflito de interesses na
participacao da Emissora na presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com o
Agente de Liquidacao. Por esta razdo, nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar
conflitos de interesses.

Entre a Emissora e a Fiadora

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados a presente Oferta, sob o rito de registro
automatico de distribuicdo perante a CVM, da 1592 Emissao de CRI da Emissora, a qual é lastreada em
debéntures de emissdo da Devedora com garantia fidejussoria adicional prestada pela Fiadora, a
Emissora ndo mantém com a Fiadora qualquer relacionamento comercial. Nao ha qualquer relacao ou
vinculo societario entre a Emissora e a Fiadora. As partes entendem que ndo ha qualquer conflito
resultante do relacionamento acima descrito.

Entre a Devedora e o Agente Fiducidrio

Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, bem
como da prestacao de servicos da mesma natureza em outras emissdes da Devedora, a Devedora nao
possui relacionamento relevante com o Agente Fiduciario.

Entre a Devedora e o Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, a
Devedora nao possui relacionamento relevante com o Custodiante/Escriturador.

Entre a Devedora e o Agente de Liquidacdo

Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, bem
como da prestacao de servicos da mesma natureza em outras emissdes da Devedora, a Devedora nao
possui relacionamento relevante com o_Agente de Liquidacdo. Nao ha qualquer relacdo ou vinculo
societario entre a Devedora e o Agente Fiduciario. As partes entendem que nao ha qualquer conflito
de interesse resultante do relacionamento acima descrito.

Entre a Devedora e a Fiadora

A Devedora e a Fiadora fazem parte do mesmo grupo econémico.

Entre a Fiadora e o Agente Fiducidrio

Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, a Fiadora

nao possui relacionamento relevante com o Agente Fiduciario.
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Entre a Fiadora e o Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, a Fiadora
nao possui relacionamento relevante com o Custodiante/Escriturador.

Entre a Fiadora e o Agente de Liquidacdo

Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, a Fiadora
nao possui relacionamento relevante com o Agente de Liquidacao.
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14. CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS

14.1 Condicoes do Contrato de Distribuicao.

O cumprimento, por parte de cada um dos Coordenadores, dos deveres e obrigacdes indicados no
presente Contrato estara condicionado ao atendimento das seguintes condicdoes precedentes
(estabelecidas neste ato como condicoes suspensivas nos termos, e para todos os fins e efeitos, do
artigo 125 do Codigo Civil), sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes
nos documentos celebrados para regular a Emissao (“Condicoes Precedentes”):

(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

aceitacao pelos Coordenadores da Oferta e pela Companhia da contratacdao dos demais
prestadores de servicos contratados no ambito da Oferta, bem como da remuneracao e
manutencao de suas contratacoes pela Companhia;

acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, da Escritura de Emissao, dos CRI e do
conteldo dos Documentos da Operacao em forma e substancia satisfatorias as Partes e seus
assessores juridicos e em concordancia com as legislacdes e normas aplicaveis;

obtencao do registro dos CRI para distribuicdo e negociacdo nos mercados primarios e
secundarios administrados e operacionalizados pela B3, incluindo seu depdsito em entidade
autorizada pelo Banco Central do Brasil ou pela CYM a exercer a atividade de registro ou
deposito centralizado de ativos financeiros e de valores mobiliarios, nos termos da Lei n°
12.810, de 15 de maio de 2013, conforme em vigor, em atendimento ao artigo 23 da Lei
14.430;

obtencao do registro automatico da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas
descritas neste Contrato e no Termo de Securitizacao;

encaminhamento, na data de disponibilizacdo do Prospecto Preliminar, pelo auditor
independente da Companhia (“Auditores Independentes”), aos Coordenadores da Oferta, dos
documentos previstos na carta de contratacao a ser celebrada com os Auditores
Independentes (“Manifestacao dos Auditores Independentes”), em suas versoes finais e em
termos aceitaveis aos Coordenadores da Oferta, de acordo com as normas aplicaveis e padroes
de mercado acerca da consisténcia entre as informacdes financeiras da Companhia referentes:
(@) ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro de 2022; e (b)
das informacdes financeiras intermediarias relativas ao periodo de 3 (trés) meses findo em 31
de marco de 2023, constantes dos Prospectos ou de qualquer outro Documento da Operacao
e as demonstracoes financeiras auditadas da Companhia;

recebimento de declaracao firmada pelos representantes legais da Companhia e da Fiadora
atestando a necessidade, suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de
determinadas informagdes contabeis e financeiras da Companhia constantes dos Prospectos,
gue nao foram objeto da Manifestacao dos Auditores Independentes e/ou ndo foram passiveis
de verificacdo no procedimento de back-up (desde que previamente alinhado com os
Coordenadores da Oferta), e que tais informacdes, conforme o caso, sdao compativeis, estao
contidas, foram calculadas com base em e/ou contam com suporte em informacao presente
nas demonstracoes financeiras auditadas da Companhia;

manutencao do registro de companhia securitizadora da Emissora, bem como do seu
Formulario de Referéncia na CVM devidamente atualizado de acordo com a Resolucdo CYM
60;

obtencao de classificacao de risco dos CRI, em escala nacional, equivalente a “AAAsf(bra)”
pela Fitch Ratings ou rating equivalente pela Standard & Poor’s ou Moody’s América Latina;

registros e publicacdo, conforme aplicavel, dos Atos de Aprovacdo, dos contratos definitivos
necessarios para a efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacao, a Escritura de Emissao, o
Termo de Securitizacdo, este Contrato, os atos societarios competentes na forma dos
estatutos sociais da Emissora e da Companhia, conforme o caso, aprovando a realizacao da
operacao, a Oferta, contendo substancialmente as condi¢cées da Oferta aqui propostas e
demais condicoes para atender as normas aplicaveis a Oferta;

conclusao dos procedimentos de auditoria legal, de forma satisfatoria aos Coordenadores da
Oferta e aos assessores juridicos, a serem realizados conforme padrao usualmente
utilizado pelo mercado de capitais em operacbes desse tipo, até a primeira Data de
Integralizacao dos CRI;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

realizacao de Bringdown Due Diligence Call previamente ao protocolo do requerimento do
registro automatico perante a CVM, ao Procedimento de Bookbuilding e a data de liquidacao
da Oferta;

fornecimento, em tempo habil, pela Companhia e pela Emissora aos Coordenadores da Oferta
e aos assessores juridicos, de todos os documentos e informacdes solicitados pelos
Coordenadores e pelos assessores legais necessarios para atender as normas aplicaveis a
Oferta e os requisitos da Emissao;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia
relevante e material verificada nas informacgdes fornecidas aos Coordenadores da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatdria aos Coordenadores da Oferta, do processo de back-up das
informacoes acerca da Companhia constantes no Prospecto Preliminar e no Prospecto
Definitivo, conforme aplicavel, e conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de
capitais em operacoes similares;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da liquidacdo da Emissao, da redacdo
final do parecer legal (legal opinion) do assessor juridico dos Coordenadores, em termos
satisfatorios aos Coordenadores da Oferta, que nao contenham quaisquer ressalvas e nao
apontem inconsisténcias materiais identificadas entre as informacdes fornecidas nos
Prospectos e as analisadas pelos assessores juridicos durante o procedimento de auditoria
legal, bem como confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade da estrutura da Emissao,
incluindo, mas nao se limitando, ao lastro dos CRI e aos Documentos da Operacao, de acordo
com as praticas de mercado para operacdes da mesma natureza;

encaminhamento a Emissora e aos Coordenadores, pelo assessor legal da Companhia, com
antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis antes da data prevista para a liquidacdo da Emissao da
redacao final do parecer legal (legal opinion), em termos satisfatorios aos Coordenadores da
Oferta, sobre poderes e autorizacdes dos signatarios da Devedora e da Fiadora, bem como
confirmando a legalidade, a validade e a exequibilidade da estrutura da Emissao, incluindo,
mas nao se limitando, aos Documentos da Operacao, de acordo com as praticas de mercado
para operagdes da mesma natureza;

obtencao pela Companhia, pela Fiadora, pela Emissora e pelas demais partes envolvidas, de
todas e quaisquer aprovacées necessarias para a realizacdo, efetivacdo, boa ordem,
transparéncia, formalizacao, e liquidacdo da Oferta e celebracdo dos Documentos da
Operacao, incluindo aprovacdes societarias governamentais, regulatorias, de terceiros e/ou
credores;

(a) manutencédo pela Companhia e pela Fiadora das suas atividades principais; e (b) nao
ocorréncia de possiveis alteragcdes no referido setor por parte das autoridades governamentais
que afetem ou indiquem que possam vir a afetar de maneira adversa relevante a Oferta e que
nao sejam resolvidas por meio do Market Flex (conforme abaixo definido);

ndo ocorréncia de (a) fusdo, cisdao ou incorporacao da Companhia e da Fiadora, exceto se a
cisao, fusao ou incorporacao for realizada entre Companhia (e esta continue existindo) e/ou
de qualquer de suas controladas (diretas ou indiretas) (conforme definicao do artigo 116 da
Lei das Sociedades por Acdes) (“Controladas” e, em conjunto com a Companhia, “Grupo
Econdmico”), ou (b) alienagao de controle da Companhia e/ou da Fiadora, nos termos do
artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes;

manutencdo de toda a estrutura e acordos societarios existentes e relevantes que dao a
Companhia e a Fiadora condicdo fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos Investidores e da distribuicdo dos CRI, todas as
declaracoes feitas pela Companhia e pela Fiadora e constantes dos Documentos da Operacao
sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais a tomada de decisdo dos
Investidores dos CRI no ambito da Oferta, bem como nédo identificacdo de qualquer
incongruéncia material nas informacoes fornecidas aos Coordenadores da Oferta;

nao ocorréncia de (a) liquidacédo, dissolucdo ou decretacao de faléncia da Companhia e/ou
qualquer de suas Controladas; (b) pedido de autofaléncia da Companhia e/ou qualquer de
suas Controladas; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Companhia e/ou
de qualquer de suas Controladas e nao elidido no prazo legal; (d) propositura de plano de
recuperacao extrajudicial, pela Companhia e/ou qualquer de suas Controladas, a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
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homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso, pela Companhia e/ou qualquer de
suas Controladas, com requerimento de recuperacao judicial;

(xxiii) cumprimento pela Companhia, pela Fiadora e pela Emissora de todas as obrigacdes aplicaveis
previstas na Resolucao CVM 160, na Resolucao CVM 60, incluindo, sem limitacao, as regras de
periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta, bem como pleno
cumprimento das obrigacdes aplicaveis a Companhia previstas no Codigo ANBIMA,

(xxiv) cumprimento, pela Companhia e pela Fiadora, até a primeira Data de Integralizacao dos CRI,
de todas as suas obrigacdes previstas neste Contrato e nos demais Documentos da Operacao,
conforme aplicaveis;

(xxv) que até o momento da divulgacdo do anincio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 59,
inciso Il da Resolucdo CVM 160 (“Anuncio de Inicio”), todos os custos da Oferta, incluindo
tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive as taxas de
fiscalizacdo e analise cobradas pela CVM e pela B3, conforme o caso, tenham sido
efetivamente pagos e/ou reembolsados pela Companhia, conforme o caso;

(xxvi) nao ocorréncia de intervencao, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia
ou ente da administracdo publica, que impacte de maneira adversa relevante as principais
atividades economicas exercidas pela Companhia e/ou pela Fiadora e sua capacidade de
cumprir com as obrigacées estabelecidas nos Documentos da Operacao;

(xxvii) nao ocorréncia de extincdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizacdo, concessao ou ato
administrativo de natureza semelhante, detida pela Companhia e/ou pela Fiadora, que
impacte de maneira adversa relevante a exploracao de suas principais atividades econémicas
e sua capacidade de cumprir com as obrigacoes estabelecidas nos Documentos da Operacao;

(xxviii) ndo terem ocorrido alteracdes na legislacdo e regulamentacao em vigor, relativas aos CRI,
que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacao da Oferta, incluindo
normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre os CRI aos
potenciais investidores e que nao sejam resolvidas por meio do Market Flex;

(xxix) verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pela Companhia e/ou
por qualquer de suas Controladas, junto aos Coordenadores da Oferta e seus respectivos
controladores, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estao devidas e
pontualmente adimplidas;

(xxx) autorizacao, pela Companhia, pela Fiadora e pela Emissora, por meio deste Contrato, para
que os Coordenadores da Oferta possam realizar a divulgacao da Oferta, por qualquer meio,
com a logomarca da Companhia nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 160, para fins de
marketing, atendendo a legislacao e regulamentacao aplicaveis, recentes decisdes da CVM e
as praticas de mercado;

(xxxi) acordo entre a Companhia, a Fiadora e os Coordenadores da Oferta quanto ao contedo do
material de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores,
com o intuito de promover a plena distribuicao dos CRI;

(xxxii) nao ocorréncia de qualquer hipotese de vencimento antecipado a ser prevista na Escritura de
Emissao;

(xxxiii) instituicdo, pela Emissora, por meio do Termo de Securitizacao, de regime fiduciario pleno
com a constituicdao do Patrimonio Separado, que devera se destacar do patrimdnio comum da
Emissora, destinados exclusiva e especificamente a liquidacao dos CRI; e

(xxxiv) recebimento da declaracao de veracidade assinada pela Companhia e pela Fiadora, com
antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data de liquidacdo da Oferta, atestando a suficiéncia,
veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das informacdes enviadas e declaracgoes feitas
pela Companhia constantes dos Documentos da Operacao.

0 atendimento das Condices Precedentes é condicdo necessaria para a liquidacdo dos CRI e o
exercicio da Garantia Firme, sendo certo que deveréo ser verificadas anteriormente a liquidacado da
Oferta, e, observado o disposto abaixo, 0 ndo atendimento de uma ou mais Condicoes Precedentes,
anteriormente a liquidacdo da Oferta, sem a sua rentncia pelos Coordenadores, sera tratado como
cancelamento da Oferta, caso a Oferta ja tenha sido divulgada ao mercado por meio da divulgacao
de aviso ao mercado, nos termos do artigo 57 da Resolucao CVM 160, conforme disposto no artigo 70,
paragrafo 4°, da Resolucdo CVM 160.
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O cumprimento das obrigacées assumidas pelos Coordenadores da Oferta neste Contrato esta
condicionado ao atendimento das Condicdes Precedentes mencionadas acima. Na hipétese do nao
atendimento de uma ou mais Condicées Precedentes, os Coordenadores da Oferta poderao decidir
pela nao continuidade da Oferta mediante a resilicao deste Contrato. Caso ocorra o cancelamento da
Oferta, tendo em vista a ocorréncia do disposto acima, a Oferta nao sera efetivada e nao produzira
efeitos com relacdo a qualquer das Partes, sendo que, inclusive, nesta hipotese, os Coordenadores
ndo serdo obrigados a prestar a Garantia Firme, observado, entretanto, que a Companhia estara
obrigada a reembolsar os Coordenadores da Oferta e os demais prestadores de servicos contratados
por todas as despesas comprovadamente incorridas, nos termos da Clausula 11.1 e seguintes do
Contrato de Distribuicao. Nessa hipdtese, nao sera efetivado o procedimento de liquidacao da Oferta.

14.2 Demonstrativo dos Custos da Oferta.

As comissoes devidas aos Coordenadores e as despesas estimadas com auditores, advogados, demais
prestadores de servicos e outras despesas serdao de responsabilidade do Patrimonio Separado arcadas
pela Securitizadora mediante utilizacao de recursos do Fundo de Despesas e/ou pagas diretamente
pela Devedora, conforme o caso, conforme descrito abaixo indicativamente:

Demonstrativo de Custos da Oferta (Considerando Emissao de

500.000 CRI)

Despesas Valor Total Custo Unitario por CRI % do Preco Unitario
Comissdo de Coordenadores e/ou RS 17.432.208,08 RS 34,86 3,49%

articipantes Especiais
Comissao de Estruturacao (1a) RS 4.000.000,00 RS 8,00 0,80%
Prémio de Garantia Firme (1b) RS 2.000.000,00 RS 4,00 0,40%
gpmi.ssé'o fje Remuneracao dos Canais de RS 9.750.000,00 RS 19,50 1,95%
istribuicao (1c)

Comissao de Sucesso (1d) RS 0,00 RS 0,00 0,00%
Impostos (gross up) (1e) RS 1.682.208,08 RS 3,36 0,34%
Prestadores (5) R$ 1.300.797,50 RS 2,60 0,26%
Estruturacdo e Emissao (Securitizadora) RS 33.204,21 RS 0,07 0,01%
Taxa de Administracao (Securitizadora) RS 3.728,10 RS 0,01 0,00%
Assessor Legal (Coordenadores) (2) R$ 180.000,00 RS 0,36 0,04%
Assessor Legal (Devedora) (2) RS 240.000,00 RS 0,48 0,05%
Agente Fiduciario RS 18.850,31 RS 0,04 0,00%
Instituicdo Custodiante RS 9.561,37 RS 0,02 0,00%
Escriturador dos CRI (Implantagao) RS 1.195,17 RS 0,00 0,00%
Escriturador dos CRI RS 1.792,76 RS 0,00 0,00%
Agente de Liquidacao RS 597,59 RS 0,00 0,00%
Auditoria do Patriménio Separado RS 3.200,00 RS 0,01 0,00%
Contabilidade RS 120,00 RS 0,00 0,00%
Auditor Independente RS 648.548,00 RS 1,30 0,13%
ﬁ‘;’ne;‘fa‘r?tgzé?)ag‘)f(‘gf‘?a° de Risco RS 85.000,00 RS 0,17 0,02%
f\zgﬁg;:ia de Classificacao de Risco (Manutencao) RS 75.000,00 RS 0,15 0,02%
Registros (CVM, B3 e ANBIMA) R$ 315.828,90 R$ 0,63 0,06%
B3: Registro, Distribuicdo e Analise do CRI RS 104.250,00 RS 0,21 0,02%
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Demonstrativo de Custos da Oferta (Considerando Emissao de
500.000 CRI)

Despesas Valor Total Custo Unitario por CRI % do Preco Unitario
B3: Liquidacéo Financeira RS 214,90 RS 0,00 0,00%
Taxa de Registro - Base de Dados - ANBIMA RS 2.979,00 RS 0,01 0,00%
Taxa de Registro - Oferta PUblica - ANBIMA RS 20.885,00 RS 0,04 0,00%
Taxa de Fiscalizagdo - CVM (4) RS 187.500,00 RS 0,38 0,04%
Retencdes RS 100.000,00 RS 0,20 0,02%
Fundo de Despesas RS 100.000,00 RS 0,20 0,02%
Custo Total R$ 19.148.834,48 RS 38,30 3,83%
Valor Liquido (Devedora) R$ 480.851.165,52 R$ 961,70 96,17%

(1a) Comisséo de Coordenacao e Estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 0,80% (oitenta centésimos por cento)
incidente sobre o montante total emitido efetivamente subscrito e integralizado, calculado com base no Preco de
Integralizacdo dos CRI, sem considerar eventual agil ou desagio;

(1b) Prémio de Garantia Firme: devido independentemente do exercicio de garantia firme, no valor equivalente ao percentual
de 0,40% (quarenta centésimos por cento) incidente sobre o montante total emitido efetivamente subscrito e integralizado,
calculado com base no Preco de Integralizacdo dos CRI, sem considerar eventual agio ou desagio;

(1c) Comissao de Remuneracao dos Canais de Distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 0,45% (quarenta e cinco
centésimos por cento) ao ano multiplicado pelo prazo médio de cada série, incidente sobre o montante total de CRI
efetivamente subscrito e integralizado em cada uma das séries, calculado com base no Preco de Integralizacao dos CRI, sem
considerar eventual agio ou desagio.

(1d) Comissao de Performance: no valor equivalente ao percentual de 30% (trinta por cento) sobre (a) a diferenca entre a
taxa maxima da Remuneracdo dos CRI e a taxa final da Remuneracdo dos CRI apurada conforme o Procedimento de
Bookbuilding, e (b) o prazo médio dos CRI (“Comisséo de Performance”). A Comissdo de Performance sera incidente sobre o
montante total emitido efetivamente subscrito e integralizado, calculado com base no Preco de Integralizacao dos CRI, sem
considerar eventual agio ou desagio;

(1e) Os Comissionamentos serao pagos pela Devedora aos Coordenadores, conforme o disposto no Contrato de Distribuicao,
liquido dos seguintes tributos: Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS; Contribuicao para o Programa de Integracéao
Social - PIS, Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS, de forma que os Coordenadores recebam o
Comissionamento como se tais tributos nao fossem incidentes (gross up);

(2) Nao foram acrescidos os valores dos tributos que incidem sobre a remuneracao do respectivo prestador de servicos
(gross up);

(3) Considerando a cotacdo estimada pela Devedora do délar = R$ 5,00;

(4) Valor considerando o Lote Adicional, totalizando 625.000 CRI; e

(5) Demais detalhes, conforme o caso, estao dispostos no Anexo VIII do Termo de Securitizacao.
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15. DOCUMENTOS INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

15.1 Formulario de Referéncia da Emissora e da Fiadora.

AS INFORMAGOES REFERENTES A SITUAGAO FINANCEIRA DA EMISSORA, DA DEVEDORA E DA
FIADORA E OUTRAS INFORMACOES A ELA RELATIVAS, TAIS COMO HISTORICO, ATIVIDADES,
ESTRUTURA ORGANIZACIONAL, PROPRIEDADES, PLANTAS E EQUIPAMENTOS, COMPOSICAO DO
CAPITAL SOCIAL, ADMINISTRACAO, RECURSOS HUMANOS, PROCESSOS JUDICIAIS, ADMINISTRATIVOS
E ARBITRAIS E AS INFORMAGOES EXIGIDAS NO ITEM 15.1 E 15.3 DA SESSAO “INFORMACOES DO
PROSPECTO” DO ANEXO E DA RESOLUGAO CVM 160, INCLUINDO TAMBEM (1) A DESCRICAO DOS
NEGOCIOS COM EMPRESAS OU PESSOAS RELACIONADAS COM A EMISSORA, A DEVEDORA E DA
FIADORA, ASSIM ENTENDIDOS OS NEGOCIOS REALIZADOS COM OS RESPECTIVOS CONTROLADORES,
BEM COMO EMPRESAS LIGADAS, COLIGADAS, SUJEITAS A CONTROLE COMUM OU QUE INTEGREM O
MESMO GRUPO ECONOMICO DA EMISSORA, DA DEVEDORA E DA FIADORA E () ANALISE E
COMENTARIOS DA ADMINISTRAGAO SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA EMISSORA, DA
DEVEDORA E DA FIADORA, PODEM SER ENCONTRADAS NO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA, NO FORMULARIO DE REFERENCIA DA DEVEDORA E NO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
FIADORA, ELABORADOS NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 80, QUE, SE ENCONTRAM DISPONIVEIS
PARA CONSULTA NO SEGUINTE WEBSITE:

Emissora: http://www.sistemas.cvm.gov.br (neste website, acessar clicar em “Central de Sistemas”,
posteriormente no campo “Informacoes sobre Companhias”, selecionar “Consulta de Documentos de
Companhias Registradas (abertas, estrangeiras e incentivadas), Dispensadas de Registro e BDR Nao
Patrocinado”, nesta pagina digitar “Opea Securitizadora S.A.” e, em seguida, selecionar no campo
“Categoria” o termo “FRE - Formulario de Referéncia”, selecionar o periodo desejado e na sequéncia,
clicar na opcao “Continuar” e, posteriormente, selecionar o formulario de referéncia a ser consultado
e clicar em “Download” ou “Consulta”).

Devedora: http://www.sistemas.cvm.gov.br (neste website, selecionar “Informacdes sobre Companhias
e clicar em Acessar”, preencher no campo do item 1 “Consulta por nome ou CNPJ de companhias
registradas (companhias abertas, estrangeiras e incentivadas)”, nesta campo digitar “Movida
Participacées S.A.” e clicar em “Continuar”, ira aparecer um quadrante com o nome da Movida
Participacées S.A., clicar em qualquer dos dados da empresa, abrira uma nova tela, clicar no campo
“+Exibir Filtros de Pesquisa” em seguida, selecionar no campo “Categoria” o termo “FRE - Formulario de
Referéncia”, selecionar o periodo desejado e na sequéncia, clicar na opcao “Continuar” e,
posteriormente, selecionar o formulario de referéncia a ser consultado e clicar em “Download” ou
“Visualizar o Documento).

Fiadora: http://www.sistemas.cvm.gov.br (neste website, selecionar “Informacoes sobre Companhias
e clicar em Acessar”, preencher no campo do item 1 “Consulta por nome ou CNPJ de companhias
registradas (companhias abertas, estrangeiras e incentivadas)”, nesta campo digitar “Movida Loca¢ao
S.A.” e clicar em “Continuar”, ira aparecer um quadrante com o nome da Movida Locacao S.A., clicar
em qualquer dos dados da empresa, abrira uma nova tela, clicar no campo “+Exibir Filtros de Pesquisa”
em seguida, selecionar no campo “Categoria” o termo “FRE - Formulario de Referéncia”, selecionar o
periodo desejado e na sequéncia, clicar na opcdao “Continuar” e, posteriormente, selecionar o
formulario de referéncia a ser consultado e clicar em “Download” ou “Visualizar o Documento).

O Formulario de Referéncia da Emissora, da Devedora e da Fiadora nao foram objeto de auditoria
legal para fins desta Oferta, de modo que nao ha opinido legal sobre due diligence com relacao as
informacdes constantes do Formulario de Referéncia da Emissora, da Devedora e da Fiadora.

Demonstracées Financeiras da Emissora

As informacdes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstracoes financeiras
elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades
por Acbes, as normas internacionais de relatorio (IFRS) emitidos pelo International Accounting
Standards Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2022, 31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020
podem ser encontradas no seguinte website:

. www.sistemas.cvm.gov.br (neste website, acessar “Informacdes de Regulados”, clicar em
“Companhias”, clicar em “Informacdes Periodicas e Eventuais de Companhias”, em seguida
“Informacdes periodicas e eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercados,
entre outros)” buscar por “Opea Securitizadora S.A.”, e selecionar “DFP”.
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Demonstracées Financeiras da Devedora

As demonstracoes financeiras consolidadas divulgadas pela Devedora, elaboradas em conformidade
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por Acbes, as normais
internacionais de relatorio (IFRS) emitidos pelo International Accounting Standards Board (IASB), as
normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os demonstrativos anuais findos em 31 de dezembro
de 2022 e trimestrais findo em 30 de marco de 2023, podem ser encontradas no seguinte website:

www.sistemas.cvm.gov.br (neste website, acessar “Informacdes de Regulados”, clicar em
“Companhias”, clicar em “Informacbes Periddicas e Eventuais de Companhias”, em seguida
“Informacoes periddicas e eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercados, entre
outros)” buscar por “MOVIDA PARTICIPACOES S.A.”, e selecionar “DFP”.

As demonstracdes financeiras referentes aos demonstrativos anuais findos em 31 de dezembro de
2022 e trimestrais findos 30 de marco de 2023, da Devedora, incorporadas por referéncia a este
Prospecto Preliminar, foram objeto de auditoria por parte dos Auditores Independentes da Devedora.

Demonstracées Financeiras da Fiadora

As demonstracoes financeiras consolidadas divulgadas pela Fiadora, elaboradas em conformidade com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por Acdes, as normas internacionais de
relatério (IFRS) emitidos pelo International Accounting Standards Board (IASB), as normas e
regulamentos emitidos pela CVM, para os demonstrativos anuais findos em 31 de dezembro de 2022 e
trimestrais findo em 30 de marco de 2023, podem ser encontradas no seguinte website:

www.sistemas.cvm.gov.br (neste website, acessar “Informacdes de Regulados”, clicar em
“Companhias”, clicar em “Informacdes Periédicas e Eventuais de Companhias”, em seguida
“Informacoes periodicas e eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercados, entre
outros)” buscar por “MOVIDA LOCACAO S.A.”, e selecionar “DFP”.

As demonstracdes financeiras referentes aos demonstrativos anuais findos em 31 de dezembro de
2022 e trimestrais findos 30 de marco de 2023, da Fiadora, incorporadas por referéncia a este
Prospecto Preliminar, foram objeto de auditoria por parte dos Auditores Independentes da Devedora..

Autorizagées Societdrias

Autorizacao Societaria da Emissora: A Emissao foi autorizada pelo conselho da Emissora, conforme
ata de reuniao do conselho de administracao da Emissora, realizada em 27 de julho de 2022, registrada
na JUCESP em 19 de agosto de 2022 sob o n°® 428.626/22-1 e publicada no Valor Econdémico em 30 de
agosto de 2022, por meio da qual foi autorizada a emissao de certificados de recebiveis imobiliarios
da Emissora.

Autorizacdo Societaria da Devedora: A emissdao das Debéntures foi autorizada com base nas
deliberacdes aprovadas em reuniao de conselho de administracao da Devedora realizada em 12
de junho de 2023, nos termos do artigo 59 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada e em conformidade com o estatuto social da Devedora

Autorizacao Societaria da Fiadora: A outorga e constituicdo da Fianca (conforme definido abaixo)
e a celebracao, na qualidade de Fiadora, da emissao das Debéntures para fins de constituicao da
Fianca foram autorizadas com base na deliberacao da Reunido do Conselho de Administracao da
Fiadora realizada em 12 de junho de 2023.

Estatuto Social da Securitizadora e da Devedora

A Securitizadora tem por objeto social: (i) aquisicdo de créditos imobiliarios e de titulos e valores
mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios, bem como de créditos e direitos creditorios do
agronegocio e de titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos e direitos creditérios do
agronegocio; (ii) gestdo e administracao de carteiras de crédito imobiliario e de créditos e direitos
creditorios do agronegodcio, proprias ou de terceiros; (iii) emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, bem como de outros titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios
que sejam compativeis com as suas atividades (iv) emissdo de Certificados de Recebiveis do
Agronegodcio, bem como de outros titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos e direitos
creditorios do agronegocio que sejam compativeis com as suas atividades; (v) distribuicao,
recompra, revenda ou resgate de titulos e valores mobiliarios de sua propria emissdo; (vi)
prestacao de servicos de estruturacdo de operagdes de securitizacdo proprias ou de terceiros;
(vii) consultoria de investimentos em fundos de investimento que tenham como objetivo a
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aquisicao de créditos imobiliarios e créditos e direitos creditorios do agronegocio; e (viii) a
realizacao de negocios e prestacao de servicos que sejam compativeis com as suas atividades de
securitizacdo e emissao de titulos lastreados em créditos imobiliarios e créditos e direitos
creditorios do agronegocio.

Nos termos do artigo 3° do estatuto social da Devedora, a Devedora tem por objeto social (i)
locacdo de veiculos, caminhdes, maquinas e equipamentos, com ou sem condutor; (ii) prestacao
de servicos de gerenciamento, gestao e manutencao de frota (preventiva e corretiva); (iii)
intermediacdo de negocios; e (iv) a participacao, como socia ou acionista, em outras sociedades,
no pais ou no exterior.

Termo de Securitizacdo

0 Termo de Securitizacao, conforme anexo V, foi celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario,
para fins de constituicdo efetiva do vinculo entre os Créditos Imobiliarios, representados pelas
Debéntures e os CRI, bem como instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patrimonio
Separado. O Termo de Securitizacdo, além de descrever os Créditos Imobiliarios, delineia
detalhadamente as caracteristicas dos CRI, estabelecendo seu valor, prazo, quantidade, espécies,
formas de pagamento, garantias e demais elementos. Adicionalmente, referido instrumento devera
prever os deveres e obrigacdes da Emissora e do Agente Fiduciario perante os Titulares dos CRI, nos
termos da Lei 14.430, da Resolucao CVM 17 e da Resolucao CVM 60.

Escritura de Emissdo de Debéntures

A Escritura de Emissao foi celebrado entre a Emissora, a Devedora e a Fiadora por meio do qual foram
colocadas de forma privada, as Debéntures, exclusivamente para a Securitizadora, sem intermediacao
de quaisquer instituicdes, sejam elas integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios ou
nado, para vinculacao dos Créditos Imobiliarios, representados pelas Debéntures, aos CRI.
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16. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

1. EMISSORA
OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria, n°® 1.240, 6° andar,
conjunto 62, Jardim Europa

CEP 01455-000 - Sao Paulo - SP
At.: Sra. Flavia Palacios
Telefone: +55 (11) 4270-0130

E-mail: gestao@opeacapital.com

2. COORDENADORES

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
Torre Sul, 29° e 30° andares, Itaim Bibi,

CEP 04543-010, Sao Paulo - SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais e
Departamento Juridico de Mercado de Capitais

Tel.: +55 (11) 3526-1300
E-mail: dcm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br
BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°,
3° andar (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi,

CEP 04538-132, Sao Paulo-SP

At.: Raphael Levy

Telefone: (11) 3708-3886

E-mail: raphael.levy@itaubba.com,

Com copia para IBBA-
FixedlncomeCIB@corp.bba.com.br

3. ASSESSOR JURIDICO DOS
COORDENADORES

TAUIL & CHEQUER ADVOGADOS
ASSOCIADO A MAYER BROWN

Av. Juscelino Kubitschek, n°® 1.455 - 5°,
6° e 7° andares

CEP 04543-011- Sao Paulo - SP
At.: Sr. Bruno Cerqueira / Joao Bertanha
Telefone: +55 11 2504-4694

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com.br
/ jbertanha@mayerbrown.com.br

4. ASSESSOR JURIDICO DA DEVEDORA

Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr. e
Queiroga Advogados

Alameda Joaquim Eugénio de Lima, n° 447
CEP 01403-0001- Sao Paulo - SP

At.: Sra. Flavia Magliozzi

Telefone: +55 (11) 3147-2605

E-mail: flavia.magliozzi@mattosfilho.com.br

5. AGENTE FIDUCIARIO

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.954,
10° andar, conjunto 101

CEP 01451-000- Sao Paulo - SP

At.: Marco Aurélio Ferreira, Marcelle
Santoro e Karolina Vangelotti

Tel.: (11) 4420-5920

E-mail:
assembleias@pentagonotrustee.com.br

6. CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° Andar Pinheiros,
CEP 05425-020, Sao Paulo - SP

At.: Eugénia Souza / Marcio Teixeira
Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: custodiante@vortx.com.br;
corporate@vortx.com.br

Website: vortx.com.br
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7. AUDITORES INDEPENDENTES 8. DEVEDORA E DA FIADORA

Da Devedora e da Fiadora: MOVIDA PARTICIPAGOES S.A.
PPRICEWATERHOUSECOOPERS Rua Doutor Renato Paes de Barros, n° 1.017, conjunto
AUDITORES INDEPENDENTES LTDA. 92, Edificio Corporate Park, Itaim Bibi

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.732, | CEP 04530-001, Sao Paulo - SP
CEP 04538-132, Sa0 Paulo - 5P At.: Sr. Gustavo Moscatelli / Pedro de Almeida
At.: Carlos Eduardo Guarana Mendonca Telefone: (11) 3528-1175 / (11) 3528-1169

Tel.: (1) 3674-2000 E-mail: gustavomoscatelli@movida.com.br;
E-mail: carlos.medonca@pwc.com pedropinho@movida.com.br;
denismoraes@movida.com.br;
tamirespaula@movida.com.br;
milian.oliveira@jsl.com.br;
tesouraria01@movida.com.br
ri@movida.com.br

MOVIDA LOCAGAO DE VEICULOS S.A.

Rua Doutor Renato Paes de Barros, n° 1.017, conjunto
92, Edificio Corporate Park, Itaim Bibi

CEP 04530-001, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Gustavo Moscatelli / Pedro de Almeida
Telefone: (11) 3528-1175 / (11) 3528-1169
E-mail:

gustavomoscatelli@movida.com.br;
pedropinho@movida.com.br;
denismoraes@movida.com.br;
tamirespaula@movida.com.br;
milian.oliveira@jsl.com.br;
tesouraria01@movida.com.br;
ri@movida.com.br

9. AGENTE DE LIQUIDAGAO E ESCRITURADOR
MARU SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A.

Rua Hungria, n° 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa,
CEP 01.455-000, Sao Paulo - SP

At.: Vinicius Padua

Telefone: (11) 97171-4567

E-mail: liquidante@opeacapital.com

website: https://maruscd.com/

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A SECURITIZADORA E A
DISTRIBUICAO EM QUESTAO PODEM SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADORE LIDER, AS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E NA CVM.

Declarac@o da Emissora

A Emissora declara que encontra-se registrada como companhia securitizadora na CVM na categoria
S1, nos termos da Resolucao CVM 60, bem como que verificou, em conjunto com o Coordenador Lider,
a legalidade e auséncia de vicios da operacao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
suficiéncia, veracidade, precisdao, consisténcia e atualidade das informacbes prestadas
neste Prospecto.
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A Emissora declara, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, exclusivamente para os fins do
processo de registro da Oferta na CVM, que:

(i) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das informacoes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo no ambito da Oferta,
tendo verificado a legalidade e a auséncia de vicios na Oferta e na emissao dos CRI;

(ii) este Prospecto contém e o Termo de Securitizacdo e o Prospecto Definitivo conterao as
informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos Investidores dos CRI a serem ofertados, da
Emissora, da Devedora, da Fiadora de suas atividades, situacao economico-financeira, riscos inerentes
a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, sendo tais informacdes verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes para permitir aos Investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta;

(iii) este Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a Resolucao CVM 160 e a Resolucao CVM 60;

(iv) as informacodes prestadas e a serem prestadas, por ocasiao do registro da Oferta, do arquivamento
deste Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo, bem como aquelas fornecidas ao mercado
durante a Oferta, respectivamente, sao e serao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para
permitir aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(v) nos termos da Lei 14.430, sera instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios,
representados pelas Debéntures, sobre o Fundo de Despesas e sobre a Conta Centralizadora, bem
como sobre outros valores a eles vinculados e/ou depositados na Conta Centralizadora; e

(vi) verificou, em conjunto com os Coordenadores e o assessor legal contrato na oferta, a legalidade
e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade,
consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas no Prospecto da Oferta e no Termo
de Securitizacao.

Declaracdo do Agente Fiducidrio

0 Agente Fiduciario declara, nos termos do artigo 6° e do inciso V do artigo 11 da Resolucdo CVM 17,
exclusivamente para os fins do processo de registro da Oferta na CVM, que verificou, no momento de
aceitar a funcdo, a consisténcia das informacdes contidas no Termo de Securitizacdo, bem como que
nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da Resolucao
CVM 17.

Declaracéo do Coordenador Lider

0O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que verificou, em
conjunto com a Emissora e com o assessor legal contrato na oferta, contando com a emissao de carta
conforto para os Coordenadores da Oferta, a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, em todos os
seus aspectos relevantes, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
correcao e suficiéncia das informacdes prestadas neste Prospecto da Oferta e no Termo de
Securitizacao, para assegurar que:

(i) este Prospecto Preliminar contém, e o Prospecto Definitivo contera, todas as informacoes
relevantes e necessarias a respeito dos CRI, da Emissora, de suas atividades, da situacdo econémico-
financeira e dos riscos inerentes as suas atividades, da Devedora, da Fiadora e quaisquer outras
informacoes relevantes, com relacdo as quais tomou todas as cautelas para assegurar que sejam
verdadeiras, precisas, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos Investidores uma tomada
de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e

(ii) este Prospecto foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo, mas nao se limitando, a Resolucao CVM 160 e a Resolucao CVM 60.
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17. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

17.1 Informacodes Adicionais dos CRI

Assembleia Especial de Titulares dos CRI

Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Titulares dos
CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares dos CRI, aplicando-
se, no que couber, o disposto na Lei 14.430, na Resolucao CVM 60, bem como a Resolucao CVM 81.
A Assembleia Especial de Titulares dos CRI pode ser realizada de modo (i) presencial ou
(ii) exclusivamente digital.

Quorum de Deliberacao: Exceto se de outra forma estabelecido no Termo Securitizacao e/ou nos
Documentos da Operacao, as deliberacoes em Assembleia Especial de Titulares dos CRI serao tomadas
pelos votos favoraveis (a) em primeira convocacado, de Titulares dos CRI que representem, maioria
absoluta dos CRI em Circulagao, e (b) em segunda convocacao, de Titulares dos CRI em Circulacao
que representem a maioria dos presentes na respectiva Assembleia Especial de Titulares dos CRI,
desde que estejam presentes na referida assembleia, no minimo, 30% (trinta e cinco por cento) dos
CRI em Circulacao. As Assembleias Especiais de Titulares de CRI que tiverem por objeto deliberar
sobre matérias de interesse exclusivo de cada série, assim entendidas aquelas que nao afetam ou
prejudicam os direitos da outra série, somente serdao convocadas e tais matérias somente serdo
deliberadas pelos Titulares dos CRI da respectiva série, conforme os quéruns e demais disposicoes
deste item, conforme quorums acima. Em caso de divida sobre a competéncia exclusiva da
Assembleia Especial de Titulares de CRI de cada série, prevalece o disposto acima.

Quoruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacdo e/ou nos
Documentos da Operacao, as deliberacdoes em Assembleia Especial de Titulares dos CRI para os
seguintes assuntos serdo tomadas pelos votos favoraveis de Titulares dos CRI que representem, no
minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacdo em primeira ou segunda convocacao: (i) reducao da
remuneracdo dos CRI ou dos Encargos Moratorios; (ii) alteracdo da Atualizacdo Monetaria; (iii)
alteracdo ou exclusdo da redacao dos Eventos de Vencimento Antecipado, das hipoteses de resgate
antecipado ou de amortizacao antecipada das Debéntures e/ou dos CRI; (iv) alteracao de quéruns;
(v) alteracdes da Fianca e/ou da Espécie das Debéntures; ou (vi) quaisquer alteragcdes que visem
alterar as caracteristicas dos CRI, conforme previstas na clausula 3.1. do Termo de Securitizacao.

Ordem de Pagamentos

A partir da primeira Data da Integralizacao dos CRI até a liquidacao integral dos CRI, a Emissora
obriga-se a utilizar os valores integrantes do Patrimonio Separado, inclusive, sem limitacao, aqueles
recebidos em razdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios, representados pelas Debéntures, em
observancia, obrigatoriamente, a seguinte ordem de prioridade nos pagamentos, observado o quanto
disposto na Clausula 9.4 do Termo de Securitizacdo, sendo certo que cada item abaixo somente sera
pago caso existam disponibilidades apos o cumprimento do item anterior. Adicionalmente, cada item
abaixo inclui os montantes referentes ao periodo em questao e eventuais valores vencidos e nao pagos
referentes a periodos anteriores:

a) Pagamento das Despesas da Operacao, caso os recursos do Fundo de Despesas sejam
insuficientes para tanto;

b) recomposicao do Fundo de Despesas, se aplicavel;

c) Encargos Moratérios dos CRI;

d) Remuneracao dos CRI em atraso, se aplicavel;

e) Amortizacao dos CRI em atraso, se aplicavel;

f) Remuneracao dos CRI no respectivo periodo;

g) Amortizacao dos CRI no respectivo periodo, se aplicavel; e

h) Eventuais excedentes existentes apds a aplicacdo prevista nos itens acima serdo devolvidos
para a Devedora.
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Fluxograma da Operacdo, incluindo todas as etapas da estruturacao da Oferta, com identificacdo das
partes envolvidas e do fluxo financeiro

Abaixo, o fluxograma da estrutura da securitizacao dos Créditos Imobiliarios, por meio da emissao dos
CRI:

4. Integralizacdo das Debéntures 3. Integralizacao dos CRI

| || !

@
1. Emissao ‘ 2. Emissao
mov a ~ > O ea > INVESTIDORES
das Debéntures dos CRI

aluguel de carros

5. Remuneracao das Debéntures 6. Remuneracao dos CRI

Duration do Titulo de Securitizacdo

Os CRI 12 Série terado duration equivalente a 2,95 anos.
Os CRI 22 Série terao duration equivalente a 4,81 anos.
Os CRI 32 Série terao duration equivalente a 4,29 anos.
*Valores considerando a integralizacao dos CRI na data prevista no cronograma da oferta.

** Valor podera ser alterado a depender da taxa de juros, que sera definida no procedimento de
bookbuilding.
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17.2 Informacédes Adicionais da Devedora e seu grupo econémico

MATERIAL PUBLICITARIO

Grupo Simpar: Grande Ecossistema de Logistica e Mobilidade no Brasil

Atuacdo pela extenso do Territério Nacional, 5 Paises da América do Sul, Portugal e Africa do Sul

‘m Free Float

[

Oufros®

271% 15,5%
Ouiros® ‘NM
FreeFloat
0,8% 30,7%
100,0% 79,4% l 100,0% 100,0%

DIGITAL

%Fﬂ?‘-’i’f U MARVEL

TPC []'rnunlcmn . “E:T“ 3MB
= v

' CSPortos CBRTD

SOROCARA
i

CS Rodovias v
~ ciclus

mIc GREEN )
TRANSPORTES AnCAONE
N . - . . P COMFIDENCIAL 1
Fonte: https://api.mzig.com/mzfilemanager/v2/d/ 5cb9c91-1ef6-4d5f-a2fd-fod ddc30Ba56/ 1 DeeT1 14-3 bf7-dc31- 962 7-81 374940 51bB%rigin=1 |Nota: (1) Considy da a0 da Ciclus para os dGltimos 12 meses.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Sobre a Movida

Modelo de Negécios com Solugdes de Aluguel de Veiculos para diversos Segmentos

‘ﬂ Captacao

Estrutura de Capital

Aumento do Volume Captado a Melhores Custos
com Alongamento do Prazo de Pagamento

Compra [

=

Aumentode Escala da Companhia
Melhoria no Mix dos Carros

Venda de Seminovos

Operacgao 'r‘g)

Foco no planejamento operacional, com aumento da
participacao do varejo

FocoTotal no Cliente(NPS)
Inovagdo e Tecnologia para Melhorar Experiéncia e

Eficiéncia das Operacdes

RAC ) GTF _ MovidaZerokm Podls Seminovos
(Rent a Car) (Gestao e Terceirizagao de Frotas) — ‘Q!‘ ‘t’
mov(da mov(da Zero CSBRASIL —
aluguel de carras frotas FROTAS
Consolidados nos Dados de GTF
COMFIDENCIAL 2
LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O TERMO DE SECURITIZAQEO
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MATERIAL PUBLICITARIO

Movida

Histdrico de Crescimento Orgénico — Evolugdo da Frota

ﬁ CAG R 62% ::;:ghd:%ﬂ::: - Foco na Eficiéncia
2013-1T23 | Maturagdo e Execugio ) Operacional
| <

CSBRASIL

llllll

e 4 i 223.984
{\2:("- Maior Player no Brasil |

_ ' é —

. Ganho de Escala ! Follow ON
e l:nnsnidaﬁn IPO MOVIDA =%
: MOVI i

B3 LISTED NM

2129%

186.974

54%
Lol [ GTF

guse Uida

mov(da | ; -
R ! 75.860 38.702
- 64.723 N 79698
| 52723 13.301
; 15.088 ; L 46%
36875 T | 98.373 RAC
. 17.667 — 49.135 57.059 JEENEN 63177 e
kR 19208 : ; .
2006 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 1723
#dePonios RAC +Seminovos 29 179 242 241 250 258 264 285 330 333
Fonte: Companhia. CONFIDENGIAL 3
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MATERIAL PUBLICITARIO

Resultados Consolidados

Transformacao de escala com eficiéncia operacional reforca nosso forte posicionamento de mercado

ReceitalLiquida EBITDA
(RS Milhéies) (RS MilhGies) 3.564
5.507
2.083
3.955
m 4-5m
2020 2021 1T23LTM 2020 2021 1T23LTM
M Locagdo B Seminovos B Locagdo B Seminovos
EBIT LucroLiquido
(RS Milhcies) (RS Milhdes)
2417
1.667
488
m‘“’ 1178 109 | n
2020 20 1T23LTM
2020 2021 2022 1T23LTM
M Locagdo B Seminovos
Notas: Os nid i a cobranga de multas e avarias como redutores de custes, que antes do 1T23 eram considerados receitas. Os dados histor foram aj dos para CONFIDENCIAL 4
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MATERIAL PUBLICITARIO

Movida Consolidado

1T723: Receita liquida de R$2,7 bilhGes (+42% a/a) com evolugdo continua em diversos segmentos de negdcios

Consolidado RAC GTF Seminovos ESG
Frota Total
2 1 3 mil * Ll'ﬁ 9 8 mil tlg% 1 1 5 mil * 2?;%32 2 0 mil qug;%
Reconhecida como uma
Receita Liquida N° Carros Vendidos s das Em‘“:s :::o
ustentaveisdo

RS 217 bi +4ﬁl'3§ rs 701 mm +2:21?~E R 939 mm +11§’;|1E rs 1 15 bi +5ﬂg’n% pelo Anuério da S&P
EBITDA Lider no Ranking de
R$875 mm +1,4% R$427 mm +14,5% R$362 mm +26,7% RS 86m‘n -57,8% T . .na

ATIE w 1TER ATZE v TR ATZE v 1TEZ ATIE v 1TER Am érica Latlna
Lucro Liquido Taxa de Ocupagio Total’ Backlog Preco Médio
21 mm  919% 69,3% 7002 rs2,6m  242% ps7Sm  +165% ool

MNotas: (1) Frota Alugada | Frota Total (Medidas Diaiamente); (2) Fonte: S&P Global Sustainability Yearbook 2023 CONFIDENGIAL 5
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MATERIAL PUBLICITARIO

Disciplina na Execucgao (1T23)

Foco na Geragéo de Valor com Agilidade na Execugéo do Planejamento Estratégico

GestaoFinanceira Eficiéncia daFrota

= Redugio de 13,3 Mil Camos noRAC Frente ao4T22
- Combinado & Manutengdoda Receita Liquidae
Expansao do EBITDA Frente ao4T22

= Liquidagdo Antecipada de Dividasem R$2,2 Bilhdes
— R$1,7 Bilhdo em Dividas Locais
— R$503 Milhdes em 5onds (USD 97 milhdes)

= Redugdoda Linhade Fornecedoresem R$1,2 Bilhdo

= ~R$ 1,0 Bilhdode Liberacio de Capital Investido
emrelagaoao 4722

= Posigéio de Caixa Robustade R$3,9 bilhdes

Ganho de Produtividade Melhorias de Gestao

= Aumento de 5,3 p.p.na Taxa de Ocupagiao
Totaldo RAC

64,0% (4T22) > 69,3% (1T23)

= Aprimoramento das tecnologias proprietarias de precificagdo /
e compras de ativos, face ao novo ambiente mercadoldgico, OV(
assegurando a maximizagaoda reniabiidade dos alugue| de carros
novos investimentos;
= Aumento de 1,8 p.p.naTaxade Ocupacao
Operacional doRAC
76,6% (4T22) > 78,4%(1723)

= 19 Projetos Prioritarios com uso intensivo de tecnologia
pararobustecimento dos processos de controle e ) o Yor ) E“'
produtividade com entregas nos proximos 180 dias. / _,,.'

COMNFIDENCIAL &
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MATERIAL PU

Resultados Consolidados

BLICITARIO

Sdlido crescimento dareceita liquida € EBITDA em Locagao supera normalizagdo do resultado de Seminovos.

ReceitalLiquida EBITDA
(RS Milhdes) (RS MilhGes)
+14% +2,0%
*2.9% 863 — 858 — 875
—_ -57,8%
+42% —
—— +19,8%
+1,5% T
__-—--.
1T23 AT22 1T23 1T22 1723 4T22 1723
M Locagdo B Seminovos B Locagdo B Seminovos
EBIT LucroLiquido
(RS Milhdes) (RS MilhGes)
258
-91.8%
—_— +18,0%
21 18 — 21
| | |
1722 1723 4722 1T23 1T22 1723 4722 1723
M Locagdo B Seminovos
MNotas: Os nid i a cobranga de multas e avarias como reduteres de custes, que antes do 1T23 eram considerados receitas. Os dados histor foram aj dos para COMNFIDENCIAL 7
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MATERIAL PUBLICITARIO

Rent-a-car

Aceleracdo daReceita e do EBITDA

ReceitaLiquida’ Receita por Carro?
(R§ Milhbes) ) Média Mensal Bruta por Frota Operacional (RS)
| ; :
701" : 726 701" 2.994 2.994
+26,9% -3.5% 2.744 +9,1% +0,0%
1T22 1723 47122 1T23 ) 1T22 1723 4122 1723
EBITDA EBITDA por Carro
(R§ Milhdes) ! Média Mensal por Frota Operacional (R$)
1.603
417
+14,5% +2,6% 3 0% +4.9%
1T22 1723 4722 1723 1 T22 1T23 47122 1T23
Motas: Os nid by de multas e avarias como redutores de custes, que antes do 1T23 eram considerados receitas. Os dados histér para ilidade. (1) Considera receita liquida da operagio de Portugal COMNFIDENCIAL 8

{Di\nar.l-lr.\t.‘ays}deR&#mlmsmﬂZ‘ZedeRSHrmlmsmlm(2}"" ita por camo desconsk -haepe(aq.andePu'mgal{DPm}htﬂa’js}fudemw5m4medem9ﬂmlm
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MATERIAL PUBLICITARIO

Gestao e Terceirizagao de Frotas

Aceleracao na receita € EBITDA, trazendo mais resiliéncia e previsibilidade no resultado consolidado.

ReceitalLiquida Receita por Carro
(R§ Milhbes) ) Média Mensal Bruta por Frota Operacional (RS)
539 i 539 2.011
+42,1% i +8.8% +233% +6,1%
i | N e
3-” : .
1T22 1T23 47122 1T23 1T22 1723 47122 1723
EBITDA EBITDA por Carro
(R§ Milhdes) ! Média Mensal por Frota Operacional (R$)
1.229
1.118
+26,7% +7.6% +10,0% +5,0%
! N l l -
1T22 1723 4722 1723 1 T22 1T23 47122 1T23

MNotas: Os nid i a cobranga de multas e avarias como reduteres de custes, que antes do 1T23 eram considerados receitas. Os dados histor foram para COMNFIDENCIAL 9
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MATERIAL PUBLICITARIO

Seminovos

Crescimento da receita com aumento no ticket médio do carro e margem proxima da normalizagéo

ReceitalLiquida Ticket Médio do Carro Vendido
(R§ Milhbes)
1.463 1.463
1.404 75.132 75.438 75.132
+50,3% +4.2% caasy t165% -04%

974 - B l - I I E I

1T22 1T23 4722 1T23 122 1723 4122 1723
EBITDA Margem EBITDA
(RS Milhdes)

204 21,0%

106
86 ; 86
-182% 5,9% 7.5%
- . i -
1723 4122 1723 1T22 1723 4122 1723

COMNFIDENCIAL 10
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MATERIAL PUBLICITARIO

—~ L]
Evolugao no prego de compra e de venda mov(da
Transi¢ao de mix de carros, principalmente no segmento de RAC, promove dindmica favoravel para o fluxo de caixa e novo ciclo de rentabilidade.
RAC GTF
(RS) (RS)

w0 78.605 80.396 85.496 \ 86.820 ’?;m 89.007 89.651
T R —— : . I —_ - | 32100
— _ 73740 73.563 -31.900 L
65.817 74.095 - - = -
54.910 56.332 56.729 57.517
2T22LTM 3T22 4722 1723 2T22 LTM 3aT22 4722 1T23
—&— Pregomédio compra —o— Prego médio venda —o— Pregomédio compra —o— Pregomédio venda
Consolidado
(RS)
89;211 82.230 18,693 88.894 Adequacio do Mix de Frota em Linha
= SA————— ) [ . .
-25.300 - s . I 13.800 com o Planejamento Estratégico com
63.948 70.867 75.438 75132 CAPEX Liguido Negativo em

R$634 Milhdes no Trimestre
(Volume de Venda Maior do
2T22LTM 3T22 4722 1723 que o Volume de Compra)
—a— Pregomédio compra  —#—Pregomédio venda
CONFIDENCIAL 11
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MATERIAL PUBLICITARIO

Divida liquida e alavancagem

Redug¢éo dadivida bruta e manutengao da alavancagemem 2,9x

DividaLiquida Alavancagem (Divida Liquida/ EBITDA)
(RS Milhdes)
10.794 11.260
8.515 3,0x
2,8x 2,9x 2,9x
. - o | |
1722 4722 1T23 1T22 AT22 1723 1723 Anualizado
Gestdo Financeira Covenanis
(RS Milhdes)
Divida 1122 4122 1723 Varx /T VarkA/A indicadores de Al 122 4122 1123 Covenant
Divida Bruta 14165  17.622 15183  -13,8% 7.2%
Caixa 5.651 6.828 3.923 425%  -30,6% fida 1 o
Eg}f;;'q”'d” 30 2,8%  2,9% <3,5%
Divida Liquida 8.515 10794 11.260  4,3% 32.2%
Fornecedores 1.726 2.265 1.063 531%  -384%
DividaLiquida + Fomecedores 10.240 12.059 . 12.324  -56% 20,3% EBITDA /
" Desp. Fin. Liquida 43% 24 22 =1,5%
Redugio de R$7 36 milhbes

COMNFIDENCIAL 12
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MATERIAL PUBLICITARIO

Caixa e cronograma de vencimento da divida mov(da

Liquidez no caixa e capex liquido negativo possibilitou aceleracéo na gestao de passivos para geragao de valor aos acionistas

Cronograma de Amortizacio
(RS Milnges)

3.793

2.861 2.85
2.061

751 787 647
76 349 202

Caixa 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Gestio de Financeira

| Veiculos a valor contabil + Imobilizado disponivel paravenda = 1,4x Divida Liquida
Pré-pagamentode R$2,2 bilhdes no 1723

— o . . | Posigdo de Caixa Atual Cobre a Divida Bruta até Meados de 2025
= RS1,7 bilhZo emDividas Locais com Vencimentos em 2023, 2024 ¢ 2025

= R$503 milhHes emBonds (USD 97 milhes) | Prazo médio da Divida Liquida de 5,6 anos
Reducio no Custode carregodo Caixa | ‘AAA(bra) Local itchRatings
Mota: Cronograma de vencimento de divida incluem juros accruados. CONFIDENCIAL 13
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MATERIAL PUBLICITARIO

Mensagens Finais

Ganhos de Eficiéncia e Produtividade na Operagéo e Disciplina na Alocagéo de Capital

Acdes Realizadas 1T23 Proximos Passos
EDE Avaliagdocontinua para reducao do custo médio da divida combinando
Liquidagao Antecipadade Dividas..................................... R$2,2 bi B novas recompras e novas captagtes com custo menor
" . ) @ Aumento da granularidade na tomada de decisdo de compra e venda
Reducé&o da Frotade RAC (13 Mil Carros).............. R$1,0 bi dos carros — maximizar o capital investido através do aumento das taxas
de ocupagao
Reducdo da Divida Liquida + Fornecedores ... R$736 mm Seletivi na e e e e E A AR
@ namero de carros e dos yields
Redugéo do Estoque de Seminovos ... R$272 mm
Novas ferramentas de controle e gestao através de uso intensivode
(L tecnologia — projetos em andamento
Aumento da Taxa de Ocupagéo Total (69,3%).............ooooi +5,3 p.p.
Q Adequagao continua do mix de frota trazendorentabilidade e geragao
de caixa
Mudancga no Mix da Frota do RAC (Preco de Venda x Compra) ... +R$11,9
Mil/Carro Langamento de marca para atender de forma exclusivamotoristas
miacver de aplicativos com carros com extensao da vida Gtil - maximizaro
. capital investido

Acodes Estruturantes Implementadas com Exito e Disciplina ao Longo dos Ultimos Meses Viabiliza o Nove Ciclo de Crescimento Sustentavel e

Sustainable)

Mota: O contetdo constante deste shde tratz-se de anzlise e opinido da Companhia N3o ha garantiz de que esses proximos passos irdo serealizar, nem de que a Companhiz ser3 capaz de identificar oportunidades de i i iadas, impl tar suze
jeti itar perdas igis. A performance passada ouprojetada nEo constitui e no deve ser considerada como garantia, promessa ou sugestio de performance futwra.
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egia de investimento, alcangar seus
CONFIDENCIAL 14
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18. DEFINICOES

Neste Prospecto, as expressdes ou palavras grafadas com iniciais mailUsculas terdao o significado
atribuido conforme a descricdo abaixo, exceto se de outra forma indicar o contexto.

Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressées em mailsculas, ndo definidas neste
Prospecto, terao o significado previsto acima ou nos demais documentos da operacédo, conforme
o caso; (ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluira o plural; e (iii) as referéncias
contidas neste prospecto a quaisquer contratos ou documentos significam uma referéncia a tais
contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de
qualquer forma, modificados.

“Agéncia de Classificacao Significa a FITCH RATING BRASIL LTDA., ou qualquer outra
de Risco” agéncia de classificacdo de risco que venha substitui-la,
responsavel pela classificacdo inicial e atualizacdo
trimestral, nos termos do artigo 33, §11 da Resolucao
CVM 60, ou na menor periodicidade possivel, em caso de
alteracao da norma, dos relatodrios de classificacao de risco
dos CRI, observados os termos e condicoes previstos no
Termo de Securitizacdo, sendo certo que o servico nao
podera ser interrompido na vigéncia dos CRI;

“Agente de Liquidacao” Significa a MARU SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A.,
sociedade com sede na Rua Hungria, n° 1.240, 6° andar,
conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01.455-000, Sao Paulo, SP,
inscrita no CNPJ sob o n° 39.519.944/0001-05, responsavel
pelas liquidagdes financeiras da Emissora no ambito dos CRI;

“Agente Fiduciario” Significa a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicao financeira, por meio de
sua filial, com endereco na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.954, 10°
andar, conjunto 101, Jardim Paulistano, CEP 01451-000,
inscrita no CNPJ sob o n°® 17.343.682/0003-08, contratada
pela Emissora para realizar servicos de agente fiduciario e
representante dos Titulares dos CRI;

“Amortizacao Extraordinaria” Significa a Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das
Debéntures, quando mencionadas em conjunto;

“ANBIMA” Significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA, pessoa
juridica de direito privado com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas, 8501,
21° andar, conjunto A, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no
CNPJ sob o n°® 34.271.171/0001-77;

“Anuncio de Inicio” Significa o anuncio de inicio de distribuicdo dos CRI objeto
da Oferta, elaborado nos termos previstos no paragrafo
terceiro do artigo 59 da Resolucao CVM 160;

“Anuncio de Encerramento” Significa o anlncio de encerramento de distribuicdo dos
CRI objeto da Oferta, elaborado nos termos previstos no
artigo 76 da Resolucao CVM 160;

“Aplicacdes Financeiras Significam as aplicagcbes financeiras permitidas, realizadas
Permitidas” com os recursos mantidos no Fundo de Despesas e/ou no
Patrimonio Separado, e que deverdo ser resgataveis de
maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta
Centralizadora, quais sejam: instrumentos financeiros de
renda fixa com classificacdo de baixo risco e liquidez diaria,
de emissao de instituicoes financeiras de primeira linha com
classificacao de risco igual ou acima de “AA+”, tais como
titulos publicos, titulos e valores mobiliarios e outros
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instrumentos financeiros de renda fixa de emissao de
instituicoes financeiras de primeira linha com classificacao
de risco igual ou acima de “AA+” e/ou fundos de renda fixa
classificados como DI, administrados por instituicoes
financeiras de primeira linha com classificacao de risco igual
ou acima de “AA+”, sendo vedada a aplicacao de recursos no
exterior, bem como a contratacao de derivativos, exceto,
neste ultimo caso (i) se realizado exclusivamente com o
objetivo de protecao patrimonial e (ii) se expressamente
previsto no Termo de Securitizacao;

“Assembleia Especial de
Titulares dos CRI” ou
“Assembleia Especial”

Significa a assembleia especial de Titulares dos CRI,
realizada em conformidade com a Clausula Décima Segunda
do Termo de Securitizacao;

“Atualizacdo Monetaria”

Significa que o Valor Nominal Unitario (ou o saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme aplicavel) dos CRI 32 Série serao
atualizados monetariamente mensalmente pela variacao do
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
- IBGE (“IPCA”), desde a primeira Data de Integralizacao dos
CRI 32 Série, até a data de seu efetivo pagamento, sendo o
produto da Atualizacdo Monetaria incorporado ao Valor
Nominal Unitario (ou ao saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme aplicavel) das Debéntures da 22 Série e das
Debéntures da 32 Série, conforme formula constante no
Termo de Securitizacao;

“Auditor Independente”

Significa o auditor independente a ser contratado pela
Emissora para auditoria do Patrimonio Separado;

“Auditor Independente
da Fiadora”

Significa a PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES LTDA. denominada “PwC”, estabelecida na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.732, CNPJ n°
61.562.112/0001-20, com sede em Sao Paulo/SP;

“Auditor Independente
da Devedora”

Significa a PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES LTDA. denominada “PwC”, estabelecida na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.732, CNPJ n°
61.562.112/0001-20, com sede em Sao Paulo/SP;

“Aviso ao Mercado”

Significa o aviso ao mercado que € um aviso resumido que da
ampla divulgacao ao prospecto preliminar, nos termos do
paragrafo primeiro, artigo 57 da Resolucdo CVM 160;

[ B3 ”

Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO OU B3 S.A. -
BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3, conforme o caso,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Praca Antonio Prado, 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901,
inscrita no CNPJ sob o0 n° 09.346.601/0001-25;

“BACEN”

Significa o Banco Central do Brasil;

“Brasil” ou “Pais”

Significa a RepUblica Federativa do Brasil;

“CETIP21” Significa o CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3;

“CNPJ” Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica;

“Cédigo ANBIMA” Significa o Codigo ANBIMA para Ofertas Publicas, em vigor

desde 02 de janeiro de 2023;
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“Cédigo Civil”

Significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada;

“Conta Centralizadora”

Significa a conta corrente de titularidade da Emissora
mantida junto ao Banco Itad Unibanco, sob o n° 16308-8, na
agéncia 0910, atrelada ao Patriménio Separado, na qual
serdao depositados os recursos decorrentes da integralizacao
dos CRI e demais recursos relativos aos Créditos Imobiliarios;

“Contrato de Distribuicao”

Significa o “Contrato de Coordenacdo, ColocacdGo e
DistribuicGo Publica de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, sob Regime de Garantia Firme de Colocagdo,
da 159¢ Emissdo, Em Até 3 (Trés) Séries, da Opea
Securitizadora S.A., Lastreados Em Créditos Imobilidrios
Devidos Pela Movida Participacbes S.A.”, celebrado em 12
de junho de 2023, entre a Emissora, o Coordenador Lider, a
Devedora e a Fiadora, no ambito da Oferta;

“Contratos de Locagao”

Significa os Contratos de Locacao de Destinacao Futura e os
Contratos de Locacao de Destinacao de Reembolso, quando
mencionados em conjunto;

“Contratos de Locacao de
Destinacao Futura”

Significam os Contratos de Locacao, conforme descritos e
listados no Anexo I-A da Escritura de Emissao de Debéntures
e no Anexo VII-A do Termo de Securitizacao;

“Contratos de Locacao de
Destinacdo de Reembolso”

Significam os Contratos de Locacao, conforme descritos e
listados no Anexo I-B da Escritura de Emissao de Debéntures
e no Anexo VII-B do Termo de Securitizacao;

Significa qualquer sociedade controlada (conforme definicao
de controle prevista no artigo 116 e 243, §2° da Lei

Controlada das Sociedades por Acdes), direta ou indiretamente,
pela Devedora;
Significa qualquer controlador (conforme definicao de
“Controlador” controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por
Acoes), direto ou indireto, da Devedora;
« ” Conforme a definicao de controle prevista no artigo 116 da
Controle ’

Lei das Sociedades por Acoes;

“Coordenador Lider” ou “XP
INVESTIMENTOS”

Significa a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, com endereco na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
1909, Torre Sul, 29° e 30° andares, Itaim Bibi, CEP 04543-
010, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78;

“Coordenadores”

Significa o Coordenador Lider e o Ital BBA, quando
mencionados em conjunto;

“Créditos Imobiliarios”

Significam os Créditos Imobiliarios 12 Série, os Créditos
Imobiliarios 22 Série e os Créditos Imobiliarios 3 Série
quando mencionados em conjunto;

“Créditos Imobiliarios 12 Série”

Significam os créditos imobiliarios decorrentes das
Debéntures da 12 Série, incluindo, mas nao se limitando, a
obrigacao de pagamento pelas Devedora do valor nominal
unitario das Debéntures da 1* Série, da remuneracdo das
Debéntures da 12 Série, bem como todos e quaisquer outros
direitos creditérios devidos pelas Devedora por forca das
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Debéntures da 12 Série, e a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizacbes, despesas, custas, honorarios, e
demais encargos contratuais e legais previstos nos termos da
Escritura de Emissao;

“Créditos Imobiliarios 22 Série”

Significam os créditos imobiliarios decorrentes das
Debéntures da 2* Série (conforme definidas abaixo),
incluindo, mas nao se limitando, a obrigacao de pagamento
pelas Devedora do valor nominal unitario das Debéntures da
2@ Série, da remuneracao das Debéntures da 22 Série, bem
como todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos
pelas Devedora por forca das Debéntures da 2* Série, e a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos
moratoérios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas,
custas, honorarios, e demais encargos contratuais e legais
previstos nos termos da Escritura de Emissao;

“Créditos Imobiliarios 32 Série”

Significam os créditos imobiliarios decorrentes das
Debéntures da 3% Série (conforme definidas abaixo),
incluindo, mas nao se limitando, a obrigacao de pagamento
pelas Devedora do valor nominal unitario das Debéntures da
32 Série, da remuneracdo das Debéntures da 3? Série, da
atualizacao monetaria das Debéntures da 32 Série, bem como
todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pelas
Devedora por forca das Debéntures da 3% Série, e a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizacbes, despesas,
custas, honorarios, e demais encargos contratuais e legais
previstos nos termos da Escritura de Emissao;

“CRI ”»

Significam os CRI 12 Série, os CRI 22 Série e os CRI 32 Série,
quando mencionados em conjunto;

“CRI Adicionais”:

Significa os 125.000 (cento e vinte e cinco mil)
CRI adicionais, a serem emitidos caso seja exercida a opcao
de Lote Adicional, nas mesmas condicées dos CRI
inicialmente ofertados;

“CRI 1° Série”

Significam os certificados de recebiveis imobiliarios da
12 Série da 1592 (centésima quinquagésima nona) emissao da
Securitizadora, emitidos nos termos do Termo de
Securitizacdo, lastreados nos Créditos Imobiliarios 12 Série;

“CRI 2° Série”

Significam os certificados de recebiveis imobiliarios da
22 Série da 1592 (centésima quinquagésima nona) emissao da
Securitizadora, emitidos nos termos do Termo de
Securitizacdo, lastreados nos Créditos Imobiliarios 22 Série;

“CRI 32 Série”

Significam os certificados de recebiveis imobiliarios da
32 Série da 1592 (centésima quinquagésima nona) emissdo da
Securitizadora, emitidos nos termos do Termo de
Securitizacdo, lastreados nos Créditos Imobiliarios 32 Série;

“CRI em Circulacao”

Significa, para fins de qudérum, todos os CRI subscritos e
integralizados, excluidos (i) os que a Emissora, a Fiadora
e/ou Devedora eventualmente seja(m) titular(es) e/ou
possua(m) em tesouraria, (ii) os que sejam de titularidade
(direta ou indireta) de sociedades ou veiculos de
investimento ligados a Emissora, a Fiadora ou as Devedora
ou de fundos de investimento administrados por sociedades
ou veiculos de investimento ligados a Emissora, a Fiadora
e/ou as Devedora, assim entendidas sociedades ou veiculos
de investimento que sejam subsidiarias, coligadas,
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controladas, direta ou indiretamente, sociedades ou veiculos
de investimento sob controle comum, incluindo, sem
limitacao, acionistas relevantes das Devedora, da Fiadora ou
de suas controladas, ou (iii) qualquer de seus diretores,
conselheiros, acionistas, bem como seus conjuges,
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o
2° (segundo) grau; e (iv) pessoa que esteja em situacao de
conflito de interesses, para fins de determinacdo de quérum
em assembleias;

“Créditos do Patrimonio
Separado”

Significam os créditos que integram o Patrimoénio Separado
dos CRI, quais sejam (i) os créditos imobiliarios oriundos das
Debéntures; (ii) os recursos mantidos na Conta
Centralizadora, incluindo os recursos depositados para
composicao do Fundo de Despesas e as Aplicacoes
Financeiras Permitidas, conforme aplicavel, que integram o
Patrimonio Separado dos CRI;

“CSLL”

Significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido;

[ CVM”

Significa a Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Aniversario”

Significa todo dia 15 (quinze) de cada més, e caso referida
data nao seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente;

“Data de Emissao”

Significa a data de Emissao dos CRI, qual seja, 15 de junho
de 2023;

“Data de Integralizacao”

significa a data em que ocorrer qualquer integralizacao dos
CRI, a ser realizada em moeda corrente nacional,
pelos Investidores;

“Data de Pagamento da
Remunerac¢ao”

Significa a Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI
12 Série, a Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI 22
Série e a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI 32
Série, quando mencionados em conjunto;

“Data de Pagamento da
Remunerac¢ao dos CRI 12 Série”

Significa que a Remuneracao dos CRI 12 Série sera paga
semestralmente, conforme tabela constante no Anexo | ao
Termo de Securitizacao, sendo o primeiro pagamento em 15
de dezembro de 2023 e, o Gltimo, na Data de Vencimento
dos CRI 12 Série;

“Data de Pagamento da
Remunerac¢ao dos CRI 22 Série”

Significa que a Remuneracao dos CRI 2* Série sera paga
semestralmente, conforme tabela constante no Anexo | ao
Termo de Securitizacao, sendo o primeiro pagamento em 15
de dezembro de 2023 e, o Gltimo, na Data de Vencimento
dos CRI 22 Série;

“Data de Pagamento da
Remuneracgao dos CRI 3% Série”

Significa que a Remuneracao dos CRI 32 Série sera paga
semestralmente, sempre conforme tabela constante no
Anexo | ao Termo de Securitizacao, sendo o primeiro
pagamento em 15 de dezembro de 2023 e, o Gltimo, na Data
de Vencimento dos CRI 32 Série;

“Data de Vencimento
das Debéntures