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DISCLAIMER

Este material publicitario (“Material Publicitdrio”) foi preparado exclusivamente com a finalidade informativa para servir de suporte para as apresentagdes relacionadas a oferta publica de certificados de recebiveis imobilidrios de emissdo da Opea Securitizadora S.A. (“Oferta”, “CRI” e
“Securitizadora”, respectivamente), que serdo distribuidos publicamente pelo Banco Santander (Brasil) S.A. (“Coordenador Lider”), nos termos da Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme redagdo em vigor, sob o rito de registro automatico de distribuigdo e regime de garantia
firme, a investidores qualificados, conforme definido na Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme redagdo em vigor, com lastro em debéntures de emissdo da Dimed S.A. Distribuidora de Medicamentos S.A. (“Dimed” ou “Devedora” e “Debéntures”, respectivamente), nos termos do
“Instrumento Particular de Escritura da 52 (quinta) Emissdo de Debéntures Simples, N3o Conversiveis em agdes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, Para Colocagéo Privada, da Dimed S.A. Distribuidora de Medicamentos” (“Escritura de Emiss30”), com base em informagdes prestadas

pela Dimed ao Coordenador Lider e ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendagdo de investimento.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler todos os documentos da Oferta. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas

nos documentos da Oferta, que conterdo informagées detalhadas a respeito dos CRI, bem como as declaragbes e obrigagdes da Dimed. As informagdes contidas nesta apresentagdo estdo sujeitas a alteragdes.

O Coordenador Lider e seus representantes ndo prestam julgamento sobre a qualidade da Dimed e dos CRI. A decisdo de investimento dos potenciais investidores nos CRI é de sua exclusiva responsabilidade, podendo recorrer a assessores em matérias legais, regulatdrias, tributdrias, negociais, de

investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nos CRI.

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendagdo e/ou solicitagdo para subscrigdo dos CRI. As informag8es aqui contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento nos CRI. Recomenda-se que os potenciais investidores consultem, para considerar a
tomada de decisdo relativa a aquisi¢do dos CRI, as informag&es contidas no Termo de Securitizagdo, na Escritura de Emissdo e nos demais documentos da Oferta. Os Investidores deverdo tomar a decisdo de seguir com a subscrigdo e integralizagdo dos CRI considerando sua situagdo financeira, seus
proéprios objetivos de investimento, nivel de sofisticacdo, perfil de risco e seus préprios consultores e assessores. Para tanto, deverdo, por conta prdpria ter acesso a todas as informagdes que julguem necesséria a tomada de decisdo de investimento nos CRI, antes da tomada de decisdo de

investimento.

O INVESTIMENTO EM CRI ENVOLVE UMA SERIE DE RISCOS QUE DEVEM SER OBSERVADOS PELO POTENCIAL INVESTIDOR, CONFORME ELENCADOS A PARTIR DO SLIDE 47 DESTE MATERIAL PUBLICITARIO (“FATORES DE RISCO”). ESSES RISCOS ENVOLVEM FATORES DE LIQUIDEZ, CREDITO,

MERCADO, REGULAMENTACAO ESPECIFICA, ENTRE OUTROS, QUE SE RELACIONAM A DIMED, A SECURITIZADORA E AOS PROPRIOS CRI OBJETO DA OFERTA.

Este material ndo deve ser compartilhado com terceiros. Este Material Publicitario ndo deve ser reproduzido (no todo ou em parte), distribuido ou transmitido para qualquer outra pessoa sem o consentimento prévio da Dimed, da Securitizadora e do Coordenador Lider. Este Material Publicitario

n3o se destina a utilizagdo em veiculos publicos de comunicagdo, tais como: jornais, revistas, radio, televisdo, paginas abertas na internet ou em estabelecimentos abertos ao publico.

O investimento nos CRI é um investimento de risco e ndo é adequado aos investidores que: (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operagdo ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada; (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito de empresa do setor

da Dimed; e/ou (iii) necessitem de liquidez consideravel com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo de CRI no mercado secundario brasileiro é restrita.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Termo de Securitizagdo e no Prospecto, que contém informagdes detalhadas a respeito da Emissdo, da Oferta, e dos CRI, dos riscos relacionados a Oferta, aos CRI, a emissdo

e a Devedora. O Termo de Securitizagdo e o Prospecto poderdo ser obtidos nos websites do Coordenador Lider, da Securitizadora, da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”) e/ou da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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DISCLAIMER

Este Material Publicitario contém informagdes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sdo garantia de futura performance. Os Investidores devem estar cientes que tais informacdes
prospectivas estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados a Emissdao e aos CRI que podem fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente

diferentes das informagGes prospectivas contidas neste Material Publicitario.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O TERMO DE SECURITIZAGAO, O PROSPECTO E OS
DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITAS NO TERMO
DE SECURITIZAGAO E NO PROSPECTO. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O TERMO DE SECURITIZAGAO E NO PROSPECTO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVAGAO PREVIA PELA CVM. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS
OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA DEVEDORA, DA SECURITIZADORA OU DOS CRI A SEREM DISTRIBUIDAS.

O prospecto preliminar pode ser encontrado nos seguintes enderegos:

. Coordenador Lider: https://www.santander.com.br/assessoria-financeira-e-mercado-de-capitais/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento (neste website, clicar em “CRI Dimed 2023").
. Securitizadora: https://app.opeacapital.com/pt/ofertas-publicas-em-andamento (neste website, buscar pela 1552 Emissdo de CRI e em seguida localizar o documento da Oferta desejado).
° B3: http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servigos” e, no item “Negociacdo”, selecionar “Renda Fixa”; em seguida, selecionar “Titulos Privados” e acessar “Certificados de Recebiveis

Imobiliarios”; apds, na aba “Sobre os CRI”, selecionar “Prospectos” e buscar pelo “Opea Securitizadora S/A”, buscar no campo “Emissdo” a 1552 emissdo e, em seguida, localizar o documento desejado.

. CVM: https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste site, clicar em “Oferta Publicas”, depois clicar em “Ofertas de Distribui¢do”, depois clicar em “Consulta de Informagdes”, em “Valor Mobiliario”,

selecionar “Certificados de Recebiveis Imobilidrios”, e inserir em “Ofertante” a informacdo “Opea Securitizadora S/A”, clicar em filtrar, selecionar a oferta, no campo acbes, sera aberta a pagina com as

informacgdes da Oferta, os documentos estdo ao final da pagina.

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.



https://www.santander.com.br/assessoria-financeira-e-mercado-de-capitais/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento
http://www.b3.com.br/
https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp
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Perfil e Historia

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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QUEM SOMOS

PanVel

A rede de farmdcias Panvel hoje conta
com +500 lojas, principalmente na Regido
Sul, e oferece mais de 15 mil itens de
medicamentos e produtos de higiene &
beleza.

DIM=D

A Dimed é wuma das principais
distribuidoras de medicamentos do Brasil
e pioneira em seu segmento; possui dois
centros de distribuicdo, nas cidades de
Eldorado do Sul/RS e Sd&o José dos
Pinhais/PR.

LIFAR

A Lifar esta envolvida no desenvolvimento e
fabricacdo de cosméticos, medicamentos e
alimentos, além de fabricar aproximadamente
um terc¢o dos produtos que a Panvel vende sob
seu proprio rotulo.

Market Share e n° de lojas (4T22)

(Fonte: IQVIA e dados da Companhia)

o

7 1AM
Sao Paulo
6,0%
95 |g=|
Santa
Catarina
70 |gm|

Rio Grande do

>ul / 384 |
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L

Fonte: Companbhia.

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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GESTAO EXPERIENTE PNVL
B3 LISTED NM
~ N
CEO
Julio Mottin Neto
Pessoas e ~ . Desenv. de o i
coo CFO e DRI CcbO Expansao Comercial Operagoes Logistica
Cultura mercado
Roberto Coimbra Antonio Napp Rodrigo Pogo Erika Petri Eduardo La Selva  Mdrcia Wagner Manuela Cardona Anderson Salvadori Diego Flores
Conselho de Administragéio Grupo Dimed comités
% % % % % o) ‘0
v
i 0 lh 0 ) 0 v
Comité de Comité de
. Pessoas Auditoria
Julio Mottin Roberto Weber Denis Pizzato Cristiano Lauretti Claudio Ely Clarice Costa
Presidente Conselheiro Conselheiro Conselheiro Conselheiro Conselheira
Independente Independente
grupo panvel grupo panvel grupo panvel Kinea RD &% @ RENNER

Fonte: Companhia.

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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ESTRUTURA SOCIETARIA E MARKET CAP

{ Familia Mottin ]

17,7831%

[ Familia Weber ]

17,1757%

[ Familia Pizzato ]

10,9887%

5,3730%

47,4101%

Free Float

Dimed S/A Distribuidora de

Medicamentos

Market Cap = RS 1,54 Bilhéo

33,6%

Laboratorio Industrial Farmacéutico LIFAR Ltda.

Julio R. A.
Mottin

Roberto Luiz Denis
Weber Pizzato

Dimed S/A Distribuidora
de Medicamentos

0,004%

0,004% 0,004%

99,99880%

LIFAR Distribuidora de Produtos Farmacéuticos.

Julio R. A.
Mottin

Roberto Luiz Denis
Weber Pizzato

Laboratoério Industrial
Farmacéutico LIFAR Ltda.

0,01%

0,01% 0,01%

99,97%

Fonte: Companhia.

Dimesul Gestao Imobiliaria Ltda.

Composicao Free Float

[

Julio R. A. Roberto Luiz Denis
Mottin Weber Pizzato
0,00001% 0,00001% 0,00001%

99,99997%

Dimed S/A Distribuidora
de Medicamentos

m Pessoa Fisica
Pessoa Juridica

Estrangeiro

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.




Material Publicitario

Estratégia e Destaques Operacionais

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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PILARES
ESTRATEGICOS

PRODUT ECOSSISTE
EXPANSAO DIGITAL LOGISTICA oS MA
PANVEL DE SAUDE

CRME
ANALYTICS

INOVACAO E TECNOLIGIA

PESSOAS E CULTURA

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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PILARES
( ESTRATEGICOS

EXPANSAO
E 0

§

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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CONSISTENCIA E CAPACIDADE DE EXECUGCAO: PANVEL INAUGURA 14 LOJAS NO 4T22 E 60 LOJAS EM 2022

Abertura de Lojas NUmero de Lojas Aberturas por tipo de loja - 4T22

&

m Standard = Pop

556
548

22

4721 1T22 2T22 3T22 4722 2021 2022 47121 17122 2722 37122 4722

Distribuicéo do Portfdlio de
Lojas por Maturidade

T 11,6% 10,8% Maior volume
384 III 95 |gE3| ]‘ historico de lojas
em maturagdo

4721 4722
H Madura EAno3 EAno2 Ano 1

Fonte: Companhia.

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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EXPANSAO ESTRATEGICA

Tamanho/Representatividade de Mercado

Aberturas por

20,2%

9,5%

4,5% 13% 5% 7%
2.3% oo 18%

21% °

62,5

%
73% 68%
11,9%
2020 2021 2022 2020 2021 2022 .
Mini CD ® Premium m Pop M Standard W Interior ™ Capital M Regi3o Metropolitana 78,6 SC
%

@B rocona Regido Sul
1
Interiorizacao

[— =)
|gm; Modelos Pop e Standard

PR

60,9%

4

Capital M Reg. Metropolitana

27,9%

11,2%

I nterior

Fonte: Companhia.

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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EXPANSAO ESTRATEGICA

Decomposicao do Crescimento da
Regiao Sul

F : IQVIA
onte: IQ 23,0%

8,9%

7,4%

7,6%

3,6%
-1,2%

8,0%
2,0%
-1,0%

Regiao Sul Panvel Abrafarma+Redes Assoc/Franquias+indepentes

B Lojas Fechadas B Volume Preco Médio B Loja Nova

Fonte: relatério IQVIA “Panorama Farmacéutico — Panvel 4T22”

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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EBITDA do Varejo por Safra
Consolidado 2022: 10,5%

11,6%
9,9% 10,7%
7,7%
Safra 2021 Safra 2020 Safra 2019 Safra 2018
LTM = dltimos 12 meses
ROIC Safra/Ano 55 29
i . 52,8% 1£70
Consolidado: 41,0% Safrq‘ 2019 °
SGer‘ 2020 40,6%
31,6% 32,4%
Sqfra‘ 2021
0,
13,3% 17,7%
3,4%
T T
12 Ano 22 Ano 32 Ano Madura

ROIC Base (Histérico) EROIC Atual

Market
Share 4722

EBITDA 2022: 5,5%

Parana

EBITDA 2022: 7,4%

Santa
Catarina |iatiietdinhdmitids

Rio Grande do
SUl g A

Market Share
Regido Sul
12,3%

Fonte: Companhia.

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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PILARES

ESTRATEGICOS

DIGITAL

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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EM MAIS UM ANO DE FORTE DESEMPENHO DO DIGITAL, PANVEL MANTEM SUA POSICAO DE BENCHMARK DO VAREJO FARMA

Clique e Retire

Digital (Participacao na RB do Varejo) % vendas digitais por UF - 4T22 556 lojas

153% 155% 157% 16,1% 16,0% 159% 15,8%

RS
15,1%

4T21 1722 2722 3722 4T22 2021 2022

Nivel de Servico
97% (4T22)

Entregas 4T22
+895.000

Lojas Delivery

% de Entregas em 132

# B G B & B

3,Imm 3.1 60 minutos (2022)
Download q, 2,8 ’
9 2,6 ! . .
(+55,0% vs 41?:1)) 23 s 40% 0% 42% 12% 42% Y5% 43% 45% Mini CD/Darkstore
14 0 ° ’ 9
1,7 329% 34%
o 1'2 1'4 .Z mm ZWN
de U.?'UG/' 10 Entrega Rapida
Ativos até 1h
0, .
4T20 1T21 2721 3T21 4T21 1T22 2T22 3T22 4T22 MAU de 33% Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Fonte: Companhia.

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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DIGITAL - ENTREGAS 2022
(#) e A

14 Sellers

+ 7 mil skus

PERSONALIZACAO

- Vitrines Personalizadas
vinculadas a

machine learning

- Customer

TRACKING DE PEDIDO

Funcionalidade implementada

em todos canais digitais

Q 4 L

o-r.g O ?*)-o

o Y -]
MICROSSERVICOS

Migracao de todas as

Data Plataforma

N

plataformas permitindo
escalabilidade e maior

produtividade

UX
R

MELHORIAS DE UXE CX

- Redesign end to end
App e site

- Jornada mais fluida

SPLIT DE PEDIDOS

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.

/

Recurso que permite que nossos
clientes tenham acesso a ampla

variedade de estoque de todas as

nossas filiais, sem limitacdes
geograficas.

-

L E5
A

SOCIAL COMMERCE

Ferramenta de Integracao
e digitalizacao da loja

com os clientes

A

.iiicgj

CESTAOMNI

Cesta mais completa

do Varejo Farma, sendo 100%
Omni

~

/

Fonte: Companhia.
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PILARES

ESTRATEGICOS

LOGISTICA

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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LOGISTICA

Sao Paulo

Santa
Catarina

Nivel de
= Servigo:
97%

Rio Grande do

4

Entrega
de 1 hora

Entrega mais rapida no Setor
Farmacéutico brasileiro

{\t;/ Entrega em todo o Pais

m 100% das lojas Clique e Retire

:& 100% das cidades com entrega de 1 hora

b 4
6';8 9 Darkstores em lugares estratégicos

133 lojas de delivery

Q

2 CD’s (Ship from DC): Eldorado do Sul e Séo
José dos Pinhais.

Fonte: Companhia.

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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LOGISTICA ENTREGA MAIS RAPIDA DO
VAREJO FARMA NO BRASIL

] . « Estrutura logistica robusta para suportar expansdo da Panvel até 2025;

grupo ponvel

* R$ 56 MilhOes investidos nos ultimos 3 anos (R$ 27 Milhdes em 2022);
« (Capacidade de separacao de 750 mil itens/dia;
« Armazenagem média de 26 mil volumes/dia
« 2022 - Expansado do CD de Eldorado do Sul/RS

Atendimento ao Rio Grande do Sul
EXPANSAO « 2021 -Inauguracdo CD de Sao José dos Pinhais/RS;

Atendimento a Santa Catarina, Parana e Sdo Paulo
(( 4 3

Reducdo do custo de logistica em 2023;

Suporte ampliado a plataforma digital;
Processos automatizados;

Maior abrangéncia geografica;

o K
SIP/PR /’»

NN

+ de 400 novos empregos.

Fonte: Companhia.

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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PILARES

ESTRATEGICOS

PRODUT
oS
PANVEL

o . WS

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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PRODUTOS PANVEL SEGUEM COMO BENCHMARK DO VAREJO FARMA, CRESCENDO 25,5% NO 4722 EXCLUINDO DA BASE ITENS DE COVID

% Participacao do PP nas Vendas Varejo

COM PARTICIPACAO DE

7,1% DO TOTAL DE | C06pp.

7,8%

8,2%  7,7% 7,6%
6,4% 6,5% 1970 7' 1%

VENDAS DA PANVEL

COM PARTICIPAQAO DE
17,9% DO TOTAL DE 4T21 1722 2T22 3122 4T22 2021 2022
VENDAS EM HB

% Participacao PP no HB
LANCAMENTOS LTM REPRESENTAM “25pp ]
13% DA VENDA DE PRODUTO PANVEL

[v)
205% - 20,1%  ,q0  18,9% 1794 197%  185%

NA VENDA DO VAREJO EM 2022
v +1.000 SKU’s ativos l]_l
v Margem Bruta superior

v' Lider em 40% das categorias da rede 4121 17122 2122 3722 47122 2021 2022

Fonte: Companhia.

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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MIX DE VENDAS

Mix Panvel 4T22 vs 4T21 2022 vs 2021
1,9% 4,5% 2,9% 1,1% 1,1% 3,4% 2,3% A p.p. ARS A p.p. ARS
- 0,8 p.p. -28,2% -0,9 p.p. '1613%

m +20,2% -1,8 p.p. +17,2%
T 25.9% W 33,0%
W 87 qn —

+18,4% +24,8%

4721 17122 2722 3722 4722 2021 2022

Marca ® Genérico B OTC M Higiene e Beleza (HB) M Servigos

Fonte: Companhia.

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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PILARES
ESTRATEGICOS

ECOSSISTE
MA
DE SAUDE

)

Fonte: Companhia.

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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ECOSSISTEMA DE SAUDE: UMA REALIDADE NA PANVEL

A\ 4

o :
=]

Panvel Clinic Panvel Saude Persona Croénicos
Consolidagao em Vacinagao Empresarial Cronico e Continuo
Roll-out de Servicos Portal Panvel Gestdo no Tratamento
Aproximacao Clinic-Crdénicos Equipe de Visitadores Conteldos de Saude

Panvel B2B

(B)
®

Digital Panvel Labs

Parceiros

v

Programa de Conexao

Divulgacao dos Servicos Digitais

Programa de Aceleracao

Conteudos de Saude

Programa de Intraempreendedorismo

Fonte: Companhia.

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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PANVEL E REFERENCIA EM SERVICOS DE SAUDE NA REGIAO SUL

em servi¢os na Regido Sul (4T22)
Panvel
Clinic 19.6% de 0 ,l\ Lider em vacinacdo na
’ (5 Regido Sul (3T22):
1 0 Mqu.eT Share de i 54,2% de Market Share
SGI"VIC;O I|—| Fonte: IQVIA

Servigos
(Participa¢ao na RB do Varejo)

[oses | 536 86
Lojas Clinic Salas de vacinas
(+31 salas vs4T21) (+12 salas vs 4T21)

4,5%

3,4%

2,9%

1,9%

4721 1T22 2722 3T22 4722 2021 2022 / Frequéncia Semestral \
11,8

1,1%

Criacdo de Persona Clinic

v' Cliente mais recorrente

4,6
- l v Ticket Médio 2x maior

k média geral Persona Clinic /
Fonte: Companhia.

Disponivel em todos os
Estados que atuamos

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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PILARES

ESTRATEGICOS

CRME
ANALYTICS

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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CRM & CLIENTES - BASE DE CLIENTES AUMENTA 26,4% E AUMENTO DAFREQUENCIA

Bem Panvel - Populacdo
Evolugdo Clientes Evolucdo Clientes Regido Sul (IBGE 2021)
Bem Panvel (em Milhodes) Ativos* (em Milhdes)

|7 +26,4% | +15,3% —'

m Regiao Sul

3T21 4T21 1722 2T22 3T22 4T22 4121 1722 2122 3122 4T22/

Digitalizag¢do do Cliente

Evolugdo Cliente Frequéncia Evolugéo Cliente Omni I
. . Frequéncia Semestra
Fiel(milhares) Semestral (Cliente Omni)
13,8 17
11
4,6
média geral clientes fieis
4721 1T22 2T22 3T22 4722 média geral clientes fieis K 4121 1122 2122 3722 4t22 8

Fonte: Companhia.

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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PANVEL OFERECE A MELHOR EXPERIENCIA

PARA O CLIENTE

PREMIO DE FARMACIA MAIS ADMIRADA DO BRASIL
EM 2022 (IBEVAR) RANKING 2022

IBEVAR-FIA

_ € = W

e

NPS Site NPS App NPS Ald NPS Loja NPS Dark Stores

85 82 /1 80 81

Reclame £ App @ NS AlS
Q Iﬁg Aqui ‘ Store &3 0
. 8.5 4.7 1%

NPS Clinic w, E-bit }\. Play Eg NS Sac

& Voan T % 89%

-

Fonte: Companhia.

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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PILARES
ESTRATEGICOS

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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ESG

Cuidar de
todos é

cuidar de
cadaum.

Cligue aqui para Cligue aqui para
acessar a Plataforma assistir o Manifesto

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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Fonte: Companhia.



https://www.grupodimed.com.br/todosbem/
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Fonte: Companbhia.

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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Fonte: Companhia.

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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Fonte: Companhia.

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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Grupo Dimed
+Sustentavel

%ﬁ% Todos -
E_ =, bem cuidar de

cadaum.

Nossos
PARCEIROS

Nos comprometemos a integrar critérios de
ESG na nossa cadeia de valor garantindo a sua
eficiéncia e resiliéncia, e cuidando das nossas

relacdes empresariais.

Fonte: Companbhia.

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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Destaques Financeiros

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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Histdrico de Evolug¢ao - Receira Bruta do Varejo

RS 3.908
Receita Bruta - Varejo
(RS milhdes)
R$1.002
R$877
CAGR 14,6% R$736
RS 1.819
RS 1.558 2020/2022
RS 1.368
RS 1.217
RS 1.040
RS 874
1T21 1T22 1T23

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fonte: Companhia (Demonstragdes Financeiras).

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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DESEMPENHO DE SSS E MSSS TAMBEM FOI DESTAQUE, SE MANTENDO

ACIMA DA INFLACAO

Crescimento Mesmas Lojas

19,2% 19,1%
15,8%

11,8%

t sss crResce L0,0% nNo 17123

10,0%

l Crescimento Lojas Maduras

1722 2722 3T22 4722 1723

(V)
15,7% 14,8%

11,6%

10,3%

o) 6,2% Inflagéo
msss cresce ©,2% No 1723 acumuiada
em marco de
4.7%
Fonte: Companhia (Demonstragées Financeiras). 1T22 2722 3T22 4722 1723

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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Receita Bruta do Grupo
(em milhoes)

4.279,8

3.466,7
2.873,0 2.987,1 2.541.0 2.692,1

2019 2020 2021 2022 2019 2020

Margem Bruta do Grupo

(em milhdes)

28,2% 27,6% 28,5% 29,0%

1.242,5

988,6
808,9 823,7

2019 2020 2021 2022

Margem Bruta do Grupo
Fonte: Companhia (Demonstrag¢des Financeiras).

Receita Bruta do Varejo

(em milhdes)

EBITDA Ajustado

(em milhdes)

3.908,4 5,5% B}
4,6% 4,7%
3.174,4 N?’%/
202,8
158,5 161,3
128,5
2021 2022 2019 2020 2021 2022

Margem Bruta do Grupo % da Receita do Grupo

Margem Bruta do Varejo

(em milhdes)

29,5% 29,1% 30,0% 30,4%

1.186,8

951,0
750,7 782,5

2019 2020 2021 2022

Margem Bruta do Varejo % da Receita do Varejo

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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BAIXO NIVEL DE ALAVANCAGEM E MELHOR CICLO DE CAIXA DO ANO

Ciclo de Caixa

Ciclo de Caixa com tendéncia 112
de melhora ao longo do ano: 94 _-7"~ T~ 100 93 o7
- - 87 ______________
« Linha de fornecedores: espaco 76 78
para melhorar os prazos em 63 _———--- 66
2023; 61 =~ 67 “~. .- 62
* Recebiveis: redu¢éo do ndmero
de q!as, em razdo da nova 20 32 - 0 31
politica de parcelamento;
E q ital sélid 4721 1122 2T22 3T22 4722
St.I’UtU ':a e capital solida e - - - Recebiveis - - - Estoque - - - Fornecedores Ciclo de Caixa
baixo nivel de alavancagem:
° CAPEX ||m|tad0 a 50% dO EBITDA Divida Ll'quida (R$ mm) 4T21 1T22 2T22 3722 4T22
Consolidado; Divida de Curto Prazo 56,0 59,5 88,3 97,8 118,4
Divida de Longo Prazo 80,4 80,1 1729 172,9 116,4

* Endividamento: projecao de
endividamento em 0,3x Divida Divida Bruta 136,4 139,6 261,2 270,7 234,8

Liquida/EBITDA LTM no 4T23 (-) Caixa e Equivalentes 209,7 95,9 127,0 164,2 157,4

* Modelo: linha de endividamento B"Lc?(jouqu'da fCaixa
altamente Divida Liquida / EBITDA

n/a 0,27x 0,75x 0,55x 0,38x

LT™M
Fonte: Companhia (Demonstrag¢des Financeiras).

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO DA DIVIDA

o it

| emisio
25/04/2023 30.000.000
25/10/2023 30.000.000
25/04/2024 30.000.000 Fluxo de Amortizagﬁo
25/10/2024 30.000.000 (em milhares)
25/04/2025 30.000.000
10/05/2021 26.418.000 287.836
10/11/2021 26.418.000
10/05/2022 26.418.000
10/11/2022 26.418.000
10/05/2023 26.418.000 86.492
10/11/2023 26.418.000 52.836 52.836 30.000
10/05/2024 26.492.000
2021 2022 2023 2024 2025

Valor Emiss3o (RS) 185.000.000 150.000.000
Prazo (Anos) 5 3

Caréncia (Anos) 2 1

Taxa (% CDI e CDI + %) 109% CDI CDI + 1,40%

Fonte: Companhia (Demonstragdes Financeiras).

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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Termos & Condigdes

eia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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Emissora Opea Securitizadora S.A.

Devedora Dimed S.A. Distribuidora de Medicamentos

Instrumento 5% Emissdo de Debéntures Simples, ndo conversiveis em acgdes, da espécie quirografaria
Resolugdo Resolugcdo CVM 160 - Rito Automatico, destinado a Investidores Qualificados

Volume Total R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais)

Valor Nominal Unitdario R$ 1.000,00 (mil reais)

Séries Série Unica

Prazo 5 (cinco) anos

Amortizacdo Semestral, em parcelas iguais e consecutivas, a partir do 36° més (inclusive)
Pagamento de Juros Semestral, a partir da Data de Emissdo

Remuneracdo DI + 1,30% a.a.

Pré Pagamento Permitido, a partir do 36° més com prémio de 0,40% a.a. pelo prazo remanescente

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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TERMOS & CONDICOES DA OFERTA

Reembolso de custos e despesas de natureza imobilidria e predeterminadas, jad incorridas, nos 24 meses imediatamente anteriores a data de
Destinagdo de Recursos encerramento da oferta e custos e despesas futuras de natureza imobilidria relativos ao pagamento de aluguéis devidos pela Devedora pela utilizacdo
dos imoveis.

Covenants Financeiros ICSD = 1,2x e Divida Financeira Liquida Ajustada / EBITDA Ajustado = 2,5x

Agente Fiducidrio Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda

Data Estimada do

Bookbuilding 31 de julho de 2023

Data Estimada da Liquidagdo 03 de agosto de 2023

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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Equipe de Distribui¢do

eia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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EQUIPE DE DISTRIBUICAO

& Santander

Marco Antonio Brito
Boanerges Pereira
Jodo Vicente Silva
Roberto Basaglia

Pablo Bale
Bruna Zanini
Julia Tamanaha

Pedro Toledo

distribuicaorf@santander.com.br

(11) 3012-7450

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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Fatores de Risco

eia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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FATORES DE RISCO

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Devedora, a Emissora e aos
préprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas neste Prospecto, bem como consultar os fatores de risco disponiveis no Formulario de Referéncia, seu consultor de investimentos e outros profissionais
que julgar necessario antes de tomar uma decisdo de investimento.

Os negdcios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui
descritos se concretizem, os negdcios, a situagcdo financeira, os resultados operacionais da Emissora e da Devedora poderdo ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigagdes no ambito da Oferta.

Esta segdo contém apenas uma descrigdo resumida dos termos e condigdes dos CRI e das obrigagdes assumidas pela Emissora e pela Devedora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizagdo e este Prospecto e compreendam
integralmente seus termos e condi¢des, os quais sdo especificos desta operagdo e podem diferir dos termos e condi¢bes de outras operagdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Se¢do, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema poderé produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e a Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza, ou problema podera, poderia produzir ou produziria um
efeito adverso sobre os negdcios, a posigdo financeira, a liquidez, os resultados das operagGes ou as perspectivas da Emissora, exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta se¢do
como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou
ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas Controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuagdo estdo disponiveis em seu Formuldrio de Referéncia, incorporado por referéncia a este Prospecto

Riscos Relativos ao Ambiente Macroeconémico:

a) Politica Econémica do Governo Federal: A economia brasileira é marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervenges do Governo Federal, que modificam as politicas monetdrias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

A Emissora ndo tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negdcios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora podem ser adversamente afetados em razdo de
mudangas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: variagdo nas taxas de cdmbio; controle de cambio; indices de inflagdo; flutuagdes nas taxas de juros; falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; racionamento de energia
elétrica; instabilidade de pregos; politica fiscal e regime tributario; e medidas de cunho politico, social, econdmico pandemias, periodos de quarentena, lockdown, que ocorram ou possam afetar o pais.

Adicionalmente, o Governo Federal tem poder consideravel para determinar as politicas governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacées e desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementacgdo de
mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro. Sendo assim, tais
incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar o desempenho da Emissora e respectivos resultados operacionais.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, ocasionadas por mudangas na politica econémica, pode-se citar: (i) mudangas na politica fiscal que tirem, diminuam ou alterem o beneficio tributario aos Titulares de CRI, (ii) mudangas em indices de inflagdo que causem
problemas aos CRI indexados por tais indices, (iii) restricGes de capital que reduzam a liquidez e a disponibilidade de recursos no mercado, e (iv) variagdo das taxas de cambio que afetem de maneira significativa a capacidade de pagamentos das empresas.

Tradicionalmente, a influéncia do cenario politico do pais no desempenho da economia brasileira e crises politicas tem afetado a confianga dos investidores e do publico em geral, o que resulta na desaceleragdo da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
companhias brasileiras. Atualmente, os mercados brasileiros estdo vivenciando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes da transigdo de mandato dos poderes executivo e legislativo, conforme elei¢gSes realizadas no ano de 2022, e seus impactos sobre a
economia brasileira e o ambiente politico.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

b) Efeitos da retracdo no nivel da atividade econdmica: Eventual retragdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a redugdo do montante dos Créditos Imobilidrios, diminuindo a capacidade de pagamento da
Devedora.

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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FATORES DE RISCO

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balango de pagamentos, o que podera forgar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a
taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desaceleragdo da economia dos Estados Unidos da América podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de
juros, elevando as despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagSes de recursos por empresas brasileiras.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

c) Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria: Historicamente, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. A inflagdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la, combinadas com a
especulagdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram para a incerteza econémica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutengédo de politica
monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervengdo no mercado de cdmbio e a¢Bes para ajustar ou
fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavordvel sobre a economia brasileira e por consequéncia sobre a Emissora.

A reducgdo da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflagdo, pode afetar a demanda por titulos de renda fixa, tais como o CRI, bem como tornar o crédito mais caro, inviabilizando operagdes e podendo afetar o resultado da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

d) Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros: Nos Gltimos anos, o pais tem experimentado uma alta volatilidade nas taxas de juros. Uma politica monetdria restritiva que implique no aumento da taxa de juros reais de longo prazo, por conta de uma resposta do Banco Central do
Brasil a um eventual repique inflacionario, causa um “efeito evic¢do” na economia, com diminuigdo generalizada do investimento privado. Tal elevagdo acentuada das taxas de juros afeta diretamente o mercado de securitizagdo, pois, em geral, os investidores tém a opg¢do de
alocagdo de seus recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo risco de crédito - dado a caracteristica de “menor risco” de tais papéis, de forma que o aumento acentuado dos juros pode desestimular os mesmos investidores a alocar parcela de seus
portfélios em valores mobilidrios de crédito privado, como os CRI, prejudicando sua liquidez no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

e) Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizagdo do real: A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo Federal implementou diversos planos econémicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvalorizagGes repentinas, pequenas desvalorizagBes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de didria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizagBes cambiais em periodos mais recentes
resultaram em flutuagdes significativas nas taxas de cambio do real frente ao ddlar dos Estados Unidos da América. Ndo é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real e o délar dos Estados Unidos da América ird permanecer nos niveis atuais. As deprecia¢des do real
frente ao ddlar dos Estados Unidos da América também podem criar pressdes inflaciondrias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da Devedora e, ainda, a qualidade da presente Emissdo.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

Riscos Relativos ao Ambiente Macroeconémico Internacional

a) Riscos do Ambiente Macroecondmico Internacional: O valor de mercado dos titulos e valores mobilidarios emitidos por companhias brasileiras é influenciado pela percepg¢do de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioragdo dessa percepcdo poderd ter um
efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condi¢cdes de mercado em outros paises de mercados emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no
Brasil. Ainda que as condigdes econOmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condigdes econdmicas no Brasil, as reagdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores
mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho econémico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro.
Assim, em consequéncia dos problemas econémicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estdo mais cautelosos na realizagdo de seus investimentos, o
que causa uma retragdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasdo de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captagdo de recursos, tanto nacional como estrangeiro, impedindo o
acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma redugdo ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissdo.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.




Material Publicitdrio

FATORES DE RISCO

Riscos Relacionados a Emissora:

a) A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI depende exclusivamente do pagamento pela Devedora: Os CRI sdo lastreados pela Debéntures, emitidas pela Devedora nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, representativas dos Crédito
Imobilidrios, e vinculados aos CRI por meio do estabelecimento do Regime Fiduciario, constituindo Patriménio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do
cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigacSes assumidas na Escritura de Emissdo de Debéntures, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas
para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apés o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial das
Debéntures, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares de CRI, podendo afetar a capacidade de recebimento dos créditos pelos
Investidores e ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

b) A Importéncia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da
Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagdo, estruturagdo, distribuigdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos produtos da Emissora.
Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade de geragdo de resultado da Emissora e, consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obrigagdes previstas na presente Emissdo e
perante os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

c) Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI: O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta Centralizadora, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Titulares de CRI, havera a
necessidade da participagdo de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante dos CRI e a prépria B3, por meio do sistema de liquidagdo e compensacgdo eletrénico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos
Titulares dos CRI acarretard em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Securitizadora por conta e ordem do patrimonio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial de
Titulares de CRI pelos Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratdrios, ndo cabendo a Securitizadora qualquer responsabilidade sobre eventuais
atrasos e/ou falhas operacionais.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

d) Atuacdo negligente e insuficiéncia de patrimdnio da Emissora: Nos termos do artigo 26 da Lei n2 14.430, foi instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a fim de lastrear a emissdo dos CRI, com a consequente constituigdo do Patriménio Separado. O patriménio
proprio da Emissora ndo sera responsavel pelos pagamentos devidos aos Titulares de CRI, exceto na hipétese de descumprimento, pela Emissora, de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio
Separado, conforme o pardagrafo Unico do artigo 28, da Lei n2 14.430. Nestas circunstancias, a Emissora serd responsavel pelas perdas ocasionadas aos Titulares de CRI, sendo que ndo ha qualquer garantia de que a Emissora tera patriménio suficiente para quitar suas obrigacdes
perante os Titulares de CRI, o que podera ocasionar perdas aos Titulares de CRI. O patriménio liquido da Emissora é de, aproximadamente, RS 71.386.000,00 (setenta e um milhdes, trezentos e oitenta e seis mil reais), em 31 de dezembro de 2022, montante este inferior ao valor
total da Oferta, e ndo hd como garantias de que a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade acima indicada, conforme previsto no artigo 28, da Lei n? 14.430, o que poderd afetar adversamente os titulares dos
CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

e) Manutencdo de Registro de Companhia Aberta: A atuagdo da Emissora como securitizadora de créditos imobilidrios por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios depende da manutengdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas
autorizagBes societdrias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo as companhias securitizadoras, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim a emissdo dos CRI e/ou a fungdo da Emissora no dmbito da Oferta e da
vigéncia dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.




Material Publicitdrio

FATORES DE RISCO

f) Originacdo de Novos Negdcios e Reducdo na Demanda por Certificados de Recebiveis: A Emissora depende de originagdo de novos negdcios de securitizagdo imobilidria e do agronegdcio, bem como da demanda de investidores pela aquisi¢cdo dos Certificados de Recebiveis de
sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisigdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Por exemplo, alteragdes na Legislagdo
Tributdria que resultem na redugdo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Recebiveis do Agronegdcio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de
securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisigdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Certificados de Agronegdcio venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obrigagdes
previstas na presente Emissdo e perante os Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Média

g) Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora: Ao longo do prazo de duragdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial.

Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrim6nio Separado sobre cada um dos créditos imobiliarios ou do agronegdcio, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos,
incluindo os Créditos Imobiliarios, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimonio.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

g) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisi¢do e securitizagdo de créditos por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, cujos
patrimoénios sdo administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora de
honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI.

Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigacGes da presente Emissdo, o Agente Fiduciario devera assumir a administragdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e acessérios que integram o Patrimonio Separado. Em Assembleia Especial de
Titulares de CRI, os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patriménio Separado ou optar pela liquidagdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Titulares de CRI, podendo ocasionar
perdas financeiras aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

h) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. Ndo se pode
assegurar que haverd disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condigdes desta captagdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor

i) Auséncia de Opinido Legal sobre o Formulério de Referéncia da Emissora: O Formulario de Referéncia da Emissora ndo foi objeto de auditoria legal para fins da Oferta, de modo que ndo ha opinido legal sobre auditoria com relagdo as informag&es constantes do Formulario de
Referéncia da Emissora, de forma, caso o investidor tenha se pautado em tais informacg&es para investir nos CRI e, por qualquer motivo, tais informagdes ndo tenham a precisdo necessaria, o investidor podera ser afetado negativamente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor

j) Outros Riscos Relacionados a Emissora: Outros fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuacgdo estdo disponiveis em seu Formulario de Referéncia, disponivel para consulta no website
da CVM (www.gov.br/cvm/pt-br) e no website de relagbes com investidores da Emissora, e ficam expressamente incorporados a este Prospecto por referéncia, como se dele constassem para todos os efeitos legais e regulamentares.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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FATORES DE RISCO

Riscos Relacionados a Devedora:

a) A impossibilidade de executar com sucesso estratégia de negdcio e gestdo, inclusive por meio da abertura de lojas, poderd afetar adversamente a Devedora.

O crescimento da Devedora depende, principalmente, da capacidade de abrir e operar, com éxito, novas lojas, por meio da identificagdo e contratagdo de pontos comerciais que a Devedora acredita serem adequados. Tal estratégia gera demandas crescentes sobre os recursos
operacionais, gerenciais e administrativos, além de exigir a manuten¢do de nivel crescente de estoques a custo aceitavel para atender a necessidade dessas novas lojas, o que podera impactar adversamente a gestdo dos negdcios da Devedora. Nesse contexto, o potencial do
mercado e o retorno do investimento é avaliado, e a Devedora negocia as condigdes financeiras para a locagdo dos imdveis nos quais as lojas serdo instaladas. Em 2022, 2021, 2020 a Devedora inaugurou, 60, 60 e 44 e novas lojas, respectivamente. A abertura e operagdo de
novas lojas estdo sujeitas a diversos riscos e incertezas. A capacidade de expansdo podera ser prejudicada se a Devedora ndo for capaz de encontrar pontos comerciais adequados, ou caso as condi¢Ges de locagdo, aquisicdo ou os investimentos necessarios para adequagdo do
imovel ou construgdo forem desfavoraveis a Devedora, por exemplo. As lojas que a Devedora planeja abrir, bem como aquelas recém-inauguradas e atualmente em maturagao (lojas com menos de 36 meses contados da inauguragdo), poderdo apresentar desempenho abaixo
dos padr&es de venda e de lucratividade em relagdo as lojas que operam ha mais de trés anos, inclusive apresentando perdas durante os primeiros anos de operagdo, o que pode afetar o desempenho financeiro e operacional da Devedora. Os resultados das lojas novas ou
recentemente abertas podem afetar negativamente as receitas globais, bem como a rentabilidade da Devedora. Ndo ha garantia de que lojas recentemente abertas, mesmo ao se tornarem maduras, gerardo retornos positivos ou cumprirdo suas metas, o que poderad levar ao
fechamento dessas lojas e a perda dos investimentos. A abertura e operagdo de novas lojas estdo sujeitas a diversos riscos e incertezas, tais como: (i) a expansdo de competidores, com o aumento da competi¢do da busca por locais estratégicos; (ii) dificuldades em encontrar
locais apropriados para a abertura de novas lojas; (iii) conhecimento baixo sobre as novas regides geograficas em que a Devedora planeja ter novas lojas; (iv) condigdes de locagdo, aquisicdo ou os investimentos necessarios para adequagdo do imdvel ou construgdo em
condi¢des desfavoraveis; (v) dificuldades na contratacdo e treinamento adequado de empregados; ou (vi) ndo obtengdo das autorizagdes exigidas para iniciar e desenvolver suas atividades.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

b) Caso a Devedora ndo seja capaz de renovar os contratos de locagdo das lojas, as operacdes serdo adversamente afetadas.

A maioria dos imdveis em que as lojas estdo localizadas sdo alugados de terceiros, sendo que parte dos locadores sdo partes relacionadas da Devedora. Alguns dos imdveis eram de propriedade da Devedora, mas foram transferidos para sociedade relacionadas. Assim, a maioria
das lojas sdo sujeitas a contratos de locagdo que oferecem riscos que ndo dependem da atividade da Devedora e ndo podem ser controlados pela Devedora. Por exemplo, se as locagdes forem extintas, a Devedora ndo conseguira renova-las ou se a renovagdo implicar em
condigdes desfavoraveis aos negdcios, a Devedora podera ser obrigada a alterar a localizagdo dessas lojas. Os novos pontos podem ndo apresentar a mesma visibilidade que possuem atualmente ou ndo serem frequentadas pelo publico-alvo. A ndo renovagdo dos contratos de
locagdo, ou a renovagdo em termos menos favordveis do que os atuais, reduzira a rentabilidade das lojas e afetard adversamente suas receitas operacionais. Adicionalmente, parte dos contratos de locagdo ndo garantem a Devedora o direito de renovar compulsoriamente a
locagdo por meio de propositura de agdo renovatdria, por estarem vencidos e vigorando atualmente por prazo indeterminado. Caso tais contratos sejam rescindidos, a Devedora terd que buscar novos imdveis, o que acarretard custos de transi¢do e podera implicar na
interrupgdo das atividades das lojas. Adicionalmente, caso o valor de aluguel destes novos imédveis seja superior ao valor anteriormente pago, a rentabilidade das lojas podera ser reduzida e afetar adversamente os resultados operacionais da Devedora. A grande maioria dos
contratos de locagdo ndo contém cladusula de vigéncia prevista no artigo 82 da Lei de Locagbes (Lei n2 8.245/91) e/ou ndo estdo devidamente registrados junto aos cartdrios de registro de imdveis competentes. Sendo assim, na hipotese de os respectivos proprietarios decidirem
vender os imdveis durante a vigéncia dos contratos de locagdo, os novos proprietdrios poderdo solicitar a sua desocupagdo no prazo de 90 dias contados da aquisi¢cdo, ainda que o prazo locaticio esteja em vigor por prazo determinado, livre de qualquer penalidade.
Adicionalmente, em caso de alienagdo dos imdveis locados, se os contratos de locagdo ndo estiverem averbados nas respectivas matriculas, a Devedora ndo tera direito de adjudicar judicialmente os respectivos imdveis caso o direito de preferéncia ndo seja observado, o que
poderd afetar adversamente os resultados operacionais da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

c) Os negdcios da Devedora estdo concentrados na regido Sul. Em decorréncia disso, a atividade da Devedora é influenciada significativamente pelas condicdes econémicas e demais caracteristicas desta regido.

Em 31 de dezembro de 2022, 98,7% das lojas da Devedora estavam localizadas na regido Sul do Brasil e 97,7% do faturamento se encontrava ou resultavam de tal regido. Em decorréncia disso, os negdcios da Devedora sdo sensiveis as condigdes econdmicas e demais fatores que
afetam essa regido, tais como mudangas nos niveis de renda da populagdo, inclusive em face as modificages em programas de auxilio governamental (tais como o Bolsa Familia), custo de energia, nivel de concorréncia, imdveis, seguro, impostos, aluguéis, clima, fatores
demograficos e disponibilidade de mdo de obra. Caso haja uma desaceleragdo da economia da regido ou ocorram mudangas significativas em quaisquer condigdes relativas aos fatores acima mencionados que resultem, inclusive, mas ndo se limitando, na reducdo da forga de
trabalho e dos niveis de renda, as atividades e os resultados da Devedora poderdo ser afetados adversamente. A Devedora depende de dois centros de distribuicdo para abastecer suas lojas.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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FATORES DE RISCO

d) A Devedora serd adversamente afetada se os centros de distribuicdo sofrerem prejuizos relevantes ou forem fechados. A eventual suspensdo ou encerramento das atividades dos centros de distribuicdo podera impactar a qualidade no servico de manutencdo dos estoques
das lojas e, como consequéncia, piorar sua capacidade de pronto e bom atendimento da clientela.

A Devedora opera, atualmente, por meio de dois centros de distribuigdo localizados nas cidades de Eldorado do Sul e S3o José dos Pinhais, cidades localizadas nos Estados do Rio Grande do Sul e Parand, respectivamente (em conjunto “Centros de Distribui¢do”). Todos os
produtos que sdo vendidos pela Devedora, com excegdo de alguns produtos como sorvetes, refrigerantes, biscoitos, entre outros, sdo distribuidos por meio dos Centros de Distribuigdo. Caso os Centros de Distribuigdo sofram quaisquer danos substanciais, provocados inclusive,
mas ndo se limitando, por desastres naturais, acidentes ambientais, incéndios ou inundagdes, ou caso a capacidade de distribuicdo seja reduzida ou interrompida em fungdo de questSes regulatérias, determinagdes governamentais, problemas sanitarios, greves ou questdes
trabalhistas, e mesmo pandemias que venham a surgir, tendo em vista a possivel paralisagdo de atividades comerciais, industriais, econdmicas e de locomogao, a Devedora podera enfrentar desabastecimento de produtos o que, por sua vez, afetard adversamente as vendas e
acarretar aumentos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

¢) Mudancas na cadeia produtiva do setor farmacéutico e de fornecimento na industria farmacéutica brasileira poderdo ter efeitos adversos nos negdcios da Devedora.

Eventuais mudancas na cadeia produtiva e no fornecimento do mercado farmacéutico brasileiro poderdo gerar efeitos adversos nos negdcios da Devedora, tais como: (i) mudangas na politica de fabricagdo de produtos farmacéuticos ou procedimentos que afetem, dentre
outros, pregos, venda, custo, estoque, distribuicdo e fornecimento e prazos de pagamento; (ii) mudangas nos métodos de distribuigdo dos produtos farmacéuticos; (iii) mudancgas na legislacdo ou regulamentacdo relativa a industria farmacéutica; (iv) imposigdes de controles de
prego adicionais ou mais restritivos para os produtos farmacéuticos; e (v) aumento de venda de produtos farmacéuticos pelos supermercados e demais varejistas brasileiros, que prejudiquem as vendas.

Futuras mudangas no setor farmacéutico poderdo afetar adversamente o fornecimento, demanda e comercializagdo dos produtos e servigos, restringindo a capacidade de realizagdo de negdcios no mercado atual e futuro, causando efeito adverso para a Devedora.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Média

Riscos Relativos a Alteragbes na Legislacdo e Requlamentagdo Tributdrias Aplicdveis aos CRI:

a) Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secunddrio de CRI no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso
estes decidam pelo desinvestimento. Os titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI, o que podera resultar
em prejuizos para os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

b) Risco Relacionado a Tributacdo dos CRI: Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estdo isentos de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento
tributdrio tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado. Eventuais alteragGes na legislagdo tributaria, eliminando tal isengdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicdveis, podera
afetar a rentabilidade do CRI e diminuir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

c) Risco Tributdrio: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo ou majoragdo de tributos, nova interpretagdo ou, ainda, interpretacdo diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRI a
novos recolhimentos, ainda que relativos a operac&es ja efetuadas.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Outros riscos:

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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FATORES DE RISCO

a) Risco de auséncia de quérum para deliberacdo em Assembleia Especial: Determinadas deliberagdes no ambito da Assembleia Especial de Titulares de CRI necessitam de quérum qualificado para serem aprovadas, nos termos do Termo de Securitizagdo. O respectivo quérum
qualificado pode n3o ser atingido e, portanto, a deliberagdo pode ndo ser aprovada, o que podera impactar os CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Médio

b) Risco relacionado ao quérum de deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores: As deliberagGes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas pelos votos favoraveis de Titulares de CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) da
totalidade dos CRI em Circulagdo, em primeira e/ou em segunda convocagdo, ressalvados os quéruns qualificados e especificos estabelecidos no Termo de Securitizagdo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que se
manifeste voto desfavoravel. Ndo ha mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do Titular de CRlI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

c) Eventual Rebaixamento na Classificacdo de Risco dos CRI podera acarretar a reducdo de liquidez dos CRI para negociagcdo no mercado secunddrio: Na realizagdo de uma classificagdo de risco (rating), determinados fatores relativos a Devedora sdo considerados, tais como sua
situagdo financeira, sua administragdo e seu desempenho. Sdo estudadas, também, as caracteristicas dos CRI, assim como as obriga¢des assumidas pela Devedora, os direitos a elas atribuidos em contratos e os fatores politico-econdmicos que podem afetar os aspectos
operacionais e econdémico-financeiros da Devedora. Dessa forma, as avaliagdes representam uma opinido quanto as condi¢des da Devedora de honrar seus compromissos financeiros, incluindo a obrigagdo de pagar principal e juros dos CRI no prazo estipulado. Eventual
rebaixamento na classificagdo de risco dos CRI durante sua vigéncia, podera afetar negativamente o prego desses valores mobilidrios e sua negociagdo no mercado secundario.

Adicionalmente, na ocorréncia de eventual rebaixamento na classificagdo de risco dos CRI, a Devedora podera encontrar dificuldades de captagdo por meio de outras emissGes de titulos e valores mobilidrios, o que podera, consequentemente, ter um impacto negativo relevante
nos resultados e nas operagdes da Devedora e na sua capacidade de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI.

Além disso, alguns dos principais investidores que compram valores mobilidrios por meio de ofertas publicas no Brasil estdo sujeitos a regulamentagdes especificas que limitam seus investimentos em valores mobilidrios a determinadas classificagdes de risco. Assim, o
rebaixamento na classificagdo de risco dos CRI pode fazer com que esses investidores alienem seus CRI no mercado secundario, podendo vir a afetar adversamente o prego desses CRI e sua negociagdo no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

d) Recente regulamentacdo especifica acerca das emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios e de certificados de recebiveis e Inexisténcia de jurisprudéncia acerca da securitizacdo: A atividade de securitizagdo dos Créditos Imobilidrios e de operagdes de securitizagdo
estd sujeita a Resolugdo CVM 60 e a Lei n? 14.430. Como a Resolugdo CVM 60 e a Lei n? 14.430 possuem inicio da sua vigéncia em data recente e ndo ha tradigdo ou jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro acerca deste tipo de operagdo financeira, poderdo surgir
diferentes interpretagdes acerca da Resolugdo CVM 60 e da Lei n? 14.430, o que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente opera¢do e a eficacia dos termos e condigdes constantes de seus documentos, o que poderd afetar de modo adverso o CRI e
consequentemente afetar de modo negativo os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

e) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e obrigacGes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislacdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situa¢des de estresse podera haver perdas por parte dos Investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de
tempo e recursos necessarios para fazer valer as disposi¢des contidas nos documentos desta operagdo.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

f) Risco da deterioragdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado poderd afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigaces decorrentes dos CRI: Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do Termo de
Securitizagdo, no qual foi instituido o Regime Fiducidrio e constituido o Patriménio Separado. Os Créditos Imobilidrios representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende do pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo
econdmico-financeira da Devedora poderdo afetar negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de honrar suas obrigagdes no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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FATORES DE RISCO

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos Titulares dos CRI podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de
outras fontes de recursos para satisfagdo dos interesses dos titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

g) Risco da existéncia de Credores Privilegiados: Os dispositivos na Lei n2 14.430 e previstos no Termo de Securitizagdo que estabelecem a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio da companhia Securitizadora a emissdo especifica de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios produzem efeitos em relagdo a quaisquer outros débitos da companhia Securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que |hes sdo atribuidos. Entretanto, a Medida Proviséria 2.158, ainda
em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”, de forma que, eventualmente, a autoridade judiciaria poderd desconhecer ou ndo reconhecer o disposto na Lei n2 14.430.

Por forga da Medida Provisdria 2.158 acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes, ndo obstante serem objeto do Patrimonio Separado, eventualmente e por desconhecimento do poder judiciario poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas
e previdencidrios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsididria de empresas pertencentes ao
mesmo grupo econémico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que Créditos
Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento daqueles credores, de modo podera resultar em possivel perda financeira aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

h) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica realizada na presente Emissdo buscou identificar eventuais contingéncias relacionadas a Devedora, tendo sido realizada com escopo restrito, de modo que nem todos os documentos necessarios
para a completa analise da Devedora foram apresentados. Além disso, alguns documentos compartilhados no dmbito da auditoria juridica se reportavam a data-base anterior a data de emissdo do CRI. A caréncia da apresentagdo de determinados documentos e a apresentagdo
de documentos considerando data-base anterior poderdo ndo revelar potenciais contingéncias da Devedora. A realizagdo de auditoria juridica nos termos mencionados neste item ndo pode ser entendida como exaustiva de modo que, eventualmente, poderdo existir pontos
ndo compreendidos ou analisados que impactem negativamente a Emissdo, devendo, nesse sentido, os potenciais Investidores analisar os pontos relativos a auditoria juridica previstos neste item antes de tomar uma decisdo de investimento.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

i) Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos pagamentos: A ocorréncia de qualquer evento que acelere o pagamento dos Créditos Imobilidrios, o seu vencimento antecipado ou a sua recompra, de forma parcial ou
total, conforme o caso, ensejara a amortizagdo dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI, de modo podera resultar em possivel perda financeira aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

j) Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora e/ou da Devedora: Até que os CRI tenham sido integralmente pagos, a Emissora e a Devedora poderdo estar sujeitas a eventos de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido
constituidos o Regime Fiducidrio e o Patrimonio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora e a Devedora em especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobilidrios, principalmente em razdo da falta de
jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena eficacia da afetagdo de patrimonio.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

k) Risco da necessidade de realizagdo de aportes na Conta Centralizadora: Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimdnio Separado, nos termos da Lei n? 14.430, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissao, tais
despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgdo dos CRI titulados por cada um deles mediante aporte de recursos do Patriménio Separado, nos termos da Clausula 13.3 do Termo de Securitizagdo.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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1) Risco de Estrutura: A presente emissdo de CRI tem o carater de “operagdo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigagdes de parte a parte,
estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange as operagdes de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares
dos CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

m) Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobilidrio, o mercado de CRI, a Devedora, a Securitizadora e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o
Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indudstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio, podendo ainda resultar em politicas
de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho da Devedora ou a capacidade da Devedora de cumprir com suas obrigagdes
financeiras, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

Riscos Relacionados a Oferta e aos CRI:

a) Risco de Concentracdo: Os Créditos Imobilidrios sdo concentrados integralmente na Devedora, na qualidade de emissora das Debéntures sendo que todos os fatores de risco de crédito a ela aplicaveis sdo capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. Uma vez que os pagamentos devidos em decorréncia dos CRI, tais como, Amortizagdo dos CRI e Remuneragdo dos CRI e, se aplicavel, Encargos Moratérios, dependem do
pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos pela Devedora, os riscos a que a Devedora estd sujeita podem afetar adversamente a capacidade de adimplemento da Devedora na medida em que afete suas atividades, operagdes e situagdo econdmico-
financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderdo afetar os pagamentos dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI e consequentemente afetando de maneira adversa os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

b) Risco de ndo cumprimento de condicdes precedentes: O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condigdes precedentes que devem ser satisfeitas para a realizagdo da distribuicdo dos CRI. Na hipétese do ndo atendimento de tais condigdes precedentes, o Coordenador Lider
podera decidir pela continuidade ou ndo da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e ndo produzira efeitos com relagdo a quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

c) Risco de Resgate Antecipado: Os CRI serdo resgatados de forma antecipada e obrigatdria nos casos de (i) Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures; (ii) Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures; (iii) declaragdo de vencimento antecipado da Debéntures; ou
(iv) indisponibilidade da Taxa DI, observado o disposto na Clausula 5.5.1 do Termo de Securitizagdo, em qualquer uma dessas situages descritas o horizonte original de investimento do titular de CRI sera frustrado.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Média

d) Risco de Pré Pagamento: A Devedora poderd, a qualquer tempo, a partir do 362 (trigésimo sexto) més (inclusive) contado da Data de Emissdo, ou seja, 28 de julho de 2026 (inclusive), a seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado facultativo total das Debéntures o que
ird ocasionar obrigatoriamente o Resgate Antecipado dos CRI, em qualquer situagdo o horizonte original de investimento dos Titulares de CRI sera frustrado.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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e) A participacdo de investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding pode afetar adversamente a formagdo das taxas de remuneracdo final dos CRI e podera resultar na reducdo da liquidez dos CRI: A Remuneragdo dos CRI sera
definida apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding. Nos termos da regulamentagdo em vigor, serdo aceitas no Procedimento de Bookbuilding intengdes de investimento de Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o que podera impactar adversamente a
formagdo das taxas de remuneragao final dos CRI. A participagdo de Pessoas Vinculadas na subscrigdo e integralizagdo dos CRI na Oferta podera reduzir a quantidade de CRI para os Investidores Qualificados, reduzindo liquidez dessas CRI posteriormente no mercado secundario.
O Coordenador Lider ndo tem como garantir que o investimento nos CRI por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter os CRI que subscreverem e integralizarem fora de circulagao.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

f) Risco de Formalizacdo: O lastro dos CRI é composto pelos Créditos Imobiliarios. Falhas na elaboragdo e formalizagdo da Escritura de Emissdo podem afetar o lastro dos CRI e, por consequéncia, afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, e consequentemente
afetando de maneira adversa os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

g) Risco de Fungibilidade: A Emissora também utiliza tecnologia da informag&o para processar as informagdes financeiras e resultados operacionais e monitoramento de suas emissées. Os sistemas de tecnologia da informagdo da Emissora podem ser vulneraveis a interrupgdes.
Alguns processos ainda dependem de inputs manuais. Qualquer falha significativa nos sistemas da Emissora ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impegcam seus sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros operacionais de controle de cada
patriménio separado, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, produzindo um impacto negativo nos negdcios da Emissora e em suas operagdes e reputagdo de seu negocio, podendo assim afetar e maneira adversa os CRI e consequentemente afetar de maneira
negativa os Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Média

h) Falta de liquidez dos CRI no mercado secunddrio e de periodo de restricdo para negociagdo:. O mercado secundario de CRI ndo é tdo ativo como o mercado primdrio e ndo hd nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua
alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para
manter o investimento nos CRI até as Datas de Vencimento dos CRI. Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular de CRI conseguira liquidar suas posi¢des ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagdo dos CRI
podera causar prejuizos ao seu titular. Além disso, os Titulares de CRI somente podem negociar entre Investidores Qualificados e Investidores Profissionais durante os 6 (seis) primeiros meses contados da data de encerramento da Oferta, o que podera dificultar a negociagdo
dos CRI em mercado secundario e, consequentemente, afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Maior

i) Risco decorrente do descasamento da Remuneracdo das Debéntures e da Remuneragio dos CRI: Os pagamentos realizados pela Emissora aos Titulares de CRI deverdo respeitar o intervalo minimo de 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento dos Créditos Imobiliarios pela
Emissora. Todos os pagamentos de remunerac3o relacionados as Debéntures serdo feitos com base na Taxa DI, divulgado com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relagdo a data de calculo para cada uma das datas de pagamento da remuneragdo das Debéntures. No mesmo
sentido, todos os pagamentos de Remunerag3o relacionados aos CRI serdo feitos com base em tais indices, divulgados com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relagdo a data de calculo para cada uma das Datas de Pagamento da Remuneragdo dos CRI. Em razdo disso, a Taxa DI
utilizada para o calculo do valor da Remuneragdo dos CRI a ser pago ao Titular de CRI podera ser menor do que a Taxa DI divulgado nas respectivas Datas de Pagamento da Remuneragdo dos CRI, o que pode impactar no retorno financeiro esperado pelo Titular de CRI.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Média

j) Credores Privilegiados (MP 2.158-35): A Medida Provisdria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas estabelecem a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em
relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, ela prevé que permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo. Apesar de a Emissora ter instituido regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, por meio do Termo de Securitizagdo, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista, que a Emissora, eventualmente venham a ter, poderdo concorrer de forma privilegiada com os Titulares de CRI sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral do saldo devedor dos
CRI atualizado apds o pagamento das obriga¢es da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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k) Risco referente a Taxa DI: A Sumula 176 do Superior Tribunal de Justica enuncia que: “é nula a cladusula contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela ANBID/CETIP”. Apesar de a referida sumula n&o vincular as decisées do Poder Judicidrio, existe a
possibilidade de, em uma eventual disputa judicial, a validade da estipulagdo da Taxa DI ser questionada. Caso isso acontega, os Titulares de CRI serdo afetados negativamente.

Escala gualitativa de risco: Materialidade Menor

1) Risco referente a Auséncia de Andlise Prévia da CVM e da ANBIMA: A Oferta foi objeto de registro automatico na CVM, ou seja, ndo houve anadlise prévia da CVM. Caso a CVM verifique alguma inconsisténcia, estd podera solicitar modificagdes na Oferta, o que podera atrasar
seu cronograma ou modificar seus termos e condi¢des. Caso isso acontega, os Investidores serdo afetados negativamente.

Escala qualitativa de risco: Materialidade Menor

Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econémica, decisdes judiciais etc.

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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AVISO LEGAL
As afirmacdes contidas neste documento relacionadas a perspectivas sobre os negocios, projecdes sobre resultados operacionais e financeiros e aquelas relacionadas a perspectivas de crescimento da DIMED sdo meramente projecdes e,

como tais, sdo baseadas exclusivamente nas expectativas da Administracdo sobre o futuro dos negocios. Essas expectativas dependem, substancialmente, das condi¢des de mercado, da legislacdo, do desempenho da economia brasileira, do
setor e dos mercados internacionais e, portanto, sujeitas a mudanga sem aviso prévio.

Leia o Prospecto antes de aceitar a oferta e em especial a se¢do dos fatores de risco.
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