ATACADISTA

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta l&mina contém informacgoes essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao prospecto da oferta.
A decisao de investimento deve levar em consideracdo as informacgbes constantes do prospecto,

Risco de

Aviso para ofertas
distribuidas por

rito de registro
automatico

A. Valor Mobiliario

a.1) Emissédo e série

a.2) Emissor

B. Oferta

b.1) Cddigo de
negociagdo proposto

b.2) Mercado de
negociagao

principalmente a secgéo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

[X] perda do principal

[X] falta de liquidez

[X] dificuldade de entendimento

Secao 4
do Prospecto

Secgao 4
do Prospecto

Secao 4
do Prospecto

A CVM nao realizou analise prévia do contetido
do prospecto, nem dos documentos da oferta.

Ha restricoes a revenda dos CRI.

. Elementos Essenciais da Oferta

CRI

Emissdo: 1923, Série: em até 3 (trés) séries, observado
gue a existéncia de cada série, bem como a quantidade
de CRI a ser alocada em cada série, sera definida em
Sistema de Vasos Comunicantes, de acordo com o
resultado do Procedimento de Bookbuilding.

TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima por
acdes, com registro da companhia Securitizadora
registrada na categoria “S1” perante a Comissdo de
Valores Mobilidrios, com sede na cidade de Sado Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1°
andar, conjunto 12, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ sob
o n% 12.130.744/0001-00.

CODIGO ISIN DOS CRI DA PRIMEIRA SERIE:
BRAPCSCRIIR?Y

CODIGO ISIN DOS CRI DA SEGUNDA SERIE:
BRAPCSCRIISS

CODIGO ISIN DOS CRI DA TERCEIRA SERIE:
BRAPCSCRIIT3

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3

Mais
informacoes

Secao 2
do Prospecto

Secao 2

do Prospecto

Secao 2
do Prospecto

Capa do
Prospecto

Secao 2
do Prospecto
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b.3) Quantidade
ofertada - lote base

b.4) Preco (intervalo)

b.5) Taxa de
remuneragao
(intervalo)

b.6) Montante ofertado

b.7) Lote suplementar

b.8) Lote adicional

b.9) Titulo classificado
como “verde”, “social”,
“sustentavel” ou
correlato?

. Elementos Essenciais da Oferta

1.000.000 (um milhd@o) CRI

R$ 1.000,00 (mil reais)

CRI da Primeira Série: Taxa DI + spread de até 1,00% (um
inteiro por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, a ser apurado de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding.

CRI da Segunda Série: A ser definido de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding, limitada a maior taxa
entre: (i) percentual correspondente a respectiva taxa DI,
conforme cotagdo do ultimo preco verificado no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior a data de
realizacdao do Procedimento de Bookbuilding, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgada pela
B3 em sua pagina na internet!, correspondente ao
contrato futuro com vencimento em 01 de julho de 2027,
acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de
1,00% (um por cento) ao ano; e (ii) 12,31% (doze
inteiros e trinta e um centésimos por cento) ao ano.

CRI da Terceira Série: Taxa DI + spread de até 1,15% (um
inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser apurado
de acordo com o Procedimento de Bookbuilding.

Inicialmente, R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais)

Sim, em até 25%

Mais
informacoes

Secao 2
do Prospecto

Secdo 2 do
Prospecto

Secgao 2
do prospecto

Secao 2
do prospecto

N/A

Secao 2
do prospecto

N/A

! https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-de-
derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/
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1.

C. Outras informacgoes

c.3 Agente Fiduciario

Qual sera a destinagdo
dos recursos da oferta?

Elementos Essenciais da Oferta

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede
situada na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ sob o n°© 22.610.500/0001-88.

2. Proposito da oferta

Os recursos obtidos pela Emissora com a distribuicao dos
CRI, liquidos dos custos da distribuicdo, serdo utilizados para
a integralizagdo das Debéntures, nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures.

Os recursos liquidos captados pela Devedora por meio da
presente Emissdao serao utilizados integralmente e
exclusivamente pela Devedora para (i) pagamento de
gastos, custos e despesas ainda nao incorridos diretamente
atinentes a expansdo e/ou manutengdo de determinados
imdveis especificados no Anexo V ao Termo de
Securitizacdo; e (ii) reembolso de gastos e despesas ja
incorridas pela Devedora relativos a expansdo e/ou
manutencdo de determinados imdveis, especificados no
Anexo VI ao Termo de Securitizacao, incorridos no prazo de
24 (vinte e quatro) meses anteriores a data da divulgacao
do Anuncio de Encerramento da Oferta, observada a forma
de utilizacdo e a proporcao dos recursos captados a ser
destinada para cada um dos Empreendimentos Destinacao
e dos Empreendimentos Reembolso, conforme previsto no
Anexo VII, e o cronograma indicativo da destinacdo dos
recursos previsto no Anexo VIII ao Termo de Securitizagdo
Escritura de Emissao.

3. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

Tipo de Lastro

Principais informagdes
sobre o lastro

Informacoes sobre o lastro

Concentrado

O lastro é integralmente concentrado na Sendas
Distribuidora S.A., sociedade por acdes com registro de
emissor de valores mobilidrios junto a CVM, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ayrton Senna, n° 6.000, Lote 2, Pal 48959, Anexo
A, CEP 22775-005, inscrita no CNP] sob o n©
06.057.223/0001-71 (“Devedora”), a qual tem por objeto

Mais
informacoes

Capa do
Prospecto

Mais
informacoes

Secao 3
do Prospecto

Mais
informacoes

Secao 10
do prospecto

Secao 10
do prospecto
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Mais

3. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios . -
informacoes

Informacdes sobre o lastro

social, dentre outros: a comercializagdo de produtos
manufaturados, semimanufaturados ou “in natura”,
nacionais ou estrangeiros, de todo e qualquer género e
espécie, natureza ou qualidade, desde que nado vedada por
lei, bem como a pratica e a administragdo de operagoes
imobilidrias, comprando, promovendo Ioteamentos e
incorporacdo, locando e vendendo bens imdveis proprios e
de terceiros, sem prejuizo das demais atividades listadas no
referido Estatuto Social.

Os Recursos que a Devedora ira captar com a emissao das
Debéntures, liquidos da deducdo das comissOes e despesas
da Oferta, apresentardo, na data em que a Devedora estima
receber tais recursos liquidos, impactos: (i) nos indices de
liquidez; (ii) nos indices de atividade; (iii) nos indices de
endividamento; e (iv) nos indices de lucratividade.

As demonstragdes financeiras auditadas foram incorporadas
por referéncia ao Prospecto e os indicadores financeiros
ajustados pos captagdo estdo disponiveis no Prospecto.

Existéncia de crédito N3 Secdo 10
~ ao
nao performado do prospecto

Informacoes No momento, a Emissora ndo possui perdas e
estatisticas sobre inadimplementos, considerando certificados de recebiveis
inadimplementos imobilidrios com lastros em debéntures.

Secao 10.6
do prospecto

Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado

e/ou originador (no caso de crédito ndo performado) Probabilidade _Impac?o
responsaveis por mais de 20% do lastro T EE
Risco relacionado a hipotese de faléncia, recuperacgdo judicial ou

extrajudicial da Devedora: Eventuais contingéncias da Devedora [ 1 Maior [X] Maior
poderdo afetar os Créditos Imobilidrios e a sua faléncia ou recuperacao [ 1 Média [ 1 Médio
judicial ou extrajudicial podera acarretar o vencimento antecipado das [X] Menor [ ] Menor
Debéntures e, consequentemente, o resgate antecipado dos CRI.

A ndo renovacdo ou o encerramento dos contratos de locacdo das lojas

e centros de distribuicio da Devedora, ou a perda da propriedade, ou, [ ] Maior [X] Maior
ainda, a ndo obtencdo ou revalidacdo tempestiva das licencas [ ] Média [ 1 Médio
necessarias, podem ocasionar a desocupa¢dao dos imoveis e afetar [X] Menor [ ] Menor
negativamente o regular funcionamento das operacdes da Devedora.

A distribuicdo de produtos da Devedora depende de centros de

distribuicdo e do sistema de transportes e infraestrutura brasileiros. [ ] Maior [ ] Maior
Qualquer disrupcdo em seus centros de distribuicdo ou atraso [ 1 Média [X] Médio
relacionado a transporte e infraestrutura pode afetar negativamente [X] Menor [ ] Menor

o abastecimento e a distribuicdo de produtos a lojas e clientes.
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Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado
e/ou originador (no caso de crédito ndao performado) Probabilidade
responsaveis por mais de 20% do lastro

. G ) [ 1 Maior

O segmento de atacarejo brasileiro é sensivel a quedas no poder de [X] Média
compra do consumidor e a ciclos econémicos desfavoraveis. []M

enor

A Devedora depende de vendas pagas com cartdo de crédito. Quaisquer [ 1 Maior
mudancas nas politicas dos adquirentes comerciais podem afetar [ 1 Média
adversamente a Devedora e seus negocios. [X] Menor

4. Principais informacoes sobre o valor mobiliario

Informacgoes sobre o valor mobiliario

Os CRI serdo emitidos pela Securitizadora, nos termos da
Principais (i) da Resolugdo CVM 60, (ii) da Resolugcao CVM 160; e
caracteristicas (iif) da Lei 14.430, e serdo lastreados em Créditos
Imobiliarios devidos pela Devedora.

CRI da Primeira Série: Os CRI da Primeira Série terdo data
de vencimento em 15 de julho de 2026, tendo prazo de
duracdo de 1.096 (mil e noventa e seis) dias corridos
contados da Data de Emissao.

CRI da Segunda Série: Os CRI da Segunda Série terdo
data de vencimento em 15 de julho de 2027, tendo prazo
de duracao de 1.461 (mil, quatrocentos e sessenta e um)
dias corridos contados da Data de Emissao.

CRI da Terceira Série: Os CRI da Terceira Série terdao data
de vencimento em 17 de julho de 2028, tendo prazo de
duracdo de 1.829 (mil, oitocentos e vinte e nove) dias
corridos contados da Data de Emissao.

Vencimento/Prazo

CRI da Primeira Série: Taxa DI + spread de até 1,00% (um
inteiro por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, a ser apurado de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding.

CRI da Segunda Série: A ser definido de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding, limitada a maior taxa
entre: (i) percentual correspondente a respectiva taxa DI,
conforme cotagdo do Ultimo preco verificado no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior a data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, , base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgada pela
B3 em sua pagina na internet?, correspondente ao
contrato futuro com vencimento em 01 de julho de 2027,
acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de
1,00% (um por cento) ao ano; e (ii) 12,31% (doze inteiros
e trinta e um centésimos por cento) ao ano.

Remuneragao

Impacto
financeiro

[ ] Maior
[X] Médio
[ ] Menor
[ ] Maior
[ 1 Médio
[X] Menor

Mais
informacoes

Secao 2

do Prospecto

Secao 10
do Prospecto

Secdo 8
do Prospecto

2 https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/mercado-de-
derivativos/?symbol=DI1
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4. Principais informagdes sobre o valor mobiliario

Amortizacdo/Juros

Duration

Possibilidade de resgate
antecipado compulsério

Informacgo6es sobre o valor mobiliario

CRI da Terceira Série: Taxa DI + spread de até 1,15% (um
inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser apurado de
acordo com o Procedimento de Bookbuilding.

CRI da Primeira Série: o Valor Nominal Unitario dos CRI da
Primeira Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI
da Primeira Série, conforme o caso, serd amortizado em uma
Unica parcela, na Data de Vencimento dos CRI da Primeira
Série. A Remuneragdo dos CRI da Primeira Série sera paga
semestralmente, a partir da Data de Emissdo, sempre nos
meses de julho e janeiro de cada ano, sendo que o primeiro
pagamento da Remuneragdo dos CRI da Primeira Série sera
devido em 15 de janeiro de 2024 e o Ultimo sera devido na
Data de Vencimento dos CRI da Primeira Série.

CRI da Segunda Série: O Valor Nominal Unitario dos CRI da
Segunda Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI
da Segunda Série, conforme o caso, sera amortizado em
uma Uunica parcela, na Data de Vencimento dos CRI da
Segunda Série. A Remuneracdo dos CRI da Segunda Série
serd paga semestralmente, a partir da Data de Emisséo,
sempre nos meses de julho e janeiro de cada ano, sendo que
o primeiro pagamento da Remuneragao dos CRI da Segunda
Série sera devido em 15 de janeiro de 2024 e o ultimo sera
devido na Data de Vencimento dos CRI da Segunda Série.

CRI da Terceira Série: O Valor Nominal Unitario dos CRI da
Terceira Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI
da Terceira Série, conforme o caso, sera amortizado em 2
(duas) parcelas, anuais e consecutivas, sendo a primeira em
15 de julho de 2027 e a Ultima na Data de Vencimento dos
CRI da Terceira Série. A Remuneragdo dos CRI da Terceira
Série sera paga semestralmente, a partir da Data de Emissao,
sempre nos meses de julho e janeiro de cada ano, sendo que
0 primeiro pagamento da Remuneracao dos CRI da Terceira
Série sera devido em 15 de janeiro de 2024 e o Ultimo sera
devido na Data de Vencimento dos CRI da Terceira Série.

Os CRI da Primeira Série tem duration de aproximadamente
2,61 anos, data-base de 23 de junho de 2023.

Os CRI da Segunda Série tem duration de aproximadamente
3,42 anos, data-base de 23 de junho de 2023.

Os CRI da Terceira Série tem duration de aproximadamente
3,61 anos, data-base de 23 de junho de 2023.

Ocorrera nas seguintes hipoteses: (i) Resgate Antecipado
Obrigatoério dos CRI em decorréncia do Resgate Antecipado
Facultativos das Debéntures; (ii) Resgate Antecipado
Obrigatdrio por Evento Tributario; (iii) ocorréncia do
vencimento antecipado das Debéntures; ou (iv) ndo
definicdo da Taxa Substitutiva DI, nos termos previstos no
Termo de Securitizagao.

Mais
informacoes

Secao 10 e
Anexo III do
Prospecto

Secao 2 do
Prospecto

Secao 8
do Prospecto
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4. Principais informagdes sobre o valor mobiliario

Condigdes de recompra
antecipada

Condigoes de
vencimento antecipado

Restricdes a livre
negociagao

Formador de mercado

Garantia 1

Garantia 2

Agéncia de
Classificagao de Risco

Classificagao de Risco

Informagoes sobre o valor mobiliario

A Emissora deverd, obrigatoriamente, realizar oferta de
resgate antecipado da totalidade dos CRI, caso a Devedora
realize uma Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures.
A oferta de resgate antecipado dos CRI devera refletir os
mesmos termos e condicdes estabelecidos para a Oferta de
Resgate Antecipado das Debéntures.

As Debéntures poderdo vencer de forma antecipada em
caso da ocorréncia de um evento de vencimento
antecipado das Debéntures previsto na Escritura de
Emissao de Debéntures, e, consequentemente, ocorrera o
Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI.

( ) Revenda restrita a investidores profissionais.

(X) Revenda a investidores qualificados apds decorrido
1 dia util do final da oferta.

( ) Revenda ao publico em geral apods decorridos 6
(seis) meses do final da oferta.

() parcelas com lock-up em ofertas destinadas a
investidores nao profissionais {descricdo das
condicoes?}.

( ) Nao ha restrigbes a revenda.

Podera ser contratado, pela Emissora e pela Devedora,
formador de mercado, conforme recomendagdao dos
Coordenadores, em conformidade com as disposicoes da
Resolucdao CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, para
prestar servigos por meio da inclusao de ordens firmes de
compra e de venda dos CRI, em plataformas
administradas pela B3.
Garantias (se houver)

N/A

N/A

Classificacao de risco (se houver)

FITCH RATING BRASIL LTDA.

AAA(EXP)sf(bra)

Mais
informacoes

N/A

Secgao 10
do Prospecto

Secao 7
do Prospecto

N/A

Secao 2
do Prospecto

Secao 2
do Prospecto

Secao 2
do Prospecto

Secao 2
do Prospecto
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5. Informagodes sobre o investimento e calendario da oferta

Quem pode participar
da oferta?

Informacao sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito de
prioridade.

Qual o valor minimo
para investimento?

Como participar
da oferta?

Como sera feito
o rateio?

Como poderei saber o
resultado do rateio?

O ofertante pode
desistir da oferta?

Quais sao os tributos
incidentes sobre a
oferta ou sobre a
rentabilidade ou
remuneragao
esperada?

Indicacao de local para
obtencao do Prospecto

Participacao na oferta

[X] Investidores Profissionais
[X] Investidores Qualificados

[ ] Publico em geral

N/A

R$ 1.000,00 (mil reais)

Os Investidores Qualificados interessados na subscricao
dos CRI deverdo enviar solicitacdo de reserva para
subscricdo dos CRI as Instituicdes Participantes da Oferta,
conforme aplicavel, e, na data de realizagdo do
Procedimento de  Bookbuilding, os Investidores
Profissionais interessados na subscricdo dos CRI deverao
enviar ordens de investimento aos Coordenadores.

Os Pedidos de Reserva e todas as ordens de investimento
admitidos serdo rateados entre os Investidores
proporcionalmente ao montante de CRI indicado.

Sera informado apds o término do Procedimento de
Bookbuilding, por enderego eletronico ou telefone indicado
no Pedido de Reserva ou na ordem de investimento.

Sim, a oferta pode ser revogada nas hipdteses previstas
na secao 7 do Prospecto.

Imposto de Renda Retido na Fonte; Imposto de Renda;
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas;
Contribuigcdo Social sobre o Lucro Liquido; IOF/Cambio; e
IOF/Titulos.

Coordenador Lider:

https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-
negocios/ofertas-publicas/ (neste website, clicar em
“Sendas Distribuidora S.A.”, e entao, na segdo "2023"” e “"CRI
Sendas”, clicar em “Prospecto Preliminar” ou no documentos
desejado, conforme aplicavel).

Coordenador - Bradesco BBI:

https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Def
ault.aspx (neste website, selecionar o tipo de oferta “CRI",

Mais
informacodes

Secao 2
do Prospecto

N/A

Secgdo 2
do Prospecto

Secao 5
do Prospecto

Secao 8
do Prospecto

Secdo 8
do Prospecto

Secdo 7
do Prospecto

Secao 2
do Prospecto

Secao 16
do Prospecto


https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/
https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx
https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx

ATACADISTA

5. Informagodes sobre o investimento e calendario da oferta

Quem sao os
coordenadores
da oferta?

Outras instituicdes
participantes da
distribuicao

Procedimento
de colocacdo

em seguida, clicar em “Aviso ao Mercado”, “Prospecto
Preliminar” ou no documento desejado, ao lado de “CRI
Sendas 2023").

Coordenador — XP:

www.xpi.com.br (neste website, acessar a aba
“Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em
seguida clicar em “CRI Sendas Distribuidora S.A. - Oferta
Publica de Distribuicdo das 13, 238 e 323 Séries da 1922
Emissdao da True Securitizadora S.A.” e entdo, clicar em
“Prospecto Preliminar” ou no documento desejado).

Securitizadora:

https://www.truesecuritizadora.com.br/ (neste website,
clicar em “EmissOes”, buscar a 1922 emissdo de CRI e,
entdao, no subitem “Documentos” clicar em “Prospecto
Preliminar” ou no documento desejado).

B3:

http://www.b3.com.br (neste website, acessar
“Produtos e Servigos” e, no item “Negociagdao”,
selecionar “Renda Fixa”; em seguida, selecionar “Titulos
Privados” e acessar “Certificados de Recebiveis
Imobiliarios”; apds, na aba “Sobre os CRI”, selecionar
“Prospectos” e buscar pelo “True Securitizadora S/A”,
buscar no campo “Emissdao” a 1922 emissdo €, em
seguida, localizar o documento desejado).

CVM:

https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste website,
clicar em “Oferta Publicas”, depois clicar em “Ofertas de
Distribuicdo”, depois clicar em “Consulta de Informacdes”,
em “Valor Mobiliario”, selecionar “Certificados de Recebiveis
Imobilidrios”, e inserir em “Ofertante” a informacdo “True
Securitizadora S.A.”, clicar em filtrar, selecionar a oferta,
no campo acgoes, sera aberta a pagina com as informacdes
da Oferta, os documentos estdo ao final da pagina.

O ITAU BBA, o Bradesco BBI e a XP

Os Coordenadores poderdo convidar Participantes Especiais
para fins exclusivos de recebimento de Pedidos de Reserva.

[X] Melhores esforgos

[X] Garantia Firme

[ 1 Compromisso de Subscrigao

Mais
informacodes

Capa do
Prospecto

Secao 8
do Prospecto



https://www.truesecuritizadora.com.br/
http://www.b3.com.br/
https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp
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5. Informacoes sobre o investimento e calendario da oferta . LS ~
informacoes
Calendario
Qual o periodo Secdo 5

05 de julho de 2023 a 17 de julho de 2023

de reservas? do Prospecto

Secao 5
do Prospecto

Qual a data da fixacao 18 de julho de 2023
de pregos?

Qual a data de
divulgacao do 19 de julho de 2023
resultado do rateio?

Secao 5
do Prospecto

Qual a data da
liguidacao da oferta?

Até 25 de julho de 2023 Segao 5
do Prospecto

Quando receberei a

confirmacgao da Até 25 de julho de 2023

compra?

Secao 5
do Prospecto

Secao 5
do Prospecto

Quando poderei

negociar? A partir de 25 de julho de 2023
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https://luzcapitalmarkets.com.br/

