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A TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima por agdes, com registro da companhia Securitizadora registrada na categoria "S1” perante a Comisséo de Valores Mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, CEP 04506-000, inscrita no CNPJ sob o n° 12.130.744/0001-00 (“"Emissora” ou “Securitizadora”), esta realizando a emisséo de, inicialmente, 1.000.000 (um milhdo) de certificados de recebiveis
imobiliérios da 1922 emissao, em até 3 (trés) séries ("CRI da Primeira Série”, "CRI da Segunda Série”, "CRI da Terceira Série” e, quando referidos em conjunto, “CRI"), sendo que a quantidade de CRI efetivamente emitida e a ser alocada
em cada uma das séries, bem como a existéncia das trés séries e a taxa final da remuneragdo dos CRI de cada uma das séries sera definida apds a concluséo do Procedimento de Bookbuilding (conforme abaixo definido), observada a possibilidade
de exercicio, total ou parcial, da Opgdo de Lote Adicional (conforme abaixo definido) e que a alocagdo dos CRI entre as séries ocorrera no sistema de vasos comunicantes, em que a quantidade de CRI de uma série devera ser deduzida da quantidade
de CRI alocada nas outras séries, de forma que a soma dos CRI alocados em cada uma das série efetivamente emitidas devera corresponder a quantidade total de CRI objeto da emissdo, observada a Opgéo de Lote Adicional (conforme abaixo
definido) ("Sistema de Vasos Comunicantes”), todos nominativos e escriturais, para distribuigso pblica nos termos da Resolugso da Comiss3o de Valores Mobilidrios ("CVM") n 160, de 13 de juiho de 2022, conforme alterada (*Resolugsio CVM
160"), com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) ("Valor Nominal Unitéario”), perfazendo, na data de emisséo, qual seja, 15 de julho de 2023 ("Data de Emiss&o”), o valor total de, inicialmente, R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de
reais), sendo que a quantidade dos CRI inicialmente ofertada podera ser (i) aumentada, total ou parcialmente, por opgdo da Emissora, em comum acordo com a Devedora (conforme abaixo definido) e os Coordenadores (conforme abaixo definido),
nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 250.000 (duzentos e cinquenta mil) CRI, nas mesmas condigﬁes dos CRI inicialmente ofertados ("Opgao de Lote Adicional”); ou (i) diminuida
em razéo da possibilidade de distribuigo parcial dos CRI, nos termos do artigo 73 da Resolugo CVM 160 ("Distribuigdo Parcial”), observado o montante minimo de R$ 750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhges de reais) (‘Montante
Minimo"), de acordo com a demanda verificada no Procedimento de Bookbuilding (conforme abaixo definido). Os CRI sdo emitidos nos termos do “Termo de Securitizagio de Crédito Imobilidrio das 17, 23, e 32 séries da 1922 Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliérios da True Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliérios devidos pela Sendas Distribuidora S.A.", celebrado em 27 de junho de 2023 entre a Emissora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n® 22, 610 500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario ("Agente Fiduciario” e “Termo de Securitizagao”, respectivamente), e tém como lastro os créditos imobilidrios, representados pelas cédulas
de crédito imobiliario integral ("CCI”) rep ivas dos Créditos iliérios, nos termos do Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliério Sem Garantia Real sob a Forma Escritural e Outras Avencas” (“Escritura
de Emissao de CCI"), oriundos das debéntures, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirograféria, em até 3 (trés) séries, da 72 (setlma) emissdo da SENDAS DISTRIBUIDORA S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n® 06.057.223/0001-71 ("Devedora”
ou “Sendas”), emitidas nos termos do "Instrumento Particular de Escritura da 72 (Sétima) Emissdo de Debéi Simples, Ndo C Agdes, da Espécie Quirograféria, em até 3 (Trés) Séries, para Colocacdo Privada, da Sendas Distribuidora
S.A., celebrado em 27 de junho de 2023 entre a Devedora e a Emissora (“Escritura de Emisséo de Debéntures” e “Oferta”, respectivamente).

Ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado dos CRI ou vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes dos CRI, nos termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures e no Termo de Securitizagdo, (i) a data de vencimento
dos CRI da Primeira Série sera 15 de julho de 2026, tendo prazo de duragdo de 1.096 (mil e noventa e seis) dias corridos contados da Data de Emissdo ("Data de Vencimento dos CRI da Primeira Série”); (ii) a data de vencimento
dos CRI da Segunda Série sera 15 de julho de 2027, tendo prazo de duragdo de 1.461 (mil quatrocentos e sessenta e um) dias corridos contados da Data de Emisséo ("Data de Vencimento dos CRI da Segunda Série"); e
a data de vencimento dos CRI da Terceira Série sera 17 de julho de 2028, tendo prazo de duragéo de 1.829 (mil oitocentos e vinte e nove) dias corridos contados da Data de Emisséo ("Data de Vencimento dos CRI da Terceira
Série” e, em conjunto com a Data de Vencimento dos CRI da Primeira Série e a Data de Vencimento dos CRI da Segunda Série, "Data de Vencimento”).

0 Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitério, dos CRI ndo sera objeto de atualizagdo monetaria.

A partir da primeira Data de Integralizag&o dos CRI da Primeira Série, os CRI da Primeira Série faréo jus a uma remunerag&o correspondente & variagio acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias didrias dos DI - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, "over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa DI"), calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua
pégina na Internet (http://www.b3.com.br), acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) a ser apurada de acordo com o Procedimento de Bookbuilding e limitada a 1,00% (um por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, incidente sobre o Valor Nominal Unitério ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, de acordo com a férmula prevista no Termo de Securitizagéc ( dos CRI da Primeira Série”).

A partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI da Segunda Série, os CRI da Segunda Série fardo jus a uma %0 prefixada corr a um determinado percentual ao ano, a ser definido de acordo com o Procedimento
de Bookbuilding, limitada a maior taxa entre: (i) percentual correspondente & respectiva taxa DI, conforme cotagio do liltimo prego verificado no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de realizaio do Procedimento de
Bookbuilding, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgada pela B3 em sua pagina na internet, correspondente ao contrato futuro com vencimento em 01 de julho de 2027, acrescida exponencialmente de sobretaxa
(spread) de 1,00% (um por cento) ao ano; e (i) 12,31% (doze inteiros e trinta e um centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e, em ambos os casos, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou
sobre o saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, dos CRI da Segunda Série, de acordo com a férmula prevista no Termo de Securitizagéo ( &o dos CRI da Série").

A partir da primeira Data de Integralizagdo dos CRI da Terceira Série, os CRI da Terceira Série fardo jus a uma remuneragao correspondente a variagao acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, calculada e divulgada diariamente
pela B3, acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) a ser apurada de acordo com o Procedimento de Bookbuilding e limitada a 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, dos CRI da Terceira Série, de acordo com a férmula prevista no Termo de Securitizaco ("Remuneracdo dos CRI da
Terceira Série” e, em conjunto com a Remuneracdo dos CRI da Primeira Série e a Remuneragio dos CRI da Segunda Série, "Remuneracéo dos CRI"). ~ .

Os CRI serdo depositados para: (i) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3 (“B3"), sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, ambiente de negociagdo secundaria de titulos e valores mobiliarios administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as i e os eventos de i financeiramente e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

0 Agente Fiduciario foi nomeado para representar, perante a Emissora e quaisquer terceiros, nos interesses da comunho dos titulares de CRI. Em observancia ao artigo 37 da Resolugio CVM 60, a Emissora instituiré regime fiduciario
sobre os Créditos Imobilidrio, bem como todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas e agoes inerentes ao Crédito ImobiHério, tais como multas, juros, penalidades, indenizagﬁes e demais acessorios
eventualmente devidos, orlgmados dos Créditos Imobilidrios e da Conta Centralizadora, na forma do artigo 24 da Lei 14.430. O objeto do Regime Fiduciario sera destacado do patriménio da Emissora e passara a constituir o patrlmomo
separado, te ao dos CRI e das demais obrigacdes relativas aos Regime Fiducirio, nos termos do artigo 27 da Lei n® 14.430. N&o foram constituidas garantias sobre as Debéntures e n3o serdo
constituidas garantias especiﬁcas sobre os CRI. Os CRI ndo contardo com reforgos de crédito estruturais ou de terceiros. Os valores mobiliarios objeto da presente Oferta estdo expostos primordialmente ao risco de crédito do
devedor do titulo que compée seu Iastro, uma vez que foi instituido regime fiduciario sobre o referido titulo.

0 aviso ao mercado foi divulgado na pagina da rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolugéo CVM 160.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 05 DE JULHO DE 2023. OS PEDIDOS DE RESERVA SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INICIO DO PERfODO DE DISTRIBUICAO CONFORME
0S TERMOS E CONDICOES DA OFERTA.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA, CONSIDERANDO QUE A PRESENTE OFERTA ESTARA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO
DE DISTRIBUICAO, NOS TERMOS DO ARTIGO 26, INCISO VIII, ALINEA “C”, ITEM (3), DA RESOLUGAO CVM 160. . .

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR, PRINCIPALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 19 A 38 DESTE PROSPECTO, PARA
AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI. O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA E/OU DA DEVEDORA DO LASTRO DOS TITULOS EMITIDOS. AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO
FORAM ANALISADAS PELA CVM, A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA
DOS CRI, CONFORME DESCRITAS NA PAGINA 42 DESTE PROSPECTO. ESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NA PAGINA DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES
DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DA CVM E DA B3. . | . |

0S VALORES MOBILIARIOS OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS
REFERIDOS TITULOS.

EXISTEM RESTRICGES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI, CONFORME DESCRITAS NA PAGINA 42 DESTE PROSPECTO.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Nos termos do §3° do artigo 17 e do item 2 da secao “Informacbes do Prospecto” do “Anexo E”
da Resolucdo CVM 160, segue abaixo breve descricdo da Oferta. O sumario abaixo ndo contém
todas as informagdes sobre a Emissdo, a Oferta e os CRI.

Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa
deste Prospecto Preliminar, inclusive seus Anexos, do Termo de Securitizagdo e do Formulario
de Referéncia da Emissora, com especial atencdo a Secao "Fatores de Risco" nas paginas 19 a
38 deste Prospecto Preliminar. Recomenda-se aos Investidores interessados que contatem seus
consultores juridicos e financeiros antes de investir nos CRI.

Os termos iniciados em letras mailsculas e ndo definidos neste Prospecto tém o seu significado
atribuido no “Termo de Securitizacdo de Crédito Imobilidrio das 12, 28, e 3@ séries da
1922 Emissédo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da True Securitizadora S.A., Lastreados
em Créditos Imobilidrios devidos pela Sendas Distribuidora S.A.”, celebrado em 27 de junho de
2023 entre a Emissora e o Agente Fiduciario ("Termo de Securitizacdo”).

2.1. Breve Descricdo da Oferta

No ambito da 1922 emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, em até 3 (trés) séries,
da Emissora, serdao emitidos, inicialmente, 1.000.000 (um milhdo) de CRI, observado que a
quantidade de CRI podera ser (i) aumentada, caso ocorra o exercicio, total ou parcial, da Opgao
de Lote Adicional; ou (ii) diminuida em caso de Distribuicdo Parcial, observado o Montante
Minimo. A quantidade final de CRI a ser alocada nas respectivas séries previstas no Termo de
Securitizacdo ocorrerd no sistema de vasos comunicantes, sendo certo que a efetiva emissao
das respectivas séries e a quantidade final de CRI alocados, por série, serdao formalizadas por
meio de aditamento ao Termo de Securitizacdo, sem a necessidade de aprovacdo societaria da
Devedora e/ou da Securitizadora (“Sistema de Vasos Comunicantes”). Os CRI possuem Valor
Nominal Unitario, na Data de Emissdo, qual seja, 15 de julho de 2023 (“Data de Emissdo dos
CRI"), de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario dos CRI"), perfazendo o montante
total de, inicialmente, R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais).

A distribuicdo dos CRI sera intermediada pelo BANCO ITAU BBA S.A., inscrito no CNPJ sob o
n° 17.298.092/0001-30, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da oferta (“Ital BBA”
ou “Coordenador Lider”), pelo BANCO BRADESCO BBI S.A., inscrito no CNPJ sob o n©
0@.271.464/0’073-93 (“"Bradesco BBI”), e pel’a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. inscrito no CNPJ sob o n©°
02.332.886/0001-04 (“XP” e, em conjunto com o Coordenador Lider e o Bradesco BBI,
“Coordenadores”), na qualidade de instituicbes intermediarias da Oferta.

Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, a Emissora, em comum acordo com a Devedora
e os Coordenadores, podera aumentar, total ou parcialmente, a quantidade de CRI inicialmente
ofertada em até 25%, ou seja, em até 250.000 (duzentos e cinquenta mil) CRI, nas mesmas
condigdes dos CRI inicialmente ofertados ("Opgcdo de Lote Adicional”). A Opgdo de Lote Adicional
podera ser exercida, total ou parcialmente, caso, apds a definicdo da taxa final de Remuneragdo
dos CRI e independentemente de excesso de demanda por Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, haja intengbes de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso,
formalizados aderentes a taxa final de Remuneragdo dos CRI.

Nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, a quantidade de CRI podera ser reduzida em
razdo da distribuigdo parcial dos CRI (“Distribuicdo Parcial”), observado o montante minimo de
750.000 (setecentos e cinquenta mil) CRI, correspondente a R$ 750.000.000,00 (setecentos e
cinquenta milhGes de reais) (“Montante Minimo”), de acordo com a demanda verificada no
Procedimento de Bookbuilding (conforme abaixo definido).

Os CRI serdo objeto de oferta publica de colocagdo, sob o rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos do inciso VIII, alinea “c”, item 2 do artigo 26 da Resolugdo da CVM
n% 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160"), destinada a
Investidores Profissionais e Investidores Qualificados (quando considerados em conjunto,
“Investidores”) e intermediada pelos Coordenadores (“Oferta”). Para os fins da Oferta,
“Investidores Profissionais” significa investidores que possam ser enquadrados nas hipoteses
previstas no artigo 11 da Resolugcdo CVM n° 30 de 11 de maio de 2021, conforme em vigor
(“Resolucdao CVM 30"); e “Investidores Qualificados” significa investidores que possam ser
enquadrados nas hipdteses previstas no artigo 12 da Resolugao CVM 30.
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A partir da divulgagdo do Aviso ao Mercado, nos termos do artigo 62 da Resolugao CVM 160,
os Coordenadores realizardo procedimento de coleta de intencdes de investimento dos
potenciais Investidores nos CRI, nos termos do artigo 61, paragrafo 2° da Resolugcao CVM 160,
para a definicdo em conjunto com a Emissora: (a) da taxa final da remuneracao dos CRI de
cada uma das séries e, consequentemente, da Remuneracao das Debéntures de cada uma das
séries; e (b) da existéncia das trés séries de CRI (e, consequentemente, da existéncia das trés
séries das Debéntures) e do volume a ser alocado em cada série dos CRI (e, consequentemente,
do volume a ser alocado em cada série das Debéntures), observada a Opcgédo de Lote Adicional
e a possibilidade de Distribuicao Parcial (*Procedimento de Bookbuilding”).

A Oferta é irrevogavel e estd sujeita as condicGes legitimas que correspondam a um interesse
legitimo da Emissora, da Devedora ou de pessoas a elas vinculadas, que ndo afetem o
funcionamento normal do mercado e cujo implemento ndo dependa de atuagdo direta ou
indireta da Emissora, da Devedora ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58 da
Resolugdao CVM 160.

2.2. Apresentacdo da Emissora

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORM‘!\(}ﬁES DA EMISSORA, DE MODO
QUE, AS SUAS INFORMACOES COMPLETAS ESTAO NO SEU FORMULARIO DE
REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

A Emissora é uma sociedade por acdes, suas controladoras sdo a True One Participagdes S.A. e
Cadéncia ParticipacGes Ltda. Até o exercicio findo em 31 de dezembro de 2012 a Emissora nao
possuia qualquer histérico operacional ou de negdcios que possam suportar a alteracdo de sua
classificacdo de pré-operacional, ressaltando-se que até 2 de agosto de 2012 a Emissora era
controlada por outros controladores. No entanto, em 2 de agosto de 2012, Fernando Cesar
Brasileiro e Apice Consultoria Financeira e Participacdes Ltda. adquiriram a totalidade das acgdes
da Emissora e em 25 de maio de 2018 as agdes da Emissora foram transferidas as sociedades do
grupo empresarial, True One Participagdes S.A. e Cadéncia Participacdes Ltda. Nas emissOes de
certificados de recebiveis imobilidrios e emissdes de certificados de recebiveis do agronegdcio
realizadas pela Emissora, 100% (cem por cento) foram realizadas com a constituicdo do respectivo
patrimonio separado, sendo que nenhuma emissao de certificados de recebiveis imobilidrios e de
certificados de recebiveis do agronegécio da Emissora conta com a sua coobrigacgao.

Principais concorrentes - A Emissora possui como principais concorrentes no mercado de
créditos imobilidrios e do agronegdcio outras companhias securitizadoras, dentre as
principais: RB Capital Securitizadora S.A., Eco Securitizadora de Direitos Creditdrios do
Agronegécio S.A., Gaia Agro Securitizadora S.A. e Octante Securitizadora S.A. Resumo das
Demonstragdes Financeiras da Emissora - Adicionalmente, as informagdes divulgadas pela
Emissora acerca de seus resultados, as demonstracées financeiras referentes aos exercicios
sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020 e as informagdes trimestrais
referentes ao periodo findo em 30 de setembro de 2022, 30 de junho de 2022, 31 de margo
de 2022, 30 de setembro de 2021, 30 de junho de 2021 e 31 de margo de 2021, sao
elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que
compreendem aquelas incluidas na legislacdao societaria brasileira, as normas da CVM e os
pronunciamentos do CPC, que estdo em conformidade com as normas internacionais de
contabilidade emitidas pelo IASB.

Patrimonio Liquido da Emissora - Em 31 de marcgo de 2023, o patrimoénio liquido da Emissora
era de R$5.536.000,00 (cinco milhdes trezentos e trinta seis mil reais).

Negdcios com Partes Relacionadas - A Emissora contratou a True One Participacdes S.A. para
prestar servico de estruturacdo de operagdes de securitizagao.

Pendéncias Judiciais e Trabalhistas - A Emissora ndo possui processos judiciais, administrativos
ou arbitrais, conforme itens 4.3, 4.4, 4.5, 4.6 e 4.7 do Formulario de Referéncia da Emissora.

Porcentagem de Ofertas Publicas realizadas pela Emissora - 100% (cem por cento) das ofertas
de recebiveis do agronegocio da Emissora realizadas contaram com a constituicdo do patrimonio
separado, sendo que nenhuma emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios e de
certificados de recebiveis do agronegdcio da Emissora conta com a sua coobrigagao.

Numero total de Ofertas Publicas de emissdao da Emissora - A Emissora possui, em circulacdo:

(i) 397 emissodes de certificados de recebiveis imobiliarios ativas, que resultam no montante de R$
47.420.610.843,11 (quarenta e sete bilhdes, quatrocentos e vinte milhdes, seiscentos e dez mil,
oitocentos e quarenta e trés reais e onze centavos); e (ii) 48 emissdes de certificados de recebiveis
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do agronegdcio, no montante de R$ 11.926.210.000,00 (onze bilhdes, novecentos e vinte e seis
milhGes, duzentos e dez mil reais); (iii) 04 emissdo de Debéntures no montante de
R$3.600.539.000,00 (trés bilhoes, seiscentos milhdes, quinhentos e trinta e nove mil reais); e (iv)
01 emissdo de Certificados de Recebiveis no montante de R$100.000.000,00 (cem milhdes).

Relacionamento com fornecedores e clientes - A Emissora mantém um relacionamento
comercial com clientes e fornecedores, a fim de desenvolver seu objeto social, com foco, entre
outros, na aquisicdo e securitizacdo de direitos creditérios do agronegdécio e imobilidrios; na
emissdo de certificados de recebiveis dos agronegdcios e certificados de recebiveis imobiliarios
compativeis com suas atividades; prestacdo de servicos compativeis com a atividade de
securitizagao, entre outros.

Relagdo de dependéncia dos mercados nacionais e/ou estrangeiros e fatores macroeconémicos
que facam influéncia sobre os negdcios da Emissora - A Emissora atualmente possui seus
negdcios concentrados no mercado nacional, visto que ndo possui titulos emitidos no exterior,
tendo, neste sentido, uma relacdo de dependéncia com o mercado nacional.

Negdcios, Processos Produtivos, Produtos, Mercados de Atuacdo e Servicos Oferecidos -
Em 28 de dezembro de 2018, por meio de assembleia geral, a Emissora: (i) alterou a sua razao
social para True Securitizadora S.A.; (ii) alterou o seu objeto social para as seguintes
atividades: (a) securitizagdo de créditos oriundos de operacdes imobilidrias e securitizacdo de
direitos creditdérios do agronegdcio, assim compreendida a compra, venda e prestacdo de
garantias em créditos hipotecarios e imobilidrios, bem como em direitos creditérios do
agronegocio; (b) a aquisicdo de créditos imobilidrios, direitos creditérios do agronegdcio e de
titulos e valores mobiliarios; (c) a emissado, colocacdo e distribuicdo no mercado financeiro, de
certificados de recebiveis imobilidrios, de certificados de recebiveis do agronegdcio, podendo
realizar a emissdo e colocagao de outros titulos e/ou valores mobilidrios; (d) a prestacdo de
servicos e realizacdo de outros negdcios relacionados ao mercado secundario de créditos
imobilidrios e de direitos creditérios do agronegdcio, especialmente a securitizacdo de tais
créditos imobilidrios e direitos creditérios do agronegécio, nos termos da Lei 14.430, da
Lei 11.076, e outras disposicoes legais aplicaveis; (e) a realizacdo de operacbes de hedge em
mercados derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos imobilidrios e de
direitos creditorios do agronegdcio; (iii) criou o cargo de Diretor de Distribuicdo; (iv) alteragdo
da forma de representagao da Emissora, em fungdo da criagdo dos novos cargos de diretores
conforme item “(iii)"” acima, bem como permissdo para a emissao de Certificados de Recebiveis
do Agronegdcio e de Certificados de Recebiveis Imobilidrio, que venham a ter o regime fiduciario
instituido com a consequente criacdo do patrimonio separado, sem a necessidade de aprovagao
societaria especifica; e (v) consolidacdo do estatuto social para refletir as deliberacoes
aprovadas. A Emissora possui, na presente data, 100% (cem por cento) da sua receita liquida
oriunda da securitizagdo de recebiveis imobilidrios e do agronegdcio.

Contratos Relevantes Celebrados pela Emissora - Ndo ha contratos relevantes celebrados
pela Emissora.

Administracdao da Emissora

A administracdo da Emissora compete ao conselho de administracdo e a Diretoria.
A representacdo da Emissora caberd a diretoria, sendo o conselho de administracdo um
6rgao deliberativo.

a) Conselho de Administracdao da Emissora - o conselho de administracdo sera composto por,
no minimo 03 (trés) e, no maximo, 05 (cinco) membros, eleitos pela assembleia geral de
acionistas, e por esta destituiveis a qualquer tempo, para um mandato de 03 (trés) anos,
sendo permitida a reeleicdo. a assembleia geral nomeara, dentre os conselheiros eleitos, o
presidente e o vice-presidente do conselho de administracdo e podera eleger suplentes para
os membros do conselho de administracdo. em caso de vacadncia do cargo de conselheiro,
caberd ao conselho de administracdo escolher o substituto, que servira até a proxima
assembleia geral. conforme previsto no estatuto social da emissora, compete ao conselho de
administragdo: (i) fixar a orientagdo geral dos negdcios da emissora; (ii) eleger e destituir os
diretores da emissora e fixar-lhes as atribuicdes e remuneragodes individuais, respeitados os
limites globais fixados pela assembleia geral; (iii) fiscalizar a gestao dos diretores, examinar a
qualquer tempo os livros e documentos da emissora, bem como solicitar informagdes sobre
contratos celebrados ou em via de celebragao ou sobre quaisquer outros atos; (iv) convocar a
assembleia geral, quando julgar conveniente; (v) manifestar-se sobre o relatério da
administracdo e as contas da diretoria; (vi) escolher e destituir os auditores independentes;
(vii) aprovar a constituicdo de qualquer subsidiaria ou afiliada da emissora; (viii) aprovar
qualquer alteragdo das estruturas juridicas e/ou tributarias da emissora; (ix) realizar o rateio
da remuneragdo dos administradores, observada a remuneracao global, estabelecida pela
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assembleia geral e fixar as gratificacdes de conselheiros, diretores e funcionarios, quando
entender de concedé-las; (x) aprovar a emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios e
de certificados de recebiveis do agronegdcio pela emissora sem a constituicdo de patriménio
separado; (xi) deliberar sobre os limites globais para as emissoes de certificados de recebiveis
imobilidrios e de certificados de recebiveis do agronegdcio, ambos sem constituicdo de
patriménio separado; e (xii) aprovar, declarar e pagar dividendos intermediarios, especialmente
semestrais e/ou trimestrais e/ou mensais, a conta de lucros acumulados ou de reserva de
lucros existentes, sob qualquer das modalidades facultadas pelo artigo 204 da lei das
sociedades por agdes, bem como o pagamento ou crédito de juros sobre o capital préprio, nos
termos da legislacdo aplicavel. o conselho de administracdo da emissora é composto pelos
seguintes membros:

Cargo no Conselho Inicio do P
Nome de Administracao mandato Termino do Mandato
Presidente do Até a Assembleia Geral Ordinaria que examinar
Fernando Cesar Brasileiro Conselho de 19/07/2021 as Demonstragdes Financeiras relativas ao
Administragdo exercicio social encerrado em 2023.
Vice-Presidente do Até a Assembleia Geral Ordinaria que examinar
Arley Custodio Fonseca Conselho de 19/07/2021 as Demonstragdes Financeiras relativas ao
Administracao exercicio social encerrado em 2023.
Conselheiro do Até a Assembleia Geral Ordinaria que examinar
Mauricio Katsumi Fukuda Conselho de 13/04/2023 as Demonstragdes Financeiras relativas ao
Administragdo exercicio social encerrado em 2023.

b) Diretoria - A Diretoria serd composta por, no minimo 2 (dois) e, no maximo, 7 (sete) membros,
acionistas ou ndo, residentes no pais, eleitos pelo Conselho de Administracdo, e por este
destituiveis a qualquer tempo, para um mandato de 3 (trés) anos, permitida a reeleicdo, sendo
01 (um) designado Diretor Presidente, 01 (um) Diretor de Relacbes com Investidores, 01 (um)
Diretor de Distribuicao, 01 (um) Diretor de Compliance e os demais Diretores sem designagao
especifica. Os cargos de Diretor Presidente e de Diretor de Relacbes com Investidores poderdo ser
cumulados por um Unico diretor. Ocorrendo vacancia do cargo de Diretor, ou impedimento do
titular, cabera ao Conselho de Administracdo eleger novo Diretor ou designar o substituto, que
permanecera no cargo pelo prazo de gestdo remanescente do Diretor substituido. Compete a
Diretoria a representacdo da Emissora, ativa e passivamente, bem como a pratica de todos os atos
necessarios ou convenientes a administracdo dos negdcios sociais, respeitados os limites previstos
em lei, no Estatuto Social ou instituidos pelo Conselho de Administragdo. Competira a Diretoria ou
aos procuradores por esta constituidos, nos termos do Estatuto Social deliberar sobre as emissoes
e seus limites globais de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e de Certificados de Recebiveis do
Agronegocio com a constituicdo de patrimonio separado. A Diretoria da Emissora é composta pelos
seguintes membros:

Nome Cargo no (_:onse[ho Inicio do Término do
de Administragcao mandato Mandato

Arley Custodio Fonseca Di;‘Ztlggggesg‘ifqa‘e\l/egifgfgsde 13/10/2022 | 12/10/2025
Andressa Braz de Souza Spinelli Diretora de Compliance 13/10/2022 12/10/2025
Rodrigo Henrique Botani Diretor Comercial 13/04/2023 12/10/2025
Rodrigo Vinicius dos Santos Diretor 13/10/2022 12/10/2025
Karine Simone Bincoletto Diretora 13/10/2022 12/10/2025
Marcelo Teixeira Menitti Diretor de Distribuicdo 13/04/2023 13/10/2025

2.3. Informacdes que a Emissora deseja destacar sobre os CRI em relagdo aquelas contidas no
Termo de Securitizacdo

Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios devidos pela Devedora, os quais serdo
vinculados ao CRI por meio do Termo de Securitizacdo, e serdo objeto de distribuicdo publica
sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolucdo CVM 160, da Resolugdo CVM 60, e
serdo depositados nos termos do artigo 4° da Resolugdo CVM 31, para distribuigdo publica no
mercado primario por meio do MDA, conforme o caso, administrados e operacionalizados pela
B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio da B3.

2.4. Identificagdo do publico-alvo

A Oferta sera destinada aos Investidores.
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2.5. Valor Total da Oferta

O valor total da emissdao é de, inicialmente, R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais),
observado que o valor total da emissdo podera ser (i) aumentado, total ou parcialmente, em
caso de exercicio da Opgao de Lote Adicional, ou (ii) diminuido em caso de Distribuicdo Parcial,
observado o Montante Minimo.

2.6. Em relacdo a cada série, informar, caso aplicavel

a) valor nominal unitario; b) quantidade; c) opcdo de lote adicional; d) cdédigo ISIN;
e) classificagcao de risco; f) data de emissdo; g) prazo e data de vencimento; h) indicacao sobre
a admissdo a negociacdo em mercados organizados de bolsa ou balcdo; i) juros remuneratoérios
e atualizacdo monetaria - indices e forma de calculo; j) pagamento da remuneragdo -
periodicidade e data de pagamentos; k) repactuacdo; |) amortizacdo e hipdteses de vencimento
antecipado - existéncia, datas e condicGes; m) garantias - tipo, forma e descricdo; n) lastro;
0) existéncia ou ndo de regime fiduciario; p) eventos de liquidagcdo do patriménio separado;
g) tratamento tributario; e r) outros direitos, vantagens e restricoes

Os CRI serdo emitidos em até 3 (trés) séries, em Sistema de Vasos Comunicantes, sendo certo
que ndo havera subordinacdo entre as séries, com as caracteristicas abaixo:

Valor Nominal Unitario Os CRI tém Valor Nominal Unitario de R$ 1.000,00 (mil reais),
na Data de Emissao.

Quantidade de CRI Serao emitidos, inicialmente, 1.000.000 (um milhdo) de CRI,
sendo que a quantidade de CRI efetivamente emitida e a ser
alocada em cada uma das séries sera definida por meio do
Sistema de Vasos Comunicantes, de acordo com a demanda
apurada no ambito do Procedimento de Bookbuilding,
observado que a quantidade de CRI podera ser (i) aumentada
em razao da Opgdo de Lote Adicional; ou (ii) diminuida em caso
de Distribuicdo Parcial, observado o Montante Minimo.

Opcao de Lote Adicional | Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, a quantidade
de CRI dos CRI inicialmente ofertada podera ser aumentada até
um montante que ndao exceda em 25%, ou seja, em
até  250.000 (duzentos e cinquenta mil)  CRI,
por opcdao da Emissora, em comum acordo com a Devedora e
os Coordenadores.

Caddigo ISIN dos CRI Codigo ISIN dos CRI da Primeira Série: BRAPCSCRIIR?7
Coddigo ISIN dos CRI da Segunda Série: BRAPCSCRIIS5
Coddigo ISIN dos CRI da Terceira Série: BRAPCSCRIIT3

Classificacao de Risco A Emissdo serd submetida a apreciacdao da a Fitch Ratings do
Brasil Ltda., sociedade empresaria limitada com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Bardo
de Tefe, n° 27, Sala 601, CEP 20220-460, inscrita no CNPJ sob
o n° 01.813.375/0001-33 (“Agéncia de Classificacdo de
Risco”). A Devedora, as suas expensas, contratou a Agéncia de
Classificacdo de Risco para a elaboracdo do relatério de
classificagdo de risco da Emissdo, sendo que a Agéncia de
Classificagao de Risco atribuiu em 27 de junho de 2023 o rating
“AAA(EXP)sf(bra)” aos CRI.

A classificacdo de risco dos CRI devera existir durante toda a
vigéncia dos CRI, ndo podendo tal servico ser interrompido, de
modo a atender o item 7, do Suplemento E, da Resolugdo CVM 60.

O relatério de classificagdo de risco, nos termos do artigo 33,
paragrafo 11, da Resolugdo CVM 60 e do paragrafo Unico do
artigo 59 do Anexo I ao Cddigo ANBIMA, serda atualizado
trimestralmente a contar da primeira Data de Integralizacao. Nao
obstante, na hipétese de revisdo ou atualizagdo do rating pela
Agéncia de Classificacdo de Risco, a Devedora devera enviar a
Emissora, com copia para o Agente Fiduciario, o novo relatorio

de rating no prazo de até 1 (um) Dia Util de sua publicacdo.
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A Emissora dara ampla divulgacdo ao mercado sobre a
classificagdo de risco atualizada por meio da pagina no website
www.truesecuritizadora.com.br, acessar clicar em “Emissoes”,
no canto superior da tela, posteriormente selecionar na barra
“selecionar pesquisa”, escolhe qual informacdo ird pesquisar,
podendo ser o préprio cédigo ISIN dos CRI, selecionar, clicar no
botdo ao lado em “Pesquisar”, a Oferta ira aparecer em forma de
tabela, selecionar a opcao “ver mais”, selecionar informacgao
desejada), e assim obter todos os documentos desejados) nos
termos da legislacdo e regulamentacado aplicavel.

Para mais informacoes sobre a classificacao de risco dos
CRI, veja a Samula de Classificacdao de Risco, anexa a
este Prospecto Preliminar na forma do Anexo VII, e a
secao “"Fatores de Risco Relacionados a Oferta e aos CRI
- Eventual Rebaixamento na Classificacao de Risco dos
CRI podera acarretar a reducao de liquidez dos CRI para
negociacdao no mercado secundario”, na pagina 123
deste Prospecto Preliminar.

Data de Emissao

15 de julho de 2023.

Prazo e Data de
Vencimento dos CRI

Ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado dos CRI ou
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes dos CRI,
nos termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures e
no Termo de Securitizagdo, (i) a Data de Vencimento dos CRI
da Primeira Série serd 15 de julho de 2026, tendo prazo de
duracdo de 1.096 (mil e noventa e seis) dias corridos contados
da Data de Emissdo; (ii) a Data de Vencimento dos CRI da
Segunda Série sera 15 de julho de 2027, tendo prazo de
duragao de 1.461 (mil quatrocentos e sessenta e um) dias
corridos contados da Data de Emissdo; e (iii) a Data de
Vencimento dos CRI da Terceira Série sera 17 de julho de 2028,
tendo prazo de duragdo de 1.829 (mil oitocentos e vinte e nove)
dias corridos contados da Data de Emissao.

Ambiente para
Deposito, Distribuicao,
Negociacao, Custédia
Eletronica e Liquidacao
Financeira

Os CRI serdao depositados para: (i) distribuicdo no mercado
primario por meio do MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA,
BALCAO - BALCAO B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo no mercado
secundario por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios,
ambiente de negociagdo secundaria de titulos e valores mobilidrios
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagoes e
os eventos de pagamento liquidados financeiramente e a custddia
eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

Atualizacdao Monetaria
dos CRI

O Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série, o Valor Nominal
Unitario dos CRI da Segunda Série e o Valor Nominal Unitario dos
CRI da Terceira Série ndo serdo objeto de Atualizacdo Monetaria.

Remuneracgao dos
CRI da Primeira Série

A partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI da Primeira
Série, os CRI da Primeira Série fardo jus a uma remuneragao
correspondente a variacdo acumulada de 100% (cem por cento) da
Taxa DI, calculada e divulgada diariamente pela B3, acrescida
exponencialmente de sobretaxa (spread) a ser apurada de acordo
com o Procedimento de Bookbuilding e limitada a 1,00% (um por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, de acordo com a férmula
prevista no Termo de Securitizacao.

Remuneracao dos
CRI da Segunda Série

A partir da primeira Data de Integralizacdao dos CRI da Segunda
Série, os CRI da Segunda Série fardo jus a uma remuneracao
prefixada correspondente a um determinado percentual ao ano, a
ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding,
limitada a maior taxa entre: (i) percentual correspondente a
respectiva taxa DI, conforme cotacdo do ultimo preco verificado no
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fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de realizacao
do Procedimento de Bookbuilding, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, divulgada pela B3 em sua péagina na internet?,
correspondente ao contrato futuro com vencimento em 01 de julho
de 2027, acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de
1,00% (um por cento) ao ano; e (ii) 12,31% (doze inteiros e trinta
€ um centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis e, em ambos os casos, incidente sobre
o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, dos CRI da Segunda Série, de acordo com a
férmula prevista no Termo de Securitizagdo.

Remuneracao dos
CRI da Terceira Série

A partir da primeira Data de Integralizacao dos CRI da Terceira
Série, os CRI da Terceira Série fardo jus a uma remuneragao
correspondente a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da
Taxa DI, calculada e divulgada diariamente pela B3, acrescida
exponencialmente de sobretaxa (spread) a ser apurada de acordo
com o Procedimento de Bookbuilding e limitada a 1,15% (um
inteiro e quinze centésimos,por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente sobre o Valor Nominal
Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, dos CRI da Terceira Série, de acordo com a férmula prevista
no Termo de Securitizacdo.

Data de Pagamento da
Remuneracao dos CRI

A Remuneracdo dos CRI sera paga semestralmente, a partir da
Data de Emissdo, sempre nos meses de julho e janeiro de cada
ano, sendo que o primeiro pagamento da Remuneragdo dos CRI
sera devido em 15 de janeiro de 2024 e o uUltimo sera devido nas
respectivas Datas de Vencimento, conforme cronogramas abaixo:

Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI da Primeira Série
15/01/2024
15/07/2024
15/01/2025
15/07/2025
15/01/2026
Data de Vencimento dos CRI da Primeira Série

Data de Pagamento da Remuneracgao dos CRI da Segunda Série
15/01/2024
15/07/2024
15/01/2025
15/07/2025
15/01/2026
15/07/2026
15/01/2027
Data de Vencimento dos CRI da Segunda Série

Data de Pagamento da Remuneracgado dos CRI da Terceira Série
15/01/2024
15/07/2024
15/01/2025
15/07/2025
15/01/2026
Data de Pagamento da Remuneracgao dos CRI da Terceira Série

15/07/2026

15/01/2027

15/07/2027

17/01/2028

Data de Vencimento dos CRI da Terceira Série

L https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/mercado-de-

derivativos/?symbol=DI1
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Repactuagao
Programada

Nao havera repactuacdo programada dos CRI.

Amortizacao do Valor
Nominal Unitario dos
CRI da Primeira Série

O Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série ou o saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série, conforme
0 caso, serda amortizado em uma Unica parcela, na Data de
Vencimento dos CRI da Primeira Série, ressalvadas as
hipéteses de Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI ou
Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, nos termos previstos no
Termo de Securitizagao.

Amortizacao do Valor
Nominal Unitario dos
CRI da Segunda Série

O Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série ou o saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série, conforme
0 caso, serd amortizado em uma Unica parcela, na Data de
Vencimento dos CRI da Segunda Série, ressalvadas as
hipéteses de Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI ou
Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, nos termos previstos no
Termo de Securitizagdo.

Amortizacao do Valor
Nominal Unitario dos
CRI da Terceira Série

O Valor Nominal Unitario dos CRI da Terceira Série ou o saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI da Terceira Série, conforme
0 caso, serd amortizado em 2 (duas) parcelas, anuais e
consecutivas, sendo a primeira em 15 de julho de 2027 e a
Ultima na Data de Vencimento dos CRI da Terceira Série,
conforme tabela abaixo, ressalvadas as hipoteses de Resgate
Antecipado Obrigatério dos CRI ou Amortizagdo Extraordinaria
dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagao:

Percentual Amortizado do
Parcela | Data de Pagamento |saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI da Terceira Série
1a 15 de julho de 2027 50,0000%
Data de Vencimento dos
a o,
2 CRI da Terceira Série 100,0000%

Amortizacao

Extraordinaria dos CRI

em decorréncia da

Amortizacao Facultativa

das Debéntures

A Emissora devera amortizar o Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, limitado a 98%
(noventa e oito por cento) dos CRI de cada uma das séries, em
caso de Amortizacdo Facultativa das Debéntures da respectiva
série pela Devedora, conforme previsto na Escritura de
Emissdo, sendo certo que a Devedora somente podera realizar
a (i) Amortizagdo Facultativa das Debéntures da Primeira Série
a partir do dia 15 de julho de 2025 (inclusive), (ii) Amortizagdo
Facultativa das Debéntures da Segunda Série a partir do dia 15
de julho de 2026 (inclusive), e (iii) Amortizacao Facultativa das
Debéntures da Terceira Série a partir do dia 15 de julho de
2027 (inclusive).

Na hipétese de Amortizacdo Facultativa da Debéntures da
Primeira Série e/ou das Debéntures da Terceira Série, sera
realizado o pagamento de parcela do Valor Nominal Unitario ou
do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das
Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da Terceira
Série, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo das
Debéntures da respectiva série, calculada pro rata temporis desde
a primeira data de integralizacdo das Debéntures ou a Ultima data
de pagamento da Remuneragdo das Debéntures da respectiva
série, conforme o caso, até a data da efetiva Amortizacdo
Facultativa das Debéntures, acrescido do Prémio de Amortizagdo
Extraordinaria (conforme definido abaixo), bem como multa e
juros moratdrios, se houver (“Amortizacdo Extraordinaria dos
CRI"). Para fins do Termo de Securitizacdo, considera-se “Prémio
de Amortizacdo Extraordindria” um prémio equivalente a 0,35%
(trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, calculado pro rata
temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
sobre a parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor
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Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures da Primeira
Série e/ou das Debéntures da Terceira Série, conforme o caso,
acrescido da remuneracdo das Debéntures da respectiva série,
calculada pro rata temporis desde a primeira data de
integralizacdo das Debéntures ou a Ultima data de pagamento da
remuneracdo das Debéntures da Primeira Série e/ou das
Debéntures da Terceira Série, conforme o caso, objeto da
amortizacao facultativa, multiplicado pelo prazo remanescente
das Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da
Terceira Série, conforme o caso, considerando a quantidade de
Dias Uteis a transcorrer entre a data da Amortizacao Facultativa
das Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da
Terceira Série, conforme o caso, e a data de vencimento das
Debéntures da respectiva série, conforme formula prevista no
Termo de Securitizagdo.

Na hipotese de Amortizagdo Facultativa das Debéntures da
Segunda Série sera realizado o pagamento do valor indicado nos
itens (i) ou (ii) abaixo, dos dois o maior: (i) parcela do Valor
Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, acrescido: (a) da
Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série calculada, pro
rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou da
ultima Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da
Segunda Série, conforme o caso, até a data do efetivo resgate
(exclusive); e (b) dos Encargos Moratorios, se houver; ou
(i) valor presente da soma dos valores remanescentes de
pagamento de amortizacdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitdrio das Debéntures da Segunda Série,
conforme o caso, e da Remuneracdo das Debéntures da Segunda
Série, utilizando como taxa de desconto a taxa DI para
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis baseada no ajuste
(interpolagdo) da curva Pré x DI, a ser divulgada pela B3 em sua
pagina na internet?, correspondente ao vértice com nimero de
dias corridos mais proximo a duration remanescente das
Debéntures da Segunda Série, a ser apurada no fechamento do
Dia Util imediatamente anterior a data da Amortizacdo Facultativa
das Debéntures da Segunda Série, calculado conforme formula
prevista no Termo de Securitizagao.

Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI em
decorréncia do Resgate
Antecipado Facultativo
das Debéntures

Nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures, a Devedora
podera, a partir de (i) 15 de julho de 2025 (inclusive) para as
Debéntures da Primeira Série; (ii) 15 de julho de 2026
(inclusive) para as Debéntures da Segunda Série; e (iii) 15 de
julho de 2027 (inclusive) para as Debéntures da Terceira Série,
a qualquer momento e independentemente da vontade da
Emissora, e consequentemente, dos Titulares de CRI, realizar
o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures
da respectiva série, com o consequente resgate obrigatério dos
CRI da série correspondente.

Na hipétese de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures
da Primeira Série e/ou das Debéntures da Terceira Série, e,
consequentemente, dos CRI da Primeira Série e/ou dos CRI da
Terceira Série, sera realizado o pagamento do Valor Nominal
Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, das Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures
da Terceira Série, acrescido da remuneracdao da respectiva
série das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a
primeira data de integralizacdo das Debéntures da Primeira
Série e/ou das Debéntures da Terceira Série ou da respectiva
ultima data de pagamento da Remuneracgdo das Debéntures da
Primeira Série e/ou das Debéntures da Terceira Série,

2 https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-de-
derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/
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conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo, acrescido a tal valor o Prémio de Resgate
Antecipado Facultativo (conforme abaixo definido), bem como
multa e juros moratdrios, se houver. Para fins do Termo de
Securitizagdo, considera-se “Prémio de Resgate Antecipado
Facultativo” um prémio equivalente a 0,35% (trinta e cinco
centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente sobre o
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da Terceira
Série, conforme o caso, acrescido da remuneracao da
respectiva série das Debéntures devida, calculada pro rata
temporis desde a primeira data de integralizagdo da respectiva
série ou da respectiva Ultima data de pagamento da
Remuneracdo da respectiva série, conforme o caso, até a data
do efetivo Resgate Antecipado Facultativo, multiplicado pelo
prazo remanescente, considerando a quantidade de Dias Uteis
a transcorrer entre a data do Resgate Antecipado Facultativo
das Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da
Terceira Série e a respetiva data de vencimento das
Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da Terceira
Série, conforme formula prevista no Termo de Securitizagao.

Na hipétese de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures
da Segunda Série e, consequentemente, dos CRI da Segunda
Série, sera realizado o pagamento do valor indicado nos itens
(i) ou (ii) abaixo, dos dois o maior: (i) Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitadrio das Debéntures da Segunda
Série, conforme o caso, acrescido: (a) da Remuneracdo das
Debéntures da Segunda Série calculada, pro rata temporis,
desde a primeira data de integralizacdo das Debéntures da
Segunda Série ou a Ultima data de pagamento da Remuneragao
das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, até a data
do efetivo resgate (exclusive); e (b) dos Encargos Moratérios,
se houver; ou (ii) valor presente da soma dos valores
remanescentes de pagamento de amortizacdo do Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, e da
Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série, utilizando
como taxa de desconto a taxa DI para 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis baseada no ajuste (interpolacdo)
da curva Pré x DI, a ser divulgada pela B3 em sua pagina na
internet3, correspondente ao vértice com nimero de dias
corridos mais proximo a duration remanescente das
Debéntures da Segunda Série, a ser apurada no fechamento do
Dia Util imediatamente anterior a data do Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures da Segunda Série, calculado
conforme formula prevista no Termo de Securitizagao.

Resgate Antecipado
Obrigatério por Evento
Tributario

A Devedora podera, a qualquer tempo, na hipotese de ser
demandada a realizar uma retencdo, uma deducdo ou um
pagamento referente a acréscimo de tributos nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures, realizar o resgate antecipado
facultativo da totalidade das Debéntures (sendo vedado o resgate
parcial de cada série), com o consequente cancelamento de tais
Debéntures, mediante envio de comunicacdo direta a
Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, com antecedéncia
minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data do efetivo resgate, para
gue seja realizado o resgate antecipado total das Debéntures e,
consequentemente, o resgate da totalidade dos CRI.

3 https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-de-
derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/
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Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI

Serd permitida, ainda, a realizacdo de oferta de resgate
antecipado dos CRI, caso a Devedora realize uma Oferta de
Resgate Antecipado das Debéntures, conforme previsto na
Escritura de Emissdo de Debéntures. Nesses casos, a Devedora
enviara um comunicado a Emissora, que devera, por sua vez, em
conjunto com o Agente Fiduciario, comunicar todos os Titulares
de CRI, utilizando-se dos recursos do Fundo de Despesas para
fazer frente as despesas eventualmente incorridas por conta de
tal comunicagdo, por meio do Edital de Oferta de Resgate
Antecipado a ser publicado uma Unica vez no jornal “Valor
EconOGmico” em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento
do comunicado escrito da Devedora, nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures. A comunicagédo da Devedora a Emissora
devera descrever os termos e condicdes da Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures, incluindo: (i) a(s) série(s) objeto da Oferta de
Resgate Antecipado; (ii) a data em que o pagamento do preco a
ser pago pela Oferta de Resgate Antecipado dos CRI se,ré
realizado, sendo certo que o pagamento devera ocorrer no Dia Util
imediatamente posterior a data do pagamento do valor a ser pago
pela Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures pela
Devedora; (iii) o preco a ser pago pelos CRI que serao resgatados;
(iv) o valor do prémio que a Devedora se dispGe a pagar sobre o
preco a ser pago em razdo do resgate, se houver, sendo certo que
nao podera ser oferecido prémio em valor ou percentual negativo,
prémio este que podera ou ndo ser proposto pela Devedora; (v) o
prazo para manifestacdo dos Titulares de CRI sobre sua eventual
adesdo a Oferta de Resgate Antecipado, que ndo podera ser
superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da divulgacao do Edital de
Oferta de Resgate Antecipado; e (vi) quaisquer outras
informacodes e condigdes necessarias para a operacionalizacdo da
Oferta de Resgate Antecipado.

Resgate Antecipado
Obrigatoério dos CRI

O Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI ocorrera nas
seguintes hipoteses: (i) Resgate Antecipado Obrigatorio dos
CRI em decorréncia do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures, (ii) Resgate Antecipado Obrigatério por Evento
Tributdrio, (iii) ocorréncia do vencimento antecipado das
Debéntures, ou (iv) ndo definicdo da Taxa Substitutiva DI, nos
termos previstos no Termo de Securitizagao.

Eventos de Vencimento
Antecipado

As Debéntures poderdo vencer de forma antecipada em caso
da ocorréncia de um evento de vencimento antecipado das
Debéntures previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures, e,
consequentemente, ocorrerad o Resgate Antecipado Obrigatério
dos CRI.

Garantias

Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais,
sobre os CRI ou sobre os Créditos Imobilidrios, nem havera
coobrigacdo por parte da Emissora.

Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, sdo oriundos
das Debéntures.

Lastro dos CRI

Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios oriundos
das Debéntures.

Regime Fiduciario

O Regime Fiduciario instituido pela Emissora sobre o Crédito
Imobilidrio, bem como todos e quaisquer direitos, garantias,
privilégios, preferéncias, prerrogativas e agdes inerentes ao
Crédito Imobiliario, tais como multas, juros, penalidades,
indenizagdes e demais acessorios eventualmente devidos,
foram originados do Crédito Imobiliario e da Conta
Centralizadora, na forma do artigo 24 da Lei 14.430.
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Eventos de Liquidagao
do Patrimonio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos
abaixo, o Agente Fiducidrio devera assumir imediatamente, de
forma transitéria, a administracdo do Patrimo6nio Separado dos
CRI e convocar a Assembleia Especial de modo a deliberar
sobre a liquidagdo do PatrimoOnio Separado dos CRI ou a sua
administragdo por nova companhia securitizadora:

(i) insuficiéncia dos bens do patrimdnio separado para liquidar

a emissao dos CRI;

(ii) pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de
recuperacao judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano,
ou requerimento, pela Emissora, de recuperagao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da
recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

(iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da
Emissora e nao devidamente elidido no prazo legal ou
cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(iv) extingdo, liquidacdo, decretacdo de faléncia ou apresentacao
de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(v) inadimplemento da Emissora, com relagao a suas obrigagdes
referentes a administracdo do Patrimonio Separado dos CRI,
desde que tal inadimplemento perdure por mais de 7 (sete)
dias contados da data do inadimplemento;

(vi) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das
obrigagdes pecunidrias previstas no Termo de
Securitizagdo que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis,
por culpa exclusivamente da Emissora, contados do
referido inadimplemento;

(vii) descumprimento das normas nacionais e internacionais,
conforme aplicavel, que versam sobre atos de corrupgéo
e atos lesivos contra a administracdo publica, incluindo,
mas ndo se limitando, as Leis Anticorrupcao;

(viii) desvio da finalidade do Patrimo6nio Separado dos CRI; ou

(ix) inobservancia, pela Emissora, da Legislacdo Socioambiental.

Tratamento Tributario

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as
informacdes contidas abaixo para fins de avaliar o tratamento
tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus
proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual
estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos
eventualmente aplicdveis a esse investimento ou a ganhos
porventura auferidos em operagdes com CRI.

Tributacdo: Serdao de responsabilidade dos Titulares de CRI
todos os tributos diretos e indiretos mencionados abaixo,
ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar
unicamente as informagdes contidas a seguir para fins de
avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus préprios
consultores quanto a tributacdo especifica a qual estarao
sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente
aplicdveis a esse investimento ou a ganhos porventura
auferidos em operagdes com CRI:

(a) Imposto sobre a Renda (IR):

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos
rendimentos e ganhos relativos a CRI é o mesmo aplicado aos
titulos de renda fixa.

A principio, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e
ganhos produzidos pelos certificados de recebiveis imobilidrios
e auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo sujeitos
a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte, a ser
calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas
definidas pela Lei n© 11.033, de 21 de dezembro de 2004, de
acordo com o prazo do investimento gerador dos rendimentos

12




L )

ATACADISTA

tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de
22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de
181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias:
aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e
sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de
17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e
(iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15%
(quinze por cento).

O IRRF, calculado as aliquotas regressivas acima mencionadas,
pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro
presumido, real ou arbitrado é considerado antecipacdo, gerando
o direito a compensacdo do montante retido com o imposto de
renda devido no encerramento de cada periodo de apuragdo
(artigo 76, I, da Lei n© 8.981 e artigo 70, I da Instrugdo Normativa
RFB n° 1.585/2015). O rendimento também devera ser
computado na base de célculo do IRP] e da CSLL.

Contudo, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de
investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa fisica,
pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, seguradoras, por entidades de
previdéncia privada, sociedades de capitalizacdo, corretoras de
titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidoras de titulos e
valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil ou
investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior,
inclusive em paises com tributacdo favorecida.

Com relagdao aos investimentos em CRI realizados por
instituicOes financeiras, fundos de investimento, seguradoras,
por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de
capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retencao do IRRF e do pagamento em separado do
imposto sobre a renda em relagdo aos ganhos liquidos
auferidos (artigo 77, I, da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de
1995, artigo 71 da Instrugdo Normativa RFB n® 1585/2015 e
artigo 859, inciso I, do Regulamento do Imposto de Renda,
aprovado pelo Decreto 9.580, de 22 de novembro de 2018).

N3o obstante a isencdo de retencao na fonte, os rendimentos
decorrentes de investimentos em CRI por essas entidades, via
de regra, e a excegdo dos fundos de investimento, serdo
tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e
adicional de 10% (dez por cento); e pela CSLL (a) no caso das
pessoas juridicas de seguros privados, das sociedades de
capitalizacdo, das distribuidoras de valores mobiliarios,
corretoras de cambio e de valores mobiliarios, sociedades de
crédito, financiamento e investimentos e imobiliario,
administradoras de cartdes de crédito, sociedades de
arrendamento mercantil e associacdbes de poupanga e
empréstimo, a aliquota de 20% (vinte por cento) até o dia
31 de dezembro de 2021 e 15% (quinze por cento) a partir de
10 de janeiro de 2022; (b) no caso das cooperativas de crédito,
a aliquota de 20% (vinte por cento) até o dia 31 de dezembro
de 2021 e 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de
2022; e, (c) no caso bancos de qualquer espécie, a aliquota de
25% (vinte e cinco por cento) até o dia 31 de dezembro de
2021 e 20% (vinte por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022
(Medida Proviséria n® 1.034, de 1° de marco de 2021
convertida na Lei n° 14.183, de 14 de julho de 2021). As
carteiras de fundos de investimentos (exceto fundos
imobilidrios) estdo, em regra, isentas de imposto de renda
(artigo 28, § 10, da Lei n© 9.532, de 10 de dezembro de 1997).
Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacdo em
CRI estdo isentos de imposto de renda na fonte e na declaragao
de ajuste anual com relacdo a remuneracao produzida a partir de
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10 de janeiro de 2005 (artigo 3°, inciso II, da Lei n® 11.033).
Essa isencdao, se estende ao ganho de capital auferido na
alienagdo ou cessdo deste ativo (paragrafo Unico do artigo 55 da
Instrucdo Normativa RFB n° 1.585/2015). Pessoas juridicas
isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel de acordo com
0 previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n°® 8.981/95 e artigo 15,
§ 29 da Lei n© 9.532/97. As entidades imunes estdo dispensadas
da retencao do IRRF desde que declarem por escrito sua condicao
a fonte pagadora (artigo 71, da Lei n® 8.981/95, na redacdo dada
pela Lei n© 9.065 de 20 de junho de 1995).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com
sede no exterior, aplica-se, como regra geral, o mesmo
tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e ganhos
percebidos pelos residentes no Pais.

Ha, contudo, um regime especial de tributacdo aplicavel aos
rendimentos e ganhos auferidos pelos investidores nao
residentes cujos recursos entrem no pais de acordo com as
normas do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN n°
4.373, de 29 de setembro de 2014) e ndao sejam considerados
residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida
(“JTE"), conforme definido pela legislagdo brasileira. Nesta
hipétese, os rendimentos auferidos por investidores
estrangeiros em operagdes de renda fixa estdo sujeitos a
incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento).

A isengdao do imposto de renda prevista para a remuneragao
produzida por certificados de recebiveis imobilidrios detidos por
investidores pessoas fisicas aplica-se aos investidores pessoas
fisicas residentes ou domiciliados no exterior, inclusive no caso
de residentes domiciliados em paises que ndo tributem a renda
ou que a tributem por aliquota inferior a 20% (artigo 85, § 49,
da Instrugdo Normativa RFB n° 1.585, 31 de agosto de 2015).

Conceitualmente, sdo entendidos como JTF aqueles paises ou
jurisdicdes que ndo tributam a renda ou que a tributam a
aliguota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou cuja
legislacdo ndo permita o acesso a informacgdes relativas a
composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade
ou a identificacdo do beneficio efetivo de rendimentos
atribuidos a ndo residentes. De todo modo, a despeito do
conceito legal, no entender das autoridades fiscais sdo
atualmente consideradas JTF os paises ou dependéncias
listadas no artigo 1° da Instrucao Normativa RFB 1.037, de 04
de junho de 2010.

(b) Contribuicdo ao Programa de Integracao Social (PIS)
e Contribuicao para o Financiamento da Seguridade
Social (COFINS):

O PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal
das pessoas juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se,
a depender do regime aplicavel, a totalidade das receitas por
estas auferidas, independentemente do tipo de atividade
exercida e da classificacdo contabil adotada para tais receitas.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de
bens e servicos nas operacdes em conta prépria ou alheia e
todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica,
ressalvadas algumas excecdes, como as receitas nao-
operacionais, decorrentes da venda de ativo ndo circulante,
classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou
intangivel (artigos 2° e 3° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro
de 199, artigo 1° da Lein® 10.637, de 30 de dezembro de 2002,
e da Lei n°® 10.833, de 29 de dezembro de 2003).
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Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-
financeiras, sujeitas a tributacdo pelo PIS e COFINS na
sistematica ndo-cumulativa, por forca do Decreto n©°
8426/2015, estdo sujeitas a aplicacdo das aliquotas de 0,65%
(zero inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) para
PIS e 4% (quatro por cento) para COFINS, sobre receitas
financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta
dos rendimentos em CRI).

Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa,
regra geral ndo havera a incidéncia do PIS e da COFINS sobre os
rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de calculo
€ a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas.

Na hipdtese de aplicacdo financeira em CRI realizada por
instituicbes financeiras, sociedades de seguro, entidades de
previdéncia e capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos,
valores mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil, a excecdo dos fundos de investimento, os
rendimentos poderédo ser tributados pela COFINS, a aliquota de
4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65%
(sessenta e cinco centésimos por cento).

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas
fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos tributos.

(c) Imposto sobre Operacoes Financeiras (IOF):
Imposto sobre Operacées Financeiras de CAmbio:

Regra geral, as operacbes de cambio relacionadas aos
investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros
e de capitais de acordo com as normas e condicoes previstas pela
Resolucao CMN 4373/2014, inclusive por meio de operacoes
simulténeas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas aos
investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio
a aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota
zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme dispde o
Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007. Em qualquer caso,
a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo
por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas
apéds esta eventual alteragdo.

Imposto sobre Operacées Financeiras com Titulos e
Valores Mobiliarios:

As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do
I0F/Titulos, conforme art. 32, §°, inciso VI do Decreto 6.306,
de 14 de dezembro de 2007. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a
transagdes ocorridas apos este eventual aumento.

Direitos, Vantagens
e Restrigoes

Ndo havera qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacao entre os Titulares de CRI. Inclusive, a cada CRI
caberd um voto nas deliberagbes da Assembleia Especial
de Investidores.

Os demais direitos, vantagens e restrigcdes relacionados aos CRI
estdo dispostos no Termo de Securitizagao.
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3. DESTINAGCAO DOS RECURSOS

3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da oferta

Os recursos obtidos pela Emissora com a distribuicdo dos CRI, liquidos dos custos da
distribuicdo, serdo utilizados para a integralizacdo das Debéntures, nos termos da Escritura
de Emissdo de Debéntures.

3.2 Nos casos em gue a destinacdo de recursos por parte dos devedores do lastro dos
valores mobilidrios emitidos for um requisito da emissao, informacodes sobre:

a) os ativos ou atividades para os quais serao destinados os recursos oriundos da emissao;
b) eventual obrigacdo do agente fiduciario de acompanhar essa destinacdo de recursos e
a periodicidade desse acompanhamento; c) a data limite para que haja essa destinacao;
d) cronograma indicativo da destinacdo de recursos, com informacées no minimo
semestrais, caso haja obrigacdo de acompanhamento da destinacdo pelo agente fiduciario;
e) a capacidade de destinacao de todos os recursos oriundos da emissao dentro do prazo
previsto, levando-se em conta, ainda, outras obrigacdes eventualmente existentes de
destinacdo de recursos para os mesmos ativos ou atividades objeto da presente emissao.

Os recursos liquidos captados por meio da presente Emissdo serdo utilizados integralmente
e exclusivamente pela Devedora para (i) pagamento de gastos, custos e despesas ainda
ndo incorridos diretamente atinentes a expansdo e/ou manutengdo de determinados
imoveis especificados no Anexo V ao Termo de Securitizagdo (“Destinacdo Futura” e
“Empreendimentos Destinagdo”, respectivamente); (ii) reembolso de gastos e despesas ja
incorridas pela Devedora relativos a expansdo e/ou manutengdo de determinados imodveis,
especificados no Anexo VI ao Termo de Securitizagao, incorridos no prazo de 24 (vinte e
quatro) meses anteriores a data da divulgacdo do Andncio de Encerramento da Oferta
("Reembolso” e “Empreendimentos Reembolso”, respectivamente), observada a forma de
utilizacdo e a proporcdo dos recursos captados a ser destinada para cada um dos
Empreendimentos Destinacao e dos Empreendimentos Reembolso, conforme previsto no
Anexo VII, e o cronograma indicativo da destinacao dos recursos previsto no Anexo V ao
Termo de Securitizacdo Escritura de Emissdao (“Cronograma Indicativo”) (sendo a
Destinacao Futura e o Reembolso denominados em conjunto, “Destinacdo dos Recursos”).
Para fins da verificagdo da utilizacdo dos recursos liquidos pela Devedora, a Devedora
encaminhou ao Agente Fiduciario, para fins da comprovagdo do Reembolso, previamente
as assinaturas do Termo de Securitizacdo e da Escritura de Emissdo de Debéntures, e
encaminhara ao Agente Fiduciario, para fins da comprovacdo da Destinagcdo Futura, nos
termos da Escritura de Emissao de Debéntures, os competentes Documentos
Comprobatérios para comprovacdo dos valores desembolsados em relagdo aos
Empreendimentos Destinacdo e aos Empreendimentos Reembolso, conforme o caso, e os
demais documentos comprobatérios que o Agente Fiduciadrio julgou necessario para
evidenciar o efetivo direcionamento dos recursos. Para fins da Emissdo, “Documentos
Comprobatérios” significa: termos de quitagdo, extratos de comprovantes de
pagamento/transferéncia, cronogramas fisico-financeiros, relatérios de obras, notas
fiscais/contratos e comprovantes de pagamentos em seus arquivos no formato “.pdf”,
comprovando 0s pagamentos, acompanhados de uma planilha com os dados dos
Empreendimentos Destinacao e/ou Empreendimentos Reembolso, conforme o caso, da
nota fiscal (nome do fornecedor e descritivo) e do comprovante (data de pagamento e
valor pago), bem como eventuais demonstrativos contdbeis que demonstrem a
correta destinagdo dos recursos, além de atos societdrios e demais documentos
comprobatérios que o Agente Fiduciario julgar necessarios para acompanhamento da
Destinacdo dos Recursos.

O Agente Fiduciario analisard os Documentos Comprobatodrios enviados pela Devedora e
apurara o valor comprovado a cada ciclo e verificara se todas as despesas elencadas
poderdao ser utilizadas para fins de comprovacdao da Destinacao Futura. Apenas serao
consideradas pelo Agente Fiduciario para os fins de comprovacdao da Destinagdo Futura as
despesas de natureza imobilidria, ou seja, gastos incorridos diretamente com a aquisicao,
construgdo e/ou reforma de imoveis, e ndo gastos referentes a custos correlatos, como,
por exemplo, corretagem, registro, tributos ou despesas com advogados na
elaboracdo/negociacdo de escrituras, consultoria, assessoria, assisténcia médica e
odontoldgica, seguro de vida, custos com cartorio, INSS, férias, internet, marketing e
publicidade, material de escritério, mdveis planejados, custos com graficas, roupas e
uniformes, vale transporte, entre outros de natureza ndo imobiliaria.
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O Reembolso descrito no Anexo VII ao Termo de Securitizacdo nao foi objeto de destinacao
no ambito de outras emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em
dividas da Devedora, bem como os gastos, custos e despesas a serem incorridos em
relacdo aos Empreendimentos Destinacao com recursos obtidos por meio da Emissdo,
conforme descritos no Anexo VII ao Termo de Securitizacgdo, nao foram objeto de
destinacdo no ambito de outras emissGes de certificados de recebiveis imobilidrios
lastreados em dividas da Devedora.

Os recursos captados pela Devedora por meio da Emissdao das Debéntures deverdao seguir
a destinagdo prevista acima, até a Data de Vencimento dos CRI, ou até que a Devedora
comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro, conforme
Cronograma Indicativo, sendo que, caso necessario, a Devedora podera destinar os
recursos provenientes da integralizacdo das Debéntures em datas diversas das previstas
no Cronograma Indicativo, observada a obrigacao desta de realizar a integral destinacao
dos recursos até a Data de Vencimento dos CRI. Por se tratar de cronograma tentativo e
indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do Cronograma
Indicativo: (i) ndo sera necessario notificar o Agente Fiducidrio, bem como tampouco aditar
a Escritura de Emissdo ou quaisquer outros documentos da Emissdo; e (ii) ndo sera
configurada qualquer Hipotese de Vencimento Antecipado ou resgate antecipado, nos
termos da Escritura de Emissao e do Termo de Securitizacdo, desde que a Devedora realize
a integral destinacdo dos recursos até a Data de Vencimento dos CRI.

A Devedora devera prestar contas, ao Agente Fiduciario, sobre a Destinagcdo Futura dos
recursos obtidos com a Emissdo aplicados aos Empreendimentos Destinagao, conforme
descrito acima, por meio da apresentagdo do relatério de verificagdo, em termos
substancialmente semelhantes aos previsto no Anexo IX ao Termo de Securitizagao
(“Relatério de Verificacdo”), informando o valor total dos recursos oriundos da Emissdo
efetivamente destinado pela Devedora, para cada um dos Empreendimentos Destinacao
durante cada semestre, a partir da primeira Data de Integralizacdo, acompanhado,
conforme o caso, dos respectivos Documentos Comprobatérios. A Devedora devera
entregar o referido Relatdrio de Verificagdo acompanhado dos Documentos Comprobatérios
no prazo de até 15 (quinze) dias contados do encerramento de cada semestre, até a Data
de Vencimento dos CRI, ou até que se comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos
obtidos, o que ocorrer primeiro, sendo o primeiro relatério devido em 15 de janeiro de
2024, o segundo em 15 de julho de 2024 e assim sucessivamente. No caso de vencimento
(ordinario ou antecipado) das Debéntures ou nos casos de resgate previstos na Escritura
de Emissdo, as obrigacbes da Devedora e, eventualmente, do Agente Fiduciario com
relagdo a destinagdo de recursos perdurardo até o vencimento final dos CRI ou até que a
destinacdo da totalidade dos recursos seja efetivada, o que ocorrer primeiro.

O Agente Fiduciario devera verificar semestralmente, ao longo do prazo de duracdo dos
CRI ou até a comprovacao da aplicacdo integral dos recursos oriundos da Emissao das
Debéntures, o que ocorrer primeiro, o efetivo direcionamento de todos os recursos obtidos
por meio da Emissdo das Debéntures na forma acima prevista. Adicionalmente, o Agente
Fiduciario devera envidar os seus melhores esforcos para obter os Documentos
Comprobatdrios que julgar necessarios a fim de proceder com a verificagdo da Destinagdo
dos Recursos, adotando boas praticas e procedimentos para o cumprimento de dever de
diligéncia, ndo limitando-se, em caso de constatada eventual irregularidade, a verificagdo
por meio da anadlise do Relatério de Verificacdo e dos Documentos Comprobatorios,
devendo buscar outros documentos que possam comprovar a completude, auséncia de
falhas e/ou defeitos das informagdes apresentadas nos Documentos da Operacao,
conforme aplicavel.

Uma vez atingido o valor total da Destinacdo dos Recursos das Debéntures, que sera
verificado pelo Agente Fiduciario, a Devedora e o Agente Fiduciario ficardo desobrigados
com relacdo as respectivas comprovacdes e as verificacdes, exceto se em razao de
determinacao de Autoridades (conforme definido abaixo) ou atendimento a leis e normas
for necessaria qualquer comprovacgao adicional.

A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda de todos e quaisquer documentos
gue comprovem a utilizagdo dos recursos relativos as Debéntures pelo periodo em que os
CRI estiverem vigentes, caso a Devedora ndao tenha comprovado a aplicacdo da totalidade
dos recursos obtidos as suas atividades imobilidrias, nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures.
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A Devedora podera, a qualquer tempo até a Data de Vencimento dos CRI, alterar os
percentuais da proporcao dos recursos captados com a Emissao a ser destinada a cada
Empreendimento Destinacdo, indicados no Anexo VII ao Termo de Securitizagdo,
independentemente da anuéncia prévia da Securitizadora e/ou dos Titulares de CRI,
mediante prévio aditamento ao Termo de Securitizacdo, conforme abaixo.

A alteragdao dos percentuais indicados no Anexo VII da Escritura de Emissdao devera ser
(i) informada a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, por meio do envio de notificacdo
pela Devedora; e (ii) refletida por meio de aditamento a Escritura de Emissdo de
Debéntures e ao Termo de Securitizagdo, a ser celebrado no prazo de até 30 (trinta) Dias
Uteis contados do recebimento da referida notificacdo pela Securitizadora e pelo Agente
Fiduciario dos CRI, de forma a prever os novos percentuais para cada Empreendimento
Destinagdo, sendo que a formalizagdo de tal aditamento deverd ser realizada
anteriormente a alteracdo da destinagdo de recursos em questdo.

A Devedora comprometeu-se, nos termos da Escritura de Emissao, em carater irrevogavel
e irretratavel, a aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emissdo das Debéntures,
exclusivamente conforme descrito acima. A Devedora se obrigou, em carater irrevogavel
e irretratavel, a indenizar a Emissora e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos,
danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios)
que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos
oriundos dos CRI de forma diversa da estabelecida acima.

Cabera a Devedora a verificagdo e analise da veracidade dos Documentos Comprobatorios,
atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteragdao, ndo cabendo
ao Agente Fiducidrio e a Emissora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia,
validade, qualidade, veracidade ou completude das informacfes técnicas e financeiras
neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou
demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda qualquer outro documento que lhes seja
enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacodes
constantes dos Documentos Comprobatorios.

Para fins da Emissdo, “Autoridade” significa: Qualquer Pessoa, entidade ou érgao:
(i) vinculada(o), direta ou indiretamente, no Brasil e/ou no exterior, ao Poder Publico,
incluindo, sem limitagdo, entes representantes dos Poderes Judicidrio, Legislativo e/ou
Executivo, entidades da administracdo publica direta ou indireta, autarquias e outras
Pessoas de direito publico; e/ou (ii) que administre ou esteja vinculada(o) a mercados
regulamentados de valores mobilidrios, entidades autorreguladoras e outras Pessoas com
poder normativo, fiscalizador e/ou punitivo, no Brasil e/ou no exterior, entre outros.

3.3 Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na
aquisicao de ativos de partes relacionadas, indicacdao de quem serdao comprados e como o
custo sera determinado

O presente item ndo é aplicavel a Oferta.

3.4 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio
da distribuicdo, indicacdo das providéncias que serdo adotadas

O presente item ndo é aplicavel a Oferta.

3.5 Se o titulo ofertado for qualificado pela securitizadora como “verde”, “social”,
“sustentavel” ou termo correlato

O presente item ndo é aplicavel a Oferta.
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4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevéancia, os principais fatores de risco associados a oferta
e a securitizadora, incluindo:

a) riscos associados ao nivel de subordinacdo, caso aplicavel, e ao consequente impacto
nos pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia; b) riscos decorrentes dos
critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito; c) eventuais
restrigdes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar adversamente a validade da
constituicdo e da cessdo dos direitos creditérios para a securitizadora, bem como o
comportamento do conjunto dos direitos creditérios cedidos e os fluxos de caixa a serem
gerados; e d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da
divida, se houver, na medida em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir
0 seu compromisso nos termos da garantia.

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo
potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a
Devedora, a Emissora e aos proprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve
ler cuidadosamente todas as informagOes que estdo descritas neste Prospecto, bem como
consultar os fatores de risco disponiveis no Formulario de Referéncia da Emissora, seu
consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessario antes de tomar
uma decisdo de investimento.

Os negocios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora e
dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui
descritos se concretizem, os negdcios, a situacdo financeira, os resultados operacionais da
Emissora, da Devedora poderdao ser afetados de forma adversa, considerando o
adimplemento de suas obrigagdes no ambito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descrigdo resumida dos termos e condigoes dos CRI e das
obrigacOes assumidas pela Emissora e pela Devedora no ambito da Oferta. E essencial e
indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizacdo e este Prospecto e
compreendam integralmente seus termos e condicdes, os quais sdo especificos desta
operacgao e podem diferir dos termos e condicdes de outras operagdes envolvendo o mesmo
risco de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou a
Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza, ou problema podera, poderia produzir ou
produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicdo financeira, a liquidez, os
resultados das operacgdes ou as perspectivas da Emissora, exceto quando houver indicacao
em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressoes
similares nesta secdo como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito
adverso sobre a Emissora e/ou a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses
abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda
para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas
Controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuagdo estdo disponiveis em seu
Formulario de Referéncia, incorporado por referéncia a este Prospecto.

Riscos Relativos ao Ambiente Macroeconomico

Politica Econ6mica do Governo Federal: A economia brasileira € marcada por frequentes g,

por vezes, significativas intervencdes do Governo Federal, que modificam as politicas
monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.
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A Emissora e a Devedora ndo tém controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo
Federal podera adotar no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negécios, resultados
operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora e da Devedora podem ser
adversamente afetados em razao de mudancgas na politica publica federal, estadual e/ou
municipal, e por fatores como: variacao nas taxas de cambio; controle de cambio; indices
de inflacdo; flutuagbes nas taxas de juros; falta de liquidez nos mercados domeéstico,
financeiro e de capitais; racionamento de energia elétrica; instabilidade de precos; politica
fiscal e regime tributario; e medidas de cunho politico, social, econd6mico pandemias,
periodos de quarentena, lockdown, que ocorram ou possam afetar o pais.

Adicionalmente, o Governo Federal tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as
operacdes e desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a
implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que
venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia
brasileira poderdo prejudicar o desempenho da Emissora e da Devedora, bem como seus
respectivos resultados operacionais.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora e para a Devedora ocasionadas por
mudangas na politica econ6mica, pode-se citar: (i) mudancas na politica fiscal que tirem,
diminuam ou alterem o beneficio tributario aos Titulares de CRI; (ii) mudangas em indices
de inflagdo que causem problemas aos CRI indexados por tais indices; (iii) restricdes de
capital que reduzam a liquidez e a disponibilidade de recursos no mercado; e (iv) variacao
das taxas de cambio que afetem de maneira significativa a capacidade de pagamentos
das empresas.

Tradicionalmente, a influéncia do cenario politico do pais no desempenho da economia
brasileira e crises politicas tem afetado a confianca dos investidores e do publico em geral,
0 que resulta na desaceleracdo da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos
por companhias brasileiras. Atualmente, os mercados brasileiros estdo vivenciando uma
maior volatilidade devido as incertezas decorrentes da transicao de mandato dos poderes
executivo e legislativo, conforme eleicbes realizadas no ano de 2022, e seus impactos
sobre a economia brasileira e o ambiente politico.

Efeitos da retracdo no nivel da atividade econ6mica: Eventual retragdo no nivel de atividade
da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar
a redugdo do montante dos Créditos Imobiliarios, diminuindo a capacidade de pagamento
da Devedora.

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto
no balango de pagamentos, o que podera forgar o Governo Federal a ter maior necessidade
de captacdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional,
a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacdo significativa nos indices de
inflagdo brasileiros e eventual desaceleracdao da economia dos Estados Unidos da América
podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de
taxas de juros, elevando as despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas
captacdes de recursos por empresas brasileiras.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria: Historicamente, o Brasil apresentou indices
extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade no processo de
controle inflacionario. A inflagdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la,
combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram
para a incerteza econémica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro.
As medidas do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém incluido a
manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim,
a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdémico. Futuras medidas
tomadas pelo Governo Federal, incluindo eventuais ajustes na taxa de juros, intervengao
no mercado de cambio e eventuais agdes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter
um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e por consequéncia sobre
a Emissora.
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A redugao da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflagdo, pode afetar a
demanda por titulos de renda fixa, tais como o CRI, bem como tornar o crédito mais caro,
inviabilizando operacdes e podendo afetar o resultado da Devedora.

Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros: Nos ultimos anos, o pais tem experimentado
uma alta volatilidade nas taxas de juros. Uma politica monetaria restritiva que implique no
aumento da taxa de juros reais de longo prazo, por conta de uma resposta do Banco
Central do Brasil a um eventual repique inflaciondrio, causa um ‘“efeito eviccdo” na
economia, com diminuicdo generalizada do investimento privado. Tal elevacdo acentuada
das taxas de juros afeta diretamente o mercado de securitizacao, pois, em geral, os
investidores tém a opgdo de alocacdo de seus recursos em titulos do governo que possuem
alta liquidez e baixo risco de crédito - dado a caracteristica de “menor risco” de tais papéis,
de forma que o aumento acentuado dos juros pode desestimular os mesmos investidores
a alocar parcela de seus portfélios em valores mobiliarios de crédito privado, como os CRI,
prejudicando sua liquidez no mercado secundario.

Instabilidade da taxa de cédmbio e desvalorizacdo do real: A moeda brasileira tem
historicamente sofrido frequentes desvalorizacdes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econémicos e fez uso de diferentes politicas cambiais,
incluindo desvalorizagbes repentinas, pequenas desvalorizagdes periddicas (durante as
quais a frequéncia dos ajustes variou de didria a mensal), sistemas de cadmbio flutuante,
controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizagdes cambiais em periodos
mais recentes resultaram em flutuacOes significativas nas taxas de cambio do real frente
ao dolar dos Estados Unidos da América. Nao € possivel assegurar que a taxa de cambio
entre o real e o délar dos Estados Unidos da América ird permanecer nos niveis atuais. As
depreciagoes do real frente ao dolar dos Estados Unidos da América também podem criar
pressoes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da
Devedora €, ainda, a qualidade da presente Emissao.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive
aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo,
pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme
0 caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o
surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobilidrio, o mercado de CRI, a Devedora, a Securitizadora e o resultado de suas
operagoes, incluindo em relagcdo aos Créditos Imobiliarios. Surtos, epidemias, pandemias
ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como
o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina,
a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave
ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo
em relacdo aos Créditos Imobiliarios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia
de uma doencga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas indistrias mundiais, na economia brasileira
e no mercado imobilidrio, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo
ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagcdo, que podem vir a prejudicar os
resultados das operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho da
Devedora ou a capacidade da Devedora de cumprir com suas obrigacdes financeiras, o que
podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Riscos Relativos ao Ambiente Macroecondmico Internacional

Riscos do Ambiente Macroecondémico Internacional: O valor de mercado dos titulos e
valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras é influenciado pela percepgao de
risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioragdo dessa percepgdo podera
ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as
condicdes de mercado em outros paises de mercados emergentes, especialmente da
América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores mobiliarios
emitidos no Brasil. Ainda que as condicdes econOmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condigbes econ6micas no Brasil, as reagdes dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado
dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.
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Além disso, em consequéncia da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises
emergentes afetam o desempenho econémico e financeiro do pais. A economia de paises
desenvolvidos, como os Estados Unidos da América, interfere consideravelmente no
mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises
de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos
Estados Unidos da América em 2008), os investidores estao mais cautelosos na realizagao
de seus investimentos, 0 que causa uma retragao dos investimentos. Essas crises podem
produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao de recursos, tanto
nacional como estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais.
Desta forma, € importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais
podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma redugao ou falta de liquidez
para os CRI.

Risco relativo ao conflito entre Federacdao Russa e Ucrania, em relacdo ao preco e ao
fornecimento de commodities agricolas no Brasil: Fatores relacionados a geopolitica
internacional podem afetar adversamente a economia brasileira e, por consequéncia, o
mercado de capitais brasileiro. Nesse sentido, o conflito envolvendo a Federagao Russa e
a Ucrania traz como risco uma nova alta nos precos do commodities agricolas, ocorrendo
simultaneamente a possivel valorizacdo do délar, o que causaria ainda mais pressdo
inflacionaria e poderia dificultar a retomada econdmica brasileira.

Adicionalmente, o conflito impacta também o fornecimento global de commodities
agricolas, de modo que, havendo reajuste para cima do preco dos grdos devido a alta
procura, a demanda pela producdo brasileira aumentaria, tendo em vista a alta capacidade
de producao e a consequente possibilidade de negociar por valores mais competitivos.

Dessa forma, aumentam-se as taxas de exportagcao e elevam-se os pregos internos, o que
gera ainda mais pressao inflacionaria. Ainda, parcela significativa do agronegdcio brasileiro
é altamente dependente de fertilizantes, cujo principais insumos para sua fabricagdo sdo
importados, principalmente, da Federacao Russa, bem como de dois de seus aliados
(Republica da Bielorrussia e Republica Popular da China); dessa forma, a mudancga na
politica de exportacdo desses produtos poderd impactar negativamente a economia
brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais brasileiro.

Nesse sentido, a incerteza da economia global estd produzindo e/ou podera produzir uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutuagbes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuagdao em taxas de cambio
e inflagdo, impactar negativamente a cadeia de fornecimento de suprimentos de matéria-
prima primordial as montadoras de caminhGes e maquinarios, com consequente aumento
inflacionarios e de taxas e juros sobre as mercadorias, entre outras, e que podem afetar
negativamente a situagao financeira da Devedora, e, consequentemente, o fluxo de
pagamento dos CRI.

Riscos Relacionados a Emissora

Manutencdo de Registro de Companhia Aberta: A Emissora possui registro de companhia
aberta desde 25 de novembro de 2010, tendo, no entanto, realizado sua primeira emissao
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) no primeiro trimestre de 2013.
A Securitizadora foi autorizada em 30 de janeiro de 2015 a realizar emissdes de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA). A sua atuacdo como securitizadora de
emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e de Certificados de Recebiveis do
Agronegocio depende da manutencgdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e
das respectivas autorizacGes societarias.

Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias abertas, sua
autorizacao podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, incluindo a presente Emissdao e o cumprimento
das suas obrigacoes perante os Titulares de CRI.

Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora poderd ndo ser
suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo do crescimento
esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo.
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Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar,
e, caso haja, as condicdes desta captagao poderiam afetar o desempenho da Emissora.

A Importéncia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da
Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito
adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da
Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada, para originagdo, estruturacdo, distribuicdo e
gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos.
Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair
novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracdo de resultado.

Originacdo de Novos Negdcios e Reducdo na Demanda por Certificados de Recebiveis:
A Emissora depende de originagdo de novos negocios de securitizagao imobiliaria e do
agronegocio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de
Recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores,
inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicao de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegodcio. Por exemplo,
alteracGes na Legislacao Tributaria que resultem na redugao dos incentivos fiscais para os
investidores podera reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios ou de Recebiveis do Agronegocio. Caso a Emissora ndo consiga
identificar projetos de securitizacao atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela
aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de Agronegdcio
venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada e, consequentemente, sua capacidade
de cumprimento das obrigacdes previstas na presente Emissao e perante os Titulares
de CRI.

Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora: Ao longo do prazo de duracao
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, a Emissora podera estar sujeita a eventos de
faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial.

Dessa forma, eventuais contingéncias da Companhia, em especial as fiscais, previdenciarias
e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos, incluindo os Créditos Imobilidrios, principalmente
em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de
patrimonio, o que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigagcdes assumidas junto aos Titulares de CRI.

Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI: O pagamento aos
Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na Conta
Centralizadora, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares de CRI, havera
a necessidade da participacao de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a
propria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacgao eletronico administrado pela
B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos
Titulares dos CRI acarretard prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, podendo a
Securitizadora por conta e ordem do patriménio Separado, conforme deliberado em
Assembleia Geral de Titulares de CRI pelos Titulares de CRI, utilizar os procedimentos
extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros,
acrescidos de eventuais encargos moratorios.

Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora € uma companhia emissora de
titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizagdo de créditos por meio da emissao de certificados de recebiveis imobilidrios,
cujos patrimonios sdo administrados separadamente. O Patrimbnio Separado tem como
principal fonte de recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta
de recebimento de tais valores pela Emissora poderd afetar negativamente a capacidade
da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI.

Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente com relacdo as obrigacdes da presente
Emissdo, o Agente Fiduciario devera assumir a administracdo dos Créditos Imobiliarios e
dos demais direitos e acessérios que integram o Patrimbnio Separado. Em assembleia
geral, os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administracao do
Patrimbnio Separado ou optar pela liquidagdo deste, que podera ser insuficiente para o
cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Titulares de CRI, podendo ocasionar
perdas financeiras aos Investidores.
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A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI depende
exclusivamente do pagamento pela Devedora: Os CRI sdo lastreados pelas Debéntures,
emitidas pela Devedora nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures,
representativas dos Créditos Imobilidrios e vinculado aos CRI por meio do estabelecimento
do Regime Fiducidrio, constituindo Patrimonio Separado da Emissora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme
o Termo de Securitizacao depende do cumprimento total, pela Devedora, de suas
obrigacdes assumidas na Escritura de Emissdo de Debéntures, em tempo habil para o
pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI.

Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas
para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do
fluxo esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos €, se for o caso, depois
de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial das
Debéntures, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora nao
dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais
saldos aos Titulares de CRI, podendo afetar a capacidade de recebimento dos créditos
pelos Investidores e ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Risco relacionado ao controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle da Emissora:
O interesse do acionista controlador, ou de seus eventuais sucessores, pode vir a afetar a
Emissora e suas atividades.

Riscos Relacionados a Devedora

Risco relacionado a hipétese de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Devedora:
A Devedora sujeita-se a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa
forma, eventuais contingéncias da Devedora, em especial as fiscais, previdenciarias e
trabalhistas, poderdo afetar os Créditos Imobilidrios, uma vez que a capacidade da
Devedora de honrar as obrigagGes assumidas perante os Titulares de CRI estara afetada
em virtude de sua insolvéncia. Além disso, a faléncia ou recuperagdo judicial ou
extrajudicial da Devedora podera acarretar o vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, o resgate antecipado dos CRI, o que podera afetar o pagamento
dos CRI.

A ndo renovacdo em termos aceitaveis ou o encerramento dos contratos de locacdo das
lojas e centros de distribuicdo da Devedora, ou a perda da propriedade, ou, ainda, a nao
obtencdo ou revalidacdo tempestiva das licengas necessarias para o desenvolvimento das
atividades da Devedora, podem ocasionar a desocupacdo dos imoveis e afetar
negativamente o reqgular funcionamento das operacdes da Devedora: A maioria dos centros
de distribuicdo e 89,70% (oitenta e nove inteiros virgula setenta centésimos por cento)
das lojas da Devedora estdo instalados em imodveis alugados. Os contratos de locagdo sdo
negociados por prazos determinados que variam de 5 (cinco) a 25 (vinte e cinco) anos e
possuem clausulas de renovagao compulséria, nos termos da legislagao aplicavel.

Considerando que a localizagdo estratégica das lojas e dos centros de distribuicdo é
fundamental para o desenvolvimento da prépria estratégia de negécios da Devedora, a
Devedora pode ser adversamente afetada no caso de um numero significativo dos seus
contratos de locagao vier a ser encerrado e/ou nao conseguir renovar esses contratos em
termos aceitaveis, ou sequer renova-los. Além disso, de acordo com a legislacdo aplicavel,
0s proprietarios podem aumentar o aluguel periodicamente, geralmente de forma anual.
Um aumento significativo no valor dos imoveis alugados pode afetar adversamente a
posicao financeira e o resultado operacional da Devedora.

Ademais, o registro e averbagdo dos contratos de locacdo nas matriculas dos imdveis
alugados é necessario para fins de garantia do direito de vigéncia na locacdo e preferéncia
de aquisicdo, nos casos de alienagdo dos referidos imdveis para terceiros. Considerando
que parte dos imdveis alugados pela Devedora ndo possuem o0s respectivos contratos de
locacao registrados ou averbados junto aos cartérios de Registro de Imdveis competentes,
na hipdtese de alienagdo dos imdveis locados, a Devedora ndo terd garantida a vigéncia
dos respectivos contratos de locagdao, caso nao haja interesse do adquirente (na qualidade
novo locador) em dar continuidade a relagdo locaticia ou caso os valores da locacdo
renegociados tornem-se extremamente onerosos para a Devedora.
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Além disso, parte dos imdveis locados ou de propriedade da Devedora onde operam as
lojas e os centros de distribuicdo estdo sujeitos a 6nus, gravames ou restricdes juridicas
registrados perante as respectivas matriculas imobiliarias. Na hipdtese de inadimplemento
das obrigacdes que geraram as respectivas garantias pelos respectivos imdveis, os
credores poderdao proceder a excussdo da garantia, situacdo em que os imdveis poderdo
ser alienados em leildo ou a propriedade podera ser consolidada em nome do proprio credor
para satisfacdo da divida, ocasionando a transferéncia da propriedade a terceiros com
guem a Devedora nao possui qualquer relacao. Nesse sentido, a continuidade da operagao
da Devedora nos imodveis, na hipotese de excussdao das garantias, pode resultar em
situagOes ndo favoraveis a Devedora ou, até mesmo, ensejar o encerramento dos contratos
de locagdo ou a perda da propriedade e a consequente desocupacgdo dos referidos imoveis,
além de impactar negativamente a situacdo financeira e os resultados operacionais
da Devedora.

No mais, as lojas e os centros de distribuicdo da Devedora também estdo sujeitos a
obtencdao de certas licencas e/ou alvaras de uso e funcionamento e autos de vistoria
necessarios ao desenvolvimento das suas atividades, expedidos pelas prefeituras
municipais e pelos corpos de bombeiros competentes, que devem ser obtidos e mantidos
validos para cada uma de suas unidades. A ndo obtencdo ou a ndo renovacao de referidas
licengas ou alvaras pode resultar na aplicagdo de sucessivas multas, perda de eventuais
coberturas de seguro e, conforme o caso, no fechamento dos respectivos
estabelecimentos. Neste sentido, uma vez que a consecucdo das atividades nas lojas e
centros de distribuicdo atuais é considerada um fator relevante para o sucesso da
estratégia comercial, a Devedora pode ser afetada negativamente caso ocorra o
fechamento desses estabelecimentos em decorréncia da ndo renovagao ou ndo obtengdo
das licengas de operacdo necessarias, afetando, consequentemente, a capacidade de
pagamento aos Titulares de CRI.

A distribuicdo de produtos da Devedora depende de um numero limitado de centros de
distribuicdo e a Devedora depende do sistema de transportes e infraestrutura brasileiros
para entregar seus produtos, sendo que qualquer disrupcao em seus centros de
distribuicdo ou atraso relacionado a transporte e infraestrutura pode afetar negativamente
as suas necessidades de abastecimento e a distribuicao de produtos a lojas e clientes: Em
31 de dezembro de 2022, aproximadamente 29% (vinte e nove por cento) dos produtos
da Devedora eram distribuidos por 12 (doze) centros de distribuicdo, localizados nas
regides Sudeste, Centro-Oeste, Norte e Nordeste do pais. O sistema de transporte e a
infraestrutura no Brasil carecem de adequado desenvolvimento e necessitam de
investimentos relevantes para funcionarem de forma eficiente e para que possam atender
adequadamente ao pais e as necessidades comerciais da Devedora.

Quaisquer interrupcodes ou redugdes significativas no uso da infraestrutura de transportes
ou em suas operacoes, especialmente nas cidades onde os centros de distribuicdao da
Devedora estdo localizados, resultantes de desastres naturais, incéndio, desmoronamento,
acidentes, falhas em sistemas, manifestacdes e/ou paralisacdes politicas (tais como a
greve de caminhoneiros ocorrida em outubro e novembro de 2022 e as manifestacdes
politicas decorrentes dos resultados das eleicGes ocorridas em outubro de 2022),
greves (tais como a paralisagao de caminhoneiros ocorrida em maio de 2018) ou outras
causas inesperadas podem retardar ou afetar a capacidade da Devedora de distribuir
produtos para suas lojas e, consequentemente, reduzir suas vendas, o que pode afetar a
Devedora adversamente.

A estratégia de crescimento da Devedora inclui a abertura de novas lojas que podem exigir
a abertura de novos centros de distribuicdao, ou expansdao dos centros de distribuicdo
existentes para fornecer e atender a demanda das lojas adicionais. As operagdes podem
ser afetadas negativamente caso a Devedora ndao consiga abrir novos centros de
distribuicdo ou expandir os centros de distribuicdo atuais, para atender as necessidades de
fornecimento dessas novas lojas, afetando, consequentemente, a capacidade de
pagamento aos Titulares de CRI.

O segmento de atacarejo brasileiro é sensivel a quedas no poder de compra do consumidor
e a ciclos econémicos desfavoraveis: Historicamente, o segmento de atacarejo brasileiro
passou por periodos de desaceleracdo econbmica que levaram a redugdes nos gastos do
consumidor. O sucesso das operagdes no segmento depende de varios fatores relacionados

25



)
-

ATACADISTA

aos gastos e a renda do consumidor, incluindo condigGes gerais de negdcios, taxas de
juros, inflacdo, disponibilidade de crédito ao consumidor, tributacdo, confianca do
consumidor nas condicdes econémicas futuras, niveis de emprego e salarios. As reducbes
na disponibilidade de crédito e as politicas de crédito mais rigidas adotadas pela Devedora
e pelas administradoras de cartdao de crédito podem afetar negativamente as vendas da
Devedora, especialmente para eletrodomésticos oferecidos em suas lojas. CondicGes
econOmicas desfavoraveis no Brasil, ou condigbes econ6micas desfavoraveis em todo o
mundo refletidas na economia brasileira, as quais podem, inclusive, ser agravadas por
pandemias, como visto com a COVID-19, podem reduzir significativamente o consumo do
consumidor e a renda disponivel, especialmente para as classes de renda mais baixa, que
tém menos acesso ao crédito do que as classes de renda mais alta, condicGes de
refinanciamento de dividas mais limitadas e mais suscetibilidade a ser afetada por
aumentos da taxa de desemprego. Essas condicoes podem ter um efeito adverso relevante
sobre a condicdo financeira e resultados operacionais da Devedora e, consequentemente,
afetar a capacidade pagamento aos Titulares de CRI.

A Devedora depende de vendas pagas com cartdo de crédito. Quaisquer mudancas nas
politicas dos adquirentes comerciais podem afetar adversamente a Devedora e seus negocios:
Parte relevante das vendas da Devedora sao pagas com cartdao de crédito. Em 31 de
dezembro de 2022, 49% (quarenta e nove por cento) da receita operacional liquida da
Devedora era representada por vendas a prazo, principalmente na forma de vendas com
cartdo de crédito. Dessa forma, para poder oferecer vendas com cartdo de crédito a seus
clientes, a Devedora depende das politicas dos adquirentes, incluindo as tarifas cobradas.
Qualquer mudancga nas politicas dos adquirentes, incluindo, por exemplo, sua taxa de
desconto de comerciante, pode afetar adversamente a Devedora e seus negocios e,
consequentemente, afetar a capacidade pagamento aos Titulares de CRI.

A Devedora pode ser afetada de forma adversa por decisdes desfavoraveis em processos
judiciais ou administrativos em andamento: A Devedora estd envolvida em processos
judiciais e administrativos de natureza civel, regulatéria, ambiental, tributaria e trabalhista
e podera vir a se envolver em processos judiciais e administrativos no futuro, destas ou
de outras naturezas. Ndao se pode assegurar que as acdes e processos administrativos
serdo resolvidos a favor da Devedora. As provisdes constituidas pela Devedora (quando
existentes) podem ser insuficientes para fazer frente ao custo total decorrente de eventuais
decisbes adversas em demandas judiciais e administrativas.

Assim, caso o total ou uma parcela significativa das acdes judiciais e dos processos
administrativos venha a resultar em decisdao desfavoravel a Devedora, isso pode ter um
impacto adverso relevante nos negdcios, condicdo financeira e resultados operacionais
da Devedora.

Ainda, a Devedora esta sujeita a fiscalizagdo por diferentes autoridades federais, estaduais
e municipais, incluindo fiscais, trabalhistas e ambientais. Essas autoridades poderao autuar
a Devedora e tais autuacdes podem se converter em processos administrativos e,
posteriormente, em processos judiciais, os quais, caso decididos de forma desfavoravel
para a Devedora, poderdo ter um efeito negativo.

Da mesma forma, os acionistas da Devedora, podem estar sujeitos a inspecdo e
investigagao por diferentes autoridades federais, estatais e locais, incluindo os mercados
financeiro e de bolsa, por autoridades fiscais, trabalhistas e ambientais, e vir a se tornar
réus em processos judiciais, administrativos e arbitrais, nas esferas civel, criminal,
tributaria e trabalhista, entre outros. Isso poderia, eventualmente, causar efeito
adverso relevante em sua reputagdo, nos seus negdcios ou nos seus resultados, direta
ou indiretamente.

Por fim, além das provisdes financeiras e dos custos com honorarios advocaticios para
a assessoria dessas causas, a Devedora pode se ver obrigada a oferecer garantias em
juizo relacionadas a tais processos, o que pode vir a afetar adversamente a sua
capacidade financeira.

A Devedora ndao pode garantir que seus prestadores de servigos ou fornecedores nao
venham a se utilizar de praticas irregulares ou indevidas: Devido a grande pulverizagdo e
terceirizacdo das operagdes dos seus prestadores de servico e da cadeia produtiva dos
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seus fornecedores, a Devedora ndo pode garantir que alguns deles ndao venham a
apresentar problemas com questdes trabalhistas, ambientais ou relacionados a
sustentabilidade, quarteirizacdo da prestacdo de servicos ou da cadeia produtiva e
condigbes de seguranga imprdéprias ou mesmo que nao venham a se utilizar dessas
irregularidades para terem um custo mais baixo de seus produtos ou servicos.

Ademais, alguns parceiros da Devedora se utilizam de servigos on-line, de forma que estao
sujeitos a regulamentagdes e leis regendo especificamente a internet e o comércio
eletronico. Essas regulamentagdes e leis podem englobar também tributacdo, privacidade
do usuario, protecdo de dados, precificacdo, conteldo, direitos autorais, distribuicdo,
contratos eletrénicos e outras comunicagdes, protecdo ao cliente, prestagdo de servicos de
pagamento on-line, acesso residencial a internet em banda larga e caracteristicas e
qualidade de produtos e servigos.

Falhas na observancia dessas regulamentagdes ou até mesmo a responsabilizacdo dos
prestadores de servico ou fornecedores pelo seu descumprimento poderdo levar a prejuizos
na sua imagem e reputacao e, consequentemente, a percepcao dos consumidores sobre a
Devedora e seus produtos podera ser adversamente afetada, com impacto direto na
reducao de sua receita operacional liquida e resultado operacional, bem como no valor das
suas agdes no mercado.

Algumas categorias de produtos que a Devedora comercializa sao substancialmente
adquiridos de poucos fornecedores e caso ocorram alteragdes nessa cadeia de
fornecimento, suas atividades e negocios podem ser afetados adversamente: Algumas
categorias de produtos que a Devedora comercializa sdo substancialmente adquiridos de
poucos fornecedores. A Devedora adquire suas bebidas e produtos de carne de 5 (cinco)
principais fornecedores. Os produtos fornecidos por esses fornecedores representaram
aproximadamente 16,10% (dezesseis inteiros virgulas dez centésimos por cento) das
vendas totais da Devedora em 31 de dezembro de 2022. Se algum desses fornecedores
nao for capaz de ou por qualquer razao deixar de fornecer os produtos na quantidade e na
frequéncia usualmente adquirida pela Devedora e a Devedora ndo for capaz de substituir
o fornecedor no prazo aceitdvel ou efetivamente substitui-lo, a Devedora pode nao ser
capaz de manter o seu nivel usual de vendas na categoria afetada, o que pode causar um
efeito adverso relevante sobre seus negdcios, operagoes, atividades e, consequentemente,
sob o resultado.

A Devedora enfrenta concorréncia significativa e pressdo para se adaptar a mudancgas nos
habitos de consumo, o que pode afetar negativamente sua participacdo de mercado e
lucro liquido: A Devedora atua no setor de atacado de autosservigo, que é altamente
competitivo. A Devedora compete em preco, sortimento de produtos, localizacao e layout
das lojas e servigos. Os habitos de consumo estdo em constante mudanca e a Devedora
pode nao ser capaz de antecipar e responder rapidamente a essas mudancas. A Devedora
enfrenta concorréncia intensa de pequenos varejistas, especificamente daqueles que
operam no segmento informal da economia. A Devedora também compete com grandes
redes nos segmentos de atacado de autosservico e de varejo. Além disso, nos seus
mercados, e particularmente nas areas das cidades de Sdo Paulo e Rio de Janeiro, a
Devedora concorre com outras redes de alimentos, mercadorias gerais e atacado de
autosservico, bem como supermercados locais e mercearias independentes. No setor de
eletrodomésticos, também concorre com grandes redes multinacionais e grandes empresas
especializadas. AquisicGes ou fusdes no setor também poderdo aumentar a concorréncia e
afetar adversamente a participagdao de mercado e lucro liquido da Devedora.

Se nao for capaz de competir com sucessos em seus mercados-alvo (incluindo adaptar seu
formato de loja ou layout, identificar locais e abrir lojas em areas preferidas, ajustar
rapidamente seu sortimento de produtos ou pregos) ou ajustar de outra forma as
mudancas de preferéncias do consumidor, como compras em dispositivos mdveis, seus
negocios e resultados de operacdo poderdo ser material e adversamente afetados.

Regulamentacdes monetarias impostas pelo Governo Federal podem afetar adversamente
a Devedora: Para oferecer suporte a politica monetaria, o Governo Federal, por intermédio
do Conselho Monetario Nacional (CMN) e do Banco Central, introduz periodicamente
regulamentacdes com o objetivo de controlar a taxa de inflacdo, por meio da alteracdo dos
requisitos impostos aos depdsitos compulsorios incidentes sobre os empréstimos e
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depositos, de regulagdo do prazo maximo dos financiamentos e imposicdo de limitacGes
sobre o montante que pode ser financiado, dentre outras ferramentas. Tais controles sdao
utilizados pelo Governo Federal com o objetivo basico de regular a disponibilidade de
crédito e para reduzir ou aumentar o consumo. Por vezes, essas regulamentagdes afetam
a capacidade dos clientes em obter crédito. Alguns desses controles possuem carater
permanente e afetam os negdcios por longos periodos. Nao ha nenhuma garantia de que
no futuro o Governo Federal ndo ird adotar novas regulamentacées que possam afetar a
liquidez, estratégia de financiamento, o crescimento dos empréstimos ou mesmo a
lucratividade da Devedora, bem como a solvéncia de seus clientes.

A incapacidade da Devedora de implementar medidas sociais voltadas para os seus
stakeholders e para as comunidades em que suas lojas estdo inseridas, incluindo a
promocdo de respeito, diversidade e inclusdo, poderd afetar negativamente a reputacao
da Devedora: Nos ultimos anos, os 6rgdos reguladores e autorreguladores do mercado de
capitais, o publico investidor e a sociedade civil tém se mostrado cada vez mais atentos a
adocdo, pelas corporagoes e, mais especificamente, pelos emissores de valores mobiliarios,
de praticas (i) ambientais - implementacdao de medidas visando a redugao de impacto ao
meio ambiente; (ii) sociais - comprometimento com o cuidado com seus colaboradores,
fornecedores e comunidade de sua area de influéncia; e (iii) de governanga - acdes
voltadas a aplicacdo eficiente e com responsabilidade dos recursos financeiros e
humanos (ASG).

No que tange ao aspecto social, ressalta-se que a implementacgao eficaz de praticas sociais
depende da identificacdo continua, dinamica e sistematica, bem como de minucioso
entendimento das principais caracteristicas e demandas dos stakeholders com os quais a
corporacao se relaciona e interage, e com as comunidades que influenciam ou sao
influenciadas por seus negécios, de modo a avaliar os potenciais riscos e impactos gerados
por suas operacgdes sobre tais pessoas e comunidades.

Caso a Devedora ndo seja capaz de implementar medidas sociais eficazes para seus
publicos e nas comunidades onde atua, incluindo a realizagdo de treinamentos periédicos
com seus colaboradores, implementagdo de processos internos especificos, contratagdo e
alocacdo de times dedicados a esse tema, e insercao de medidas coercitivas com o objetivo
de evitar que seus stakeholders venham a praticar atos que ndo estejam alinhados com os
pilares do respeito, da diversidade e inclusao, a sua reputacao e, consequentemente,
a percepcdo de seus clientes sobre a Devedora poderdo ser negativamente afetadas, o
gue pode afetar adversamente resultados das suas operacoes.

Caso a Devedora ndo seja capaz de implementar medidas eficazes para seus publicos e na
comunidade onde atua, incluindo as elencadas acima, a sua reputacao e, consequentemente,
a percepcao de seus clientes sobre a Devedora poderao ser negativamente afetadas, o que
pode afetar adversamente resultados das suas operacgoes.

A Devedora esta sujeita a leis e regulamentos ambientais e descumprimentos a tais normas
podem afetar adversamente a reputagao e a posigao financeira da Devedora: A Companhia
esta sujeita a uma vasta legislacdo federal, estadual e municipal relacionada a preservagao
e protecdo do meio ambiente e especialmente ao processo de licenciamento ambiental e
gestdao da sua operacao de lojas e centros de distribuicdao. Entre outras obrigacgbes, a
legislagdo estabelece exigéncias e padrbes de licengas ou autorizacbes ambientais no que
se refere a efluentes, gases refrigerantes, gestdo de residuos sdlidos e areas protegidas.
A Devedora incorre em despesas para prevengao, controle, reducao ou eliminacao de
liberacGes de poluentes no ar, solo e dgua, bem como descarte e manejo de residuos em
suas sedes, lojas e centros de distribuicado.

Qualquer descumprimento dessas leis, regulamentos, licengas e autorizagdes, ou falha na
sua obtencao ou renovacao, podem resultar na aplicacao de penalidades criminais e/ou
administrativas (Devedora e/ou seus administradores), além da obrigacdo de reparagdo
dos danos ambientais na esfera civel. O cumprimento desta legislacao é fiscalizado por
orgdos e autoridades governamentais que podem impor sancdes administrativas por
eventual inobservancia a legislacédo.

Tais sangdes podem incluir, entre outras, a imposicao de multas - variando de R$50,00 a
R$50 milhdes, de acordo com o Decreto Federal n® 6.514, de 22 de julho de 2008,
o cancelamento de licengcas e revogacao de autorizagdes e, até mesmo, a suspensao
temporaria ou definitiva das atividades da Devedora, sem prejuizo da condenacgdo para
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reparacdo de eventuais danos ambientais causados. Esses fatores podem afetar
adversamente a operacdao das lojas da Devedora, bem como a sua reputacgao, sua
disponibilidade de caixa e seus resultados operacionais.

Ademais, a Devedora ndao pode assegurar que essas leis e regulamentos ndo se tornarao
mais estritos. Nesse caso, talvez a Devedora seja obrigada a aumentar, significativamente,
seus investimentos e custos visando cumprir as referidas leis e regulamentos ambientais.
Investimentos ambientais ndo previstos podem reduzir os recursos disponiveis para outros
investimentos e podem afetar significativa e adversamente a Devedora.

Riscos dos Créditos Imobiliarios

Auséncia de garantia e risco de crédito da Sendas: As obrigacdes assumidas pela Sendas
na Escritura de Emissdo de Debéntures ndo contam com garantias. Tampouco foram
constituidas garantias em beneficio dos Titulares de CRI no dmbito da Oferta. Portanto, os
Titulares de CRI correm o risco de crédito da Sendas enquanto Unica devedora das
Debéntures, uma vez que o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario e da respectiva
Remuneracdo depende do pagamento integral e tempestivo, pela Sendas, dos Créditos
Imobilidrios. A capacidade de pagamento da Sendas podera ser afetada em funcdo de sua
situacdao econ6mico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que
podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI. As informacGes incluidas no Termo de
Securitizacdo foram coletadas da due diligence realizada pelo assessor juridico contratado,
bem como do relatério da Agéncia de Classificagdo de Risco que avaliou a Emissao,
nao oferecendo a Emissora, nem aos Coordenadores, qualquer opinido ou aconselhamento
a respeito da capacidade de crédito da Sendas, podendo ocasionar perdas financeiras
aos Investidores.

O risco de crédito da Sendas e a inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios podem afetar
adversamente os CRI: A capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as obrigacdes
decorrentes da emissao dos CRI depende do adimplemento, pela Sendas, dos pagamentos
decorrentes dos Créditos Imobilidrios, bem como de sua capacidade para cumprir com
obrigagdes no ambito dos Documentos da Operacdo. O Patrimbnio Separado constituido
em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes
devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobilidrios, pela Sendas, em tempo
habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. Eventual inadimplemento
dessas obrigacOes pela Sendas podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos
CRI e a capacidade do Patrimo6nio Separado de suportar suas obrigacGes, conforme
estabelecidas no Termo de Securitizagao.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de
cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios serdo bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneracgdes e amortizacdo dos CRI depende do
pagamento integral e tempestivo pela Sendas dos respectivos Créditos Imobiliarios, a
ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situacdo econdmico-financeira
da Sendas e suas respectivas capacidades de pagamento poderdo afetar negativamente o
fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas
obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizacdo, podendo ocasionar perdas
financeiras aos Investidores.

Risco de originacdo e formalizacdo dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidrios sao
oriundos das Debéntures. Problemas na originagcdo e na formalizagcdo dos Créditos
Imobilidrios podem ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, além da
contestacdo de sua regular constituicdo por terceiros, causando prejuizos aos Titulares
de CRI.

Risco de Vencimento Antecipado ou Resgate Antecipado dos Créditos Imobilidrios:
A Emissora sera responsavel pela cobranga dos Créditos Imobiliarios, conforme descrito no
Termo de Securitizacdo. Adicionalmente, nos termos da Resolucdo CVM 17, em caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os
procedimentos de execucdo dos Créditos Imobilidrios, e Resgate Antecipado Obrigatorio.
Nesse caso, poderia ndo haver recursos suficientes no Patriménio Separado para a quitacao
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das obrigacbes perante os Titulares de CRI. Consequentemente, os Titulares de CRI
poderdo sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributagao,
pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e
retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada
negativamente; e (iii) a atual legislacdo tributaria referente ao imposto de renda determina
aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagdo, o que podera resultar na
aplicacdo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem
liquidados na Data de Vencimento dos CRI.

Na ocorréncia de um dos eventos de vencimento antecipado das Debéntures, seja de forma
automatica ou ndo-automatica, conforme disposto na Escritura de Emissao de Debéntures,
ou na hipdtese de ndo haver acordo sobre a Taxa Substitutiva DI e, consequentemente,
do Resgate Antecipado Obrigatorio, tal situacdo acarretara redugdao do horizonte original
de investimento esperado pelos Titulares de CRI. Os CRI ainda poderdao ser objeto de
Resgate Antecipado Facultativo e/ou Oferta de Resgate Antecipado nos termos do Termo
de Securitizagdo, em decorréncia dos mesmos eventos ocorridos com as Debéntures, nos
termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme o caso. Os Titulares de CRI
poderdo sofrer perdas financeiras, inclusive por tributagdo, pois (i) ndo ha qualquer
garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos
CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI podera ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislagdo
tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia
do prazo de aplicagcdo, o que podera resultar na aplicagao efetiva de uma aliquota superior
a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na Data de Vencimento dos CRI.

Na ocorréncia de Resgate Antecipado Total das Debéntures ou verificagdo um dos Eventos
de Inadimplemento das Debéntures (as quais constam com algumas condicdes menos
favoraveis a Debenturista e, consequentemente, aos Titulares dos CRI), seja de forma
automatica ou ndo automatica, conforme disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures,
tal situacdo acarretarda em reducdo do horizonte original de investimento esperado pelos
Titulares dos CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores, podendo
ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Riscos relativos a responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado:
Nos termos do paragrafo Unico do artigo 27 da Lei 14.430, a totalidade do patriménio da
Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo
legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio
da finalidade do Patrimonio Separado. No entanto, o capital social da Emissora é, em 31 de
marco de 2023, de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais), que corresponde a
aproximadamente 0,053% do Valor Total da Emissdo. Sendo assim, caso a Emissora seja
responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimoénio Separado, o patriménio da Emissora ndo
sera suficiente para indenizar os Titulares de CRI, podendo ocasionar perdas financeiras
aos Investidores.

Auséncia de Coobrigacdo da Emissora: O Patrimonio Separado constituido em favor dos
Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacao da Emissora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos
conforme o Termo de Securitizacao depende do recebimento das quantias devidas em
funcdo do Crédito Imobiliario, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes
dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econ6mico-financeira da
Devedora, como aqueles descritos nesta secdo, podera afetar negativamente o Patrimonio
Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI, podendo
ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

N3o realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios: A Emissora, na qualidade de titular dos
Créditos Imobiliarios e o Agente Fiduciario, nos termos da Resolugcdo CVM 17, sdo
responsaveis por realizar os procedimentos de cobranca e execucdo dos Créditos
Imobilidrios de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI. A realizagdo
inadequada dos procedimentos de execucdao dos Créditos Imobilidrios, por parte da
Emissora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacdo
aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de
atrasos decorrentes de demora em razao de cobranca judicial dos Créditos Imobiliarios, a
capacidade de satisfacdao do crédito pode ser impactada, afetando negativamente o fluxo
de pagamentos dos CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.
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Risco de Concentracdo e efeitos adversos na Remuneracdo e Amortizacdo: Os Créditos
Imobilidrios sdo devidos, em sua totalidade, pela Sendas. Nesse sentido, o risco de crédito
do lastro dos CRI estd concentrado na Sendas, sendo que todos os fatores de risco
aplicaveis a ela, a seu setor de atuacdo e ao contexto macro e microeconémico em que ela
esta inserida sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, a amortizacdo e a
remuneracao dos CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores. Uma vez
gue os pagamentos de Remuneragdao e Amortizagdo dependem do pagamento integral e
tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos no dmbito das Debéntures, os riscos a que
a Devedora estad sujeita podem afetar adversamente a capacidade de adimplemento da
Devedora na medida em que afete suas atividades, operacdes e situagdo econémico-
financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderdo afetar o
fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidarios e, consequentemente, dos CRI.
Adicionalmente, os recursos decorrentes da execucdo das Debéntures podem nd&o ser
suficientes para satisfazer o pagamento integral da divida decorrente das Debéntures.
Portanto, a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento
dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

Risco da originacdo e formalizacdo do lastro dos CRI:O lastro dos CRI é composto pelas
Debéntures. Falhas ou erros na elaboracdao e formalizagdo da Escritura de Emissdo das
Debéntures ou das CCI, de acordo com a legislagdo aplicavel, poderdo afetar o lastro do
CRI e, por consequéncia, afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e causar
prejuizo aos Titulares de CRI.

Eventuais mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo aplicavel as emissGes de
debéntures e aos certificados de recebiveis do imobilidrios por parte dos tribunais ou
autoridades governamentais de forma a considerar a descaracterizagdo das Debéntures
como lastro dos CRI, podem causar impactos negativos aos Titulares de CRI. Além disso,
mudangas na interpretacdo ou aplicagado da legislagao tributaria por parte dos tribunais ou
autoridades governamentais, ou outras exigéncias fiscais, a qualquer titulo, relacionadas
a estruturacdo, emissdo, colocacdo, custodia dos CRI para seus titulares podem afetar
negativamente os pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI, uma vez que, de
acordo com o Termo de Securitizacdo, esses tributos constituirdo despesas de
responsabilidade dos Titulares de CRI, e ndo incidirdo no Patrimonio Separado.

Risco de Adogdo da Taxa DI para calculo da Remuneracdo: A Sumula n° 176, editada pelo
Superior Tribunal de Justica, enuncia que é nula a clausula contratual que sujeita o devedor
a taxa de juros divulgada pela B3, tal como o é a Taxa DI divulgada pela B3. A referida
simula decorreu do julgamento de acGes judiciais em que se discutia a validade da
aplicagdo da Taxa DI divulgada pela B3 em contratos utilizados em operagdes bancarias
ativas. Ha a possibilidade de, numa eventual disputa judicial, a Sumula n® 176 vir a ser
aplicada pelo Poder Judicidrio para considerar que a Taxa DI ndo é valida como fator de
remuneragdo dos CRI da Primeira e da Terceira Série, ou ainda, que a remuneracdo dos
CRI da Primeira e da Terceira Série deve ser limitada a taxa de 1% (um por cento) ao més.
Caso se concretize referida hipotese, o indice que vier a ser indicado pelo Poder Judiciario
para substituir a Taxa DI, podera conceder aos Titulares de CRI juros remuneratdrios
inferiores a atual taxa de Remuneragdao, bem como limitar a aplicagdo de fator de juros
limitado a 1% (um por cento) ao més, nos termos da legislacdo brasileira aplicavel a
fixacdo de juros remuneratorios.

Eventual Resgate Antecipado dos CRI da Primeira Série e dos CRI da Terceira Série
decorrente de indisponibilidade, impossibilidade de aplicacao ou extingdo da Taxa DI: Se
na data de vencimento de quaisquer obrigacBes pecuniarias da Devedora no ambito da
Escritura de Emissdo ndo houver divulgacdo da Taxa DI pela B3, sera aplicada a ultima
Taxa DI divulgada, conforme aplicavel. Nas hipdteses de restricdo de uso, auséncia de
publicacdo, suspensdo do calculo ou extincdo da Taxa DI, a Emissora convocard uma
Assembleia Geral dos Titulares dos CRI para a definicdo do novo indice, em comum acordo
com a Devedora. Na hipotese da Devedora e da Emissora ndo chegarem a um acordo, as
Debéntures da Primeira e as Debéntures da Terceira Série deverdo ser resgatadas
antecipadamente, o que podera resultar em um resgate antecipado dos CRI da Primeira
Série e dos CRI da Terceira Série e causar prejuizos aos Titulares dos CRI, os quais terdo
seu horizonte de investimento reduzido e, consequentemente, poderdo sofrer perda
financeira inclusive em decorréncia de impactos tributarios.
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Risco dos CRI e da Oferta

AlteracOes na legislacdo tributdria aplicavel aos CRI ou na interpretacdo das normas
tributarias podem afetar o rendimento dos CRI: Poderdo afetar negativamente o
rendimento liquido dos CRI para seus titulares: (i) eventuais alteracdes na legislacdao
tributaria, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI;
(ii) a criagdo de novos tributos; (iii) mudancas na interpretacdo ou aplicacao da legislacao
tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais; (iv) a interpretacao
desses tribunais ou autoridades sobre a estrutura de outras emissGes semelhantes a
emissdao dos CRI anteriormente realizadas de acordo com a qual a Emissora, os Titulares
de CRI ou terceiros responsaveis pela retencdo de tributos fiqguem obrigados a realizar o
recolhimento de tributos relacionados a essas operacbes anteriores; ou (v) outras
exigéncias fiscais, a qualquer titulo, relacionadas a estruturacdo, emissao, colocacao,
custddia ou liquidacdo dos CRI e que podem ser impostas até o final do quinto ano contado
da data de liquidacdo dos CRI.

Adicionalmente, de acordo com o Termo de Securitizagao, os impostos diretos e indiretos
aplicaveis conforme legislacao tributaria vigente constituirdo despesas de responsabilidade
dos Titulares de CRI, e ndo incidirdo no Patrimonio Separado. Dessa forma, a auséncia de
recursos para fazer frente ao pagamento de tais eventos podera afetar o retorno dos CRI
planejado pelos Investidores.

A Emissora e o Coordenador Lider recomendam aos Investidores que consultem seus
assessores tributdrios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI,
especialmente no que se refere ao tratamento tributario especifico a que estardo sujeitos
com relacdo aos investimentos em CRI.

Falta de Liguidez dos CRI no Mercado Secunddario: O mercado secundario de CRI ndo é tao
ativo como o mercado primario e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um
mercado para negociacao dos CRI que permita sua alienagao pelos subscritores desses
valores mobilidrios, caso decidam pelo desinvestimento. Além disso, os Titulares de CRI
somente podem negociar entre Investidores Qualificados durante os 6 (seis) primeiros
meses contados da data de encerramento da Oferta, o que podera dificultar a negociagédo
dos CRI em mercado secundario e, consequentemente, afetar negativamente os Titulares
de CRI.

Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades
para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para
manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular de CRI conseguira liquidar
suas posicoes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma
eventual alienagdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular e, neste sentido, cada
Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacao temporaria dos CRI no
mercado secundario como fator que podera afetar suas decisGes de investimento.

Risco relacionado a Distribuicdo Parcial: Caso ocorra a Distribuicdo Parcial no dmbito da
Oferta, observado o Montante Minimo, a Devedora recebera recursos em quantidade
inferior ao Valor Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a
quantidade de CRI disponivel para negociacao no mercado secundario podera ser reduzida.
Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades
para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para
manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI.

Risco de quérum e titulares com pequena quantidade de CRI. O Titular de CRI podera ser
obrigado a acatar as decisbes deliberadas em Assembleia Especial de Investidores: Como
regra geral, as deliberagcbes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdao aprovadas (i) em
primeira convocacdo, por Titulares de CRI que representem a maioria dos CRI em
Circulacao; e (ii) em segunda convocacdo, pela maioria dos titulares de CRI presentes,
desde que esta maioria represente, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em
Circulagdo. Adicionalmente, em certos casos, ha a exigéncia de quérum qualificado, nos
termos do Termo de Securitizacao e da legislagcao pertinente.
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O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisbes
contrarias ao seu interesse, ndao havendo mecanismos de venda compulséria no caso de
dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em
Assembleia Geral. Adicionalmente, caso a Assembleia Geral convocada para deliberar
acerca do ndo vencimento antecipado das Debéntures e do consequente ndo Resgate
Antecipado Obrigatorio (i) ndo seja instalada em segunda convocacéao; ou (ii) seja instalada
mas ndo haja deliberacao dos Titulares de CRI (observados os qudruns previstos no
Termo de Securitizacdo) sobre o ndo vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, o ndo Resgate Antecipado Obrigatorio, os Titulares de CRI poderdo se
ver obrigados a receber antecipadamente os valores decorrentes do efetivo vencimento
antecipado das Debéntures e do consequente Resgate Antecipado Obrigatorio, nos termos
do Termo de Securitizacdo. Além disso, a operacionalizagdo de convocacao e realizagdo de
Assembleias Gerais poderdo ser afetadas negativamente em razao da grande pulverizagao
dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI, podendo
ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Riscos inerentes a emissdes em que os imdveis vinculados a créditos imobilidrios ainda nao
tenham recebido o “habite-se” ou as demais autorizacbes dos drgdos administrativos
competentes: Alguns dos empreendimentos imobilidrios para os quais serdo destinados os
recursos decorrentes das Debéntures encontram-se em fase de construcdo/ou terdo suas
obras iniciadas, de modo que ndo estdo ainda concluidos e ndo receberam seus respectivos
“habite-se” ou documento equivalente por parte das autoridades competentes. A conclusao
destes empreendimentos imobiliarios dentro do cronograma de obras pela Sendas
dependem de certos fatores que estdo além do controle da Sendas. Eventuais falhas e
atrasos no cumprimento de prazos e/ou requisitos estabelecidos pelos &rgdos
administrativos competentes poderdo prejudicar a conclusdao dos empreendimentos, e,
consequentemente, sua reputacdo, sujeitd-la a eventual imposicdo de indenizagdo e
responsabilidade civil, diminuir a rentabilidade dos empreendimentos imobiliarios ou
justificar o ndo pagamento do preco das unidades auténomas pelos
compradores/devedores. Tais atrasos podem, ainda, gerar atrasos no recebimento do fluxo
de caixa da Sendas. A ocorréncia dos eventos aqui descritos pode diminuir a rentabilidade
da Sendas e impactar a solvéncia da Sendas, o que pode impactar sua capacidade de
adimplir suas obrigacdes relativas as Debéntures, e por consequéncia afetar o recebimento
dos valores devidos aos Titulares de CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos
Investidores.

Risco de negociacdo dos CRI com &gio ou desdgio: Os CRI, quando de sua negociagao em
mercado secundario e, portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou participacado
da Emissora e/ou dos Coordenadores, poderdao ser negociados pelos novos investidores
com agio, calculado em funcdo da rentabilidade esperada por esses investidores ao longo
do prazo de amortizacao dos CRI originalmente programado. Nesta situagao, caso ocorra
um resgate antecipado das Debéntures, os recursos decorrentes deste pagamento serdo
obrigatoriamente imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos
previstos no Termo de Securitizacdo, hipdtese em que o valor a ser recebido pelos
Investidores podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento inicial do
agio. Em sendo este o caso, nem o Patrimonio Separado nem a Emissora dispordo de
outras fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos Titulares dos CRI, o que
podera afetar a capacidade de recebimento dos créditos pelos Investidores.

Cada série dos CRI podera ser objeto de amortizacdo extraordindria ou resgate antecipado
em decorréncia das hipdéteses de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria, Resgate
Antecipado Obrigatério ou Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos no
Termo de Securitizacdo: Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, podera haver, com
relacdo a qualquer das séries dos CRI, uma Amortizacdo Extraordindria dos CRI ou um
Resgate Antecipado dos CRI caso a Devedora, a seu exclusivo critério, decida realizar, e
independentemente da vontade do Debenturista e, consequentemente, dos titulares dos
CRI, uma amortizagdo extraordindria das Debéntures de uma ou mais séries das
Debéntures, um resgate antecipado de uma ou mais séries das Debéntures ou, ainda, uma
oferta para resgate de uma ou mais séries das Debéntures.
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Nesses casos, os Titulares dos CRI poderdo ter seu horizonte original de investimento
reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneragdo buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razdo de eventual aplicagdo de
aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares
de CRI, decorrente da reducdo do prazo de investimento nos CRI.

Os CRI poderdo ser objeto de resgate antecipado em decorréncia da realizacdo de uma
Oferta Resgate Antecipado, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, o que podera
impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secunddrio: Conforme
descrito no Termo de Securitizacdo, a Devedora podera instruir a Securitizadora a realizar
uma Oferta de Resgate Antecipado dos CRI caso a Devedora tenha interesse em resgatar
antecipadamente os Créditos Imobiliarios oriundos das Debéntures. Os Titulares dos CRI
que ndo aderirem a Oferta de Resgate Antecipado podem ser impactados de maneira
adversa, uma vez que a liquidez dos CRI no mercado secundario pode ser negativamente
afetada pela ocorréncia de um resgate antecipado decorrente de uma Oferta de
Resgate Antecipado.

Os CRI poderdo ser objeto de Resgate Antecipado Obrigatério por Evento Tributdrio, nos
termos previstos no Termo de Securitizacao: Os CRI estardao sujeitos, na forma definida
no Termo de Securitizagdo, a Resgate Antecipado Obrigatdério por Evento Tributario que
independem de aceitagdo por parte dos Titulares de CRI. Em virtude disto, os investidores
poderdo (i) ter seu horizonte original de investimento reduzido; (ii) ndo conseguir a
rentabilidade esperada pelo investimento nos CRI, em virtude da auséncia de pagamento
de prémio pela Devedora, se for o caso; e (iii) ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma remuneracdo buscada pelos CRI. Consequentemente, os
investidores poderdo sofrer prejuizos financeiros em decorréncia de tais eventos, pois ndo
ha qualquer garantia de que existirdo, no momento do pagamento antecipado em questao,
outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI.

Atuacdo Negligente e Insuficiéncia de Patrim6nio da Emissora: Nos termos do artigo 24 da
Lei 14.430, foi instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a fim de lastrear
a emissdo dos CRI, com a consequente constituicdo do Patriménio Separado. O patriménio
proprio da Emissora nao sera responsavel pelos pagamentos devidos aos titulares de CRI,
exceto na hipdtese de descumprimento, pela Emissora, de disposicdo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da
finalidade do Patrimo6nio Separado, conforme o paragrafo Unico do artigo 27, da Lei 14.430.
Nestas circunstancias, a Emissora sera responsavel pelas perdas ocasionadas aos titulares
de CRI, sendo que ndo ha qualquer garantia de que a Emissora tera patrimonio suficiente
para quitar suas obrigagdes perante os Titulares de CRI, o que podera ocasionar perdas
aos Titulares de CRI. O patrimonio liquido da Emissora, de R$ 5.536.000,00 (cinco milhdes,
quinhentos e trinta e seis mil reais) em 31 de dezembro de 2022, é inferior ao Valor Total
da Oferta, e ndo ha garantias de que a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes
para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade acima indicada, conforme
previsto no artigo 27, da Lei 14.430. No caso de negligéncia ou administragdo temeraria,
ou ainda na hipotese de desvio de finalidade do PatrimoOnio Separado, pela Emissora, ndo
ha como garantir que o patriménio liquido da Emissora sera suficiente para honrar os
compromissos financeiros perante os Titulares de CRI.

Eventual Rebaixamento na Classificacdo de Risco dos CRI poderd acarretar a reducao de
liquidez dos CRI para negociacdo no mercado secundario: Na realizagdo de uma classificacdo
de risco (rating), determinados fatores relativos a Devedora e a Emissora sdo considerados,
tais como sua situacao financeira, sua administracdo e seu desempenho. Sao estudadas,
também, as caracteristicas dos CRI, assim como as obrigagdes assumidas pela Devedora e
pela Emissora, os direitos a elas atribuidos em contratos e os fatores politico-econémicos que
podem afetar os aspectos operacionais e econdmico-financeiros da Devedora e da Emissora.
Dessa forma, as avaliagbes representam uma opinido (e ndo uma garantia) quanto as
condigdes da Devedora e da Emissora de honrar seus compromissos financeiros, incluindo a
obrigacdo de pagar principal e juros dos CRI no prazo estipulado. Eventual rebaixamento na
classificagdo de risco dos CRI durante sua vigéncia, podera afetar negativamente o preco
desses valores mobiliarios e sua negociacdo no mercado secundario, bem como podera afetar
a capacidade da Devedora e da Emissora de honrarem, respectivamente, com suas obrigacdes
financeiras perante as Debéntures e os Titulares de CRI.
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Adicionalmente, na ocorréncia de eventual rebaixamento na classificagdo de risco dos CRI,
a Devedora e/ou a Emissora poderdao encontrar dificuldades de captacao por meio de outras
emissoes de titulos e valores mobiliarios, o que podera, consequentemente, ter um impacto
negativo relevante nos resultados e nas operagdes da Devedora e/ou da Emissora e na sua
capacidade de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI.

Além disso, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobilidrios por meio
de ofertas publicas no Brasil estdo sujeitos a regulamentacdes especificas que limitam seus
investimentos em valores mobilidrios a determinadas classificagdes de risco. Assim, o
rebaixamento na classificagdo de risco dos CRI pode fazer com que esses investidores
alienem seus CRI no mercado secundario, podendo vir a afetar adversamente o preco
desses CRI e sua negociacdo no mercado secundario.

Risco em funcdo do rito de registro automatico perante a CVM, sem andlise prévia da CVM
e da ANBIMA: A Emissdo, distribuida nos termos dos artigos 26 e seguintes da Resolugdo
CVM 160, nao foi e ndo sera objeto de analise prévia pela CVM, podendo a CVM, caso
analise posteriormente a Emissdo, fazer eventuais exigéncias e até determinar o seu
cancelamento, o que poderd afetar adversamente os Titulares dos CRI. A Oferta esta
também dispensada do atendimento de determinados requisitos e procedimentos
normalmente observados em ofertas publicas de valores mobiliarios registradas na CVM,
com o0s quais os investidores usuais do mercado de capitais estdo familiarizados.
Adicionalmente, a Emissdo nao foi e ndo sera objeto de analise prévia pela ANBIMA, de
forma que as informacdes prestadas pela Emissora, pela Devedora e pelos Coordenadores
nao foram objeto de analise prévia pela referida entidade. A Emissao sera registrada na
ANBIMA, nos termos do Cédigo ANBIMA, apods a divulgagcdo do anuncio de encerramento
da Oferta. Nesse sentido, os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da
Oferta ou no mercado secundario devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e
de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacdo
independentes sobre a Emissora, a Devedora, suas atividades e situacao financeira, tendo
em vista que as informacoes contidas nos Documentos da Operagao nao foram submetidas
a apreciacdo e revisdo prévia pela CVM ou pela ANBIMA.

Risco de ndo cumprimento de condigdes precedentes: O Contrato de Distribuigdo prevé
diversas condicOes precedentes que devem ser satisfeitas para a realizagao da distribuicdo
dos CRI. Na hipotese do ndo atendimento de tais condicdes precedentes, os Coordenadores
poderao decidir pela continuidade ou nao da Oferta. Caso os Coordenadores decidam pela
nao continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e ndo produzira efeitos com relagdo
a quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta. Em caso de
cancelamento da Oferta, todos as intengdes de investimentos serao automaticamente
canceladas e a Emissora, a Devedora e os Coordenadores ndo serdo responsaveis por
eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores.

A Oferta sera realizada em até trés séries, sendo que a alocacdo dos CRI entre as séries
sera definida no Procedimento de Bookbuilding, o que pode afetar a liquidez da série com
menor alocacdo: O nimero de CRI a ser alocado em cada série da Emissdo sera definido
de acordo com a demanda dos CRI pelos Investidores, conforme apurado no Procedimento
de Bookbuilding, observado que a alocacdo dos CRI entre as séries ocorrera por meio do
Sistema de Vasos Comunicantes. Eventual série em que for verificada uma demanda menor
podera ter sua liquidez no mercado secundario afetada adversamente.

A participacdo de investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento
de Bookbuilding pode afetar adversamente a formacdo das taxas de remuneracao final dos
CRI e podera resultar na reducdo da liquidez dos CRI: A Remuneragao dos CRI sera definida
apods a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding. Nos termos da regulamentagdo em vigor,
serao aceitas no Procedimento de Bookbuilding intencbes de investimento de Investidores
considerados Pessoas Vinculadas, o que podera impactar adversamente a formacgao das taxas
de remuneracao final dos CRI. A participacdo de Pessoas Vinculadas na subscricdo e
integralizacdo dos CRI na Oferta podera reduzir a quantidade de CRI para os Investidores,
reduzindo liquidez dessas CRI posteriormente no mercado secundario. Os Coordenadores nao
tém como garantir que o investimento nos CRI por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que
referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter os CRI que subscreverem e
integralizarem fora de circulagcao reduzindo a liquidez esperada dos CRI.
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Risco decorrente do descasamento da Remuneracdo das Debéntures e da Remuneragao
dos CRI: Os pagamentos realizados pela Emissora aos Titulares de CRI deverdo respeitar
o intervalo minimo de 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento dos Créditos
Imobilidrios pela Emissora. Todos os pagamentos de remuneragao relacionados as
Debéntures da Primeira Série e as Debéntures da Terceira Série serdo feitos com base na
Taxa DI, divulgado com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relagdo a data de calculo
para cada uma das respectivas datas de pagamento. No mesmo sentido, todos os
pagamentos de Remuneragdo dos CRI da Primeira Série e dos CRI da Terceira Série serdo
feitos com base em tais indices, divulgados com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em
relacdo a data de cdlculo para cada uma das Datas de Pagamento da Remuneragao das
Debéntures da Primeira Série e das Debéntures da Terceira Série. Em razdo disso, a Taxa
DI utilizada para o célculo do valor da Remuneragao dos CRI da Primeira Série e dos CRI
da Terceira Série a ser pago ao respectivo Titular de CRI podera ser menor do que a Taxa
DI divulgado nas respectivas Datas de Pagamento da Remuneracdao das respectivas
Debéntures, o que pode impactar no retorno financeiro esperado pelo Titular de CRI.

Outros riscos

Recente regulamentacdo especifica acerca das emissdes de certificados de recebiveis
imobilidrios e de certificados de recebiveis e Inexisténcia de jurisprudéncia acerca da
securitizacdo: A atividade de securitizacdo dos Créditos Imobilidrios e de operagdes de
securitizacdo esta sujeita a Resolucdao CVM 60 e a Lei n°® 14.430. Como a Resolugdo CVM
60 e a Lei n°® 14.430 possuem inicio da sua vigéncia em data recente e ndo ha tradicdo ou
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro acerca deste tipo de operacgéo financeira,
poderao surgir diferentes interpretacdes acerca da Resolugao CVM 60 e da Lei n° 14.430,
0 que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente operagao e a eficacia dos
termos e condigdes constantes de seus documentos, o que podera afetar de modo adverso
o CRI e consequentemente afetar de modo negativo os Titulares de CRI.

Adicionalmente, toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta
Emissdo considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas por
meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a referida legislagdo em vigor.
Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro em relacdo a estruturas de securitizagdo, em situagdes de litigio e/ou
falta de pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para promocdo da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na
eventual necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer
de seus termos e condicGes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos
tribunais de tais indexadores por qualquer razao.

Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimbénio Separado podera afetar a
capacidade da Emissora de honrar suas obrigacbes decorrentes dos CRI: Os CRI sdo
lastreados nos Créditos Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do Termo
de Securitizagdo, no qual foi instituido o Regime Fiducidrio e constituido o Patriménio
Separado. Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora contra a
Devedora. O Patrimdnio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta
com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora e a sua Unica fonte de
recursos é decorrente dos Créditos Imobilidrios.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos
depende do pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacao econ6mico-financeira da Devedora poderdo afetar negativamente a capacidade
do Patrimbnio Separado de honrar suas obrigacdes no que tange o pagamento dos CRI
pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, o valor a ser recebido
pelos Titulares dos CRI poderd ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora,
disporao de outras fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos titulares dos CRI.

Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da
Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidagao
podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagdes
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dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o
recebimento dos referidos recursos, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de
recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos titulares dos CRI.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta
baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para
negociacdo dos CRI que permita sua alienacao pelos subscritores desses valores
mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Os titulares dos CRI que adquirirem
os CRI poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo
estar preparados para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI,
0 que podera resultar em prejuizos para os Titulares de CRI.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados: Os dispositivos na Lei n°® 14.430 e previstos no
Termo de Securitizacdo que estabelecem a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patrimonio da companhia Securitizadora a emissdo especifica de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios produzem efeitos em relacdo a quaisquer outros débitos da companhia
Securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos. Entretanto, a Medida Provisoria 2.158,
ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a
separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos
com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela
prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham
sido objeto de separacao ou afetacao”, de forma que, eventualmente, a autoridade judiciaria
podera desconhecer ou ndo reconhecer o disposto na Lei n° 14.430.

Por forca da Medida Provisoria 2.158 acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos
dele decorrentes, ndo obstante serem objeto do Patriménio Separado, eventualmente e
por desconhecimento do poder judiciario poderdo ser alcancados por credores fiscais,
trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da
Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de
empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso
ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia.
Nesta hipdtese, é possivel que Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores, de modo podera resultar
em possivel perda financeira aos Titulares de CRI.

Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora € uma companhia emissora de
titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizagdo de créditos imobiliarios através da emissdo de CRI, cujos patrimonios sdo
administrados separadamente. O PatrimOnio Separado tem como principal fonte de
recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos
Imobilidrios pela Devedora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de
honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI. Em Assembleia Especial de Titulares de CRI, os
Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administracao do Patriménio
Separado ou optar pela liquidagcdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento
das obrigacdes da Emissora perante os Titulares dos CRI.

Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta Centralizadora: Considerando que
a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimbnio Separado, nos termos da Lei
14.430, caso o Patrimo6nio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da
Emissao, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI
titulados por cada um deles mediante aporte de recursos do Patrimonio Separado, nos
termos do Termo de Securitizacdo.

Risco de auséncia de quérum para deliberacdo em Assembleia Especial: Determinadas
deliberacées no ambito da Assembleia Especial de Titulares de CRI necessitam de quérum
gualificado para serem aprovadas, nos termos do Termo de Securitizacdao. O respectivo
quérum qualificado pode nao ser atingido e, portanto, a deliberacdo pode ndo ser
aprovada, o que podera impactar os CRI.
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Risco relacionado ao quérum de deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores:
As deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas pelos quéruns
estabelecidos no Termo de Securitizacdo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser
obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel. Nao ha
mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas
matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI.

Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria juridica realizada: A auditoria juridica realizada
na presente Emissdo buscou identificar eventuais contingéncias relacionadas a Devedora, tendo
sido realizada com escopo restrito, de modo que nem todos os documentos necessarios para a
completa andlise da Devedora foram apresentados. Além disso, alguns documentos
compartilhados no ambito da auditoria juridica se reportavam a data-base anterior a data de
emissdo do CRI. A caréncia da apresentagdo de determinados documentos e a apresentacdo de
documentos considerando data-base anterior poderdo: ndo revelar potenciais contingéncias da
Devedora. A realizacdo de auditoria juridica nos termos mencionados neste item ndo pode ser
entendida como exaustiva de modo que, eventualmente, poderdo existir pontos nao
compreendidos ou analisados que impactem negativamente a Emissao, devendo, nesse sentido,
os potenciais Investidores analisar os pontos relativos a auditoria juridica previstos neste item
antes de tomar uma decisdo de investimento.

Auséncia de diligéncia legal das informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora e do
Formulario de Referéncia da Devedora e auséncia de opinido legal relativa as informacdes
do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora: As
informagdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e do Formuldrio de Referéncia da
Devedora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida
opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informacbes, obrigaces
e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario
de Referéncia da Devedora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor
juridico da Oferta sobre a consisténcia das informagdes fornecidas nos Prospectos e
formulario de referéncia com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal
na Emissora e na Devedora. Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formulario
de Referéncia da Emissora e no Formulario de Referéncia da Devedora constantes dos
Prospectos, do Formulario de Referéncia da Emissora e/ou e no Formulario de Referéncia
da Devedora podem conter imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da
tomada de decisao, fazendo com que o Investidor tenha um retorno inferior ao esperado.

Risco Relacionado a Inexisténcia de Informacgdes Estatisticas sobre Inadimplementos,
Perdas e Pré-Pagamento: Considerando que a Devedora emitiu as Debéntures em favor da
Emissora especificamente no ambito da emissdo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem
informacgdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Direitos
Creditérios Imobilidrios que compdem o Patrimbnio Separado. Referida inexisténcia de
informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam
negativamente na analise criteriosa da qualidade dos Direitos Creditorios Imobiliarios
decorrentes das Debéntures e poderdo gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia das
Debéntures e, consequentemente, dos CRI, gerando prejuizo aos seus titulares.

Risco decorrente da Auséncia de Garantias nos CRI: Além da constituicgdo do Regime
Fiduciario sobre os créditos do Patrimo6nio Separado, ndo foi e nem serad constituida
nenhuma garantia para garantir o adimplemento dos CRI, cuja execugao podera requerer
eventual envio de notificagdes e/ou obtengdo de anuéncias dos referidos devedores. Assim,
0 ndo pagamento pela Securitizadora do valor devido dos CRI, conforme previsto no Termo
de Securitizagdo, e/ou a nao adocdo das referidas medidas poderdao gerar um efeito
material adverso aos Titulares de CRI.

Risco de participacdo do Agente Fiduciario em outras emissées da Emissora: O Agente
Fiduciario atua como agente fiducidrio em emissdoes da Emissora. Uma vez ocorridas
guaisquer hipoteses de vencimento antecipado ou inadimplemento das obrigacdes
assumidas pela Emissora e/ou pela Devedora, no ambito da Emissdo ou da outra eventual
emissdo, em caso de fato superveniente, eventualmente, o Agente Fiduciario podera se
encontrar em situacdo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares de
CRI e os titulares da outra eventual emissao.
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5. CRONOGRAMA DE ETAPAS DA OFERTA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao
ou a sua prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipdtese de ndo serem conhecidas,
a forma como serdo anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgagao
a quaisquer anuncios relacionados a oferta; e b) os prazos, condicbes e forma para:
(i) manifestagdes de aceitagao dos investidores interessados e de revogacao da aceitacao,
(ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso,
(i) distribuicdo junto ao publico investidor em geral, (iv) posterior alienagdo dos valores
mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia,
(v) devolugao e reembolso aos investidores, se for o caso, e (vi) quaisquer outras datas
relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

A Oferta seguira o cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

Ordem dos Eventos Data Prevista (1) (®
Eventos
1. Protocolo do pedido de Registro da Oferta na CVM sob rito automatico 27/06/2023
2. D!vulga)(;g_o d0~AVISO ao Mercado e da_ La_1m|na da Oferta e 27/06/2023
Disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar
3. Inicio das apresentacdes para potenciais investidores (roadshow) 28/06/2023
4. Inicio do Periodo de Reserva 05/07/2023
5. Encerramento do Periodo de Reserva 17/07/2023
6. Procedimento Bookbuilding 18/07/2023
7. Comum;aglo ao Mercado com o resultado do Procedimento de 19/07/2023
Bookbuilding
8. Concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM 19/07/2023
Divulgagdo do Anuncio de Inicio e da Lamina da Oferta e
9- disponibilizacdo do Prospecto Definitivo (2 (3 19/07/2023
10. Data de liquidagao financeira da Oferta Até 25/07/2023
11. Data maxima para divulgacdo do Andncio de Encerramento Até 15/01/2024
Dia Util seguinte &
12, Data maxima para Inicio da Negociagdo dos CRI na B3 disponibilizagdo do
Anuncio de Encerramento

® As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificagdes, incluindo possiveis
prorrogagdes. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigdo deverd ser comunicada a CVM e podera ser
interpretada como modificagdo de oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram
alteracdes das circunstancias de suspensdo, prorrogacdo, revogagdo ou modificagdo da Oferta, o cronograma podera
ser alterado.

@ Data de inicio do periodo de distribuigdo da Oferta.

(3) O Anuncio de Inicio e Anlncio de Encerramento bem como quaisquer outros anuncios referente a Oferta serdo realizados
com destaque e sem restrigdes de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 22 da Resolugao CVM 160, na hipétese em que se verifique, enquanto
a Oferta estiver em distribuicdo, qualquer imprecisdao ou mudancga relevante nas
informagdes contidas neste Prospecto Definitivo, notadamente decorrentes de deficiéncia
informacional ou de qualquer fato novo ou anterior ndo considerado neste Prospecto, de
gue se tome conhecimento e que seja relevante para a decisao de investimento, a Emissora
e os Coordenadores suspenderdo a Oferta imediatamente até que se proceda: (i) a devida
divulgacdo ao publico da modificagdo da Oferta; (ii) a complementacdo deste Prospecto;
(iii) a atualizagdo da lamina da Oferta; e (iv) a atualizacdo dos demais documentos da
Oferta conforme aplicavel.
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Na hipétese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogacdo da Oferta, o
cronograma podera ser alterado, para mais informacdes sobre manifestacdo de aceitacao
a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta,
suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e a respeito de prazo,
termos, condicdes e forma para devolucdo e reembolso de valores dados em contrapartida
dos CRI, leia a secdo 7 “Restricdes a Direitos de Investidores no Contexto da Oferta”.

Procedimentos:

Manifestacoes de aceitacdo dos Investidores interessados e de revogacao da aceitacao

Os pedidos de reserva e as ordens de investimentos direcionados aos Coordenadores,
realizadas pelos Investidores, podera ser revogada nos casos descritos na secdo 7, subitem
7.3 deste Prospecto.

Subscricao, integralizacdo e entrega de respectivos certificados

Os CRI serdo integralizados a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscricdo, na
Data de Integralizagdo, sendo certo que o Prego de Integralizacdo dos CRI correspondera
ao Valor Nominal Unitario. Caso ocorra a integralizacdo de CRI em mais de uma data, o
preco de integralizagdo para os CRI que forem integralizados apds a primeira Data de
Integralizagdo sera o Valor Nominal Unitario dos CRI acrescido da respectiva Remuneragao
calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizagdo (inclusive) até a
data da efetiva integralizacdo dos CRI (exclusive). Ademais, os CRI poderao ser subscritos
com agio ou desdagio, a exclusivo critério dos Coordenadores, a ser definido no ato de
subscricdo dos CRI sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio devera ser o mesmo
para todos os CRI de uma mesma série que sejam integralizados na mesma data.

Distribuicao junto aos Investidores

A Oferta sera destinada exclusivamente a Investidores que atendam aos requisitos de
enquadramento previstos no artigo 12 da Resolucdo CVM 30 e que, adicionalmente,
atestem por escrito sua condigdo de investidor qualificado mediante termo proprio, de
acordo com o Anexo B da Resolugcao CVM 30..

Posterior alienacdo dos valores mobilidrios adquiridos pelos Coordenadores em decorréncia
da prestacdo de garantia

Aplica-se para os Coordenadores as mesmas condicdes previstas no Termo de
Securitizacdo para revenda dos CRI adquiridos pelos Coordenadores em razao do exercicio
da Garantia Firme.

Devolucao e reembolso aos Investidores, se for o caso

Para mais informagoes sobre a aplicacdao do reembolso aos Investidores, vide secao 7 deste
Prospecto, em especial o subitem 7.3.
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6. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZACAO
DA SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S2

6.1. Capital social atual (incluindo identificacdo e as respectivas participacées

acionarias dos acionistas gue detenham mais de 5% (cinco por cento) do capital social,

por participacdo total e por espécie e classe)

O presente item nao é aplicavel, nos termos do item 6 do “Anexo E” da Resolugao
CVM 160, uma vez que a Emissora é registrada na categoria S1, nos termos do artigo 39,
II, da Resolugdao CVM 60.

6.2. Situacdo patrimonial da securitizadora (endividamento de curto prazo, longo prazo e

patrimonio liquido) e os impactos da captacdo de recursos da oferta na situacdo patrimonial

e nos resultados da securitizadora, caso a emissdo nao conte com instituicdo do regime

fiduciario

O presente item ndo é aplicavel, nos termos do item 6 do “Anexo E” da Resolugcdo CVM 160,
uma vez que a Emissora é registrada na categoria S1, nos termos do artigo 39, II, da
Resolugcdo CVM 60.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1 Descricdo de eventuais restricdes a transferéncia dos valores mobiliarios

Os CRI somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores
mobilidrios entre o publico investidor em geral depois de decorridos 6 (seis) meses da
data de encerramento da Oferta, conforme o disposto no artigo 86. inciso III, da
Resolugdo CVM 60, desde seja respeitado o disposto no artigo 4° do Anexo Normativo I a
Resolucao CVM 60.

7.2 Declaracdo em destaqgue da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando
os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em CRI ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de
liquidez com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de
certificados de recebiveis imobilidrios no mercado secundario brasileiro é
restrita; e/ou (ii) nao estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao
setor imobiliario ou ao setor de shopping centers; e/ou (iii) ndo estejam
dispostos a correr risco de crédito da Devedora e/ou do seu setor de atuacao;
e/ou (iv) nao tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operacao,
incluindo tributarios e relativos ao Patrimonio Separado, ou que ndao tenham
acesso a consultoria especializada. Portanto, os Investidores devem ler
cuidadosamente a secao “Fatores de Risco”, na pagina 19 deste Prospecto, que
contém a descricao de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento em CRI, antes da tomada de decisao de investimento.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 71 da Resolucao
CVM 160 a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente guanto aos efeitos do
siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM,
alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando
do protocolo do requerimento de registro da Oferta, ou que o fundamentam, a
Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios da CVM podera (i) deferir o
requerimento de modificacdo da Oferta; (ii) reconhecer a ocorréncia de modificagdo da
Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou (iii) caso referida alteracdo acarrete
aumento relevante dos riscos inerentes a prépria oferta, deferir o requerimento de
revogacao da Oferta.

A modificacdo de oferta realizada anteriormente a concessdo do registro da oferta nédo
demanda aprovacao prévia da Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, o requerimento de
revogagdo ou de modificagdo da Oferta deve ser analisado pela Superintendéncia de
Registro de Valores Mobilidrios da CVM em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do
protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informagoes
necessarios a sua analise, sendo que, apos esse periodo, o requerimento pode ser deferido,
indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

A Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios da CVM deve conceder igual prazo
para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de
modificagdo ou revogagdo da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento
decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

O requerimento de modificagcdo ou revogacdo da Oferta sera automaticamente deferido,
caso ndo haja manifestacdo da Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM
nos prazos de que tratam os paragrafos acima.

Nos termos do paragrafo 7° do artigo 67 da Resolugdao CVM 160, tendo sido deferida a
modificacdo, a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM poderd, por
sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até
90 (noventa) dias.

42



)
-

ATACADISTA

Por fim, nos termos do paragrafo 8° do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, é sempre
permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores da Oferta ou
para renuncia a condicdo da Oferta estabelecida pela Emissora e/ou pela Devedora, ndo
sendo necessario requerer junto a Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios da
CVM tal modificacdo, sem prejuizo dos dispostos no paragrafo 9° do artigo 67 e no
paragrafo 2° do artigo 69, ambos da Resolugdo CVM 160.

O ndo cumprimento de qualquer das Condicdes Precedentes até o registro da Oferta,
sem renuncia dos Coordenadores ou ndao sanado em tempo habil a formalizagdo do registro
da Oferta, pode implicar na exclusdo da Garantia Firme, e serd tratado como modificagdo
da Oferta.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacdo torna ineficazes a Oferta e
os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
aceitantes os valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios
ofertados, na forma e condicdes previstas nos termos e condigdes da Oferta.

A modificagdo deve ser divulgada imediatamente por meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgagao da Oferta e os Coordenadores devem se certificar de que os potenciais
investidores estejam cientes, no momento do recebimento do documento de aceitacao da
oferta, de que a oferta original foi alterada e das suas novas condicOes.

Nos termos do artigo 69, paragrafo 1°, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacdo da
Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdao ser imediatamente
comunicados a respeito da modificacdo efetuada diretamente por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacao,
para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) dias Uteis contados da comunicacao,
eventual decisdo de desistir de sua adesdo a oferta, presumida a manutencdo da adesdo
em caso de siléncio.

Os investidores que revogarem a sua aceitacdo tém direito a restituicdo integral dos
valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na
forma e condi¢cdes dos Documentos da Operacdo e dos Prospectos, nos casos em que é
exigida a divulgacao destes.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Superintendéncia de Registro de
Valores Mobilidrios da CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a Oferta
se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolugdo
CVM 160 ou do registro da Oferta; (b) esteja sendo intermediada por coordenador que
esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre
coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) tenha sido
havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds
obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade
ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a
Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidarios da CVM devera ordenar a retirada da
Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso este
ainda nao tenha sido concedido.

A Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios da CVM deve proceder a suspensao
da Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamentagdo consideradas
sanaveis.

Nos termos do artigo 71 da Resolugao CVM 160, a Emissora deve divulgar imediatamente,
por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdao da Oferta, comunicado ao
mercado informando sobre a suspensao ou o cancelamento, bem como dar conhecimento
de tais eventos aos investidores que ja tenham aceitado a oferta diretamente por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovagdo, para que, na hipotese de suspensdo, informem, no prazo minimo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao, eventual decisao de desistir da Oferta.
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Em caso de (i) cancelamento ou revogacao da Oferta; ou (ii) caso o Investidor revogue
sua aceitacdo, na hipétese de suspensao; e, em ambos os casos, se o Investidor ja tiver
efetuado o pagamento do Preco de Integralizagdo, referido Preco de Integralizacdo sera
restituido integralmente, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com deducdo
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de
10 (dez) Dias Uteis contados da data do cancelamento da Oferta ou respectiva revogacao,
conforme o caso.

Toda a documentacgdo referente a essa secdo deste Prospecto sera mantida a disposicdo
da CVM, nos termos do inciso XV do artigo 83 da Resolugao CVM 160.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1 Eventuais condicdes a que a Oferta esteja submetida

A Oferta é irrevogavel e estd sujeita as condigbes legitimas que correspondam a um
interesse legitimo da Emissora, da Devedora ou de pessoas a elas vinculadas, que nao
afetem o funcionamento normal do mercado e cujo implemento ndao dependa de atuacdo
direta ou indireta da Emissora, da Devedora ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos
do artigo 58 da Resolugdao CVM 160. A liquidagao financeira da Oferta estd sujeita a
verificacdo, pelos Coordenadores, do atendimento das Condicdes Precedentes.

8.2 Eventual Destinacdo da Oferta Publica ou Partes da Oferta Publica a Investidores
Especificos e a Descricdo destes Investidores

Os CRI serdo distribuidos aos Investidores.

8.3 Autorizacdes Societarias Necessarias a Emissao ou Distribuicdo dos Certificados,
identificando os Orgaos Deliberativos Responsaveis e as Respectivas Reunides em que foi
Aprovada a Operacao de Securitizacao

A Emissdo e a Oferta dos CRI foram autorizadas, nos termos do estatuto social da Emissora
e da legislacdo aplicavel, de forma genérica, pela sua diretoria, conforme a ata de reunido
da diretoria realizada em 16 de setembro de 2022, registrada na JUCESP em 22 de
setembro de 2022 sob n°® 481.914/22-5, por meio da qual foi autorizada, nos termos do
artigo 16, paragrafo Unico do estatuto social da Emissora, a emissao de certificados de
recebiveis imobilidrios da Emissora até o limite de R$100.000.000.000,00 (cem bilhdes de
reais), sendo que, até a presente data, a emissdo de certificados de recebiveis do
imobilidrios da Emissora, inclusive ja considerando os CRI objeto desta Emissdo, nao
atingiu este limite.

8.4 Regime de Distribuicdo

Desde que integralmente cumpridas ou renunciadas as Condicoes Precedentes e
observados os termos e condigdes previstos no Contrato de Distribuicdo, os CRI serdo
objeto de oferta publica de distribuicdo, sob o rito automatico de distribuicdo, nos termos
do inciso VIII, alinea “c”, item 2 do artigo 26 da Resolugdo CVM 160, sob o regime misto
de Garantia Firme e melhores esforcos de colocagao, sendo que: (i) R$ 750.000.000,00
(setecentos e cinquenta milhdes de reais), correspondentes a 750.000 (setecentos e
cinquenta mil) CRI incialmente ofertados, serdao colocados sob o regime de Garantia Firme;
(ii) R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhOes de reais), correspondentes a
250.000 (duzentos e cinquenta mil) CRI incialmente ofertados, serdao colocados sob o
regime de melhores esforcos de colocagdo; e (iii) R$ 250.000.000,00 (duzentos e
cinquenta milhdes de reais), correspondentes a 250.000 (duzentos e cinquenta mil) CRI,
referentes ao montante decorrente do eventual exercicio, total ou parcial, da Opgao de
Lote Adicional, serdao colocados sob o regime de melhores esforgos de colocagao.

8.5 Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinacdo do preco ou taxa

Coleta de Intencbes de Investimento. A partir da data de divulgacao do Aviso ao Mercado,
nos termos do artigo 61, paragrafos 29, 3° e 4° e dos artigos 62 e 65 da Resolucdo
CVM 160, os Coordenadores realizardao procedimento de coleta de intengbes de
investimento junto aos Investidores, com recebimento de reservas, sem lotes minimos ou
maximos, com a finalidade de definir (a) da taxa final da Remuneracao dos CRI de cada
uma das séries e, consequentemente, da Remuneracao das Debéntures de cada uma das
séries; e (b) da existéncia das trés séries de CRI (e, consequentemente, da existéncia das
trés séries Debéntures) e do volume a ser alocado em cada série dos CRI (e,
consequentemente, do volume a ser alocado em cada série das Debéntures), observada a
Opcao de Lote Adicional e a possibilidade de Distribuicdo Parcial (“Procedimento de
Bookbuilding”). O resultado do Procedimento de Bookbuilding dos CRI sera ratificado por
meio de aditamento a Escritura de Emissao de Debéntures e aos demais Documentos da
Operagao, conforme aplicavel, anteriormente a primeira Data de Integralizacdo, sem
necessidade de nova aprovacdo societaria da Devedora, da Securitizadora ou dos Titulares
de CRI.
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No Procedimento de Bookbuilding, para a apuracao das taxas finais da Remuneracdo dos
CRI, serao atendidas as Ordens de Investimento (conforme abaixo definido) e os Pedidos
de Reserva realizados por Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, que indicarem as menores taxas de Remuneragao dos CRI, adicionando-se as
Ordens de Investimento e os Pedidos de Reserva realizados por Investidores que indicarem
taxas imediatamente superiores (observada a Remuneragao maxima da respectiva série),
até que seja atingida a taxa final da Remuneragao dos CRI da respectiva série, que sera a
taxa fixada para a Remuneracdo dos CRI da respectiva série aplicavel a todos os
Investidores (“Procedimento de Precificagdo”). As Ordens de Investimento ou os Pedidos
de Reserva cancelados, por qualquer motivo, serdao desconsiderados no referido
Procedimento de Precificacao.

Os critérios objetivos que presidirdo a fixacdo das taxas finais da Remuneracdo dos CRI de
cada série, no ambito do Procedimento de Bookbuilding, serdo os descritos a seguir:
(i) foi estabelecida a taxa maxima para a Remuneracdo dos CRI de cada série, a qual sera
divulgada ao mercado por meio do Aviso ao Mercado, da Ladmina da Oferta e do Prospecto
Preliminar; (ii) no ambito do processo de coleta de intengdes de investimento, os
Investidores poderdo indicar, nas respectivas Ordens de Investimento ou Pedidos de
Reserva, conforme o caso, determinada taxa minima para a Remuneracdo dos CRI da
respectiva série que aceitam auferir, com relagdao aos CRI da respectiva série que desejam
subscrever, desde que tal taxa minima ndo seja superior a taxa maxima para a
Remuneracdo dos CRI da série em questdo, sob pena de cancelamento da Ordem de
Investimento ou do Pedido de Reserva, conforme o caso; e (iii) para apuracao da taxa
final da Remuneragcdo dos CRI de cada série, sera observado o Procedimento de
Precificagao.

A Oferta sera conduzida pelos Coordenadores de acordo com o plano de distribuicao
constante no Contrato de Distribuicdo, ndo havendo qualquer limitacdo em relagdo a
quantidade de Investidores acessados pelos Coordenadores, sendo possivel, ainda, a
subscricdo dos CRI por qualquer numero de Investidores (“Plano de Distribuicdo”).

Os Coordenadores, com a expressa anuéncia da Devedora, irdo elaborar o Plano de
Distribuicdo, nos termos do artigo 49 da Resolugdo CVM 160, o qual devera assegurar:
(i) a adequacgdo do investimento ao perfil de risco de seus clientes; (ii) o tratamento justo
e equitativo aos Investidores, nos termos do artigo 7° da Resolugdao CVM 160; e (iii) que
os Investidores e os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta tenham acesso
previamente ao exemplar dos Prospectos, nos termos da Resolugao CVM 160, para leitura
obrigatdéria, de modo que suas eventuais duvidas possam ser esclarecidas junto aos
Coordenadores.

Oferta a Mercado. Nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, os Coordenadores
realizardo esforcos de venda dos CRI a partir da data de divulgacao do Aviso ao Mercado
e deste Prospecto Preliminar nos Meios de Divulgacao (conforme abaixo definido) (“Oferta
a Mercado”). Simultaneamente a divulgacdo do Aviso ao Mercado, os Coordenadores
deverdo encaminhar a Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios da CVM e as
entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a
negociagdo, versdo eletrénica do Aviso ao Mercado e deste Prospecto Preliminar, sem
quaisquer restricdes para sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras
e termos.

As divulgacgdes requeridas pela Resolugdao CVM 160 devem ser feitas, com destaque e
sem restricoes de acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (i) da Emissora;
(ii) dos Coordenadores; (iii) da B3; e (iv) da CVM. Adicionalmente, a critério dos
Coordenadores, a divulgacdo podera ser feita em quaisquer outros meios que entender
necessarios para atender os fins da Oferta, observados os termos da Resolugdo CVM 160
(“Meios de Divulgacdo”).

A Oferta a Mercado é irrevogavel, exceto nos casos de: (i) ocorréncia de decretacao de
faléncia da Emissora; (ii) perda do registro de companhia securitizadora, nos termos do
artigo 3° da Resolugdao CVM 60, pela Emissora; e (iii) ocorréncia de qualquer das hipéteses
de resilicdo do Contrato de Distribuigao.
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A Oferta ao Mercado esta sujeita ao atendimento das CondicGes Precedentes, que deverdo
ser satisfeitas até o Dia Util anterior a data da concessdo do registro automatico da Oferta
na CVM ou até a data de liquidacdo da Oferta, conforme o caso, sendo certo que tais
condigcdes encontram-se previamente indicadas no Contrato de Distribuicdo e constarao
deste Prospecto Preliminar, e correspondem a um interesse legitimo do Emissora,
cujo implemento ndao depende de atuacao direta ou indireta da Emissora ou de pessoas a
ela vinculadas.

Periodo e Pedido de Reserva. Apds o inicio da Oferta a Mercado e até a data estipulada
neste Prospecto Preliminar (“Periodo de Reserva”), os Investidores Qualificados que ndo
sejam considerados Investidores Profissionais interessados na subscricao dos CRI deverao
enviar solicitacdo de reserva para subscricao dos CRI (“Pedido de Reserva”) a qualquer
uma das Instituicbes Participantes da Oferta e, na data de realizacao do Procedimento de
Bookbuilding dos CRI, os Investidores Profissionais interessados na subscricao dos CRI
deverdo enviar ordens de investimento (“Ordens de Investimento”) aos Coordenadores,
indicando, em ambos os casos, a quantidade de CRI da(s) série(s) desejada(s), e os
diferentes niveis de taxas da Remuneragdao dos CRI, observada a Remuneragdo maxima
aplicavel a cada série.

O recebimento de reservas para subscricdo dos CRI estd devidamente divulgado no
Prospecto Preliminar e na ldmina da Oferta e somente sera admitido apds o inicio da Oferta
a Mercado.

Os Investidores deverdo indicar na Ordem de Investimento ou no Pedido de Reserva,
conforme o caso: (i) taxas minimas para a Remuneracdo dos CRI de determinada série,
desde que ndo sejam superiores a Remuneracdo maxima da série em questdo, como
condicdo para sua aceitacao a Oferta, bem como (ii) a quantidade de CRI da(s) série(s)
que desejam subscrever.

Os Investidores deverdo declarar-se cientes e de acordo com: (i) o Procedimento de
Precificagdo na respectiva Ordem de Investimento ou no respectivo Pedido de Reserva,
conforme o caso; e (ii) a possibilidade de aumento do volume da Oferta, por meio do
eventual exercicio, total ou parcial, da Opgao de Lote Adicional ou de diminuicdo do volume
da Oferta em caso de Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo.

Caso o percentual apurado no Procedimento de Bookbuilding para a taxa aplicavel a
Remuneracdo dos CRI da respectiva série seja inferior a taxa minima apontada na Ordem
de Investimento ou no Pedido de Reserva como condicionante de participacao na Oferta,
nos termos acima previstos, a respectiva Ordem de investimento ou o respectivo Pedido
de Reserva, conforme o caso, sera cancelado pelo Coordenador da Oferta ou pelo
Participante Especial que o tenha recebido, conforme o caso.

Nos termos do artigo 9° da Resolugao CVM 160, a Ordem de Investimento e o Pedido de
Reserva constituem ato de aceitagao, pelos Investidores, dos termos e condicdes da Oferta
e tém carater irrevogavel, exceto (i) em caso de divergéncia relevante entre as
informacdes constantes deste Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisao de investimento; ou
(i) nas hipoteses de suspensdo, modificagdo e cancelamento da Oferta.

As Ordens de Investimento e os Pedidos de Reserva deverdoO Pedido de Reserva devera:
(i) conter as condicdes de integralizacdo e subscricdo dos CRI; (ii) possibilitar a
identificacdo da condicao de Investidor como Pessoa Vinculada; (iii) incluir declaracao
assinada pelo subscritor de haver obtido exemplar deste Prospecto Preliminar e da 1damina
da Oferta; e (iv) nos casos em que haja modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque,
gue a Oferta original foi alterada e incluir declaracdo assinada pelo subscritor de que tem
conhecimento das novas condicdes da Oferta.

Os Coordenadores poderdao convidar Participantes Especiais para fins exclusivos de
recebimento de Pedidos de Reserva junto aos Investidores Qualificados que nao
sejam considerados Investidores Profissionais. Até a data de realizacdo do Procedimento
de Bookbuilding, os Participantes Especiais realizarao procedimento de consolidacao de
todos os Pedidos de Reserva recebidos até tal data e os enviardo de maneira ja consolidada
aos Coordenadores.

47



ATACADISTA

Critério de Rateio. Caso, na data do Procedimento de Bookbuilding, seja verificado que o
total de CRI objeto das Ordens de Investimento e dos Pedidos de Reserva recebidos pelos
Coordenadores no ambito da Oferta excedeu a quantidade de CRI incialmente ofertada
(sem considerar a Opgdo do Lote Adicional), havera rateio a ser operacionalizado pelos
Coordenadores, sendo atendidos os Pedidos de Reserva e as Ordens de Investimento que
indicaram as menores taxas de Remuneragdao dos CRI, conforme aplicavel a cada série,
adicionando-se os Pedidos de Reserva e as Ordens de Investimento que indicaram taxas
de Remuneragdo superiores até atingir a taxa de Remuneracgdo para cada série definida no
Procedimento de Bookbuilding, sendo que todos os Pedidos de Reserva e todas as Ordens
de Investimento admitidos que indicaram as taxas de Remuneragao de CRI definida no
Procedimento de Bookbuilding serao rateados entre os Investidores proporcionalmente ao
montante de CRI indicado no respectivo Pedido de Reserva ou na Ordem de Investimento,
conforme o caso, independentemente de quando foi recebido o Pedido de Reserva ou a
Ordem de Investimento, sendo desconsideradas quaisquer fracoes dos CRI.

O resultado do rateio sera informado a cada Investidor, pela respectiva Instituicdo
Participante, apos o término do Procedimento de Bookbuilding dos CRI, por endereco
eletrénico ou telefone indicado na Ordem de Investimento, no Pedido de Reserva, ou por
qualquer outro meio previamente acordado entre as partes.

Pessoas Vinculadas. Podera ser aceita a participagdo de Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas na Oferta, observado o previsto no artigo 56 da Resolugao CVM 160. Para fins
da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas”, conforme devera ser
obrigatoriamente indicado por cada um dos Investidores na respectiva Ordem de
Investimento ou no respectivo Pedido de Reserva, conforme o caso, sob pena de
cancelamento, as seguintes pessoas: (i) controladores diretos ou indiretos, ou
administradores da Devedora ou de outras pessoas vinculadas a Emissao ou a distribuicdo
dos CRI, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 20 grau; (ii) controladores diretos ou indiretos, ou administradores, bem
como empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das InstituicOes
Participantes da Oferta; (iii) agentes autdnomos que prestem servicos a qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta; (iv) demais profissionais que mantenham, com
qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, contrato de prestagdao de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (v) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente
por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens (ii) a (iv); e (viii) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nao vinculados.

Sob pena de cancelamento de sua Ordem de Investimento ou de seu Pedido de Reserva,
respectivamente, pelo Coordenador ou pelo Participante Especial que o receber, cada
Investidor deverd informar em sua Ordem de Investimento ou em seu Pedido de Reserva,
obrigatoriamente, sua qualidade de Pessoa Vinculada, caso seja esse 0 caso.

Caso seja verificado pelos Coordenadores excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI emitidos em
decorréncia do eventual exercicio da Opgdo do Lote Adicional), ndo sera permitida a
colocacdo de CRI perante Investidores que sejam Pessoas Vinculadas e as Ordens de
Investimento e os Pedidos de Reserva realizados por Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da
Resolugdao CVM 160.

Nos termos do artigo 56, paragrafo 1°, da Resolucao CVM 160, a vedacao de colocacdo as
Pessoas Vinculadas disposta na Clausula 4.2.33 acima, ndo se aplica: (i) as instituicGes
financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos e
demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentagdo que exija a aplicagdo minima
de recursos em fundos de investimento para fins da realizagdo de investimentos por
determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a
respectiva regra de aplicagdo minima de recursos seja observada; e (iii) aos casos em que,
na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente fique
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inferior a quantidade de CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI emitidos em
decorréncia do eventual exercicio da Opcdo Lote Adicional). Nesta hipdtese, a colocacao
dos CRI perante Pessoas Vinculadas sera permitida, porém limitada ao necessario para
perfazer a quantidade de CRI inicialmente ofertada, desde que preservada a colocagao
integral junto a pessoas nao vinculadas dos CRI por elas demandados.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) dos CRI
inicialmente ofertados (sem considerar os CRI emitidos em decorréncia do eventual
exercicio, total ou parcial, da Opgdao do Lote Adicional), ndo havera limitagdo para
participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta.

Os Investidores devem estar cientes de que a participacdo de Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera impactar adversamente a
formacgao da taxa final da Remuneragao dos CRI, e que, caso seja permitida a colocagao
perante Pessoas Vinculadas, nos termos acima previstos, o investimento nos CRI
por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no
mercado secundario.

Tendo em vista que podera ser admitida a Distribuicdo Parcial, o Investidor podera, no ato
da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a que haja distribuicdo: (i) da totalidade dos
CRI objeto da Oferta, sem considerar os CRI decorrentes do eventual exercicio, total ou
parcial, da Opcao de Lote Adicional, sendo que, se tal condigdao nao se implementar e se o
Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, referido Prego de
Integralizagdo sera devolvido, com seu consequente cancelamento, sem juros ou corregao
monetaria, sem reembolso e com deducgdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis
contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condigdo, observados
os procedimentos da B3 com relagdao aos CRI que estejam custodiados eletronicamente na
B3; ou (ii) de uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao minimo da
quantidade dos CRI inicialmente ofertada, sem considerar os CRI decorrentes do eventual
exercicio, total ou parcial, da Opgdo de Lote Adicional, definida conforme critério do proprio
Investidor, mas que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo, podendo o Investidor, no
momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende
receber a totalidade dos CRI subscritos por tal Investidor ou quantidade equivalente a
proporcdo entre a quantidade dos CRI efetivamente distribuidos e a quantidade dos CRI
inicialmente ofertada, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor
em receber a totalidade dos CRI subscritos por tal Investidor, sendo que, se o Investidor
tiver indicado tal proporcdo, se tal condicdo ndo se implementar e o mesmo ja tiver
efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo da respectiva série, referido Preco de
Integralizagdo sera devolvido, com seu consequente cancelamento, sem juros ou corregdo
monetaria, sem reembolso e com dedugao dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis
contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, observados
os procedimentos da B3 com relacao aos CRI que estejam custodiados eletronicamente na
B3.

Todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento,
e os Investidores que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipétese acima prevista, terdo
direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida aos CRI, conforme o
disposto nos subitens “(i)"” e “(ii)” acima do item acima.

8.6 Formador de Mercado

Nos termos do artigo 22, inciso XIII, do Cédigo ANBIMA, os Coordenadores recomendaram
formalmente a Emissora e a Devedora a contratagao de instituicdo integrante do sistema
de distribuicao de valores mobiliarios para desenvolver atividades de formador de mercado
em relagcdo aos CRI. Se efetivada, tal contratagdo sera exclusivamente as expensas da
Devedora e sera realizada mediante matuo acordo entre os Coordenadores e a Devedora.

A contratacdo de instituicdo para desenvolver atividades de formador de mercado tem por
finalidade: (i) a realizacdao de operagdes destinadas a fomentar a liquidez de valores
mobiliarios depositados para negociacdo; e (ii) proporcionar um prego de referéncia para
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a negociagao de tais valores mobilidrios, sendo facultada a Devedora a contratagdo de, no
minimo, uma instituicdo para desenvolver atividades de formadores de mercado.

Caso contratada, a instituicdo devera desempenhar suas atividades dentro dos principios
éticos e da mais elevada probidade e de acordo com as regras e instrugbes pertinentes.

Caso contratada, a instituicdo contratada devera atuar por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda dos CRI, em plataformas administradas pela B3 na forma e
conforme as disposi¢cdes da Resolucao da CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, conforme
em vigor, do “Manual de Normas para Formador de Mercado”, do “Comunicado 111", na
forma e conforme disposicoes da “Resolu¢cdo da BM&FBOVESPA n° 300/2004-CA".

8.7 Fundo de Liquidez e Estabilizacao

N3o sera constituido fundo de liquidez e estabilizagdo no ambito da Oferta.

8.8 Requisitos ou Exigéncias Minimas de Investimento, caso existam

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, que sera de
01 (um) CRI, totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo.
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9. INFORMAGOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERAGCAO

9.1 Possibilidade de os Créditos Imobilidrios serem acrescidos, removidos ou substituidos,

com indicacdo das condicbes em gue tais eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem

ter sobre os fluxos de pagamentos aos Titulares de CRI

Ndo aplicavel, tendo em vista que ha, como lastro, uma divida emitida por meio da
Escritura de Emissdo de Debéntures.

9.2. Informacéo e descricdo dos reforcos de créditos e outras garantias existentes

Ndo aplicavel, tendo em vista que ha, como lastro, uma divida emitida por meio da
Escritura de Emissdo de Debéntures.

9.3. Informacao sobre eventual utilizacdo de instrumentos derivativos que possam alterar

os fluxos de pagamento previstos para os Titulares de CRI

N3o aplicavel, tendo em vista que ha, como lastro, uma divida emitida por meio da
Escritura de Emissdo de Debéntures.

9.4. Politica de investimento

Ndo aplicavel, tendo em vista que ha, como lastro, uma divida emitida por meio da
Escritura de Emissdo de Debéntures.
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10. INFORMACOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS

10.1 InformacOes descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos creditorios, tais
como:

a) numero de direitos creditorios cedidos e valor total; b) taxas de juros ou de retornos
incidentes sobre os direitos creditérios cedidos; c) prazos de vencimento dos créditos;
d) periodos de amortizacdo; e) finalidade dos créditos; e f) descricdo das garantias
eventualmente previstas para o conjunto de ativos.

As CCI, representantes dos Créditos Imobilidrios e constantes do Anexo XIV ao Termo de
Securitizacdo, contam com as seguintes caracteristicas principais, sendo certo que as
demais caracteristicas dos Créditos Imobilidrios constam na Escritura de Emissdo de CCI e
na Escritura de Emissao de Debéntures:

Credor: a Securitizadora;
Devedor: a Sendas;

Valor: O total das CCI sera, na Data de Emissdao das CCI, de inicialmente
R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), que corresponde a 100% (cem por cento) dos
Créditos Imobiliarios na Data de Emissao das Debéntures, sendo a soma entre (a) Créditos
Imobilidrios da Primeira Série; (b) Créditos Imobilidrios da Segunda Série; e (c) Créditos
Imobilidrios da Terceira Série a ser definida apés o Procedimento de Bookbuilding,
observado que tal valor podera ser (i) aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento),
ou seja, em até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), caso haja o
exercicio, total ou parcial, da Opgdo de Lote Adicional; ou (ii) diminuido em caso de
Distribuicdo Parcial, observado o Montante Minimo, conforme demanda a ser verificada no
Procedimento de Bookbuilding.

Numero de Séries das CCI: A Emissdo das CCI sera realizada em até 3 (trés) séries, no
Sistema de Vasos Comunicantes (conforme definido abaixo) entre as CCI, de forma que a
existéncia das trés séries e a quantidade final de Debéntures a ser alocada em cada série
das CCI sera definida conforme o Procedimento de Bookbuilding, nos termos previstos na
Escritura de Emissdao de Debéntures e na Escritura de Emissdao de CCI. Ndo havera
quantidade minima ou maxima de Debéntures ou valor minimo ou maximo para alocagdo
entre as séries, sendo que qualquer das séries podera nao ser emitida, caso em que a
totalidade das Debéntures serd emitida na(s) série(s) remanescente(s), nos termos
acordados ao final do Procedimento de Bookbuilding.

Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série: Ressalvadas
as hipoteses de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, resgate em decorréncia
de uma Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures e declaracdo de vencimento
antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo, as Debéntures da
Primeira Série terdo prazo de vigéncia de 1.094 (mil e noventa e quatro) dias contados da
Data de Emissdao das Debéntures, vencendo-se, portanto, em 13 de julho de 2026.

Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série: Ressalvadas
as hipoteses de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, resgate em decorréncia
de uma Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures e declaragdo de vencimento
antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo, as Debéntures da
Segunda Série terdo prazo de vigéncia de 1.459 (mil quatrocentos e cinquenta e nove)
dias contados da Data de Emissdo das Debéntures, vencendo-se, portanto, em 13 de julho
de 2027.

Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento das Debéntures da Terceira Série: Ressalvadas
as hipoteses de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, resgate em decorréncia
de uma Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures e declaracdo de vencimento
antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdao, as Debéntures da
Terceira Série terdo prazo de vigéncia de 1.825 (mil oitocentos e vinte e cinco)
dias contados da Data de Emissdo das Debéntures, vencendo-se, portanto, em 13 de julho
de 2028.
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Atualizacdo Monetaria, Remuneracdao e Pagamento das Debéntures da Primeira Série: Os
Créditos Imobiliarios da Primeira Série e, por consequéncia, a CCI que os representar, ndo
serdo objeto de atualizagdo monetaria. A remuneracdo das Debéntures da Primeira Série
sera calculada e cobrada nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures;

Atualizacdo Monetdria, Remuneracdo e Pagamento das Debéntures da Segunda Série:
Os Créditos Imobiliarios da Segunda Série e, por consequéncia, a CCI que os representar,
nao serdo objeto de atualizacdo monetaria. A remuneracdo das Debéntures da Segunda
Série sera calculada e cobrada nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures;

Atualizacdo Monetdria, Remuneracdo e Pagamento das Debéntures da Terceira Série:
Os Créditos Imobiliarios da Terceira Série e, por consequéncia, a CCI que os representar,
nao serdo objeto de atualizacdo monetaria. A remuneracdo das Debéntures da Terceira
Série sera calculada e cobrada nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures;

Pagamento da Remuneracdo dos Créditos Imobilidrios: serdo pagos a partir da Data de
Integralizacao, nas datas de pagamento constantes da Escritura de Emissao de CCI;

Encargos moratoérios: (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoéria, de 2% (dois
por cento); e (ii) juros moratérios a razao de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata temporis, ambos incidentes sobre as quantias em atraso, exceto se a inadimpléncia
ocorrer por problema operacional de terceiros e desde que tal problema seja resolvido em
até 1 (um) Dia Util apds a data da inadimpléncia;

Garantias: Os Créditos Imobiliarios ndo contardo com garantias reais ou fidejussorias; e

Instituicdo Custodiante: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
acima qualificada.

10.2. Descricdo da forma de cessdo dos direitos creditorios a securitizadora, destacando-
se as passagens relevantes de eventuais contratos firmados com este propdsito, e
indicacdo acerca do carater definitivo, ou ndo, da cessao

N&o havera a cessao dos Créditos Imobilidrios a Securitizadora, considerando que a Devedora
emitiu as Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdao de Debéntures, as quais foram
subscritas pela Emissora, tornando-se, portanto, titular dos Créditos Imobilidrios oriundos
das Debéntures.

A Emissora emitira até 3 (trés) cédulas de crédito imobiliario integral representativas do Crédito
Imobilidrio, por meio da celebracdo do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de
Cédulas de Crédito Imobiliario Sem Garantia Real sob a Forma Escritural e Outras Avencas” e,
por meio do Termo de Securitizagdo, a Emissora vinculara os Créditos Imobilidrios aos CRI,
representados pelas CCI, nos termos da Resolugao CVM 60 e da Lei 14.430, para que sirvam
de lastro para emissao dos CRI.

10.3. Indicacdo dos niveis de concentracdo dos direitos creditérios, por devedor,
em relacdo ao valor total dos créditos que servem de lastro para os valores
mobiliarios ofertados

Os Créditos Imobilidrios sdo concentrados integralmente na Devedora, na qualidade de
emissora das Debéntures.

10.4. Descricdo dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessdo
de crédito

Nao aplicavel, tendo em vista que ha, como lastro, uma divida emitida por meio da
Escritura de Emissdo de Debéntures.

10.5. Procedimentos de cobranca e pagamento, abrangendo o agente responsavel pela
cobranca, a periodicidade e condicdes de pagamento

As atribuicOes de controle e cobranca dos Créditos Imobiliarios em caso de inadimpléncias,
perdas, faléncias e recuperacao judicial do Devedor cabera a Emissora.
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Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 17 e da Lei 14.430, no caso
de inadimplemento de quaisquer condicdes da emissdo, caso Emissora nao faca, o Agente
Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou no Termo de
Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

Os pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios inadimplidos objeto de cobranga
judicial ou extrajudicial devem ser recebidos pela Emissora de acordo com o disposto no
artigo 37 da Resolugao CVM 60.

10.6. Informacbes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de
créditos de _mesma natureza dos direitos creditérios que compordo o patrimbnio da
securitizadora, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a
data da oferta, acompanhadas de exposicdo da metodologia utilizada para efeito
desse calculo

No momento, a Emissora nao possui perdas e inadimplementos, considerando certificados
de recebiveis imobilidrios com lastros em debéntures.

10.7. Se as informacdes requeridas no item 10.6 supra nao forem de conhecimento da
Securitizadora ou dos Coordenadores da oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal fato
deve ser divulgado, juntamente com declaracdo de que foram feitos esforgos razoaveis para
obté-las. Ainda assim, devem ser divulgadas as informacdes que a Securitizadora e os
coordenadores tenham a respeito, ainda que parciais

N3o aplicavel, conforme esclarecimento do item 10.6 acima.

10.8. Informacao sobre situacbes de pré-pagamento dos direitos creditérios, com indicacdo
de possiveis efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos valores mobiliarios ofertados

Havera possibilidade de pré-pagamento dos CRI, nos termos previstos nos subitens do
item 10.9 abaixo.

10.9. Identificacdo de quaisguer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar
a operacdo, que possam acarretar a liguidacdo ou amortizacdo antecipada dos créditos
cedidos a securitizadora, bem como quaisquer outros fatos que possam afetar a
regularidade dos fluxos de pagamento previstos

A Emissora comunicara aos Titulares de CRI, ao Agente Fiduciario, ao Custodiante, ao
Escriturador e a B3 sobre o Resgate Antecipado dos CRI mediante publicacdo de
comunicado no website da Securitizadora e por meio do sistema de envio de Informagdes
Periddicas e Eventuais da CVM, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis, com
relacao ao respectivo pagamento.

O pagamento do Resgate Antecipado dos CRI devera ser realizado por meio de
procedimento adotado pela B3 para os ativos custodiados eletronicamente na B3.

Amortizacdao Extraordinaria dos CRI em decorréncia da Amortizacao Facultativa
das Debéntures. A Emissora devera amortizar o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, limitado a 98% dos CRI de cada uma das séries, em
caso de Amortizacdo Facultativa das Debéntures da respectiva série pela Devedora,
conforme previsto na Escritura de Emissdo, sendo certo que a Devedora somente podera
realizar a (i) Amortizacdo Facultativa das Debéntures da Primeira Série a partir do dia 15
de julho de 2025 (inclusive), (ii) Amortizacdo Facultativa das Debéntures da Segunda Série
a partir do dia 15 de julho de 2026 (inclusive), e (iii) Amortizacao Facultativa das
Debéntures da Terceira Série a partir do dia 15 de julho de 2027 (inclusive).

Na hipétese de Amortizacdo Facultativa da Debéntures da Primeira Série e/ou das
Debéntures da Terceira Série, sera realizado o pagamento de parcela do Valor Nominal
Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures da
Primeira Série e/ou das Debéntures da Terceira Série, conforme o caso, acrescido da
Remuneracao das Debéntures da respectiva série, calculada pro rata temporis desde a
primeira data de integralizacdo das Debéntures ou a Uultima data de pagamento da
Remuneracdo das Debéntures da respectiva série, conforme o caso, até a data da efetiva
Amortizacdo Facultativa das Debéntures, acrescido do Prémio de Amortizagdo
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Extraordinaria (conforme definido abaixo), bem como multa e juros moratorios, se houver
(“Amortizacdo Extraordinaria dos CRI"). Para fins do Termo de Securitizacdo, considera-se
“Prémio de Amortizacdo Extraordinaria” um prémio equivalente a 0,35% (trinta e cinco
centésimos por cento) ao ano, calculado pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, sobre a parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, das Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da
Terceira Série, conforme o caso, acrescido da remuneragao das Debéntures da respectiva
série, calculada pro rata temporis desde a primeira data de integralizacdo das Debéntures
ou a ultima data de pagamento da remuneragdo das Debéntures da Primeira Série e/ou
das Debéntures da Terceira Série, conforme o caso, objeto da amortizacdo facultativa,
multiplicado pelo prazo remanescente das Debéntures da Primeira Série e/ou _das
Debéntures da Terceira Série, conforme o caso, considerando a quantidade de Dias Uteis
a transcorrer entre a data da Amortizacao Facultativa das Debéntures da Primeira Série
e/ou das Debéntures da Terceira Série, conforme o caso, e a data de vencimento das
Debéntures da respectiva série, conforme formula descrita abaixo:

d
Prémio=VR «[(1+i)252 — 1]
onde:

Prémio = Prémio de Amortizacdo Facultativa das Debéntures da Primeira Série e/ou das
Debéntures da Terceira Série, calculado com 8 casas decimais, sem arredondamento;

VR = parcela do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, das Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da Terceira Série a ser
amortizada, acrescido da remuneragao das Debéntures da respectiva série, calculado, pro
rata temporis, desde a primeira data de integralizacdo das Debéntures da respectiva série
ou a data de pagamento da Remuneracdao das Debéntures da respectiva série
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data da efetiva amortizagdo
(exclusive);

d = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da efetiva Amortizacdo Facultativa
das Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da Terceira Série (inclusive) e
respectiva data de vencimento das Debéntures da série em questao (exclusive); e

i = 0,3500%

Na hipétese de Amortizacdo Facultativa das Debéntures da Segunda Série sera realizado
o0 pagamento do valor indicado nos itens (i) ou (ii) abaixo, dos dois o maior: (i) parcela do
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda
Série, conforme o caso, acrescido: (a) da Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série
calculada, pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou da ultima Data
de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, até
a data do efetivo resgate (exclusive); e (b) dos Encargos Moratorios, se houver; ou
(ii) valor presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de amortizagdo do
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda
Série, conforme o caso, e da Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série, utilizando
como taxa de desconto a taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
baseada no ajuste (interpolacdo) da curva Pré x DI, a ser divulgada pela B3 em sua pagina
na internet*, correspondente ao vértice com numero de dias corridos mais proximo a
duration remanescente das Debéntures da Segunda Série, a ser apurada no fechamento
do Dia Util imediatamente anterior a data da Amortizacdo Facultativa das Debéntures da
Segunda Série, calculado conforme formula abaixo, e somado aos Encargos Moratorios:

n

VP = Z (VNEk)
B FVPk

k=1

4 https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-de-
derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/
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Onde:

VP = somatodrio do valor presente dos valores de pagamento das Debéntures da
Segunda Série;

VNEk = valor unitario de cada um dos k valores devidos das Debéntures da Segunda Série,
sendo o valor de cada parcela k equivalente ao pagamento da Remuneracdo das
Debéntures da Segunda Série e/ou a amortizagdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures da Segunda Série, referenciado
a partir da primeira Data de Integralizagao.

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures da Segunda
Série, sendo n um nUumero inteiro; e

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme formula a seguir, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento:

FVPk = [(1+ Taxa DI)"(nk/252)]
onde:

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do efetivo resgate e a data de vencimento
programada de cada parcela k vincenda; e

Taxa DI = taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, baseada no ajuste
(interpolagdo) da curva Pré x DI, divulgada pela B3 em sua pagina na internet, equivalente
ao vértice com numero de dias corridos mais proximo a duration remanescente das
Debéntures da Segunda Série, a ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente
anterior a data do efetivo resgate.

Apds o recebimento de comunicacdo da Devedora sobre a Amortizagdo Facultativa das
Debéntures, a Emissora comunicara aos Titulares de CRI da respectiva série, ao Agente
Fiduciario, ao Escriturador, a B3, por meio de publicacdo no jornal de divulgacdo da
Emissora e disponibilizagdo no sistema Médulo de Informagdes Periddicas e Eventuais (IPE)
da CVM (Empresas.Net), com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data da
Amortizacdo Extraordinaria dos CRI.

A publicagdo contera, no minimo, as seguintes informacbes: (a) a ocorréncia de
Amortizacdo Extraordinaria dos CRI; (b) a(s) série(s) objeto da Amortizagao Extraordinaria
dos CRI; (c) a data prevista para a efetiva Amortizagdo Extraordinaria dos CRI e
consequente pagamento aos Titulares de CRI da respectiva série; (d) a mengdo a parcela
do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da respectiva
série, conforme o caso, que sera amortizado nos termos desta Clausula; e (e) demais
informacdes consideradas relevantes pela Emissora para conhecimento dos Titulares de
CRI da série em questdo. A Emissora encaminhara referida publicagao ao Agente Fiduciario
no mesmo dia de sua realizagdo ou no préximo Dia Util subsequente a sua publicacdo.

Os pagamentos decorrentes de qualquer Amortizacdo Extraordinaria dos CRI serdo
realizados de forma pro rata entre todos os Titulares de CRI da série em questdo, por meio
de procedimento adotado pela B3, para os ativos custodiados eletronicamente na B3.

Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI em decorréncia do Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures. Nos termos da Escritura de Emissdao de Debéntures, a
Devedora poderd, a partir de (i) 15 de julho de 2025 (inclusive) para as Debéntures da
Primeira Série; (ii) 15 de julho de 2026 (inclusive) para as Debéntures da Segunda Série;
e (iii) 15 de julho de 2027 (inclusive) para as Debéntures da Terceira Série, a qualquer
momento e independentemente da vontade da Emissora, e consequentemente, dos
Titulares de CRI, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures de
determinada série, com o consequente resgate obrigatério dos CRI da série correspondente
(“Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI em decorréncia do Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures” ou “Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI").

Para consecucdo do Resgate Antecipado Obrigatdério dos CRI em decorréncia do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures, a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario,
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devera publicar no Fundos.Net e em seu website, as expensas do Fundo de Despesas,
comunicado aos Titulares de CRI, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data do
efetivo Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI, informando (i) a data em que o Resgate
Antecipado Obrigatério dos CRI ocorrerd; (ii) o valor do Resgate Antecipado Obrigatério
dos CRI, observado o disposto nas Clausulas 6.2.2 e 6.2.3 abaixo; e (iii) demais
informacgOes necessarias para a realizacdo do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI em
decorréncia do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures. As informacbes contidas
no referido comunicado deverdo ser idénticas as informagdes contidas no comunicado a
ser enviado pela Devedora a Emissora, na qualidade de titular das Debéntures, nos termos
da Escritura de Emissdo de Debéntures, referente ao Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures de determinada série, observado que o pagamento valor do Resgate
Antecipado Obrigatério dos CRI da respectiva série devera ocorrer no Dia Util
imediatamente posterior a data do pagamento dos valores devidos em razdo do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures da série correspondente pela Devedora a Emissora.

Na hipotese de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Primeira Série e/ou das
Debéntures da Terceira Série, e, consequentemente, dos CRI da Primeira Série e/ou dos
CRI da Terceira Série, sera realizado o pagamento do Valor Nominal Unitario ou do saldo
do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures da Primeira Série e/ou das
Debéntures da Terceira Série, acrescido da remuneracdo da respectiva série das
Debéntures, calculada pro rata temporis desde a primeira data de integralizacdo das
Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da Terceira Série ou da respectiva
Gltima data de pagamento da Remuneragao das Debéntures da Primeira Série e/ou das
Debéntures da Terceira Série, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo, acrescido a tal valor o Prémio de Resgate Antecipado Facultativo (conforme
abaixo definido), bem como multa e juros moratérios, se houver. Para fins do Termo de
Securitizagdo, considera-se “Prémio de Resgate Antecipado Facultativo” um prémio
equivalente a 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente sobre o Valor Nominal Unitério ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da
Terceira Série, conforme o caso, acrescido da remuneragdo da respectiva série das
Debéntures devida, calculada pro rata temporis desde a primeira data de integralizacdo da
respectiva série ou da respectiva Ultima data de pagamento da Remuneracdo da respectiva
série, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo, multiplicado
pelo prazo remanescente, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a
data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Primeira Série e/ou das
Debéntures da Terceira Série e a respectiva data de vencimento das Debéntures da
Primeira Série e/ou das Debéntures da Terceira Série, conforme formula descrita abaixo:

d
Prémio = VR = [(1 + i)252 — 1]
onde:

Prémio = Prémio de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Primeira Série e/ou
das Debéntures da Terceira Série, calculado com 8 casas decimais, sem arredondamento;

VR = o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
das Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da Terceira Série a serem
resgatadas, acrescido da remuneragdo da respectiva série das Debéntures, calculado, pro
rata temporis, desde a primeira data de integralizagao das Debéntures da Primeira Série
e/ou das Debéntures da Terceira Série ou a data de pagamento da respectiva
Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo
resgate (exclusive);

d = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da Terceira Série
(inclusive) e a respectiva data de vencimento das Debéntures da Primeira Série e/ou das
Debéntures da Terceira Série (exclusive); e

i = 0,3500%

Na hipotese de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Segunda Série e,
consequentemente, dos CRI da Segunda Série, sera realizado o pagamento do valor
indicado nos itens (i) ou (ii) abaixo, dos dois o maior: (i) Valor Nominal Unitario ou saldo

57



L )

ATACADISTA

do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, acrescido:
(a) da Remuneracao das Debéntures da Segunda Série calculada, pro rata temporis, desde
a primeira data de integralizagdo das Debéntures da Segunda Série ou a Ultima data de
pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, até a
data do efetivo resgate (exclusive); e (b) dos Encargos Moratérios, se houver; ou (ii) valor
presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de amortizacdo do Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série,
conforme o caso, e da Remuneracao das Debéntures da Segunda Série,,utilizando como
taxa de desconto a taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis baseada no
ajuste (interpolagao) da curva Pré x DI, a ser divulgada pela B3 em sua pagina na internet>,
correspondente ao vértice com numero de dias corridos mais préximo a duration
remanescente das Debéntures da Segunda Série, a ser apurada no fechamento do Dia Util
imediatamente anterior a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da
Segunda Série, calculado conforme formula abaixo, e somado aos Encargos Moratorios:

n

VP = Z (VNEk)
- FVPk

k=1
onde:

VP = somatodrio do valor presente dos valores de pagamento das Debéntures da
Segunda Série; e

VNEk = valor unitario de cada um dos k valores devidos das Debéntures da Segunda Série,
sendo o valor de cada parcela k equivalente ao pagamento da Remuneracao das
Debéntures da Segunda Série e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures da Segunda Série, referenciado
a Data de Inicio de Rentabilidade.

“Data de Inicio da Rentabilidade” significa a primeira data de integralizacdo das Debéntures
da Segunda Série;

n = namero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures da Segunda
Série, sendo n um numero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme formula a seguir, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento:

FVPk = [(1+ Taxa DI)]"~(nk/252)
onde:

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do efetivo resgate e a data de vencimento
programada de cada parcela k vincenda; e

Taxa DI = taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, baseada no ajuste
(interpolagdo) da curva Pré x DI, divulgada pela B3 em sua pagina na internet, equivalente
ao vértice com numero de dias corridos mais proximo a duration remanescente das
Debéntures da Segunda Série, a ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente
anterior a data do efetivo resgate.

Nao serd admitido o resgate antecipado parcial das Debéntures de determinada série.
Consequentemente, ndo havera resgate parcial dos CRI de determinada série.

Os CRI que venham a ser objeto do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI serdo
obrigatoriamente cancelados.

Resgate Antecipado Obrigatorio por Evento Tributario. A Devedora podera, a
qualquer tempo, na hipotese de ser demandada a realizar uma retencdo, uma deducédo
ou um pagamento referente a acréscimo de tributos nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures
(sendo vedado o resgate parcial de cada série), com o consequente cancelamento de

5 https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-de-
derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/
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tais Debéntures, mediante envio de comunicacdo direta a Securitizadora, com cdpia ao
Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data do efetivo
resgate, para que seja realizado o resgate antecipado total das Debéntures e,
consequentemente, o resgate da totalidade dos CRI (“Resgate Antecipado Obrigatorio
por Evento Tributario”).

No caso de Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributdrio, o valor a ser pago pela
Devedora em relagdo a cada uma das respectivas séries das Debéntures sera equivalente
ao Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme o caso, acrescido: (@) da respectiva respectiva Remuneragdao das
Debéntures calculada, pro rata temporis, desde a primeira data de integralizacdo das
Debéntures ou a respectiva data de pagamento da Remuneragdo das Debéntures da
respectiva série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate
(exclusive); (b) dos Encargos Moratorios, se houver; e (c) de quaisquer obrigacbes
pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures.

Caso seja realizado o Resgate Antecipado Obrigatério por Evento Tributario, nos termos
previstos acima, a B3 devera ser comunicada com antecedéncia minima de 3 (trés) dias
Uteis da data do evento de pagamento.

Oferta de Resgate Antecipado dos CRI. Sera permitida, ainda, a realizacdo de oferta de
resgate antecipado dos CRI, caso a Devedora realize uma Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures, conforme previsto na Escritura de Emissdao de Debéntures. Nesses casos, a
Devedora enviara um comunicado a Emissora, que devera, por sua vez, em conjunto com o
Agente Fiducidrio, comunicar todos os Titulares de CRI, utilizando-se dos recursos do Fundo de
Despesas para fazer frente as despesas eventualmente incorridas por conta de tal comunicacao,
por meio do Edital de Oferta de Resgate Antecipado a ser publicado uma Unica vez no no
Fundos.Net e divulgado no website da Emissora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento do comunicado escrito da Devedora, nos termos da Escritura de Emissao de
Debéntures. A comunicagdo da Devedora a Emissora devera descrever os termos e condigcoes
da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures, incluindo: (i) a(s) série(s) objeto da Oferta de Resgate Antecipado; (ii) a data em
que o pagamento do prego a ser pago pela Oferta de Resgate Antecipado dos CRI sera realizado,
sendo certo que o pagamento devera ocorrer no Dia Util imediatamente posterior a data do
pagamento do valor a ser pago pela Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures pela
Devedora; (iii) o preco a ser pago pelos CRI que serdo resgatados; (iv) o valor do prémio que a
Devedora se dispde a pagar sobre o preco a ser pago em razao do resgate, se houver, sendo
certo que ndo podera ser oferecido prémio em valor ou percentual negativo, prémio este que
podera ou ndo ser proposto pela Devedora; (v) o prazo para manifestacdo dos Titulares de CRI
sobre sua eventual adesdo a Oferta de Resgate Antecipado, que ndo podera ser superior a 10
(dez) Dias Uteis contados da divulgacdo do Edital de Oferta de Resgate Antecipado (“Prazo Final
para Manifestacdo a Oferta de Resgate Antecipado”); e (vi) quaisquer outras informacoes e
condigbes necessarias para a operacionalizacdo da Oferta de Resgate Antecipado.

Os Titulares de CRI que decidirem aderir a Oferta de Resgate Antecipado deverdo
manifestar a sua adesdo a Oferta de Resgate Antecipado diretamente a Emissora e ao
Agente Fiduciario, mediante envio de e-mail para operacoes@truesecuritizadora.com.br,
para middle@truesecuritizadora.com.br e para corporate@vortx.com.br, conforme modelo
de resposta constante no Anexo XI ao Termo de Securitizacdo, que deve estar
devidamente assinado pelo respectivo Titular de CRI, e acompanhado dos seguintes
documentos: (i) cdpia do RG e CPF, se pessoa fisica, ou do cartdo CNPJ e dos documentos
societarios de representacdo, se pessoa juridica; (ii) documento que comprove a
titularidade do CRI (e.g. extrato de posicdo de custddia); e (iii) contato do custodiante.
Cada Titular de CRI podera aderir a Oferta de Resgate Antecipado para apenas parte dos
CRI de sua titularidade, devendo indicar na respectiva resposta a Oferta de Resgate
Antecipado, a quantidade de CRI de sua titularidade que sera objeto de resgate.

Findo o Prazo Final para Manifestacao a Oferta de Resgate Antecipado, a Emissora consolidara
as manifestagbes recebidas e comunicard ao Agente Fiduciario e a Devedora, com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data do resgate antecipado dos CRI:
(i) a quantidade dos CRI que aderiu a Oferta de Resgate Antecipado; (ii) a quantidade dos CRI
gue ndo aderiu Oferta de Resgate Antecipado; (iii) a quantidade dos CRI que nao se manifestou
acerca da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo aqueles que se manifestaram apos o Prazo
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Final para Manifestacdo a Oferta de Resgate Antecipado; e (iv) o valor necessario para
realizagdo do resgate antecipado dos CRI que aderiram a Oferta de Resgate Antecipado.

A Devedora devera depositar na Conta Centralizadora, até as 12:00 (doze) horas do dia
anterior a realizacdo do resgate antecipado dos CRI, o montante necessario para realizacdo
do resgate antecipado dos CRI que aderirem a Oferta de Resgate Antecipado.

Observado o prazo para manifestacdo dos Titulares de CRI sobre sua eventual adesdo a
Oferta de Resgate Antecipado, a Emissora devera, com antecedéncia minima de 3 (trés)
Dias Uteis da respectiva data do resgate antecipado dos CRI, comunicar a B3, por meio do
envio de correspondéncia neste sentido, a data do resgate antecipado dos CRI. O resgate
antecipado dos CRI, caso ocorra, seguira os procedimentos operacionais da B3, sendo todos
os procedimentos de aceitacdo, validacdo dos investidores realizado fora do @mbito da B3.

Nao sera admitida oferta de resgate antecipado parcial dos CRI de uma mesma série.

Os CRI que forem resgatados em razao da Oferta de Resgate Antecipado serdo
obrigatoriamente cancelados.

Apesar de a Oferta de Resgate Antecipado ser sempre enderecada a totalidade dos CRI,
conforme descrito acima, o resgate antecipado dos CRI decorrente de Oferta de Resgate
Antecipado poderad ser parcial, na medida em que existir Titulares de CRI que ndo
concordem com a Oferta de Resgate Antecipado. Nesse caso, serdao resgatados somente
os CRI cujos titulares decidirem pela adesdo a Oferta de Resgate Antecipado, subsistindo,
entretanto, os CRI cujos respectivos titulares recusarem a Oferta de Resgate Antecipado.

Vencimento Antecipado Automatico das Debéntures. Sera considerado um evento de
vencimento antecipado automatico das Debéntures, conforme descrito na Escritura de
Emissdo de Debéntures:

(i) ocorréncia de (a) liquidagcdo ou dissolucdo da Devedora e/ou de suas Controladas
(conforme definido abaixo), (b) pedido de autofaléncia ou de faléncia néo elidido ou
ndo rejeitado no prazo legal, decretacdo de faléncia ou de qualquer figura semelhante
na jurisdicao competente que venha a ser criada por lei, da Devedora e/ou de suas
Afiliadas, e (c) qualquer evento analogo aos anteriores que caracterize ou possa
caracterizar estado de insolvéncia da Devedora e/ou suas Afiliadas;

(ii) propositura, pela Devedora e/ou suas Afiliadas, de plano de recuperagdo extrajudicial
a qualquer credor ou classe de credores, ou de qualquer figura semelhante na
jurisdicado competente de cada empresa independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacao judicial do referido plano, ou ainda, ingresso, pela Devedora
e/ou suas Afiliadas, em juizo, de requerimento de recuperagdo judicial ou
procedimento equivalente na jurisdicdo competente de cada sociedade empresaria,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua
concessao pelo juiz competente;

(iii) questionamento judicial da Escritura de Emissdo de Debéntures, do Contrato de
Distribuicdo, da Escritura de Emissdao de CCI e/ou do Termo de Securitizacao,
incluindo eventual questionamento relacionado aos Créditos Imobilidrios, pela
Devedora e/ou por qualquer de suas Controladas e/ou Controladoras, se for o caso;

(iv) sentenga arbitral ou decisdao judicial ou administrativa a respeito da invalidade,
nulidade, inexequibilidade ou ineficacia da Escritura de Emissdo de Debéntures, da
Escritura de Emissdo de CCI e/ou do Termo de Securitizacdo, que ndo seja passivel
de saneamento nos termos da Clausula 10.4 da Escritura de Emissdo de Debéntures,
cujos efeitos ndo sejam suspensos no prazo de até 20 (vinte) Dias Uteis contados da
data em que a Devedora tomar ciéncia da referida deciséo;

(v) inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigagdo pecuniaria estabelecida na
Escritura de Emissao de Debéntures, ndo sanado no prazo de cura de 1 (um) Dia Util
contado da data do respectivo inadimplemento;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

inadimplemento de qualquer obrigacao financeira da Devedora e/ou de qualquer de
suas Controladas no ambito do mercado financeiro e/ou de capitais, em valor unitario
ou agregado, igual ou superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais),
ou valor equivalente em outras moedas, respeitado seu respectivo prazo de cura, ou,
caso nao haja, se tal inadimplemento ndo for sanado no prazo de cura de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data do respectivo inadimplemento;

declaracdo de vencimento antecipado de qualquer divida e/ou obrigacdo da
Devedora e/ou de qualquer de suas Controladas em valor unitario ou agregado, igual
ou superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), ou valor
equivalente em outras moedas;

cisdo, fusao, incorporacao (incluindo incorporacao de agdes) ou qualquer outra forma
de reestruturacdo societaria envolvendo a Devedora, sem a prévia e expressa
autorizacao da Debenturista;

realizacdo de distribuicdo de dividendos, incluindo dividendos a titulo de antecipacao
e/ou pagamento de juros sobre o capital proprio imputados como dividendos, pela
Devedora, acima do dividendo obrigatdrio previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades
por Acbes ou acima do minimo previsto no estatuto social da Devedora, o que for menor,
se a Devedora estiver em descumprimento de suas obrigagdes pecuniarias decorrentes
da emissdao de Debéntures e/ou estiver em curso uma Hipotese de Vencimento
Antecipado (conforme definido na Escritura de Emissao de Debéntures);

caso a Devedora transfira ou por qualquer forma ceda ou prometa ceder a terceiros
os direitos e obrigacbes assumidos nos termos da Escritura de Emissdao de
Debéntures;

reducdo de capital social da Devedora, apds a data de assinatura da Escritura de
Emissdo de Debéntures, sem que haja anuéncia prévia da Securitizadora, conforme
disposto no artigo 174, paragrafo 39, da Lei das Sociedades por Agoes;

resgate, recompra, amortizacdao ou bonificacdo de acgoes, caso a Devedora esteja em
mora com qualquer de suas obrigacdes pecuniarias estabelecidas na Escritura de
Emissdo de Debéntures;

transformacdo do tipo societario da Devedora, nos termos dos artigos 220 a 222 da
Lei das Sociedades por Agoes; e

caso comprovado, a qualquer tempo, a utilizagdo da Destinacdao dos Recursos em
finalidade diversa da pactuada na Escritura de Emissdo de Debéntures, desta forma,
ensejando em descaracterizagdo do lastro imobiliario, sendo certo que a utilizagdo da
Destinagdao dos Recursos de acordo com aquela adotada para fins do Reembolso nao
sera considerada uma Hipotese de Vencimento Antecipado (conforme definido na
Escritura de Emissdo de Debéntures), exceto em caso de norma ou decisdo judicial
ou administrativa final superveniente que altere o mecanismo de comprovagao da
Destinagdo dos Recursos e que seja aplicavel a presente Emissdo.

Vencimento Antecipado Ndo Automatico das Debéntures. Serd considerado em
evento de vencimento antecipado ndao automatico das Debéntures, conforme descrito na
Escritura de Emissdo de Debéntures:

()

protestos de titulos contra a Devedora e/ou qualquer de suas Controladas, por cujo
pagamento a Devedora e/ou qualquer Controlada seja responsavel, cujo valor,
individual ou em conjunto, seja superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes
de reais), excetuados (a) aqueles comprovadamente efetuados por erro ou ma-fé de
terceiros, e desde que validamente comprovado pela Devedora a Securitizadora em até
5 (cinco) Dias Uteis contados da notificagdo do referido protesto, ou, ainda, em maior
prazo, caso a Autoridade competente ou a legislacdo venha a estipular um periodo de
tempo especifico; (b) os protestos em que, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados
da notificagao do referido protesto, ou, ainda, em um maior prazo, caso a Autoridade
competente ou a legislacdo venha a estipular um periodo de tempo especifico, seja
validamente comprovado pela Devedora e/ou por qualquer Controlada que (1) o
protesto foi cancelado, sustado ou suspenso, ou (2) foram prestadas garantias em juizo
em valor no minimo equivalente ao montante protestado;
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

descumprimento, pela Devedora, de quaisquer obrigagbes nao pecuniarias
estabelecidas na Escritura de Emissdo de Debéntures, que ndo seja sanado no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do descumprimento, sendo que o prazo
previsto neste inciso ndo se aplica as obrigagdes para as quais tenha sido estipulado
prazo de cura especifico;

provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas, inconsistentes, insuficientes ou
enganosas quaisquer das declaracdes ou garantias prestadas pela Devedora na
Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou em qualquer documento relativo as
Debéntures e/ou a Emissdo de Debéntures;

ndo cumprimento de qualquer decisdo judicial ou arbitral imediatamente exigivel, de
natureza condenatodria contra a Devedora, em valor unitario ou agregado superior a
R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), ou valor equivalente em outras
moedas, salvo as decisbes judiciais (a) para as quais se tenha obtido o respectivo
efeito suspensivo permitindo que o pagamento seja efetuado em 30 (trinta) dias
contados da propria decisdo ou, ainda, em maior prazo, caso a Autoridade
competente venha a estipular um periodo de tempo especifico, ou (b) caso tal decisdo
condenatdria tenha sido objeto de recurso, com efeito suspensivo, no prazo de até
15 (quinze) Dias Uteis contados da data em que a Devedora seja formalmente
cientificada a respeito da decisdo;

inadimplemento de qualquer obrigacao financeira da Devedora e/ou de qualquer de
suas Controladas com fornecedores e/ou quaisquer terceiros, em valor unitario ou
agregado, igual ou superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais),
ou valor equivalente em outras moedas, respeitado seu respectivo prazo de cura, ou,
caso nao haja, se tal inadimplemento nao for sanado no prazo de cura de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data do respectivo vencimento, exceto se, dentro desse
mesmo prazo, for comprovado pela Devedora para a Securitizadora que nao houve
inadimplemento e/ou que foi obtida medida judicial com efeito suspensivo declarando
a inexigibilidade do pagamento;

caso a Devedora, que, nesta data, ndo possui controle acionario detido por qualquer
pessoa ou Grupo de Pessoas (conforme abaixo definido) passe a ter seu controle
acionario direto ou indireto, de acordo com a redagdo prevista no artigo 116 da Lei
das Sociedades por Acodes, detido por qualquer pessoa ou Grupo de Pessoas que
seja(m), na data de celebracdo da Escritura de Emissdo de Debéntures, ou que
venha(m) a se tornar acionista(s) da Devedora, inclusive por meio de aquisicao de
um nUmero de acles representativo da maioria do capital social da Devedora, exceto
se, em razao da referida transferéncia do controle acionario da Devedora, sejam
atendidos cumulativamente os requisitos a seguir: (a) as acoes da Devedora devem
permanecer listadas, até a integral quitacdo das obrigacées da Devedora decorrentes
das Debéntures e da Escritura de Emissdo, no segmento especial de negociagdo de
acdes da B3, denominado "Novo Mercado", conforme "Regulamento do Novo
Mercado"; (b) a alteracdo de controle ndo podera causar o rebaixamento do rating
nacional mais atualizado da Devedora ou da Emissdo, dos dois o maior, a ser
divulgado pela S&P, pela Fitch ou pela Moody's, disponivel em data imediatamente
anterior a assungao do controle direto ou indireto da Devedora; (c) o novo
controlador ou integrantes de bloco de controle nao estiver(em) inadimplente(s) e
ndo tiver(em) histdrico de inadimpléncia quanto ao pagamento de qualquer valor
devido no ambito de operagbes realizadas no mercado financeiro e/ou de capitais
nacional; (d) o novo controlador ou integrantes de bloco de controle ndo tenha(m)
violado as Leis Anticorrupgao, conforme constatado por meio de decisdo arbitral ou
judicial condenatédria, com efeito imediato, em virtude da respectiva violagao; (e) o
novo controlador ou integrantes de bloco de controle cumpra(m) as legislagdes
vigentes, incluindo as leis relacionadas a ndo utilizagdao de trabalho infantil, analogo
ao escravo, incentivo a prostituicdo e violagcdao dos direitos dos silvicolas, e adote(m)
as melhores praticas de protecdo ao meio ambiente, a seguranca e saude do trabalho,
inclusive no tocante ao cumprimento da Legislagao Socioambiental; (f) ndo esteja(m)
envolvido(s) em praticas contrarias as Leis Anticorrupcdo (conforme definido abaixo);
(g) o(s) novo(s) detentor(es) do Controle da Devedora nao seja(m) entidade(s) ou
pessoa(s) exposta(s) politicamente, nos termos da Resolugcao da CVM n© 50, de 31
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(vii)

de agosto de 2021, conforme em vigor; e (h) no que for aplicavel, (h.1) ndo ser uma
Contraparte Restrita (conforme definido abaixo) ou incorporada em um Territorio
Sancionado (conforme definido abaixo) ou (h.2) ndo ser uma subsidiaria das partes
indicadas no item (h.1) retro uma Contraparte Restrita;

“Contraparte Restrita” significa qualquer pessoa, organizacao ou embarcacao (1)
designada na lista de Nacionais Especialmente Designados e Pessoas Bloqueadas
emitida pelo Escritorio de Controle de Ativos Estrangeiros do Departamento do
Tesouro dos EUA ("OFAC"), na Lista Consolidada de Pessoas, Grupos e Entidades
Sujeitas a Sancoes Financeiras da UE ou qualquer lista semelhante de pessoas-alvo
emitidas com quaisquer Sancbes (incluindo, aquelas emitidas pela Republica
Federativa do Brasil), ou (2) que &, ou faz parte de um governo de um Territorio
Sancionado, ou (3) de propriedade ou controlada por, ou agindo em nome de
qualquer um dos anteriores;

“Grupo de Pessoas” significa o grupo de pessoas: (i) vinculadas por acordo de voto
(incluindo, sem limitagdo, qualquer pessoa natural ou juridica, fundo de
investimento, condominio, carteira de titulos, universalidade de direitos, ou outra
forma de organizagdo, residente, com domicilio ou com sede no Brasil ou no exterior),
seja diretamente ou por meio de sociedades controladas, controladores ou sob
controle comum; ou (ii) entre as quais haja relacao de controle; ou (iii) sob controle
comum; ou (iv) que atuem representando um interesse comum. Incluem-se dentre
os exemplos de pessoas representando um interesse comum: (a) uma pessoa titular,
direta ou indiretamente, de participacdo societaria igual ou superior a 15% (quinze
por cento) do capital social da outra pessoa; e (b) duas pessoas que tenham um
terceiro investidor em comum que seja titular, direta ou indiretamente, de
participagdo societaria igual ou superior a 15% (quinze por cento) do capital de cada
uma das duas pessoas. Quaisquer joint ventures, fundos ou clubes de investimento,
fundacGes, associacbes, "trusts", condominios, cooperativas, consorcios, carteiras de
titulos, universalidades de direitos, ou quaisquer outras formas de organizacdo ou
empreendimento, constituidos no Brasil ou no exterior, serdao considerados parte de
um mesmo Grupo de Pessoas, sempre que duas ou mais entre tais entidades forem:
(c) administradas ou geridas pela mesma pessoa juridica ou por partes relacionadas
a uma mesma pessoa juridica; ou (d) tenham em comum a maioria de seus
administradores, sendo certo que, no caso de fundos de investimentos com
administrador comum, somente serdao considerados como integrantes de um Grupo
de Pessoas aqueles cuja decisdo sobre o exercicio de votos em Assembleias Gerais,
nos termos dos respectivos regulamentos, for de responsabilidade do administrador,
em carater discricionario;

“Territério Sancionado” significa qualquer pais ou outro territorio sujeito a um
embargo geral de exportagao, importagao, financeiro ou de investimento sob
SangoOes, cujos paises e territorios nesta data incluem a Crimeia (conforme definido
e interpretado nas aplicaveis leis e regulamentos de Sancdes), Russia, territérios de
Donetsk e Luhansk, Ira, Coréia do Norte, Siria, Cuba e Venezuela; e

“Sancoes” significa qualquer economia ou comércio, leis, regulamentos, embargos,
disposicbes de congelamento, proibicdes ou medidas restritivas relacionadas ao
comeércio, fazer negdcios, investimentos, exportar, financiar ou disponibilizar ativos
(ou outros semelhantes ou relacionados com qualquer do anterior) promulgada,
aplicada, imposta ou administrada por qualquer autoridade sancionadora indicada a
seguir: (a) Conselho de Seguranca das Nacdes Unidas, Unido Europeia, OFAC, os
Departamentos do Tesouro e do Comércio dos Estados Unidos, o governo do Reino
Unido, o Tesouro de Sua Majestade do Reino Unido, conforme aplicavel, e/ou (b) todo
e qualquer pais que a Devedora ou qualquer sociedade de seu Grupo Econ6mico tém
ligacdo, conforme aplicavel; e/ou (c) os governos, instituicbes ou agéncias de
gualquer pais ou entidade listados nos itens (a) e (b).

cessdo, venda, alienagdo, cisdo, transferéncia, de forma gratuita ou onerosa, de
ativos da Devedora, inclusive acdes ou quotas de sociedades Controladas, de valor
superior ao equivalente a 20% (vinte por cento), de forma individual ou agregada,
do patrimoénio liquido da Devedora de acordo com a ultima demonstracao financeira
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

trimestral auditada divulgada, e exceto se (a) por cessao, venda, alienacgao, cisdo,
transferéncia e/ou promessa de transferéncia de ativos da Devedora, inclusive acdes
ou quotas de Controladas, dentro do grupo societario da Devedora (aqui entendido
como suas Controladas, Afiliadas e a Controladora, caso aplicavel); (b) com o
consentimento prévio por escrito da Securitizadora; (c) em caso de alienacdo de
ativos nao imobilizados usados que sejam utilizados no curso normal dos negocios
da Devedora exclusivamente com a finalidade de reposicdao; ou (d) no caso de
realizacdo de operacdes de sale and lease-back com prazo de duracao de no minimo
15 (quinze) anos, abrangendo ativos em montante inferior a 20% (vinte por cento)
do ativo imobilizado da Devedora ao ano, com base nas demonstracdes financeiras
auditadas de cada ano, sendo este limite apurado em bases anuais a cada ano-
calendario contado da Data de Emissdo e desde que (i) os respectivos recursos sejam
utilizados pela Devedora no curso de desenvolvimento imobilidrio da Devedora, com
a finalidade de investimento em novas lojas e observadas as demais restricOes
previstas no presente documento; e (ii) o ativo imobilizado total verificado com base
nas demonstracdes financeiras auditadas referentes ao encerramento de cada
exercicio social da Devedora ndo seja inferior a R$3.500.000.000,00 (trés bilhdes e
quinhentos milhdes de reais);

alteracdo do objeto social da Devedora que impliqgue a mudanca da atividade
principal da Devedora ou inclua atividade que impligue a mudanca da atividade
principal da Devedora;

ndo manutengdo pela Devedora, enquanto houver Debéntures em circulagdo, dos
indices e limites financeiros abaixo indicados (“Indices e Limites Financeiros”), os
quais serdao apurados trimestralmente pelo Agente Fiduciario, tomando-se por base
os 12 (doze) meses anteriores a respectiva data de apuragdo, com base nas
demonstragoes financeiras (ou informacgoes financeiras intermediarias) consolidadas
da Devedora, e acompanhados pelo Agente Fiduciario, em até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data da apresentacdo dos documentos necessarios, pela Devedora ao
Agente Fiducidrio (“Relatdério do Indice Financeiro”). Os acompanhamentos dos
Indices e Limites Financeiros deverdao ser realizados pelo Agente Fiduciario até o
quinto Dia Util apés a entrega, pela Devedora, dos documentos indicados na Escritura
de Emissao.

(a) relacdo entre DL e PL menor ou igual a 3,00 (trés inteiros); e
(b) relacdo entre DL e EBITDA menor ou igual a 3,00 (trés inteiros).

“Divida Liguida Consolidada” ou “DL” a divida total da Devedora (empréstimos e
financiamentos de curto e longo prazo, incluindo debéntures e notas promissorias),
subtraida do valor das disponibilidades do caixa e dos valores de contas a receber,
com desagio de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento), oriundos de
vendas com cartdes de crédito, vale-alimentacdao e multi-beneficios; e (ii) “EBITDA",
o lucro bruto, deduzido das despesas operacionais recorrentes, excluindo-se
depreciacdo e amortizagOes, acrescido de outras receitas operacionais recorrentes e
excluindo despesas gerais administrativas e de vendas ao longo dos Ultimos 4
(quatro) trimestres cobertos pelas mais recentes demonstragdes financeiras
consolidadas disponiveis pela Devedora, elaboradas segundo os principios contabeis
geralmente aceitos no Brasil.

realizacdo de transacdes financeiras e/ou outras transacdes e/ou celebragdo de
quaisquer contratos com partes relacionadas nao controladas direta ou indiretamente
pela Devedora, ndo essenciais a operagdo da Devedora, ou prestacdo de garantias
em favor ou beneficio de seus Controladores diretos ou indiretos, exceto se as
transacbes ocorrerem com a prévia e expressa autorizacdo da Securitizadora;

decisdao judicial, decorrente de questionamento a Escritura de Emissao de
Debéntures, a Escritura de Emissao de CCI e/ou ao Termo de Securitizacdo por
qualquer pessoa ndo mencionada na Clausula (iii) acima, cujos efeitos ndo sejam
suspensos no prazo de até 20 (vinte) Dias Uteis contados da data em que a Devedora
tomar ciéncia da referida decisdo judicial;
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(xii) constituicdo de qualquer Onus (assim definido como hipoteca, penhor, alienacgdo
fiduciaria, cessdo fiduciaria, usufruto, fideicomisso, encargo, gravame ou 0nus,
arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario ou involuntario,
ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressoes acima), em
valor unitario ou agregado, igual ou superior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco
milhdes de reais), ou valor equivalente em outras moedas) (“Onus”) sobre ativo(s)
e/ou receita(s), presentes e/ou futuras, da Devedora, incluindo, mas ndo se
limitando, agbes ou quotas de suas subsidiarias, exceto: (a) por Onus existentes na
Data de Emissao; (b) por Onus constituidos em decorréncia de renovagdes ou
substituicdes ou repactuacgdes, totais ou parciais, de dividas existentes na Data de
Emissdo, desde que o Onus seja constituido exclusivamente sobre o ativo que ja
garantia a divida renovada, substituida ou repactuada na Data de Emissédo; (c) por
alienagdo fiducidria ou outra garantia real de ativos constituida exclusivamente em
operagoes no curso de desenvolvimento imobiliario da Devedora, com a finalidade de
investimento em novas lojas, desde que com prazo médio e data de vencimento
superior a Data de Vencimento das Debéntures e até o limite de 20% (vinte por
cento) do seu ativo imobilizado; (d) por Onus existentes sobre qualquer ativo de
qualquer sociedade no momento em que tal sociedade seja incorporada pela
Devedora e que nao tenha sido criado em virtude ou em antecipacao a esse evento;
ou (e) por garantias prestadas em dividas bancarias ou em operacbes contratadas
no mercado de capitais que sejam devidas pela Devedora ou suas Controladas e até
o limite de 20% (vinte por cento) do seu patriménio liquido; e

(xiii) descumprimento, conforme apurado em decisdo judicial, pela Devedora, seus
Controladores e Controladas, bem como por seus funcionarios e seus respectivos
diretores e membros de conselho de administracdo agindo em nome da Devedora,
conforme aplicavel, das Leis Anticorrupgao.

10.10. Descricao das principais disposicdes contratuais, ou, conforme o caso, do termo de
securitizacdo, que disciplinem as funcoes e responsabilidades do agente fiducidrio e demais
prestadores de servico

a. Procedimentos para recebimento e cobranca dos créditos, bem como medidas de
segregacao dos valores recebidos quando da liquidacdo dos direitos creditérios:

A Securitizadora serd responsavel por monitorar, controlar e processar os ativos e
compromissos vinculados a Emissdo, bem como cobrar os Créditos Imobilidrios, incluindo
a cobranca judicial ou extrajudicial dos créditos inadimplidos, observado o disposto no
Termo de Securitizagao.

A cobranga dos Créditos Imobilidrios sera realizada pela Emissora em observancia as
disposicOes estabelecidas no Termo de Securitizagao.

De acordo com o Termo de Securitizagdo, foi instituido o patrimonio Unico e indivisivel em
relacdo aos CRI, constituido pelos Créditos do Patrimonio Separado dos CRI, em
decorréncia da instituicido do Regime Fiduciario dos CRI, o qual ndo se confunde com o
patrimonio comum da Emissora e destina-se exclusivamente a liquidacao dos CRI aos quais
esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de administragdo, despesas
e obrigagoes fiscais da Emissdo dos CRI (“Patrimdénio Separado”).0O PatrimOnio Separado
sera liquidado na forma descrita no Termo de Securitizagao.

b. Procedimentos do agente fiducidrio e de outros prestadores de servico com relacdo a
inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperacdo, incluindo mencdo guanto a eventual
execucao de garantias:

No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes da Emissdo, o Agente Fiduciario devera
usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou no Termo de Securitizagao para proteger
direitos ou defender interesses dos Titulares dos CRI.

Ademais, o Agente Fiduciario devera comunicar os Titulares dos CRI qualquer
inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes financeiras assumidas no Termo de
Securitizacdo, incluindo as obrigacdes relativas as clausulas contratuais destinadas a
proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condicdes que ndo devem
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ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e
as providéncias que pretendem tomar a respeito do assunto, observado o prazo previsto
no artigo 16, inciso II, da Resolugao CVM 17.

c. Procedimentos do agente fiducidrio e de outros prestadores de servico com relacdo a
verificacdo do lastro dos direitos creditdrios:

O Custodiante (i) verificarad os requisitos formais do lastro das CCI; e (ii) diligenciara para
gue as CCI sejam atualizadas, em caso de eventual alteracao da Escritura de Emissdo
de CCI.

d. Procedimentos de outros prestadores de servigco com relacdo a guarda da documentacédo
relativa aos direitos creditérios:

O Custodiante € o responsavel pela custddia de uma via eletronica da Escritura de Emissao
de CCI.

10.11. Informacao sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na aquisicao dos
direitos creditérios

A Securitizadora ndo possui nenhuma taxa de desconto para a aquisicdo dos Créditos
Imobiliarios.
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11. INFORMACOES SOBRE ORIGINADORES

11.1. Identificacdo dos Originadores e cedentes gue representem ou possam Vir a

representar mais de 10% (dez por cento) dos direitos creditérios cedidos a securitizadora,

devendo ser informado seu tipo societario, e caracteristicas gerais de seu negdcio, e, se

for o caso, descrita sua experiéncia prévia em outras operacoes de securitizacdo tendo

como objeto o mesmo ativo objeto da securitizacao

Ndo aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobilidrios sdo representados por
Debéntures subscritas diretamente pela Securitizadora, ndo havendo, portanto, cessdo dos
créditos imobiliarios.

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento)

dos direitos creditdrios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos creditorios

originados de warrants e de contratos mercantis de compra e venda de produtos,

mercadorias ou servicos para entrega ou prestacdo futura, bem como em titulos ou

certificados representativos desses contratos, além das informacdes previstas no item

11.1, devem ser apresentadas suas demonstracoes financeiras de elaboradas em

conformidade com a Lei n® 6.404, de 1976, e a regulamentacdao editada pela CVM,

auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio

social. Essas informacGes ndo serdo exigiveis gquando os direitos creditérios forem

originados por instituicoes financeiras de demais instituicoes autorizadas a funcionar pelo

Banco Central do Brasil

Nao aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobilidrios sdao representados por
Debéntures subscritas diretamente pela Securitizadora, ndo havendo, portanto, cessdo dos
créditos imobiliarios.
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12. INFORMACOES SOBRE A DEVEDORA

12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditérios

Nao aplicavel, tendo em vista que o lastro dos CRI é concentrado em um Unico devedor.

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela liguidacdo de
mais de 10% (dez por cento) dos ativos que compdem o patrimbnio da securitizadora ou
do patrimbnio separado, composto pelos direitos creditérios sujeitos ao regime fiduciario
gue lastreiam a operacgdo; tipo societario e caracteristicas gerais de seu negdcio; natureza
da concentracdo dos direitos creditérios cedidos; disposicdes contratuais relevantes a eles
relativas

Nao aplicavel, tendo em vista que o lastro dos CRI é concentrado em um Unico devedor.

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte
por cento) dos direitos creditérios, demonstracoes financeiras, elaboradas em
conformidade com a Llei n® 6.404, de 1976, e a regulamentacdao editada pela
CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao ultimo
exercicio social

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora, referentes ao
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022 e as informacdes financeiras
intermediarias individuais e consolidadas da Devedora referentes ao periodo de 3 (trés)
meses findo em 31 de margo de 2023, encontram-se incorporadas por referéncia ao
presente Prospecto.

Para mais informacgoes sobre demonstracoes financeiras individuais e consolidadas
e as informacgoOes financeiras intermediarias individuais e consolidadas, veja a
Secdo “15. documentos e informacgoes incorporados ao prospecto por referéncia ou
como anexo” deste Prospecto, na pagina 85 deste Prospecto.

12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte
por cento) dos direitos creditérios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo
de divida cuja integralizacdo se dara com recursos oriundos da emissdo dos certificados de
recebiveis, relatério de impactos nos indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado
referentes a divida que sera emitida para lastrear o certificado

A tabela abaixo apresenta a capitalizacdo total da Devedora, composta por seus
empréstimos, financiamentos e debéntures circulante e ndo circulante e patrimonio liquido
em 31 de marco de 2023 e indicam (i) na coluna “Efetivo”, a posicdo naquela data;
(ii) na coluna “Ajustado sem Opcdo de Lote Adicional”, a posicdo ajustada para refletir os
recursos liquidos que a Devedora estima receber com a Oferta, no montante de
R$ 975.543.794,13 (novecentos e setenta e cinco milhGes, quinhentos e quarenta e trés
mil, setecentos e noventa e quatro reais e treze centavos), apds a deducdo das comissdes
e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na secdo 14.2 deste Prospecto, sem
considerar o eventual exercicio total da Opgao de Lote Adicional.

As informagOes abaixo referentes a coluna “Efetivo”, foram extraidas das informacdes
contabeis intermediarias individuais e consolidadas da devedora referente ao trimestre
findo em 31 de margo de 2023, elaboradas de acordo com o IAS 34 - “Interim Financial
Reporting”, emitido pelo Internacional Accounting Standards Board ("IASB”) e com o
Pronunciamento Técnico CPC 21 (R1) - “Demonstracdo Intermediaria” e apresentadas de
forma condizente com as normas aprovadas e expedidas pela CVM, aplicaveis a elaboracao
das Informagdes Trimestrais - ITR, incorporadas por referéncia a este Prospecto, e devem
ser lidas em conjunto.
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Capitalizacdo Em 31 de margo de 2023

(em milhdes de R$) Efetivo | Ajustado sem Opgdo de Lote Adicional (?
EmRrestlmos, f_manaamentos e 1.339 1.339

debéntures - Circulante

Erppre_stlmos, financiamentos e debéntures - 11.543 12.519

Nao Circulante

Total do Patriménio Liquido 3.980 3.980

Total da Capitalizagdo(¥ 16.862 17.838

@ A capitalizagdo total é a soma dos empréstimos e financiamentos e debéntures (circulante e ndo circulante) com o
patrimonio liquido da Devedora. Ressalta-se que esta definigdo pode variar de acordo com outras sociedades.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos da Oferta no montante de R$ 975,5 milhdes.

Indices Financeiros da Devedora

Os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a captagao (apds a dedugdo das
comissOes e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na secdo 14.2) nao
apresentardo, na data em que a Devedora receber tais recursos liquidos, qualquer impacto
(i) nos indices de atividade de giro dos estoques; (ii) no indice de endividamento de
cobertura de juros; ou (iii) nos indices de lucratividade de margem bruta, margem
operacional, margem liquida, retorno sobre o patrimonio liquido, lucro basico por agdo e
indice de preco/lucro.

Por outro lado, os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a captagdo (apos
a deducgdo das comissdes e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na segao
14.2), de forma individualizada, impactarao (i) os indices de liquidez de capital circulante
liguido, corrente e seca; (ii) o indice de atividade de giro do ativo total; e (iii) o indice de
endividamento geral.

As tabelas abaixo apresentam, na coluna “fndice Efetivo”, os indices referidos nos
paragrafos anteriores calculados com base nas informagoes financeiras intermediarias
consolidadas da Devedora relativas ao trimestre findo em 31 de margo de 2023, elaboradas
de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21(R1) e IAS34, e, na coluna “Indice
Ajustado”, os mesmos indices, ajustados para refletir (i) os recursos liquidos que a
Devedora estima receber com a Oferta, no montante de R$ 975.543.794,13 (novecentos
e setenta e cinco milhdes, quinhentos e quarenta e trés mil, setecentos e noventa e quatro
reais e treze centavos), apés a deducao das comissbes e despesas estimadas da Oferta,
conforme previstas na secdo 14.2 deste Prospecto, sem considerar o eventual exercicio
total da Opcdo de Lote Adicional.

Indices de Liquidez

Em 31 de margo de 2023
indices de liquidez ] indice ajustado apés
Indice Efetivo captacdo de recursos (sem a
Opcéao de Lote Adicional)
Ativo circulante (R$ milhdes) 12.378 13.354
Passivo circulante (R$ milhdes) 15.323 15.323
Capital Circulante Liquido (R$ milhdes) () -2.945 -1.970
Ativo circulante (R$ milhdes) 12.378 13.354
Passivo circulante (R$ milhdes) 15.323 15.323
Liquidez Corrente(® 0,81 0,87
Ativo circulante (R$ milhdes) 12.378 13.354
(-) Estoques (R$ milhdes) 6.324 6.324
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Em 31 de margo de 2023

indices de liquidez ] indice ajustado apés
Indice Efetivo captacao de recursos (sem a
Opcéao de Lote Adicional)

Ativo circulante menos estoques (R$ 6.054 7.030

milhGes)

Passivo circulante (R$ milhdes) 15.323 15.323

Liquidez Seca® 0,40 0,46

® O capital circulante liquido corresponde ao ativo circulante subtraido do passivo circulante da Devedora.

@ O indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da divisdo do ativo circulante pelo passivo circulante da Devedora.
3 O indice de liquidez seca corresponde ao quociente da diviséo (i) do ativo circulante subtraido dos estoques pelo (ii)

passivo circulante da Devedora.

) Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$ 975,5 milhdes, que a Devedora estima
receber na Oferta sem a Opgdo de Lote Adicional.

Indices de Atividade

Em 31 de marco de 2023
Indices de Atividade indice | Indice ajustado apés captacio de recursos
Efetivo (sem a Opgéao de Lote Adicional)
Estoques - 31/03/2023 (R$ milhdes) 6.324 6.324
i i c)

Custo s mercadoizs venddas 00| 1365
Prazo Médio de Estocagem( 44,93 44,93
Receita operacional liquida (R$ milhdes) 15.096 15.096

a Ativo total (R$ milhdes) 39.089 40.065

r’ Giro do ativo total® 0,39 0,38

) O prazo médio de estocagem corresponde ao quociente da divisdo (i) do saldo de estoques em 31 de marco de 2023 pelo

ATACADISTA
e (ii) custo das mercadorias vendidas e dos servigos prestados no trimestre; e (iii) multiplicado pela quantidade de dias do

periodo de 3 meses (90 dias) da Devedora.

@ O giro do ativo total é dado pela divisdo da receita operacional liquida pelo ativo total da Devedora em 31 de margo de
2023.
3) Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$ 975,5 milhdes que a Devedora estima

receber na Oferta.

® O custo das mercadorias vendidas é equivalente a0 montante do periodo de trés meses findo em 31 de margo
de 2023.

Indices de Endividamento

Em 31 de margo de 2023
indices de Endividamento fndi indice ajustado apés
ce = =
Efetivo captacgao de recursos (sem a Opgao de
Lote Adicional) (®

Passivo circulante (R$ milhdes) 15.323 15.323
Passivo ndo circulante (R$ milhdes) 19.786 20.762
Passivo circulante + passivo ndo circulante
(R$ milhes) 35.109 36.085
Ativo total (R$ milhdes) 39.089 40.065
indice de endividamento geral () 0,90 0,90
) O indice de endividamento geral corresponde ao quociente da divisdo (i) da soma do passivo circulante e do passivo ndo

circulante pelo (ii) ativo total da Devedora.
@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$ 975,5 milhdes que a Devedora estima

receber na Oferta.
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Indices de Lucratividade

Em 31 de margo de 2023
indices de Lucratividade fndi indice ajustado apés
ndice = =
Efetivo captacgao de recursos (sem a Opgao de
Lote Adicional)
Lucro bruto do periodo (R$ milhdes) 2.428 2.428
Receita operacional liquida (R$ milhdes) 15.096 15.096
Margem bruta® 0,16 0,16
Lucro Operacional antes do resultado 619 619
financeiro liquido (R$ milhoes)
Receita operacional liquida (R$ milhdes) 15.096 15.096
Margem operacional(® 0,041 0,041
Lucro liquido do periodo (R$ milhdes) 72 72
Receita operacional liquida (R$ milhdes) 15.096 15.096
Margem liquida® 0,0048 0,0048
Lucro liquido do periodo (R$ milhdes) 72 72
Patrimonio Liquido (R$ milhdes) 3.980 3.980
Retorno sobre o Patrimonio Liquido (4 0,018 0,018
Lucro liquido do periodo (R$ milhdes) 72 72
Média ponderada das agbes ordinarias em 1.349.229 1.349.229
circulagdo (agdes em milhares)
Lucro por acédo basico (em R$)®) 0,053 0,053
Preco da agdo (R$ em reais) 15,54 15,54
Lucro por agao de 12 meses 0,053 0,053
indice preco/lucro(® 291,21 291,21

® A margem bruta corresponde ao quociente da divisdo do lucro bruto pela receita operacional liquida do trimestre findo
em 31 de margo de 2023 da Devedora.

) A margem operacional corresponde ao quociente da divisdo do lucro operacional antes do resultado financeiro liquido
pela receita operacional liquida do trimestre findo em 31 de margo de 2023 da Devedora.

3) A margem liquida é calculada por meio da divisdo do lucro liquido pela receita operacional liquida do trimestre findo em
31 de margo de 2023 da Devedora.

) O retorno sobre o patriménio liquido é calculado através da divisdo do lucro liquido do trimestre findo em 31 de marco
de 2023 pelo patrimonio liquido da Devedora.

() O lucro por agdo basico é calculado por meio da divisdo do lucro liquido do trimestre atribuido aos acionistas controladores
pela quantidade média ponderada de agGes ordinarias disponiveis durante o periodo, excluidas as agdes em tesouraria,
se houver.

(©) O indice prego/lucro é dado pela divisdo do prego da acdo em 31 de margo de 2023, conforme fechamento do pregdo da
B3 naquela data, pelo lucro por acdo dos ultimos 12 meses da Devedora.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$ 975,5 milhdes que a Devedora estima

receber na Oferta.

Os dados acima deverdao ser lidos em conjunto com as demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas auditadas da Devedora e as informagbGes contabeis
intermediarias individuais e consolidadas e revisadas da Devedora em conjunto com as
respectivas notas explicativas, incorporadas por referéncia a este Prospecto.

12.5. Informacoes descritas nos itens 1.1, 1.2,1.11,1.14, 6.1, 7.1,8.2,11.2,12.1e12.3
do formulario de referéncia, em relacdo aos devedores responsaveis por mais de 20%
(vinte por cento) dos direitos creditérios e que sejam destinatarios dos recursos oriundos
da _emissdo, ou aos coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
direitos creditoérios

Nos termos do Anexo D da Resolucdo CVM 160, uma vez que a Devedora é companhia
aberta, a apresentacao de tais informacgdes sdao facultativas e, portanto, ndao serao
apresentadas neste Prospecto. Nao obstante, tais informagdes podem ser consultadas por
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meio do Formulario de Referéncia da Devedora, em sua versdo mais recente, elaborado
nos termos da Resolucdao CVM n° 80, de 29 de marco de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 80"), incorporado por referéncia a este Prospecto.

Nao foi e nem serd emitida qualquer opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e
suficiéncia das informacGes, ou relativamente as obrigagdes e/ou as contingéncias da
Devedora descritas no Formulario de Referéncia da Devedora.

Para mais informacgoes sobre o Formulario de Referéncia da Devedora, veja a
Secao “15. Documentos e informacoes incorporados ao prospecto por referéncia
ou como anexo” deste Prospecto, na pagina 85 deste Prospecto.
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13. RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Descricdo dos relacionamentos relevantes existentes entre coordenadores e
sociedades do seu grupo econdmico e cada um dos prestadores de servicos essenciais ao
fundo, contemplando:

a) vinculos societarios existentes; b) descricdo individual de transacdes que tenham valor
de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser
obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta

Entre o Coordenador Lider e a Emissora

Além dos servigos relacionados com a Oferta, o Coordenador Lider mantém com a Emissora
outros relacionamentos comerciais, sendo que a Emissora participa como emissora em
outras séries de CRI os quais o Coordenador Lider atua ou atuou.

Nao existem situacbes de conflito de interesses na participacdo do Coordenador Lider na
presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com a Emissora. Por esta
razao, nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Coordenador Lider e a Devedora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, a Devedora mantém
relacionamento comercial com o grupo econdémico do Coordenador Lider, que consiste
principalmente nas seguintes transacdes relacionadas a prestacdo de servigos bancarios
em geral:

. Operagoes de Debéntures no volume total de aproximadamente R$ 34 milhGes,
dividido em 2 emissdes, as 2 emitidas em 20/05/2021. Vencimentos em 20/05/2026
(DI + 1,70%) e 20/05/2028 (DI + 1,95%);

o Operacoes de Notas Comerciais no volume total de aproximadamente R$ 501
milhdes, dividido em 2 emissdes, as 2 emitidas em 27/08/2021. Vencimentos em
27/08/2024 (DI + 1,47%) e 27/02/2025 (DI + 1,53%);

. Operacao de Cédula de Crédito Bancario ("CCB”) com saldo devedor em aberto de
aproximadamente R$ 23 milhdes, emitidos em 05 de janeiro de 2021 e detidas
hoje na carteira comercial. Vencimentos em 05 de janeiro de 2027 e taxas de
TRN + 9,80%a.a.;

o Operacdes de Desconto de Duplicatas no volume total de R$ 231 milhdes, emitidos
entre 18/02/2022 e 13/03/2023 e com vencimento entre 03/08/2023 e 06/09/2023.
Taxas entre 1,10% e 1,20% a.m. lin.

. Operacoes de Fianca no volume total de R$ 77 milhdes, emitidas em 02/05/2023 e
todas com vencimento em 13/05/2028. Taxas entre 1,00% e 1,50%;

. Operacao de Cessao de Crédito no volume total de R$ 1,1 bilhdo, emitida em
26/12/2022 e com vencimento em 23/10/2023. Taxa de 1,07% a.a.;

o Operacdes de cash-management em valor de volume financeiro mensal entre
aproximadamente R$ 223 milhdoes e R$ 8,7 bilhdes, com saldo médio aproximado
entre R$ 2,2 milhdes e R$ 38,6 milhdes. Tarifas entre R$ 0,50 e R$ 0,97 em junho
de 2023;

Nao obstante, o Ital BBA poderda no futuro manter relacionamento comercial com a
Devedora, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacao de
investimentos, fusdes e aquisi¢cdes, financiamento e/ou em quaisquer outras operacdes de
banco de investimento, podendo a Devedora vir a contratar com o Ital BBA ou qualquer
outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servicos de banco de
investimento necessarias a condugdo das atividades da Devedora, observados os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagdo da Devedora.

Na data deste Prospecto Preliminar, exceto pelo disposto acima e, pelo relacionamento
decorrente da presente Oferta, a Devedora e/ou sociedades de seu grupo econémico ndo
possuem qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider e/ou as
sociedades do seu conglomerado econémico.
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A Devedora declara que ndo ha qualquer conflito de interesse em relagdao a atuacdo do
Coordenador Lider como instituicdo intermediaria da Oferta. A Devedora declara que, além
das informacgoes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre
a Devedora e o Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econémico.

O Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu grupo econémico podem possuir outros
titulos e valores mobilidrios de emissdo da Devedora, diretamente ou em fundos de
investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e
integralizados em operacdes regulares a precos e condigdes de mercado. Todavia, a
participacdo do Coordenador Lider e/ou das sociedades integrantes do seu grupo
econémico em valores mobilidarios da Devedora ndo atinge, e ndo atingiu nos ultimos
12 (doze) meses, 5% (cinco por cento) do capital social da Devedora.

Exceto pela remuneracdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme comissdo a ser
paga aos Coordenadores, conforme previstas no item 14.2 da Secdo “14. Demonstrativo
dos Custos da Oferta”, na pagina 84 deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneracao
a ser paga pela Devedora ao Coordenador Lider ou a sociedades do seu conglomerado
econémico no contexto da Oferta.

Entre o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario

Além dos servigos relacionados com a Oferta, o Coordenador Lider mantém com o Agente
Fiduciario outros relacionamentos comerciais, sendo que o Agente Fiduciario participa
como agente fiducidrio em outras séries de CRI os quais o Coordenador Lider atua
ou atuou.

Ndo existem situagbes de conflito de interesses na participacdo do Coordenador Lider na
presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com o Agente Fiduciario. Por esta
razao, nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Coordenador Lider e o Custodiante/Escriturador

Além dos servigos relacionados com a Oferta, o Coordenador Lider mantém com o
Custodiante outros relacionamentos comerciais, sendo que o Custodiante participa como
Custodiante de outras CCI lastro em outras séries de CRI os quais o Coordenador Lider
atua. Ndo existem situagoes de conflito de interesses na participacdo do Coordenador Lider
na presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com o Custodiante. Por esta
razao, nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre o Coordenador Lider e o Agente de Liquidagdo

Na data deste Prospecto, o Agente de Liquidagdo e o Coordenador Lider integram o mesmo
conglomerado financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A. O Coordenador Lider
ndao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com
o Agente de Liquidacdo, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador
Lider atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta e coordenador em outras ofertas
publicas para os quais o Banco Liquidante presta servicos de controladoria, custddia
qualificada e, igualmente, de distribuigao.

Entre o Bradesco BBI e a Emissora

Além do relacionamento decorrente da Oferta, ndo ha qualquer outro relacionamento
relevante entre a Emissora e o Bradesco BBI ou qualquer sociedade de seu conglomerado
econdmico, bem como ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Bradesco BBI
e a Emissora. Contudo, o Bradesco BBI podera no futuro manter relacionamento comercial
com a Emissora, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para
realizacdo de investimentos, emissbes de valores mobilidrios, fusdes e aquisigoes,
financiamento, consultoria financeira e/ou em quaisquer outras operagdes financeiras
necessarias a conducao das atividades da Emissora e de sociedades controladas pela
Emissora, podendo vir a contratar com o Bradesco BBI ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos necessarios a conducdo das
atividades da Emissora.
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As partes declaram que, na data deste Prospecto, ndo ha qualquer conflito de interesse
em relacdo a atuacao do Bradesco BBI como instituicdo intermediaria da Oferta. Ainda, as
partes declaram que ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre a Emissora e
o Bradesco BBI ou qualquer sociedade de seu conglomerado econémico. As partes
entendem, na data deste Prospecto, que ndo ha qualquer relacionamento ou situacao entre
si que possa configurar conflito de interesses no @mbito da Oferta.

Entre o Bradesco BBI e a Devedora

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negdcios, o Bradesco BBI e as sociedades de seu conglomerado
econOémico, na data deste Prospecto, mantém relacionamento comercial com a Devedora
e sociedades do seu conglomerado econémico, incluindo operagdes financeiras dentre as
quais se destacam as seguintes:

e Tipo da operagao: Fiangas indeterminadas

Volume: R$ 8,8 milhoes;

Prazo: Indeterminado;

Taxas: até 1,50% a.a.;

e Tipo da operacgdo: Convénio de Antecipagdo a Fornecedores
Volume: R$ 515 milhdes;

Prazo: até 360 dias;

e Tipo da operacdo: Cessdo de Crédito;

Volume: R$ 832 milhoes;

Prazo: até 360 dias;

¢ Tipo da operagdo: Nota Promissoria;

Volume: R$ 1.565 milhdes;

Prazo: até fev/2025;

¢ Tipo da operacao: Nota Comercial;

Volume: R$ 210 milhdes;

Prazo: até fev/2025;

¢ Tipo da operacao: CRI;

Volume: R$ 54 milhdes;

Prazo: até out/2031;

¢ Tipo da operacao: Aplicacdes Financeiras (CDB);

Volume: R$ 700 milhdes;

¢ Tipo da operagao: Folha de Pagamento

Pagamento salarial de aproximadamente 65 mil funcionarios;
¢ Tipo da operacgdo: Seguro saude Seguro Saude dos cargos gerenciais e Diretoria.

Nao obstante, o Bradesco BBI podera no futuro manter relacionamento comercial com a
Devedora, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacao de
investimentos, fusdes e aquisicdes, financiamento e/ou em quaisquer outras operacoes de
banco de investimento, podendo a Devedora vir a contratar com o Bradesco BBI ou
qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdémico tais produtos e/ou servigos de
banco de investimento necessarias a conducdo das atividades da Devedora, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacao da Devedora.

O Bradesco BBI e/ou as sociedades do seu grupo econdmico podem possuir outros titulos
e valores mobiliarios de emissdo da Devedora, diretamente ou em fundos de investimento
administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados
em operacoes regulares a precos e condicdes de mercado. Todavia, a participacdo do
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Bradesco BBI e/ou das sociedades integrantes do seu grupo econOmico em valores
mobilidrios da Devedora ndo atinge, e ndo atingiu nos ultimos 12 (doze) meses, 5% (cinco
por cento) do capital social da Devedora.

Exceto pela remuneracao a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme comissdo a ser
paga aos Coordenadores, conforme previstas no item 14.2 da Secdo “14. Demonstrativo
dos Custos da Oferta”, na pagina 84 deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneracao
a ser paga pela Devedora ao Bradesco BBI ou a sociedades do seu conglomerado
econdmico no contexto da Oferta.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, a Devedora ndao possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Bradesco BBI ou seu conglomerado econémico. A
Devedora, na data deste Prospecto, declara que, no seu entendimento, ndo ha qualquer
conflito de interesse referente a atuacdo do Bradesco BBI na Oferta. As partes entendem
nao haver conflito resultante do relacionamento acima descrito.

Entre o Bradesco BBI e o Agente Fiduciario

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o
Bradesco BBI e/ou as sociedades do seu conglomerado econdémico ndo possuem
relacionamento relevante com o Agente Fiduciario.

O Agente Fiducidrio presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado
econdmico do Bradesco BBI. O Bradesco BBI utiliza-se tanto do Agente Fiduciario, quanto
de outras sociedades para a prestacdo de servigos de agente fiduciario nas emissdes de
valores mobilidrios em que atua.

Nao ha qualquer relacao ou vinculo societario entre o Bradesco BBI e o Agente Fiduciario.

O Bradesco BBI e o Agente Fiduciario declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses
referente a atuacdo do Bradesco BBI como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda,
declaram que, além das informacGes prestadas acima, ndo ha qualquer outro
relacionamento relevante entre o Bradesco BBI ou qualquer sociedade de seu grupo
econdmico e o Agente Fiduciario.

Entre o Bradesco BBI e o Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o
Bradesco BBI e/ou as sociedades do seu conglomerado econdémico ndo possuem
relacionamento relevante com o Custodiante.

O Custodiante presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado
economico do Bradesco BBI. O Bradesco BBI utiliza-se tanto do Custodiante, quanto de
outras sociedades para a prestacdao de servicos de custddia nas emissdes de valores
mobilidrios em que atua.

Ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Bradesco BBI e o Custodiante.

O Bradesco BBI e o Custodiante declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses
referente a atuacdo do Bradesco BBI como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda,
declaram que, além das informacGes prestadas acima, ndo ha qualquer outro
relacionamento relevante entre o Bradesco BBI ou qualquer sociedade de seu grupo
econOdmico e o Custodiante.

Entre o Bradesco BBI e o Agente de Liquidagao

O Bradesco BBI e/ou as sociedades do seu conglomerado econ0mico ndo possuem
relacionamento relevante com o Banco Liquidante.

O Banco Liquidante presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado
econdmico do Bradesco BBI. O Bradesco BBI utiliza-se tanto do Banco Liquidante, quanto
de outras sociedades para a prestacao de servicos de liquidacdo nas emissdes de valores
mobiliarios em que atua.
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Nao ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o Bradesco BBI e o Banco Liquidante.

O Bradesco BBI e o Banco Liquidante declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses
referente a atuacdo do Bradesco BBI como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda,
declaram que, além das informacbGes prestadas acima, nao ha qualquer outro
relacionamento relevante entre o Bradesco BBI ou qualquer sociedade de seu grupo
econdmico e o Banco Liquidante.

Entre a XP e a Emissora

Na data deste Prospecto, além (a) do relacionamento decorrente da Oferta, e (b) do
relacionamento decorrente da distribuicdo, compra e venda de certificados de recebiveis
nas quais a Emissora atuou como contraparte da XP, ndo ha qualquer outro relacionamento
relevante entre a Emissora e a XP ou qualquer sociedade de seu conglomerado econémico.

Ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre a XP e a Emissora.

A XP podera no futuro manter relacionamento comercial com a Emissora, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagdao de investimentos, emissoes de
valores mobilidrios, fusdes e aquisi¢oes, financiamento, consultoria financeira e/ou em
quaisquer outras operacoes financeiras necessarias a condugdo das atividades da Emissora
e de sociedades controladas pela Emissora, podendo vir a contratar com a XP ou qualquer
outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos necessarios
a conducdo das atividades da Emissora.

A Emissora declara que ndo ha qualquer conflito de interesse em relacdo a atuacdo da XP
como instituigdo intermediaria da Oferta.

Entre a XP e a Devedora

Na data deste Prospecto e nos Ultimos 12 (doze) meses, além dos servigos relacionados a
presente Oferta, a XP e as sociedades de seu conglomerado econdmico ndo mantém
qualquer outro relacionamento relevante com a Devedora.

Exceto pelo disposto acima, a Devedora ndo possui qualguer outro relacionamento
relevante com a XP ou seu conglomerado econdmico. Ndo ha obrigacdes contratuais entre
as partes que restrinjam a contratacao de terceiros por parte da Devedora. Por fim, a
Devedora declara, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer
relacionamento ou situacao entre as partes que possa configurar conflito de interesses no
ambito da Oferta.

A XP podera no futuro manter relacionamento comercial com a Devedora, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacao de investimentos, emissdes de
valores mobiliarios, fusdes e aquisi¢des, financiamento, consultoria financeira e/ou em
quaisquer outras operagoes financeiras necessarias a condugdo das atividades da Devedora
e de sociedades controladas pela Devedora, podendo vir a contratar com a XP ou qualquer
outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos necessarios
a conducgdo das atividades da Devedora. O Coordenador Lider e/ou sociedades de seu
grupo econémico podem possuir outros titulos e valores mobilidrios de emissdao da
Devedora, diretamente ou através de fundos de investimento administrados e/ou geridos
por tais sociedades, adquiridos ou subscritos a precos e condicdes de mercado. E
importante ressaltar que a participagdo do Coordenador Lider e/ou das sociedades
integrantes do seu grupo econdmico em valores mobilidrios da Devedora ndo atinge, e néo
atingiu nos ultimos 12 (doze) meses, 5% (cinco por cento) do capital social da Devedora.

Entre a XP e o Agente Fiduciario

Na data deste Prospecto e nos ultimos 12 (doze) meses, além dos servigos relacionados a
presente Oferta, a XP e as sociedades de seu conglomerado econdmico ndo mantém
qualquer outro relacionamento relevante com o Agente Fiduciario.

Exceto pelo disposto acima, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer outro relacionamento
relevante com a XP ou seu conglomerado econdmico. Ndo ha obrigagdes contratuais entre
as partes que restrinjam a contratacdo de terceiros por parte do Agente Fiduciario. Por fim,
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o Agente Fiduciario declara, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha
qualquer relacionamento ou situacao entre as partes que possa configurar conflito de
interesses no dmbito da Oferta.

Ademais, a XP utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de servicos de agente
fiduciario nas emissGes de valores mobilidrios em que atua. O Agente Fiduciario presta
servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdémico a XP.

Entre a XP e o Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto, além dos servigos relacionados a presente Oferta, a XP e as
sociedades de seu conglomerado econémico ndo mantém qualquer outro relacionamento
relevante com o Escriturador.

Exceto pelo disposto acima, o Escriturador ndo possui qualquer outro relacionamento
relevante com a XP ou seu conglomerado econdmico. Nao ha obrigacdes contratuais entre
as partes que restrinjam a contratacdo de terceiros por parte do Escriturador. Por fim, o
Escriturador declara, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer
relacionamento ou situacao entre as partes que possa configurar conflito de interesses no
ambito da Oferta.

Ademais, a XP utiliza-se de outras sociedades para a prestacao de servicos de escrituragao
nas emissdes de valores mobilidrios em que atua. O Escriturador presta servicos ao
mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico da XP.

Entre a XP e o Agente de Liquidacao

Além dos servicos relacionados com a Oferta, a XP mantém com o Agente de Liquidagdo
outros relacionamentos comerciais no curso normal dos negdcios e de acordo com as
praticas usuais do mercado financeiro, sendo que o Agente de Liquidagdo participa como
banco liquidante e outros tipos de prestador de servigos em outras séries de certificados
de recebiveis imobiliarios e de agronegocio os quais a XP atua ou atuou. A XP e o Banco
Liquidante ndao possuem exclusividade na prestagdo dos servigos. N3o existem situacoes
de conflito de interesses na participacdo da XP na presente Oferta que seja decorrente de
seu relacionamento com o Banco Liquidante. Por esta razao, nao foram adotados
mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre a Emissora e a Devedora

Além dos servigos relacionados com a Oferta, a Emissora mantém relacionamento
comercial com a Devedora, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro. Além
disso, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre a Emissora e a Devedora. As
partes entendem que ndo ha qualquer conflito de interesse resultante do relacionamento
acima descrito.

As partes entendem que ndo ha qualquer conflito resultante do relacionamento acima
descrito.

Entre a Emissora e o Agente Fiduciario

Além dos servigos relacionados com a Oferta, a Emissora mantém com o Agente Fiduciario,
outros relacionamentos comerciais no curso normal dos negécios e de acordo com as
praticas usuais do mercado financeiro, sendo que o Agente Fiduciario participa como
agente fiduciario e outros tipos de prestador de servicos em outras séries de certificados
de recebiveis imobiliarios e de agronegdcio os quais a Emissora atua ou atuou. A Emissora
e o Agente Fiduciario ndo possuem exclusividade na prestacdo dos servigos. Ndo existem
situacOes de conflito de interesses na participacdo da Emissora na presente Oferta que seja
decorrente de seu relacionamento com o Agente Fiducidrio. Por esta razdo, ndo foram
adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.
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Entre a Emissora e o Custodiante/Escriturador

Além dos servicos relacionados com a Oferta, a Emissora mantém com o
Custodiante/Escriturador outros relacionamentos comerciais no curso normal dos negdcios
e de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, sendo que o
Custodiante/Escriturador participa como auditor independente e outros tipos de prestador
de servicos em outras séries de certificados de recebiveis imobilidrios e de agronegdcio os
quais a Emissora atua ou atuou. Nao existem situacbes de conflito de interesses na
participacdao da Emissora na presente Oferta que seja decorrente de seu relacionamento
com o Custodiante/Escriturador. Por esta razao, nao foram adotados mecanismos para
eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre a Emissora e o Agente de Liquidacao

Além dos servigos relacionados com a Oferta, a Emissora mantém com o Agente de
Liquidacao outros relacionamentos comerciais no curso normal dos negdcios e de acordo
com as praticas usuais do mercado financeiro, sendo que o Agente de Liquidagdo participa
como auditor independente e outros tipos de prestador de servicos em outras séries de
certificados de recebiveis imobilidrios e de agronegécio os quais a Emissora atua ou atuou.
Nao existem situacdes de conflito de interesses na participagao da Emissora na presente
Oferta que seja decorrente de seu relacionamento com o Agente de Liquidacdo. Por esta
razao, nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre a Devedora e o Agente Fiduciario

Exceto pelos servicos relacionados a presente Oferta e a determinadas operagbes e/ou
emissOes de debéntures realizadas pela Devedora em que o Agente Fiduciario figura como
prestador de servigos, a Devedora ndo mantém com o Agente Fiduciario qualquer
relacionamento comercial. No mais, ndo ha qualquer relagdo societaria ou contratual
relevante entre a Devedora e o Agente Fiduciario. As partes entendem que ndo ha qualquer
conflito resultante do relacionamento acima descrito e, por esta razao, nao foram adotados
mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre a Devedora e o Custodiante/Escriturador

Exceto pelos servicos relacionados a presente Oferta e a determinadas operacdes e/ou
emissOes de debéntures realizadas pela Devedora em que o Custodiante/Escriturador figura
como prestador de servigos, a Devedora ndo mantém com o Custodiante/Escriturador
qualquer relacionamento comercial. no mais, ndo ha qualquer relacdo societaria ou
contratual relevante entre a Devedora e o Custodiante/Escriturador. as partes entendem
que ndo ha qualquer conflito resultante do relacionamento acima descrito e, por esta razao,
nao foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Entre a Devedora e o Agente de Liquidacao

Exceto pelos servigos relacionados a presente Oferta e a determinadas operagdes e/ou
emissoes de debéntures realizadas pela devedora em que o Agente de Liquidacdo figura
como prestador de servicos, a Devedora ndo mantém com o Agente de Liquidagdo
qualquer relacionamento comercial. No mais, ndo ha qualquer relacdo societaria ou
contratual relevante entre a Devedora e o Agente de Liquidagao. As partes entendem
gue ndo ha qualquer conflito resultante do relacionamento acima descrito e, por esta
razao, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.
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14. CONTRATO DE DISTRIBUIGCAO DE VALORES MOBILIARIOS

14.1. Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo dos valores

mobilidrios junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada

pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a quantidade que cabe a cada

um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor,

indicando o local onde a cépia do contrato esté disponivel para consulta ou reproducéo

O cumprimento pelos Coordenadores de todos os deveres e obrigacdes assumidos no
Contrato de Distribuicdo, estd condicionado ao atendimento das seguintes
condicdes precedentes, condicdes suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei n°® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), sem as quais o Contrato
de Distribuicdo ndo gerard quaisquer efeitos e a Garantia Firme deixarda de existir
("Condicbes Precedentes"):

(i) arquivamento da ata da Reunidao do Conselho de Administracdo da Devedora que
aprovou a Emissdo das Debéntures e da Escritura de Emissdo de Debéntures e seus
eventuais aditamentos na JUCERJA, nos termos da Lei das Sociedades por Agdes;

(i) (a) negociacdo, preparacao, formalizacao e registro, conforme aplicavel, de toda
a documentagdo necessaria a Emissdo em forma e substéncia satisfatorias aos
Coordenadores e aos assessores legais (“Assessores Legais”), incluindo sem
limitacdo, das Debéntures, da Escritura de Emissdo de CCI, do Termo de
Securitizacdo e do Contrato de Distribuicdo contendo substancialmente as
condigbes aqui previstas e demais condigbes para atender as normas aplicaveis
a Oferta; e (b) formalizacdo, protocolo e registro na respectiva Junta Comercial
competente e publicagdo, conforme aplicavel, dos atos societarios da Devedora
e da Securitizadora que aprovam a emissao das Debéntures, a emissao dos CRI,
a celebracao dos demais documentos que instruem a Oferta e/ou a realizagao da
Oferta, conforme o caso;

(iii) obtencao pela Securitizadora, pela Devedora e/ou suas sociedades controladas e
coligadas, de forma direta ou indireta (“Afiliadas”), de todas as autorizacdes e
aprovagoes que se fizerem necessarias a realizagdo, efetivagdo, formalizagdo,
liquidacdo, boa ordem e transparéncia dos negdcios juridicos descritos no Contrato
de Distribuicdo, incluindo, mas ndo se limitando a aprovacbes societarias,
governamentais, regulatérias, de terceiros, credores e/ou socios ou acionistas;

(iv) cumprimento das obrigagdes pela Securitizadora e pela Devedora, conforme o
caso, descritas nas Clausulas 5 e 6 do Contrato de Distribuicéo;

(v) fornecimento, em tempo habil, pela Devedora e pela Securitizadora, aos
Coordenadores e aos Assessores Legais, de todas as informacgdes verdadeiras,
precisas, consistentes, atuais e suficientes para atender aos requisitos legais
para a Emissdo. Qualquer alteracdo ou incongruéncia verificada nas informacdes
fornecidas devera ser analisada pelos Coordenadores, visando decidir sobre a
continuidade do negdcio da Emissdo;

(vi) manutengcao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes, os quais dao a Securitizadora e a Devedora condicdo fundamental de
funcionamento e/ou cuja mudanga implique em um efeito adverso: (a) na situagao
econdmica, financeira, reputacional ou operacional da Emissora e/ou da Devedora,
conforme o caso; ou (b) no pontual cumprimento das obrigagdes assumidas pela
Emissora e/ou pela Devedora, conforme o caso, no Termo de Securitizagdo e na
Escritura de Emissao, respectivamente (“Efeito Adverso Relevante”);

(vii) verificagdo de que todas e quaisquer obrigacées pecuniarias e ndo pecuniarias
assumidas pela Securitizadora e Devedora ou suas respectivas Afiliadas perante
os Coordenadores e/ou suas respectivas controladas, controladoras, coligadas e
sociedades sob controle em comum (“Afiliadas dos Coordenadores”), bem como
perante quaisquer terceiros, advindas de quaisquer contratos, termos ou
compromissos, estdo devidas e pontualmente adimplidas e nenhuma hipétese de
vencimento antecipado esta em curso, exceto por inadimplementos perante
terceiros que ndo possam causa um Efeito Adverso Relevante;
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

obtencdo de classificagdo de risco minima inicial equivalente a “AAA(bra)” pela
Fitch Ratings do Brasil Ltda. ou seu equivalente pela Standard&Poor’s Ratings do
Brasil Ltda. ou pela Moody’s América Latina Ltda. (“*Agéncia de Classificacdo de
Risco”) em escala nacional para a Emissao;

aceitacao, por parte dos Coordenadores, e contratacdo e remuneracao pela
Devedora, de todos os prestadores de servigos necessdrios para a boa
estruturacdo e execugao da Emissao, nos termos apresentados no Contrato de
Distribuicao, inclusive dos Assessores Legais;

conclusdo do levantamento de informagoes e do processo de analise detalhada
(due diligence) da Securitizadora e da Devedora, em termos satisfatérios, a
exclusivo critério dos Coordenadores e dos seus Assessores Legais, conforme
padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes deste tipo;

registro para colocagdo e negociagao dos CRI junto a B3;
registro da Oferta junto a CVM;

encaminhamento de declaracao de veracidade assinada pela Securitizadora e
pela Devedora, atestando que, na data de inicio da distribuicdo da Emissao, todas
informacdes prestadas aos Investidores, bem como as declaragbes feitas pela
Securitizadora e pela Devedora constantes nos documentos da Emissdo sao
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais;

gue os documentos apresentados pela Securitizadora e pela Devedora nao
contenham impropriedades que possam prejudicar a regularidade da Emissao
e/ou o que esta estabelecido nos documentos da Emissao;

recolhimento, pela Devedora, de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o
registro da Emissao, incluindo, sem limitacdo, a remuneragao cobrada pela B3 e
a taxa de fiscalizagdo da CVM;

cumprimento das leis, regulamentos e demais normas ambientais e trabalhistas
em vigor, relativas ao meio ambiente e a salde e seguranca ocupacional, de forma
que (a) a Devedora e a Securitizadora nao utilizem na conducao de suas atividades
trabalho infantil e/ou analogo ao de escravo; (b) a Devedora e a Securitizadora ndo
adotem agdes que incentivem a prostituicdo; (c) a Devedora e a Securitizadora ndo
pratiquem discriminacao de raca e género; (d) a Devedora e a Securitizadora nao
firam os direitos dos silvicolas; (e) os trabalhadores da Devedora estejam
devidamente registrados nos termos da legislagao em vigor, exceto na medida em
que a auséncia de tal registro ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante; (f) a
Devedora e a Securitizadora cumpram as obrigagdes decorrentes dos respectivos
contratos de trabalho e da legislagdo trabalhista e previdenciaria em vigor em
especial com relacdo aos seus projetos e atividades de qualquer forma beneficiados
pela Emissao, exceto na medida em que referido descumprimento ndo possa causar
um Efeito Adverso Relevante; e (g) a Devedora e a Securitizadora ndo pratiquem
qualquer ato ou adotem qualquer medida capaz de ocasionar crime ao meio
ambiente; e que nao sejam condenadas definitivamente na esfera judicial ou
administrativa por (1) questdes trabalhistas envolvendo as matérias referidas nos

A\

incisos “a” a “d” acima; ou (2) crime contra o meio ambiente;

cumprimento pela Securitizadora, Devedora e/ou suas Controladas, bem como
seus administradores e empregados, agindo em nome da Devedora, na realizagao
de suas atividades e atuagdo em conformidade com as leis de prevencdo a
corrupcao e a lavagem de dinheiro previstas na legislacdo brasileira - dentre elas o
Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940 (Cddigo Penal Brasileiro), do
Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, da Lei 6.385, a Lei n°® 7.492, de 16 de
junho de 1986, conforme alterada, a Lei n° 8.137, de 27 de dezembro de 1990,
conforme alterada, da Lei n° 8.429, de 2 de junho de 1992, conforme alterada, da
Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993 (ou outras normas de licitagdes e contratos
da administracdo publica), conforme alterada, a Lei n°® 9.613, de 3 de margo de
1998, conforme alterada, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme
alterada, da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, e seus
regulamentos e de quaisquer outras disposicdes nacionais ou internacionais
referentes ao Combate a Corrupgdo - como a lei anticorrupgao norte-americana
(FCPA - Foreign Corrupt Practices Act) e a lei anti-propina do Reino Unido
(UK Bribery Act), que venham a ser aplicaveis ao objeto do Contrato de Distribuicdo
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(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(em conjunto, “Leis Anticorrupcdo”), comprometendo-se ainda, por si, por seus
socios, administradores, empregados, prepostos, contratados e/ou subcontratados
a cumpri-las fielmente e absterem-se da pratica de qualquer conduta que constitua
ou possa constituir um ato anticoncorrencial ou lesivo a administracdo publica,
nacional ou estrangeira;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo, pela Securitizadora, pela
Devedora, por suas controladoras, conforme aplicavel, e/ou por qualquer de suas
Controladas e coligadas, das Leis Anticorrupcao;

inexisténcia de pendéncias judiciais e/ou administrativas que ndo tenham sido
reveladas aos Coordenadores, e que afetem substancial e/ou adversamente a
Emissdo e/ou a Oferta;

apresentacdo das demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio da
Devedora e, se for o caso, demonstragdes consolidadas, auditadas e em conformidade
com a Lei das Sociedades por Agdes e com as regras emitidas pela CVM;

cumprimento pela Securitizadora e pela Devedora, conforme aplicavel, de todas
as obrigacOes aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 160 e na Resolugdo CVM
60, incluindo, sem limitacdo, as regras de periodo de siléncio relativas a nao
manifestacdo na midia sobre a Oferta, bem como pleno cumprimento das
obrigacgdes aplicaveis a Securitizadora, previstas no Codigo ANBIMA;

acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, dos CRI e ao conteldo dos
Documentos da Operacdo em forma e substancia satisfatérias as Partes e seus
Assessores Legais e em concordancia com as legislagdes e normas aplicaveis;

manutencao do registro de companhia securitizadora categoria “S1” da
Securitizadora, bem como do seu Formulario de Referéncia na CVM devidamente
atualizado de acordo com a Resolugao CVM 60;

realizacao de Bringdown Due Diligence Call previamente ao inicio do Road Show,
ao procedimento de coleta de intengbes de investimentos (bookbuilding) e a data
de liquidacao da Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou
incongruéncia relevante verificada nas informacgdes fornecidas aos Coordenadores;

conclusdo, de forma satisfatéria aos Coordenadores, do processo de back-up das
informagdes acerca da Devedora e da Securitizadora, conforme padrdo
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares;

recebimento, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data de liquidacdo da
Oferta, em termos satisfatorios aos Coordenadores, da redagdo final dos
pareceres legais (legal opinions) dos Assessores Legais, que nao apontem
inconsisténcias materiais nos Documentos da Operacdo e as analisadas pelos
Assessores Legais durante o procedimento de auditoria juridica, bem como
confirmem a legalidade, a validade e a exequibilidade da estrutura da Operacao,
incluindo, mas nao se limitando, ao lastro dos CRI, bem como dos Documentos
da Operacdo, de acordo com as praticas de mercado para operagdoes da mesma
natureza, sendo que as legal opinions ndao deverao conter quaisquer ressalvas;

recebimento, pela Securitizadora, até o Dia Util imediatamente anterior a data de
liguidacao financeira dos CRI, de parecer legal assinado pelos assessores legais
da Devedora, em padrdes usuais de mercado para transagdes dessa natureza;

observancia pela Devedora e pela Securitizadora, durante todo o periodo de
distribuicdo e até a data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta,
das regras relativas ao Periodo de Siléncio (conforme abaixo definido) e outras
regulamentacdes aplicaveis;

cumprimento, pela Devedora, de todas as obrigacdes estabelecidas na Resolucao
CVM 160 e quaisquer outras leis e regulamentos aplicaveis a Emissao;

nao ocorréncia de alteracdo do controle acionario, direto ou indireto, da
Securitizadora, de acordo com a redacdo prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Agoes;

caso a Devedora, que, nesta data, ndo possui controle acionario detido por qualquer
pessoa ou grupo de pessoas, passe a ter um controlador, de acordo com a definicao
de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acoes;
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(xxxiii)

(xxxiv)

(xxxv)

(xxxvi)

(xxxvii)

que, nas datas de inicio da procura dos Investidores e de distribuicdo dos CRI,
todas as declaragoes feitas pela Devedora e constantes dos Documentos da
Operagdo sejam verdadeiras, precisas, consistentes, atuais e suficientes a
tomada de decisdo dos Investidores dos CRI no ambito da Oferta, bem como que
nado seja identificada qualquer incongruéncia material nas informacdes fornecidas
aos Coordenadores;

ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolugdo ou decretacdo de faléncia da
Devedora e/ou qualquer de suas Controladas; (b) pedido de autofaléncia da
Devedora e/ou qualquer de suas Controladas; (c) pedido de faléncia formulado
por terceiros em face da Devedora e/ou de qualquer de suas Controladas e nao
elidido ou ndo rejeitado no prazo legal; (d) propositura de plano de recuperacao
extrajudicial, pela Devedora e/ou qualquer de suas Controladas, a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso, pela Devedora e/ou
qualquer de suas Controladas, com requerimento de recuperagao judicial;

cumprimento pela Securitizadora e pela Devedora de todas as obrigagdes
previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais Documentos da Operagao,
conforme aplicaveis;

acordo entre a Devedora, a Securitizadora e os Coordenadores quanto ao
conteudo do material e documentos divulgados aos potenciais investidores, com
o intuito de promover a plena distribuicao dos CRI;

(@) no que for aplicavel, a Securitizadora, a Devedora, qualquer de suas
Controladas ou qualquer um de seus um de seus respectivos administradores ou
executivos ndo ser uma Contraparte Restrita ou incorporada em um Territorio
Sancionado ou (b) uma subsidiaria das partes envolvidas em uma transacgdo
contemplada por esta Oferta ndo ser uma Contraparte Restrita; observado que
durante a vigéncia do Contrato de Distribuicdo, a Securitizadora, a Devedora e as
suas Controladas manterdo politicas e procedimentos razoaveis com a finalidade
de cumprir com todos os regulamentos referentes as Sancdes aplicaveis nas
jurisdicdes onde operam, que proibam, incluindo, mas ndo se limitando, seu
envolvimento em quaisquer operagdes com valores mobilidrios de sua titularidade,
ou quaisquer relagdes comerciais com ou prestacdo servicos a (i) Territorios
Sancionados; (ii) Contraparte Restrita; ou (iii) cidadaos qualificados como
traficantes de narcéticos, terroristas e/ou apoiadores do terrorismo. Para fins do
Contrato de Distribuicao, (i) “Contraparte Restrita” significa qualquer pessoa,
organizacao ou embarcacao (1) designada na lista de Nacionais Especialmente
Designados e Pessoas Bloqueadas emitida pelo Escritério de Controle de Ativos
Estrangeiros do Departamento do Tesouro dos EUA ("OFAC"), na Lista Consolidada
de Pessoas, Grupos e Entidades Sujeitas a Sangdes Financeiras da UE ou qualquer
lista semelhante de pessoas-alvo emitidas com quaisquer Sangdes (incluindo,
aquelas emitidas pela Republica Federativa do Brasil), (2) que é, ou faz parte de
um governo de um Territorio Sancionado, ou (3) de propriedade ou controlada por,
ou agindo em nome de, qualquer um dos anteriores; (ii) “Territério Sancionado”
significa qualquer pais ou outro territério sujeito a um embargo geral de
exportagdo, importacao, financeiro ou de investimento sob Sangoes, cujos paises e
territérios nesta data incluem a Crimeia (conforme definido e interpretado nas Leis
e regulamentos de sangoes aplicaveis), Russia, Ird, Coréia do Norte, Siria, Cuba,
Venezuela e territdrios contestados de Donetsk e Luhansk; (iii) “Sangbes” significa
qualguer economia ou comércio, leis, regulamentos, embargos, disposicdes de
congelamento, proibicdes ou medidas restritivas relacionadas ao comércio, fazer
negocios, investimentos, exportar, financiar ou disponibilizar ativos (ou outros
semelhantes ou relacionados com qualquer do anterior) promulgada, aplicada,
imposta ou administrada pelo Conselho de Seguranca da Organizacao das Nagoes
Unidas, a Unido Europeia, o OFAC, o United States Department of State, o United
States Department of the Treasury, o United States Department of Commerce, o
governo do Reino Unido, e o Her Majesty’s Treasury of the United Kingdom,
conforme aplicavel; e/ou (b) qualquer pais sob o qual a Devedora, as suas
Controladas e/ou os Coordenadores, ou suas Afiliadas, estejam vinculados,
conforme aplicavel; e (c) os governos, instituicoes ou agéncias de quaisquer dos
itens (a) e (b) acima (em conjunto a “Autoridade Sancionadora”);
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(xxxviii) aprovacgOes pelas areas internas dos Coordenadores, responsaveis pela andlise e
aprovacao da Emissdo, tais como, mas ndo limitadas a crédito, juridico,
socioambiental, contabilidade, risco e compliance, além de regras internas das
organizacoes; e

instituicdo, pela Securitizadora, por meio do Termo de Securitizacao e de declaragao
da Instituicdo Custodiante, de Regime Fiduciario pleno com a constituicdo do
Patrimbnio Separado, que devera destacar-se do patrim6nio comum da
Securitizadora, destinado exclusiva e especificamente a liquidagdo dos CRI.

(xxxix)

14.2. Demonstrativo do custo da distribuicdo, discriminando:

a) a porcentagem em relagdo ao preco unitdrio de subscricdo; b) a comissdo de
coordenacgao; c) a comissdo de distribuicao; d) a comissdo de garantia de subscricao;
e) outras comissbes (especificar); f) o custo unitario de distribuicdo; g) as despesas
decorrentes do registro de distribuicao; e h) outros custos relacionados.

As comissOes devidas aos Coordenadores e as despesas estimadas com auditores,
advogados, demais prestadores de servicos e outras despesas serao de responsabilidade
do Patrimdnio Separado arcadas pela Securitizadora mediante utilizacdo de recursos do
Fundo de Despesas e/ou pagas diretamente pela Devedora, conforme o caso, conforme

descrito abaixo indicativamente:

Comissdes e Despesas(!) Valor Total | Custo Unitario | o5 do Valor
por CRI Total da
(com gross up) (em R$) (em R$) Oferta
Custo Total 24.456.205,87 24,46 2,45%
Sg:‘:i';sp‘;e:t:: :S‘L‘ch‘::;‘s?g” Lider e/ou dos 20.844.862,57 20,84 2,08%
Comissao de Coordenacdo e Estruturacao 3.500.000,00 3,50 0,35%
: Comissao de Remuneracao dos Canais de Distribuicdao?2 15.333.333,33 15,33 1,53%
5 Comissao de Sucesso 0,00 0,00 0,00%
= ) Impostos (Gross up) 2.011.529,24 2,01 0,20%
AT CRBISTA Registros CRI 653.213,90 0,65 0,07%
CVM 375.000,00 0,38 0,04%
B3 - Registro, Distribuicdo e Analise do CRI 233.464,90 0,23 0,02%
ANBIMA 44.749,00 0,04 0,00%
Prestadores de Servigo do CRI 2.958.129,40 2,96 0,30%
Securitizadora (Implantagao) 50.158,91 0,05 0,01%
Securitizadora (Manutengdo - Anual) 60.776,59 0,06 0,01%
Securitizadora (Provisdo Fundo de Despesas Extraordinaria) 170.000,00 0,17 0,02%
B3 - Anual (Clearing) 91.200,00 0,09 0,01%
Agente Fiduciario (Implantagéo) 26.293,77 0,03 0,00%
Agente Fiduciario (Manutengado e Destinagdo Recursos - Anual) 185.943,55 0,19 0,02%
Custodiante (Implantagdo) 9.106,43 0,01 0,00%
Custodiante (Manutengao - Anual) 68.298,24 0,07 0,01%
Escriturador e Liquidante (Implantagao) 1.080,47 0,00 0,00%
Escriturador e Liquidante (Manutengdo - Anual) 12.965,67 0,01 0,00%
Agéncia de Classificagdo de Risco 405.263,16 0,41 0,04%
Agéncia de Classificagdo de Risco (manutencdo - Anual) 89.473,68 0,09 0,01%
Auditores Independentes 1.452.128,28 1,45 0,15%
Auditores Independentes do Patrimdnio Separado (Anual) 2.025,89 0,00 0,00%
Contabilidade do Patriménio Separado (Anual) 2.836,24 0,00 0,00%
Advogados Externos 330.578,51 0,33 0,03%
® Os valores foram arredondados e estimados, calculados com base em dados de 27 de junho de 2023, considerando a

distribuigdo de, inicialmente, R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais). Os valores finais das despesas podem vir a ser
ligeiramente diferentes dos mencionados na tabela acima, uma vez que algumas despesas sdo vinculadas ao Prego de
Integralizagdo dos CRI, o qual é calculado com base no Valor Nominal Unitario dos CRI.

(12) A Comissdo de Estruturacdo sera de 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento), incidente sobre o nimero total de
CRI emitidos, multiplicado pelo respectivo Preco de Integralizagdo dos CRI.
(1b) A Comissdo de Distribuicdo serd calculada corresponde a uma comissdo de 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao

ano multiplicado pelo prazo médio da respectiva série, incidente sobre o valor efetivamente emitido por série,
considerando a emissdo de R$333.333.333,33 em cada uma das 3 séries.
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15. DOCUMENTOS E INFORMASéES INCORPORADOS AO
PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXO

15.1. Ultimo formuldrio de referéncia entreque pela securitizadora e por devedores ou
coobrigados referidos no item 12.3 acima, caso sejam companhias abertas

As informagOes referentes a situacdo financeira da Emissora e outras informagoes a ela
relativas, tais como histérico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas
e equipamentos, composicdo do capital social, administracdo, recursos humanos,
processos judiciais, administrativos e arbitrais e as informagodes exigidas no item 15.1 e
15.3 da secao “Informacbes do Prospecto” do Anexo E da Resolugdao CVM 160, incluindo
também (i) a descricdo dos negdcios com empresas ou pessoas relacionadas com a
Emissora, assim entendidos os negdcios realizados com os respectivos controladores, bem
como empresas ligadas, coligadas, sujeitas a controle comum ou que integrem o mesmo
grupo econdmico da Emissora; e (ii) anadlise e comentarios da Administracdo sobre as
demonstracdes financeiras da Emissora, podem ser encontradas no Formuldrio de
Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da Resolugdo CVM 80, que, se encontra
disponivel para consulta nos seguintes websites:

o www.cvm.gov.br (neste website, acessar: do lado esquerdo da tela, “Informagoes de
Regulados”, clicar em "“Companhias”, clicar em “Informagdes de CRI e CRA
(Fundos.NET)”, e clicar no link “Informacdes de CRI e CRA (Fundos.NET)”. Na pagina
clicar no canto superior esquerdo em “Exibir Filtros”, em “Tipo de Certificado” selecionar
“Informacdes da Securitizadora” e em “Securitizadora” buscar “True Securitizadora
S.A.”. Em seguida clicar “categoria” e selecionar “Formulario de Referéncia” localizar e
realizar o download da versdao mais atualizada do Formulario de Referéncia - Ativo).

As informacOes referentes a Devedora especificamente mencionadas neste Prospecto
Preliminar como constantes de seu Formulario de Referéncia podem ser encontradas no
Formuldrio de Referéncia da Devedora, elaborado nos termos da Resolucdo CVM 80,
incorporado por referéncia a este Prospecto, que se encontra disponivel para consulta nos
seguintes websites:

o Devedora: https://ri.assai.com.br/ (neste website, no campo "“Servicos aos
Investidores”, clicar em "“Central de Downloads” e, em seguida, clicar em
“Formulario de Referéncia” e, entdo, selecionar o documento mais recente do
Formulario de Referéncia).

. CVM: www.gov.br/cvm (neste website, acessar “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, depois em “Companhias”, clicar em
“Informacgdes Periddicas e Eventuais Enviadas a CVM”, buscar “Sendas Distribuidora
S.A.” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em “Sendas Distribuidora S.A.”.
Posteriormente, no campo periodo de entrega selecionar “periodo”, em seguida
procurar por “FRE - Formulario de Referéncia” no campo “Categoria”, e realizar o
download da versdo mais atualizada do Formulario de Referéncia - Ativo).

o B3: www.b3.com.br (neste website acessar, na pagina inicial, “Empresas Listadas”
e digitar “Sendas” no campo disponivel, clicar em “Buscar” e, em seguida em “Sendas
Distribuidora S.A.” e, posteriormente, na aba “Relatérios Estruturados”, clicar em
“2023 - Formulario de Referéncia”).

O Formuldrio de Referéncia da Emissora e o Formulario de Referéncia da Devedora ndo
foram objeto de auditoria juridica para fins desta Oferta, de modo que ndo ha opinido legal
sobre due diligence com relagao as informacbes constantes do Formulario de Referéncia
da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora. Para maiores informagoes, vide
o fator de risco “Auséncia de diligéncia legal das informagdes do Formulario de Referéncia
da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora e auséncia de opinido legal relativa
as informacgdes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da
Devedora” constante na pagina 38 deste Prospecto.

As informagbes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstracdes
financeiras - DFP, elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, a Lei das Sociedades por Acgdes, as normais internacionais de relatério financeiro
(IFRS) emitidos pelo International Accounting Standards Board (IASB), as normas e
regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro
de 2022, 2021 e 2020, podem ser encontradas no seguinte website:
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o https://www.gov.br/cvm (neste website, acessar do “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, depois em “Companhias”, buscar
“True Securitizadora S.A.” no campo disponivel, €, logo em seguida, clicar em “True
Securitizadora S.A.”. Posteriormente, selecionar "DFP” no campo “Categoria”.

15.2. Demonstracdes financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n® 6.404, de
1976, e a requlamentacdo editada pela CVM, auditadas por auditor independente
registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social, dos devedores ou coobrigados
referidos no item 12.3 acima

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora referentes aos exercicios
sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020 e as informagdes financeiras
trimestrais individuais e consolidadas da Devedora referentes ao periodo de 3 (trés) meses
findo em 31 de marco de 2023, encontram-se incorporadas por referéncia ao presente
Prospecto.

Devedora: https://ri.assai.com.br/ (neste website, no campo “Informacdes Financeiras”,
clicar em “Resultados Trimestrais” selecionar “*2022"” *2021"” ou “2020", conforme o caso,
e, por fim, clicar em %“4T22” ou "“4T21"” ou “4T20”, conforme o csao, na linha
“Demonstracdes Financeiras”).

CVM: http://www.gov.br/cvm (neste website, clicar em “Companhias” em “Pesquisa de
Dados”, posteriormente selecionar “*Informacdes Periddicas e Eventuais Enviadas a CVM)".
Nesta pagina digitar “Sendas” e, em seguida, clicar em “Continuar” e, na sequéncia, em
“Sendas Distribuidora S.A.”. Ato continuo, na opc¢do “Periodo de Entrega”, selecionar um
periodo que se inicie, no maximo, na data de encerramento do exercicio social em relacdo ao
qual se deseja obter as demonstragdes financeiras e, no campo “Categoria”, selecionar “Dados
EconO6mico-Financeiros” e clicar em “Consultar”. Posteriormente, selecionar a demonstragao
financeira a ser consultada e clicar, na coluna “Agdes”, em "“Visualizar o Documento” ou
“Download").

n”

B3: www.b3.com.br (neste website, acessar, na pagina inicial, a secdao “Acesso Rapido
clicar em “Empresas Listadas” e digitar “Sendas” no campo disponivel e clicar em “Buscar”.
Em seguida acessar “Sendas Distribuidora S.A.” e, posteriormente, na aba “Relatodrios
Estruturados”. Depois disso, selecionar o ano a ser consultado. Apos selecionado o ano,
clicar nas “Demonstracdes Financeiras Padronizadas - DFP").

15.3. Ata da assembleia geral extraordinaria ou da reunido do conselho de administracdo
gue deliberou a emissao

Aprovacdo Societaria da Emissora: A Aprovacdo Societaria da Emissora se encontra anexa
a este Prospecto na forma do Anexo I.

15.4. Estatuto social atualizado da securitizadora e dos devedores ou coobrigados referidos
no item 12.3 acima

Estatuto Social da Emissora: O Estatuto Social da Emissora se encontra anexo a este Prospecto
na forma do Anexo III.

Estatuto Social da Devedora: O Estatuto Social da Devedora se encontra anexo a este
Prospecto na forma do Anexo IV.

15.5. Termo de securitizacao

O Termo de Securitizagao se encontra anexo a este Prospecto na forma do Anexo V.

15.6. Documento que formaliza o lastro da emissdo, quando o lastro for um titulo de divida
cuja integralizacdo se dara com recursos oriundos da emissao dos certificados de recebiveis

A Escritura de Emissdo de Debéntures se encontra anexa a este Prospecto na forma do
Anexo VI.
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16. IDENTIFICAGCAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

16.1. Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de
contato da securitizadora

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12,
CEP: 04506-000 - Sdo Paulo, SP

At.: Arley Fonseca Custodio

Telefone: 11 3071-4475

E-mail: middle@truescuritizadora.com.br

Website: juridico@truesecuritizadora.com.br

16.2. Nome, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato dos
administradores que podem prestar esclarecimentos sobre a oferta

COORDENADORES

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 3.500, 2° andar,

CEP: 04538-132, Sao Paulo, SP

At.: Juliana Angeli Casseb Lima Ferrari

Telefone: 11 3708-2506

E-mail: juliana.casseb@itaubba.com / ibba-fixedincomecib@corp.bba.com.br

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Pres. Juscelino Kubitschek, n® 1309, 10° andar,
CEP: 01451-000 - Sdo Paulo

At.: Rafael Garcia Lima

Telefone: 11 2169-4662

E-mail: rafaelgarcia.lima@bradescobbi.com.br

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar
CEP: 04543-010, Sao Paulo, SP

At.: Departamento Juridico e de Mercado de Capitais

E-mail: dcm@xpi.com.br com copia para juridicomc@xpi.com.br

DEVEDORA

SENDAS DISTRIBUIDORA S.A.
Avenida Aricanduva, n° 5.555,
CEP: 03527-000 - Sao Paulo, SP
At.: Aymar Giglio Junior

Telefone: 11 3411-2505

E-mail: aymar.junior@assai.com.br

16.3. Nome, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones dos assessores
(financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos
citados no prospecto

ASSESSOR JURIDICO DOS COORDENADORES

STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°© 4.100, 10° andar,

CEP: 04538-132, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Frederico Moura / Sr. Victor Manso Roman

Telefone: 11 3755-5402

E-mail: fmoura@stoccheforbes.com.br / vroman@stoccheforbes.com.br
Website: www.stoccheforbes.com.br
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ASSESSOR JURIDICO DA DEVEDORA

MACHADO, MEYER, SENDACZ E OPICE ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.200, 5° andar

CEP: 01451-000, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Gustavo Secaf Rebello / Sra. Alessandra de Souza Pinto
Telefone: 11 3150-7000

Website: www.machadomeyer.com

16.4. Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones dos
auditores responsaveis por auditar as demonstracoes financeiras dos 3 (trés) ultimos
exercicios sociais

Da Devedora:

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909 - Torre Norte, 7° andar, Edificio Sdo
Paulo Corporate Towers, Vila Nova Conceicao

CEP: 04543-010, Sao Paulo, SP

At.: Stela Cerqueira

Telefone: 11 2573-4510

E-mail: stela.cerqueira@br.ey.com
Website: www.ey.com.br

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.
Avenida Chucri Zaidan, n© 1.240 - 4° ao 12° andares,

CEP: 04711-130, Sao Paulo, SP

Telefone: 11 5186-1000

Website: https://www?2.deloitte.com/br/pt.html

Da Emissora:

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.,
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 105, conjunto 121, torre 4
CEP: 04571-900, Sao Paulo, SP

At.: Alcides Neto

Telefone: 11 3886-5100

E-mail: financeiro.ata@br.gt.com

Website: https://www.grantthornton.com.br/

16.5. Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones do
agente fiduciario, caso aplicavel

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros

CEP: 05425-020, Sao Paulo, SP

At.: Eugénia Souza / Marcio Teixeira

Telefone: 11 3030-7177

E-mail: corporate@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificacao)

16.6. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletrénico do banco liquidante
da emissao

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n© 100, Torre Olavo Setubal, Jabaquara
CEP 04344-902, Sao Paulo, SP

At.: Douglas Callegari

E-mail: escrituracaoorf@itau-unibanco.com.br

Website: www.itau.com.br 16.7.
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16.7. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico do escriturador da
emissao

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo Setubal, Jabaquara

CEP 04344-902, Sao Paulo, SP

At.: Douglas Callegari

E-mail: escrituracaoorf@itau-unibanco.com.br

Website: www.itau.com.br 16.7.

16.8. Declaracdo de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a
securitizadora e a distribuicdo em questdo podem ser obtidas junto ao coordenador lider,
as instituicdes consorciadas e na CVM

QUAISQUER OUTRAS INFORMAC6§S OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A
SECURITIZADORA E A DISTRIBUICAO EM QUESTAO PODEM SER OBTIDAS
JUNTO AOS COORDENADORES, AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E
NA CVM.

16.9. Declaracdo de gue o registro de emissor encontra-se atualizado

A Emissora declara que encontra-se registrada como companhia securitizadora na CVM na
categoria S1, nos termos da Resolugdo CVM 60, bem como que verificou, em conjunto com
o Coordenador Lider, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informacdes prestadas neste Prospecto.

16.10. Declaracao, nos termos do artigo 24 da Resolucao, atestando a veracidade das
informacoes contidas no prospecto

A Emissora declara, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, exclusivamente para
os fins do processo de registro da Oferta na CVM, que:

(i) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdao, consisténcia e atualidade das
informagdes prestadas por ocasidao do registro e fornecidas ao mercado durante a
distribuicdo no ambito da Oferta, tendo verificado a legalidade e a auséncia de vicios
na Oferta e na emissao dos CRI;

(ii) este Prospecto contém e o Termo de Securitizagdo e o Prospecto Definitivo conterao
as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos Investidores dos CRI
a serem ofertados, da Emissora, da Devedora de suas atividades, situacdo
econOmico-financeira, riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informacdes relevantes, sendo tais informacgdes verdadeiras, consistentes, corretas
e suficientes para permitir aos Investidores uma tomada de decisdao fundamentada a
respeito da Oferta;

(iii) este Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com
as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a Resolugdo CVM 160 e a
Resolucao CVM 60;

(iv) as informacdes prestadas e a serem prestadas, por ocasiao do registro da Oferta, do
arquivamento deste Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo, bem como
aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sdao e serao
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos Investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(v) nos termos da Lei n° 14.430, sera instituido regime fiducidrio sobre os Créditos
Imobiliarios, representados pelas Debéntures, sobre o Fundo de Despesas e sobre a
Conta Centralizadora, bem como sobre outros valores a eles vinculados e/ou
depositados na Conta Centralizadora; e

(vi) verificou, em conjunto com os Coordenadores e o Agente Fiduciario, a legalidade e
auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a
veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas neste
Prospecto da Oferta e no Termo de Securitizagao.
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17. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

INFORMACOES ADICIONAIS DA DEVEDORA

ESTE SUMA'BIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORI}:IACGES DA DEVEDORA. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE A DEVEDORA ESTAO NO SEU FORMULARIO DE
REFERENCIA. LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

As informagbes contidas nesta Seg¢do foram obtidas e compiladas de fontes publicas
(relatérios anuais, websites da Devedora e da CVM, jornais, entre outros) consideradas
seguras pela Devedora e pelos Coordenadores.

Principais Caracteristicas da Devedora dos Direitos Creditérios

Os direitos creditérios que compdem o lastro da Oferta de CRI sdo integralmente
concentrados na Devedora. A Devedora é constituida sob a forma de sociedade por acbes
com registro de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobilidrios, sob a
categoria A.

Informagdes Adicionais sobre a Devedora
Breve Historico da Devedora

A Devedora foi formalmente constituida em fundada em 1974, com a inauguracgdo pelo seu
fundador, da primeira loja Assai Atacadista, com foco no abastecimento do pequeno
transformador.

Em 2007, a Devedora foi parcialmente adquirida pela Companhia Brasileira de Distribuicao
(“CBD"), uma empresa do Grupo Casino, sendo que, em 2011, a CBD comprou a parcela
remanescente da Devedora, passando a deter a totalidade do capital dessa sociedade. Ao
final de 2008, a Devedora operava com 28 lojas nos estados de Sao Paulo, Rio de Janeiro
e Cearq, e ao final de 2011, com 59 lojas nos estados de S&o Paulo, Rio de Janeiro, Ceara,
Tocantins, Pernambuco, Goias e Distrito Federal.

Em 2011, a Devedora passou a investir em um novo formato de loja, com maior sortimento
de mercadorias e melhorias no ambiente como estacionamento coberto, wi-fi na loja, ar-
condicionado e iluminagdo natural.

Em 2016, a CBD promoveu uma reorganizacao de ativos com o objetivo de concentrar os
negocios da bandeira Assai na Devedora e os negdcios de multivarejo na CBD, por meio
das seguintes operacgoes: (i) cisdo parcial da Devedora com versdo dos ativos e passivos
da Devedora ligados as lojas do multivarejo para a CBD; (ii) incorporacdo da Barcelona
Comércio Atacadista e Varejista S.A.; e (iii) incorporagao da Xantocarpa Participacdes Ltda.
Com essas incorporacgdes, todas as lojas com o modelo de venda de atacado de
autosservico foram transferidas para a Devedora.

Em julho de 2017 a Devedora langou o cartdo Passai, através da joint venture com o Banco
Ital e passou a ofertar servigos financeiros em todas as suas lojas. O cartdo tem se
mostrado cada vez mais relevante para os nossos clientes e para a Devedora. Com uma
carteira superior a 2,3 milhGes de cartées e representando aproximadamente 4,4% das
vendas no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022, tem uma proposta de
valor que permite ao cliente pagar preco de atacado comprando apenas 1 item, reforcando
0 posicionamento de entregar vantagem e economia aos seus clientes.

Além do cartdo Passai, o cliente também encontra seguros, assisténcias e crédito pessoal
gue reforcam a intencdo da Devedora de criar solugdes que atendam as diferentes
necessidades e perfis de clientes.

Ainda em 2017, a Devedora se tornou a maior marca, em termos de receita bruta, do
Grupo Casino em todo o mundo. E a 2° maior varejista e uma das maiores empresas do
Brasil (21° lugar segundo dados da Revista Exame de 2021), destacando-se também
como uma das marcas mais valiosas do pais (15° lugar no ranking Brand Finance Brasil
100 em 2022).
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Em 24 de julho de 2019, o Conselho de Administracdo da CBD, entdo controlador da
Devedora, recomendou a Devedora a aprovar o langamento de uma oferta publica com
vistas a aquisicdo da totalidade das agbes de emissdo da Almacenes Exito S.A. ("Exito” e
“OPA Exito”, respectivamente), sociedade de capital aberto localizada na Col6émbia,
operando neste pais sob as bandeiras de supermercados e hipermercados Exito, Carulla,
Super Inter, Surtimax e Surtimayorista, na Argentina sob a bandeira Libertad e no Uruguai
sob as bandeiras Disco e Devoto. Adicionalmente, o Exito opera na Col6mbia no mercado
de shopping centers, sob a marca Viva.

A OPA Exito foi langada em outubro de 2019 e, em 22 de novembro de 2019, a Bolsa de
Valores da Col6mbia informou que acionistas representando 96,57% do capital do Exito
aceitaram a OPA Exito. Esta adesdo representou um desembolso pela Devedora de valor
equivalente a R$950 milhdes (levando em conta a taxa de cambio em 22 de novembro de
2019). A liquidagdo da OPA Exito foi realizada em 27 de novembro de 2019 e foi
parcialmente paga com os recursos obtidos pela Devedora na sua 12 emissdao de
debéntures simples, ndo conversiveis em agoes.

Em 9 de setembro de 2020, o Conselho de Administragdo da CBD autorizou o inicio de
estudo para segregacao da unidade de cash & carry de CBD por meio de uma operacao de
cisdo parcial da CBD e da Devedora, as quais foram aprovadas em assembleias gerais
extraordinarias da Devedora e da CBD, realizadas em 31 de dezembro de 2020.

No ambito da cisdo parcial, foram protocolados pedido de listagem e admissdao a
negociacdao das acdes de emissdao da Devedora no Novo Mercado, o qual foi deferido em
10 de fevereiro de 2021, e pedido de listagem dos American Depositary Securities (*ADSs")
de emissdo da Devedora na New York Stock Exchange ("NYSE"), o qual foi deferido em
12 de fevereiro de 2021.

Com isso, as agoes de emissdo da Devedora detidas pela CBD foram distribuidas aos
acionistas de CBD, apds o encerramento do pregdo em 26 de fevereiro de 2021, na razao
de uma acao de emissao de Sendas para cada uma acdao de emissao de GPA, sendo que,
a partir de 1° de marco de 2021, as acdes da Devedora passaram a ser negociadas no
Novo Mercado. Os ADSs de emissdao da Devedora foram negociados de 1° de margo de
2021 a 5 de margo de 2021, inclusive, na modalidade “when issued”, sendo que a partir
de 8 de margo de 2021 passaram a ser negociados normalmente.

Ainda, no ambito das cisdes, a Devedora recebeu, por meio de permuta de parte das acdes
de Exito por ela detidas, terrenos e 50% das quotas do capital social da Bellamar
Empreendimento e Participagdes S.A., sociedade que detém participagdo na Financeira Itau
CBD S.A. Crédito, Financiamento e Investimento, uma empresa brasileira que opera
servicos financeiros nas lojas da Devedora e nas lojas da CBD com direitos exclusivos
para oferecer cartées de crédito, servigos financeiros e apdlices de seguro (exceto para
garantia estendida).

Em 26 de outubro de 2022, o Casino Guichard Perrachon (“Casino”) informou o Conselho
de Administracao da Devedora que iniciou estudos para uma potencial venda de parte da
sua participacdo na Devedora em um montante aproximado de US$500 milhdes.

Dessa forma, conforme divulgado em Fato Relevante de 28 de novembro de 2022,
os acionistas da Devedora, Wilkes Participagdes S.A. (*Wilkes”), Géant International BV
(“GIBV") e Helicco Participacdes Ltda. (“Helicco” e em conjunto com Wilkes e GIBV,
“Acionistas Vendedores”), os quais sao controlados direta ou indiretamente pelo Casino,
anunciaram a realizagdo de uma oferta publica de distribuicdo secundaria de, inicialmente,
140.800.000 agoes ordinarias de emissdo da Devedora e de sua titularidade, inclusive sob
a forma de American Depositary Shares (“ADS"), representados por American Depositary
Receipts ("ADR"” e “Oferta Global 2022", respectivamente).

Em 29 de novembro de 2022, por meio de Fato Relevante divulgado na respectiva data, a
Devedora anunciou, no ambito da Oferta Global 2022, a fixacdo do preco por acdo no valor
de R$19,00 mediante a colocacdo das 140.800.000 acdes detidas pelos Acionistas
Vendedores, perfazendo o montante total de R$2.675.200.000,00. Desse modo, no ambito
da referida oferta, o acionista Helicco alienou a totalidade da sua participagdo acionaria na
Devedora, enquanto os acionistas Wilkes e GIBV permanecem no quadro acionario
da Devedora.
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Em 7 de margo de 2023, o Casino informou o Conselho de Administracdo da Devedora que
iniciou trabalhos preliminares para a realizagdo de uma potencial nova venda de parte da
sua participacdo na Devedora em um montante aproximado de US$600 milhdes.

Dessa forma, conforme divulgado em Fato Relevante de 14 de margo de 2023, a Devedora
anunciou o protocolo na CVM do pedido de registro de oferta publica de distribuicdo
secundaria de, inicialmente, 174.000.000 agbes ordinarias de emissdo da Devedora e de
titularidade da Wilkes, inclusive sob a forma de ADS, representados por ADR (“Oferta
Global 2023"). No ambito desta oferta, foram colocadas 254.000.000 AgGes, a um prego
por acao de R$16,00, incluindo 2.340.957 ADSs. Apds a liquidacdo, que ocorreu em 21 de
marco de 2023, conforme Fato Relevante divulgado pela Devedora nessa data, o Casino
passou a deter 157.582.865 acoes ordinarias de emissdo da Devedora, representativas de
11,7% do seu capital social, e as acdes em circulacdo (excluidas as acdes detidas por
sociedades do Casino, pelos administradores da Devedora e as acbes mantidas em
tesouraria) passaram a representar 88,2% do capital social da Devedora.

Visdao Geral - Descricao das Atividades Desenvolvidas pela Devedora

O objeto social da Devedora é a comercializacgdo de produtos manufaturados,
semimanufaturados ou “in natura”, nacionais ou estrangeiros, de todo e qualquer género
e espécie, natureza ou qualidade, desde que ndo vedada por lei, podendo também, praticar
as seguintes atividades: (a) a industrializagdo, processamento, manipulagao,
transformacdo, exportacdo, importagdo e representacao de produtos, alimenticios ou ndo
alimenticios, por conta propria ou de terceiros; (b) o comércio internacional, inclusive de
café; (c) a importacdo, distribuicdo e comercializagdo de produtos cosméticos de higiene e
toucador, perfumaria, saneantes e domissanitarios e suplementos alimentares; (d) o
comércio em geral de drogas e medicamentos, especialidades farmacéuticas e
homeopaticas; produtos quimicos, acessorios, artigos odontoldgicos, instrumentos e
aparelhos cirurgicos; a fabricacdo de produtos quimicos e especialidades farmacéuticas,
podendo ser especializadas como, Drogaria ou Farmacia Alopatica, Drogaria ou Farmacia
Homeopatica ou Farmacia de Manipulacdo de cada especialidade; (e) o comércio de
produtos e derivados de petrdleo, abastecimento de combustiveis de quaisquer espécies,
podendo também prestar servicos de assisténcia técnica, oficinas de servicos, consertos,
lavagem, lubrificagdo, venda de acessorios e outros servigos afins, de quaisquer veiculos
em geral; (f) o comércio de produtos, drogas e medicamentos veterinarios em geral;
consultoério, clinica e hospital veterinario e “pet shop” com servigos de banho e tosa; (g) a
locacdo de qualquer midia gravada; (h) prestacdo de servigos de estudios fotograficos,
cinematograficos e similares; (i) a pratica e a administracdo de operagdes imobiliarias,
comprando, promovendo loteamentos e incorporacgdo, locando e vendendo bens imoveis
proprios e de terceiros; (j) agir como distribuidora, agente e representante de
comerciantes e industriais estabelecidos dentro do pais ou fora dele e nesta qualidade, por
conta dos comitentes ou por conta propria adquirir, reter, possuir e fazer quaisquer
operacgoes e transagdes do interesse proprio ou dos comitentes; (k) a prestacdo de servigos
de processamento de dados; (I) a exploracao de edificagdes e construcdo em todas as suas
modalidades, por conta prépria ou de terceiros, a compra e venda de materiais para
construcdo e a instalagdo e manutencgao de sistemas de ar condicionado, de monta-cargas
e elevadores de carga; (m) aplicacdo de produtos saneantes domissanitarios; (n) o
transporte rodoviario municipal, estadual e interestadual de cargas em geral para seus
proprios produtos e de terceiros, podendo inclusive armazena-los, deposita-los e fazer sua
carga, descarga, arrumacdo e guarda de bens proprios de terceiros de qualquer espécie,
bem como subcontratar os servicos previstos nesta alinea; (o) a exploragdo de servicos de
comunicagao, publicidade em geral e propaganda, inclusive de bares, lanchonetes e
restaurantes, podendo estender-se a outros ramos que Ihe sejam compativeis ou conexos,
respeitadas as restricbes legais; (p) a compra, venda e distribuicdo de livros, revistas,
jornais, periddicos e assemelhados; (q) a realizacdo de estudos, analises, planejamento e
pesquisas de mercado; (r) a realizagao de testes para lancamento de novos produtos,
embalagens e marcas; (s) a elaboracdo de estratégias e analises do comportamento
setorial de vendas, de promogOes especiais e de publicidade; (t) a prestacdo de servigos
de administracdo de cartdes vale alimentacdo, refeicdo, farmacia, combustivel, transporte
e outros cartdes que decorram das atividades relacionadas ao seu objeto social; (u) o
arrendamento e subarrendamento de bens madveis préprios ou de terceiros; (v) a prestacao
de servicos na area de gerenciamento; (w) representacdo de outras sociedades nacionais
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ou estrangeiras e a participacdo como sdécia ou acionista, no capital social de outras
sociedades, qualquer que seja a forma ou objeto destas, e em empreendimentos
comerciais de qualquer natureza; (x) agenciamento, corretagem ou intermediacdo de
titulos e ingressos; (y) servicos relacionados a cobrangas, recebimentos ou pagamentos
em geral, de titulos, contas ou carnés, de cambio, de tributos e por conta de terceiros,
inclusive os efetuados por meio eletronico, automatico ou por maquinas de atendimento;
fornecimento de posicdo de cobrancga, recebimento ou pagamento; emissdo de carnés,
fichas de compensacdo, impressos e documentos em geral; (z) prestagao de servicos de
estacionamento, estadia e guarda de veiculos; (aa) a importagdo de bebidas, vinhos e
vinagres; (bb) lanchonetes, casas de cha, de sucos e similares; (cc) comércio de sementes
e mudas; (cc) comércio de produtos de telecomunicagdes; (dd) comércio de produtos de
telecomunicacdes; e (ee) a importacao, distribuicdo e comercializagdo de brinquedos,
panelas metalicas, escadas domésticas, carrinhos de bebé, artigos de festas, artigos
escolares, pneus, eletrodomésticos, bicicletas, cadeiras plasticas monobloco e lampadas.

Capital Social

Conforme dados de 31 de marco de 2023, o capital social da Devedora é de
R$1.265.010.495,38 (um bilhdo, duzentos e sessenta e cinco milhdes, dez mil,
quatrocentos e noventa e cinco reais e trinta e oito centavos), integralmente realizado e
dividido em 1.350.256.496 (um bilhdo, trezentas e cinquenta milhdes, duzentas e
cinquenta e seis mil e quatrocentas e noventa e seis) acdes ordinarias, todas nominativas,
escriturais e sem valor nominal.

Organograma

CONIFER
ORBIS INVEST OUTROS MANAGEMENT

BLACKROCK
LLC INC

588% 84,08% 5,02% 5,02%%

99,80% ¢ i 50%

SOL NASCENTE
PARTICIPACOES BELLAMAR

l 35,76%

FIC

l 100%

FIC
PROMOTORA

Descricdo da Estrutura Administrativa da Devedora

A administragdo da Devedora é exercida por uma Diretoria e um Conselho de Administracdo,
auxiliado pelo Comité de Auditoria. Tanto os membros do Conselho de Administracdo quanto
da Diretoria possuem mandato de 2 (dois) anos, permitida a reeleicao.

O Conselho de Administracdo é o 6rgao de deliberacdo colegiada, responsavel pelo
estabelecimento das politicas gerais de negdcios, incluindo a estratégia de longo prazo. E
responsavel também, dentre outras atribuicdes, conforme Regimento Interno proprio:
(i) em conjunto com a Diretoria, administrar a Devedora; (ii) fixar a orientacdo geral dos
negocios da Devedora; (iii) aprovar ou alterar o plano de investimentos da Devedora;
(iv) eleger e destituir os Diretores, fixando-lhes as atribuicdes e designagdes; (v) deliberar
sobre a remuneracdo individual do proprio Conselho de Administracdo e da Diretoria;
(vi) fiscalizar a gestao dos Diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e papéis da
Devedora, solicitar informagdes sobre contratos celebrados ou em vias de celebragao e
quaisquer outros atos; (vii) convocar a Assembleia Geral; (viii) manifestar-se sobre o
relatorio da administracdo, as contas da Diretoria e sobre as demonstracgdes financeiras da
Devedora; (ix) deliberar sobre a emissdo de agbes, bénus de subscricdo ou debéntures
conversiveis em acdes até o limite do capital autorizado, fixando o respectivo preco e as
condicdes de integralizacao; (x) escolher e destituir os auditores independentes, observada
a recomendacao do Comité de Auditoria; (xi) emitir parecer sobre qualquer proposta da
Diretoria a Assembleia Geral; (xii) autorizar a aquisicdo de agdes da propria Devedora,
para efeito de cancelamento ou manutengao em tesouraria, observada a regulamentacao
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aplicavel; (xiii) desenvolver em conjunto com a Diretoria e aprovar um plano de
participacdao de empregados e administradores nos resultados da Devedora e concessao
de beneficios adicionais a empregados e administradores vinculados ao resultado da
Devedora ("Plano de Participacdo nos Resultados”); (xiv) fixar o montante da participacao
dos empregados e administradores nos resultados da Devedora, observadas as disposicoes
legais pertinentes, do seu Estatuto Social e do Plano de Participacdao nos Resultados em
vigor. As importancias despendidas ou provisionadas em cada exercicio a titulo de
participacdo de empregados e administradores nos resultados e ainda com relacdo a
outorga de opgao de compra de acbes da Devedora serdo limitadas em até 15% (quinze
por cento) do resultado de cada exercicio, apds as deducdes do artigo 189 da Lei das
Sociedades por Agoes, observado que a participacdo de empregados e administradores nos
resultados ndo podera ultrapassar a remuneracdo anual dos administradores nem 0,1 (um
décimo) dos lucros, o que for menor, nos termos do § 1° do artigo 152 e do artigo 190 da
Lei das Sociedades por Acgdes; (xv) estabelecer o limite de acOes a serem emitidas dentro
do Plano de Opcdo de Compra de AcOes da Devedora previamente aprovado pela
Assembleia Geral, observado o limite previsto no item “(xv)” acima; (xvi) constituir
Comités, que serdo responsaveis por elaborar propostas ou efetuar recomendagdes ao
Conselho de Administracdo, definir suas respectivas atribuicdes de acordo com o previsto
no Estatuto Social e fixar a remuneracdo dos seus membros; (xvii) deliberar sobre a
aquisicdo, alienacdo, criacdo de gravames, oneracdo de quaisquer ativos, incluindo bens
imoveis, da Devedora ou a realizacao de qualquer outro investimento pela Devedora em
valor individual ou agregado ao longo de um exercicio social equivalente ou superior ao
valor correspondente a 0,3 (zero virgula trés por cento) da receita liquida da Devedora a
época, conforme apurado em seu mais recente balango patrimonial ou demonstracdo
financeira trimestral; (xviii) deliberar sobre (i) qualquer operacao financeira que envolva a
Devedora, inclusive a concessdo ou tomada de empréstimos, em valor superior, por
transacgao a 2 (metade) do LAJIDA (Lucro antes dos Juros, Imposto de Renda, Depreciagao
e Amortizagdao), conforme apurado com base informacdes apresentadas nas
demonstragdes financeiras consolidadas referentes ao exercicio social anterior a respectiva
operacao e (ii) qualquer emissdo de debéntures ndao conversiveis em acdes; (xix) deliberar
sobre qualquer associacao da Devedora com terceiros que envolva investimento individual
ou agregado, ao longo de um exercicio social superior ao valor em reais equivalente a
US$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de ddlares norte-americanos) ou superior ao valor
correspondente a 1% (um por cento) do patrimonio liquido da Devedora a época, conforme
apurado em seu mais recente balango patrimonial ou demonstracdo financeira trimestral,
prevalecendo o valor que for maior; (xx) deliberar, independentemente do valor da
operagcdo, sobre a aquisicdo de participagdo societaria pela Devedora em outras
companhias, sociedades, parcerias, associagdes (com ou sem fins lucrativos) e/ou
consorcios; (xxi) deliberar sobre a outorga de garantias pela Devedora, de qualquer
natureza e valor, com relagdo a obrigagdes assumidas com terceiros que ndo sejam
empresas controladas da Devedora, fixando os limites dentro dos quais os Diretores da
Devedora poderdo aprovar a outorga de garantias sem a prévia autorizacdo do Conselho
de Administragao; (xxii) elaborar e divulgar parecer fundamentado, favoravel ou contrario
a aceitacao de qualquer oferta publica de aquisicao de acdes que tenha por objeto as agoes
de emissao da Devedora, nos termos do Regulamento do Novo Mercado; e (xxiii) deliberar
sobre qualquer alteragao na politica de distribuicao de dividendos da Devedora.

Conselho de Administracdo

De acordo com o Estatuto Social, os membros do Conselho de Administracdao sao eleitos
pela Assembleia Geral, para um mandato unificado de 2 (dois) anos, sendo permitida a
reeleicdo. O Conselho de Administracao é composto por no minimo 3 (trés) e no maximo
9 (nove) membros, sendo 1 (um) Presidente e 1 (um) Vice-Presidente, eleitos pela
Assembleia Geral.

Dos membros do Conselho de Administracdo, no minimo, 2 (dois) ou 20% (vinte por
cento), o que for maior, deverao ser conselheiros independentes, conforme a definicdo do
Regulamento do Novo Mercado da B3.

Cada membro do Conselho de Administragdo tera direito a 1 (um) voto nas deliberacGes
das reunides do orgdo. Atualmente, o Conselho de Administracdo é composto da
seguinte forma:
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Membros do Conselho de Data da P
e = Cargo P Término do Mandato
Administracao eleigao
Presidente do
Conselho de .
Oscar de Paula Bernardes Neto Administracio 27.04.2023 | Até AGO que aprovar as contas de 2024
Independente
Vice-
Presidente do
José Guimardes Monforte Conselho de 27.04.2023 | Até AGO que aprovar as contas de 2024
Administracao
Independente
Belmiro de Figueiredo Gomes Membro 27.04.2023 | Até AGO que aprovar as contas de 2024
Philippe Alarcon Membro 27.04.2023 | Até AGO que aprovar as contas de 2024
. . Membro .
Julio Cesar de Queiroz Campos Independente 27.04.2023 | Até AGO que aprovar as contas de 2024
. Membro .
Luiz Nelson Guedes de Carvalho 27.04.2023 | Até AGO que aprovar as contas de 2024
Independente
. Membro .
Andiara Pedroso Petterle 27.04.2023 | Até AGO que aprovar as contas de 2024
Independente
Leila Abraham Loria Membro 27.04.2023 | Até AGO que aprovar as contas de 2024
Leonardo Porciincula Gomes Pereira Membro 27.04.2023 | Até AGO que aprovar as contas de 2024
Belmiro de Figueiredo Gomes Membro 27.04.2023 | Até AGO que aprovar as contas de 2024

Diretoria Estatutaria

Os Diretores sao eleitos pelo Conselho de Administragdo com mandato de 2 (dois) anos,
sendo permitida a reeleicdo, podendo, a qualquer tempo, serem por ele destituidos.
De acordo com o Estatuto Social, a Diretoria sera composta por no minimo 3 (trés) e no
maximo 8 (oito) membros, sendo um deles designado Diretor Presidente, um deles
necessariamente indicado para o cargo de Diretor de Relagao com Investidores, podendo
ainda haver 1 (um) Diretor Administrativo Financeiro, 1 (um) Diretor Vice-Presidente
Comercial, 1 (um) Diretor Vice-Presidente de Operagoes e os demais Diretores Vice-Presidentes
e Diretores sem designacao especial, permitida a cumulacao destes cargos sendo os
demais Diretores Vice-Presidentes e Diretores. Atualmente, a Diretoria € composta da
seguinte forma:

Membros da Diretoria Cargo
Belmiro de Figueiredo Gomes Diretor Presidente
Gabrielle Castelo Branco Helu Diretora de Relagdes com Investidores
Daniela Sabbag Papa Diretora Administrativa Financeira
Wlamir dos Anjos Diretor Comercial
Anderson Barres Castilho Diretor de Operagbes

Fatores Macroecondmicos gque exercem influéncia sobre a Devedora

A economia brasileira se caracteriza, nas Uultimas décadas, pela intervencao do governo
brasileiro, que se utiliza de instrumentos econémicos, como as politicas monetarias e de
crédito para influenciar os indices de inflagdo. Essas agbes adotadas envolvem sobretudo
as alteracGes da taxa de juros basica do Banco Central, mudanca das politicas fiscais,
controle de pregos, desvalorizagdao cambial e limitagdo as importagdes.

Os negocios da Devedora, sua situagdo financeira, o resultado de suas operacgfes e suas
perspectivas poderdo ser prejudicados por modificagdes relevantes nas politicas ou normas
gue envolvam ou afetem fatores, tais como: (i) taxas de juros; (ii) flutuacdes cambiais;
(iii) inflagdo; (iv) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (v) politica
fiscal; (vi) politica de abastecimento; ou (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
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Listagem dos Produtos e/ou servicos oferecidos pela Devedora e a participacao destes em
sua receita liquida

A Devedora nao possui concentracdo especifica por produto e/ou servico em sua
receita liquida.

Descricao dos produtos e/ou servicos em desenvolvimento

Ndo ha, no momento, produtos ou servigos em desenvolvimento que fujam ao necessario
para aprimoramento da experiéncia no varejo alimentar.

Contratos relevantes celebrados pela Devedora

Nao houve contratos relevantes celebrados pela Devedora que nao estejam diretamente
relacionados com suas atividades.

Outras Informacodes da Devedora

Histérico de Crescimento e Rentabilidade

Historico de Crescimento e Rentabilidade

varejistano Brasil

Receita Operacional Bruta -
. . 47 conversbes
(RS bilhges) y
Lider no Varejo ;-\ (S0 *
o - N :
22 maior .

~
)

/ " AprovagioReforma
—( +8pp
o T e Gestio
Wl de market share  JJ GPA Nova formato de loja
Presenga Nacional nos ultimos 6 anos / /?‘
Compra : #Quarentou
/ 60% Assai GPA Assai completa
2 66 X : 'Y Adquire  + 40anos mpeschment
Loj : 100% Assal . Dilma Rousseff
ojas : ! : : =
23 estados - \ : H : : :
Noves - :
Fleig N
ATACADISTA Estados

s 22 33 83 21

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
#lojas 15 28 40 57 59 61 75 84 95 107 126 144 166 184 212 263

Notas: (1) Considerando vendas em 2021, segundo dados Exame; (2) Dados do Ranking Brand Finance Brasil 100

Modelo de Negdcio

Modelo de Negdcio

Cliente Final Mercearias Escolas Hotéis Ri Lanchonet: Bares Pizzarias Dogueiros Padarias
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Cash & Carry Ganha Relevancia

Fomta: Mielsenid,

Extensdo pelo Territorio Nacional

10k colaboradores s . |0jaS

6 estados

e Y
| ASSAT
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Matas: (1} Em man/23

Estratéqgia de Expanséao

S

50 lojas

Convertidas

13 Conversoes
em obras

S Y

N
| 4

(1) Baseando-se na experiéncia passada da Companhia na conversio delojas;
(2) Em relagio & média da Companhia (7,5%)

2012 V= VAN
61 roias [ Estados _
182k m? srea de vendas \

+2 0 5 recorde em 2022

Importéncia do Canal C&C em Compras Mensais Market Share Varejo Alimentar
(Dez/22) Perimetro Mielsen?! [Dez/22)
36%
22% Market
13% Share:
12%
8%
2%
Outros! CEC Bar? Super Hiper Vizinhanga a4
/4 p-p.
Penetragdo dos Canais nos Domicilios Ultimos 36
(Dez/22) ).
meses ' ;
o 65% 66% 1%
59% 60% -
—— > 65% : 64%
S8 e S5 s 623 BL% : 0,7 p.p. -0,9 p.p.
a1% 7% ag% 5% 3% 5%
26% 26% 30% 26% 2% s1s
T . T . . . -6,7 p.p.
2017 2018 2019 2020 2021 2022
. B Cash & Carry Super Hiper Vizinhanca
=(Cr= CBC ==C== Super ==_= Hiper Vizinhanga

Motas: (1} Fequenas merceanias ¢ Super ¢ Hipermercados gue nda pertencem a grandes Grupos; (2) Aelacionade princpalmente a distribuidores de bebidas; (3) Considera apenas redes que reportam para Mielsen; (4] de Jan/20 a Dez/T2

20231

Expansdo

+60 lojas

266 lojas @

+1,3M m? area de vendas
+70k colboradores

23 Estados

12 centros de distribuicdo e

1 1 escritérios regionais com autonomia @

Projeto Conversdo de hipermercados

PONTOS ESTRATEGICOS EM LOCALIZAGOES PRIVILEGIADAS

+400 mil m? adicionais a drea de venda:
Lojas predominantemente em capitais, regides metropolitanas ou cidades grandes

Baixa canibalizacdo com parque existente

Uplift de Vendas: 3x'") vs. vendas pré conversio

Margem EBITDA das lojas convertidas existentes +150 bps acima da
média da Cia @

Maturacdo Acelerada
Vendas no 12 ano
Maturagdo total no 22 ano

©
@
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Expansao 2023

Plano Lojas Organicas
Receita / Loja Margem EBITDA Pés IFRS Maturagdo da Loja

15 Lojas
em obras

Plano Conversdes

. s Aumento de Receita /
Receita / Loja Margem EBITDA Pés IFRS Maturagdio da Loja
13 Lojas
em obras

(<5400

\~

Valores calculados com base nos resultados das lojas abertas no dmbito da expansdo.

Performance das Conversdes [ASSAI |
Faturamento por loja— 1723 Conversdo: Santos (57}
% (RS MM) ey
Converstes com 5 meses de
operagao, atingem mais de 246
70% do potencial de vendas e it
margem de 5% 20,7
3,2x perimetro alimentor
ATACADISTA
Conversoes Lojas em Operacdo
(5 meses de operacédo (mais de 12 meses)
em média)
Resultados Financeiros
Crescimento e Lucratividade
EBITDA & Lucro Liguido &
Margem EBITDA Margem Liquida‘")
(RS milhdes, exceto %) (RS milhGes, exceto %)
10,6% 3,8%
) 7.8%
\ ‘—‘"————T% 8%
3.807 3.840
3.266 1.610 2,2%
. . . B
2020 2021 2022 2020 2021 2022

(1) Operacdes continuadas Cash and Carry, exclui operagdo de 6 postos de gasolina e a operagdo do Grupo Exito. As operacBes foram descontinuadas em 2020;
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Destagues Financeiros

stagues Financeiros - Visdo Cash & Carry
2022 vs. 2021

RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA LUCRO BRUTO DESP. COM VENDAS, GERAIS E ADM. EBITDA
RS MM RS MM % vendas liquidas RS MM
% vendas liguidas % vendas Nquidas
(330,150 +25,4%
54.520 8.963

41.898 7.145

17,1%

2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022

LUCRO LiQUIDO 31 DE DEZEMBRO EM 2022 SE MOSTRA CONSISTENTE CONFIRMA A RESILIENCIA DO MODELO DE NEGOCIO

o Répida maturagdo das novas lojas
== Estratégia comercial bem-sucedida

== Controle das despesas fr— RS 1-,220 Bilhdo
— Mg. Liquida: 2,2%

== Implementa¢do do projeto de conversdo de hipermercados
== Alta na taxa de juros Elevados

staques Financeiros — Visdao Cash & Carry
1T23 vs. 1722

RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA LUCRO BRUTO DESP. COM VENDAS, GERAIS E ADM. EBITDA
RS MM RS MM 9% vendas liquidas RS MM
% vendas liquidas % vendas liquidas
+31,9% +33,U% +0,4 p.p. +28,4%
15.096 Z 428 9,6% 10,0% 955
11.443 1.826 16,0%
m iT22 1723 122 1122 1723 iT22 1723

ATACADISTA LUCRO LIQUIDO NO 1T23 SE MOSTRA POSITIVO EM MEIO A CENARIO DESAFIADOR

== Alto volume de lojas em estdgio inicial de maturagio
Forte desempenho das conversdes, com vendas acima de

RS 21M e patamar de margem elevado — RS 72 mllhaes
+ :t:]:lsl-n:rs;penenna de compras, garantindo a atratividade das = Mg. Liquida: 0'5%

- Elevadas taxas de juros

Medicoes ndo contabeis

Neste Prospecto, a Devedora apresenta o seu EBITDA (Earnings Before Interest, Taxes,
Depreciation and Amortization), medicdo ndo contabil elaborada pela Devedora em
consonancia com a Resolugdo da CVM n° 156, de 23 de junho de 2022, que consiste no
lucro liquido ajustado pelo (i) resultado financeiro liquido, (ii) imposto de renda e
contribuicdo social sobre o lucro liquido - corrente e diferido, e (iii) despesas de
depreciagdo e amortizagdo. Ainda, a Devedora apresenta a Margem EBITDA, que é
calculada pelo EBITDA dividido pela receita operacional liquida.

Neste sentido, apresenta-se abaixo a conciliacdo entre os valores do EBITDA e da Margem
EBITDA divulgados nesta segdo 17, para os periodos de trés meses findo em 31 de marco
de 2023 e 2022, e para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020:

Periodo de trés meses findo em | Exercicio social encerrado em 31 de
31 de margo de dezembro de

(R$ milhdes, exceto %) 2023 2022 2022 2021 2020
Lucro liquido do exercicio 72 214 1.220 1.610 1.556
(+) Imposto de renda e contribuicdo social -83 9 115 239 436

(+) Resultado financeiro liquido 630 302 1.515 730 443

(+) Depreciagdo e amortizagdo 336 219 990 687 1.372
EBITDA 955 744 3.840 3.266 3.807
Receita operacional liquida 15.096 11.443 54.520 41.898 36.043
Margem EBITDA 6,3% 6,5% 7,0% 7,8% 10,6%
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O EBITDA é utilizado como uma medida de desempenho, pois a administracdo da
Companhia acredita ser uma medida pratica para aferir o seu desempenho operacional.
Adicionalmente, a Companhia ressalta que o EBITDA é suplementar as suas demonstragoes
financeiras e informagbes financeiras intermedidrias e ndo deve ser utilizado em
substituicao aos resultados auditados ou revisados.

O EBITDA e a Margem EBITDA ndo sdao medidas reconhecidas pelas Praticas Contabeis
Adotadas no Brasil ou Normas Internacionais de Relatério Financeiro — International Financial
Reporting Standards (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standard Board (IASB),
tampouco devem ser considerados isoladamente, ou como uma alternativa ao lucro liquido,
como medida operacional, ou alternativa aos fluxos de caixa operacionais, ou como medidas
de liquidez e ndo devem ser considerados como base para distribuicao de dividendos.

O EBITDA e a Margem EBITDA nao possuem um significado padrao e suas definicdes podem
nao ser comparaveis com as definicdes de EBITDA e Margem EBITDA utilizadas por outras
companhias. O EBITDA e a Margem EBITDA apresentam limitacdes que afetam o seu uso
como indicadores de rentabilidade da Companhia, pois ndao consideram certos custos
intrinsecos aos negdécios da Companhia, que poderiam, por sua vez, afetar
significativamente os seus lucros, tais como despesas financeiras, impostos sobre o lucro,
depreciagdo e amortizagdo, outras despesas e receitas operacionais e também outros
efeitos nao recorrentes.

Para mais informacgoes acerca das medigdoes ndo contabeis utilizadas pela Companhia, vide
item “2.5 Medi¢cbes ndo contabeis divulgadas no ultimo exercicio social ou para o exercicio
social em curso” incorporado por referéncia a este Prospecto na segdo 15.

Geracao de Caixa Operacional

geracao de caixa de caixa operacional

Geragdo de Caixa

(RS milhdes)
Divida Liquida (*) DL/EBITDA 2
1722 RS 6,3 bi -2,20x
Geragao de Caixa +RS$ 2,9 bi
CAPEX RS 3,3 bi
Custo da Divida -RS 1,3 bi
Dividendos -R$ 0,2 bi
1723 RS 8,1 bi 2,78x

Alavancagem dentro do nivel esperado

M dentro do nivel esperado dado o elevado patamar de investimentos

1122 2m22 3722 4122 1723
Divida
8 6305 7.938 7.527 6.277 8.146
Liquida V)
Visdo [DL/EBITDA 2,20x 2,72x 2,68x 2,19x 2,78x ]
Release(?
MisSo DL/EBITDA 1,81x 2,17x 2,04x 1,56x 1,97x
Contratual® )
22 2,7 2,7 22 2,8
— 2 s 7
1,8 6
1T22 2722 3T22 4722 1723

Pré IFRS 16 acumulado dos Gltimas 12 meses; {3) EBITDA Pés IFRS 16 acumulado dos ditimos 12 meses.
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Perfil da Divida atualizado com dados publicos do 1T23

erfil da Divida A

Cronograma de Amortizacdo da Divida (RS mm) Abertura por Produto
3.445

10%

2023 2024 2025 2026 2027 2028 Apos 2028
| . P Il cri [ Debéntures

+RS$ 2,1bn +R$ 700M NP - Empréstimos
Referente aos pgtos dos pontos comerciais NC

natas: Todas aperagtes sia camighdas pelo €O

INFORMACOES EXIGIDAS PELO CODIGO ANBIMA
DURATION DOS CRI

Os CRI da Primeira Série tem duration de aproximadamente 2,61 anos, data-base de
23 junho de 2023.

Os CRI da Segunda Série tem duration de aproximadamente 3,42 anos, data-base de 23 de
junho de 2023.

Os CRI da Terceira Série tem duration de aproximadamente 3,61 anos, data-base de 23 de
junho de 2023.

FLUXOGRAMA, INCLUINDO TODAS AS ETAPAS DA ESTRUTURAGAO DA OFERTA,
COM IDENTIFICACAO DAS PARTES ENVOLVIDAS E DO FLUXO FINANCEIRO

Wlegrebizagio das Debéntorey Integralizacho dos (N

& | o

v

0 == o. o i

Emivsdo Debénlwes ¢ TRUESECURITIZADORA Emisado da €01 Emissdio CRY

Debéntures
4
ATACADISTA I l I

Pagamento das Debéntures Remuseracgho © Amartizagho das Debéntuses

[l idor
subscricdo Debéntures dapes o

ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRI

Realizacdo da Assembleia Especial: Os Titulares de CRI poderdao, a qualquer tempo,
reunir-se em Assembleia Especial, inclusive de modo parcial ou totalmente digital,
conforme previsto no artigo 29 da Resolucdo CVM 60, a fim de deliberar sobre matéria de
interesse da comunhdo dos Titulares de CRI Primeira Série, Titulares de CRI Segunda Série
e/ou Titulares de CRI Terceira Série, observado o disposto no artigo 25 da Resolugdo CVM
60. As Assembleias Especiais dos Titulares de CRI da Primeira Série, as Assembleias
Especiais dos Titulares de CRI da Segunda Série e as Assembleias Especiais dos Titulares
de CRI da Terceira Série sempre serdo realizadas separadamente, exceto se a respectiva
deliberacdo a ser tomada abranger interesses de todas as séries, caso em que podera ser
conjunta. Nesse caso, para fins de apuragdo dos quoruns, deverao ser considerados os CRI
da Primeira Série em Circulagcdo, os CRI da Segunda Série em Circulagdo e os CRI da
Terceira Série em Circulagdo em conjunto.
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Legislacdo Aplicavel: Aplicar-se-a subsidiariamente a Assembleia Especial, no que couber,
o disposto na Lei 14.430, bem como o disposto na Lei das Sociedades por AcOes, a respeito
das assembleias gerais de acionistas.

Meio de realizacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI: A Assembleia Especial
podera ser realizada: (i) de modo exclusivamente digital, caso os Titulares de CRI possam
participar e votar por meio de comunicagdo escrita ou sistema eletronico; ou (ii) de modo
parcialmente digital, caso os Titulares de CRI possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distdncia por meio de comunicacao escrita ou sistema eletrénico.

No caso de utilizacdo de meio eletrénico, a Emissora deve adotar meios para garantir a
autenticidade e a seguranca na transmissdo de informacgdes, particularmente os votos que
devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios igualmente
eficazes para assegurar a identificagdo do Titular de CRI.

Os Titulares de CRI poderdo votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, desde
que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial.

Competéncia para Convocacdo: A Assembleia Especial poderd ser convocada pelo Agente
Fiduciario, pela Emissora, pela CVM e/ou por Titulares de CRI que representem, no minimo,
10% (dez por cento) dos CRI em Circulagao.

Convocagdo: A convocacao da Assembleia Especial deve ser (i) em regra, mediante
divulgacdo na pagina da rede mundial de computadores da Emissora e no Sistema
Fundos.Net, sendo encaminhada pela Emissora ao Agente Fiduciario, e (ii) conforme
previsto no artigo 26 e seguintes da Resolugao CVM 60, encaminhada pela Securitizadora
a cada investidor e/ou aos custodiantes dos respectivos Titular dos CRI, por meio de
comunicacgao eletronica (e-mail), observado que a Emissora considerara os enderecos de
e-mail dos Titulares de CRI, conforme informado pela B3 e/ou pelo Escriturador e/ou
conforme cadastro realizado pelos Titulares de CRI no site da Emissora.

Exceto se de outra forma prevista no Termo de Securitizacdo e na Lei das Sociedades Por
Acles, a convocacao da Assembleia Especial de Titulares de CRI devera ser encaminhada
pela Emissora para cada um dos Investidores e disponibilizada no website da Emissora,
nos termos do artigo 26 da Resolugao CVM 60, com 20 (vinte) dias de antecedéncia, no
minimo, da data de sua realizagdo para primeira convocacao e 8 (oito) dias de antecedéncia
para segunda convocagao.

Nao se admite que a segunda convocacao da Assembleia Especial seja providenciada
conjuntamente com a primeira convocagao.

Das convocacgbes constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Especial e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas, bem como o
endereco eletronico na rede mundial de computadores em que os Titulares de CRI possam
acessar os documentos pertinentes a apreciacdo da Assembleia Especial.

A presenca da totalidade dos Titulares de CRI da respectiva série convocada supre a falta de
convocacao para fins e instalagdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI da respectiva
série convocada, nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolugdo CVM 60.

Instalacdo: Observado o disposto acima, a Assembleia Especial sera instalada: (i) em
primeira convocacdo com a presenca de Titulares de CRI que representem metade, no
minimo, dos CRI em Circulagdo; e (ii) em segunda convocacdo, com qualquer nimero.

Voto: Cada CRI em Circulagdo conferird a seu titular o direito a um voto nas Assembleias
Gerais, sendo admitida a constituicao de mandatarios, Titulares de CRI ou ndo, observadas
as disposicOes da Lei das Sociedades por Agdes.

Qudruns: Exceto se diversamente disposto no Termo de Securitizacdo, para efeito de
calculo de quaisquer dos quoruns de instalagdo e/ou deliberacdo da Assembleia Especial,
serdo considerados apenas os CRI em Circulacdo. Os votos em branco deverao ser
excluidos do calculo do quérum de deliberacdo da Assembleia Especial.

Presenca dos Representantes Legais da Emissora: O Agente Fiduciario e/ou os Titulares de
CRI poderao convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar
das Assembleias Gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante
para a deliberacdo da ordem do dia.
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Comparecimento do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario devera comparecer a
Assembleia Especial e prestar aos Titulares de CRI as informagdes que lhe
forem solicitadas.

Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial cabera (i) ao representante da Emissora;
(ii) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes a Assembleia Especial; (iii) ao
representante do Agente Fiduciario; (iv) a qualquer outra pessoa que os Titulares de CRI
indicarem; ou (v) a pessoa designada pela CVM.

Deliberacdes: Exceto conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo, para efeito de
calculo de quaisquer dos qudruns de instalagdo e/ou deliberacdo da Assembleia Especial
da série convocada, serdao considerados apenas os CRI em Circulagdao da respectiva série
convocada, observado que, caso a Assembleia Especial seja realizada em conjunto, serdao
considerados, para fins do coOmputo dos quoruns previstos nesta Clausula e no Termo de
Securitizacdo, a totalidade dos CRI em Circulagdo. Os votos em branco deverdao ser
excluidos do cdlculo do quérum de deliberacdo da Assembleia Especial. Exceto se de outra
forma avencgado, as deliberagdes serdao tomadas (i) em primeira convocagao, por Titulares
de CRI da respectiva série que representem a maioria dos CRI em Circulagdo da respectiva
série; e (ii) em segunda convocacdo, pela maioria dos CRI em Circulagdo da respectiva
série detidos pelos Titulares de CRI da respectiva série presentes na Assembleia Especial,
respeitado o minimo de 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagao.

As deliberagbes relativas aos seguintes temas deverao ser aprovadas em primeira
convocacdo por Titulares de CRI da respectiva série que representem 2/3 (dois tergos) dos
CRI em Circulacdo da respectiva série, e em segunda convocacao por Titulares de CRI da
respectiva série que representem a maioria absoluta dos CRI em Circulacao da respectiva
série: (i) a alteracdo das datas de pagamento de principal e Remuneragao dos CRI; (ii) a
alteracao da Remuneragao ou do principal dos CRI; (iii) a alteragao do prazo de vencimento
dos CRI; (iv) a alteracdo dos eventos de liquidacdo do Patrimbnio Separado dos CRI; (v)
a criagdo de hipoteses de liquidagdo antecipada dos CRI e/ou a alteragcdo dos eventos de
vencimento antecipado das Debéntures e/ou do Resgate Antecipado; (vi) a alteragao de
quaisquer dos quoéruns de deliberacdo dos Titulares de CRI em Assembleia Especial
previstos no Termo de Securitizagdo; e (vii) a modificacdo de quaisquer outras condicdes
dos CRI ou a ndo adogao de qualquer medida prevista em lei ou no Termo de Securitizacao.

A Assembleia Especial que deliberar pela aprovacdao das demonstracdes contabeis dos
Patrimbnios Separados, que contiverem ou ndo ressalvas, podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso referida Assembleia Especial ndo seja instalada, inclusive
em primeira convocacdo, em virtude do nao comparecimento de quaisquer Titulares de
CRI, sendo que todos os custos para realizacdo da referida Assembleia Especial serdo
arcados pela Devedora e na sua inadimpléncia pelos Patrimbnios Separados, sendo
acrescido ao Saldo Devedor dos CRI.

As deliberacGes a serem tomadas em Assembleia Especial a que se refere a clausula 6.9.
acima pelo ndo vencimento antecipado das Debéntures ou pela renlncia prévia (waiver)
e, consequentemente, pelo ndo Resgate Antecipado Obrigatorio, deverdo ser aprovadas:
(i) em primeira convocacgdo, por Titulares de CRI que representem a maioria dos CRI em
Circulagdo; e (ii) em segunda convocagao, pela maioria dos titulares de CRI presentes,
desde que esta maioria represente, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI
em circulagao.

Convocacdo de Assembleia Especial para Liquidacdo do Patriménio Separado dos CRI:
Ocorrido quaisquer dos eventos listados na clausula 12.1, o Agente Fiduciario devera
convocar uma Assembleia Especial, em até 5 (cinco) dias a contar de sua verificagdo.
A Assembleia Especial devera ser convocada mediante edital publicado por 3 (trés) vezes,
com antecedéncia de 20 (vinte) dias, na forma estabelecida na Lei 14.430, em jornal de
grande circulacdo, e se instalard, (i) em primeira convocagdao, com a presenga de Titulares
de CRI que representem a maioria dos CRI em Circulacdo, e (ii) em segunda convocacao,
com a presenca de Titulares de CRI que representem, pelo menos, 20% (vinte por cento)
dos CRI em Circulagdo, sendo validas as deliberacGes tomadas pela maioria dos Titulares
de CRI presentes.
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Deliberacdo pela Assembleia Especial sobre a Liquidacdo do Patrimdbnio Separado dos CRI:
A Assembleia Especial devera deliberar pela nao liquidagdo do Patrimbnio Separado.

Caso os Titulares de CRI deliberem pela liguidacdo do Patriménio Separado: Sera realizada
a transferéncia dos Créditos Imobiliarios e pelos eventuais recursos da Conta
Centralizadora a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI,
para fins de extingao de toda e qualquer obrigacao da Emissora decorrente dos CRI. Nesse
caso, cabera a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI,
conforme deliberacao dos Titulares de CRI: (i) administrar os Créditos Imobilidrios e pelos
eventuais recursos da Conta Centralizadora que integram o Patrimbénio Separado;
(i) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos
oriundos dos Créditos Imobiliarios e pelos eventuais recursos da Conta Centralizadora
eventualmente nao realizados aos Titulares de CRI, na proporcao de CRI detidos.

Dispensa de Convocacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e no
Termo de Securitizagdo, serd considerada regular a Assembleia Especial a que
comparecerem os titulares de todos os CRI em Circulagao.

Nos termos do artigo 25 da Resolugdo CVM 60, é competéncia privativa da Assembleia
Especial, além das demais matérias ja previstas no Termo de Securitizagdo, observados os
quoéruns de instalacdo e deliberacdo previstos no Termo de Securitizagdo, deliberar,
inclusive, sobre: (i) a aprovacdo das demonstragoes financeiras do Patrimonio Separado
apresentadas pela Emissora, acompanhadas do relatério dos auditores independentes, em
até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social a que se referirem qual
seja, 31 de dezembro de cada ano; e (ii) alteragbes ao Termo de Securitizagcao, exceto nos
casos previstos na Clausula 16.11 abaixo.

As deliberacdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares de CRI
no ambito de sua competéncia legal, observados os quoéruns previstos no Termo de
Securitizacdo, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares de CRI,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial de Titulares de CRI ou
do voto proferido nas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

CLASSIFICAGAO DOS CRI

Nos termos do artigo 4° das “Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificagdo de CRI
n° 05, de 06 de maio de 2021”, os CRI sao classificados como “Corporativos”,
“Concentrados”, “Shoppings e lojas” e “Cédulas de crédito bancario ou Valores mobiliarios
representativos de divida”.

Esta classificacdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas
deste papel sujeitas a alteracgoes.
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ANEXO I

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA OU DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGCAQO
QUE DELIBEROU A EMISSAO DOS CRI
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TRUE_SECURITIZADORA S.A

CNPJ/MF n° 12.130.744/0001-00
NIRE 35.300.444.957

ATA DE REUNIAO DA DIRETORIA
RIZALIZADA EM 16 DE SETEMBRO DE 2022

1. DATA, HORA E I.OCAL: Aos 16 de setembro de 2022, as 11:00 horas, na sede da Companhia
localizada na Avenida Santo Arnaro, 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi, Sao Paulo, SP, CEP 04.506-
000, sede da TRUE SECURITIZADORA S.A (“Companhia”).

2. CONVOCACAO E QUORUM: Dispensada pelos presentes a realizacdo de convocacéo considerando

a bresenga da totalidade dlos diretores eleites dz Companhia.

3. MESA: Presidente: Sr. Rodrigo Henrique Botarni e Secretéario: Rodrigo Vinicius dos Santos

2.264.445/22-1

i A
TR E LG

4. ORDEM DO DIA: (a)Autorizar, em uma ou mais séries ou emissées, a emissao de Certificados de

Recebiveis (“CR”) até o montante global de RS 100.000.000.000,00 (cem bilhdes de reais), em

diversas emissdes de uma ou mais séries; (b) Autorizar, em uma ou mais séries ou emissdes, a -

emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) até o montante global de RS

100.000.000.000,00 (cemn bilhées de reais), =m diversas emissées de uma ou mais séries; (c)

Autorizar, em uma ou mais séries ou emisc0es, a emissdo de Certificados de Recebiveis do

Agronegacio (“CRA”) até o montante global de RS 100.000.000.000,00 (cem bilhdes de reais), em

diversas emissdes de uma ou mais séries; (d) Autorizar, em uma ou mais séries ou emissdes, a ;;;

emissao de Debentures, Notas Comerciais e/ou demais titulos e valores mobiliarios (“Valores
Mobiliarios”) até o montante zlobal de R$ 100.000.000.000,00 (cem bilhdes de reais), em diversas

emissoes de uma ou mais séries e (e) aprovar a dispensa de aprovacao societaria especifica, por “‘_

TEXT_SP - 13336473v2 12261.11 1
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esta diretoria, para especificar cada emissan e séries de CR, CRI, CRA e Valores Mobiliarios,

realizadas pela Companhia, em razio dos itens (a), (b), (c) e (d) desta ordem do dia.

5. DELIBERACOES: O Sr. Presidente declarou ‘nstalada a reunido e, por unanimidade de votos dos
presentes, foram APROVADOS, nos termos do Paragrafo Unico, do artigo 16 do Estatuto Social da
Companhia, sem quaisquer restricées ou resszlvas: (a) autorizacao de emissdes, em uma ou mais
séries, a emissdo de Certificados de Recediveis (“CR”) até o montante global de RS
100.000.000.000,00 (cern bilhées de reais), =m diversas emissdes de uma ou mais séries; (b)
autorizacao, em uma ou mais séries, a emissdc de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI")
até o montante global d2 R$ 100.000.000.000 00 (cem bilhdes de reais), em diversas emissbes de

uma ou mais series; (c) autorizacdo, em Lrna ou mais series, a emissao de Certificados de

Recebiveis do Agronegdcio (“CRA”) até o mon:ante global de RS 100.000.000.000,00 (cem bilhdes - g

de reais), em diversas emissdes de uma ou ma s séries: (d) autorizacdo, em uma ou mais séries ou ©

emissoes, a emissao de Debentures, Notas Comerciais e/ou demais titulos e valores mobiliarios . =

(“Valores Mobiliarios”) até o rnontante global de RS 100.000.000.000,00 (cem bilhées de reais), em

diversas emissbes de uma ou mais séries; e (e) aprovam a dispensa de aprovacado societaria - -

especifica, por esta diretoria, para especificer cacla emissdo e séries de CR, CRI, CRA e Valores

Mobiliarios, realizadas pela Companhia, em razio dos itens (a), (b), (c) e (d) desta ordem do dia.
6. ENCERRAMENTO: Naca mais havendo a tratar, a sessdo foi suspensa para lavratura da presente -
ata, que foi lida, aprovada e assinada por todos, dela se tirando copias autenticas para os fins
legais. Mesa: Fernando Cesar Brasileiro (Presidente); Rodrigo Henrique Botani (Secretario).

Sao Paulo, 16 ce setembro de 2022.

RODRIGO HENRIQUE BOTANI RODRIGO VINICIUS DOS SANTOS

Presidente da Mesa Secretario

ARLEY CUSTODIO FONSECA

Direto~ Presidente
TEXT_SP - 13336473v2 12261.11 2

110




Ll
........
.......
-

b 2



see seee L sew

® [ - °
LE X (R ] see
[

ICP

e PRETOCOLORE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma 1ziSign. Para verificar as assinaturas
clique no link: https://iwww.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/94E1-1026-0138-2B81 ou va até o site
https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo abaixo para verificar se este documento &
valido.

Caodigo para verificacéio: 94E1-1026-0138-2B81

AN

Hash do Documento
9CBA7CA5EE16F990B6D6F48A5DEICAF0014A73304C542D5F50FA4F4177F0533E

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem cor1o seu(s) status em 19/09/2022 é(s4o) :

+ Rodrigo Vinicius Dos Santos - 320.119.888-96 em 19/09/2022
10:57 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

v Arley Custodio Fonsece - 307.140.588-07 em 17/09/2022 12:46
UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

v Rodrigo Henrique Botani - 224.171.888-21 zrn 16/09/2022 17:28
UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

112



ANEXO II

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORIADINARIA OU DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
QUE DELIBEROU A EMISSAO DAS DEBENTURES
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SENDAS DISTRIBUIDORA S.A.
COMPANHIA ABERTA DE CAPITAL AUTORIZADO
CNPJ n° 06.057.223/0001-71
NIRE 33.3.002.7290-9

EXTRATO DA ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
REALIZADA EM 26 DE JUNHO DE 2023

1. DATA, HORA E LOCAL: Em 26 de junho de 2023, as 16h00, virtualmente como se
tivesse ocorrido na sede social da Sendas Distribuidora S.A. (“Companhia”), na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n° 6.000, Lote 2, Pal 48959, Anexo
A, Jacarepagua, CEP 22775-005.

2. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Sr. Oscar de Paula Bernardes Neto; Secretaria:
Aline Pacheco Pelucio.

3. CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada convocagdo em razio da presen¢a da
totalidade dos membros do Conselho de Administragdo da Companhia, a saber, Srs. Oscar de Paula
Bernardes Neto, Jos¢ Guimaraes Monforte, Andiara Pedroso Pettterle, Belmiro de Figueiredo
Gomes, Leila Abraham Loria, Leonardo Porciuncula Gomes Pereira, Julio Cesar de Queiroz

Campos, Luiz Nelson Guedes de Carvalho e Philippe Alarcon.

4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre (i) a realizagdo, bem como a aprovagao dos termos e
condigdes, da 7% (sétima) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie
quirografaria, em até 3 (trés) séries, da Companhia, no montante de, inicialmente,
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Emissao”), para colocagdo privada nos termos do
artigo 59, paragrafo 1° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das

Sociedades por Agdes”) e das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, nos termos

do “Instrumento Particular de Escritura da 7¢ (Sétima) Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Agoes, da Espécie Quirografaria, em até 3 (trés) Séries, para Colocagdo Privada,
da Sendas Distribuidora S.A.”, a ser celebrado entre a Companhia e a True Securitizadora S.A.,

na qualidade de debenturista (“Escritura de Emissao” e “Securitizadora”, respectivamente), que se

insere no contexto de uma operacdo de securitizacdo de certificados de recebiveis imobilidrios, a

serem emitidos pela Securitizadora (“CRI” e “Operacdo de Securitiza¢do”, respectivamente), que

serdo objeto de oferta publica de distribuicao sob o rito de registro automatico, nos termos da
Resolucao da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme [ ﬂ;:
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alterada (“Resolucdo CVM 160” e “Oferta dos CRI”); e (ii) a autorizagdo a Diretoria e demais
representantes legais da Companhia para que estes pratiquem todos os atos e adotem todas as
medidas necessarias para a formalizagdo da Emissdo e a Operagdo de Securitizacdo, incluindo,
mas ndo se limitando, a assinatura da Escritura de Emissdo, a contratacdo de institui¢des
financeiras e quaisquer outros prestados de servigos relacionados a Emissdo e a Operagdo de
Securitizagdo, a celebracao de todos os outros documentos relacionados a Emissao e a Operacao
de Securitizagdo, e a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivagdo da Emissao e da
Operagao de Securitizagdo, bem como ratificar os atos ja praticados pela Diretoria nesse sentido,

conforme aplicavel.

5. DELIBERACAO: Dando inicio aos trabalhos, os membros do Conselho de
Administragdo examinaram os itens constantes da Ordem do Dia e deliberaram, por unanimidade

e sem quaisquer ressalvas:

(i) Autorizar a realizagdo da Emissdo pela Companhia, com as seguintes caracteristicas
principais, as quais serdo detalhadas e reguladas no ambito da Escritura de Emissdo, bem
como a celebragdo da Escritura da Emissao, demais documentos da Emissao e de eventuais
aditamentos a tais documentos, pelos diretores da Companhia e/ou procuradores
constituidos, nos termos do artigo 17, alinea (4) de seu Estatuto Social, independentemente

de aprovagdo adicional nesse sentido em Assembleia Geral.

(a) Vinculac¢ao a emissao dos CRI: as Debéntures (conforme abaixo definido) serdao
lastro para a emissdo de até 3 (trés) cédulas de crédito imobilidrio pela
Securitizadora que representardo os Créditos Imobilidrios consubstanciados pelas
Debéntures (“CCI”) e serdo vinculadas aos CRI por meio do “Termo de
Securitizacdo de Crédito Imobiliario das 14 2 e 39 séries da 192¢ Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da True Securitizadora S.A., Lastreado em
Créditos Imobiliarios devidos pela Sendas Distribuidora S.A.”, a ser celebrado
entre a Securitizadora e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Ltda. (“Agente Fiducidrio dos CRI” e “Termo de Securitizacdo”, respectivamente);

(b)  Valor Total da Emissio: o valor total da Emissao sera de R$1.000.000.000,00 (um
bilhao de reais), na Data de Emissao (conforme definido abaixo) (“Valor Total da
Emissd0”), sem valor minimo ou maximo para alocacao entre as séries, observado

que o Valor Total da Emissao podera ser (i) aumentado em até 25% (vinte e cinco
DS
por cento), ou seja, em até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de ETF
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(©)

(d)

(e)

()

()]

reais), caso haja exercicio, parcial ou total, da op¢ao de lote adicional no ambito da
emissdao dos CRI, nos termos do artigo 50, da Resolugdo CVM 160; ou (i)
diminuido em razao da possibilidade de distribuigdo parcial dos CRI, nos termos do

artigo 73, da Resolugdo CVM 160 (“Distribuicdo Parcial”), observado o montante

minimo de R$750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhodes de reais) (“Montante
Minimo”), de acordo com a demanda verificada no Procedimento de Bookbuilding

(conforme abaixo definido) (“Opcao de Lote Adicional”);

Data de Emissiao: para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures

sera definida na Escritura de Emissdo (“Data de Emissao™);

Numero da Emissdo: a Emissao representa a 7* (sétima) emissao de Debéntures da

Companbhia;

Valor Nominal Unitario: o valor nominal unitario das Debéntures, na Data de

Emissao, sera de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”);

Nimero de Séries: a Emissdo sera realizada em até 3 (trés) séries. A quantidade de
Debéntures a ser alocada em cada série da Emissdo e a quantidade final de séries
serd definida apds a conclusao do Procedimento de Bookbuilding, observado que a
alocacao das Debéntures entre as séries ocorrera no sistema de vasos comunicantes,
em que a quantidade de Debéntures de uma série deverd ser diminuida da
quantidade total de Debéntures (“Sistema de Vasos Comunicantes”). Nao havera

quantidade minima ou maxima de Debéntures ou valor minimo ou maximo para
alocagdo entre as séries, sendo que qualquer das séries podera ndo ser emitida, caso
em que a totalidade das Debéntures sera emitida na(s) série(s) remanescente(s), nos
termos acordados ao final do Procedimento de Bookbuilding, sendo as Debéntures

da primeira série doravante denominadas “Debéntures da Primeira Série”, as

Debéntures da segunda série doravante denominadas “Debéntures da Segunda

Série” e as Debéntures da terceira série doravante denominadas “Debéntures da

Terceira Série” e, em conjunto, “Debéntures”;

Quantidade de Debéntures: serao emitidas, inicialmente, 1.000.000 (um milhao)
de Debéntures, sem quantidade minima ou maxima para alocacdo entre as séries,
observado que a quantidade de Debéntures podera ser (i) aumentada em até 250.000

(duzentas e cinquenta mil) Debéntures, caso ocorra o exercicio, total ou parcial, da
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(h)

(i)

1)

Opcao de Lote Adicional; ou (ii) diminuida, em caso de Distribui¢do Parcial,
observado o Montante Minimo correspondente a 750.000 (setecentas € cinquenta

mil) Debéntures;

Procedimento de Bookbuilding: sera adotado o procedimento de coleta de
intengdes de investimento dos potenciais investidores, observado o disposto no
artigo 61 e seguintes da Resolugdo CVM 160, com recebimento de reservas, sem
lotes minimos ou maximos, para verificar a demanda pelos CRI, a ser organizado
pelas instituicdes financeiras contratadas no ambito da Oferta dos CRI

(“Coordenadores”), para a definicdo em conjunto com a Companhia e definir: (i)

da taxa final da remuneragdo dos CRI de cada uma das séries e, consequentemente,
da remuneragao das Debéntures de cada uma das séries; e (ii) da existéncia das trés
séries de CRI (e, consequentemente, da existéncia das trés séries Debéntures) e do
volume a ser alocado em cada série dos CRI (e, consequentemente, do volume a ser
alocado em cada série das Debéntures), observada a Opg¢do de Lote Adicional ¢ a

possibilidade de Distribui¢ao Parcial (“Procedimento de Bookbuilding™);

Garantias: as Debéntures ndo contardo com garantias;

Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento: ressalvadas as hipoteses de Resgate
Antecipado Facultativo (conforme definido abaixo), resgate em decorréncia de uma
Oferta de Resgate Antecipado (conforme definido abaixo) e declaragdo de
vencimento antecipados das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao, (i) as
Debéntures da Primeira Série terdo prazo de vigéncia de 1.094 (mil e noventa e
quatro) dias, contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, na data prevista

na Escritura de Emissao (“Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série”);

(ii) as Debéntures da Segunda Série terdo prazo de vencimento de 1.459 (mil
quatrocentos e cinquenta e nove) dias, contados da Data de Emissao, vencendo-se,

portanto, na data prevista na Escritura de Emissao (“Data de Vencimento das

Debéntures da Segunda Série”); e (iii) as Debéntures da Terceira Série terdo prazo

de vencimento de 1.825 (mil oitocentos e vinte e cinco) dias, contados da Data de
Emissao, vencendo-se, portanto, na data prevista na Escritura de Emissdo (“Data de

Vencimento das Debéntures da Terceira Série” e, quando em conjunto com a Data

de Vencimento das Debéntures da Primeira Série e a Data de Vencimento das
Debéntures da Segunda Série, em conjunto aqui referidas como a “Data de

Vencimento”);
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(k)

)

(m)

(n)

Conversibilidade e Forma das Debéntures: as Debéntures serdo emitidas na
forma nominativa, escritural, sem a emissao de certificados ou cautelas e ndo serdo

conversiveis em ac¢des de emissdo da Companhia;

Forma, Tipo e Comprovacao de Titularidade: as Debéntures serdo emitidas na
forma nominativa e escritural, sem a emissao de cautelas ou certificados, sendo que,
para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pela

inscri¢do da Securitizadora, na qualidade de tUnica titular das Debéntures, no livro

de registro de debéntures nominativas da Companhia (“Livro de Registro de

Debéntures Nominativas™), nos termos dos artigos 31 e 63 da Lei das Sociedades

por Agdes;

Espécie: as Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58 da
Lei das Sociedades por A¢des. As Debéntures ndo conferirdo qualquer privilégio
especial ou geral a seus titulares, bem como nao serd segregado nenhum dos bens
da Companhia, em particular para garantia dos Debenturistas em caso de
necessidade de execugdo judicial ou extrajudicial das obrigacdes da Companhia

decorrentes das Debéntures;

Destinacao dos Recursos: os recursos liquidos captados por meio da Emissao serdao
utilizados integralmente e exclusivamente pela Companhia para: (i) pagamento de
gastos, custos e despesas ainda ndo incorridos diretamente atinentes a expansao e/ou
manuten¢do de determinados imoéveis especificados na Escritura de Emissao; (i)
reembolso de gastos e despesas ja incorridas pela Companhia relativos a expansao
e/ou manutenc¢do de determinados imoveis, especificados na Escritura de Emissao,
incorridos no prazo de 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data da divulga¢do do
anuncio de encerramento da Oferta dos CRI, observada a forma de utiliza¢do e a
propor¢ao dos recursos captados a ser destinada para cada um dos
Empreendimentos Destinagdo e dos Empreendimentos Reembolso, conforme

previsto na Escritura de Emissdo, e o cronograma indicativo da destina¢dao dos

recursos previsto na Escritura de Emissdo (em conjunto, “Destinacdo dos

Recursos”);
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(0)

(p)

Atualiza¢do Monetaria: o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitéario, conforme o caso, das Debéntures nao sera objeto de atualizagdo
monetaria;

Remuneracio das Debéntures:

(i) Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série: a partir da primeira Data

de Integralizacdo, as Debéntures da Primeira Série fardo jus a uma remuneragao
correspondente a variacdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias
diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressas
na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Taxa DI”), calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcao (“B3”), no informativo didrio disponivel em sua pagina na [Internet
(http://www.b3.com.br), acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) a ser
apurada de acordo com o Procedimento de Bookbuilding limitada a 1,00% (um por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidentes sobre
o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, de acordo com a formula prevista

na Escritura de Emissao (“Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série”);

(ii) Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série: a partir da primeira Data

de Integralizacdo das Debéntures da Segunda Série, as Debéntures da Segunda Série
fardo jus a uma remunera¢do prefixada correspondente a um determinado
percentual ao ano, a ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding,
limitada a maior taxa entre (I) percentual correspondente a respectiva taxa DI,
conforme cotagdo do ultimo prego verificado no fechamento do Dia Util
imediatamente anterior a data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgada pela B3 em sua pagina na
internet!, correspondente ao contrato futuro com vencimento em 1° de julho de
2027, acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de 1,00% (um por cento)
ao ano; e (II) 12,31% (doze inteiros e trinta e um centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e, em ambos os casos, incidentes

sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures Segunda Série ou sobre o saldo do

1

https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/mercado-de-

derivativos/?symbol=DI1
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()]

(r)

Valor Nominal Unitario das Debéntures Segunda Série, conforme o caso, das

Debéntures da Segunda Série (“Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série”™),

de acordo com a formula prevista na Escritura de Emissao;

(iii) Remuneracdo das Debéntures da Terceira Série: a partir da primeira Data
de Integralizacdo, as Debéntures da Terceira Série fardo jus a uma remuneracao
correspondente a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI,
calculada e divulgada diariamente pela B3, acrescida exponencialmente de
sobretaxa (spread) a ser apurada de acordo com o Procedimento de Bookbuilding,
limitada a 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério
ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures da

Terceira Série (“Remuneracdo da Terceira Série” e, em conjunto com a

Remuneracdo da Primeira Série e a Remuneracdo da Segunda Série,

(13

Remuneracdo”), de acordo com a féormula prevista na Escritura de Emissao.

Para fins de calculo das Remuneragdes, define-se “Periodo de Capitalizagdo” como

o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de Integralizacdo da respectiva
série (inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitaliza¢do, ou na respectiva
Data de Pagamento da Remuneragdo da respectiva série imediatamente anterior
(inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, e termina na proxima
Data de Pagamento da Remuneracdo da respectiva série, conforme o caso,
correspondente ao periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o
anterior sem solu¢cdo de continuidade até as respectivas Datas de Vencimento.
Exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizacdo devera ser capitalizado
ao “Fator de Juros” um prémio de remuneracdo equivalente ao produtério de 2
(dois) Dias Uteis que antecede a primeira data de integralizagdo dos CRI, calculado

conforme acima;
Pagamento da Remunera¢do: a Remuneracdo das Debéntures sera paga
semestralmente, a partir da Data de Emissdo, conforme cronograma previsto na

Escritura de Emissao;

Amortiza¢ao do Valor Nominal Unitario:
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()

()

(i) Amortizagdo do Valor Nominal Unitério das Debéntures da Primeira Série:

o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
das Debéntures da Primeira Série sera amortizado em uma unica parcela, na Data
de Vencimento das Debéntures da Primeira Série, ressalvadas as hipdteses de
Resgate Antecipado Facultativo, resgate em decorréncia de uma Oferta de Resgate
Antecipado, Amortizacao Facultativa e declaracao de vencimento antecipado das

Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao;

(ii) Amortizacdo do Valor Nominal Unitério das Debéntures da Segunda Série:

o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
das Debéntures da Segunda Série sera amortizado em uma unica parcela, na Data
de Vencimento das Debéntures da Segunda Série, ressalvadas as hipdteses de
Resgate Antecipado Facultativo, resgate em decorréncia de uma Oferta de Resgate
Antecipado, Amortizacao Facultativa e declara¢ao de vencimento antecipado das

Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao;

(iii)  Amortizacao do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Terceira Série:

o Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso, das Debéntures da Terceira Série sera amortizado em
2 (duas) parcelas, anuais e consecutivas, sendo a primeira em data definida na
Escritura de Emissdo e a Giltima na Data de Vencimento da Terceira Série, conforme
cronograma estabelecido na Escritura de Emissdo, ressalvadas as hipoteses de
Resgate Antecipado Facultativo, Oferta de Resgate Antecipado, Amortizagao
Facultativa e declara¢do de vencimento antecipado das Debéntures, nos termos da

Escritura de Emissao;

Colocagio: as Debéntures serdo objeto de colocacao privada, sem intermediacao
de instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de wvalores
mobiliarios e/ou quaisquer esforcos de venda perante investidores e ndo serdo
registradas para distribuicdo e negocia¢do em bolsa de valores ou mercado de
balcdo ndo organizado;

Subscricao e Integralizacdo: as Debéntures serdo subscritas pela Securitizadora
em uma Unica data, por meio da assinatura de boletim de subscricao (“Boletim de
Subscricaon”), bem como a inscricdo em seu nome no Livro de Registro de

Debéntures Nominativas. As Debéntures serdo integralizadas a vista e em moeda
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(u)

v)

corrente nacional, em cada uma das datas de integraliza¢do dos CRI, caso haja mais
de uma, observados os termos e condi¢gdes do Termo de Securitizagao e da Escritura

de Emissao (“Data de Integralizagdo™). O prego de integralizagdo das Debéntures

correspondera ao Valor Nominal Unitario das Debéntures. Caso ocorra a
integralizacdo das Debéntures em mais de uma data, o prego de integralizagdo para
as Debéntures que forem integralizadas apos a primeira Data de Integralizagdo sera
equivalente ao Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneragao
da respectiva série, calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de
Integralizagdo (inclusive) até a data da efetiva integralizacdo das Debéntures

(exclusive) (“Preco de Integralizacdo™). As Debéntures poderdo ser subscritas com

agio ou desagio, em conformidade com o eventual agio ou desagio aplicavel aos
CRI, a ser definido no ato de subscri¢gdo das Debéntures de uma mesma série
integralizadas na mesma data, a exclusivo critério dos Coordenadores, conforme
previsto no “Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribui¢do Publica, sob o
Regime Misto de Garantia Firme e Melhores Esfor¢os de Colocagdo, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 19 2“e 3 Séries da 192° Emissdo da
True Securitizadora S.A.” a ser celebrado entre os Coordenadores, a Companhia e

a Securitizadora (“Contrato de Distribuicao”);

Vencimento Antecipado: sujeito ao disposto na Escritura de Emissdo, a
Securitizadora devera declarar antecipadamente vencidas as obrigacdes decorrentes
das Debéntures na verificagdo da ocorréncia de determinados eventos, conforme
previstos na Escritura de Emissdo, e exigir o imediato pagamento, pela Companhia,
do respectivo Valor Nominal Unitario das Debéntures ou do saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido da respectiva
Remuneracdo, calculada pro rata temporis, a partir da respectiva primeira Data de
Integralizagdo, ou da respectiva Data de Pagamento da Remuneracao
imediatamente anterior, até a data do seu efetivo pagamento, independentemente de
qualquer aviso, interpelagdo ou notificagao judicial ou extrajudicial a8 Companbhia,
nos termos e prazos estabelecidos na Escritura de Emissdo (“Hipdteses de
Vencimento Antecipado”);

Resgate Antecipado Facultativo Total: A Companhia poderd, a partir das datas a
serem previstas na Escritura de Emissao, resgatar, a qualquer momento, a totalidade

das Debéntures da Primeira Série e as Debéntures da Terceira Série, por meio de
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procedimento a ser previsto na Escritura de Emissdo (“Resgate Antecipado

Facultativo™).

Na hipotese de Resgate Antecipado Facultativo da Primeira Série e/ou das
Debéntures da Terceira Série, serd realizado o pagamento do Valor Nominal
Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da
respectiva Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizagdo ou da respectiva ultima Data de Pagamento da Remuneragao,
conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo, acrescido a
tal valor o Prémio de Resgate Antecipado Facultativo (conforme abaixo definido),
bem como multa e juros moratdrios, se houver. Conforme previsto na Escritura de

Emissdo, considera-se “Prémio de Resgate Antecipado Facultativo” prémio

equivalente a 0,35% (trinta e cinco centésimo por cento) ao ano, pro rata temporis,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente sobre o Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da
respectiva Remuneragdo devida, calculada pro rata temporis desde a primeira Data
de Integralizag¢do da respectiva série ou da respectiva ultima Data de Pagamento da
Remuneracdo, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo, multiplicado pelo prazo remanescente, considerando a quantidade de
Dias Uteis a transcorrer entre a data do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures da Primeira Série e a respectiva Data de Vencimento das Debéntures da
Primeira Série e/ou das Debéntures da Terceira Série, conforme formula descrita na

Escritura de Emissao.

Na hipotese de Resgate Antecipado Facultativo da Segunda Série, serd realizado o
pagamento do valor indicado nos itens (i) ou (ii) abaixo, dos dois o maior: (i) Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda
Série, conforme o caso, acrescido: (a) da Remuneragao da Segunda Série calculada,
pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou da ultima Data de
Pagamento da Remunera¢do da Segunda Série, conforme o caso, até a data do
efetivo resgate (exclusive); e (b) dos Encargos Moratérios (conforme definido na
Escritura de Emissdo), se houver; ou (ii) valor presente da soma dos valores
remanescentes de pagamento de amortizagdo do Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, e
da Remuneragao da Segunda Série, utilizando como taxa de desconto a taxa DI para o
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis baseada no ajuste (interpolagdo) da [-ﬂ_f?
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(W)

curva Pré x DI, a ser divulgada pela B3 em sua pagina na internet’, correspondente
ao vértice com numero de dias corridos mais proximo a duration remanescente das
Debéntures da Segunda Série, a ser apurada no fechamento do Dia Util
imediatamente anterior a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures

da Segunda Série, calculado conforme férmula prevista na Escritura de Emissao.

Amortiza¢ao Facultativa: a Companhia podera realizar, a partir das datas previstas
na Escritura de Emissdo, amortizac¢do facultativa do Valor Nominal Unitario ou do
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, limitado a 98% (noventa e oito

por cento) das Debéntures de cada série (“Amortizacdo Facultativa”).

Na hipdtese de Amortizacdo Facultativa das Debéntures da Primeira Série e/ou das
Debéntures da Terceira Série, serd realizado o pagamento de parcela do Valor
Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das
Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da Terceira Série, conforme o
caso, acrescido da respectiva Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizacdo ou da respectiva Ultima Data de Pagamento da
Remuneracao, conforme o caso, até a data da efetiva Amortizacdo Facultativa,
acrescido do Prémio de Amortiza¢do Facultativa (conforme abaixo definido), bem
como multa e juros moratorios, se houver. Para fins da Escritura de Emissao,

considera-se “Prémio de Amortizacdo Facultativa” um prémio equivalente a 0,35%

(trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, sobre a parcela do Valor Nominal Unitario ou do
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures da Primeira
Série e/ou das Debéntures da Terceira Série, conforme o caso, acrescido da
respectiva Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizagdo ou da respectiva ultima Data de Pagamento da Remuneracao das
Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da Terceira Série, conforme o
caso, objeto da Amortizagao Facultativa, multiplicado pelo prazo remanescente das
Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da Terceira Série, conforme o
caso, objeto da Amortizagdo Facultativa, considerando a quantidade de Dias Uteis
a transcorrer entre a data da Amortizagdo Facultativa das Debéntures da Primeira

Série e/ou das Debéntures da Terceira Série, conforme o caso, ¢ a Data de

2

https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-de-

derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/
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(x)

Vencimento das Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da Terceira
Série objeto da Amortizacao Facultativa, conforme formula descrita na Escritura de

Emissao.

Na hipdtese de Amortizagdo Facultativa das Debéntures da Segunda Série sera
realizado o pagamento do valor indicado nos itens (i) ou (ii) abaixo, dos dois o
maior: (i) parcela do Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, acrescido: (a) da Remuneragao
da Segunda Série calculada, pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizag¢do ou da ultima Data de Pagamento da Remuneragdo da Segunda Série,
conforme o caso, até a data do efetivo resgate (exclusive); e (b) dos Encargos
Moratorios, se houver; ou (ii) valor presente da soma dos valores remanescentes de
pagamento de amortizagdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, € da Remuneragdo da
Segunda Série, utilizando como taxa de desconto a taxa DI para 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis baseada no ajuste (interpola¢io) da curva Pré x DI, a
ser divulgada pela B3 em sua pagina na internet’, correspondente ao vértice com
numero de dias corridos mais proximo a duration remanescente das Debéntures da
Segunda Série, a ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior &
data da Amortizacdo Facultativa das Debéntures da Segunda Série, calculado

conforme formula descrita na Escritura de Emissdo.

Oferta de Resgate Antecipado: a Companhia poderd realizar, a seu exclusivo
critério, a qualquer tempo a partir da Data de Emissao, oferta de resgate antecipado
da totalidade das Debéntures da Primeira Série, das Debéntures da Segunda Série e
das Debéntures da Terceira Série, em conjunto ou individualmente (“Oferta de
Resgate Antecipado”), devendo a Oferta de Resgate Antecipado proposta pela

Companbhia ser dirigida a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI.
A Companhia realizard a Oferta de Resgate Antecipado por meio de envio de
comunicagao dirigida a Securitizadora, com copia para o agente fiduciario dos CRI

(“Edital de Oferta de Resgate Antecipado”), que devera descrever os termos e

condigdes da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo (i) a(s) série(s) das

Debéntures objeto da Oferta de Resgate Antecipado, que coincidird com o

3

https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-de-

derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/
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)

pagamento do Valor da Oferta de Resgate Antecipado; (ii) a data efetiva para o
resgate objeto da Oferta de Resgate Antecipado, que coincidira com o pagamento
do Valor da Oferta de Resgate Antecipado; (iii) a mencao a que o Valor da Oferta
de Resgate Antecipado sera calculada conforme disposto na Escritura de Emissao;
(iv) o Valor de Oferta de Resgate Antecipado (conforme abaixo definido) a que
corresponder o prémio de resgate antecipado a ser oferecido pela Companhia, caso
exista, que ndo podera ser negativo; (v) a forma e o prazo limite de manifestagao a
Companhia dos respectivos titulares de Debéntures que optarem pela adesdo a
Oferta de Resgate Antecipado; e (vi) as demais informacdes necessarias para a

operacionalizacdo da Oferta de Resgate Antecipado.

Por ocasido da Oferta de Resgate Antecipado da Oferta de Resgate Antecipado, a
Securitizadora fard jus ao pagamento do Valor Nominal Unitario ou do saldo do
Valor Nominal Unitario da respectiva série, conforme o caso, acrescido: (i) da
respectiva Remuneragdo, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior da
respectiva série, conforme o caso, até a data do resgate objeto da Oferta de Resgate
Antecipado, bem como, se for o caso, (ii) de prémio de resgate, que, caso exista,
ndo podera ser negativo, e (iii) se for o caso, dos encargos moratorios devidos e ndo

pagos, até a data do referido resgate (“Valor da Oferta de Resgate Antecipado”™).

Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario: A Companhia poder3,
a qualquer tempo, na hipdtese de ser demandada a realizar uma retencao, uma
deducao ou um pagamento referente a acréscimo de tributos nos termos da Escritura
de Emissao, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures
de cada série (sendo vedado o resgate parcial de cada série), com o consequente
cancelamento de tais Debéntures, mediante envio de comunicagdo direta a
Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, com antecedéncia minima

de 5 (cinco) Dias Uteis da data do resgate (“Resgate Antecipado Facultativo por

Evento Tributario™).

No caso de Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributério, o valor a ser
pago pela Companhia em relacdo a cada uma das respectivas séries das Debéntures
sera equivalente ao Valor Nominal Unitdrio das Debéntures conforme o caso,
acrescido: (a) da respectiva Remuneracdo das Debéntures, calculada, pro rata

temporis, desde a primeira Data de Integralizacao das Debéntures ou a respectiva
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(ii)

(2)

(aa)

(bb)

(co)

(dd)

(ee)

Data de Pagamento da Remunera¢do das Debéntures imediatamente anterior,
conforme o caso, at¢ a data do efetivo resgate (exclusive); (b) dos Encargos
Moratérios (conforme abaixo definido), se houver; e (¢) de quaisquer obrigagdes

pecunidrias e outros acréscimos referentes as Debéntures.

Aquisicdo Facultativa: serd vedada a aquisicdo antecipada facultativa das

Debéntures pela Companbhia;
Repactuacio: as Debéntures ndo serdo objeto de repactuacdo programada;

Encargos Moratorios: ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Companbhia,
de qualquer quantia devida a Securitizadora, os débitos em atraso vencidos e ndo
pagos pela Companbhia, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo
judicial ou extrajudicial, além da respectiva Remuneragao: (i) multa convencional,
irredutivel e ndo compensatoria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratorios a
razdo de 1% (um por cento) ao més, ambos incidentes sobre as quantias em atraso,
exceto se a inadimpléncia ocorrer por problema operacional de terceiros e desde

que tal problema seja resolvido em até 1 (um) Dia Util apos a data da inadimpléncia;

Local de Pagamento: os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo
efetuados pela Companhia na conta de titularidade da Securitizadora, conforme

informada na Escritura de Emissao;

Prorrogacio de Prazos: considerar-se-do automaticamente prorrogados os prazos
referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo prevista na Escritura de Emissao
até o primeiro Dia Util subsequente se o vencimento coincidir com dia em que néo
haja expediente bancario na Cidade de Siao Paulo, Estado de Sao Paulo, sem

nenhum acréscimo aos valores a serem pagos; €

Demais caracteristicas da Emissdo: as demais caracteristicas da Emissdo e das
Debéntures serdo aquelas especificadas na Escritura de Emissao.

Autorizar a Diretoria e demais representantes legais da Companhia para que estes

pratiquem todos os atos e adotem todas as medidas necessarias para a formalizagdo da

Emissdo e a Operacdo de Securitizacdo, incluindo, mas ndo se limitando, a assinatura da
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Escritura de Emissdo, a contratagdo de institui¢des financeiras e quaisquer outros prestados
de servigos relacionados a Emissao e a Operagdo de Securitizagdo, a celebragao de todos
os outros documentos relacionados a Emissao e a Operagao de Securitizacao, e a pratica de
todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo da Emissdo e da Operagao de Securitizacao,

bem como ratificar os atos ja praticados pela Diretoria nesse sentido, conforme aplicavel.

6. APROVACAO E ASSINATURA DA ATA: Nada mais havendo a tratar, foram os
trabalhos suspensos para a lavratura desta ata. Reabertos os trabalhos, foi a presente ata lida e
aprovada, tendo sido assinada por todos os presentes. Rio de Janeiro, 26 de junho de 2023.
Presidente: Sr. Oscar de Paula Bernardes Neto; Secretaria: Sra. Aline Pacheco Pelucio. Membros
presentes do Conselho de Administragao: Srs. Oscar de Paula Bernardes Neto, Jos¢ Guimaraes
Monforte, Andiara Pedroso Pettterle, Belmiro de Figueiredo Gomes, Leila Abraham Loria,
Leonardo Porciuncula Gomes Pereira, Julio Cesar de Queiroz Campos, Luiz Nelson Guedes de

Carvalho e Philippe Alarcon.

Certifico, para os devidos fins, que o presente documento ¢ um extrato da ata lavrada em livro

proprio, nos termos do paragrafo 3° do artigo 130 da Lei das Sociedades por Acdes.

Rio de Janeiro, 26 de junho de 2023.

DocuSigned by
@ﬁm Pelucio

R TFFDCACIEOF34F3

Aline Pacheco Pelucio

Secretaria
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ANEXO III

ESTATUTO SOCIAL ATUALIZADO DA SECURITIZADORA
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 09 DE JANEIRO DE 2023

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 09 de janeiro de 2023, as 10h00min, na sede
social da True Securitizadora S.A. (“Companhia™), localizada na Avenida Santo Amaro,
n” 48, 1* Andar, Conjunto 11, Vila Nova Conceigdo, CEP 04506-000, na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sdo Paulo.

2. CONVOCACAO/PRESENCA: Dispensada a publicacio de edital de
convocaglio da presente Assembleia Geral Extraordindria da Companhia ("AGE"), por
estar presente a totalidade de seus acionistas, em ¢onformidade com o disposto no artigo
t24, § 4° da Lei n® 6.404, datada de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("LSA™M.

3. COMPOSICAO DA MESA: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Arley
Custédio Fonseca e secretariados por Fabiana Ferreira Santos.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (a) alteragio do endereco estatutiario da Companhia;
(b) alteragiio do Artigo 21 para mudanga na forma de representagdio da Companhia; e (c)
consolidar o Estatuto Social da Companhia para refletir as deliberagdes acima.

4. DELIBERACOES: [nstalada a AGE apos examinarem e discutirem as matérias
constantes na ordem do dia, por unanimidade de votos dos presentes ¢ sem quaisquer
ressalvas e/ou restrigdes, os acionistas da Companhia deliberaram e aprovaram o quanto
segue:

Com relaglio ao item (a) da ordem do dia: foi aprovada a alteragio do Artigo 2° do
Estatuto Social para atualizago dos conjuntos da sede do endereco da Companhia,
passando o referido artigo viger da seguinte forma:

“drtigo 2 - A Companhia tem sua sede e foro na Avenida Santo Amaro, n* 48, 2° Andar.
Conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceigdo, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séiio Paulo,
CEP: 04.506-000, podendo por deliberagdo do Conselho de Administragdo, abrir,
manter ou encerrar filiais, escritdrios ou representacdes em qualquer parte do territorio
nacional ou no exterior.”

® www.truesecuritizadora.com.br 1
smmey  Av. Santo Amaro, 48 / 1° andar - ¢j. 12 / ltaim Bibi ~ S&o Paulo
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Com relacdio ao item (b) da ordem do dia: foi aprovada a alterag@o do Artigo 21 do
Estatuto Social para alteragio da forma de representagdo da Companhia, passando o
referido artigo viger da seguinte forma:

“Artigo 21. Observadas as disposicdes contidas no presente Estatuto Social, a
representagdo da Companhia em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente, perante

lerceiros e reparticdes puiblicas federais, estaduais ou municipais, serd obrigatoriamente
representada:

(a) individualmente pelo Diretor Presidente ou pelo Diretor de Securitizacdo;

(b) conjuntamente por quaisquer 02 (dois) diretores da Companhia;

(c) conjuntamente por 01 (um) diretor em conjunto com 01 (um) procurador.

(d) individualmente por wum procurador, com poderes especificos para a

representacdo dessa maneira, outorgados exclusivamente pelo Diretor Presidente ou
pelo Diretor de Securitizagdo, através de Procuragdo Piblica.

Com relaciio a0 item (c) da ordem do dia: foi aprovado a reforma e consolidac¢do do
Estatuto Social na forma prevista no “Anexo A” da presente ata, de modo a contemplar a
alteragdes indicadas nos itens (a) e (b) acima.

5 ENCERRAMENTO: Foi autorizado ainda pelos presentes a publicagio dessa ata
nos jornais obrigatdrios na forma de extrato, sem a publicidade dos Anexos. Nada mais
havendo a tratar e inexistindo qualquer outra manifestac@o, os Acionistas aprovaram a
lavratura da presente ata em forma sumdria que foi lida e assinada por todos.

Sao Paulo, 09 de janeiro de 2023.

Arley Custodio Fonseca Fabiana Ferreira Santos
Presidente da Mesa Secretaria

Arlaed
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ANEXO A

ESTATUTO SOCIAL

DA TRUE SECURITIZADORA S.A

CNPJ/ME n° 12.136.744/0001-00

CAPITULO I
DENOMINACAOQ, SEDE, PRAZO DE DURACAO E OBJETO SOCIAL

Artigo 1°. A TRUE SECURITIZADORA 8.A. é uma sociedade por a¢des, com prazo
de duragdo indeterminado, regida pelo disposto no presente Estatuto Social e pelas
disposicdes legais aplicdveis, em especial a Lei n. 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alteragdes posteriores (“Lei n. 6.404/76”) ¢ pela Resolugiio CVM 60, de 23 de
dezembro de 2021 (*Resolugdo 60™).

Artigo 2° A Companhia tem sua sede e foro na Avenida Santo Amaro, n® 48, 2°

Andar, Conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceigio, na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio

Pawlo, CEP: 04.506-000, podendo por deliberagiio do Conselho de Administragio, abrir,

manter ou encerrar filiais, escritdrios ou representagdes em qualquer parte do territorio
“ nacional ou no exterior.

Artigo 3°. A Companhia tem por objeto social:

(i)  aquisigiio e securitizagfio de quaisquer direitos creditorio originados por pessoas
fisicas ou juridicas, fundos de investimentos ou outras pessoas, de quaisquer segmentos
e atividades empresariais, inclusive do agronegdcio, imobilidrias, créditos financeiros,
mercantis, industriais, energia, infraestrutura, prestagio de servigos, dentre outros, assim
como quaisquer titulos ¢ valores mobiliarios, incluindo ativos com variaciio cambial,
representativos de tais direitos creditérios ou lastreadas em tais direitos creditorios, direta
ou indiretamente (“Créditos™)

(i1) a emissfio e colocagio privada ou junto ao mercado financeiro e de capitais, de
qualquer titulo de crédito ou valor mobilidrio compativel com suas atividades, respeitado
os trimites da legislagfo aplicavel, tais como, mas nfio se limitando, Debéntures, Notas
Comerciais, titulos de crédito em geral, Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI™),
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA™), Certificados de Recebiveis (“CR™),
ou de outros titulos e valores mobiliarios representativos de operagdes de securitizagfo,
inclusive ativos digitais e/ou tokenizados no mercado local ou exterior;

k)
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(i} a realizagio de negdcios e prestagho de servigos relacionado as operaghes ¢
securitizaglio e créditos supracitados;

(iv) a gestdo e administraciio dos Créditos, sendo permitida a contrata¢iio de terceiros
para a apresentagio dos servigos de gestdio, administragio e cobranga dos Créditos,
incluindo  poderes para conceder descontos, prorrogar vencimentos ou  mudar
caracteristicas dos Créditos;

(v} A aquisi¢iio e alienagdo de titulos representativos ou lastreados em Créditos:

{vi) A emissdio, recompra, revenda ou resgate dos valores mobilidrios de sua prépria
emissiio nos mercados financeiros e de capitais, com lastro nos Créditos:

(vii) A prestagiio de servigos incluindo, mas ndo se limitando: (a) a estruturagio de
operagdes de securitizagio dos Créditos; (b) digitagfio, registro, colocagiio, no mercado
financeiro e de capitais, primario ¢ secundario, bem como a administragiio e recuperagifo
dos Créditos;

(viii)  a realizagdo de operagdes de hedge e outros nos mercados derivativos visando
cobertura de risco na sua carteira de créditos;

(ix) a prestaglio de garantias para os titulos ¢ valores mobilidrios por ele emitidos:
(x) emissio de dividas, tais como, mas niio se limitando, a debéntures, notas
comerciais;

(xi) a participagfio em outras sociedades.

Pardgrafo Unico. A realizagio do objeto social, quando envolver colocagiio em paises
estrangeiros, deverd obedecer as leis vigentes e do pais em que forem colocados.

CAPITULO 11
CAPITAL SOCIAL E ACOES

Artigo 4°. O capital social da Companhia, totalmente subscrito e integralizado, ¢ de
RS 400.000,00 (quatrocentos mil reais), dividido em 400.000 (quatrocentas mil) agdes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal.
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Artigo 5°, Cada a¢do ordindria confere ao seu titular o direito de 01 (um) voto nas
Assembleias Gerais de acionistas,

CAPITULO 111
ASSEMBLEIA GERAL DE ACIONISTAS

Artigo 6°. As Assembleias Gerais de acionistas realizar-se-30 ordinariamente uma vez
]

por ano, nos 04 (guatro) primeiros meses subsequentes ao encerramento de cada exercicio

social.

Artigo 7% As  Assembleias Gerais Extraordindrias serfio realizadas sempre  que
necessarto.

Artigo 8°. As Assembleias Gerais de acionistas serfio convocadas pelo Presidente do
Conselho de Administragiio ou, no seu impedimento, por outro membro do Conselho. As
Assembleias Gerais de acionistas serfio instaladas e presididas pelo Presidente do
Conselho de Administragdo, por outro membro do conselho ou por qualquer Diretor da
Companhia presente. Caberd ao presidente da assembleia geral escolher o secretario da
mesa. o qual poderd ou ndo ser acionista da Companhia.

Artigo 9°. Sem prejuizo das matérias previstas em lei, a Assembleia Geral tem poderes
para decidir todos 0s negdcios relativos ao objeto da Companhia e tomar as resolugdes
que julgar convenientes 4 sua defesa e desenvolvimento,

Paragrafo Unico. Exceto quando houver quérum maior de aprovagio, as deliberagdes da
Assembleia Geral serfio tomadas pela maioria dos votos conferidos pelas agdes com
direito a voto dos acionistas presentes, ndo se com putando 0s votos em branco.

CAPITULO 1V
ADMINISTRACAO DA COMPANHIA

Artigo 10. A administragdo da  Companhia serd  exercida pelo Conselho de
Administragiio e pela Diretoria.

Paragrafo 1°. Os membros do Conselho de Administra¢fio e da Diretoria serio investidos
e seus cargos mediante a assinatura dos termos de posse lavrados em livro proprio ¢
permanccerdo em seus respectivos cargos até a posse de seus sucessores, salvo se
diversamente deliberado pela Assembleia Geral ou pelo Conselho de /\dmmlstmgao
conforme o caso. Os administradores estio dispensados de oferecer garantia para
exercicio de suas fungdes.
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Paragrafo 2°. A remuneragiio dos administradores serd fixada pela Assembleia Geral no
montante global ou individual, incluindo beneficios de qualquer natureza ¢ verbas de
representagiio. Quando aprovado um montante global, caberd ac Conselho de
Administragiio a sua distribuiciio.

SECAO I
Conselho de Administraciio

Artigo 11. O Conselho de Administragio serd composto por, no minimo 03 (trés) e, no
maximo, 05 (cinco) membros, eleitos pela Assembleia Geral de acionistas, e por esta
destituiveis a qualquer tempo, para um mandato de 03 (trés) anos, sendo permitida a
reckeicio.

Parigrafo 1°. A Assembleia Geral nomeard, dentre os Conselheiros eleitos, o Presidente
¢ 0 Vice-presidente do Conselho de Administragio.

Paragrafo 2°. A Assembieia Geral poderd eleger suplentes para os membros do Consetho
de Administragio.

Artigo 12. O Conselho de Administragdo reunir-se-4, ordinariamente, uma vez por ano,
e extraordinariamente, sempre que necessdrio.

Pardgrafo 1°. As convocagdes serfio realizadas por um secretdrio, a pedido do Presidente
ou Vice-Presidente do Conselho de Administragdo, mediante notificagio escrita, por
carta, correio eletronico ou telegrama, com o local, data e horario, a ordem do dia, bem
como toda a documentagiio necessaria para andlise das matérias objeto de discussio, se
for o caso,

Paragrafo 2°. As reunides do Conselho de Administragio serfio convocadas com no
minimo 02 (dois) dias de antecedéncia, salvo em caso de urgéncia. quando a convocagio,
devidamente justificada, serd feita com 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia a
reuntio.

Paragrafo 3°. independentemente das formalidades de convocagiio, serd considerada
regular a reuntdo a que comparecerem todos os membros do Conselho de Administragéio.

Parigrafo 4°. Os membros do Conselho de Administragiio poderiio participar das
reunides por intermédio de conferéncia telefdnica, videoconferéncia ou por qualquer
outro meio de comunicagdo eletrdnico, sendo considerados presentes a reuniiio ¢ devendo
confirmar seu voto através de declaragiio por escrito encaminhada ao Presidente do
Conselho de Administragio por carta, ou correio eletronico logo apéds o término da
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reunifio. Uma vez recebida a declaragfio, o Presidente do Conselho de Administragio
ficard investido de plenos poderes para assinar a ata da reunifio em nome do conselheiro.

Artigo 13. O Conselho de Administragio se instalard, funcionard e deliberard
validamente pelo voto favoravel da maioria absoluta de seus membros presentes,

Paragrafo Unico. Em caso de empate, fica a deliberagfio prejudicada, cabendo a reunido
seguinte do Conselho de Administragdio dirimir o impasse, persistindo o empate, caberd
ao Presidente do Consetho de Administragio o voto de qualidade ou, conforme o caso,
ao membro do Conselho de Administragio que o estiver substituindo.

Artigo 14. Compete ao Conselho de Administragfio deliberar acerca das seguintes
matérias relativamente & Companhia, sem prejuizo de outras definidas por lei:

(a) fixar a orientagdo geral dos negdcios da Companhia;

(b) eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as atribuicdes ¢
remuneragdes individuais, respeitados os limites globais fixados pela Assembleia Geral;
(¢) fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar a qualquer tempo os livros e documentos
da Companhia, bem como solicitar informagdes sobre contratos celebrados ou em via de
celebragdio ou sobre quaisquer outros atos;

(d)  convocar a Assembleia Geral, quando julgar conveniente;

(e) manifestar-se sobre o relatdrio da administragfio e as contas da Diretoria;

{f)  escolher ¢ destituir os auditores independentes;

(g) aprovar a constituigiio de qualquer subsididria ou afiliada da Companhia;

(h) aprovar qualquer alteracdio das estruturas juridicas e/ou tributirias da Companhia;

(i)  realizar o rateio da remunera¢iio dos Administradores, observada a remuneragio
global, estabelecida pela Assembleia Geral ¢ fixar as gratificagdes de Conselheiros.
Diretores ¢ funcionarios, quando entender de concedé-las;

(j)  aprovar a emissdo de debéntures oriundas de operagdes de securitizacfio, bem como
outros titulos de securitizagio que por lei especifica exijam um ato societdrio especifico;
(k) aprovar, declarar ¢ pagar dividendos intermedidrios, especialmente semestrais ¢/ou
trimestrais e/ou mensais, a conta de lucros acumulados ou de reserva de lucros existentes,
sob qualquer das modalidades facultadas pelo artigo 204 da Lei n? 6.404/76, bem comao o
pagamento ou crédito de juros sobre o capital proprio, nos termos da legislagiio aplicavel.

SECAO II

Diretoria

Artigo 15. A Diretoria serd composta por, no minimo 01 (um) e, no maximo, 07 (sete)
membros, eleitos e destituiveis pelo Consetho de Administragiio, para um mandato de 03
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(trés) anos, permitida a reeleicdo, sendo 01 (um) Diretor Presidente; 01 (um) Diretor de
Securitizagdo; 01 (um) Diretor de Distribui¢do; 01 (um) Diretor de Compliance; 01 (um)
Diretor de Estruturagdo: 01 (um) Diretor de Operagfio e 01 (um) Diretor Comercial. Os
cargos de Diretor Presidente ¢ de Diretor de securitizagiio poderfio ser cumulados por um
tmico diretor.

Parigrafo Unico. Ocorrendo vacincia do cargo de Diretor, ou impedimento do titular,
caberd ao Conselho de Administragio eleger novo Diretor ou designar o substituto, que
permanecera no cargo pelo prazo de gestiio remanescente do Diretor substituido.

Artigo 16. Compete a Diretoria a representaciio da Companhia, ativa ¢ passivamente,
bem como a pritica de todos 0s atos necessarios ou convenientes a administragfio dos
negocios sociais, respeitados os limites previstos em lei, no presente Estatuto Social ou
instituidos pelo Consetho de Administragio.

Parigrafo Unico. Competird 4 Diretoria ou aos procuradores por esta constituida, nos
termos do Estatuto Social, deliberar sobre as emissdes ¢ seus limites globais de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, de Certificados de Recebiveis do Agronegodcio
e demais modalidade de recebiveis legalmente autorizados pela Companhia ou pela
Comissdio de Valores Mobilidrios, com a constituicdo de patrimonio separado.

Artigo 17. Compete ao Diretor Presidente ¢ ao Diretor de Securitizagio da Companhia,
entre outras atribui¢des:

(a)  dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos demais Diretores;

(b)  atribuir aos demais Diretores funcées e atribui¢des ndo especificadas neste Estatuto
Social: ¢

(¢)  coordenar os trabalhos de preparagdo das demonstragdes financeiras e o relatorio
anual da administra¢do da Companhia, bem como a sua apresentagiio ao Conselho de
Administragiio e aos Acionistas.

Paragrafo Unico - Compete especificamente ao Diretor Presidente:

(a) fornecer ao Conselho de Administragio os documentos e informagdes necessarios
para sua tomada de decisfio:

(b) formular as estratégias e diretrizes operacionais da Companhia a partir das
deliberagdes da Assembleia Geral e do Conselho de Administragdio, com a participagio
dos demais Diretores;

(¢)  convocar e presidir as reunides de diretoria;

()  substituir o Diretor de Securitizagio, em suas auséncias e impedimentos.

e www.truesecuritizadora.com.br 8

Pl

=maww  Av. Santo Amaro, 48 / 1° andar ~ ¢j. 12 / ltaim Bibi - Sao Paulo

140




DocuSign Envelope |1: 968BE17E-F715-4701-00A4-6FBABSR2510 7 ,*** seee ter o, '
. & . @ [N N LA} "am
rs ® L 4. » * » L] LI
R *w LR ] 482 Sene sasr »

(3] - LR - ¢ wenn
. L) - - L X - » .
L] [ L] » - -
L » * - L .
- * » * M - . L]
Sraw B4 LY ) e e *hee *w

AU AGRAR

Artigo 18. Compete ao Diretor Securitizagdo:

(a)  representar a Companhia perante a CVM e as instituigdes participantes do mercado
financeiro e de capitais;

(b)  cumprir com as leis e normas regulamentares aplicaveis a Companhia relacionadas
ao mercado financeiro e de capitais;

(¢)  exercer a figura do diretor responsdvel pelas atividades de securitizagio, prestando
as informagdes exigidas pela regulamentagiio do mercado de valores mobilirios:

(d)  administrar a politica de relacionamento com investidores; ¢

(e} prestar informagdes aos investidores, 4 CVM e a bolsa de valores ou mercado de
balclo organizado em que os valores mobilidrios de emissio da Companhia estejam
admitidos a negociagiio.

Artigo 19. Compete ao Diretor de Distribuigiio da Companhia, entre outras atribuicdes:

{a) identificar, desenvolver e gerenciar o relacionamento com os atuais e novos
investidores, ofertando e negociando os titulos de securitizagiio demais recebiveis
autorizados de emissdio da Companhia, dentro dos perfis ¢ estratégias previamente
acordados com a Companhia;

(b)  cumprir com as todas as normas de verificagiio da adequagio dos produtos, servicos
e operagoes ao perfil do cliente, de prestagio de informagdes sobre os produtos, servicos
¢ operagdes e riscos envolvidos com relaciio a cada investimento a ser realizado:

(¢} cumprir com todas as normas de prevencio 4 lavagem de dinheiro, ao
financiamento ao terrorismo ¢ ao financiamento da proliferagiio de armas de destruigio
em massa,

(d)  cumprir com todas as obrigagdes, normas ¢ procedimentos da CVM sobre a
intermediagiio de operagdes realizadas com valores mobilidrios, incluindo normas de: (i)
cadastro de clientes, (if) conduta, (iii) pagamento e recebimento de valores; ¢

(e)  desenvolver politica interna de capacitagiio da equipe envolvida na atividade de
distribuigdio dos valores mobilidrios.

Artigo 19-A - Compete ao Dirctor de Compliance da Companhia, entre outras
atribuicSes:

(a) a responsabilidade pelo cumprimento de regras, politicas, procedimentos e
controles internos previstos na Resolugio CVM 60;

(b) implementar politicas & procedimentos de controles internos e compliance;
(¢} assegurar ¢ fiscalizar o atendimento 4s normas, politicas ¢ regulamentagdes
vigentes ¢ aos padrdes ético e profissional;
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(d) fiscalizar e garantir o cumprimento das normas de prevengdio a lavagem de dinheiro,
ao financiamento ao terrorismo ¢ ao financiamento da proliferagiio de armas de destruigio
em massa;

I. (e)realizar treinamentos e monitoramentos das atividades da Companhia.

Artigo 19-B ~ Compete ao Diretor de Estruturagio da Companhia, entre outras
atribuigoes:

{a)  propor e implementar a estrutura e o modelo dos titulos de securitizagio e demais
recebiveis autorizados de emissio da Companhia, quanto ao tipo, valor e demais
condigdes;

(b)  auxiliar na coordenagiio de todos os prestadores de servico a serem contratados para
as emissoes da Companhia;

(c) coordenar, em conjunto com os respectivos participantes das emissdes da
Companhia, das auditorias a serem realizadas, quando aplicdvel;

(d)  praticar os demais atos relacionados as atividades de estruturagiio e emissiio que se
facam necessarios;

(¢) acompanhar os titulos de securitizagio emitidos pela Companhia até a data de
vencimento, inclusive coordenando o trabatho dos agentes fduciarios e demais
prestaderes de servigos relacionados 4 emissio; e

() realizar as demais atividades a ele estabelecidas pelo Conselho de Administracio e
pelo Diretor Presidente.

Artigo19-C — Compete ao Diretor de Operagiio da Companhia, entre outras atividades:

(a)  elaborar plangjamento estratégico operacional ¢ financeiro, seguindo as diretrizes
estabelecidas pelo Conselho de Administragfio e pelo Diretor Presidente;

(b} monitorar e direcionar as operagdes financeiras com foco no resultado da
Companhia;

(¢) administrar o patrimdnio separado de cada uma dos titulos de securitizacio e
demais recebiveis autorizados até o seu vencimento;

(d)  realizar as demais atividades a ele estabelecidas pelo Conselho de Administraciio e
pelo Diretor Presidente,

Artigol19-D — Compete ao Diretor Comercial da Companhia, entre outras atividades:

(a}  elaborar planejamento estratégico comercial, seguindo as diretrizes estabelecidas
pelo Conselho de Administragio e pelo Diretor Presidente;

{b)  monitorar e direcionar as atividades comerciais da Companhia, implementando as
agles necessdrias ao desenvolvimento estratégico comercial;
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(¢) avaliar o desenvolvimento das atividades comerciais, bem como potenciais novos
negocios para atender ao plano estratégico ¢ de desenvolvimento da Companhia:

(d)  realizar as demais atividades a eles estabelecidas pelo Consetho de Administragio
¢ pelo Diretor Presidente.

Artigo 20. Compete aos demais Diretores sem designagio especifica, dar o suporte ao
Diretor Presidente, ao Diretor de Securitizagiio, ao Diretor de Distribui¢io ¢ ao Diretor
de Compliance, bem como exercer a administragio do dia-a-dia da Companhia.

Artigo 21. Observadas as disposiges contidas no presente Fstatuto Social, a
representaglio da Companhia em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente, perante
tereeiros e repartigdes piblicas federais, estaduais ou municipais, serd obrigatoriamente
representada:

(a)  individualmente pelo Diretor Presidente ou pelo Diretor de Securitizacio:

(b)  conjuntamente por quaisquer 02 (dois) diretores da Companhia;

(¢)  conjuntamente por 01 {(um) diretor em conjunto com 01 (um) procurador.

(d)  individualmente por um procurador, com poderes especificos para a representagio
dessa maneira, outorgados exclusivamente pelo Diretor Presidente ou pelo Diretor de
Securitizagdo, através de Procuragdo Pablica.

Paragrafo 1°. As procurages outorgadas em nome da Companhia seriio sempre
realizadas (i) pelo Diretor Presidente ou pelo Diretor de Securitizagdio, individualmente,
ou (i) por dois diretores em conjunto, devendo especificar os poderes conferidos e ter um
prazo maximo de validade de Ot {um) ano, exceto para as procuracies outorgadas a
advogados para fins judiciais e administrativos, as quais poderio ter prazo superior ou
indeterminado e prever o seu substabelecimento, desde que com reserva de iguais
poderes.

Paragrafo 2°. Na auséncia de determinagiio de periodo de validade nas procuracdes
outorgadas peta Companhia, presumir-se-d que as mesmas foram outorgadas pelo prazo
de 01 (um) ano.

Paragrafo 3°. As emissdes de CRA’s, CRI's, demais modalidades de Certificados de
Recebiveis ou de outros titulos de securitizagio admitidos legalmente ou pela Comissio
de Valores Mobilidrios, que venham a ter o regime fiducidrio instituide com a
consequente criagdo do patrimdnio separado, néo dependem de qualquer aprovagiio
societaria especifica, cabendo apenas a assinatura dos diretores e/ou dos procuradores da
Companhia, conforme regra de representagio constante do caput do Artigo 21 acima,
ressalvada a necessidade de aprovagio societdria para emissio de debéntures, conforme
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exigido pela Lei 6.404/76 ou outre titulo conforme venha a ser exigido por legislagio
especifica.

Artigo 22. Sio expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes em relagio a
Companhia, os atos de qualquer Diretor, procurador ou funcionario da Companhia que a
envolverem em obrigagdes relativas a negdcios ou operagdes estranhas ao objeto social,
tais como fiangas, avais, endossos ou quaisquer outras garantias em favor de terceiros,
salvo quando expressamente autorizados pela Assembleia Geral de acionistas ou pelo
Conselho de Administragiio, conforme o caso.

Artigo 23. As reunides da Diretoria serfio convocadas por qualquer dos Diretores,
sempre que o interesse social assim exigir, sendo as deliberagdes tomadas por maioria de
voto dos presentes, tendo o Diretor Presidente o voto qualificado em caso de empate.

CAPITULO V
CONSELHO FISCAL

Artigo 24. A Companhia terd um Conselho Fiscal de funcionamento ndio permanente,
que exercera as atribuigdes impostas por lei e que somente serd instalado mediante
solicitaglo de acionistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das agdes com
direito a voto.

Artigo 25, O Conselho Fiscal, quando instalado, serd composto por, no minimo. 03 (trés)
€. no mdximo, 05 (cinco) membros, e por igual nimero de suplentes. eleitos pela
Assembleia Geral de acionistas, permitida a reeleigiio.

Paragrafo Unico. A Assembleia Geral de acionistas que deliberar sobre a
instalagio do Conselho Fiscal fixard a remuneraciio de seus membros.

CAPITULO VI
EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 26. O exercicio social terd inicio em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro
de cada ano.

Pardgrafo 1°. A Companhia distribuird como dividendo obrigatério, em cada exercicio
social, 25% (vinte e cinco por cento) do Jucre liquido anual ajustado do exercicio, nos
termos do art. 202 da Lei 6.404/76.
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Parigrafo 2°. O saldo remanescente, depois de atendidas as disposicdes legais, terd a
destinacio determinada pela Assembleia Geral de acionistas, observada a legislacéo
aplicavel.

Paragrafo 3°. A Companhia podera, a qualquer tempo, levantar balancetes, inclusive
para a distribui¢lio de dividendos intermedidrios ou intercalares, que, caso distribuidos,
poderdio ser imputados ao dividendo minimo obrigatorio, acima referido.

Paragrafo 4°. Observadas as disposigdes legais pertinentes, a Companhia poderd pagar
a seus acionistas, por deliberagiio da Assembleia Geral, juros sobre o capital proprio, os
quais poderdo ser imputados a titulo de dividendo obrigatério.

CAPITULO VII
DISSOLUCAOQ, LIQUIDACAO E EXTINCAO

Artigo 27. A Companhia entrard em dissolugdio, liquidagio e extingdio nos casos
previstos em lei, ou em virtude de deliberagio da Assembleia Geral, e se extinguird pelo
encerramento da liquidagfo.

Paragrafo Unico. O Conselho de Administragfio nomeara o liquidante, ¢ as formas e
diretrizes que deverdo ser seguidas pelo mesmo, fixando, se for o caso, seus honorarios.

CAPITULO VIII
FORO

Artigo 28. Fica eleito o Foro Central da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S#o Paulo, com
rendincia de qualquer outro, por mais especial ou privilegiado que seja, como o Unico
competente a conhecer e julgar qualquer questdio ou causa que, direta ou indiretamente,
derivem da celebragiio deste Estatuto Social ou da aplicagfio de seus preceitos.

LN I I I

7 www.truesecuritizadora.com.br 13

Av. Santo Amaro, 48 / 1° andar — ¢j. 12 / ltaim Bibi -~ S80 Paulo

145



LR R N ] . - nadk phwe AW LE N J 1
. 8 . . [ . . A
- & - . bew L ] LE S ]
Fl n ¥ . o ‘. = - - »
e 48 A%8 emar Haw L) " !
DocuSign
[ X ) LX) L] . e wane
e - . * - LI 1} L]

Certificado de conclusdo Mo P P

a . » L) L] L L - .
1D de envelope: S68R617EF715470190A46FBDE45EYETD *° e shue e Estado: Concluido
Assuntor AGE True Sec | Enderego e Representagio
Envelope de origem:
Fagina do documento: 13 Assinaturas: 2 Autor do envelope:
Certficar paginas: 2 Iniciais: 0 Joao Vitor Leopolding
Assinatura guiada; Ativada Av. Santo Amaro, n® 48, 1% andar, conj. 12, Vila
Selo do 1D do envalope: Ativada Nova Conceigdo
Fuso horario: (UTC-03:00) Brasilia Sda Paulo, Sao Paule 04506-000

joao.leopoldino@truesecuritizadora.com br
Endereco IP: 34.73.188.163
Controlo de registos -
Estado: Original Titular: Joao Vitor Leopolding Lacal: DocuSign
09/01/2023 14:57.02 joaoc.leopoldino@truesecuritizadora.com.br

Eventos do signatario Assinatura . S Carimbo de data/hora
ARLEY CUSTODIO FONSECA Enviado: 09/01/2023 14:58:14
artey fonseca@truesacuritizadora.com br ML‘EL/ LUST@DW F&M;‘EM Visualizado: 09/01/2023 15:14:58
Diretor Assinada: 09/01/2023 15:15:24

True Securitizadora S.A

; . . \ Adogdo de assinatura; Estilo pré-selecionado
Nivel de seguranca: Correio eletfrénico, Autenticagds. )
de corta (Nenhuma), Certificada digital Utilizar o enderego IP: 191,209.53.62

Detalhes do fornecedor da assinatura:
Tipo de assinatura: 1CP Smart Card
Assinatura do signatério; AC Certisign RFB G5
Signatario CPF: 307140358807

Aviso fegal de registos e assinaturas eletrénicos:
Néao disponivel através do DocuSign

Fabiana Ferreira Santos Enviado: 09/01/2023 14:58:14

fablana ferreira@truesecuritizadora. com.br Fabiana Frvtira Santss Reenviado: 08/01/2023 16:17:38
Advogada Reenviado: 09/01/2023 17:39:33
wivel de seguranga: Correfo elelrénico, Autenticacao ) . . Reenviado: 10/01/2023 13:58:00
de conta (Nenhuma), Certificado digital Adogao de assinatura: Estilo pré-selecionado Visualizado: 10/01/2023 17-17:34

Detalfios do fornecedor da assinatura: Utilizar o enderego IP: 177.181.7.85 Assinado: 10/01/2023 17:17:56
Tipo de assinatura: ICP Smart Card
Assinatura do signatario: AC QAB G3
Signatario CPF: 33808082321

Aviso legal de registos e assinaturas eletrénicos:
Nao disponivel atraveés do DocuSign

Eventos de signatario presencial Assinatura SR Carimbo de data/hora
Eventos de entrega do editor Estado ' _ o Carimbo de datarhora
Eventos de entrega do agente Estado L Carimbo de data/hora
Evento de entrega do intermediario  Estado N L Carimbo de data‘hora
Eventos de entrega certificada Estado ' S Carimbo de data’hora
Eventos de copia Estado i ' Carimbo de data/hora
Eventos relacionados com a Assinatura R : Carimbo de data‘hora
testemunha '

146



Eventos de notario

Eventos de resumo de envelope
Envelope enviado

Entrega certificada

Frocesso de assinatura concluido
Concluido

Eventos de pagamento

*P 8P L] - e g wy
L] » » * »
L] L ] L » LN ¥ ]
) . 9 L] L] -
LR ] LY ] eRAE Sunw
Assinatura T
LY ) L] -0 *
Toie -
Estado: 3 & &
vihe &% * LE X

Com hash/encripladg
Sequranga verificada
Seguranca verificada
Seguranga vertficada

Estado

147

LER ]

Carimbo de data/hora

Carimbo de data/hora

09/01/2023 14.58:14
10/01/2023 17:17:24
10/Q1/2023 17:17:56
10012023 17:17:58

Carimbo de data/hora



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

148



ANEXO IV

ESTATUTO SOCIAL ATUALIZADO DA DEVEDORA
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ESTATUTO SOCIAL

SENDAS DISTRIBUIDORA S.A.
CNPJ/MF n° 06.057.223/0001-71
NIRE 33.300.272.909

Consolidado na Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria realizada em 27 de abril de
2023

CAPITULO I
DA DENOMINACAO, SEDE, OBJETO E DURAGCAO

ARTIGO 1° - SENDAS DISTRIBUIDORA S.A. ("Companhia”) é uma sociedade por acoes,
com sede e foro na Avenida Ayrton Senna, n°® 6000, Lote 2, Pal 48959, Anexo A, Jacarepagua,
CEP 22775-005, na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Republica Federativa
do Brasil, que doravante se regerd por este Estatuto Social, pela Lei n.0 6.404 de 15 de
dezembro de 1976 (“Lei n.% 6.404/76"), conforme alteragdes e demais dispositivos legais em
vigor.

Paragrafo Unico - Com o ingresso da Companhia no Novo Mercado da B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo (*Novo Mercado” e “B3”, respectivamente), sujeitam-se a Companhia, seus
acionistas, incluindo acionistas controladores, administradores e membros do conselho fiscal,
guando instalado, as disposicées do Regulamento do Novo Mercado.

ARTIGO 29 - O objeto social da Companhia é a comercializacdo de produtos manufaturados,
semimanufaturados ou “in natura”, nacionais ou estrangeiros, de todo e qualquer género e
espécie, natureza ou qualidade.
Paragrafo 1° - A Companhia podera também praticar as seguintes atividades:
(a) a industrializacdo, processamento, manipulacao, transformacao, exportacdo,
importacdo e representacdao de produtos, alimenticios ou ndo alimenticios, por

conta propria ou de terceiros;

(b) o comeércio internacional, inclusive de café;
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()

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

()

(3

(k)

a importacao, distribuicdo e comercializacao de produtos cosméticos de higiene
e toucador, perfumaria, saneantes e domissanitarios e suplementos
alimentares;

o comércio em geral de drogas e medicamentos, especialidades farmacéuticas
e homeopaticas; produtos quimicos, acessoérios, artigos odontoldgicos,
instrumentos e aparelhos cirldrgicos; a fabricagdo de produtos quimicos e
especialidades farmacéuticas, podendo ser especializadas como, Drogaria ou
Farmacia Alopatica, Drogaria ou Farmacia Homeopatica ou Farmacia de
Manipulacdo de cada especialidade;

o comércio de produtos e derivados de petréleo, abastecimento de
combustiveis de quaisquer espécies, podendo também prestar servicos de
assisténcia técnica, oficinas de servigos, consertos, lavagem, lubrificacdo,
venda de acessorios e outros servigos afins, de quaisquer veiculos em geral;

o comércio de produtos, drogas e medicamentos veterinarios em geral;
consultorio, clinica e hospital veterinario e “pet shop” com servicos de banho e
tosa;

a locacao de qualquer midia gravada;

prestacdo de servicos de estldios fotograficos, cinematograficos e similares;
a pratica e a administracdo de operagoes imobiliarias, comprando, promovendo
loteamentos e incorporacao, locando e vendendo bens imdveis préprios e de
terceiros;

agir como distribuidora, agente e representante de comerciantes e industriais
estabelecidos dentro do pais ou fora dele e nesta qualidade, por conta dos
comitentes ou por conta propria adquirir, reter, possuir e fazer quaisquer

operacgoes e transagoes do interesse proprio ou dos comitentes;

a prestacao de servicos de processamento de dados;
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(M

(m)

(n)

(0)

(p)

(q)

(r)

(s)

()

(u)

(v)

a exploracdo de edificagdes e construgdo em todas as suas modalidades, por
conta propria ou de terceiros, a compra e venda de materiais para construgao
e a instalacdo e manutencdo de sistemas de ar condicionado, de monta-cargas
e elevadores de carga;

aplicacdo de produtos saneantes domissanitarios;

o transporte rodoviario municipal, estadual e interestadual de cargas em geral
para seus proprios produtos e de terceiros, podendo inclusive armazena-los,
deposita-los e fazer sua carga, descarga, arrumacdo e guarda de bens proprios
de terceiros de qualquer espécie, bem como subcontratar os servicos previstos
nesta alinea;

a exploracao de servigos de comunicagao, publicidade em geral e propaganda,
inclusive de bares, lanchonetes e restaurantes, podendo estender-se a outros

ramos que lhe sejam compativeis ou conexos, respeitadas as restrigbes legais;

a compra, venda e distribuicdo de livros, revistas, jornais, periddicos e
assemelhados;

a realizacao de estudos, analises, planejamento e pesquisas de mercado;

a realizacao de testes para langamento de novos produtos, embalagens e
marcas;

a elaboracdo de estratégias e analises do comportamento setorial de vendas,
de promocoOes especiais e de publicidade;

a prestacdo de servicos de administracdo de cartdes vale alimentagao, refeicao,
farmacia, combustivel, transporte e outros cartdes que decorram das
atividades relacionadas ao seu objeto social;

o arrendamento e subarrendamento de bens modveis proprios ou de terceiros;

a prestagdo de servigos na area de gerenciamento;
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(w)

(x)

(y)

(2)

(aa)

(bb)

(cc)

(dd)

(ee)

representagao de outras sociedades nacionais ou estrangeiras e a participagao
como sécia ou acionista, no capital social de outras sociedades, qualquer que
seja a forma ou objeto destas, e em empreendimentos comerciais de qualquer
natureza;

agenciamento, corretagem ou intermediacdo de titulos e ingressos;

servigos relacionados a cobrancgas, recebimentos ou pagamentos em geral, de
titulos, contas ou carnés, de cambio, de tributos e por conta de terceiros,
inclusive os efetuados por meio eletronico, automatico ou por maquinas de
atendimento; fornecimento de posicdo de cobranga, recebimento ou
pagamento; emissdo de carnés, fichas de compensacdo, impressos e
documentos em geral;

prestacdo de servicos de estacionamento, estadia e guarda de veiculos;

a importagao de bebidas, vinhos e vinagres;

lanchonetes, casas de cha, de sucos e similares;

comércio de sementes e mudas;

comeércio de produtos de telecomunicaces; e

a importacao, distribuicdo e comercializagao de brinquedos, panelas metalicas,

escadas domésticas, carrinhos de bebé, artigos de festas, artigos escolares,
pneus, eletrodomésticos, bicicletas, cadeiras plasticas monobloco e lampadas.

Paragrafo 2° - A Companhia poderd prestar fiangas ou avais em negécios de seu interesse,

vedados os de mero favor.

ARTIGO 3° - O prazo de duragcdao da Companhia é indeterminado.
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CAPITULO II
DO CAPITAL SOCIAL E DAS ACOES

ARTIGO 4° - O capital social da Companhia é R$1.265.010.495,38 (um bilhdo, duzentos e
sessenta e cinco milhdes, dez mil, quatrocentos e noventa e cinco reais e trinta e oito
centavos), totalmente subscrito e integralizado, dividido em 1.350.256.496 (um bilhdo,
trezentos e cinquenta milhdes, duzentos e cinquenta e seis mil, quatrocentas e noventa e
seis) acbes ordinarias, todas nominativas, escriturais e sem valor nominal.

Paragrafo 12 - As acOes representativas do capital social sdo indivisiveis em relagdo a
Companhia e cada acdo ordinaria confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias
Gerais.

Paragrafo 2° — As acdes terdo a forma escritural e serdo mantidas em contas de depdsito
em nome de seus titulares, na instituicao financeira autorizada que a Companhia designar,
sem emissao de certificados.

Paragrafo 3° - O custo dos servigos de transferéncia de propriedade das agdes escriturais
gue for cobrado pela instituicdo financeira depositaria podera ser repassado ao acionista,
conforme autoriza o Artigo 35, § 3° da Lei n.® 6.404/76, observados os limites maximos
fixados pela Comissdo de Valores Mobiliarios.

Paragrafo 4° - A Companhia ndo podera emitir agées preferenciais e partes beneficiarias.
ARTIGO 5° - A Companhia esta autorizada a aumentar o capital social mediante deliberacdo
do Conselho de Administragdo e independentemente de reforma estatutaria, até o limite de

2.000.000.000 (dois bilhdes) de agdes ordinarias.

Paragrafo 1° - O limite do capital autorizado da Companhia somente podera ser modificado
por deliberacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 2° - A Companhia, dentro do limite do capital autorizado e de acordo com plano

aprovado pela Assembleia Geral, poderd outorgar opcao de compra de acdes a seus
administradores ou empregados, ou a pessoas naturais que |lhe prestem servigos.
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ARTIGO 6° - As emissbes de acgdes, bonus de subscricdo ou debéntures conversiveis em
acoes até o limite do capital autorizado, poderdao ser aprovadas pelo Conselho de
Administracdo, com exclusdo ou reducdao do prazo para exercicio do direito de preferéncia,
conforme previsto no Artigo 172 da Lei n.° 6.404/76.

Paragrafo Unico - Ressalvado o disposto no "caput" deste Artigo, os acionistas terao
preferéncia, na proporcao das respectivas participagdes, para subscricdo dos aumentos de
capital da Companhia, regendo-se o exercicio deste direito pela legislagdo que lhe for
aplicavel.

CAPITULO III
DA ASSEMBLEIA GERAL

ARTIGO 7° - A Assembleia Geral é a reunido dos acionistas, que a ela poderdo comparecer
por si ou por representantes constituidos na forma da Lei, a fim de deliberarem sobre as
matérias de interesse da Companhia.

ARTIGO 8° - Sem prejuizo do disposto no artigo 123, § Unico da Lei n.° 6.404/76, a
Assembleia Geral serd convocada, instalada e presidida pelo Presidente do Conselho de
Administracdo, ou na sua auséncia, pelo Vice-Presidente do Conselho de Administragdo ou,
na auséncia destes, por um Diretor indicado pelo Presidente do Conselho de Administracdo,
e terd as seguintes atribuigées, sem prejuizo das demais atribuigdes previstas em lei:

i reformar o Estatuto Social;

ii. eleger ou destituir, a qualquer tempo, os membros do Conselho de Administracao
(e do Conselho Fiscal, quando instalado) da Companhia, bem como definir o nimero de
cargos do Conselho de Administracdao (e do Conselho Fiscal, quando instalado);

iii. designar o Presidente e o Vice-Presidente do Conselho de Administracao;

iv. tomar, anualmente, as contas dos administradores e deliberar sobre as demonstragoes
financeiras por eles apresentadas, a destinacdo do lucro liquido do exercicio;

v. aprovar a emissdo de agoes, bonus de subscricdo, debéntures conversiveis em acdes
de sua propria emissdo ou quaisquer titulos, valores mobilidrios ou outros direitos ou
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participagcbes que sejam permutaveis ou conversiveis em agbes de sua propria emissdo, sem
prejuizo da competéncia do Conselho de Administracdo prevista no Artigo 5° e no Artigo

17(9);

vi. deliberar sobre a avaliagdo de bens com que o acionista concorrer para a formagao do
capital social;

vii.  deliberar sobre transformacao, fusao, incorporagao (incluindo incorporacdo de acdes) e
cisdo da Companhia, ou qualquer outra forma de reestruturacdo da Companhia;

viii. deliberar sobre a dissolugdao e liquidacdo da Companhia e eleger e destituir
liquidante(s);

iX. examinar e aprovar as contas do(s) liquidante(s);

X. definir a remuneracao global anual dos membros do Conselho de Administragdao, da
Diretoria e do Conselho Fiscal, se instalado; e

xi. aprovar a celebragdao de transagbes com partes relacionadas, conforme definidas nas
normas contabeis aplicaveis, cujo valor, individual ou agregado ao longo de um exercicio
social, seja superior a R$100.000.000,00 (cem milhGes de reais), observado que os acionistas
representando partes relacionadas na transacao deverao se abster de votar.

Paragrafo Unico - O valor mencionado no item (xi) do Artigo 89 sera corrigido anualmente
a partir de 1° de janeiro de 2023, pela variacdo positiva, ocorrida no exercicio anterior, do
Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou outro indice que venha a substitui-lo.

ARTIGO 9° - Para qualquer deliberagdao da Assembleia Geral serd necessaria a aprovagao
de acionistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos presentes, ndao se
computando os votos em branco, ressalvadas as excecbes previstas em lei e na
regulamentacdo aplicavel.

ARTIGO 10 - A Assembleia Geral Ordinaria terd as atribuicdes previstas em lei e realizar-
se-a dentro do primeiro quadrimestre subsequente ao encerramento do exercicio social.
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Paragrafo Unico - Sempre que necessario a Assembleia Geral poderad ser instalada em
carater extraordinario, podendo se realizar concomitantemente com a Assembleia Geral
Ordinaria.

CAPITULO IV
DA ADMINISTRAGAO

ARTIGO 11 - A administracdo da Companhia competira ao Conselho de Administragdo e a
Diretoria.

Paragrafo 12 - A posse dos administradores fica condicionada a assinatura de termo de
posse, que deve contemplar sua sujeicdao a clausula compromissoria referida no Artigo 42.

Paragrafo 2° - O prazo de gestdo dos Conselheiros e dos Diretores se estendera até a
investidura dos respectivos sucessores.

Paragrafo 3° - Das reunides do Conselho de Administragdo e da Diretoria serdo lavradas
atas em livro proprio, as quais serdo assinadas pelos Conselheiros e pelos Diretores
presentes, conforme o caso.

Secao I
Do Conselho de Administracao

ARTIGO 12 - O Conselho de Administracdo é composto por, no minimo, 3 (trés) e, no
maximo, 9 (nove) membros, eleitos e destituiveis pela Assembleia Geral, com mandato
unificado de 2 (dois) anos, sendo permitida a reeleicdo.

Paragrafo 1° - Exceto no caso de eleicdo dos membros do Conselho de Administracao por
meio do procedimento de voto multiplo, no caso de vacadncia no cargo de Conselheiro,
competira ao Conselho de Administragdo eleger substituto para preenchimento do cargo em
carater definitivo, até o término do respectivo mandato. No caso de vacancia simultédnea da
maioria dos cargos, a Assembleia Geral serd convocada para proceder a nova eleigdo.

Paragrafo 2° - Dos membros do Conselho de Administracdo, no minimo, 2 (dois) ou 20%

(vinte por cento), o que for maior, deverdo ser conselheiros independentes, conforme a
definicdo do Regulamento do Novo Mercado, devendo a caracterizacdao dos indicados ao
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Conselho de Administragao como conselheiros independentes ser deliberada na Assembleia
Geral que os eleger, sendo também considerado(s) como independente(s) o(s) membro(s)
do Conselho de Administracao eleito(s) mediante a faculdade prevista pelo Artigo 141, §§ 4°
e 59 da Lei n.° 6.404/76, na hipdétese de haver acionista controlador.

Paragrafo 32 - Quando, em decorréncia do calculo do percentual referido no paragrafo
acima, o resultado gerar um numero fracionario, a Companhia deve proceder ao
arredondamento para o numero inteiro imediatamente superior.

ARTIGO 13 - O Conselho de Administragdo terd 1 (um) Presidente e 1 (um) Vice-Presidente,
eleitos pela Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - Os cargos de Presidente do Conselho de Administracdo e de Diretor
Presidente ou principal executivo da Companhia nao poderao ser acumulados pela mesma
pessoa.

Paragrafo 2° - No caso de vacancia do cargo de Presidente ou impedimento do Presidente,
o Vice-Presidente automaticamente assumira tal cargo, permanecendo até o término do
respectivo mandato ou, caso ocorra a convocacao de uma Assembleia Geral para eleicao de
novo Presidente, até sua respectiva posse.

Paragrafo 3° - No caso de vacancia de qualquer do cargo de Vice-Presidente, o Conselho
de Administracdo elegera seu substituto nos termos do Artigo 12, §1° deste Estatuto Social.

Paragrafo 4° - No caso de auséncia ou impedimento temporario do Presidente, as reunides
do Conselho de Administracao serao presididas pelo Vice-Presidente.

ARTIGO 14 - O Conselho de Administracdo reunir-se-a, ordinariamente, pelo menos seis
vezes ao ano, para revisar os resultados financeiros e demais resultados da Companhi