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sclaimer

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado exclusivamente como material de suporte as apresentagdes a potenciais Investidores (conforme definido abaixo) relacionadas a divulgagéo da oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobilidrios, em até 3 (trés) séries, da 1922 emisséo, True Securitizadora S.A. (“CRI" e “Emjssora” ou
“Securitizadora”, respectivamente), para distribuicdo publica, sob o rito automatico, nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n® 160, de 13 de julho de 2022 }“Resolugéo CVM 160" e “Oferta” ou “Emissdo”, respectivamente), com lastro em debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, em até trés séries, para
colocagdo privada da 72 (sétima) emissdo , da Sendas Distribuidora S.A. (“Devedora” e “Debéntures”, respectivamente), com base em informagdes prestadas pela Devedora ou oriundas de fontes publicas e ndo implica, por parte do Banco Itat BBA S.A. (“Coordenador Lider”), o Banco Bradesco BBI S.A. (“Bradesco BBI"R e XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobiliarios S.A. (“XP” e, em conjunto com o Coordenador Lider e o Bradesco BBI, os “Coordenadores”), em qualquer declaragdo ou com relagdo as informagdes aqui contidas e as expectativas de rendimentos futuros e/ou devolugdo do valor principal investido, recomendagdo de investimento nem qualquer julgamento dos Coordenadores sobre a qualidade das
informagdes contidas neste Material Publicitario, da Devedora, da Emissora, da Oferta e dos CRI.

Os CRI serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado priméario por meio do MDA — Médulo de D\stribuigﬁo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3; e (ii) negociagdo no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios (“CETIP21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes liquidadas financeiramente e
os CRI custodiadas eletronicamente na B3. Assim, os CRI serdo negociadas em mercado de balcdo organizado, administrado e operacionalizado pela B3, sendo processadas pela B3 a custddia eletronica e a \iquidagao financeira das negociagdes dos CRI. Este Material Publicitario estd sendo disponibilizado em carater pessoal, no dmbito da Oferta. A Oferta é destinada aos
(1) investidores que sejam fundos de investimento, clubes de investimento, carteiras administradas, fundos de pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionarJue\o Banco Central do Brasil, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, (2) pessoas fisicas ou juridicas que sejam
considerados investidores profissionais ou investidores qualificados, conforme definido nos artigos 11 e 12 da Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, (3) os investidores que apresentarem ordens de investimento ou pedidos de reserva com valor individual ou agregado acima de RS 1.000.000,00 (um milh&o de reais, bem como (4) investidores, pessoas fisicas ou
juridicas, que ndo estejam compreendidos na defini¢do de Investidores Institucionais, observado que o valor maximo por reserva é de até R$1.000.000,00 (um milh&o de reais) por investidor ndo institucional (em conjunto, “Investidores”).

Este Material Publicitario foi preparado com finalidade exclusivamente informativa. O recebimento deste Material Publicitario ndo representa oferta, convite, solicitacéo ou recomendacao de aquisicdo dos CRI, ou compra ou venda de quaisquer titulos ou valores mobiliarios, ou para que seja realizada qualquer outra forma de investimento. Nos termos da re'gulamenta,f‘?zo
aplicavel, a Oferta (i) sera registrada por meio do rito de registro automatico de distribuicao, previsto no artigo 26 da Resolucédo CVM 160, ndo estando sujeita a analise prévia da CVM; e (ii) ndo foi precedida de qualquer autorizagdo por parte de qualquer entidade reguladora ou autorreguladora. Nesse sentido, os documentos relativos aos CRI ndo foram objeto de anélise
prévia por parte da CVM ou da ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”).

Este Material Publicitario ndo € direcionado para objetivos de investimento, situacdes financeiras ou necessidades especificas de qualquer investidor. Este Material Publicitario ndo tem a intencdo de fornecer bases de avaliagdo para terceiros de quaisquer valores. Este Material Publicitario ndo contém todas as informacdes que um potencial investidor deve considerar
antes de tomar sua decisdo de investimento nos CRI. A aquisi¢do dos CRI no ambito da Oferta poderd ser feita apenas por Investidores, capazes de entender e assumir os riscos envolvidos nesse tipo de operagdo.

A decisdo de investimento dos potenciais Investidores nos CRI é de sua exclusiva responsabilidade e demanda complexa e minuciosa avaliagdo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Os potenciais Investidores devem realizar suas proprias analises, bem como consultar seus proprios assessores legais ou consultores financeiros, para a tomada de
decisdo de investimento nos CE\ considerando sua situagdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticagdo e perfil de risco (suitability). Para tanto, deverdo obter por conta prépria todas as informagdes que julgarem necessarias a tomada da decisdo de investimento nos CRI. Adicionaﬁ‘nente, os Investidores realizardo sua propria pesquisa, avaliagdo e
investigacdo independentes sobre a Devedora e suas respectivas subsididrias relevantes e controladas, suas respectivas atividades e situagdo financeira para tomar a decisdo de prosseguir com o investimento nos CRI. Cada Investidor que aceitar a entrega deste Material Publicitario concorda em ndo produzir copias deste Material Publicitério, no todo ou em parte. A
divulgagdo do contetido do presente Material Publicitario sem autorizagdo prévia dos Coordenadores ¢ proibida. Se vocé ndo é o destinatario desta apresentagdo, por favor, delete a e destrua todas as cdpias recebidas, imediatamente.

As informagdes aqui apresentadas constituem resumo dos termos e condigdes da Oferta e dos CRI da Oferta, os quais estdo detalhadamente descritos no “Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1922 Emissdo, em Até 3 (trés) Séries, da True Securitizadora S.A., Lastreado em Créditos Imobiliarios devidos pela Sendas
Distribuidora S.A.” (“Prospecto Preliminar”), no entanto, ndo devem ser considerados pelos destinatarios como um substituto para o exercicio de suas proprias opinides e avaliagdes.

As informacdes contidas nesta apresentacdo podem ndo serem completas e ndo foram sujeitas a qualquer procedimento de auditoria ou revisdo. A\ﬁumas das informac@es financeiras foram derivadas das demonstracdes financeiras auditadas e outras informacdes financeiras e informacdes financeiras intermediarias podem ter derivado de demonstragdes financeiras
intermediarias ndo auditadas, Uma parte mgnlflcatlva das informacdes contidas nesta apresentagdo se baseia nas estimativas ou expectativas da Devedora, e ndo ha garantia de que estas estimativas ou expectativas serdo concretizadas. As estimativas internas da Devedora ndo foram revisadas por especialista e a Devedora ndo pode garantir que um terceiro, fazendo uso
de diferentes métodos de andlise e célculo de informagdes e dados de mercado, obteria os mesmos resultados.

Quaisquer termos e condi¢des dos CRI e da Oferta que venham a ser citados neste Material Publicitario sdo meramente indicativos e ndo é assegurado gue as informadgées constantes deste Material Publicitario estardo fielmente reproduzidas no Prospecto Preliminar. Todas as opinides e informagdes expressas neste Material Publicitario estdo sujeitas a alteragbes e
a

complementagBes sem aviso prévio. Antes de decidir investir nos CRI, os potenciais Investidores devem ler o Prospecto Preliminar, os demais documentos da Oferta e as demonstrages financeiras da Devedora, de modo a obter uma descrigdo mais detalhada da Oferta, dos CRI e dos riscos envolvidos.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no dmbito da Oferta devem ter conhecimento sobre os mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria anélise, pesquisa, avaliagdo e investigagdo independentes sobre os CRI e suas respectivas caracteristicas, a Devedora, suas atividades e situag@es financeiras, bem como estar familiarizados com as
informacdes usualmente prestadas pela Devedora aos seus acionistas, investidores e ao mercado em geral, tendo em vista que ndo lhes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as prote¢des legais e regulamentares conferidas a investidores ndo profissionais e/ou a investidores que investem em ofertas publicas de valores mobiliarios registradas perante a CVM. Os
Coordenadores tomaram todas as cautelas e agiram com elevados padrées de diligéncia para assegurar que (i) as informagdes prestadas pela Devedora e pela Emissora sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta e (i) as informac¢des a serem fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribui¢do que integram o Prospecto Preliminar sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da Ogerta.

Esse Material Publicitdrio ndo se destina a ser considerado como aconselhamento para potenciais investidores em qualquer oferta de valores mobilidrios futura e ndo constitui uma base para uma decisdo de investimento informada. As informagdes contidas neste material ndo foram verificadas independentemente e ndo serdo atualizadas.

O investimento nos CR| ndo é adequado a investidores que: (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operagéo ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada; (i) necessitem de liquidez com relagdo aos CRI a serem adquiridas, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as negociagdes dos CRI no mercado secundario;
e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr o risco de crédito de empresa do setor privado e/ou dos setores em que a Devedora atua.

NOS TERMOS DO ARTIGO 92 DA RESOLUGAO CVM 160, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE A CVM NAO REALIZOU ANALISE DOS DOCUMENTOS DA OFERTA E NEM DE SEUS TERMOS E CONDIGOES.

O INVESTIMENTO NOS CRI ENVOLVE UMA SERIE DE RISCOS QUE DEVEM SER OBSERVADOS PELOS POTENCIAIS INVESTIDORES. ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGCOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS
NESTE MATERIAL PUBLICITARIO, DEVIDAMENTE ASSESSORADOS POR SEUS CONSULTORES JURIDICOS E/OU FINANCEIROS, E AVALIAR OS “FATORES DE RISCO”, INDICADOS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO, BEM COMO (I) O PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTQ DEFINITO, QUANDO ESTIVER DISPONIVEL, E (1) AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA DEVEDORA, PARA

S‘REE’\I‘_\CV\IAAH\?AERCERTOS FATORES QUE DEVEM SER CONSIDERADOS EM RELACAO A AQUISIGAO DOS CRI, E AS INFORMAGOES QUE ENTENDAM SER NECESSARIAS SOBRE A DEVEDORA, SENDO QUE AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS DA DEVEDORA RELATIVAS AOS EXERCICIOS SOCIAIS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022, 2021 E 2020 FORAM INCORPORADAS AO PROSPECTO

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DOS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA, INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO, O TERMO DE SECURITIZAGAO, O PROSPECTO PRELIMINAR, O PROSPECTO DEFINITIVO (QUANDO DISPONIVEL) E A ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES.

Todos os termos iniciados em letras maiusculas e utilizados neste Material Publicitario, e que ndo estejam definidos neste Material Publicitario, terdo os mesmos significados atribuidos a eles no Termo de Securitizagdo e no Prospecto Preliminar.

Ao iniciar a andlise do presente Material Publicitario, V.Sas. declaram ter concordado com todos os termos acima expostos.
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2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
# Lojas 15 28 40 57 59 61 75 84 95 107 126 144 166 184 212 263

Notas: (1) Considerando vendas em 2021, segundo dados Exame; (2) Dados do Ranking Brand Finance Brasil 100

LEIAATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR AOFERTA, EM ESPECIAL A SEQAO

FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

0 A
| '> e . A
— ", DR \
L
{ :g_"~ﬂ 18 “hb‘;‘
o s b "8
~ \ 2 X L A -
iy \~ g 1/
PN :
ey, N . AN g5
- AT A
= B =\ %
s . o
7 o =57 Rl
| = I
[ SRS

LEIAATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR AOFERTA, EM ESPECIAL A SEQAO
FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

Importancia do Canal C&C em Compras Mensais

36%

22%

Outros'

C&C

Bar 2

. Carry ganha relevancia

Super

Hiper

Penetrag¢ao dos Canais nos Domicilios

Vizinhanga

71%
59% 60% 62% 65% 66% o
1 (| Jumm— 4\?
58% 55% % 62% 61% 6%
; S 46% 45% 9 7
41% 37% ° 43% 38%
o 0 30% 0
26% 26% 26% 24% 21%
2017 2018 2019 2020 2021 2022
=O= C&C =O= Super ==CO= Hiper Vizinhanga

Fonte: NielsenlQ

Notas: (1) Pequenas mercearias e Super e Hipermercados que n3o pertencem a grandes Grupos; (2) Relacionado principalmente a distribuidores de bebidas; (3) Considera apenas redes que reportam para Nielsen; (4) de Jan/20 a Dez/22

Market Share Varejo Alimentar
Perimetro Nielsen ) (Dez/22)

Market
Share:

19,6%

8,4 p.p.

Ultimos 36
meses (4 ;

-6,7 p.p.
Cash & Carry Super Hiper Vizinhanga
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pansao pelo territdrio nacional

20231 ‘
2012 +17

61 ojas Estados

3 )
Expansao
182k m? area de vendas +205 recordF:e om 2022
10k colaboradores lojas +60 lojas

6 estados

' 266 lojas

’&"‘ +1,3M m?2 drea de vendas 0 S
‘ +70K colaboradores Bl Expectativa de
o, aprox. 30
23 Estados aberturas em
‘,»J = 2023
12 centros de distribuicao Lojas em obras: 4
0 13 conversoes
11 escritorios regionais com autonomia 15 organicas

Notas: (1) Em mar/23
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Conversao de hipermercados "ASSAI 5

PONTOS ESTRATEGICOS EM LOCALIZAGOES PRIVILEGIADAS

+400 mil m? adicionais 2 drea de venda:
Lojas predominantemente em capitais, regides metropolitanas ou cidades grandes

Baixa canibalizacao com parque existente

Uplift de Vendas: 3x(*) vs. vendas pré conversao

50 lojas
[T]Bal] Convertidas

—l

Margem EBITDA das lojas convertidas existentes +150 bps acima da
média da Cia ?

13 Conversoes —
em obras Maturagao Acelerada

Vendas no 12 ano
Maturacgao total no 22 ano

-

(1) Baseando-se na experiéncia passada da Companhia na conversdo de lojas;
(2) Em relagdo a média da Companhia (7,5%).
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‘mance das Conversdes
Faturamento por loja—1T23 Conversdo: Santos (SP) |
4 ~ ) (RS MM) Ligenar ek ¥t o
Conversdes com 5 meses de
operacao, atingem mais de J16
70% do potencial de vendas e ’
margem de 5% 20,7
~5%
2,2)( Uplift Vendas (vs hiper) Margem J
3,2x perimetro alimentar Ebitda ~7%
Margem |
Ebitda /
Conversoes Lojas em Operagao
(5 meses de operacao (mais de 12 meses)

em média)
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1Nsao 2023

b

13 Lojas
em obras

Plano Lojas Organicas

Plano Conversoes
Receita / Loja Margem EBITDA P6s IFRS

Aumento de Receita /

E
Maturacao da Loja CAPEX

"'R$400mm

Valores calculados com base nos resultados das lojas abertas no ambito da expansao.
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RESULTADOS FINANCEIROS
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ues Financeiros — Visao Cash & Carry e |

1T23 vs. 1T22

RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA LUCRO BRUTO DESP. COM VENDAS, GERAIS E ADM. EBITDA
RS MM RS MM % vendas liquidas RS MM
% vendas liquidas % vendas liquidas
G31,9%) G33,0%)
15.096 2.428 9,6% 10,0% 955

744

11.443 1.826

1122 1723 1122 1723 1122 1723 1122 1723

LUCRO LIQUIDO NO 1T23 SE MOSTRA POSITIVO EM MEIO A CENARIO DESAFIADOR

== Alto volume de lojas em estdgio inicial de maturagdo
Forte desempenho das conversdes, com vendas acima de

R$ 21M e patamar de margem elevado R$ 72 milhoes
=}= Melhor experiéncia de compras, garantindo a atratividade das .
: — . 0,59
lojas Assai Mg. Liquida: 0,5%

m= Elevadas taxas de juros
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imento e Lucratividade ._Q:?“

EBITDA & Lucro Liquido &
Margem Liquida®)
(RS milhdes, exceto %) (RS milhdes, exceto %)

10,6% 3,8%
0,
7,8% 7,0%
2,8%
3.807 3.840
3.266 1.610 2,2%
1.220
B .
2020 2021 2022 2020 2021 2022

(1) Operacdes continuadas Cash and Carry, exclui operacdo de 6 postos de gasolina e a operacdo do Grupo Exito. As operacdes do Exito foram descontinuadas em 2020;
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ues Financeiros - Visao Cash & Carry "ASSAi
2022 vs. 2021
RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA LUCRO BRUTO DESP. COM VENDAS, GERAIS E ADM. EBITDA
RS MM RS MM % vendas liquidas RS MM
% vendas liquidas % vendas liquidas
‘ 54.520 ‘ 8.963 9,4% 9,5% ‘ 3.840

7.145 16,4% 3.266

41.898 7,0%

7,8%

2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022
LUCRO LiQUIDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 SE MOSTRA CONSISTENTE E CONFIRMA A RESILIENCIA DO MODELO DE NEGOCIO

L Rapida maturagdo das novas lojas
=)= Estratégia comercial bem-sucedida

== Controle das despesas — RS 1-220 ET)
S— Mg. Liquida: 2,2%

== |Implementacao do projeto de conversao de hipermercados

== Alta na taxa de juros Elevados

LEIAATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR AOFERTA, EM ESPECIAL A SEQAO
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cao de caixa de caixa operacional

Geracao de Caixa
(RS milhdes)

Divida Liquida () DL/EBITDA (2
1T22 RS 6,3 bi 2,20x
Geragdo de Caixa [ +RS 2,9 bi ]
Custo da Divida -RS$ 1,3 bi : ASSA? ATAchDISTA . '
Dividendos -RS 0,2 bi TRl g
ffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff . T e, I Y i
1T23 RS 8,1 bi -2,78x ' : vl s g ‘
E Evolugdo Alavancagem: i
) 272 278x | Ceilandia (DF) — 12 conversao do projeto de conversdes de Hipermercados
1 , 12X »

! 2,68x :
i Zé/ v i

LEIAATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR AOFERTA, EM ESPECIAL A SEQAO
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e

entro do nivel esperado dado o elevado patamar de investimentos "ASSAI

122 2T22 3T22 4722 1723
Ei';’l']?ja o 6305 7.938 7.527 6.277 8.146
Re‘ll;zaszm DL/EBITDA 2,20x 2,72x 2,68x 2,19x 2,78x
Visdo 1,81 2,04 1,56 \
Contratual® DL/EBITDA 1,51x 2,17x sJaX 20X 1,97x
22> = 2,2 %8
1,8 1,6 '
1722 2722 3722 4722 1723

Fonte: Site RI Assai - Demonstragdes Financeiras e Release de Resultados

Notas: (1) Divida Liquida incluindo Recebiveis de Cartdo de Crédito; (2) EBITDA Pré IFRS 16 acumulado dos ultimos 12 meses; (3) EBITDA Pds IFRS 16 acumulado dos ultimos 12 meses.
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7

erfil da Divida m

Cronograma de Amortizacao da Divida (RS mm) Abertura por Produto
3.445

10%

2023 2024 2025 2026 2027 2028 Apos 2028
| | P B crRI 7 Debéntures

+R$2,1bn  +RS 700M NP [ Empréstimos
Refferente aos pgtos dos pontos NC

Fonte: Site RI Assai
Notas: Todas operagGes sdo corrigidas pelo CDI.
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s e Condicoes da Oferta !&Qﬂ

Titulo Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), via RCVM 160

Emissor True Securitizadora S.A.

Lastro Debéntures Simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, para colocacdo privada, da 72 emissao da Devedora
Devedora Sendas Distribuidora S.A.

Valor Total da Emissao RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais)

i Pagamento de gastos, custos e despesas ainda ndo incorridos diretamente atinentes a expansao e/ou manutencdo de
determinados imdveis especificados no Anexo V do Termo de Securitizagao;

ii. Reembolso de gastos e despesas incorridas pela Devedora relativos a expansdo e/ou manutengdo de imdveis, incorridos
no prazo de 24 (vinte e quatro) meses anteriores a data da divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta.

Destinagao dos Recursos

Coordenadores Itad BBA (lider), Bradesco e XP

Garantia Firme de Coloca¢do em RS 750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhdes de reais) e Melhores Esforcos em RS

HGIIA I Z 250.000.000,00 (duzentos e cinequenta milhdes de reais)

Série Até 3 (trés) séries, distribuidas em sistema de vasos comunicantes, a serem definidas mediante Procedimento de
Bookbuilding
12 série: 3 anos

Prazo 22 série: 4 anos

32 série: 5 anos

12 e 22 série: no vencimento, bullet

Amortizacao do Principal L. . o .
¢ P 32 série: amortizacdes anuais iguais ao final do 42 e 52 ano
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s e Condicoes da Oferta lﬁ?ﬂ

12 série: CDI + 1,00% a.a.
Remuneragao Teto 22 série': Taxa prefixada equivalente CDI + 1,00% a.a. ou 12,31% a.a., dos dois o maior
32 série: CDI + 1,15% a.a.

Pagamento de Remuneracao Semestral para todas as séries
Garantias Clean, sem garantias

Divida Liquida / EBITDA < 3,00x

Covenants Divida Liquida / PL < 3,00x

Rating “AAA.br” pela Fitch

12 série: permitido, a partir de 15 de julho de 2025, com prémio de 0,35% a.a. pelo prazo remanescente

22 série: permitido, a partir de 15 de julho de 2026, sendo o maior entre: (i) curva ou (ii) valor presente do fluxo futuro
Resgate Antecipado utilizando como taxa de desconto taxa DI para 252 dias uteis baseada no ajuste (interpolacdo) da curva Pré x DI, divulgada

pela B3?, correspondente ao vértice com numero de dias corridos mais préoximo a duration remanescente da 22 série

32 série: permitido, a partir de 15 de julho de 2027, com prémio de 0,35% a.a. pelo prazo remanescente

Agente Fiduciario Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Liguidante e Escriturador Itau Unibanco S.A.

Data Estimada Bookbuilding 18 de julho de 2023

Data Estimada Liquidagao Até 25 de julho de 2023

Nota: (1) Percentual correspondente a respectiva taxa DI, conforme cotacdo do Ultimo preco verificado no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgada pela B3 em sua pagina na
internet , correspondente ao contrato futuro com vencimento em 01 de julho de 2027, acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de 1,00% (um por cento) ao ano. Link: https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/mercado-de-
derivativos/?symbol=DI1/. (2) Link: https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/mercado-de-derivativos/?symbol=DI1/
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odelo de Negocio ﬂ{*)ﬂi

MODELO FLEXIVEL . Ndmero de Lojas® 5k m*
[}

Adaptavel para diferentes
regides e publicos 3k m?

REGIONALIZACAO
Lojas adaptadas as particularidades
da regiao

Abastecimento pa
\ familias em cent
urbanos

LOGISTICA DESCENTRALIZADA 1k m?

! _ 9k m?
Estoque é entregue na loja

EFICIENCIA E PRODUTIVIDADE
Estrutura de custo baixo

VENDAS EM
DIFERENTES

EORMATOS

© e OO0

SERVICOS FINANCEIROS eI ..
+2,3 milhdes de cartdes Passai emitidos (2
~4% das vendas brutas em nossas lojas

@

Notas: (1) Em Margo de 2023; (2) Até Mar/23
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Jvel para as diferentes regides "ASSAIl 3

m 11 Escritdrios Regionais

,Ple\ T O Gestdo Regional
'\ s Io;as ) ’ 5B & RN &g& leere§ |9C3IS possuem autonomia na tomada
JJ 25 lojas de decisdes

/4

‘1

Sortimento Adaptado
LI Servicos e produtos sao implementados para
melhor atender o cliente

116
Norte, Nordeste

e Centro-oeste

@ Estratégia de Comunicacao

Marketing regional para abordar a audiéncia local

y
» ‘
SP
= \ 102lojas

- Localizagao
150 ) Proximas a centros urbanos e atendendo as
Sul e Sudeste comutagoes

Fonte: Site Rl Assaf
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éncia de compras aprimorada

\\u +8.000 SKUs

I

Grande sortimento de frutas, legumes e verduras

L

ral

g

Mais de 150 acougues em operag¢ao

P I

Amplo estacionamento

Ambientes climatizados e bem iluminados

Automatizacao

W) [=1 H

Wi-Fi disponivel em todas as lojas

)

Caixas atendendo B2C e B2B

]

LOJa Macaé (RJ)
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rtimentos e servicos de acordo com o publico-alvo

Avanco das conversoes e lojas mais amplas permitem

Bhrmmn N B y i

m E expansao de servicos e categorias, como produtos . 4 (3 — g FRIOS
automotivos e bebidas especiais - 72w FATIADOS 3

=] Servigos

a0 Acougue, Empodrio de Frios, Frango Assado, Empodrio de

frutas secas e castanhas

Sortimento diferenciado e adaptado a demanda no
entorno de cada loja: Cortes de carnes nobres, secao de
churrasco, vinhos importados, maior oferta de azeites e
queijos

J

I

Ampliacao de sortimento e da oferta de servigos
DD|:| impulsiona vendas incrementais e contribui para
diluicao de despesas

Betim (MG) Aricanduva (SP)
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acesso a populacao brasileira "ASSAI
Tickets do Assai Nossas lojas sao feitas para todos os
(# milhes) brasileiros!
234 Segundo FGV Social e companhia, para 2018

Clientes do Assai por classe social vs. média do Brasil (%)

147

o\
LASSAT

ATACADISTA

DDDDDDDDD

+14,3%

2020 - 2022

2020 2021 2022

+30MmMm clientes distintos mensais (%)

Nota: (1) Considera clientes Unicos em transito nas lojas
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2gia Phygital com lancamento do app meu Assai i.!s:!..;!i

SISTEMA CRM

Loja Favorita

L Resultados Iniciais
Mapeado por Geolocalizacao

L + 7M de clientes cadastrados na base CRM
Gameficacao

PremiacoOes Interativas

N Entre os 5 apps mais baixados na semana
Recorréncia de Compras

de lancamento

Carteira Digital

o : . .
Extrato de Transacdes 30% de tickets identificados

Ticket médio 40% maior em relagao a
média da Companhia

Ofertas Exclusivas
Segmentacao por Lojas
Tipificacdo por tipo de cliente (B2B ou B2C)
Trabalho em conjunto com a industria
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segundo maior player de varejo do Brasil ._ﬁ?“

Receita Operacional Bruta (2022) - RS bilhdes

Média de vendas / m2 em 2022 (1)
(RS ‘000s / m?)

108,1 2° maior 4,7

~ playerentre
- osvarejistas -~
— S 3,7
59,7 3,5
45,2
36,4
24,6
18,5 17,8 143
’ 11,1
@® Py mogow  vaindn T G, A%) GRENNER  aem cc@ud #ATACAMO m
: mﬂgﬂfu E anuro I

Fonte: Site RI Assai, Informagdes das Companhias e ABRAS
Notas: (1) GPA exc. Exito.
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ESG e de Sustentabilidade

COMBATE AS MUDANCAS

GESTAO INTEGRADA

TRANSFORMACAOQ

ENGAJAMENTO
v v Sociedade

VALORIZAGCAO
DA NOSSA Tb

ISEB3

N CDP

DISCLOSURE INSIGHT ACT!

\

INSTITUTO

ASSAI

b

oo

O Assai foi aprovado nas carteiras do
ISE B3,1CO2 B3 e IGPTW B3 e
melhorou na avaliagdo no CDP

Doou mais de 245 toneladas
de alimentos em 2022

+44% de frutas, legumes e vegetais
doados por meio do programa
Destino Certo (vs. 2021)

+25% dos cargos de lideranc¢a foram
ocupados por mulheres e +61%
foram ocupados por negros em 2022

Reducao de 20% do
consumo do fluido R-22

Meta 2030

J 38% de emissao dioxido de carbono

MATERIAL PUBLICITARIO

DEMAIS CONQUISTAS ASSAI

;‘;L";’r’j;j:‘af!%‘as Entre as 10

Yarejs melhores na

— Categoria
“Gigantes”

FOLHA DE S.PAULO : Melhores de Séo Paulo

~  REVISTA l Folha de S.Paulo Melhor
SaOPau 0 Atacadista de SP?

Estaddo Empresas Mais
192 lugar nos rankings de
Sustentabilidade e
Governanca na categoria
Atacado?!
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Itura Societaria "ASSAI
CONIFER
ORBIS INVEST OUTROS MANAGEMENT BLAC::E =
LLC
5% l 84,08% 5,02% 5,02%%

99,80% ¢ Lm
SOL NASCENTE
PARTICIPACOES BELLAMAR
LTDA.
l 15,76%
FIC
l 100%
FIC
PROMOTORA
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'nanca Corporativa '_ﬂ?ﬂ

Novo conselho, composto por 7 membros independentes, diverso e com remuneragdo alinhada com as praticas de mercado, vai refletir as
competéncias necessarias para fazer frente aos desafios futuros da Companhia

lﬁ?ﬁ] ”””” Belmiro Gomes o Principais praticas coorporativas
3 Membro Competéncias Comités
***************************************** " Oscar de Paula Bernardes Neto

Gisino ~~ UZ;izigﬂenjzrionn;::ﬁZ g Estratégia/Negocio \/ Gente, Cultura e

Membro

' Luiz Nelson Guedes de Carvalho

Membro Independente

Leila Abraham Loria
Membro Independente

Andiara Pedroso Petterle
Membro Independente

José Guimaraes Monforte
Vice-Presidente do Conselho
Membro Independente

Julio Cesar de Queiroz
Membro Independente

Leonardo Pereira
Membro Independente

f] Finangas \/

E Auditoria/Riscos \/

Q@Q ESG (foco em governanga)
53 Inovagdo/Tecnologia

% Gente/Remuneragdo

Remuneracao

Financeiro

Governanca Corporativa e
Sustentabilidade

Estratégico e de Investimentos

Auditoria

B Membros Independentes

B Membros Associados @ Companhia ou Casino
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e

la com vasta experiéncia "ASSAI

] ~295 anos

No Setor

Vice Vice
Presidente Presidente

e

Qg’_ 4
?

\}
=l

Anderson Castilho WIlamir dos Anjos Daniela Sabbag José Antonio Léon Julio Gentilim
8 VP Comercial & Logistica Diretora Financeira Diretor de Expanséo Divetor de Planejamento
VP de Operagdes e Obras Estratégico

\ &
[2s]

:

Marly LoPes ROdrigo Callisperis Diretosraa :;led égs:;;c:er:iente Diretora de Glc\e,:taivl;lzisgcaoiezﬁjitoria Interna
Diretora de Marketing e Gestdo de Cliente Diretor de Tl e CSA Ouvidoria & Sustentabilidade & Investigacio Corporativa
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res de Risco »

Riscos Relativos ao Ambiente Macroecondmico

Politica Econdmica do Governo Federal: A economia brasileira é marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervengdes do Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil. A Emissora e a Devedora ndo tém controle sobre quais
medidas ou politicas que o Governo Federal poderd adotar no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negdcios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora e da Devedora podem ser adversamente afetados em razdo de mudangas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por
fatores como: variagdo nas taxas de cdmbio; controle de cadmbio; indices de inflagdo; flutuagBes nas taxas de juros; falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; racionamento de energia elétrica; instabilidade de pregos; politica fiscal e regime tributério; e medidas de cunho politico, social,
econdmico pandemias, periodos de quarentena, lockdown, que ocorram ou possam afetar o pais.

Adicionalmente, o Governo Federal tem poder consideravel para determinar as politicas governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagdes e desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo
Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econdémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo
prejudicar o desempenho da Emissora e da Devedora, bem como seus respectivos resultados operacionais.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora e para a Devedora ocasionadas por mudangas na politica econdmica, pode-se citar: (i) mudangas na politica fiscal que tirem, diminuam ou alterem o beneficio tributario aos Titulares de CRI; (ii) mudangas em indices de inflagdo que causem problemas aos CRI
indexados por tais indices; (iii) restricdes de capital que reduzam a liquidez e a disponibilidade de recursos no mercado; e (iv) variagdo das taxas de cdmbio que afetem de maneira significativa a capacidade de pagamentos das empresas.

Tradicionalmente, a influéncia do cenario politico do pais no desempenho da economia brasileira e crises politicas tem afetado a confianga dos investidores e do publico em geral, o que resulta na desaceleragdo da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por companhias brasileiras. Atualmente, os
mercados brasileiros estdo vivenciando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes da transigdo de mandato dos poderes executivo e legislativo, conforme eleigdes realizadas no ano de 2022, e seus impactos sobre a economia brasileira e o ambiente politico.

Efeitos da retragdo no nivel da atividade econémica: Eventual retragdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a redugdo do montante dos Créditos Imobiliarios, diminuindo a capacidade de pagamento da Devedora.

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no pais poderd ter impacto no balango de pagamentos, o que podera forgar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desaceleragdo da economia dos Estados Unidos da América podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as despesas com empréstimos ja obtidos e custos de
novas captagdes de recursos por empresas brasileiras.

Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria: Historicamente, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. A inflagdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulagéo de futuras politicas de controle
inflacionario, contribuiram para a incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutengdo de politica monetdria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade
de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo eventuais ajustes na taxa de juros, intervengdo no mercado de cambio e eventuais agdes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e por
consequéncia sobre a Emissora. A redugdo da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflagdo, pode afetar a demanda por titulos de renda fixa, tais como o CRI, bem como tornar o crédito mais caro, inviabilizando operagdes e podendo afetar o resultado da Devedora.

Efeitos da elevagdo subita da taxa de juros: Nos Ultimos anos, o pais tem experimentado uma alta volatilidade nas taxas de juros. Uma politica monetdria restritiva que implique no aumento da taxa de juros reais de longo prazo, por conta de uma resposta do Banco Central do Brasil a um eventual repique
inflacionario, causa um “efeito evicgdo” na economia, com diminuigdo generalizada do investimento privado. Tal elevagdo acentuada das taxas de juros afeta diretamente o mercado de securitizagdo, pois, em geral, os investidores tém a opgdo de alocagdo de seus recursos em titulos do governo que possuem alta
liquidez e baixo risco de crédito - dado a caracteristica de “menor risco” de tais papéis, de forma que o aumento acentuado dos juros pode desestimular os mesmos investidores a alocar parcela de seus portfélios em valores mobiliarios de crédito privado, como os CRI, prejudicando sua liquidez no mercado
secundario.

Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacdo do real: A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizages. No passado, o Governo Federal implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes repentinas, pequenas desvalorizagdes
periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cdmbio. As desvalorizagdes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuagdes significativas nas taxas de cambio do real frente ao ddlar dos Estados
Unidos da América. Ndo é possivel assegurar que a taxa de cdmbio entre o real e o ddlar dos Estados Unidos da América ird permanecer nos niveis atuais. As depreciagdes do real frente ao délar dos Estados Unidos da América também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar
negativamente a liquidez da Devedora e, ainda, a qualidade da presente Emissdo.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado

de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de CRI, a Devedora, a Securitizadora e o resultado de suas operagdes,
incluindo em relagdo aos Créditos Imobilidrios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Créditos Imobiligrios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operagdes, a capacidade de financiamento,
receitas e desempenho da Devedora ou a capacidade da Devedora de cumprir com suas obrigagdes financeiras, o que poderd afetar negativamente os Titulares de CRI.
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Riscos do Ambiente Macroeconémico Internacional: O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras é influenciado pela percepgdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioragdo dessa
percepgdo podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condicbes de mercado em outros paises de mercados emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagdo aos
titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as condicdes econémicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condigdes econdmicas no Brasil, as reagdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um
efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Riscos Relativos ao Ambiente Macroeconémico Internacional

Além disso, em consequéncia da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho econémico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos da América, interfere consideravelmente no
mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos problemas econ6micos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estdo mais cautelosos
na realizagdo de seus investimentos, o que causa uma retragdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captagdo de
recursos, tanto nacional como estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, € importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma
redugdo ou falta de liquidez para os CRI.

Risco relativo ao conflito entre Federacdo Russa e Ucrénia, em relacdo ao preco e ao fornecimento de commodities agricolas no Brasil: Fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a economia brasileira e, por consequéncia, o
mercado de capitais brasileiro. Nesse sentido, o conflito envolvendo a Federacdo Russa e a Ucrdnia traz como risco uma nova alta nos precos do commodities agricolas, ocorrendo simultaneamente a possivel valorizagdo do délar, o que causaria ainda mais
presséo inflacionaria e poderia dificultar a retomada econémica brasileira.

Adicionalmente, o conflito impacta também o fornecimento global de commodities agricolas, de modo que, havendo reajuste para cima do preco dos grdos devido a alta procura, a demanda pela produgdo brasileira aumentaria, tendo em vista a alta
capacidade de produgdo e a consequente possibilidade de negociar por valores mais competitivos.

Dessa forma, aumentam-se as taxas de exportagdo e elevam-se os pregos internos, o que gera ainda mais pressdo inflacionaria. Ainda, parcela significativa do agronegdcio brasileiro é altamente dependente de fertilizantes, cujo principais insumos para sua
fabricagdo sdo importados, principalmente, da Federagdo Russa, bem como de dois de seus aliados (Republica da Bielorriussia e Republica Popular da China); dessa forma, a mudanga na politica de exportagdo desses produtos poderad impactar
negativamente a economia brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais brasileiro.

Nesse sentido, a incerteza da economia global estd produzindo e/ou podera produzir uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de pregos de titulos de empresas
cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo, impactar negativamente a cadeia de fornecimento de suprimentos de matéria-prima primordial as montadoras de caminhdes e
maquinarios, com consequente aumento inflacionarios e de taxas e juros sobre as mercadorias, entre outras, e que podem afetar negativamente a situagdo financeira da Devedora, e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Riscos Relacionados a Emissora
Manutencdo de Registro de Companhia Aberta: A Emissora possui registro de companhia aberta desde 25 de novembro de 2010, tendo, no entanto, realizado sua primeira emissédo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) no primeiro trimestre de

2013. A Securitizadora foi autorizada em 30 de janeiro de 2015 a realizar emissdes de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA). A sua atuagdo como securitizadora de emissGes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e de Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio depende da manutengéo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizagbes societarias.

Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias abertas, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, incluindo a presente Emissédo e
o cumprimento das suas obrigagGes perante os Titulares de CRI.

Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento
externo. Ndo se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar, e, caso haja, as condigdes desta captagdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

A Importancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém
basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagdo, estruturagdo, distribuigdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair
novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geragdo de resultado.
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Originacdo de Novos Negdcios e Reducdo na Demanda por Certificados de Recebiveis: A Emissora depende de originagdo de novos negécios de securitizagdo imobilidria e do agronegécio, bem como da demanda de investidores pela aquisi¢do dos Certificados de Recebiveis de sua emissdo. No g
relacionados aos investidores, inumeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisigdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Por exemplo, alteragdes na Legislagdo Tributaria que resultem na redugdo dos incentivos fiscais para os investidores podera
reduzir a demanda dos investidores pela aquisi¢do de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Recebiveis do Agronegdcio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisigdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Certificados de
Agronegdcio venha a ser reduzida, a Emissora poderd ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obrigagdes previstas na presente Emissdo e perante os Titulares de CRI.

Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora: Ao longo do prazo de duragdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial.

Dessa forma, eventuais contingéncias da Companhia, em especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos, incluindo os Créditos Imobilidrios, principalmente em razédo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetagdo de patriménio, o que podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes assumidas junto aos Titulares de CRI.

Riscos Relacionados a Operacionalizagdo dos Pagamentos dos CRI: O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na Conta Centralizadora, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Titulares de CRI, haverd a necessidade da participagdo de terceiros, como
o Escriturador, Banco Liquidante e a propria B3, por meio do sistema de liquidagdo e compensagdo eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretara prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, podendo a
Securitizadora por conta e ordem do patrimonio Separado, conforme deliberado em Assembleia Geral de Titulares de CRI pelos Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratorios.

Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizagdo de créditos por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, cujos patriménios sdo administrados
separadamente. O Patriménio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI.

Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigagGes da presente Emissdo, o Agente Fiduciario deverd assumir a administragdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e acessorios que integram o Patrimonio Separado. Em assembleia geral, os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre
as novas normas de administragdo do Patrimdnio Separado ou optar pela liquidagdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigagdes da Emissora perante os Titulares de CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigagcdes decorrentes dos CRI depende exclusivamente do pagamento pela Devedora: Os CRI sdo lastreados pelas Debéntures, emitidas pela Devedora nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, representativas dos Créditos Imobilidrios e vinculado aos CRI por meio
do estabelecimento do Regime Fiduciario, constituindo Patriménio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigagdes assumidas na Escritura de
Emissdo de Debéntures, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI.

Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a
cobranga judicial ou extrajudicial das Debéntures, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares de CRI, podendo afetar a capacidade de recebimento dos créditos pelos
Investidores e ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Risco relacionado ao controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle da Emissora: O interesse do acionista controlador, ou de seus eventuais sucessores, pode vir a afetar a Emissora e suas atividades.

Riscos Relacionados a Devedora

Risco relacionado a hipétese de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Devedora: A Devedora sujeita-se a eventos de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Devedora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar os Créditos
Imobilidrios, uma vez que a capacidade da Devedora de honrar as obrigagdes assumidas perante os Titulares de CRI estard afetada em virtude de sua insolvéncia. Além disso, a faléncia ou recuperagdo judicial ou extrajudicial da Devedora poderd acarretar o vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, o resgate antecipado dos CRI, o que poderd afetar o pagamento dos CRI.

A ndo renovagdo em termos aceitdveis ou o encerramento dos contratos de locagdo das lojas e centros de distribuicdo da Devedora, ou a perda da propriedade, ou, ainda, a ndo obtengdo ou revalidagdo tempestiva das licengas necessarias para o desenvolvimento das atividades da Devedora, podem ocasionar a
desocupagdo dos iméveis e afetar negativamente o regular funcionamento das operagdes da Devedora: A maioria dos centros de distribuigdo e 89,70% (oitenta e nove inteiros virgula setenta centésimos por cento) das lojas da Devedora estdo instalados em imdveis alugados. Os contratos de locagdo sdo negociados
por prazos determinados que variam de 5 (cinco) a 25 (vinte e cinco) anos e possuem clausulas de renovagdo compulséria, nos termos da legislagdo aplicavel.

Considerando que a localizagdo estratégica das lojas e dos centros de distribuicdo é fundamental para o desenvolvimento da prépria estratégia de negdcios da Devedora, a Devedora pode ser adversamente afetada no caso de um nimero significativo dos seus contratos de locagdo vier a ser encerrado e/ou n3o
conseguir renovar esses contratos em termos aceitaveis, ou sequer renova-los. Além disso, de acordo com a legislagdo aplicavel, os proprietarios podem aumentar o aluguel periodicamente, geralmente de forma anual. Um aumento significativo no valor dos imdveis alugados pode afetar adversamente a posigdo
financeira e o resultado operacional da Devedora.
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Ademais, o registro e averbagdo dos contratos de locagdo nas matriculas dos imdveis alugados é necessario para fins de garantia do direito de vigéncia na locagdo e preferéncia de aquisi¢do, nos casos de alienagdo dos referidos imoveis para terceiros. Considerando que parte dos iméveis aluga
possuem os respectivos contratos de locagdo registrados ou averbados junto aos cartdrios de Registro de Iméveis competentes, na hipdtese de alienagdo dos imdveis locados, a Devedora ndo tera garantida a vigéncia dos respectivos contratos de locagdo, caso ndo haja interesse do adquirente (na qualidade novo
locador) em dar continuidade a relagdo locaticia ou caso os valores da locagdo renegociados tornem-se extremamente onerosos para a Devedora.

Além disso, parte dos imdveis locados ou de propriedade da Devedora onde operam as lojas e os centros de distribuicdo estdo sujeitos a dnus, gravames ou restri¢des juridicas registrados perante as respectivas matriculas imobilidrias. Na hipétese de inadimplemento das obrigagdes que geraram as respectivas
garantias pelos respectivos imdveis, os credores poderdo proceder a excussdo da garantia, situagdo em que os imoveis poderdo ser alienados em leildo ou a propriedade podera ser consolidada em nome do préprio credor para satisfagdo da divida, ocasionando a transferéncia da propriedade a terceiros com quem a
Devedora ndo possui qualquer relagdo. Nesse sentido, a continuidade da operagdo da Devedora nos iméveis, na hipdtese de excussdo das garantias, pode resultar em situagées ndo favoraveis a Devedora ou, até mesmo, ensejar o encerramento dos contratos de locagdo ou a perda da propriedade e a consequente
desocupagdo dos referidos iméveis, além de impactar negativamente a situagdo financeira e os resultados operacionais da Devedora.

No mais, as lojas e os centros de distribuicdo da Devedora também est&o sujeitos a obtengdo de certas licengas e/ou alvaras de uso e funcionamento e autos de vistoria necessérios ao desenvolvimento das suas atividades, expedidos pelas prefeituras municipais e pelos corpos de bombeiros competentes, que devem
ser obtidos e mantidos validos para cada uma de suas unidades. A ndo obtengdo ou a ndo renovagao de referidas licengas ou alvaras pode resultar na aplicagdo de sucessivas multas, perda de eventuais coberturas de seguro e, conforme o caso, no fechamento dos respectivos estabelecimentos. Neste sentido, uma vez
que a consecugdo das atividades nas lojas e centros de distribui¢do atuais é considerada um fator relevante para o sucesso da estratégia comercial, a Devedora pode ser afetada negativamente caso ocorra o fechamento desses estabelecimentos em decorréncia da ndo renovagdo ou ndo obtengdo das licengas de
operagdo necessarias, afetando, consequentemente, a capacidade de pagamento aos Titulares de CRI.

A distribuicdo de produtos da Devedora depende de um numero limitado de centros de distribuicdo e a Devedora depende do sistema de transportes e infraestrutura brasileiros para entregar seus produtos, sendo que qualquer disrupcdo em seus centros de distribuicdo ou atraso relacionado a transporte e
infraestrutura pode afetar negativamente as suas necessidades de abastecimento e a distribuicdo de produtos a lojas e clientes: Em 31 de dezembro de 2022, aproximadamente 29% (vinte e nove por cento) dos produtos da Devedora eram distribuidos por 12 (doze) centros de distribui¢do, localizados nas regides
Sudeste, Centro-Oeste, Norte e Nordeste do pais. O sistema de transporte e a infraestrutura no Brasil carecem de adequado desenvolvimento e necessitam de investimentos relevantes para funcionarem de forma eficiente e para que possam atender adequadamente ao pais e as necessidades comerciais da
Devedora.

Quaisquer interrupgdes ou redugdes significativas no uso da infraestrutura de transportes ou em suas operagdes, especialmente nas cidades onde os centros de distribuigdo da Devedora estdo localizados, resultantes de desastres naturais, incéndio, desmoronamento, acidentes, falhas em sistemas, manifestagdes
e/ou paralisagdes politicas (tais como a greve de caminhoneiros ocorrida em outubro e novembro de 2022 e as manifestagdes politicas decorrentes dos resultados das eleigbes ocorridas em outubro de 2022), greves (tais como a paralisagdo de caminhoneiros ocorrida em maio de 2018) ou outras causas inesperadas
podem retardar ou afetar a capacidade da Devedora de distribuir produtos para suas lojas e, consequentemente, reduzir suas vendas, o que pode afetar a Devedora adversamente.

A estratégia de crescimento da Devedora inclui a abertura de novas lojas que podem exigir a abertura de novos centros de distribuigdo, ou expansdo dos centros de distribuigdo existentes para fornecer e atender a demanda das lojas adicionais. As operagdes podem ser afetadas negativamente caso a Devedora ndo
consiga abrir novos centros de distribuicdo ou expandir os centros de distribuigdo atuais, para atender as necessidades de fornecimento dessas novas lojas, afetando, consequentemente, a capacidade de pagamento aos Titulares de CRI.

O segmento de atacarejo brasileiro é sensivel a quedas no poder de compra do consumidor e a ciclos econdmicos desfavoraveis: Historicamente, o segmento de atacarejo brasileiro passou por periodos de desaceleragdo econdmica que levaram a redugdes nos gastos do consumidor. O sucesso das operagdes no
segmento depende de varios fatores relacionados aos gastos e a renda do consumidor, incluindo condiges gerais de negdcios, taxas de juros, inflagdo, disponibilidade de crédito ao consumidor, tributagdo, confianga do consumidor nas condigSes econdmicas futuras, niveis de emprego e salarios. As redugdes na
disponibilidade de crédito e as politicas de crédito mais rigidas adotadas pela Devedora e pelas administradoras de cartdo de crédito podem afetar negativamente as vendas da Devedora, especialmente para eletrodomésticos oferecidos em suas lojas. Condigdes econdmicas desfavoraveis no Brasil, ou condigdes
econdmicas desfavoraveis em todo o mundo refletidas na economia brasileira, as quais podem, inclusive, ser agravadas por pandemias, como visto com a COVID-19, podem reduzir significativamente o consumo do consumidor e a renda disponivel, especialmente para as classes de renda mais baixa, que tém menos
acesso ao crédito do que as classes de renda mais alta, condi¢oes de refinanciamento de dividas mais limitadas e mais suscetibilidade a ser afetada por aumentos da taxa de desemprego. Essas condigdes podem ter um efeito adverso relevante sobre a condigdo financeira e resultados operacionais da Devedora e,
consequentemente, afetar a capacidade pagamento aos Titulares de CRI.

A Devedora depende de vendas pagas com cartdo de crédito. Quaisquer mudancas nas politicas dos adquirentes comerciais podem afetar adversamente a Devedora e seus negdcios: Parte relevante das vendas da Devedora sdo pagas com cartdo de crédito. Em 31 de dezembro de 2022, 49% (quarenta e nove por cento) da
receita operacional liquida da Devedora era representada por vendas a prazo, principalmente na forma de vendas com cartdo de crédito. Dessa forma, para poder oferecer vendas com cartdo de crédito a seus clientes, a Devedora depende das politicas dos adquirentes, incluindo as tarifas cobradas. Qualquer
mudanga nas politicas dos adquirentes, incluindo, por exemplo, sua taxa de desconto de comerciante, pode afetar adversamente a Devedora e seus negdcios e, consequentemente, afetar a capacidade pagamento aos Titulares de CRI.

A Devedora pode ser afetada de forma adversa por decisdes desfavordveis em processos judiciais ou administrativos em andamento: A Devedora esta envolvida em processos judiciais e administrativos de natureza civel, regulatéria, ambiental, tributaria e trabalhista e podera vir a se envolver em processos judiciais e
administrativos no futuro, destas ou de outras naturezas. Ndo se pode assegurar que as agdes e processos administrativos serdo resolvidos a favor da Devedora. As provisdes constituidas pela Devedora (quando existentes) podem ser insuficientes para fazer frente ao custo total decorrente de eventuais decisGes
adversas em demandas judiciais e administrativas.

Assim, caso o total ou uma parcela significativa das agBes judiciais e dos processos administrativos venha a resultar em decisdo desfavoravel a Devedora, isso pode ter um impacto adverso relevante nos negdcios, condigdo financeira e resultados operacionais da Devedora.
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Ainda, a Devedora estd sujeita a fiscalizagdo por diferentes autoridades federais, estaduais e municipais, incluindo fiscais, trabalhistas e ambientais. Essas autoridades poderdo autuar a Devedora e tais autuagdes podem se converter em processos administrativos e, posteriormente, em proce
caso decididos de forma desfavordvel para a Devedora, poderdo ter um efeito negativo.

Da mesma forma, os acionistas da Devedora, podem estar sujeitos a inspe¢do e investigagdo por diferentes autoridades federais, estatais e locais, incluindo os mercados financeiro e de bolsa, por autoridades fiscais, trabalhistas e ambientais, e vir a se tornar réus em processos judiciais, administrativos e arbitrais, nas
esferas civel, criminal, tributdria e trabalhista, entre outros. Isso poderia, eventualmente, causar efeito adverso relevante em sua reputagdo, nos seus negdcios ou nos seus resultados, direta ou indiretamente.

Por fim, além das provisdes financeiras e dos custos com honordrios advocaticios para a assessoria dessas causas, a Devedora pode se ver obrigada a oferecer garantias em juizo relacionadas a tais processos, o que pode vir a afetar adversamente a sua capacidade financeira.

A Devedora ndo pode garantir que seus prestadores de servigos ou fornecedores ndo venham a se utilizar de praticas irregulares ou indevidas: Devido a grande pulverizagdo e terceirizagdo das operagdes dos seus prestadores de servigo e da cadeia produtiva dos seus fornecedores, a Devedora ndo pode garantir que
alguns deles ndo venham a apresentar problemas com questdes trabalhistas, ambientais ou relacionados a sustentabilidade, quarteirizagdo da prestagdo de servigos ou da cadeia produtiva e condigGes de seguranga imprdprias ou mesmo que ndo venham a se utilizar dessas irregularidades para terem um custo mais
baixo de seus produtos ou servigos.

Ademais, alguns parceiros da Devedora se utilizam de servigos on-line, de forma que estdo sujeitos a regulamentagdes e leis regendo especificamente a internet e o comércio eletrénico. Essas regulamentagdes e leis podem englobar também tributagdo, privacidade do usuario, protegdo de dados, precificagdo,
conteudo, direitos autorais, distribui¢do, contratos eletronicos e outras comunicag¢des, protegdo ao cliente, prestagdo de servigos de pagamento on-line, acesso residencial a internet em banda larga e caracteristicas e qualidade de produtos e servigos.

Falhas na observéncia dessas regulamentagdes ou até mesmo a responsabilizagdo dos prestadores de servigo ou fornecedores pelo seu descumprimento poderdo levar a prejuizos na sua imagem e reputagdo e, consequentemente, a percepgdo dos consumidores sobre a Devedora e seus produtos poderd ser
adversamente afetada, com impacto direto na redugdo de sua receita operacional liquida e resultado operacional, bem como no valor das suas agées no mercado.

Algumas categorias de produtos que a Devedora comercializa sdo substancialmente adquiridos de poucos fornecedores e caso ocorram alteragdes nessa cadeia de fornecimento, suas atividades e negdcios podem ser afetados adversamente: Algumas categorias de produtos que a Devedora comercializa sdo
substancialmente adquiridos de poucos fornecedores. A Devedora adquire suas bebidas e produtos de carne de 5 (cinco) principais fornecedores. Os produtos fornecidos por esses fornecedores representaram aproximadamente 16,10% (dezesseis inteiros virgulas dez centésimos por cento) das vendas totais da
Devedora em 31 de dezembro de 2022. Se algum desses fornecedores ndo for capaz de ou por qualquer razdo deixar de fornecer os produtos na quantidade e na frequéncia usualmente adquirida pela Devedora e a Devedora ndo for capaz de substituir o fornecedor no prazo aceitavel ou efetivamente substitui-lo, a
Devedora pode ndo ser capaz de manter o seu nivel usual de vendas na categoria afetada, o que pode causar um efeito adverso relevante sobre seus negdcios, operagdes, atividades e, consequentemente, sob o resultado.

A Devedora enfrenta concorréncia significativa e pressdo para se adaptar a mudancas nos habitos de consumo, o que pode afetar negativamente sua participacdo de mercado e lucro liquido: A Devedora atua no setor de atacado de autosservigo, que é altamente competitivo. A Devedora compete em prego,
sortimento de produtos, localizagdo e layout das lojas e servigos. Os habitos de consumo estdo em constante mudanga e a Devedora pode ndo ser capaz de antecipar e responder rapidamente a essas mudangas. A Devedora enfrenta concorréncia intensa de pequenos varejistas, especificamente daqueles que operam
no segmento informal da economia. A Devedora também compete com grandes redes nos segmentos de atacado de autosservigo e de varejo. Além disso, nos seus mercados, e particularmente nas areas das cidades de S3o Paulo e Rio de Janeiro, a Devedora concorre com outras redes de alimentos, mercadorias
gerais e atacado de autosservigo, bem como supermercados locais e mercearias independentes. No setor de eletrodomésticos, também concorre com grandes redes multinacionais e grandes empresas especializadas. Aquisi¢des ou fusdes no setor também poderdo aumentar a concorréncia e afetar adversamente a
participagdo de mercado e lucro liquido da Devedora.

Se ndo for capaz de competir com sucessos em seus mercados-alvo (incluindo adaptar seu formato de loja ou layout, identificar locais e abrir lojas em dreas preferidas, ajustar rapidamente seu sortimento de produtos ou pregos) ou ajustar de outra forma as mudangas de preferéncias do consumidor, como compras
em dispositivos moveis, seus negdcios e resultados de operagdo poderdo ser material e adversamente afetados.

Regulamenta¢Bes monetarias impostas pelo Governo Federal podem afetar adversamente a Devedora: Para oferecer suporte a politica monetaria, o Governo Federal, por intermédio do Conselho Monetario Nacional (CMN) e do Banco Central, introduz periodicamente regulamentagdes com o objetivo de controlar a
taxa de inflagdo, por meio da alteragdo dos requisitos impostos aos depdsitos compulsdrios incidentes sobre os empréstimos e depositos, de regulagdo do prazo maximo dos financiamentos e imposi¢do de limitagdes sobre o montante que pode ser financiado, dentre outras ferramentas. Tais controles sdo utilizados
pelo Governo Federal com o objetivo basico de regular a disponibilidade de crédito e para reduzir ou aumentar o consumo. Por vezes, essas regulamentagGes afetam a capacidade dos clientes em obter crédito. Alguns desses controles possuem carater permanente e afetam os negdcios por longos periodos. Ndo ha
nenhuma garantia de que no futuro o Governo Federal ndo ira adotar novas regulamentagées que possam afetar a liquidez, estratégia de financiamento, o crescimento dos empréstimos ou mesmo a lucratividade da Devedora, bem como a solvéncia de seus clientes.

A incapacidade da Devedora de implementar medidas sociais voltadas para os seus stakeholders e para as comunidades em que suas lojas estdo inseridas, incluindo a promogdo de respeito, diversidade e inclusdo, poderd afetar negativamente a reputacdo da Devedora: Nos ultimos anos, os érgdos reguladores e
autorreguladores do mercado de capitais, o publico investidor e a sociedade civil tém se mostrado cada vez mais atentos a adogdo, pelas corporagdes e, mais especificamente, pelos emissores de valores mobilidrios, de préticas (i) ambientais - implementagdo de medidas visando a redugdo de impacto ao meio
ambiente; (ii) sociais - comprometimento com o cuidado com seus colaboradores, fornecedores e comunidade de sua drea de influéncia; e (iii) de governanga - agdes voltadas a aplicagdo eficiente e com responsabilidade dos recursos financeiros e humanos (ASG).
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No que tange ao aspecto social, ressalta-se que a implementagdo eficaz de praticas sociais depende da identificagdo continua, dinamica e sistematica, bem como de minucioso entendimento das principais caracteristicas e demandas dos stakeholders com os quais a corporagdo se relacion
comunidades que influenciam ou sdo influenciadas por seus negdcios, de modo a avaliar os potenciais riscos e impactos gerados por suas operagdes sobre tais pessoas e comunidades.

Caso a Devedora ndo seja capaz de implementar medidas sociais eficazes para seus publicos e nas comunidades onde atua, incluindo a realizagdo de treinamentos periddicos com seus colaboradores, implementagdo de processos internos especificos, contratagdo e alocagdo de times dedicados a esse tema, e insergdo
de medidas coercitivas com o objetivo de evitar que seus stakeholders venham a praticar atos que ndo estejam alinhados com os pilares do respeito, da diversidade e inclusdo, a sua reputagdo e, consequentemente, a percepgdo de seus clientes sobre a Devedora poderdo ser negativamente afetadas, o que pode
afetar adversamente resultados das suas operagdes.

Caso a Devedora ndo seja capaz de implementar medidas eficazes para seus publicos e na comunidade onde atua, incluindo as elencadas acima, a sua reputagdo e, consequentemente, a percepgao de seus clientes sobre a Devedora poderdo ser negativamente afetadas, o que pode afetar adversamente resultados das suas
operagoes.

A Devedora estd sujeita a leis e regulamentos ambientais e descumprimentos a tais normas podem afetar adversamente a reputacdo e a posicdo financeira da Devedora: A Companhia esta sujeita a uma vasta legislagdo federal, estadual e municipal relacionada a preservagdo e prote¢do do meio ambiente e
especialmente ao processo de licenciamento ambiental e gestdo da sua operagdo de lojas e centros de distribuigdo. Entre outras obrigacdes, a legislagdo estabelece exigéncias e padrdes de licengas ou autorizagdes ambientais no que se refere a efluentes, gases refrigerantes, gestdo de residuos solidos e areas
protegidas. A Devedora incorre em despesas para prevengao, controle, redugdo ou eliminagdo de liberagdes de poluentes no ar, solo e agua, bem como descarte e manejo de residuos em suas sedes, lojas e centros de distribuigdo.

Qualquer descumprimento dessas leis, regulamentos, licengas e autoriza¢des, ou falha na sua obtencdo ou renovagdo, podem resultar na aplicagdo de penalidades criminais e/ou administrativas (Devedora e/ou seus administradores), além da obriga¢do de reparagdo dos danos ambientais na esfera civel. O
cumprimento desta legislagdo é fiscalizado por érgdos e autoridades governamentais que podem impor sangdes administrativas por eventual inobservancia a legislagdo.

Tais sangbes podem incluir, entre outras, a imposicdo de multas - variando de R$50,00 a R$50 milhdes, de acordo com o Decreto Federal n2 6.514, de 22 de julho de 2008, o cancelamento de licengas e revogagdo de autoriza¢des e, até mesmo, a suspensdo temporaria ou definitiva das atividades da Devedora, sem
prejuizo da condenagdo para reparagdo de eventuais danos ambientais causados. Esses fatores podem afetar adversamente a operagdo das lojas da Devedora, bem como a sua reputagdo, sua disponibilidade de caixa e seus resultados operacionais.

Ademais, a Devedora ndo pode assegurar que essas leis e regulamentos ndo se tornardo mais estritos. Nesse caso, talvez a Devedora seja obrigada a aumentar, significativamente, seus investimentos e custos visando cumprir as referidas leis e regulamentos ambientais. Investimentos ambientais ndo previstos podem
reduzir os recursos disponiveis para outros investimentos e podem afetar significativa e adversamente a Devedora.

Riscos dos Créditos Imobiliarios

Auséncia de garantia e risco de crédito da Sendas: As obrigagdes assumidas pela Sendas na Escritura de Emissdo de Debéntures ndo contam com garantias. Tampouco foram constituidas garantias em beneficio dos Titulares de CRI no ambito da Oferta. Portanto, os Titulares de CRI correm o risco de crédito da Sendas
enquanto Unica devedora das Debéntures, uma vez que o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario e da respectiva Remuneragdo depende do pagamento integral e tempestivo, pela Sendas, dos Créditos Imobilidrios. A capacidade de pagamento da Sendas podera ser afetada em fungdo de sua situagdo
econdmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI. As informages incluidas no Termo de Securitizagdo foram coletadas da due diligence realizada pelo assessor juridico contratado, bem como do relatério da Agéncia de Classificagdo de Risco
que avaliou a Emissdo, ndo oferecendo a Emissora, nem aos Coordenadores, qualquer opinido ou aconselhamento a respeito da capacidade de crédito da Sendas, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

O risco de crédito da Sendas e a inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios podem afetar adversamente os CRI: A capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da emissdo dos CRI depende do adimplemento, pela Sendas, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios, bem como de
sua capacidade para cumprir com obrigagdes no ambito dos Documentos da Operagdo. O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos dependera
do adimplemento dos Créditos Imobilidrios, pela Sendas, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. Eventual inadimplemento dessas obrigagdes pela Sendas podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio Separado de suportar suas
obrigagdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagdo.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios serdo bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneragdes e amortizagdo dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo pela Sendas dos respectivos Créditos Imobilidrios, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situagdo econémico-financeira da Sendas e suas respectivas capacidades de
pagamento poderdo afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio Separado de suportar suas obrigagGes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagdo, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Risco de originagdo e formalizacdo dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidrios sdo oriundos das Debéntures. Problemas na originagdo e na formalizagdo dos Créditos Imobilidrios podem ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, além da contestagdo de sua regular constituigdo por terceiros,
causando prejuizos aos Titulares de CRI.
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Risco de Vencimento Antecipado ou Resgate Antecipado dos Créditos Imobilidrios: A Emissora sera responsavel pela cobranga dos Créditos Imobilidrios, conforme descrito no Termo de Securitizagdo. Adicionalmente, nos termos da Resolugdo CVM 17, em caso de inadimplemento nos pagamen ”
Agente Fiduciario deverd realizar os procedimentos de execugdo dos Créditos Imobilidrios, e Resgate Antecipado Obrigatorio. Nesse caso, poderia ndo haver recursos suficientes no Patriménio Separado para a quitagdo das obrigagdes perante os Titulares de CRI. Consequentemente, os Titulares de CRI poderdo sofrer
perdas financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributagdo, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislagdo tributdria referente ao imposto de
renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagdo, o que podera resultar na aplicagdo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na Data de Vencimento dos CRI.

Na ocorréncia de um dos eventos de vencimento antecipado das Debéntures, seja de forma automatica ou ndo-automatica, conforme disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures, ou na hipétese de ndo haver acordo sobre a Taxa Substitutiva DI e, consequentemente, do Resgate Antecipado Obrigatdrio, tal
situagdo acarretara reducdo do horizonte original de investimento esperado pelos Titulares de CRI. Os CRI ainda poderdo ser objeto de Resgate Antecipado Facultativo e/ou Oferta de Resgate Antecipado nos termos do Termo de Securitizagdo, em decorréncia dos mesmos eventos ocorridos com as Debéntures, nos
termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme o caso. Os Titulares de CRI poderdo sofrer perdas financeiras, inclusive por tributagdo, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI podera ser afetada
negativamente; e (iii) a atual legislagdo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagdo, o que podera resultar na aplicagdo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na Data de Vencimento dos CRI.

Na ocorréncia de Resgate Antecipado Total das Debéntures ou verificagdo um dos Eventos de Inadimplemento das Debéntures (as quais constam com algumas condigdes menos favoraveis a Debenturista e, consequentemente, aos Titulares dos CRI), seja de forma automatica ou ndo automdtica, conforme disposto na
Escritura de Emissdo de Debéntures, tal situagdo acarretara em redugdo do horizonte original de investimento esperado pelos Titulares dos CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Riscos relativos a responsabilizagdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado: Nos termos do pardgrafo Unico do artigo 27 da Lei 14.430, a totalidade do patrimdnio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. No entanto, o capital social da Emissora é, em 31 de marco de 2023, de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais), que corresponde a aproximadamente 0,053% do Valor Total da Emissdo. Sendo assim, caso a Emissora seja
responsabilizada pelos prejuizos ao Patriménio Separado, o patrimdnio da Emissora ndo sera suficiente para indenizar os Titulares de CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Auséncia de Coobrigacdo da Emissora: O Patrimdnio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do
recebimento das quantias devidas em fungdo do Crédito Imobilidrio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora, como aqueles descritos nesta segdo, podera afetar negativamente o Patrimonio Separado e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

N&o realizagdo adequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios: A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios e o Agente Fiducidrio, nos termos da Resolugdo CVM 17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de cobranga e
execugdo dos Créditos Imobilidrios de modo a garantir a satisfagdo do crédito dos Titulares de CRI. A realizagdo inadequada dos procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios, por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislagdo ou regulamentacdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo
de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial dos Créditos Imobilidrios, a capacidade de satisfagdo do crédito pode ser impactada, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Risco de Concentracdo e efeitos adversos na Remuneragdo e Amortizagdo: Os Créditos Imobiliarios sdo devidos, em sua totalidade, pela Sendas. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI esta concentrado na Sendas, sendo que todos os fatores de risco aplicaveis a ela, a seu setor de atuagdo e ao contexto
macro e microecondmico em que ela estd inserida sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a amortizagdo e a remuneragdo dos CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores. Uma vez que os pagamentos de
Remuneragdo e Amortizagdo dependem do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos no ambito das Debéntures, os riscos a que a Devedora esta sujeita podem afetar adversamente a capacidade de adimplemento da Devedora na medida em que afete suas atividades, operagGes e
situagdo econdmico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderdo afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI. Adicionalmente, os recursos decorrentes da execugdo das Debéntures podem ndo ser suficientes para satisfazer o pagamento
integral da divida decorrente das Debéntures. Portanto, a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

Risco da originacdo e formalizagdo do lastro dos CRI:O lastro dos CRI é composto pelas Debéntures. Falhas ou erros na elaboragdo e formalizagdo da Escritura de Emissdo das Debéntures ou das CCl, de acordo com a legislagdo aplicavel, poderdo afetar o lastro do CRI e, por consequéncia, afetar negativamente o fluxo
de pagamentos dos CRI e causar prejuizo aos Titulares de CRI.

Eventuais mudangas na interpretagdo ou aplicagdo da legislagdo aplicdvel as emissdes de debéntures e aos certificados de recebiveis do imobilidrios por parte dos tribunais ou autoridades governamentais de forma a considerar a descaracterizagdo das Debéntures como lastro dos CRI, podem causar impactos
negativos aos Titulares de CRI. Além disso, mudangas na interpretagdo ou aplicagdo da legislagdo tributdria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais, ou outras exigéncias fiscais, a qualquer titulo, relacionadas a estruturagdo, emissdo, colocagdo, custddia dos CRI para seus titulares podem afetar
negativamente os pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI, uma vez que, de acordo com o Termo de Securitizagdo, esses tributos constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares de CRI, e ndo incidirdo no Patrimonio Separado.

Risco de Adocdo da Taxa DI para calculo da Remuneragdo: A Simula n? 176, editada pelo Superior Tribunal de Justi¢a, enuncia que é nula a cldusula contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela B3, tal como o é a Taxa DI divulgada pela B3. A referida simula decorreu do julgamento de a¢des judiciais
em que se discutia a validade da aplicagdo da Taxa DI divulgada pela B3 em contratos utilizados em operagdes bancarias ativas. Ha a possibilidade de, numa eventual disputa judicial, a SGmula n2 176 vir a ser aplicada pelo Poder Judiciario para considerar que a Taxa DI ndo é vélida como fator de remuneragdo dos CRI
da Primeira e da Terceira Série, ou ainda, que a remuneragdo dos CRI da Primeira e da Terceira Série deve ser limitada a taxa de 1% (um por cento) ao més. Caso se concretize referida hipdtese, o indice que vier a ser indicado pelo Poder Judiciario para substituir a Taxa DI, podera conceder aos Titulares de CRI juros
remuneratoérios inferiores a atual taxa de Remuneragdo, bem como limitar a aplicagdo de fator de juros limitado a 1% (um por cento) ao més, nos termos da legislagdo brasileira aplicavel a fixagdo de juros remuneratérios.
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Eventual Resgate Antecipado dos CRI da Primeira Série e dos CRI da Terceira Série decorrente de indisponibilidade, impossibilidade de aplicagdo ou extingdo da Taxa DI: Se na data de vencimento de quaisquer obrigagbes pecunidrias da Devedora no ambito da Escritura de Emissdo ndo houve
pela B3, sera aplicada a ultima Taxa DI divulgada, conforme aplicavel. Nas hipdteses de restrigdo de uso, auséncia de publicagdo, suspensdo do calculo ou extingdo da Taxa DI, a Emissora convocara uma Assembleia Geral dos Titulares dos CRI para a definigdo do novo indice, em comum acordo com a Devedora. Na
hipdtese da Devedora e da Emissora ndo chegarem a um acordo, as Debéntures da Primeira e as Debéntures da Terceira Série deverdo ser resgatadas antecipadamente, o que podera resultar em um resgate antecipado dos CRI da Primeira Série e dos CRI da Terceira Série e causar prejuizos aos Titulares dos CRI, os
quais terdo seu horizonte de investimento reduzido e, consequentemente, poderdo sofrer perda financeira inclusive em decorréncia de impactos tributdrios.

Risco dos CRI e da Oferta

AlteracGes na legislacdo tributaria aplicdvel aos CRI ou na interpretacdo das normas tributdrias podem afetar o rendimento dos CRI: Poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares: (i) eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidentes sobre os CRI; (i) a criagdo de novos tributos; (iii) mudangas na interpretagdo ou aplicagdo da legislagdo tributdria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais; (iv) a interpretagdo desses tribunais ou autoridades sobre a estrutura de outras emissdes semelhantes a emissdo dos CRI anteriormente
realizadas de acordo com a qual a Emissora, os Titulares de CRI ou terceiros responsaveis pela retengdo de tributos fiquem obrigados a realizar o recolhimento de tributos relacionados a essas operagdes anteriores; ou (v) outras exigéncias fiscais, a qualquer titulo, relacionadas a estruturagdo, emissdo, colocagdo,
custddia ou liquidagdo dos CRI e que podem ser impostas até o final do quinto ano contado da data de liquidagdo dos CRI.

Adicionalmente, de acordo com o Termo de Securitizagdo, os impostos diretos e indiretos aplicaveis conforme legislagdo tributaria vigente constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares de CRI, e ndo incidirdo no Patrimonio Separado. Dessa forma, a auséncia de recursos para fazer frente ao pagamento de
tais eventos podera afetar o retorno dos CRI planejado pelos Investidores.

A Emissora e o Coordenador Lider recomendam aos Investidores que consultem seus assessores tributdrios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI, especialmente no que se refere ao tratamento tributario especifico a que estardo sujeitos com relagdo aos investimentos em CRI.
Falta de Liquidez dos CRI no Mercado Secunddrio: O mercado secundério de CRI ndo é tdo ativo como o mercado primario e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso decidam pelo

desinvestimento. Além disso, os Titulares de CRI somente podem negociar entre Investidores Qualificados durante os 6 (seis) primeiros meses contados da data de encerramento da Oferta, o que podera dificultar a negociagdo dos CRI em mercado secundario e, consequentemente, afetar negativamente os Titulares
de CRI.

Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular de CRI conseguird liquidar suas posigbes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagdo dos CRI poderd causar prejuizos ao seu titular e, neste sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociagdo temporaria dos CRI no mercado secundario como fator que poderd afetar suas decisdes de investimento.

Risco relacionado a Distribui¢do Parcial: Caso ocorra a Distribuigdo Parcial no dmbito da Oferta, observado o Montante Minimo, a Devedora recebera recursos em quantidade inferior ao Valor Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a quantidade de CRI disponivel para negociagao no
mercado secunddrio podera ser reduzida. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI.

Risco de quérum e titulares com pequena quantidade de CRI. O Titular de CRI poderd ser obrigado a acatar as decisdes deliberadas em Assembleia Especial de Investidores: Como regra geral, as deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas (i) em primeira convocagdo, por Titulares de CRI que
representem a maioria dos CRI em Circulagdo; e (ii) em segunda convocagdo, pela maioria dos titulares de CRI presentes, desde que esta maioria represente, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagdo. Adicionalmente, em certos casos, ha a exigéncia de quérum qualificado, nos termos do Termo de
Securitizagdo e da legislagdo pertinente.

O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisGes contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia Geral. Adicionalmente, caso a
Assembleia Geral convocada para deliberar acerca do ndo vencimento antecipado das Debéntures e do consequente ndo Resgate Antecipado Obrigatdrio (i) ndo seja instalada em segunda convocagdo; ou (ii) seja instalada mas ndo haja deliberagdo dos Titulares de CRI (observados os quéruns previstos no Termo de
Securitizagdo) sobre o ndo vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o ndo Resgate Antecipado Obrigatério, os Titulares de CRI poderdo se ver obrigados a receber antecipadamente os valores decorrentes do efetivo vencimento antecipado das Debéntures e do consequente Resgate Antecipado
Obrigatdrio, nos termos do Termo de Securitizagdo. Além disso, a operacionalizagdo de convocagdo e realizagdo de Assembleias Gerais poderdo ser afetadas negativamente em razdo da grande pulverizagdo dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI, podendo ocasionar perdas
financeiras aos Investidores.

LEIAATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR AOFERTA, EM ESPECIAL A SEQAO

FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

res de Risco 9

Riscos inerentes a emissGes em que os imdveis vinculados a créditos imobilidrios ainda ndo tenham recebido o “habite-se” ou as demais autorizacées dos drgdos administrativos competentes: Alguns dos empreendimentos imobilidrios para os quais serdo destinados os recursos decori
encontram-se em fase de construgdo/ou terdo suas obras iniciadas, de modo que n3o estdo ainda concluidos e ndo receberam seus respectivos “habite-se” ou documento equivalente por parte das autoridades competentes. A conclusdo destes empreendimentos imobilidrios dentro do cronograma de obras pela
Sendas dependem de certos fatores que estdo além do controle da Sendas. Eventuais falhas e atrasos no cumprimento de prazos e/ou requisitos estabelecidos pelos 6rgdos administrativos competentes poderdo prejudicar a conclusdo dos empreendimentos, e, consequentemente, sua reputagdo, sujeitd-la a eventual
imposi¢do de indenizagdo e responsabilidade civil, diminuir a rentabilidade dos empreendimentos imobilidrios ou justificar o ndo pagamento do prego das unidades autdnomas pelos compradores/devedores. Tais atrasos podem, ainda, gerar atrasos no recebimento do fluxo de caixa da Sendas. A ocorréncia dos
eventos aqui descritos pode diminuir a rentabilidade da Sendas e impactar a solvéncia da Sendas, o que pode impactar sua capacidade de adimplir suas obrigagGes relativas as Debéntures, e por consequéncia afetar o recebimento dos valores devidos aos Titulares de CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos
Investidores.

Risco de negociacdo dos CRI com agio ou desagio: Os CRI, quando de sua negociacdo em mercado secundario e, portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou participagdo da Emissora e/ou dos Coordenadores, poderdo ser negociados pelos novos investidores com agio, calculado em fung¢3o da rentabilidade
esperada por esses investidores ao longo do prazo de amortizagdo dos CRI originalmente programado. Nesta situagdo, caso ocorra um resgate antecipado das Debéntures, os recursos decorrentes deste pagamento serdo obrigatoriamente imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos
no Termo de Securitizagdo, hipotese em que o valor a ser recebido pelos Investidores poderad ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento inicial do agio. Em sendo este o caso, nem o Patriménio Separado nem a
Emissora dispordo de outras fontes de recursos para satisfagdo dos interesses dos Titulares dos CRI, o que poderd afetar a capacidade de recebimento dos créditos pelos Investidores.

Cada série dos CRI poderd ser objeto de amortizagdo extraordindria ou resgate antecipado em decorréncia das hipéteses de Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria, Resgate Antecipado Obrigatério ou Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo: Conforme descrito no
Termo de Securitizagdo, poderd haver, com relagdo a qualquer das séries dos CRI, uma Amortizagdo Extraordinaria dos CRI ou um Resgate Antecipado dos CRI caso a Devedora, a seu exclusivo critério, decida realizar, e independentemente da vontade do Debenturista e, consequentemente, dos titulares dos CRI, uma
amortizagdo extraordindria das Debéntures de uma ou mais séries das Debéntures, um resgate antecipado de uma ou mais séries das Debéntures ou, ainda, uma oferta para resgate de uma ou mais séries das Debéntures.

Nesses casos, os Titulares dos CRI poderdo ter seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragdo buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razdo de eventual aplicagdo de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela
inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da redugdo do prazo de investimento nos CRI.

Os CRI poderdo ser objeto de resgate antecipado em decorréncia da realizacdo de uma Oferta Resgate Antecipado, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, o que poderd impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario: Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, a Devedora
podera instruir a Securitizadora a realizar uma Oferta de Resgate Antecipado dos CRI caso a Devedora tenha interesse em resgatar antecipadamente os Créditos Imobiliarios oriundos das Debéntures. Os Titulares dos CRI que ndo aderirem a Oferta de Resgate Antecipado podem ser impactados de maneira adversa,
uma vez que a liquidez dos CRI no mercado secundario pode ser negativamente afetada pela ocorréncia de um resgate antecipado decorrente de uma Oferta de
Resgate Antecipado.

Os CRI poderdo ser objeto de Resgate Antecipado Obrigatdrio por Evento Tributario, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo: Os CRI estardo sujeitos, na forma definida no Termo de Securitizagdo, a Resgate Antecipado Obrigatdrio por Evento Tributdrio que independem de aceitagdo por parte dos Titulares de
CRI. Em virtude disto, os investidores poderdo (i) ter seu horizonte original de investimento reduzido; (ii) ndo conseguir a rentabilidade esperada pelo investimento nos CRI, em virtude da auséncia de pagamento de prémio pela Devedora, se for o caso; e (iii) ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma remuneragdo buscada pelos CRI. Consequentemente, os investidores poderdo sofrer prejuizos financeiros em decorréncia de tais eventos, pois ndo ha qualquer garantia de que existirdo, no momento do pagamento antecipado em questdo, outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI.

Atuacdo Negligente e Insuficiéncia de Patrimonio da Emissora: Nos termos do artigo 24 da Lei 14.430, foi instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, a fim de lastrear a emissdo dos CRI, com a consequente constituigdo do Patriménio Separado. O patriménio proprio da Emissora ndo sera responsavel
pelos pagamentos devidos aos titulares de CRI, exceto na hipotese de descumprimento, pela Emissora, de disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio Separado, conforme o paragrafo Unico do artigo 27, da Lei 14.430. Nestas
circunstancias, a Emissora sera responsavel pelas perdas ocasionadas aos titulares de CRI, sendo que ndo ha qualquer garantia de que a Emissora tera patriménio suficiente para quitar suas obrigagdes perante os Titulares de CRI, o que podera ocasionar perdas aos Titulares de CRI. O patrimonio liquido da Emissora,
de RS 5.536.000,00 (cinco milhdes, quinhentos e trinta e seis mil reais) em 31 de dezembro de 2022, é inferior ao Valor Total da Oferta, e ndo ha garantias de que a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade acima indicada, conforme previsto no artigo
27, da Lei 14.430. No caso de negligéncia ou administragdo temeraria, ou ainda na hipotese de desvio de finalidade do Patriménio Separado, pela Emissora, ndo ha como garantir que o patriménio liquido da Emissora sera suficiente para honrar os compromissos financeiros perante os Titulares de CRI.

Eventual Rebaixamento na Classificacdo de Risco dos CRI poderd acarretar a reducdo de liquidez dos CRI para negociacdo no mercado secundario: Na realizagdo de uma classificagdo de risco (rating), determinados fatores relativos a Devedora e a Emissora sdo considerados, tais como sua situagdo financeira, sua administragdo e seu
desempenho. Sdo estudadas, também, as caracteristicas dos CRI, assim como as obrigagdes assumidas pela Devedora e pela Emissora, os direitos a elas atribuidos em contratos e os fatores politico-econdmicos que podem afetar os aspectos operacionais e econdmico-financeiros da Devedora e da Emissora. Dessa forma, as avaliagdes
representam uma opinido (e ndo uma garantia) quanto as condigdes da Devedora e da Emissora de honrar seus compromissos financeiros, incluindo a obrigagdo de pagar principal e juros dos CRI no prazo estipulado. Eventual rebaixamento na classificagdo de risco dos CRI durante sua vigéncia, podera afetar negativamente o prego desses
valores mobilidrios e sua negociagdo no mercado secundario, bem como podera afetar a capacidade da Devedora e da Emissora de honrarem, respectivamente, com suas obrigages financeiras perante as Debéntures e os Titulares de CRI.

Adicionalmente, na ocorréncia de eventual rebaixamento na classificagdo de risco dos CRI, a Devedora e/ou a Emissora poderdo encontrar dificuldades de captagdo por meio de outras emissdes de titulos e valores mobiliarios, o que podera, consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e nas
operagdes da Devedora e/ou da Emissora e na sua capacidade de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI.

Além disso, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobiliarios por meio de ofertas publicas no Brasil estdo sujeitos a regulamentagdes especificas que limitam seus investimentos em valores mobiliarios a determinadas classificagdes de risco. Assim, o rebaixamento na classificagdo de risco dos CRI
pode fazer com que esses investidores alienem seus CRI no mercado secundario, podendo vir a afetar adversamente o prego desses CRI e sua negociagdo no mercado secundario.
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Risco em funcdo do rito de registro automatico perante a CVM, sem andlise prévia da CVM e da ANBIMA: A Emissdo, distribuida nos termos dos artigos 26 e seguintes da Resolugdo CVM 160, ndo foi e ndo sera objeto de andlise prévia pela CVM, podendo a CVM, caso analise posteriormente a E
exigéncias e até determinar o seu cancelamento, o que poderd afetar adversamente os Titulares dos CRI. A Oferta estd também dispensada do atendimento de determinados requisitos e procedimentos normalmente observados em ofertas publicas de valores mobiliarios registradas na CVM, com os quais os
investidores usuais do mercado de capitais estdo familiarizados. Adicionalmente, a Emissdo ndo foi e ndo sera objeto de andlise prévia pela ANBIMA, de forma que as informagdes prestadas pela Emissora, pela Devedora e pelos Coordenadores ndo foram objeto de analise prévia pela referida entidade. A Emissdo sera
registrada na ANBIMA, nos termos do Cddigo ANBIMA, apds a divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta. Nesse sentido, os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta ou no mercado secundario devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir
sua propria pesquisa, avaliagdo e investigagdo independentes sobre a Emissora, a Devedora, suas atividades e situagdo financeira, tendo em vista que as informagGes contidas nos Documentos da Operagdo ndo foram submetidas a apreciagdo e revisdo prévia pela CVM ou pela ANBIMA.

Risco de ndo cumprimento de condicGes precedentes: O Contrato de Distribui¢do prevé diversas condi¢des precedentes que devem ser satisfeitas para a realizagdo da distribui¢do dos CRI. Na hipdtese do ndo atendimento de tais condi¢des precedentes, os Coordenadores poderdo decidir pela continuidade ou ndo da
Oferta. Caso os Coordenadores decidam pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e ndo produzira efeitos com relagdo a quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta. Em caso de cancelamento da Oferta, todos as intenges de investimentos serdo automaticamente
canceladas e a Emissora, a Devedora e os Coordenadores ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores.

A Oferta serd realizada em até trés séries, sendo que a alocacdo dos CRI entre as séries sera definida no Procedimento de Bookbuilding, o que pode afetar a liquidez da série com menor alocagdo: O nimero de CRI a ser alocado em cada série da Emissdo sera definido de acordo com a demanda dos CRI pelos
Investidores, conforme apurado no Procedimento de Bookbuilding, observado que a alocagdo dos CRI entre as séries ocorrera por meio do Sistema de Vasos Comunicantes. Eventual série em que for verificada uma demanda menor podera ter sua liquidez no mercado secundério afetada adversamente.

A participacdo de investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding pode afetar adversamente a formagcdo das taxas de remuneracdo final dos CRI e poderd resultar na reducdo da liquidez dos CRI: A Remuneragdo dos CRI serd definida apds a concluséo do Procedimento de Bookbuilding. Nos termos
da regulamentagdo em vigor, serdo aceitas no Procedimento de Bookbuilding intengGes de investimento de Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o que podera impactar adversamente a formagdo das taxas de remuneragdo final dos CRI. A participagdo de Pessoas Vinculadas na subscrigdo e integralizagdo dos CRI na Oferta podera
reduzir a quantidade de CRI para os Investidores, reduzindo liquidez dessas CRI posteriormente no mercado secundario. Os Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nos CRI por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter os CRI que subscreverem e integralizarem fora de
circulagdo reduzindo a liquidez esperada dos CRI.

Risco decorrente do descasamento da Remuneracdo das Debéntures e da Remuneracio dos CRI: Os pagamentos realizados pela Emissora aos Titulares de CRI deverdo respeitar o intervalo minimo de 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora. Todos os pagamentos de
remuneragdo relacionados as Debéntures da Primeira Série e as Debéntures da Terceira Série serdo feitos com base na Taxa DI, divulgado com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relagdo a data de calculo para cada uma das respectivas datas de pagamento. No mesmo sentido, todos os pagamentos de Remuneragdo
dos CRI da Primeira Série e dos CRI da Terceira Série serdo feitos com base em tais indices, divulgados com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relacdo a data de célculo para cada uma das Datas de Pagamento da Remuneracgdo das Debéntures da Primeira Série e das Debéntures da Terceira Série. Em razdo disso, a
Taxa DI utilizada para o calculo do valor da Remuneragdo dos CRI da Primeira Série e dos CRI da Terceira Série a ser pago ao respectivo Titular de CRI podera ser menor do que a Taxa DI divulgado nas respectivas Datas de Pagamento da Remuneragdo das respectivas Debéntures, o que pode impactar no retorno
financeiro esperado pelo Titular de CRI.

Outros riscos

Recente regulamentacdo especifica acerca das emissées de certificados de recebiveis imobilidrios e de certificados de recebiveis e Inexisténcia de jurisprudéncia acerca da securitizagdo: A atividade de securitizagdo dos Créditos Imobilidrios e de operagdes de securitizagdo esta sujeita a Resolugdo CVM 60 e a Lei n?
14.430. Como a Resolugdo CVM 60 e a Lei n? 14.430 possuem inicio da sua vigéncia em data recente e ndo ha tradigdo ou jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro acerca deste tipo de operagdo financeira, poderdo surgir diferentes interpretagdes acerca da Resolugdo CVM 60 e da Lei n? 14.430, o que pode
gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente operagao e a eficacia dos termos e condigdes constantes de seus documentos, o que podera afetar de modo adverso o CRI e consequentemente afetar de modo negativo os Titulares de CRI.

Adicionalmente, toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a referida legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdo, em situagdes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para promogio da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventual
necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condigBes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razdo.

Risco da deterioragdo da qualidade de crédito do Patrimdnio Separado poderd afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obriga¢des decorrentes dos CRI: Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do Termo de Securitizagdo, no qual foi instituido o Regime
Fiducidrio e constituido o Patriménio Separado. Os Créditos Imobilidrios representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora e a sua Unica fonte de recursos é
decorrente dos Créditos Imobilidrios. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende do pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo
econdmico-financeira da Devedora poderdo afetar negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de honrar suas obrigagdes no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora. No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos Titulares dos CRI podera ndo ser
suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfagdo dos interesses dos titulares dos CRI.

Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidagdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos titulares dos CRI.

Balxa quuldez no Mercado Secundarlo o mercado secundarlo de CRI no Brasil apresenta baixa Ilquldez e nao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro um mercado para negocnagao dos CRI que permlta sua allenagao pelos subscrltores desses valores moblllarlos caso estes decidam pelo desinvestimento. Os

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EMESPECIAL A SEQAO

FATORES DE RISCO




MATERIAL PUBLICITARIO

res de Risco 9

Risco da existéncia de Credores Privilegiados: Os dispositivos na Lei n? 14.430 e previstos no Termo de Securitizagdo que estabelecem a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio da companhia Securitizadora a emissdo especifica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios produzem efeitos em rel
débitos da companhia Securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos. Entretanto, a Medida Provisdria 2.158, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que estabelegam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade
dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espodlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”, de forma que, eventualmente, a autoridade judicidria podera desconhecer ou ndo reconhecer o disposto na Lei n2 14.430.

Por forga da Medida Proviséria 2.158 acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, ndo obstante serem objeto do Patrimdnio Separado, eventualmente e por desconhecimento do poder judiciario poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em
alguns casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra,
concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles
credores, de modo podera resultar em possivel perda financeira aos Titulares de CRI.

Risco da ndo realizagdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisigdo e securitizagdo de créditos imobiliarios através da emissdo de CRI, cujos patrimonios sdo administrados separadamente. O Patrimonio
Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos Imobilidrios pela Devedora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagGes decorrentes dos CRI. Em Assembleia Especial de Titulares de CRI, os Titulares dos CRI
poderdo deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patriménio Separado ou optar pela liquidagdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigagdes da Emissora perante os Titulares dos CRI.

Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta Centralizadora: Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissdo, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares
dos CRI, na proporgdo dos CRI titulados por cada um deles mediante aporte de recursos do Patrimonio Separado, nos termos do Termo de Securitizagdo.

Risco de auséncia de quérum para deliberagdo em Assembleia Especial: Determinadas deliberagdes no ambito da Assembleia Especial de Titulares de CRI necessitam de quérum qualificado para serem aprovadas, nos termos do Termo de Securitizagdo. O respectivo quérum qualificado pode ndo ser atingido e,
portanto, a deliberagdo pode ndo ser aprovada, o que poderd impactar os CRI.

Risco relacionado ao quérum de deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores: As deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas pelos quéruns estabelecidos no Termo de Securitizagdo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que se manifeste voto
desfavoravel. Ndo ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI.

Risco referente a limitagdo do escopo da auditoria juridica realizada: A auditoria juridica realizada na presente Emissdo buscou identificar eventuais contingéncias relacionadas a Devedora, tendo sido realizada com escopo restrito, de modo que nem todos os documentos necessarios para a completa andlise da Devedora foram apresentados. Além disso,
alguns documentos compartilhados no ambito da auditoria juridica se reportavam a data-base anterior a data de emissdo do CRI. A caréncia da apresentagdo de determinados documentos e a apresentagdo de documentos considerando data-base anterior poderdo: ndo revelar potenciais contingéncias da Devedora. A realizagdo de auditoria juridica nos
termos mencionados neste item ndo pode ser entendida como exaustiva de modo que, eventualmente, poderao existir pontos ndo compreendidos ou analisados que impactem negativamente a Emissdo, devendo, nesse sentido, os potenciais Investidores analisar os pontos relativos a auditoria juridica previstos neste item antes de tomar uma decisdo
de investimento.

Auséncia de diligéncia legal das informac&es do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora e auséncia de opinido legal relativa as informacgdes do Formulério de Referéncia da Emissora e do Formuldrio de Referéncia da Devedora: As informag&es do Formulario de Referéncia da
Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora n3o foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e n3o foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informagdes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de
Referéncia da Devedora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informagdes fornecidas nos Prospectos e formulario de referéncia com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora e na Devedora. Consequentemente, as
informacdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora e no Formulario de Referéncia da Devedora constantes dos Prospectos, do Formulério de Referéncia da Emissora e/ou e no Formulario de Referéncia da Devedora podem conter imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada
de decisdo, fazendo com que o Investidor tenha um retorno inferior ao esperado.

Risco Relacionado a Inexisténcia de Informagdes Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e Pré-Pagamento: Considerando que a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no ambito da emissdo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informagGes estatisticas sobre inadimplementos,
perdas ou pré-pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios que compdem o Patriménio Separado. Referida inexisténcia de informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam negativamente na analise criteriosa da qualidade dos Direitos Creditorios Imobilidrios decorrentes das
Debéntures e poderdo gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, gerando prejuizo aos seus titulares.

Risco decorrente da Auséncia de Garantias nos CRI: Além da constituigdo do Regime Fiducidrio sobre os créditos do Patriménio Separado, ndo foi e nem serd constituida nenhuma garantia para garantir o adimplemento dos CRI, cuja execugdo poderd requerer eventual envio de notificagdes e/ou obtengdo de
anuéncias dos referidos devedores. Assim, o ndo pagamento pela Securitizadora do valor devido dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizagdo, e/ou a ndo adogao das referidas medidas poderdo gerar um efeito material adverso aos Titulares de CRI.

Risco de participacdo do Agente Fiducidrio em outras emissdes da Emissora: O Agente Fiducidrio atua como agente fiducidrio em emissdes da Emissora. Uma vez ocorridas quaisquer hipdteses de vencimento antecipado ou inadimplemento das obriga¢des assumidas pela Emissora e/ou pela Devedora, no dmbito da
Emissdo ou da outra eventual emissdo, em caso de fato superveniente, eventualmente, o Agente Fiducidrio podera se encontrar em situagdo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares de CRI e os titulares da outra eventual emissdo.
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