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Disclaimer

Este material foi preparado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Coordenador Lider”) exclusivamente como material publicitario
(“Material Publicitario”) relacionado a emissdo e oferta (“Oferta”) de certificado de recebiveis imobilidrios (“CRI”) da 642 série da 12 emissdo da Apice Securitizadora S.A.
(“Emissora”), com base em informagdes prestadas pela Emissora e pela MRV Engenharia e ParticipacGes S.A. (“Devedora” ou “MRV”).

Este material apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto
Preliminar”), assim como sua versdo definitiva, quando disponivel(”Prospecto Definitivo”, em conjunto com o Prospecto Preliminar doravante denominado o “Prospecto”), em
especial a secdo “Fatores de Risco”, antes de decidir investir nos CRI. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores deverd basear-se Unica e exclusivamente nas
informagdes contidas no Prospecto, que contera informagdes detalhadas a respeito da Oferta, dos CRI e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos e aos setores
imobilidrio e aos CRI. O Prospecto poderd ser obtido junto a Emissora, ao Coordenador Lider, a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), a BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”) e a CETIP S.A. — Mercados Organizados (“CETIP”).

O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informagdes prestadas pela Emissora e pela Devedora sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes a serem
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigdo que integram o Prospecto e este material sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta.

A Oferta encontra-se em analise pela CVM para obtengdo do registro da Oferta. Portanto, os termos e condi¢cGes da Oferta e as informagdes contidas neste Material
Publicitario e no Prospecto Preliminar estdo sujeitos a complementagdo, correcdo ou modificagdo em virtude de exigéncias da CVM.

O registro da presente distribuicdo ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade dos CRI, de sua
emissora e das demais instituicdes prestadoras de servigos.

Informagdes detalhadas sobre a Emissora, tais como seus resultados, negdcios e operagdes podem ser encontrados no Formulario de Referéncia que se encontra disponivel
para consulta no site da CVM, www.cvm.gov.br, (neste website, acessar "central de sistemas", clicar em "informagGes sobre companhias", clicar em "ITR, DFP, IAN, IPE e outras
informagdes" buscar e clicar em “Apice Securitizadora S.A.", selecionar "Documentos de Oferta de Distribui¢do Publica" e selecionar “Prospecto Preliminar de Distribuicdo
Publica da 642 série da 12 Emissdo da Apice Securitizadora S.A.”)
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A decisdo de investimento nos CRI é de sua exclusiva responsabilidade e demanda complexa e minuciosa avaliagdo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao
investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessario, os riscos de

inadimplemento, liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto, do formulario de referéncia da Emissora e do termo
de securitizagdo pelo investidor ao formar seu julgamento para o investimento nos CRI.

O presente documento ndo constitui oferta e/ou recomendagdo e/ou solicitagdo para subscrigdo ou compra de quaisquer valores mobilidrios. As informagdes nele contidas ndo
devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobilidrios. Recomenda-se que os investidores consultem, para considerar a tomada de decisdo

relativa a aquisicdo dos valores mobilidrios relativos a Oferta, as informagGes contidas no Prospecto, seus préoprios objetivos de investimento e seus préprios consultores e
assessores antes da tomada de decisdo de investimento.
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Negdcio, Missdo, Visao e Valores

NEGOCIO: Incorporag3o, construgdo e venda de unidades habitacionais.
MISSAO: Concretizar o sonho da casa prépria oferecendo iméveis com a melhor relagdo custo/beneficio para o cliente.

VISAO: Ser a melhor empresa de incorporagdo, construgdo e venda de empreendimentos econdémicos do Brasil.

VALORES:
Pensar com o Sustentabilidade Etica e Transparéncia Dividir o sucesso Time comprometido Geragdo de valor
cliente para o acionista

Estrutura Acionaria — Data base 30/06/2016

Executivos e Membros BM&FBovespa Novo Mercado: MRVE3 /’
do Conselho; 2,4% Agdes em ADR OTCQX: MRVNY / %%‘(,Eg IBOVESPA %
"\ Tesouraria; 0,7% 4 MERCADO
Orbis Investment H BM&FBOVESPA "
Management \ O free float representa 62% do capital total. »~
Limited; 11,6% / OTC@XThe Best Market gy MELTON

RubensMeninT.  Outros; 49,4% 444.139.684 agdes ordinarias -~ IMOB s<INDX :=<IBRX s IBRA
de Souza ; 35,9% - . i .
. 5 IBRX 50 .=551GCT sl 1GC ~—eeEIGC-NM
\ Média didria de negociacdo em 2T16 — R$34,6 MM ) 2 [TAG £51CO2 =IVBX2 = SMLL
Fonte: Companhia 5
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VS
’,}‘7 \h * A MRV langou mais de 300 mil unidades. NS
,/«;( :: ‘f\\ Em 2015, 2,1 milhdes de m2? foram N — e Mais de 17 mil empregados
//,;z jl ; g:\‘\ construidos. ;
”:1 l‘;ﬂ’i =
o Empresa certificada:
(0) ) . ISO 14001, OHSAS 18001
e 80 mil chaves foram entregues em 2014 e

. GHG Protocol — Selo Ouro
. Pacto Global
. Selo MRV+Verde e Obra Verde MRV

\] 2015

] f o~ : : @
| P\ {u Instituto . i ' 5
: [ ‘ Ih”m ﬂc i }[2‘) | IEL «  Presente em 142 cidades A MRV. apoia projetos fie educagao e
=05 ﬁ” s il 8 &8 047w cidadania por meio do Instituto MRV
0 rm i i %’ag !-::j} Mo = HU ]
Fonte: Companhia 6
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Atuagdo da companhia

Habitantes MRV! x Banco de Terrenos? em VGV3 Diversificacdo Geografica

* Presente em 20 estados e no Distrito Federal
Nordeste
e 142 cidades atendidas pela Companhia
Centro-Oeste J # Hab. MRV

¢

. . 0
3.5 milhdes Crescimento # Cidades x Margem Bruta (%)

# Hab. MRV
Banco de Terrenos

(RS 5,3 bilhdes)

37,9%

1,5 milhoGes 36,6%

Banco de Terrenos
(RS 3 bilhdes)

32,3%
31,1%

28,0% 7
26,4%
Sudeste
# Hab. MRV 157
12
11,5 milhdes 7
Banco de Terrenos (1

(RS 24,8 bilhdes)

32,5%

# Hab. MRV

2,4 milhdes

Banco de Terrenos
(RS 3,9 bilhdes)

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 1S16
\ 1 J
! !

Fonte: IBGE, 2015 Fonte: Companhia 79 cidades 35 cidades

Nota: (1) Populacéo definida como C1 pelo IBGE (com renda familiar até RS 8.050,68); (2) Banco de Terrenos: terrenos mantidos em estoque com a estimativa de VGV futuro dos mesmos; 7
(3) Valor Geral de Vendas: O valor do VGV equivale ao total de Unidades potenciais de langamento, multiplicado pelo preco médio de venda estimado da Unidade.
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Estrutura Organizacional

Diretor Presidente Rafael Menin

Diretor Presidente
Eduardo Fischer

Diretor Executivo de Producao Diretora Executiva Juridica
Homero Paiva Maria Fernanda Maia

Diretora Executiva de Diretor Executivo de Finangas e Rl Diretor Executivo Comercial
Administragdo e CSC Junia Galvdo Leonardo Corréa Eduardo Barretto

Diretoria Estatutaria

Diretor Executivo de Desenvolvimento
. . . Imobiliario Hudson Gongalves
| Diretoria Celetista

Diretor de RI e Planejamento
Financeiro Ricardo Paixdo

Diretor Executivo de Crédito

Diretores Executivos
Imobilidrio José Adib

Conselho de Administragao:
6 membros (3 independentes)
Presidente: Rubens Menin

23
Diretores

/ 128 Gestores \
Fonte: Companhia 8
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Uma companhia com 36 anos de histdria
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(Paginas 133 a 135 do Prospecto)

Criacdo da Urbamais, com
o objetivo de desenvolver

12 Correspondente Negocial

Fundagdo da Admissdao, como -
MRV sécio, do Fundo de CA ,AA grandes areas urbanas I 2015
Wl _ Private Equity: A MRV passou a prestar servigos para us.o res.idenciajl,
< MRV SN de andlise de financiamento, comercial e l.ndustrlal 2014
Autonomy - agilizando a concessdo de crédito e/ou misto.

aos seus clientes

Eoo
[

Inicio da Diversificagdo
Geogrifica, estendendo,

CAIXA

Fiduciaria —
2004

Follow-On I—
MRVE3 2011 ‘

Minha Casa
Minha Vida

Levell

an

inicialmente, as operagdes NOVO
de Minas Gerais ao estado MERCADO I 2010
de Sdo Paulo IPO
2009
MRVE3
ME.."C?.‘.;g 2008 Alteragdao do nome da MRV
Inicio Legislacdo : Logistica para OG Commercial
Relacionamento Alienac3o 2007 MCMV 1 ADRs Properties, visando refletir o

negocio da empresa e fortalecer sua
estratégia de uma companhia de

I ol O‘I‘CQ;( propriedades comerciais
e ! 1997 | el P> WOG)
I 1994 MCMV 2 Commercial Propertiss
Com a edigdo da Lei 10.931
984 de 2004, que exigia uma
1 aplicacdo minima dos Criacdo da MRV LOG, “ b
|— - . o ainhe v
1979 d’ep.bos!tos d.e.?c?upanga em para atl{ar no segmepto |mob||~|ar|o Minka Cara
crédito imobiliario, os bancos — voltado a incorporagdo e locagdo de
retomaram financiamento empreendimentos logisticos
imobiliario destinados a empresas
3.000 unidades por ano 4 25.000 unidades por ano y, 40.000 unidades por ano y.

Fonte: Companhia

9
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Clientes MRV e 50 e

Grande parte do publico MRV é formado por clientes jovens, com 22 Grau completo, que buscam o seu primeiro imovel

Estado Civil Faixa Etaria

Outros; 9% De 31a35anos; 20%

Casado; 14%

Acima de 35 anos; Bie S m0s Sh%

24%

Renda Escolaridade

aq P . Ensino
De R$2.350 a R$2.700: Salario Minimo 2016:

12% 1 RS 880,00
| T —

DeRS$2.700 a
R$3.600: 17% Até R$2.350:

45%
De R$3.600a

i

Fonte: Companhia 10
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Resultados Operacionais Pasins 146 doProspeco)

Banco de Terrenos (RS bilhdes) Vendas Contratadas?! - (RS milhdes) Langamentos - (RS milhées)
38,5 4632 1652
4
6.005 4604
33,5 : 4328
5.43(
5.094 [ 3517
26,6 4.289 S S 3433
[<)]
23,3 ®
21,8 3.977
8 3718 ® 2586
17,0 ° 2533
136 L E 2096
2.822 BN 2.557
10,6 T N B
10,0 ' 1 B B 9%
50 1.544 JE~R® ’ 1200
5 o0
g
717 ° R .
1,4 206 3 a 337
. =l
o & » O Q N oD > O © © Q ™ © o & S O Q N o D > O ©
R SR SR RS S ’190“ ,190‘*’ ,\9& s '19\'\’ ,‘9'0’ q/@“’ & ,»0\‘,” R BRI I SR
BFGTS mSBPE

Fonte: Companhia

11

Nota: (1) Vendas liquidas de permuta e brutas de cancelamentos.
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Banco de Terrenos - (unidades)

Vendas Contratadas®2 - (unidades)

(Pagina 146 do Prospecto)

Langamentos - (unidades)

16.540

254,7
219,1
.745
172,9 179,9
162,4 165,6
134,2
1070 1031 ~H>H.
90,1 M S
o " o0 ~
~ N
uH) o ] <
S 2 8
12,0 ~ < ~
i s E I =
o S O Q N O WD > O © o L S O Q N oD > O ©
L O DD L O PO DIV
DT AT AT AT DT AT DT DT DT DT N I SRS SRR SR R NSRS
B \Vendas M Distratos

Fonte: Companhia

Nota: (1) Vendas liquidas de permuta e brutas de cancelamentos; (2) Os histdrico de cancelamentos das vendas passou a ser apurado, apenas, a partir de 2013.

46.975
41.825

31.814

29.665 29.297

25.522 5516

23.474

14.084

12
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Resultados Operacionais Pasins 167 doProspeco)

Unidades Produzidas (unidades) Unidades Contratadas (unidades)
m o
10.343 o 23375 I8 a B Y Sl 21835
3.443 = ® o b © S 8.994
5 <
- - S - > - ™
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 1S16 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 (1516
Unidades Concluidas (unidades) Unidades Repassadas (unidades)
I 18.315
15.141 14.777
8.806 < 5 b sgs01 BN H S
@ - 5 © = o
l < S B Bk 5
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 1516 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 (1516
Fonte: Companhia 13
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Resultados Financeiros

(Pagina 147 do Prospecto)

Considerando (i) Receita liquida, (ii) EBITDA Ajustado e Margem EBITDA Ajustado, (iii) Lucro liquido e Margem Liquida atribuidos a sdcios controladores e (iv) Divida Liquida, tem-se:

Receita Liquida - (RS milhdes)

EBITDA!; Margem EBITDA - (RS milhes); (%)

3.871 4.186 4.763

2.087

2013 2014 2015 1516

Lucro Liquido; Margem Liquida - (RS milhées); (%)

20,6%

16,6%
14,0% 15,1%
' d
643 88
314

2013 2014 2015 1S16

Divida Liquida; Divida Liquida/EBITDA! - (RS milhdes)

17% 2,07 x
14% 1,31x
13% 0,78 x 2
11% — 0,53 x
ﬁ
1.329
423 720 548 1.130
266 525 351
2013 2014 2015 1516 2013 2014 2015 1516
Fonte: Companhia
Nota: (1) 2014: com efeito do Valor Justo da LOG de RS 268 milhées; (2) O indice é calculado com base no EBITDA dos ultimos 12 meses. 14
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F I u XO d e Ca iXa (Pagina 148 do Prospecto)

==@==Associativo 2015 ==@==|ndividual

40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%
o \.;’ FFOW

-10%

< 1T 2T 3T a7 5T 6T 7T 8T 9T 10T 11T 12T 13T 14T 15T 16T 17T 18T 19T 20T 21T 22T 23T >
1 1 1 1

Aquisi¢do do Terreno Langamento Inicio da Obra Fim da Obra

* Desde o inicio das vendas simultaneas, que condiciona o fechamento do contrato a aprovagao do crédito, a MRV reduziu consideravelmente o
seu fluxo de recebiveis, contribuindo assim para uma menor necessidade de capital de giro por projeto langado

* O crédito associativo, que concede o crédito ao consumidor ainda durante a fase construtiva do empreendimento, diminui significativamente o
risco de distrato

Fonte: Companhia 15
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Rating e Endividamento Pasin 146.do Prospect)

Rating Corporativo Posicao de Caixa - (RS milhdes)
STANDARD . .
TO0RS FitchRatings
1.689 1.372 1.596
brAA- J AA-(br) J
2013 2014 2015 1516

Perfil da Divida - (RS milhées)

1.193 Duration: 15 meses? i Saldo Devedor Saldo Devedor o
= J (RS milhées) Jun/16 [Total (%) Custo Médio

CDI 1.294 61,0% CDI +1,6%

1.057 280
gk B2 " ° TR 814 38,4% TR +9,0%
125 =D 5 a1 @D s e +9,0%

12 meses 13a24 25a36 37a48 48 meses Outros 12 0,5% 5,5%
meses meses meses em diante
W Divida Corporativa’ M Financiamento a Construg&o Total 2.120 100,00% 13,89%
Fonte: Companhia
16

Nota: (1) Data base: 30 de julho de 2016; (2) Inclui arrendamento mercantil
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Demanda Habitacional e Oferta de Crédito e e

(Pagina 149 do Prospecto)

Familia por Faixas de Renda! Evolugdao de Moradores por Apartamento  Evolug¢ao da Oferta de Crédito

Familias Menores = Mais demanda

Unidades (mil) financiadas pelo FGTS + SBPE (Poupanga)

1.000 -
(@]
O % [} 750 A
) a A
a © ©
o [} (@]
© 500 -
. ‘ I ‘ |“
. II||| I‘ |||||I||| I
2001 2005 2011 1970 1991 2010 LV FT LRI ITIBESaY
H Cinco moradores W Quatro moradores 3 I
B Classe D/E M Classe C Classe A/B Trés moradores Dois moradores
B FGTS mSBPE
Um morador
Déficit Habitacional de 6,2 milhdes de domicilios em 2014 J
Fonte: IBGE, 2012; IBGE 2013; e CBIC — FGTS: jun/16; SBPE: jun/16 18
Nota: (1) Classe A/B: Acima de 10 saldrios minimos, Classe C: 2 a 10 saldrios minimos, e Classe D/E: Até 2 Saldrios Minimos.
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e Criado em 1967, o Fundo de
Garantia de Tempo de Servigo

Depositos equivalentes a 8% do salario bruto realizado pelos
empregadores
(FGTS) busca  proteger o
Jv trabalhador.

TR + 3,00% a.a.

Remuneragdo do trabalhador: }

e O trabalhador pode realizar
saques nos casos de emergéncia
Recursos FGTS Taxa de ou para aquisicio/amortizacdo de
RS 460,7 bilhGes? juros em iméveis.
torno de TR [ \
+5,6%a.a. e Os recursos também  s3o
9% dos investimentos em utilizados para investimentos em
l l Habitagdo por faixa de habitacao, saneamento e
renda infraestrutura.
— Saques J — Investimentos J
Até RS 1.600 14%
Rescisdo contrato ‘/._- . De RS 1.600 a R$ 3.275 0
trabalho sem justa causa >\ Habitacdo € ooha : 68% 86% dos financiamentos foram
destinados para unidades que
' DeR$3.275aR$5.000 16% atendem o perfil dos clientes
> Aposentadoria > Saneamento Bésico MRV
Acima de RS 5.000 2%

Doenga Grave /
Falecimento

Fonte: Orcamento FGTS 2015
Nota: (1) Dados referentes a 2015

» Infraestrutura

.

/

19
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14,9
111 120" 12,0
7,6 o 9,0 7,5 7,8 7,9 7,9
09 5,6 15 . 4,0 15 4,0 15
2014 2015 2016 2017 2018 2019

N Habitagdo M Saneamento Basico Infra Estrutura Outros

De 2016 a 2019 o FGTS tem orcado RS 253,4 bilhdes para ser investido em Habitacdo J

20
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Setor de Habitacao 0

A partir de 2012 houve uma desaceleragéo da atividade nos segmentos de média e alta renda, impulsionada pelo cendrio econémico brasileiro

Historicos de Langamentos?! e Vendas! (em RS bilhdes - % cia)

INCC acumulado

2008 a 2016: 58,6%

Valores Nominais Valores Inflacionados
43 61 60
7
4l 3 gm3g > 55
31 5932 pud 40 40
28 28
2325 24 33 38 36 gm 3532
21
20 23 27
10 - 14
11
4 4 4 4
[ [
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
B Lancamentos M Vendas Contratadas B Lancamentos M Vendas Contratadas

Fonte: Relatdrios das Companhias — MRV, Cyrela, Gafisa, Tenda, PDG, Rossi, Brookfield (até 9M14), CCDI (até 2011), Viver, Even, Rodobens, Trisul, Tecnisa, Direcional, Eztec, Helbor , JHSF,
Jodo Fortes, CR2. 21

Nota: (1) 2016 contempla os meses de janeiro a junho.
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(Pagina 151 do Prospecto)

De 2008 ao primeiro semestre de 2016, o estoque do setor reduziu 13,2%. (Valores reias)

Estoque? (em RS bilhées - % cia)

INCC acumulado

2008 a 2016: 58,6%

Valores Nominais

Valores Inflacionados

35,3% ==@==\/ariacdo anual
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2409
34% 979 -9,8% -103%

&

~ L]

= .
- 2
<))
-

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

34,7
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. o,
15,5% -161% L03%
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Fonte: Relatdrios das Companhias — MRV, Cyrela, Gafisa, Tenda, PDG, Rossi, Brookfield (até 9M14), CCDI (até 2011), Viver, Even, Rodobens, Trisul, Tecnisa, Direcional, Eztec, Helbor , JHSF,

Jodo Fortes, CR2.

Nota: (1) 2016 contempla os meses de janeiro a junho.
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Integralizagao dos CRI Emissao Integralizagdo dos CRI
f\ de CCI n
! &) 4
1

@ | S
v v

WV, a 4
MEHRM,M _@ IncoF:;:)c:laféZaeras;ES(L)TDAJ _@" %— API CE_@_ (o investimentos— > #14 A

! Emissdo de . .Cesséo dos A ! Emissdo dos Investidores

: Debéntures Créditos decorrentes : ! CRI A

! @ das Debéntures i ! _@ !
Pagamento das Debéntures Remunerag¢do e Amortizacdo dos CRI

A Devedora celebrara com a Cedente, com a interveniéncia e anuéncia da Emissora, a Escritura de Emissdo de Debéntures, a qual prevé a emissdao de debéntures, ndo
conversiveis em a¢do, da espécie sem garantia real ou fidejussoria, a serem subscritas de forma privada pela Cedente.

Por meio do Contrato de Cessdo celebrado entre a Cedente, a Emissora e a Devedora, a Cedente cedera a Emissora os direitos de crédito oriundos das Debéntures,
observados os termos e as condi¢Ges do Contrato de Cessao;

Por meio da Escritura de Emissdo de CCl, a ser celebrada entre a Emissora, na qualidade de cessionaria dos Créditos Imobiliarios, a Emissora emitira a CCl, para representar
os Créditos Imobilidrios, nos termos da Lei 10.931, de acordo com as condig0es ali previstas;

A Emissora, por sua vez, vinculara a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, aos CRI, por meio do Termo de Securitizagdo, a ser celebrado entre a
Emissora e o Agente Fiduciario, nos termos da Lei 9.514 e da Instrugdo CVM 414. A Emissora emitira os CRI com lastro nos Créditos imobiliarios, os quais serdo distribuidos
pelo Coordenador Lider aos Investidores, em regime misto de garantia firme de colocagdo e melhores esforgos de colocagao;

A Emissora pagara o Valor da Cessdo em favor da Devedora, a cada Data de Integralizagdo, por conta e ordem da Cedente. Nos termos do Contrato de Cessdo, o
pagamento de cada parcela do Valor da Cessao implicara, para todos os fins, a integralizagdo das Debéntures, em quantidade proporcional ao Valor da Cessdo devido;

© © © © ©

@ O pagamento da amortizagdo e remuneragao das Debéntures serdo realizados diretamente na Conta Centralizadora, na data de vencimento das Debéntures; e

@ O pagamento da amortizagdo e Remuneragao sao realizados aos Investidores, com os recursos oriundos do pagamento da amortizagdo e Remuneragdo das Debéntures.
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Securitizadora / Emissora APICE SECURITIZADORA S.A.
Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos da Instrugdo CVM 400, sob regime de garantia firme de colocagdo até o
Regime de Distribuicao limite de R$150.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), sendo os R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) restantes
distribuidos sob regime de melhores esforgos de colocagao.

PARQUE PARADISO INCORPORAGOES SPE LTDA.
Créditos Imobiliarios, representados pela CCl emitida pela Emissora, sob forma escritural, nos termos da Escritura de Emissdo de
Lastro dos CRI . . el
CCl, para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios.

Os créditos representados pela CCl e oriundos das Debéntures, com valor total da emissdo de RS 270.000.000,00 (duzentos e
setenta milhdes de reais), na Data de Emissdo das Debéntures, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por for¢a da
Créditos Imobiliarios Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como atualizagdo monetaria, juros
remuneratdrios, encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizagoes, despesas, custas, honordrios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos na Escritura de Emissao de Debéntures.

Numero de Séries A presente Emissdo é realizada em série Unica.

Numero da Série da Emissao 642 Série da 12 Emissdo de CRI da Emissora;
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Na Data da Emissdo, o valor correspondente a R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), observado que: (i) a Oferta pode ser
concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI desde que haja colocagdo de CRI equivalentes a, no minimo, o Montante
Valor Total da Emissao Minimo; e (iii) o valor total originalmente ofertado poderd ser aumentado em até 35% (trinta e cinco por cento) mediante o
exercicio total ou parcial da Opgao de Lote Adicional e/ou da Opgdo de Lote Suplementar isto é, em até 70.000 (setenta mil) CRI,
equivalentes a RS 70.000.000 (setenta milhdes de reais).

Serdo emitidos 200.000 (duzentos mil) CRI, observado: (i) que a Oferta pode ser concluida mesmo em caso de distribui¢do parcial

Quantidade de CRI dos CRI, observado o Montante Minimo;e (iii) o eventual exercicio da Opg¢do de Lote Adicional e/ou da Opg¢do de Lote Suplementar.

Valor Nominal Unitario dos CRI Os CRI terdo valor nominal unitdrio de R$1.000,00 (mil reais), na Primeira Data de Integralizag3o.
Data de Emissao dos CRI A data de emissdo dos CRI, qual seja, 12 de novembro de 2016

Data de Vencimento dos CRI A data de vencimento efetiva dos CRI, qual seja, 05 de dezembro de 2018

A partir da Primeira Data de Integralizagdo, os CRI fardo jus a juros remuneratorios, incidentes de forma anual, ano base 252
Juros Remuneratorios (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sobre o Valor Nominal Unitario, correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI,
acrescido de um spread de 0,4% a.a. (quatro décimos por cento ao ano).

Pagament Remuneraca . ~ -

8 ,e ? R D A Remuneragdo e a Amortizagdo dos CRI serdo pagos em parcela Unica, em 05 de dezembro de 2018.
Amortizacao dos CRI
Atualizagdo Monetaria Os CRI ndo serdo objeto de atualizagdo monetaria.

Classificagcao do Risco Preliminar AA-sf(exp)(bra), atribuido pela Fitch Ratings Brasil LTDA.

27

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO MRV

Engenharia

Termos e Condicéesda Oferta  vuiczseorwmmen

Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, os quais ndo contardo também com garantia flutuante
da Emissora.
Amortizagdo Extraordinaria ou z N . . . . . . . o .
) E vedada a amortizagdo antecipada facultativa ou resgate antecipado facultativo dos CRI, inclusive a exclusivo critério da Emissora.
Resgate Antecipado dos CRI

Os recursos obtidos com a subscri¢do dos CRI serdo utilizados na forma descrita na se¢do "Destinagdo dos Recursos" do Prospecto
Preliminar.

Destinagao de Recursos

Os CRI serdo depositados, nos termos do artigo 32 da Instrugdo CVM 541, para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela CETIP; e para negociagdo no mercado secundario, por meio (i) do CETIP21, administrado e
operacionalizado pela CETIP; e (ii) do PUMA, administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA, em mercados de bolsa e
mercados de balcdo organizado, sendo a liquidagdo financeira dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada
por meio do sistema de compensagdo e liquidagdo da CETIP e/ou da BM&FBOVESPA, conforme o caso.

_ Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural.
Agente Fiduciario ou Custodiante PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Agente Escriturador ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.
Banco Liquidante O ITAU UNIBANCO S.A.
o . 10/10/2016, sendo que: (i) o Periodo de Reservas para Pessoas Vinculadas se encerrara em 14/10/2016; e (ii) o Periodo de Reservas
Inicio do Periodo de Reserva - . - .
para Investidores que ndo sejam Pessoas Vinculadas se encerrara em 25/10/2016.

Procedimentos de Subscrigdo e A integralizagdo e liquidagdo dos CRI ocorrerd durante todo o Prazo Maximo de Colocagdo, em cada uma das Datas de
Integralizacao Integralizagdo, observados os eventos que ensejam o encerramento da Oferta, conforme previstos no Prospecto Preliminar.

Registro para Distribuicao,
Negociacao e Custddia Eletronica
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Riscos DA OPERACAO

Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo, o que pode acarretar perdas por
parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um
conjunto de rigores e obrigagcdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de
crédito, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdo, em situagdes de litigio e/ou falta de
pagamento podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para promogdo da eficdcia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de
necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus
termos e condigdes especificos ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de
tais indexadores por qualquer razdo.

Os Créditos Imobilidrios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta
do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como qualquer atraso
ou falha pela Emissora ou a insolvéncia da Emissora, poderd afetar negativamente a
capacidade de pagamento das obrigag¢des decorrentes dos CRI.

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisi¢do e
securitizagdo de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos
patriménios sdo administrados separadamente.

O Patrimodnio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios.
Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora poderd afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacSes decorrentes dos respectivos
CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham sido realizados pela MRV,
na forma prevista no Contrato de Cessdo, a MRV ndo terd qualquer obrigacdo de fazer

novamente tais pagamentos.

Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiducidrio devera assumir
temporariamente a administragdo do Patrimdnio Separado. Em assembleia, os Titulares de CRI
poderdo deliberar sobre as novas normas de administragdo Patriménio Separado ou optar pela
liquidagdo deste, que poderd ser insuficiente para quitar as obrigagdes da Emissora perante os
respectivos Titulares de CRI.

Ndo realizagéio adequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Créditos Imobilidrios

A Emissora, na qualidade de cessiondria dos Créditos Imobilidrios, e o Agente Fiduciario, nos
termos do artigo 13 da Instrugdo CVM 28, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de
execugdo dos Créditos Imobilidrios, de modo a garantir a satisfagdo do crédito dos Titulares de
CRI, em caso de necessidade.

A realizacdo inadequada dos procedimentos de execu¢do dos Créditos Imobilidrios por parte da
Emissora ou do Agente Fiducidrio, em desacordo com a legislagdo ou regulamentagdo aplicavel,
podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial dos
Créditos Imobilidrios também pode ser afetada a capacidade de satisfagdo do crédito, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Nos termos do Contrato de Cessdo, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a
Emiss&o, se incorridas, serdo arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pela Devedora.
Adicionalmente, em nenhuma hipétese a Emissora possuird a obrigacdo de utilizar recursos
préprios para o pagamento de Despesas.
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Desta forma, caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas, estas serdo suportadas
pelo Patriménio Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares dos CRI, o que podera
afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Riscos pos CRI E DA OFERTA

Riscos relacionados a Tributagéo dos CRI

Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de
imposto de renda, por forga do artigo 39, inciso I, da Lei 11.033, isen¢do essa que pode sofrer
alteragGes ao longo do tempo. Eventuais alteragBes na legislagdo tributéria eliminando a isengdo
acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI,
a criagdo de novos tributos ou, ainda, mudangas na interpretagdo ou aplicagdo da legislagdo
tributdria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar negativamente
o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Falta de liquidez dos CRI

Ainda ndo estd em operagdo no Brasil o mercado secundério de CRI de forma ativa e ndo ha
nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita
sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI poderd encontrar dificuldades para
negocia-los com terceiros no mercado secundério, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRI até a Data de Vencimento.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas
posigBes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual
alienacdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

Risco de distribui¢do parcial e de redugdo de liquidez dos CRI

A presente Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribui¢do parcial dos CRI, desde
que sejam subscritos e integralizados CRI equivalentes ao Montante Minimo, objeto da Garantia
Firme.

Ocorrendo a distribui¢do parcial, os CRI que ndo foram colocados serdo cancelados apds o
término do periodo de distribuicdo, o que poderad afetar a liquidez dos CRI detidos pelos
Investidores.

Risco de Liquidez

Os CRI ndo poderdo ser negociados no mercado secunddrio até a divulgagdo do antncio de
encerramento, uma vez que sO entdo podera ser verificado atendimento das condigdes
estabelecidas pelos subscritores nos respectivos boletins de subscrigdo.

Quérum de deliberagdo em Assembleia Geral

Algumas deliberagGes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas por maioria
simples dos presentes nas respectivas Assembleias Gerais, e, em certos casos, ha a exigéncia de
quérum qualificado, conforme Termo de Securitizagdo e da legislagdo pertinente. O titular de
pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisdes, contrarias ao seu
interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular do
CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia Geral. Além disso, a
operacionalizagdo de convocagdo e realizagdo de Assembleias Gerais poderd ser afetada
negativamente em razdo da grande pulverizagdo dos CRI, o que levard a eventual impacto
negativo para os Titulares de CRI.

Indisponibilidade de Negociagdo dos CRI no Mercado Secunddrio até o Encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Registro para Colocacdo e Negociagdo” do Prospecto, o inicio da
negociagdo na CETIP e na BM&FBOVESPA dos CRI ocorrera apenas no 1° Dia Util subsequente &
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Data de Encerramento da Oferta, conforme na se¢do “Cronograma de Etapas da Oferta” do
Prospecto, observado também o disposto no inciso “ii” da Instrugdo CVM 400. Nesse sentido,
cada Investidor deverd considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria dos CRI no
mercado secunddrio como fator que podera afetar suas decisGes de investimento.

Auséncia de diligéncia legal das informag¢des do Formuldrio de Referéncia da Emissora e
auséncia de opinido legal relativa as informagdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora.

As informagdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal
para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e
suficiéncia das informagbes, obrigacbes e/ou contingéncias constantes do Formuldrio de
Referéncia da Emissora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da
Oferta sobre a consisténcia das informagdes fornecidas no prospecto e formuldrio de referéncia
com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na emissora.

Riscos pos CREDITOS IMOBILIARIOS

O risco de crédito da MRV e a inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios ou do Contrato de Cessdo
pode afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da emissdo dos CRI
depende do adimplemento, pela MRV, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobilidrios,
bem como da capacidade de a Cedente de cumprir com obriga¢Ges no ambito dos Documentos
da Operacdo.

O Patrimoénio Separado, constituido em favor dos titulares de CRI, ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares
de CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobilidrios, pela MRV,
em tempo hdbil para o pagamento dos valores devidos aos titulares de CRI. Eventual
inadimplemento dessas obrigacbes pela MRV e/ou pela Cedente podera afetar negativamente o
fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio Separado de suportar suas
obrigag¢des, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagdo.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobrancga
judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios serdo bem sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneragdes e amortizagdo dos CRI depende do
pagamento integral e tempestivo, pela MRV dos respectivos Créditos Imobilidrios, a ocorréncia
de eventos internos ou externos que afetem a situagdo econdmico-financeira da MRV e suas
respectivas capacidades de pagamento podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos
CRI e a capacidade do Patrimonio Separado de suportar suas obrigages, conforme
estabelecidas no Termo de Securitizagdo.

A cessdo dos Créditos Imobiligrios e o pagamento do Valor da Cessdo dependem da
implementagdo de condi¢bes precedentes, estabelecidas no Contrato de Cesséo, que podem
ndo se verificar

O pagamento do Valor da Cessdo pela Emissora a Cedente serd pago de forma fracionada,
conforme ocorra a liquidagdo dos CRI, nos termos da clausula 3.1 do Contrato de Cessao.

O pagamento do Valor da Cessdo somente sera realizado pela Cessionaria apds o atendimento
das condigOes precedentes previstas na clausula 3.2 do Contrato de Cessdo, conforme descritas
no item “Condigdes Precedentes” da se¢do “Sumdrio dos Principais Instrumentos da Oferta —
Contrato de Cessdo” do Prospecto.

A ndo verificagdo total das condig¢des precedentes elencadas na clausula 3.2 do Contrato de
Cessdo poderd impedir o pagamento do Valor da Cessdo, com impacto aos titulares de CRI.

Risco de originag¢do e formalizagdo dos Créditos Imobilidrios

A CClI representa os Créditos Imobilidrios, oriundos das Debéntures. Problemas na originagdo e
na formalizagdo dos Créditos Imobilidrios podem ensejar o inadimplemento dos Créditos
Imobilidrios, além da contestagdo de sua regular constituigdo por terceiros, causando

32

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Engenharia
(Paginas 101 e 102 do Prospecto)

prejuizos aos Titulares de CRI.

Ocorréncia de Resgate Antecipado e/ou Amortizagéo Antecipada dos CRI e da Oferta

Poderd haver resgate antecipado e /ou amortizagdo antecipada dos CRI na ocorréncia de
eventos de Liquidagdo do PatrimOnio Separado ou caso ndo haja acordo sobre a Taxa
Substitutiva ou na verificagdo de Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures. Nesse
caso, os CRI serdo resgatados antecipadamente e poderd ndo haver recursos suficientes no
PatrimOnio Separado para a quitagdo das obrigagdes perante os Titulares de CRI.
Consequentemente, os Titulares de CRI poderdo sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais
eventos, inclusive por tributagdo, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos
no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser
afetada negativamente; e (iii) a atual legislagdo tributaria referente ao imposto de renda
determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagdo, o que podera resultar
na aplicagdo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados
na sua Data de Vencimento.

Risco de Vencimento Antecipado ou Pré-Pagamento dos Créditos Imobilidrios

A Emissora sera responsdvel pela cobranga dos Créditos Imobilidrios, conforme descrito na
cldusula 2.3.1 do Termo de Securitizagdo. Adicionalmente, nos termos do artigo 13 da Instrugdo
CVM 28, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario
deverd realizar os procedimentos de execu¢do dos Créditos Imobilidrios e pagamento
antecipado dos CRI. Nesse caso, poderia ndo haver recursos suficientes no Patrimdnio Separado
para a quitagdo das obriga¢Bes perante os Titulares de CRI. Consequentemente, os Titulares de
CRI poderdo sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributacéo,
pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno
semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual
legislagdo tributdria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em
decorréncia do prazo de aplicagdo, o que podera resultar na aplicagdo efetiva de uma aliquota
superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na sua Data de Vencimento.

Na ocorréncia de um dos Eventos de Vencimento Antecipado, seja de forma automatica ou ndo-
automatica conforme disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures, tal situagdo acarretara
em redugdo do horizonte original de investimento esperado pelos titulares de CRI. Os
Investidores poderdo sofrer perdas financeiras, inclusive por tributagdo, pois (i) ndo ha qualquer
garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (i) a
rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislagdo tributéria
referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de
aplicagdo, o que podera resultar na aplicagdo efetiva de uma aliquota superior a que seria
aplicada caso os CRI fossem liquidados na sua Data de Vencimento.

Risco de Concentragdo e efeitos adversos na Remuneragdo e Amortizagéo

Os Créditos Imobilidrios sdo devidos, em sua totalidade, pela MRV. Nesse sentido, o risco de
crédito do lastro dos CRI estd concentrado na MRV, sendo que todos os fatores de risco
aplicaveis a ela, a seu setor de atuagdo e ao contexto macro e microeconémico em que ela esta
inserida sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento
dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, a amortizagdo e a remuneragdo dos CRI.

Riscos RELACIONADOS A MRV

Parcela substancial dos recursos para financiamento dos empreendimentos residenciais
populares e dos clientes da MRV é fornecida pela CEF e BB.

Os empreendimentos e as aquisices de unidades pelos clientes da MRV sdo financiados
principalmente por meio de empréstimos bancarios, destacando-se, os financiamentos
concedidos pela Caixa Econdmica Federal (CEF) e o Banco do Brasil (BB), que sdo controlados
pela Unido.

Por serem institui¢des financeiras sujeitas a maior ingeréncia politica, podem sofrer mudancas
na metodologia de concessdo de crédito atualmente vigente, reduzindo a disponibilidade e/ou
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beneficios das condi¢des de seus financiamentos. Adicionalmente, a suspensao, interrupgdo ou
lentiddo das atividades da CEF e do BB para a aprovagdo dos projetos, concessdo de
financiamentos para os clientes da MRV, medi¢do da evolugdo das obras, entre outras
atividades, podem impactar negativamente as operagGes da MRV e, consequentemente, o fluxo
financeiro dos CRI.

Tanto o financiamento de empreendimentos, quanto dos clientes utilizam, em sua maioria, os
recursos oriundos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), fundo criado pelo Governo
Federal, com o objetivo de proteger o trabalhador demitido sem justa causa, bem como
possibilitar a utilizagdo dos recursos para aquisicdo de imdveis, aposentadoria, dentre outros..
Por ser administrado em parte pelo Governo Federal, o FGTS pode sofrer mudangas em seus
parametros capazes de impactar adversamente o setor imobilidrio e a MRV e,
consequentemente, o fluxo financeiro dos CRI.

Ademais, o crescimento da MRV estd em parte vinculado a disponibilidade de crédito
habitacional por parte de instituicdes financeiras publicas. A atividade da MRV exige volumes
importantes de capital de giro. Portanto, a suspensdo, interrup¢do ou mudanga significativa
nesta disponibilidade podera afetar a estimativa de crescimento e o desenvolvimento dos
negoécios da MRV e, consequentemente, a capacidade de a MRV honrar as obrigagdes
decorrentes das Debéntures.

A atratividade das dreas onde a MRV possui terrenos em estoque pode cair, o que poderd
impactar adversamente o resultado operacional da MRV.

A atratividade das dreas onde estdo localizados os terrenos da MRV podera vir a cair
significativamente entre a data de sua aquisigdo e a incorporagdo do empreendimento ao qual
se destina em consequéncia das condigdes econdmicas ou de mercado (ex: construges nas
proximidades dos empreendimentos que afetem a atratividade dos imdveis). A queda da
atratividade dessas dreas pode afetar adversamente o resultado das vendas dos
empreendimentos aos quais se destinam e os resultados operacionais da MRV e,
consequentemente, a capacidade de a MRV honrar as obrigacSes decorrentes das Debéntures,

afetando o fluxo financeiro dos CRI.

A perda de membros da alta administragdo da MRV, ou a incapacidade de a MRV atrair e
manter pessoal adicional para integrd-la, pode ter um efeito adverso relevante sobre as
atividades da MRV, situagdo financeira e resultados operacionais.

A capacidade de a MRV manter uma posi¢do competitiva depende em larga escala dos servigos
da alta administragdo da MRV. Nem todas essas pessoas estdo sujeitas a contrato de trabalho de
longo prazo ou a pacto de ndo concorréncia, portanto a MRV ndo pode garantir que tera sucesso
em atrair e manter pessoal qualificado para integrar a alta administragdo e acompanhar o ritmo
do crescimento da MRV. A perda dos servigos de quaisquer dos membros da alta administragdo
ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional para integra-la, pode causar um efeito
adverso relevante nas atividades da MRV, com potencial impacto negativo na sua situagdo
financeira, em seus resultados e nos fluxos de pagamentos dos CRI.

Os negdcios da MRV podem ser afetados adversamente caso ndo sejam obtidas as
autorizagdes exigidas para os empreendimentos da MRV no devido tempo.

Todos os terrenos adquiridos e por adquirir pela MRV para fins de incorporagdo, execugdo de
projetos imobilidrios, bem como comercializagdo e eventual financiamento junto a instituicdes
financeiras estdo sujeitos a obtengdo de determinadas licencas, autorizagdes e registros perante
6rgdos municipais, cartdérios e demais 6rgdos competentes. Caso a MRV ndo seja capaz de obter
o registro competente com relagdo a quaisquer dos empreendimentos no devido tempo, a MRV
podera ser afetada adversamente e sofrer atrasos e, eventualmente, cancelamentos em seus
empreendimentos. A ndo obtencdo das autorizagdes necessarias pela MRV em tempo habil
podera afetar as suas atividades e a sua capacidade de honrar as obriga¢cdes decorrentes das
Debéntures, com potencial impacto negativo ao fluxo de pagamentos dos CRI.

A MRV poderd ndo ser capaz de manter ou aumentar seu historico de crescimento.
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A MRV pode ndo ser capaz de aumentar ou manter niveis similares de crescimento no futuro, e
seus resultados operacionais nos ultimos periodos ou exercicios podem ndo ser indicativos de
seu desempenho futuro. O crescimento interno da MRV exigiu, e espera-se que continue a
exigir, uma consideravel adaptagdo em seus negdcios, especialmente em controles internos,
produtividade e em recursos administrativos, técnicos, operacionais e financeiros da MRV.

O crescimento adicional e a expansdo nos mercados atuais poderdo resultar na necessidade de
novas adaptagdes dos recursos da MRV e depender substancialmente da capacidade da MRV de
implementar e gerir a expansdo desses recursos. Se a MRV ndo for capaz de responder de modo
rapido e adequado a esta expansdo, seus resultados operacionais e financeiros poderdo vir a ser
adversamente afetados, com potencial impacto negativo ao fluxo financeiro dos CRI e aos
Titulares de CRI.

O crescimento futuro da MRV poderd exigir capital adicional, que poderd néo estar disponivel
ou, caso disponivel, poderd ndo ter condi¢des satisfatorias.

As operagGes da MRV exigem volumes significativos de capital de giro. A MRV podera ser
obrigada a levantar capital adicional, proveniente da emissdo de agdes, de titulos de divida ou
de empréstimos bancdrios, tendo em vista o crescimento e desenvolvimento futuros de suas
atividades. A MRV ndo pode assegurar a disponibilidade de capital adicional ou, se disponivel,
que este tera condigBes satisfatérias. A falta de acesso a capital adicional em condigdes
satisfatdrias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das atividades da MRV,
situagdo financeira e os resultados operacionais da MRV e, consequentemente, o preco dos
valores mobilidrios de sua emissdo, ou mesmo a sua capacidade de adimplir as suas obrigacdes
no ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Reconhecimento de receita de venda e custos pode ter ajustes

A receita de venda das unidades da MRV é reconhecida com base no método contdbil da
evolucgdo financeira, que é dado pela relagdo entre o custo incorrido e o custo orgado (método
do percentual de execug¢do — POC). Como os custos orgados podem ser revisados conforme a
elaboragdo da obra, podem ocorrer revisdes pelo aumento de estimativa de custos e/ou redugdo

na receita previamente reconhecida gerando um impacto negativo resultados financeiros da
MRV, com potencial impacto negativo na capacidade de a MRV adimplir as suas obrigacGes
decorrentes das Debéntures e no fluxo financeiro dos CRI.

Cadastro de Empregadores

O “Cadastro de Empregadores” de trabalhadores em condigdes andlogas ao escravo tem seu
funcionamento regulado pela Portaria Interministerial n2 2, publicada em 12 de Maio de 2011.
Eventual inclusdo no “Cadastro de Empregadores” podera causar impactos negativos as suas
operagGes e, consequentemente, na sua capacidade de adimplir as obrigagdes decorrentes das
Debéntures.

A participagdo da MRV em sociedades de propdsito especifico cria riscos adicionais, incluindo
possiveis problemas no relacionamento financeiro e comercial com seus parceiros.

A MRV investe em sociedades de propdsito especifico em conjunto com outras incorporadoras
imobilidrias e construtoras brasileiras. Os riscos inerentes as sociedades de propdsito especifico
incluem a potencial faléncia dos parceiros em suas sociedades de propdsito especifico e a
possibilidade de surgimento de interesses econOmicos ou comerciais divergentes ou
incompativeis entre a MRV e os referidos parceiros. Caso um parceiro da sociedade de propdsito
especifico ndo cumpra suas obriga¢es ou fique financeiramente impossibilitado de arcar com
sua parcela dos aportes de capital necessarios, a MRV poderd ser obrigada a efetuar
investimentos adicionais ou prestar servigos adicionais para compensar a falta de aportes pelo
mesmo. Ainda, os sécios de uma sociedade de propdsito especifico poderdo ser
responsabilizados por obrigagdes em determinadas dreas, incluindo questdes fiscais,
trabalhistas, protecdo ao meio ambiente e consumidor. Tais eventos, se ocorrerem, poderdo
impactar adversamente os negdcios da MRV e a sua capacidade de adimplir as obriga¢des
decorrentes das Debéntures, com potencial impacto negativo ao fluxo de pagamentos dos CRI.

Eventuais atrasos e falhas nos empreendimentos imobiliarios da MRV, os quais estéo fora do
controle da MRV, podem ter um efeito adverso na imagem da MRV, seus negdcios e a sujeitar
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a imposic¢do de responsabilidade civil.

A MRV adquire material de construgdo diretamente dos fabricantes ou, quando necessério, de
seus representantes. Servigos de instalagdo e montagem estdo inclusos no fornecimento ou sdo
terceirizados. Deste modo, o prazo e a qualidade dos empreendimentos da MRV dependem de
fatores que estdo fora de seu controle, incluindo, mas ndo se limitando, a qualidade e
tempestividade da entrega do material de construgdo para obras e a capacitagdo técnica dos
profissionais e colaboradores terceirizados. Eventuais falhas, atrasos ou defeitos na construgdo
de seus empreendimentos pode ter um efeito adverso na imagem da MRV e no relacionamento
com seus clientes, podendo afetar negativamente seus negdcios e operagdes. Conforme
disposto no artigo 618 do Cddigo Civil, a MRV é responsavel, conforme os prazos legais, sobre
defeitos estruturais em seus empreendimentos e podera vir a ser demandada. A ocorréncia de
atrasos e falhas nos empreendimentos imobilidrios da MRV podera ocasionar impactos
negativos aos resultados da MRV e sua capacidade de adimplir as obrigagdes decorrentes das
Debéntures, com potencial impacto negativo no fluxo de pagamentos dos CRI.

Elevagdo no prego dos insumos pode pressionar o custo de empreendimentos

Os pregos de insumos da MRV estdo sujeitos a flutuagdes e aumentos por fatores alheios ao
controle da MRV, podendo resultar aumento do custo de produgdo. O risco desta situagdo é
maior em commodities e materiais sujeitos a pregos represados. Os principais itens que
propiciam aumento de prego de materiais sdo: variacdo alta da cotagdo do ddlar, dos pregos dos
metais, energia elétrica e resina e os dissidios salariais dos diversos setores. Adicionalmente,
além de a MRV estar sujeita a reajustes baseados em diversos indices, a MRV também estd
sujeita a alteracBes na legislacdo tributdria, com alteracdo de aliquotas de impostos ou criagdo
de novos tributos que venham a encarecer os insumos necessarios a construgdo, pressionando o
custo do produto final, dificultando a comercializagdo dos imdveis ou a diminuigdo da
lucratividade da MRV, o que podera afetar negativamente os seus resultados e a sua capacidade
de adimplir as obriga¢des decorrentes das Debéntures, com potencial impacto negativo no fluxo
de pagamentos dos CRI.

A MRV estd sujeita a um risco de inadimpléncia.

As instituigdes financeiras ndo tém como prética conceder financiamento de 100% (cem por
cento) do valor da unidade, em consequéncia o cliente contrata diretamente com a MRV o
financiamento desta diferenga, o chamado “pré-soluto”.

A MRV estd sujeita aos riscos normalmente associados a concessdo de financiamentos, incluindo
risco de crescimento da inflagdo, falta de pagamento do principal e juros e risco de aumento dos
custos dos recursos por nds captados, e neste caso a auséncia da garantia real. Caso haja um
crescimento no numero de clientes inadimplentes e/ou aumento nos custos de captacdo de
recursos da MRV, sua situagdo financeira e os resultados das suas operagdes podem ser
adversamente afetados.

Caso o comprador venha a se tornar inadimplente, a MRV ndo pode garantir que sera capaz de
reaver o valor total do saldo devedor de qualquer contrato de venda a prazo, o que poderia ter
um efeito relevante adverso em seus resultados operacionais, na sua capacidade de adimplir as
obrigagBes decorrentes das Debéntures, com potencial impacto negativo no fluxo de
pagamentos dos CRI.

Adicionalmente, a MRV e as demais empresas do setor imobilidrio, captam recursos a diferentes
taxas e indexadores e podem ndo conseguir repassar aos seus clientes tais condi¢cBes de
remunera¢do, de modo a MRV conceder financiamentos com indexadores diferentes. O
descasamento de taxas e prazo entre a captacdo de recursos realizada pela MRV e os
financiamentos concedidos pela MRV podera vir a afetar o seu fluxo de caixa e desempenho
financeiro, com potencial impacto negativo no fluxo de pagamentos dos CRI.

Falta de disponibilidade de recursos para aquisi¢éio de unidades habitacionais e/ou aumento
das taxas de juros podem prejudicar o poder de compra dos clientes da MRV.

A falta de disponibilidade de recursos para financiamentos de unidades habitacionais a pessoas
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fisicas no mercado e/ou aumento das taxas de juros desses financiamentos podem diminuir o
poder de compra ou a disposi¢do dos potenciais compradores para financiar iméveis, reduzindo
a demanda por imdveis residenciais ou aumentando o cancelamento das vendas, afetando os
resultados operacionais e financeiros da MRV, com potencial impacto negativo no fluxo de
pagamentos dos CRI.

A MRV esta exposta a riscos associados a compra, incorporacdo imobilidria, construcdo e
venda de imdveis.

Existem riscos que afetam de modo geral o mercado imobilidrio, tais como interrupgdes de
suprimentos, volatilidade do preco dos materiais e equipamentos de construgdo, escassez de
mao-de-obra de alto nivel, mudangas na oferta e procura de empreendimentos em certas
regides, greves e mudangas nas leis ambientais e de zoneamento. As atividades da MRV podem
ser especificamente afetadas pelos seguintes riscos:

e A conjuntura econémica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor imobilidrio como
um todo, particularmente no segmento em que atuamos, em razdo da desaceleragdo da
economia e consequente redugdo de rendas, aumento das taxas de juros, de inflagdo e
desemprego, flutuagdo da moeda e instabilidade politica, além de outros fatores;

e O ciclo de operagdo, desde a aquisicdo do terreno até a conclusdo de uma obra, com suas
aprovagoes finais, € muito longo, deixando as empresas desse segmento mais expostas as
incertezas econémicas que podem afetar o apetite do consumidor, custos de construgdo,
disponibilidade de m&o de obra e materiais;

¢ A MRV pode ser impedida no futuro, em decorréncia de nova regulamentagdo ou de
condi¢cdes de mercado, de corrigir monetariamente seus recebiveis, de acordo com as taxas
de inflagdo vigentes, conforme atualmente permitido, o que poderia tornar um projeto
financeira ou economicamente inviavel;

¢ 0O graude interesse dos compradores por um novo projeto langado ou o prego de venda por

unidade necessdrio para vender todas as unidades podem ficar significativamente abaixo do
esperado, fazendo com que o projeto se torne menos lucrativo e/ou o valor total de todas as
unidades a serem vendidas torne-se significativamente diferente do esperado;

Na hipotese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande companhia
do setor imobiliario, o setor como um todo pode ser prejudicado, o que poderia causar uma
redugdo, por parte dos clientes, da confianga em outras companhias que atuam no setor,
incluindo a MRV;

A MRV podera ser afetada pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais
como o excesso de oferta de empreendimentos residenciais populares nas regiées onde a
MRV atua ou pode atuar no futuro;

A MRV corre o risco de compradores terem uma percepg¢do negativa quanto a seguranga,
conveniéncia e atratividade de seus empreendimentos e das areas onde estdo localizados;

As margens de lucros da MRV podem ser afetadas em fungdo de aumento nos custos
operacionais, incluindo investimentos, prémios de seguro, tributos incidentes sobre iméveis
ou atividades imobilidrias, mudanga no regime tributério aplicdvel a construgdo civil e tarifas
publicas;

A MRV pode ser afetada pela escassez ou aumento no prego de terrenos bem localizados
para a realizagdo de seus empreendimentos nas regiGes onde atua ou pode atuar no futuro;

Oportunidades de incorporagdo podem desaparecer ou diminuir significativamente;

A MRV pode ser afetada pela interrupgdo de fornecimento de materiais de construgdo e
equipamentos;

A construgdo e a venda das unidades dos empreendimentos podem nédo ser concluidas
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dentro do cronograma planejado, acarretando um aumento dos custos de construgdo ou a
rescisdo dos contratos de venda; e

* Mudanga na politica de concessao de crédito poderia afetar a quantidade de financiamentos
concedidos aos compradores de imoveis.

A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima pode causar um efeito adverso relevante sobre as
atividades, condigdo financeira e resultados operacionais da MRV, com potencial impacto
negativo a capacidade de a MRV adimplir as suas obrigagdes no ambito da Escritura de
Debéntures e, consequentemente, ao fluxo dos CRI.

O setor imobilidrio no Brasil é altamente competitivo e a MRV poderd perder sua posi¢do no
mercado em certas circunstdncias.

O setor imobilidrio brasileiro é altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes
barreiras que restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores
competitivos no ramo de incorporagdes imobilidrias incluem disponibilidade e localizagdo de
terrenos, pregos, financiamento, projetos, qualidade, reputagdo e parcerias com incorporadores.
Uma série de incorporadores residenciais e companhias de servicos imobilidrios, sobretudo
locais, concorrem com a MRV (i) na aquisigdo de terrenos; (ii) na tomada de recursos financeiros
para incorporagdo; e (iii) na busca de compradores em potencial. Na medida em que um ou mais
dos concorrentes da MRV iniciem uma campanha de marketing ou venda bem-sucedida e, em
decorréncia disso, suas vendas aumentem de maneira significativa, as atividades da MRV,
situagdo financeira e resultados operacionais podem vir a ser adversamente afetados se a MRV
ndo for capaz de responder a tais pressdes de modo répido e adequado, com potencial impacto
negativo na capacidade de a MRV adimplir as suas obrigacdes no ambito da Escritura de Emissdo
de Debéntures. Ademais, alguns dos concorrentes da MRV poderdo ter acesso a recursos
financeiros em melhores condigdes que a MRV e, consequentemente, estabelecer uma estrutura
de capital mais adequada as pressdes de mercado, principalmente em periodos de instabilidade
no mercado imobiliario.

A falta de disponibilidade de recursos para obtengdo de financiamento, a mudang¢a nas
politicas atuais de financiamento para empreendimentos residenciais populares e/ou um
aumento das taxas de juros podem prejudicar a capacidade ou disposi¢do de compradores de
imdveis em potencial para financiar suas aquisi¢oes.

Os compradores de empreendimentos residenciais populares geralmente dependem de
empréstimos para financiar as suas aquisicGes. A falta de disponibilidade de recursos no
mercado para obtencgdo de financiamento, a mudanga nas politicas atuais de financiamento para
empreendimentos residenciais populares e/ou um aumento das taxas de juros podem prejudicar
a capacidade ou disposi¢do de compradores em potencial para financiar suas aquisi¢des. Por
exemplo, o Conselho Monetario Nacional (CMN) frequentemente altera o valor dos recursos que
os bancos devem ter disponiveis para o financiamento imobilidrio, em especial, do Sistema
Financeiro da Habitagdo (SFH). Caso o CMN restrinja o valor desses recursos disponibilizados
para a obtengdo de financiamento imobilidrio ou aumente as taxas de juros, a consequente falta
de disponibilidade de recursos no mercado para a obtengdo de financiamento ou um aumento
das taxas de juros provavelmente afetariam adversamente a capacidade ou disposigdo de
compradores em potencial para financiar suas aquisi¢des. Ainda, mudangas nas regras de
utilizagdo do FGTS, podem impactar as taxas de juros para financiamento de empreendimentos
residenciais populares, bem como a disponibilidade de recursos o que pode impactar
negativamente a capacidade ou disposi¢cdo de compradores em potencial para financiarem suas
aquisi¢cdes. Consequentemente, tal fato poderia causar uma redugdo da demanda pelos imdveis
da MRV, afetando adversa e significativamente suas atividades, condigdo financeira e resultados
operacionais, com potencial impacto negativo na capacidade de a MRV adimplir as suas
obrigagBes no ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures e, consequentemente, ao fluxo de
pagamentos dos CRI.

As atividades da MRV estdo sujeitas a extensa regulamentagéo, o que em caso de alteragées
podem vir a afetar adversamente as suas atividades.

O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a extensa regulamentagdo relativa a edificagdes,
zoneamento, e meio-ambiente, expedida por diversas autoridades federais, estaduais e
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municipais, que afetam a aquisi¢do de terrenos e as atividades de incorporagdo imobilidria e
construgdo, por meio de regras de zoneamento e necessidade de obtengdo de licengas, bem
como leis e regulamentos para prote¢do ao consumidor. A MRV é obrigada a obter aprovagdo de
vdrias autoridades governamentais para desenvolvermos a sua atividade de incorporagdo
imobilidria, podendo novas leis ou regulamentos serem aprovados, implementados ou
interpretados de modo a afetar adversamente os resultados operacionais da Companhia. As
operagBes da MRV também estdo sujeitas a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e
municipais. Essas normas ambientais podem acarretar em atrasos, fazer com que incorra em
custos significativos para cumpri-las e outros custos adicionais, assim como podem proibir ou
restringir severamente a atividade de incorporagdo e construgdo residencial em regides ou areas
ambientalmente sensiveis. As leis que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis
ambientais, tendem a se tornar mais restritivas e qualquer aumento de restrigdes pode afetar
adversamente e de maneira relevante os resultados operacionais da MRV, com potencial
impacto negativo na capacidade de a MRV adimplir as suas obrigagdes no ambito da Escritura de
Emissdo de Debéntures e, consequentemente, ao fluxo de pagamentos dos CRI.

O aumento de aliquotas de tributos existentes e a criagéo de novos tributos durante o prazo
em que os contratos de venda a prazo da MRV estejam em vigor poderdo prejudicar de
maneira relevante a sua situagdo financeira e os seus resultados operacionais.

No passado, o Governo Federal, com certa frequéncia, aumentou aliquotas de tributos, criou
novos tributos e modificou o regime de tributagdo. Caso o Governo Federal venha a aumentar

aliquotas de tributos existentes ou criar novos tributos incidentes na compra e venda de imdveis
enquanto os contratos de venda a prazo estejam em vigor, a situagdo da MRV financeira e os
seus resultados operacionais poderdo ser prejudicados de maneira relevante, na medida em que
ndo pudermos altera-los a fim de repassar tais aumentos de custos aos clientes da Companhia.
Além disso, um aumento das aliquotas ou a criagdo de novos tributos incidentes na compra e
venda de imdveis, que sejam repassados aos clientes, podem vir a aumentar o preco final aos
clientes, reduzindo a demanda pelos empreendimentos da MRV e/ou afetando suas margens.

Modificagdes nas prdticas contdbeis adotadas no Brasil

Com a aprovagdo da Lei n? 11.638/2007, complementada pela Lei n? 11.941/2009, foram
introduzidas novas regras contabeis aplicaveis a entidades de incorporagdo imobiliaria no Brasil
com o objetivo de convergéncia com as praticas contabeis internacionais (IFRS), emitidas pelo
International Accounting Standard Board (IASB). As demonstragbes financeiras sdo preparadas
de acordo com o IFRS, aplicaveis a entidades de incorporagdo imobilidria no Brasil, como
aprovadas pelo CPC, pela CVM e pelo CFC, e com todos os pronunciamentos emitidos pelo CPC.
Estas normas incluem a Orientagdo OCPC 04 — Aplicagdo da Interpretagdo Técnica ICPC 02 as
Entidades de Incorporagdo Imobilidria Brasileiras — no que diz respeito ao reconhecimento de
receitas e respectivos custos e despesas decorrentes de operagdes de incorporagdo imobilidria
durante o andamento da obra (método do percentual de execugdo POC). Nesse processo de
convergéncia para o IFRS, além dos pronunciamentos contabeis ja emitidos, espera-se que o CPC
emita novos pronunciamentos no futuro, que podem afetar os resultados das operagdes da MRV
de forma relevante, alterar o modo de como a Companhia elaborara suas futuras demonstragdes
e, consequentemente, a base de calculo dos dividendos a serem distribuidos. Esses eventos
estdo fora do controle da Devedora e ndo podem ser previstos.

Com relagdio aos paises estrangeiros onde a Companhia atue
A companhia ndo possui operagdo em outros paises.

Acontecimentos e a percepgdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente, paises da Zona do Euro e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobilidrios brasileiros.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado,
em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive
paises da América Latina, paises de economia emergente, paises da Zona do Euro e Estados
Unidos. A conjuntura econdmica desses paises € significativamente diferente da conjuntura
econdmica do Brasil. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios de companhias
brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente podem reduzir o interesse dos
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investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, inclusive os valores mobilidrios
de emissdo da MRV, principalmente pela Companhia ter a maior parte de suas agbes em
circulagdo detidas por estrangeiros. No passado, o desenvolvimento de condigdes econémicas
adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos
e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Quaisquer dos
acontecimentos acima mencionados podera prejudicar a negociagdo dos valores mobiliarios da
MRV, além de dificultar o seu acesso ao mercado de capitais e ao financiamento de suas
operagGes no futuro, em termos aceitdveis ou absolutos.

Com relagdio aos riscos socioambientais

As atividades da MRV estdo sujeitas a extensa regulamentagdo socioambiental, e em caso de
alteragGes ou novas regulamentagdes a Companhia pode ser afetada adversamente. O setor
imobilidrio brasileiro esta sujeito a extensa regulamentagao relativa a aprovagao das edificagdes,
de zoneamento urbano, de meio-ambiente. Essas regulamentagBes expedidas por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, determinam o uso e ocupag¢do de terrenos e
podem afetar a viabilidade econdmica das atividades de incorporagdo imobilidria e construgdo,
por meio de regras de zoneamento urbano mais restritivas, afetando de forma significativa a
obten¢do das licengas exigidas. Adicionalmente, todos os projetos exigem avaliacBes e
aprovacgGes de diversas autoridades governamentais, o que pode afetar o prazo de aprovagdo,
construgdo ou liberagdo de baixa e “habite-se”, além de possibilidade de acarretarem em custos
significativos para cumpri-los, assim como podem proibir ou restringir severamente a atividade
de incorporagdo e construgdo residencial em regides ou areas ambientalmente sensiveis. A
opinido da sociedade civil também é fator a ser considerado, uma vez que em audiéncias
publicas podem determinar a continuidade, a restrigdo ou uma proibi¢do do desenvolvimento
do empreendimento. As leis que regem o setor imobilidrio brasileiro, assim como as leis
ambientais, tendem a se tornar mais restritivas e qualquer aumento de restrigdes pode afetar
adversamente e de maneira relevante os resultados operacionais da MRV.

Riscos Do REGIME FIDUCIARIO

Risco da existéncia de credores privilegiados

A Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelegam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios
que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separagdo ou afetagdo”.

Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes
poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdencidrios da Emissora e, em
alguns casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico
existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta
hipotese, é possivel que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRI ap6s o pagamento daqueles credores.

Riscos RELACIONADOS A CEDENTE

Invalidade ou Ineficdcia da Cessdo

A cessdo dos Créditos Imobilidrios pela Cedente podera ser declarada invélida ou tornada
ineficaz, com impactos negativos ao fluxo de pagamento dos CRI apds a sua aquisi¢do pela
Emissora, caso apurado em agdo judicial propria que a cessdo foi realizada em: (i) fraude contra
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credores, incluindo, sem limitagdo, o disposto no artigo 130 da Lei n? 11.101, de 9 de fevereiro
de 2005, se, no momento da cessdo dos Créditos Imobilidrios, conforme disposto na legislagdo
em vigor, a Cedente estiver insolvente ou, em razdo da cessdo dos Créditos Imobilidrios, passe a
esse estado; (ii) fraude a execugdo em processos civil e/ou trabalhista, (a) caso quando da cessdo
dos Créditos Imobilidrios a Cedente seja sujeito passivo de demanda judicial capaz de reduzi-la a
insolvéncia; (b) caso sobre os Créditos Imobilidrios penda, na data de aquisicdo, demanda
judicial fundada em direito real e (c) nos demais casos previstos em lei; (iii) fraude a execugdo
fiscal, se a Cedente, quando da cessdo dos Créditos Imobilidrios, sendo sujeito passivo de débito
para com a Fazenda Publica por crédito tributario regularmente inscrito como divida ativa, ndo
dispuser de bens para total pagamento da divida fiscal; (iv) caso os Créditos Imobilidrios, ja se
encontrem vinculados a outros negdcios juridicos, inclusive por meio da constituicdo de
garantias reais; ou (v) meio a um pedido de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial da
Cedente.

Riscos RELACIONADOS A EMISSORA

Risco relacionado ao registro da CVM

A Emissora atua no mercado como companhia securitizadora de créditos imobilidrios, nos
termos da Lei 9.514, e sua atuagdo depende do registro de companhia aberta junto a CVM. Caso
a Emissora venha a ndo atender os requisitos exigidos pelo drgdo, em relagdo a seu registro de
companhia aberta, sua autorizagdo pode ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que
comprometeria sua atuagdo no mercado de securitizagdo imobilidria e, portanto, sua atividade
principal.

Risco Relacionado a Originagdo de Novos Negdcios e Redugdo na Demanda por Certificados de
Recebiveis Imobilidrios e do Agronegdcio

A Emissora depende de originagdo de novos negdcios de securitizagdo imobilidria e do
agronegocio, bem como da demanda de investidores pela aquisicio dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios e do Agronegdcio de sua emissdo. InUmeros fatores podem afetar a

demanda dos investidores pela aquisicio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Por exemplo, alteragdes na Legislagdo Tributaria que
resulte na redugdo dos incentivos fiscais para os investidores poderd reduzir a demanda dos
investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Recebiveis do
Agronegdcio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagdo atrativos para o
mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de
Certificados de Agronegdcio venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada.

Riscos Relativos a Importdncia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e
manter pessoal qualificado poderd ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagdo
financeira e resultados operacionais da Emissora. A receita da Emissora provém basicamente da
securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para prospecgdo,
estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico dos produtos da Emissora. Assim, eventual perda de componentes relevantes da
equipe e a incapacidade de atrair novos talentos pode afetar a capacidade de geragcdo de
resultado da Emissora.

Riscos Relacionados a Faléncia, Recuperagdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duragdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou dos Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagdo
judicial ou extrajudicial. Eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, nos termos da Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, poderdo afetar tais créditos, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia no Brasil
sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimonio.

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI depende
exclusivamente do pagamento pela Devedora.
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Os CRI sdo lastreados pelos Créditos Imobilidrios. Assim, o recebimento integral e tempestivo
pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do
cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigagdes assumidas nas Debentures, em tempo
habil para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais
pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e
amortizagBes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o
recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido
ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispord de quaisquer outras fontes de
recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores dos CRI.

Manutengdo do Registro de Companhia Aberta

A Emissora possui registro de companhia aberta desde 25 de novembro de 2010.

A sua atuagdo como securitizadora de emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio depende da manutencdo de seu registro de
companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizagdes societdrias. Caso a Emissora ndo
atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias abertas, sua autorizagdo podera ser
suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissGes de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio.

Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora poderd ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutengdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externas. Ndo se pode assegurar que haverad disponibilidade de capital no
momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢des desta captacdo poderiam
afetar o desempenho da Emissora, afetando assim, as suas emissGes de certificados de
recebiveis imobiliarios, inclusive o CRI.

Riscos associados aos prestadores de servigos da Emissdo

A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados para a realizagdo de atividades, como
auditores, agente fiducidrio, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, alguns destes prestadores
de servigos aumentem significantemente seus pregos ou ndo prestem servicos com a qualidade
e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessdria a substituicdo do prestador de
servigo. Esta substituicdo, no entanto, podera ndo ser bem sucedida e afetar adversamente os
resultados da Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao Patriménio Separado.

Riscos relativos a limitagdo da responsabilidade da Emissora e ao Patriménio Separado

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos do agronegdcio e imobilidrios, tendo
como objeto social a aquisigdo e securitizagdo de quaisquer direitos creditérios do agronegdcio e
créditos imobilidrios passiveis de securitizagdo por meio da emissdo de certificados de recebiveis
do agronegdcio e certificados de recebiveis imobilidrios, nos termos da Lei 11.076 e da Lei 9.514,
cujos patrimonios sdo administrados separadamente. Os patrimbnios separados de cada
emissdo tém como principal fonte de recursos os respectivos créditos do agronegdcio ou
créditos imobilidrios e suas respectivas garantias.

Qualquer atraso ou falta de pagamento de créditos do agronegdcio ou imobilidrios podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes assumidas junto aos Titulares
de CRI, tendo em vista, inclusive, o fato de que, nas operagdes de que participa, o patrimonio da
Emissora ndo responde, de acordo com os respectivos termos de securitizagdo, pela solvéncia
dos devedores ou coobrigados. O patrimonio liquido da Emissora, em 31 de margo de 2016, era
de RS 900.000,00 (novecentos mil reais), ou seja, inferior ao Valor Total da Emissdo. A Emissora
ndo dispde e ndo ha garantias de que dispord de recursos ou bens suficientes para efetuar
pagamentos aos Titulares de CRI, decorrentes da responsabilidade prevista nos termos do artigo
12 da Lei 9.514.

Riscos RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS
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Impacto de crises econémicas nas emissoes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

As operagGes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagdo direta
com o desempenho da economia nacional. Eventual retragdo no nivel de atividade da economia
brasileira, ocasionada seja por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevagdo no
patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos
financiamentos imobilidrios.

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no
balango de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de
captagdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas
de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo
brasileiros e eventual desaceleragdo da economia americana podem trazer impacto negativo
para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras.

Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos adversos nos negdcios da
Emissora e da MRV

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua
politica econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de saldrios, precos,
cambio, remessas de capital e limites a importagdo, entre outros, que podem causar efeito
adverso relevante nas atividades da Emissora e da MRV.

As atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da Emissora, da MRV e da Cedente
poderdo ser prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de
juros; (ii) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior, como aqueles que foram
impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflagdo; (v) liquidez dos
mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal, nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a
incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira
poderdo prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e resultados operacionais da
Emissora, da MRV e da Cedente.

Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado,
em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive
economias desenvolvidas e emergentes. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios
das companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou politicas
econdmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios
das companbhias brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu preco de mercado.
Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais
noticias ou indicios de corrupgdo em companhias abertas e em outros emissores de titulos e
valores mobilidrios e a ndo aplicagdo rigorosa das normas de protecdo dos investidores ou a falta
de transparéncia das informagdes ou, ainda, eventuais situagdes de crise na economia brasileira
e em outras economias poderdo influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar
negativamente os titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil.

A inflagdo e os esfor¢os da agdo governamental de combate a inflagdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econémica no Brasil e podem provocar efeitos adversos no
negédcio da Emissora e da MRV

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflagdo, juntamente
com medidas governamentais recentes destinadas a combaté-la, combinada com a especulagdo
publica sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a
economia brasileira, contribuindo para a incerteza econémica existente no Brasil e para o

43

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Engenharia
(Paginas 112 e 113 do Prospecto)

aumento da volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido uma
manutengdo de politica monetdria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. As taxas de juros tém flutuado
de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou redugdo das taxas de juros,
intervengdo no mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo
desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora e também,
sobre a MRV, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes
inflacionarias podem levar a medidas de intervengdo do Governo Federal sobre a economia,
incluindo a implementagdo de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos
negacios, condigdo financeira e resultados da Emissora e da MRV.

Condigées da Economia e da Politica Brasileira

Historicamente, o cenario politico do pais influenciou o desempenho da economia brasileira e as
crises politicas afetaram a confianga dos investidores e do publico em geral, o que resultou na
desaceleragdo econdmica e elevou a volatilidade de valores mobilidrios emitidos no exterior por
companbhias brasileiras.

O produto interno bruto do Brasil, ou PIB, em termos reais, cresceu 2,3% (dois inteiros e trinta
centésimos por cento) em 2013 e 0,1% (um décimo por cento) em 2014, de acordo com o
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE. Em 2015, o PIB teve uma queda de 3,71%
(trés inteiros e setenta e um centésimos por cento), de acordo com as estimativas do Banco
Central do Brasil divulgadas através do Relatério Focus.

Nesse sentido, vale ressaltar que, atualmente, o mercado brasileiro tem vivenciado uma alta
volatilidade devido as incertezas que sdo derivadas da investigagdo em curso denominada "Lava
Jato", conduzida pelo Ministério Publico Federal, e, também, aos impactos desta investigagdo no

ambiente econémico e politico do Brasil. Membros do governo federal brasileiro e do seu brago
legislativo, bem como a alta administragdo de grandes empresas estatais tém sido acusadas de
corrupgao politica pelo possivel recebimento de propinas em contratos oferecidos pelo governo
federal a varias empresas de infraestrutura, petrdleo, gas e construgdo. Os ganhos advindos
destas propinas teriam financiado partidos politicos da coalisdo do atual governo federal, ndo
tendo sido devidamente contabilizados ou publicamente informados.

O resultado potencial destas investigagdes é incerto, mas elas ja tém um impacto negativo na
imagem e na reputagdo das empresas envolvidas e na percepgdo geral do mercado acerca da
economia brasileira. O cenario politico brasileiro é ainda mais desafiador considerando o
processo de impeachment que destituiu a ex-presidente Dilma Rousseff.

Ndo podemos prever se estas alegagdes levardo a posterior adicional instabilidade politica ou
econdmica ou se novas alegagBes contra membros do governo aparecerdo no futuro. Além
disso, ndo podemos prever o resultado de qualquer daquelas alegagdes, nem mesmo, os efeitos
que estas terdo na economia brasileira.

Nesse contexto, os desdobramentos futuros no desenvolvimento das politicas do governo
brasileiro e/ou a incerteza quanto ao momento em que novas politicas e regulamentos possam
ser implementadas, sdo situagdes que estdo fora do controle da MRV e que podem causar um
efeito material adverso na MRV.

Acontecimentos e Percepgdo de Riscos em outros Paises

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado,
em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive
paises da América Latina e paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos.

A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios de companhias brasileiras, inclusive
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dos certificados de recebiveis do agronegécio e certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos
pela Emissora. Crises em outros paises de economia emergente, incluindo os da América Latina,
tém afetado adversamente a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado
externo, a saida significativa de recursos do pais e a diminui¢do na quantidade de moeda
estrangeira investida no pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobilidrios das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de mercado dos
certificados de recebiveis imobiliarios e afetar, direta ou indiretamente a Emissora, a MRV e a
Cedente.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO PRELIMINAR E DO TERMO DE
SECURITIZACAO DOS CRI PELO INVESTIDOR ANTES DO INVESTIMENTO DE SEUS RECURSOS, EM
ESPECIAL A SECAO DE “FATORES DE RISCO”.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA
EMISSORA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

45

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO MRV

Engenharia

ESCla rECi mento (Paginas 35 e 36 do Prospecto)

Este material tem carater meramente informativo e publicitario. Para uma descrigdo mais detalhada da Oferta e dos riscos envolvidos, leia o Prospecto Preliminar, em especial a
secdo “Fatores de Risco”, disponivel nos seguintes enderegos e paginas da rede mundial de computadores:

(1) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “CRI MRV - Oferta Publica de
Distribuicdo da 12 Série da 642 Emissdo de Certificados de Recebiveis do Imobilidrios da Apice Securitizadora S.A.” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”);

(2) Emissora: http://www.apicesec.com.br/emissoes?&Ano=2016 (neste website clicar em "2016", depois no item "informagdes" referente ao "CRI:642", posteriormente
acessar o arquivo em pdf do Prospecto Preliminar com data mais recente);

(3) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar em “Informagdes Regulados” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Companhias”, clicar em “Consulta a Informagdes de
Companhias”, clicar em “Documentos e Informaces de Companhias”, buscar “Apice Securitizadora Imobilidria S.A.” no campo disponivel. Em seguida acessar “Apice
Securitizadora Imobilidria S.A.”, clicar em “Documentos de Oferta de Distribuigcdo Publica” e posteriormente acessar "download" do “Prospecto de Distribui¢do Publica”
referente a Oferta publica de Distribui¢do dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 642 Série da 12 Emiss3o de CRI da Apice Securitizadora S.A.”);

(4) CETIP: http://www.cetip.com.br (neste website acessar "Comunicados e Documentos", o item "Prospectos", em seguida buscar "Prospectos CRI" e, posteriormente,
acessar "Preliminar - 642 série da 12 emiss3o" na linha Apice Securitizadora S.A.);

(5) BM&FBovespa: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/servicos/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/ (neste website clicar em “Apice Securitizadora S.A.”, ap6s clicar
em “Os documentos relativos a distribuicdo publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 642 série, 12 emissdo”, clicar em “Informagdes Relevantes”, em seguida
clicar em “Documentos de Oferta de Distribui¢do Publica”, e entdo clicar no link referente ao “Prospecto Preliminar”).

Embora as informagdes constantes nesta apresentagdo tenham sido obtidas de fontes idéneas e confidveis, e as perspectivas de desempenho dos ativos e da Oferta sejam
baseadas em convicgbes e expectativas razodveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias aqui indicadas. As informagdes contidas neste Material Publicitario estdo em consondncia com o Prospecto Preliminar, porém ndo o substituem.
O Prospecto Preliminar contém informag&es adicionais e complementares a este Material Publicitario e sua leitura possibilita uma andlise detalhada dos Termos e Condig¢Ges da
Oferta e dos riscos a ela inerentes. Ao potencial investidor é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto Preliminar, com especial atengdo as disposi¢cdes que tratam sobre os

Fatores de Risco, aos quais o investidor estara sujeito. _
A(0) presente oferta pablica (programa) foi
elaborada(o) de acordo com as normas de Regulacao

e Melhores Praticas da ANBIMA para Ofertas Publicas
ANBIMA 4 Distribuigao e Aquisicao de Valores Mobiliarios.
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Para maiores informacgées, favor entrar em contato com as Area de Distribuicdo do Coordenador Lider:

(¢ Investimentos

Coordenador Lider

Investidor Instituciona

Rafael Quintas
Sérgio Vailati
Renato Junqueira

Investidor N3o Instituciona

Marcos Corazza
Felipe Campelo
Thomas Beattie
André Martins

(11) 3027-2335
(11) 3526-1864
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